
 
 

 

 

 
 

ة الشجاح الهطشيةــــــــامعــــج  
اــــــات العميــــــــة الجراســـــكمي  

 

 

حق الانتفاع وتظبيقاتو في التذخيعات السجنية: دراسة مقارنو 
 بين القانهن الأردني والفمدظيشي

 
 داإعج

 خالج صلاح حدهنة عبج الخحسن

 

 إشخاف

 د. مؤيج كسال حظاب

 
 

كمية الجرسات ، من درجة الساجدتيخ في القانهن الخاص الحرهل عمى لستظمب استكسالاا  الخسالةقجمت ىحه 
 فمدظين. -نابمذ ،في جامعة الشجاح الهطشية ،العميا

 

0202



 ب‌

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

التذخيعات السجنية: دراسة مقارنو حق الانتفاع وتظبيقاتو في 
 بين القانهن الأردني والفمدظيشي

 

 إعجاد

 عبج الخحسؽ خالج صلبح حدؾنة
 

 

 :، كأجيدتـ4/7/0202بتاريخ  الخسالةنؾقذت ىحه 
 

 د. مؤيج حظاب  
 السذخؼ الخئيدي

 
 التؾقيع

 د. محمد عسارنة
 السستحؽ الخارجي

 
 التؾقيع

 أمجج حدافد. 
 الجاخمي السستحؽ

 
 التؾقيع

 



 ج‌

 

 الإىجاء

 بقجر الشجاحلي التي ما تسشت  الغائبة الحاضخة خكحيلأىجييا كل ذلػ، أىجييا لشفدي التي عاصخت 

 ذي فزل، شكخاً كتقجيخاً. قجـ لي يج العؾف كفزلًب يفؾؽ كل، كسا كأىجييا لكل مؽ شيئ كالخفعة

 .كأصجقائي أىجيياخؾاني لإ، ييسا ذكخى تبقى لإسسفسؽ حقيسا بعج تعبييسا أف ، أىجييا لحمسيسا لؾالجي

كما تلبىا الاستاذ السحامي ضخغاـ  ةمخحمة تجريبي عمى اعساؿ السحاما كسا كأىجييا لسعمسي كاستاذي خلبؿ

 كعخفاناً يميق بقجرىؼ. كطاقؼ مكتبو شكخاً ايو يؾسف صالح  الاستاذة السحاميةك سساعشو خيخي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 د‌

 

 الذكخ والتقجيخ

لا يظيب الميل إلا بذكخؾ.. كلا يظيب الشيار إلا بظاعتػ.. كلا تظيب المحغات إلا بحكخؾ.. كلا تظيب  إلاه  

فالحسج كالذكخ لله حسجاً كثيخاً طيباً مباركاً فيو، الحي  الآخخة إلا بعفؾؾ.. كلا تظيب الجشة إلا بخؤيتػ..

 ىجاني كأعانشي عمى إتساـ ىحه الخسالو.
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 الإقخار

 أنا السؾقع أدناه مقجـ الخسالة التي تحسل عشؾاف:

والسجنية: دراسة مقارنحق الانتفاع وتظبيقاتو في التذخيعات   
 

أقخ بأف ما اشتسمت عميو ىحه الخسالة ىي نتاج جيجي الخاص، باستثشاء ما تست الإشارة اليو حيثسا كرد، 

كأف ىحه الخسالة ككل أك أي جدء مشيا لؼ يقجـ مؽ قبل لشيل أية درجة أك لقب عمسي أك بحثي لجى أية 

 مؤسدة تعميسية أك بحثية أخخى.
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 السمخص

القؾانيؽ، إذ ىؾ  ببكية الكبيخة بالسقارنة توىسيالقانؾف السجني بأنو ابؾ القؾانيؽ كذلػ لإكثيخاً ما كصف 

شياء، كلعل أىؼ ما يعظي كالأ شخاصلأالسخجع الاساسي لجسيع القؾانيؽ لسا لو مؽ اتراؿ مباشخ با

التسمػ مؽ حقؾؽ شياء اك السشافع كما يشجرج تحت لأالقانؾف السجني للؤشخاص الحق بالتسمػ سؾاء تسمػ ا

عؽ حق  ىحه الجراسو ىؾ مؽ الحقؾؽ العيشية الستفخعة سؾاء عيشية اك شخرية، فحق الانتفاع محل

دعتشا ليكؾف ىحا الحق  لراحبةسسيدات التي يسشحيا حق الانتفاع السمكية، كنغخ لأىسية ىحا الحق كال

كذلػ حتى نؾضح مفيؾـ ىحا جنية"، عشؾاناً لسذخكع رسالتشا " حق الانتفاع كتظبيقاتو في التذخيعات الس

الحق كتسيده مؽ الشاحية العسمية كالقانؾنية عؽ باقي الحقؾؽ الأخخى التي تتفخع عؽ حق السمكية، ككحلػ 

حق الانتفاع عمييا، كماىي الآثار  نتفاع كماىي الأمؾاؿ التي يجؾز إنذاءمؽ ليؼ الحق بإكتداب حق الا

خرباً لسذكمة  مجالاً  اثخاءً كاىتساماً كيجعمي ديج مؾضؾع الجراسةتفاع، فكل ذلػ يالستختبة عمى حق الان

 الجراسة.

متؾازف لسحاكر الخسالة، فقج كزعشا البحث حؾؿ حق الانتفاع  كحتى تكؾف الجراسو كفق تؾزيع مشظقي كعمسي

مبحثيؽ، الى فرميؽ، في الفرل الأكؿ تعخضشا لمحجيث عؽ مالية حق الانتفاع فقج انقدؼ ىحا الفرل الى 

ما السبحث الثاني خرص لمحجيث عؽ نظاؽ حق كؿ بعشؾاف حق الانتفاع في ذاتو كاكاف السبحث الأ

كدب حق الانتفاع كانتيائو كالآثار اسباب الانتفاع ككعائو، كقج انتقمشا في الفرل الثاني لمحجيث عؽ 
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عؽ أسباب كدب حق  الستختبة عميو كقج انقدؼ ىحا الفرل الى مبحثيؽ، السبحث الأكؿ خرص لمحجيث

 الانتفاع كإنتيائو كفي السبحث الثاني انفخد لمحجيث عؽ حقؾؽ كالتدامات السشتفع.

ا جسمة مؽ فقج رشح لجيش راسةجكأخيخاً كبعج استعخاضشا للؤتجاىات الفقيية كالقانؾنية الستعمقة بسؾضؾع ال

حق عيشي يعظي صاحبو حق استعساؿ كإستغلبؿ شيء مسمؾؾ لمغيخ بذكل  حق الانتفاعأف  :الشتائج مشيا

ت لمذخص الظبيعي كالسعشؾي، ككسا أف حق الانتفاع يشذأ بإرادة الانداف فأنو ثب  مؤقت، كأف حق الانتفاع يَ 

يزا بأسباب قانؾنية، كيعظي حق الانتفاع لراحبو حق إدارة الذيء محل حق الانتفاع كتأجيخة يشذأ أ

عشاية  ؿالجعاكي التي مؽ شأنيا حساية حق الانتفاع، كفي سبيل ذلػ يجب عمى السشتفع أف يبح كمباشخة

 الخجل السعتاد في السحافغة عمى الذيء محل حق الانتفاع.

التي تؾصمشا إلييا لتلبفي القرؾر في التشغيؼ التذخيعي لحق الانتفاع في  بخز التؾصيات الشاجعوككانت أ

صجار قانؾف مجني فمدظيشي يشغؼ مؽ خلبلو الأحكاـ الستعمقة بحق الانتفاع إفمدظيؽ كالآتي: نؾصي ب

تحجيج السعشؾي بتختيب حق انتفاع لرالحة مع بذكل مفرل، ككحلػ نؾصي بالعسل عمى الدساح لمذخص 

حق الانتفاع عمى  بالشص بذكل صخيح عمى إمكانية إنذاءالى انشا نؾصي  مجة انتفاعو، بالإضافة

 لعقارات. السشقؾلات كسا ا

حقؾؽ السشتفع ، الساؿ السشقؾؿ كغيخ السشقؾؿ، الذخص الظبيعي كالسعشؾي ، حق الانتفاع الكمسات السفتاحية:
 .كالتداماتو
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 السقجمة

الحقؾؽ العيشية الأصمية، كيكؾف الحق تتبؾء الحقؾؽ العيشية مكانة ىامة فى الجراسات القانؾنية، كخاصة 

يشذىء علبقة ذاتية بيؽ  عشجما عشجما يخؾؿ صاحبو سمظة مباشخة عمى الذيء، كقج يكؾف شخرياً  عيشياً 

الحق العيشي قج يكؾف أصميا عشجما يتقخر لحاتو عمى الذيء كقج يكؾف تبعيا عشجما يتقخر تبعاً شخريؽ، ك 

  .عجما كأصل عاـك  بدكالو فيتبعو كجؾداً  لحق آخخ فيبقى ببقائو ك يدكؿ كضساناً 

عيشية أصمية  كالحقؾؽ العيشية الأصمية، يجسعيا حق كاحج ألا كىؾ حق السمكية، كقج يتفخع عشيا حقؾقاً 

ىؼ مؽ عشرخيؽ  ، بيحث يتكؾف ىحا الحقكحق الانتفاع حق السمكيةأخخى، كحيشئح تشقص ىحه الحقؾؽ مؽ 

 .ترخؼ السالػ في العشرخ الثاني، فلب يبقى لو سؾى حق الخقبة حق الخقبة كحق الانتفػػاع، في حيؽ

 ، الحي يعج حقا عيشياً العيشي ىؾ حق الانتفاع لحق العيشي الحي ييسشا في مؾضؾع ىحه الجراسوإف اعميو ك 

ىتساـ كبيخ، إلا انو لؼ يخد إف حزي حق الانتفاع بإحق السمكية كسا سبق ذكخه، ىحا ك  عؽ متفخعاً  أصمياً 

تي تحكسة دكف كجؾد رغؼ التغيخات التي طخأت عميو كالتظبيقات لعسؾمية القؾاعج ال خاص تعخيفػاً بذأنو 

 نص مباشخ يحكسو.

ك في القؾانيؽ الخاصة، ىؾ حق الانتفاع سؾاء كاف ذلػ في القؾاعج العامة أ ، إف الغاية مؽ إنذاءعسؾماً 

فاظ بالخقبة لمسالػ، كعشجما يدقط حق لسشتفع حقؾؽ كاسعة عمى العيؽ محل الانتفاع مع الاحتإعظاء ا

الية مؽ الإجخاءات كالذكميات، تتحج عشاصخ السمكية كافة بيج صاحب الحق بظخيقة سيمة خعاد ك ت  الانتفاع 

لمجائشيؽ، فبجلا مؽ أف يقجـ السالػ  ة مؽ إنذاء حق الانتفاع مشح ضسانوفي بعض الأحياف تكؾف الغايك 

عمى رىؽ الذيء كتدميسو لمجائؽ أك بجلا مؽ أف يخىق عقاره بتأميشات، يعظي الجائؽ حقا بالانتفاع مباشخة 

 .مؽ الذيء بالقجر الحي يؾفي بو كامل الجيؽ
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إلى  تسيكىحا الحق يش الحق في استعساؿ كاستغلبؿ شيء عمى ممػ الغيخ مع حفع عيشوفحق الانتفاع ىؾ 

كانت تذسل الخقبة  كىي ما ةتامدسى بحقؾؽ الارتفاؽ الذخرية، فالسمكية اذف تشقدؼ الى ممكية ما ي

ناقرة كىي ما كانت جسيع السشافع برفة غيخ مؤقتة، كممكية  كاملب عمى ؾؿ صاحبيا سمظاناً كالسشفعة كتخ

 .عمى العيؽ مؤقتاً  ناقراً  تخؾّؿ صاحبيا سمظاناً عمى الخقبة أك السشفعة بحيث  ةقاصخ 

يشقدؼ إلى قدسيؽ شخري يتعمق بالذخص كيدسى ممػ السشفعة كعيشي يتعمق كعميو فإف حق الانتفاع 

ى حق ارتفاؽ كحق سد، كلا يشغخ فيو إلى مالػ معيؽ كيبالعيؽ فيكؾف مؽ حقؾقيا أك مؽ خرائريا

 السخكر. 

ى العيؽ مؾضؾع الإستغلبؿ كلا يدتشج عمى أف ما يسيد حق الانتفاع  ىؾ أنو حق عيشي يتدمط مباشخة عم

، كىؾ أيزا رةلعقج الخابط بيؽ السالػ كالسشتفع مثمسا ىؾ الحاؿ في عقج الإيجاإلى حق شخري ناشئ عؽ ا

 .حق مؤقت يشتيي بؾفاة السشتفع

كضسؽ ىحا الإطار يعتبخ حق الانتفاع مؽ الحقؾؽ العيشية، كىؾ بحلػ حق عيشي أصمي كفي حج ذاتو حقا 

 التاـالسمكية حق لاستعساؿ كالاستغلبؿ الستفخعيؽ عؽ دا في ذمة صاحبو، يحتؾي عمى حقي امجخ  مالياً 

. كبحلػ يتدمط عمى الذيء الؾاحج حقاف عيشياف 1حق آخخ يدسى حق الخقبةكالتي يبقى مؽ حق السمكية 

 .زعاف بيؽ مالػ حق الخقبة كمالػ حق الانتفاعمختمفاف يتؾ 

 

 

 

                                                           
(، 1991) حقؾؽ الظبع محفؾعو، دار عسار،  1السجخل الى دراسة التذخيع الأسلامي طاليدايسة، محمد عؾض كمرفى احسج نجيب،  1

 .142ص
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 مذكمة الجراسة

استيزاح مالية حق الانتفاع كمزسؾنو مؽ ك  القرؾر في تظبيق حق الانتفاع في مذكمة الجراسةكتتمخص 

حيث تعخيف الحق بحاتو كتعخيف حق الانتفاع بذكل خاص ككحلػ أىؼ الخرائص التي يتسيد بيا ىحا 

الحق، ككحلػ التعخؼ لسؽ يثبت حق الانتفاع )اصحابو( مؽ حيث الذخص الظبيعي كالسعشؾي، كايزاً 

التعخؼ عمى نظاؽ حق الانتفاع كطبيعة الامؾاؿ التي يجؾز أف تكؾف محلًب لحق الانتفاع )الامؾاؿ 

الستقؾمو كغيخ الستقؾمو، الكيسية كالسثمية، السشقؾؿ كغيخ السشقؾؿ(، ككحلػ التعخؼ عمى كيفية نذؾء حق 

فعل السشتفع(، ككحلػ التعخؼ عمى رادية( كاسباب إنتيائو )الظبيعية اك بالإرادية كغيخ الإالأسباب الانتفاع )

لحساية أطخاؼ عقج  ج القانؾف السجني كالقؾاعج العامةآثار اكتداب حق الانتفاع كانتيائو  ككيفية تدخيخ قؾاع

الانتفاع في عل قرؾر القانؾف السجني الفمدظيشي )مجمة الاحكاـ العجلية( كبعض القؾانيؽ الاخخى عؽ 

 : ؤاؿ الجراسة الخئيديتشغيؼ ىحا الحق ، كبالتالي يكؾف س

 ماهية حق الانتفاع وتظبيقاتو في التذخيعات السجنية؟

  :كيشبثق عؽ الدؤاؿ الخئيدي عجة أسئمة فخعية كىي

 ما ىؾ حق الانتفاع؟ .1

  مفيؾمو؟ ما ىي الأحكاـ التي قخرىا السذخع في مجاؿ تشغيؼ ىحا الحق كما ىؾ .2

 لحق الانتفاع؟ ما ىي الخراص السسيده .3

 محل حق الانتفاع؟ ما ىؾ نظاؽ .4

  ماىي اسباب اكتداب حق الانتفاع؟ .5

 ما ىي اسباب انتياء حق الانتفاع؟ .6

 ؟"حقؾؽ السشتفع ككاجباتو" ما  ىي الاآثار التي تتختب عمى اكتداب حق الانتفاع .7
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 أىسية الجراسة

 :تأتي أىسية ىحه الجراسة  للؤسباب التالية

أف كثخة الجراسات كالتآليف الستعمقة بيحا الحق  ةلبحغخلبؿ ميأتي مؽ  أف أىسية تشاكؿ حق الانتفاع نغخياً 

القانؾني الفمدظيشي،  تشاكؿ ىحا السؾضؾع عمى مدتؾى التأليف نيؽ السقارنة كما يقابميا مؽ نجره فيفي القؾا

كعجـ التسيد بيشو كبيؽ الحقؾؽ  خمط بيؽ مفيؾـ حق الانتفاع كغيخه مؽ الحقؾؽ الاخخى كحلػ لؾجؾد 

 )مجمة الاحكاـ العجلية( مؽ التذخيع الفمدظيشي ليحا الدبب كقع تشاكؿ ىحا السؾضؾع انظلبقاً ، الاخخى 

بيشو كبيؽ القانؾف السجني الاردني، كذلػ مؽ اجل تؾضيح مفيؾـ حق الانتفاع كخرائرو كالآثار  كالسقارنة

جية، كلتجاكز الخؤية ، كلتجاكز ثغخات التذخيع السجني الفمدظيشي كالاردني إف كججت مؽ عميو الستختبة

 .غيخ الؾاضحة لسفيؾـ حق الانتفاع مؽ جية أخخى 

 أىجاف الجراسة

 : تيجؼ ىحه الجراسة إلى

التعخؼ عمى الأحكاـ التي قخرىا السذخع في مجاؿ تشغيؼ حق الانتفاع كما ىؾمفيؾمو ك ما ىي  .1

 . ليحا الحق ئص السسيدهالخرا

 .يحق ليؼ اكتداب ىحا الحقالتعخؼ عمى نظاؽ حق الانتفاع كالاشخاص الحيؽ  .2

 .التعخؼ عمى كيفية اكتدابو كأسباب انقزائو كما ىؾ محل حق الانتفاع كنظاقو .3

 .تؾضيح أىؼ الآثار الستختبة عمى اكتداب حق الانتفاع مؽ حيث حقؾؽ السشتفع كالتداماتو .4
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 مشيجية الجراسة

الؾصفي التحميمي السقارف مؽ خلبؿ السقارنو بيؽ القانؾف  في دراستو ليحا البحث مشيج  استخجـ الباحث

القانؾف السجني الاردني مع التخكيد عمى كحلػ ك  كما يتفخع عشو (الفمدظيشي )مجمة الاحكاـ العجلية السجني

الشرؾص القانؾنية الستعمقة بذكل مباشخ في مؾضؾع ىحا البحث كالأحكاـ القزائية السؤصمة لمشرؾص 

 .القانؾنية

 ات الجراسةمحجد

مؽ حيث  عؽ حق السمكية حق الانتفاع كأحج الحقؾؽ الستفخعةسيتشاكؿ الباحث في ىحه الجراسة مفيؾـ 

سباب اكتدابو كانتيائو كالآثار الستختبة عمى ذلػ كأىؼ التظبيقات الحجيثة ليحا تعخيفو كخرائرو كنظاقو كأ

كالقانؾف السجني الاردني  كما يتفخع  اـ العجلية(الحق  كالسقارنة بيؽ القانؾف السجني الفمدظيشي )مجمة الاحك

 .كالسشازعات التي تخد عمى ىحا الحق كالتأصيلبت القزائية ليا عشيؼ مؽ قؾانيؽ

 الجراسات الدابقة

لقج عثخ الباحث عمى بعض الجراسات الدابقة الجدئية فيسا يخص الحقؾؽ العيشية الاصمية كبالاخص حق 

كحلػ القؾانيؽ ك  ؾعج العامةلمتذخيع السجني كالق ةعؽ حق السمكية السدتشج الستفخعة الانتفاع كأحج الحقؾؽ 

إلا أف الباحث كاجو  -مجمة الاحكاـ العجلية كالقانؾف السجني الاردني -محل الجراسة  السجنية السقارنة

كتب  اف ىحه الجراسات في حكيقتيا غؼ تزسشيا عشاصخ الجراسة، إلامذكمة في أف معغؼ الجراسات ر 

 .، كمؽ ىحه الجراساتاك دراسات لقؾانيؽ غيخ القؾانيؽ محل الجراسة مشيجية
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 (.شهان " الحقهق العيشية الأصمية"دراسة ) بمهاب عائذة، وىي رسالة ماجدتيخ جدائخية بع .1

طار العاـ لمحقؾؽ العيشية الأصمية مؽ حيث أنؾاعيا كنظاقيا كالاحكاـ تشاكؿ الباحث في ىحه الخسالة الإ

الكاشفة لمحقؾؽ العيشية الأصمية ككسا تحجث بذكل خاص عؽ حق السمكية مؽ حيث التعخيف بو 

عؽ حق السمكية  جث الباحث عؽ أىؼ الحقؾؽ الستفخعةكخرائرة كنظاقو كالقيؾد التي تخد عميو ككحلػ تح

 .اصيل الستعمقة بحق السمكية كحق الانتفاعبذكل عاـ دكف التظخؽ لأىؼ التف

الانتفاع الجائم الى حق دراسة ) دريذ حدين، وىي رسالة ماجدتيخ جدائخية بعشهان "تحهيل حق  .0

 امتياز"(.

ع كخرائرو كطخؽ اكتدابو كسا كتظخؽ حيث تحجث الباحث في ىحه الجراسة عؽ تعخيف حق الانتفا 

عميو، لكؽ ىحه ر الستختبة عؽ حق الامتياز مؽ حيث التعخيف كالخرائص كشخكط اكتدابو كالاثا لمحجيث

عؽ حق السمكية  كبيؽ الحقؾؽ الاخخى الستفخعةلؼ تتظخؽ بذكل مباشخ لحق الانتفاع كالتسيد بيشو  الجراسة

كالآثار الستختبة عمى اكتداب حق  كلؼ يؾضح بذكل مباشخ حق الانتفاع كالسشفعة كمحل ىحا الحق

 .الانتفاع

ة دكتهراة سعهدية بعشهان " حق الانتفاع دراسة ) عبج الله بن حسج عبج الله الذبخمي، وىي رسال .2

 (.قيية مقارنو بالانظسة الدعهدية"العقاري وتظبيقاتو دراسة ف

حيث تحجث الباحث في ىحه الجراسو عؽ تعخيف حق الانتفاع كاىسية ىحا الحق كالتكيف الفقيي لو كنفقات 

ح الاطخاؼ كالفخؽ بيشو كبيؽ مرظمالعيؽ  كحجكد ترخؼ السشتفع كانتياء ىحا الحق دكف التظخؽ لالتدامات 

بو كأىؼ التظبيقات ليحا الحق ككحلػ عجـ التظخؽ  ؾؽ السختبظةكغيخىا مؽ الحق السشفعو كالحقؾؽ الإيجارية

 .للؤمؾر القانؾنية بحيث اقترخت الجراسة عمى الجانب الفقيي الذخعي

 



7 

 

محمد حامج العسخي، وىي رسالة دكتهراة أردنية بعشهان " حق الانتفاع وتظبيقاتو  دراسة ) سامخه .4

 (.مقارنو مع الفقة الاسلامي"السعاصخة دراسة 

حيث تحجثت الباحثو في ىحه الجراسة عؽ السمػ كتعخيفة كحق الانتفاع كتعخيفة كخرائريا كاثارة كحقؾؽ 

ؽ غيخة كبي رل ككسا انيا لؼ تسيد بيؽ حق الانتفاعلؼ تؾضح التدمات الأطخاؼ بذكل مف الاطخاؼ كلكشو

 .عؽ حق السمكية مؽ الحقؾؽ الاخخى الستفخعة

". الظبعة هن السجني الحقهق العيشية الأصميةدراسة )محمد وحيج الجين سهار، بعشهان "شخح القان .5

 .(1997-1996الدابعة 

السمػ كالاميخية كالسؾقؾفة...كسا تظخؽ الى حيث تظخؽ الباحث لمحقؾؽ العيشية كالذخرية كأنؾاع العقارات 

الحجيث عؽ حق السمكية كانؾاعو كاىؼ الحقؾؽ الستفخعو عشو كمشيا ما يجخل بجراستشا كىؾ حق الانتفاع مؽ 

حيث تعخيفية كخرائرو كاسباب كدبو كانقزائو، لكؽ ىحه الجراسة لؼ تقارنو بيشو كبيؽ غيخة مؽ الحقؾؽ 

 .الذبيو

الجين سهار، بعشهان "حق السمكية في ذاتو في القانهن السجني"  الظبعة الثانية دراسة ) محمد وحيج  .6

0212). 

حيث تحجث الباحث عؽ حق السمكية بذكل خاص كتظخؽ لتعخيف ىحا الحق كخرائرو كنظاقو كعشاصخه 

يتظخؽ بذكل مباشخ لمحقؾؽ مؽ حيث الاستعساؿ كالاستغلبؿ كالترخؼ كالقيؾد الؾاردة عميو، لكشو لؼ 

 .عؽ حق السمكية كانسا بذكل عاـ لستفخعةا
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دراسة )عمي ىادي العبيجي، بعشهان " الهجيد في شخح القانهن السجني الحقهق العيشية الاصمية"  .7

 .(0228الظبعة الخامدة 

الخرائص حيث تحجث الباحث في ىحه الجراسة بذكل خاص عؽ حق السمكية مؽ حيث التعخيف ك 

حق الانتفاع حيث تظخؽ الباحث  الحقؾؽ الستفخعة عؽ حق السمكية كخاصة كالشظاؽ كالسمكية الذائعة كاىؼ

، لكشو لؼ يقارف بذكل مباشخ كلؼ يفخؽ بيؽ كالخرائص كالاثار الستختبة عميو ليحا الحق مؽ حيث التعخيف

 .نتفاع كلؼ يؾضو التدامات السشتفع كلا كاجباتوحق السشفعو كحق الا

 (.0211ة والتبعية" الظبعة الاولى " الحقهق العيشية الاصميدراسة ) يهسف محمد عبيجات، بعشهان  .8

بحق السمكية كالقيؾد  اصةحيث تظخؽ الباحث لحق السمكية بذكل عاـ مؽ حيث التعخيف كالاحكاـ الخ

عؽ حق السمكية بذكل عاـ كمؽ ضسشيا حق الانتفاع  يا ككحلػ تحجث عؽ الحقؾؽ الستفخعةالؾاردة عمي

لانتفاع كاسباب كدبيا كانتيائيا دكف التظخؽ لمخرائص كاىؼ السازعات ث عؽ تعخيف حق اجبحيث تح

 .التي يثيخىا ىحا الحق

 .دراسة ) عمي حيجر، بعشهان " درر الحكام في شخح مجمة الاحكام العجلية"( .9

بذخح مفرل لسجمة الاحكاـ العجلية كالتي ىي عبارة عؽ القانؾف السجني في ىحه الجراسة حيث قاـ الباحث 

 دكف التظخؽ بذكل كاضح كمفرل لحق الانتفاع. يشي السظبق بالزفو الغخبيةالفمدظ

دراسة ) حدين عاىج عيدة، بعشهان " الهجيد في الحقهق العيشية وفقا لسجمة الاحكام العجلية   .12

 .(0219والتذخيعات الشافحة في فمدظين" الظبعة الاولى 

خص رية ثؼ تظخؽ لمحقؾؽ العيشية كبالأكالذخث الباحث عؽ اىؼ الفخكؽ بيؽ الحقؾؽ العيشية حيث تحج

لحق السمكية حق السمكية مؽ حيث التعخيف كالخرائص كالقيؾد الؾاردة عميو كالاراضي التي تكؾف محلًب 

عؽ حق السمكية كمشيا حق الانتفاع حيث قاـ الباحث بتعخيف ىحا الحق كخرائرو  كاىؼ الحقؾؽ الستفخعة
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ار الستختبة عميو لكشو لؼ يتظخؽ لاىؼ السشازعات التي يسكؽ أف يثيخىا ىحا كاكتداب ىحا الحق كانتيائو كالاث

 .الحق

 .(0212دراسة ) أمين دواس، بعشهان  " قانهن الاراضي " الظبعو الاولى   .11

الاراض  يفية الترخؼ كالانتفاع بيا كبخاصةحيث تحجث الباحث بذكل خاص عؽ انؾاع الاراضي كك

 .دكف التظخؽ لحق الانتفاع بذكل مفرل السسمؾكو الاميخية السؾقفة

محسهد دودين، بعشهان " عقج البيع في مجمة الاحكام العجالية دراسة  –دراسة ) أمين دواس   .10

 .(0212مقارنة" الظبعة الاولى 

حيث تحجث الباحث في ىحه الجراسة بذكل مفرل عؽ البيع بكافة تفاصيمة ضسؽ مجمة الاحكاـ العجلية 

دكف التظخؽ لحق الانتفاع بذكل  جمة الاحكاـ العجليةذكل عابخ لحق السمكية كفقاً لسو بكتظخؽ بجدئية في

 .مباشخ

 تقديم الجَراسو

 الفرل الأولتؼ تقديؼ ىحه الجراسو الى فرميؽ، تلبىا خاتسو ضست الشتائج كالتؾصيات، حيث خرص 

مؽ ىحه الجراسو لتعخيف مالية حق الانتفاع كالحي ضسؽ مبحثيؽ اثشيؽ، الأكؿ يعخض فيو حق الانتفاع 

فيعخض نظاؽ حق الانتفاع الثاني في ذاتو كيتزسؽ مظمبيؽ ككل مظمب يتزسؽ فخعيؽ، أمَا السبحث 

ؼ تعخيف تقجيككعائو كالحي شسل عمى مظمبيؽ أيزا ككل مظمب تزسؽ فخعيؽ، حيث تؼ في ىحا الفرل 

شخاصو ككحلػ تؾضيح نظاؽ حق الانتفاع كالأمؾاؿ التي كا لمحق بذكل عاـ كتعخيف الانتفاع كخرائرو 

 يذسميا كالأمؾاؿ التي يجؾز إنذأ حق الانتفاع عمييا.
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مؽ ىحه الجراسو فقج تفخد لمحجيث عؽ نذؾء حق الانتفاع كانتيائو كآثار حق الانتفاع،  الفرل الثانيكأما 

فيعخض في السبحث الأكؿ مشو كدب حق الانتفاع كانتيائو فقج ضؼ ىحا السبحث مظمبيؽ لكل مظمب 

 فخعيؽ، أما السبحث الثاني فيعخض آثار حق الانتفاع مؽ حيث حقؾؽ السشتفع كالتداماتو.
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 الفرل الأول

 ما هية حق الانتفاع

فيؾ نتاج جسع حقيؽ كىؼ حق الاستعساؿ كحق إذ حق السمكية  عؽ تفاع أحج أىؼ الحقؾؽ الستفخعةنج الايعّ 

سلبمي حق ث قدؼ الفقو الإبحي 1"سلبمي مرظمح " ممػ السشفعةستغلبؿ، كحيث أطمق عميو الفقو الإالا

 كممكية ناقرة ،عشجما يسمػ الانداف رقبة الذيء كمشفعتو معاً كتكؾف  كية تامةالسمػ الى قدسيؽ كىؼ مم

كىحا ما يدسى بحق  ف السشفعة كالثانية ممكية السشفعة دكف الخقبةكىي بحالتؽ الاكلى ممكية الذيء دك 

عمى نؾعيؽ أيزاً الأكؿ حق عيشي كيكؾف حق ثابتاً لعقار عمى عقار آخخ  حق الانتفاع كيكؾف  ،الانتفاع

كىحا  ما الحق الثاني ىؾ حق شخري كيكؾف ثابت لذخص عمى شيءرتفاؽ كااكىؾ ما يعخؼ بحق 

سؾؼ نتحجث  كفي ىحا الفرل .2الاخيخ ىؾ اكسع نظاؽ لانو يذسل الانتفاع كحق عيشي ككحق شخري

ما السبحث كا كاصحابو مؽ حيث تعخيف حق الانتفاع كخرائروحق الانتفاع  في السبحث الأكؿ مشو عؽ

 اء حق الانتفاع عمييا.تي يجؾز انذكالاشياء ال ككعائو محل حق الانتفاع خرص لمحجيث عؽالثاني 

 حق الانتفاع في ذاتو السبحث الاول:

تعخؼ عمى كالشغؼ ىحا الحق حكاـ التي ت  تعخؼ عمى حق الانتفاع أىسية كبيخه كذلػ مؽ أجل معخفة الألم

الحق  عؽ تعخيفالأكؿ  في السظمبففي ىحا السبحث سؾؼ نتحجث معشاه المغؾي كالفقيي كالقانؾني 

ئص السسيدة لحق ىؼ الخراأ كحلػ ك  مشو  الثانيفي الفخع  حق الانتفاع كمؽ ثؼ تعخيفبسفيؾمو الؾاسع 

 الثاني. الانتفاع كاصحابو في السظمب

 

 
                                                           

 .773(، ص1997ت جامعة دمذق،)سؾريا: مذؾرا 7ط شخح القانهن السجني الحقهق العيشية الأصميةمحمد كحيج الجيؽ سؾار،   1
 .197(، ص2014) الاردف: دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع،  الهجيد في شخح القانهن الحقهق العيشية عمي ىادي العبيجي،  2
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  حق الانتفاع مزسهن الأول: السظمب 

ذلػ ك  يةمؽ الشاحية المغؾية كالفقيية كالقانؾن بسفيؾمو الؾاسع حقالفي ىحا السظمب سؾؼ نعسل عمى تعخيف 

 .حتى نرل لتعخيف حق الانتفاع بالذكل الدميؼ

 يف الحقالفخع الأول: تعخ 

كانتفاع كحتى  حقبالتجقيق في مرظمح حق الانتفاع نجج أف ىحا السرظمح مخكب يتكؾف مؽ كمستيؽ ىسا 

 .بذكل خاصحق الليحا السرظمح فيتؾجب عميشا أف نقف عمى معشى كمسة  نرل الى تعخيف كاضح

 : تعخيف الحقأولاا 

 لغهيا .أ 

تعالى كالحق ىؾ الذيء الثابت بلب شػ كسا جاء في كتاب الله تعالى " إنو الحق: ىؾ أسؼ مؽ أسساء الله 

في العمؼ،  ىؾ العالؼ  حق  العالؼ مشتاه   -ؿ:قؾؿ حق، كيقا -:لحق مثل ما أنكؼ تشتقؾف" كيؾصف بو فيقاؿ 

كالجسع حقؾؽ كحقائق، كحقؾؽ الله  د اك الجساعةكىؾ حق بكحا أي ججيخ بو، كالحق الشريب الؾاجب لمفخ 

 .1أي ما يجب عميشا لو، كحقؾؽ الجار أي مخافقيا

 فقيياا  .ب 

أعظاىا القانؾف  ةسمظ اك ةقجر لسرظمح الحق فسشيؼ مؽ يعخفو بأنو كاختمفت ت التعخيفات الفقيية دجتع

كىؼ  ة معمؾمةعمى صؾر كذلػ  2لانتفاع اك عمى شخص كحق الؾلايةكا اما عمى شيء كحق السمكيةلذخص 

مؽ يخى أف الحق كمشيؼ  ،رادتوشغخ لمحق مؽ زاكية الذخص كإ( بحيث ي  رادة)الإ أصحاب الاتجاه الذخري

                                                           
 .177-176( ص2004)لبشاف: دار صادر،  3ط 4مج لدان العخبابؽ مشغؾر الافخيقي السرخي،   1
 .11)سؾريا: دار الفكخ(، ص 2العام الفقو الاسلامي في ثهبة الججيج مالسجخل الفقيي مرظفى أحسج الدرقاء،   2
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الحي يعتبخك أف  كىؼ أصحاب الاتجاه السؾضؾعييحسييا القانؾف لراحبيا  ة ماليةىؾ مرمحة ذات قيس

 1ةالتي تخيجىا الإراد رمحةالحق ىؾ الس

صحاب الشغخية كيحسيو كىؼ ا ستئثار شخص بذيء عمى نحؾ يقخه القانؾف كمشيؼ مؽ يخى أف الحق ىؾ إ

 .2الحجيثة

كليدت  لعاـىي التي يحكسيا القانؾف ا فالحقؾؽ العامةكتشقدؼ الحقؾؽ الى حقؾؽ عامة كحقؾؽ خاصة، كسا 

ىي تمػ فالحقؾؽ السالية ، 3ةكحقؾؽ أسخ  ى حقؾؽ ماليةشقدؼ الفت لخاصةالحقؾؽ اما ؿ لبحثشا الاف، كاامج

 ،ق بحثشا لمؾصؾؿ لحق الانتفاعالتي ىي مشظمتقؾـ بالساؿ بحيث يكؾف الساؿ محلًب ليا ك الحقؾؽ التي 

، كيعخؼ الحق 4كحقؾؽ معشؾية حقؾؽ عيشية كحقؾؽ شخرية الى ثلبثة حقؾؽ كىيتشقدؼ  ؾؽ الساليةالحقف

قانؾنية بيؽ شخريؽ أحجىسا دائؽ كالاخخ مجيؽ يظالب  اك رابظة 5الذخري بأنو علبقة بيؽ دائؽ كمجيؽ

كليذ لراحب الحق الذخري أف يسارسو دكف  6بيا الجئؽ مجيشو بالكياـ بعسل اك الامتشاع عؽ عسل

( بقؾليا:" 68السادة ) الاردني فيالسجني كجاء تعخيف الحق الذخري بذكل مباشخ في القانؾف  7السجيؽ

بيؽ دائؽ كمجيؽ يظالب بسقتزاىا الجائؽ مجيشو بشقل حق عيشي اك الكياـ  قانؾنية حق الذخري ىؾ رابظةال

 .8بعسل اك الامتشاع عؽ عسل"

                                                           
. انغخ 7(، ص1996) سؾريا: دار الفكخ العخبي،  السمكية في الذخيعة الاسلامية مع السقارنة بالذخائع الهضعيةعمي الخفيف،  1

" )رسالة دكتؾراه، السعاصخة": دراسة فقيية قانهنية مقارنةحق الانتفاع العقاري "أحكامة وتظبيقاتو لأطخكحة احسج نسخ احسج ابؾ جؾيج، " 
 .19(، ص2016الجامعة الأردنية، 

 .21ص مخجع سابق،عمي ىادي العبيجي،  2
 .10-9-8، ص صمخجع سابقعمي الخفيف،  3
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الاردنيالاردف،  4
 .6ج الثامؽ ) لبشاف: دار إحياء التخاث العخبي(، ص الهسيط في شخح القانهن السجني حق السمكيةعبج الخزاؽ احسج الدشيؾري،  5
 .21،صالسخجع الدابقعمي ىادي العبيجي،  6
 .12، ص صالسخجع الدابقعمي الخفيف،  7
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645بالجخيج الخسسية، العجد  السشذؾر 1976لعاـ  43رقؼ  السجني الاردنيالاردف، القانؾف  8
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ستثار شخص بذيء بذكل مباشخ يقخه اك إ 1عمى الذيء العيشي بأنو سمظة قانؾنية مباشخة كيعخؼ الحق

و 2القانؾف عمى شيء مادي معيؽ بالحات كعخفو القانؾف السجني ، 3دكف كساطة أحج صاحب و بحيث يسارس 

ييا القانؾف عمى شيء معيؽ يعظ مباشخة ؾليا:"الحق العيشي ىؾ سمظة( بق69/1الاردني في السادة )

 ".4...لذخص معيؽ

 الساؿ السجمة تفحيث عخّ  في مجمة الاحكاـ العجليةلسرظمح الساؿ  فالحقؾؽ السالية ىي السخادفةكعميو  

مشقؾلًا كاف  نداف كيسكؽ إدخاره الى كقت الحاجة( بقؾليا: " الساؿ ىؾ ما يسيل إليو طبع الا126) في السادة

بقؾليا: "الساؿ الستقؾـ يدتعسل في معشييؽ الأكؿ ما يباح الانتفاع بو  (127السادة )كحلػ " ك 5اك غيخ مشقؾؿ

". ككسا 6البحخ غيخ متقؾـ كاذا اصظيج صار متقؾماً بالاحخازثاني بسعشي الساؿ السحخز فالدسػ في كال

( بقؾلو: "الساؿ كل عيؽ اك حق لو قيسة مادية في 53في السادة ) الساؿ الاردنيالسجني القانؾف  عخؼ

 ".7املالتع

ؿ، كعميو فالقانؾف لا امؾ فالحق إذ لؼ يكؽ لو قيسة مالية اك محمو لؼ يكؽ ذك قيسة مالية فلب يعتبخ مؽ الا

 . 8ليةما ياء الا بكؾنيا محلًب لحق ذك قيسةييتؼ بالاش

التي  ما الاشياءاالسعتاد، ذكل الازتو كالانتفاع بو بحي يعخؼ الساؿ عمى أنو ما يسكؽ  سلبميأما الفقو الإ

التي عياف  أي الذيء بحاتو كالسشافع ىي فؾائج الذيء كالحقؾؽ ىؼ الأ :محل الانتفاع تكؾف بثلبثة أنؾاع ىي

ما أف تتعمق بساؿ كحقؾؽ ف عمى قدسيؽ اكتكؾ  عمى الذيء ىي مرمحة اقخىا القانؾف تثبت للؤشخاص

                                                           
 .6، صمخجع سابق، 8ج عبج الخزاؽ احسج الدشيؾري  1
 .21، صالسخجع الدابقعمي ىادي العبيجي،  2
 .14، صالسخجع الدابقعمي الخفيف،  3
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الاردنيالاردف،  4
 .1999 ، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،1، طمجمة الاحكام العجلية 5
 .1999 ، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،1، طمجمة الاحكام العجلية 6
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الاردنيالاردف،  7
)فمدظيؽ: الظبع كالشذخ  الهجيد في العيشية الأصمية وفق مجمة الإحكام العجلية والتذخيعات الشافحة في فمدظينحديؽ عاىج عيدو،  8

 .6( ص2019محفؾعو لمسؤلف، 
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قؾؽ كالح ما السشافعالاعياف أمؾالًا ا أف الفقياء عتبخ، كعميو ا تتعمق بساؿ كحق الحزانة ما أف لااك  الارتفاؽ

الفقياء رجح أنيا أمؾالًا لإمكانية حيازتيا مع  لا، فجسيؾراـ  عتبارىا أمؾلاً فقج اختمف عمى ا بالساؿ   ةالستعمق

باعتبار  كالحشابل السالكية كالذافعية كخالفيؼ مكانيتيا لمحيازةلعجـ ا ؿيا ليدت بساتعتبخ ة ا ما الحشفيا الأصل

مؽ مكشات صاحب  ؾالًا اذا كاف صاحبيا يتستع بسكشةالتي تخد عمى الذيء أم السشافع كالحقؾؽ السالية

 .1العيؽ

الى حقؾؽ عيشية  قؼ بتقديؼ الحقؾؽ ا لؼ تنجج أنيي سلبمو الإكالفق و كبالخجؾع لسجمة الأحكاـ العجليةعمي

ستعسل لفع الحقؾؽ كالالتدامات، نسا االفقو الغخبي كاقاً عمى نيج كسا بيشا ساب أصمية كحقؾؽ عيشية تبعية

 ،فيسا بيشيا متبايشة ليؼ عبارة عؽ ركابط قانؾنية بالشدبةاك الالتدامات حيث أف الحقؾؽ الذخرية 

كالحي يكؾف محمو  الالتداـ الحي يكؾف محمو ماؿ كالالتداـ بالعيؽ الالتداـ بالجيؽ أي فالالتدمات تقدؼ الى:

اما الالتداـ محمو صشع شيء يكؾف الحي الالتداـ بالعسل اما بيجؼ تسمكيا اك تسمػ مشفعتيا ك  كذلػ عيؽ

 عمى الحقؾؽ السالية سلبمي لمجلالةالا و، كسا يدتعسل لفع الحق في الفقالحي محمو الكفالةبالتؾثيق 

ؿ حق الله مؾاضع كالقؾ جة الحق في ع كعميو يدتعسل كمسةكحقؾؽ الؾلي  كغيخ السالية كالاعياف كالسشافع

 .2كتدميؼ السبيع كدفع الثسؽخخى حقؾؽ الارتفاؽ اك حقؾؽ العقج كحق العباد كفي مؾاضع ا

، ككحلػ رادة مشفخدهدمات التي يمدـ بيا الذخص نفدو بإشارة الى الالتكقج يدتعسل لفع الالتدامات للئ

فتدسى  غيخ عقج كالسدؤكلية بذكل عاـما الالتدامات التي تشذأ مؽ عؽ العقج، كاالالتدامات التي تشذأ 

ستخجاـ مرظمح الالتدمات كسا فعل الفقو الغخبي يجب عميشا أف ندتعسل ضسانات، كعميو إذا أردنا ا

  .3كنعشي بيا مرادر الالتداـ مرظمحيؽ الالتداـ كالزساف

                                                           
 .21ص ،مخجع سابقعمي ىادي العبيجي،  1
 .13( ص2018)الاردف: دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع،  مرادر الالتدام في القانهن السجني دراسة مقارنو بالفقة الاسلاميأنؾر سمظاف،  2
) لبشاف: دار إحياء التخاث العخبي  1ج ،مرادر الحق في الفقة الاسلامي دراسة  مقارنو بالفقة الغخبيعبج الخزاؽ احسج الدشيؾري،  3

 .15-14-13-12يخ العخبي(، صمؤسدة التار 
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يجب أف تتؾافخ  إذف أف الساؿ ىؾ ما يسكؽ حيازتو كالانتفاع بو بذكل عاـ، كحتى نسيد الساؿ عؽ غيخه نخى 

يسكؽ  فالأعياف ىي متقؾمةمكانيتو للبنتفاع بذكل يتؾافق كاحكاـ القانؾف كا ةىؼ امكانيتو لمحياز فيو صفتيؽ 

لانيا يسكؽ  ىي متقؾمة التي تخد عمى الامؾؿ لحقؾؽ الساليةاالسشافع ك كحلػ الانتفاع بيا بذكل معتاد، 

لاف سب مع العخؼ كالسعاملبت السالية ما يتشا كذلػ كيسكؽ حيازتيا مع الأصل، بذكل معتادبيا الانتفاع 

كالقانؾف  أف مجمة الاحكاـ العجليةحيث ك  ىحه الحقؾؽ السالية كالسشافع ىي السقرج كالغاية مؽ العيؽ ذاتيا

اك  ممػ شيئاً ممػ ما ىؾ مؽ ضخكراتو ذلػ حيث جاء فييؼ أف التابع تابع كأف مؽ جالسجني الاردني أيّ 

فالذخص الحي تختب لو حق اك مشافع  ما ممكو الانداف سؾاء أكاف أعيافكعميو أف السمػ ىؾ  ،ومشافع

بسؾجب سبب مؽ اسباب  خعيةقانؾنية بحيازة العيؽ محل الانتفاع بظخيقة ش نسا يكؾف لو رخرةاانتفاع 

 .1سمػ حق الانتفاعت

 قانهنياا  .ج 

نجج أنيسا لؼ بالخجؾع لشرؾص القانؾف السجني الفمدظيشي )مجمة الاحكاـ العجلية( كالقانؾف السجني الأردني 

مجمة الاحكاـ العجلية كالقانؾف السجني الاردني  كتخكت  ،بالاشارة إليو نسا اكتفؾاكا بذكل مباشخفا الحق يعخ 

 مؽ القؾانيؽ تعخيف الحق لمفقياء. كغيخة

 : تعخيف حق الانتفاعالفخع الثاني

دكف تحجيج  نسا جاء ذكخ الانتفاع بذكل مظمقخاصاً بحق الانتفاع كإ لية تعخيفاً لؼ تؾرد مجمة الاحكاـ العج

ىؾ  ( بقؾليا: "الانتفاع الجائد13، كقج جاء ذكخ حق الانتفاع في كتاب مخشج الحيخاف في السادة )ماىيتو

ما "، ا2حق السشتفع في استعساؿ العيؽ كاستغلبليا ما دامت قائسة عمى حاليا كإف لؼ تكؽ رقبتيا مسمؾكة

( بقؾليا:" الانتفاع حق عيشي 1205السذخع الأردني فقج أكرد تعخيفاً صخيحا لحق الانتفاع في السادة )

                                                           
 مؽ مجمة الاحكاـ العجلية. 125-49-47أنغخ لمسؾاد  1
( 1891) مرخ: السظبعة الكبخى الأميخية ببؾلاؽ مرخ السحسية،  2ط، كتاب مخشج الحيخن الى معخفة أحهال الأندانمحمد قجري باشا،  2

 .5ص
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ف لؼ تكؽ رقبتيا مسمؾكو يا إغلبليا ما دامت قائسة عمى حالكاستلمسشتفع بإستعساؿ عيؽ تخص الغيخ 

 ".1لمسشتفع

ي ما أعج الذيء للبنتفاع بو فالذيء محل حق الانتفاع بحاتو كيدتغل لراحب حق الانتفاع أف يدتعسل 

 تعساؿ لذخص آخخ مقابل أجخ فيكؾف استغلبلو لمذيء بيحه الحالةيجؾز لو أف يشدؿ عؽ حق الاسك 

 .2ت الذيءابالانتفاع بثسخ 

ؽ صاحبو مؽ الانتفاع بذيء مسمؾؾ لمغيخ عمى أف يحافع عمى سكّ الانتفاع ىؾ حق عيشي ي  عميو فإف حق 

الحق في استعساؿ  ، بحيث يعظي ىحا الانتفاع صاحبو  3الؾفاةاحبو في نياية الانتفاع اك الذيء كيخده لر

 .4كاستغلبؿ ممػ تابع لمغيخ بذكل مؤقت

 واصحابوخرائص حق الانتفاع : السظمب الثاني

الانتفاع كغيخه مؽ الحقؾؽ خرائص يتسيد بيا كسؾؼ نقؾـ في ىحا السظمب ببياف أىؼ تمػ لحق 

الخرائص التي يتسيد بيا حق الانتفاع عسؽ سؾاه مؽ الحقؾؽ ككحلػ سؾؼ نبيؽ الاشخاص الحيؽ 

 يتستعؾف بيحا الحق.

 

 

 

                                                           
. أنغخ 2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  1

" )رسالة دكتؾراه ، "حق الانتفاع العقاري وتظبيقاتو: دراسة فقيية مقارنة بالأنظسة الدعهديةلأطخكحة عبج الله بؽ حسج عبج الله الذبخمي
 .42(، ص2018 غيخ مشذؾرة، جامعة القريؼ،

 .604( ص1987 )مرخ: مظبعة الدلبـ، 6ط 1ج الهافي في شخح القانهن السجني السجخل لمعمهم القانهنيةقص، سميساف مخ  2
 .315، صمخجع سابقحديؽ عاىج عيدو،  3
 .774، صمخجع سابقمحمد كحيج الجيؽ سؾار، شخح القانؾف السجني،  4
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 الفخع الاول: خرائص حق الانتفاع

 : حق عيشي أصيلأولاا 

محل الحق كيكؾف الاتراؿ بالذيء بذكل مباشخ  1سمظات مباشخة عمى الذيء ذاتو بحيث يخؾؿ صاحبو

بحيث ، عمى الذيء حقو ةلاف يدتأذف أحج في مسارس جةفلب حا عميو ،2كيحتج بو أماـ الكافةدكف كسيط 

 . 3يخد حق الانتفاع برفتو حق عيشي عمى الأشياء التي محميا أمؾاؿ سؾاء أكانت عقارات أـ مشقؾلات

 ،4مشقؾلاً  مالاً  تعتبخ اليةفالحق العيشي الحي يخد عمى عقار يدسى مالاً عقارياً كما دكف ذلػ مؽ الحقؾؽ الس

ى شيء معيؽ ، كيمدـ أف يخد حق الانتفاع عم5ف أمؾاؿ عقارية اك أمؾالًا مشقؾلةفسحل حق الانتفاع قج يكؾ 

 .6السباشخة عمى الذيء كيتسكؽ مؽ حيازتو بالحات حتى تثبت لو الدمظة

ؽ السالػ مؽ تؾزيع سمظاتو التي خؾلت لو سكّ ي  أنو حق عيشي بكبترخيح السذخع  فحق السمكية بجؾىخه

نتفاع بسؾجب القانؾف بيشو كبيؽ السشتفع بحيث تبقى رقبة الذيء كالترخؼ القانؾني تحت يجه كيشقل حق الا

 . 7ق الانتفاع مؽ الحقؾؽ الستفخعة عؽ حق السمكيةخ حعتبكالاستغلبؿ لمغيخ، كعميو ا 

 ق الانتفاع بسيدة التتبع والتقجمثانياا: يتستع ح

، فراحب الحق العيشي يتبع اً عيشي اً عتبار حق الانتفاع انو حقلإ ةخ شمؽ الاثار السبا خريرةتعج ىحه ال

بحيث لا تترؾر ىحه الخريرة خص اخخ لذ ج كاف حتى لؾ انتقمت ممكية الخقبةيشسا كجج كفي أي يحقو أ

فأنو في حاؿ انتقاؿ   لعيشي الاصمي الستسثل بحق السمكيةاما الحق ا ،عمى الذيء الا عمى الحقؾؽ الستختبة

                                                           
)مرخ: مشذأة السعارؼ في الاسكشجرية،  وأحكاميا ومرادرىا السهجد في أحكام القانهن السجني الحقهق العيشية الأصميةحدؽ كيخة،  1

 .12( ص1998
 .199، صمخجع سابق، 8عبج الخزاؽ احسج الدشيؾري ج 2
 .3، صمخجع سابقحديؽ عاىج عيدو،  3
 .192، صالسخجع سابق، 8عبج الخزاؽ احسج الدشيؾري ج 4
 .196، صالسخجع الدابق، 8عبج الخزاؽ احسج الدشيؾري ج 5
 .21 20، صمخجع سابقحيج الجيؽ سؾار، شخح القانؾف السجني، محمد ك  6
 .267 266، صمخجع سابقحدؽ كيخة، السؾجد،  7
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في استخداد ممكو لا حق  ازة الذيء بظخيقة غيخ مذخكعة فإف صاحب الخقبة يسارس حق السمكيةحي

فالتتبع يغيخ بذكل مباشخ في حق الانتفاع فيحق لو أف يدتعسل كيدتغل الذيء بغض الشغخ  ،التتتبع

، كسا أف لسالػ حق الانتفاع التقجـ في مسارسة حقو عمى مؽ ىؼ دكف حقو الخقبة تتحت يج مؽ كان

بتقخيخ حق انتفاع  حق انتفاع مدجل كقاـ مالػ الخقبة كأصحاب الحق الذخري بحيث اذا تختب لذخص

 . 1اني عمى نفذ الذيء فيكؾف لسالػ حق الانتفاع الاكؿ التقجـ عمى صاحب الانتفاع الثانيث

 صاحبو حق الاستعسال والاستغلالالانتفاع يعظي  اا:ثالث

ذيء يخص الغيخ كيحتفع صاحب يتسيد حق الانتفاع بأنو يعظي صاحبو حق الاستعساؿ كالاستغلبؿ ب

كيدتعسمو كلو الحق بجسيع في الذيء محل الحق، فالمسشتفع أف يدكؽ البيت  القانؾني بحق الترخؼ الخقبة

كيذسل الاستعساؿ  جدء يدتحؾذ عميو السشتفع ،الى جدئيؽ ج نذؾء حق الانتفاع تتجدأ السمكيةعشثساره، كعميو 

عؽ الانتفاع بحيث يحق  تشفرل الخقبة ، كبحلػيدتحؾذه السالػ كيذسل الترخؼ كالاستغلبؿ كجداءً 

بة الترخؼ بحات الذيء احب حق الانتفاع الشدكؿ عشو اك أف يترخؼ بالحق ذاتو، ككسا لسالػ الخقلر

كليذ علبقة شيؾع تخؾؿ أي طخؼ  كمالػ حق الانتفاع ىي تكاممية دكف السشفعة، فالعلبقة بيؽ مالػ الخقبة

 .2طمب القدسة

مع طبيعتو دكف  لو كالستفقةذيء في جسيع صؾر الاستخجاـ السعجة استخجاـ الفالاستعساؿ إذف ىؾ 

جتسع الاستعساؿ مع فأف اكعميو الحرؾؿ عمى الثسار، فالسشدؿ يكؾف استعسالو بالدكؽ كالسلببذ بمبديا، 

اما  ،3دكف السشتجات أصبح لمذخص الحق في الحرؾؿ عمى ثسار الذيء كحق الانتفاع الاستغلبؿ

لحرؾؿ عمى غمة الذيء كثساره، تتخح بغية ا جخاءات كالاعساؿستغلبؿ ىؾ عبارة عؽ مجسؾعة مؽ الإلاا

                                                           
 .213 212، ص مخجع سابق، 8عبج الخزاؽ احسج الدشيؾري ج 1
 .774، صمخجع سابق، شخح القانهن السجنيمحمد كحيج الجيؽ سؾار،  2
 .43(، ص2010) الاردف: دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع،  2ط القانهن السجنيحق السمكية في ذاتو في محمد كحيج الجيؽ سؾار،  3
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قج اشخاً اذا مارسو صاحب حق الانتفاع بشفدو ك مبقج يكؾف الاستغلبؿ يكؾف بتأجيخه، ك  فاستغلبؿ البيت

 . 1لمغيخ لقاء بجؿ يجفع لسالػ حق الانتفاع يزواذا تؼ تفؾ يكؾف غيخ مباشخ 

ىلبؾ الذيء إ نذاءات اك الترخؼ السادي كالإج بالترخؼ الحي يثبت لسالػ الخقبة بشؾعية كنقركسا 

كالترخؼ القانؾني يكؾف ببيع الذيء كتثبت لمسالػ لؾحجه اك يكؾف مؽ خلبؿ تقخيخ حق عيشي عمى الذيء 

بحيث اذا  ،2كفي مجة الانتفاع نتفاع في حجكد مشفعتو دكف الخقبةفيثبت ىحا الحق لمسالػ كصاحب حق الا

ف ، كإالانتفاع خه مؽ قبيل الاستعساؿ في حجكد حقادي فإنشا نعتبمارس شخص غيخ السالػ الترخؼ الس

 .3ضخار بالغيخالإدكف قخىا القانؾف ع استعساؿ الذيء في الحجكد التي أعمى مالػ حق الانتفا

ص مؽ نتقاد بذكل دكري دكف الإتتججالتي  الاستفادةبأنيا  التي ذكخناىا سالفاً  الذيء ثسارنقرج بايزاً ك 

أمؾر ما السشتجات فيي ، كا4كأجخة العقارات جار اك صشاعيةشكثسار الا أكانت طبيعي أصل الذيء سؾاء

حق الانتفاع كالتدامات السشتفع في نياية  قص مؽ الاصل كىحا يتشاقض مع طبيعةلا تتججد بذكل دكري كتش

حا ما كى. 5ما السشتجات تبقى لسالػ رقبة الذيءثسار الذيء لراحب حق الانتفاع كا العقج لحلػ تكؾف 

السشتفع ( مؽ القانؾف السجني الاردني بقؾليا: "ثسار الذيء السشتفع بو مؽ حق 1208نرت عميو السادة )

 ."6مجة انتفاعو

ظمقاً أي يخؾؿ صاحبو جسيع اكجو الاستعساؿ كالاستغلبؿ الى أف حق الانتفاع قج يكؾف م   ايزاً  كنذيخ

( مؽ 1209كقج يكؾف مقيجاً مقترخ عمى حق مؽ الحقؾؽ كسا نرت السادة ) محل الانتفاع، بالذيء

 ا ما كافلمسشتفع أف يترخؼ في العيؽ السشتفع بيا الترخؼ السعتاد اذ-1القانؾف السجني الاردني بقؾليا: " 

                                                           
 .36، صمخجع سابقعمي ىادي العبيجي،  1
 .45، ص السخجع الدابقمحمد كحيج الجيؽ سؾار، حق السمكية في ذاتو،  2
 .501 499 498، ص مخجع سابق، 8عبج الخزاؽ احسج الدشيؾري ج 3
اذا كجج صاحب حق الانتفاع كشداً في العقار لا يعتبخ  32ص  أسباب كدب السمكية 9ؽ الدشيؾري الجدء أنغخ لكتاب الجكتؾر عبج الخزا 4

 ع.فخع بو مالػ الخقبة لمسشتمؽ ثسار الذيء كانسا يكؾف كمو لسالػ الخقبة كلا يكؾف لراحب حق الانتفاع اي حق فيو الا اذا تب
 .274ص ،سابق مخجعمحمد كحيج الجيؽ سؾار، شخح القانؾف السجني،  5
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  6
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و اك ما اك مثمفاذا كاف مقيجاً بقيج فممسشتفع اف يدتؾفي الترخؼ بعيشو -2سشج الانتفاع مظمقاً مؽ كل قيج. 

السشتفع بو أف يعتخض عمى أي استعساؿ غيخ مذخكع اك لا يتفق مع طبيعة الذيء  دكف، كلسالػ الخقبة

 خلبؿ بحقؾؽ الغيخ".دكف إ ذيءنياء حق الانتفاع كرد الكاف يظمب مؽ السحكسو إ

تقيج  الخقبةأف السذخع أعظى الحق لسالػ الا  يعظي صاحبو الاستعساؿ كالاستغلبؿكرغؼ أف حق الانتفاع 

أعظت  ( مؽ القانؾف السجني الاردني أنيا1209) السادة الذيء كسا جاء في تشاسب كطبيعةىحا الحق بسا ي

ستعساؿ العيؽ بحيث أعظى لو القانؾف حق الاعتخاض عمى دكراً رقابياً لراحب الخقبة عمى طخيقة ا

السحكسة في حاؿ تفاع بؾاسظة الاستعساؿ السخالف كطبيعة الذيء كأيزاً لو أف يظمب انياء حق الان

كجت ذلػ السادة مشفخدة، كا بإردة ؿ الذيء محل الانتفاع بظخيقة لا تتفق كطبيعتو كليذ لو أف يشييواستعسا

 "1لدؾء الاستعساؿ... و بقزاء السحكسةبإنيائ ليا:" يشتيي حق الانتفاع( مؽ القانؾف الاردني بقؾ 1215/4)

 وقتية حق الانتفاع: رابعاا 

 كاف لابج مؽ تأقيتو حتى يتسيد ىحا الحق عؽ حق السمكيةك  نتفاع حقاً مقتظعاً مؽ حق السمكيةالايعج حق 

بتأقيت حق الانتفاع كامل سمظاتو عمى الذيء، فالسذخع أراد  لكي يشتيي كيدتخد صاحب حق الخقبة

حق الانتفاع يج مجة ، فالتأقيت السقرؾد بو ىؾ تحجمجة طؾيمة كعجـ تعظيميا عؽ حق السمكيةالتخفيف 

نقزت السجة السحجد لو انتيى حق الانتفاع، كحلػ يشتيي حق الانتفاع بسؾت السشتفع بغض بالذيء فإذا ا

 كل اتفاؽ ؾت السشتفع كيقع باطلبً أي أف حق الانتفاع لا يؾرث بس ،لحق الانتفاع عؽ السجة السحجدة الشغخ

  .2يقزي بخلبؼ ذلػ

 

                                                           
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  1
 .269، صمخجع سابقحدؽ كيخة، السؾجد،  2
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بإنقزاء الاجل  -1( مؽ القانؾف السجني الاردني بقؾليا:" يشتيي حق الانتفاع 1215) كاكجت ذلػ السادة

"، كاما مجمة الاحكاـ العجلية لؼ 1ؼ يشص القانؾف عمى خلبؼ ذلػبسؾت السشتفع اذا ل -6السحجد لو ....

الانتفاع ( بقؾليا:" يشتيي حق 35نسا جاء في كتاب مخشج الحيخاف في السادة )تشص عميو بذكل مباشخ كا

 ".2ف كاف لو مجة كبيلبؾ العيؽ السشتفع بياة السعيشة لو إفع اك بانقزاء السجبسؾت السشت

حق الترخؼ في الاراضي الاميخية يتسيد عؽ حق الانتفاع بأنو دائؼ كقابل لمتؾريث، كلكؽ يتقاطع كسا أف 

 . 3أف كلبىسا حقاً مؤقت مختبط بؾقت معيؽ في حق الانتفاع مع حق السدتأجخ

 لمغيخ مسمهكة لاستعسالا دورية أشياءعمى الانتفاع حق : يخد خامداا 

خخى لسشتفع يجب رد العيؽ كسا ىي صالحة للئستعساؿ مخة اسؾت ابإنتياء حق الانتفاع اك حيث أنو كب

الإ فحق الانتفاع لا يخد ، 4ستعساؿ بذكل دكري مة للئكىحا لا يتحقق الا اذا كرد حق الانتفاع عمى أشياء قاب

لاشياء الإستعسالية الغيخ قابمو اف ،5ؾمشقؾؿ كغيخ قابمة للبستيلئ عقاراً كانت اـ أشياء مادية عمى

ستسخار مع بقاء اؿ بيا بحيث يسكؽ الانتفاع بيا بإستيلبؾ ىي تمػ الاشياء التي تقبل استسخار الاستعسللئ

 الاشياء التي لا تدتعسل الا لسخة كاحجة ستيلبؾ ىي تمػاليا، كاما الاشياء القابمة للئالعيؽ قائسة عمى ح

ستيلبكو مادياً، كقج يكؾف الإستيلبؾ قانؾنياً إ بستيلبكاً مادياً فالظعاـ لا يسكؽ استعسالو الاإما يكؾف  ةً كعاد

 ،6ستيلبؾ الساديذيء ذاتو كالإالىلبؾ إ ستيلبؾ يكؾف لاستعساؿ الذيء لا فالإ ،نفاؽ الشقؾدبذكل ندبي كإ

ع نتياء الانتفاع لابج أف يخد الانتفاع رد الذيء محل الانتفاع عيشاً بإفحتى يدتظيع صاحب حق الانتفا

ستيلبؾ يكؾف مؽ الرعب رد فإذا كرد حق الانتفاع عمى أشياء قابمة للئ ،للبستيلبؾ عمى أشياء غيخ قابمة

                                                           
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  1
 .8، صمخجع سابقمحمد قجري باشا،  2
 .276، صمخجع سابقمحمد كحيج الجيؽ سؾار، شخح القانؾف السجني،  3
 .316، صمخجع سابقحديؽ عاىج عيدو، 4
 .276، صمخجع سابقلسؾجد، حدؽ كيخة، ا 5
    )العخاؽ: حقؾؽ الظبع كالشذخ محفؾعة كزارة التخبية كالتعميؼ العالي(، 1ج الحقهق العيشية الأصميةمحمد طو البذخ كغشي حدؾف،  6

 .28 27ص
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القخض لا يتؼ  قخض لاف عقج الذيء عيشاً كبالتالي يخخج العقج عؽ كؾنو عقج بيع حق انتفاع الى عقج

كعميو قج يدسى ىحا العقج نسا يخد مثمو كا عيشاً  مسا يرعب رد عيؽ الذيءستيلبؾ محمو الانتفاع بو الا بإ

 .1بذبو حق الانتفاع 

( 1214السادة ) تنرحيث  مشقؾلةيخد حق الانتفاع عمى أشياء  وأن كقج أجاز القانؾف السجني الاردني 

 ستيلبكيا عيشاً التي لا يسكؽ الانتفاع بيا الا بإلمسشتفع أف يدتيمػ ما استعاره مؽ السشقؾلات -1بقؾليا:" 

كعميو رد مثميا اك قيستيا بعج انتياء حقو في الانتفاع كعميو كضساناً اذا ىمكت قبل الانتفاع بيا كلؾ بغيخ 

و ضساف السذار إلييا قبل أف يخدىا لراحبيا فعمي اذا مات السشتفع بالسشقؾلات -2تعجيو لكؾنيا قخضاً. 

 .3الذيء ذاتو ء قابل للبستيلبؾ اك لا الى طبيعةكيخجع تحجيج أف الذي "،2مثميا اك قيستيا في تخكتو

( نجج أنو لؼ يتظخؽ لتقديؼ )مجمة الاحكاـ العجليةالداري  قانؾف السجني الفمدظيشيلحكاـ الأخجؾع الب 

غيخ أشياء ك  ةمشقؾلأشياء كأنسا أكتفى بتقديسو مؽ حيث الثبات الى مؽ حيث الاستيلبؾ مؽ عجمو الاشياء 

 145) كذلػ في السؾاد أشياء مثمية كأشياء قيسيةالى  كمؽ حيث الشؾع (129 128كذلػ في السؾاد ) ةمشقؾل

 غيخ مسمؾكة كذلػ في السادة شياء مباحةكا شياء محخزة مسمؾكةحخاز الى امؽ حيث الإاما ك ( 146

، عمى عكذ شياء السدتيمكة كغيخ السدتيمكةللؤ بذكل غيخ مباشخ في مؾاضع متعجدة ، كأشار4(127)

لبؾ بذكل مباشخ للبستي أكرد التقديسات الدابقة بالاضافة تقديسو مؽ حيث قابميتو السذخع الاردني فقج

اع بخرائريا الا ىي التي لا يتحقق الانتف يلبكيةالاشياء الاست -1بقؾليا:"  (57) حيث جاء في السادة

كعميو يدتفاد "، 5مع بقاء عيشيا اً مخار  ستعسالياأما الاستعسالية في ما يتحقق الانتفاع بيا بإ -2بإستيلبكيا. 

ستعساؿ لاف مؽ كاجبات يخد الا عمى أشياء لا تدتيمػ بالإابقو أف حق الانتفاع لا مؽ الشرؾص الد

                                                           
، أحهال الأندان كتاب مخشج الحيخن الى معخفة. كبحات السعشى محمد قجري باشا، 86، صمخجع سابق، 8عبج الخزاؽ احسج الدشيؾري ج 1

 .170 22في السؾاد 
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  2
 .84، ص، السخجع الدابق8عبج الخزاؽ احسج الدشيؾري ج 3
 .1999 اف،، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عس1، طمجمة الاحكام العجلية 4
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  5
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لا  فاع عيشاً كأما إىلبؾ الذيء يكؾف لسالػ الخقبةعقج الانتفاع رد الذيء محل الانتالسشتفع في نياية 

 صاحب حق الانتفاع.

 الفخع الثاني: اصحاب حق الانتفاع

نجج انيا جاءت مظمقة كلؼ تحجد بذكل صخيح اصحاب حق الانتفاع كبسا  بالشغخ لمتذخيعات محل الجراسة

كاف أ غخ عؽ نؾعوثبت لمذخص بغض الشالانتفاع يسكؽ أف ي  ف الأصل أف حق ة فإأنيا جاءت مظمق

، فالذخص بشغخ القانؾف ىؾ كل كائؽ تتؾافخ فيو القابمية لاف يكؾف 1شخراً طبيعياً اـ اعتبارياً عمى الدؾاء

كتداب الحقؾؽ كتحسل رية القانؾنية إذف ىي الرلبحية لإ، فالذخ 2صاحب حق اك مكمفاً بالتداـ

الفخع سؾؼ يتحجث الباحث عؽ انؾاع الذخرية القانؾنية كىؼ الذخص الظبيعي الالتدامات كفي ىحا 

 .كالذخص السعشؾي 

 أولاا: الذخص الظبيعي

يعتبخ الانداف ىؾ الاساس في تعخيف الذخص الظبيعي الحي يتستع بالحقؾؽ كيتحسل الالتدامات، كتبجأ 

بسيلبده أي في الؾقت الحي يشفرل فيو عؽ أمو حياً كىحا ما أكج عميو القانؾف بأف  ةً شخرية الانداف عاد

مؽ  بذيادة السيلبد الخسسية التي تدتخخج جأ الا بتساـ كلادتو حياً، كيتؼ إثبات الؾلادةشخرية الانداف لا تب

ثبت لمحسل ايزاً اذا ، ككسا جاء في السحىب الحشفي أف الذخرية القانؾنية تسجلبت دائخة الاحؾاؿ السجنية

 3. كلج حياً كيدتجؿ بحلػ برجكر اي صؾت اك حخكة ترجر عؽ السؾلؾد تجؿ عمى الحياة

 

 
                                                           

( مؽ القانؾف السجني الدؾري عمى انو "لا يجؾز انذاء حق الانتفاع لرالح شخص اعتباري" كذلػ بخلبؼ ما 936/3نرت الساده ) 1
 جاءت بو التذخيعات محل الجراسة حيث انيا جاءت مظمقو دكف تحجيج مؽ ىؼ اصحاب حق الانتفاع.

 .940( ص1998جامعية لمجراسات كالشذخ كالتؾزيع، )بيخكت: السؤسدة ال معجم السرظمحات القانهنيةجيخار كؾرنؾ،  2
 .662، صمخجع سابقسميساف مخقص،  3
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كىحه الشياية الظبيعية  ما يشتيي كجؾده بالؾفاة ةً عادأيزاً ل شيء نياية فالذخص الظبيعي كحيث أف لك

الحتسية لكل انداف، كيتختب عمى انتياء ىحه الذخرية الظبيعية انتقاؿ أمؾاؿ ىحا الذخص لؾرثتو 

ا الؾلادة كىي بذيادة ثبت بشفذ الظخيق التي يثبت فييت الؾفاة ؽ كل بحدب نريبو الذخعي، كسا أفيعيالذخ 

  . عؽ دائخة الاحؾاؿ السجنية رسسية صادرة

ت الذخرية عؽ ؾ ذخرية القانؾنية للبنداف الظبيعي فأنو يثبت لو أىمية كجؾب، كقج يختمف ثبكبثبؾت ال

ىمية الؾجؾب فأنيا الحق اك الالتداـ دكف تحجيج اما أ أىمية الؾجؾب فالذخرية تتعمق بالرلبحية لؾجؾب 

ىمية الذخرية كأ الالتدامات، كرغؼ تعمق تتعمق بسجى شسؾؿ ىحه الرلبحية اك قرؾرىا لكل الحقؾؽ اك 

ية الؾجؾب عؽ صلبحية مجخدة كاما اىم الظبيعي الا اف الذخرية ىي عبارة الؾجؾب برلبحية الذخص

لداميؼ ببعض إض الاشخاص مؽ بعض الحقؾؽ اك عجـ ، كعميو حخماف بعىي صلبحية كاقعية مجدجة

الاجشبي مؽ تسمػ  الؾاجبات لا يحجب عشيؼ الذخرية كانسا يجخل في تقيج اىمية الؾجؾب فسشع الذخص

 1. ياالعقارات اك بعض الحقؾؽ العيشية لا يمغي عشو الذخرية كانسا يقيج اىمية الؾجؾب اك يشقر

ف الذخص صالحاً لتحسل داء الالتدامات، أي اف يكؾ ىي صلبحية الذخص لتمقي الحقؾؽ كأ ىمية اذففالأ

الاىمية يتسيد بيؼ عسؽ سؾاه  كأداء كاجبات عميو لمغيخ،  كلمذخص الظبيعي نؾعيؽ مؽ وحقؾؽ لرالح

 :كىؼ

 أىمية الهجهب .1

مكانية الذخص لأف دتو حياً، كنعشي بأىمية الؾجؾب إكأصل عاـ تثبت الأىمية لمذخص الظبيعي ببجأ كلا

يكؾف صاحب حق اك أف يكؾف عميو التداـ، كعميو فأف أىمية الؾجؾب تختبط بذخرية الانداف كتجكر معو 

                                                           
 .166( ص1987) كزارة التعميؼ العالي كالبحث العمسي جامعة السؾصل،  1ط السجخل لمعمهم القانهنيةجعفخ الفزمى كمشحر الفزل،  1
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متداككف في التستع  ، كالاصل أف الشاس جسيعاً  1بؾلادة الانداف حياً كتشتيي بؾفاتوكجؾداً كعجماً اي تثبت 

 .بالحقؾؽ كلكؽ استثشاءاً قج تكؾف بعض تمػ الحقؾؽ مقيجة

مف عؽ قجرتو عمى أف يقؾـ ببعض الأعساؿ لتدامات قج يختأف تستع الذخص بالحقؾؽ كتحسمو للئكحيث  

عساؿ القانؾنية فيحه القجرة تتأثخ ي استظاعة الذخص لمكياـ ببعض الأى، فالقجرة كالترخفات القانؾنية بشفدو

 .2داءتسيده كىي ما نقرج بيا أىمية الأ بدؽ الانداف كدرجة

مو عشج تمكيو رحؼ أ  لجشيؽ في كجؾد ا خط تحققبذأىمية كجؾب ناقرة كخلبفاً للؤصل قج تثبت لمجشيؽ 

إذ سيسكشو مؽ الحرؾؿ عمى بعض الحقؾؽ التي أقخىا القانؾف لمجشيؽ  ستثشاء فيو مرمحةالحق، كىحا الإ

أقل مؽ مجة الحسل حتى  يراء لو عمى أف يتؼ كلادتو في مجةحقو بالتؾريث كالؾقف لرالحو كالإ يامشك لو 

 .3يزسؽ تحقق كجؾده كقت تمكيو الحق

الأمخ لا يعظي لمجشيؽ الا ا ف كاف القانؾف يعتخؼ لمجشيؽ بالذخرية القانؾنية استثشاءاً الا أف ىحيو إعمك 

قاصخ الى الشظاؽ الحي حجده القانؾف لو كتداب الحقؾؽ ة بحجكد القانؾف فرلبحيتو لإكجؾب مقيج أىمية

 .4بحيث لا يذتخط لثبؾتيا القبؾؿ

 أىمية الأداء .0

كنقرج بأىمية الأداء قجرة الذخص عمى استعساؿ الحق، كقج يثبت لمذخص اىمية كجؾب دكف أىمية أداء 

 .5ت القانؾنية حاؿ تستعو بكامل قؾاه العقميةيقؾـ بجسيع الترخفا أف مؽ يتستع بأىمية أداء يدتظيع يشساب

                                                           
 .152ص ،(1997ة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، ) عساف: مكتب السجخل الى عمم القانهن عباس الرخاؼ كجؾرج حدبؾف،  1
 .606( ص1966) بيخكت: دار الشيزة العخبية، السجخل لمعمهم القانهنيةعبج السشعؼ البجراكي،  2
 .240)سؾريا: دار الفكخ(، ص 3ـ السجخل الفقيي العام الفقو الاسلامي في ثهبة الججيجمرظفى أحسج الدرقاء،  3
 .297ص، (1967-1966)لبشاف: دار الشيزو العخبية،  معمهم القانهنيةالسجخل لتؾفيق حدؽ فخج،  4
 .228ص ،(1998)عساف: مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع،  2ط السجخل الى عمم القانهن خالج الدعبي كمشحر الفزل،  5
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أىمية الأداء ىي لمحق كتختيب التدامات عمى الشفذ، كعميو فإف  أىمية الأداء إذف ىي السسارسة الفعميةف

ء عؽ أىمية الؾجؾب بأف أىمية الأداصلبحية الذخص لمكياـ بإبخاـ ترخفات قانؾنية، كأف أىؼ ما يسيد أىمية 

الأداء تثبت لمذخص ببمؾغ سؽ معيشو يحجدىا القانؾف بخلبؼ أىمية الؾجؾب التي تثبت لمذخص بتساـ 

في حيؽ أف أىمية الأداء تختبط كجؾداً كعجماً  ؾاض الأىمية،كلادتو حياً كلا تتأثخ بأي عارض مؽ ع

 .1بالإرادة

 ثانياا: الذخرية الاعتبارية

مؽ الاشخاص اك الامؾاؿ جسعتيؼ مرالح سؾاء اقترادية اك  بالذخرية الاعتبارية اي جساعةعشي ن

اجتساعية اك سياسية فشتج عؽ ذلػ شخراً مدتقلًب عؽ الاشخاص انفديؼ، كتبجأ حياة الذخص السعشؾي 

في اك جسعية أف تسارس اي نذاط الا  اذ لا يسكؽ لأي شخكة اك مؤسدة ،مؽ لحغة اعتخاؼ السذخع بيا

السعشؾية  عؽ الذخرية الظبيعية بأف الذخرية حجكد القانؾف، كتختمف أسباب انتياء الذخرية السعشؾية

 .2كغيخىا مؽ الاسبابليا  ةنتياء السجة السحجدتيي بتحقق الغاية مؽ كجؾدىا اك بإتتش

ف لمذخص نؾف لو، فقج تكؾ كلمذخص السعشؾي كالذخص الظبيعية أىمية أداء في الحجكد التي يقخىا القا

ىمية أداء مظمقة يقخرىا القانؾف يدتظيع مؽ خلبليا مسارسة جسيع الحقؾؽ كيمتدـ بأي التداـ ضسؽ السعشؾي أ 

حجكد الاىجاؼ التي كجج مؽ أجميا الذخص السعشؾي، كقج يدتسج الذخص السعشؾية أىميتو مؽ الشغاـ 

 .3الجاخمي لمذخص السعشؾي 

ىمية كانسا تكفي عاـ كلا يذتخط فيو تؾافخ كساؿ الأكلا شػ أف حق الانتفاع يثبت لمذخص الظبيعي كأصل 

لحسل اك ما يدسى با وتؾافخ أىمية الؾجب في الذخص الظبيعي، كاما الجشيؽ صاحب أىمية الؾجب الشاقر

تدب في كأف حق الانتفاع ي   كبسابيا، ء لو كحق مؽ الحقؾؽ التي يتستع د الإيراالسدتكيؽ فأف القانؾف يجي

                                                           
 .154ص ،(1997زيع، ) عساف: مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾ  السجخل الى عمم القانهن عباس الرخاؼ كجؾرج حدبؾف،  1
 .190، صمخجع سابقجعفخ الفزمى كمشحر الفزل،  2
 .181، صمخجع الدابقعباس الرخاؼ كجؾرج حدبؾف،  3
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كأف  1لا تتجاكز مجة الحسل بحق الانتفاع شخيظة أف يؾلج لسجة يراء لمجشيؽيجؾز الإ والؾصية فلب شػ أن

 .2بالؾصية درة عؽ السالػ ضسؽ القؾاعج الخاصةتكؾف الؾصية صا

اـ نذاء حق الانتفاع لرالحو حؾؿ جؾاز االذخص السعشؾي فقج اختمفت الانغسة القانؾنية كاما فيسا يخص 

 جياؿ كيشقمب ىحا الحق الى ما يذبوكالعمة في ذلػ لظؾؿ عسخ الذخص السعشؾي الحي قج يستج لعجة أ 3لا

كلكؽ مؽ السسكؽ علبج ذلػ بتحجيج مجة معيشة لسسارسة حق الانتفاع خلبليا كلا يجؾز تجاكزىا الا  4الؾقف

، كأما التذخيعات محل الجراسة لؼ تشص عمى جؾاز 5الخقبةبسؾافقة طخفي العقج كذلػ حفاعاً لحق مالػ 

خى أنو ظمق يجخي عمى اطلبقو فأنشا نانذاء حق الانتفاع مؽ عجمو لرالح الذخص السعشؾي كبسا أف الس

 يجؾز انذاء حق الانتفاع لرالح الذخص السعشؾي بالاضافة لمذخص الظبيعي.

 وعائوو  نظاق حق الانتفاع ثاني: ال السبحث

يخد عمييا حق  يجؾز أف الامؾاؿ التيكعاء حق الانتفاع كنظاقو ك  سؾؼ نقؾـ بتؾضيح السبحث في ىحا

 .لانتفاع في عل التذخيعات السقارنة في ىحه الجراسةا

 نظاق حق الانتفاعالسظمب الأول: 

عميو ك  ،بحدب طبيعتيا اك الاشياء التي يخد عمييا حق الانتفاع الامؾاؿ ايحق الانتفاع كنقرج بشظاؽ 

كاـ العجليو( نججىا أنيا لؼ تتظخؽ )مجمة الاح في الزفة الغخبية بالخجؾع لمقانؾف السجني الفمدظيشي الداري 

مجمة الاحكاـ  كقج نرت  ،ةأشارت لو في نرؾص متفخقكأنسا  شظاقولحتى لا بذكل مباشخ لحق الانتفاع ك 

                                                           
 .784، صمخجع سابق، شخح القانهن السجنيمحمد كحيج الجيؽ سؾار،  1
 .271، صمخجع سابق، السهجد حدؽ كيخة، 2
حيث أف القانؾف الدؾري كالمبشاني جاء مخالفاً لسرجره القانؾف السرخي كالفخندي بحيث نص القانؾف الدؾري كالمبشاني بذكل صخيح  3

عمى عجـ جؾاز انذاء حق الانتفاع لرالح الاشخاص السعشؾيؽ بعكذ القانؾف السرخي الحي اجاز ذلػ دكف تحجيج مجة بعكذ القانؾف 
خ حق الانتفاع لرالح الاشخاص السعشؾيؽ بذخط أف لا يتجاكز ذلػ مجة ثلبثة كثلبثيؽ سشو كذلػ في السادة الفخندي الحي أجاز تقخي

 ( مؽ القانؾف السجني الفخندي.619)
 .784، صمخجع سابق، شخح القانؾف السجنيمحمد كحيج الجيؽ سؾار،  4
 .280( ص1988)بيخكت: الجار الجامعية،  الحقهق العيشية الأصميةتؾفيق حدؽ فخج،  5
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( 151السادة ) الانداف سؾاء كاف أعياناً اك مشافع" ككحلػ ممكو( بقؾليا:" السمػ ما 125) السادة العجلية في

بقؾليا: "السبيع ما يباع كىؾ العيؽ التي تتعيؽ في البيع كىؾ السقرؾد الأصمي مؽ البيع لاف الانتفاع إنسا 

 ". 1يكؾف بالاعياف كالاثساف كسيمة لمسبادلة

( بقؾليا:" الانتفاع الجائد ىؾ حق 13)في كتاب مخشج الحيخاف في معخفة أحؾاؿ الانداف في السادة  جاءك 

" ككحلػ نص 2السشتفع في استعساؿ العيؽ كاستغلبليا ما دامت قائسة عمى حاليا كأف لؼ تكؽ رقبتيا مسمؾكة

( بقؾليا: " الانتفاع حق عيشي لمسشتفع باستعساؿ عيؽ تخص 1205القانؾف السجني الاردني في السادة )

الشرؾص  و كبقخاءة"، كعمي3لمسشتفع لؼ تكؽ رقبتيا مسمؾكة عمى حاليا كأفما دامت قائسة الغيخ كاستغلبليا 

 لا عمى عيؽ قائسة كقت الانتفاع بغض الشغخ عؽ ممكية رقبتيا.حق الانتفاع لا يخد إالدابقة نجج أف 

ذخص كبيت ( بقؾليا: "العيؽ ىي الذيء السعيؽ الس  159عخفت مجمة الاحكاـ العجلية العيؽ في السادة )ك 

السادة  يفيؼ مؽ نص". ككسا 4ف ككخسي كصبخة حشظة كصبخة دراعؽ حاضختيؽ ككميا مؽ الاعيافكحرا

كانت عقاراً مادياً  عمى الاعياف، مشقؾلة -1يخد العقج ( مؽ القانؾف السجني الاردني بقؾليا: " يرح أف 88)

 ".5عمى مشافع الاعياف... -2كانت اك معشؾياً 

الانتفاع بيا شخعاً أي مباح  متقؾمة أمؾاؿ الاعياف تشقدؼ الىالسعيؽ، ك ذخص ىي الذيء الس   فالعيؽ إذف 

 .6مثمية اك عيشيةكسا كقج تكؾف أمؾاؿ  أمؾاؿ مشقؾلة اكغيخ مشقؾلة، كسا أف العيؽ قج تكؾف اك غيخ متقؾمة

 

  
                                                           

 .1999 ، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،1، طمجمة الاحكام العجلية 1
 .5، صمخجع سابقمحمد قجري باشا،  2
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  3
 .1999مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،، 1، طمجمة الاحكام العجلية  4
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  5
 .170، صمخجع سابقمرظفى أحسج الدرقاء،  6
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 : السال الستقهم وغيخ الستقهمالفخع الأول

كالانتفاع بو شخعاً كقانؾناً كعمى الشكيض مشو الساؿ غيخ  كاحخازه يسكؽ ادخاره ىؾ مارؾد بالساؿ الستقؾـ قكن

ر الساؿ متقؾماً أـ لا ىؾ كعميو فأف الذخط لاعتبا شخعاً  فالخسخ متقؾـ كلكؽ لا يجؾز الانتفاع بو الستقؾـ

)مجمة السظبق في الزفة الغخبية جاء في القانؾف السجني الفمدظيشي ك  ،1حخاز كالانتفاع بومكانية الإإ

( بقؾليا: "الساؿ الستقؾـ يدتعسل في معشييؽ الاكؿ ما يباح الانتفاع بو 127( في السادة )العجليةـ الاحكا

السادة  ككحلػ"، 2خ متقؾـ فإذا اصظيج صار متقؾماً كالثاني بسعشي الساؿ السحخز فالدسػ في البحخ غي

مادياً اك معشؾياً كالانتفاع بقؾليا: "كل شيء يسكؽ حيازتو بشفذ السعشي مؽ القانؾف السجني الاردني ( 54)

". لمحقؾؽ السالية بو انتفاعاً مذخكعاً كلا يخخج عؽ التعامل بظبيعتو اك بحكؼ القانؾف يرح اف يكؾف محلبً 

( مؽ ذات القانؾف بقؾليا: "الاشياء التي تخخج عؽ التعامل بظبيعتيا ىي التي لا يدتظيع 55ككحلػ السادة )

ؾف أف تكؾف التي تخخج عؽ التعامل بحكؼ القانؾف ىي التي لا يجيد القان أحج اف يدتأثخ بحيازتيا كالأشياء

لذخص طبيعي اك  قؾمة السحخزة ىي التي تكؾف مسمؾكةكعميو فإف الأمؾاؿ الست . 3"محلًب لمحقؾؽ السالية

ىي التي  ا الاشياء غيخ السحخزة اك السباحةمعشؾي كأف حق ممكيتيا قابل للبنتقاؿ مؽ شخص لاخخ، أم

 .4حخازمكاً لأحج إنسا قابمة لمتسمػ بالإليدت م

ا ما أكجت عميو حكى يجؾز الانتفاع بيا يخد عمى أمؾاؿ مسمؾكة محخزةيجب أف أف حق الانتفاع كعميو ف 

ف لؼ تكؽ تغلبؿ حق لمسشتفع في عيؽ قائسة كإالاستعساؿ كالاسمؽ كتاب مخشج الحيخاف بقؾليا:" (13)السادة 

                                                           
)لبشاف: شخكة دار البذائخ،  2ط ي وأثخىا عمى الحقهق والالتداماتقاعجة السثمي والقيسي في الفقو الأسلامعمي محي الجيؽ القخه داغي،  1

، 14"، الأحياء، عنظخية السال في الذخيعة الأسلامية: تحجيج السفيهم وبيان الأنهاع. انغخ لبحث عبج المظيف البغيل، "22( ص2016
 .42(، ص1999، )ربيع الأكؿ 50-14ص

( مؽ مذخكع القانؾف 65-64. كحيث جاء في السؾاد )1999ة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،، مكتبة دار الثقاف1، طمجمة الاحكام العجلية 2
السجني الفمدظيشي أف ما يخخج بظبيعتو اك بحكؼ القانؾف عؽ التعامل لا يرمح لاف يكؾف محلًب لمحقؾؽ السالية، فالذيء الحي يخخج 

مل بحكؼ القانؾف ىؾ الحي لا يجيده القانؾف لأف يكؾف محلًب لمحقؾؽ بظبيعتو عؽ التعامل ىؾ الحي لا يسكؽ حيازتو أما الحي يخخج عؽ التعا
 السالية.

 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  3
 .45-44-43ص(، 2005)لبشاف: مشذؾرات الؤسدة الحجيثة لمكتاب،  تقديسات الأمهالجؾرج شجراكي،  4
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مؾاؿ كالذخاء ( عمى أف بيع غيخ الأ210)في السادة  مجمة الاحكاـ العجليةنرت ، ككحلػ 1"مسمؾكةرقبتيا 

عمى أف محل البيع يجب أف  ( مؽ مجمة الاحكاـ العجلية363دة )الساكنرت ايزا  بو باطل كبيع الجيفة

، 2عج البيع باطلبً مؽ شخكط السحل ييكؾف مؾجؾداً كمقجكر التدميؼ كمتقؾماً كفي حاؿ عجـ تؾافخ أي شخط 

لمغيخ في السادة  أف محل الانتفاع ىي أعياف مسمؾكة كبشفذ السعشى نص القانؾف السجني الأردني عمى

(1205)3. 

كذلػ نتفاع بو قابل للئ لمغيخ كمتقؾـعمى ماؿ مسمؾؾ  سا سبق أف حق الانتفاع لا يخد إلاندتشتج معميو ك 

 سؾاء كانت عقارات اك مشقؾلات كسا بيشا سابقاً كأف كل الاشياء محل ىحه الجراسةبالاستشاد الى التذخيعات 

 تقؾـ بالساؿ. أي مالية  عمييا حق الانتفاع لانيا ذك قيسةيجؾز أف يخد 

 : الأمهال السثمية والأمهال القيسيةالفخع الثاني

كلا يؾجج تفاكت بيؽ افخاده كآحاده حيث نرت السادة  لساؿ الحي يؾجج في الاسؾاؽ العامةالساؿ السثمي ىؾ ا

( مؽ مجمة الاحكاـ العجلية عمى أف "الساؿ السثمي ما يؾجج مثمو في الدؾؽ بجكف تفاكت يعتج بو" 145)

ىي السعجكدات التي  عمى أف العجديات الستقاربةمؽ مجمة الاحكاـ العجلية أيزاً ( 147ككسا نرت السادة )

( 56/1"، كأكجت ذلػ السادة )4فجسيعيا مؽ السثميات فخادىا كآحادىا تفاكت في الكيسةأ التي لا يكؾف بيؽ

مؽ القانؾف السجني الأردني بقؾليا: " الأشياء السثمية ىي ما تساثمة آحادىا اك اجداؤىا اك تقاربت بحيث 

الكياس اك الكيل اك ج بو كتقجر في التعامل بالعجد اك يسكؽ أف يقؾـ بعزيا مكاف بعض عخفاً بلب فخؽ يعتّ 

 ."5الؾزف 

                                                           
 .5، صمخجع سابقمحمد قجري باشا،  1
 .1999 ، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،1، طمجمة الاحكام العجلية 2
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  3
 .1999 بة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،، مكت1، طمجمة الاحكام العجلية 4
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  5
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كلكؽ تعخيف  ،أجداؤه كآحاده كحرخ بالكيل كالؾزف كالعجد ما تداكت كعميو فأف الساؿ السثمي إذف ىؾ 

بحيث لا يشغخ الى الذيء ذاتو كأنسا لؾجؾد نغيخه في الاسؾاؽ الساؿ السثمي مخف يخجع لظبيعة الساؿ 

يكؾف بالسكيلبت كالسؾزكنات كاما تساثل الآحاد يكؾف في  ، كعميو فأف تساثل الأجداء1قخيب مشو في الثسؽك 

قجيساً  غخكؼ التي كجج بيا الساؿ فالأقسذةختلبؼ الدماف كالإالتساثل كعجـ التساثل قج يختمف بالسعجكدات، ك 

 ية التي تشتج أشياء مثمية متساثمةلات السيكانيككأما الأف أصبحت تشدج مؽ خلبؿ الآكانت تشدج بالأيجي 

 .2ل كالسؾاصفاتفي الذك

( مؽ 146دة )فقج نرت الساىؾ ما لايؾجج لو مثيل في الدؾؽ اك ما كجج مع تفاكت  كأما الساؿ الكيسي

عمى " الكيسي ىؾ ما لا يؾجج لو مثمو في الدؾؽ اك يؾجج لكؽ مع التفاكت السعتج بو  مجمة الأحكاـ العجلية

ىي السعجكدات التي يكؾف  وبقؾليا: " العجديات الستفاكتلية ( مؽ مجمة الأحكاـ العج148كالسادة )الكيسة"، 

( مؽ القانؾف السجني 56/2. كنرت السادة )3بيؽ أفخادىا كآحادىا تفاكت في الكيسة فجسيعيا قيسيات"

ك يشجر كجؾد أفخاده في ك الكيسة كتفاكتاً يعتج بو اتتفاكت افخادىا في الرفات  الأردني بقؾليا: "كالكيسية ما

حتسا  تفاكت الكيؼ ـ بو كصف خاص يسيده عؽ غيخه، فسثلًب إذاكعميو فالساؿ الكيسي ىؾ ما يقؾ  ،4التجاكؿ"

 .5حتى كأف أتحجت في الجشذ كالجكر كالاراضيالى التفاكت عشج الؾفاء ذلػ سيؤدي 

ف يشذأ عميو حق الانتفاع مع كاف مثمياً اك قيسياً فأنو يجؾز إف أنو كبرخؼ الشغخ عؽ نؾع الساؿ إ كنخى 

الاخخى، فالساؿ السثمي قج  لعيشيةمخاعات الخرائص التي يتسيد بيا حق الانتفاع عؽ غيخه مؽ الحقؾؽ ا

الكيسي، كعميو كحتى يشذأ حق الانتفاع يجب أف يكؾف السثمي ك يكؾف عقاراً كقج يكؾف مشقؾلًا ككحلػ الساؿ 

 الساؿ قائساً كمسمؾكاً لمغيخ كقت الانتفاع.

                                                           
 .17 16، صمخجع سابقعمي محي الجيؽ القخه داغي،  1
 .61( ص2015)الأردف: دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع،  1الأردني ط السحكخات الإيزاحية لمقانهن السجنيعسار محمد القزاة،  2
 .1999 ، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،1، طمجمة الاحكام العجلية 3
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  4
 .131، صمخجع سابقدرقاء، مرظفى أحسج ال 5
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 حق الانتفاع عمييا الثاني: الأشياء التي يجهز إنذاء السظمب

 ،(159 – 125)في السؾاد مؽ  ي الؾارد في مجمة الاحكاـ العجليةبالخجؾع لتعخيف حق الانتفاع الزسش

نتفاع الجائد ( مؽ كتاب مخشج الحيخاف في معخفة أحؾاؿ الانداف بقؾليا: "الا13كالتعخيف الؾارد في السادة )

"، 1ستغلبليا ما دامت قائسة عمى حاليا كإف لؼ تكؽ رقبتيا مسمؾكةفي إستعساؿ العيؽ كإىؾ حق السشتفع 

مسشتفع ( بقؾليا:" الانتفاع حق عيشي ل1205)كالتعخيف الرخيح الؾارد في القانؾف السجني الاردني في السادة 

. 2لمسشتفع " مسمؾكةلبليا ما دامت قائسة عمى حاليا كإف لؼ تكؽ رقبتيا ستغبإستعساؿ عيؽ تخص الغيخ كإ

ؽ حق السمكية أي أف السمكية ع اً حقاً متفخع لمغيخ باعتباره  عمى عيؽ مسمؾكةلافإف حق الانتفاع لا يكؾف إ

 .3لذخص غيخ السشتفع حتى ندظيع اقتظاع مشو بعض الدمظات كأعظائيا لذخص السشتفع ثابتة

تكؾف مالًا مشقؾلًا  لمغيخ، فالعيؽ أما أف مؾكةالا عمى عيؽ مس لانتفاع بالشغخ لمتعخيفات الدابقةكلا يكؾف ا 

ك مثمية اك قابمة للبستيلبؾ اك غيخ قابمة ا قديساتيا إف كانت قيسيةغيخ مشقؾؿ كبغض الشغخ عؽ ت اك

ة الكيسة فيي ليدت ذات قيسة قؾـ بالساؿ، كاما الاشياء معجكمت   للئستيلبؾ فجسيعيا أشياء ذات قيسة مالية

ات نيار كالحيؾانلمعسؾـ كالأ ك تسمكميا، كاما الامؾاؿ السذتخكة السباحةكلا يمتفت الشاس لحيازتيا ا مالية

كالامؾاؿ التي حغخ القانؾف عمى بعض الافخاد اك جسيعيؼ تسمكيا كالسخجرات اك الدلبح فلب تجخي  البخية

 .4عمييا أحكاـ حق السمكية ما يتفخع عشو

 هل )العقارات(: السال الغيخ مشقالفخع الأول

( بقؾليا " غيخ السشقؾؿ ما لا يسكؽ نقمو 129في السادة ) الساؿ غيخ السشقؾؿ ـ العجليةعخفت مجمة الاحكا

ار ( بقؾليا " السحجكد ىؾ العق137)ضي مسا يدسى بعقار" ككحلػ السادة مؽ محل الى آخخ كالجكر كالارا

                                                           
 .5، صمخجع سابقمحمد قجري باشا،  1
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  2
 .268، صمخجع سابقحدؽ كيخة، السؾجد،  3
 .9، صمخجع سابقحديؽ عاىج عيدو،  4
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قار بقؾليا: " كل ( مؽ القانؾف السجني الاردني الع58) كقج عخفت السادة 1حجكده كأطخافو" الحي يسكؽ تعيؽ

فيو لا يسكؽ نقمو مشو دكف تمف اك تغيخ ىيئتو فيؾ عقار، ككل ما عجا ذلػ مؽ  ثابتة شيء مدتقخ بحيده

 .2الاشياء فيؾ مشقؾؿ"

ساؿ تعخيف التفقت في كالقانؾف السجني الاردني قج ا ابقة نجج أف مجمة الاحكاـ العجليةبالشغخ لمتعخيفات الد

الاسلبمية تعتبخ السخجع التاريخي الخئيذ مؽ مرادر القانؾف السجني  غيخ السشقؾؿ، ككؾف أف الذخيعة

فقج اتفق فقياء الذخيعة الاسلبمية عمى أف الارض ىي الاساس في تعخيف العقار  لمقؾانيؽ محل الجراسة

 .3الفقو الى قدسيؽ كحرل الخلبؼ في اعتبار البشاء كالغخاس عقاراً أـ لا فقج انقدؼ

السشقؾلات،  ج  مؽبشاء كالاشجار يعّ كأف ال أف الارض ىي عقاراً مجخد فقج اعتبخكا كىؼ الحشفيةالقدؼ الأكؿ 

نرت  ، كأكج ذلػ مالا تكؾف الا بالعقار لاف الذفعةرض اذا بيعؾا مشفخديؽ عؽ الا كلا يكؾف فييؼ الذفعة

مع ما عمييا مؽ ( مؽ مجمة الاحكاـ العجلية بقؾليا " لؾ بيعت العخصو السسمؾكة 1020السادة )عميو 

يزاً تبعاً للؤرض كأما إذا بيعت الأشجار كالأبشية الأبشية االاشجار كالأبشية تجخي الذفعة في الاشجار ك 

 .4فقط فلب تجخي فييا الذفعة"

التبعية لمعقار في الترخفات التي تجخي عمى العقار بحيث كعميو فأف البشاء كالأشجار يمحقؾف عمى سبيل 

إذا تؼ الترخؼ نيؼ يعتبخكف مؽ السشقؾلات ك رض فإإذا تؼ الترخؼ بالبشاء كالاشجار بذكل مشفخد عؽ الا

أف  ( مؽ مجمة الأحكاـ العجلية129، كيفيؼ مؽ نص السادة )5لارض فإنيؼ يعتبخكف عقار بالتبعيةبيؼ مع ا

                                                           
 .1999 ، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،1، طمجمة الاحكام العجلية 1
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  2
)السسمكو العخبيو الدعؾدية: دار  1ط نهازل العقار دراسو فقييو تأصيميو لأىم قزايا العقار السعاصخاحسج بؽ عبج العديد العسيخ،  3

 .37( ص2011السيساف لمشذخ كالتؾزيع الظبع كالشذخ، 
 .1999 ، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،1، طمجمة الاحكام العجلية 4
 .148، صمخجع سابقمرظفى أحسج الدرقاء،  5



35 

 

ما البشاء كالغخاس الحي يشذأ عمى أرض الغيخ عقار كا ىي الحي يشذأ عمى أرض مسمؾكةغخاس البشاء كال

 .1فيؾ مشقؾؿ

تفقؾا مع اصحاب السحىب الحشفي في اعتبار ذافعي فقج إما القدؼ الثاني كىؼ أصحاب السحىب السالكي كالا

تراؿ مترميؽ بالأرض إيؼ ىي العقار كاضافؾا الى ذلػ البشاء كالاشجار كذلػ عمى اعتبار أنأف الارض 

 .2ء كالاشجار مسا يؤدي لتمفيؼيؼ سؾؼ يغيخ مؽ ىيئة كصؾرة البشانقم قخار كأف

تجاه الأكؿ نجج أف بيشيؼ فالبشغخ للئ عاىخ كبالشغخ بذكل عاـ الى الاتجاىيؽ نجج أنو لا يؾجج خلبؼ

لو أصحاب الاتجاه الثاني  تاتجيلأرض كبيحا يعج مؾافقاً لسا البشاء كالأشجار قج تعج عقاراً إذا بيعت مع ا

كلكؽ  ،حكاـفعة مؽ حيث الأمع البشاء اك الأشجار فتدخي عمييا الذ السسمؾكةبحيث إذا بيعت الأرض 

فبيحه  لأكؿ بيع العقار مدتقلًب عؽ البشاء اك الغخاسيغيخ لشا الخلبؼ جمياً في حيؽ قخر أصحاب الإتجاه ا

قدؼ الى شي العقاركعميو ف، 3الذفعةأحكاـ كبالتالي لا تجخي عمييا لا يعج البشاء أك الغخاس عقاراً  الحالة

 ثلبثة أقداـ:

 العقار بظبيعتو .1

 بظبيعتيا ككحلػ الشباتات السترمة ىؼ العقاراتحج أ الأرض بذكل خاص كأالعقار بظبيعتو كيذسل  

لشباتات غيخ السترل زراعتيا كمؽ قاـ بدراعتيا كأما ابالأرض اتراؿ قخار بغض الشغخ عؽ قيستيا كمجة 

في الأرض كبحلػ  الأرض لا تعج مؽ العقارات حتى كإف كانت الأكعية السدركعة بيا مجفؾنة جحكرىا في

 .4متى فرمت الشباتات مؽ الأرض أصبحت تعامل كالسشقؾؿ

                                                           
( 2003)السسمكو العخبية الدعؾدية: دار عالؼ الكتب لمظباعة كالشذخ كالتؾزيع،  1ـ درر الحكام شخح مجمة الأحكام العجليةعمي حيجر،  1

 .117ص
 .148، صمخجع سابقمرظفى أحسج الدرقاء،  2
 .37، صمخجع سابقاحسج بؽ عبج العديد العسيخ،  3
 .31، صمخجع سابق، شخح القانهن السجنيمحمد كحيج الجيؽ سؾار،  4
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كالجدؾر لآبار نسا يستج ذلػ لالجكر كالسداكؽ كإ فقط ةكيذسل العقار بظبيعتو أيزا الأبشيو كلا نعشي بالأبشي

خط في البشاء حتى يعامل كالعقار أف تلمبشاء، كيذ جسيع التذظيبات الجاخمية ةككحلػ يذسل مرظمح الأبشي

ف أمكؽ نقميا مؽ مكاف لآخخ دكف تمف فلب تعج مؽ تراؿ قخار كاما إايكؾف ثابتاً في الأرض مترلًب بيا 

 .1العقارات

 العقار بالتخريص  .0

عظيل استغلبؿ عؽ العقار لأدى ذلػ لت رلبحيث لؾ ف   كاستغلبلوىؾ السشقؾؿ الحي خرص لخجمة عقار 

مشفعتو كمثاؿ ذلػ الآلات كالحيؾانات التي يدتخجميا صاحب الأرض  عجـ الحرؾؿ عمىلالعقار كأدى 

لدراعة أرضو، كيذتخط بالذيء حتى يعتبخ عقاراً بالتخريص أف يكؾف مخرراً بذكل خاص لإستخجاـ 

مثلًب كأف كانت  العقار فديارة صاحب السرشع الخاصةيء مسمؾكاً لراحب كأف يكؾف الذبعيشو العقار 

 .2ممكاً لراحب السرشع فلب تعج عقاراً بالتخريص كذلػ لانيا لؼ تدخخ بذكل خاص لمعسل في السرشع

ي تبعاً لأاك  تبعاً في بيع العقار عمى العقارات مؽ أحكاـ كيجخلكيجخي عمى العقار بالتخريص ما يجخي 

( مؽ مجمة الأحكاـ العجلية 232نرت السادة ) كسا 3في العقج لشص كف الحاجةد عميوتتختب حقؾؽ 

 ".4تجخل في السبيع تبعاً بجكف ذكخ... ةالسدتقخ  السترمة: "تؾابع السبيع بقؾليا

( بقؾلو:" "كفي ذلػ نؾضح اف الالتدامات 90/2020كحيث جاء في قخار محكسة الشقض الفمدظيشية رقؼ ) 

في ىحا العقج  لتدامات الستزسشةتتختب عمى ابخاـ عقج معيؽ، فانيا لا تشحرخ فقط في تمػ الاالتي 

العقج إلتدامات اخخى تعتبخ مؽ مدتمدماتو، اك ضسشاً، بل تخد عمى  ةً رادة الستعاقجيؽ صخاحتجيت الييا إكا

ىا سجمة العجلية باعتبار كالتي يخجع في تحجيجىا اما لمقانؾف اك لمعخؼ اك لمعجالة. كلسا كانت احكاـ ال

                                                           
 .32، صالسخجع الدابق، لقانهن السجنيشخح امحمد كحيج الجيؽ سؾار،  1
 .40، صمخجع سابقاحسج بؽ عبج العديد العسيخ،  2
 .150، صمخجع سابقمرظفى أحسج الدرقاء،  3
 .1999 ، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،1، طمجمة الاحكام العجلية 4
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عمى بياف ما يجخل في  ، قج نرت صخاحةً الفمدظيشي العاـ السظبق في نغامشا القانؾني القانؾف السجني

 ".1 232ك 231ك 230السبيع كإف لؼ يخد لو ذكخ صخيح في العقج كذلػ في السؾاد 

بالتخريص السشقؾؿ الحي يزعو  نؾف السجني الاردني بقؾليا: " يعتبخ عقاراً ا( مؽ الق59السادة )كسا نرت 

كعميو إذا رتب صاحب العقار  "،2مالكو في عقار لو رصج عمى خجمتو كاستغلبلو كيكؾف ثابتاً في الأرض

العقار يشفرل  حق انتفاع عمى العقار الأصمي يكؾف ىحا الحق شاملًب لمعقار بالتخريص كذلػ حتى لا

 .3بالتخريص عؽ العقار الأصمي

 العيشية العقارية الحقهق  .2

تفيج بأف العقار ففي أغمب نرؾص السجمة  بيؽ العقار كالأمؾاؿ غيخ السشقؾلةلؼ تسيد مجمة الأحكاـ العجلية 

ل ضسؽ لمتدجي دخمت الحقؾؽ العيشية الخاضعةا ةتذخيعات الحجيثىؾ نفدو الساؿ غيخ السشقؾؿ لكؽ ال

مؽ سظح الأرض  يعخؼ عمى أنو مداحة معيشةعقار بذكل خاص ما المرظمح الأمؾاؿ غيخ السشقؾلة، كا

داخل خط مغمق سؾاء أكاف خط كىسي بالشغخ اك محجد بسؾجب أسلبؾ اك اسؾار، كيذسل مرظمح العقار 

و فالعقار إذف ىؾ الؾحجة ، كعميةالأرض سؾاء أكاف أشجار اك أبشي مؽ ةجج عمى ىحه القظعة السحجدما يؾ 

 .4ةحقؾؽ العيشية العقاريرس عمييا الكالتي تسا هالسحجد العقاريو

لا ية دكف سؾاىا كأما الحقؾؽ ما ىي إف فكخت الثبات كعجـ الثبات لا تكؾف إلا للؤشياء السادعميو فإ

حب صظكمع ذلػ فقج ات للؤشخاص عمى الأشياء ثبق عمى الدمظات كالسكشات التي ت  مرظمحات تظم

ي عمى الأشياء مؽ العقارية كتظبق عمييا ما يجخ  العيشية عجمو عمى الحقؾؽ كصف الثبات مؽ السذخع 

                                                           
متاح عمى مؾقع مقاـ مؾسؾعة القؾانيؽ كاحكاـ السحاكؼ الفمدظيشية. تاريخ  4/4/2021تاريخ  90/2020نقض مجني فمدظيشي رقؼ  1

 الداعو الثالثة مداءً. 15/11/2021الديارة 
 .2ص ،1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  2
 .74ص ،مخجع سابق، شخح القانؾف السجنيمحمد كحيج الجيؽ سؾار،  3
 .30ص ،مخجع الدابق ،شخح القانؾف السجنيمحمد كحيج الجيؽ سؾار،  4
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 أحكاـ قانؾنية كاعتبخ أف الحقؾؽ العيشية التي تقع عمى العقار ىي أمؾالًا عقارية كحق السمكية كالانتفاع

 .1كغيخىا مؽ الحقؾؽ الاخخى كالترخؼ 

لتي يخؾليا لو حق افرل جدء مؽ سمظات السالػ الا ىي ما  ةفكخت الحقؾؽ العيشية العقاريمع التأكيج أف  

، 2عظائيا لراحب الحق العيشي السذتق عؽ حق السمكيةالسمكية كىي الاستعساؿ كالاستغلبؿ كالترخؼ كإ 

  .3عؽ حق السمكية متفخع كحيث أف حق الانتفاع إذا كقع عمى عقار فأنو يعج حقاً عيشياً عقارياً 

فخد ليا كلؼ ت   ةالعقاري ةشغؼ فكخت الحقؾؽ العيشيبالشغخ لسؾاد مجمة الأحكاـ العجلية نجج انيا لؼ تنخى أنو ك 

 تشغيؼ ىحه الحقؾؽ لمقؾاعج العامة نسا أشارت بذكل بديط لبعض الحقؾؽ كتخكت السجمةنرؾصاً خاصة كا

حيث كضح بعض كالقانؾف السجني الأردني بو كتاب مخشج الحيخاف  عكذ ما جاء ، كذلػ عمىكالفقو

 حق السمكية ككحلػ القانؾف السجني الأردني. عؽ الأحكاـ اليامة لمحقؾؽ الستفخعة

 : السال السشقهلثانيالفخع ال

( بقؾليا: " السشقؾؿ ىؾ الذيء الحي يسكؽ نقمو مؽ 128عخفت مجمة الأحكاـ العجلية السشقؾؿ في السادة )

( مؽ كتاب 3كنرت السادة )الحيؾانات كالسكيلبت كالسؾزكنات"، محل الى آخخ كيذسل الشقؾد كالعخكض ك 

مخشج الحيخاف في معخفة احؾاؿ الانداف عمى أف "السشقؾؿ يظمق عمى كل ماؿ يسكؽ نقمو كتحؾيمو فيذسل 

ء كالغخاس القائسيؽ في ارض العخكض كالحيؾانات كالسكيلبت كالسؾزكنات كالحىب كالفزة كيذسل البشا

" كل شيء ( بقؾليا: 58كسا عخؼ القانؾف السجني الارني الساؿ السشقؾؿ في السادة)، 4اك مؾقؾفة" مسمؾكة

                                                           
 .26، صمخجع سابقحدؽ كيخة،  1
 .187، صمخجع سابقعمي ىادي العبيجي،  2
 .144ص ،السخجع الدابق، شخح القانهن السجنيمحمد كحيج الجيؽ سؾار،  3
 .3، صمخجع سابقمحمد قجري باشا،  4
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ثابتو فيو لا يسكؽ نقمو مشو دكف تمف اك تغيخ ىيئتو فيؾ عقار، ككل ما عجا ذلػ مؽ الاشياء  مدتقخ بحيده

 .1فيؾ مشقؾؿ"

كتأسيداً عمى ذلػ فقج قدؼ الفقو السشقؾؿ الى قدسيؽ كىؼ السشقؾؿ بظبيعتو كىؾ الأصل كالسشقؾؿ حدب 

 السآؿ كىؾ استثشاء.

 بظبيعتوالسشقهل  .1

لؼ يعخؼ القانؾف السجني الأردني السشقؾؿ بذكل مدتقل بعكذ القانؾف السجني الفمدظيشي )مجمة الأحكاـ 

كل ما عجا ذلػ مؽ الأشياء  ...( مؽ القانؾف السجني الأردني "58العجلية( كأنسا أكرد في في نياية السادة )

كبشاءً عمى ذلػ ندتشتج أف كل ما ليذ بعقار بظبيعتو اك عقاراً بالتخريص فيؾ مشقؾلًا  2فيؾ مشقؾؿ"

لعقار ، كعميو فالسشقؾؿ بظبيعتو ىؾ كل شيء يسكؽ تحخيكو مؽ مكاف لآخخ دكف تمف بعكذ ابظبيعتو

ؼ في ع بذكل دائ، كعميو لا يسشع أف نظمق صفة السشقؾؿ عمى شيء كضثابتة بظبيعتو ذك الاستقخار بحيده

نتقاؿ ىؾ امكانيتو للئنسا خخ كاالفعمي مؽ مكاف لآليذ فقط نقمو في تحجيج السشقؾؿ  مكاف معيؽ فالعبخة

، كبحلػ عخؼ السذخع الاردني العقار لسا لو مؽ أىسية كبيخة كتخؾ 3مؽ مكاف لآخخ دكف تمفكالحخكة 

كسا جاء  ةالسشقؾؿ بظخيقة مباشخ خع أف يعخؼ مكاف السذتبعاد ككاف بإسقؾؿ يدتشبط بظخيقة الإتعخيف السش

 .4ثخ ذلػ لسا لمعقارات مؽ أىسية قانؾنية كاقتراديةمة الأحكاـ العجلية كلكؽ السذخع آفي مج

شارة الى أف بعض السشقؾلات كأف كانت تتحخؾ مؽ مكاف لآخخ دكف تمف الا أنيا قج تكؾف كلابج مؽ الإ

كأف  كلحلػ يشبغي أف تخاعى تمػ الظبيعةرات اضخؼ كأعمى قيسة مؽ كثيخ مؽ العقارات كالدفؽ كالديا

يل إذ فيي تخزع لشغاـ تدج شغاـ الحي تخزع لو السشقؾلات برفة عامةتخزع لشغاـ خاص غيخ ال

                                                           
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  1
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  2
 . 65، صمخجع سابق، 8خزاؽ احسج الدشيؾري جعبج ال 3
 .64، صمخجع سابقعسار محمد القزاة،  4
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ى الجائؽ تتبعيا كالتشفيح كذلػ حتى تديل عم ى الجكائخ السخترةجل معيؽ تؾثق في سجلبت رسسية خاصة

 .1مؽ طبيعتو كسشقؾؿلا تغيخ شيء  الظبيعة الخاصةجت مع التأكيج عمى أف ىحه يشسا كجعمييا ا

 السشقهل في السآل .0

يحا الشؾع مؽ التقديؼ كلكؽ بالشغخ ليحا السرظمح الجراسة نجج أنيا لؼ تتظخؽ ل بالشغخ لمقؾانيؽ محل ىحه

، كتكؾف فكخة السشقؾؿ بالسآؿ الى ما سيؤؿ لو العقار مدتكبلًب كذلػ عؽ نجج أنو مؽ صشع الفقو لا التذخيع

أيمؾلة العقار الى طخيق حرج الثسار اك قظع الأشجار اك ىجـ البشاء كغيخىا مؽ الأفعاؿ التي تعسل عمى 

في  شيئاً  يأخح حكؼ السشقؾؿ، كنذيخ الى أف السشقؾؿ بحدب السآؿ ليذ الحالةف العقار بيحه مشقؾؿ كعميو فإ

نسا السدتقبل يكؾف لأعظائو صفة السشقؾؿ كليذ فعلًب كإسدتقبل لؼ يؾجج بعج بل ىؾ شي مؾجؾد قائؼ ال

 .2الؾجؾد

ي أىؼ الاحكاـ التي يخزع ليا العقار كالاحكاـ التي كتغيخ لشا جمياً أسباب التفخقة بيؽ العقار كالسشقؾؿ ف

 .ختبة عمى ىحه التفخقةلآثار الستكعميو سؾؼ نتحجث بذكل مؾجد عؽ أىؼ ا يخزع ليا السشقؾؿ

بيا كمؽ أىسيا  بذكل خاص تخزع لأحكاـ عقارية خاصةأف العقارات كالحقؾؽ العيشة العقارية  .أ 

السشقؾؿ الحي يخزع خاص، بعكذ "علبنية العقؾد" الحي يتختب عميو تدجيميا في سجل عقاري 

 لظبيعتيا غيخ السدتقخة كذلػفي القانؾف السجني التي لا يتظمب الترخؼ بيا التدجيل  لمقؾاعج العامة

 .3مع مخاعات الخرؾصية لبعض السشقؾلات كالديارات التي ليا سجل خاص بتدجيميا

                                                           
 .101(، ص 1958)مرخ: دار السعارؼ بسرخ،  حق السمكية 1الحقهق العيشيو الأصمية جحدؽ كيخه،  1
 .75-73، صمخجع سابق، 8عبج الخزاؽ احسج الدشيؾري ج 2
 .165، صمخجع سابقمرظفى أحسج الدرقاء،  3
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 1عؽ العقار اذا بيعة مدتقمة لا تجخي بيا الذفعة السشقؾلات كاماالذفعة لا تجخي ألا في العقارات   .ب 

ي أف يكؾف السذفؾع ممكاً ( مؽ مجمة الأحكاـ العجلية بقؾليا: " يذتخط ف1017السادة )حيث نرت 

 .2بشاءعميو لا تجخي الذفعة في الدفيشة كسائخ السشقؾلات كعقار الؾقف كالأراضي الأميخية" عقارياً،

في مؽ خلبؿ دعاكى الحيازة كيكؾف الاختراص في الشداعات الستعمقة  يتستع العقار بحساية خاصة  .ج 

كفي حاؿ نذؾب أي نداع حؾؿ   ازةؾد العقار، أما السشقؾؿ فلب تحسيو دعاكى الحيالعقار لسحل كج

 .3السشقؾؿ يكؾف الاختراص لسؾطؽ السجعى عميو

لًا، فمديؾلة حخكة فيسا يتعمق في الحيازة كالتقادـ حيث تختمف تمػ الاحكاـ فيسا اذا كاف عقاراً اـ مشقؾ   .د 

لمتدجيل بذكل عاـ كاف لابج مؽ اعتبار الحيازة بحدؽ نية سشجاً لمسمكية بعكذ خزاعو السشقؾؿ كعجـ إ

 .4الى إجخاءات خاصة لإثبات الحيازة العقار الحي يحتاج

ض، الترخؼ في السشقؾؿ لا يكؾف الا بالكبض عمى عكذ العقار الحي يرح الترخؼ بو قبل الكب .ق 

طار الغخر عميو قبل الكبض قج يجخل في إ حقؾؽ لمتمف فتختيب أي  كالعمة في ذلػ أف السشقؾؿ عخضة

حيث نرت  5قبل الكبضلمزياع في حاؿ ىمػ السشقؾؿ  لسشقؾؿ عخضةكؾف أف الحقؾؽ كالعقؾد عمى ا

( مؽ مجمة الاحكاـ العجلية بقؾليا: " لمسذتخي أف يبيع السبيع لآخخ قبل قبزو إف كاف 253السادة )

 ".6عقاراً ك إلا فلب

ف السشقؾؿ بلب شػ قابل لمغرب مؽ خلبؿ نقمو كتحؾيمو كأما فيسا يتعمق في فيسا يتعمق بالغرب فإ .ك 

كلكؽ يكؾف الغرب أيزاً فأف الخاجح الحي أخحت بو مجمة الأحكاـ العجلية أنو قابل لمغرب العقار 

عجاز الى إ  ج السالػ عؽ مالو بحيث يؤديعؽ طخيق إقراء السالػ عؽ ممكو اك مؽ خلبؿ رفع ي

                                                           
 .48(، ص1985)سؾريا: دار الفكخ،  2ط 4ج  الفقة الأسلامي وأدلتوبة الدحيمي، كل 1
 .1999، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،1، طمجمة الاحكام العجلية 2
 .86، صمخجع سابقمحمد كحيج الجيؽ سؾار، شخح القانؾف السجني،  3
 .19)العخاؽ: حقؾؽ الظبع كالشذخ محفؾعة كزارة التخبية كالتعميؼ العالي(، ص 1ج الحقهق العيشية الأصميةمحمد طو البذخ كغشي حدؾف،  4
 .174( ص2016)لبشاف: دار الكتب العمسية،  1ط 2ج شخح السجمةمحمد خالج الأتاسي، 5
 .1999، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،1، طمجمة الاحكام العجلية 6
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( مؽ مجمة الأحكاـ العجلية بقؾليا: " السغرؾب 905حيث نرت السادة ) 1الانتفاع بسالوالسالػ عؽ 

  ". 2إذا كاف عقاراً يمدـ الغاصب رده الى صاحبو بجكف تغييخه كتشكيرو...

كذلػ  3ف حق الانتفاع يشذأ عمى كل شيء يتؾلج عشو مشفعو سؾاء أكاف عقاراً أـ مشقؾلاً كاستشاداً لسا سبق فإ

ا سنإك  ؼ تحجد كعاء حق الانتفاع كلؼ تشص عميوراسة حيث أف ىحه القؾانيؽ لعمى القؾانيؽ محل الج بالإطلبع

خي عمى ( تقؾؿ: "السظمق يج64في السادة )القاعجة في مجمة الأحكاـ العجلية تخكتيا بذكل مظمق حيث أف 

 ."4نراً اك دلالة تقييجلؼ يقؼ دليل ال ما وطلبقإ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .164ص ،مخجع سابقمرظفى أحسج الدرقاء،  1
السال في الأسلام وطخق . انغخ لبحث يؾسف محمد البخيخ، "1999، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،1، طمجمة الاحكام العجلية 2

 .37(، ص 2017، )فبخايخ 35، ع20، مجمة جامعة القخاف الكخيؼ كالبحؾث الأسلبمية، سالسحافظة عمية"
جني الدؾري كالتي حجدت كعاء حق الانتفاع حيث جاء بشريا " يجؾز في الأمؾر العقارية، انذاء ( مؽ القانؾف الس938انغخ لمسادة ) 3

الإجارة الظؾيمة". كعميو كبالشغخ لمتعجد  -5الإجارتيؽ،  -4الدظحية،  -3الترخؼ،  -2السمكية،  -1حق الانتفاع عمى الحقؾؽ التالية: 
يتعمق بحقؾؽ عقارية كعميو فأنو لا يجؾز أنذاء حق الانتفاع عمى الأمؾاؿ السشقؾلة كلا الؾارد في ىحه السادة نججه تعجد عمى سبيل الحرخ ك 

 عمى الحقؾؽ العيشية العقارية التي لؼ يخد ليا ذكخ في ىحا الشص.
 .1999 ، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،1، طمجمة الاحكام العجلية 4
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 الفرل الثاني

 نذهء حق الانتفاع وانتيائو والآثار الستختبو عميو

مؽ شخص  ؽ آثار ميسة تتسثل في كيفية إكتداب ىحا الحق ك آلية انتقالةمؽ الحقؾ  لحق الانتفاع كغيخه

نتياء سؾاء بالذكل الظبيعي لإ ككحلػ كيفية انقزاء ىحا الحق سؾاء بأسباب إرادية اك غيخ إرادية لآخخ

ما الفرل الثاني فقج في السبحث الأكؿ مؽ ىحا الفرل، كابفعل السشتفع كذلػ  انياء مثل ىحا الحق اك

  كتداب حق الانتفاع مؽ حيث بياف حقؾؽ السشتفع كالتداماتيا.الآثار الستختبة عمى إ أىؼتحجث الباحث عؽ 

 : نذهء حق الانتفاع وانتيائوالسبحث الأول

تدب بيا ىحا أىؼ الظخؽ التي يك   أكردت القؾانيؽ محل الجراسةلعيشي حقاً مدتقلًب بحاتو، حيث يعج الانتفاع ا

سباب كدب حق الانتفاع كذلػ في السظمب اكؿ الباحث في ىحا السبحث أالحق ككيفية انتيائو، كسؾؼ يتش

 الأكؿ مشو، ككسا سيتشاكؿ الباحث في السظمب الثاني مؽ ىحا السبحث كيفية انتياء حق الانتفاع.

 كدب حق الانتفاع: أسباب السظمب الأول

بذكل صخيح  لؼ تحكخ نجج انيا )مجمة الأحكاـ العجلية(السظبق  يبالخجؾع لأحكاـ القانؾف السجني الفمدظيش

عمى أسباب كدب حق  ةً بعكذ القانؾف السجني الأردني الحي نص صخاح 1اسباب كدب حق الانتفاع

مؽ مجمة الاحكاـ العجلية التي نرت بقؾليا: " لا تدسع  (1660يدتفاد مؽ نص السادة ) كلكؽ ،الانتفاع

الجعاكي غيخ العائجة لأصل الؾقف لمعسؾـ كالجيؽ كالؾديعة كالعقار كالسيخاث كالسقاطعة في العقارات 

، ككسا يدتفاد مؽ "2السؾقؾفة اك الترخؼ بالإجارتيؽ  كالتؾلية السذخكطة كالغمة بعج تخكيا خسذ عذخة سشة

                                                           
السظبق في قظاع غدة عمى أسباب كدب السمكية بذكل صخيح كذلػ في  2012( لدشة 4) نَص مذخكع القانؾف السجني الفمدظيشي رقؼ 1

يجؾز أف يؾصى بحق  -2يكدب حق الانتفاع بالترخؼ القانؾني اك بالذفعة اك بالتقادـ.  -1( مؽ السذخكع بقؾليا:" 1116السادة )
ة، كسا يجؾز الإيراء بو لمحسل السدتكيؽ." كىحا الشص مأخؾذ الانتفاع لأشخاص متعاقبيؽ إذا كانؾا مؾجؾديؽ عمى قيج الحياة كقت الؾصي

 مؽ القانؾف السجني السرخي دكف تعجيل.
 .1999 ، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،1، طمجمة الاحكام العجلية 2
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بقؾليا: " قج تسمػ السشفعو بعؾض اك مؽ كتاب مخشج الحيخاف في معخفة أحؾاؿ الانداف ( 15نص السادة )

بقؾليا:" يجؾز أف يؾصى بسشفعة العيؽ لذخص معيؽ مع بقاء مؽ ذات الكتاب ( 18كالسادة )بجكف عؾض" 

جشبياف مؽ ا الذخص كبسشفعتيا لذخص آخخ كلبىسرقبتيا لؾرثة السؾصي كسا تجؾز الؾصية بالخقبة 

، 1"ي لتبقى السشفعو عمى ممػ الؾرثةجشبة العيؽ مؽ الؾصية بخقبتيا لذخص االستبخع كلا يجؾز استثشاء مشفع

 .2كدب بالعقج كبالؾصية كبالؾقف كبالتقادـ "مخكر الدمؽ"أف حق الانتفاع ي  كعميو ندتشتج 

عمى أسباب كدب حق الانتفاع  ( مؽ القانؾف السجني الأردني بذكل صخيح1206كسا نرت السادة )

دب ف حق الانتفاع يكعميو فإك  ".3: " يكدب حق الانتفاع بالعقج اك الؾصية اك بسخكر الدمؽبقؾليا

بذكل كبيخ مع أسباب  اسباب كدب حق الانتفاع  بحيث تتفقردية رخفات الارادية كالترخفات غيخ الإبالت

ع بحيث لا تتفق طبيعة حق الانتفاع م ،كدب السمكية مع مخاعات الخرائص الخاصة بحق الانتفاع

 4السيخاث أي أف طبيعة حق الانتفاع لا تقبل التؾريث كيشتيي بسؾت السشتفع الاستيلبء ككسا أنو لا يخد عميو

 الإرادية لكدب حق الانتفاع.كعميو سؾؼ يقؾـ الباحث بجراسة الأسباب الإرادية كغيخ 

 رادية لكدب حق الانتفاعالإ  الفخع الأول: الأسباب

، بحيث 5رادة الأنداف سبباً لشذؾء حق الانتفاعؾف فييا إرادية أي الترخفات التي تكخفات الإركنعشي بالت

بسفخدىا كنعشي بيا رادة السالػ العقج اك قج يشذأ حق الانتفاع بإ مذتخكة كنعشي بويشذأ حق الانتفاع بإرادة 

 .6الؾصية

                                                           
 .5، صمخجع سابقمحمد قجري باشا،  1
      لأصمية كفق مجمة الأحكاـ العجلية كالتذخيعات الشافحه في فمدظيؽ أنغخ لكتاب الجكتؾر حديؽ عيدة الؾجيد في الحقؾؽ العيشية ا 2

حيث جسع أسباب كدب السمكية في التذخيع السجني الفمدظيشي كفقاً لسجمة الأحكاـ العجلية بأربع أسباب كىي العقج كالؾصية  317ص 
 كالؾقف كمخكر الدمؽ.

 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645لسشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد ا 1976لعاـ  43رقؼ  الاردن، القانهن السجني الأردني 3
 .707، صمخجع سابقعسار محمد القزاة،  4
 .13( ص2014)الأردف: دار الذخكؽ لمشذخ كالتؾزيع،  1ط مرادر الالتدام الإراديةاميؽ دكاس،  5
 .17، صمخجع سابقانؾر سمظاف،  6
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 أولاا: العقج

( 103فقج عخفت مجمة الأحكاـ العجلية العقج في السادة ) يعج العقج أحج أىؼ الأسباب لكدب حق الانتفاع

( 104بقؾليا: " العقج التداـ الستعاقجيؽ كتعيجىسا أمخاً كىؾ عبارة عؽ ارتباط الإيجاب بالقبؾؿ" كالسادة )

كبشفذ " 1بقؾليا: " الانعقاد تعمق كل مؽ الايجاب كالقبؾؿ بالآخخ عمى كجو مذخكع يغيخ أثخه في متعمقيسا

( مؽ القانؾف السجني الاردني بقؾليا: "العقج ىؾ ارتباط الايجاب الرادر مؽ أحج 87نرت السادة ) السعشى

الستعاقجيؽ بقبؾؿ الآخخ كتؾافقيسا عمى كجو يثبت أثخه في السعقؾد عميو كيختب عميو التداـ كل مشيسا بسا 

ؾد عميو عقاراً أـ مشقؾلًا بذخط أف ، كعميو فإف حق الانتفاع يشتقل بالعقج سؾاء أكاف السعق"2كجب عميو للآخخ

 .3يكؾف الذيء قائساً كمعيشاً بالحات كمسمؾكاً لمسترخؼ بو كقت أبخاـ العقج

مباشخة كذلػ مؽ خلبؿ الاتفاؽ بيؽ مالػ الخقبة ك بيؽ الذخص عمى صؾرتيؽ الأكؿ عقج الانتفاع  كيكؾف 

الخقبة كانتقاؿ حق الاستعساؿ السكتدب لحق الانتفاع بسؾجب العقج عمى بقاء حق الترخؼ لسالػ 

ستغلبؿ لمسشتفع كأما الرؾرة الثانية غيخ السباشخة كتكؾف مؽ خلبؿ اتفاؽ طخفي العقج السالػ كالذخص كالإ

، بحيث يكؾف العقج 4الثاني عمى نقل حق السمكية لمذخص الثاني مع احتفاظ الذخص الأكؿ بحق الانتفاع

، كعميو 5يؼ التدامات الأطخاؼ سؾاء كاف بعؾض اك بغيخ عؾضالسخجع الخئيذ لتشغالسحجد لذكل التعاقج ك 

 .6فاع مالكاً لمذيء كأىلب لمترخؼ بوحق الانت يجب أف يكؾف مشذأ

 

                                                           
 .1999لمشذخ كالتؾزيع، عساف، ، مكتبة دار الثقافة1، طمجمة الاحكام العجلية  1
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  الاردن، القانهن السجني الأردني 2
درر الحكام . عمي حيجر، 331)لبشاف: دار إحياء التخاث العخبي ببيخكت، د س ف( ص 9ج أسباب كدب السمكيةعبج الخزاؽ الدشيؾري،  3

 .105، صمخجع سابق، 1ـ  مجمة الاحكام العجلية شخح
 .271، ص، مخجع سابقحدؽ كيخة، السؾجد 4
 .318، صمخجع سابقحديؽ عاىج عيدو،  5
 .784،ص، مخجع سابقمحمد كحيج الجيؽ سؾار، شخح القانؾف السجني 6



46 

 

( " أف جل ما يسمكو ساكشؾا ىحا السخيؼ 200/2016حيث نرت محكسة الشقض الفمدظيشية في القخار رقؼ )

الأصميؽ، كتبقى الأرض  يغل مدجلًب بسالكيو السمكية، الحيفي ىحه الؾحجات دكف حق ىؾ حق الانتفاع 

تحت إدارة ككالة غؾث اللبجئيؽ الفمدظيشيؽ، كىي مؽ تحجد مؽ  -التي يقع عمييا السخيؼ–في مجسؾعيا 

ىؾ صاحب حق الانتفاع في الدكؽ في السخيؼ كفقاً للئتفاقيات السعقؾدة بيؽ الامؼ الستحجة بؾاسظة ككالة 

 .1السزيفة" غؾث اللبجئيؽ مع حكؾمات الجكؿ

 ثانياا: الهصية

لأحكاـ الذخيعة الإسلبمية نسا تخكت تعخيفيا كاـ العجلية الؾصية بذكل مباشخ كاحلؼ تعخؼ مجمة الأ

كقج عخؼ القانؾف السجني الأردني  فييا، عامةالحكاـ الأضسؽ  ليا بسؾاضع متعجدة لفقياء كاكتفت بالإشارهكا

كيكدب  .2الؾصية ترخؼ في التخكة مزاؼ الى ما بعج السؾت.  .1( بقؾليا: " 1125الؾصية بالسادة )

 ". 2السؾصي لو بظخيق الؾصية الساؿ السؾصى بو

السجني الأردني عمى أف أحكاـ الؾصية يخجع بيا لمذخيعة  ف ( مؽ القانؾ 1126نرت السادة ) ككسا

أحكاـ الذخيعة الأسلبمية : " تدخي عمى الؾصية ابقؾليالأسلبمية كالشرؾص التذخيعية السدتسجة مشيا 

 بظخيق التبخع "، كحيث أف الؾصية ىي ترخؼ مزافاً لسا بعج السؾت3كالشرؾص التذخيعية السدتسجة مشيا

( مؽ كتاب 86كىؾ تعخيف مأخؾد مؽ نص السادة) 4عمى شخط كىؾ مؾت السؾصيمعمق أي انيا ترخفاً 

 ."5ت بظخيق التبخعمخشج الحيخاف بقؾليا: "الؾصية تسميػ مزاؼ الى ما بعج السؾ 

 

                                                           
قؾانيؽ كاحكاـ السحاكؼ الفمدظيشية. متاح عمى مؾقع مقاـ مؾسؾعة ال 2016/يؾليؾ/10تاريخ  200/2016نقض مجني فمدظيشي رقؼ  1

 الداعو الؾاحجة مداءً. 3/6/2022تاريخ الديارة 
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  الاردن، القانهن السجني الأردني 2
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  الاردن، القانهن السجني الأردني 3
 .669، صمخجع سابقعسار محمد القزاة،  4
 .15، صمخجع سابقمحمد قجري باشا،  5
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 مؽ كتاب مخشج الحيخاف( 18نرت السادة ) اب كدب حق الانتفاع فقجبكحيث أف الؾصية ىي سبباً مؽ أس

بقؾليا:" يجؾز أف يؾصى بسشفعة العيؽ لذخص معيؽ مع بقاء رقبتيا لؾرثة السؾصي كسا تجؾز عمى ذلػ 

ة العيؽ الستبخع كلا يجؾز استثشاء مشفعجشبياف مؽ لذخص كبسشفعتيا لذخص آخخ كلبىسا االؾصية بالخقبة 

( مؽ 1206"، ككسا نرت السادة ) 1جشبي لتبقى السشفعو عمى ممػ الؾرثةمؽ الؾصية بخقبتيا لذخص ا

 ".2القانؾف السجني الأردني بقؾليا: " يكدب حق الانتفاع بالعقج اك الؾصية اك مخكر الدمؽ

الانتفاع برؾرتيؽ الأكؿ كذلػ عؽ طخيق قياـ صاحب كعميو تكؾف الؾصية سبباً مؽ أسباب كدب حق 

فبجخد كفاة السؾصي يشتقل حق الانتفاع لمسؾصى  مكيا بالإيراء بحق الانتفاع لمغيخ السشتفعالخقبة التي يس

لو كتبقى الخقبة ممكاً لؾرثة الستؾفي كذلػ كؾف أف الؾصية ترخفاً مزافاً الى ما بعج السؾت، كاما الرؾرة 

الغيخ كالخقبة لذخص آخخ كلبىسا  ؿ قياـ مالػ الخقبة بالإيراء بحق الانتفاع لذخصالثانية مؽ خلب

 .3جشبياف عؽ السؾصي الستبخعا

 ب غيخ الإرادية لكدب حق الانتفاعالفخع الثاني: الأسبا

بل أف حق الانتفاع يكدب مؽ خلبؿ  ،حق الانتفاع ءنذاالانداف  في إ لإرادةالاسباب التي لا دخل  كىي

 كلحلػ سسيت ىحه الأسباب بالؾقائع القانؾنية كذلػ ،الالتداـ أـ لا قانؾنية سؾاء اتجيت الإرداه لإنذاءكاقعة 

 التي ذكخناىا سابقاً. 4ؾنية التي ىي السرادر الإراديةقانلتسيدييا عؽ الترخفات ال

 

 

 
                                                           

 .5، صمخجع الدابق محمد قجري باشا، 1
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645العجد السشذؾر بالجخيج الخسسية،  1976لعاـ  43رقؼ القانهن السجني الأردني الاردف،  2
 .318، صمخجع سابقحديؽ عاىج عيدو،  3
 .13، صمخجع سابقاميؽ دكاس، مرادر الالتداـ الإرادية،  4
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 مخور الدمن السانع من سساع الجعهى أولاا: 

، 1ا كضحشا في الفرل الأكؿنتفاع برفتو حقاً عيشياً كسحق الاسبباً لإكتداب يرح أف يكؾف مخكر الدمؽ 

 الى حالة قانؾنية بسزي السجة بحدؽ نية الؾاقعية بؾضع اليج عمى الذيء يقؾـ بتحؾيل الحالة فسخكر الدمؽ

يجه عمى العقار مثلًب مكتفياً  ، كمؽ غيخ السترؾر قياـ شخص بؾضعكالاكتداب السقتخنة بشية الحيازة

يترؾر اكتداب حق  الانتفاع فحيؽ أنو بشفذ الذخكط يسكؽ اكتداب ممكية الذيء، كلكؽ قج كتداب حقبإ

كذلػ مؽ خلبؿ كجؾد عقج صحيح مؾقع مؽ مالػ حق الانتفاع لرالح السشتفع دكف الانتفاع بسخكر الدمؽ 

أف يؤثخ عمى دكف  فتبعاً لحدؽ اك سؾء الشية يكتدب السشتفع حق الانتفاع خلبؿ مجة التقادـ 2تحجيج السجة

 .3الحق ذاتو كانسا يدقط الحق بخفع دعؾى حساية الحق الاساسي

عمى الذيء سؾاء عقار اك  سظة غيخهبذخرو اك بؾا سيظخة فعمية في حيؽ كاف السشتفع يديظخكعميو 

خكر سلحلػ الذيء لدشج صحيح فإنو يكتدب حق الانتفاع ب ومشقؾؿ كمقتخناً بحدؽ الشية كاستشجت حيازت

حيازة الي الغيؾر كالؾضؾح كاليجكء كبخلبؼ ذلػ تكؾف فحدؽ الشية يقتزي تؾافخ شخكط الحيازة كى، الدمؽ

بدؾء نية غامزة كالحيازة بالاكخاه اك الحيازة الخفية اك كحيازة الؾارث كبيحه الحيازة لا يكتدب فييا الحائد 

 .4أي حق الأ مؽ لحغة زكاؿ ىحه العيؾب

                                                           
كلؼ تشص بذكل صخيح عمى  1675-1660حيث أف مجمة الأحكاـ العجلية تحجثت عؽ مخكر الدمؽ السانع مؽ سساع الجعؾى في السؾاد  1

عمى أسباب كدب السمكية كلؼ يكؽ مؽ بيؽ الأسباب مخكر الدمؽ السانع مؽ  1248ك السدقط كنرت في السادة التقادـ سؾاء السكدب ا
 سساع الجعؾى سبباً مؽ أسباب كدب السمكية بالخغؼ مؽ أنيا اكردت في الفقخة الثالثة مؽ ىحه السادة كضع اليج عمى الساؿ السباح الحي لا

سمؾؾ لاف كضع اليج عمى الساؿ السسمؾؾ لمغيخ يعج إستيلبءً عمى الساؿ كاما فكخة كضع اليج حتى مالػ لو كليذ كضع اليج عمى الساؿ الس
 تكؾف سبباً مؽ أسباب التسمػ يجب أف يكؾف الساؿ مباحاً أي غيخ مسمؾكاً لأحج.

أنيا تتعارض مع نص السادة مؽ القانؾف السجني الأردني كالتي تتحجث عؽ أسباب كدب حق الانتفاع نجج  1206بالشغخ لأحكاـ السادة  2
تتحجث عؽ الأسباب السذخكعو لكدب  1206مؽ ذات القانؾف بذكل عاىخ كلكؽ بالشغخ الى الشريؽ بذكل أعسق نجج أف السادة  1173

ا حق الانتفاع كمخكر الدمؽ السحكؾر في ىحه السادة يجب أف يتبعو حيازة صحيحو لمعيؽ مع كجؾد عقج لكؽ قج يكؾف غيخ محجد السجد أم
 تكؾف الحيازة بدؾء نية بالتالي لا يدخي عمييا مخكر الدمؽ السانع مؽ سساع الجعؾى. 1173السادة 

 .272، ص، مخجع سابقحدؽ كيخة، السؾجد 3
خرهصية الحيازة العقارية في ضهء مجونة الحقهق . محمد بشقجكر كميشة عظيف، 686-685ص  ،مخجع سابقعسار محمد القزاة،  4

 .81، ص2018، اكتؾبخ 8، عجد 8احث لمجراسات القانؾنية كالقزائية السغخب، مجمج ، مجمة البالعيشية
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الغيخ  لتسيد بيؽ مخكر الدمؽ السانع مؽ سساع الجعؾى فيسا يخص الساؿكتأسيداً عمى ما سبق فإنو يجب ا

التسيد بيؽ العقارات السدجمة كبيؽ  يسا يخص الساؿ الغيخ السشقؾؿ فإنو يجبفالسشقؾؿ كالساؿ السشقؾؿ، 

فبسخكر الدمؽ في العقارات غيخ السدجمة تكتدب بسخكر  ،)غيخ الخاضعو لمتدؾية( العقارات الغيخ مدجمة

العقارات الدمؽ السقتخف بحيازة بحدؽ نية بسؾجب سشج صحيح كيكؾف الدمؽ مانعاً مؽ سساع الجعؾى اما 

كجاء في قخار  1عمييا مخكر الدمؽ السانع مؽ سساع الجعؾى كلا تكتدب بسخكر الدمؽ فلب يدخي  السدجمة

بالترخؼ في الأرض مشح ( "بأف دفع الجية السجعى عمييا 1680/2017رقؼ )محكسة الشقض الفمدظيشية 

مؽ السادة الخامدة مؽ القانؾف يسة لو ذلػ أف السدتفاد سشؾات طؾيمة تديج عمى خسذ كأربعؾف عاماً لا ق

بأف مخكر الدمؽ لا يدخي عمى الأرض التي  ةً لامؾاؿ غيخ السشقؾلة تفيج صخاحباالسعجؿ للبحكاـ الستعمقة 

الذخرية التي تتحرع فإف سساع البيشة  كرد في أي قانؾف آخخ كبالتاليتست فييا التدؾية عمى الخغؼ مسا 

بحخمانيا مؽ تقجيسيا لإثبات الترخؼ الظؾيل في القظعة كجفع مثار مؽ قبميا لا طائل  الجية الظاعشة

 ".2مشو

كذلػ  دؽ نية مقتخنة بدبب صحيح لمحيازةحق الانتفاع عميو بسجخد حيازتو بحكاما السشقؾؿ فيجؾز كدب 

 فشخجع لمسجد السحجد قانؾناً كانت الحيازة بدؾء نية  السشقؾؿ سشجاً لمسمكية، كاما إف تأسيداً لقاعجة الحيازة في

 .3كتدابيالإ

ي ىحا السبجأ لا مؽ الذخيعة الإسلبمية فف دمؽ السانع مؽ سساع الجعؾى مأخؾذهكحيث أف فكخت مخكر ال

يا التي شخع ط بسخكر الدمؽ كانسا تدقط الؾسيمةلاف كجؾد الحق ذاتو أقؾى مؽ أف يدقيدقط أصل الحق 

بخفع أي القانؾف لراحب الحق في حسايتو، فكياـ الحائد بؾضع يجه عمى العيؽ كلؼ يقؼ صاحب الحق 

                                                           
( مؽ قانؾف السعجؿ لأحكاـ الترخؼ في الأمؾاؿ 5. كأكج ذلػ السادة )26( ص 2013)فمدظيؽ: د دار ف، قانهن الأراضياميؽ دكاس،  1

ى الترخفات في الأمؾاؿ غيخ السشقؾلو السدجمو عمى الخغؼ حيث نرت "عجـ سخياف مخكر الدمؽ عم 1958( لدشة 51غيخ السشقؾلو رقؼ ) 
 مسا كرد في أي قانؾف آخخ لا تدخي مجة مخكر الدمؽ عمى الأمؾاؿ غيخ السشقؾلو التي تست التدؾية فييا". 

ية. تاريخ متاح عمى مؾقع مقاـ مؾسؾعة القؾانيؽ كاحكاـ السحاكؼ الفمدظيش 18/4/2018تاريخ  168/2017نقض مجني فمدظيشي رقؼ  2
 الداعو الؾاحجة مداءً. 14/3/2022الديارة 

 .787، صمخجع سابق ،شخح القانهن السجنيمحمد كحيج الجيؽ سؾار،  3
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 خلبؿ السجة القانؾنية فإف ىحه الؾسيمة )الجعؾى( تدقط بسخكر السجةئد لسظالبتو بالعيؽ الحا دعؾى اتجاه

 .1الدمشية التي حجدىا القانؾف 

لؼ تفخؽ مجمة الأحكاـ العجلية بسجة مخكر الدمؽ السانع مؽ سساع الجعؾى بعكذ القانؾف السجني كعميو 

 لحائد بدؾء نية  فقج اتفق، فإذا كاف ا2حيازة حق الانتفاع بحدؽ نية اـ بدؾء نية الأردني حيث فخؽ بيؽ

كىي خسدة بسجة مخكر الدمؽ السانع مؽ سساع الجعؾى مجمة الاحكاـ العجلية مع القانؾف السجني الاردني 

الحائد بحدؽ نية فتكؾف سبع  اتجاهفيسا يخص مجة مخكر الدمؽ السانع مؽ سساع الجعؾى  كلكؽعذخ سشة 

( عمى 1660نرت مجمة الاحكاـ العجلية في السادة )حيث ب، بالاستشاد لمقانؾف السجني الأردني سشؾات

بذكل صخيح بقؾليا: " لا تدسع الجعاكي غيخ العائجة لأصل الؾقف لمعسؾـ  في الامؾاؿ غيخ السشقؾلة التقادـ

كالجيؽ كالؾديعة كالعقار كالسيخاث كالسقاطعة في العقارات السؾقؾفة اك الترخؼ بالإجارتيؽ  كالتؾلية 

( مؽ القانؾف السعجؿ لأحكاـ الأمؾاؿ 3كنرت السادة ) ،"3عج تخكيا خسذ عذخة سشةالسذخكطة كالغمة ب

غيخ السشقؾلة عمى الترخؼ الفعمي في العقارات السمػ مجة خسذ عذخة سشة كعذخ سشؾات في الأراضي 

 انؾف السجني الأردني بقؾليا: " مؽ حاز مشقؾلًا اك( مؽ الق1181كبشفذ السجة نرت السادة )، 4الأميخية

غيخ  عقاراً غيخ مدجل في دائخة التدجيل باعتباره ممكا لو اك حاز حقاً عيشي عمى مشقؾؿ اك حقاً عيشياً 

                                                           
 .18-17( ص2018) رسالة ماجدتيخ، جامعة الشجاح الؾطشية،  التقادم السكدب في التذخيعات الفمدظيشيةسالي مفمح علبكنة،  1
ى لا يعتبخ سبباً لكدب حق الانتفاع بل سبباً مانعاً مؽ سساع أي دعؾى مؽ قبل صاحب الحق اتجاه مخكر الدمؽ السانع مؽ سساع الجعؾ  2

حائد حق الانتفاع في العقارات غيخ السدجمة اك السشقؾؿ الحي تؼ حيازتو بدؾء نية، حيث أف القؾانيؽ محل الجراسة أطمقت عميو مرظمح 
السرخي الحي أطمق عميو مرظمح التقادـ كقج صار عمى نيجو السذخع الفمدظيشي مخكر الدمؽ السانع مؽ سساع الجعؾى بعكذ السذخع 

( كجعل التقادـ كدبب مؽ 1116السظبق في قظاع غدة كذلػ في السادة ) 2012( لدشة 4في مذخكع القانؾف السجني الفمدظيشي رقؼ)
 اسباب كدب حق الانتفاع كليذ سبباً مانع مؽ سساع الجعؾى.

 .1999، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،1، طليةمجمة الاحكام العج 3
السشذؾر في الجخيجة الخسسية الأردنية، العجد  1958لدشة  51رقؼ  قانهن معجل لأحكام الترخف في الأمهال غيخ السشقهلةفمدظيؽ،  4

 .50، ص1958كانؾف ثاني  1، تاريخ 1410
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كاستسخت حيازتو دكف انقظاع خسذ عذخة سشة فلب تدسع عميو عشج الانكار دعؾى السمػ مدجل عمى عقار 

  ".1اك دعؾى الحق العيشي مؽ احج ليذ بحي عحر شخعي

( فقج نرت بقؾليا: " اذا كقعت الحيازة عمى 1فقخة )القانؾف السجني الاردني في ال مؽ( 1182كاما السادة )

عقار اك حق عيشي عقاري ككاف غيخ مدجل في دائخة التدجيل كاقتخنت الحيازة بحدؽ نية كاستشجت في 

 ".2الؾقت ذاتو الى الى سبب صحيح فإف السجة التي تسشع مؽ سساع الجعؾى تكؾف سبع سشؾات

يخص مجة مخكر الدمؽ السانع مؽ سساع الجعؾى فيسا يخص السشقؾؿ فإف مجمة الأحكاـ العجلية لؼ اما فيسا 

أف  ي تؼ حيازتو بدؾء نية كنخى السانع مؽ سساع الجعؾى فيسا يخص السشقؾؿ الح تؾضح مجة مخكر الدمؽ

مخكر الدمؽ السانع مجة  السجني الأردني قج حجدالقانؾف  ىحه السجة تخزع لمتقادـ الظؾيل كأصل عاـ، كاما

 .3غيخ مذخكعةالسشقؾؿ برؾرة حيازة أف كانت  بثلبث سشؾاتمؽ سساع الجعؾى 

حيث أف  ،أف فكخة مخكر الدمؽ السانع مؽ سساع الجعؾى ىي الأعجؿ بالشدبة لظخفي حق الانتفاع كنخى 

مؽ سساع الجعؾى  لسجه السانعةخلبؿ ا دكف مشازع كلكؽ تقريخه في طمب حقو باؽ  مالػ رقبة العيؽ حق 

محل الانتفاع بسزي  ج القانؾف الجعاكي الستعمقة بإستخداد حيازةأفقجتو حق السظالبة كالادعاء بو بحيث جسّ 

مؽ سساع الجعؾى، فالجائؽ صاحب الحق ىؾ مؽ قرخ كتقاعذ بحق نفدة فيؾ اكلى  السجة السانعة

، فالجعؾى ىي كسيمة قانؾنية ة مؽ ممكيتومالػ الخقبتجخيج كلكؽ دكف بالخدارة مؽ السجيؽ صاحب الانتفاع 

حافع عمى مبجأ استقخار السعاملبت، كعمى حتى ي لكؽ جعل مسارستيا خلبؿ فتخة محجدةلحساية الحق ك 

لا يدقط حقو نع مؽ سساع الجعؾى أماـ القزاء كإالسجيؽ صاحب حق الانتفاع التسدػ بسخكر الدمؽ السا

 مؽ تمقاء نفدو كإنسا يحتاج التسدػ بو مؽ قبل السجعى عميو. بحيث أف القاضي لا يظبق مبجأ مخكر الدمؽ

 
                                                           

 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  1
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  2
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645العجد  السشذؾر بالجخيج الخسسية، 1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  3
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 ثانياا: الذفعة

( مؽ مجمة الأحكاـ 1008بالخجؾع لأحكاـ السادة )إذ تعج الذفعو سبباً مؽ أسباب كدب حق الانتفاع 

جاءت عمى سبيل السثاؿ بحيث إذا اشتخؾ أكثخ مؽ شخص بذيء  فإف أسباب الذفعة كما تلبىا العجلية 

لمغيخ، كلا تجخي  ترخؼ الاخخ بحقو حيؽ فيمعيؽ اك في حقاً عمى الذيء فإنو يكؾف للآخخ حق الذفعة 

في العقارات السمػ اك الحقؾؽ العيشية العقارية كعميو لا تجخي الذفعة في السشقؾلات اك عقار  الذفعة إلا

كمع مخاعات السجد ( مؽ مجمة الاحكاـ العجلية، 1017خية كذلػ تظبقاً لأحكاـ السادة )الؾقف اك الامي

( مؽ قانؾف معجؿ لأحكاـ الترخؼ في 2كالسادة ) 1( مؽ مجمة الأحكاـ العجلية1034السحكؾرة في السادة )

ىي شيخ مؽ ك ، 3( مؽ قانؾف تعجيل أحكاـ الأمؾاؿ غيخ السشقؾلة السؤقت1كالسادة ) 2الأمؾاؿ غيخ السشقؾؿ

تاريخ العمؼ الفعمي بالبيع كست أشيخ مؽ تاريخ البيع كجاء في قخار محكسة الشقض الفمدظيشية رقؼ 

" كإنشا كبسعدؿ عؽ الاسباب التي ساقيا الظاعؽ نجج أف محكسة  ليؤكج عمى ذلػ بشرو (901/2019)

لجعؾى خارج السجة القانؾنية الجرجة الأكلى كانت قج ردت دعؾى الظاعؽ )السجعي( لعمة قيامو بتقجيؼ ا

( مؽ مجمة الاحكاـ العجلية التي نرت "لؾ أخخ الذفيع...." كجاء في 1034السشرؾص عمييا في السادة )

السعجؿ لقانؾف  98/ب مؽ القانؾف السؤقت رقؼ 2ف السادةالشحؾ الحي صيغ فيو أ حيثيات حكسيا كعمى

الفقخة ج تقبل دعؾى الذفعة دكف التقيج بإجخاءات السؾاثبة تعجيل الأحكاـ الستعمقة بالامؾاؿ غيخ السشقؾلة في 

كأف عمؼ  24/3/2014كأيزاً كباحتداب السجة يتزح لمسحكسة بأف عقج البيع تؼ بتاريخ  كالتقخيخ كالإشياد

اي أنو كاف  2014السجعي بعج شيخيؽ كنرف يكؾف تقخيباً في مشترف أكائل شيخ حديخاف مؽ العاـ 

مة دعؾاه خلبؿ مجة شيخ بعج عمسو بحيثيات عقج البيع مؽ حيث السذتخي كالثسؽ يتؾجب عمى السجعي إقا

كفق ما ثبت مؽ خلبؿ البيشات الدابقة، كعميو كاف عمى السجعي كفي أقرى الأحؾاؿ أف يباشخ دعؾاه في 

                                                           
 .1999 ، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع، عساف،1، طمجمة الاحكام العجلية 1
السشذؾر في الجخيجة الخسسية الأردنية، العجد  1958لدشة  51رقؼ  قانهن معجل لأحكام الترخف في الأمهال غيخ السشقهلةفمدظيؽ،  2

 .50ص  ،1958كانؾف ثاني  1، تاريخ 1410
السشذؾر في الجخيجة الخسسية  1966( لدشة 98رقؼ ) قانهن معجل لقانهن تعجيل الأحكام الستعمقة بالأمهال غيخ السشقهلةفمدظيؽ،  3

 .2298، صفحة 1966تذخيؽ ثاني  2بتاريخ  1961الأردنية، العجد 
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أي خارج ميمة الذيخ السشرؾص  23/9/2014، ألا أنو قاـ بتاريخ 2014أكائل شيخ تسؾز مؽ العاـ 

 ". 1( مؽ السجمة كذلػ دكف عحر1034ي السادة )عمييا ف

تكؾف الذفعة سبباً لإكتداب حق الانتفاع اذا باع السشتفع حقو لمغيخ فيكؾف لسالػ الخقبة الحق في عميو ك 

صخ السمكية بيج مالػ الخقبة كجسع عشا ابي ؽ مؽ حق الانتفاع التي تكؾف مثقمةالذفعة كذلػ لتحخيخ العي

تحاد صفة مالػ الخقبة مع صفة ي الى انتياء حق الانتفاع كذلػ لإتؤد كلكؽ في ىحه الحالة ،2خخى مخة ا

بيؽ الذخكاء أنفديؼ أصحاب حق الانتفاع فقج يكؾف حق الانتفاع  كقج تكؾف الذفعة مالػ حق الانتفاع،

ػ خ طمب تسممذتخؾ بيؽ أكثخ مؽ شخص عمى الذيؾع كترخؼ أحجىؼ بحقو لمغيخ فيحق لمذخيػ الآخ

 .3مقجـ عمى الذخيػبظمب الذفعة مع مخاعات مخاتب الذفعاء فحق مالػ الخقبة  الحرة السباعو بالذفعة

 : أسباب أنتياء حق الانتفاعلسظمب الثانيا

ب سؾؼ يقؾـ الباحث بعخض أسباب انتياء حق الانتفاع كمشيا ماىي أسباب طبيعية كمشيا مظفي ىحا الس

مؽ كتاب مخشج الحيخاف عمى أسباب انتياء حق  36ك  35فقج نرت السادة  ما ىي أسباب بفعل السشتفع، 

، 4مؾت السشتفع اك ىلبؾ الذيء محل الانتفاعكحلػ السحجده للبنتفاع خلبليا ك  اء السجهالانتفاع كىي انتي

مؽ القانؾف السجني الأردني عمى أسباب انتياء حق الانتفاع كاضافة عمى  1215ككسا نرت السادة 

 .5كاتحاد صفة السالػ كالسشتفع ، عل تشازؿ السشتفع عؽ حقو بالانتفاسالفت الحكخ اسباب آخخى مث سبابالا

 

 

                                                           
ة القؾانيؽ كاحكاـ السحاكؼ الفمدظيشية. تاريخ متاح عمى مؾقع مقاـ مؾسؾع 24/10/2017تاريخ 901/2016نقض مجني فمدظيشي رقؼ  1

 الداعو الخامدة مداءً. 14/3/2022الديارة 
 .281، صمخجع سابقتؾفيق حدؽ فخج،  2
 .198، صمخجع سابق.  ىادي العبيجي، 272، صمخجع سابقحدؽ كيخة،  3
 .8، صمخجع سابقمحمد قجري باشا،  4
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  5
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 : الانتياء الظبيعي لحق الانتفاعالفخع الأول

محتسمة  انتيى الحق بسؾجب اسباب طبيعية نتياء حقو كانساالحي لا يكؾف السشتفع سبباً في إ كىؾ الانتياء

نتياء حق الانتفاع يزاً سبباً لإا باً لإنياء حق الانتفاع كالؾفاةنتياء السجة سبالحجكث مع مخكر الدمؽ، فإ

 .1كلكؽ أييسا تحقق يكؾف الؾقت السعتبخ لإنياء حق لاانتفاع

 أولاا: إستيفاء الأجل السحجد لو

كبقؾة ي تمقائياً في العقج فحق السشتفع يشقز حق الانتفاع بالعقج يشتيي بالاجل السزخكب لو كسا يشذاء

فإف حق الانتفاع  سجة محجدة في سشج إنذاءلؼ تكؽ الإذ ، ففي حيؽ 2نتياء الأجل السحجد لوالقانؾف بسجخد إ

 .4حتسية لؾقتية حق الانتفاع كىحه نتيجة 3تكؾف طيمة حياة الذخص الظبيعي اك السعشؾي  السجة

 ثانياا: مهت السشتفع

لحق الانتفاع أنو حق لا يقبل التؾريث إذ بؾفاة السشتفع يشتيي حق الانتفاع  لا شػ أف الظبيعة الخاصة

كاف العقج غيخ  سؾاء أكاف الذخص طبيعي أـ معشؾي، أف السحجد بدشج الانتفاع السجة حتى كأف لؼ يدتؾفي

شخص أف كاف حق الانتفاع مقخر لأكثخ مؽ كاؿ كانتياء حق الانتفاع، كعميو لًب لد جأ محجد فيكؾف الؾفاة

، كاما أف كاف حق الانتفاع مقخراً لعجة أشخاص 5لا بؾفاة آخخ شخصي حق الانتفاع إعمى التؾالي فلب يشتي

في نفذ الؾقت فإف كفاة أحجىؼ لا يشقزي حق الانتفاع كيبقى قائساً بالشدبة لباقي الافخاد عمى الذيؾع 

 .6كتعؾد حرتو لسالػ الخقبة كلا يدتفيج مشو باقي السشتفعيؽ كيشقزي بالشدبة لمذخص الحي تؾفي

 

                                                           
 .325، صمخجع سابقحديؽ عاىج عيدو،  1
 .280، صمخجع سابق حدؽ كيخة، السؾجد،2
 .212، ص مخجع سابقعسار محمد القزاة،  3
 .814، صمخجع سابق ،شخح القانهن السجنيمحمد كحيج الجيؽ سؾار،  4
 .325، صمخجع سابقحديؽ عاىج عيدو،  5
 .814، صالسخجع سابق، شخح القانهن السجنيمحمد كحيج الجيؽ سؾار،  6
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نقزى الأجل السحجد لحق الانتفاع ككاف محل الانتفاع مازاؿ مذغؾلًا لرالح السشتفع كالأرض كفي حيؽ ا

 أف العجالة ، كنخى 1السدركعو التي لؼ تحرج بعج فإنو يجؾز لؾرثة السشتفع الاستفادة مشيا كإدراؾ الدرع

ؾاؿ السشتفع ككرثتو بظخيقة غيخ ستيلبء عمى أميفتح السجاؿ لسالػ حق الخقبة بالإلا حتى  تقزي ذلػ

 .2مذخكع

 3)اتحاد الحمو( إدغام صفة السالك والسشتفعثالثاا: 

انتياء حق الانتفاع  مؽ سعشىاللا تغجك ىحه الحالو سؾا نتيجة قج تتختب عمى الحالتيؽ الدابقتيؽ كلكؽ ليذ 

أف تجتسع فييا صفة مالػ الخقبة كالسشتفع في شخص كاحج، كإنسا قج يشتيي حق الانتفاع بأف تؤكؿ ممكية 

  .4الخقبة الى السشتفع سؾاءً بالارث اك الؾصية اك أي سبب مؽ أسباب التسمػ

مرمحة مؽ عجـ الإدغاـ،  كقج لا يشتيي حق الانتفاع باتحاد صفة السالػ كالسشتفع أف كاف لراحب الخقبة

فحق الانتفاع أف كاف مخىؾناً لؾحجه فإف الخىؽ لا يتعجى الى الخقبة اما في حيؽ كانت الخقبة مخىؾف فإف 

 .5كذلػ لاتحاد الحقيؽ ف حق الخىؽ سؾؼ يظاؿ حق الخقبةمرمحة مالػ الخقبة عجـ الادغاـ لا

 بفعل السشتفع الفخع الثاني: انتياء حق الانتفاع

سبباً بتحقق  فييا يشتيي حق الانتفاع لاسباب طبيعة قج يشتيي لاسباب غيخ طبيعية تكؾف إرادة السشتفعكسا 

كقج تكؾف بظخيقة سمبية كتخؾ السشتفع  محل الانتفاع ستعساؿكدؾء ا بظخيقة إيجابيةسؾاء أسباب الانتياء 

                                                           
 .205، صمخجع سابقعمي ىادي العبيجي،  1
حق ،  نجج أنيا لؼ تحكخ الؾفاه كدبب مؽ أسباب انتياء 1985( لدشة 5مؽ القانؾف السجني الإماراتي رقؼ ) 1344بالخجؾع لإحكاـ السادة  2

 الانتفاع بعكذ القؾانيؽ محل الجراسة التي اعتبخ الؾفاه أحج أىؼ الأسباب لإنتياء حق الانتفاع.
( مؽ مجمة الأحكاـ العجلية عمى " كلؾ ممػ السدتأجخ عيؽ السأجؾر بإرث أك لبو يدكؿ حكؼ الإجارة" كعميو بالكياس 442نرت السادة ) 3

ة كمالػ حق الانتفاع في شخص السشتفع اك مالػ الخقبة فإف ذلػ يعسل عمى زكاؿ حق عمى حق الانتفاع فأف اجتساع صفة مالػ الخقب
 الانتفاع كانتياء أثخه بإدغاـ الرفتيؽ في شخص مالػ الخقبة اك السشتفع.

 .285، صمخجع سابق حدؽ كيخة، السؾجد، 4
 .713، صمخجع سابقعسار محمد القزاة،  5
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مى تؾضيح أسباب انتياء حق استخجاـ حق الانتفاع مجة مخكر الدمؽ كفي ىحا الفخع سؾؼ يعسل الباحث ع

 الانتفاع بفعل السشتفع.

 أولاا: سهء إستعسال السشتفع لحق الانتفاع

بذكل  ب مؽ أسباب إنتياء حق الانتفاعلؼ تشغؼ مجمة الأحكاـ العجلية سبب سؾء إستعساؿ السشتفع كدب

أف كاف سبب ك سيسا  كالفقو في القانؾف السجني مقؾاعج العامةنسا تخكت تشغيؼ ىحه السدألة لكا كاضح كصخيح

حق إنياء ة كالسظالبة بمسدؤكلية العقجيستعساؿ لقج بالتالي يخجع في تشغيؼ سؾء الإاكتداب حق الانتفاع الع

لدؾء استعساؿ محل الانتفاع نتياء حق الانتفاع تتحقق حالة إ ، كحتى1سة السخترةكالانتفاع عبخ السح

بيؽ اطخافو كقج العقجية الػ حق الانتفاع يشغؼ الالتدامات لابج مؽ كجؾد عقج صحيح بيؽ مالػ الخقبة كم

 .2خاراً بسالػ الخقبة اك بحات العيؽلسشتفع بيحه الالتدمات مسا ألحق ضأخل ا

( مؽ 1209/2كيكؾف لسالػ رقبة العيؽ رقابة عمى استعساؿ السشتفع لمعيؽ كىؾ ما أكجت عميو السادة )

لسالػ الخقبة أف يعتخض عمى السشتفع اذا أساء استعساؿ حق الانتفاع ، كعميو يحق 3القانؾف السجني الأردني

اك استعسمو بظخيقة لاتتشاسب كطبيعة العيؽ كذلػ مؽ خلبؿ طمب يقجـ لمسحكسة السخترة لإنياء حق 

 .4الانتفاع

ساؿ ثبات اساءة الاستعكجب عميو ا لحق الانتفاع بالاضافة لجكر مالػ الخقبة الخقابي عمى استعساؿ السشتفع

محل الانتفاع مسا يعخض الخقبة لمخظخ كذلػ أماـ القاضي الذيء اك استخجاميا بظخيقة مخالفة لظبيعة 

                                                           
 .326، صمخجع سابقحديؽ عاىج عيدو،  1
 .289-288، صمخجع سابقؾر سمظاف، ان 2
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  3
 .207، صمخجع سابقعمي ىادي العبيجي،  4
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بحق رىؽ لمغيخ جاز لراحبو الحجد عمى حق الانتفاع  السختص، كفي حيؽ كاف حق الانتفاع مثقلبً 

 .1لؾحجة دكف الخقبة

 ثانياا: ىلاك محل الانتفاع

كبسا أف حق  ،2ب الأكؿبدكسا كضحشا في ال سؾء الاستعساؿ مؽ جخاء ختب اليلبؾ لسحل الانتفاعقج يت

الانتفاع حقاً عيشياً يتدمط عمى ذات الذيء فإف فشاء كىلبؾ ىحا الذيء حتساً سيؤدي لإنقزاء حق الانتفاع 

بحيث اذا كاف اليلبؾ كمياً فإف حق الانتفاع يشقزي بذكل كامل اما في حاؿ كاف اليلبؾ جدئياً فإف 

 .3استعساؿ السخرص ليللئ اً أف كاف باقي العيؽ صالحاء يكؾف بسقجار الجدء الحي ىمػ الإنقز

نيجاميا كقج يكؾف قانؾنياً أي بقؾة القانؾف ـ محل الانتفاع كحتخاؽ العيؽ اك إفاليلبؾ قج يكؾف مادياً بإعجا

بالتعؾيض كيزسؽ التعخض مؽ تددب باليلبؾ يكؾف ممدماً ، ك 4كشدع ممكية حق الانتفاع لمسشفعة العامو

فإنو  حل الانتفاع صادر مؽ السشتفع نفدو، كعميو أف كاف التعخض السادي لس5الرادر مشو لمظخؼ الآخخ

يزسؽ لمسشتفع حقو أف كاف  وكأف كاف اليلبؾ صادر مؽ مالػ الخقبة فإنيزسؽ ىلبؾ محل الانتفاع 

تأميؽ عمى العيؽ فإف حق كلا يشتيي حق الانتفاع في ىحه الحالو أف كاف ىشالػ مقابل تعؾيض اك  6متعسجاً 

يزسؽ لا لانتفاع ك افيشقزي حق  ا أف كاف اليلبؾ عائج لقؾة قاىخةكام7شتقل بالحمؾؿ العيشي عميوالسشتفع ي

 .8الأصميمحل الانتفاع   يمدـ مالػ الخقبة بإعادة العيؽاحج اليلبؾ كلا

                                                           
 .713، ص مخجع سابقعسار محمد القزاة،  1
 .713، ص السخجع الدابقعسار محمد القزاة،  2
 .282، صمخجع سابق حدؽ كيخة، السؾجد، 3
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 .282، صالسخجع سابق السؾجد، حدؽ كيخة، 8
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فحق الانتفاع في ىحه الحالو يشتقل لمتعؾيض السادي بقؾة القانؾف محل الانتفاع قانؾنياً أي كقج يكؾف اليلبؾ 

بشغخ دعؾى  ية التي يقع في ضسشيا العيؽ مخترة، كتكؾف محكسة البجا1الحي يكؾف مقابل الاستسلبؾ

 .2التعؾيض كفق قؾاعج قانؾنية لتقجيخ التعؾيض

ساءة ه الحالو يجب أف يكؾف بحكؼ قزائي فالسحكسة ىي مؽ تقجر جدامة افدقؾط حق الانتفاع في ىح

 نتفاع اـ لا، ففدخ العقؾد ىي ميسة مشاطة بالسحاكؼ السخترةنياء حق الاالاستعساؿ كأف كاف مؾجباً لإ

 عمى شاءً كذلػ ب   جائؽ مالػ الخقبة لمسحكسة السخترة، كيكؾف الفدخ مؽ خلبؿ طمب يقجـ مؽ قبل ال3بحلػ

، كسا أنو ضخار بسحل حق الانتفاع اك سمبي مؽ خلبؿ إىساؿ العشاية بسحل الانتفاعفعل ايجابي متعسج للئ

صلبح الخخاب حتى يدتؾفؾا حقؾقيؼ كتؾلي إ يجؾز لجائشي السشتفع التجخل لأصلبح الخخاب حفاعاً لحقؾقيؼ

 .4مؽ غمة محل الانتفاع

 مخور الدمنثالثاا: تخك السشتفع استعسال حق الانتفاع مجة 

فحق ، 5كسا أف مخكر الدمؽ يعتبخ سبباً لكدب حق الانتفاع كحلػ قج يعتبخ سبباً لإنتياء حق الانتفاع

، فبسخكر الدمؽ يدقط حق السشتفع بعجـ 6الانتفاع شأنو شأف الحقؾؽ العيشية الاخخى يدقط بعجـ استعسالو

بباً عكذ ما تؼ ذكخه سمفاً بفكخة مخكر الدمؽ كد تعسالو محل الانتفاع بالسظالبة بيحا الحق، كىحه الحالةاس

كتداب حق الانتفاع إذ يثبت ىحا الجفع لمجائؽ مالػ الخقبة كلا تدسع دعؾى السجيؽ مالػ حق الانتفاع لإ

، فسجة مخكر الدمؽ لا يجؾز التجخل بيا اما بالدياده اك الشقص كلكؽ 7بتسدػ الجائؽ بيحا الحق أماـ القزاء

                                                           
 .816، صمخجع سابق محمد كحيج الجيؽ سؾار، شخح القانؾف السجني،  1
 1952لدشة  0، "التعهيض والخقابة عمى قخارات الاستسلاك من أجل السشفعو العامو : وفقا لقانهن الاستسلاك رقم شادي كدبخي  2

 .10، ص2017، أبخيل 23عجد ، مجمة مشازعات الاعساؿ)السغخب(،  والقانهن السقارن"
 .184( ص1923)مرخ: السظبعة الخحسانية،  السمكية والحقهق العيشيةمحمد كامل مخسي بػ،  3
 .818، صمخجع سابق ،شخح القانهن السجنيمحمد كحيج الجيؽ سؾار،  4
مؽ مجمة الأحكاـ العجلية ندتشتج أف عجـ الاستعساؿ يعج سبباً لفقج الحق مع مخاعات أحكاـ كل نؾع مؽ  1661بالشغخ لأحكاـ السادة  5

 مؽ مذخكع القانؾف السجني الفمدظيؽ. 6فقخة  1124العقارات كىحا ما جاء صخيحاً في نص السادة 
 .208، صمخجع سابقعمي ىادي العبيجي،  6
 .714ص ،مخجع سابقالقزاة،  عسار محمد 7
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قف ىحه ، كتؾ  1كأي عجكؿ سابق لا يعتج بو اماـ القزاء بعج الحرؾؿ عميو حيؽ تحققيا يجؾز العجكؿ عشيا

 .2اكعجيسيا كالقاصخ عؾف بأىمية التعاقج كفاقج الأىميةالسجة في حيؽ كاف السشتفعيؽ لا يتست

عؽ نقاص اك بالديادة عؽ فكخة الشدكؿ الدماف سؾاء بالإ خمط بيؽ فكخة العجكؿ عؽ مجة مخكركلا يجؾز ال

اك الزسية ففكخة العجكؿ الأكلى تتعمق بسجة مخكر الدمؽ اما  الرخيحةرادة السشتفع بإ ذاتو حق الانتفاع

العجكؿ اك الشدكؿ الثانية تتعمق بحق الانتفاع ذاتو فسثلًب لؾ باع مالػ الخقبة العيؽ السثقمة بحق الانتفاع 

اك سكت يكؾف السشتفع بحزؾر السشتفع كادخل حق الانتفاع ضسؽ البيع في العقج كقبض ثسشو كلؾيعتخض 

في حيؽ قج يظعؽ دائشي  تظبيقاً لقاعجة الدكؾت في معخض الحاجو بيافكذلػ عؽ حقو مشو ضسشياً  تشازلاً 

 .3السشتفع اذا كاف ىحا الشدكؿ يمحق بيؼ كبحقؾقيؼ الزخر

 الآثار الستختبة عمى اكتداب حق الانتفاع: السبحث الثاني

فحق الانتفاع قج يشذأ  ،عمى اكتداب حق الانتفاع بالدبب الحي انذأ ىحا الحق تحجد الآثار الستختبة

مؽ ، فحقؾؽ السشتفع كالتداماتو ىي اك بالتقادـ عقج انتفاع اك قج يشذأ بسؾجب كصية اك بالذفعةبسؾجب 

نتفاع نذأ بسؾجبة حق الا الآثار التي تتختب عمى اكتداب حق الانتفاع كالتي يخجع في تحجيجىا لمدشج الحي

ب حق الانتفاع، فحقؾؽ السشتفع تحجد للؤحكاـ التي قخرىا القانؾف في كل سبب مؽ أسباب اكتدا بالإضافة

ما الالتدمات التي تتختب عميو فقج تشذأ مؽ سبب اكتداب حق الانتفاع لسا لو مؽ حق عيشي عمى العيؽ كا

السبحث في السظمب الأكؿ مشو ببياف أىؼ كسؾؼ نقؾـ في ىحا ، 4كالالتدمات التي قخرتيا أحكاـ القانؾف 

لمسشتفع ككحلػ الالتدامات التي تتختب عميو خلبؿ مخاحل التستع بحق الانتفاع كذلػ في  ستختبةالحقؾؽ ال

 السظمب الثاني مشو.

                                                           
 .337-336( ص2007)لبشاف: مشذؾرات الحمبي الحقؾقية، 4ج الكامل في شخح القانهن السجنيمؾريذ ابؾ نخمة،  1
 .185( ص1923)مرخ: السظبعة الخحسانية،  السمكية والحقهق العيشيةمحمد كامل مخسي بػ،  2
 .817-816، صسابق السخجعمحمد كحيج الجيؽ سؾار، شخح القانؾف السجني،  3
 .1222أسباب كدب السمكية ص 9أنغخ لكتاب الجكتؾر عبج الخزاؽ الدشيؾري الجدء  4
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 حقهق السشتفع: السظمب الأول

كسؾؼ نعسل عمى بياف بسؾجب الدشج السشذأ لحق الانتفاع لمسشتفع حقؾؽ تتختب عمى اكتداب حق الانتفاع 

الستختبة عمى حقؾؽ الف السشتفع كرغؼ تستعو بلحا فإ كقتي حا السظمب سيسا كأف ىحا الحقتمػ الحقؾؽ في ى

 .بشياية ىحا الحق الا انو سيأتي يؾـ كيفقجىاكىي الاستعساؿ كالاستغلبؿ الانتفاع حق 

 في استعسال واستغلال حق الانتفاعالفخع الأول: حق السشتفع 

 : الحق في استعسال الذيء محل الانتفاعاولاا 

( مؽ مجمة الأحكاـ 97كىحا ما يفيؼ مؽ نص السادة )لمسشتفع الحق في استعساؿ الذيء محل حق الانتفاع 

( كالتي نرت 96العجلية كالتي نرت " لا يجؾز لأحج أف يأخح ماؿ أحج بلب سبب شخعي" ككحلػ السادة )

الغيخ بلب إذنو"، كعميو قج يكؾف الاذف صخيحاً كسا يفيؼ مؽ عمى " لا يجؾز لأحج أف يترخؼ في ممػ 

( مؽ مجمة الأحكاـ 1079-1078( اك قج يكؾف دلالًا كىحا ما يفيؼ مؽ نرؾص السؾاد )95نص السادة )

كتداب حق ذيء محل الانتفاع تشبع مؽ أسباب االعجلية، كعميو أف مذخكعية السشتفع في استعساؿ ال

 .1بظخيقة شخعية إستعساؿ ممػ الغيخشتفع نتفاع كالتي تخؾؿ السالا

( مؽ كتاب مخشج الحيخاف بذكل صخيح عمى حق السشتفع في استعساؿ الذيء محل 29ككسا نرت السادة )

حق الانتفاع كذلػ بقؾليا: " لسالػ السشفعو دكف العيؽ بعقج تبخع اك اجارة أف يترخؼ بالعيؽ السشتفع بيا 

بعيشو اك  كاف مقيجاً بقيج فمو أف يدتؾفيوالسعتاد إذا كاف عقج السشفعو مظمقاً غيخ مقيج بقيج فإذا الترخؼ 

 .2يدتؾفي مثمو اك مادكنو كليذ لو أف يتجاكز إلى مألؾفو"

 

                                                           
 .98-95، صمخجع سابقعمي حيجر،  1
 .7، صمخجع سابقمحمد قجري باشا،  2
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كذلػ أحكية السشتفع بإستعساؿ حق الانتفاع  عمى ( مؽ القانؾف السجني الأردني1209ككحلػ نرت السادة )

لمسشتفع أف يترخؼ في العيؽ السشتفع بيا الترخؼ السعتاد اذا كاف سشج الانتفاع مظمقاً مؽ  -1بقؾليا: " 

فإذا كاف مقيجاً بقيج فممسشتفع أف يدتؾفي الترخؼ بعيشو اك مثمو اك ما دكنو، كلسالػ الخقبو اف  -2كل قيج. 

يظمب مؽ السحكسو  يعتخض عمى أي استعساؿ غيخ مذخكع اك لا يتفق مع طبيعة الذيء السشتفع بو كاف

 .1انياء حق الانتفاع كرد الذيء اليو دكف اخلبؿ بحقؾؽ الغيخ"

فإف كاف داراً فمو أف يدكشيا اك كنعشي بالاستعساؿ أي الحرؾؿ عمى مشافع كخجمات الذيء محل الانتفاع 

السشتفع طبيعة سمظتو الاستعسالية  يؤجخىا كأف كانت أرضاً فمو أف يدرعيا اك البشاء عمييا، عمى أف يخاعي

 .2لاستعساؿ الذيء كليذ لو أف يغيخىا دكف الحرؾؿ عمى مؾافقة السالػ كالتقيج بالظبيعة السعجة

شتفع بو أرضاً ككاف ليا حق كعميو فإف لمسشتفع استعساؿ الذيء كتؾابعو بسا أعج لو مؽ استعساؿ فإذا كاف الس  

، كلا يحق لمسشتفع ستعساؿ الارضتعساؿ حق الارتفاؽ بالاضافة لإاسخخى كاف لمسشتفع ؽ عمى أرض اارتفا

لسا أعج ليا كليذ لو أف يدتعسل الذيء بظخيقة تؤدي ليلبؾ  الذيء محل الانتفاع بظخيقة مغايخةاستعساؿ 

عمى الذيء  سادي بسمكو كعمى السشتفع السحافغةالذيء اك أتلبفو لاف ذلػ يعج حقاً لمسالػ بالترخؼ ال

 .3محل الانتفاع حتى يدتظيع رده عشج انتياء حق الانتفاع

كككياـ السشتفع  بأعساؿ الحفع كالريانةكعميو فإف استعساؿ الذيء مؽ قبل السشتفع يقتزي عميو الكياـ 

بذكل دكري، كيتسيد  محل الانتفاع لمسخكبة الانتفاع اك الكياـ باعساؿ صيانة بتخميؼ البيت محل حق

تلبؼ اما ل استعسالو لمذيء لحج اليلبؾ كالإالسالػ أف الاخيخ قج يراستعساؿ السشتفع عؽ  استعساؿ

لسالػ الخقبة، ككسا عمى السشتفع أف  ةسميس االسشتفع يجب عميو أف يحافع عمى العيؽ لكي يدتظيع أف يخدى

                                                           
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  1
 .274، صمخجع سابق حدؽ كيخة، السؾجد، 2
 .304، صمخجع سابقمحمد طو البذخ كغشي حدؾف،  3



62 

 

لبت جؾار اك فتح مظيتقيج بالقيؾد القانؾنية التي فخضيا القانؾف عمى استعساؿ الذيء كعجـ الإضخار بال

 . 1للئستعساؿ بغيخ السدسؾح بو قانؾف اك الحرؾؿ عمى التخاخيص اللبزمة

ليحا  الظبيعة السؤقتةجكر كجؾداً كعجماً مع الحق ذاتو ك نسا يليذ مؤبجاً كا كنخى أف استعساؿ حق الانتفاع

يؾجج ما يمدمو بحلػ كلو سمظة عجـ استعساؿ الذيء كلا ، فسالػ الذيء لو سمظة استعساؿ الذيء 2الحق

كاما مالػ حق الانتفاع اذا لؼ يدتعسل حقو خلبؿ 3لو أف يدرعيا كلو أف لا يدرعيا ةفسالػ الارض الدراعي

، 4( مؽ مجمة الأحكاـ العجلية1661مجة مخكر الدمؽ فإنو يفقج ذلػ الحق كىحا ما يدتشتج مؽ نص السادة )

الظبيعي بجسع  مؽ إنقزائو كإعادة الحاؿ لؾضعوكذلػ كؾف أف حق الانتفاع ىؾ حق استثشائي فلب بج 

 .5بيج مالػ الخقبة الأصمي _ الاستعساؿ كالاستغلبؿ كالترخؼ_  عشاصخ السمكية كافة

 ثانياا: حق السشتفع بإستغلال الذيء محل حق الانتفاع

يقؾـ بيا  الاعساؿ التيأي يعتبخ الإستغلبؿ احج أىؼ الحقؾؽ التي يتستع بيا السشتفع كنقرج بالإستغلبؿ 

 السشتفع مؽ أجل الحرؾؿ عمى ثسار كمشافع الذيء محل حق الانتفاع سؾاء اكانت طبيعية كثسار الاشجار

 .6أـ نقجية

 

                                                           
 .497 496، ص مخجع سابق، 8عبج الخزاؽ احسج الدشيؾري، ج 1
 ، كيفيؼ أف حق الانتفاع ىؾ حق استثشائي ضعيف بعكذ حق536حق السمكية ص  8أنغخ لكتاب الجكتؾر عبج الخزاؽ الدشيؾري الجدء  2

السمكية الحي يترف بالجكاـ كلا يدخي عمى حق السمكية التقادـ بعكذ حق الانتفاع فإنو يدقط بالتقادـ السدقط بعجـ الاستعساؿ مجة خسذ 
 عذخة سشو.

 .44مخجع سابق، صحق السمكية في ذاتو، محمد كحيج الجيؽ سؾار،  3
 .326، صمخجع سابقحديؽ عاىج عيدو،  4
 .20( ص2016)عساف: الخضؾاف لمشذخ كالتؾزيع،  1ط سمكية الذائعة وأحكام إزالة الذيهعالعمي جبار صكمي الأسجي،  5
 .114( ص2018)الاسكشجرية: مكتبة الؾفاء القانؾنية،  1ط حق السمكية في الذخيعة الاسلامية والقهانين الهضعيةرياض مفتاح،  6
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ستغلبؿ قج يكؾف مادياً مباشخ مؽ خلبؿ قياـ السشتفع بشفدة بإستغلبؿ الذيء محل الانتفاع كدراعة كالإ

قانؾنياً غيخ مباشخ مؽ خلبؿ قياـ السشتفع بتأجيخ  الأرض بشفدة لمحرؾؿ عمى ثسارىا كقج يكؾف الاستغلبؿ

 .1كيجفع لمسشتفع مقابلًب لحلػ الذيء محل الانتفاع لمغيخ ليقؾـ الاخيخ بدراعتيا

دكف أف تشقص مؽ  ػؼ مجنيةأكلمسشتفع الحرؾؿ عمى جسيع ثسار الذيء سؾاء أكانت طبيعية أـ صشاعية 

كنقرج بالثسار ىؾ ما يشتجو الذيء محل الانتفاع بذكل دكري  2خلبؿ مجة الانتفاع محل الانتفاع شيأً 

كىي ما يشتجو الذيء محل الانتفاع بذكل غيخ  لسالػ حق الخقبة دكف السشتفع ىي اتجما السشتكا متججد

 .3متججد كغيخ دكري كتسذ مؽ أصل الذيء محل حق الانتفاع

 الثسارأولاا: 

كلا  ، ص مؽ الأصلاقأف الثسار تشتج بذكل دكري دكف الإنتالسعيار بتسيد الثسار عؽ السشتجات ىي يكؾف 

أف عجـ السداس كسا ، قت محجد فقج يكؾف في أكقات مختمفةيشتجو الذيء يكؾف في ك  نعشي بالجكرية أف ما

بأربعة الثسار تكؾف عميو ك ، ى الذيء محتفغاً بحالة مجى الحياةبأصل الذيء لا يعشي بالزخكرة أف يبق

 :4أشكاؿ كىي

 الثسار الظبيعية .1

كىي ما يشتجة الذيء بذكل دكري دكف السداس بأصل الذيء اك الانتقاص مشو، كيكؾف دكف تجخل 

 الأنداف بو كرؾؼ الأغشاـ ككلؤ السخاعي.

 
                                                           

 .200، صمخجع سابقعمي ىادي العبيجي،   1
( مؽ القانؾف السجني الأردني كالتي نرت عمى أف "ثسار الذيء السشتفع بو مؽ حق السشتفع مجة انتفاعو"، كسا 1208أنغخ لمسادة )  2

( مؽ مجمة الأحكاـ العجلية أف لمسشتفع  استغلبؿ الذيء محل الانتفاع بكافة طخؽ الاستغلبؿ 1194( ك )528كيفيؼ مؽ نرؾص السؾاد )
 لذيء محل الانتفاع.بذخط عجـ الاضخار با

 .1227، صمخجع سابق، 9عبج الخزاؽ الدشيؾري، ج  3
 .288، صمخجع سابقتؾفيق حدؽ فخج، الحقؾؽ العيشية الأصمية،   4
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 شاعيةالثسار الر .0

. ف كعسمو، كمشيا السحاصيل الدراعيةكىي الثسار التي يشتجيا الذيء بتجخل الاندا  كالحجائق كالكخكـ

 السجنية. الثسار .2

ستغلبؿ الذيء محل الانتفاع اك ما يغمو الذيء مؽ دخل نقجي بسؾجب عقج يمتدـ كىي العائج السادي مؽ إ

 .1بو الغيخ بجفعو لقاء انتفاعو بالذيء كالعائج الشقجي مؽ الإيجار

 السشتجاتثانياا: 

كالسقالع كالتعجيؽ كالسشاجؼ كنقرج بيا ىي ما يشتجيا الذيء بذكل غيخ دكري كتشقص مؽ أصل الذيء 

كقظع الأشجار، كلكؽ قج تجخل إرادة الانداف لجعل السشتجات ثساراً كذلػ بإعجاد السشتجات للئستغلبؿ 

برؾرة دكرية مؽ قبل السالػ، فالتفخقة بيؽ الثسار كالسشتجات ليدت ذات أىسية في حق السالػ لأف السالػ 

ف لمغيخ حق انتفاع عمى الذيء، فسالػ حق الانتفاع أىسية أف كا ثسار كالسشتجات كلكؽ تكؾف لمتفخقةلو ال

، ككسا تغيخ أىسية التفخقة بيؽ الثسار كالسشتجات في إدارة أمؾاؿ القاصخ يكؾف لو الثسار دكف السشتجات

ما الترخؼ في السشتجات يعج عسلًب مؽ أعساؿ ار يعج عسلًب مؽ أعساؿ الإدارة كابحيث أف الترخؼ في الثس

  .2الترخؼ

مؽ السشتجات كتكؾف ممكاً لراحب الأرض لأف  رمبة التي تؾجج في الأرض السسمؾكةالسعادف ال تعجك كسا 

اءً مؽ الأرض كتكؾف ممكيتيا كالشفط فلب تعتبخ جد  اءً مؽ الأرض، كاما السعادف الدائمةالسعادف تعتبخ جد 

 .3لمجكلة

                                                           
 .275، صمخجع سابق حدؽ كيخة، السؾجد، 1
 .52، صمخجع سابق محمد كحيج الجيؽ سؾار، حق السمكية، 2
 .89ص   (،2011لة ماجدتيخ، جامعة الكؾفو، "، )رساحق الاختراصحيجر حدؽ ديؾاف الأسج، " 3
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مالػ الخقبة لأنو يعج مؽ نتفاع ممكاً لراحب الأرض ج الكشد السؾجؾد في الأرض محل الاعّ كحلػ ي  

 كلا يكؾف لمسشتفعججاد مالػ الخقبة ع لأف الكشد يغمب عميو أف يكؾف لاالسشتجات كأف كاف الحي كججه السشتف

 .1لو سؾاء بكامل الكشد اك جدء مشو حق بالكشد الا بتبخع مالػ الخقبة

 في حجود الحق الانتفاع والترخف بوإدارة الذيء محل حق السشتفع في : الفخع الثاني

كىي الأعساؿ التي لا  دارةميو أف يقؾـ بجسيع أعساؿ الإفي إطار استغلبؿ السشتفع لحق الانتفاع يتحتؼ ع

 لحفع الساؿ نسا ىي الأعساؿ التي تخمي بالجرجة الأكلىجؿ مؽ الغخض الحي أعج لو الساؿ كاتغيخ اك تع

عمى حق  شخة الجعاكي في إطار السحافغةكمباكاستغلبلو عمى اكسل كجو مسكؽ كتذسل الإيجار كالخىؽ 

 .2الانتفاع

 تأجيخ حق الانتفاعأولاا: 

يكؾف حق السشتفع بتأجيخ حق الانتفاع مقيجاً بالدشج الحي نذأ بسؾجبة حق الانتفاع، فممسشتفع الحق 

 لانتفاع كسا تحجثشا سابقاً بإنو، كحيث أف ا3ق الانتفاع بشفدة اك بؾاسظة غيخهإستغلبؿ حبإستعساؿ ك 

ف أف أ نتياء مجتو اك كفاة السشتفع، كحيثكيشتيي ىحا الحق حتساً بإستعساؿ كإستغلبؿ عيؽ تخص الغيخ إ

 ستغلبؿ العيؽ محل الانتفاع.التأجيخ ىي الظخيقة الظبيعية لإ

عاىخ الأمخ قج يتذابو عقج الإيجار مع حق الانتفاع بكؾنيسا استعساؿ عيؽ تخص الغيخ مجة معيشة  كفي

 كلكؽ في حكيقة الأمخ ىشالػ اختلبفات جؾىخية بيؽ الحقيؽ أىسيا:

 العيؽ السدتأجخ يكؾف حقو عمى العيؽ شخرياً في حيؽ أف صاحب حق الانتفاع يكؾف حقو عمى .1

 عيشياً.

                                                           
 .32، صمخجع سابق، 8عبج الخزاؽ احسج الدشيؾري، ج 1
 .61، صمخجع سابقعمي ىادي العبيجي،  2
 .322، صمخجع سابقحديؽ عاىج عيدو،  3
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ما التأجيخ فأنو يكؾف حق الانتفاع يشقزي حتساً ىحا حق اتياء السجة السزخكبة لنبسؾت السشتفع اك إ .2

لعقج عمى ذلػ اك اجاز القانؾف خاضعاً لمسجة التي أبخـ فييا كقج يشتقل حق السدتأجخ لمؾرثو إذا نص ا

 متجاد القانؾني لعقج الإيجار.الإ

التأجيخ لا يكؾف الأ بعؾض عمى العكذ مؽ حق الأنتفاع الحي يكؾف بعؾض اك بغيخ عؾض فأف  .3

 .دائساً 

ل الانتفاع كىؾ بتخؾ العيؽ مح ات عامة تقع عمى عاتق مالػ الخقبةحق الاتفاع بظبيعتو يختب التدام .4

مؽ مشفعة العيؽ السدتأجخ ماً إيجابياً بتسكيؽ جخ التداما الإيجار يختب عمى السؤ ا، 1لمسشتفع للبنتفاع بيا

 .2يجاريدتسخ لحيؽ انتياء عقج الإاـ الإيجابي السؤجخة كىحا الالتد 

اع كلا تدخي عقؾد الإيجار يكؾف السشتفع مقيجاً بعقج الإيجار بالسجة التي أعظيت لو بعقج الانتفعميو ك 

لعقج الانتفاع كذلػ لاف مؽ خرائص حق الانتفاع  الرادرة مؽ السشتفع بحق السالػ إلا بالسجة السزخكبة

جد مالػ ، كعميو إذ لؼ ي  3يجار لسجة أطؾؿ مؽ مجة حق الانتفاعأنو مؤقت كلا يجؾز أف يدتسخ عقج الإ

 .4كجب عمى السدتأجخ الإخلبء فؾراً  الخقبة عقج الإيجار بعج انتياء السجة

خ فإف الحق الانتفاع في حيؽ انتيى الحق الأخي أف حق السدتأجخ يجكر كجؾداً كعجماً مع كجؾد حقكحيث 

سشؾات  كحيث أف السشتفع لا يكؾف ممتدماً بالتأجيخ لسجة ثلبث، مالػ الخقبةجده الأكؿ يشتيي تمقائياً ما لؼ ي  

                                                           
( ص 1993)عساف: مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتؾزيع،  شخح القانهن السجني الأردني العقهد السدسىمشحر الفزل كصاحب الفتلبكي،  1

187-188. 
) دكف دكلة نذخ: حقؾؽ الظبع  1ط صيانة العين السؤجخة في القانهن السجني وفق القهانين الخاصو بالإيجاراتعبج الخزاؽ حدؽ فخج،  2

 .5( ص1977محفؾعة لمسؤلف، 
 .796، صبقمخجع سا محمد كحيج الجيؽ سؾار، شخح القانؾف السجني، 3
( 1973)القاىخة: ممتدـ الظبع كالشذخ مكتبة القاىخة الحجيثة،  1ط عقج الإيجار في التقشين السجني والتذخيعات الخاصوخسيذ خزخ،  4

 .87ص 



67 

 

نسا ىؾ يدتغل حقاً عيشياً عمى العقار كأف كاف ىحا دارة العيؽ محل الانتفاع كاعمى اعتبار أنو يسارس حق إ

 .1الحق مؤقتاً كلكؽ يكؾف السشتفع مقيجاً بسجة حق الانتفاع

كة محل حق أف تؼ تظبيقيا عمى العقارات السسمؾ كنخى أف الأحكاـ الدابق فيسا يخص التأجيخ قج تتعظل 

متجاد القانؾني، إذ ليذ مؽ السسكؽ أف يشتيي عقج الإيجار بأنتياء مجتو اك بسؾت الانتفاع التي تخزع للئ

ص القانؾف أكلى بالتظبيق مؽ السشتفع عمى العقارات التي تخزع لسبجأ الأمتجاد القانؾني كذلػ لأف نرؾ 

جاد متالتي تخزع للئالاتفاؽ، كعميو فإف السشتفع لا يحق لو أف يبخـ عقج تاجيخ أياً كاف مجتو عمى العقارات 

متجاد القانؾف ىحه الأحكاـ عمى العقارات الخارجة عؽ مبجأ الإكلكؽ تظبق  القانؾني حدب القؾانيؽ الخاصة

 .ض كطبيعة حق الانتفاع السؤقتةتعار لعقؾد الإيجار كذلػ حتى لا ي

 الترخف بحق الانتفاعثانياا: 

الترخفات التي تكؾف  نساالتي مؽ شأنيا نقل ممكية العيؽ كاكلا نعشي بحق الترخؼ الترخفات القانؾنية 

ككسا يجؾز لو ستغلبؿ حق الانتفاع، كعميو يحق لمسشتفع أف يخىؽ محل الانتفاع رىشاً تأميشياً مؽ متظمبات إ

يتشازؿ عؽ حق الانتفاع لمغيخ بعؾض اك بغيخ عؾض كذلػ بحجكد السجة السقخر لحق الانتفاع، ككل أف 

كيبقى السشتفع   ذلػ خاضع لعقج الانتفاع الستفق عميو مع مالػ الخقبة ما لؼ يتفق عمى خلبؼ ذلػ،

ي القانؾف كالستفق عمييا السشتازؿ لمغيخ مدؤكلًا أماـ مالػ الخقبة كممدماً بجسيع التداماتو السشرؾص عمييا ف

ا بحق مالػ الانتفاع الأصمي قائس نسا يبقىلستشازؿ لو كابعقج الانتفاع، كعميو لا يتأثخ حق الانتفاع بسؾت ا

( "حيث تخى 887/2016كقج جاء في قخار محكسة الشقض الفمدظيشية رقؼ )، 2يتأثخ بسؾت الاخيخ كلكؽ

إلييا محكسة الاستئشاؼ تتفق كصحيح القانؾف كالؾاقع  محكسة الشقض الفمدظيشية اف الشتيجة التي خمرت

السخيؼ كؾف أف السدتفيج مؽ الؾحج لا يسمػ الا حق  في فالبيع اترل فقط في مشفعة كحجة سكشية تقع

كبأف ىحا البيع اك التشازؿ ترخؼ مشتج  عشيا السشفعة فقط دكف الخقبة كبإف السشفعة يجؾز بيعيا اك التشازؿ
                                                           

 .198-197، ص مخجع سابقمشحر الفزل كصاحب الفتلبكي،  1
 .796، صمخجع سابق ،شخح القانهن السجنيمحمد كحيج الجيؽ سؾار،  2
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لا يتظمب شكمية  ؽ حق السشفعةكلا يؾجج اساس قانؾني لمتدجيل كبسعشى آخخ التشازؿ علآثارة القانؾنية 

معيشة لاف صفة قيؾد ككالة الغؾث في السخيسات ليذ ليا صفة قيؾد تدجيل الأراضي مزيفيؽ انو بؾفاة 

يشتقل الى كالجة السجعية السالكة لحق السشفعة اصلًب عمى الشحؾ الؾارد في لائحة الجعؾى فإف حق السشفعة 

بخرؾص عقج البيع محل كسا ىؾ الحاؿ  تشازؿ عؽ حق السشفعةالؾرثة كبالتالي فإف الؾرثة يسمكؾف حق ال

في الؾحجة لقاء مبمغ معيؽ كعمى نحؾ يجعل يج الجية السجعى  ى كالسترل بالتشازؿ عؽ حق السشفعةالجعؾ 

 .1عمييا عمى الؾحجة الدكشية يجاَ مذخكعة كغيخ غاصبة"

يزاً أف يختب حق انتفاع عمى حقو الأصمي فيكؾف ىشالػ حقي انتفاع مختبظيؽ ببعزيسا كلمسشتفع ا

البعض كىحا الشؾع مؽ الترخؼ السعقج يشجر أف يكؾف بإتفاؽ فيحا الشؾع مؽ الحق يختب بقؾة القانؾف كسا 

عمى ، كلا يكاد يغيخ خلبؼ بيؽ التشازؿ عؽ حق الانتفاع كتختيب حق انتفاع 2نرت عميو بعض الجكؿ

ل الستشازؿ إليو اك السشتفع الججيج مكاف السشتفع الأصمي في الحقؾؽ، ححق انتفاع أصمي إذ في الحالتيؽ ي

في حالة التشازؿ عؽ حق الانتفاع اذا تؾفي السشتفع الثاني كلكؽ في الحكيقة يؾجج ىشالػ فخؽ كاحج ألا كىؾ 

الثاني كسا بيشا في قخار محكسة الشقض الدالف قبل انتياء حق الانتفاع فإف ىحا الحق يشتقل لؾرثة السشتفع 

آخخ فإف بسؾت السشتفع حق انتفاع عمى  رتب السشتفع حق انتفاع (، كاما في حالة887/2016الحكخ رقؼ )

  .3لؾرثتو الحق لا يشتقل الاكؿ

 

                                                           
متاح عمى مؾقع مقاـ مؾسؾعة القؾانيؽ كاحكاـ السحاكؼ الفمدظيشية.  2019/يشايخ/20تاريخ  887/2016جني فمدظيشي رقؼ نقض م 1

 الداعو الؾاحجة مداءً. 24/5/2022تاريخ الديارة 
نؾف الفخندي قج ، حيث أف القا1242لعبج الخزاؽ الدشيؾري ص  9انغخ لكتاب الؾسيط في شخح القانؾف السجني أسباب كدب السمكية ج 2

رتب للؤب اك الدكج حق انتفاع عمى أمؾاؿ أبشائو اك زكجو الآخخ الحي عمييا حق انتفاع بالتالي يكؾف ىشالػ حق انتفاع سابق للؤبؽ اك 
 الدكج كيختب عميو القانؾف حق انتفاع للؤب اك لمدكج الآخخ بقؾة القانؾف.

 .1242، ص مخجع سابق، 9عبج الخزاؽ الدشيؾري، ج 3
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البيع كنخى أف مؽ حق السشتفع التشازؿ عؽ حق الانتفاع لمغيخ سؾاء بعؾض اك بغيخ عؾض كلا يكؾف ليحا 

نجج أف حق الانتفاع يبقى قائسة كلا يشتيي  سالف الحكخ اك التشازؿ شكمية معيشة، كبالشغخ لمقخار الدابق

نتياء يكؾف إذا تؾفي مالػ حق الانتفاع الأكؿ بحيث كدبب للئ قل لؾرثتو كعميو فالؾفاةبؾفاة الستشازؿ لو كيشت

 السشتفع الأصمي. بسؾتبة اك يكؾف حق الانتفاع مختبظاً بظبيعة الدشج الحي نذأ بسؾج

 حساية حق الانتفاعثالثاا: 

كسا شأنيا السحافع عمى حق الانتفاع، لمسشتفع في إطار حساية حق الانتفاع مباشخة الجعاكي التي مؽ 

 ى مسشتفع الحق بخفع دعؾى إقخار الانتفاع كىي مقابمو لجعؾ ػ أف يخفع دعؾى استحقاؽ العقار فملمسال

الاستحقاؽ السخرص لسالػ الخقبة، ككسا أف لمسشتفع برفتو حائد قانؾني لحق الانتفاع الحق بسارسة 

جسيع دعاكي الحيازة لمسحافغة عمى حق الانتفاع كلو في ىحا الإطار الكياـ بخفع الجعاكى الذخرية 

شتفع الحق في تتبع كالعيشية اتجاه صاحب الخقبة اك كرثتو كأف كاف حائد عخضي لحق السمكية، ككسا لمس

 .1حق الانتفاع في أي يج كانت كلو الحق في طمب القدسة كتعيؽ الحجكد

كيختمف اختراص السحكسو السحمي بإختلبؼ نؾع الساؿ، كعميو يشعقج الاختراص السكاني في الجعاكي 

سكاف التي محميا عقار لسحكسة مؾقع العقار في حيؽ أف الجعاكي التي محميا مشقؾؿ يشعقج الإختراص ل

 .2كجؾد السشقؾؿ

كالعمة في الاستثشاء الؾاقع عمى العقار بجعل الاختراص السكاني لسكاف كجؾد العقار لديؾلة الفرل في 

قج تظمب اثبات الجعؾى مؽ  كخلبؿ الفرل في الشدع أف السحكسة الشداعات التي تتختب عمى العقار حيث

كلكؽ يذتخط لإنعقاد ىحا الاختراص الإستثشائي  ،3خلبؿ الانتقاؿ لسعايشة العقار اك حتى نجب خبيخ لحلػ

عمقة بحيازة حق الانتفاع ىي الست الجعاكي  ، كحيث أفبحق عيشي عمى العقار أف تكؾف الجعؾى لمسظالبة

                                                           
 .1244-1243، ص السخجع الدابق، 9عبج الخزاؽ الدشيؾري، ج 1
 .167-166، صمخجع سابقمرظفى أحسج الدرقاء،  2
 .99( ص2017)فمدظيؽ: الذامل لمشذخ كالتؾزيع،  خرهصية دعاوى الحيازةغجيخ عشبؾسي،  3
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فإف ىحا الاستثشاء يدخي عمى الجعاكي الستعمقة بحق الانتفاع الؾاقع عمى كعميو  دعاكي عيشية عقارية

العقارية كالتي يدتشج بيا السجعي لحق شخري مظمق مؽ خلبؿ طمب الذخرية  اكي عقار، كاما الجع

تقخيخ حق عيشي عمى عقار كأف يقؾـ السشتفع بخفع دعؾى عمى صاحب الخقبة بعقج غيخ مدجل يظمب بو 

فإف  تاريخ تدجيل الجعؾى صاحب الخقبة برحة التعاقج كاعتبار العقج عقج انتفاع مؽ السشتفع الحكؼ عمى 

 .1لسكاف كجؾد العقار اك لسؾطؽ السجعى عميو تشعقجىحه الجعؾى 

( 44/1حيث أنو كبالخجؾع لقانؾف أصؾؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الفمدظيشي حيث نص في السادة )

كلكؽ لؼ يحجد القانؾف  ،2عمى اختراص محكسة مؾقع العقار اذا كاف الشداع يتعمق بحق عيشي عمى العقار

يتعمق بحق شخري عمى عقار بعكذ قانؾف أصؾؿ السحاكسات محكسة أف كاف الشداع اختراص اي 

السجنية كالتجارية الأردني الحي حجد الاختراص في الجعاكي الذخرية العقارية لسحكسة مؾقع العقار اك 

 .3لسؾطؽ السجعى عميو

 كي السشقؾؿ فتكؾف السحكسة السخترةفيسا يخص الاختراص الشؾعي لمجعاكي العقارية اك دعانخى انو ك 

( مؽ قانؾف أصؾؿ 34بقجر قيسة العقار اك السشقؾؿ اي تكؾف اختراص قيسي كىحا ما أكجت عميو السادة )

/ق( مؽ ذات القانؾف كالتي نرت 39/2بالشغخ لمسادة )لكؽ السحاكسات السجنية كالتجارية الفمدظيشي، ك 

اع بالعقار فقج نجج ىشالػ عمى الاختراص الشؾعي لسحكسة الرمح في الجعاكي كالسشازعات الستعمقة بالانتف

الجعاكي العيشية –سالفت الحكخ فيسا يخص الجعاكي العقارية بالخجؾع لمتقديؼ ك تعارض عاىخي بيؽ السادتيؽ 

نجج أف الجعاكي الذخرية العقارية تخزع للئختراص الشؾعي  -العقارية كالجعاكي الذخرية العقارية

                                                           
-144( ص2019: السكتبة الاكاديسية، )فمدظيؽ 4ط الكافي في شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجاري عثساف التكخكري،  1

145. 
، تاريخ 38السشذؾر في جخيجة الؾقائع الفمدظيشية، العجد  0221( لدشة 0قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجارية رقم )فمدظيؽ،  2
 .5، صفحة 5/9/2001
، تاريخ 38الخسسية الؾقائع، العجد  السشذؾر بالجخيج 0221لدشة  0رقم  قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجاريةفمدظيؽ،  3
( "في الجعاكي الذخرية العقارية يكؾف الاختراص لمسحكسة التي يقع في دائختيا 37/3. حيث نرت السادة )50، ص5/9/2011

 العقار اك مؾطؽ السجعى عميو".



71 

 

الاختراص يشعقج حدب قيسة العقار كعمى ذلػ نص حكؼ لسحكؼ الرمح أما الجعاكي العيشية العقارية فإف 

كحيث جاء في الحكؼ "  2016( لدشة 177محكسة الشقض الفمدظيشية السشعقج في راـ الله بالشقض رقؼ )

كحيث أف السظالبة بتثبيت ممكية عقار يجعل مؽ الجعؾى دعؾى عيشية عقارية بالسفيؾـ القانؾني كلا يشاؿ 

جعية في لائحة الجعؾى الى مشفعة عقار، فالسشفعة طبقاً لسا ىؾ مقخر فقياً مؽ ذلػ أف تذيخ الجية الس

كقانؾناً تذكل عشاصخاً مؽ عشاصخ حق السمكية التي ىي مؽ سمظة السالػ في أف يترخؼ في ممكو عيشاً 

، كلسا كاف الأمخ كحلػ ككانت الجعؾى في حكيقتيا عقارية كالجعؾى العقارية لاغخاض كمشفعاً استقلبلاً 

 .1مؽ قانؾف أصؾؿ السحاكسات السجنية كالتجارية" 34لاختراص مشؾط بالكيسة طبقاً لأحكاـ السادة ا

 التدامات السشتفع: السظمب الثاني

نتفاع كيعظي حق عيشي عمى الذيء محل الا صاحبة رغؼ أف حق الانتفاع كسا بيشا سابقاً أنو يعظي

أف ىحا الحق يختب التدامات عمى السشتفع  الذيء دكف تجخل مالػ الخقبة، إلا صاحبة سمظات مباشخة عمى

مات الى في مؾاجية مالػ الخقبة كذلػ حتى تتحقق الغاية مؽ إنذاء حق الانتفاع، كتشقدؼ ىحه الالتدا

 .كحتى انتيائو حق الانتفاعمسارسة  ارسة حق الانتفاع كالتدامات خلبؿسابقة لسس التدمات

 : التدامات السشتفع قبل مباشخة حق الانتفاعلالفخع الأو

 أولاا: التدام السشتفع بتشظيم محزخ كذف لمعقار ومحزخ جخد لمسشقهل

كلا يدتظيع  ،في العقار يمتدـ السشتفع بإعجاد محزخ كذف لمييئة التي تدمؼ بيا العقار مؽ مالػ الخقبة

نسا يتدمؼ السشتفع الذيء الانتفاع بحالة جيجة كاالذيء محل حق السشتفع مظالبة مالػ الخقبة بتسكيشو مؽ 

بالحالة التي كجج عمييا الذيء كذلػ حتى يتسكؽ مؽ رده لسالػ الخقبة حيؽ انتياء حق الانتفاع بالرؾرة 

التي تدمسيا بو، كىحا الكذف يدتشج لو الأطخاؼ في حاؿ نذب خلبؼ بيؽ السشتفع اك مالػ الخقبة عمى 

                                                           
ؽ كاحكاـ السحاكؼ الفمدظيشية. متاح عمى مؾقع مقاـ مؾسؾعة القؾاني 2016/يؾنيؾ/14تاريخ  177/2016نقض مجني فمدظيشي رقؼ  1

 الداعو العاشخ مداءً. 16/5/2022تاريخ الديارة 
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شتفع سالتي يجب عمى ال ا عشج انتياء حق الانتفاع كالحالةنتفاع كالتي يجب ردىالأشياء التي شسميا حق الا

، كعميو في التي ىؾ بيا يذسل محزخ الكذف الأكصاؼ العامة لمعقار كالحالة رد الذيء عمييا، كيجب أف

حزخ حاؿ أنكخ السشتفع تدمسو بعض الأشياء السمحقة لمعقار اك ادعى أنيا بحاؿ سيئة فيشا تغيخ أىسية م

 . 1الكذف مؽ خلبؿ الخجؾع لو لقظع الذػ باليقيؽ

التي كجج عمييا  يبيؽ فيو السشقؾؿ كأكصافو كالحالةما السشقؾؿ فإف عمى السشتفع الكياـ بإعجاد محزخ جخد ا

كذلػ لمتأكج مؽ حدؽ الؾفاء بالتداماتو، كلؼ  خلبؼ عشج انتياء حق الانتفاع كرد السشقؾؿ ثاركذلػ حتى لا ي  

أف كانا  2السذخع شكلًب خاصاً لمسحزخ فقج يكؾف السحزخ عخفياً يؾقع عميو السشتفع كمالػ الخقبةيذتخط 

بسحزخ الكذف اك محزخ  أف كاف أحج الأطخاؼ قاصخاً سؾاءً بالغيؽ متستعيؽ بالأىمية القانؾنية، كاما 

أف يكؾف مالػ  ليؾثق السحزخ كيكؾف رسسياً، كبكل الأحؾاؿ يجبالجخد فيتعؽ أف يتجخل كاتب العجؿ 

تبميغة بالذكل  ؼالخقبة حاضخاً أثشاء عسمية إعجاد محزخ الكذف اك الجخد، فإذ لؼ يحزخ مالػ الخقبة رغ

 .3ثق ذلػ في السحزخؾ الرحيح فإف السشتفع يشغؼ السحزخ كي

 لسالك الخقبة ثانياا: تقجيم السشتفع كفالة

 سا يجب عميو أف يقؾـ بتقجيؼ كفالةنكا لمسشقؾؿلا يكفي أف يقؾـ السشتفع باعجاد محزخ كذف لمعقار كجخد 

أي مالػ الخقبة يزسؽ بيؽ طخفي العقج كذلػ حتى يتؼ الاتفاؽ عميو  حدب ما كذلػ  مشاسبة لسالػ الخقبة

بأف يقجـ السشتفع شخراً مقتجراً  ء محل الانتفاع، كقج تكؾف الكفالةك ضياع يمحق بالذيتمف اك تبجيج ا

مؽ خلبؿ رىؽ رسسياً اك حيازياً، كعجـ  يمحق السشتفع بو كقج تكؾف الكفالةيكفمو أماـ السالػ عؽ أي ضخر 

 حق الانتفاعمحل قياـ السشتفع بتقجيؼ الكفالو الستفق عمييا لا يحخمو مؽ حق الانتفاع كلكؽ يسشعو مؽ تدمؼ 

                                                           
 .799، صمخجع سابق محمد كحيج الجيؽ سؾار، شخح القانؾف السجني، 1
 .277، صمخجع سابق حدؽ كيخة، السؾجد، 2
 .800-799، صالسخجع سابق ،شخح القانهن السجنيمحمد كحيج الجيؽ سؾار،  3
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تفع في السجة التي تخاخى عؽ تقجيؼ التدامو لاف الثسار ممػ السشتفع مؽ لحغة كاما الثسار تكؾف مؽ حق السش

 .1انذاء حق الانتفاع 

 الانتفاع وحتى انتيائو اني: التدامات السشتفع اثشاء مسارسة حقالفخع الث

 استعسال محل الانتفاع فيسا اعج لو: أولاا 

مؽ أجميا حق الانتفاع، كعميو  الخئيذ في تحجيج الغاية التي عجّ  لحق الانتفاع السخجع يعج الدشج السشذئ

لحق الانتفاع، فممسشتفع استعساؿ محل  خكط الستفق عمييا في الدشج السشذئيتؾجب عمى السشتفع التقيج بالذ

كيجب عمى السشتفع أف يدتعسل  ،مؽ اجميا كليذ لو أف يتجاكز تمػ الذخكط فاع لمغاية التي أ عجّ حق الانت

حؾؿ السدكؽ الى مرشع اك ف ي  ، فميذ لو أالانتفاع بالظخؽ السعتادة كالسعجة لإستغلبلو دكف تجاكز حق

 .2العكذ

استشاداً الاعتخاض عميو كذلػ  حق مالػ الخقبةستعساؿ غيخ مذخكع لحق الانتفاع يعظي إف أي اكنخى 

( مؽ القانؾف السجني الأردني، كعميو فإنو يتؾجب عمى السشتفع استعساؿ حق 1209/2لشص السادة )

خؼ مؽ الخجؾع لإرادة مالػ الخقبة اك طبيعة الانتفاع بذكلًب متفق كالسشفعة السقرؾدة مشو كىحه السشفعة ت ع

 .3الذيء محل الانتفاع

عميو كأف يبحؿ عشاية الخجل السعتاد في كبحات الؾقت عمى السشتفع كأثشاء استعسالو لحق الانتفاع السحافغة 

، 4( مؽ كتاب مخشج الحيخاف في معخفة أحؾاؿ الانداف29 – 28السؾاد ) ؾصذلػ، كىحا ما يدتشتج مؽ نر

لظبيعة الذيء اك  ق الانتفاع كأف أي استعساؿ مخالفعمى الذي محل ح كعميو فإف عمى السشتفع السحافغة

كقج يتختب  عؽ الأضخار كفقاً للؤحكاـ العامة لًا عؽ التعؾيضبظخيقة غيخ مذخكعة يكؾف السشتفع مدؾؤ 
                                                           

 .1260-1259،ص مخجع سابق، 9عبج الخزاؽ الدشيؾري، ج 1
)الاسكشجرية: دار الجامعة أسباب كدب السمكية  –الحقهق العيشية الأصمية السمكية والحقهق الستفخعو عشيا محمد حديؽ مشرؾر،  2

 .226( ص 2007الججيجة، 
 .201، ص مخجع سابقعمي ىادي العبيجي،  3
 .7، صمخجع سابقمحمد قجري باشا،  4
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عمى ذلػ إنياء حق الانتفاع كذلػ مؽ خلبؿ طمب مالػ الخقبة مؽ السحكسة الفدخ القزائي لحق الانتفاع 

 .1للئخلبؿ بالالتدامات دكف الإضخار بحقؾؽ الغيخ

 وضخائبةثانياا: التدام السشتفع بريانة محل الانتفاع وبشفقات حفظة 

عاد كتشجمج التي تدمسيا عمييا كذلػ لت   بإعادة محل الانتفاع بالحالة في نياية الانتفاع يمتدـ السشتفع حتساً 

بالخقبة كالتي ىي حق خالص لمسالػ، كعميو يقع عمى السشتفع أف يبحؿ عشاية الخجل السعتاد في السحافغة 

 .2غة عميةعمى الساؿ محل حق الانتفاع مؽ خلبؿ الالتداـ بالسحاف

كفقاً لسا نرت عميو السادة الذيء محل الانتفاع السحافغة عمى تقدؼ الالتدامات السالية الستعمقة بك 

( مؽ مجمة الاحكاـ العجلية 87-83( مؽ القانؾف السجني الاردني كما يفيؼ مؽ نرؾص السؾاد )1210)

تتختب عمى السالػ، غيخ اعتيادية تتختب عمى السشتفع كالتدامات مالية اعتيادية الى التدامات مالية 

ما الشفقات تقع عمى عاتق السشتفع كاكالتي تكؾف بذكل دكري كاعتيادي فالزخائب كالشفقات الجكرية 

( مؽ كتاب مخشج 31، حيث نرت السادة )3غيخ الاعتيادية فتقع عمى عاتق السالػكالشفقات التحديشية 

 . 4بيا كحفغيا تمدـ صاحب السشفعة كالكدؾة عمى السالػ" الحيخاف "السراريف اللبزمة لسؤنة العيؽ السشتفع

الججراف كالأبؾاب كمؾاسيخ السياه كما شابو ذلػ مؽ أمؾر  فالبشغخ لسا سبق نجج أف السشتفع ممدـ بإصلبح

ككحلػ ممدـ بجفع الزخائب كالخسؾـ السدتحقة عمى محل الانتفاع، كاما الشفقات غيخ الاعتيادية  اعتيادة

، حيث نرت 5يكؾف السالػ ممدـ بجفعياأف كاف تمفيا لا يج لمسشتفع بو  كالتحديشية السشتفع غيخ ممدـ بيا

                                                           
  . قج يكؾف حق الانتفاع مثقلًب بحقؾؽ لمغيخ كالخىؽ، كعميو فإذا ردت العيؽ لسالػ حق الخقبة323، صمخجع سابقحديؽ عاىج عيدو،  1

رغساً عؽ السشتفع كجب عمى مالػ الخقبة الاحتفاظ بحقؾؽ الغيخ كليحا الاخيخ الحق بالحجد عمى حق الانتفاع دكف الخقبة كيدتؾفي حقو 
 لانتفاع.مؽ بيع حق ا

 .277، صمخجع سابق حدؽ كيخة، السؾجد، 2
 .227، ص مخجع سابقمحمد حديؽ مشرؾر،  3
 ( مؽ مذخكع القانؾف السجني الفمدظيشي.1120/1. كبشفذ السعشى نرت السادة )8، صمخجع سابقمحمد قجري باشا،  4
 .323، صمخجع سابقحديؽ عاىج عيدو،  5
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ف تعجي السشتفع اك تقريخه ( مؽ كتاب مخشج الحيخاف " إذا تمفت العيؽ السشتفع بيا اك ىمكت دك 33السادة )

 .1بالسحافغة عمييا فلب ضساف عميو"

كدفع الزخائب كذلػ خلبؿ مجة  اكبذكل عاـ فإف السشتفع يمتدـ بالسحافغة عمى محل الانتفاع كصيانتي

ث أف الثسار لا تشتج الانتفاع كىحا الالتداـ يقابمو حرؾؿ السشتفع عمى ثسار الذيء محل حق الانتفاع، كحي

الجكرية كالسحافغة عمى محل حق الانتفاع، ففي حيؽ اذا كاف ما يجشية محل الانتفاع كفيخاً  انةإلا بالري

 .2كاف مؽ الديل عمى السشتفع دفع الشفقات السعتادة مؽ ضخائب كرسؾـ كغيخىا مؽ غمة الذيء

كاف اء أشاية الخجل السعتاد في ذلػ سؾ حل الانتفاع كأف يبحؿ عالسشتفع مدؤكؿ عؽ صيانة مكعميو يكؾف 

لتداـ، كالخظأ الانتفاع بعؾض اك بغيخ عؾض، فالسشتفع يكؾف مدؤكلًا عؽ خظأه كانحخافو عؽ قيامو بيحا الا

نسا يجب عمى مالػ الخقبة أف يثبت التمف الحي لحق محل الانتفاع كاف بفعل انحخاؼ لا يكؾف مفتخضاً كا

السالػ كفقاً كاف عمى السشتفع تعؾيض سمؾؾ السشتفع عؽ سمؾؾ الخجل السعتاد، كاذا اثبت ذلػ السالػ 

 .3في التعؾيض عؽ جسيع الاضخار التي لحقت بسحل حق الانتفاع مؽ تمف اك تيجـ لمقؾاعج العامة

 لتدام بخد محل الانتفاع بشيايتوثالثاا: الا 

التي استمسيا  لستختبة عمى عاتق السشتفع بالحالةل رد محل حق الانتفاع في نيايتو مؽ أىؼ الالتدامات اعّ لَ 

التي استمؼ السشتفع بيا العقار يرار  ذؾب نداع حؾؿ الحالةالانتفاع، كعميو في حاؿ ن عميو كقت نذؾء

، كعميو اذا رد السشتفع محل الانتفاع معيباً اك تالفاً 4لمخجؾع لسحزخ الكذف كمحزخ الجخد كسا بيشا سابقاً 

 .5سبب التمف اك اليلبؾ راجعاً لدبب أجشبيفيكؾف مدؤكلًا أماـ السالػ عؽ التعؾيض ما لؼ يكؾف 

                                                           
 ( مؽ مذخكع القانؾف السجني الفمدظيشي.1120/2ذ السعشى نرت السادة ). كبشف8، صمخجع سابقمحمد قجري باشا،  1
 .227، ص السخجع الدابقمحمد حديؽ مشرؾر،  2
 .1254، صمخجع سابق، 9عبج الخزاؽ الدشيؾري، ج 3
 .810، صمخجع سابق محمد كحيج الجيؽ سؾار، شخح القانؾف السجني، 4
 .281، صمخجع سابق حدؽ كيخة، السؾجد، 5



76 

 

لو اك بسؾت السشتفع اك بيلبؾ محمو كىحا ما أكج عميو  دةجنتفاع يشتيي بإنتياء السجة السحكنخى أف حق الا

(، كاف عمى السشتفع اك كرثتو في حاؿ كفاة 35عخفة احؾاؿ الانداف في السادة )كتاب مخشج الحيخاف في م

اع  لسالكو الاصمي، كفي حيؽ امتشع السشتفع اك كرثتو عؽ الخد انقمبت يجىؼ مؽ السشتفع رد محل حق الانتف

 .1( مؽ كتاب مخشج الحيخاف34كسا جاء في السادة ) يج أماف الى يج ضساف كيعاممؾا معاممة الغاصب 

أف عمى السشتفع ضساف قيسة الذيء ( 1212كفي نفذ السعشى نص القانؾف السجني الاردني في السادة )

حق الانتفاع اذا ىمػ اك تمف بعج انتياء حق الانتفاع كلؼ يقؼ بخده لسالكو حتى كأف لؼ يدتعسميا بعج محل 

 .2انقزاء حق الانتفاع

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .8، صمخجع سابقمحمد قجري باشا،  1
 .2، ص1/8/1976، تاريخ 2645السشذؾر بالجخيج الخسسية، العجد  1976لعاـ  43رقؼ  القانهن السجني الأردنيالاردف،  2
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 ةخاتسال

ي ف أرجؾا أف اكؾف قج كفقتحؾؿ حق الانتفاع كتظبيقاتو في التذخيعات السجنية في ختاـ رسالتي العمسية ك 

بحق الانتفاع، سيسا كأف مثل ىحا الحق لا يؾجج فيو دراسات  الخاصة الستعمقةتؾضيح السفاليؼ كالجؾانب 

متخررو لحلػ فقج تظخؽ الباحث فيو لجراسة مفيؾـ الانتفاع كأىؼ خرائرو السسيدة ككحلػ نظاقو كأىؼ 

كقج تؾصل الباحث في سبيل ذلػ لعجة  كالتدامات السشتفع، الآثار الستختبة عمية سؾاء عمى كدبة اك انتياء

 كىي:كتؾصيات نتائج 

 : الشتائجأولاا 

بحيث  حق الانتفاع ىؾ حق عيشي أصمي يعظي صاحبة حق استعساؿ كاستغلبؿ شيء مسمؾؾ لمغيخ .1

 تبقى الخقبة بيج السالػ، كسا كيخؾؿ صاحبو سمظات مباشخة عمى الذيء دكف كساطة السالػ.

يتسيد حق الانتفاع بأنو حق مؤقت أي بإنتياء الأجل السزخكب لو يشتيي الحق كتعاد عشاصخ حق   .2

 الانتفاع لسالػ الخقبة كتشجمج معيا.

عتبار حق الانتفاع حقاً عيشياً، كىحا أثخ مباشخ لإميدة التقجـ كالتتبع  حق الانتفاع يعظي صاحبو .3

قجـ عمى جسيع أصحاب الحقؾؽ الاخخى عمى بحيث يتسكؽ صاحبو مؽ تتبع حقو بأي يج تكؾف كيت

 الذيء محل الانتفاع.

بحيث يدتحؾذ  -الاستعساؿ الاستغلبؿ الترخؼ–الانتفاع يعسل عمى تجدئة عشاصخ حق السمكية  .4

السشتفع عمى حق الاستعساؿ كالاستغلبؿ كالترخؼ السادي دكف الترخؼ القانؾني كيتخؾ الاخيخ 

عمى ممكية حق الانتفاع فسالػ الخقبة لو الترخؼ القانؾني بخقبة  كلا يؤثخ بيع الخقبةلسالػ الخقبة، 

كقج يكؾف  الانتفاع مظمقاً كقج يكؾف مقيجاً كيجؾز أف يكؾف حق الذيء دكف التأثيخ عمى حق الانتفاع، 

 .بعؾض اك بغيخ عؾض
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العلبقة بيؽ السشتفع كمالػ الخقبة تكاممية كليدت علبقة شيؾع في عشاصخ حق السمكية بحيث لا  تكؾف  .5

 .يحق لمسشتفع كلا لسالػ الخقبة طمب القدسة

خيعات محل رغؼ عجـ نص التذ كقج يثبت لمذخص السعشؾي  ،حق الانتفاع قج يثبت لمذخص الظبيعي .6

، كبسا أف التذخيعات محل الجراسة كالتظبيق القانؾف كلكؽ يدتشتج مؽ الؾاقع العسمي الجراسة عمى ذلػ 

عمى إطلبقو فلب يؾجج ما يسشع لؼ تسشع ثبؾت حق الانتفاع لمذخص السعشؾي كبسا أف السظمق يجخي 

 في ذلػ طؾؿ عسخ الذخص السعشؾي. كالعمةذلػ، كلكؽ لابج مؽ تأقيت انتفاع الذخص السعشؾي 

ة انذأ حق الانتفاع عمى العقار اـ السشقؾؿ كلكؽ جاءت لؼ تفخؽ القؾانيؽ محل الجراسة بيؽ إمكاني .7

 بذكل مظمق كعميو فإنو يرح أف يشذأ حق الانتفاع عمى العقار كالسشقؾؿ بغض الشغخ عؽ نؾع الساؿ

 .كلكؽ ل كل نؾع خرائرو كأحكامو

مخكر رادية مثل قج كالؾصية كقج يشذأ بأسباب غيخ إرادية مثل العأف حق الانتفاع قج يشذأ بأسباب إ .8

 .السانع مؽ سساع الجعؾى اك الذفعة الدمؽ

آخخى  ػ لجسع عشاصخ حق السمكية بيجه مخةاذا باع السشتفع حقو لمغيخ كذل لسالػ الخقبة الحق بالذفعة .9

 تحاد صفة مالػ الخقبة مع السشتفع.تفاع، كبحلػ يشتيي حق الانتفاع لإكتحخيخ الخقبة مؽ حق الان

ؾ بج أف يكؾف لو نياية، فحق الانتفاع قج يشتيي بذكل طبيعي كسا ىبسا أف الانتفاع حق لو بجاية فلب .10

، كقج يشتيي بفعل السشتفع سؾاء بدؾء استعسالو لسحل حق مقخر لو كإنتياء مجتو اك كفاة السشتفع

 الانتفاع اك بسخكر الدمؽ السانع مؽ سساع الجعؾى أي بتخؾ محل الانتفاع دكف استعساؿ اك استغلبؿ.

اك ضسشا، بذخط عجـ إضخار ىحا  ةً لعجكؿ عؽ حق الانتفاع بالشدكؿ عشو سؾاء صخاحلمسشتفع الحق با .11

 العجكؿ بجائشي السشتفع.

فكخة العجكؿ عؽ مجة مخكرة الدمؽ _ السكدب اك السدقط_ لحق الانتفاع سؾاء بالديادة اك الشقراف لا  .12

، كتؾقف تمػ مؽ سساع الجعؾى  تكؾف إلا بعج مخكر السجة التي حجدىا القانؾف لسخكر الدمؽ السانع

 الظخؼ الحي يخيج الاستفادة مشيا ناقراً للؤىمية اك بو عيب مؽ عيؾب الأىمية.السجة اذا كاف 
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ج لو مؽ استعساؿ عّ لمسشتفع الحق في استعساؿ محل حق الانتفاع كالحرؾؿ عمى مشافعو كخجماتو بسا أ   .13

ككسا لو أف يدتغل الذيء محل حق كدكف أف يؤدي استعسالو ليلبؾ الذيء محل حق الانتفاع، 

الانتفاع سؾاء بذكل مباشخ اكغيخ مباشخ كلو الحرؾؿ عمى جسيع ثسار الذيء _الظبيعية 

 كالرشاعية كالسجنية_ دكف السشتجات.

فاع كرىشو لمسشتفع الحق في إدارة الذيء محل حق الانتفاع فمو في سبيل ذلػ تأجيخ حق الانتبسا أف  .14

بسؾجبو حق الانتفاع لا يقيج  ة حقو في حيؽ كاف الدشج الحي نذأبحساي كمتابعة الجعاكي الخاصة

 ذلػ.

لانتفاع الا اذا التي تخزع للئمتجاد القانؾني لا يجؾز لمسشتفع تأجيخ محل حق ا في العقارات السدجمة .15

يتعارض كحتى لا القانؾف لحساية حق السدتأجخ  خه  قَ اجاز مالػ الخقبة ذلػ، لاف الإمتجاد حق قانؾني أَ 

 متجاد مع طبيعة حق الانتفاع السؤقت.ايزاً الإ

لمسشتفع جسيع الترخفات السادية بسحل حق الانتفاع دكف الإضخار بو كلو الحق بالترخؼ القانؾني  .16

 بالتأجيخ كالخىؽ دكف البيع.

التي  لمعقار كمحزخ جخد لمسشقؾؿ بالحالةغيؼ محزخ كذف شعمى السشتفع عشج نذؾء حق الانتفاع ت .17

يتفق عمييا  بيا محل حق الانتفاع كايزاً عمى السشتفع في ىحه السخحمة تقجيؼ كفالة مشاسبة تدمؼ

 تزسؽ كل ضخر اك تبجيج لسحل حق الانتفاع، كذلػ حتى لا يشذب خلبؼ حيؽ إنتياء حق الانتفاع.

 عمى السشتفع أف يبحؿ عشاية الخجل السعتاد في السحافغة عمى محل حق الانتفاع كأف يدتعسل محل .18

ل الانتفاع كدفع الزخائب جَ مؽ أجمو، كعميو أف يقؾـ بريانة مححق الانتفاع في الغخض الحي ع  

 تقع عمى عاتق مالػ الخقبة. غيخ  الاعتيادية اك التحديشيةعميو كاما الشفقات  الستختبة
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 ثانياا: التهصيات

أحكاـ حق الانتفاع بذكل كاضح شغؼ مؽ خلبلو العسل عمى إصجار قانؾف مجني فمدظيشي ي  نؾصي ب .1

حاكؼ حق الانتفاع، حتى يتدشى للؤشخاص مسارستو بذكل يتؾافق كأحكاـ كم فرل لجسيع أجامع 

 لإنذائو كتشغيؼ التداماتو. ف الحاجة لمخجؾع لمقؾاعج العامةالقانؾف السجني كدك 

السحاكؼ كؾف أف  العسل عمى كضع تعخيف جامع مانع لحق الانتفاع كعجـ تخكو لمفقو كأحكاـنؾصي ب .2

 ىحا الحق استثشائي يقظع جدء مؽ مكشات حق السمكية لمغيخ.

مؽ حق الانتفاع اك لا، كأف كاف لو  كاف يحق لمذخص السعشؾي الاستفادة الكياـ بتؾضيح أفنؾصي ب .3

 ذلػ تحجيج مجة انتفاعو بسحل حق الانتفاع كذلػ حتى لا يشقمب حق الانتفاع الى حق مؤبج.

بتحجيج محل حق الانتفاع كنظاقو كالأشياء التي يجؾز إنذأ حق الانتفاع عميو كذلػ مؽ خلبؿ  نؾصي .4

إيجاد تعخيف جامع مانع لمذيء الحي ىؾ محل حق الانتفاع بحيث يذسل ىحا التعخيف الساؿ السشقؾؿ 

 كغيخ السشقؾؿ كتحجيج الأحكاـ الخاصو لكل نؾع. 
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Abstract 

The civil law has often been referred to as the "primal source of laws," owing to its 

substantial importance in comparison to other legal frameworks. It serves as the 

fundamental reference for all laws, directly related to individuals and their possessions. 

One of the most crucial aspects that civil law provides to individuals is the right to 

ownership, encompassing the ownership of assets and benefits. Within the realm of 

ownership rights, the right of usufruct stands as the focal point of this study. This right 

is a proprietary right derived from the right of ownership. The significance and 

distinctive attributes of usufruct have led us to select it as the core of this research 

project, titled "Usufructs and Their Applications in Civil Legislations." The study aims 

to elucidate the concept of this right and its practical and legal distinctions from other 

rights stemming from ownership. The researcher intends to delve into the eligibility 

criteria for acquiring the right of usufruct and the types of assets upon which this right 

can be established. Furthermore, we will explore the ramifications arising from the right 

of usufruct. All these aspects collectively enrich and intensify the depth and significance 

of this study.  

To ensure a methodical and equitable distribution of the thematic elements within the 

study analysis of the usufruct right has been divided into two distinct chapters. The first 

chapter, which is splits into two parts, is devoted to describing the essential elements of 

the usufruct right. The usufruct right's fundamentals are explained in the first section, 

and the scope and components covered by the usufruct right are defined in the second 

section. The causes and effects of the usufruct right, its termination, and any potential 

consequences are thoroughly examined in Chapter two. This chapter is also divided into 
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two sections: the first explores the causes and termination of the usufruct right, while 

the second is devoted to a thorough examination of the obligations and rights inherent to 

the usufruct right. 

In conclusion, following a comprehensive examination of the jurisprudential and legal 

dimensions pertinent to the subject of inquiry, a range of substantive conclusions has 

emerged. These include the description of the usufruct right as a genuine real right, 

giving its holder the temporary right to use and benefit from assets that belong to 

another party. It is crucial to understand that the usufruct right covers a wide range of 

legal topics because its applicability extends to both natural and juridical persons. A key 

feature of the usufruct right is that it grants the holder the authority to manage the 

subject property within the usufruct's purview, bargain leases on its behalf, and bring 

legal actions to defend the usufruct right's integrity. As a result, the beneficiary takes on 

a fiduciary duty similar to customary standards in order to protect the property covered 

by the usufruct. 

The study’s recommendations aimed at mitigating the deficiencies inherent in the 

legislative framework governing the usufruct right within the context of Palestine. The 

idea is to advocate the creation of an intricate and comprehensive Palestinian civil 

legislation that meticulously codifies the nuanced provisions pertaining to the usufruct 

right. Parallel to this, the researcher argues that concerted efforts should be made to 

grant legal entities the authority to organize and formalize usufruct rights in their favor 

while at the same time limiting the amount of time that such usufruct may last. In order 

to emphasize the broad applicability of the legal principle under consideration, it is 

advised endorsing the viability of establishing usufruct rights over both movable and 

immovable assets. 

Keywords: usufruct; the natural and moral person; Movable and immovable money; the 

beneficiary's rights and obligations. 

 


