
سكان مس تدإمتخطيط  إ 



إلمحتوى
مبررإت إختيار إلمشروع

مقدمة عامة حول إلمشروع

مرحلة إختيار إلموقع

مرحلة تحليل إلموقع

مرحلة إلتصميم



مبررإت إختيار إلمشروع

.غياب إلتفكير إلمس تدإم في إلمشاريع إلمختلفة وخاصة الاسكان 

إلى تدمير إلموإرد إلتفكير الاقتصادي إلبحت لمعظم إلمشاريع وإهمال إلجانب إلبيئي والاجتماعي مما أ دى

.إلطبيعية وزيادة إس تهلاك إلطاقة وزيادة إلتلوث إلناجم

زء محدودية إلموإردإلموجودة نتيجة للاس تهلاك إلغير مدروس وكذلك س يطرة الاحتلال على ج

.من الارإضي

.إلرغبة في إلحفاظ على إلطابع إلريفي 

إسكان مس تدإم



تحقيقوالاجتماعية،معوإلمصنوعةعيةإلطبي عناصرهابكافةإلمحيطةإلبيئةمعوتوإفقإرتباطمنللتصميمإل ساس يةإلمبادئيتبعإلذيلمسكنإ

.لعامةإوإلصحةإلبيئةعلىإلسلبيإل ثروتقليلللمس تخدمينإلرإحةتوفيرخلالمنوإلبيئيةإلوظيفيةإلكفاءة

:إلسكن إلمس تدإم تعريف 

مقدمة عامة



:إلفئة إلمس تهدفة من إلمشروع

عية عائلة فلسطينية من عدة طبقات إجتما188يس تهدف إلمشروع 

(mixed income.)

طولكرممحافظةمقدمة عامة

إلخليل

ملحبيت

أ ريحا

جنين

نابلس

إلقدس

ةوالبيراللهرام 

طوباس

ةقلقيلي

سلفيت

محافظات إلضفة إلغربية

طولكرم

مدينة

طولكرم :إلموقع

.محافظة طولكرم



مرحلة إختيار إلموقع

تخطيط إسكان مس تدإم



إلحفاظ على مناطق إلتنوع إلحيوي

 إلحفاظ على إلمحميات إلطبيعية.

إلحفاظ على إلغابات والارإضي ذإت إلقيمة إلزرإعية إلعالية.

حماية الاشجار في إلموقع.

وجود إطلالة جميلة للموقع وميلان متوسط في ذإت إلوقت.

 تربة مناس بة للبناء.

أ رض غير حساسة للمياه.

إلبعد عن إلتلوث.

ه إلمبانيدإرسة إتجاه إلشمس وإلرياح بحيث يس تفاد منها في توجي.

معايير إختيار موقع مشروع إسكان مس تدإم

بيئيةمعايير

 فكرة إلمشروعتناسب مباني إلمنطقة إلمحيطة مع.

وصول إلشوإرع إلى إلمنطقة إلمقترحة  .

إلحفاظ على إلمناطق الاثرية وإلتاريخية.

(يةإلفيزيائ )الانسانإلبيئة إلتي من صنع إلبيئة إلطبيعية



إقتصاديةمعايير

إجتماعيةمعايير

عدم إرتفاع سعر الارض و تكاليف إلبناء في إلمنطقة.

 تجددة إختيار موقع يمكننا من الاس تفادة من مصادر إلطاقة إلم.

 ( .ة ج س ياس ياإلبعد عن إلمس توطنات وإلحوإجز وإلمناطق إلمصنف)وجود إلموقع في منطقة إمنة للسكان

إلبنية إلتحتية وجود إلخدمات إلمختلفة وإمكانية وصول ش بكات إلمياه وإلكهرباء وإلهاتف وكافة ش بكات.

وجود إلموإصلات إلعامة في إلموقع إو بالقرب منه.

معايير إختيار موقع مشروع إسكان مس تدإم



مرحلة إختيار إلموقع

تخطيط إسكان مس تدإم



إلمس توطنات وإلمناطق إلمصنفة ج س ياس ياحدود محافظة طولكرم

جأراضي 

اسرائيليةمستوطنات 

ةإلمناطق إلمبني



إلمناطق إل ثريةإل ودية  مخطط إلحماية

التنوع الحيوي 

غابات

أراضي عالية 

القيمة الزراعية



مناطق إلميلان إلمرتفع

قرية صيدإ-1

بلدة عنبتا-2

بلدة بيت ليد-3

(حةإلموإقع إلمقتر )إلبدإئل

المناطق الموافقة للمعايير 

المناطق التي لا توافق المعايير



(سبإلموقع إل ن )تقييم إلبدإئل لاختيار إلبديل إل نسب  قرية صيدإ( 1إلموقع )تقييم إلبديل إل ول 

موقع الارض

صيدا

الوزن*العلامة(3-1)العلامة(5-1)الوزنالمعيار

428ميلان الأرض

5210اطلالة جميلة للموقع

428تجمع سكنيالمسافة لأقرب

5210المسافة بين الموقع ومركز المدينة

313سيةالمسافة بين الموقع والطرق الرئي

المسافة بين الموقع والخدمات 

المدارس والخدمات )الاساسية

(الصحية

428

5210سعر الارض

5210تيةامكانية وصول شبكات البنية التح

326البعد عن المستوطنات 

وجود الموقع في منطقة غير خطرة 

زلزاليا

339

.حسب أهمية المعيار: الوزن

للمعيار( البديل)حسب موافقة منطقة الدراسة :العلامة 

82إلمجموع 



الوزن*العلامة(3-1)العلامة(5-1)الوزنالمعيار

4312ميلان الأرض

5315اطلالة جميلة للموقع

428المسافة لأقرب تجمع سكني

5315المسافة بين الموقع ومركز المدينة

326يةالمسافة بين الموقع والطرق الرئيس

المسافة بين الموقع والخدمات 

(المدارس والخدمات الصحية)الاساسية

428

5210سعر الارض

5315يةامكانية وصول شبكات البنية التحت

326البعد عن المستوطنات 

وجود الموقع في منطقة غير خطرة 

زلزاليا

339

104إلمجموع 

بلدة عنبتا( 2إلموقع )ثانيإل تقييم إلبديل 



الوزن*العلامة(3-1)العلامة(5-1)الوزنالمعيار

428ميلان الأرض

5210اطلالة جميلة للموقع

414تجمع سكنيالمسافة لأقرب

515نةبين الموقع ومركز المديالمسافة

بين الموقع والطرق المسافة

الرئيسية

326

المسافة بين الموقع والخدمات 

المدارس والخدمات)الاساسية

(الصحية

428

5210سعر الارض

وصول شبكات البنية امكانية

التحتية

5315

313البعد عن المستوطنات 

ة في منطقة غير خطروجود الموقع

زلزاليا

339

78إلمجموع 

بيت ليد( 3الموقع )ثالثالتقييم البديل 



82: إلمجموع-1

104: إلمجموع -2

78إلمجموع -3

إختيار إلبديل إل نسب

بلدة عنبتا



تحليل إلموقع 



طولكرم

محافظة طولكرم

طولكرمعنبتا
عنبتا

إلموقع

بلدة عنبتا



عنبتا

بلعا

كفر إللبد

إكتابا

بزإريا

رإمين

ةبرق

إلعطارة

Springs

Wadis

Biodiversity

<all other values>

TYPE

 

construction

footway

living_street

motorway

motorway_link

path

pedestrian

primary

primary_link

residential

road

secondary

service

steps

tertiary

track

trunk

trunk_link

unclassified

حدود عنبتا

الموقع

wasela

hhhhhhh 1:30,000مقياس رسم 

الطرق الواصلة مع المحيط

عنبتا

الموقع

مداخل البلدة

يطةعلاقة إلبلدة بالقرى وإلبلدإت إلمح 

شوفةسفارين بيت ليد

المباني

القرى والبلدات المحيطة
إلحفاصي



كم9

يقةدق 13

علاقة إلبلدة بالمدن إلمحيطة

الطرق الواصلة مع المحيط

1:100,000مقياس رسم 

الموقع

طولكرم

نابلس

عنبتا

كم7
 صول قرب إلبلدة من إلمدن وسهولة إلو

ليها .إ 

كم19.5

يقةدق 28

عنبتا



تا إلمخطط إلهيكلي لبلدة عنب 

2017

Land_Use_Anbta

land_use

اثار

البلدة القديمة

بلدة قديمة

تجاري طولي

تجاري محلي

حديقة عامة

حرم واد

حزام اخضر

سكني أ

سكني ب

سكني ج

سكني د

شوارع

مباني عامة

مقابر

ملعب

منطقة صناعات خفيفة

موقع خاضع للحفريات الاثرية

وادي ماء

الموقع

حدود البلدة

1:20,000 رسم  مقياس



1:20,000 رسم  مقياس

إلطوبوغرإفيا

الموقع

عنبتا

الطوبوغرافيا

Elevation

453.333 - 510

396.667 - 453.333

340 - 396.667

283.333 - 340

226.667 - 283.333

170 - 226.667

113.333 - 170

56.667 - 113.333

0 - 56.667



طلالة إلموقع إ 



1:20,000 رسم  مقياس

إلميلان

الموقع

عنبتا

الميلان

Slope (degrees)

0.00 - 1.86

1.86 - 4.92

4.92 - 7.98

7.98 - 11.45

11.45 - 15.54

15.54 - 20.92

20.92 - 30.92

30.92 - 54.42

54.42 - 90.00

الميلان 

(بالدرجات)



تصنيف إلشوإرع

1:20,000 رسم  مقياس

الموقع

عنبتا

pilC_شوارع

type

residential

secondary

service

tertiary

track

سكني

رئيسي

خدمة

ثانوي

ترابي

تصنيف الشوارع



1:20,000مقياس رسم 

إلخدمات إلعامة 

افي بلدة عنبت

روضة 

مركز ثقافي

بلدية

دفاع مدني

شرطة

مركز صحي

حديقة عامة

ملعب

مسجد

مدرسة اساسية مختلطة

مدرسة ثانوية للذكور

مدرسة اساسية للاناث

مدرسة ثانوية للاناث

عنبتا

الموقع



توزيع إلخدمات في إلبلدة وعلاقتها بالموقع

عالخدمة في الموقتوافر(متر)مسافة المشيإلخدمة

800مسجد

800ة مدرسة إبتدإئي

مدرسة ثانوية

للذكور
1500

مدرسة ثانوية 

ناثلال
1500

أ طفال روضة

وحضانة
800

800حديقة

800مركز صحي

500تجاريةمحلات

روضة 

مركز ثقافي

بلدية

دفاع مدني

شرطة

مركز صحي

حديقة عامة

ملعب

مسجد

مدرسة اساسية مختلطة

مدرسة ثانوية للذكور

مدرسة اساسية للاناث

مدرسة ثانوية للاناث

عنبتا

الموقع



الايجابيات

.قوة الاتصال مع المحيط

.القرب من المدن المجاورة 

.جميلة للموقعاطلالة

.ميلان غير مرتفع 

البعد عن المستوطنات

.البعد عن الحواجز العسكرية

.أوجودها في منطقة التصنيف السياسي 

.بوجودها في منطقة سكن 

.تربة مناسبة للبناء

.والبناء فيهاالارضعدم ارتفاع تكاليف 

.وجودها في ارض متوسطة القيمة الزراعية

.البعد عن مصادر التلوث

1:100,000مقياس رسم 

الموقع

عنبتا



إلسلبيات

.  عدم الاستفادة من الخدمات المتوفرة في البلدة

الموقع

عنبتا

الىعدم وجود خط مواصلات عامة يصل 

.المنطقة



conceptفكرة إلتصميم



conceptفكرة إلتصميم



ش بكة إلشوإرع



طوإبق 4

طوإبق 4&3

طوإبق 3

طابق

طابقين

خدمات عامة

منطقة خضرإء

zonesتقس يم إلمناطق 



متر14

قطع الارإضيعروض إلشوإرع

متر10متر12

متر4متر6



عدد المباني مساحة الشقة 

(متر مربع)الواحدة 

عدد الشقق

في المبنى

عدد الطوابق نوع السكن

9 200 1 1 الاولالنوع

9 165 4 2 النوع الثاني

9 150 6 3 النوع الثالث

4 135 10 3&4 النوع الرابع

6 125 8 4 الخامسالنوع

إنماط إلسكن



إلسكنيالاس تخدإم

طابق 

طابقين 

طوإبق3

طوإبق4و3

طوإبق4

الاس تخدإمات إلعامة

مدرسة 

روضة وحضانة إطفال

مجمع تجاري

مسجد 

عيادة صحية

مرإفق إلحديقة إلعامة 

إلنهائيإلمخطط



طرق تحقيق الاس تدإمة في إلمشروع

إختيار إلموقع باتباع معايير الاس تدإمة

أ رصفة مريحة ومشجعة للمشاة

نس بة ملائمة من إلمناطق إلخضرإء وإلمفتوحة

قرب منطقة إلخدمات مما يشجع إلمشي

4طوإبق لا يزيد إرتفاعها عن 

منطقة خدمات متوسطة مما يسهل إلوصول ويحقق 

عدإلة 

مناطق دمج إجتماعي دمج عدة طبقات إجتماعية

عإلحفاظ على نس بة من الاشجار إلموجودة في إلموق

كثافة غير عالية

خط موإصلات عامة يصل إلى إلمنطقة

إس تفادة ترتيب إلمباني حسب الارتفاعات لتحقيق إكبر

من إلطاقة إلشمس ية

إس تخدإم إلحمامات إلشمس ية على إسطح إلمنازل
إس تخدإم إلطاقة إلشمس ية في إلمباني إلعامة

إس تخدإم إلطاقة إلشمس ية في إنارة إلشوإرع

إلتصميم إلمعماري إلمس تدإم للمباني نفسها

إس تخدإم موإد بناء محلية

ملاءمة نمط إلمباني مع إلمحيط

ةشوإرع بعروض كافي

ةشوإرع خاصة بالمشا

مناطق ملائمة لمختلف إلفئات والاعمار



مشاهد من تصميم الاسكان



مشهد عام 



مشهد عام 



منطقة إلفيلل



إلحديقة إلعامة



إلمدرسة وإلروضة



إلمنطقة إلعامة



إحدى طرق إلمشاة



إلمنطقة إلسكنية



إلمنطقة إلسكنية



فيديو لتصميم الاسكان




