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 الفلسطينية  إجارة المال الشائع في ظل التشريعات 
 " دراسة مقارنة" 

 إعداد  
 جورجينا سمير محمد أبوعصبه

 إشراف  
 "ملحم"  د. أشرف حسين

  الُملخص  

الدراستتة أحاام إجار  المال الشتتائع باعتباره من قبيل أعمال الاستتتلاسل والاستتتعمال للمال الشتتائعث  تتناول هذه  

م( بصتتتفتها القانون العام  1876وذلك وفق الأحاام الوارد  في كل من مجلة الأحاام العدلية الصتتتادر  ستتتنة  

ديسته الستتتتتتارية المتمملة  ( وتع1953( لستتتتتتنة  62المطبق في فلستتتتتتطين وقانون المالكين والمستتتتتتتأجرين رقم  

( باعتباره قانون خات تستتتري أحاامه على بعق عقود اهجار  في فلستتتطين   1271بالأمر العستتتاري رقم  

مث  1976( لستتتتتتتتتتتتتتنتتة  43ومقتتارنتتة هتتذه الأحاتتام مع الأحاتتام الوارد في كتتل من القتتانون المتتدني الأردني رقم  

 م.1948( لسنة  131والقانون المدني المصري رقم  

للمتالتك على الشتتتتتتتتتتتتتتيوع حقوق على المتال تُشتتتتتتتتتتتتتتابته إلى حتد كبير حقوق المتالتك للملكيتة المفرز  فيمبتت لته حق 

استتتتتتعمال المال الشتتتتتائع والتصتتتتترف ليه وكذلك استتتتتتلاسله غير أن هذه الحقوق عاد ً  ما تكون مقيد  بحقوق  

واقعة عليهث مما يشتتتتتتتتتتتتتتال بدوره  باقي المسك الآخرين فكلما تعدد المسك للمال الواحد كلما تعددت الحقوق ال

 قيداً على حرية الشريك في استلاسل ماله بطريق اهجار .

وحيث أن من شتتتأن تحديد الطبيعة القانونية لتصتتترف الشتتتريك في المال الشتتتائع تحديد المالك لحق استتتتلاسل  

هدار  وتار  ما حيث أن عقد اهجار  تار  ما يايف على أنه من قبيل أعمال ا المال الشتتتتتتتائع بطريق التأجيرث

يايف على أنه من قبيل اعمال التصتتتتتترف القانوني والتي تحدد تبعاً للقانون المطبق على العقد ليما إذا كان 



 ح‌

العقد خاضتتتعاً لأحاام مجلة الأحاام العدلية أو الأوامر العستتتارية محل هذه الدراستتتة أو خاضتتتعاً لأحاام كل 

 م. 1948( لسنة  131أو القانون المدني المصري رقم   م 1976( لسنة 43من القانون المدني الأردني رقم  

ولعل الأثر القانوني المترتب على إجار  الشتتتتتتتتتريك للمال الشتتتتتتتتتائع يختلة حامه باختسف  بيعة التصتتتتتتتتترف  

الصتتتادر من الشتتتريك ليما إذا كان ينصتتتب على إجار  كل المال الشتتتائع أو جزا مفرز منه أو حصتتتة شتتتائعة 

أجر هو أحد الشتركاا أو شتخص أجنبي وذلك في  ل اعتراض باقي الشتركاا ليه وكذلك ليما إذا كان المستت

ممن يملك حق التأجير للمال الشائع وفي  ل موافقة من يملك حق التأجيرث فذهبت "مجلة الاحاام العدلية"  

إلى وضتتع شتترح واحد يتممل بةتترور  الحصتتول على موافقة جميع الشتتركاا حتى يتستتنى إجار  المال الشتتائع  

أي استتتتتتمناا يذكر على هذا المبدأ وذلك على خسف ما ذهب إليه كل من المشتتتتترع في القانون    دون وضتتتتتع

( المعدل  1271المدني الأردني والقانون المدني المصتتتتتتتتتتري محل الدراستتتتتتتتتتةث وكذلك الأمر العستتتتتتتتتتاري رقم  

ر  لدينا  والستتتتارية أحاامه على بعق عقود اهجا 1953لستتتتنة   62لأحاام قانون المالكين والمستتتتتأجرين رقم  

 في فلسطين.  

 إجار  المال الشائع؛ التشريعات السارية؛ فلسطين.:  الكلمات المفتاحية
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 المقدمة

غالباً ما ياون ظراً لطبيعة المحل الملوك شتتتتتراكةً والذي  نتشتتتتتاراً ناشتتتتتركة الملك من أكمر أنواع الشتتتتتركات    دتع

كل شتريك من الشتركاا    باستتقسلحالة الشتيوع القائمة بين الشتركاا في هذا النوع من الشتركات    تهيتنو  ثمالاً 

 ما بصور  رضائية او بصور  قةائية. تتم إقد  بجزا مفرز من المال وهو ما يطلق عليه عملية القسمة والتي  

ي حالة الشتتتيوع بإجماع الحصتتتص المملوكة على الشتتتيوع بيد شتتتخص واحد وذلك من خسل قيام  كما وتنقةتتت 

بالتصتترف القانوني أو من خسل تملك أحد الشتتركاا  عرفأحد الشتتركاا ببيع حصتتته لشتترياه الاخر وهو ما ي

تتممل بانتهاا    ويؤدي ذلك إلى نتيجة واحد    ث1بالواقعة القانونية  يعرفلحصتة شترياه الأخر بالميراو وهو ما 

ليه كافة حقوق  الشتتتتركاا وانفراد كل شتتتتريك بجزا من مفرز من المال تمبت له ع  ما بينحالة الشتتتتيوع القائمة  

 و شرح.المالك دون أي قيد أ

لية تعطيل عم و  ثثار  المشتتاكل ما بين الشتتركااإب  أن يتستتبب  بقاا المال مملوكاً على الشتتيوع  إذ أن من شتتأن

حماية مصتتتتتتتتلحة شتتتتتتتتركااه   هدفوجود العديد من القيود التي تفرض على الشتتتتتتتتريك باستتتتتتتتتلاسل هذا المال؛ ل

  تلحق الةتترر الأخرين وممال ذلك أن للشتتريك في المال الشتتائع الحق في استتتعمال المال الشتتائع بطريقة لا 

بأن المال المملوك على الشيوع غير قابل لسستعمال   الأحوال التي يتبين فيهافي و   ثبحقوق شركااه الأخرين

يستتتتتتملا من خسلها لكل شتتتتتتريك من    ريقة معينةليما بينهم على    الحق بالاتفاق يمبت للشتتتتتتركااالمتعدد فهنا  

وهو ما يستتتتتتمى بقستتتتتتمة   ثالشتتتتتتيوع لىع اً مملوك  المالالشتتتتتتركاا باستتتتتتتعمال المال بالتناو  ليما بينهم مع بقاا 

 والتي لا تؤدي بأي حال من الأحوال إلى انهاا حالة الشيوع القائمة.الزمانية  المهايأ   

جميع  وكما هو الحال بالنستبة هستتعمال المال الشتائع فإن للشتريك الحق الكامل بالتصترف بحصتته الشتائعة ب

يمبت له و ثضتتتمن شتتترح واحد يتممل بعدم اهضتتترار بحقوق الشتتتركاا الآخرينوذلك  أنواع التصتتترفات القانونية  

أحد صتتتتور استتتتتلاسل المال الشتتتتائع غير أن ذلك يتوقة    باعتباره ايةتتتتاً بتأجير المال المملوك شتتتتيوعاً    الحق
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وليما إذا كان يمتلك النصتا  القانوني الذي يخوله إبرام    يعة القانونية للتصترف الصتادر منهعلى تحديد الطب

أن لكل نوع من أنواع التصتتتتترفات    ذلك ثباقي شتتتتتركااه في المالعقد إيجار منتج لآثاره القانونية في مواجهة 

 من الشريك متوافق وأصول القانون.  التصرف الصادر  لاعتبارشروح قانونية لا بد من مراعاتها  

ولعل أبرز المشتتتتتتاكل التي تمور ما بين الشتتتتتتركاا في المال الشتتتتتتائع تتممل بتيام أحد الشتتتتتتركاا بتأجير المال 

 لا بد من تحديد الطبيعة  ةً فهنا بداي  ثعلى موافقة باقي شركااه في المالالشائع كله أو بعةه دون الحصول  

و كان يعتبر من قبيل أعمال اهدار  أ  القانونية للتصتتترف الصتتتادر من الشتتتريك بتأجير المال الشتتتائع ليما إذا

تحديد النصتا  القانوني الواجب توافره والذي  بعد ذلك  حتى يتستنى    ثالشتائع من قبيل أعمال التصترف بالمال

القانون الواجب التطبيق على العقد ومن ثم بيان حام العقد الصتتتتتتتادر من الشتتتتتتتريك بتأجير    باختسفيختلة  

 ه أو حصة شائعة ليه دون موافقة من يملك حق التأجير.  المال الشائع كله أو جزا مفرز من

 الدراسةأهمية  

بتكييف تصتتترف الشتتتريك الصتتتادر بإجار  المال الشتتتائع وتحديد    لهذه الدراستتتة أهمية من الناحية النظرية تممل

 الأحوال التي يايف فيها عقد إجار  المال الشتتتتتتتتتتتتتتائع على أنه من قبيل أعمال التصتتتتتتتتتتتتتترف القانوني والأحوال 

  التطرق للجانب العملي بإصتباع الوصتة القانوني ومن ثم    ثاهدار  التي يايف فيها على أنه من قبيل أعمال 

تحديد النصتتتتتا  القانوني الواجب توافره  و   ثبإجار  المال الشتتتتتائععقد الصتتتتتادر من الشتتتتتريك في  الستتتتتليم على ال

 أن للشتتتتتتتتريك صتتتتتتتتسحية استتتتتتتتتلاسل المال الشتتتتتتتتائع بطريق التأجير دون الحاجة لموافقة بحتى يصتتتتتتتتار القول  

لشريك  من االطبيعة القانونية للتصرف الصادر  وذلك من خسل تسليط الةوا على    ثباقي شركااه في المال

 التي نظمتت الموضتتتتتتتتتتتتتتوع   النصتتتتتتتتتتتتتتوت القتانونيتةو   ثبتإجتار  المتال الشتتتتتتتتتتتتتتائع والأهليتة القتانونيتة الواجتب توافرهتا

 محل الدراسة.
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 الدراسةأهداف  

 :  تتهدف هذه الدراسة إلى تحقيق عد  أهداف ولعل أبرزها يتممل ب

بإعتبار أن من شتأن   التأجيرق  يالنصتوت القانونية التي تنظم عملية استتلاسل المال الشتائع بطر تحديد   .1

 .تحديد القانون الواجب التطبيق على العقد تحديد المالك لحق التأجير

وذلك    الشتركاا في الأحوال التي يتصترف بها أحد الشتركاا بتأجير المال الشتائعحقوق والتزامات  تحديد   .2

ف حام العقتتد   تتل تعتتدد القوانين المطبقتتة على العقتتد لتتدينتتا في فلستتتتتتتتتتتتتتطين والتي تؤدي إلى اختس  في

 لحق التأجير.    كواختسف المال

 الدراسةشكالية  إ

الجوانب    التعتبر مستتتتتتألة إجار  المال الشتتتتتتائع من المستتتتتتائل القانونية التي يشتتتتتتو ها عدم الوضتتتتتتو  واهلمام ب

القتتانونيتتة المتعلقتتة بهتتا نظراً لوجود أكمر من قتتانون مطبق على عقتتد اهجتتار  التتذي محلتته متتال مملوك على 

مما يصتتتتتعب معه تحديد    ثالمطبقة على عقود الايجارالشتتتتتيوع خاصتتتتتة في فلستتتتتطين التي تتعدد بها القوانين  

الشتتتتتتيوع في  ل اختسف النصتتتتتتوت   الذي محله مال مملوك على  القانوني المترتب على عقد اهجار    الأثر

وعليتته ستتتتتتتتتتتتتتتقوم البتتاحمتتة بتتاهجتتابتتة عن   ثالقتتانون الواجتتب التطبيق على العقتتد  بتتاختسفوالأحاتتام القتتانونيتتة  

 التساؤلات الآتية:  

لقانون  ا  باختسفوهل يختلة التكييف  ثلتصتتتترف الشتتتتريك بإجار  المال الشتتتتائع  التكييف القانوني هو ما .1

 العقد؟ الواجب التطبيق على 

التصتترف الصتتادر من الشتتريك بإجار  المال الشتتائع عمل من أعمال التصتترف القانوني    اعتبارمد    ما .2

وماهية الأثر القانوني المترتب على اعتبارها    ثعمل من أعمال اهدار  للمال الشتتتتتتتتتتتتتائع  اعتباره وما مد   

 ؟ ي اعتبارها عمل من أعمال اهدار  عمل من أعمال التصرف القانوني عنه ف

 لشريك في المال الشائع صسحية تأجير المال الشائع؟ لفيها ي يمبت  ي الحالات الته ام .3
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المال الشتتتائع كله أو جزا مفرز منه أو حتى حصتتتته  القانوني المترتب على إجار  الشتتتريك    الأثرهو ما .4

 من يملك حق التأجير؟   اعتراضي  ل الشائعة ف

 الدراسةمنهجية  

المنهج المقارن وذلك من خسل بيان النصتتتوت القانونية  التحليلي و المنهج    الدراستتتةاعتمدت الباحمة في هذه  

ومقارنة نصتوت مجلة الأحاام العدلية والقوانين الستارية    ثعلى تحليلها  وقامتالتي تناولت موضتوع الدراستة  

والقانون المدني    م 1976( لستتتتتتتتتنة  43رقم    في فلستتتتتتتتتطين مع النصتتتتتتتتتوت الوارد  في القانون المدني الأردني

 والعمل على مقارنتها وتحليلها.    والاختسفو يان نقاح الاتفاق    ثم 1948لسنة    (131رقم    المدني المصري 

 ةالدراسحدود ونطاق  

الناقلة    تتناول الباحمة إجار  المال الشتتتتتتتتتائع دون التطرق إلى التصتتتتتتتتترفات القانونية الأخر    الدراستتتتتتتتتةفي هذه  

وكذلك ستتتتتوف تتناول النصتتتتتوت الوارد  في كل   ثبهاالتيام    للمالكالتي يحق  و   للملكية أو المرتبة لحق عيني

  الفقهية   الآراامن مجلة الأحاام العدلية والقانون المدني الأردني والقانون المدني المصتتتتري دون التطرق إلى  

 الفقهي.  الجانب  لكون الدراسة تتعلق بالجانب القانوني والعملي وليس    في كافة فصول الدراسة

 السابقةالدراسات  

ذلك أن غالبية    ثالدراستتات الستتابقة التي تتناول موضتتوع الدراستتة هي التي دفعتني إلى البحث والكتابةإن قلة 

هذه الدراستتتتتتات قد تناولت التشتتتتتتريعات الخاصتتتتتتة بالبلد التي صتتتتتتدرت منها ولعل أبرز هذه الدراستتتتتتات يتممل  

 بالآتي:

الأردني وهي رستتتتالة ماجستتتتتير  احاام المال الشتتتتائع في القانون المدني  :عبدالله ستتتتليمان عقيل  ثالدعجة .1

. وقد تناولت هذه الدراستتتتتتتتة ماهية 2000-1999لجامعة الحامة معهد الحامة العالي لتدريس الحقوق  

الملكية الشتتتتتتائعة وتمييزها عن غيرها من الملكيات وكذلك حقوق الشتتتتتتريك المشتتتتتتتاع في المال الشتتتتتتائع  
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ناولت أدار  المال الشتتائع بقستتميها اهدار   وكما ت  ثوالستتلطات التي يملكها الشتتريك بموجب أحاام القانون 

 الألية التي تنقةي بها حالة الشيوع القائمة ما بين الشركاا.و ثالمعتاد  واللاير معتاد  

حق الشتتتتريك في التصتتتترف بالمال الشتتتتائع وإدارته في القانون    محمد: نطاقوليد بن خالد بن    ثالقلهاتي .2

حيث تناول الباحث في هذه الدراسة مفهوم الملكية    .2009الأردني وهي رسالة ماجستير لجامعة مؤته  

كما وتناولت    ثوانقةتتتتااها والطبيعة القانونية لحق الشتتتتريك في المال الشتتتتائع  نشتتتتوئهاالشتتتتائعة واستتتتبا   

نطاق حق الشتتتتتتتريك في المال الشتتتتتتتائع والتصتتتتتتترفات التي يحق له التيام بها والتي تدخل ضتتتتتتتمن حدود  

 وكذلك نطاق صسحياته في إدار  المال الشائع سواا اكانت إدار  معتاد  أو غير معتاد .  ثصسحياته

نون المدني الأردني  ناصتتتر: أحاام تصتتترف الشتتتريك بجزا مفرز من المال الشتتتائع في القا جمال  ثداود .3

. حيث تناول الباحث في هذه الدراستتتتتة احاام تصتتتتترف  2018وهي رستتتتتالة ماجستتتتتتير لجامعة اهستتتتتراا  

رف وذلك حستتتب ما هو الشتتتريك بجزا مفرز من المال الشتتتائع والأثر القانوني المترتب على هذا التصتتت 

 ن المدني الأردني والقوانين المقارنة.وارد في القانو 

منشتتتور في   ثللباحث ضتتتحى محمد ستتتعيد  ثف القانوني للشتتتريك في المال الشتتتائعالتصتتتر  بحث بعنوان   .4

الفقهية الستتتتتتتتتائد  لتكييف حق الشتتتتتتتتتريك في المال    الآرااتناولت هذه الدراستتتتتتتتتة    ثمجلة الرافدين للحقوق(

كما تناولت حام تصترف الشتريك في حصتته الشتائعة وحام تصترفه بال المال الشتائع او بجزا    ثالشتائع

لك كدراستتتتتتتتتتتتتتة مقارنه ما بين كل من القانون المدني العراقي والقانون المدني المصتتتتتتتتتتتتتتري  وذ  ثمفرز منه

 واللبناني وموقة الفقه اهسسمي(.

على للباحث مازن مصتتتتبا  مصتتتتبا  منشتتتتور    ثالمال الشتتتتائع في الفقه اهستتتتسمي  إيجاربحث بعنوان   .5

   ينت تناولت هذه الدراسة حام اهنتفاع بالحصة الشائعة باهيجار و   ثمجلة الجامعة اهسسمية للبحوو(

 اراا مذاهب الفقهاا في ذلك والرأي الراجلا منها.

جامعة الدكتور    ثبحث بعنوان  إبجار المال الشتتتتتائع في القانون المدني الجزائري للباحمة نادية بوخرت .6

مة للإدار  المعتتاد  عن  ريق اهيجتار  حيتث تنتاولت هذه الدراستتتتتتتتتتتتتتة الأحاتام المنظ  ثيحي فارس المتدية(
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وانفراد احد الشتتركاا بإيجار المال    ثوذلك عن  ر ق معالجة مستتألة إيجار اغلبية الشتتركاا للمال الشتتائع

 الشائع دون موافقة بتية شركااه وذلك حسب ما هو وارد في القانون المدني الجزائري.

  للباحث عبد   ثالأردنيبحث بعنوان  تقييم فاعلية الأحاام الخاصتتة بالملكية الشتتائعة في القانون المدني   .7

  ت هذه الدراستتتتتة الأحاام النا مة للملكية الشتتتتتائعة حيث تناول  ثالجامعة الأردنية(  ثنةالناصتتتتتر زياد هياج

  الشتتتتتتتتتائع والتصتتتتتتتتترف ليها هو وارد في القانون المدني الأردني وذلك ليما يخص إدار  المال م  حستتتتتتتتتب

 .ومقارنتها بما هو وارد في التشريعات العر ية(

 الدراسةخطة 

خصتتصتتت    حيث  :ستتوف تقوم الباحمة بدراستتة إجار  المال الشتتائع من خسل تقستتيم خطة الدراستتة إلى فصتتلين

المال الشتتتتتائع وذلك من خسل تقستتتتتيم الفصتتتتتل إلى مبحمين      جار فهوم إالباحمة الفصتتتتتل الأول للحديث عن م

الملكيتة الشتتتتتتتتتتتتتتائعتة واهيجتار والقوانين المنظمتة لهتا والمبحتث المتاني يتنتاول  يث يتنتاول المبحتث الأول مفهوم  ح

اما بالنستتتبة للفصتتتل الماني فقد تم تخصتتتيصتتته للحديث عن   ثالطبيعة القانونية للتصتتترف بإجار  المال الشتتتائع

وذلك من خسل تقسيم الفصل إلى مبحمين حيث يتناول المبحث الأول   نية لتأجير المال الشائعالأسس القانو 

إجار  الشتتتريك للمال الشتتتائع دون اعتراض باقي الشتتتركاا والمبحث الماني يتناول إجار  الشتتتريك للمال الشتتتائع  

 واعتراض باقي الشركاا.
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 الفصل الأول 

 المال الشائع ةجار إ مفهوم

  ملكية مفرز  ويطلق عليها الملكية المميز  لد  فقهاا الشتتتتتتريعة اهستتتتتتسمية   إن الأصتتتتتتل في الملكية أن تكون 

وهنالك من يعرفها بأنها "الملكية التي    ث1"وتعرف بأنها "ما يتعلق بشتتتتيا معين ذي حدود تفصتتتتله عن ستتتتواا

وحيث انه لا خسف حول الطبيعة القانونية لهذه الملكية ولا  ث  2تمبت على شتيا مادي مملوك لشتخص واحد"

غير أن هنالك    ثتشتتتتتتتتتتتتتال الأصتتتتتتتتتتتتتل العام للملكية  باعتبارهاحتى على القواعد القانونية واجبة التطبيق عليها  

وهنا   ثاستتتمناا يرد على هذا الأصتتل والذي يشتتال بدوره الصتتور  المانية للملكية والتي تعرف بالملكية الشتتائعة

ومتا هي   ثومتاهيتة القواعتد القتانونيتة التي تنظمهتا  ثالستتتتتتتتتتتتتتؤال بمتاذا تتميز هتذه الملكيتة عن الملكيتة المفرز  يمور  

فإنه لا بد من تناول    وللإجابة عن هذه التستتتتتتاؤلات  وعليه  ث بيعة الحقوق والستتتتتتلطات التي تمبت للمالك فيها

وانين التي تنظمها ومن ثم بيان  بيعة حق الشتتتتتتتتتتتتريك فيها حتى  قلكية ببيان تعريفها ومصتتتتتتتتتتتتادرها والهذه الم

  ث موضتتتتتتتتتوع هذه الدراستتتتتتتتتة   باعتباره يتستتتتتتتتتنى بعد ذلك بيان ستتتتتتتتتلطة كل مالك بتأجير المال المملوك له وللايره  

وانطسقاً من هذا المفهوم ستتتتتوف تقوم الباحمة بتقستتتتتيم هذا الفصتتتتتل إلى مبحمين ستتتتتتتناول في المبحث الأول 

شتتتتتتتتتتتتتتائعتة واهيجتار والقوانين المنظمتة لهتا والمبحتث المتاني ستتتتتتتتتتتتتتتتنتاول ليته الطبيعتة القتانونيتة  الملكيتة ال  مفهوم 

 للتصرف بإجار  المال الشائع.

  

 
 . 352ت  . دار القلم  . دمشق   .2ح .1  . المدخل الفقهي العام  (. 2004    مصطفى احمد ث الزرقا  1
 .12ت .شركة ومطبعة مصطفى البابي الحلبيث القاهر    . " حق الملكية 1الحقوق العينية الأصلية "(.  1960   عبدالمنعم  ث الصد   2
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 المبحث الأول 

 الملكية الشائعة والإيجار والقوانين المنظمة لها   مفهوم

القانونية والمادية غير أن ذلك  للمالك كأصتل عام ستلطة استتعمال ماله والتصترف ليه بشتتى أنواع التصترفات  

 غير  ثعاد  ما ياون مشتروح بةترور  أن لا ياون التصترف ليه مخالفة لمنظمة والقوانين التي تستنها الدولة

في الأحوال التي ياون فيها المال مملوكاً بين عد  أشتخات فإن ذلك يقةتي بوجود قواعد قانونية أكمر  و أنه  

لطبيعة المال محل التصتتتتترف وما يرد عليه من تعدد للحقوق  نظراً    ؛ديةتنظم الملكية العا  شتتتتتد  من تلك التي

وما يرد  ولتحديد  بيعة الستلطات التي يتمتع بها المالك على الشتيوع    ثوالستلطات والتي تتعدد بتعدد الشتركاا

والقوانين التي تنظمها   ثومد  إماانية استتتتتعمال هذه الستتتتلطات لتأجير المال المملوك شتتتتيوعاً عليها من قيود  

الملكية الشتتتتتتتتتتتتائعة    تعريف  فإن الباحمة ستتتتتتتتتتتتوف تقوم بتقستتتتتتتتتتتتم هذا المبحث إلى ثسثة مطالب حيث يتم تناول

ومصتتتتتتتتتتتتتتادرهتا في المطلتب الأول ومن ثم تعريف اهجتار  ومشتتتتتتتتتتتتتتروعيتهتا في المطلتب المتاني ومن ثم التنظيم  

 القانوني للإجار  في المطلب المالث.  

 ومصادرها ف الملكية الشائعة  يتعر   الأول:المطلب 

المال والملك في الللاة  من توضتتتتتتيلا مفهوم كل من   كية الشتتتتتتائعة ومصتتتتتتادرها فإنه لا بدلتوضتتتتتتيلا مفهوم المل

تقستتتتتتتيم هذا المطلب إلى ثسثة  ومن ثم بيان مصتتتتتتتادرها وذلك في من خسل    ثالفقهي والقانوني  والاصتتتتتتتطس 

 الالمر  الملك الشتتتتتتتتتتتتتائع والفرع المالث مصتتتتتتتتتتتتتادالفرع الأول بعنوان تعريف المال والفرع الماني تعريف    ثفروع

 .شتركالم

 الفرع الأول: تعريف المال  

  ستتتتتتتتتخدمما ير  ما يملك ويقتنى من الأعيان وأكمعلى   مُويل ويطلق  تصتتتتتتتتلايره أموال و الجمع    :المال في الللاة

وهنالك  ث  2والمال عند أهل البادية النعم ث  1أموالما يملكوه من المال عند العر  على اهبل لكمر   مصتتتتتتتتتتتتطللا  
 

. مصر. المطبعة الأميرية.  1فصل الميم حرف السم. ح  . 14   ثلسان العر   ه(. 1302    أبي الفةل جمال الدين حمد  ث ابن منظور   1
 . 158ت

للرافعي   (. 1992    بن حمد بن علي   احمد   ثالفيومي  2 الكبير  الشر   المنير في غريب    المطبعة الاميرية.  القاهر .  .5ح  . 2   . المصبا  
 . 806ت
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اهنستتان فس يستتمى    لا يحوزه أما ما   ثعيناً   ومن يعرفه بأنه كل ما يحوزه اهنستتان بالفعل ستتواا أكان منفعة أ

 .1مالًا في الللاة ومماله السمك في البحر والطير في السماا

مجلة الأحاام    مذهب يذهب الستتتتتتتتترخستتتتتتتتتي وهو أحد فقهاا المذهب الحنفي    :المال في الاصتتتتتتتتتطس  الفقهي

أما ابن عابدين ليعرفه بأنه "ما يميل إليه  ث  2ستتتتتتتتتم لكل ما يتموله اهنستتتتتتتتتان"إف المال بأنه "يإلى تعر   (العدلية

وهنالك من يعرفه ث  4وقد عرفه ابن نجيم بأنه "ما يمول ويدخر للحاجة"  3ثالطبع ويمان إدخاره لوقت الحاجة"

 .5"الاختياربأنه "اسم للاير الآدمي خلق لمصاللا الآدمي وأمان إحرازه والتصرف ليه على وجه  

بتأنته" متا يميتل إليته    إلى تعريفته( منهتا  126ذهبتت مجلتة الأحاتام العتدليتة في نص المتاد     :المتال في القتانون 

وعليه فإن مجلة الأحاام العدلية قد    ثمنقول"إلى وقت الحاجة منقولًا او غير    ادخاره  بع الأنستتتتتتتان أو يمان 

 ثبته مبتا  أو غير مبتا   ليمتا إذا كتان الانتفتاع  الالتفتاتمتال دون  إدختاره والانتفتاع بته    يماناعتبرت كتل متا  

  كل ما لا يمان بيعه وشتترااه  واستتتمنتكما    ثغير قابلة للإدخار  باعتبارهامال  لل  هامن تعريفالمنافع    واستتتمنت

وهو أحد شتتتتتتتترا  المذاهب الفقهية اهستتتتتتتتسمية إلى انتقاد تعريف    قد ذهب وهبة الزحيليو ث  6من تعريف المال

لوجود العديد من الأشتتتتتتتتتتتياا    ؛معلسً ذلك بأن تعريف المجلة للمال قد جاا ناقصً غير شتتتتتتتتتتتاملالمجلة للمال  

  ث إلا انهتتا تعتتد متتالًا وممتتال ذلتتك الفواكتته فهي ستتتتتتتتتتتتتتريعتتة التلة ممتتا يمنع معتته إدختتارهتتا   اللاير قتتابلتتة للإدختتار

أنها تعد مالًا وممال ذلك الستتتتتتتموم    التي ينفر منها  بع اهنستتتتتتتان إلا  باهضتتتتتتتافة على وجود بعق الأشتتتتتتتياا

 .7هي تعد مالاً والأدوية ذات الطعم المر ف

 
 . 40ت  الفكر. دار  سوريا. .4. ح4. الفقه اهسسمي وادلته   (. 2001    وهبة بن مصطفى ث الزحيلي  1
 .93بيروت. دار المعرفة. ت .1. ح12  ، كتا  المبسوح  (. 1989    شمس الدين ث السرخسي  2

دار الكتب العلمية للطباعة والنشر    الرياض.   . 7   . رد المختار على الدر المختار شر  تنوير الابصار   (. 2003    محمد امين  ث ابن عابدين   3
 .10ت والتوزيع.

.  دون تاريخ نشر   دار الكتب الاسسمي.   . القاهر    . 2ح  . 2   . البحر الرائق شر  كنز الدقائق.  زين الدين بن ابراهيم بن محمد  ثابن نجيم  4
 . 217ت

 .10ت .مرجع سابق ابن عابدين. 5

  - الرياض  الحسيني.المجلد الأول.  بعة خاصة. تعريب المحامي فهمي    . درر الحاام شر  مجلة الأحاام   (. 2003-ه1423    علي   ث حيدر   6
 . 116-115السعودية. دار عالم الكتب للطباعة والنشر والتوزيع. ت

 . 41مرجع سابق. ت .4. الفقه اهسسمي وادلته وهبة بن مصطفى:  ث الزحيلي  7
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بأنه   ( منه53فقد عرف المال في نص الماد   م  1976نة  ( لستت 43رقم    أما بالنستتبة للقانون المدني الأردني

(  131رقم    وكذلك الحال بالنستتتتتتبة للقانون المدني المصتتتتتتري   ث" كل عين أو حق له قيمة مادية في التعامل"

منه والتي جاا فيها " كل شتتتتتتيا خار  عن التعامل   (81ي الماد   فتناول تعريف المال    فقد  م 1948لستتتتتتنة  

 بطبيعته أو بحام القانون يصلا أن ياون محسً للحقوق المالية".  

وفي هذا تجد الباحمة أن تعريف المشتتتتترع الأردني هو التعريف الأشتتتتتمل للمال بإعتباره قد جاا شتتتتتامسً لكافة 

لذي أخذت به محامة الاستتتتفناف الفلستتتطينية في لها قيمة مادية وهو التعريف ايوجد  الحقوق والأعيان التي  

إحد  قراراتها والتي جاا فيها " المال هو كل عين أو حق له قيمة مادية في التعامل وأن كل شتتتتتتتتتتيا يمان 

حيازته مادياً او معنوياً والانتفاع به انتفاعاً مشتتتتتتتتروعاً ولا يخر  بطبيعته عن التعامل يصتتتتتتتتلا أن ياون محسً 

 .1للحقوق المالية

 الفرع الثاني: تعريف الملك الشائع

 .2استفمار التصرف ليهيعرف بأنه حياز  الشيا و   :الملك في الللاة

وهنالك    ث3"اختصتتات حاجز شتترعاً يستتوه صتتاحبه ستتلطة التصتترف إلا لمانع":  الأصتتطس  الفقهي  الملك في

ملكه وكل من ملك    أنه أصتبلا أيوملك الشتيا  ث  4من يعرفه بأنه " قدر  يمبتها الشتارع ابتداااً على التصترف"

 .5مالك  عنه بلفظ  يعبر

 
.  استفناف جزاا(. راجع موقع  1997/ 10/ 18الصادر بتاريخ    ث ( 1997/ 167دعو  جزائية رقم    ث قرار صادر عن محامة استفناف رام الله  1

 .مرجع سابق  المقتفي.

 . 590دار التحرير للطبع والنشر. ت مصر. . حرف الميم. المعجم الوجيز (. 1989    مجمع الللاة العر ية 2
التصرف والانتفاع بالشيا دون  ويقصد باونه حاجز اي انه يمنع اللاير من ليس بمالك عن      . 333مرجع سابق. ت  : مصطفى الزرقا  3

لك  الحصول على إذن المالك واما المانع فهو تقييد للمالك نفسه بحيث يمنع عليه أن يتصرف بملكه في حالتين تتممل الحالة الاولى باون الما
تشمل تعلق حق اللاير بما  اما الحالة المانية ف  ث ناقص الأهلية أو عديمها فهنا تنعقد صسحية التصرف للولي او الوصي حسب مقتةى الحال

مرجع   : يملكه ومماله المال المشترك حيث تتمبت للمالك كافة السلطات شريطة مراعا  الاصول القانونية للتصرف ليه. انظر مصطفى الزرقا 
 .  334ت  . سابق 

لبنان. دار الكتب    -بيروت   .1ح  . الاشباه والنظائر على مذهب ابي حنيفة النعمان  (.1999    زين الدين بن ابراهيم بن محمد  ثابن نجيم  4
 . 299العلمية. ت

 .55ت المطبعة الاميرية. مصر.  فصل الشي حرف العين.  . 10. لسان العر   ه(.1301   ابي الفةل جمال الدين حمد ث ابن منظور  5
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شتتيوعاً أي  هذا الشتتيا  وشتتاع   ث2أشتتياع منه  شتتيع وجمع الجمع الجمع منهو   ث1مصتتدره شتتاع  :الللاة فيالشتتيوع  

  ث 3المملوك على الشيوع   يعنيقسمة والملك المشاع  دون    مملوكة باهشتراكوأشاع الدار أي جعلها انتشر  أنه  

ومشتاعان في ثعن حصص باقي شركااه   مقسومةر  غي  أن حصته في الأرض أي ةفسن شائع  حصة  يقالو 

 .4شرياين فيهاأنهما  الأرض أي  

وهنالك من يعرفه ث  5"حالة قانونية تنجم عن تعدد أصتتتتتتحا  الحق العيني"  :الاصتتتتتتطس  الفقهي الشتتتتتتيوع في

 ث 6بأنه "صتتتتتتور  من صتتتتتتور الملكية التي يشتتتتتتترك فيها شتتتتتتخصتتتتتتين فأكمر في ملكية شتتتتتتيا أو أشتتتتتتياا معينة"

 معينة ليهالمملوك على الشتتتتتتيوع لا يملكه الشتتتتتتركاا مجتمعين بل يملك كل شتتتتتتريك حصتتتتتتة    مالال وعليه فإن

  أكمر من شتخص   ملكهعتبار المال مملوكاً على الشتيوع ليافي أن يتلعدد الشتركاا  معين  ولا يوجد هنالك حد

 .7واحد ياش

لتأتي بعد ذلك وتوضتتتتلا  ث  8وقد عرفت مجلة الأحاام العدلية المشتتتتاع بأنه "ما يحتوي على حصتتتتص شتتتتائعة"

( منها والتي جاا فيها" الحصتتة الشتتائعة هي"الستتهم الستتاري إلى  139المقصتتود بالحصتتة الشتتائعة في الماد   

 كل جزا من أجزاا المال المشترك".

وحيث أن مجلة الأحاام العدلية لم تستتتتتتتتتتخدم مصتتتتتتتتتطللا الملك الشتتتتتتتتتائع أو الملكية الشتتتتتتتتتائعة بل عدلت عنه 

( منها والتي جاا فيها "شتتتتتتتتركة الملك هي 1060والتي عرفتها في نص الماد     المال المشتتتتتتتتتركبمصتتتتتتتتطللا  

 ...(.كون الشيا مشتركاً بين اثنين فأكمر اي مخصوصاً بهما بسبب من أسبا  التملك

 
 .329ت  دار المعارف.  القاهر .  .2ح . 1   .المصبا  المنير في غريب الشر  الكبير للرافعي   (.1999   احمد بن حمد بن علي  ثالفيومي  1
 .55ت سابق.  فصل الشين حرف العين. مرجع . 10  .لسان العر  أبي الفةل جمال الدين حمد:  ث ابن منظور  2
 .357ت مرجع سابق.  .المعجم الوجيز  مجمع الللاة العر ية. 3

 . 58-57ت  مرجع سابق.  .10  . لسان العر   ابن منظور.  4
 . 150ت  . مرجع سابق." حق الملكية 1الحقوق العينية الأصلية "عبدالمنعم:  ث الصد   5
 .159ت بيروت. دار النهةة. .الحقوق العينية الأصلية "دراسة في القانون اللبناني والقانون المصري"  (. 1982   عبدالمنعم  ث الصد   6

 .189ت .مرجع سابق فر .  ثحسن 7

 العدلية.( من مجلة الاحاام 138الماد     8
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فقد استتتتتتتتخدم مصتتتتتتتطللا الملكية    م 1976( لستتتتتتتنة  43رقم    أما بالنستتتتتتتبة للمشتتتتتتترع في القانون المدني الأردني

" اذا تملك إثنان أو أكمر بستبب من أستبا  التملك دون   ( منه بأنها  1030لماد   الشتائعة وعرفها في نص ا

أن تفرز حصتتة كل منهم فهم شتتركاا على الشتتيوع وتحستتب حصتتص كل منهم متستتاوية مالم يقم الدليل على 

فقد    م 1948( لستتتتتتتتنة  131رقم    لقانون المدني المصتتتتتتتتري في ا  عللمشتتتتتتتتر وكذلك الحال بالنستتتتتتتتبة    ث(غير ذلك"

"اذا ملك  ( منه والتي نصتت على أنه  825   استتخدم ايةتاً مصتطللا الملكية الشتائعة وعرفها في نص الماد  

اثنان أو أكمر شتيفاً غير مفرز  حصتة كل منهم ليه فهم شتركاا على الشتيوع وتحستب الحصتص متستاوية إذا  

 .1"(لم يقم دليل على غير ذلك

  والقانون المدني   1976( لسنة  43رقم    قانون المدني الأردنيكل من ال   المشرع في  ومما يجب الاشار  إليه أن

  الملكية فقط حق  الشيوع على    مصطللاقد قصر  تعريفه للملكية الشائعة  عند  1948( لسنة  131رقم     المصري 

وذلك على خسف ما ذهبت إليه    2ث الحقوق العينية كحق الأرتفاق وحق التصرف م يشتمل التعريف باقي  لو 

وشركة  أفقد تكون شركة دين   ثفيها الشيوع مجلة الأحاام العدلية والتي تعددت فيها أنواع الشركات التي يمبت  

 .3ها بأنها "اختصات ما فوق الواحد بشيا" ور ماعرفت الشركة بدك ث عقد أو شركة إباحة أو شركة حفظ

الشريك في هذا النوع من الملكية  الملكية الشائعة( هو حق ملكية تام شأنه في ذلك    حق ملكيةوحيث أن  

من استعمال   التي تمبت للمالك  سلطاتال ت له بموجبه صسحية ممارسة كافة  ب تم4ث شأن حقه في الملكية المفرز 

 
نص كل من القانون المدني الأردني والقانون المدني المصري على أن حصص الشركاا متساوية مالم يقم الدليل على خسف ذلك وذلك    1

على خسف مجلة الاحاام العدلية والتي لم تنص على ذلك بشال واضلا إلا أن وحيد سوار قد ذهب إلى أن المجلة قد افترضت أن حصص  
محمد وحيد الدين:    ثانظر سوار   . ليما بينهم عند بدا حالة الشيوع وفي حال وجود خسف او شك حول مقدارها تعد متساوية  الشركاا محدد 

 .  108. ت1993الاردن. ماتبة دار المقافة للشر والتوزيع.  -. عمانحق الملكية في ذاته 
  ث. وانظر كذلك محمد سوار1هامش رقم . 48ت الاردن. - ن. عماالوجيز في شر  القانون المدني  (. 1999    علي عبد الهادي  ث العبيدي 2

 .109ت .المرجع السابق

 .6-5ت  مرجع سابق.  . 3  .: شر  المجلةمنير ثالقاضي 3

  لبنان. دار احياا التراو العر ي. دون سنة نشر.  -. بيروت( حق الملكية 8الوسيط في شر  القانون المدني    .عبدالرزاق أحمد ثالسنهوري  4
 . 801ت
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فس يجوز    يتممل أبرزها بشرح الةرر  غير أنه هذه السلطات مقيد  ببعق الشروحث  1وتصرف واستلاسل

باقي شركااه الآخرين  لةرر  بال  أن يتسبب لأي شريك أن يتصرف بالمال المملوك شيوعاً تصرفاً من شأنه  

فرز لكل واحد  زال الشيوع وا  المشتاعين  تمت القسمة ما بين الشركاا  وفي حالث  2دون الحصول على موافقتهم

 ي من شركااه السابقين. أوق والسلطات دون أن يتقيد بحقوق كافة الحقعليه خات به تمبت له  منهم جزا 

 المال المشترك   الفرع الثالث: مصادر

أن ياون الشيا مشتركاً بين أكمر من شخصين بسبب من  " بأنها  عرفتها مجلة الأحاام العدليةشركة الملك  

  مان أن ياون التعريف بأن كل ما ي يستفاد من هذا  حيث  ث  4( أو بسبب الخلط أو الأختسح"  3ث أسبا  التملك

وهو ما أكدت عليه    ث مصدراً من مصادر شركة الملك  وأسبباً  ايةاً  ياون    يمان أنسبا  التملك  أسبباً من  

أكمر    ( من مجلة الأحاام العدلية والتي جاا فيها  "شركة الملك هي كون الشيا مشتركاً بين1060الماد   

ا  التملك كالِاشتراك والِاتها  وقبول الوصية والتوارو أو بخلط  من واحد أي مخصوصاً بهم بسبب من أسب

الأموال يعني بخلط الأموال بعةها ببعق بصور  لا تكون قابلة للتمييز والتفريق أو بِاختسح الأموال  واختسح  

 .(. ." بتلك الصور  بعةها ببعق

ها  ( من1248   الماد وضحتها  قد    تعريفها لشركة الملكتي تناولتها مجلة الاحاام العدلية في  وأسبا  التملك ال

من مالك إلى مالك آخر كالبيع والهبة. الماني:  للملك  : الناقل  الأول   : اسبا  التملك ثسثة "  نصت على أنهفقد  

. المالث: إحراز شيا مبا  لا مالك له وهذا إما حتيقي وهو وضع اليد حتيقة  أن يخلة أحد آخر كاهرو

 نصب شباة لأجل الصيد"(.و وإما حامي وذلك بتهيفة سببه كوضع إناا لجمع ماا المطر    شياذلك العلى  

 
مع الاشار  إلى أن هذا الحق مقيد بحقوق باقي الشركاا في المال الشائع وهو ما سيتم تناوله بشال مفصل في الفصل الماني من هذه    1

 الدراسة.

 ( من مجلة الأحاام العدلية.1071الماد     2

 . 15المجلد المالث. مرجع سابق. ت .الحاام شر  مجلة الأحاامدرر علي:   ثحيدر 3
 .6ت  مرجع سابق.  . 3   . شر  المجلة  مرجع سابق:  ثالقاضي 4
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  التملك   سبا أإحد   أو ما يسمى بالملكية الشائعة تتممل ابتداااً بتوافر    المال المشتركتكون مصادر  و ذلك  

 والتي تتممل بالآتي:  التي وردت على سبيل الممال لا الحصر 

  ذلك   إلى أخر وممال  شتتتتخصانتقال الملكية من   تتممل بالعقود التي يترتب عليها  :للملكيةالعقود الناقلة   .1

ث  1صتتتتدقة فس يشتتتتترح فيها البدل أو المقابل هعتبار العقد ستتتتبباً من أستتتتبا  الملكية والعقد الهبة والبيع  

ن العقود  بأ  القولإلى  وحتى يصتتار  ث  2من شتتخص إلى أخر  ابموجبهالملكية    تنتقلأن  يشتتترح فقط   وإنما

إلى    الملكية بموجبها  مصتتتتتتتتتتتدر من مصتتتتتتتتتتتادر شتتتتتتتتتتتركة الملك فإنه لا بد من أن تنقل الناقلة للملكية هي

بعقد خات به ومن ثم  أن يقوم شتتتخص بشتتتراا نصتتتة أرض أو نصتتتة منزل  شتتتخصتتتين فأكمر وممال

هنا بعقد أخر ف  الأرض أو المنزليأتي شتتتتتتخص أخر أو عد  أشتتتتتتخات لشتتتتتتراا الجزا المتبقي من ذات  

واحد  أكمر من شتخص بشتراا المال بعقد  وقد يقوم    ثليما بين المشتترين ياون محل كس العقدين مشتتركاً 

بمقدار حصتتتتتة أو نصتتتتتيب كل   المشتتتتتترين  ياون المال محل العقد مشتتتتتتركاً ليما بين  جميع الأحوالففي  

لواحد  وليس بتعدد العقود لكي العبر  تكمن بتعدد الأشتتتتتتتتتتتتتخات المالكين للعين ا وعليه فإن3ثواحد منهم 

ومما يجب اهشتتار  إليه في   ثعتبار العقود الناقلة للملكية مصتتدراً من مصتتادر شتتركة الملكا يصتتار إلى  

لا يمان القول بتأي حتال من الأحوال أن المتال المبتا  يمان أن ياون محسً للعقود  هتذا الشتتتتتتتتتتتتتتتأن انته  

قبل البيع وعليه فإن شتتتتتتتتتتتترح   مؤكد  ل المبا  لا تكون  ذلك في أن ملكية الماعلة  الناقلة للملكية وتكمن 

اعتبار المال المبا  مصتتتتتدراً   و ذلك فإنه لا يمان4ثانتقال الملكية من شتتتتتخص إلى أخر لا ياون متوفراً 

  إلى   أخر يمان اللجوا إليه لكي يصتتتار أن هنالك  ريقاً   غيرمن مصتتتادر شتتتركة الملك بالبيع والشتتتراا  

 مصادر شركة الملك وهو ما سيتم تناوله لاحقاً.عتباره مصدراً من ا 

 
 ( من مجلة الأحاام العدلية.1060. وانظر الماد    258مرجع سابق. ت ثالمجلد المالث .درر الحاام شر  مجلة الأحاامعلي:  ثحيدر 1

 . 107ت  . مرجع سابق  :محمد ابوزهر  2
 .6ت  . مرجع سابق. 3  .: شر  المجلةمنير ثالقاضي 3

 .107مرجع سابق.ت :ابوزهر محمد  4
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اليد والاستيسا عليه حيث تعتبر    عوتمبت ملكيته بوض ثلهلا مالك  با : وهو المال الذي  مشيا   إحراز .2

العقد  بلا تمبت بالقول أو    الملكيةوالحياز  كستتبب من أستتبا   ث  1هي الستتبب في كستتب ملكيته الحياز  له

  ث حامية  أو حياز  حيث يشتتترح أن ياون هنالك حياز  فعلية للمال المبا   ث  2العملوإنما تمبت بالفعل أو  

فإنه لا بد من أن    3وحتى يصتتتار القول إلى أن حياز  المال المبا  هي ستتتبب من استتتبا  شتتتركة الملك

يقوم شتتتتتتخص أو أكمر بوضتتتتتتاعة اليد أو الاستتتتتتتيسا على المال المبا  لكي يعتبر المال مشتتتتتتتركاً ليما 

 .4بينهما

لكستتتب الملكية والحالة    الأستتتاستتتي  وتعتبر الوفا  هي الشتتترحث  5الخسفة: وهو ما يشتتتمل اهرو والوصتتتية .3

 بعتد وفتا  المورو وذلتك بطريق الخسفتة عن هتذه بتإعتبتار أن الوارو والموصتتتتتتتتتتتتتتى لته لا ياون متالكتاً إلا

االوفا  مصتتدراً من مصتتادر شتتركة الملك فإنه لا بد من تعدد    إعتبارإلى    القولوحتى يصتتار    ث6المورو

لياونوا بذلك شتتتتتتتتتتركاا على   الورثة للمورو الواحد بإعتبار أن المال يصتتتتتتتتتتل إلى يد أكمر من شتتتتتتتتتتخص

بالمقدار المحدد لهم وفق أحاام الشتتتريعة الأستتتسمية التي يتم بموجبها تحديد نصتتتيب كل وارو    الشتتتيوع

ة للوصتتتتية فس بد من تعدد الموصتتتتى لهم على ذات المال لكي يصتتتتار  بوكذلك الحال بالنستتتت   ثحداعلى  

القبول    ومما يجب اهشتتتتار  إليه في هذا الشتتتتأن إلى أنه لا يشتتتتترح  ثالقول بأن المال مشتتتتتركاً ليما بينهم 

لقبول وتعتبر الوفا  هي إلى اعنه دون الحاجة    رغماً رو  في الميراو حيث أن المال يدخل في ملك الوا

  ث الستتتتبب الوحيد من أستتتتبا  كستتتتب الملكية التي يتملك فيها اكمر من شتتتتخص من غير إراد  أو اختيار 

 .7ردهاأما بالنسبة للوصية فس تحتا  إلى قبول وإنما يشترح عدم  

 
 . 259المجلد المالث. مرجع سابق. ت .الحاام   درر : علي  ث. انظر كذلك حيدر107مرجع سابق. ت :محمد ابوزهر  1
 .107محمد ابوزهر : مرجع سابق.ت 2

يشترح في الحياز  أن تكون حياز  هادئة خالية من العيو  وخاصة عيب اللبس الذي قد يشو ها نتيجة مخالطة يد الحائز ليد غيره من    3
 (.110انظر محمد سوار: مرجع سابق. ت . المسك المشتاعين 

 . 259ت  درر الحاام. المجلد المالث. مرجع سابق.  : علي  ثحيدر 4
 .6ت  . مرجع سابق. 3  .شر  المجلةمنير:  ثالقاضي 5

 . 108ت  محمد ابوزهر : مرجع سابق.  6
 . 108ت  مرجع سابق.  :محمد ابوزهر  7
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شتتركة    دريصتتللا لأن ياون مصتتدراً من مصتتا  ةيملكون كل ما يصتتللا لأن ياون ستتبباً من أستتبا  الو ذلك يا

 الملك "الملكية الشائعة" شريطة أن يرتبط بأكمر من شخص في آن واحد.  

( من مجلة الأحاام العدلية تجد الباحمة بأنها قد ذكرت مصتتتتتتتتتتدراً أخر من 1060 الرجوع إلى نص الماد   و 

لا يمان معه    بشتتتتتالتتممل بما يستتتتتمى خلط الأموال واختس ها  مصتتتتتادر شتتتتتركة الملك غير أستتتتتبا  التملك  

ممال   إلى وضتتعد   وذهب منير القاضتتي في شتترحه لأحاام هذه الما  ثتفريقها أو تمييزها عن بعةتتها البعق

ليما مشتتتتتركاً يجعل من الخليط  في ذات الحوض  عليها يقةتتتتي بأن اختسح  رفا زيت لشتتتتخصتتتتين مختلفين  

 ها قد تتم بفعل الشتتتتتتتتتتتتتركاا أنفستتتتتتتتتتتتتهم أو بفعل واحد منهم بعد  وحيث أن عملية خلط الأموال واختس1ثينهماب

الحصول على موافقة باقي شركااه الآخرين أو بفعل شخص أجنبي بعد حصوله على موافقة جميع الشركاا 

غير قابلة للتمييز أو ا بينهم شتتتتتتريطة أن تكون الأموال المخلو ة  مهمشتتتتتتتركاً فيلياون الخليط الناتج والحالة  

غير أنته في الأحوال التي تتم فيهتا عمليتة خلط الأموال واختس هتا من قبتل    ثعةتتتتتتتتتتتتتتهتا البعقالتفريق عن ب

فهنا لا يمان القول بأن المال الناتج من عملية الأخرين   المسكباقي على موافقة    دون الحصول مسكأحد ال

لخالط ويةتتتمن حصتتتة  ملكاً لليما بين جميع المسك وإنما ياون المال المخلوح   و الاختسح مشتتتتركةالخلط أ

خلط المال من قبل شتتتتتتتتخص أجنبي دون الحصتتتتتتتتول على إذن   كان وكذلك الحال في حال  ثالآخرين  مسكال

ث  2عليه الةتتتمان لأصتتتحا  الأموال المخلو ة   مبتأصتتتحا  المال فهنا ياون المال المخلوح ملكاً للخالط وي

ما يجب اهشتتتار  إليه ايةتتتاً أنه في و   ثالتلةستتتبب لها  تقد   خلطه لتلك الأموالبوتكمن علة الةتتتمان في أنه  

حال كان خلط الأموال من قبل شتتتتتتتخص أجنبي بعد الحصتتتتتتتول على موافقة أحد المسك فإن المال المخلوح  

اون وذلتك بمقتدار حصتتتتتتتتتتتتتتتته من المتال وي  الأجنبي  الأذن والختالط  متالتكمشتتتتتتتتتتتتتتتركتاً متا بين اليعتد  والحتالتة هتذه  

 .3الأموال المخلو ة الذين لم يأذنوا  على الخالط لصاللا أصحا الةمان واجبً  

 
 .7ت  مرجع سابق.  ث 3  .شر  المجلةمنير:  ثالقاضي 1

 ويشار إلى انه يأخذ حام اللااصب.   . 16ت  المجلد المالث. مرجع سابق.  .درر الحاام   : حيدر علي  2

 .7ت  . مرجع سابق. 3  . شر  المجلة   : منير ث القاضي   3
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من مصادر    راً يعتبر فيها الخلط والأختسح مصد  التي  الأحوالاهشار  إليه في هذا الشأن أنه في    ومما يجب

يتممل بعدم إماانية التفريق أو التمييز ما بين الأموال   شتتتترح أستتتتاستتتتيشتتتتركة الملك فإنه لا بد من أن يتوافر  

ي الأحوال التي يمبتت فيهتا إماتانيتة التمييز أو التفريق متا بين الأموال المختلطتة فس يمان القول  المختلطتة فف

في شتتتتترحه   منير القاضتتتتتيويذهب    ثمالهمالك بحيث يختص كل بأن الأموال المختلطة هي أموال مشتتتتتتركة 

في حال كان هنالك شخص يملك دينار أردني    موال واختس ها إلى ضر  ممال يقةي بأنهلأحاام خلط الأ

هنالك عسمة  يملك دينار كويتي أو كان كس الدينارين من نفس الجنس غير أن  هنالك شتتتتتتتتتخص أخر   وكان

ث  1لتمييز فإنه لا شتتركة بينهما في الخلط أو الأختسح هماانية التفريق وا  تميزهما عن بعةتتهما البعق فارقة

إماانية للتفريق  أية يشتتتتتترح هعتبار المال مشتتتتتتركاً في حالة الخلط والأختسح أن لا ياون هنالك   وعليه فإنه

 .2أو التمييز ما بين الأموال المختلطة

لقانون المدني  كل من القانون المدني الأردني واشتتتتتتتترا   وكما هو الحال بالنستتتتتتتتبة لمجلة الأحاام العدلية فإن 

لكستتتب الملكية الفردية   صتتتدركم  يمان الاستتتتناد إليهبأن كل ما محل هذه الدراستتتة قد ذهبوا للقول  المصتتتري  

بأكمر من  ملكيته  إرتباحشتتتتتريطة من مصتتتتتادر الملكية الشتتتتتائعة    درمصتتتتت ك  يمان أن يتم الاستتتتتتناد إليه ايةتتتتتاً 

هعتبار الملكية هي فوق الشتتخص الواحد    الأشتتخاتتعدد  تكمن بحيث أن العبر   ث  3ذات الوقتشتتخص في 

  القانون المدني الأردني والقانون المدني المصتتتتري  شتتتترا  كل منومما يجب اهشتتتتار  إليه أن   ثملكية شتتتتائعة

يتممل القستتتتم الأول بالواقعة المادية    ثقد قاموا بتقستتتتيم استتتتبا  كستتتتب الملكية إلى قستتتتمينمحل هذه الدراستتتتة  

من أستبا  كستب  ثاني  الملكية والقستم الماني يتممل بالتصترف القانوني كستبب    من أستبا  كستبأول كستبب  

 
 .8ت  . مرجع سابق. 3  . شر  المجلة القاضي ث منير:   1

 من مجلة الأحاام العدلية.   (1060)الماد   2

  مرجع سابق.   ث. وحيد الدين سوار92ت  . 2007  . دار الجامعة الجديد .الاساندرية   الحقوق العينية الأصلية.  محمد حسين:  ثمنصور  3
الحقوق العينية الأصلية "دراسة في القانون اللبناني والقانون المصري".    :عبدالمنعم   ث . وكذلك الصد  49ت  والعبيدي. مرجع سابق.   . 110ت

 .336ت وكذلك حسن كيره. مرجع سابق. . 158ت مرجع سابق.
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وحيث أن التصتتتتتتتترف القانوني يشتتتتتتتتمل العقد والوصتتتتتتتتية أما بالنستتتتتتتتبة للواقعة المادية فممالها الحياز   ث  1الملكية

 .2والميراو والالتصاق والشفعة والميراو والأتصال

مصتدراً من   ما يمان أن ياون ستبباً في إجتماع الملكية بين أكمر من شتخص يمان أن ياون ن كل وعليه فإ

ولا خسف ما بين أستتبا  كستتب الملكية الوارد ذكرها   ثأو ما يعرف بالملكية الشتتائعة  المال المشتتتركمصتتادر  

ؤدي إلى  تالما    محل الدراستتتتة  القانون المدني  شتتتترا   ستتتتانفي مجلة الأحاام العدلية مع ما جاا ذكره على ل

 وهو تملك أكمر من شخص لشيا واحد في وقت واحد.  ثواحد  نتيجة  

 ومشروعيتها تعريف الإجارة   الثاني:المطلب 

الفقهي والقانوني    لتوضتتتتيلا مفهوم اهجار  ومشتتتتروعيتها فإنه لا بد من تعريف اهجار  في الللاة واهصتتتتطس 

الفرع الأول بعنوان تعريف اهجار     ثومن ثم بيان مشتتروعيتها وذلك من خسل تقستتيم هذا المطلب إلى فرعين

 والفرع الماني بعنوان مشروعية اهجار .

 تعريف الإجارة   الأول:الفرع 

يقول أجرتتته فهو ومن العر  من  ث  3عمتتل  لقتتاا  من أجر يؤجر وهو متتا أعطي من أجر  :اهجتتار  في الللاتتة

 .5ويستعمل الأجر بمعنى اهجار  و معنى الأجر  والأجر  هي الكرااث  4مؤجر

 
. مصر.  الحقوق العينية الاصليةتوفيق حسن:    ث . فر 110ت   . ووحيد الدين سوار. مرجع سابق. 92ت  مرجع سابق.   ث ورمحمد منص  1

دار    بيروت.   . 9   ث اسبا  كسب الملكية(  الوسيط في شر  القانون المدني  عبدالرازق احمد:    ث . السنهوري 190ت  . 1988  الدار الجامعية. 
 .6نشر. تاحياا التراو العر ي. دون تاريخ 

   . 49والعبيدي. مرجع سابق. ت . 93ت  مرجع سابق.  ثومحمد منصور . 110ت  مرجع سابق.  ثوحيد الدين سوار 2
 . 77احياا التراو العر ي. ت دار بيروت.  .3ح . 1   . لسان العر   (.1999   ابن منظور 3
 . 11ت  الاميرية.   المطبعة  مصر.  .2ح  . 1   . الكبير للرافعي المصبا  المنير في غريب الشر     (. 1909    احمد بن حمد بن علي   ثالفيومي   4
 .12ت  . المرجع السابق  5
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عرفهتا بتأنهتا" تمليتك منتافع شتتتتتتتتتتتتتتيا مبتاحتة متد   ف الفقهتاا للإجتار  فهنتالتك من  يار تعتددت تعت   :هاهجتار  في الفقت 

منفعتة معلومتة مقصتتتتتتتتتتتتتتود  قتابلتة للبتدل واهبتاحتة بعوض    علىعرفهتا بتأنهتا "عقتدوهنتالتك من ث  1معلومتة بعوض"

 .3بأنها "عقد على منفعة بعوض"  ذهب جانب أخر لتعريفهاو .  2معلوم"

( منهتا بتأنهتا "بيع  405في نص المتاد     تعريف اهجتار  لمجلتة الأحالم العتدليتة  تنتاولتت    :اهجتار  في القتانون 

اما بالنسبة للمشرع الأردني فقد تناول تعريف عقد اهجار  في نص الماد     ثمنفعة معلومة مقابل أجر معلوم"

بأنه" تمليك المؤجر للمستتتتأجر منفعة مقصتتتود     م 1976( لستتتنة  43المدني الأردني رقم  ( من القانون  658 

عقد الايجار في نص   قاا عوض معلوم "ث كما يعرف المشتتتتتتترع المصتتتتتتتري من الشتتتتتتتيا المؤجر لمد  معينة ل

مان ي"عقد يلزم المستتتتتتأجر بمقتةتتتتتاه أن     بأنهم  1948( لستتتتتنة  131المدني رقم  ( من القانون  558الماد   

 .  (المستأجر من الانتفاع بشيا معين مد  معينة لقاا أجر معلوم"

على ستتتتتند  تعريف المجلة للإجار   نتقاد  إإلى  العدلية    وهو أحد شتتتتترا  مجلة الاحاام   وقد ذهب منير القاضتتتتتي

  هذا التعريف من القول بأنه في حال كان المقصتتتتتتتتتتتود من هذا التعريف هو تعريف اهجار  الصتتتتتتتتتتتحيحة فإن 

  اهجار  الفاستتتتد  وممال ذلك إجار  الحصتتتتة الشتتتتائعة فهي إجار  فاستتتتد  في أصتتتتلها إلا أن التعريف ستتتتيشتتتتمل  

صتنفت وفق هذا التعريف على أنها  ورغم ذلك فقد    منفعة معلومة مقابل أجر معلوم كونها بيع  ستوف يشتملها  

 ة.إجار  صحيحة  الما كان القصد من تعريف المجلة هو تعريف اهجار  الصحيح

أما في حال كان القصد من هذا التعريف هو تعريف اهجار  بشال مطلق فإن هذا التعريف لن يشمل بدوره  

إلى    من وجهة نظره منير القاضتتي  وقد أشتتار    ثستتد  كإيجار  شتتيا مقابل أجر مجهولابعق أنواع اهجار  الف

منفعة معلومة مقابل أجر معلوم مع الخلو من الشتتتتتتتتتتتتتيوع    بيعلتكون"  ف اهجار  يضتتتتتتتتتتتتترور  تعديل المجلة لتعر 

 .4 "دالأصلي ومن الشروح الفاس

 
 .2ت  دار احياا الكتب العر ية. مصر. . 4.  حاشية الدسوقي على شر  الكبير  :شمس الدين الشيخ محمد عرفه ث الدسوقي  1
العسمة ابن القاسم اللار على متن الشيخ ابي شجاع في  حاشية الشيخ ابراهيم البيجوري على شر     (.1999    ابراهيم بن محمد   ثالبيجوري   2

 . 50ت  العر ية.  دار الكتب بيروت.  . 2ح  . 2  . تحقيق محمد عبدالسسم شاهين.مذهب الامام الشافعي
 . 74ت  دار المعرفة.  بيروت.  .15. المبسوح (. 1989    شمس الدين ث السرخسي  3
 .24بلاداد. مطبعة التفيق الأهلية. ت.شر  المجلة كتا  اهجار  (. 1941-1940    منير ثالقاضي 4
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من العقود الرضتتتتتتتتتائية التبادلية  " عن محامة النقق الفلستتتتتتتتتطينية يعرف عقد الايجار بأنه   وقد صتتتتتتتتتدر قرار

كمتا تنتاولتته  .  1("الملزمتة للجتانبين وهو من العقود ذات العوض والتي ترد على المنفعتة ضتتتتتتتتتتتتتتمن متد  معينتة

"عقد رضتتتتتتتائي ملزم للجانبين وهو عقد معاوضتتتتتتتة محله  ناف في إحد  قراراتها بأنه  فايةتتتتتتتاً محامة الاستتتتتتتت

تماين المستتتتتتتأجر من الانتفاع بالشتتتتتتيا مقابل عوض وإذا كان المؤجر في هذا العقد ملزم بتستتتتتتليم المأجور  

ل بالوفاا بالاجر  واستتتتتتعمال المأجورعلى  للمستتتتتتأجر كي يتمان من الانتفاع به فإن هذا الأخير ملتزم بالمقاب

 .2(الوجه المتفق عليه في العقد"

( منها كان يقصد به  405للإجار  في نص الماد     الاحاام العدلية  وفي هذا تجد الباحمة بأن تعريف مجلة

وضعت    نواع للإجار  و أمجلة الأحاام العدلية في نصوصها قد ذكرت عد    أن بإعتبار للإجار  الأصل العام  

 العام.   حامها وآثارها لتشال بذلك استمناا عن الأصل  ينت نصوت قانونية تنظم كل منها و 

 رقم   بمد  معينة فإن كل من القانون المدنيومما يجب اهشتتار  إليه أنه بالنستتبة هشتتتراح ارتباح عقد اهيجار  

على ةً  قد نص صتتراح  م 1948( لستتنة  131رقم  نون المدني المصتتري  والقام  1976( لستتنة  43قم  ر   الأردني

من نظمت أحاام المد  في عقد اهيجار في المواد  فإن مجلة الاحاام العدلية قد    في فلستطين  أماثشترح المد  

قد استتتتتتقر على عدم ضتتتتترور  تحديد    اجتهاد محامة النقق الفلستتتتتطينيةمنها غير أن    496إلى الماد     484

ي بأن عدم ذكر المد   ةت ق الفلستطينية يقالمد  في عقد اهيجار وعلى ذلك فقد صتدر قرار عن محامة النق

  3( من مجلة الأحاام العدلية. 494قي عقد الايجار لا يؤثره في صتتتتحة العقد وقانونيته ستتتتنداً لأحاام الماد   

تم دون  ناف في إحد  قراراتها للقول بأن عقد اهيجار الذي يفستتتتتتتتوفي هذا الشتتتتتتتأن ايةتتتتتتتاً ذهبت محامة الا

عقتد لمتد  غير معينتة أو تعتذر ليته إثبتات المتد  المتدعتا  بته كتان اهيجتار والحتالتة  الاتفتاق على متد  معينتة أو 

 
 . مرجع سابق.راجع المقتفي  . 2012/ 6/ 26( صادر بتاريخ 2010/ 639    قرار محامة النقق الفلسطينية رقم 1

 . مرجع سابق.المقتفي راجع  . 1998/ 6/ 14صادر بتاريخ   (. 1996/ 297قرار صادر عن محامة الاستفناف المنعقد  في رام الله رقم    2

 مرجع سابق.   . راجع المقتفي. 2010/ 4/ 21( صادر بتاريخ  2009/ 425قرار صادر عن محامة النقق الفلسطينية رقم    3
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متد   كون  تهتذه منعقتداً للفتر  الزمنيتة المعينتة لتدفع الأجر  فتإذا كتانتت فتر  دفع الأجر  هي كتل أر عتة أشتتتتتتتتتتتتتتهر ف

 .1اهجار  هي مد  أر عة أشهر

ثار  د اهيجار وانتهااه العديد من الآأن في تحديد مد  عق  ايةتتتتتتتتتتاً   في هذا الشتتتتتتتتتتأن  ومما يجب اهشتتتتتتتتتتار  إليه

القتانونيتة والتي يامن أبرزهتا في تحتديتد القتانون الواجتب التطبيق على العقتد وتحتديتد التدعو  الواجتب إقتامتهتا  

القانونية في فلستطين وهو ما ستيتم    وأثاره أكمر من قانون يحام العقد و نوده  عند انتهاا مدته ستيما مع وجود  

 تناوله في المطلب المالث من هذا المبحث.  

 الإجارةالفرع الثاني: مشروعية  

ممال على   أبرز  ولعل  ث2و إجماع الفقهااالنبوية والسنة   الكريم تعتبر اهجار  من العقود المشروعة في القرأن 

 بالآتي:   يامنذلك  

الكريم .1 هَاتيْن عَلى أن  الأدلة الوارد  في القرأن  ابْنَتَىَّ  أُنكِحكَ إِحْد   إنّىِ أريدُ أنْ  : قوله تعالى  " قالَ 

حجٍج فتإن أتْمَمْتَ عَشراً فمِن عِنِدكَ وَمَا أُريدُ أَنْ أشقَّ عَليْك ستجِدنىِ إن شَااَ اُلله مِن    ثَمانىِ   تأجرنىِ 

وهُنَّ لِتُةَيِّقُوا عَلَيْهِنَّ   "  وكذلك قوله تعالىث  3الصالحِينَ"(  ن وُجْدِكُمْ وَلا تُةَارُّ أَسْاِنُوهُنَّ مِنْ حَيْثُ سَاَنتُم مِّ

كُم  لٍ فَأَنفِقُوا عَلَيْهِنَّ حَتَّى يَةَعْنَ حَمْلَهُنَّ فَإِنْ أَرْضَعْنَ لَكُمْ فَآتُوهُنَّ أُجُورَهُنَّ وَأْتَمِرُوا بَيْنَ وَإِن كُنَّ أُولاتِ حَمْ 

أن المقصود بقوله تعالى "عَلى أن  ب  وتفسر الأية الأولىث  4بِمَعْرُوفٍ وَإِن تَعَاسَرْتُمْ فَسَتُرْضِعُ لَهُ أُخْرَ "( 

وأماليما يتعلق بالآية    ثسنوات   8هو رعي الأغنام لمد     الزوا وأن بدل    رأي أن تكون لدي أجي تأجرنى"  

المانية   فيها أمر من الله عز وجل للزو  بةرور  إعطاا زوجته أجرتها عن الرضاعة الكريمة    ث فإن 

 . 5عة يعني جواز الأجر  على مملهاو تياس ذلك على اهجار  فإن جواز إجر  الرضا

 
 راجع المقتفي. مرجع سابق. . 1999/ 6/ 8صادر عن محامة بداية رام الله بصفتها الاستفنالية بتاريخ  ( 1999/ 278استفناف مدني رقم    1

دار الو ن    السعودية.  -الرياض  . 2ح    . 6.  الفقه الميسرمحمد بن ابراهيم الموسى:    ثعبدالله بن محمد المطلق  ث  بن محمدعبدالله  ث الطيار  2
 .177ت للنشر.

 (.27سور  القصص الآية رقم    3

 (.6سور  الطسق. الآية رقم    4
 .177ت الفقه الميسر. مرجع سابق. 5
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بي هرير  رضي الله عنه عن النبي "صلى  أبوية: ما رواه البخاري بسنده عن  السنة الن  الأدلة الوارد  في .2

  ثثسثة انا خصمهم يوم التيامة رجل اعطى بي ثم غدر ورجل باع حراً فأكل ثمنه"  الله عليه وسلم" قال:  

وكذلك ما روي عن النبي صلى الله وعليه وسلم انه    ث ولم يوفه اجره" ل استأجر اجيراً فاستوفى منه  جور 

والسسم قد حث على    أن رسول الله عليه الصس   حيث ث  1قال" اعطوا الأجير أجره قبل أن يجة عرقه"

دليسً    بدوره   وهو ما يشالضرور  إعطاا الأجير أجره قبل انتهااه من التيام بما أوكل إليه من عمل  

 .3على صحة العقد  دليسً يشال بإعتبار أن الأمر بإعطاا الأجر ث 2وعيتهاعلى جواز اهجار  ومشر 

بإعنبار    ويذهب ابن قدامه للتأكيد على مشروعية اهجار  بقوله بأن حاجة الشخص للمنافع كحاجته لمعيان؛

 .4بد من جوازه على المنافع  لكل شخص دار يملكها و ما أن العقد جائز على الأعيان فس أنه ليس  

 القانوني للإجارة المطلب الثالث: التنظيم  

بالرجوع إلى القوانين السارية لدينا في فلسطين تجد الباحمة بأن الايجار يخةع لنوعين من الأحاام منها ما  

يتةمن على قواعد  يتةمن على قواعد قانونية عامة تنظم في  ياتها عقد الايجار تنظيماً عاماً ومنها ما  

   قانونية خاصة تطبق على ما استمناه المشرع بنص خاتث ولعل أبرزها ما يتممل بالآتي:

تعتبر بممتابتة القتانون المتدني في فلستتتتتتتتتتتتتتطين وتحتوي على قواعتد قتانونيتة عتامتة تطبق    :مجلتة الأحاتام العتدليتة

م ما يميز هذه القواعد هو هأ ولعل    ثكأصتتتتل عام على جميع عقود الايجار إلا ما استتتتتمني منها بنص خات

حاام عقد الايجار وشتتتترو ه أوقد نظم المشتتتترع  ث  5ستتتتلطان اهردا  وأن العقد شتتتتريعة المتعاقدين  أتطبيقها لمبد

أن العقد الذي يخةتتتتتتع لأحاام  وحيث    ث(611إلى    404وأركانه في مجلة الأحاام العدلية من خسل المواد  

حاامه يتم اللجوا لنصتتتتتتتتتتوت مجلة أوانتهااه وفي تحديد شتتتتتتتتتترو ه و ستتتتتتتتتتيره  مجلة الأحاام العدلية فإنه في تف

 
 .174ت لبنان. دار الكتب العلمية.  -بيرت  . 2. ح4  .بدائع الصنائع. في ترتيب الشرائع (.  1986-ه1406   عسا الدين  ثالكاساني 1
 .174. تالمرجع السابق عسا الدين الكاساني:  2

 .74. مرجع سابق. ت15. المبسوح  :شمس الدين ث السرخسي  3

 . 321ت  مصر. ماتبة القاهر .  . 5.  الملاني الدين: ث ابن قدامه  4
 مرجع سابق. . راجع المقتفي.2018/ 12/ 30الصادر بتاريخ  ث( 2016/ 688قرار محامة النقق رقم    5
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حاام  أوليما يتعلق بنطاق تطبيق    ثباعتبارها القانون الواجب التطبيق على العقد  الأحاام العدلية وشتتتتتروحاتها

مجلة الأحاام العدلية فقد استتتقر الاجتهاد القةتتائي على أن أحاام مجلة الأحاام العدلية ابتداااً تطبق على 

  ميع عقود الايجتار بتإعتبتارهتا هي القتانون العتام ولعتل أبرز الامملتة على نطتاق تطبيق مجلتة الأحاتام العتدليتة ج

 يتممل بالآتي:  

حيث تطبق على عقود اهيجار الخاصة بها    العقارات الواقعه خار  حدود المجالس البلدية والمحلية: -

أحاام مجلة الاحاام العدلية ودون الألتفات إلى اللااية من عقد اهيجار بإعتبار أن مجلة الأحاام العدلية  

بممابة القانون لعام لدينا في فلسطين و الما انه لا يوجد هنالك أي نص قانوني خات بشأنها فإن  

وفي ذلك صدر قرار عن محامة الاستفناف المنعقد  في رام    ثطبيق أحاام المجلة تكون هي واجبة الت

الله يقةي بأنه" إن قرية العيزرية هي إحدا  البلدات الفلسطينية التي لم يمبت للمستأنة انها تخةع  

هدار  بلدية حتى يتم تطبيق قانون المالكين والمستأجرين عليها وإنما حسب التقسيمات الادارية القائمة  

ن فإنها بلد  من البلدان التابعه لقةاا محامة صللا بيت لحم ولا يلاير من الامر شيفاً وقوع  في فلسطي

جزا من هذه البلد  إن صلا ذلك في منطقة القدس الشريف الفلسطينية وما دام أن قرية العيزرية هي 

ب التطبيق  منطقة جلارالية ذات حدود مملها ممل القر  والبلدان الأخر  في فلسطين فإن القانون الواج 

 . 1في ممل حالتنا هذه هو القانون العام مجلة الأحاام العدلية لا القانون الخات بمنا ق البلدية وحدودها"

وهو ما استقر عليه ايةاً اجتاد محامة النقق الفلسطينة في العديد من أحاامها والتي تقةي بتطبيق  

  حتدود المجتالس البلتديتة والمحليتة وكتل متا أحاتام مجلتة الأحاتام العتدليتة على عقود الايجتار الواقعتة ختار 

 .2يخةع بدوره لأحاام أي قانون خات لا

 
عن محامة استفناف حقوق رام الله. وكذل كقرار استفناف حقوق  1996/ 5/ 13الصادر بتاريخ    ث ( 1996/ 192قرار استفناف فلسطيني رقم     1

   راجع المقتفي. مرجع سابق.عن محامة استفناف حقوق رام الله.  5/1995/ 6الصادر بتاريخ   ث ( 1995/ 73رقم   

بتاريخ    ث ( 2004/ 197قرار محامة النقق رقم     2 النق 2005/ 2/ 7الصادر  بتاريخ  2004/ 161ق رقم   . وكذلك قرار محامة  ( الصادر 
  راجع مقام.   . 2021/ 15/2( الصادر بتاريخ  2019/ 1527    مرجع سابق. وكذلك انظر قرار محامة النقق رقم  ..راجع المقتفي2005/ 1/ 29

 مرجع سابق.
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تخةتتع في أحاام إجارتها لقانون مجلة الاحاام  :  الآراضتتي الزراعيةالعقارات المستتتأجر  للاايات مدنية ك -

قانون  بخات يستتتتمى  هناك استتتتتمناا يتممل بتطبيق أحاام قانون غير أن  1ثالعدلية باعتباره القانون العام 

تطبق أحاامه على الآراضتتتي الزراعية في المنا ق    (1952( لستتتنة  40رقم    تستتتوية الاراضتتتي والمياه 

وعليه فإنه في حال كانت الأرض زراعية ولم تشتتملها أعمال التستتوية  2ثالتي تمت عليها اعمال التستتوية

بيق على أحاتام عقتد الايجتار الختات بهتا هو مجلتة الاحاتام العتدليتة وفي حتال فتإن القتانون الواجتب التط

كانت الأرض الزراعية من ضتتتتمن المنا ق التي تمت بها أعمال التستتتتوية فإن القانون الواجب التطبيق  

والذي    (1953( لستتتتتتتتتنة  40ه رقم  ا هو قانون تستتتتتتتتتوية الاراضتتتتتتتتتي والمياعلى عقد اهيجار الخات به

هيجار الحاضتعة لأحاامه ضترور  تستجيل عقد اهيجار لد  دائر  تستجيل المختصتة  اشتترح في عقود ا

وذلتك على خسف العقتد الختاضتتتتتتتتتتتتتتع لأحاتام مجلتة الاحاتام  3ثلتذلتكمرتبتاً بطسن عقتد اهيجتار المختالة  

 .  العدلية والتي لم تتطلب التسجيل للإقرار بصحة عقد اهيجار

جميع عقود اهيجار غير  صل العام يقةي بتطبيق نصوت مجلة الأحاام العدلية على  وعلى ذلك فإن الأ 

صل يرد عليه استمناا يتممل بوجود قانون خات حيث أن النص الخات يقيد النص العام مما  أن هذا الأ

  ومتى تعارضت أحاام القانون العام مع أحاام القانون الخات   ث4يتعين معه تطبيق أحاام القانون الخات 

ولعل أبرز القوانين الخاصة التي تنظم في  ياتها أحاام    ث 5فإن أحاام القانون الخات هي واجبة التطبيق 

 عقود اهيجار لدينا في فلسطين ما يتممل بالآتي:  

 
 المقتفي. مرجع سابق. راجع  عن محامة استفناف حقوق رام الله.  1994/ 11/ 30( الصادر بتاريخ  1994/ 194    قرار استفناف فلسطيني رقم   1

 راجع المقتفي. مرجع سابق. . 2008/ 12/ 14الصادر بتاريخ  ث( 2008/ 32قرار محامة النقق رقم    2

المنظمة المتعلقة    على "عقود الملاارسة وعقود الايجار  1952( لسنة  40( من قانون تسوية الاراضي والمياه لسنة رقم   4/ 16تنص الماد      3
ب هذا القانون تسجل في دوائر التسجيل وكل عقد نظم خسفاً لما جاا في هذه الفقر  لا تسمع الدعو  به أمام  بأرض تمت التسوية فيها بموج

 المحاكم".

 المقتفي. مرجع سابق.راجع   . 2016/ 3/ 1الصادر بتاريخ  ث ( 2013/ 526نقق مدني رقم    4

 مرجع سابق.راجع المقتفي.  . 2015/ 1/ 5( الصادر بتاريخ 2014/ 221    نقق مدني رقم 5
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ال .1 رقم قانون  والمستأجرين  لسنة62   مالكين  وتعديسته1953    (  الخاصة    : (  التشريعات  إحد   يعتبر 

في فلسطين ولعل أهم ما يميز القواعد الوارد  ليه هي  بيعتها الأمر  لتنظيم  ببعق أنواع الايجار لدينا 

العسقة ما بين المؤجر والمستأجر وذلك على خسف القواعد الوارد  في مجلة الاحاام العدلية التي تتميز  

ولعل نطاق تطبيقه يتممل بعقود اهيجار    ث سلطان الاراد  وأن العقد شريعة المتعاقدين  أ بخةوعها لمبد

وتطبيقاً  ث  1التي محلها العقارات السانية والتجارية الواقعه ضمن حدود المجالس البلدية والمحلية فقط

جار المتعلق بعقار داخل  يعلى ذلك فقد صدر قرار عن محامة النقق الفلسطينية يقةي بأن عقد الا 

جعل منه خاضعاً لأحاام قانون المالكين والمستأجرين  يرية  حدود البلدية معد لأغراض صناعية وتجا

 .2والذي يعد قانوناً خاصاً 

  صور   يعتبر  : 1953( لسنة  62( المعدل لقانون المالكين والمستأجرين رقم  1271   لعساري رقم ا  مرالأ .2

لدينا في فلسطين و تشتمل أحاامه   الاحتسل الاسرائيليمن صور الأوامر العسارية الصادر  عن قوات  

( وتطبق  1953( لسنة  62على نصوت قانونية معدلة لنصوت قانون المالكين والمستأجرين رقم  

التعديست الوارد  ليه على جميع عقود اهيجار التي تخةع لأحاام قانون المالكين والمستأجرين المعدل  

نت تسعى دولة الاحتسل لتحتيقه من خسل هذا  ولعل الهدف الأساسي الذي كا  ثله من تاريخ سريانه

يتممل بالسما  لحارس أمسك اللاائبين بالتيام بتأجير الأموال التي تخةع هدارته بإعتباره مخولًا    الأمر

مث وأن  1978/ ( من قانون حارس الأمسك العام لسنة  2بإدار  الأموال المتروكة وفقاً لأحاام الماد   

اهدار  مما يشال بدوره ذريعة أحاام هذا الأمر قد جاا مالك حق  المالك ليشمل  لتعريف  ت بتعديل 

دارته وتأجيرها بما يراه مناسباًث ومما يتعين اهشار   لحارس أمسك اللاائبين هدار  الأموال الخاضعة ه 

الماد    أن دولة الاحتسل وفقاً لأحاام  اتفاقية لاهاي لعام  43إليه  تملك الصسحية    1907( من  لا 

 
من قانون المالكين والمستأجرين على انه" تسري أحاام هذا القانون على أي عقار في أية منطقة من المنا ق البلدية    (2    تنص الماد   1

   ( من ذات القانون على أن" لفظ عقارات يقصد به العقارات التجارية و يوت السان". 3   والمجالس المحلية " وتنص الماد  

الصادر    ث ( 2007/ 96   وكذلك انظر لقرار محامة النقق الفلسطينية رقم  . 2008/ 12/ 14الصادر بتاريخ    ث ( 2008/ 32نقق مدني رقم     2
 . مرجع سابق.راجع المقتفي  . 2008/ 9/ 16بتاريخ 
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تعديل القوانين السارية في فلسطين إلا في حالة الةرور  القصو  وأنه من الواجب عليها وفقاً لأحاام  ب

م  1949من اتفاقية جنيف الرابعة لعام    (64هذه الماد  احترام القوانين الساريةث باهضافة إلى أن الماد   

  ولا يجوز لدولة الاحتسل أن تقوم  التشريعات السارية في الدولة المحتلة نافذقد أكدت على ضرور  بقاا  

و في الاحوال  أبأي تلايير في هذه التشريعات إلا في الأحوال التي تهدد هذه القوانين أمن دولة الاحتسل  

مبت لدولة الاحتسل صسحية  ول دون تطبيق القانون الدولي اهنساني عندها فقط ي حالتي تشال مانعاً ي

(  1271عليه ودون التسليم بقانونية تطبيق أحاام الأمر العساري رقم  سن القوانين التي تراها ضروريةث و 

بد   النقق  من  فإنه لا  اجتهاد محامة  أن  إلى  بأن  اهشار   يقةي  المالكين  أ الفلسطينية  قانون  حاام 

( يطبق على عقود اهيجار المنظمة قبل سريان الأمر العساري  1953( لسنة   62   والمستأجرين رقم 

لسنة  1271    رقم  المالكين    1( 1989 (  قانون  لأحاام  الخاضعة  العقارات  أن  ذلك  من  يستفاد  حيث 

(  1989   ( لسنة1271ن الأمر العساري رقم  والمستأجرين والمنظم بشأنها عقود إيجار بعد تاريخ سريا

الذكر وهو الفلسطينية في   تطبق عليها أحاام الأمر العساري سالة    ما أكدت عليه محامة النقق 

نيسان   1ونص على أن يبدا سريانه بعد   1989اذار  29إحد  قراراتها والتي جاا فيها "وقد صدر في 

  1991/ 13/2بتاريخ    (الةفة اللار ية  –المناشير والأوامر والتعيينات   من    77وقد نشر في العدد    1989

به ويسري بأثر  ث ولما كانت العبر  في سريان هذا الأمر هي بتاريخ نشره وعلم الكافة  165الصفحة  

ث ولما كان عقد الايجار محل  1991/ 13/2مباشر على عقود الايجار المنظمة بعد تاريخ نشره اي بعد  

اي قبل سريان الأمر المذكور فإنه والحالة هذه يخةع    4/1989/ 1الدعو  موقع بين  رليه بتاريخ  

 .2لحام النص الأصلي.." 

 
 . مرجع سابق.راجع المقتفي . 2015/ 1/ 5( الصادر بتاريخ 2014/ 221    نقق مدني رقم 1

 . راجع مقتفي. مرجع سابق.2011/ 4/ 24( الصادر بتاريخ 2010/ 111نقق مدني رقم    2
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( لستتنة  62ن رقم  على قانون المالكين والمستتتأجري    التعديست الواردومما يجب اهشتتار  إليه هذا الشتتأن بأن 

( قد اقتصتترت على تعديل تعريف المالك دون  1989   ( لستتنة1271مر العستتاري رقم  ( بموجب الأ1953 

 .1التعرض لأي مسألة أخر  

تممتل بمجلتة  خةتتتتتتتتتتتتتتع لأحاتام القتانون العتام والمتاهيجتار لتدينتا في فلستتتتتتتتتتتتتتطين    ودعق  و تذاك تجتد البتاحمتة بتأن

وحيث أن تحديد القانون الواجب التطبيق على العقد من   ثالأحاام العدلية إلا ما استتتتتتتتتتمني منها بنص خات

إلى تحديد الدعو  الواجب إقامتها عند انتهاا العقد  ة ً داااً من يملك حق التأجير إضتتتتتتتتتتتافشتتتتتتتتتتتأنه أن يحدد ابت

ذلك يتممل في أن العقد الخاضتتتتتتتتتتتتتتع في أحاامه ممال على ز  ولعل أبر   ثوالأستتتتتتتتتتتتتتبا  الموجبة هقامة الدعو  

ي  رف من أ رافه  لب فستتتتتتتتتخه إلا في حال إخسل الطرف الأخر بأي لأ لمجلة الأحاام العدلية لا يجوز

شتتتتتتترح من الشتتتتتتتروح المتفق عليها في العقد لياون من حق الطرف الأخر  لب فستتتتتتتخ العقد وانهاا العسقة 

(  611إلى    404إقامة دعو  فستتتتتتخ عقد ستتتتتتنداً لأحاام المواد  اهيجارية مع الطرف المخل وذلك من خسل  

وأن خةتتتتتتتوع العقد  ث 2حاام عقد اهيجار وشتتتتتتترو ه وأركانهأمن مجلة الأحاام العدلية والتي نظمت بموجبها  

لأحاام مجلة الاحاام العدلية يمنلا المؤجر الحق بعدم تجديد عقد اهيجار بعد انتهاا المد  المتفق عليها في 

ستتتتتنداً لأحاام    3لعقدا  مد  العقد برغبته بعدم تجديد مد  إخطار المستتتتتتأجر قبل انتهاا  أن يقوم بالعقد شتتتتتريطة  

إعسم  ويجب    ثهجار  تنعقد للمد  المتفق عليهاتي قةتتتتتتتتتتتتتتت بأن ا( من مجلة الأحاام العدلية وال494الماد   

لمجلتة لم  ن اوحيتث أ  ثالمستتتتتتتتتتتتتتتتأجر قبتل يوم وليلتة من انتهتاا المتد  بعتدم ردبتة المؤجر بتجتديتد عقتد اهجتار  

مالم يان هنالك اتفاق يقةتتتتي بخسف  ث  4تشتتتتترح  ريقاً معيناً للإخطار ليافي أن يظهر المؤجر ذلك شتتتتفوياً 

وفي هذا الشتتتأن أتجه اجتهاد محامة النقق الفلستتتطينية إلى    ثقاعد  أن العقد شتتتريعة المتعاقدينذلك ستتتنداً ل

 
 . راجع المقتفي. مرجع سابق.2005/ 5/ 28صادر بتاريخ  ( 2005/ 54    قرار محامة النقق رقم 1

   راجع المقتفي. مرجع سابق. . 2012/ 6/ 26( الصادر بتاريخ 2010/ 639    قرار محامة النقق رقم 2

رقم   محامة    قرار  3 بتاريخ    ( 2011/ 781النقق  المقتفي.  . 2012/ 11/ 8الصادر  رقممرجع سابق  راجع  النقق  محامة  قرار  وكذلك   .  
 مرجع سابق. مقام.. راجع 2/2021/ 15الصادر بتاريخ  ( 2019/ 1527  

 تفي. مرجع سابق.رام الله. راجع المقعن محامة استفناف حقوق  1996/ 7/ 10( الصادر بتاريخ 1996/ 265  قرار استفناف حقوق رقم   4
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أن العقد الخاضتتع في أحاامه لمجلة الأحاام العدلية وقام المؤجر ليه بإخطار المستتتأجر برغبته بعدم تجديد  

( من مجلة الأحاام العدلية و قي المستتتتأجر ينتفع بالعين المؤجر  فإن 494 عقد اهيجار وفقاً لأحاام الماد   

ن أ( من مجلة الأحاام العدلية والتي أكدت على  591يده والحالة هذه تعد يد غاصتتتتبة ستتتتنداً لأحاام الماد   

ى العقد ينتهي بإنتهاا مدته و ذلك ياون من حق المؤجر إقامة دعو  منع معارضتتتته يستتتتتلزم معها الحام عل

 .1المستأجر بمنعه من معارضة المؤجر في انتفاعه بالمنفعة التي يملكها

فإن اجتهاد محامة النقق    ما بالنستتتتبة لعقود اهيجار الخاضتتتتعة في أحاامها لقانون المالكين والمستتتتتأجرينأ

ا كانت ستتتتتتنة العقد والتي تعرف بأنها "المد  المتفق عليها في العقد مهم  الفلستتتتتتطينية قد ذهب إلى انه وخسل

ياون فيهتا للمؤجر الحق بفستتتتتتتتتتتتتتخ عقتد اهيجتار وإنهتاا العسقتة العقتديتة وفقتاً لأحاتام مجلتة الأحاتام    2ثمتدتهتا"

د  المتفق عليها في عقد  وفي حال انتهاا المث  3العدلية إذا أخل المستتتتتتتتتتتتأجر بأي شتتتتتتتتتتترح من شتتتتتتتتتتتروح العقد

بالعين المؤجر  فإن العقد يتجدد تلقائياً فس ياون للمؤجر الحق باستتتتتتترداد    منتفعاً المستتتتتتتأجر    مع بقاااهيجار  

(  4العين المؤجر  من يد المستتتتأجر إلا في حال توافر إحد  أستتتبا  اهخسا المنصتتتوت عليها في الماد   

ث  4من قتانون المتالكين والمستتتتتتتتتتتتتتتتأجرين وذلتك من خسل إقتامتة دعو  إخسا متأجور وليس فستتتتتتتتتتتتتتخ عقتد إيجتار 

بار أن شتتتتتتمول العقد بأحاام قانون المالكين والمستتتتتتتأجرين يعطي للمستتتتتتتأجر صتتتتتتسحية البقاا في العين  بإعت

المؤجر  بقو  القانون حتى بعد انتهاا المد  المتفق عليها بالعقد  الما أنه لم تتوافر إحد  استتتتتتتتتتتتتتبا  اهخسا  

 .5ستقر عليه اهجتهاد القةائيالوارد ذكرها على سبيل الحصر في قانون المالكين والمستأجرين وهو ما ا

 
  ث( 2016/ 698راجع مقام. مرجع سابق. وكذلك انظر نقق مدني رقم     . 2021/ 10/ 4الصادر بتاريخ    ث ( 2021/ 156نقق مدني رقم     1

 . راجع المقتفي. مرجع سابق.2019/ 1/ 10الصادر بتاريخ 
 سابق.راجع المقتفي. مرجع  . 2012/ 6/ 26الصادر بتاريخ  ث ( 2010/ 639    نقق مدني رقم 2

 . راجع المقتفي. مرجع سابق.2012/ 6/ 26الصادر بتاريخ  ث ( 2010/ 639    نفق مدني رقم 3

رقم   4 مدني  بتاريخ    ث( 2008/  271+196نفق  رقم  2009/ 6/ 2الصادر  مدني  انظر  نقق  وكذلك  بتاريخ    ث ( 2010/ 639.  الصادر 
  ث ( 2013/ 894نقق مدني رقم     . وكذلك انظر2010/ 4/ 12الصادر بتاريخ    ث ( 2009/ 424رقم   .وكذلك انظر نقق مدني  2012/ 6/ 26

 . راجع المقتفي. مرجع سابق.2016/ 3/ 1الصادر بتاريخ 

 . راجع المقتفي. مرجع سابق.2012/ 1/ 15الصادر بتاريخ  ث ( 2010/ 504  نقص مدني رقم 5
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ومما يجب اهشتتتتتتتتار  إليه في هذا الشتتتتتتتتأن أنه في حال كان عقد اهيجار خاضتتتتتتتتعاً في أصتتتتتتتتله لأحاام مجلة 

الأحاام العدلية وكان هنالك اتفاق ما بين أ رافه على خةتتتتتتتتوع العقد لأحاام قانون المالكين والمستتتتتتتتتأجرين  

للمؤجر الحق في إخسا المستتتتتتتتتتأجر من العين المؤجر  إلا في   فإن الشتتتتتتتتترح والحالة هذه يعد ملزماً ولا ياون 

ستتتتتتتتتتتبا  اهخسا الوارد  في قانون المالكين والمستتتتتتتتتتتتأجرين بإعتبار أن أحاام هذا القانون  أحال توافر إحد   

 .1جزااً من شروح العقد

قانون المالكين   على الدعو  ليما إذا كانت خاضعة لأحاام     بتحديد القانون الواجب التطبيقوحيث أن العبر 

 .2والمستأجرين أو لأحاام مجلة الأحاام العدلية ياون بتاريخ إقامة الدعو  

 3ي والقانون المدني الأردن   مصري التنظيم القانوني لعقود الإيجار في القانون المدني ال

(  131رقم  ( من القانون المدني المصتتري  634( وحتى الماد   558 المواد من المصتتري    خصتتص المشتترع

لتنظيم عقد الايجار بشتتال عام وتتةتتمن هذه القواعد على قواعد عامة تخةتتع لمبدا ستتلطان  م  1948لستتنة  

وكمتا هو الحتال    ثم على النحو الذي يريانه منتاستتتتتتتتتتتتتتبتاً اهراد  تمنلا ا راف العقتد حرية تنظيم العسقة ليمتا بينه

وذلك  حاام عامة تنظم عقد الايجار بشال عام أي فإن المشرع الأردني قد نص على بالنسبة للمشرع المصر 

 .م 1976( لسنة  43رقم    ( من القانون المدني الأردني759   ( حتى أحاام الماد  658   الماد    من أحاام 

من تحديد عن الطبيعة القانونية لعقد اهيجار حتى يصتتتتتار بعد ذلك إلى تحديد المالك لحق  وحيث أنه لا بد  

في المبحث الماني من التأجير ومن ثم إنزال حام القانون الواجب التطبيق على العقد وهو ما ستتتتتتتتتتتتيتم تناوله  

 هذا الفصل.  

 
. 2008/ 10/ 16الصادر بتاريخ    ث ( 2007/ 96    . وكذلك انظر نقص مدني رقم2010/ 4/ 12الصادر بتاريخ    ث ( 2009/ 424    نقق مدني رقم 1

 . راجع المقتفي. مرجع سابق.2012/ 6/ 26الصادر بتاريخ  ث ( 2010/ 693    وكذلك نقق مدني رقم

 . راجع المقتفي. مرجع سابق.2009/ 6/ 7الصادر بتاريخ  ث ( 2008/ 204   م نقق مدني رق2

( لسنة  43م و القانون المدني الأردني رقم   1948( لسنة  131حيث تقتصر الدراسة على دراسة أحاام والقانون المدني المصري رقم     3
 م. 1976
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 المبحث الثاني 

 الطبيعة القانونية للتصرف بإجارة المال الشائع 

ثاره القانونية فس بد من أن ياون صتتتادراً من قبل شتتتخص يملك  بر عقد الايجار صتتتحيحاً ومنتجاً لأيعتحتى  

فإذا كان المؤجر يباشتتر العقد لمصتتلحة نفستته فإنه لا بد من أن تتوافر ليه الأهلية القانونية    ثصتتسحية إبرامه

ن تتوافر ليه الولاية أو أيباشتتتتتتتتتتتتتتر العقد لمصتتتتتتتتتتتتتتلحة اللاير فإنه لا بد من  وفي حال كانتي تمانه من ذلك  ال

وعليه وحتى يتمان الشتريك في المال الشتائع أو اللاير من إبرام    ثايةتاً   الستلطة القانونية التي تمانه من ذلك

رف ومن ثم  الطبيعة القانونية لهذا التصتتت   بحث ثاره القانونية فإنه لا بد ابتدااً منعقد إجار  صتتتحيلا ومنتج لأ

  وعلى ذلتك ستتتتتتتتتتتتتتوف تقوم البتاحمتة   ثإنزال حام القتانون عليته لبيتان الأهليتة أو الولايتة القتانونيتة الواجتب توافرهتا

الشتتائع في المطلب  م هذا المبحث إلى ثسثة مطالب ستتتتناول الطبيعة القانونية لحق الشتتريك في المال يبتقستت 

عمال اهدار  في المطلب الماني ومن ثم إجار  المال إجار  المال الشتتتتتتتتتتتتتتائع بإعتباره عمل من أ الأول ومن ثم  

 الشائع بإعتباره عمل من أعمال التصرف القانوني في المطلب المالث.

 : الطبيعة القانونية لحق الشريك في المال الشائع  الأولالمطلب ا

يملك  أن المالك فيها   من أجزاا المال بإعتبار  جزا إلى كل  الشتتتتتتتتتائعة تمتد  في الملكية  حصتتتتتتتتتة الشتتتتتتتتتريكإن  

وحيث أن من شتتأن تحديد  بيعة حق الشتتريك في هذا النوع  1ثنبث في الكلم  حصتتة شتتائعة تعرف بأنها جزا

من الملكية تحديد السلطة التي يتمتع بها الشريك و يان ليما إذا كانت سلطة مطلقة أم يرد عليها قيود معينة 

 :حول  بيعة حق الشريك في الملكية الشائعة وذلك على النحو الآتي  الآرااتعددت    قدو ث

بالمال   الانتفاعويعني ذلك أن للمالك على الشتتتتتيوع الحق في هو حق شتتتتتخصتتتتتي:    كيةحق المل:  الأولالرأي  

حق   اعتباره ب ولعل  ثإلى أن تتم القستتتتتتتتتمةمع باقي شتتتتتتتتتركااه وذلك بمقدار الحصتتتتتتتتتة التي يملكها   بالاشتتتتتتتتتتراك

حق عيني إلا بقستتتتتتتتمة المال أنه لا يمان بأي حال من الأحوال أن يتحول هذا الحق إلى  يعني  شتتتتتتتتخصتتتتتتتتي  

 
 353ت مرجع سابق.مصطفى الزرقا:  1
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أن الحق العيني يقتةتتي وجود حصتتة مفرز  أو محل   باعتباروإفراز حصتتص الشتتركاا عن بعةتتها البعق  

  يتممل بمنلا ريك في الملكية الشتتتائعة حق شتتتخصتتتي  اعتبار حق الشتتت  ولعل الأثر المترتب على  بالذات.  حددم

حصتتتتتته عن أي شتتتتتريك ودون الالتفات إلى مقدار الحصتتتتتة التي يملكها الحق في  لب قستتتتتمة المال وإفراز  

على هذا    ويؤخذث  1من حق شتتتتتتخصتتتتتتي إلى حق عينيتحول حقه    عليهشتتتتتتركااه مما يترتب  حصتتتتتتص باقي 

مع ما يخوله القانون  الرأي بأن من شتتأن اعتبار حق الشتتريك في الملكية الشتتائعة حق شتتخصتتي أن يتعارض  

تمنلا المالك    أن الملكية المفرز  باعتبار  ث  2محل الملكية الشتتائعةترد على الشتتيا    صتتسحياتلكل شتتريك من 

ة تمنلا هذه الستتتتتتتتتلطة لعد   ستتتتتتتتتلطة الاستتتتتتتتتتفمار بمنفعة المال المملوك له لوحده في حين أن الملكية الشتتتتتتتتتائع

 .3على الشيوعمسك    باعتبارهماوفي ذات الوقت    أشخات

يعني ذلك  و   ثلمجموع الشتتتتركاا  تمبت فيها ستتتتلطات المالكملكية مشتتتتتركة  هي : الملكية الشتتتتائعة  الثاني  الرأي

وإنما تمبت للشتتتتتتتتتتتتركاا  لا تمبت لكل شتتتتتتتتتتتتريك على حدا    المفرز  أن الستتتتتتتتتتتتلطات التي يتمتع بها المالك للملكية  

يع الشتتتتركاا عن إراد  جموعلة ذلك تكمن باعتبار أن مجموع الشتتتتركاا يشتتتتال كيان مستتتتتقل يعبر    ثمجتمعين

  باعتبارهمالشتتتتركاا يملكون هذا المال  ف4ثعدم ثبوت أي ستتتتلطة قانونية للشتتتتريك وحده   معهمر الذي يترتب  الأ

مع مفهوم الملكية الشتائعة والتي تقةتي بأن الشتريك   ضتاً وهو ما يشتال بدوره تعار   5ثوحد  واحد  قائمة بذاتها

 .ولا يوجد لها ماان معينغير مفرز     أن هذه الحصة  يملك حصة في المال إلا

المالك  يخول  ومعنى ذلك أنه    ثحق عيني من نوع خات هوفي الملكية الشتتتتتتتائعة    مالكحق ال  الثالث:الرأي  

ينبع هذا  و   6آخرثشتتتخص    لتدخل من قبل ايستتتلطة استتتتعمال المال والانتفاع به دون الحاجة ل  على الشتتتيوع

 
 . 339-338ت .سابق مرجع حسن كيره:  1
 161ت  مرجع سابق.  ".بناني والقانون المصري الحقوق العينية الأصلية " دراسة في القانون الل  عبد المنعم: ث الصد   2

مصر. دار    - . القاهر   سلطات المالك على الشيوع في استعمال المال الشائع واستلاسله " دراسة مقارنة   (. 2013-2012    ايمن  ثسعد  3
 .32النهةة العر ية. ت

 .339ت .حسن كيره: مرجع سابق 4
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تعني بأن المال غير مملوك لمجموع    لتي هي حستتتتتب هذا الرأيواالملكية الشتتتتتائعة    الرأي من تفستتتتتير  بيعة

معلسً ذلك بأن   منعم الصد  إلى انتقاد هذا الرأيقد ذهب عبد الو   ثمن الشركااواحد   لكل ولا مملوكاً الشركاا 

 .1المال الشائع بس مالك  اعتبارمن شأنه أن يؤدي إلى  

ومعنى ذلك أن للشتتتتتتتتتريك في   ثحق ملكية بالمعنى الدقيق هوفي الملكية الشتتتتتتتتتائعة    مالك: حق الرابعال  الرأي

أن هذه  غير  الستتتتتتتتتلطات التي تمبت للمالك في الملكية المفرز     جميعستتتتتتتتتة  الملكية الشتتتتتتتتتائعة صتتتتتتتتتسحية ممار 

الملكية  حق  ويذهب هذا الرأي إلى تقستتتتتيم  ث  2الستتتتتلطات يرد عليها قيد يتممل بحقوق باقي الشتتتتتركاا في المال

و ذلك    ث3دون أن ياون هنالك أي تقسيم مادي للشيا محل الملكيةتتعدد بتعدد الشركاا  إلى ملكيات متعدد   

واحد مع بقاا الشتيا محل الحق   وقتياون حق الملكية الوارد على المال الشتائع مملوك لعد  أشتخات في 

ه ثبوت كافة ستتتلطات المالك لكل مما يترتب عليث  4على الحق نفستتتهبذلك ياون وراداً  التعدد  حيث أن  واحد و 

 .5كها مع تقييد هذه السلطة بحقوق باقي الشركاايملشريك على الحصة التي  

والذي    م 1976( لستتتتتتنة  43   حاام القانون المدنيعند صتتتتتتياغته لأ  به المشتتتتتترع الأردني  خذأوهو الرأي الذي  

يتصترف في حصتته كيف شتاا دون  " لكل واحد من الشتركاا في الملك أن  ه  ( من1031/1نص في الماد   

وكذلك الحال بالنستتتبة للمشتتترع المصتتتري والذي نص في الماد   (  ه بشتتترح ألا يلحق ضتتترر"اإذن باقي شتتتركا

"كل شتتريك في الشتتيوع يملك حصتتته ملكاً   على أنم  1948( لستتنة  131رقم  ( من القانون المدني  826/1 

وأن يستتتتتتتعملها بحيث لا يلحق الةتتتتتترر بحقوق ستتتتتتائر  تاماً وله أن يتصتتتتتترف فيها وان يستتتتتتتولي على ثمارها 

على ذلك فإن للشتتتتتريك بموجب أحاام كل من القانون المدني الأردني والقانون المدني المصتتتتتري    "(الشتتتتتركاا

لة  لمج  بالنسبة  أماث" يلحق ضرراً بباقي الشركاالا  شالصسحية ممارسة كافة سلطات المالك بمحل الدراسة  

 
 . 161ت  مرجع سابق.  ".الحقوق العينية الأصلية " دراسة في القانون اللبناني والقانون المصري  عبد المنعم:ث الصد   1
 . 49ت  مرجع سابق.  : علي هادي ث العبيدي 2
 . 161ت  ". مرجع سابق. العينية الأصلية " دراسة في القانون اللبناني والقانون المصري الحقوق  عبد المنعم:ث الصد   3
 .341حسن كيره: مرجع سابق. ت 4
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نص يقتابتل متا نص عليته كتل من القتانون المتدني الأردني والقتانون المتدني  يرد فيهتا  لم  الأحاتام العتدليتة فتإنته  

من خسله  بيعة حق الشتريك في الملكية الشتائعة فقد اكتفت بتعريف الحصتة    لمحل الدراستة تتناو المصتري  

و ذلك فإن الشتتريك لا يختص بأي   ث1الشتتائعة بأنها " الستتهم الستتاري إلى كل جزا من أجزاا المال المشتتترك"

وإنما يملك حصتتتتتة شتتتتتائعة ليه لا تتركز في حجم ذلك الجزا    بلغ مقدارجزا من أجزاا العين الشتتتتتائعة مهما  

 .2بالذات  محددجانب  

التي تمبت للشتتتتتتتتتتتتريك وفق أحاام مجلة الأحاام فإنه لا يمان القول بأن للشتتتتتتتتتتتتريك    وليما يتعلق بالستتتتتتتتتتتتلطات

( قد نصتتتتت  1069أن الماد     باعتبارات المالك على المال المملوك شتتتتيوعاً  صتتتتسحية ممارستتتتة كافة ستتتتلط

"مملما يتصترف صتاحب الملك المستتقل في ملكه كيفما يشتاا فأصتحا  الملك المشتترك يتصترفون   على أنه 

م  وعلى ذلك فإن الستلطات التي يملكها المالك في الملكية المفرز  وفقاً لأحاام مجلة الأحاا  ث(بالاتفاق ايةتا"

العدلية لا تمبت إلا لمجموع الشتتتتركاا فس يستتتتتأثر الشتتتتريك بها وحده إلا بعد الحصتتتتول على موافقة شتتتتركااه 

وهو متا أكتدت عليته محامتة النقق الفلستتتتتتتتتتتتتتطينيتة في إحتد  قراراتهتا والتي جتاا فيهتا "ان القتاعتد     ث3الآخرين

العامة في التصتتتتترف في المال المشتتتتتترك يطبق عليها ما يجري على تصتتتتترف صتتتتتاحب الملك المستتتتتتقل في 

تأجيره    الملك المشتتتتتترك يتصتتتتترفون ايةتتتتتاً بملكهم بالاتفاق بينهم كذلك فلهم بيعه أو هبته أو  فأصتتتتتحا ملكه 

كما لا يجوز لأحد الشتتتتتركاا أن يتصتتتتترف مستتتتتتقسً في الملك    وأن ينتفعوا به على النحو الذي يرونه مناستتتتتباً 

غير    ث4الاخرين بقيد منعه من التصترف تصترفاً مةتراً بالشتركاا والآخرين إلا بإذنهم الصتريلا"  بإذنالمشتترك  

جاا فيها " كل واحد من الشتتتركاا في شتتتركة    ( والتي1075أن هنالك استتتتمناا قد تم النص عليه في الماد   

ك لا يجوز تصتتتتترف أحدهما في حصتتتتتة  خر فلذلخر ولا يعتبر أحد وكيسً عن الأي حصتتتتتة الأالملك أجنبي ف

أما في ستانى الدار المشتتركة وفي الأحوال التي تعد من توابع الستانى كالدخول والخرو     ثخر بدون إذنهالأ

 
 ( من مجلة الأحاام العدلية.139الماد     1

 .132الفكر العر ي. تمصر. دار   - . القاهر أحاام المعامست الشرعية   (. 2008    علي ثالخفيف 2

 ( من مجلة الأحاام العدلية.1071الماد     3
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وعلى ذلك    ثمشتتتتتركة صتتتتاحب ملك مخصتتتتوت على وجه الكمال..."ليعتبر كل واحد من أصتتتتحا  الدار ال

بالعين الشتائعة دون الحاجة للحصتول على إذن باقي شتركااه   الانتفاعن لأي شتريك من الشتركاا صتسحية  فإ

في إحد  قراراتها والتي    الفلستتتتتتتتتتتتتطينيةمالكاً ملكية تامة وهو ما أكدت عليه محامة النقق    باعتباره الآخرين  

( نتتا قتتة بمتتا فيهتتا أن من 1083-1075-1070-  597المواد من مجلتتة الأحاتتام العتتدليتتة    نأجتتاا فيهتتا "و 

استتتتعمل المال المشتتتترك باامله من أحد الشتتتركاا هو استتتتعمال مالك لملكه وليس للشتتتريك أخذ أجر  حصتتتته  

ه ستتتتلطة  ت لوعلى ذلك فإن الشتتتتريك وفقاً لأحاام مجلة الاحاام العدلية لا تمبث  1من الاشتتتتلاال و الاستتتتتعمال"

من قبيل    باعتبارها  على موافقة الشتتتتتتتركاا الآخرين  استتتتتتتتلاسله إلا بعد الحصتتتتتتتولالتصتتتتتتترف بالمال الشتتتتتتتائع أو 

التصتتترفات التي من شتتتأنها أن تستتتبب ضتتترراً لباقي الشتتتركاا غير أن للشتتتريك ستتتلطة استتتتعمال المال الشتتتائع  

 دون الحاجة للحصول على إذن او موافقة.

 الإدارةعمل من أعمال    باعتبارهالمال الشائع    الثاني: إجارةالمطلب  

وحيث أن   ثيشتتتتتترح لصتتتتتحة عقد اهيجار بشتتتتتال عام توافر الأهلية القانونية في كل من المؤجر والمستتتتتتأجر

عقتد اهيجتار من قبيتل أعمتال   اعتبتارإلى   ستتتتتتتتتتتتتتليمتان مرقسهنتالتك خسف حول  بيعتة هتذه الأهليتة فقتد ذهتب  

  محمد منصور وذهب ث  2واشترح لذلك توافر أهلية اهدار  في كس العاقدين  اهدار  لكل من المؤجر والمستأجر

أعتبر عقد  عن الأهلية الواجب توافرها في المستتأجر فية الواجب توافرها في المؤجر  الأهل  ما بينإلى التفرقة  

المؤجر ومن جانب  اهيجار من قبيل أعمال اهدار  بالنستتتبة للمؤجر واشتتتترح لصتتتحته توافر أهلية اهدار  في 

أخر اعتبر عقد اهيجار من قبيل أعمال التصتترف بالنستتبة للمستتتأجر واشتتترح لصتتحته توافر أهلية التصتترف  

والذي اعتبر عقد اهيجار من قبيل أعمال جمال النشتتتتتتتتتار  وذلك على خسف ما ذهب إليه  ث  3في المستتتتتتتتتتأجر

 
 ث ( 2016/ 407. وانظر بذات المعنى ايةاً لقرار محامة النقق رقم   2017/ 11/ 13الصادر بتاريخ    ث ( 2015/ 1127    نقق مدني رقم  1

 . 2018/ 2/ 27در بتاريخ الصا
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 وما بعدها.   32ت  . ر: مرجع سابق محمد منصو  3
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أن  مما يجب اهشتار  إليه  و   ث1مستتأجرالتصترف وتطلب لصتحته توافر أهلية التصترف في كل من المؤجر وال

أهلية اهدار  وحق اهدار  حيث تعرف أهلية اهدار  بأنها "صتتتتتتفة في الشتتتتتتخص تمانه من   ما بينهنالك فرق 

حق أو ولاية أما حق اهدار  ليعرف بأنه "  ثأن يباشتتتتر بنفستتتته تصتتتترفات قانونية صتتتتحيحة على أموال نفستتتته"

 .2تمبت لشخص على مال مملوك للايره"

ويامن الفرق الأستاستي بين    ث3غير معتاد  إدار    تقستم أعمال اهدار  بالنستبة للمال الشتائع إلى إدار  معتاد  و

كس القستتتمين من أعمال اهدار  إلى  بيعة الأعمال التي ستتتيتم ممارستتتتها من قبل الشتتتريك في المال الشتتتائع  

و الرجوع إلى مجلة   ثفقط افعهل على منالمستتاس بأصتتل المال أو الحصتتو  إما  والذي قد ياون   ثوالهدف منها

وإنما اكتفت بوضتتتتتتتتتتتتتتع قواعد قانونية عامة تحام  عمال اهدار   ها لم تتطرق في أحاامها لأالأحاام العدلية فإن

في ماهيتها أحاام التصتترف بالمال الشتتائع بمفهومه الواستتع والذي يشتتمل بدوره أعمال التصتترف واهدار  دون  

رقم    القانون المدني الأردنيالمشترع في وذلك على خسف ما ذهب إليه   ث4ااستتخدام مصتطللا محدد لكل منه

" تكون إدار  المال الشتتتتتائع من  ( منه على أن 1030 في الماد   ةً والذي نص صتتتتتراح  م 1976( لستتتتتنة  43 

  ةً لياون بذلك قد نص المشتتتترع الأردني صتتتتراح   ث(على خسف ذلك"  الاتفاقحق الشتتتتركاا مجتمعين مالم يتم  

(  827د   كما هو الحال ايةتتتاً بالنستتتبة للمشتتترع المصتتتري والذي نص في الما ثعلى هذا النوع من الأعمال

تكون إدار  المال الشتائع من حق الشتركاا " على أنه    م 1948( لستنة  131القانون المدني المصتري رقم   من

 مجتمعين مالم يوجد اتفاق يخالة ذلك.  

" الأعمتال التي لا ترمي إلى إحتداو تلايير أو تعتديتل في اللارض التذي   وتعرف أعمتال اهدار  المعتتاد  بتانهتا  

الأعمال التي تهدف    " معتاد  والتي تعرف بأنها  الغير  على خسف أعمال اهدار   ث  5(أعد له المال الشتتتتتتتائع"

 
دار الجامعة الجديد  للنشر.    . القاهر    -والقانون المدني. اهساندريةإيجار المال الشائع بين الفقه اهسسمي   (. 2002    جمال خليل  ث النشار  1

 . 24ت
 . 215. ت2001دار محمود للنشر والتوزيع.  مصر.  .5ح .محمد عزمي: عقد الايجار في التقنين المدني الجديد ثالباري  2
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عقد    اعتبارإلى    وهنالك من ذهب  ث1"(إلى إحداو تلايير استتتتتتتتتاستتتتتتتتتي في اللارض الذي أعد له المال الشتتتتتتتتتائع

هذا الاتجاه إلى أن    صتتتاحبويستتتتند    ث2دار  بالنستتتبة لكل من المؤجر والمستتتتأجرمن قبيل أعمال اه  اهيجار

المستتتأجر من التزام واحد يتممل بتماين   إلا  ترتب في ذمتهولا ي  أصتتل العين المؤجر  المؤجر لا يتصتترف في 

ليتة الواجتب توافرهتا  وهنتالتك من يتذهتب إلى التفرقتة متا بين الأه  ث3خسل متد  اهجتار    الانتفتاع بتالعين المؤجر  

من قبيل أعمال   الاتجاه في المستتتتتتتتأجر حيث تعتبر اهجار  وفق هذا    الأهلية الواجب توافرها في المؤجر عن

أجر   يقوم بدفع  أن المستتتتأجر    باعتباراهدار  بالنستتتبة للمؤجر ومن قبيل أعمال التصتتترف بالنستتتبة للمستتتتأجر  

التة هتذه على أنته من قبيتل الأعمتال متايايف والحت وهو    ثبتالعين المؤجر  من رأس المتال الختات بته  انتفتاعته

اما بالنستتبة للقوانين الستتارية لدينا في فلستتطين فإن مجلة الأحاام العدلية لم يرد    ث4الدائر  بين النفع والةتترر

( منهتا 417عقتد اهيجتار من قبيتل أعمتال اهدار  غير انهتا نصتتتتتتتتتتتتتتت في المتاد     بتاعتبتارفيهتا أي نص يفيتد  

لقانوني  دون بيان الأثر ا  ث5دليل على ان المال معد لسستتتتتتتتتتتتتتتلاسل  على اعتبار اهجار  لمد  ثسو ستتتتتتتتتتتتتتنوات

في هذا الشتتتتتتتأن قد ذهبت إلى تكييف عقد    الفلستتتتتتتطينيةمحامة النقق    اجتهاداتإلا أن    ثالمترتب على ذلك

و الما  " جاا في إحد  قراراتها بأنه  حيث  ث  6أعمال التصتتترف نه من أعمال اهدار  وليس مناهيجار على أ

تعد من عقود اهدار  وليست من عقود التصرف ليافي فيها أن ياون المؤجر مالكاً للمنفعة التي    أن اهيجار  

يؤجرها ولا يشتترح في صتحة عقد اهيجار  أن ياون المؤجر مالكاً للرقبة لأن اهيجار  ترد على منفعة العقار  

 .7(وليس على ملك رقبته"
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مجلة الأحاام العدلية لم تتطرق إلى تكييف الأعمال الصتتتتتتتتادر   وليما يتعلق بعملية إجار  المال الشتتتتتتتتائع فإن 

عن الشتتتتتتركاا فقد اكتفت فقط بوضتتتتتتع قواعد قانونية تحام التصتتتتتترف ليه دون تفرقة ما بين أعمال اهدار  أو 

اتجه إلى اعتبارها   أحد شرا  القوانين المقارنة محل الدراسة والذي  وذلك على خسف ما ذهب إليه  ثالتصرف

ولكن ذلك ضتتتتتمن شتتتتترح يتممل بأن لا تزيد مد  اهجار  عن ثسو  ث  1من أبرز صتتتتتور أعمال اهدار  المعتاد  

( لستتتتتتتتتتتتنة  43رقم    ( من القانون المدني125ستتتتتتتتتتتتنوات وهو ما أكد عليه المشتتتتتتتتتتتترع الأردني في نص الماد   

ه خات الايجار اذا لم تزد مدته على ثسو  ويعتبر من عقود اهدار  بوج" والتي جاا في جزا منها    م 1976

( لستتنة  131رقم    وهو ايةتتاً ما أخذ به المشتترع المصتتري عند صتتياغته لأحاام القانون المدني  ث(.".ستتنوات

قل من ثسو ستتتتتتتتتتنوات عدت من قبيل  أ عن أن الاجار  في حال كانت مدتها صتتتتتتتتتتراحتاً والذي نص    م 1948

 .2أعمال اهدار  

محل   نةالشتتتتتريك في المال الشتتتتتائع أو اللاير من تأجير المال الشتتتتتائع وفقاً للقوانين المقار وعليه وحتى يتمان  

لاية اهدار  التي تخوله صتتتتتسحية تأجير المال المملوك له أهليه أو و فإنه لا بد من أن تتوافر ليه   ث3الدراستتتتتة

الأمر العستتتتتتتتتتتتتاري    نص عليهو ما وه  ث4أن الولاية في اهدار  تمبت على المال المملوك لللاير  باعتباروللايره  

الةتتتفة  في   والستتتاري   1953لستتتنة   62ن رقم  المعدل لقانون المالكين والمستتتتأجري  1989  ( لستتتنة1271رقم  

( منتته قتتد تنتتاولتتت تعريف المتتالتتك التتذي يملتتك حق التتتأجير بتتأنتته 2/1حيتتث تجتتد البتتاحمتتة بتتأن المتتاد     اللار يتتة

أو  ث بالفتلا( أو الذي يملك أكمر من نصتتتتتتتتتتة حق الملكية في العقار  "صتتتتتتتتتتاحب حق التصتتتتتتتتتترف في المؤجر

وذهبتت اجتهتادات محامتة النقق    ثصتتتتتتتتتتتتتتتاحتب حق إدار  العقتار أو أي شتتتتتتتتتتتتتتخص تنقتل إليته ملكيتة العقتار"

مر العستتتتتتتتتتاري المعدل لقانون  لى أن تعريف المالك الوارد في الأفلستتتتتتتتتتطينية في هذا الشتتتتتتتتتتأن إلى التأكيد عال

 
 .349ت حسن كيره: مرجع سابق. 1
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المالكين والمستتتتتتتتتتتتتتأجرين المذكور أعسه قد انصتتتتتتتتتتتتترف إلى تحديد و يان من يملك حق التأجير وإقامة دعو  

لوارد في لها تعريف المالك اوحيث أن إدار  العقار والتصتترف ليه قد شتتم  ث1التخلية في العقارات المشتتمولة به

مر الستتتتاري قد خولت صتتتتاحب حق اهدار   حاام هذا الأأو ذلك تكون    ث2عسه أ مر العستتتتاري المذكور  تتتتتتتتتتتتتتتتتتت الأ

وهو ما استتتتتتتتتتقر عليه    ث4دون اشتتتتتتتتتتراح مد  معينة لهذا اهيجار  3صتتتتتتتتتسحية تأجير المال الخاضتتتتتتتتتع لأحاامه

 .5القةائي  الاجتهاد

هذا الشتتتتتتتتتأن بأنه يقع على عاتق المؤجر إثبات أنه يملك ما يخوله صتتتتتتتتتسحية  ومما يجب اهشتتتتتتتتتار  إليه في 

تأجير العين الشائعة سواا أكان يملك النصا  القانوني الذي يخوله هذا الحق أو أن هنالك تفويق له ممن  

اه في الأحوال التي يعترض على إجارته باقي شركا  يملك حق التأجير لممارسة أعمال اهدار  للعين الشائعة

 .6في المال

من قبيل    من إبرام عقد إجار  في الأحوال التي تعتبر فيها اهجار    تى يتمان الشتتتتتتتتتتريك في المال الشتتتتتتتتتتائعوح

أعمال اهدار  فإنه لا بد من توافر النصتتتتتا  القانوني الذي يخوله صتتتتتسحية ممارستتتتتة أعمال اهدار  المعتاد   

صتتتل العام في ذلك يقةتتتي بةتتترور   حيث أن الأو ثلياون التصتتترف الصتتتادر منه متوافق والأصتتتول والقانون 

وتكمن   ث7ة بإدار  المال الشتتتتتائعالحصتتتتتول على موافقة جميع الشتتتتتركاا للتيام بأي عمل من الأعمال الخاصتتتتت 

عيله فإن الآخرين و   الشتتتتتتركاايماثل في  بيعته حقوق    أن لكل شتتتتتتريك في المال الشتتتتتتائع حقذلك ب العلة في

 
 مرجع سابق.. راجع المقتفي: 2006/ 11/ 14الصادر بتاريخ  ث ( 2005/ 207نقق مدني رقم    1

 .راجع المقتفي. مرجع سابق.2017/ 1/ 2الصادر بتاريخ  ث ( 2014/ 495نقق مدني رقم    2
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وهي القتاعتد  التي أختدت بهتا مجلتة الأحاتام ليمتا   ث1قتاعتد  اهجمتاع أن تحقق العتدل ليمتا بينهم من شتتتتتتتتتتتتتتتأن  

تصتتترف والتي نصتتتت عليها الدار  و أعمال اه  بالمال الشتتتائع دون تفرقة ما بينيتعلق باافة الأعمال المتعلقة  

( منها والتي جاا فيها  " مملما يتصتتترف صتتتاحب الملك المستتتتقل في ملكه كيفما 1069في الماد     ةً صتتتراح

تصتتتتترفون ايةتتتتتاً بالاتفاق"( حيث يقصتتتتتد بالتصتتتتترف في هذه الماد  جميع يترك  الملك المشتتتتت   فأصتتتتتحا شتتتتتاا 

وعليه وحتى يتمان الشتتتتريك في المال الشتتتتائع    ث2الأعمال ستتتتواا أكانت من قبيل أعمال اهدار  أو التصتتتترف

الخاضتتتع لأحاام مجلة الأحاام العدلية من إجارته فإنه لا بد من الحصتتتول على موافقة جميع شتتتركااه دون  

  ث تخةتتتتتع لذات الأحاام  باعتبارهاو التصتتتتترف  أجة للتفرقة ليما إذا كانت اهجار  من قبيل أعمال اهدار   الحا

وفي حال تجاوز اي شتتتتتتتتتتريك لهذه الأحاام فإن ذلك يعتبر بممابة اعتداا على حقوق باقي الشتتتتتتتتتتركاا ويرتب  

 دراسة.من الآثار والتي سيتم تناولها بشال مفصل في الفصل الماني من هذه الة مجموع

تجد الباحمة أن مجلة الأحاام العدلية قد تطلبت اهجماع للتيام بأي عمل أو تصتتتتتتتتتتتتتترف يتعلق بالمال   وعليه

يصتتتتتتعب الوصتتتتتتول إليه في كمير من   مر الذيوهو الأ  ثالشتتتتتتائع دون التفرقة في ماهية التصتتتتتترف أو نوعيته

خاصة    أهدافحيان سيما وإن كل شريك في المال الشائع يبحث عن مصلحته الشخصية ويسعى لتحقيق  الا

وهو على خسف ما نص عليه    ثوالتي تحول بدورها دون اتفاق الشتتتتتتركاا على عملية إدار  المال الشتتتتتتائع به

والذي    الةتتتتفة اللار ية ( المعدل لقانون المالكين والمستتتتتأجرين الستتتتاري لدينا في1271الأمر العستتتتاري رقم  

تأجير المال الشتتتتتتائع الخاضتتتتتتع    % من المال صتتتتتتسحية51منلا صتتتتتتاحب حق اهدار  ومن يملك ما يشتتتتتتال 

لياون بذلك النصتتتتتا  القانون الواجب توافره ليمن يمارس اعمال اهدار  المعتاد  وفقاً لأحاام هذا   3ثلأحاامه

ستتتتتتتتواا أكان هذا    ث4القانون يتممل بتوافر الأغلبية القانونية والتي تتممل بملكية اكمر من نصتتتتتتتتة حق الملكية
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صتتتل العام  حيث يعتبر هذا استتتتمناا عن الأ  ثواحد وقتيملكه شتتتخص واحد او عد  أشتتتخات في النصتتتا   

 الذي تطلبته مجلة الأحاام العدلية.

فقد نظم عملية إدار  المال الشتتتتتتتتائع في نص م  1976( لستتتتتتتتنة 43رقم    ة للقانون المدني الأردنيبستتتتتتتت نأما بال

المال الشتتتتتتائع من حق الشتتتتتتركاا مجتمعين مالم يتفق  تكون إدار     -1( منه والتي جاا فيها  "  1033الماد   

فإذا تولى أحد الشتتتتتتتركاا اهدار  دون اعتراض من الباقين عد وكيس عنهم"( وكذلك في   -2على خسف ذلك  

ياون رأي أغلبية الشتتتتركاا في إدار  المال الشتتتتائع ملزماً    -1( منه والتي جاا فيها  "1034نص الماد  منه  

فإن لم يتفق الشتتتتتتتتركاا جاز لهم أن يختاروا مديراً وان يةتتتتتتتتعوا    -2ية بتيمة الأنصتتتتتتتتبة  للجميع وتعتبر الأغلب

يستري على الشتركاا جميعا وعلى خلفائهم ستواا أكان الخلة عاماً او خاصتاً    هدار  المال والانتفاع به نظاماً 

وعليه فإن   ث"(ائعال وان تعين مديراً للمال الشتتتتتتتتتتتتت او ان يطلب احدهم من المحامة ان تتخذ ما يلزم لحفظ الم

لكي السابق ذكره  من القانون المدني الأردني    1(125كوحد  واحد  مع أحاام الماد     تقرئ أحاام هذه المواد  

يصتتتتتار البحث في الأغلبية القانونية الواجب توافرها حتى يتمان أحد الشتتتتتركاا في المال الشتتتتتائع من إجارته  

 .عمسً من أعمال اهدار    باعتباره 

عند صتتتياغته لأحاام القانون المدني الأردني رقم   الأردنيو التدقيق في هذه المواد تجد الباحمة بأن المشتتترع  

إجماع الشتتتركاا للتيام بعملية إدار  المال الشتتتائع والتي تعتبر اهجار     ابتداااً ح  قد اشتتتتر م  1976( لستتتنة  43 

اهجار  من قبيل أعمال اهدار     باعتباريصتتتتتتار القول   وذلك لكيلمد  لا تزيد عن ثسو ستتتتتتنوات ممالًا عليها  

 بالآتي:ا  ناولهاحتمالات يمان ت    هذا اهجماع فأن هنالك عد  الحصولوفي حال تعذر    ثالمعتاد  

  باعتراض هذا العمل   قابلتتم عملية إدار  المال الشتتائع إدار  معتاد  من قبل أحد الشتتركاا دون أي ي  أن .1

فهنا يعد الشتريك والحالة هذه وكيسً عن باقي شتركااه في عملية اهدار     ثاي من باقي شتركااه الآخرين

 
م  " ويعتبر من عقود اهدار  بوجه خات اهيجار إذا لم تزد  1976( لسنة 43من القانون المدني الأردني رقم    125جاا في نص الماد   1

 مدته على ثسو سنوات(.
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( من القانون  1033/2وهو ما أكدت عليه الماد     ث1من ستتتاوتهم   تستتتتنتجضتتتمنية    وكالة  وجبوذلك بم

والتي جاا فيها " فإذا تولى أحد الشتركاا اهدار  دون اعتراض من الباقين    محل الدراستة  المدني الأردني

 .2عد وكيسً عنه"

% من الحصتتص  51 بموافقة من يملك غالبية الأنصتتبة من الشتتركاا    الشتتائعتتم عملية إدار  المال    أن .2

  تبار أن المالك بإع  ثحيث يعتبر القرار الصتتتتتادر من هذه الأغلبية ملزماً للبتية  ثالمملوكة على الشتتتتتيوع(

رقم    ( من القانون المدني الأردني1034/1الأغلبية وهو ما أكدت عليه الماد   يشتتتتتتتتال  لهذا النصتتتتتتتتيب  

والتي جاا فيها " ياون لرأي أغلبية الشتتتركاا في إدار  المال الشتتتائع ملزماً للجميع    م 1976( لستتتنة  43 

 .3وتعتبر الأغلبية بتيمة الأنصبة"

عند صتتتتياغته لأحاام القانون المدني رقم  هذا الشتتتتأن بأن المشتتتترع الأردني   ومما يجب اهشتتتتار  إليه في

قد حفظ لمقلية من الشتتتتتتركاا ممن لم يشتتتتتتارك في عملية اهدار  حقه بالطعن في م  1976( لستتتتتتنة  43 

في الأحوال التي ياون الهدف من وذلك  القرار الصتتتتتتادر من الأغلبية بإدار  المال الشتتتتتتائع إدار  معتاد   

لمالك  تعستتتتتتتتتتتتتتة باستتتتتتتتتتتتتتتخدام الحق المخول    وفي الأحوال التي ياون فيهااهدار  إلحاق الةتتتتتتتتتتتتتترر بهم  

مر الذي تجده الباحمة قصتتتتتتوراً في نصتتتتتتوت قانون المالكين والمستتتتتتتأجرين وتعديسته  وهو الأ4ثالأغلبية

الستتارية لدينا في فلستتطين والتي لم تتطرق إلى منلا الأقلية من الشتتركاا ممل هذه الصتتسحية والتي من 

دار   شتتتتأنها أن تشتتتتال مانعاً أمام مالك أغلبية الحصتتتتص من أن يتعستتتتة باستتتتتخدام الحق المخول له بإ

 المال الشائع إدار  معتاد .

 
 . 120ت  : مرجع سابق. وحيد الدين سوار 1
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قد ياون شتتتتتتتريااً أو شتتتتتتتخص  التيام بأعمال اهدار  المعتاد  والذي    الأغلبية بتعيين مدير يتولىأن تقوم   .3

نتتائبتتاً عن الأغلبيتتة في حتتدود أعمتتال اهدار  المعتتتاد  والتي تعتتد    والحتتالتتة هتتذه   ليعتبر المتتدير  ثأجنبي

لياون القرار الصتتتادر منه بأعمال اهدار  المعتاد     ثاهجار  التي لا تزيد عن ثسو ستتتنوات ممالًا عليها

رقم    ( من القانون المدني الأردني1034/2وهو ما أكدت عليه الماد     1ثنافذ  في حق جميع الشتتتتتتركاا

والتي جاا فيها " فإن لم يتفق الشتتتتتتتتركاا جاز لهم أن يختاروا مديراً وان يةتتتتتتتتعوا    م 1976نة  ( لستتتتتتتت 43 

 .2المال والانتفاع به نظاما يسري على الشركاا جميعاً وعلى خلفااهم.."  هدار  

حال عدم توافر الاغلبية القانونية التي يتطلبها القانون لممارستتتتتتتتتتة أعمال اهدار  المعتاد  فهنا ياون   في .4

المحامة والمطالبة   ن حق اي شتتتتريك من الشتتتتركاا ومهما بلغ مقدار الحصتتتتة التي يملكها اللجوا إلىم

يتولى عملية إدار  المال الشتتتائع وفي حال وجدت المحامة مستتتوه او ضتتترور  تقوم بتعيين    بتعيين مدير

من القتانون المتدني    (1034/2وهو متا أكتدت عليته المتاد     ثمتديراً يتولى بتدوره متا يالة بته من أعمتال

.او أن يطلب أحدهم من .والتي جاا فيها " فإن لم يتفق الشتتتتتتتتتتتتركاام  1976( لستتتتتتتتتتتتنة  43الأردني رقم  

 .3المحامة ان تتخذ ما يلزم لحفظ المال وان تعين مديرا للمال الشائع"

تعلق  يبتت اهجمتاع للتيتام بتأي عمتل أو تصتتتتتتتتتتتتتترف  وفي ذلتك تجتد البتاحمتة بتان مجلتة الأحاتام العتدليتة قتد تطل

في نصوت المجلة سيما مع تطور القوانين وتلاير الظروف    مما يشال قصوراً المال الشائع  بعملية استلاسل  

  الأردني وهو على خسف ما ذهب إليه كل من المشتترع    ثبشتتال أوستتع من ذي قبلوانتشتتار الملكية الشتتائعة  

على   استمنااوالذي بدوره قام بوضع  4ثصياغتهم لأحاام القوانين المدنية محل الدراسةعند  والمشرع المصري  

ر اهجار  لمد   بتعتوالتي  لممارستتتة أعمال اهدار  المعتاد   قاعد  اهجماع وتطلب توافر نصتتتا  قانوني معين 

 لا تزيد عن ثسو سنوات ممالًا عليها.

 
 .104ت  مرجع سابق. محمد منصور:  1

 ( من القانون المدني المصري.2/ 828يقابلها نص الماد     2
 . 1948( لسنة 131( من القانون المدني المصري رقم   1/ 828يقابلها نص الماد     3

 م.  1948( لسنة 131م والقانون المدني المصري رقم   1976( لسنة 43تقتصر الدراسة على دراسة أحاام القانون المدني الأردني رقم    4
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 عمل من أعمال التصرف القانوني  باعتباره: إجارة المال الشائع  لثالمطلب الثا

بد من أن تتوافر أهلية اهدار  في المؤجر حتى يتستتنى له إبرام عقد إيجار لصتتاللا نفستته وما يستتمى بولاية  لا 

عقد    باعتبارغير أن هذا الأصتتل يرد عليه استتتمناا يتممل    ث1اهدار  في حال كان يباشتتر العقد لصتتاللا اللاير

الأحوال التي تكون فيهتا متد  العقتد  ويلتة المتد  وتكمن علتة في وذلتك  اهيجتار من قبيتل أعمتال التصتتتتتتتتتتتتتترف  

المال محل العقد أعباا ثقيلة يقتةتتتتتتتتتي معها التشتتتتتتتتتدد في  تحملأن    امن شتتتتتتتتتأنه  العقد  مد   ول  ذلك في أن 

وتطبيقاً على ذلك فإن كل من ث  2هالأهلية المطلو ة هبرامه و التالي تطلب أهلية التصتتتتتتتتتتترف لا اهدار  هبرام

عند    لمصتتتتتتتري لمشتتتتتتترع اوام  1976( لستتتتتتتنة  43عند صتتتتتتتياغته لأحاام القانون المدني رقم  المشتتتتتتترع الأردني  

حق اهدار  صسحية إبرام عقود    قد منلا من يملك  م 1948( لسنة  131صياغته لأحاام القانون المدني رقم  

  إيجار   عقدلا يملك إبرام    بصتتتتتتتفته هذه   عليه فإن مالك حق اهدار  ستتتتتتتنوات و   3جار لا تتجاوز في مدتها اليإ

فس يملك أي   بق هذا الحام على كل من الوصتتتتتتتتتتتي والوكيل العام والتيم   كماث  3ستتتتتتتتتتتنوات 3تزيد مدته عن  

ستتتتتتتتتتتتتتنوات متالم يحصتتتتتتتتتتتتتتتل على موافقتة من قبتل الجهتة   3منهم الحق بتإبرام عقتد إيجتار يتجتاوز في متدتته ال

 .4المختصة

حمدي عبدالرحمن إلى القول بأن من شتتتتتتتتتتأن النص على مبدا الامتداد القانوني في وفي هذا الشتتتتتتتتتتأن ذهب  

القوانين التي تستتتتنها الدولة في الوقت الحالي والتي تشتتتتتمل نصتتتتوصتتتتها على مبدا يقةتتتتي بعدم انتهاا عقد  

يل أعمال التصتتتتتتتتتتتتتترف لا من قب  في العقد أن يجعل عقد اهيجار  بعد إنتهاا مدته المتفق عليهااهيجار حتى  

عليها عدم  مما يترتب    5ثشبه مؤ د  لعقدامن جعل  أن ت  يالقانون  الامتدادقاعد     شأنمن  ؛ بإعتبار أناهدار   

قدر  المؤجر على إخرا  المستتتتتتتأجر من العين المؤجر  ولا أستتتتتتتردادها منه حتى بعد انتهاا مد  العقد المتفق  

 
 .186مرجع سابق. ت . 4. ح2. مالعقود المسما  -3-الوافي في شر  القانون المدنيسليمان:   ثمرقس 1

 .33منشأ  دار المعارف. ت الاساندرية.  .العقود المسما  عقد الايجار (.1996   رمةان ث ابو السعود  2
 ( مدني مصري.2/ 701اردني والماد     ( مدني125انظر الماد     3

 . 661المالث. مرجع سابق. ت  . القسمشر  أحاام القانون المدني العقود المسما  رمةان محمد:  ث السعود  4
 .51دار الفكر العر ي. ت . مصر. عقد اهيجار (. 1975-1974   حمدي ثعبدالرحمن 5
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يقتةتتتتتتتتتتتتتي معه إعتباره قيداً على حرية المالك في استتتتتتتتتتتتتتلاسل ملكه فس ياون له عليها في عقد اهيجار مما  

صتتتتسحية استتتتترداد ماله من يد المستتتتتأجر ولا إخراجه منه ولا حتى تأجيرها لمستتتتتأجر أخر ويمبت له والحالة  

أن تجعل من القانوني  الامتدادن قاعد   أإضتتتتتتافةً إلى أن من شتتتتتت ث  1هذه الحق فقط بتبق الأجر  والمطالبة بها

ستتينتفع بالعين المؤجر  لفتر  زمنية غير محدد  ودون أن   باعتباره الأقو    المستتتأجر صتتاحب المركز القانوني

في شروح العقد ولا حتى في مقدار الأجر  التي يدفعها والتي سوف تصبلا وفي وقت   ياون هنالك أي تلايير

  ث 2مستمر بارتفاعالتيمة الاقتصادية للمنفعة التي يحصل عليها والتي هي لاحق من الزمن غير متناسبة مع  

من قبيتل أعمتال   اعتبتاره عقتد اهيجتار من قبيتل أعمتال اهدار  ولا بتد من    اعتبتاروعليته فس يمان والحتالتة هتذه  

 .التصرف

لية الواجب توافرها ليمن الأه بيعة  ما بين أعمال اهدار  وأعمال التصتتتتتتتتترف إلى   الأستتتتتتتتتاستتتتتتتتتيويامن الفرق  

يتستتتاهل في الأهلية الواجب توافرها بالنستتتبة لأعمال اهدار  بينما  عادً  ما حيث أن المشتتترع  أي منها  يمارس

فتإن   هتذا من جهتة ومن جهتة أخر  ث  3أعمتال التصتتتتتتتتتتتتتترف  ليمن يمتارسيتطلتب في المقتابتل الأهليتة الكتاملتة  

الستلطات الممنوحة للقائم بأعمال التصترف تكون أوستع من الستلطات الممنوحة للقائم بأعمال اهدار  باعتبار  

منها هو استتتتتتتتتتتتتلاسل    لاايةكون التن أعمال اهدار  عاد  ما ستتتتتتتتتتتتيما وأث  4على المالقيد   أن ستتتتتتتتتتتتلطته تكون م

أو   متاليلمركز الفي ا  تعتديتل  ممتارستتتتتتتتتتتتتتتهتاى  التصتتتتتتتتتتتتتترف والتي عتاد  متا يترتتب علعلى خسف أعمتال  ثالمتال

 .5نهائي  شالب  فردلل  القانوني

تلك الأعمال   "(ويقصتد بالتصترفات المادية  ث6قانونية  و تصترفاتتقستم أعمال التصترف إلى تصترفات مادية  و 

 التي ترمي إلى أحتداو تلايير متادي في الشتتتتتتتتتتتتتتيا محتل الملكيتة قتد تؤدي إلى قلتب و يفتته أو اللارض منته

 
 .35. مرجع سابق. تالعقود المسما  عقد الايجاررمةان:   ث السعود ابو  1
 .5ت علي العبيدي: مرجع سابق. 2

 . 45وحيد الدين سوار: مرجع سابق. ت 3
 .158ت .منشأ  المعارف الاساندرية. . اعمال التصرف واعمال اهدار  في القانون الخات  (. 2011-2010   محمد السعيد  ثرشد  4

 . 154-152المرجع السابق. ت 5
 .501. مرجع سابق. ت( حق الملكية 8الوسيط في شر  القانون المدني    :عبدالرزاق أحمد ثالسنهوري 6
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ا نقل ملكية الشتتيا  ينتجعنهاما التصتترفات القانونية ليقصتتد بها الأعمال التي    ث1)بإتسفه أو استتتعماله"وذلك  

 الصتتتتتتتتتتتتتتسحيتتات الممنوحتتة لمتتالتتك تعتبر  و   ث2حق عيني عليتته كحق الارتفتتاق والرهن  أو ترتيتتبة  بتت كتتالبيع واله

  باعتبار حق التصترف من أوستع أنواع الصتسحيات التي تمنلا مقارنةً مع ما يملكه أصتحا  الحقوق الأخر   

صتتسحية  ه  ها الرقبة والمنفعة معاً كما تمنحور تشتتمل بدوالتي  ستتلطة كاملة التمنلا مالكها  أن ستتلطة التصتترف  

ثبوت  الاستتعمال مع  والاستتلاسل  له حق الملكية كعنصتر  التي يمنحها  التصترف بأي عنصتر من العناصتر  

 الملكية له.

تجد الباحمة بأن و تطبيق أحاام حق التصتتتتتتتتتتتترف على عقد اهيجار والذي محله مال مملوك على الشتتتتتتتتتتتتيوع  

عقد    اعتبارقد اتجه إلى    م 1948( لستتتنة  131   م وعند صتتتياغته لأحاام القانون المدني رق  المشتتترع المصتتتري 

رستتتته توافر  اهيجار في حال زادت مدته عن ثسو ستتتنوات من قبيل أعمال التصتتترف القانوني واشتتتترح لمما

أن    بتاعتبتار3ثعن الأغلبيتة القتانونيتة الواجتب توافرهتا لممتارستتتتتتتتتتتتتتة أعمتال اهدار  المعتتاد    أغلبيتة قتانونيتة تختلة

توافر أغلبية ثسثة    لصحة العقدتطلب  ف ويلة    تعتبرزمنية   لفتر  سوف يمقل قيمة العقار    والحالة هذه   اهيجار

  فقد ذهب   وعلى ذلك4ثأر اع المال الشتتتتتتتائع وليس الأغلبية العادية المطلو ة لممارستتتتتتتة أعمال اهدار  المعتاد  

إلى اعتبتار عقتد اهيجتار في حتال كتانتت متدتته أقتل من ثسو ستتتتتتتتتتتتتتنوات من قبيتل  ه  ( منت 701/2لمتاد   في ا

و معنى المختالفتة    ثالعقتد كتافتة الأحاتام المتعلقتة بتإدار  المتال الشتتتتتتتتتتتتتتائع إدار  معتتاد  أعمتال اهدار  و بق على  

ستتتتتتتتنوات يخر  من نطاق أعمال اهدار  لياون بذلك من  3لهذه الماد  فإن عقد اهيجار الذي تزيد مدته عن  

والتي    محل الدراستتتتتة  ( من القانون المدني المصتتتتتري 832قبيل أعمال التصتتتتترف وتطبق بشتتتتتأنه حام الماد   

 .5اشتر ت موافقة من يملك على الأقل ثسثة أر اع المال الشائع

 
 . 34الاردن. مطبعة الجامعة النموذجية. ت -". عمان المال الشائع "دراسة مقارنةإدار  وإزالة  (.1993   وليد نجيب  ثالقسوس 1
 .501. مرجع سابق. ت( حق الملكية 8الوسيط في شر  القانون المدني    : عبدالرزاق أحمد  ث السنهوري  2

 .41ت  . العقود المسما  عقد الايجاررمةان:   ث ابو السعود  3

 . 78ت  .مرجع سابقحمدي عبد الرحمن:  4
 .41ت . مرجع سابق.العقود المسما  عقد الايجاررمةان:   ث و السعود اب 5
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  م1948( لستتتتنة  131عند صتتتتياغته لأحاام القانون المدني رقم  وكما هو الحال بالنستتتتبة للمشتتتترع المصتتتتري  

قد اعتبر عقود  م  1976( لستتتتتنة  43وعند صتتتتتياغته لأحاام القانون المدني رقم    فإن المشتتتتترع الأردني ايةتتتتتاً 

وعلى ذلك فقد صتتتتتتتتتتدر قرار عن   ث1ر التي تزيد مدتها عن ثسو ستتتتتتتتتتنوات من قبيل أعمال التصتتتتتتتتتترفاهيجا

ستتتتتتتتتنوات فس   3في حال قيام الشتتتتتتتتتريك بإيجار العقار لمد  تزيد عن " يقةتتتتتتتتتي بأنه    الأردنيةمحامة التمييز  

يعتبر تصترفه من قبيل أعمال اهدار  التي تنفذ بحق الشتركاا الآخرين إذا ستاتوا عنها لأن اهيجار يجب ان 

وعليه و الما تم اعتبار اهجار  من ث  2("حتى يعتبر من قبيل أعمال اهدار  لا تزيد مدته عن ثسو ستتتتتتتتتتنوات  

 3( على عقود اهيجار التي تزيد مدتها عن  1035يل اعمال التصترف فإنه لا بد من تطبيق نص الماد   قب

أعمال اهدار  المعتاد  وتعتبر    ققد خرجت من نطا  باعتبارهاالشتتتتتتتيوع  ستتتتتتتنوات ومحلها هو مال مملوك على 

وفي حال زادت مد     ثشتتتتائعاع المال المن قبيل أعمال التصتتتترف والتي تحتا  إلى موافقة من يملك ثسثة أر 

العقد عن ثسو ستنوات فإن العقد لا ياون نافذاً في مواجهة الأقلية من الشتركاا إلا لمد  ثسو ستنوات وذلك  

   :لعد  أسبا  يتممل أبرزها بالآتي

( لسنة  131رقم    والقانون المدني المصري م  1976( لسنة  43رقم  كل من القانون المدني الأردني    أن .1

عقد اهيجار إذا لم تزد مدته عن ثسو ستتتتنوات من قبيل أعمال   اعتبارعلى    ةً قد نص صتتتتراح  م 1948

وقد وضتتتع استتتتمناااً يتممل بحصتتتول من يباشتتتر أعمال اهدار  على ترخيص من قبل  ث  3اهدار  المعتاد  

وعليه فإن متولي    ثواتالستتتتتتتلطة المختصتتتتتتتة حتى يتستتتتتتتنى له إبرام عقد إيجار لمد  تزيد عن ثسو ستتتتتتتن

اهدار  كأصتتتتتتتتتتتتتتل عام لا يبرم عقتد إجار  إلا لمتد  ثسو ستتتتتتتتتتتتتتنوات وفي حال زادت مد  العقتد عن ثسو  

 أي أن العقد ينتهي بحام القانون.    ث4سنوات انقةت إلى تلك المد  

 
 م. 1976( لسنة  43( مدني اردني رقم   125م   1

 . 151دار الرضوان للنشر والتوزيع. ت عمان.  . 1ح  .الملكية الشائعة وأحاام إزالة الشيوع(.  2016   علي جبار صايل  ث الأسدي 2
 ( مدني مصري.2/ 701الماد    ( مدني أردني وكذلك 125انظر الماد     3

 .132مصر. المطبعة العر ية الحديمة. ت -. القاهر 3. حشر  احاام الايجار (.1990   عبدالناصر توفيق ث العطار  4
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ياون صتادراً    ث1محل الدراستة  للقوانين المقارنة  عقد اهيجار الصتادر ممن يملك غالبية الأنصتبة وفقاً   أن .2

والنائب وفقاً لهذه القوانين    ثمن الأغلبية بالأصتتالة عن نفستتها و النيابة عمن يشتتال الأقلية من الشتتركاا

ذه لا تخول صتتتتتتتاحبها ستتتتتتتو   أن الوكالة والحالة ه  باعتبارلا يجوز أن يؤجر لأكمر من ثسو ستتتتتتتنوات  

الشتتتتتتتتتتائع لا فائد  منها إلا إذا كان نافذ  في وأن إجار  المال   ث2ستتتتتتتتتتلطة مباشتتتتتتتتتتر  أعمال اهدار  والحفظ

العقتد نتافتذاً في مواجهتة الأقليتة ليمتا يجتاوز المتد     لاعتبتاره مواجهتة جميع الشتتتتتتتتتتتتتتركتاا وعليته فس مجتال  

 .3الممنوحة لهم قانوناً 

( لسنة  131رقم    والقانون المدني المصري م  1976( لسنة  43رقم  ن كل من القانون المدني الأردني  أ .3

على منلا الأغلبية صتتتتتتتتتسحية تأجير المال الشتتتتتتتتتائع لمد  لا تتجاوز المسو  ة ً قد نص صتتتتتتتتتراح  م 1948

ستتتنوات وتظهر أهميتها في منلا المؤجرين ممن يملكون أغلبية الأنصتتتبة فرصتتتة لتلايير رأيهم عن  رق 

فقد يرغب    ثعدم تجديد عقد اهيجار بعد انتهاا مد  المسو سنوات الممنوحة لهم بموجب أحاام القانون 

ذا الشتتتتتتريك  ه  بانةتتتتتتمام أحد الشتتتتتتركاا ممن يشتتتتتتال أغلبية الأنصتتتتتتبة بعدم تجديد عقد اهيجار أو وكان 

  ث لمقلية يشتتتتال أغلبية مما يمنحهم فرصتتتتة جديد  لتلاير المستتتتتأجر أو إدار  المال الشتتتتائع بطريقة أخر  

أمتا لو تم اعتبتار عقتد اهيجتار نتافتذاً دون تحتديتد صتتتتتتتتتتتتتتسحيتة الأغلبيتة بتالتتأجير لمتد  زمنيتة معينتة فتإنته  

 .4الأغلبية الجديد  لن تستطيع مباشر  سلطتها بإدار  المال الشائع

محل و ذلك ياون عقد اهيجار للمال الشتتائع الخار  عن صتتور  أعمال اهدار  المعتاد  وفقاً للقوانين المقارنة  

  ث 6بحاجة لموافقة من يملك ثسثة أر اع المال الشتتتائع حتى يعتبر نافذاً في مواجهة جميع الشتتتركاا 5  ثالدراستتتة

بعد قيام من يملك ثسثة أر اع المال الشتتتتائع بتأجير  ومما يجب اهشتتتتار  إليه في هذا الشتتتتأن ان لمقلية حتى  

 
 م.1948( لسنة 131م والقانون المدني المصري رقم   1976( لسنة 43و قصد بها القانون المدني الأردني رقم    1

 ( مدني مصري.3/ 828( والماد    701( مدني أردني وكذلك الماد    125( والماد    2/ 1033( والماد    838  ( و الماد   837انظر الماد      2

 128. مرجع سابق. ت( حق الملكية 8الوسيط في شر  القانون المدني    : عبدالرزاق أحمد  ث السنهوري  3

 .163هامش رقم -128سابق. ت. مرجع  العقود المسما  -3-الوافي في شر  القانون المدنيسليمان:   ثمرقس 4
 م.1948( لسنة 131م والقانون المدني المصري رقم   1976( لسنة 43ويقصد بها القانون المدني الأردني رقم    5

 وما بعدها. 39ت  . مرجع سابق محمد منصور:  6
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المال الشتتتتائع الحق في التظلم من القرار الصتتتتادر منها وذلك خسل شتتتتهرين من تاريخ قيام الأغلبية المؤجر   

بتبليلاها بقرارها الصتتتتادر بتأجير المال الشتتتتائع وهنا ياون للقاضتتتتي ستتتتلطة تقديرية في عملية الموازنة ما بين  

ية المعترضتتتتتتتتتة والأغلبية المؤجر  فإما أن يقرر اعتبار قرار الأغلبية المؤجر  في ماانه وياون مصتتتتتتتتتاللا الأقل

أما في حال وجد بأن هنالك مستتتتتتتتتتتتوه قانوني أو تحايل من قبل   ثالعقد نافذاً في مواجهة الأقلية المعترضتتتتتتتتتتتتة

الأغلبية المؤجر  للإضرار بالأقلية المعترضة فإنه بقوم بإللااا القرار الصادر بالتأجير أو يقوم بإجراا القسمة  

  اعتراض وفي حال انتهت مد  الشتتتتهرين دون    ثللمال الشتتتتائع في حال وجدها غير ضتتتتار  بمصتتتتاللا الشتتتتركاا

 .1عتبر اهيجار نافذاً في مواجهة جميع الشركااالأقلية ا 

أما بالنستتتتتتتتتتبة لمجلة الأحاام العدلية فإنها قد اعتبرت إيجار المال الشتتتتتتتتتتائع من قبيل أعمال التصتتتتتتتتتترف التي  

يشتترح لممارستتها الحصتول على موافقة جميع الشتركاا دون أن تفرق بدورها ما بين أعمال اهدار  والتصترف  

الشتتتتتتتتركاا بالتأجير لمد  زمنية معينة فقط اشتتتتتتتتتر ت اهجماع للتيام بأي عمل من ودون ان تقيد صتتتتتتتتسحية  

وفي حال نشتتتتتوا أي نزاع ما بين الشتتتتتركاا فإنه   2ثأوالتصتتتتترف ليه  المال الشتتتتتائعباستتتتتتلاسل  الأعمال المتعلقة  

ي شتريك  وفي جميع الأحوال فإنه لا يجوز لأ  ثيمبت لهم الحق بطلب قستمة المال الشتائع رضتائياً او قةتائياً 

 .3إلحاق أية ضرر بالمال المملوك شيوعاً سنداً لقاعد  لا ضرر ولا ضرار

  في الةتفة اللار ية   ( المعدل لقانون المالكين والمستتأجرين والستاري لدينا1271مر العستاري رقم  الأغير أن  

اهدار  ستتتتتتتتتتتلطة تأجير  على منلا متولي  ة ً قد نص صتتتتتتتتتتتراح  باعتباره اهدار    قد اعتبر اهيجار من قبيل أعمال

دون تقييتد ستتتتتتتتتتتتتتلطتته بتتأجير المتال لمتد  زمنيتة معينتة حيتث أنته وفقتاً لهتذا الأمر فتإن ث  4المتال بوصتتتتتتتتتتتتتتفته متالكتاً 

اهيجار الصتتتادر من قبل من يملك حق اهدار  يعتبر كأنه صتتتادر من المالك نفستتته ويخةتتتع العقد بعد ذلك  

ستتتتتتتتتتتتتتنوات وذلتك على خسف متا ذهبتت إليته القوانين    الامتتداد القتانوني حتى لو زادت متدتته عن ثسو  ألمبتد

 
 . 78ت  : مرجع سابق. حمدي عبدالرحمن 1
 ( من مجلة الأحاام العدلية.  1069+ م 1075م   2

 ( من مجلة الأحاام العدلية على أنه "لا ضرر ولا ضرار".19  تنص الماد   3

 (.1953( لسنة   62( من قانون المالكين والمستأجرين رقم   3والمعدلة لأحاام الماد     1271( من الأمر العساري رقم 2انظر الماد     4
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م والقانون المدني المصتتتري  1976( لستتتنة 43محل الدراستتتة والمتمملة بالقانون المدني الأردني رقم    المقارنة

عقد اهيجار الخاضتتتتتتع في  الفلستتتتتتطينية بأنذلك قةتتتتتتت محامة النقق    وعلى  ثم 1948( لستتتتتتنة  131رقم  

أحاامه لقانون المالكين والمستتتتتتتتتتتتأجرين والتعديست الستتتتتتتتتتتارية عليه يخةتتتتتتتتتتتع بأحاامه لقاعد  العقد شتتتتتتتتتتتريعة 

المتعاقدين خسل الستتتتتنة العقدية والتي تعرف بالمد  المتفق عليها في العقد و عد انتهااها فإن العقد يخةتتتتتع  

لمستتتتتتتتتتتأجر صتتتتتتتتتتسحية البقاا في العين المؤجر  حتى بعد انتهاا  الامتداد القانوني والذي يمنلا بموجبه ا  ألمبد

وهو ما تجده الباحمة تعسفاً في   ث1المد  المتفق عليها في العقد  الما لم يتوافر اي سبب من اسبا  اهخسا

نون المالكين والمستتتتأجرين ستتتيما مر العستتتاري المعدل لقاة لمالك حق اهدار  وفق أحاام الأالستتتلطة الممنوح

ين المؤجر   أن يمنلا المستتتتتتتتأجر صتتتتتتتسحية البقاا في الع  يالقانون  الامتدادأن من شتتتتتتتأن خةتتتتتتتوع العقد لمبدأو 

للمال محل   الاقتصتتتتتتتتاديةإماانية تلاير المالك أو حتى تلاير التيمة    بالاعتبارخذ  بشتتتتتتتتال شتتتتتتتتبه مؤ د دون الأ

خذت به القوانين المقارنة  أا  العقد فقد كان الأولى على المشتتتترع عند صتتتتياغته لأحاام هذه الماد  أن يأخذ بم

لمقلية بحقها    الاحتفاظبأن قيد العقد بمد  معينة أو منلا أغلبية ثسثة أر اع المال الشتائع هذه الصتسحية مع 

 .  بالاعتراض

وعلى ذلتك تجتد البتاحمتة أنته لتحتديتد الطبيعتة القتانونيتة لعقتد إيجتار المتال الشتتتتتتتتتتتتتتائع والولايتة التي يتعين توافرهتا  

ال اهدار  والتي يلزم  قتد اهيجتار لا بتد من التفرقتة ليمتا إذا كتان عقتد اهيجتار يعتبر من قبيتل أعمت ليمن يبرم ع

او ليما إذا كان   ثوفقاً للقوانين التي نصتتتتتتتتتتت عليها توافر الاغلبية القانونية التي تم النص عليها لممارستتتتتتتتتتتها

في   محل الدراستتتتة  القوانين المقارنة  يعتبر من قبيل أعمال التصتتتترف والتي اختلفت مجلة الأحاام العدلية عن

اهجماع ليما تطلبت القوانين    تالأغلبية الواجب توافرها لممارستتتتتتتتتتها حيث أن مجلة الأحاام العدلية قد تطلب

مة أن مجلة الأحاام  موافقة من يملك ثسثة أر اع المال الشتتتتتتتتتائع وفي ذلك تجد الباحمحل الدراستتتتتتتتتة  المقارنة  

أن اهجماع غالباً ما   باعتباربتطلب اهجماع لممارستتتتتتتتتة أي عمل يتعلق بالمال الشتتتتتتتتتائع    اخطأتالعدلية قد  

يصتعب الوصتول إليه خاصتة كلما زاد عدد الشتركاا والذي يؤدي بدوره إلى التقليل من فرصتة استتلاسل المال 

 الشائع والانتفاع به.  

 
 سابق.مرجع  .راجع المقتفي . 2018/ 12/ 4الصادر بتاريخ  ث ( 2017/ 695    نقق مدني رقم 1
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 الفصل الثاني 

 الأسس القانونية لتأجير المال الشائع 

 لالملكية الشتتتتتتتائعة على أستتتتتتتاس أن كل شتتتتتتتريك يملك حصتتتتتتتته الشتتتتتتتائعة ملكية تامة وتمبت له عليها كتقوم  

وهو ما يشتتتال بدوره أحد أبرز الأحاام التي    ث1ستتتلطات المالك من حيث التصتتترف والاستتتتلاسل والاستتتتعمال

الملكية الشتتتائعة لا تكون مطلقة غير أن حقوق المالك في   ثتشتتتترك فيها الملكية الشتتتائعة مع الملكية المفرز  

بل مقيد  بحقوق باقي شتتتركااه في المال باعتبار أن حصتتتة الشتتتريك في المال الشتتتائع ترد على كل ذر  من 

ذرات المال الشتتتتائع والتي بدورها تتزاحم مع حصتتتتص باقي شتتتتركااه في المال والتي ترد ايةتتتتاً على كل ذر   

 .2من ذرات المال الشائع

في التصتتتترف بالمال الشتتتتائع واستتتتتلاسله بعدم جواز إنفراد أي شتتتتريك من  3اعد  العامةتقةتتتتي القوعلى ذلك  

أن اهيجار ستوف يقع على كل ذر  من   باعتبارث  4الشتركاا في عملية استتلاسل المال الشتائع بطريق التأجير

لمال محل لياون ا5ثسيقع على ما يملك المؤجر وعلى ما لا يملك  فإن محل عقد اهيجار ذلك  و ذرات المال  

غير أن هنتالتك عتد  حقوق لمسكته تتعتدد بتعتددهم فس ياون لأي منهم جزا مفرز أو العقتد والحتالتة هتذه واحتد  

  الحق بتأجير تحديد الشتريك صتاحب الستلطة أو وعليه فس بد من   6ثمحدد حتى يتستنى له بستط ستلطته عليه

تحتديتد  ممتا يتعين معته   ثحقال  الا يملتك هتذ  لشتتتتتتتتتتتتتتريتك التذيهتذا المتال ومتد  قتانونيتة الايجتار الصتتتتتتتتتتتتتتادر من ا

المال الشتتتتتتتتتتتائع و يان حام عقد اهيجار    الحق بتأجيرالأحوال التي يمبت فيها للشتتتتتتتتتتتريك في المال الشتتتتتتتتتتتائع  

تقستتتتيم هذا  يتم  ستتتتوف  وانطسقاً من هذا المفهوم    ثالحقالصتتتتادر من الشتتتتريك الذي لا يملك هذه الستتتتلطة أو 

  ث المبحث الأول إجار  الشتتتتريك للمال الشتتتتائع دون اعتراض باقي الشتتتتركااالفصتتتتل إلى مبحمين ستتتتتتناول في 

 والمبحث الماني ستتناول ليه إجار  الشريك للمال الشائع واعتراض باقي الشركاا.

 
 . 319ت  منشورات زين الحقوقية.  بيروت.  .الوجيز في العقود المدنية المسما  البيع واهيجار  (. 2015   عصمت عبد المجيد  ث بار 1
 . 100ت  .. العراق. وزار  التعليم العالي والبحث العلمي1.  الحقوق العينية  (. 1982   غنى حسون  ه ثمحمد  ه ثالبشير 2
 ( من مجلة الاحاام العدلية.  1075انظر الماد     3
إليه إلى أن للشريك صسحية استلاسل المال بشال مباشر ولمصلحة نفسه دون الحاجة للحصول على موافقة باقي    4 مما يجب اهشار  

المال من قبل مالكه بشال    حيث يعتبر ذلك ممالًا على استلاسل   ث شركااه وممال ذلك زراعة العين الشائعة والحصول على ثمارها لنفسه 
 . 133. ت: مرجع سابق راجع علي الاسدي . مباشر

 .118. مرجع سابق. تالعقود المسما  عقد الايجاررمةان:   ث ابو السعود  5

 . 74ت  . : مرجع سابق حمدي عبدالرحمن 6
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 المبحث الأول

 إجارة الشريك للمال الشائع دون اعتراض باقي الشركاء 

سلطة الشريك في استلاسله تكون مقيد  بحقوق  اهجار  من أبرز صور الاستلاسل للمال الشائع غير أن    تعد

وحيث    ثليشترح أن لا يقوم بأي تصرف من شأنه أن يسبب الةرر لباقي الشركاا  ث بتية شركااه في المال

يعترض  أن هنالك بعق الحالات التي يقوم فيها الشريك باستلاسل المال الشائع بطريق التأجير دون أن  

عدم الاعتراض إقراراً من الشركاا بعدم وجود أي    اعتبارمد  إماانية    فما  ث عليه باقي شركااه في المال

النصا     أحد الشركاا فما هووفي حال كان هنالك اعتراض من    ثضرر قد لحق بهم من تصرف هذا الشريك 

في الشريك المعترض حتى يصار القول إلى أن هنالك ضرر قد لحق بالشركاا من القانوني الواجب توافره  

تحديد النصا   ت ولالتساؤلاه  وللإجابة على هذ ث بطريق التأجير الشائع  جراا تصرف الشريك المستلال للمال  

ه  فإنصرفه نافذاً وغير مةر بمواجهة باقي شركااه في المال  ت  يعتبرفي الشريك حتى  القانوني الواجب توافره  

الصادر بإجماع الشركاا في    تقسيم هذا المبحث إلى ثسثة مطالب حيث يتم تناول حام عقد اهيجار  يتم س

المطلب الأول ومن ثم بيان حام عقد اهيجار الصادر من أغلبية الشركاا في المطلب الماني ومن ثم بيان  

حام عقد اهيجار الصادر من الوكيل في المطلب المالث وذلك في  ل القواعد العامة المنظمة لعقد إيجار  

 بدورها هذه الجزئية.   المال الشائع والقوانين الخاصة التي تناولت 

 الشركاء إجارة المال الشائع بإجماع   الأول:المطلب 

من    بين أعمال اهدار  وأعمال التصرف فتطلبت اهجماع للتيام بأي عملما  لم تفرق مجلة الأحاام العدلية  

الباحمة قد سبق وأن  ما بالنسبة للقوانين المقارنة محل الدراسة فإن  أ  ثالمستعمل  باختسف الأعمال التي تختلة  

الدراسة  بينت هذه  السابق من  الفصل  التصرف    في  أعمال  بين  اهدار  وما  أعمال  بين  ما  فرقت  قد  بأنها 

غير أن    ث1تكييف التصرف الصادر من الشريك في المال الشائع   ختسفباوتطلبت أغلبية قانونية تختلة  

 
   من هذه الدراسة. ( 38-36انظر ت   1



46 

قوانين المقارنة بأن اهجماع هو الأحاام العدلية والما بين مجلة    اتفاقذلك لا يلاير من حتيقة أن هنالك  

للتيام بأي عمل من الأعمال التي تتعلق بالمال الشائع مع مراعا  وجود    الأساسيصل العام والمتطلب  الأ

 . 1استمناا قد تم النص عليه في القوانين المقارنة

ن استمناا أي شريك منهم مهما  الشركاا دو ويقصد بالتصرف الجماعي للشركاا ما يصدر من قبل جميع  

ن كان هنالك ما صدر بموافقة جميع الشركاا من تصرف على  فإ  ثالمال  في  ت مقدار حصته التي يملكهابللا

والحالة هذه  التصرف    فإن  التصرفل أعمال  يقبيل أعمال اهدار  أو من قبالمال سواا أكان هذا التصرف من  

ه يمبت  و تطبيق ذلك على أحاام التصرف بالمال الشائع فإن  ث آثاره القانونية  لكل  مرتباً يعد صحيحاً وملزماً و 

  اقتسام  سلطةفتمبت لهم  بالطريقة التي يرونها مسئمة    الاتفاق ليما بينهم على التصرف بالمال الشائعللشركاا  

التصرفات التي يجوز للمالك ملكية  ها العديد من وغير والسان ليه  ورهنه وزراعته  و يعه  يره  ج وتأالمال الشائع  

 .2مفرز  التيام بها 

الشركاا والذي محله مال مملوك على الشيوع    بموافقة جميعو تطبيق ذلك على أحاام عقد اهيجار الصادر  

صحيحاً ونافذاً    عتبرجزااً مفرزاً منه فإن العقد والحالة هذه ي  حتى أو محل العقد المال الشائع كله    سواا أكان

وذلك بنسبة حصة كل واحد منهم  تقسيم بدل اهيجار المتفق عليه ليما بينهم جهة جميع الشركاا ويتم  في موا

وهو ما أكدت عليه    ث4يمبت لأي شريك منهم بعد ذلك الحق في الأعتراض على هذا التصرف ولا  .  3في المال 

ب الملك المستقل في ملكه  ( من مجلة الأحاام العدلية والتي جاا فيها " مملما يتصرف صاح1069الماد   

حيث يستفاد من نص هذه الماد  بأن  ث  5تصرفون ايةاً بالاتفاق كذلك"( ي الملك المشترك    فأصحا كيفما شاا  

اتفاقهم    حال  شركاا في المال الشائعحقوق على المال يمبت ذاتها للملكية مفرز  من  في الما يمبت للمالك  

 
إلى منلا أغلبية قانونية معينة صسحية إدار  المال الشائع وفقاً لأحاام  ذهب كل من القانون المدني الأردني والقانون المدني المصري    1

 وشروح خاصة قد تم الحديث عنها في الفصل السابق من هذه الدراسة.
 . 23المجلد المالث. مرجع سابق. ت .درر الحاام شر  مجلة الأحاامعلي:  ثحيدر 2
 .23ت  . المرجع السابق  3

 . 710ت  . القسم المالث. مرجع سابق. شر  أحاام القانون المدني العقود المسما  رمةان محمد:  ث السعود  4
 . 2018/ 12/ 3( الصادر بتاريخ 2016/ 436   انظر إلى قرار محامة النقق الفلسطينية رقم  5
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لتي يحق  او   المادية والقانونية ع التصرفات  أنوا   بجميعوعليه فإن لأصحا  الملكية الشائعة عند اتفاقهم التيام  

و ذلك  ثمةراً أو غير مةر الصادر  دون الالتفات ليما إذا كان التصرف  و   صاحب الملكية المفرز  التيام بهال

 . 1اتفاقهم  عند مسئماً الذي يرونه   الشالالتصرف بالمال على  صسحيةتمبت لهم  

للشرياين أن يؤجرا    هالعدلية والتي جاا فيها " يسو   ( من مجلة الأحاام 431وهو ما أكدت عليه ايةاً الماد   

تأجير  بحق الشركاا  اهقرار ب علي حيدر في شرحه لنص هذه الماد  إلى    ويذهب  ثمالهما المشترك لآخر معاً"

لقاعد  اهجماع التي تتطلبها    باهستناد العقد والحالة هذه صحيحاً ونافذاً    عتبرحيث يمالهم المشترك بعقد واحد  

حامة النقق  وعلى ذلك فقد صدر قرار عن مث  2تيام بأي عمل يتعلق بالمال الشائعلمجلة الأحاام العدلية ل 

أحاام المجلة يتعين على الشريك في الملك المشترك  ( من  1069بمقتةى الماد   "    الفلسطينية يقةي بأنه

أن يتصرف بالاتفاق مع باقي الشركاا وفي حال عدم توافر ذلك الاتفاق فإن كل شريك في الملك المشترك  

 .3( ( من ذات المجلة" 1075يعتبر أجنبياً في حصة سائر الشركاا سنداً للماد   

الشركاا على التيام بأي نوع من أنواع التصرفات سواا    و ذلك فإن مجلة الأحاام قد أكدت على أن إجماع

التي يترتب عليها نقل ملكية المال أو ترتيب حق عيني عليه    التصرفات   ضمن  منهذه التصرفات  أكانت  

تيام الشركاا مجتمعين بإبرام عقد إيجار على المال  ب  هوعليه فإنث  4الجميع عتبر صحيحة وملزمة في مواجهة  ت

آثاره القانونية    كللمرتباً  يعتبر إيجاراً صحيحاً وملزماً و والحالة هذه  يما بينهم فإن اهيجار  المملوك شيوعاً ل

التي من الممان أن تتم بعد قيام الشركاا بتأجير  و   المال  نتيجة قسمة  لانتظار أن ياون هنالك أي ضرور     دون 

منه حيث يبقى العقد والحالة هذه نافذاً حتى في مواجهة المالك الجديد الذي  مفرز  المال الشائع أو جزااً  

باعتبار أن العقد كان قد سبق وأن صدر ممن يملك حق تأجيره  محل العقد    المال المؤجر  ملكية  اليه  انتقلت

 
الأجزاا المشتركة تعد من ملحقات المأجور  في الاحوال التي ياون فيها عقد الأيجار محله عقار ضمن عمار  يوجد يها  وابق وشقق فإن  1

 التي يتعين تسليمها بتسليم محل عقد اهيجار.

 . 468 المجلد الأول. مرجع سابق.   . درر الحاام شر  مجلة الأحاامعلي:  ث حيدر2
 . 2021/ 3/ 21بتاريخ  99/2020قرار محامة النقق الفلسطينية رقم 3

 . 23ت  مجلد المالث. مرجع سابق.ال  . شر  مجلة الأحاام الحاام درر علي:  ث حيدر4
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بحجة  أي حق بالتحلل من العقد    له  يمبت  فسكان المالك الجديد للمال من بين الشركاا    ولو   وحتى قانوناً  

قد  والحالة هذه   ياون ل يعد مالكاً له منذ بداية الشيوعأن من أختص بالشيا  باعتبار ث 1ثر الرجعي للقسمة الأ

 .2هو ملكه أجر ما 

  م1976( لسنة  43رقم    لأردنياوكما هو الحال بالنسبة لمجلة الأحاام العدلية فإن كل من القانون المدني  

مال الشائع والتي  قد تطلب اهجماع للتيام بعملية إدار  ال  م 1948( لسنة  131رقم     والقانون المدني المصري 

 .3اأشااله من   شاسً تعتبر اهجار   

يرد على  ومما يجب اهشار  إليه في هذا الشأن أن مجلة الاحاام العدلية تتطلب اهجماع للتيام بأي عمل  

بأن ياون لكل شريك من    عة القانونية للملكية الشائعة تتطلبوعلتها في ذلك تكمن بأن الطبي  المال الشائع

إلى    الالتفاتصسحيات دون  الات  ما لشرياه الأخر من حقوق وتوفر له ذ  عادلالشركاا حقوق على المال ت

العديد من المشاكل ما بين  يتسبب بغير أن تتطلب اهجماع هذا من شأنه أن  ث  4مقدار الحصة التي يملكها

حيان خاصة مع  الأ غالبية  الوصول إليه في  هو أمر يندر  الشركاا سيما وأن الحصول على موافقة الجميع  

قاعد     وئ تناول مسايدعو إلى  الذي    الأمرالنظر    تتعدد لوجهاترتب عليه من  ازدياد عدد الشركاا وما ي

 تممل بالآتي:  ي ما وئ ولعل أبرز هذه المسا اهجماع

أن يلحق بهذه القاعد  أي استمناا من شأنه يلحق ضرراً  لتيام بأي تصرف دون    تطلب اهجماع  إن .1

بالمصلحة التي تسعى هذه القاعد  إلى تحتيقها والمتمملة بمصلحة الشركاا في المال خاصةً في الاحوال  

  ث والتي تحول بدورها دون تحقيق هذه المصلحةالتي يتعدد فيها عدد الشركاا وتتعدد معه أرائهم وردباتهم  

 
 . 50دار الفكر المعاصر. ت صنعاا.  . أحاام عقد الايجار(. 2002   العلفي عبدالله  1
 . 75ت  عبدالرحمن: مرجع سابق. حمدي  2
 ( من القانون المدني المصري.827( من القانون المدني الأردني وكذلك الماد    1/ 1033انظر نص الماد     3
 . 186ت  . مرجع سابق ايمن سعد:  4
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ما يملكه من    من بين الشركاا لا يرغب بإدار  المال الشائع لكمر   ون هنالك شريكوممال ذلك أن يا

 . 1اتفاق إلى  معه الوصول ليصعب والحالة هذه أموال أو أن لا ياون لديه أي ردبة بمتابعة أحوالها 

مر يصعب الوصول سيما وأن هنالك عسقة  ردية ما بين عدد الشركاا والمصاللا  أ  تطلب اهجماع  أن .2

فكلما زاد عدد الشركاا كلما زادت المصاللا التي    ث تحتيقها  التي يرغب أصحا  المال فيالشخصية  

 .2يبحث أصحابها عن مراعاتها مما يحول معه دون البحث عن مصلحة المال المشترك 

الأحاام العدلية لم تتطرق لحل المشالة الناجمة عن عدم إجماع الشركاا على إدار  المال  وحيث ان مجلة  

ث كان لا بد من  ي في نصوت مجلة الأحاام العدلية ح  وهو ما تجده الباحمة قصور  ث الشائع أو التصرف ليه

بما   وإدارته أسو وضع نص قانوني يسملا لمن يشال غالبية قانونية معينة صسحية التصرف بالمال الشائع  

 . محل الدراسة أخذت به القوانين المقارنة

 الشائع إجارة أغلبية الشركاء للمال    الثاني:المطلب 

إلى إقرار نظام يسمى بنظام الأغلبية والذي بدوره قد منلا أغلبية خاصة    القوانين المقارنة محل الدراسةذهبت  

هي الأغلبية السزمة  فما ث3من الشركاا صسحية التصرف بالمال الشائع وإدارته ضمن حدود وشروح معينة 

أجير  يجوز لمغلبية ت هجار  المال الشائع وما هو حام اهيجار الصادر من هذه الأغلبية وماهي المد  التي

 المال خسلها. 

الطبيعة القانونية لعقد اهيجار فقد سبق وأن بينت    باختسفوذلك   المطلو ة للتأجير تختلة الأغلبية القانونية

حاامها للقواعد العامة في فلسطين والمتمملة بنصوت مجلة الاحاام  أمة بأن عقود اهيجار الخاضعة في  الباح

الشركاا سنداً لأحاام   التصرف والتي يلزم هبرامها إجماع  قبيل أعمال  العدلية تعتبر اهجار  بموجبها من 

 
 187ت  المرجع السابق.  1

 . 187ت  مرجع سابق.  . ايمن سعد  2
( لسنة  131( من القانون المدني المصري رقم   828م والماد    1976( لسنة  43( من القانون المدني الأردني رقم   1034انظر الماد      3

 م. 1948
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( من المجلة والتي تفيد بأن اهجماع مطلو  للتيام بأي تصرف يتعلق بالمال الشائع وعلى  1075الماد   

و ذلك فإن المشرع  1ث فإن مجلة الأحاام العدلية لم تتطرق لحل المشاكل الناجمة عن عدم إجماع الشركاا  ذلك

الفلسطيني وفي الحالات التي يخةع فيها عقد اهيجار لأحاام للقانون العام  مجلة الأحاام العدلية( لم يمنلا  

 أي أغلبية قانونية صسحية إبرامه.

في يخةع  التي  الحالات  في  اهيجارأما  عقد  والمتمملة    ها  الخاصة  فلسطين  للقوانين  المالكين  في  بقانون 

( والأوامر العسارية المعدلة له فإن المشرع عند صياغته لأحاام الماد   1953    ( لسنة62رقم    والمستأجرين

ص  السابق ذكره قد عرف المالك الذي يملك حق التأجير بأنه "الشخ  والمستأجرين( من قانون المالكين  3 

المتصرف بالعقار وأي شخص يملك حصة شائعة ليه ومن ياون وكيسً عرلياً وأي شخص تنتقل إليه الملكية  

إلى مقدار الحصة التي يملكها صسحية    الالتفات من المالك الأصلي" لياون بذلك قد منلا أي مالك ودون  

والذي    2( 1271مر العساري رقم  د  قد تم تعديلها بموجب أحاام الأالتأجير للمال الشائع غير أنه هذه الما

( منه بأنه "صاحب حق التصرف في المؤجر بالفتلا( أو الذي يملك أكمر  2عرف المالك في نص الماد    

و ذلك    ث العقار أو أي شخص تنتقل إليه ملكية العقار"   إدار من نصة حق الملكية في العقار أو صاحب حق  

نة حتى يتسنى للمالك على الشيوع  فإن المشرع عند صياغته لأحاام هذه الماد  قد تطلب أغلبية قانونية معي 

  ث يمبت له الحق بالتأجير  المالعلى أن المالك لأكمر من نصة    ةً فقد نص صراح  ثمن تأجير المال الشائع

المال الشائع    اكمر من نصةو ذلك تكون الأغلبية السزمة للتأجير وفقاً لأحاام هذه الماد  تتممل بملكية  

  ث يجار لأحاام قانون المالكين والمستأجرين والتعديست الوارد  عليهوذلك في المنا ق الخاضع فيها عقد اه

جاا ليه " ولما كان تعريف المالك للاايات   قرار لها والذيما أكدت عليه محامة النقق الفلسطينية في  وهو

 
 .119ت مرجع سابق.وحيد الدين:  1

 . 1991/ 2/ 13ريخ والساري النفاذ بتا 1989/ 3/ 29الساري النفاذ في الةفة اللار ية والصادرعن الاحتسل اهسرائيلي بتاريخ  2
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وعه توافر صفته بتأجير العقار المشترك أن ياون مالكاً لأكمر من نصة العقار و ما أن المدعي يملك ما مجم

 .1% من العقار المأجور فإن تعريف المالك للاايات سلطته بتأجير العقار لا تنطبق على المدعي" 50

المن اهيجار  عقود  تكون  الأو ذلك  سريان  قبل  رقم   ظمة  العساري  المالكين  1271مر  لقانون  المعدل   )

صحيحة ومنتجة لكافة آثارها القانونية  الما أنها قد صدرت    13/2/1991بتاريخ    ساري النفاذوال  والمستأجرين

من قبل أحد المسك على الشيوع ودون الحاجة لأن ياون المؤجر مالكاً لأغلبية قانونية معينة وهو ما أكدت  

" نجد أن عقد اهيجار قد نشأ في  ل قانون     جاا ليه  قرار لها والذيعليه محامة النقق الفلسطينية في  

و ذلك فإن المطعون ضده    ث...ن والمستأجرين قبل تعديله والذي عرف المالك في الماد  المالمة منهالمالكي

 . 2( الأول الموقع على عقد اهيجار يعتبر مالكاً  الما أنه أحد الورثة وفق تعريف المالك المشار إليه آنفاً"

المالكين والمستأجرين    المعدل لقانون   ( 1271 العساري رقم    ر مالألأحاام  ر الخاضعة  اهيجا  لعقود  اما بالنسبة

بأثر مباشر على عقود اهيجار    2/1991/ 13في الجريد  الرسمية بتاريخ    نشر  والذي والذي يعتبر سارياً 

( منه والمعدلة بدورها  2فإنه لا بد من توافر الأغلبية القانونية التي تتطلبتها الماد     3ث المنظمة بعد تاريخ نشره 

 (. 1953  ( لسنة62( من قانون المالكين والمستأجرين رقم  3لأحاام الماد    

ثر المترتب على ثبوت أن موقع عقد اهيجار كان يملك في العقار النصا  القانوني الذي يخوله  ولعل الأ

% من الحصص يجعل من عقد اهيجار الصادر منه صحيحاً  51صسحيه تأجيره والمتممل بما مجموعه  

عقداً صادراً ممن يملك    باعتبارهونافذاً ومنتجاً لكافة آثاره القانونية وتكون وضاعة اليد المستند  إليه مشروعة  

 .4حق التأجير 

 
 المقتفي. مرجع سابق.راجع  . 2021/ 1/ 25الصادر بتاريخ  ث ( 2018/ 435قرار محامة النقق الفلسطينية رقم    1
رقم     2 النقق  محامة  بتاريخ    ث ( 2011/ 608قرار  رقم    2012/ 5/ 13الصادر  النقق  محامة  لقرار  المعنى  ذات  في  كذلك  وانظر 
.  2004/ 10/ 3الصادر بتاريخ    ث ( 2004/ 80لك انظر قرار محامة النقق الفلسطينية رقم   وكذ  2011/ 4/ 24الصادر بتاريخ  ث ( 2010/ 111  

 مرجع سابق. . راجع المقتفي 
 المقتفي. مرجع سابق.. راجع 2011/ 4/ 24الصادر بتاريخ  ث ( 2010/ 111قرار محامة النقق الفلسطينية رقم    3

 مرجع سابق. . راجع المقتفي. 2021/ 8/ 24الصادر بتاريخ  ث ( 2018/ 1778قرار محامة النقق الفلسطينية رقم    4
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العقار قد شرعت  اكمر من نصة  وقد استقر اجتهاد محامة النقق الفلسطينية على أن مسألة من يملك  

الأقلية بتأجير الحصص المملوكة على الشيوع ليما بينهم مما يتسبب    انفراد لحماية المالكين على الشيوع من  

جب اهشار  إليه في هذا الشأن أن شخصاً واحداً من الممان أن يشال  ومما يث  1معه اعتداااً على حقوقهم

وحيث أن المشرع في صياغته لمحاام    ث 2المال المملوك على الشيوع   اكمر من نصة الأغلبية  الما أنه يملك  

المال فلسطين قد اعتمد على المعيار الموضوعي في تحديد    كين والمستأجرين السارية لديناالمعدلة لقانون 

الأغلبية القانونية الواجب توافرها في المالك للاايات إقرار قانونية صفته في تأجير المال المملوك بين عد   

  ث ؤجر إلى مجموع المال كلهمأن الأغلبية يتم تحديدها حسب مقدار الحصة التي يملكها ال  باعتبارشركاا  

 و ذلك يمان أن ياون هنالك شخصاُ واحداً مالكاً لهذه الأغلبية أو مممسً لها. 

لا يشترح أن ياون صريحاً  وفقاً لأحاام الماد  السابق ذكرها    الأغلبية  اار  إليه ايةاً أن رضوما يجب اهش

ية بأن  قق الفلسطينالن مة  حيث يافي أن يتم استخست هذا الرضا من  روف الحال وعلى ذلك قةت محا

في   القانونية  آثاره  لكافة  ومرتباً  صحيحاً  العقد  من  يجعل  اهجار   على  اعتراضهم  وعدم  الشركاا  ساوت 

وممال ذلك أن يقوم أحد الشركاا بتأجير المال الشائع ويعلم بهذه اهجار  ويسات عنها ما يشال  3ث مواجهتهم 

هذه صادر  ممن يملك حق التأجير فتكون    مع الشريك المؤجر أغلبية الأنصبة حيث تعتبر اهجار  والحالة

وذلك بمقتةى    الأقلية عن    قانونيةعن نفسها و النيابة نيابة    بالأصالةالأغلبية والحالة هذه قد أبرمت العقد  

المملوك    لمالك وخولته صسحية تأجير المالأحاام الماد  التي اصبلات على من يملك غالبية الأنصبة صفة ا

على ذلك يتممل في أن الأقلية لا ياون لها الحق في الاعتراض على هذه    تب ثر المتر ولعل الأ  4شيوعاً. 

اهجار  أو أن تحول حتى دون تماين المستأجر من الانتفاع بالعين المؤجر  مهما كانت مد  عقد اهيجار  

العساري    الأمرن الساري و اام قانون المستأجريأن العقد وفقاً لأح   باعتبارالصادر ممن يشال غالبية الأنصبة  

 
 .مرجع سابق  راجع المقتفي. . 2018/ 2/ 4الصادر بتاريخ   ث ( 2016/ 199   انظر قرار محامة النقق الفلسطينية رقم 1

 سابق.مرجع   راجع المقتفي. . 2019/ 3/ 25الصادر بتاريخ  ث ( 2016/ 1188   انظر قرار محامة النقق الفلسطينية رقم 2

 .مرجع سابق  راجع المقتفي.  . 2012/ 19/3الصادر بتاريخ   ث ( 2010/ 496انظر قرار محامة النقق الفلسطينية رقم    3

 . 1953( لسنة 62المعدل لقانون المالكين والمستأجرين رقم    1271( من الأمر العساري رقم 2انظر الماد     4
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القانوني والذي تعتبر أحاامه متعلقة بالنظام العام لا يجوز لم راف الاتفاق    ئ الامتداد له يخةع لمبد  المعدل

على مد  عقد اهيجار    الاعتراضمن    الأقليةمر الذي يحول دون تمان  خسف ما هو وارد فيها وهو الأ  على

قد صدر بموافقة ممن يملك غالبية الأنصبة من المال المملوك  أو حتى على شرو ه وأحاامه  الما أنه  

 شراكة ليما بينهم.  

مر العساري  لأحاام الأ  الشائع وفقاً ر المال  وفي هذا تجد الباحمة بأن من شأن منلا الأغلبية صسحية تأجي

القانوني دون منلا   الامتداد ئ المعدل لقانون المالكين والمستأجرين بصور  مطلقة ومن ثم إخةاع العقد لمبد

على أحاام العقد أو شرو ه من شأنه أن يشال إجحاف بحقوق مالكي أقلية    الاعتراضالأقلية الحق في  

كان الأولى ان يتم إللااا الأمر العساري السابق    فقد  الأغلبيةثالأنصبة سيما وأن شخصاً واحداً قد يشال هذه  

طة سن القوانين في فلسطين ومن ثم سن قانون فلسطيني ينظم  الذكر بإعتباره صادراُ عن جهة لا تملك سل

على اهجار  في حال كان    الاعتراضمنلا الأقلية صسحية  عملية إجار  المال الشائع من قبل مالك الأغلبية و 

 ةرر بهم.  ال الهدف منها إلحاق 

عديسته لا يملك صفة  وفي حال ثبت بأن المؤجر في العقد الخاضع لأحاام قانون المالكين والمستأجرين وت

المؤجر فإن العقد والحالة هذه ياون موقوف النفاذ على إجاز  من يملك هذه الصفة وعلى ذلك قةت محامة  

%( من ملكية  51ن موقع عقد اهيجار لا يملك النصا  القانوني  أالنقق الفلسطينية بأنه في حال ثبت ب

 .1وقوف النفاذ على من له الحق في إجازتهالعقار فإن ذلك لا يجعل عقد اهيجار با سً وإنما م

من يملك  قد منلا  فإنه    2محل الدراسة  القانون المدني الأردني والقانون المدني المصري   أما بالنسبة للمشرع في

% من العين الشائعة والتي تعرف بالأغلبية المطلقة صسحية التيام  51بما مجموعه    غالبية الأنصبة المتمملة

وعلى ذلك فقد استقر اجتهاد محامة التمييز الأردنية    ث عليهاتعتبر اهجار  ممالاً والتي    ث 3بأعمال اهدار  المعتاد 
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بر نافذاً بحق أي شريك  على أن عقد اهيجار الصادر من شريك لا يملك ما يزيد عن نصة المأجور لا يعت

 . 1من الشركاا مالم يتم إجازته من قبل من يملك اكمر من نصة المال

المدني الأردني والمصري قد اعتبر عقود اهيجار التي لا تجاوز مدتها    في القانون غير أن كل من المشرع  

ن القانون المدني المصري  ( م599سنوات ممالًا على أعمال اهدار  المعتاد  وذلك سنداً لأحاام الماد    3ال

والتي قد سبق وأن تناولتها الباحمة في الفصل السابق    محل الدراسة  ( من القانون المدني الأردني125والماد   

 .2من هذه الدراسة 

والقانون المدني    م 1948( لسنة  43رقم    نيدر لقة في كل من القانون المدني الأوعلى ذلك فإن الأغلبية المط

و ذلك ياون عقد اهيجار    ث سنوات   3لا تملك سو  صسحية التأجير لمد     م1948( لسنة  131رقم    المصري 

 3ثالصادر من هذه الأغلبية ضمن حدود المد  المقيد  لها صحيحاً ونافذاً وملزماً في مواجهة جميع الشركاا

ومما يجب اهشار  إليه  4ث عقد الذي قد سبق وأن انتهت مدتهسواا عقدت اهجار  ابتداااً أم أنه قد تم تجديد ال

سنوات هو للاايات منلا المؤجرين    3  تإلى أن فائد  منلا الأغلبية المطلقة صسحية التأجير لمد  لا تتجاوز ال

ممن يملكون غالبية الأنصبة فرصة لتلايير رأيهم بعد انتهاا مد  العقد المتفق عليها مع المستأجر والتي لا  

  بانةمامسنوات وممال ذلك أن تكون غالبية الأنصبة بيد أثنين من الشركاا وكان    3ت  يجوز أن تتجاوز ال

أمام هذه الأغلبية الجديد  صسحية عدم تجديد عقد اهيجار بعد  أحدهم لمقلية تصبلا غالبية فهنا   تكون 

 . 5انتهاا مدته والبحث عن  ريق أفةل هدار  المال إدار  معتاد 
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يتعين أن يتم إللااا أحاام الأمر العساري المعدل لأحاا قانون المالكين  وفي هذا الشأن تجد الباحمة بأنه كان  

الةفة اللار ية لصدوره ممن لا يملك الحق في إصداره و ذات الوقت تشريع    والمستأجرين والساري النفاذ في 

بالتأجير لمد  زمنية محدد  كما هو الحال بالنسبة للقانون المدني  قانون فلسطيني يقيد صسحية مالك الأغلبية  

لتفادي مساوئ قاعد  الامتداد القانوني والتي تجع  محل الدراسة الأردني والقانون المدني   ل من عقد  وذلك 

اهيجار شبه مؤ د ولا تسملا لمغلبية الجديد  أن تنهي عقد اهيجار مهما  الت مدته  الما لم يتوافر أي  

والذي    النفاذ في الةفة اللار ية  الساري سبب من أسبا  اهخسا الوارد ذكرها في قانون المالكين والمستأجرين  

 .1ذكرها على سيبل الحصر لا الممال

سنوات يمنلا الأقلية صسحية   3الأغلبية وفقاً للقوانين المقارنة المال الشائع لمد  تزيد عن  وحيث انه بإيجار

أن الأغلبية في هذا التصرف قد تجاوزت حدود    باعتبارسنوات بقو  القانون   3ت  إنهاا العقد بعد انتهاا مد  ال

ومما يجب    2ث تعدياً على حقوق الأقلية  ما يشالاهدار  المسمو  لها التيام بها وأن في تصرفها والحالة هذه  

يوفر  اهشار  إليه أن حسن نية المستأجر في هذه الحالة بأن أعتقد بأن المؤجر هو صاحب الحق بالتأجير لا  

ما يوحي بأن المؤجر يملك  له أي حماية قانونية لسستمرار في شلال العين المؤجر  شريطة أن لا ياون هنالك  

على    الاعتراضالأقلية يمبت لها الحق في  ةً إلى ذلك فإن  إضاف  ث3لمال الشائع صسحية التأجير المطلق ل 

سنوات شريطة أن تمبت أن الأغلبية قد أبرمت    3تزد مدته عن  لم  لأغلبية حتى لو  ااهيجار الصادر من  

  الحق في المطالبة بإبطال عقد اهيجار سنداً   والحالة هذه  حيث يمبت لهم   الةرر بها العقد بقصد إلحاق  

 .4لقاعد  أن اللاش يفسد كل شيا

وفي ذلك تجد الباحمة بأن كل من المشرع الأردني والمشرع المصري عند صياغتهم لأحاام القانون المدني  

  مواجهتهم صسحية المطالبة بعدم نفاذ تصرف الأغلبية في  من الأنصبة الأقليةمالكي قد منلا  محل الدراسة
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قانون  يتم النص عليه في  وهو ما لم    بمصالحهم للإضرار    سوا نية الاغلبية  في الأحوال التي يمبت فيها

  لتي وا  الصادر  من جهة غير مخولة بإصدارها  وتعديسته  ري في الةفة اللار يةالمالكين والمستأجرين السا 

دون تقييد صسحياته أو وضع أي حدود لها    التأجير ا مالك أغلبية الحصص صسحية  فقط بإعطا  ت اكتف

على    بالاعتراض اام القوانين السارية لدينا في فلسطين الحق  لمقلية من الشركاا وفق أح  و ذلك لا ياون 

من المال  %  51ا  الما أنها قد صدرت ممن يملك ما مجموعه  هتمواجاهجار  أو المطالبة بعدم نفاذها في  

 . انون الق  انصوت عليها في أحاام هذ ما لم يتوفر سبب من أسبا  اهخسا الم

بأن عقد اهيجار للمال الشتائع وفقاً للقوانين    1قد ستبق وأن بينت الباحمة في الفصتل الستابق من هذه الدراستةو 

وتطبق بشتتتتتتتتتأنها  المقارنة في حال زادت مدته عن ثسو ستتتتتتتتتنوات يعتبر من قبيل أعمال التصتتتتتتتتترف القانوني  

( من القتتانون  832والمتتاد     م 1948( لستتتتتتتتتتتتتتنتتة  43رقم    ( من القتتانون المتتدني الأردني1035أحاتتام المتتاد   

والتي بدروها قد منحت من يملك غالبية ثسثة أر اع المال    م 1948( لستتتتتتتتتتتتتتنة  131رقم    المدني المصتتتتتتتتتتتتتتري 

ار  المعتاد  والتي تعتبر اهجار   الشتتتتتتتائع صتتتتتتتسحية ممارستتتتتتتة أعمال اهدار  التي تخر  عن حدود أعمال اهد

لمد  تزيد عن ثسو ستتتتتتنوات ممالًا عليها و ذلك ياون للشتتتتتتريك الذي يملك غالبية ثسثة أر اع المال الشتتتتتتائع  

معتاد   الغير  ك صتتسحية ممارستتة أعمال اهدار   يمل  باعتباره صتتسحية تأجير المال الشتتائع لمد  غير محدد   

وستندهم في ذلك أن من   من الستلطة القةتائيةح مشتدد  وتتم تحت رقابة غير أن هذه الصتسحية مقيد  بشترو 

يشترح لصحة العقد الصادر ممن  فإنه وعليه   ثشان هذه اهجار  أن تمقل قيمة العقار لمد  زمنية غير محدد  

يملك غالبية ثسثة أر اع الحصتص الشتائعة ولمد  زمنية تزيد عن ثسو ستنوات وفقاً لأحاام القوانين المقارنة  

محل الدراستة أن يتم إعسم الأقلية بهذا اهيجار حتى يتستنى لها إبداا دفوعها واعتراضتاتها عليه وذلك خسل 

يث يمبت لها الحق في التظلم من هذا القرار أمام المحامة المختصتتتة وذلك  شتتتهرين من تاريخ إعسنها به بح

خسل المد  المحدد  لها لياون العقد خاضتتتتعاً للستتتتلطة التقديرية للقاضتتتتي والذي بدوره يقوم بموازنة مصتتتتاللا  

 
 (.43-28انظر من ت    1
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في يصتتتتدر قراره إما بإللااا عقد اهيجار او تقرير صتتتتحته لياون بذلك صتتتتحيحاً نافذاً  و الشتتتتركاا المتعارضتتتتة 

 .2إلى مدته  الالتفاتودون    ث1مواجهة جميع الشركاا

  بتاختسف و تذلتك فتإن الأغلبيتة القتانونيتة الواجتب توافرهتا وفقتاً للقوانين المقتارنتة محتل هتذه التدراستتتتتتتتتتتتتتتة تختلة  

ففي حال كان العقد من قبيل أعمال   ثالتكييف القانوني للتصتتتتتترف الصتتتتتتادر من الشتتتتتتركاا في للمال الشتتتتتتائع

  ث فإنه لا بد من توافر أغلبية قانونية تتممل بموافقة من يملك ثسثة أر اع المال الشتتتتتتتتتتتائع   التصتتتتتتتتتتترف القانوني

والتي بتتدورهتتا تختلة عن الأغلبيتتة القتتانونيتتة الواجتتب توافرهتتا في حتتال كتتان العقتتد من قبيتتل أعمتتال اهدار   

بتته   ف متتا أختتذوهو على خس  ث% من المتتال محتتل العقتتد51  المعتتتاد  والتي تتطلتتب بتتدورهتتا موافقتتة من يملتتك

مر العساري المعدل لقانون المالكين والمستأجرين في فلسطين والذي تطلب  المشرع عند صياغته لأحاام الأ

 % من المال هبرام عقد إيجار دون تفرقة ما بين أعمال اهدار  أو التصرف.51موافقة من يملك  

 المطلب الثالث: إجارة الوكيل للمال الشائع

ستتتواا أكانت  إلا في الأحوال التي تتوافر فيها النيابة    القانوني لا ينصتتترف إلى غير عاقديهثر التصتتترف  أ  إن

وحيث أن النيابة القانونية كما تم بيانها في المطلب  ث  3صتتتتتتتتتتتتتريحة أو ضتتتتتتتتتتتتتمنية  اتفاقيةنيابة قانونية أو نيابة  

غالبية الأنصتبة للمال الشتائع  الستابق من هذا المبحث مصتدرها هو النص القانوني وتتممل بإيجار من يملك  

القوانين المقارنة محل أما بالنستتتتتتبة للنيابة الاتفاقية والتي تذهب  ث  4ستتتتتتنداً لأحاام الماد  التي تستتتتتتملا له بذلك

صتتوت القانونية المنظمة لها فإنه لا بد من تناول أحاامها والن  ثإلى التعبير عنها بمصتتطللا الوكالة  الدراستتة

 ار القانونية المترتبة على التصرف بموجبها ليما يتعلق بإيجار المال الشائع.ى التعرف على الآثنستحتى ي
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( منها بأنها "تفويق أحد في شتتتتلال 1449تذهب مجلة الأحاام العدلية إلى تعريف الوكالة في نص الماد   

  ث لأخر وإقامته مقامه في ذلك الشتتتتتتلال ويقال لذلك الشتتتتتتخص موكل ولمن أقامه وكيل ولذلك الأمر موكل به"

وتقستتم    2ثويعتبر كل من اهذن واهجاز  بممابة توكيل  ث1وتنعقد الوكالة كستتائر العقود بركني اهيجا  والقبول

تمنلا بموجبها الوكيل صتتتسحيات   3الشتتتيا الموكل به إلى قستتتمين فإما ان تكون وكالة عامة  باعتبارالوكالة  

تقتصتتتر فيها صتتتسحية الوكيل    5وإما أن تكون وكلة خاصتتتة  ث4عامة مطلقة غير مقيد  بشتتترح أو بعمل معين

على التيام بعمل أو بأعمال معينة ولا يملك بموجبها ستتتتتتتتتتتو  صتتتتتتتتتتتسحية مباشتتتتتتتتتتتر  التصتتتتتتتتتتترفات المخول بها 

فإما ان تكون وكالة مطلقة غير معلقة   ث7أما من حيث الأركان فتقستتتتتتتتتتتم الوكالة إلى أر عة انواع  ث6ةً صتتتتتتتتتتتراح

وإما أن تكون وكالة مقيد  أي أن صتتتتتتسحيات    ثوقت معين ولا مقيد  بقيد محددعلى شتتتتتترح أو مةتتتتتتافة إلى 

وإما أن تكون وكالة   ثةً أو دلالةً  الوكيل محدد  والوكيل مقيداً بما هو وارد فيها وهذا التقييد إما ان يرد صتتراح

كالة المةافة  خرها هو الو أو   ثمعلقة ومعنى ذلك أن ركن التوكيل فيها معلق على شرح معين وهو أمر جائز

 .8وهي الوكالة التي يةاف فيها ركن التوكيل إلى وقت معين

أن ياون الموكل   شتريطةوحيث أن للوكيل صتسحية التيام بجميع التصترفات التي يستتطيع الموكل التيام بها 

لياون للموكل الحق بتوكيل من يقوم مقامه للتيام بجميع أنواع التصتتتتتتتتتتترفات التي يستتتتتتتتتتتتطيع أن    ث9به معلوماً 

يقوم بها بنفسته ستواا أكان ذلك بموجب وكالة عامة أو خاصتة صتريحة أو ضتمنية مقيد  أو مطلقة معلقة أو 

 .10صاحب التصرف المطلق في ماله  باعتباره مةافه 

 
 . 497المجلد المالث. مرجع سابق. ت .درر الحاام شر  مجلة الأحاامعلي:  ثحيدر 1
 .( من مجلة الأحاام العدلية1452الماد     2

 توحي بالعمومية.تقع بألفاظ   3
 . 513المجلد المالث. مرجع سابق. ت .درر الحاام شر  مجلة الأحاامعلي:  ثحيدر 4
 تقع بألفاظ توحي بالخصوصية. 5
 .515المجلد المالث. ت .درر الحاام شر  مجلة الأحاامعلي:  ثحيدر 6
 ( من مجلة الأحاام العدلية.1456    الماد  7
 . 509-507المجلد المالث. مرجع سابق. ت .مجلة الأحاامدرر الحاام شر  علي:  ثحيدر 8
 .( من مجلة الأحاام العدلية1459الماد     9

 تعتبر يد الوكيل على المال يد أمانة بحيث لا ياون ضامناً إلا بتقصير أو تعدي. 10
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( منها والتي جاا فيها "يلزم  445ي نص الماد   صتتتتتتتتتراحةً  ف  الوكيل  حاام العدلية إجار وقد أجازت مجلة الأ

لياون الوكيل باهجار  والحالة هذه    ث1ان ياون المؤجر متصتتترفاً بما يؤجره أو وكيسً عن المتصتتترف أو وليه"

 غير أن هذه الأحاام لا بد أن  ثخاضتتتتتعاً لمحاام العامة للإجار  ولشتتتتتروح الخاصتتتتتة الوارد  في نص الوكالة

يةاف إليها أحاام أخر  تقيد صسحية الموكل في حال كان المال محل عقد اهيجار مملوكاً بين أكمر من 

أن القاعد  العامة في التصترف بالمال الشتائع وفقاً لأحاام مجلة الأحاام العدلية تقةتي بأن   باعتبارشتخص  

الحصتتتتول على موافقة جميع كل شتتتتريك أجنبياً في حصتتتتة شتتتترياه الآخر ولا يجوز التيام بأي تصتتتترف دون  

يجوز لأحد الشتترياين أن  " لأحاام العدلية قد نصتتت على انه ( من مجلة ا1071غير أن الماد   ث  2الشتتركاا

  ث ( يتصتتترف مستتتتقسً في الملك المشتتتترك بإذن الآخر لكن لا يجوز له أن يتصتتترف تصتتترفاً مةتتتراً بالشتتتريك" 

قسً بعد الحصتول على إذن شتركااه الآخرين حيث  وعلى ذلك فإن للشتريك في المال الشتائع أن يتصترف مستت

وحيث أن   ث( من مجلة الاحاام العدلية1452يعتبر اهذن والحالة هذه بممابة توكيل ستتتتتتتتتتتتتتنداً لأحاام الماد   

 :اهذن وفق نصوت مجلة الاحاام العدلية يقسم إلى نوعين

 ة ا الإذن صراح  -أ

نوع من أنواع التصتتتتتترفات القانونية وذلك ضتتتتتتمن حدود  للمأذون له في اهذن الصتتتتتتريلا صتتتتتتسحية التيام بأي  

و تطبيق أحاام اهذن الصتتتتتتتتتريلا على   ث3اهذن الممنو  له ستتتتتتتتتواا أكان التصتتتتتتتتترف مةتتتتتتتتتراً أو غير مةتتتتتتتتتر

ال ذلك أن التصتترفات المتعلقة بالمال الشتتائع فإن للشتتريك المأذون له صتتسحية التيام بال ما إذن له به ومم

فإن الشتتتتريك    ث4حصتتتتتي في المال المملوك بيننا"  خر قد "أذنت لك برهن أو تأجيريقول الشتتتتريك لشتتتترياه الأ

  5ث والتأجير حيث يعتبر اهذن بممابة وكالة صريحة بالرهن    ثالمأذون له والحالة هذه صسحية التأجير والرهن

 
 ( من مجلة الاحاام العدلية.1459انظر كذلك إلى الماد     1

الشأن أن اعتبار أن أحد الشركاا أجنبي في حصة شرياه الأخر ياون في التصرف المةر أما في  ومما يجب اهشار  إليه في هذا    2
 التصرف اللاير مةر كالسان في الدار المشتركة والآمور التي تعد من توابع السان فكل شريك يعد مالكاً على وجه الكمال.

 . 24ابق.تالمجلد المالث. مرجع س  . درر الحاام شر  مجلة الأحاامعلي:  ث حيدر3
 الفاظ الوكالة  توكيل/تفويق/رضاا/مشيفة/إراد /إذن/أجازه/أمر(. 4

 .24المجلد المالث. ت  . درر الحاام شر  مجلة الأحاامعلي:  ث حيدر5
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 هو صتتيسً عن نفستته ووكيسً عن شتترياه الأذن وللوكيل أن يعمل بماأفيتصتترف الشتتريك المأذون له بصتتفته  

 .2وذلك على النحو الذي يتفق مع  بيعة الشيوعث  1فوض بهم

وكالة الشتريك التي تستملا   لانعقاد  أحاام اهذن الصتريلا على إجار  المال الشتائع فإنه يشتترح ابتداااً   و تطبيق

 يلي:له أو تخوله صسحية تأجير المال الشائع ما 

أن ياون هنالك إذن صريلا بأي لفظ من ألفاظ الوكالة للشريك بالتأجير: حيث أن اهذن في التصرفات   .1

التي من شتتتتتأنها أن تستتتتتبب ضتتتتترراً للشتتتتتركاا يشتتتتتترح أن تكون صتتتتتريحة ستتتتتنداً لأحاام الماد   والأعمال 

( من مجلة الاحاام العدلية هذا من جهة ومن جهة أخر  فإن إجار  الشتتتتتتريك لحصتتتتتتة شتتتتتترياه 1071 

والتصتتتترف في ملك اللاير بحاجة إلى إذن مستتتتبق ستتتتنداً لأحاام    ث3يعتبر بممابة تصتتتترف في ملك اللاير

( من مجلة الأحاام العدلية والتي تنص على انه "لا يجوز لأحد ان يتصرف في ملك اللاير  96الماد   

و ذلك فإنه لا بد من أن ياون اهذن صتتتتتتريلا حتى يصتتتتتتار إلى القول بوجود إيجا  صتتتتتتادر    ثبس إذنه"

اهيجتا    االعقود بركنت   لايرهتاالوكتالتة تنعقتد كوممتا يجتب اهشتتتتتتتتتتتتتتار  إليته في هتذا الشتتتتتتتتتتتتتتأن أن  ثمن الموكتل

لا يشترح ليه والقبول وحيث أنه يشترح في اهيجا  والحالة هذه أن ياون بلفظ صريلا غير أن القبول  

وممال ذلك أن يباشتتر الموكل ما وكل به من اعمال دون التلفظ بالقبول  ة ً أو دلال  ة ً ذلك فقد يقع صتتراح

 .4حيث يعتبر مباشرته للعمل او حتى ساوته دليسً على القبول

ذن صتتتادراً من جميع الشتتتركاا: حيث ان مجلة الاحاام العدلية تشتتتترح اهجماع للتيام بأي ياون اه  ان .2

عمل يتعلق بالمال الشتائع فس يعتد بأي تصترف من شتأنه أن يلحق ضترر بباقي الشتركاا ما لم يصتدر  

 .5بموافقتهم جميعاً 

 
 .8-7ت  . مرجع سابق. 3  .شر  المجلة. منير: القاضي 1

 . 39ايمن سعد: مرجع سابق. ت 2
 . 24ت  المجلد المالث. مرجع سابق.  .درر الحاام شر  مجلة الأحاامعلي:  ثحيدر 3
 . 499-498المرجع السابق. ت 4
 .( من مجلة الأحاام العدلية1075( والماد    1069الماد    5
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الشتتتتتتتركاا لأحد الشتتتتتتتركاا بتأجير   ذن الصتتتتتتتريلا الصتتتتتتتادر من جميعثر المترتب على ثبوت وجود اهولعل الأ

بتأجير المال الشتتتتائع كله او جزا منه وذلك ضتتتتمن حدود اهذن    لهذا الشتتتتريكالمال الشتتتتائع هو ثبوت الحق  

فإذا إذن له الشتتتتتتتتتركاا بتأجير المال بمبلغ معين فإن الوكيل والحالة هذه ملزماً بتأجيره ضتتتتتتتتتمن    ث1الممنو  له

متتالم يان    ث3والوكيتتل ملزمتتاً بمتتا هو وارد فيهتتا  2ة والحتتالتتة هتتذه مقيتتد  لتته حيتتث تعتبر الوكتتالتت   المحتتدد  الحتتدود  

بتجاوز الوكيل مصتتتتتتلحة للجميع فإن للوكيل تجاوز الحدود المقيد  له وممال ذلك أن يقيد الشتتتتتتركاا الشتتتتتتريك  

 منأعلى  ( دينتار ويقوم الشتتتتتتتتتتتتتتريتك المتأذون لته بتالتتأجير بتتأجيرهتا بمبلغ  500المتأذون لته بتتأجير العين بمبلغ  

وتطبق على الشتتتتتتتتتريك  ث  4آثاره القانونية للياون العقد الصتتتتتتتتتادر منه صتتتتتتتتتحيحاً ومنتجاً لك  ثالمبلغ المحدد له

ومما   ث5المؤجر أحاام الوكالة في تصترفه بحصتص شتركااه في المال وحام الملك في تصترفه بحصته نفسته

يجب اهشتتتتتار  إليه في هذا الشتتتتتأن بأن الوكيل باهجار  قد ياون أجنبي وليس من ضتتتتتمن الشتتتتتركاا ففي هذه  

اهذن الصتتتتتتتتتريلا  حاام عقد الوكالة مع ضتتتتتتتتترور  توافر الحالة يطبق على العسقة بينه و ين أصتتتتتتتتتحا  الملك أ

شتريك المأذون له باهجار  عن الصتادر من الجميع حتى يتستنى له تأجير المال الشتائع شتأنه في ذلك شتأن ال

 باقي شركااه في المال.

 بيعة المال  ثر المترتب على أن الوكالة بتأجير المال الشتتتائع تخةتتتع لأحاام الوكالة بما يتفق معولعل الأ

غير  ث  6السزمة العقود غيرأن عقد الوكالة من   باعتبارالحق للشتتتركاا في عزل الوكيل    الشتتتائع يتممل بمبوت

فإذا ما كان هنالك    ث7يشتتتترح في اهذن أن ياون صتتتريحاً فس بد من أن ياون العزل صتتتريحاً ايةتتتاً أنه كما 

وكالة من الشتتركاا في المال الشتتائع لأحد الشتتركاا أو لللاير بتأجير المال الشتتائع فإنه ياون لهم الحق بعزل 

 
 . 169لبنان. دار الفكر. ت - .بيروت1ح  . 8  .الحاوي الكبير  (. 1999   أبو الحسن علي  ثالماوردي  1
 هذه الحالة يمبت له صسحية التصرف المطلق بالمال.ففي  قد تكون وكالة الوكيل مطلقة غير معلقة على شرح 2
 . 509المجلد المالث. مرجع سابق. ت. درر الحاام شر  مجلة الأحاامعلي:  ثحيدر 3
 ( من مجلة الأحاام العدلية.1456الماد     4

 . 169ابو الحسن علي الماوردي: مرجع سابق.ت 5
 . 641ت  المجلد المالث. مرجع سابق.  .درر الحاام شر  مجلة الأحاامعلي:  ثحيدر 6
لبنان. دار عالم الكتب.   - علي محمد معوض. بيروت ث. تحقيق عادل احمد عبد الموجود3  .روضة الطالبين آبي زكريا يحيى: ثالنووي  7

 (.3هامش رقم   -515. ت2003 -هت1423
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على ذلك    ويترتب  ثباهذنالوكيل شتتتريطة ان ياون هنالك تصتتتريلا بالعزل كما هو الحال بالنستتتبة للتصتتتريلا  

 لعلم الوكيل بالعزل فتكون التصتتترفات الصتتتادر  منه صتتتحيحة ومنتجة لك  لحين  ستتتاريةثار الوكالة تبقى  آان  

وكما يمبت   ث1غير منعزل  هأن  ناً منهان الوكيل يتصتتتتتتتتتتترف    باعتبار  ثآثارها القانونية إلى حين علمه بالعزل

فيبقى ملزماً بما يرتبه عليه عقد الوكالة من التزامات  لوكيل أن يعزل نفستته  لشتتركاا بعزل الوكيل فإن لالحق ل

 .2لنفسه  الوكيل حين علم الموكل بعزلفي ذمته إلى  

ستتتتتتتتنداً لأحاام    ث3إلى أنه لا يجوز للوكيل باهجار  أن يؤجر مال موكله لمن لا تجوز شتتتتتتتتهادتهم لهة ً إضتتتتتتتتاف

( من مجلة الأحاام العدلية مالم يان هنالك مصتتتتتتتتلحة للشتتتتتتتتركاا من هذا اهيجار وما لم تكن 1497الماد   

 .5كما هو الحال بالنسبة للبيع والشراا  ث4وكالته عامة مطلقة لياون له تأجيرهم بممن الممل

   الإذن دللة ا   -ب

  صتتتتراحةً على نصتتتتت  وحيث أن مجلة الاحاام العدلية قد    ث6العرفوهو ما يستتتتتدل عليه من دلالة الحال أو  

ياون مقدراً فقط في التصتتتتترفات التي لا تستتتتتبب ضتتتتترراً للشتتتتتركاا في المال المملوك شتتتتتيوعاً ة ً أن اهذن دلال

من قبل    ملوكة شتتتتتيوعاً كما هو الحال للستتتتتان في الدار الم  7ثالمستتتتتتعمل  مع اختسفوالتي بدورها لا تختلة  

  الأجير أحد الشتركاا أو جميعهم وما يشتمل ايةتاً توابع الستان وكذلك في تحميل الحيوان المشتترك واستتخدام  

خر ولا ياون له ريك يعد أجنبياً في حصتتتة شتتترياه الأاما بالنستتتبة للتصتتترف المةتتتر فإن كل شتتت   ث8المشتتتترك

و تطبيق هذه الأحاام على إيجار المال   ثبعد الحصتتتتول على إذن شتتتترياه الصتتتتريلا  صتتتتسحية التصتتتترف إلا

 

 . 645ت  المجلد المالث. مرجع سابق.  .درر الحاام شر  مجلة الأحاامعلي:  ثحيدر1 
 ( من مجلة الأحاام العدلية.1524الماد     2

 ( من مجلة الاحاام العدلية.1700انظر الماد     3

" ليس للوكيل بالبيع أن يبيع مال موكله لمن لا تجوز شهادتهم له إلا أن ياون قد باعه بأزيد من قيمته ليصلا وايةاً إن كان الموكل قد  4
 الحالة يجوز للوكيل بيعه بممن الممل لهؤلاا". وكله وكالة عامة بقوله بعه لمن شفت ففي هذه

 . 2017/ 3/ 29الصادر بتاريخ   ث ( 2014/ 946   انظر إلى قرار محامة النقق الفلسطينية رقم  5
 .341لبنان. مؤسسة الرسالة. ت - . بيروت1ح .4.  موسوعة القواعد الفقهية  (. 2003    حمد صدقي ث آلبورنو  6

 ( من مجلة الاحاام العدلية.429والماد    ( 1080( والماد    1075الماد     7

 .8ت . 1936-1355. بلاداد. مطبعة المعارف. محاضرات في شر  المجلة الاحاام العدلية  :القاضي 8
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الشتتتائع فإن العقد قد يرد على كل المال الشتتتائع أو على جزا منه و ما أن حصتتتص الشتتتركاا ليه غير مفرز   

حية  وكل شتتريك يعد مالكاً لكل ذر  من ذرات المال الشتتائع فإنه لا يمان القول بأنه يمبت للشتتريك هذه الصتتس

لا ياون له صتتتسحية التيام بأي تصتتترف من شتتتأنه أن ة ً ان المأذون له دلال  باعتبار  لادون وجود إذن صتتتري

وعلى   ث1حرامً يعد  يلحق ضتتتتتترراً بباقي شتتتتتتركااه هذا من جهة ومن جهة أخر  فإن التصتتتتتترف في ملك اللاير  

أكان من بين الشركاا أو أجنبي عنهم  سواا  ة ً الشائع من قبل المأذون له دلالذلك فإنه في حال تأجير المال 

فإما أن يتم إجاز     ث2فإن العقد والحالة هذه ياون موقوفاً على اهجاز  ستتتتتنداً لأحاام التصتتتتترف في ملك اللاير

  لأحاامالتصتتترف من قبل الشتتتركاا في المال الشتتتائع و تعتبر اهجاز  السحقة في حام الوكالة الستتتابقة ستتتنداً  

لأحاتتام العتتدليتتة ليصتتتتتتتتتتتتتتلا العقتتد والحتتالتتة هتتذه ويرتتتب جميع آثتتاره القتتانونيتتة في ( من مجلتتة ا1453المتتاد   

  ث 3ولهم ايةتتتتتتتتتتاً أن يعترضتتتتتتتتتتوا عليه ويطلبوا إبطاله   ثمن تاريخ التصتتتتتتتتتترف وليس من تاريخ إجازته  مواجهتهم 

فيترتب على ذلك أنه في حال ثبت بأن الشتتريك المؤجر قد قام بتستتليم العين المؤجر  للمستتتأجر وهلكت بيده  

ستتتواا أكان الشتتتريك المؤجر أو المستتتتأجر منه ستتتنداً    شتتتااوافإن لباقي الشتتتركاا أن يةتتتمنوا أي من العاقدين  

وفي حال انقةتتتتتت مد  اهجار  أو انقةتتتتتى بعةتتتتتها ولم    ث( من مجلة الأحاام العدلية1075لأحاام الماد   

طي شتتتتتتتتتتتركااه في المال جر أن يعيجز باقي الشتتتتتتتتتتتركاا العقد عند علمهم به فإنه يتعين على الشتتتتتتتتتتتريك المؤ 

  ( 1077من الأجر  التي قبةها سواا أكان هؤلاا الشركاا حاضرين او غائبين سنداً لأحاام الماد     نصيبهم 

 .4فةولياً   باعتباره عليها  بالأجر  فارضاً نفسه    ينفردله أن   يحقفس  ث( من المجلة1084والماد   

عملية استتعمال المال الشتائع دون استتلاسله و طريقة لا تلحق  ينحصتر إذنه في ة ً و ذلك فإن المأذون له دلال

يك  وعلى ذلك فإنه لا يمان القول بأن مجلة الأحاام العدلية قد منحت الشتر   ثضترراً بباقي الشتركاا في المال

 لا ياون إلاة ً ع ستنداً لقاعد  أن الأذن دلالصتسحية التيام بتأجير المال الشتائة ً الذي يستتدل على وكالته دلال
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هذا من جهة ومن جهة أخر  فإن مجلة الأحاام    ث1المستتتتتتتتتتتتتتتعمل  باختسففي التصتتتتتتتتتتتتتترفات التي لا تختلة  

العدلية لم تتطرق في أحاامها إلى تنظيم مستتتتتتتتألة ستتتتتتتتاوت الموكل عما قام به الوكيل وعليه فس يمان القول  

 .2بوجود ما يسمى بالوكالة الةمنية ضمن أحاام مجلة الاحاام العدلية

( المعدل لأحاام قانون 1271مر العستتاري رقم  الأ  حاام إليه في هذا الشتتأن بأنه وفقاً لأ  ب اهشتتار  ومما يج

قد أجاز لمن يملك غالبية الأنصتتبة صتتسحية تأجير  3ثالةتتفة اللار يةوالمستتتأجرين الستتاري لدينا في   المالكين

ه في تأجير المال الشتتتتتتتتتتائع  بانم  نو المال الشتتتتتتتتتتائع و ذلك يمبت لمالك هذه الأغلبية صتتتتتتتتتتسحية توكيل من ي

شتتتتريطة أن ياون هنالك نص خات في الوكالة الممنوحة للوكيل تخوله صتتتتسحية تأجير المال الشتتتتائع وأن 

ملك  هذه الوكالة الصتتتتتتادر ممن ي  لأحاام وتكون اهجار  وفقاً   ث4تكون صتتتتتتادر  ممن يملك حق التأجير ابتداااً 

(  62  رقم   والمستتأجرين  قانون المالكين إلى أنة ً إضتاف  5ثنيةآثارها القانو ل  حق التأجير وصتحيحة ومنتجة لك

ويعرف الوكيل العرفي بأنه ذلك   6ثتأجير المال بصتفته مالكاً ( قد منلا الوكيل العرفي صتسحية  1953   لستنة

الشتتتتخص الذي يتصتتتترف ويقوم باافة اهجرااات القانونية دون أن ياون هنالك أي وكالة خطية صتتتتادر  من 

وقد ذهب    7ثوأن ستتتتتتتتتتتتتاون المالك يعتبر قرينة وموافقة على اهجرااات التي قام بها هذا الشتتتتتتتتتتتتتخص  ثالمالك

محامة النقق الفلستطينية إلى اعتبار الوكيل العرفي من ضتمن ما يعرف بالوكالة الظاهر  والتي من   اجتهاد

ستتتتتتتتتتتتتن النية يعتقد أن " أن يعمل الوكيل بدون وكالة وأن ياون اللاير الذي يتعامل مع الوكيل ح شتتتتتتتتتتتتترو ها 

النية لللاير الذي    أن يقوم مظهر خارجي للوكالة منستتتتتتتتتو  إلى الموكل بحيث لا يافي حُستتتتتتتتتنالوكيل نائب و 

وأن   ثحُستتتتن النية على أستتتتاس مظهر خارجي للوكالة صتتتتادر  عن الموكل ئإذ يقوم مبد  ثيتعامل مع الوكيل
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مر للاتتاا النص بموجتب أحاتتام الأغير انته قتد تم إث  1(ياون اللاير معتتذوراً في اعتقتتاد أن هنتتاك وكتالتة قتائمتتة"

شتتتتتتتتتتروح الوكيل  و ذلك فإن عقد اهيجار الصتتتتتتتتتتادر ممن تنطبق عليه  ث  2له  ( المعدل1271رقم    ري االعستتتتتتتتتت 

  جميع مر العستتاري المعدل لقانون المالكين والمستتتأجرين ياون عقداً صتتحيحاً ومنتجاً لالعرفي قبل ستتريان الأ

 .4وجودهامدعي  شريطة إثبات الوكالة العرلية من قبل   3ثآثاره القانونية

  صتتتتتتتسحية أما بالنستتتتتتتبة للتشتتتتتتتريعات المقارنة محل هذه الدراستتتتتتتة فإنها قد منحت الوكيل بموجب وكالة عامة 

أن الوكالة العامة لا تخول سو  صسحية مباشر     باعتبارسنوات   3تتتتتتتتت  تأجير المال الشائع لمد  لا تتجاوز ال

أما بالنستتتتتتتتتتتتتبة للوكيل بموجب    ث6اتومتولي اهدار  لا يؤجر لأكمر من ثسو ستتتتتتتتتتتتتنو   ث5اعمال اهدار  المعتاد  

الوكالة الخاصتتة فإنه ياون ملزماً بالتصتترف ضتتمن حدود وكالته وعلى ذلك فإن صتتسحياته تتحدد حستتب ما 

لمد  تتجاوز    التأجيروعلى ذلك فإنه في حال رغب الشركاا بمنلا الوكيل صسحية    ثهو مخول له من سلطة

وفي حال تجاوز الوكيل    ث7في الوكالة يخوله هذه الصسحيةسنوات فس بد من أن ياون هنالك نص  3تتتتتتتتتتتتت  ال

حاام الوكالة الخاصتتتتتتتتتتتة الحدود المرستتتتتتتتتتتومة له فإن تصتتتتتتتتتتترفه والحالة هذه ياون موقوفاً على إجاز   أبموجب  

 .8الشركاا في المال الشائع

ن المدني  ومما يجب اهشتتتتتتتتتتار  إليه في هذا الشتتتتتتتتتتأن أن المشتتتتتتتتتترع في كل من القانون المدني الأردني والقانو 

دون    أن قيام أحد الشتتتركاا بأي عمل من أعمال اهدار  المعتاد    اعتبارقد ذهب إلى    محل الدراستتتة  المصتتتري 
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حيث يعتبر الشتتتتريك والحالة هذه وكيسً    ث1اعتراض من باقي شتتتتركااه في المال يعد بممابة وكالة ضتتتتمنية له

  المعتاد  والتي يستدل عليها من علم الشركاا أعمال اهدار   ليحدودم بما قام به من أعمال تدخل  ضمنياً عنه

 ولا يشتتترح لصتتحة هذه الوكالة ستتاوت جميع الشتتركاا  ث2عليهاابداا الاعتراض  بما قام بما من أعمال وعدم  

 اون كما يدل على ذلك  اهر النص حيث يافي أن يعلم بالعمل الي قام به الشتتتتتتتتتريك ولا يعترض عليه ما ي

حاام  أالتي تعرف بالوكالة الةتتتتتمنية على  و تطبيق أحاام هذه الوكالة و   ث3مع هذا الشتتتتتريك غالبية الأنصتتتتتبة

تأجير المال الشتائع وفقاً للقوانين المقارنة محل الدراستة فإنه يستتفاد من ذلك أنه في حال قيام أي شتريك من 

لمال الشتتتتتتتائع كله أو جزا منه لأجنبي أو بتأجير ا فات إلى مقدار الحصتتتتتتتة التي يملكهاالشتتتتتتتركاا ودون الالت

مع الشتتتتتتريك المؤجر غالبية الأنصتتتتتتبة فإن اهجار    ن يشتتتتتتالهذه اهجار  ولا يعترض عليها ملشتتتتتتريك ويعلم ب

صتتتتتتحيحاً ونافذاً في مواجهة الجميع   تكون صتتتتتتادر  ممن يملك حق التأجير ويترتب على ذلك أن العقد ياون 

عن نفستتتته ووكيسً عن الأغلبية التي لم تعترض ونائباً نيابة    صتتتتيسً أأن الشتتتتريك قد تصتتتترف بصتتتتفته    باعتبار

إلى مستتتألة علم اللاير بأن الشتتتريك المؤجر يتصتتترف بصتتتفته    الالتفاتودون    ث4المعترضتتتة  الأقليةقانونية عن  

وياون لهذا الشتتتتتتتريك المؤجر صتتتتتتتسحية التيام باافة   ث5مالكاً أو وكيسً ضتتتتتتتمنياً عن باقي شتتتتتتتركااه في المال

صتتتترفات القانونية التي يقتةتتتتيها عقد اهيجار فيمبت له صتتتتسحية قبق الأجر  بالنيابة عن باقي شتتتتركااه الت

 .6ار من حقوق والتزاماتجعن اهي  وممارسة سلطة التقاضي ليما ينشأ  ثفي المال

ت  كما ويمبت للمستتتتأجر الحق في مراجعة المحاكم المختصتتتة ليما ينشتتتأ عن عقد اهيجار من حقوق والتزاما 

فيتعين عليه ابتداااً أن يمبت أن المؤجر كان له صتتتتتتتتسحية تأجير المال وأن باقي شتتتتتتتتركااه ممن يملك حق 
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ويتم استتخست وجود هذا الرضتا من عدمه من واقع   ث1او ضتمناً   ة ً أجير قد ارتةتى بهذا اهيجار صتراحالت

 .2المادية  ئعمن قبيل الوقا  باعتباره باافة  رق اهثبات    بات وجوده ويتم إث  ثو روف الحال

الاعتراض   نصتتتتتتتتتبة من الشتتتتتتتتتركاا على اهجار  فإناما في حال كان هنالك اعتراض ممن يشتتتتتتتتتال غالبية الأ

كما يدل على   بلهيعتبر بممابة عزل للوكيل عن الوكالة الةتتمنية والتي يستتتدل عليها بعد قيام التصتترف لا ق

بمطتالبتة  ر نتافتذ في مواجهتة الشتتتتتتتتتتتتتتركتاا ويمبتت لهم الحق  هتذه غيلياون العقتد والحتالتة    ث3ذلتك  تاهر النص

أن تصتتتتترف الشتتتتتريك    باعتبارث  4لمستتتتتتأجر أخرتأجيرها  من ثم إعاد   العين المؤجر  و المستتتتتتأجر الخرو  من 

ه القانونية  آثار   عقدتجازوا التصرف وانا شااواعليها فإن   الاعتراض  وعدم  ياون موقوفاً على علمهم باهجار 

 .5قانونية  آثارً  كل ما تبعه منمعه   للاواالتصرف وأ  شااوا ابطلواوإن    ثمواجهتهم في 

أما بالنستتتتتتبة للعسقة ما بين أ راف العقد والذي انفرد الشتتتتتتريك بإبرامه بصتتتتتتفته وكيسً عن باقي شتتتتتتركااه في 

بين  رليه  صتتتتتتل العام يقةتتتتتتي بأن العقد صتتتتتتحيحاً ما عليه من يملك حق التأجير فإن الأ  المال ثم اعترض

من التزامتاتته بحجتة أن من يملتك حق التتأجير للمتال   هر ك أن المؤجر لا يملتك الحق في التويترتتب على ذلت 

من التزاماته بحجة أن العقد غير نافذ في مواجهة   هر  ايةاً كما لا ياون للمستأجر أن يت ثقد أعترض عليه

في غلط جوهري بأن استتتتتأجر العين    لمستتتتتأجرا  غير أن ذلك يرد عليه استتتتتمناا يتممل بوقوع  ثباقي الشتتتتركاا

  وفي جميع الأحوال   ثفهنتا يمبتت لته الحق بطلتب إبطتال العقتد  وحتد    ملتك للمؤجروهو يظن بتأنهتا  الشتتتتتتتتتتتتتتتائعتة  

 .6بالعين المؤجر    الانتفاعياون للمستأجر الحق بطلب فسخ العقد  الما أن المؤجر يمانه من لا
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م الوكالة الةتتتتتتتتتمنية ما بين  اذهب إلى تفستتتتتتتتتير المواد المنظمة لأحاومما يجب اهشتتتتتتتتتار  إليه أن هنالك من 

على انها إقرار ضتتتتتمني باهجار     ث1الشتتتتتركاا في المال الشتتتتتائع والتي تناولتها القوانين المقارنة محل الدراستتتتتة

على ذلك نفاذ العقد الصتتتتتتتتادر من الشتتتتتتتتريك المؤجر بحق جميع الشتتتتتتتتركاا عند توافر  با ً وليس توكيسً بها مرت

وهنالك    ث2ممن يملك غالبية الأنصتتتتتتتتتتتتتتبة من المال مهما بللات مدته  الاعتراضكانها والمتمملة بالعلم وعدم  أر 

من ذهب إلى تفستتتتتتتتير قصتتتتتتتتد المشتتتتتتتترع بان أحاام الوكالة تكون موجود  عند انعقاد العقد ويتم استتتتتتتتتخست  

مرتباً على ذلك نفاذ العقد في مواجهة الشركاا لمد     الاعتراضوجودها من علم من يملك حق التأجير وعدم  

 سنوات. 3ت  لا تتجاوز ال

أن إجاز  الشتتتتتتتتتتتتركاا للإجار  بعد علمهم بها يعتبر بممابة وكالة ستتتتتتتتتتتتابقة    باعتبارالرأي الماني    وترجلا الباحمة

و الما ان الوكيل الةتتتتتتمني ستتتتتتنداً لأحاام الوكالة الةتتتتتتمنية لا يملك ستتتتتتو  صتتتتتتسحية    ث3للشتتتتتتريك بالتأجير

ال من قبيل اعم  باعتبارهاسنوات   3  تالممارسة أعمال اهدار  المعتاد  فإن إجارته تكون نافذ  لمد  لا تتجاوز  

 اهدار  المعتاد .

تنظيم أحاتتامهتتا في نص المتتاد   تم  وممتتا يجتتب مسحظتتته واهشتتتتتتتتتتتتتتتار  إليتته أن الوكتتالتتة الةتتتتتتتتتتتتتتمنيتتة والتي قتتد  

نون المتتدني  ( من القتتا828/3والمتتاد     م 1976( لستتتتتتتتتتتتتتنتتة  43رقم    ( من القتتانون المتتدني الأردني1033/2 

وعلى   ثالوكيل الةتتتتمني هو أحد الشتتتتركااأن على  ة ً قد نصتتتتت صتتتتراح  م 1976( لستتتتنة  131رقم    المصتتتتري 

من يملك حق التصرف  ذلك فإنه في حال قيام شخص من اللاير بإدار  المال الشائع إدار  معتاد  ويعلم بهذا  

ولياً وتطبق عليه  وكيسً ضتتتتتتتتمنياً حيث يعتبر والحالة هذه فةتتتتتتتت   اعتباره اهدار  ولا يعترض عليه فإنه لا يمان 

 .4شرو ها  ي حال توافرفأحاام الفةالة  
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 المبحث الثاني 

 إجارة الشريك للمال الشائع واعتراض باقي الشركاء 

مما لا خسف عليه ما بين التشتتتتتتريعات الستتتتتتارية في فلستتتتتتطين والتشتتتتتتريعات المقارنة محل هذه الدراستتتتتتة بأن 

والحالة هذه  نائبه القانوني حيث يعتبر العقد   ره إما بنفستتتتتتتته أو بواستتتتتتتتطة وكيله أولمالك الشتتتتتتتتيا الحق بتأجي

وأن تولي شتتتخصتتتاً إجار  المال دون أن ياون مالكاً له أو مالكاً لحق    ثآثاره القانونية  جميعصتتتحيحاً ومنتجاً ل

إدارته فإنه يعتبر مؤجراً فةتتتتتتتتتتتتتتولياً وياون العقد الصتتتتتتتتتتتتتتادر منه موقوفاً على إجاز  المالك لحق التأجير وفقاً  

هي القتاعتد  العتامتة المنظمتة لأحاتام تتأجير المتال   بتاعتبتارهتا  لأحاتام القتانون المنظم لعقتد اهيجتار محتل العقتد

 .1من قبل اللاير

وكما تم بيانه في المبحث الستتتتتابق من هذه الدراستتتتتة بأن تأجير العين بموافقة جميع الشتتتتتركاا أو بموافقة من 

العقد صتتتحيحاً  يملك غالبية الأنصتتتبة وفقاً للتشتتتريعات التي تمنلا الأغلبية حق إدار  المال الشتتتائع يجعل من 

للمال   التأجيرولكن قد يتولى أحد الشركاا ممن لا يملك حق    ثآثاره القانونية في مواجهة الجميع كلومنتجاً ل

صتتتتته الشتتتتائعة منها ويعترض على هذه اهجار   حِ  ة كلها او جزااً مفرزاً منها أوالشتتتتائع تأجير العين الشتتتتائع

وما هي الحقوق التي يستتتتمدها    ثمصتتتير عقد اهيجار هذا فهنا يمور الستتتؤال ما هو  ثباقي شتتتركااه في المال

وما هي  بيعة الحقوق التي تمبت للشتتركاا المعترضتتين على المال في  ل وجود    ثالمستتتأجر من هذا العقد

وللإجابة على هذه الأستتتتفلة فإن الباحمة ستتتتوف تقوم بتقستتتتيم هذا المبحث إلى ثسثة مطالب حيث    ثهذا العقد

ريك لكل المال الشتتتتتائع في المطلب الأول ومن ثم إجار  الشتتتتتريك لحصتتتتتته الشتتتتتائعة من يتم تناول إجار  الشتتتتت 

 المال الشائع في المطلب الماني ومن ثم إجار  الشريك لحصة مفرز  من المال الشائع في المطلب المالث.
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 الشائعإجارة الشريك لكل المال    الأول:المطلب  

في حصتتتتتتتتة شتتتتتتتترياه الآخر ولا يجوز لأي منهم أن   أجنبيواحد وهو أن كل شتتتتتتتتريك   لها حام شتتتتتتتتركة الملك  

( من مجلة 1075وهو ما أكدت عليه الماد     ث1يتصتتتتتتترف بلاير إذن ستتتتتتتواا أكانت الشتتتتتتتركة بالدين أو العين

وعلى ذلك فإنه بتيام أي شتتتريك من الشتتتركاا بالتصتتترف بالعين الشتتتائعة بأي نوع من أنواع   ثالأحاام العدلية

تصترفات القانونية التي لا يجوز التيام بها دون الحصتول على موافقة من يملك حق التصترف ودون وجود  ال

وتعتبر اهجار  ممالًا على التصرفات    ث2وكالة سابقة أو إجاز  لاحقه لهذا التصرف يعد تصرفاً في ملك اللاير

أو أن ياون المؤجر بتذاتته    القتانونيتة التي يلزم فيهتا أن ياون المؤجر وكيسً عن صتتتتتتتتتتتتتتاحتب حق التصتتتتتتتتتتتتتترف

 .3متصرفاً بما يؤجره 

وعلى ذلك فإن قيام أي شتتريك من الشتتركاا بتأجير العين الشتتائعة دون الحصتتول على موافقة من يملك حق 

  الانتفاع ان اللارض الأستتتتتتتاستتتتتتتي من اهجار  هو   باعتبارالتأجير يجعل من العقد موقوف النفاذ على اهجاز   

بالعين المؤجر  لا يمان أن يتم دون تستليمه العين المؤجر     الانتفاعبالعين المؤجر  وأن تماين المستتأجر من 

ان تصتتتتتتتتتتتوره في حال كان المال محل العقد هو كل المال الشتتتتتتتتتتتائع وعلة ذلك أن موهو ما لا ي  ثمحل العقد

الشتتريك لا يقدر على تستتليم المال محل العقد إلا بتستتليم حصتتة شتترياه من المال والتي ترد بدورها على كل 

وعلى ذلك فقد ذهبت    ث4حيث أنه لا ولاية للشتتتتتريك على حصتتتتتة شتتتتترياه دون إذنه الصتتتتتريلاو   ثالمال الشتتتتتائع

مجلتة الأحاتام العتدليتة إلى عتدم إجتاز  ممتل هتذا النوع من التصتتتتتتتتتتتتتترفتات دون الحصتتتتتتتتتتتتتتول على موافقتة جميع 

  ث نعقد اهيجار إلا بالتعدي على حصتتص الشتتركاا الآخريإبرام  من   رجو  الشتتركاا لتعذر استتتيفاا المنفعة الم

 .5سواا أكان المال قابسً للقسمة أو غير قابل

 
 .65لبنان. دار الكتب العلمية. ت  -. بيروت2ح . 6   . بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع (. 1986  عسا الدين ابي بارث الكاساني 1
 دلية.( من مجلة الأحاام الع96( والماد    46الماد     2

 ( من مجلة الاحاام العدلية.446الماد     3
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 . 335-334ت
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وعليه فإنه في حال قيام أحد الشتتركاا ممن لا يملك حق التأجير بتأجير المال الشتتائع كله فإن العقد والحالة  

هتذه ياون موقوفتاً على إجتاز  من يملتك حق التتأجير فتإمتا أن يتم إجتاز  العقتد من قبتل من يملتك حق التتأجير  

آثتاره القتانونيتة. وإمتا أن  لة وياون العقتد صتتتتتتتتتتتتتتحيحتاً ومنتجتاً لكت ز  السحقتة بحام الوكتالتة الستتتتتتتتتتتتتتابقت فتعتبر اهجتا

يعترض عليه باقي الشتتتتتتركاا ممن يملك حق التأجير لياون العقد والحالة هذه ياون عقداً با سً في مواجهة 

 .1باقي الشركاا ممن لم ياونوا  رفاً في عقد اهيجار الذي تقرر عدم إجازته

للتيام بأي تصرف يتعلق بالمال الشائع   ومما يجب اهشار  إليه أن مجلة الاحاام العدلية قد تطلبت اهجماع

القتانون العتام والصتتتتتتتتتتتتتتادر من أحتد    بتاعتبتارهتاو تذلتك فتإن العقتد الختاضتتتتتتتتتتتتتتع في أحاتامته لمجلتة الأحاتام العتدليتة  

ياون موقوفاً على إجاز  باقي   الشتتتتركاا دون إذن باقي الشتتتتركاا الصتتتتريلا والذي محله هو كل المال الشتتتتائع

لك على خسف العقد الخاضتتتع في أحاامه لقانون المالكين والمستتتتأجرين  وذ  ثالشتتتركاا الآخرين دون استتتتمناا

وفي   ث% من المال محل العقد51وتعديسته فإنه ياون موقوفاً على إجاز  من يملك    1953( لستتتتنة 62رقم  

هذا الشتتأن صتتدر قرار عن محامة النقق الفلستتطينية يقةتتي بأنه "ما ذهبت إليه محامة الاستتتفناف من أن 

وأنه لا يجوز للشتتتريك    مشتتتاعيهصتتتادر  من أحد الشتتتركاا في أرض  لأنهالتي يدعيها المدعي با لة  اهجار  ا

أن العقار موضتتوع الدعو     باعتبارفي الملك المشتتترك أن يؤجر العقار المشتتترك إلى أجنبي واقع في محله  

ام لاحق والذي  وهو ما أكدت عليه ايةتتتتتتتتتتتاً في ح  ث2يخر  من نطاق تطبيق قانون المالكين والمستتتتتتتتتتتتأجرين"

مر العستتتتتتاري رقم ( من الأ2أجير  بقاً لنص الماد   وحيث أن المدعى عليه لا يملك حق الت"قةتتتتتتى بأنه  

وحيتث ان المتدعي    ث( فإن العقتد والحتالة هذه ياون موقوف النفتاذ على إجاز  من يملتك حق التتأجير..1271 

% من العقتار لم يجز العقتد فتإن ذلتك يجعتل من العقتد بتا سً  بقتاً لأحاتام المتاد   60التذي يملتك متا يزيتد عن  

 .3("وأن عدم اهجاز  يجعل من العقد مشو  بعيب البطسن  ث..( من مجلة الأحاام العدلية447 

 
 ( من مجلة الأحاام العدلية.447الماد     1

 مرجع سابق.راجع المقتفي.  . 2006/ 11/ 14(  الصادر بتاريخ 2005/ 207قرار محامة النقق الفلسطينية رقم    2
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ل المتال الشتتتتتتتتتتتتتتتائع من قبتل من يملتك حق ثر المترتتب على عتدم إجتاز  عقتد اهيجتار والتذي محلته كت لأولعتل ا

التأجير يتممل بمبوت الحق لباقي الشتتتتتتتتتتركاا في اعتبار عقد اهيجار غير قائم بالنستتتتتتتتتتبة لهم و التالي اعتبار  

وذلك لتعذر تستتتتليم المال محل العقد للمستتتتتأجر دون الحصتتتتول على   ثالمستتتتتأجر متعرضتتتتاً لهم ليما يملكون 

جلة الأحاام العدلية التي تتطلب اهجماع للتيام بأي تصتتتتتتتتتتترف يتعلق  موافقة جميع الشتتتتتتتتتتتركاا وفقاً لأحاام م

وفي حال ثبت بأن المستتتأجر كان قد وضتتع يده بالفعل على العين الشتتائعة فإنه يمبت لباقي    ثبالمال الشتتائع

أن وضتتتاعة اليد المستتتتند  لهذا العقد والذي    باعتبارثملكيتهم الشتتتركاا الحق بطلب منعه من معارضتتتتهم في 

وما يجب اهشتتتتتتتتتتار  إليه أن الحق بإقامة دعو  منع معارضتتتتتتتتتته تمبت لجميع    ث1ثبت بطسنه غير مشتتتتتتتتتتروعة

الشتتتتتتتتتتتتتتركتاا ممن لم ياونوا  رفتاً في عقتد اهيجتار التذي ثبتت عتدم قتانونيتته في مواجهتهم وهو متا أكتدت عليته 

ي قررت بتدورهتا تتأييتد الحام الصتتتتتتتتتتتتتتادر في الاستتتتتتتتتتتتتتتفنتاف المتدني رقم محامتة النقق في إحتد  قراراتهتا والت

من المتفق عليه فقهاً وقانوناً أن دعو  منع المعارضتتتتتتتتة والذي جاا ليه "  23/2/2005تاريخ  ( ب52/2003 

قتد شتتتتتتتتتتتتتترعتت لحمتايتة حقوق الملكيتة في الأعيتان والمنتافع وهي بهتذه الممتابتة دعو  المتالتك على اللاتاصتتتتتتتتتتتتتتب  

ليد بدون مستتتتتوه شتتتتترعي ويحق لأي مالك على الشتتتتتيوع مهما كانت حصتتتتتته أن يرفع والمعارض أو واضتتتتتع ا

 .2دعو  منع المعارضة على المعتدي"

ه يمبت الحق لأي منهم بطلب فستتتتتتخ العقد في نبين الشتتتتتتريك المؤجر والمستتتتتتتأجر فإ وليما يتعلق بالعسقة ما

و ذلك فإنه في   3ثل إلا من أ راف العقدأن فستتتخ العقد من حق العاقدين فس يقب  باعتبارحال توافر موجباته  

حال عدم تمان أي منهم من الوفاا بالتزاماته المفروضتتتة عليه بموجب أحاام عقد اهيجار المبرم بينهم فإنه 

 
( 2005/   207وقد أكدت عليه محامة النقق الفلسطينية في القرار رقم     2005/ 6/ 27(  الصادر بتاريخ  0020/ 235استفناف مدني رقم     1

 مرجع سابق.  . راجع المقتفي.  2006/ 11/ 14بتاريخ 
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و الما أن المؤجر لم يمان المستأجر من   ثيمبت لأي منهم الحق بطلب فسخ العقد وفقاً لأحاام فسخ العقود

 محل عقد اهيجار فإنه يمبت له الحق بطلب فسخ العقد.الانتفاع بالعين المؤجر   

النتاتجتة عن العقتد والتذي    بتالأجر  هنتالتك خسف متا بين شتتتتتتتتتتتتتترا  مجلتة الاحاتام العتدليتة ليمتا يتعلق  حيتث أن  و 

ويرجع ستبب هذا الخسف إلى اختسفهم في حام    ث1ستبق أن ثبت بطسنه لصتدوره ممن لا يملك حق التأجير

فقد ذهب علي حيدر إلى اعتبار الشتتريك المؤجر فةتتولياً و بق عليه احاام الفةتتالة ليما   ثالشتتريك المؤجر

ور في إيجار المال الشتتتتتتتتتتتتتائع وقام بتوزيع بدل اهيجار  يتعلق بالأجر  الناتجة عن العقد فقد ذكر أر عة صتتتتتتتتتتتتت 

حستب مواعيد إجاز  التصترف من قبل باقي الشتركاا في المال الشتائع وأقر بحقهم باللجوا للمحامة للمطالبة  

وذلك على خسف ما ذهب إليه منير القاضتتتتتتتتي والذي اعتبر    ث2بنصتتتتتتتتيبهم من الأجر  حستتتتتتتتب ميعاد إجازتها

حصتتتتتتص باقي شتتتتتتركااه في المال وأقر بعدم أحقيته في الاستتتتتتتبداد بالأجر  التي  الشتتتتتتريك المؤجر غاصتتتتتتباً ل

فةتتولياً مرتباً على ذلك إقرار حق الشتتركاا في المطالبة بنصتتيبهم من   باعتباره احتصتتل عليها فارضتتاً نفستته  

اما   ث3الأجر  حتى لو انقةتتتتتتتت جميع مد  اهيجار دون إجاز  وستتتتتتتواا أكان الشتتتتتتتركاا حاضتتتتتتترين أو غائبين

نظره على عدم وجود فرق بين إيجار الفةتتولي واللااصتتب و ين إيجار    وجهلنستتبة لرستتتم الباز فقد أكد من با

لتي  ( وا1077أحد الشتركاا للمال الشتائع لعدم تةتمن شتركة الملك الوكالة مشتيراً إلى أن  اهر نص الماد   

حصتتتتتتتتتته إليها ويردها    لمخرلو اجر أحد الشتتتتتتتتترياين المال المشتتتتتتتتتترك وقبق الأجر  يعطي تنص على ان "

جر  مع أنه ير  بأن الأجر  لا بد من أن تكون ك الحق في المطالبة بنصتتيبه من الأتدل على أن للشتتريثإليه"

 .4للعاقد لأن المنافع لا تقوم إلا بالعقد و التالي عدم احتية الشركاا في المطالبة بها

أن   باعتبارجر  حتى لو لم يجز العقد  بنصتتتتتيبه من الأك الحق في المطالبة  وفي هذا تجد الباحمة بأن للشتتتتتري

( من مجلة الأحاام العدلية قد نصتتتتت على أن منافع اللاصتتتتب لا تةتتتتمن إلا في ثسو حالات  596الماد   

 
 أحاام الفةالة.هنالك من ذهب إلى اعتبار الشريك المؤجر غاصباً و بق عليه أحاام اللاصب وهنالك من أعتبره مؤجراً فةولياً و بق عليه    1
  34المجلد المالث. مرجع سابق. ت .درر الحاام شر  مجلة الأحاامعلي:  ثحيدر 2

 . 12-11ت  . مرجع سابق. محاضرات في شر  المجلة الاحاام العدليةمنير:  ثالقاضي 3
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ومن ضتتتتتتتتتتتمنها الحالة التي ياون فيها المال معداً لسستتتتتتتتتتتتلاسل وحيث أن اهيجار يعد صتتتتتتتتتتتور  من صتتتتتتتتتتتور 

الآجر ياون ضتتامناً لمجر  باعتبارها من صتتور  من صتتور الةتتمان هذا  الاستتتلاسل للمال الشتتائع وعليه فإن  

( من مجلتة الأحاتام العتدليتة قتد جتاات واضتتتتتتتتتتتتتتحتة ونصتتتتتتتتتتتتتتت  1077فتإن المتاد     ثمن جهتة ومن جهتة أخر  

على أحتية الشتتركاا في المطالبة بحصتتتهم من الأجر  التي قبةتتها الشتتريك المؤجر حتى لو لم يتم  ة ً صتتراح

 .إجاز  العقد من قبلهم 

( من مجلة الأحاام العدلية بأنها قد تناولت حام الأجر   1077في تفستتتتتتتير الماد     يتعين اهشتتتتتتتار  إليهومما 

وعلى ذلك فإنه في حال أجر أحد الشتتتتتتتتتتتتركاا المال دون أن   ثفي حال قبق الشتتتتتتتتتتتتريك المؤجر بدل اهيجار

 .1حصة شركااه من ماله  بأداايتبق بدل اهيجار فإنه لا ياون ملزماً 

جميع الأحوال فإن المستتتتتتتتتأجر لا يمبت له الحق بالامتناع عن دفع الأجر  المستتتتتتتتتحقة في ذمته ستتتتتتتتنداً   وفي

( من مجلة الأحاام العدلية والتي تقةتتي بأنه "من ستتعى لنقق ما تم من جهته فستتعيه  100لأحاام الماد   

 .2مردود عليه"

مر العستتاري رقم يجار قد تم تنظيمه قبل ستتريان الأأنه في حال كان هنالك عقد اه  يتعين اهشتتار  إليهومما 

( صتتادراً من شتتريك يملك حصتتة شتتائعة في المال 1953( لستتنة  62( المعدل لقانون المالكين رقم  1271 

آثتاره القتانونيتة في مواجهتة جميع   جميعوكتان محلته كتل المتال الشتتتتتتتتتتتتتتائع فتإنته يعتبر عقتداً صتتتتتتتتتتتتتتحيحتاً ومنتجتاً ل

إلى مقدار الحصتة التي يملكها الشتريك المؤجر ستنداً لأحاام الماد  المالمة من قانون   الالتفاتدون  و الشتركاا  

المالكين والمستتأجرين ستالة الذكر والتي عرفت المالك بأنه "الشتخص المتصترف بالعقار وأي شتخص يملك  

 .3لياً وأي شخص تنتقل إليه الملكية من المالك الأصلي"حصة شائعة ليه ومن ياون وكيسً عر 
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كل من القانون المدني الأردني والقانون  المشتتتتتتتتتتتترع في وكما هو الحال بالنستتتتتتتتتتتتبة لمجلة الأحاام العدلية فإن 

على أن القاعد  العامة في التصتترف بالمال الشتتائع تقةتتي  ة ً قد نص صتتراحمحل الدراستتة  المدني المصتتري  

من الشتركاا أي يةتع يده على المال بطريقة من شتانها أن تلحق ضترراً بباقي شتركااه   بأنه ليس لأي شتريك

مالم يان مالكاً لحق اهدار  أو التصتتتتتترف وذلك حستتتتتتب  بيعة التصتتتتتترف والولاية الواجب توافرها    1في المال

وعلى ذلك فإنه لا يجوز لأي شتريك من الشتركاا أن يقوم بتأجير كل المال الشتائع دون أن ياون   ثلممارستته

و ذلك فإنه في   ثلللاير  ملك ما هو أن عقد اهيجار ستتوف يقع في جزا منه على  باعتبارمالكاً لحق التأجير  

فإن العقد والحالة هذه  حال قيام أي شتتتريك من الشتتتركاا ممن لا يملك حق التأجير بتأجير كل المال الشتتتائع  

   3وهو ما أخذت به مجلة الأحاام العدلية.  ث2ياون موقوفاً على اهجاز  حامه بذلك كحام إيجار ملك اللاير

(  43   رقم   العقتد موقوفتاً على اهجتاز  وفقتاً لأحاتام القتانون المتدني الأردني  اعتبتارثر المترتتب على  ولعتل الأ

هو أن العقد يعتبر صتتتتتتتحيحاً ما بين  م  1948( لستتتتتتتنة  131رقم  والقانون المدني المصتتتتتتتري  م  1976لستتتتتتتنة  

وفي هذا الشتتتأن صتتتدر قرار    ث4ضتتتمناً او   ةً اقي الشتتتركاا  الما لم يقروه صتتتراح رليه وغير نافذ في مواجهة ب

ناً لا يعد  عن محامة التمييز الأردنية يقةتتي بأن عقد اهيجار الصتتادر من شتتريك لا يملك حق التأجير قانو 

وذلك على خسف ما ث  5نافذاً في مواجهة الشتتتتركاا مالم يتم إجازته من قبل من يملك أكمر من نصتتتتة المال

  وليس دلالتاً.احة ً تي اشتر ت أن ياون اهذن صر والذهبت إليه مجلة الأحاام العدلية  

د اهيجتار غير قتائم  عقت   بتاعتبتارويترتتب على اعتراض الشتتتتتتتتتتتتتتركتاا ممن يملتك حق التتأجير ثبوت الحق لهم   

يك المؤجر بتستتتتليم  وفي حال قيام الشتتتتر   ث6بالنستتتتبة لهم و التالي اعتبار المستتتتتأجر معترضتتتتاً لهم ليما يملكون 
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ث  1نتيجة القستتتتتتتتتمة ر  ردادها من يده دون الحاجة لانتظافإنه يمبت لهم الحق باستتتتتتتتتت  للمستتتتتتتتتتأجرالمؤجر     العين

أن محل اهجار  هو كل المال الشتتائع وأن بانتفاع المستتتأجر بالمال محل عقد اهيجار ستتوف يةتتع    باعتبار

 .2يده على ما يملك المؤجر وعلى ما يملكه باقي شركااه في المال

ر المترتب على اعتبار عقد اهيجار صتتتحيحاً ما بين  رليه وفق ما ذهب إليه شتتترا  أحاام  لمثاما بالنستتتبة  

هو عدم ثبوت الحق لأي  رف من أ راف    محل الدراسة  لأردنياني المصري والقانوني المدني  القانون المد

لياون المؤجر ملزماً بتماين المستتتتتتتأجر من الانتفاع بالعين    ث3العقد الناشتتتتتتفة عن  التزاماتهمن   حللالعقد بالت

فتإذا متا تمان المؤجر من تماين   ثالمؤجر  محتل العقتد وياون المستتتتتتتتتتتتتتتتأجر ملزمتاً بتدفع الأجر  المتفق عليهتا

بالعين المؤجر  محل العقد فس ياون له الحق بطلب فستتتتتتتتخ العقد أو إبطاله بستتتتتتتتبب    الانتفاعالمستتتتتتتتتأجر من 

و ذلك فس ياون    ث4أن اعتراض الشتتتتتتتتتتركاا على اهجار  ليس ستتتتتتتتتتبباً أجنبياً وهو أمر متوقع  ارباعتبثالشتتتتتتتتتتيوع

جراا عدم تمان المؤجر  بالتعويق عن الةترر الذي لحق من   للمستتأجر والحالة هذه ستو  الحق بالمطالبة

ممل الحالة التي يمبت  يرد عليه استتتتتمناا يت  المبدئغير أن هذا يرد    ث5من الوفاا بالتزاماته الناشتتتتفة عن العقد

بالمؤجر وحده فهنا  ملك خاتمنه أن المال  على  نفيها بأن المستأجر حسن النية بأن أبرم عقد اهيجار  

 وفقاً للقواعد العامة  محل العقديمبت له الحق بطلب فستتتتتتتتخ العقد لوقوعه بلالط في صتتتتتتتتفة جوهرية بالشتتتتتتتتيا  

 .6للعقود
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الشتتريك المؤجر للمطالبة بالتعويق عما لحق بهم من أضتترار جراا  وكما يمبت للشتتركاا الحق بالرجوع على  

أن المؤجر قد   تكمن فيوعلة ذلك    ثقيامه بتأجير كل المال الشتتتتتتتائع دون الحصتتتتتتتول على إذنهم أو موافقتهم 

 .1آثري على حسا  باقي شركااه في المال

افقة من يملك هذا الحق هو وخسصتتة ذلك أن العقد الصتتادر من الشتتريك الذي لا يملك حق التأجير دون مو 

موقوفتاً على   بتاعتبتاره عقتد صتتتتتتتتتتتتتتحيلا متا بين العتاقتدين وقتابتل للإبطتال ليمتا يتعلق بحقوق الشتتتتتتتتتتتتتتركتاا الآخرين  

 إجازتهم.  

 المطلب الثاني: إجارة الشريك لحصته الشائعة من المال الشائع

وممال ذلك أن ياون  ث  2رك"تعرف الحصتتة الشتتائعة بأنها "الستتهم الستتاري إلى كل جزا من أجزاا المال المشتتت

أرض مشتتتتتركة ما بين شتتتتخصتتتتين بالتستتتتاوي لياون كل ما في هذه الأرض من أشتتتتجار وثمار وترا     هنالك

وفي حال زاد عدد الشتركاا عن إثنين فإن كل شتريك يملك في هذه الأعيان حصتة  ث  3مملوكاً بينهم بالتستاوي 

ولعل الموضتتتتوع محل الدراستتتتة في هذا المطلب يتممل بمد  قانونية    ثتوازي مقدار حصتتتتته في المال الشتتتتائع

عقد اهيجار الصتتتتتادر من الشتتتتتريك والذي محله حصتتتتتته الشتتتتتائعة من المال دون الحصتتتتتول على موافقة من 

فهل يملك الشتتتريك الحق في أن يؤجر حصتتتته الشتتتائعة من المال ليحل محله المستتتتأجر    ثيملك حق التأجير

 لتي يملكها في  ل اعتراض باقي شركااه في المال أم أنه ليس له ذلك؟.  وينتفع بمقدار حصته ا

للمالك أن يؤجر حصتته من الدار المشتتركة لشترياه ن مجلة الأحاام العدلية على أن "( م429تنص الماد   

  ث " أو لم تكن وليس له أن يؤجرها للايره ولكن بعد المهايأ  له أن يؤجر نو ته لللاير  ثإن كانت قابلة للقستتتتتتتتتتتتتتمة

وعلى ذلك فإن مجلة الأحاام العدلية ولبيان حام العقد الصادر من الشريك والذي محله حصته الشائعة من 
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المال قد فرقت ليما إذا كان الشتتتتتتريك قد أجر حصتتتتتتته الشتتتتتتائعة من المال لشتتتتتترياه في المال أو لأجنبي من 

 :  الاتيوذلك على النحو    ثغير الشركاا

   :المال لشريكإجارة الشريك لحصته الشائعة من   .1

( من 429للشتريك في المال الشتائع أن يؤجر حصتته الشتائعة من المال لشترياه الآخر ستنداً لأحاام الماد   

ستتتتتتواا أكانت العين المشتتتتتتتركة قابلة للقستتتتتتمة أو لم  ة ً مجلة الأحاام العدلية والتي أجازت هذه اهجار  صتتتتتتراح

وعلى ذلك فإنه في حال كان المال مملوك ما بين شتتتترياين وقام إحداهما بتأجير حصتتتتته الشتتتتائعة من   ثتكن

وتكمن العلة في   ثآثارها القانونيةل  المال لشتتتتتتتترياه الآخر فإن اهجار  والحالة هذه تعد صتتتتتتتتحيحة ومنتجة لك

من المال محل   رجو  منفعة المإجاز  إجار  الشريك لحصته الشائعة من المال لشرياه الآخر في أن استيفاا ال

المؤجر والجزا  ان المال محل العقد هو ملك في جزا منه للشتتتتتتتتتتتتتتريك    باعتبارمر ممان ومقدور عليه  أالعقد  

 لحصتته  بالمال محل العقد بصتفته مالكاً   ينتفعللشتريك المستتأجر و ذلك فإن الشتريك المستتأجر    ملوكخر مالأ

كون المنفعة كلها   ث1الحاجة  اتحادعبر  باختسف الستتبب عند  وحيث أنه لا   ثخرومستتتأجراً لحصتتة شتترياه الأ

وفي هذا الشتأن قةتت محامة النقق الفلستطينية بأنه " لو أجر شتخص حصتته    2ثقد أضتحت بيد المستتأجر

على ملك الشتتتتتريك بعةتتتتتها بحام الملك و عةتتتتتها    حينفذالشتتتتتائعة من شتتتتترياه يجوز لأن كل المنفعة تحدو  

 .3بحام اهجار  فتكون مقدور  الاستيفاا"

ن الشتتتتتتتتريك والذي محله تأجير  وفي هذا الشتتتتتتتتأن يمور الستتتتتتتتؤال التالي: ما هو حام عقد اهيجار الصتتتتتتتتادر م

  ث ! ؟حصتته الشتائعة من المال لشترياه الآخر في الأحوال التي ياون فيها المال مملوكاً بين أكمر من شترياين

( من مجلة الاحاام العدلية قد جاات خاصتتة ببيان حام العقد في الحالة التي  429أن نص الماد     باعتبار

 .ياون فيها المال مملوكاً بين شرياين فقط
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شتتتترياين فإنه   أكمرفي هذا الجانب ذهب علي حيدر إلى القول بأنه في حال كان المال الشتتتتائع مملوكاً بين  

خر دون الحصول على موافقة باقي الشركاا الأ  المال لشرياهلا يجوز للشريك أن يؤجر حصته الشائعة من 

أن انتفاع الشتتتتتتتتتريك بحصتتتتتتتتتته الشتتتتتتتتتائعة    باعتبارياون غير محدد    والحالة هذه وعلل ذلك في أن محل العقد  

و حصتتتتتة شتتتتترياه المؤجر هو أمر غير مقدور عليه لكون حصتتتتتص كس الشتتتتترياين غير محدد  و ذلك ياون 

مؤكداً بذلك على أن اللااية المقصتتتتود  من   ثمر غير مقدور عليهأمن عقد اهيجار    بتلاا  استتتتتيفاا المنفعة الم

 .1عقد اهيجار لن تتحقق

واحد من الشتتتتتتتتركاا    كل" ( من مجلة الأحاام العدلية والتي جاا فيها 1075   حاام الماد  لأغير أن انه وفقاً  

أما في ستانى الدار المشتتركة وفي الأحوال التي تعد من توابع الستانى كالدخول    ثأجنبي في حصتة الآخر..

ا إذا  ام  ثوالخرو  ليعتبر كل واحد من اصتحا  الدار المشتتركة صتاحب ملك مخصتوت على وجه الكمال..

صتتاحبي الدار المشتتتركة فيها بس إذن الاخر مد  لياون قد ستتان في ملكه فلذلك لا يلزمه اعطاا   أحدستتان 

 (."حصة شرياه  لأجلالاجر   

حيث يستتتتتفاد من ذلك أن للشتتتتركاا في المال الشتتتتائع صتتتتسحية استتتتتعمال المال الشتتتتائع والانتفاع به بشتتتتال  

وفي الأحوال التي ينتفع بها أحد الشتركاا في المال دون    ثشتخصتي شتريطة عدم إلحاق ضترر بباقي الشتركاا

مرتبة على ذلك حق الشتتتتتتتتريك    ثمالكاً على وجه الكمال  باعتباره   انتفاعهإذن لا ياون ملزماً بدفع الأجر  لقاا  

( من مجلة 442وهو ما أكدت عليه الماد     ثفي استتتتتتتترداد الأجر  التي ستتتتتتتبق وأن دفعها لقاا انتفاعه بالمال

كما    ثالعتدليتة والتي جاا فيهتا" ولو ملتك المستتتتتتتتتتتتتتتتأجر عين المتأجور بإرو أو هبتة يزول حام اهجار "  الأحاتام 

في حال استتتتتتعمل الشتتتتتريك المال المشتتتتتترك لنفستتتتته لا يعتبر  قةتتتتتت محامة النقق في إحد  قراراتها بأنه"  

غاصتتتباً بل يعتبر من قبيل استتتتعمال المالك لملكه وعلى ذلك فإن استتتتعمله لنفستتته فليس للشتتتريك الآخر أخذ  

كما لا يعد الشتتتتتتتتتتريك في شتتتتتتتتتتركة الملك أجنبياً في حصتتتتتتتتتتة شتتتتتتتتتترياه إلا في   ث(597الاجر  منه وفقاً للماد   
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ستبة لسستتعمال الشتخصتي كالستان في الدار المشتتركة وما يجري مجراه ليعتبر كل التصترف المةتر أما بالن

وكذلك ما جاا في إحد  قراراتها ايةتتاً    ث1من المجلة"  1075منهما مالك على وجه الخصتتوت ستتنداً للماد   

بة بأنه "وحيث أن الدعو  لا تستتتتتند إلى استتتتاس من القانون  الما أن العقار مشتتتتترك ومن غير الجائز مطال

يتصترف وينتفع بال   لأنهالشتريك بحقوق الانتفاع والمطالبة بالأجر  أو الحام بمنع المعارضتة للشتريك الاخر  

 .2جزا من اجزاا العقار الذي هو كذلك ممنو  للباقين"

( من مجلة الأحاام العدلية مع نص كل من 429وفي ذلك تجد الباحمة أن هنالك تعارض بين نص الماد   

( منها والتي أجازت بدورها للشتتتتتريك الانتفاع بالمال الشتتتتتائع دون الحاجة لدفع  1075والماد   (  597الماد   

وهو ما تجده الباحمة ايةتتتتتاً يشتتتتتال تعارضتتتتتاً مع ذهب إليه    ثأجر  أو الحصتتتتتول على إذن من باقي الشتتتتتركاا

نفعة المقصود   علي حيدر والذي لم يمنلا الشريك صسحية استفجار حصة شرياه الشائعة لتعذر استيفاا الم

( من مجلتة الأحاتام  1075( و 597فقتد كتان يتعين عليته أن يعلتل ذلتك بتعتارضتتتتتتتتتتتتتته مع أحاتام المواد    ثمنهتا

 .3العدلية

   :أجارة الشريك لحصته الشائعة لغير شريك )أجنبي( -2

المال للاير  هنالك إجماع ما بين شتترا  مجلة الأحاام العدلية حول حام إيجار الشتتريك لحصتتته الشتتائعة من 

فقد ذهب كل من علي حيدر ومنير القاضتي إلى    ثشتريك دون الحصتول على موافقة باقي شتركااه في المال

وعلة الفستاد    ث4( من مجلة الأحاام العدلية429اعتبار اهجار  والحالة هذه إجار  فاستد  ستنداً لأحاام الماد   

شترح لصحة عقد اهيجار أن تكون المنفعة  حيث ي  ثتكمن في عدم توافر بعق شروح الصحة لعقد اهيجار

 
 مرجع سابق. . . راجع المقتفي 2018/ 11/ 27بتاريخ  2016/ 407نقق مدني رقم  1
 سابق.مرجع   راجع المقتفي. . 2017/ 11/ 13بتاريخ   2015/ 1127نقق مدني رقم  2
الى إقرار بطسن عقد اهيجار الذي محله حصة شائعة وذلك   ( 1985/ 673ذهبت محامة التمييز الأردنية في الدعو  التي تحمل الرقم     3

 لاستحالة تسليم المأجور للمؤجر.
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فعتة محتل العقتد مقتدور   منكمتا ولا بتد من أن تكون ال  ث1محتل العقتد معلومتة علمتاً يمنع معته حتدوو المنتازعتة

ولما كان محل العقد هو حصة شائعة غير مقدور تسليمها بنفسها لأن اسم السهم    ث2الاستيفاا حتيقة وشرعاً 

غير معين وغير المعين لا يتصتتتتور تستتتتليمه بنفستتتته حتيقتاً وإنما يتصتتتتور تستتتتليمه بتستتتتليم المال الشتتتتائع كله 

ر غير  مأو ذلك ياون استتتيفاا المنفعة المقصتتود  من عقد اهيجار    ث3وحيث أن باقي المال غير معقود عليه

و ذلك ياون العقد الصتتتتتادر من   ث4مقدور عليه لتعذر تستتتتتليم الحصتتتتتة الشتتتتتائعة محل العقد مفرز  للمستتتتتتأجر

وهو   ثالشتريك لأجنبي والذي محله هو حصتته الشتائعة من المال وحتى لو كانت معلومة المقدار عقداً فاستداً 

ها" لو أجر شتتتتخص حصتتتتته الشتتتتائعة  بإحد  قرارتها والتي جاا في  الفلستتتتطينيةما أكدت عليه محامة النقق  

ثر المترتب على فستتتتاد اهجار  والحالة هذه  ولعل الأ  ث5من غير شتتتتريك أو من أحد شتتتتريايه فاهجار  فاستتتتد "

باعتبار أن الفستتتتاد يستتتتلب العقد    ث6هو ثبوت الحق لكس العاقدين باللجوا للمحامة و لب فستتتتخ عقد اهيجار

 ق بطلب فسخه.صفة اللزوم ويمبت لم راف عندئذاً الح

هل يحق لباقي الشتتركاا ممن ليستتوا  رفاً في عقد اهيجار  لب فستتخ العقد لفستتاد    التالي:وهنا يمور الستتؤال  

 !  ؟ جار  اه

في هذا الشتتتتأن استتتتتقر اجتهاد محامة النقق الفلستتتتطينية على أن  لب فستتتتخ العقد في حال توافر موجباته  

  ث 8وأن من باشتتتتتتتتر العقد ياون هو صتتتتتتتتاحب الحق فقط بطلب فستتتتتتتتخه   ث7ياون من حق العادين دون غيرهما

  أن عقد اهيجار غير قائم بالنستتتتتبة لهم  باعتباروعلى ذلك فس يمبت للشتتتتتركاا والحالة هذه  لب فستتتتتخ العقد  

 
 ( من مجلة الأحاام العدلية.451الماد     1
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  ث 446"وهو ما أكدت عليه محامة النقق الفلستتتتتتطينية في إحد  قراراتها والتي جاا فيها بأن مفهوم المواد  

( من مجلة الاحاام العدلية يتةتتتتتتتتتتتلا منها أن ايجار الشتتتتتتتتتتتريك لا يستتتتتتتتتتتري بحق باقي 1071  ث431  ث1075

شتركااه وعليه فإنه يمبت لهؤلاا الشتركاا إقامة دعو  منع معارضتة باعتبار أن عقد الايجار بالنستبة لهم هو 

الشائعة تقع    وأن الحصةث  1عقد با ل فتكون يد المستأجرين يد غير مشروعة نظراً لاستنادها إلى عقد با ل

كما قةتتتتت ايةتتتتاً في إحد  قراراتها    .2"(على كامل العقار ولا يعرف لها ماان محدد مما يعدم معه المنفعة

" تأجير الحصتتتتة المشتتتتاع با ل بطسن مطلق مالم يفرز العقار وفي ذلك حامه لان الحصتتتتة الشتتتتائعة   بأن  

 .3.."(و التالي تنعدم المنفعةتقع في كامل العقار ولا يعرف لها ماان محدد  

وعلى ذلك فإنه لا ياون هنالك حاجة لطلب فستتتتخ العقد من قبل باقي الشتتتتركاا في المال ممن لم يان  رفاً 

 عقد با ل بالنسبة لهم ولا يرتب أي آثر قانوني في مواجهتهم.    باعتباره ليه 

حصتتتتتتتته الشتتتتتتتائعة لأجنبي بالنستتتتتتتبة    ثر المترتب على فستتتتتتتاد عقد إجار  الشتتتتتتتريك والذي محله تأجيرولعل الأ

( من مجلة الأحاام العدلية والتي نصتتت على أن "فستتاد اهجار  ينشتتأ بعةتته  462لأ رافه قد تناولته الماد   

عن كون البدل مجهولًا و عةتتته عن فقدان بعق شتتترائط الصتتتحة ففي الصتتتور  الأولى يلزم أجر الممل باللااً 

وعلى ذلك فإنه في   ثلممل شتتتتتتريطة أن لا يتجاوز الأجر المستتتتتتمى"مهما بلغ وفي الصتتتتتتور  المانية يلزم أجر ا

أجر الممل شتتتتتتتتتتريطة أن لا   بأداافإنه ياون ملزماً  ث4حال ثبت بأن المستتتتتتتتتتتأجر قد انتفع بالعين المؤجر  فعسً 

ان فستتتتتتتتاد اهجار  كما تم بيانه ستتتتتتتتابقاً يامن في عدم توافر بعق شتتتتتتتترائط    باعتباريتجاوز الأجر المستتتتتتتتمى  

و ما أكدت عليه محامة النقق في إحد  قراراتها والتي جاا فيها" لو أجر شتتتتتتتتتخص حصتتتتتتتتتة  وه  ثالصتتتتتتتتتحة

 
والذي أكد على صحة القرار الصادر   2005/ 4/ 13الصادر بتاريخ  ث ( 2005/ 8   قرار محامة النقق الفلسطينية في الدعو  الحقوقية رقم 1

  وكذلك انظر لقرار محامة النقق   ث 2004/ 12/ 8بتاريخ    ث( محامة الاستفناف المنعقد  في رام الله1997/ 187في الاستفناف المدني رقم   
محامة الاستفناف    2005/ 6/ 27بتاريخ    2000/ 235والذي جاا تأييداً لقرار محامة الاستفناف رقم    2006/ 11/ 14( بتاريخ  2005/ 207    رقم
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اما بالنستتتتتبة لباقي  ث  1يجب أجر الممل"  وحينفذشتتتتتائعة من غير شتتتتترياه أو من أحد شتتتتتريايه فاهجار  فاستتتتتد   

الباحمة قد ستتتتتبق وأن تناولت بأن هنالك خسف ما بين شتتتتترا  مجلة الاحاام العدلية حول حق   الشتتتتتركاا فإن

الشركاا في المطالبة بنصيبهم من الأجر  التي قبةها الشريك المؤجر وقد رجحت الباحمة ان للشركاا الحق  

ل هو أحد  في المطالبة بها بإعتبار ان منافع اللاصتتتتتتتتتتتتب لا تةتتتتتتتتتتتتمن إلا في ثسو حالات واستتتتتتتتتتتتتلاسل الما

 .2صورها

أما في حال ثبت بأن المستتتتتتتتتأجر لم ينتفع بالعين المؤجر  محل العقد فإنه لا ياون ملزماً بدفع الأجر  ويمبت  

ان عقد اهيجار من عقود المعاوضتتتتتتة والمؤجر ملزماً فيها بتماين المستتتتتتتأجر    باعتبار  ثله  لب فستتتتتتخ العقد

 . 3ستحالة لتنفيذ العقد فإن كس العاقدين يمبت لهم  لب فسخهمن الانتفاع بالعين المؤجر  و الما أن هنالك ا

  م1976( لسنة  43رقم    القانون المدني الأردني  شرا وعلى خسف ما ذهبت إليه مجلة الأحاام العدلية فإن  

قد أكدوا على ان عقد اهيجار الصتادر من شتريك محله   م 1948( لستنة  131رقم    والقانون المدني المصتري 

دون تفرقة    ث4تأجير حصتته الشتائعة هو عقد صتحيلا نافذ ما بين  رليه وغير نافذ في مواجهة باقي الشتركاا

وستندهم في ذلك ان الشتريك المؤجر عند تأجيره لحصتته الشتائعة فإنه   ثما بين المستتأجر الشتريك أو الأجنبي

ثر المترتتتب  ولعتل الأ  ث5حقوقته المعنويتة  مملهتا ممتل بتاقيقتاً معنويتاً لته يمبتت لته تتأجيرهتا  ح  بتاعتبتارهتايؤجرهتا  

على اعتبار العقد صتتحيحاً ما بين  رليه هو ضتترور  قيام كل  رف بالوفاا بالتزاماته المترتبة عليه بموجب  

المؤجر  وهو الالتزام التذي  العقتد و تذلتك فتإن المؤجر يقع عليته التزام بتماين المستتتتتتتتتتتتتتتتأجر من الانتفتاع بتالعين  

فس ياون أمام المستتتتأجر    ثأن الحصتتتة الشتتتائعة محل العقد غير قابلة للتستتتليم   باعتباريتعذر عليه الوفاا به  

أن حقوق الشتركاا    باعتبار  ثوالحالة هذه ستو  مشتاركة المؤجر في انتفاعه بأي جزا من أجزاا المال الشتائع
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 الما ان القستمة لم تتم بعد فإنه يمبت للمستتأجر ما يمبت للشتريك  لا تفرز عن بعةتها البعق إلا بالقستمة و 

 .1المؤجر من حقوق 

ثر المترتب على اعتبار عقد اهيجار غير نافذ في مواجهة الشتتتتتتتتركاا هو ثبوت الحق لمالك  مأما بالنستتتتتتتتبة ل

عدم ستتتتتتتتريانه في حق التأجير بتأجير المال الشتتتتتتتتائع كله بما ليه الحصتتتتتتتتة الشتتتتتتتتائعة محل العقد الذي تقرر  

ويعتبر العقد والحالة هذه نافذاً في مواجهة جميع الشتتركاا وحتى في مواجهة المستتتأجر للحصتتة    ث2مواجهتهم 

الشتتتتتائعة ولا ياون أمام هذا المستتتتتتأجر والحالة هذه ستتتتتو  المطالبة بفستتتتتخ العقد والتعويق عما أصتتتتتابه من 

 .3ضرر

القانون المدني    شتتتتتتتتترا ليه  غير أن ما ذهبت إليه محامة التمييز الأردنية في هذا الشتتتتتتتتتأن يخالة ما ذهب إ

" إجار  الشتريك لحصتته الشتائعة با ل إذ أن حصتة كل شتريك في الأرض    بأن  حيث قةتت بإحد  قراراتها

الشتتتتركاا لحصتتتتته يقع  وأن تأجير أحد    ثالمملوكة على الشتتتتيوع تمتد إلى كل ذر  من ذرات الارض المشتتتتتركة

البتاحمتة عن التزامتات  ( من القتانون المتدني الأردني  677بتا سً لتعتذر استتتتتتتتتتتتتتتيفتاا منفعتة المتأجور لأن المتاد   

المؤجر توجب على المؤجر تستتتتتتليم المأجور في حالة تصتتتتتتللا فيها لاستتتتتتتيفاا المنفعة المقصتتتتتتود  كاملة دون  

( من القانون المدني الأردني والتي تمنلا  1034د   كما وقةتتتتتتتتتتت بأن حام الما  ث4مانع يعوق هذا الانتفاع"(

مالك غالبية الأنصتتبة صتتسحية تأجير المال الشتتائع لا تطبق إلا في حال قيام الشتتريك بتأجير المال الشتتائع  

 .5كله وليس حصته فقط

ية وهو بأن محامة التمييز الأردنية قد أخذت بما ذهب إليه شتتتتترا  مجلة الأحاام العدل  الباحمةوفي هذا تجد  

أن شروح العقد من النظام العام لا يمان بأي حال من الأحوال تجاهلها وأن   باعتبارالرأي الأقر  للصوا   
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إجار  حصتتتة شتتتائعة غير محدد  يتعارض مع شتتتروح محل العقد والذي يشتتتترح أن ياون محدد تحديداً نالياً 

يتعذر توافره في حال كان محل العقد حصتتة  للجهالة وأن تكون المنفعة منه مقدور  الاستتتيفاا حتيقتاً وهو ما 

 شائعة في مال.

 إجارة الشريك لحصة مفرزة من المال الشائع  الثالث:المطلب  

قد يرد إيجار الشتتتتتتتتريك أحياناً على حصتتتتتتتتة مفرز  من المال الشتتتتتتتتائع تعادل حصتتتتتتتتته التي يملكها ويقابل هذا  

فهل   ثفهنا ما هو مصتتتتتتتتتتير عقد اهيجار هذا  ثمن باقي شتتتتتتتتتتركااه ممن يملك حق التأجير  باعتراضاهيجار  

  باعتبارهحقاً ثابتاً له    يمان القول بأن هذا التصتتتتتتتتترف يعد انتهاكاً لحقوق باقي شتتتتتتتتتركااه في المال أم أن هذا

 المال الشائع؟!.  أجزاامن   جزامالكاً في كل 

( منها 429ذهبت مجلة الأحاام العدلية إل تنظيم مستتتتألة إيجار الشتتتتريك لحصتتتتته الشتتتتائعة في نص الماد   

والتي تناولت بموجبها حام العقد الصتتتتتتتادر من الشتتتتتتتريك الذي محله تأجير حصتتتتتتتته الشتتتتتتتائعة والذي يختلة  

غير أنه بالنستتتبة    ثصتتتفة المستتتتأجر ليما إذا كان شتتتريك في المال محل العقد أم أجنبي عنه  تسفباخحامه 

لتأجير الشتتتتتتتريك لحصتتتتتتتة مفرز  من المال الشتتتتتتتائع تعادل حصتتتتتتتته التي يملكها فإن مجلة الأحاام العدلية قد  

امتة التي تحام  وعلى ذلتك فتإنته لا بتد من الرجوع للقواعتد العت   ث1جتاات ختاليتة من أي نص ختات بهتا ينظمهتا

وإلى    ثعملية إجار  المال الشتتائع في الأحوال التي يقابلها اعتراض من باقي الشتتركاا ممن يملك حق التأجير

 القواعد العامة في العقود.

 
( منها قد نصت على أنه "لا يجوز للحاضر أن يسان في حصة اللاائب  1082مما يجب اهشار  إليه أن مجلة الأحاام العدلية في الماد      1

لكن إذا خيف خرابها من عدم السانى فالقاضي يؤجر هذه الحصة المفرز  ويحفظ    ثالمشتركة إذا كانت حصصهما مفرز  عن بعةهافي الدار  
وقد ذهب علي حيدر في شرحه لهذه الماد  بالقول بأن تعبير المشترك الوارد في نص هذه الماد  يقصد ليه اهشتراك ببعق    ث أجرتها لللاائب "

ائط الفاصل مشتركاً ولا يقصد به الاشتراك شائعاً باعتباره أنه لا يمان أن ياون شائع ومفرز في ذات الوقت  وعليه  جهاتها كأن ياون الح
   . فإنه لا يمان اللجوا لنص هذه الماد  لبيان حام إيجار الحصة المفرز  
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صتتتتتتل العام في عملية إدار  المال الشتتتتتتائع وفقاً لأحاام مجلة الأحاام العدلية يقةتتتتتتي بأن كل شتتتتتتريك  إن الأ

وأن التصتتتتترف بالمال الشتتتتتائع كله أو بأي جزا منه تصتتتتترفاً من شتتتتتأنه أن   ثالآخرأجنبي في حصتتتتتة شتتتتترياه 

( من مجلة 1075يلحق ضتتترر بباقي الشتتتركاا يتطلب الحصتتتول على موافقتهم جميعاً ستتتنداً لأحاام الماد   

لمال و إنزال حام القانون على الحالة التي يقوم بها أحد الشركاا بتتتتأجير حصة مفرز  من ا  ثالأحاام العدلية

أن محل العقد معيناً تعييناً نالياً   باعتبارتعادل حصتتتتتتتتتتتتتته التي يملكها فإنه لا يمان القول بأن العقد فاستتتتتتتتتتتتتد  

"في حال قام أحد    للجهالة وهو ما أكدت عليه محامة النقق الفلستتطينية في إحد  قراراتها والتي جاا فيها

ذلك بتحديد محل عقد اهيجار تحديداً نالياً الشتتتتتتتتتركاا بتأجير جزا محدد من العين المملوكة على الشتتتتتتتتتيوع و 

بأن العين محل العقد هي حصتة شتائعة   لسدعااللجهالة بالمستاحة و أجر  توازي هذه المستاحة فإنه لا مجال 

 .1يتعذر معها التسليم للاايات استيفاا المنفعة المقصود  من عقد اهيجار"

ستتاد العقد الصتتادر من الشتتريك بتأجير حصتتته المفرز   إلا أن هنالك ستتبب أخر يمان الاستتتناد إليه هثبات ف

يتممتتل في أن مجلتتة الاحاتتام العتتدليتتة تشتتتتتتتتتتتتتتترح لصتتتتتتتتتتتتتتحتتة عقتتد اهيجتتار أن تكون العين محتتل العقتتد مقتتدور   

مر الذي  الانتفاع بالعين المؤجر  وهو الأ حيث يقع على عاتق المؤجر أن يمان المستتتتتتأجر من  ث2الاستتتتتتيفاا

أن المال محل   باعتبار  التيام به في  ل اعتراض باقي شركاه في المال يصعب على مؤجر الحصة المفرز 

العقد ليس ملكاً خالصتتتتتاً له بل يشتتتتتاركه ليه مجموعة من الشتتتتتركاا وعليه فإنه في حال قيام الشتتتتتريك بتأجير  

عقد والحالة هذه هو عقد فاستد  حصتة مفرز  من المال تعادل حصتته ولم يتمان من تستليمها للمستتأجر فإن ال

ويترتب على هذا العقد ذات  ث  3هو عقد فاستتتتتتتتتد  محل العقدالعقد الذي يمبت ليه عدم القدر  على تستتتتتتتتتليم   نلأ

الآثار المترتبة على إيجار الشتتتتريك لحصتتتتة شتتتتائعة لأجنبي ليما يتعلق بالعسقة ما بين الشتتتتريك المؤجر وما 

 .4آثارهابين المستأجر و اقي الشركاا والتي سبق وأن بينت الباحمة ماهية 

 
 مرجع سابق. راجع المقتفي. . 2012/ 1/ 16الصادر بتاريخ  ث ( 2010/ 529نقق مدني رقم    1

 . 509ت  المجلد الأول. مرجع سابق.  . درر الحاام شر  مجلة الأحاام علي:  ث( من مجلة الأحاام العدلية. وكذلك انظر حيدر457م   2
 . 246ت  ايمن سعد: مرجع سابق.  3
 .من هذه الدراسة  ( 84-82انظر ت    4
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أما في حال كان الشتتتتتتريك المؤجر قد تمان من تستتتتتتليم العين المؤجر  للمستتتتتتتأجر ومن ثم اعترض على هذه  

أن المؤجر قد تمان من تستتتتتتتتتليم العين    باعتباراهجار  باقي الشتتتتتتتتتركاا فإنه لا يمان القول بأن العقد فاستتتتتتتتتد  

اهجتاز  في  تل وجود اعتراض من أحتد  وكتذلتك لا يمان القول بتأن العقتد موقوفتاً على    ثالمؤجر  للمستتتتتتتتتتتتتتتتأجر

أن مجلة الأحاام العدلية تشتترح في اهجاز  أن تكون صتادر  من جميع   باعتبارالشتركاا مهما بللات حصتته  

كأن لم    وعليه فإن العقد الصتتتتتادر من الشتتتتتريك والذي محله تأجير حصتتتتتة مفرز  من المال يعتبرث  1الشتتتتتركاا

مبت له الحق في اللجوا للمحامة المختصتتتتة وإقامة دعو  منع يان في مواجهة من اعترض من الشتتتتركاا وي

ويترتب على العقد والحالة    ث2أن يد المستتأجر هي يد غير مشتروعة وتستتند إلى عقد با ل  باعتبارمعارضتة 

هذه ذات الأحاام المترتبة على العقد الذي محله تأجير الشتتتتتتتريك لكل المال الشتتتتتتتائع والذي ستتتتتتتبق وأن بينت  

 .3االباحمة آثاره

ومما يجب اهشتتتتتتتتار  إليه ليما يتعلق بالعسقة ما بين المؤجر والمستتتتتتتتتأجر أنه  الما ثبت بأن المؤجر قد قام  

بها فإنه يمبت للمؤجر الحق في المطالبة بالأجر  المتفق    الانتفاعبتسليم العين المؤجر  للمستأجر ليتمان من 

عليهتتا دون الحتتاجتتة للبحتتث في متتد  قتتانونيتتة وصتتتتتتتتتتتتتتحتتة عقتتد اهيجتتار وهو متتا أكتتدت عليتته محامتتة النقق  

" الما أن المدعي يطالب بالأجر  وليس تخلية العقار وكان  الفلستتتتتتتتتطينية في إحد  قراراتها والتي جاا فيها  

إنه لا داعي للبحث بمد  صتتتتحة وقانونية عقد اهيجار وعليه ياون المستتتتتأجر ملزماً  هو أحد أ راف العقد ف

وعليه فإنه لا يوجد هنالك أي قيمة للبحث في مستتتتألة صتتتتحة    ثبدفع الأجر  ستتتتواا أكان صتتتتحيحاً أو با سً..

بين  عقتتد اهيجتتار من عتتدمتته  تتالمتتا أن المؤجر هو من يطتتالتتب بتتالأجر  بتتاعتبتتار أن العقتتد يرتتتب آثتتاره متتا  

 سنداً لأحاام مجلة الأحاام العدلية.    ث4(العاقدين وأن حقوق العقد تعود للعاقدين"

 
 ( من مجلة الأحاام العدلية.1069( و  1075الماد     1

وهو القرار الذي أكدت على صحة ما   محامة الاستفناف المنعقد  في رام الله  2005/ 6/ 27الصادر بتاريخ   ث ( 2000/ 235  استفناف رقم  2
وكذلك انظر قرار محامة    . 2006/ 11/ 14الصادر بتاريخ    ث ( 2005/ 207جاا ليه محامة النقق الفلسطينية في الدعو  الحقوقية رقم   

 راجع المقتفي. مرجع سابق.  . 2007/ 12/ 10الصادر بتاريخ  ث ( 2006/ 133    النقق رقم

 الدراسة. ( من هذه 76-72   انظر ت  3

   . راجع المقتفي. مرجع سابق. 2012/ 1/ 16الصادر بتاريخ  ث ( 2010/ 529    قرار محامة النقق الفلسطينية رقم 4
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ومما يجب اهشتتار  إليه ايةتتاً أنه وفي الأحوال التي ياون فيها عقد اهيجار خاضتتعاً لأحاام قانون المالكين  

يملك حق التأجير حصتتتة مفرز  من والمستتتتأجرين وتعديسته الستتتارية لدينا فإنه بإيجار أحد الشتتتركاا ممن لا  

المال فإنه يمبت لباقي الشتتتتتتتتتتتركاا الحق في المطالبة ببطسن العقد في مواجهتهم وهو ما أكدت عليه محامة  

حيتث أن تعريف المتالتك بموجتب قتانون المتالكين  "إحتد  قراراتهتا والتي جتاا فيهتا    النقق الفلستتتتتتتتتتتتتتطينيتة في

أن المالك هو صتتتتتتاحب حق   1271بالآمر العستتتتتتاري رقم وفق تعديله    1953لستتتتتتنة    62والمستتتتتتتأجرين رقم 

وحيث أنه قد ثبت من البينات المقدمة أن المؤجر  لا تتوافر فيها أي صتتتتتتتتتتتتتتفة من   ث..التصتتتتتتتتتتتتتترف بالمأجور.

كما لم يمبت لها حق التصتتترف أو الولاية    ث...صتتتفات المالك حستتتب تعريفه في قانون المالكين والمستتتتأجرين

قار في تأجيره و التالي فإنها تعد مؤجر  فةتتتتتتتتتتتولية خاصتتتتتتتتتتتة أن مالكي العقار لم  أو الوكالة عن المالكين للع

يجيزوا عقتد اهجتار  وياون عقتد اهيجتار التذي قتامتت بتنظيمته مع الطتاعنين بتا سً ويتد الطتاعنين على العقتار  

ان و تالمتا أن عقتد اهيجتار لم ي  ث..غير مشتتتتتتتتتتتتتتروعتة لأن وجوده في العقتار كتان ممن لا يملتك حق التتأجير.

من   (1635   منع معتارضتتتتتتتتتتتتتتة عمسً بتالمتاد  عقتداً صتتتتتتتتتتتتتتحيحتاً فتإن التدعو  لا تقتام كتدعو  تخليتة بتل دعو   

 .1("المجلة

و ذلك ياون العقد الصتتادر ممن يملك حق التأجير وفقاً لأحاام قانون المالكين والمستتتأجرين وتعديسته حتى  

وأن أحاام  2ثآثاره القانونية لصتتتحيلا منتج لكلو كان محل عقد اهيجار هو حصتتتة مفرز  من المال هو عقد  

 ( من المجلة لا تطبق لوجود قانون خات ينظم هذا العقد.429الماد   

أما بالنستتتتتبة للقوانين المقارنة محل هذه الدراستتتتتة فقد ذهبت إلى اعتبار عقد اهيجار الصتتتتتادر من شتتتتتريك لا 

تعادل الحصتتتتتتتة التي يملكها ويقابل هذا    يملك حق التأجير محله هو تأجير حصتتتتتتتة مفرز  من المال الشتتتتتتتائع

من باقي شتتتتركااه في المال هو عقد معلق على شتتتترح حصتتتتول القستتتتمة ما بين الشتتتتركاا   باعتراضاهيجار  

 
 مرجع سابق.  . راجع المقتفي. 2007/ 12/ 10الصادر بتاريخ  ث ( 2006/ 133نقق مدني رقم    1
   . راجع المقتفي. مرجع سابق. 2011/ 4/ 24(  الصادر بتاريخ 2010/ 111قرار محامة النقق الفلسطينية رقم    2
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وعلة ذلك تكمن في أنه يتعذر على   ث1وقوع الجزا المفرز محل العقد في نصتتتتتتتتيب الشتتتتتتتتريك المؤجرمن ثم  و 

د اهيجار قبل حصتول القستمة بينه و ين باقي شتركااه في الشتريك المؤجر أن يستلم الحصتة المفرز  محل عق

وعليه وإلى أن تتم القستتتمة ما بين الشتتتركاا فإنه يمبت لهم ما يمبت من حقوق في حالة قيام الشتتتريك    ث2المال

ولا ياون للمستتتتتتتأجر والحالة    ث3بتأجير المال الشتتتتتتائع كله دون الحصتتتتتتول على موافقة من يملك حق التأجير

وقوع الجزا المؤجر في نصتتتيب الشتتتريك    ومن ثم   تظار لحين حصتتتول القستتتمة ما بين الشتتتركااالانهذه ستتتو   

 :  احتمالينوالذي يظهر في   ثأن العقد معلق على شرح واقة  باعتبارالمؤجر  

المفرز  محل العقد في نصتتتتيب    وتقع الحصتتتتةيتحقق الشتتتترح المعلق عليه عقد اهيجار فتتم القستتتتمة    أن .1

بالعين المؤجر  قد أصتتتتبلا مماناً   الانتفاعلياون التزام المؤجر بتماين المستتتتتأجر من   ثالشتتتتريك المؤجر

وتنتج اهجار  آثارها من وقت إجراا القستتتتتتتتمة أو    ث4و ذلك يتأكد حق المستتتتتتتتتأجر على العين محل العقد

ولا ياون والحالة هذه الحق لأي شتتتتتتريك في   ث5ستتتتتتبقمن وقت انتفاع المستتتتتتتأجر بالعين المؤجر  أيهما أ

معارضتتتتة المستتتتتأجر في انتفاعه بالعين محل العقد باعتبار أن حقوق الشتتتتركاا بتحقق الشتتتترح قد زالت  

 .6عن الجزا المؤجر

أن لا يتحقق الشترح المعلق عليه عقد اهيجار وذلك بأن لا تقع الحصتة المفرز  محل العقد في نصتيب   .2

فإن العقد والحالة هذه ياون صتادراً    ثوتقع في نصتيب شتريك أخر أو شتخص من اللايرالشتريك المؤجر  

  ث من غير متتالتتك وتطبق عليتته الأحاتتام المتعلقتتة بتتإيجتتار الفةتتتتتتتتتتتتتتولي لياون العقتتد موقوفتتاً على اهجتتاز 

لت اليه الحصتتتتة المفرز  لا يرغب بإجاز  العقد فإنه يمبت له الحق بطلب  آو الما أن الشتتتتريك الذي آل 

 
القانون المدني" الايجار  الوسيط في شر   . عبدالرازق السنهوري:  130. مرجع سابق. تالعقود المسما  عقد الايجارابو السعود  رمةان:    1

عبدالمنعم:    ث . الصد  249ت  . عزمي الباري: مرجع سابق. 135  سليمان مرقس: مرجع سابق.ت64مرجع سابق.ت. 1. مج6".  والعارية
 وما بعدها.   168. مرجع سابق. ت" حق الملكية 1الحقوق العينية الأصلية "

 . 249ت  عزمي الباري: مرجع سابق.  2
 الدراسة. ( من هذه78-74انظر ت   3

 . 79حمدي عبدالرحمن: مرجع سابق.ت 4
 .63مرجع سابق. ت . 1. مج6".  الوسيط في شر  القانون المدني" الايجار والعاريةعبد الرازق السنهوري:  5

 .41ت  محمد منصور: مرجع سابق.  6
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غير    باعتباره ث  1إبطال العقد وإخرا  المستتتتتتتتتتتتأجر من العين المؤجر  في حال كان قد وضتتتتتتتتتتتع يده عليها

 ملزم بما صدر من شرياه المؤجر الذي لا يملك حق التأجير.  

جر حصتتة مفرز  غير الحصتتة التي قام بتأجيرها فهنا هل وهنا يمور الستتؤال التالي: في حال آل للشتتريك المؤ 

 يمان القول بأن حق المستأجر ينتقل إلى هذه الحصة أم أنه ليس له ذلك؟!.

( منه 1031/2فإنه قد نص في الماد     م 1976( لستتنة  43رقم    بالرجوع إلى أحاام القانون المدني الأردني

ل الشتتتتائع ولم يقع هذا الجزا عند القستتتتمة في نصتتتتيب  "واذا كان التصتتتترف منصتتتتبا على جزا مفرز من الما 

وحيث أن هنالك خسف ما بين شرا  القانون المدني حول مد  إماانية    ث2(المتصرف انتقل حق المتصرف"

الحلول العيني الوارد في نص الماد  الستتتابقة في حال وقع في نصتتتيب الشتتتريك المؤجر حصتتتة    مبدئتطبيق  

في تفستتتتير مصتتتتطللا التصتتتترف    اختسفهم ويرجع ستتتتبب الخسف إلى    ثجيرهامفرز  غير الحصتتتتة التي قام بتأ

فقد ذهب جانب إلى تفستير مصتطللا التصترف بمفهومه الواستع ليشتمل    ثالوارد ذكره في الماد  الستابق ذكرها

الحلول    مبدئبذلك كافة التصتترفات القانونية الصتتادر  من أحد الشتتركاا قبل القستتمة لكي يصتتار معه إعمال 

مرتباً على ذلك انتقال حق المستتتأجر    العقد الصتتادر من أحد الشتتركاا والذي محله حصتتة مفرز   العيني على

رأيهم هذا بأن تفستتتتتتير مصتتتتتتطللا التصتتتتتترف    الاتجاه إلى الجزا المفرز الذي آل للمؤجر ويعلل أصتتتتتتحا  هذا  

 ث3ماانبشتال واستع من شتأنه تصتحيلا التصترفات الصتادر  من أحد الشتركاا قبل القستمة وذلك على قدر اه

لصتتتتحة تطبيق قاعد  الحلول العيني يتممل بةتتتترور     الاتجاه غير أن هنالك شتتتترح قد وضتتتتعه أصتتتتحا  هذا  

فس بد أن ياون المستتتأجر عالماً وقت إبرام العقد بأن الشتتريك المؤجر    ث4حستتن النية في العقود  مبدئمراعا   

وعليه  ثلا يملك الحصتتتتة المؤجر  ملكية مفرز  لكي يصتتتتار القول بانتقال العقد إلى الحصتتتتة التي آلت للمؤجر

 
 .  42ت  محمد منصور: مرجع سابق.  1

 م. 1948( لسنة 131المصري رقم   ( من القانون المدني 2/ 826يقابلها نص الماد     2

  مرجع سابق.  . الوسيط في شر  القانون المدني " الايجار والعارية  : عبدالرزاق أحمد   ثالسنهوري   . 249الباري: مرجع سابق. تعزمي    3
 . 714ت . مرجع سابق. شر  أحاام القانون المدني العقود المسما  رمةان محمد:    ث . السعود 136سليمان مرقس: مرجع سابق.ت  . 64ت

 . 249ت  عزمي الباري: مرجع سابق.  4
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في حال ثبت حستتتتتتتتتن نية المستتتتتتتتتتأجر بأن كان جاهسً بالملكية الشتتتتتتتتتائعة للعين المؤجر  فإنه لا يمان إعمال 

أما الجانب    ث1ويمبت للمستتتتتتتتتتتأجر الحق بطلب فستتتتتتتتتتخ العقد أو إبطاله  الاتجاه عد  الحلول العيني وفقاً لهذا  قا

( من القانون المدني  1031/2الآخر فقد ذهب إلى القول بأن مصتتتتتتتتتطللا التصتتتتتتتتترف الوارد في نص الماد   

لة للملكية وأن إيجار  ( من القانون المدني المصتتتتتتتتري يشتتتتتتتتمل فقط التصتتتتتتتترفات الناق826/2الأردني والماد   

إيجار الحصتتتتتة المفرز  من   لاعتبارالمال الشتتتتتائع من قبيل أعمال اهدار  للمال الشتتتتتائع وعليه فإنه لا مجال 

قبيل أعمال التصتتتترف وفقاً لأحاام الماد  التي تنص على قاعد  الحلول العيني مرتباً على ذلك عدم إماانية 

 .2تي آلت للمؤجرانتقال حق المستأجر إلى الحصة المفرز  ال

الباحمة بأن كلمة التصترف الوارد الخسف عليها لا يمان تفستيرها بشتال واستع لتشتمل    ترجلا  وفي هذا الشتأن

أن أحاام التصتتتتتتتترف في المال الشتتتتتتتتائع تختلة اختسفاً بيناً عن أحاام اهدار     باعتبارإيجار المال الشتتتتتتتتائع  

الماني هو الرأي    الاتجاه وعليه فإن ما ذهب إليه أصتتتتتتتتتتتتحا     ثوالاستتتتتتتتتتتتتلاسل والتي تعتبر اهجار  ممالًا عليها

 الأقر  للصوا .

بعدم أحتية الشتتتريك    المقارنةوعلى ذلك تجد الباحمة أن هنالك إجماع ما بين مجلة الاحاام العدلية والقوانين  

ممن لا يملك حق التأجير بتأجير حصتتتتتتتتتتتتة مفرز  من المال الشتتتتتتتتتتتتائع في  ل وجود اعتراض ممن يلك حق 

ي المال الشتتتتتائع مع التأجير حيث يشتتتتتال تصتتتتترفه خروجاً عن الحدود والصتتتتتسحيات الممنوحة له كشتتتتتريك ف

   وجود اختسف في حام العقد وذلك باختسف القانون الواجب التطبيق.

فإنه   3الشتتركاا على قستتمة المال قستتمة مهايأ    ما بينومما يجب اهشتتار  إليه أنه في حال كان هنالك اتفاق  

ومنتجة لكافة   يمبت لكل شريك الحق بتأجير حصته المخصصة له خسل فتر  نو ته وتكون اهجار  صحيحة

 
 . 83ت  .مرجع سابقعبدالفتا  عبدالباقي.:   1
الوسيط في شر    : السنهوري  عبدالرزاق أحمد  .714ت  . مرجع سابق.شر  أحاام القانون المدني العقود المسما  رمةان محمد:    ثالسعود  2

 . 64-63ت مرجع سابق. . القانون المدني" الايجار والعارية 
يقصد بها: قسمة منافع الملك المشترك حيث يستقل بموجبها كل شريك بجزا مخصص له من المال وذلك بموافقة باقي الشركاا مع بقاا    3

 العين مملوكة على الشيوع ليما بينهم وقد تكون مهايأ  زمانية أو ماانية.  
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" أن يتد الطتاعن   وهو متا أكتدت عليته محامتة النقق في إحتد  قراراتهتا والتي جتاا فيهتا  ث  1أثتارهتا القتانونيتة

على حصتصته المخصتصتة له التي قام بتأجيرها للطاعن الماني هي يد مشتروعة ابتداااً وليستت غاصتبة وهو 

( من المجلتتة  تتالمتتا أن 429ر  وفق المتتاد   الآمر التتذي مؤداه أنتته يملتتك بيع منفعتهتتا لللاير بطريق اهجتتا

 .2(اهجار  قد وقعت بعد التهايئ بين شركاا الملك المشترك"

 

 

 

  

 
 ( من مجلة الأحاام العدلية.429وكذلك انظر الماد      . 466ت  المجلد الأول. مرجع سابق.   . درر الحاام شر  مجلة الأحاامعلي:    ثحيدر  1

 مرجع سابق. راجع مقام.  . 2021/ 12/ 7(  الصادر بتاريخ 2018/ 1592    نقق مدني رقم 2
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 الخاتمة

وفقاً لما هو وارد في مجلة الاحاام العدلية وكل من أحاام اهجار  للمال الشتتتتتتتتتتائع  تناولت في هذه الدراستتتتتتتتتتة  

  م1948( لستتتتتتتتتتتتنة  131رقم    والقانون المدني المصتتتتتتتتتتتتري   م 1976( لستتتتتتتتتتتتنة  43رقم    القانون المدني الأردني

والتي تم من خسلها توضتتيلا الستتلطات الممنوحة للمالك في الملكية    الدارستتةالقوانين المقارنة محل   باعتبارها

أن من شتتأن من تحديد    باعتباركما تم تناول التنظيم القانوني لعقد اهجار     ثالشتتائعة وما يرد عليها من قيود

تحتتديتد المتتالتك لحق  القتتانون الواجتب التطبيق على العقتتد العتتديتد من الآثتار القتتانونيتتة والتي يتممتتل أبرزهتا في  

التأجير والنصتتتتتتا  القانوني الواجب توافره حتى يصتتتتتتار إلى القول بأن العقد الصتتتتتتادر من الشتتتتتتريك هو عقد  

والذي    حام عقد اهجار  الصتتادر ممن لا يملك حق التأجيركما تم تناول    ثصتتحيلا ومنتج لكل آثاره القانونية

على كل المال الشتتتتتتتتتتائع أو على جزا مفرز منه أو إما محل عقد اهجار  والذي يرد    باختسفيختلة حامه  

 ثار القانونية والاحاام.  على حصة شائعة ليه والذي بدوره يرتب العديد من الآ

 بالآتي:  ت في هذه الدراسة يمان تفصيلهاولعل أبرز ما توصلت إليه من نتائج وتوصيا

 النتائج

متا بين  الشتتتتتتتتتتتتتتائع ودون أن تفرق    للتيتام بتأي عمتل يتعلق بتالمتالمجلتة الاحاتام العتدليتة تطلبتت اهجمتاع  .1

وذلك على خسف ما ذهب إليه كل من المشرع الأردني والمشرع  أعمال اهدار  وأعمال التصرف بالمال  

ووضتتتع قواعد  أعمال اهدار  وأعمال التصتتترف الخاصتتتة بالمال الشتتتائع   المصتتتري والذي فرق في  بيعة

 واحد  منها.    لكل  قانونية خاصة

  الأردني والقتانون المتدني المصتتتتتتتتتتتتتتري قد تطلتب أغلبيتة قانونيتة   من القتانون المتدنيإن المشتتتتتتتتتتتتتترع في كل   .2

التكييف القانوني للتصتتتتترف الصتتتتتادر من الشتتتتتريك ليما إذا كان   باختسفتختلة  هجار  المال الشتتتتتائع  

فإن   اهدار  التصتتتتتتتتتتتترف يعتبر من قبيل أعمال اهدار  أو التصتتتتتتتتتتتترف فإن كانت اهجار  من قبيل أعمال 

% من المال الشتائع يملك صتسحية إبرام عقد بشتأنها شتريطة  51متولي اهدار  الذي يملك ما مجموعه 
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ستتتنوات فإن التصتتترف يعتبر من   3ستتتنوات وفي حال زادت مد  العقد عن   3أن لا تزيد مد  العقد عن 

وذلك على   ثقبيل أعمال التصتتتتترف التي يشتتتتتترح لممارستتتتتتها موافقة من يملك ثسثة أر اع المال الشتتتتتائع

المعدل لقانون المالكين والمستتتتتتتأجرين الستتتتتتاري لدينا في (  1271رقم  مر العستتتتتتاري  خسف القانون الأ

% من 51والذي أعتبر اهجار  من قبيل أعمال اهدار  التي يملك المالك لما مجموعه   الةتتتتتتتتتتتفة اللار ية

 المال صسحية تأجيره دون تقييد صسحياته بالتأجير لمد  معينة.

يشتتتترح في وكالته أن تكون وكالة صتتتريحة  إن الوكيل في العقد الخاضتتتع لأحاام مجلة الأحاام العدلية   .3

وصادر  من جميع الشركاا لكي يصار إلى اعتبار العقد الصادر منه بتأجير المال الشائع عقد صحيلا  

ومنتج لأثتاره القتانونيتة أمتا بتالنستتتتتتتتتتتتتتبتة للعقتد الختاضتتتتتتتتتتتتتتع لأحاتام القتانون المتدني الأردني والقتانون المتدني  

والذي يشتتتتترح في   يملك صتتتتسحية تأاجير المال الشتتتتائعالمصتتتتري محل الدراستتتتة فإن الوكيل الةتتتتمني  

وكالته أن تكون صتتتتادر  ممن يملك غالبية المال ولا يشتتتتترح فيها اهذن الصتتتتريلا وإنما تستتتتتفاد من علم  

 الشركاا وساوتهم.

(  62قانون المالكين والمستتتتأجرين رقم  لعرفي قبل تعديل قانون الإن عقد اهيجار الصتتتادر من الوكيل ا .4

هو عقد صتتتتتحيلا وملزم لكل الشتتتتتركاا أما العقد المنطم بعد ستتتتتريان الأمر العستتتتتاري رقم    1953لستتتتتنة  

( المعتتدل لأحاتتام قتتانون المتتالكين والمستتتتتتتتتتتتتتتتتأجرين المتتذكور اعسه فتتإن الوكيتتل العرفي لا يملتتك  1271 

 صسحية إبرام عقد إيجار غير أن المالك لحق اهدار  يملك هذه الصسحية.  

يها عقد اهيجار خاضتتتتتتتتتتتتتع لأحاام مجلة الأحاام العدلية و محل عقد اهيجار  في الاحوال التي ياون ف .5

إجاز  كل الشتتتتتتركاا أما في الأحوال التي ياون قانون   اً علىموقوف  عدهو كل المال الشتتتتتتائع فإن العقد ي

فإن العقد والحالة    هو القانون المطبقوتعديسته الستتارية    1953( لستتنة  62المالكين والمستتتأجرين رقم  

 نصبة من المال.على إجاز  المالك للاالبية الأ  يعد موقوفاً ه  هذ

  ( 1271رقم    مر العستاري إيجار المال الشتائع الصتادر من شتريك في المال الشتائع قبل ستريان الأ  عقد .6

يعتبر عقداً صتتتتتتتتحيحاً ومنتجاً لكافة آثاره    1953لستتتتتتتتنة    62المعدل لقانون المالكين والمستتتتتتتتتأجرين رقم  
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لى مقدار الحصتتتتتتتة التي يملكها الشتتتتتتتريك المؤجر  الالتفات إالقانونية في مواجهة جميع الشتتتتتتتركاا ودون  

صتسحية تأجير كل ة  أن قانون المالكين والمستتأجرين الستابق ذكره قد منلا المالك لحصتة شتائع  باعتبار

 ثالمال الشائع

عقد الايجار الذي محله تأجير حصتتة شتتائعة وفق أحاام مجلة الاحاام العدلية هو عقد صتتحيلا ومنتج   .7

أن استتتتتتتتيفاا المنفعة    باعتبارلآثاره القانونية شتتتتتتتريطة أن ياون المستتتتتتتتأجر هو الشتتتتتتتريك الأخر للمؤجر  

ال كان المستتتتتتتتتتأجر أجنبي فإن العقد يعتبر عقداَ  أما في ح  الاستتتتتتتتتتيفاامن عقد اهيجار مقدور     بتلاا  الم

أما بالنستتتتتتتتبة للقانون    ثمن العقد  بتلاا  فاستتتتتتتتد لتعذر تعيين المال محل العقد ولتعذر استتتتتتتتتيفاا المنفعة الم

المدني الأردني والقانون المدني المصتتتتتتتتري فإن العقد الذي ياون محله هو تأجير حصتتتتتتتتة شتتتتتتتتائعة من 

 إلا أنه غير نافذ في مواجهة باقي الشركاا.  المال هو عقد صحيلا ما بين أ رافه  

وفق أحاتام مجلتة الأحاتام العتدليتة هو عقتد    محلته تتأجير حصتتتتتتتتتتتتتتتة مفرز  من المتالعقتد اهيجتار التذي   .8

موقوف اهجاز  على موافقة جميع الشتتركاا شتتريطة أن ياون المؤجر قد تمان من تستتليم العين الموجر   

العقتد والحتالتة هتذه يرتتب آثتاره متا بين العتاقتدين إلا أنته لا ياون نتافتذاً في مواجهتة للمستتتتتتتتتتتتتتتتأجر حيتث إن  

أما في حال لم  لنستتتتتتتتتتتتبة لهم في حال تقرر عدم إجازته من قبلهمثا ويعتبر عقداً با ل باباقي الشتتتتتتتتتتتتركا

يتمان المؤجر من تستتليم العين المؤجر  للمستتتأجر فإن العقد والحالة هذه هو عقداً فاستتد لتعذر استتتيفاا  

أما بالنستتبة للقانون المدني الأردني والقانون المدني المصتتري    ثالمنفعة المقصتتود  من المال محل العقد

الصتتتتادر من الشتتتتريك والذي محله تأجير حصتتتتة مفرز  من المال دون أن يقابل هذا اهيجار  فإن العقد  

بموافقة من يملك حق التأجير هو عقد معلق على شتترح واقة يتممل بقستتمة المال الشتتائع ووقوع الجزا  

 المفرز في نصيب الشريك المؤجر.  
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 التوصيات

وذلتك    ثة الأحاتام العتدليتة والتي عرفتت فيهتا المتال( من مجلت 126تر  البتاحمتة انته يتعين تعتديتل المتاد    .1

الأحوال التي ياون لهتا فيهتا قيمتة   فيوذلتك    لتعريف المتال  بتإضتتتتتتتتتتتتتتافتة المنتافع وكتل متا لا يمان إدختاره 

 مادية في التعامل.

( من مجلة الاحاام العدلية لتشمل على تفرقة ما بين أعمال 1075توصي الباحمة بتعديل نص الماد    .2

اهدار  وأعمال التصتترف ومن ثم تطلب أغلبية قانونية لممارستتة كل عمل هذه الأعمال أستتو  بما أخذت  

به القوانين المقارنة محل الدراستة وذلك لتجنب مستاوئ قاعد  اهجماع التي قللت فرت استتلاسل المال  

 الشائع.

ه يق النصتتتتوت الوارد  لي( وعدم اللجوا لتطب1271توصتتتتي الباحمة بإللااا أحام الأمر العستتتتاري رقم   .3

( من اتفاقية لاهاي لستتتتتتنة  43لعدم شتتتتتترعية إقراره من قبل دولة الاحتسل ولمخالفة ستتتتتتنه أحاام الماد   

 .1949( من اتفاقية جنيف الرابعة لسنة  64وأحاام الماد     1907

انون صتادر  واستتبداله بق  1953لستنة    62أن يتم إللااا أحاام قانون المالكين والمستتأجرين الأردني رقم   .4

ليشتتتتتتتتتمل في أحاامه على على نص قانوني يمنلا المالك للاالبية    عن المجلس التشتتتتتتتتتريعي الفلستتتتتتتتتطيني

الأنصتبة في العقود الخاضتعة لاحاامه صتسحية التأجير لمد  زمنية محدد  وعدم الأخد بمبدا الأمتداد  

   في الةفة اللار ية.  القانوني المنصوت عليه في قانون المالكين والمستأجرين الساري النفاذ لدينا

والساري النفاذ حالياً لدينا    1953لسنة    62المشرع في قانون المالكين والمستأجرين رقم توصي الباحمة   .5

في فلستطين ولحين ستن قانون مالكين ومستتأجرين فلستطيني أن يقيد من صتسحية الأغلبية بما يةتمن  

المال الشتتتتتتائع واشتتتتتتتراح أن ياون المالك    حقوق الأقلية من الشتتتتتتركاا وذلك بعدم منلا أياً كان حق إدار  

 ت  ر لهذا الحق من ضمن الشركاا وليس أجنبياً عنهم أسو  بما نصت عليه القوانين المقارنة والتي اشت

   في الوكيل الةمني أن ياون من بين الشركاا.
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 العلمية المصادر  

 المصادر  

 الكريم.   القران 

الرياض. دار    .7    .المختار على الدر المختار شر  تنوير الابصار رد    (2003   محمد امين  ثابن عابدين 

 والتوزيع.   والنشرالكتب العلمية للطباعة 

.  1. فصل الميم حرف السم. ح14.  لسان العر   ه(. 1302   ابي الفةل جمال الدين حمد  ثابن منظور 

   .مصر. المطبعة الأميرية

. فصل الشي حرف العين. مصر.  10   . لسان العرب  ه(.1301    ابي الفةل جمال الدين حمد   ث رابن منظو 

 المطبعة الاميرية. 

.  1ح .الاشباه والنظائر على مذهب ابي حنيفة النعمان (. 1999   زين الدين بن ابراهيم بن محمد ثابن نجيم

 . . دار الكتب العلميةلبنان- بيروت

دار الكتب    . القاهر    . 2. ح 2   .نز الدقائق البحر الرائق شر  كزين الدين بن ابراهيم بن محمد:    ثابن نجيم

 الاسسمي. دون تاريخ نشر. 

 . المطبعة الأدبية. لبنان- بيروت.  2.  شر  المجلة  (.1998  رستم ثالباز 

على شر  العسمة ابن القاسم اللار    الشيخ ابراهيم البيجوري   حاشية  (.1999    ابراهيم بن محمد   ثالبيجوري 

  . 2ح  . 2شاهين.    عبد السسم . تحقيق محمد  على متن الشيخ ابي شجاع في مذهب الامام الشافعي

 دار الكتب العر ية.   بيروت.
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تعريب    خاصة.المجلد الأول.  بعة    .الأحاامالحاام شر  مجلة    درر  م(.2003-ه1423   علي  ثحيدر 

   والتوزيع. . دار عالم الكتب للطباعة والنشر السعودية -الرياض  المحامي فهمي الحسيني.

تعريب    خاصة. بعة    المجلد المالث.  . الأحاام درر الحاام شر  مجلة    م(.2003-ه1423    علي  ثحيدر 

   والتوزيع. . دار عالم الكتب للطباعة والنشر السعودية-الرياض  المحامي فهمي الحسيني.

 .دار المعرفة  بيروت.  . 15  .المبسوح (. 1989  الدين شمس   ث السرخسي

 . 1989بيروت. دار المعرفة.  .1. ح 12  ثكتا  المبسوح  (. 1989  شمس الدين  ث السرخسي

.  2. ح1   .المنير في غريب الشر  الكبير للرافعي  لمصبا ا (.  1909   عليبن حمد بن    احمد  ثالفيومي

 الاميرية.  مصر. المطبعة

  . 5ح  .2   .للرافعي  المنير في غريب الشر  الكبير  المصبا   (.1992   عليحمد بن    بن  احمد  ثالفيومي

 القاهر .المطبعة الاميرية. 

 بلاداد. مطبعة العاني.   .1. ح3 .شر  المجلة  (.1984   منير ث القاضي

. دار  لبنان-بيرت .2. ح4.  ترتيب الشرائع  الصنائع فيبدائع  م(.1986-ه1406  عسا الدين  ثالكاساني 

 الكتب العلمية.  

. دار  لبنان-بيروت.  2. ح6   .الصنائع في ترتيب الشرائع  بدائع  (.1986   بارعسا الدين ابي    ثالكاساني 

 الكتب العلمية.  

ابو الفر   ثالمقدسي الكبير على المقنع  (.1995   شمس الدين  . هجر  مصر-القاهر  .  1ح  .14   .الشر  

 للطباعة والنشر والتوزيع. 
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علي    ث. تحقيق عادل احمد عبد الموجود 3   .روضة الطالبين  م(.2003-ه1423   ابي زكريا يحيى  ثالنووي 

 . دار عالم الكتب.  لبنان- بيروتمحمد معوض.  

 القوانين 

 عن الدولة العممانية.   1876سنة  والمستمد  من الفقه الحنفيث الصادر    ،العممانية مجلة الأحاام العدلية 

 . 6/4/1953ث الصادر بتاريخ 1953( لسنة 62المالكين والمستأجرين الأردني رقم    قانون  

عن    الصادر  1953( لسنة  62( بشأن تعديل قانون المالكين والمستأجرين رقم  1271الأمر العساري رقم  

  -من  المناشير والأوامر والتعيينات  77م والمنشور في العدد  29/3/1989بتاريخ   ل الأسرائيليالاحتس

 م.  1991/ 13/2الةفة اللار ية( بتاريخ 

ث المنشور في جريد  الوقائع الفلسطينية في العدد الممتازث  2012( لسنة  4القانون المدني الفلسطيني رقم  

 وغير ساري في الةفة اللار ية.  ث والساري في قطاع غز 5/8/2012بتاريخ 

( على الصفحة  2645ث المنشور في الجريد  الرسمية رقم  1976( لسنة  43القانون المدني الأردني رقم   

 . 1/8/1976المانيةث الصادر بتاريخ 

(  108ث المنشور في جريد  الوقائع المصريةث عدد رقم   1948( لسنة  131القانون المدني المصري رقم   

 .  1948/ 29/7الصادر بتاريخ مارر  أ(ث و 

 المراجع 

   :أولا: الكتب 

 . . مصر. ماتبة القاهر  5.  الملاني (. 1969   الدينموفق  ثابن قدامه

 . القاهر . دار الفكر العر ي.  الملكية ونظرية العقد في الشريعة الاسسمية(. 1996   محمد ثابو زهر 
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دار الرضوان للنشر    عمان.   . 1ح   .الشائعة وأحاام إزالة الشيوع   الملكية   (.2016   صايلعلي جبار    ث الأسدي 

 والتوزيع. 

.  . مصر 1 .  العامةهيجار/ الأحاام  االقانون المدني المصري: عقد    احاام   (.1952    عبد الفتا   ثالباقي

 مطبعة دار الكتا  العر ي.  

العراق. وزار  التعليم العالي والبحث  .  1.  الحقوق العينية(.  1982    هغنى حسون    ثمحمد  ه  ثالبشير 

 العلمي. 

. بيروت. منشورات  الوجيز في العقود المدنية المسما  البيع واهيجار  (.2015   عصمت عبد المجيد   ث بار

 . ز ن الحقوقية 

. مصر. دار محمود للنشر  5ح  . الجديدعقد الايجار في التقنين المدني    (. 2001    محمد عزمي  ثالباري 

 . والتوزيع

 الفكر العر ي.   مصر. دار -القاهر .  أحاام المعامست الشرعية (.2008   علي ث الخفيف

 نشر. .دون دار 1. ح1  .القانون المدني الفلسطيني  شر  (. 2016   حمادسالم    ثالدحدو  

دار احياا الكتب    مصر.  .4   .حاشية الدسوقي على شر  الكبير  عرفه:شمس الدين الشيخ محمد    ثالدسوقي

 العر ية. 

. الاساندرية.  دار  في القانون الخاتاعمال التصرف واعمال الا  (.2011-2010    محمد السعيد   ث رشد 

 منشأ  المعارف. 

 .الاساندرية. منشأ  دار المعارف. العقود المسما  عقد الايجار  (. 1996   رمةان ث سعود
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 . سوريا. دار الفكر. 4. ح4. الفقه اهسسمي وادلته  (.2001    وهبة بن مصطفى ث الزحيلي

 . سوريا. دار الفكر. 4ح . 5. وادلتهالفقه اهسسمي   (.2001    وهبة بن مصطفى ث الزحيلي

 دمشق. دار القلم.    .2. ح1  ، المدخل الفقهي العام   (.2004  مصطفى احمد  ثالزرقا

" دراسة    (. 2013-2012   ايمن   ث سعد الشائع واستلاسله  المال  في استعمال  الشيوع  المالك على  سلطات 

 . دار النهةة العر ية. مصر -. القاهر  مقارنة

 العر ية. دار النهةة  . بيروت. 1. ح2  سما  " اهيجار". العقود الم (. 1998   ابراهيم نبيل   ث سعد

. القسم المالث. بيروت. منشورات  شر  أحاام القانون المدني العقود المسما    (. 2010   رمةان محمد  ث السعود

 الحلبي الحقوقية. 

. بيروت. دار احياا  9   ث كسب الملكية  اسبا - الوسيط في شر  القانون المدني    عبدالرازق احمد:   ث السنهوري 

 نشر.   تاريخالتراو العر ي. دون  

والعارية(.  1964   أحمد  الرزاق   عبد  ث السنهوري  الايجار  المدني"  القانون  .  1. مج6".  الوسيط في شر  

 . دار احياا التراو العر ي. لبنان- بيروت

احياا    لبنان. دار- بيروت.  ( حق الملكية8الوسيط في شر  القانون المدني    أحمد:عبدالرزاق    ث السنهوري 

 التراو العر ي. دون سنة نشر. 

.عمان.دار المقافة للتوزيع  1ح  الأردني. الملكية في ذاته في القانون المدني    الدين: حق محمد وحيد    ث سوار

 . 1993والنشر.



102 

ا  (.1960   عبدالمنعم   ث الصد   "الحقوق  الملكية1لعينية الأصلية  القاهر . شركة ومطبعة مصطفى  " حق   .

 البابي الحلبي. 

بيروت.    .الحقوق العينية الأصلية "دراسة في القانون اللبناني والقانون المصري"   (.1982   عبدالمنعم   ث الصد  

 دار النهةة. 

 الجامعي الحديث. . الماتب مصر-الاساندرية .الشائعة  الملكية(.  2018   أنور   لبةث

  . 6   . الفقه الميسر(. 2012  محمدبن ابراهيم الموسى  ثالمطلق   عبدالله بن محمد   ث عبدالله بن محمد  ثالطيار 

 دار الو ن للنشر.   السعودية.  -الرياض  .2ح

 . مصر. دار الفكر العر ي. عقد اهيجار (.1975- 1974   حمدي ث عبدالرحمن

   .الاردن  -. عمانالوجيز في شر  القانون المدني (.1999   علي عبد الهادي ث العبيدي

 مصر. المطبعة العر ية الحديمة.  - . القاهر  3. حشر  احاام الايجار  (.1990   عبدالناصر توفيق ثالعطار

 صنعاا. دار الفكر المعاصر.  . أحاام عقد الايجار(. 2002   العلفي عبدالله

 لبنان. دار الكتب العلمية.  -بيروت   .1ح. 10.  البناية شر  الهداية بدر الدين:    ثالعيني 

 . مصر. الدار الجامعية. الحقوق العينية الاصلية  (.1988  توفيق حسن  ثفر 

الأردن. دار المقافة    -. عمان4. حالوجيز في العقود المدنية   م(.2016-ه1437   جعفر محمد   ثالفةلي 

 للنشر والتوزيع.  

 . بلاداد. مطبعة المعارف. المجلة الاحاام العدليةمحاضرات في شر   م(.1936-ه1355   منير ث القاضي

   بلاداد. مطبعة التفيق الأهلية. .شر  المجلة كتا  اهجار  (. 1941-1940   منير ث القاضي
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الاردن. مطبعة الجامعة    -عمان  . إدار  وإزالة المال الشائع "دراسة مقارنة"  (.1993   وليد نجيب   ث القسوس

 . النموذجية

الاساندرية. منشأ  دار    .1ح  .1".  اصول القانون المدني "الحقوق العينية الأصلية  (.1965   حسن  ثكيره

 المعارف. 

 لبنان. دار الفكر.  - . بيروت1. ح 8. الحاوي الكبير  (.1999   ابو الحسن علي  ثالماوردي

 1989والنشر.حرف الميم. مصر. دار التحرير للطبع  . المعجم الوجيز  (. 1989   مجمع الللاة العر ية

  مصر.  - . القاهر  4. ح2. مجالعقود المسما    -3-الوافي في شر  القانون المدني  (. 1993   سليمان   ثمرقس

 النعةة العر ية.   دار

 دار الجامعة الجديد .  مصر. -  الاساندرية  .الحقوق العينية الأصلية  (.2007   حسين  محمد ثمنصور

  . القاهر    -الاساندرية  . الشائع بين الفقه اهسسمي والقانون المدنيإيجار المال    (.2002   خليل  جمال  ث رالنشا

 دار الجامعة الجديد  للنشر. 

 : ثانياا: المجلات 

الجزائري.  نادية  ثبوخرت  المدني  القانون  في  الشائع  المال  إيجار  العلمية:  والدراسات  البحوو  .  مجلة 

 . 2015-/ ديسمبر2. 9عالجزائر.

 الجامعية: ثالثاا: الرسائل 

فقهية  (.  2013-2012   نوافسلطي   خالد  ثالسنجسوي  قانونية  الشائعة "دراسة  الملكية  تصرف الشريك في 

   .عمان  رسالة ماجستير غير منشور (. جامعة الشرق الأوسط. ."مقارنة
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Abstract  

This study examines the common lease laws regarding the exploitation and use of 

common wealth, in accordance with the provisions of both the Code of Civil Procedures 

issued in 1876 as the applicable public law in Palestine, and the Landlords and Tenants 

Law No. (62) of 1953 and its current amendments, represented by Military Order No. 

(1271). The latter represents a special law that applies to some lease contracts in Palestine. 

It compares these provisions with those in both the Jordanian Civil Law No. (43) of 1976 

and the Egyptian Civil Law No. (131) of 1948‌. 

The owner of public property has rights over the property that are similar to the owner's 

rights over thier exclusive property, which entitle them to use and dispose of the common 

wealth, as well as to exploit it. However, these rights are usually restricted by the rights 

of the other owners. The more owners there are for a single property, the more the rights 

that apply to it increase, which in turn restricts the partner's freedom to use their (owner’s) 

property through rent. 

Since determining the legal nature of a partner's action in common wealth determines the 

owner's right to exploit the common funds through leasing, the lease contract is 

sometimes classified as an administrative act, and sometimes as a legal act. It is 

determined according to the law applied to the contract, whether the contract is subject to 

the provisions of the Criminal Procedure Code or military orders in this study, or subject 

to the provisions of either the Jordanian Civil Law No. (43) of 1976 or the Egyptian Civil 

Law No. (131) of 1948‌". 

The legal effect resulting from the partner's lease of the common capital may differ based 

on the nature of the partner's action, whether it is aimed at leasing all of the common 

capital, or a separate part of it, or a common share in it, and also whether the lessee is one 



c 

of the partners or a foreign person, in light of the objection of the remaining partners who 

have the right to lease the common property in light of the approval of the lessor.  

Therefore, the “Journal of Judicial Judgments” stipulated one condition, which is the 

necessity of obtaining the approval of all partners in order to lease the common wealth 

without any exception mentioned on this principle unlike both the legislator in the 

Jordanian Civil Law and the Egyptian Civil Law, Military Order No. (1271) amending 

the provisions of the Landlords and Tenants Law No. 62 of 1953, which applies to some 

of our lease contracts in Palestine. 

Keywords: Current legislations; leasing common money; Palestine. 

 


