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 الإىجاء

 أىجي ىحا الجيج الستؾاضع

تغيب، وسبيمي إلى إلى مؽ تعجد كمساتي وتشحشي ىامتي لعغيؼ عظائيؼ، شسذ حياتي التي لا 
 الجشة )والجي العديديؽ أمج الله في عسخىسا(.

وإلى كل مؽ شجوا أزري وشاطخوني أمخي إلى الحيؽ يعجد القمؼ عؽ رسؼ الكمسات في ذواتيؼ 
 العغيسة )أخؾتي أطال الله أعساركؼ بالرحة والدعادة وسجد طخيق الخيخ لخظاكؼ(.

  الجنيا وفاءإلى مؽ خزبؾا الأرض بالجماء، وبالحب ملأوا 
  لبؾا وألحؾ عمى الله الشجاء أختارىؼ الله وقج

 بأن يكؾنؾا ليحه الارض فجاء

 (يجاً فجاءً لمجيؽ والؾطؽ )شيجائشا الأبخارشيلى مؽ ارتقى إ

 إلى الرابخيؽ خمف قزبان الاحتلال )أسخانا الأبظال(

 إلى الرامجيؽ والسجافعيؽ عؽ كخامتشا وشخف أمتشا 

 رة التاج )حخاس عاصستشا الأبجية(إلى السخابظيؽ في د

 إلى فخسانشا البؾاسل في حي الذيخ جخاح

 إلى مؽ سعى جاىجًا إلى إعلاء شأن العجالة وإحقاق الحق )زملائي السحامييؽ(

 إلى زملاء الجراسة وأصجقاء الجرب

 إلى كل مؽ ساىؼ في انجاز ىحا العسل الستؾاضع
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 والتقجيخ الذكخ

الحسج ﵀ رب العالسيؽ والرلاة والدلام عمى أشخف الخمق والسخسميؽ نبيشا محمد صمى الله عميو وسمؼ وعمى آلو 
 الظيبيؽ الظاىخيؽ

أول الذكخ واخخه أتقجم إلى السشعؼ الباري عد وجل )الله( سبحانو وتعالى، الحي أحاطشي بخعايتو ويدخ لي كل 
 ي نحؾ البحث العمسي.عديخ، وأليسشي الربخ والقؾة في شق طخيق

وأتؾجو بخالص شكخي وتقجيخي وعغيؼ امتشاني إلى أستاذي السذخف ومعمسي الفاضل د. نعيؼ جسيل سلامة؛ 
لتفزمو بالإشخاف عمى ىحه الخسالة، ولسا أبجاه مؽ حيؽ رعاية ورحابة صجر وروح عمسية مخمرة، وما قجمو لي 

 فجعائي لو بالخيخ والعافية. مؽ تؾجييات ونرائح سجيجة وملاحغات قيسة ومدتسخة،

: الجكتؾر الفاضل عمي مرمح مشاقذًا داخميًا والجكتؾر السشاقذة الكخامكسا أتقجم بالذكخ الجديل إلى أعزاء لجشة 
 الخسالة. ن تكخما بقبؾل مشاقذة ىحه مشاقذًا خارجيًا والمحا فياضمحسؾد الفاضل 

وتأطيخي في بخنامج الساجدتيخ قدؼ القانؾن الخاص في واخيخاً الذكخ والعخفان إلى مؽ ليؼ فزل في تجريدي 
رحاب جامعة الشجاح الؾطشية )جامعة الحرار والانترار( ذلػ الرخح العمسي العخيق الحي لظالسا عخف بجيابحتو 
وكادره التجريدي والحيؽ كانؾا وما زالؾا بؾصمتشا التي نشتيجيا في مدارنا الأكاديسي. ليؼ أطيب التسشيات بالتقجم 

 والازدىار.

 

 فجزاهم الله جميعاً خير الجزاء
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 الإقخار
 أنا السػقع أدناه مقجـ الخسالة التي تحسل العشػاف: 

عقج التأجيخ التسؾيمي بيؽ القانؾن الؾضعي والفقو الإسلامي: دراسة 
 تحميمية مقارنة

بأف ما اشتسمت عميو ىحه الخسالة إنسا ىي نتاج جيجؼ الخاص، باستثشاء ما تست الإشارة إليو  أقخ
حيثسا كرد، كاف ىحه الخسالة ككل، أك أؼ جدء مشيا لع يقجـ مغ قبل لشيل أية درجة عمسية أك بحث 

 عمسي أك بحثي لجػ أية مؤسدة تعميسية أك بحثية أخخػ.
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 دراسة تحميمية مقارنة: الؾضعي والفقو الإسلاميعقج التأجيخ التسؾيمي بيؽ القانؾن 
 إعجاد

 مشيف سفيان محمد قظقط
 إشخاف

 د. نعيؼ جسيل صالح سلامة

 السمخص

يعتبخ عقج التأجيخ التسػيمي مغ الأساليب التسػيمية الحجيثة، حيث يعتبخ أداة فعالة تداىع في 
تحخيظ عجمة الاقتراد الػششي كتدعى إلى فتح فخص استثسارية ججيجة؛ لسا يقجمو ىح العقج مغ 

بصخيقة مسيدات لمعسلبء كإمكانية الانتفاع في الأصل دكف الحاجة إلى امتلبكو أك دفع مبالغ كبيخة 
تزسغ حقػؽ السسػؿ مغ خلبؿ احتفاضو بسمكية الأصػؿ السؤجخة حتى سجاد ؾيستيا، كبفتخة تجكـ 

 معطع العسخ الافتخاضي للؤصل. 

كعمى اعتبار أف عقج الإيجار التسػيمي تقشية حجيثة لمتسػيل كمغ مخخجات الفكخ التسػيمي كالقانػني 
الخسالة تبشي السحىب  لحلظ ارتأيشا مغ خلبؿ إلا أنو يخزع لبعس القيػد القانػنية كالذخعية؛

الػصفي التحميمي السقارف للئجابة عمى أبخز التداؤلات التي يثيخىا عقج التأجيخ التسػيمي كفقاا لمقخار 
معخفة مػقف الفقو الإسلبمي ك ـ الفمدصيشي بذأف التأجيخ التسػيمي 2014( لدشة 6بقانػف رقع )

 كمجػ تصابقو مع الزػابط الإسلبمية.  كحكسو في الأسمػب التسػيمي الحجيث

الباحث في الفرل الأكؿ  يتشاكؿدراسة ىحه الخسالة ستكػف في فرميغ، كعمى ضػء ذلظ فإف 
لتسػيمي بػجو عاـ لمحجيث عغ مفيػـ التأجيخ التسػيمي كتحجيج الصبيعة القانػنية لعقج التأجيخ ا

بالإضافة  سلبمي لعقج التأجيخ التسػيمي ،أنػاعو كأبخز خرائرو التي يتدع بيا، كتكييف الفقو الإ
)كعقج البيع لأجل كالبيع الإيجارؼ كعقج  إلى ما يسيد عقج التأجيخ التسػيمي عغ العقػد الذبيية

إلى  مػقف الفقو الباحث  صخؽ ، أما في الفرل الثاني سػؼ يتالقخض كالتأجيخ التذغيمي(
مغ  الالتداـ بياالتي يجب ة أىع الزػابط الإسلبمي مغ عقج التأجيخ التسػيمي لبياف حكسو كمعخف

 كالآثار الستختبة عميو.خلبؿ تحجيج التدامات كل مغ السؤجخ كالسدتأجخ 



 ي‌

كقج تسثل اليجؼ مغ ىحه السقارنة بالخخكج بترػر شامل عغ الأحكاـ الشاضسة لعقج التأجيخ 
سبل معالجتيا. التسػيمي في فمدصيغ بذكل عاـ، كبياف مجػ دقة ىحه الأحكاـ كمػاشغ ضعفيا ك 

 كفي نياية ىحه الجراسة سػؼ يتػصل الباحث لعجد مغ الشتائج كالتػصيات السفيجة في ىحا الذأف.

 



 :السقجمة

ؼ حيذكل كسيمة مغ كسائل التسػيل ال حيث ،في السزسار الاقترادؼ اميسا  اعقج الإجارة دكرا  يسثل
عتبخ زمخة مغ أىع صيغ التسػيل التي ي؛ حيث يتدع بالعجيج مغ السدايا لا سيسا الإسلبمي مشيا

 يتفق عميو كلسجة زمشية محجدة أجخةتتزسغ نقل حق السشفعة مغ شخز إلى شخز آخخ مقابل 
بذكل  ت الإسلبمية كالتقميجية، كىحا ما يجعميا تسثل تخبة خربة مذتخكة لمسؤسداكمتفق عمييا

 ث شيج تشػعاا، حيث أف التقجـ الاقترادؼ الحجيكلقج شخأ عمى ىحا العقج العجيج مغ التغيخات، 1عاـ
كمغ ليحه الأدكات،  إلى بدكغ أكجو عجةفي أدكات التسػيل، كاتدع نصاؽ التخرز ؼيو، ما أدػ 

التسػيل مخكنة كقابمية لمتصبيق، ككسيمة ، الحؼ يعج أكثخ أشكاؿ 2أبخزىا عقج التأجيخ التسػيمي
 . 3مشافدة مغ كسائل التسػيل في كثيخ مغ البمجاف

فأتت فكخة ميلبد التأجيخ التسػيمي التي تعتبخ أداة قانػنية فعالة لتسػيل السذاريع الإنتاجية؛ لتتلبءـ 
لمحرػؿ  ،ة ليامع مختمف الأنذصة الاقترادية لمسذاريع الكبخػ مغ حيث تسػيميا بالأمػاؿ اللبزم

عمى الأجيدة كالسعجات دكف تحسل تكاليفيا دفعة كاحجة كبصخيقة تزسغ حقػؽ السسػؿ عغ شخيق 
كىحا ما يداعج في ضساف استسخارية نذاشيا  ،احتفاضو بسمكية الأصػؿ السؤجخة حتى سجاد ؾيستيا

ئتسانية السقتخنة كتحجيث كسائل إنتاجيا بػسائل التقجـ العمسي كالتكشػلػجي كيقمل مغ السخاشخ الا
 .4عادة بالعقػد التسػيمية

كالتي ضيخت إباف التصػر الكبيخ الحؼ  سدتحجثة ندبيااكبسا أف عقج التأجيخ التسػيمي مغ العقػد ال
شيجتو بيئة التجارة كالعلبقات الشاشئة عشو، إلا أنو يعتبخ مغ أىع أعساؿ الػساشة السالية في 
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كالسرارؼ كالسؤسدات الإسلبمية بػجو خاص ضسغ  السرارؼ كالسؤسدات السالية بػجو عاـ
 مجاؿ التسػيل الاستثسارؼ.

سخاشخ كاحتساؿ السشازعات الستعمقة بأداء البجؿ أك إلا أف عقج التأجيخ التسػيمي كاف يثيخ بعس ال
السدؤكلية عغ ىلبؾ محل العقج أك غيخ ذلظ، فقج اتجيت الجكؿ لتشطيسو كأحج الأنذصة التجارية 

لسدتججة، مغ خلبؿ تذخيعات التأجيخ التسػيمي، كتتزسغ ىحه التذخيعات قػاعج مداكلة التسػيمية ا
ىحا الشذاط، حتى إف بعزيا قج اتجو إلى حطخ مداكلة أعساؿ عقػد التأجيخ التسػيمي إلا عمى 

كسا تشطع ىحه التذخيعات حقػؽ التدامات الأشخاؼ  ص السدجميغ كفقاا لأحكاـ القانػف،الأشخا
 .1العلبقات مػضػع عقج التأجيخ التسػيميالشاشئة عغ 

فميحا أضحت أىسية التأجيخ التسػيمي تكسغ في ناحيتيغ اجتساعية كأخخػ اقترادية، فالأكلى تتسثل 
في اشباع حاجات الصبقات الزعيفة، أما مغ الشاحية الاقترادية فإنيا تسثل أىع كسائل الاستثسار 

لة لمسدتأجخ، كالأماف كالزساف لمسؤجخ في تمظ الأعياف الشاجحة كالآمشة؛ كػنيا تحقق اليدخ كالديػ 
 . 2السؤجخة

كما ييسشا في ىحه الجراسة المقاء الزػء عمى عقج التأجيخ التسػيمي كمعخفة الزػابط الذخعية التي 
كضساف تػافقو مع مبادغ الذخيعة الإسلبمية كعجـ خخكج تمظ  ،يجب الالتداـ بيا عشج مسارستو

السؤسدات السالية بػجو عاـ كالسؤسدات  الذخعي. كبيحا يسكغ القػؿ أفشار الترخفات عغ الإ
أف السالية الإسلبمية بػجو خاص أضحت خاضعة إلى مشطػريغ شخعي كقانػني؛ كليحا لابج لشا 

مغ خلبؿ دراسة التذخيعات  ىحه الجراسة لمػصػؿ إلى نطاـ يحكع عقج التأجيخ التسػيمينتعسق في 
ـ 2014لدشة  (6)فمدصيغ كىػ القخار بقانػف بذأف التأجيخ التسػيمي رقع التي تشطع ىحا العقج في 

 تعارض مع أحكاـ القانػف.أف لا يمع الأحكاـ الذخعية ك  توصابقمجػ مك 

 

                                                           
مجمة  يظة بريغة الإجارة السشتيية بالتسميػ وكيفية الحج مشيا )حالة عسمية(.السخاطخ السحسميساف، أحسج سػقي:  1

 .(62)ـ. ص2017. (61)مخكد أبحاث فقو السعاملبت الإسلبمية. ع الاقتراد الإسلامي العالسية.
الخميج العخبي.  جامعةمجمة الخميج العخبي لمبحؾث العمسية. . الآثار الاقترادية لعقج التأجيخ التسؾيميمكي، باف ياسيغ:  2

 .(3)ـ. ص2012. (1-2). ع(40)السشامة. مسمكة البحخيغ. مج
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 :أىسية الجراسة

السعمػمات  نػعيةالشاحية الشطخية  في أىسية السػضػع مغ ناحيتيغ: فسغالجراسة دكافع ىحه  تطيخ
عقج التأجيخ التسػيمي كمػقف الفقو الإسلبمي مشو، كمجػ التي سيتع الحرػؿ عمييا حػؿ شبيعة 

تصابقو مع ضػابط الذخيعة الإسلبمية بذكل عاـ. بالإضافة إلى أنو في البلبد العخبية كالإسلبمية 
مغ السػاششيغ. أما  بخز الاىتساـ في تػجيو الاقتراد إلى الػجية الذخعية بسا يتلبءـ مع اىتساـ

في عقػد التأجيخ  إمكانية استفادة الباحثيغ كالسيتسيغفإف أىسية السػضػع تتجدج في  الشاحية العسمية
التسػيمي كخؤكس الأمػاؿ كالرشاعييغ كغيخىع مغ السيدات التي تتجمى في ىحا العقج، كما يػفخه مغ 

سارية ججيجة كتصػيخ الشسػ الاقترادؼ في أساليب تسػيمية بجيمة للؤساليب التقميجية كفتح فخص استث
فمدصيغ، كإمكانية الحرػؿ عمى مشفعة استخجاـ الأصل كالحرػؿ عمى أحجث التقشيات دكف 

مقصاع السرخفي ل اىاما  البحث مخجعا سيسثل االحاجة إلى امتلبكو أك دفع مبالغ باىطة؛ كبيحا 
 تداـفي إشار الػؽ رأس الساؿ كىيئة س  الفمدصيشيةكسمصة الشقج كشخكات التأجيخ التسػيمي 

 مسارسات التأجيخ التسػيمي بأحكاـ القانػف كضػابط الذخيعة الإسلبمية.

 :أىجاف الجراسة

الجراسة بياف مفيػـ التأجيخ التسػيمي كأداة لمتسػيل مغ خلبؿ تعخيفو  يتجمى اليجؼ الخئيدي مغ
شخكشو كخرائرو كالآثار كبياف أىسيتو عمى صعيج القانػني كالاقترادؼ إلى جانب معخفة 

 العقج كشخح حمػلاا مشاسبة ليا، كذلظ بعج تحجيج الستختبة عميو كمعالجة الإشكاليات التي يثيخىا
كمػقف الفقو الإسلبمي مشو الدارؼ في فمدصيغ  لمتشطيع القانػني ملبمحو القانػنية كالذخعية كفقاا

لذخعي كما يكتشفو مغ أحكاـ كبياف كمعخفة حكسو ا لمعقجمغ خلبؿ التعخؼ عمى التكييف الفقيي 
الزػابط الذخعية الػاجبة الإتباع لزساف عجـ الخخكج عغ مبادغ الذخيعة الإسلبمية كأحكاـ 

 القانػف.
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 :مشيجية الجراسة

شبيعة التأجيخ لجراسة  كالتحميمي البحث السشيج الػصفيأتبعت في كللئجابة عمى إشكالية البحث 
كمغ ثع تحميميا لبيانيا كفق الأنطسة السعسػؿ بيا في السرارؼ  مذكلبتوكالتعخؼ عمى التسػيمي 

مبادغ شمقي الزػء عمى ل الجراسة فيا ل أف يكػف السشيج السقارف حاضخا غفأ كلع  كشخكات التسػيل،
 السحاكلة جعميا ثػبا  ؛تكييف السدألة السعاصخة كفق ضػابط الفقو الإسلبميك  الذخيعة الإسلبمية

أىل العمع كالسػاقف الخلبؼية  تػجياتفي  ، كذلظ مغ خلبؿ التعسقالتسػيل الحجيثة لأدكات امشاسبا 
لأكثخ ابػية تحجيج الحمػؿ في التأجيخ التسػيمي كالأنطسة القانػنية العخبية السخترة  لمسحاىب الفقيية

 كتخجيح ما ىػ مشاسب حدب القشاعة التي تكػنت لجػ ذىغ الباحث. نجاعة ليحه الإشكالية

  :ت الجراسةمحجدا

تذخيعات الفمدصيشية كالستسثمة مل ق في التأجيخ التسػيمي كذلظ كفقااالجراسة كل ما ىػ متعم تشاكلت
، كالسشذػر في جخيجة في فمدصيغ بذأف التأجيخ التسػيمي ـ2014( لدشة 6القخار بقانػف رقع )في 

ف السرارؼ، أـ بذ2010( لدشة 9القخار بقانػف رقع ). ك (107) في العجد الػقائع الفمدصيشية
ـ 2016( لدشة 1تعميسات رقع )ك  .5ص (4كالسشذػر في جخيجة الػقائع الفمدصيشية، عجد مستاز )

الرادرة عغ ىيئة سػؽ رأس الساؿ كالخقابة عمييا بذأف تخخيز شخكات التأجيخ التسػيمي 
 .الفمدصيشية

 :صعؾبات الجراسة

الجراسػػة حجاثػػة السػضػػػع حيػػث يعتبػػخ عقػػج التػػأجيخ  تتجدػػج أبػػخز الرػػعػبات التػػي تػاجػػو البحػػث فػػي
ا بالتالي إف نصاؽالتسػيمي مغ بيغ العقػد السدتحجثة في عرخنا، ؼ إلى حج ما، بالإضافة  العقج مقيجا

، إلػػى السدػػتػػ الفمدػػصيشي عمػػى إلػػى قمػػة الفقيػػاء كالبػػاحثيغ الػػحيغ ترػػجكا لمتػػأليف فػػي ىػػحا السجػػاؿ
التػػػػي تعػػػػالج الستخررػػػػة يػػػات الكتػػػػب كالأبحػػػػاث العمسيػػػػة جانػػػب شػػػػح السخاجػػػػع التػػػػي تتسثػػػػل فػػػػي أم

 .مػضػعشا

 



9 

 :الجراسة إشكاليات

التػػي يتستػػع بيػػا عقػػج التػػأجيخ التسػػػيمي بذػػكل عػػاـ إلا أنػػو يثيػػخ  للؤىسيػػة القانػنيػػة كالاقترػػادية نطػػخاا
الػػػجكؿ لتشطيسػػػو كأحػػػج  العجيػػػج مػػػغ اتجيػػػتالعجيػػػج مػػػغ الإشػػػكاليات كػنػػػو عقػػػج حػػػجيث الشذػػػأة حيػػػث 

أعسػػػاؿ عقػػػػد التػػػأجيخ إلا أف ىػػػحه التذػػػخيعات قػػػج حرػػػخت الأنذػػػصة التجاريػػػة التسػيميػػػة السدػػػتججة، 
 التجاريػة لأحكاـ القانػف، كقج تسثمت في السؤسدات الساليػة فقااالتسػيمي عمى الأشخاص السدجميغ ك 

قجمػو ىػحه السؤسدػات مػغ عقػػد كشػخكات التػأجيخ، إلا أف مػا تمشيػا كػالبشػؾ كالسرػارؼ كالإسلبمية 
شبيعة عسل كػل مشيػا. كىػحا مػا  يوتقتزتأجيخ تسػيمي تختمف مغ مؤسدة إلى أخخػ؛ كذلظ حدبسا 

ة كىػػػ بيػػاف الإشػػار العػػاـ لعقػػج التػػأجيخ مذػػكمة الجراسػػة الخئيدػػي فػػي كسػػغيثيػػخ تدػػاؤلات عػػجة أىسيػػا ي
شرػػػص القانػنيػػة الشاضسػػة فػػي التسػػػيمي مػػغ خػػلبؿ معخفػػة مػػجػ كفايػػة كاندػػجاـ أحكػػاـ العقػػج مػػع ال

العقج مغ ثغخات قانػنية كفقيية قج سلبمية كالتعخؼ عمى أىع ما يذػب فمدصيغ كضػابط الذخيعة الإ
 يثيخىا في الػاقع العسمي.

 بالإضافة إلى تداؤلات فخعية تتجمى في الآتي: 

  بذأف التأجيخ أستقخ عميو الفقو القانػني كالاقترادؼ كالاسلبمي ما ىػ التعخيف الحؼ
 ا عقج التأجيخ التسػيمي؟يتزسشيىي العقػد التي كما التسػيمي، 

  لمقػاعج العامة؟ز عقج التأجيخ التسػيمي، كما مجػ مخالفة ىحه الخرائز ىي خرائما 

  ؟ما ىي أكجو التذابو كالاختلبؼ بيغ عقج التأجيخ التسػيمي كالترخفات القانػنية الأخخػ 

  التأجيخ التسػيمي؟ما ىػ نصاؽ كمجالات عقج 

 ما مجػ اندجاـ قانػف التأجيخ التسػيمي مع ضػابط الذخيعة الإسلبمية؟ 

 ػاجبات التي يفخضيا كل مغ القانػف الػضعي كالفقو الإسلبمي عمى كما ىي الحقػؽ كال
 أشخاؼ عقج التأجيخ التسػيمي؟
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 ي ضل القػانيغ كيف يسكغ مسارسة التأجيخ التسػيمي مغ قبل السؤسدات السالية الإسلبمية ف
؟ كما ىػ التكييف الفقيي لعقج التأجيخ التسػيمي؟ الدائجة دكف مخالفة أحكاـ الفقو الإسلبمي

 كما حكسو الذخعي؟

 ما ىي الزػابط الذخيعة الإسلبمية التي يجب مخاعاتيا عشج إبخاـ عقج التأجيخ التسػيمي؟ 

 شج عدكؼ أحج أشخاؼ العقج ع أك التعػيس الاتفاقي كما مجػ إنتاجية إدراج الذخط الجدائي
 ؟ كما مػقف الفقو الإسلبمي مغ ذلظ؟عغ أداء التداماتو

 في الأراضي التي  العقج مفاده زيادة الأجخة تجريجياا خرػصا ما مجػ إنتاجية إدراج بشج في ا
كعمى مغ تقع مدؤكلية الريانة للؤعساؿ غيخ التذغيمية  ؟تخزع لقانػف السالكيغ كالسدتأجخيغ

 ؟نية تحػيل عقج الإيجار إلى تسميظكما مجػ قانػ 

 :دراسات سابقة

في ذات الرجد شكل الجافع الأساسي لجػ الفمدصيشية السػضػع كقمة الجراسات الدابقة إف أىسية 
تشاكلت للئبحار في عيغ ىحه الجراسة، حيث اعتسج البحث عمى عجد مغ الجراسات التي  الباحث

 تسثمت في الآتي: في الجكؿ السجاكرة كالتيالتأجيخ التسػيمي 

دراسة فقيية لشيل شيادة  –دراسة ضبان، حشان: عقج التأجيخ التسؾيمي وتظبيقاتو السعاصخ 
حؿيقة التأجيخ  الباحثة في الجراسة حيث تشاكلت: 2015الساجدتيخ مؽ الجامعة الإسلامية. غدة. 

ي كضػابصو كالآثار الذخعالتسػيمي كأنػاعو كمجالاتو بالإضافة لخرائرو كتكييفو القانػني كحكسو 
الجراسة قج تشاكلت عقج التأجيخ التسػيمي بسشطػر الفقو الإسلبمي بذكل مصمق . إلا أف الستختبة عميو

 العقج. كىحا ما سػؼ نتصخؽ لو مغ خلبؿعمى  فمع يثيخ السدائل التصبيؿية الخلبؼية التي قج تصخأ
 .الخسالة
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الأحكام والانقزاء. دراسة  -التسؾيمي في فمدظيؽعقج التأجيخ دراسة: عسايخة، أسامة بعشؾان: 
تشاكؿ الباحث في   2015:.لشيل شيادة الساجدتيخ مؽ جامعة بيخزيت. رام الله تحميمية مقارنة

الجراسة أحكاـ عقج التأجيخ مغ حيث التدامات أشخافو كإمكانية رجعػىع عمى بعزيع البعس كسا 
دؤكلية و أك قبل ذلظ إلى جانب حالات تحجيج الستشاكؿ انقزاء عقج التأجيخ سػاء بانتياء مجت

مي الجراسة قج عالجت العجيج مغ السدائل التي يثيخىا عقج التأجيخ التسػيكالإعفاء عشيا. كيلبحع أف 
 إلى مػقف الذخيعة الإسلبمية مشو. إلا أف الباحث لع يتصخؽ بتاتاا

 

: التأجيخ التسؾيمي في القانؾن الأردني مقارنةً بالإجارة مشتيية بعشؾان محاسشة، ندخيؽدراسة 
 1432(، سشة(3بالتسميػ وفق الفقو الإسلامي، وىؾ بحث مشذؾر في مجمة الحقؾق، العجد 

الجراسة تعخيف عقج التأجيخ التسػيمي مخكراا بأركانو كخرائرو  تشاكلت الباحثة في م:/2011ه
تياؤه. كمقارنتو بسفيػـ التأجيخ السشتيي بالتسميظ بسشطػر الفقو كالآثار الستختبة عميو كأسباب ان

 قامتإلا أنيا  ،الإسلبمي، كقج تػصمت الباحثة في نياية السصاؼ إلى حكع التأجيخ التسػيمي بإيجاز
 كلع تقع بتأصيمو أك ذكخ أؼ ضػابط لو. كييف عقج التأجيخ التسػيمي فقييااتب

دراسة فقيية مقارنة  –، يؾسف بؽ عبج الله بؽ صالح بعشؾان: التأجيخ التسؾيمي دراسة الذبيمي
بسذخوع نغام الإيجار التسؾيمي. الدعؾدية. بحث مشذؾر في مجمة الجسعية الفقيية الدعؾدية. 

كاـ الذخعية، بسقارنة مذخكع نطاـ الإيجار التسػيمي بالأح عشيّ البحث  إف م:2011(. 11العجد )
ف ىحا البحػث الدابقة. إلا أمغ التصبيقات العقجية السدتججة التي لع تتعخض ليا  جراسة جسمةكب

 نتشاكلو في عيغ ىحه الجراسة نطخاالحجكد ىحه الجراسة كىحا ما يختمف مع ما قج البحث يخزع 
 . كاقترخت عمى التذخيعات الدارية في السسمكة العخبية الدعػدية.لخرػصية السكاف

دراسة مقارنة في القانؾن الأردني مع  -: عقج التأجيخ التسؾيميبعشؾان الخراونة، صخخدراسة 
: تشاكؿ 2005الأردن. عسان: دار وائل. سشة  الظبعة الأولى. الإشارة إلى أحكام الفقو الإسلامي،

كانعقاد العقج كتكييفو كمػقف يمي في الفقو الإسلبمي كالقانػف )الكتاب عقج التأجيخ التسػ الباحث في 
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أشخاؼ العقج  لإسلبمي مشو(، إلى جانب الآثار الستختبة عميو )كالتدامات كحقػؽ كل مغالفقو ا
 الجراسة تتشاكؿ تأصيل القػانيغ الأردنية الشاضسة في ىحا الرجد.كفدخو(. إلا أف 

بعشؾان: الشؾاحي القانؾنية في عقج التأجيخ التسؾيمي وتشغيسو الزخيبي، بمعاوي، صفاء دراسة 
تشاكلت الباحثة في ىحه الجراسة الصبيعة م: 2005رسالة ماجدتيخ، جامعة الشجاح، نابمذ، 

لغلبؼ الزخيبي بالإضافة إلى تحجيج معالع ا ،القانػنية لعقج التأجيخ التسػيمي كالآثار الستختبة عميو
الإشار الخاص بو لمػصػؿ لمغاية التي يدعى العقج مغ  غالعقج، بذكل لا يخخج ع السلبئع لدسات

الجراسة قج اقترخت عمى التشطيع الزخيبي لعقج التأجيخ التسػيمي كلع تتشاكؿ ماـية أف إلا  تحؿيقيا.
عقج التأجيخ التسػيمي كأىع الفخكقات التي تسيد عقج التأجيخ التسػيمي عغ غيخه مغ العقػد، 

بحيث لع تصخؽ لمقػانيغ السقارنة  ،قج أغفمت السشيج السقارف في دراستيا ةافة إلى أف الباحثبالإض
 .كمػقف الفقو مغ التأجيخ التسػيمي كىحا أبخز ما سػؼ نتشاكلو في دراستشا ىحه

: معؾقات التأجيخ التسؾيمي، الأردن. عسان: بحث بعشؾان مقابمة، عمي وجؾدة، محفؾظدراسة 
لقج تصخؽ  م:2003. سشة 4)( العجد )(18مشذؾر في مجمة مؤتة لمبحؾث والجراسات، السجمج 

الباحث في ىحه الجراسة إلى الأساس القانػني لتأجيخ التسػيمي مغ حيث ماـية العقج كخرائرو 
لسسمكة الياشسية الأردنية. قػانيغ الشافحة في اكالرعػبات التي تصخأ عمى تصبيقو كذلظ مغ خلبؿ ال

 .الجانب الفقيي لمعقجالباحث  غافلبا 

  1). السجمج )التكييف القانؾني لعقج التأجيخ التسؾيمي تاب الخراونة، علاء الجيؽ بعشؾان:ك
تشاكؿ الباحث في مػضػع ىحه : 2002( دار الثقافة لمشذخ والتؾزيع. الأردن. عسان. 1الظبعة )

نو لع يتشاكؿ مجسل العقج كخرائرو كأركانو بػجو عاـ. إلا أ الجراسة مفيػـ عقج التأجيخ التسػيمي
سبل تكييفو، حيث كىحا جػىخ ما سػؼ يتع تشاكلو في العقج بالإضافة إلى  ميبسشطػر الفقو الإسلب

يية، كقج بالعقػد الذب تصخؽ إلى تعخيف العقج كأركانو كالخرائز التي يختكد عمييا مع مقارنتو
ا لسا لو مغ دكر كبيخ يمعبو في  عقج التأجيخ التسػيمي؛للؤىسية الكبيخة الحؼ يتستع بيا  أشار أيزا

 إلا أف الكاتب لع يبحخ في أعساؽ السدائل التي يثيخىا العقج.. السزسار الاقترادؼ
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ساجدتيخ لشيل درجة البعشؾان: عقج التأجيخ التسؾيمي طبيعتو وأثاره. رسالة دراسة بذار، نسخ 
الجراسة الصبيعة القانػنية لعقج التأجيخ التسػيمي تشاكؿ الباحث في  .2001جامعة بيخزيت. رام الله. 

كذلظ للئجابة عمى الإشكالية التي شخحيا الباحث في عيغ الجراسة  ؛كالآثار الستختبة عمى أشخافو
إلا أف الباحث قج تػصل مغ  ،كالتي تسثمت في عجـ كضػح الصبيعة القانػنية لعقج التأجيخ التسػيمي

شبيعة خاصة يتدع بازدكاجية العقػد كالتي التسػيمي ىػ عقج تجارؼ ذك خلبؿ بحثو ىحا أف التأجيخ 
 تتسثل في التأجيخ كالتسميظ.

. دار التأجيخ التسؾيمي في ضؾء الذخيعة الإسلامية لمجكتؾردراسة شحاتة، حديؽ بعشؾان: 
الجراسة إلى مفيػـ : تصخؽ الباحث في غدة. دون سشة نذخالسذؾرة. جامعة الأزىخ. فمدظيؽ. 

التأجيخ التسػيمي كأشخافو كشخكشو ككل ما يكتشفو إلى جانب تقػيسو مغ مشصمق إسلبمي حيث 
مػر التي قج يثيخىا تشاكؿ الزػابط الذخعية لعقج التأجيخ التسػيمي كحكسو الذخعي كمختمف الأ

 يمية الذخعية لو.و لع يدتخجـ الأداة التأصالعقج، إلا أن

 :بيانات الجراسة

تتجمى مرادر الجراسة في قدسيغ أساسيغ أحجىسا تدسى بسرادر أكلية كتكسغ في السقابلبت التي 
البحث بكل دقة ككضح صػؿ لمسعمػمات التي تيسشا في مع جيات الاختراص لمػ  أجخاىا الباحث

الأبحاث الستخررة في عقج التأجيخ إلى جانب البيانات الثانػية كالتي تكسغ في الكتب كالخسائل ك 
 التسػيمي مغ مشطػر إسلبمي إلى جانب الكتب العامة التي تتشاكؿ القػاعج العامة لمتأجيخ التسػيمي.

  :خظة الجراسة

زخكرة تقديع خصة الجراسة تأػ الباحث لرْ اِ يا ىجافلأ اتحؿيقا مجراسة، ك مع الإشار العاـ ليحه ل تساشياا
 التأجيخ التسػيمي؛ لمحجيث حػؿ لعقج الصبيعة القانػنية عمى الفرل الأكؿاشتسل حيث إلى فرميغ، 

مفيػـ عقج التأجيخ التسػيمي كتعخيفو كأنػاعو كأبخز الخرائز التي يتدع بيا كالسجالات التي يصبق 
غ ب ما يسيد عقج التأجيخ التسػيمي عإلى جانكمعخفة سبل تكييفو الفقيي فييا عقج التأجيخ التسػيمي 

كعقج القخض كالتأجيخ التذغيمي، أما في  ؼ يجار الإرخفات كعقج البيع لأجل كالبيع مغ التغيخه 
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لسعخفة  التأجيخ التسػيمي عقج مػقف الفقو الإسلبمي مغعغ الفرل الثاني تع تخريرو لمحجيث 
مغ العقج بالإضافة  الرحيح السػقف الفقييأجيخ التسػيمي كالػصػؿ إلى لعقج الت الحكع الذخعي

كالآثار ف الزػابط التي يجب أف يمتدـ بيا كتحجيج كل مغ التدامات السؤجخ كالسدتأجخ يابإلى 
 .ميات الكتب كشخكحات القػانيغ ذات الرمةفي أ كذلظ مغ خلبؿ البحث .عالستختبة عميي



 

 
 
 
 
 
 

  لفرل الأولا
 لعقج التأجيخ التسؾيمي قانؾنيةالظبيعة ال

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الفرل الأول
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 لعقج التأجيخ التسؾيمي قانؾنيةالظبيعة ال

كأكثخىا سلبسةا كقابمية لمتصبيق في مجاؿ العقػد السدتحجثة  أبخز مغ يعتبخ عقج التأجيخ التسػيمي
التسػيل، كالتي أخحت في مشحاىا أشكاؿ عجيجة كأىع كسيط مالي في مجاؿ تسػيل السذاريع 
الإنتاجية، كليحا كاف مغ الزخكرة بسكاف الحجيث حػؿ السفيػـ العاـ ليحا العقج مغ خلبؿ بياف 

كفقاا  التعخيفات التي كردت عميوأىع  كالحجيث حػؿمرصمح عقج التأجيخ التسػيمي، مزسػف 
أنػاع الإيجار التسػيمي التصخؽ إلى  جانب إلى ،لمسفيػـ القانػني كالفقيي لعقج التأجيخ التسػيمي

ا في الػاقع العسمي، بالإضافة إلى أف تحجيج السلبمح  كصػره كالتي عخفت بأشكاليا العجيجة خرػصا
العقج مغ خلبؿ التعخؼ عمى أسشى الخرائز يعة سػيمي تحتاج مشا معخفة شبالقانػنية للئيجار الت

التأجيخ  حيث أف، التي يحطى بيا كالتي بجكرىا تسيده عغ غيخه مغ الترخفات القانػنية الذبيية
التسػيمي أصبح مغ أىع الأدكات السالية الحجيثة في مجاؿ تسػيل التجارة كالاستثسار في العجيج مغ 

ا عغ البمجاف الإسلبمية؛ نصخاا لسا تقجمو م غ تدييلبت كبيخة لاقتشاء الأصػؿ بجكف ضسانات، بعيجا
 .1يع قخض مزسػف بخىغالتي تفخضيا البشػؾ التجارية لتقج التعقيجات

الإسلبمية ك  لبشػؾ كالسؤسدات السالية التجاريةتأجيخ التسػيمي في االعسل بريغة ال مغ غعالخ  كعمى
 ا.عا خ الريغة شكبيخ حػؿ مجػ جػاز ىحه إلا أنو يػجج خلبؼ فقيي 

؛ التصبيؿية في السفاـيع الأساسية لريغة التأجيخ التسػيمي كجػانبيا كبيخ خمطكبيحا فإنشا نجج ىشاؾ 
كبالتالي يرجر الحكع عمييا سػاء مغ الشاحية  ،حؿيقة السقرػد مشيا حمسا يؤدؼ إلى عجـ كضػ 

 الذخعية أك التصبيؿية مغ حيث السدايا كالعيػب الذكمية بذكل غيخ سميع.

 

 

لعقج التأجيخ التسػيمي  الصبيعة القانػنيةل الإبحار مغ بياف الفرفي كبادغ ذؼ بجء لا بج لشا 
ف خرائرو، بالإضافة إلى التعخؼ قج كمغ ثع دراسة أنػاعو، مخكراا ببياكالػقػؼ عشج تعخيف الع

                                                           
مجمة الحكسة لمجراسات . تسؾيل الإجارة السشتيية بالتسميػ في البشؾك الإسلاميةكػديج، سؽياف كأبغ مشرػر، عبج الله:  1

 .(9)ـ. ص2015. (6)مخكد الحكسة لمبحػث كالجراسات. الجدائخ. ع الاقترادية.
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تأصيل مفيػـ عقج التأجيخ مغ خلبؿ  الحؼ يكتشفيا الجػانب الفقييةك  عمى صيغة التأجيخ التسػيمي
الذخعي السشاسب، كصػلاا بشا إلى تكييف كفق أسذ الذخيعة الإسلبمية لمػصػؿ إلى الالتسػيمي 

 :عميو فإنشا سأقدع الفرل إلى مبحثيغ؛ ك تسييد عقج التأجيخ التسػيمي عغ باقي الترخفات القانػنية

 السبحث الأول: مالية عقج التأجيخ التسؾيمي

وتسييده عؽ الترخفات القانؾنية  ومجالاتوالتكييف الفقيي لعقج التأجيخ التسؾيمي السبحث الثاني: 
 الذبيية

 عقج التأجيخ التسؾيمي ماليةالسبحث الأول: 

التصخؽ إلى أبخز الدسات الأساسية التي يتسيد  لا بج مغ التأجيخ التسػيميماـية عقج حػؿ لمحجيث 
اء ر بيا مرصمح عقج التأجيخ التسػيمي، كإلقاء الزػء عمى أىع التعخيفات التي كردت عميو؛ كفقاا لآ

فدػؼ  )السظمب الثاني(، أما في )السظمب الأول(ذلظ مغ خلبؿ الفقو كمػاقف التذخيعات، كأتشاكؿ 
 -، اييخ تتشاسب مع كلّّ مشيا عمى حِجَةالتسػيمي كصػره بحدب معتحجث حػؿ أنػاع الإيجار أ

 .-بسذيئة الله تعالى 

 السظمب الأول: تعخيف عقج التأجيخ التسؾيمي وأنؾاعو

ا كلغةا؛ كفقاا لآراء فقياء في  ئيتارت السصمب الحجيث حػؿ تعخيف عقج التأجيخ التسػيمي اصصلبحا
 العقج. مػقف التذخيعات مغخيعة إلى جانب القانػف كالاقتراد كالذ

 الفخع الأول: تعخيف عقج التأجيخ التسؾيمي

لصبيعتيا كتأصيل ألفاضيا،  صخؽ مسا لا ريب ؼيو، أف معخفة حؿيقة السرصمحات تحتاج مشا الت
معاجع المغات كآراء الفقياء؛ لتفشيج ىحه السرصمحات كالػصػؿ نتعسق في كلعمشا في ىحا السقاـ أف 

 كػناتيا.إلى ملبمحيا كفيع م

كعشج التسعغ في مرصمح عقج التأجيخ التسػيمي نججه عقج مخكب مغ ثلبث كمسات ىي: "التأجيخ"  
 ك"العقج" ك"التسػيل". 
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 أولًا: مفيؾم التأجيخ

 مفيؾم التأجيخ في المغة: (1

التأجيخ مغ )أَجَخَ( كليا معشياف، يجؿ أحجىسا عمى الكِخاء كىػ جداء العسل، تقػؿ: استأجخت 
 .أؼ أف تكػف أجيخاا لي 2﴾أنَْ تأَجُْرَنِي ثمَانيَِ حِجَج  عَلَىٰ ﴿كفي قػلو تعالى:، 1الخجل

، كالجسع أجػر، كيصمق كحلظ عمى 3كالأصل الثاني أَجَخَ العَطْع أؼ جَبَخَ العَطْع الكَديخَ 
 .4الثػاب

 الذخعي: الاصظلاحمفيؾم الإجارة في  (2

 عجيجة: 5قج عَخَفػا الفقياء الإجارة بتعخيفات

 ."الإجارة تسميظ السشافع بعػض" الحشفية:‌-أ 

         مجة معمػمة مغ عيغ معيشة أك تؤخح شيئاا فذيئاا  "عقج عمى مشفعة مباحة معمػمة الحشابمة:‌-ب 
."  مػصػفة في الحمة أك عسل معمػـ بعػض معمػـ

 ."شيء مباحة مجة معمػمة بعػض "تسميظ مشافع السالكية:‌-ج 

بعػض  كالإباحةالإيجار عقج عمى مشفعة مقرػدة معمػمة مباحة قابمة لمبحؿ " الذافعية:‌-د 
 ."معمػـ

                                                           
السعيج الإسلبمي لمبحػث  دراسة فقيية مقارنة. –عقج الإجارة مؽ مرادر التسؾيل الإسلامي أبػ سميساف، عبج الػىاب:  1

 .(20). ص(19)كالتجريب. البشظ الإسلبمي لمتشسية. رقع 
  27.  ۞آية: "سؾرة القرص" 2
اليسدة، باب اليسدة والجيؼ وما يثميسا. )مادة كتاب  -معجؼ مقاييذ المغة أبغ فارس، أحسج بغ زكخيا )أبػ الحديغ(:  3

 .62)ص) .ـ1979(. بيخكت: دار الفكخ. (1(. ج(1(. تحقيق عبج الدلبـ محمد ىاركف طأجخ
. ىػ711. القاىخة. دار السعارؼ. 1). ج))باب اليسدة مادة أجخ( -لدان العخب أبغ مشطػر، جساؿ الجيغ أبػ الفزل:  4

 (.(31ص
ا: ضباف، (9). ص2010. (2). سمدمة مصبػعات. طعقج الإجارة في الفقو والقانؾن ي. بشظ التزامغ الإسلبم 5 . أنطخ أيزا

)رسالة ماجدتيخ(. قدع الفقو السقارف. كمية الذخيعة  عقج التأجيخ التسؾيمي وتظبيقاتو السعاصخة "دراسة فقيية".حشاف: 
 (20). صمخجع سابق(.، أبػ سميساف، عبج الػىاب. (42ـ. ص2015فمدصيغ.  –كالقانػف. الجامعة الإسلبمية. غدة 
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عمى أف الإجارة ىي  الأربعة اختمفت لفطاا كاتفقت معشىكبالتالي نخػ أف تعخيفات أصحاب السحاىب 
تسميظ مشفعة بعػض، أك بيع السشفعة؛ كليحا سساىا بعس الفقياء بيعاا كأرادكا بو بيع السشفعة كعميو 

 .1سسي البجؿ في ىحا العقج أجخة

ى كإذا نطخنا إلى القخآف الكخيع لػججنا أف جسيع الآيات الػاردة في شأف الإجارة تخز الإجارة عم
عْؽ  ل كٌؼْ فآتُؾىُؽَّ أُجؾر ىُؽَّ إ  ف  ﴿الأشخاص كالعسل، في قػلو تعالى:   .‌2﴾ن أ رْض 

كىػ يذخح ما جخػ مغ حجيث في الخحمة التي صحب فييا مػسى الخزخ  كفي قػلو عد جلبلو‌
ا ف أ ب  ﴿‌عمييسا الدلبـ تَّى إ ذ ا أ ت ي ا أ ىْل  ق خْي ةٍ اسْت ظْع س ا أ ىْم ي  ا ح  ا ف انْظ م ق  ا ف يي  ج  ج  ي  فُؾىُس ا ف ؾ  ؾْا أ نْ يُز 

م يْو  أ جْخًا حْت  ع  ئْت  لاتَّخ  يجُ أ نْ ي شْق ضَّ ف أ ق ام وُ ق ال  ل ؾْ ش  ارًا يُخ  ج  ‌.‌3﴾ج 

أ عْظُؾا " ()في قػؿ الخسػؿ عغ عبجالله بغ عسخ رضي الله عشيسا كفي الدشة الشبػية الذخيفة 
يخ  أ جْخ هُ ق بْل  أ نْ  قُوُ  الْأ ج  فَّ ع خ   .4 وصححو الألباني. رواه ابؽ ماجو" ي ج 

أفَّ رَسػؿَ اِلله صَمَّى اُلله عَمَيْوِ كَسَمَّع " ()كما ركاه مدمع عغ ابغ عباس رضي الله عشيسا قاؿ: 
َـ أّجْخَهُ، كَاسْتَعَط" ا  .5احْتَجَعَ كَأعَْصَى الحَجَّ

 

 

 

 مفيؾم الإجارة في مجمة الأحكام العجلية:  (3

                                                           
 إذا كانت الإجارة بلب عػض ؼيصمق عمييا العارية. فائجة: 1
  6.  ۞آية: "سؾرة الظلاق" 2
 77.  ۞آية:  "سؾرة الكيف" 3
. عساف: (1). ط مقارنة في الفقو الإسلامي وقانؾن العسل –الإجارة عمى مشافع الأشخاص القخه داغي، عمي محي الجيغ:  4

 (.(11. صـ2008دار السديخة لمشذخ كالتػزيع. 
البخماكؼ، شسذ الجيغ: كتاب اللبمع الربيح بذخح الجامع الرحيح. تحقيق كدراسة لجشة مخترة مغ السحققيغ بإشخاؼ  5

 (.296ص) .ق(1433-ـ2012سػريا: دار الشػادر لمشذخ كالتػزيع. )(14). ج(1). نػر الجيغ شالب. ط
  maktaba.org/book/32973/7160#p8-https://alأنطخ:                                                  

https://al-maktaba.org/book/32973/7160#p8
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( مغ مجمة الأحكاـ العجلية الإجارة في المغة بسعشى الأجخة كقج استعسمت في (405عخفت السادة 
ا، كفي اصصلبح الفقياء بسعشى بيع السشفعة السعمػمة في مقابمة عػض  معشى الإيجار أيزا

 .  معمػـ

جارة عمى نػعيغ يتسثل الأكؿ عمى عيغ معيشة أك مػصػفة في الحمة كىػ عقج كقج تقع الا
جارة الػارد عمى مشافع الأعياف، أما الشػع الثاني عقج الإجارة عمى عسل كتدسى إجارة الإ

 .1الأعساؿ

 الإجارة في التذخيع الفمدظيشي (4

مغ مذخكع القانػف الفمدصيشي عمى أنو "عقج يمتدـ  (604)عخؼ عقج الإيجار في السادة 
."  بسقتزاه السؤجخ أف يسكغ السدتأجخ مغ الانتفاع بذيء معيغ مجة معيشة لقاء أجخ معمػـ

كبشاء عمى ىحا التعخيف نخػ أف التذخيع الفمدصيشي تشاكؿ عقج الإيجار عمى الأشياء في حيغ 
شاكؿ عقج الإيجار بأنو قج يقع إما عمى الأشياء أف بعس القػانيغ مثل التقشيغ السجني الفخندي ت

إلى جانب أنشا نلبحع جمياا بأف السذخع ، 2أك عمى الأعساؿ )عقج العسل كعقج الاسترشاع(
 .مػصػؼ في الحمةالفمدصيشي قج أغفل اليجؼ الخئيدي مغ عقج الإيجار كىػ بيع 

 

 ثانيًا: مفيؾم العقج

                                                           
مغ مجمة الأحكاـ العجلية )القانػف السجني( الدارية في الأراضي الفمدصيشية. كالتي صجرت عغ مجمذ  (421)السادة أنطخ  1

ـ، 1869ق. السػافق 1286شػرػ الجكلة العثسانية كرسست بسخسػـ الدمصاف العثساني عبج العديد بغ محسػد الثاني في عاـ 
 ـ.1999ر الثقافة لمشذخ كالتػزيع، عساف، (، مكتبة دا1ـ. ط)1876ق السػافق 1293كتػشج تشفيحىا في عاـ 

كاف التقشيغ السجني القجيع يجسع تحت اسع الإيجار إجارة الأشياء كما يدسيو بإجارة الأشخاص كأرباب الرشائع.  فائجة: 2
عو كيخجع الأصل في ذلظ إلى القانػف الخكماني. فقج عخؼ الخكماف عقج الإيجار عمى كجييغ: الأكؿ باعتبار أنو عقج مػضػ 

الانتفاع بالذيء، كسسػا الإيجار في ىحه الحالة إيجار الأشياء، كالثاني باعتبار أنو عقج مػضػعو الانتفاع بعسل الانداف الحخ 
ا في الحالتيغ مغ حيث شبيعتو، فذبيػا عسل  كسسػه عقج إيجار العسل، كىع إف فخقػا بيغ الػجييغ إلا أنيع اعتبخكا العقج كاحجا

حيث إمكاف الانتفاع بو، كنحا التقشيغ الفخندي ىحا السشحى، فعقج باباا للئيجار قدع ؼيو العقج إلى قدسيغ الإنداف بالستاع مغ 
العقؾد الؾاردة عمى الانتفاع  -الؾسيط في شخح القانؾن السجني)أيجار الأشياء(، ك)أيجار العسل(. أنطخ: الدشيػرؼ: 

 .(30)ـ. ص1963حياء التخاث العخبي. (. بيخكت: دار ا(6(. ج(1، ـالإيجار والعارية -بالذيء
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يقاؿ كعقجت العدل، كعقجت الْحَبْلَ إذَا شَجَدْتو كىحا بالسعشى  1بيغ شيئيغ فيػ الخبط كالذج في المغة:
 .2كذلظ بالسعشى السعشػؼ  يصمق عمى معاف أخخػ، مشيا الإلداـ، كالإبخاـ، كالسلبزمةالحدي، كقج 

 .3حيث قاؿ القخشبي العقج عمى ضخبيغ: "حدي كعقج الحبل، كحكسي، كعقج البيع"

، 4يصمق العقج كيخاد بو السعشى العاـ: ىػ ما يمتدمو الإنداف عمى نفدو الفقيي الاصظلاحوفي 
أك دنيػياا كالبيع، فإما أف يشذأ عغ ارتباط إرادتيغ، كالبيع،  5سػاء أكاف التداماا ديشياا كاليسيغ كالشحر

 .6كالذخاء، كالشكاح، أك بإرادة مشفخدة كاليبة، كالصلبؽ، كالػصية

 . كىحا ىػ السخاد ىشا.7بط أجداء الترخؼ بالإيجاب كالقبػؿ"كيخاد بو بالسعشى الخاص "ر  

ؼيعتبخ مغ شخؽ  8ؼيعتبخ العقج "كل ترخؼ يشذأ عشو حكع شخعي" الذخعي الاصظلاحيكأما في 
ا  عامة ليحه كدب الساؿ في الإسلبـ كالبيع كالإجارة كالذخكة كنحػىا، كقج كضع الله تعالى أسدا

                                                           
ا: الجراص، أحسج بغ عمي أبػ بكخ: 86/4معجع مقاييذ المغة ) 1 السحقق محمد صادؽ  –أحكام القخآن (. كأنطخ أيزا

   . أك راجع السػقع الإلكتخكني التالي:284)ق. ص)1405(. بيخكت: دار احياء التخاث العخبي. 3ج) .القسحاكؼ 
                                                       maktaba.org/book/23579/1055#p17-https://al 
 (.(220ص مخجع سابق.. لدان العخبأبغ مشطػر، جساؿ الجيغ أبػ الفزل:  2
يع. جع لأحكام القخآن: الجامالقخشبي، محمد بغ أحسج 3 (. القاىخة: دار 2(. ط )(6. تحقيق: البخدكني، أحسج كأشؽير، ابخاـ

 (. أك راجع الخابط الإلكتخكني التالي:(32(. صـ1964/ ىػ(1384الكتب السرخية لمصباعة كالشذخ كالتػزيع. 
https://al-maktaba.org/book/31702/2136 

 . أك راجع السػقع الإلكتخكني التالي:285). ص)مخجع سابق الجراص، أحسج بغ عمي أبػ بكخ: 4
https://al-maktaba.org/book/23579/1055#p17 

ا حيث جاء في قػلو تعالى في سػرة السائجة الآية ) 5 (: "لا يؤاخحكع الله بالمغػ في أيسانكع 89اليسيغ عمى السدتقبل يدسى عقجا
ا حيث جاء في قػلو تعالى في سػرة الشداء الآية  ا عقجا ( (33كلكغ يؤاخحكع بسا عقجتع الأيساف"، ككسا يعتبخ الحمف أيزا

 (.(284. صالسخجع الدابقريبيع" لمتػسع في ىحا الرجد أنطخ: الجراص، أحسج: "كالحيغ عقجت أيسانكع فآتػىع ن
نغخية العقج لجى الذيخ مرظفى . نقلبا عغ العجػرؼ، سامي: (78)القػاعج لابغ رجب: القاعجة الثانية كالخسديغ، ص 6

فمدصيغ.   -ة. جامعة الأزىخ. غدة دراسة فقيية مقارنة. )رسالة ماجدتيخ(. قدع الجراسات الإسلبمية. كمية التخبي –الدرقا 
 (.(14ـ. ص2013

بيخكت. دار   5).ج) 2).. ط)حاشية رد السحتار عمى الجر السختارابغ عابجيغ، محمد أميغ بغ عسخ عبج العديد عابجيغ:  7
ا: (68ص .ـ1992الفكخ لمشذخ كالتػزيع.  السكتبة الذاممة  –مجمذ العقج  –كتاب السػسػعة الفقيية الكػيتية  -(. أنطخ أيزا

 .144)ـ. ص)1996مرخ: مصابع دار الرفػة لمصباعة كالشذخ كالتػزيع. (1). . ط(36)الحجيثة. ج
 (.  (211السكتبة الذاممة الحجيثة. ص –السصمب الأكؿ تعخيف العقج لغة كاصصلبحا  –مجمة البحػث الإسلبمية  8

https://al-maktaba.org/book/34106/42492#p6 

https://al-maktaba.org/book/23579/1055#p17
https://al-maktaba.org/book/31702/2136
https://al-maktaba.org/book/23579/1055#p17
https://al-maktaba.org/book/34106/42492#p6
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شُؾا أ وْفُؾا ب الْعُقُؾد  ي ا  ﴿العقػد في قػلو تعالى: يؽ  آ م  ا الَّح  1﴾أ يُّي 
ه  ﴿ كفي قػلو،  م ؽْ أ وْف ىٰ ب ع يْج  م ؽ   و 

 2﴾اللَّّ  
فَّى﴿ كقػلو جل في علبه يؼ  الَّح ي و   .3﴾و إ بْخ ال 

 

، الالتداـمصمق  فإف الذخط لغةا  "السؤمشػف عشج شخكشيع"ظ قػلو صمى الله عميو كآلو كسمع ككحل
 كقاؿ الذاعخ: بغيخ المّفع. ؼيذسل ما كاف

 .4(أَمَّا ابْغُ شَػْؽٍ فَقَجْ أَكْفَى بِحِمَّتِوِ ... كَسَا كَفَى بِقِلَبصِ الشَّجْعِ حَادِييَا)

العقج التداـ الستعاقجيغ كتعيجىسا امخاا ـ العجلية ما نرو "حكامغ مجمة الأ 103))كجاء في السادة 
 كىػ عبارة عغ ارتباط الإيجاب بالقبػؿ".

( عمى أنو "الانعقاد تعمق كل مغ الإيجاب كالقبػؿ بالآخخ عمى كجو مذخكع (104كنرت السادة 
 يطيخ أثخه في محمو".

كجسع بجكره فزيمة الذيخ )مرصفى الدرقا( بيغ السادتيغ عشجما عخّؼ بقػلو: "ىػ ارتباط إيجاب 
 .5بقبػؿ عمى كجو مذخكع يطيخ أثخه في محمو"

 ثًا: مفيؾم التسؾيللثا

، أك ذا ماؿإف  ، أما  كفق 6التسػيل في المغة مذتق مغ السسػؿ، يقاؿ تسػؿ الخجل أؼ اتخح مالاا
لمتسػيل مغ حيث السؤدػ  ةالاصصلبح السالي فقج أكرد الساليػف كالاقتراديػف تعخيفات متذابي

ا، كيع7كالسزسػف كمشيا "الإمجاد بالأمػاؿ في أكقات الحاجة إلييا" عمى أنو "عبارة عغ  خؼ أيزا

                                                           
  1.  ۞آية: "سؾرة السائجة" 1
 111.۞آية:  "سؾرة التؾبة" 2
  37.۞آية: "سؾرة الشجؼ" 3
: مخجع سابق. الصفيل الغشػؼ: شفيل بغ عػؼ بغ كعب. شاعخ في العرخ الجاىمي. أنطخ: القخشبي، محمد بغ أحسج 4

 (.(32ص
 .291)ـ. ص)1967، دمذق: دار الفكخ لمشذخ كالتػزيع.  (9). طالسجخل الفقيي العامالدرقا، مرصفى:  5
 (.(58ص مخجع سابق.. لدان العخبأبغ مشطػر، جساؿ الجيغ أبػ الفزل:  6
)رسالة دكتػراه(. قدع الفقو السقارف. السعيج العالي لمقزاء.  عقؾد التسؾيل السدتججة في السرارف الإسلامية.ميخة، حامج:  7

 .(25)ىػ. ص1432-ىػ1431جامعة الإماـ محمد بغ سعػد الإسلبمية. الدعػدية. 
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تجبيخ الأمػاؿ أك السػارد اللبزمة لمشذاط الاقترادؼ سػاء أكاف مغ ضسغ السػارد الحاتية لمذخز 
أك مغ غيخه"؛ كالتسػيل مغ الغيخ يدسى ائتساناا كيقػـ عمى نقل القجرة التسػيمية مغ فئات الفائس 

عقػد الثلبثة يسكغ أف تكػف إلى الفئات التي تحتاجو لاستخجامو في الشذاط، ككل مغ ىحه ال
مشفرمة أك مجتسعة، كيرشف عقج التأجيخ التسػيمي ضسغ العقػد التسػيمية السجتسعة؛ لأف الغخض 
مغ تسمظ العيغ السؤجخة مجخد الانتفاع بيا كسا في الإجارة التذغيمية بالإضافة إلى أنيا تتسثل ؼيو 

 .1صػرة لاجتساع العقػد الثلبثة معاا

 لتأجيخ التسؾيميرابعًا: مفيؾم ا 

تقتزي الجراسة تحجيج السفيػـ القانػني لعقج التأجيخ التسػيمي كبياف التعخيفات التي أكردىا الفقو 
 القانػني كالاقترادؼ كالإسلبمي حػؿ عقج التأجيخ التسػيمي، كالتعخيفات التذخيعية ليحا العقج.

 التعخيف الفقيي لعقج التأجيخ التسؾيمي ( أ

عبارة عغ نذاط اقترادؼ تبادلي، قج يجخل "اد أف التأجيخ التسػيمي يعخّؼ ركاد عمع الاقتر
 .2"في نصاؽ التجارة إذ ىي قخيشة البيع أك أحج فخكعو

ا عمى أنو "نطاـ يقػـ ؼيو السؤجخ بتسػيل شخاء أصل رأسسالي بصمب مغ  كيعخّؼ أيزا
مغ العسخ الافتخاضي للؤصل مقابل دفعات  75%السدتأجخ بيجؼ استثساره لسجة لا تقل عغ 

دكرية، مع احتفاظ السؤجخ لسمكية الأصل كحتى نياية العقج كامتلبؾ السدتأجخ لخيار شخاء 
الأصل عشج نياية مجة التأجيخ أك إعادة الأصل لمسؤجخ في نياية مجة التأجيخ أك تججيج عقج 

 .3بشاء عمى رغبة السدتأجخ التأجيخ مخة أخخػ 

                                                           
. جامعة مجمة مخكد صالح عبج الله كامل للاقتراد الإسلامي. التأجيخ التسؾيمي مؽ مشغؾر إسلامي عسخ، محمد عبج الحميع: 1

 (.240ص) 1999/.(3)(، مج(7الأزىخ. مرخ. ع 
بحث مشذؾر في مجمة مجسع الفقو الإسلامي ، الإجارة السشتيية بالتسميػ. )دراسة اقترادية وفقيية(شػقي، ديشا أحسج:  2

 .381). ص)ىػ1421(. ججة. الدعػدية. (12، عالتابع لسشغسة السؤتسخ الإسلامي
 .381)ص) : السخجع الدابق.شػقي، ديشا أحسجأنغخ:  3
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ػيمية تجسع بيغ صيغتي البيع و الاتحاد الجكلي لمبشػؾ الإسلبمية عمى أنو "كسيمة تسبيشسا عخّف
كيحجداف ؾيستيا التأجيخ، كتقػـ عمى أساس اتفاؽ شخفيغ عمى بيع أحجىسا للآخخ سمعة معيشة ك 

ا نيائياا"  .1تحجيجا

ؿياـ بجفع كيعخّفو "ىػرف" بأنو "عقج غيخ قابل للئلغاء مغ جانب السدتأجخ، يتعيج بسػجبو ال
مقابل حرػلو عمى مشفعة الذيء السُؤَجَخ،  –الحؼ يطل محتفطاا بالسمكية  -أقداط لمسُؤَجِخ

كذلظ لفتخة تعادؿ العسخ الافتخاضي للؤصل، كسا تديج ؾيسة الأقداط التي يقػـ السدتأجخ 
 .2"بجفعيا عمى ثسغ شخاء الأصل

"عسمية إيجار  ج التأجيخ التسػيميبيشسا ذىب "الجكتػر مرصفى رشجؼ شيحة" إلى القػؿ بأف عق
 .3لسجة شػيمة تشتيي بحق الاختيار لمسدتأجخ بالذخاء مغ عجمو مع مخاعاة الأقداط السجفػعة" 

كبالخغع مغ تزافخ الجيػد السبحكلة مغ قبل الفقياء عمى الرعيج القانػني كالاقترادؼ 
لع تحقق الأىجاؼ السشذػدة  كالإسلبمي لإيجاد تعخيف محجد لعقج التأجيخ التسػيمي، إلا أنيا

لػضع تعخيف جامع مانع يكتشف كافة العشاصخ السسيدة لو، مسا استجعى لداماا تجخل السُذَخِّع 
في مختمف دكؿ العالع التي شيجت ىحا الشػع مغ العقػد؛ لإسعاؼ السػقف كتشطيع أحكاـ عقج 

ر ميع عمى الرعيج التأجيخ التسػيمي ضسغ نرػص قانػنية كاضحة؛ نطخاا لسا يمعبو مغ دك 
 الاقترادؼ في مختمف البقع الجغخاؼية، كىحا ما سيتع تشاكلو عمى الشحػ التالي بإذف الله.

 التعخيف التذخيعي لعقج التأجيخ التسػيمي:‌( ب

ككسا ىػ معخكؼ، إف الشذأة الأكلى لعقج التأجيخ التسػيمي، تعػد إلى الػلايات الستحجة 
الأمخيكية، كقج ضيخ العجيج مغ التعخيفات لعقج التأجيخ التسػيمي في القانػف الػضعي، كذلظ 
ا لمتذخيعات السختمفة في العجيج مغ دكؿ العالع، كيسكغ استعخاض ىحه التعخيفات كسا  اندجاما

 يمي:

                                                           
السعيج . الإجارة بيؽ الفقو الإسلامي والتظبيق السعاصخ في السؤسدات السرخفية والسالية الإسلاميةزيج، محمد عبج العديد.  1

 (.(24ق(. ص-1417ـ(1996(. القاىخة. مرخ. (9ع (1).ط .دراسات في الفقو الإسلامي. العالسي لمفكخ الإسلامي
 .(416)ص .ـ1994(. القاىخة: دار الياني لمصباعة. (1. طالشقل الجؾي تسؾيل الاستثسارات في مجال الحجازؼ، عبيخ:  2
 (.(444. صـ1985. القاىخة. الجار الجامعية لمشذخ كالتػزيع. الاقتراد الشقجي السرخفيشيحة، مرصفى رشجؼ:  3
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-)( بسػجب ما أشارت إليو السادةFINANCE LEASEعخؼ عقج التأجيخ التسػيمي )
( مغ التقشيغ التجارؼ السػحج في الػلايات الستحجة الأمخيكية (4مغ القانػف رقع  2)أ103

(Uniform Commercial Code)  أك  خ اختيار أك ترشيعيتيح لمسدتأجعمى أنو "عقج
ث يمتدـ بتػريج البزائع فيتسمكيا يتعاقج مع شخؼ ثالعمى أف تػريج البزائع محل العقج، 

 .1 السؤجخ بقرج تأجيخىا لمسدتأجخ"

( بأنو "اتفاؽ يشقل (13كتعخفو ىيئة معاييخ السحاسبة السالية بالػلايات الستحجة في السعيار رقع 
 .2الذيء في فتخة محدػبة مغ الػقت" حق استخجاـ

رات الثلبثة؛ "تسمظ الذيء محل العقج في نياية السجة، فالقانػف الأمخيكي لا يقخ لمسدتأجخ الخيا
أك رد الذيء، أك تججيج العقج لسجة ججيجة بذخكط أخخػ" في كل صػره، كالرػرة الغالبة في 

بإعادة تأجيخ العيغ السؤجخة  ؤجخالقانػف الأمخيكي اقتراره عمى خيار كاحج يتسثل بالتداـ الس
 .3مخة أخخػ إلى شخز آخخ

القانػف الإنجميدؼ )السسمكة الستحجة( أف عقج التأجيخ التسػيمي ىػ "عقج بيغ السؤجخ كقج جاء في 
كالسدتأجخ يتزسغ إيجار أصػؿ معيشة يتع اختيارىا مغ مػرد، أك بائع بسعخفة السدتأجخ، كيطل 

 .4السؤجخ مالكاا للؤصػؿ، كالسدتأجخ مدتعسلبا ليا مقابل أجخة معيشة يتفق عمييا خلبؿ مجة الإيجار"

كنلبحع أف مفيػـ السسمكة الستحجة لعقج التأجيخ التسػيمي يتفق إلى حج ما مع السفيػـ الأمخيكي مغ 
ناحية أف كلب السفيػميغ لا يعصي السدتأجخ الحق في تسمظ الأصػؿ السؤجخة، كلا يمدمو بحلظ لا 

لعقج التأجيخ  -جةالسسمكة الستح–خلبؿ مجة العقج كلا بعج انتياء العقج، غيخ أف السفيػـ الإنجميدؼ 
التسػيمي، يسشح السدتأجخ الحرػؿ عمى ندبة عالية مغ ثسغ الآلة محل العقج في حالة بيعيا 

                                                           
. ـ1998لعخبية. القاىخة: دار الشيزة ا1). (. مج)(1. طالإيجار التسؾيمينقلبا عغ الرغيخ، حداف الجيغ عبج الغشي:  1

 (.12ص)
 .(415)ص .مخجع سابقالحجازؼ، عبيخ:  2
، بيخكت: مشذػرات الحمبي (1). طعقج الميدنغ أو عقج الإيجار التسؾيمي في القانؾن السقارن ناصيف، إلياس:  3

 .(32). صـ 2008الحقػؾية.
، ط الإشارة إلى أحكام الفقو الإسلامي عقج التأجيخ التسؾيمي " دراسة مقارنة في القانؾن الأردني معالخراكنة، صخخ:  4

 .32)ـ. ص)2005عساف: دار كائل لمشذخ كالتػزيع.  (1).
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مغ ثسغ البيع كالتي تدسى كعسػلة  95%بسعخفة السؤجخ في نياية مجة الإيجار، ترل السجة إلى 
 أك كأجخة. 

ة( مغ قانػف اليػنيجركا تعخيف الإيجار التسػيمي بسػجب )السادة الثاني مزسػف  في حيغ جاء
 UNIDROIT MODEL LAW ON LEASING" (2008)" 1الشسػذجي بذأف التأجيخ التسػيمي

عمى أنو "إيجار مع أك بغيخ خيار لذخاء كل أك جدء مغ الأصػؿ، كالتي يحجد بيا السدتأجخ 
دتأجخ للؤصل كيختار السػرد، كيقػـ السؤجخ بذخاء الأصػؿ مغ السػرد السختار عمى أف يقػـ الس

 .2باكتخاء العيغ مقابل دفعات"

 (31أما عمى صعيج القػانيغ الشاضسة في فمدصيغ فإنشا نلبحع بعج استقخاء ما جاء في السػاد 
ف تعخيـ بذأف التأجيخ التسػيمي، بإمكانية 2014لدشة (4) ( مغ القخار بقانػف رقع 30، 9، 4،8،

يتع تشطيسو كإبخامو كفقاا لأحكاـ قانػف خاص، خصي إجارة  عقج التأجيخ التسػيمي عمى أنو "عقج
 الحؼ يختاره السدتأجخ؛ بأمػالو الخاصة أك السقتخضة لمسأجػر مغ السػرد يقزي بتسمظ السؤجخ

عيغ السؤجخة كاستخجامو ليا خلبؿ مجة العقج بيجؼ تأجيخه إلى السدتأجخ كتسكيشو مغ حيازة ال

                                                           
الرادرة عغ معيج ركما الجكلي لتػحيج القانػف  1988اتفاؾية أكتاكا الجكلية الخاصة بعقج التأجيخ التسػيمي. لدشة  1

 ـ.2008، لعاـ (17)، كثيقة (59)خكع الخاص)اليػنيجركا(. قانػف اليػنيجركا الشسػذجي بذأف الايجار، مذ
2- §2. Financial lease means a lease, with or without an option to purchase all or part of the 

asset, that includes the following characteristics: (a) the lessee specifies the asset and selects 
the supplier; (b) the lessor acquires the asset in connection with a lease and the supplier has 
knowledge of that fact; and (c) the rentals or other funds payable under the lease take into 
account or do not take into account the amortization of the whole or a substantial part of the 

investment of the lessor. UNIDROIT MODEL LAW ON LEASING (2008). 
  UNIDROIT MODEL LAW ON LEASING" (2008)"أنطخ قانػف اليػنيجركا الشسػذجي بذأف الإيجار    
 مغ خلبؿ السػقع الإلكتخكني التالي:   

       https://www.unidroit.org/instruments/leasing/model-law 
 .17:30. الداعة 2020-5-30تاريخ الديارة    

ـ بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ. أف التأجيخ التسػيمي 2014( لدشة (4مغ القخار بقانػف رقع  )السادة الأولى(عخفت  3
عبارة عغ "الشذاط الحؼ يسارسو السؤجخ كالحؼ يسشح بسػجبو حق حيازة كاستخجاـ العيغ السؤجخة إلى السدتأجخ لسجة محجدة 

ػيمي في نفذ السادة عمى أنو مقابل دفعات التأجيخ كفقاا لأحكاـ عقج التأجيخ التسػيمي". بالإضافة إلى تعخيف عقج التأجيخ التس
( بتاريخ (107"عقج خصي يتع إبخامو كتشطيسو كفقاا لأحكاـ ىحا القخار بقانػف". السشذػر في جخيجة الػقائع الفمدصيشية، العجد 

(28-5-2014). 

https://www.unidroit.org/instruments/leasing/model-law
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ت التأجيخ، كيتع الاتفاؽ عميو بيغ السؤجخ السصابقة لمعسخ الافتخاضي للؤمػاؿ مقابل دفعا
في نياية العقج أماـ ثلبثة خيارات، )إما شخاء العيغ السؤجخة أك تسجيج  السدتأجخكالسدتأجخ، كيكػف 

أجل عقج الإيجار مع الأخح بعيغ الاعتبار الأقداط السجفػعة كبجلات إيجار، أك بخد الأمػاؿ محل 
 العقج(.

لتأجيخ التسػيمي بشاءا عمى مػاقف فقياء القانػف كالذخيعة كالاقتراد، كبعجما تشاكلشا تعخيف عقج ا
بالإضافة إلى تعاريف التذخيعات ليحا العقج يخجح الباحث تعخيف شخاع القانػف؛ لأنيا تعاريف أعع 
كأشسل؛ فيي جامعة مانعة، كاشتسمت عمى كافة أنػاع عقج التأجيخ التسػيمي بسا فييا السباشخ كغيخ 

 السباشخ.

تججر الإشارة إلى أف عقج التأجيخ التسػيمي يصمق عميو عجة مدسيات، مشيا: الائتساف الإيجارؼ، ك 
لتي أك التسػيل بالاستئجار، أك التسػيل التأجيخؼ، أك الإيجار التسػيمي، كغيخ ذلظ مغ السدسيات، ا

التي يشطخ مشيا إلى التأجيخ التسػيمي، إلا أنيا تتفق في العشاصخ  اختمفت كل مشيا بحدب الداكية
، يػفخ لمسذخكعات ا ندبيااالأساسية السكػنة لو، كترب في جػىخىا في كػنو مرجراا تسػيمياا مبتكخا 

ك لتأجيخ كدكف الحاجة إلى شخائيا، أالاستثسارية أصػلاا رأسسالية إنتاجية لآجاؿ شػيمة، عغ شخيق ا
 .1سل تبعات تسػيمياتسمكيا كتح

 الفخع الثاني: أنؾاع التأجيخ التسؾيمي

أكجو عجة، كقج أشار السذخع الفمدصيشي يحطى عقج التأجيخ التسػيمي في التصبيقات العسمية عمى 
ا مغ ىحه الأنػاع عمى سبيل  ـ2014لدشة  (4)في القخار بقانػف رقع  بذأف التأجيخ التسػيمي بعزا
بحدب معاييخ تتشاسب مع كل مشيا عمى شاكؿ أبخز ما يتجمى ىحه الأنػاع السثاؿ؛ لحلظ سػؼ نت

 صػر التأجيخ بحدب بالإضافة إلى ،السؤجخ)السحل( أصلأىسيا بالشطخ في حِجَة، حيث تتسثل 
السباشخة مشيا، كمغ ثع الحجيث  سيسا السباشخة كغيخلا ،التدييلبت كالامتيازات التي يقجميا ىحا العقج
إلى أبخز في نياية العقج، كصػلاا ممكية كل مشيا مآؿ حػؿ أنػاع عقج التأجيخ التسػيمي بحدب 

                                                           
امعة )بحث مشذؾر( في مجمة ج، الشقل التأجيخ التسؾيمي ودوره في تفعيل مذخوعات بالدكػ الحجيجيةعثساف، بداـ:  1

 (.604. ص)ـ2011 27).(. مج)3سػريا. ع) دمذق لمعمؾم القانؾنية والاقترادية.
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الستسثل بعسمية التأجيخ التسػيمي التصبيقات العسمية السعاصخة لعقج التأجيخ التسػيمي كالستسثمة في )
التأجيخ التسػيمي مغ ، ك التأجيخ التسػيمي متعجد الأشخاؼك البجلي،  كالتسػيل، البيع كإعادة الاستئجار

 لتالي:كذلظ مغ خلبؿ ا (.الباشغ

 مؽ حيث محموأولًا: التأجيخ التسؾيمي 

، حيث تتحجد ملبمح ىحا العقج 1لعقج التأجيخ التسػيمي كجياف بحدب السحل الحؼ يخد عميو العقج
 بعج التسعغ في حيثيات أصمو كالحؼ يتسثل في العيغ السؤجخة كسا سبق الحجيث، حيث يتخح ىحا

 أك قج يكػف أحياناا أصػؿ معشػية. السأجػر أشكالاا عجيجة ؼيسكغ أف يكػف عقاراا أك مشقػلاا 

 قدع عقج التأجيخ التسػيمي إلى نػعيغ مغ حيث محمو:سأكبشاء عميو 

 عقج التأجيخ التسؾيمي عمى السال السشقؾل ( أ

مغ مجمة الأحكاـ العجلية السشقػؿ عمى أنو عبارة عغ "الذيء الحؼ يسكغ نقمو  (128)عخفت السادة 
 مغ محل إلى آخخ، ؼيذسل الشقػد كالعخكض كالحيػانات كالسكيلبت كالسػازنات". 

إلا أف عقج التأجيخ التسػيمي عمى السشقػؿ يسكغ أف يخد عمى مشقػلات مادية أك غيخ مادية 
 )معشػية(.

نو ذلظ العقج الي يمتدـ بسقتزاه يخ التسػيمي عمى الساؿ السشقػؿ بأعقج التأج كبالتالي يسكغ تعخيف
كانت مادية أك معشػية إلى السدتأجخ، كذلظ مقابل دفعات بتأجيخ مشقػلات مسمػكو لو سػاء أ السؤجخ

الإيجار الستفق عمييا مغ قبل كل مغ السؤجخ كالسدتأجخ كتتسثل ىحه السشقػلات في الآلات، 
للبزمة لمعسل في مذخكع ما، سػاء أكاف ذلظ الشذاط سمعي أـ خجمي. إلا أف السذخع كالسعجات ا

كأكجب إخزاع جسيع ، 2مغ أنػاع السشقػلات الشقػد كالأكراؽ السالية كالتجارية استثشىالفمدصيشي قج 
 ، حيث أف التدجيل1السشرػص عمييا كفقاا لمتذخيعات الشافحة 3ىحه السشقػلات إلى إجخاءات التدجيل

                                                           
ـ بذأف التأجيخ التسػيمي أف العيغ السؤجخة ىي "كل ماؿ مشقػؿ أك 2014( لدشة (6مغ القخار بقانػف رقع  ((1السادة عخفت  1

 يذسل الشقػد أك الأكراؽ التجارية أك الأكراؽ السالية".غيخ مشقػؿ مسا يتحقق الانتفاع بو باستعسالو مخاراا مع بقاء عيشو كلا 
 ـ. بذأف التأجيخ التسػيمي.2014لدشة  (4)( الدابقة مغ القخار بقانػف رقع 1أنطخ السادة ) 2
تشذئ  -1ـ، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ عمى أنو: "2014لدشة   (6) مغ القخار بقانػف رقع (32)تشز السادة  3

 تكػف الغاية مشو إشلبع الغيخ بػجػد حق متعمق بالأمػاؿ السشقػلة الستعمقة بالتأجيخ التسػيمي". يعخؼ ىحا الدجل الػزارة سجلبا 
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يسكغ الذخز الحؼ يخيج أف يذتخؼ أصلبا ما بأف يتحقق بعجـ ممكية شخؼ آخخ للؤصل مػضػع 
كالسقرػد بتدجيل العيغ السؤجخة لجػ الجيات السخترة أؼ إذا كانت العيغ السؤجخة مغ  الذخاء.

السخكبات فيتختب عمى السؤجخ تدجيميا لجػ دائخة الديخ، كفي حاؿ كانت مغ العقارات فيتع 
في دائخة تدجيل الأراضي كفي حاؿ التخمف عغ التدجيل يتختب عغ ذلظ بصلبف عقج  تدجيميا

التدجيل في الدجل ككسا يسكغ لزساف الحقػؽ في الساؿ السشقػؿ تدجيميا  ،2التأجيخ التسػيمي
ـ 2016لدشة  (11)الخاص لجػ كزارة الاقتراد الفمدصيشية كفقاا لسا نز عميو القخار بقانػف رقع 

، حيث تكسغ الغاية مغ كراء تدجيل إشعار بالحق 3لحقػؽ في الساؿ السشقػؿ كنطاموبذأف ضساف ا
في الزساف السدتخجـ في العقج لإخصار الغيخ بػجػد حقػؽ عمى الزساف بالساؿ السشقػؿ، كيسشح 

 السزسػف لو الإشعار حق الأكلػية عمى الزسانة مقابل أؼ شخؼ ثالث يدجل حقو ؼيو لاحقاا.

 سؾيمي عمى السال غيخ السشقؾل )العقارات(عقج التأجيخ الت ( ب

                                                           

في "سجل السأجػرات السشقػلة" كيكػف التدجيل ؼيو اختيارياا كتكسغ الغاية مشو معخفة الغيخ بػجػد حق ممكية متعمق 
رئيذ قدع بخنامج الساجدتيخ في القانػف الخاص الجكتػر نعيع سلبمة  بالسأجػرات السشقػلة". كرشة عسل نطسيا كل مغ

 الإطار القانؾني لمتأجيخ التسؾيمي وتظبيقاتو العمسية"بالذخاكة مع ىيئة سػؽ راس الساؿ الفمدصيشية كالتي كانت تحسل عشػاف "
 الرجد:  (. أنطخ في ىحا(2019-7-21السشعقجة في مقخ جامعة الشجاح الػششية. نابمذ. بتاريخ 

                                            https://www.pcma.ps/Pages/newsPage.aspx?IDs=1090  
كبالتالي يربح حق  فإذا اشتخػ شخز ما الأصل دكف الخجػع إلى الدجل، عشجئح يفتخض أنو لع يذتخ الأصل بشية حدشة  1

ا يسكغ شخكات التأجيخ  ا لمخصخ، كعميو لا بج مغ الخجػع إلى الدجل قبل الذخاء، كسا أف الدجل أيزا ممكيتو للؤصل معخضا
 مغ حساية أصػليا في حالات رفع دعػػ قزائية ضج السدتأجخيغ بيجؼ استخداد الأصػؿ.

. مشذػرات مخكد عجالة 2014/3/16. )ىيئة عادية( بتاريخ 2013/3868قخار محكسة التسييد الأردنية )حقػؽ( رقع  2
لمسعمػمات القانػنية. كالحؼ كاف مفاده: "إف عقج التأجيخ التسػيمي لع يدجل لجػ دائخة تدجيل السخكبات كالدػاقيغ ؼيكػف ىحا 

."  العقج كالحالة ىحه باشلبا
مغ قانػف  أ( / (15السادة ي حيث نز صخاحة في كبيحا نخػ أف السذخع الأردني كاف أكثخ جخاءة مغ السذخع الفمدصيش

التأجيخ التسػيمي الأردني عمى أنو "يجب تدجيل عقج التأجيخ الستعمق بأؼ مغ العقارات كالسشقػلات الخاصة في الجكائخ 
 الخسسية السخترة تحت شائمة البصلبف".

لسشقػؿ. السشذػر في جخيجة الػقائع الفمدصيشية. ـ بذأف ضساف الحقػؽ في الساؿ ا2016لدشة  (11)أنطخ القخار بقانػف رقع  3
ا قخار مجمذ الػزراء رقع (5). ص(120)ـ. العجد 2016/4/26بتاريخ  ـ. بذأف نطاـ ضساف 2016لدشة  (5). كأنطخ أيزا

. (29). ص(124)ـ. في العجد 2016/8/25الحقػؽ في الساؿ السشقػؿ. السشذػر في جخيجة الػقائع الفمدصيشية. بتاريخ 
ـ بذأف سجل حقػؽ الزساف في الأمػاؿ السشقػلة الرادرة بتاريخ 2017لدشة  (2)خ تعميسات كزيخ الاقتراد الػششي رقع كأنط

2017/1/25. 

https://www.pcma.ps/Pages/newsPage.aspx?IDs=1090
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كيتحمى عقج التأجيخ التسػيمي بثػبو الثاني في حاؿ انرب محل العقج عمى عقار، كيقرج بالعقار 
. كعخفت مجمة (1)ىػ "كل شيء ثابت في مكانو لا يسكغ نقمو دكف تمف مثل الأراضي كالسباني"

نقمو مغ محل إلى آخخ كالجكر كالأراضي مسا الأحكاـ العجلية العقار غيخ السشقػؿ "ما لع يكغ 
 .2يدسى بالعقار"

بذأف  ـ،2014( لدشة (4رقع ( مغ القخار بقانػف 2/(31كأشار السذخع الفمدصيشي في السادة 
أف العقار محل العقج يخزع لمتدجيل لجػ دائخة تدجيل الأراضي السخترة، كلا  التأجيخ التسػيمي

ة عشج نقل ممكيتو مغ السؤجخ إلى السدتأجخ أك مغ السؤجخ إلى تدخؼ عميو أحكاـ الذفعة كالأكلػي
مؤجخ آخخ مع مخاعاة التذخيعات الستعمقة بتسمظ الأجانب للؤمػاؿ غيخ السشقػلة كترخؼ 

 الأشخاص السعشػييغ بالأمػاؿ غيخ السشقػلة.

مغ أية رسػـ جيخ التسػيمي سدتأجخ كالسؤجخ تشفيحاا لعقج التأبالإضافة إلى أف السذخع قج أعفى ال
 .3متعمقة بشقل السمكية أك تدجيل الأمػاؿ غيخ السشقػلة أك الأمػاؿ السشقػلة الخاصة

 وأطخاف العلاقةتدييلات عقج التأجيخ التسؾيمي ثانيًا: 

يحتػؼ عقج التأجيخ التسػيمي عمى نػعيغ مغ التدييلبت السقجمة مغ قبل السؤجخ تتسثل في التأجيخ 
 السباشخ.التسػيمي السباشخ كغيخ 

 (: (Direct Leaseالتأجيخ التسؾيمي السباشخ  ( أ

يعتبخ التأجيخ التسػيمي مباشخاا إذا انبثق عغ علبقة تعاقجية مباشخة بيغ السؤجخ كالسدتأجخ بعج 
مثل ىحا الشػع مغ العقػد عمى أنػاع  خدمفاكضات جخت بيغ الصخفيغ أفزت إلى التعاقج، كقج ي

يتفق تأجيخ  اتفاؾيةمعيشة مغ السعجات أك تغصي مجسػعة مختمفة مغ السعجات، كذلظ كفقاا إلى 
عمييا كل مغ السؤجخ كالسدتأجخ كالتي يصمق عمييا بػ )تدييلبت سمة الدػؽ(، كعادة ما تخزع 

يخ، ككحلظ الأمخ جسيع الشفقات التي لمحج الأقرى لمؿيسة الكمية لمسعجات السختمفة محل التأج
                                                           

. بيخكت: (1). طدراسة قانؾنية مقارنة بالفقو الإسلامي -الأفزمية عشج التداحؼ في نظاق عقج الخىؽالذسخؼ، احسج:  1
 .(159)ـ. ص2019السخكد العخبي لمثقافة كالتػزيع. 

 مغ مجمة الاحكاـ العجلية. (129)السادة  2
 ـ2014لدشة  (6)مغ القخار بقانػف بذأف التأجيخ التسػيمي رقع  (4/31)أنطخ السادة  3
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؛ كيتزح مغ عسمية التأجيخ التسػيمي التي تحجث بيغ السؤجخ 1يتحسميا السدتأجخ حتى تاريخ معيغ
كالسدتأجخ عمى أنيا عبارة عغ علبقة مباشخة يصمب فييا ىحا الأخيخ مغ السؤجخ ما يحتاجو مغ 

 .2يفزي ذلظ إلى التعاقجأدكات الإنتاج عمى أف يقػـ بجراسة ىحا الصمب كمغ ثع 

 ((Indirect Leaseأما التأجيخ غيخ السباشخ  ( ب

عبارة عغ العلبقة القائسة بيغ السػرد كالسدتأجخ حيث يقػـ ىحا الأخيخ بالمجػء إلى السػرد 
كالتفاكض معو عمى محل عقج معيغ كعشج الاتفاؽ يحىب السػرد ليعمغ عغ رغبة السدتأجخ بيحه 

، كفي حاؿ أبجػ السؤجخ 3التأجيخ التسػيمي؛ لتغصية تسػيل ىحه الرفقةالرفقة مع )السؤجخ( شخكة 
قبػلو يشعقج عقج البيع بيغ السؤجخ كالسػرد كمغ ثع يشعقج بيع الإيجار بيغ السؤجخ كالسدتأجخ، 

 . 4كبالتالي فإف العلبقة بيغ السؤجخ كالسدتأجخ غيخ مباشخة

 ثالثًا: التأجيخ التسؾيمي مؽ حيث مآل السمكية عشج نياية العقج 

إف عقج التأجيخ التسػيمي خػؿ السدتأجخ إمكانية شخاء الأصل مغ عجمو في نياية أجل العقج، 
لعيغ كبالتالي فإف ىحا العقج يشقدع إلى قدسيغ يتسثل الأكؿ في حاؿ كاف لمسدتأجخ حق شخاء ا

صمق عميو في ىحه الحالة التأجيخ التسميكي )الإجارة السشتيية بالتسميظ(. في نياية العقج، كي السؤجخة
عشج نياية أجل  عيغ السؤجخةالسدتأجخ في شخاء اللجػ حق الأما القدع الثاني فيتسثل في عجـ كجػد 

 الإيجار كيصمق عمى ذلظ بالتأجيخ التسػيمي غيخ التسميكي.

                                                           
. ـ1996. الاسكشجرية: مشذأة السعارؼ. العقؾد السدساة، عقج الإيجار، الأحكام العامة في الإيجارأبػ أسعج، رمزاف:  1

 (.61ص)
(. الإسكشجرية: دار السصبػعات الجامعية. (1. مج(1). ط الؾجيد في العقؾد التجارية والعسميات السرخفيةدكيجار، ىاني:   2

 (.64. )صـ1998
مثاؿ عمى ذلظ في الػاقع العسمي الفمدصيشي: عشجما يخغب شخز ما )السدتأجخ( انتقاء مخكبة معيشة مغ خلبؿ عقج التأجيخ  3

الديارات )السػرد( ؼيقػـ ىحا الأخيخ بالاتفاؽ مع شخكة تأجيخ تسػيمي )السؤجخ( لتغصية تسػيل ىحه التسػيمي، يمجأ لذخكة 
 الرفقة.

. )رسالة ماجدتيخ غيخ مشذػرة(. قدع دراسة مقارنة مع الذخيعة الإسلامية –عقج الإجارة السشتيية بالتسميػ الخشيجؼ، محمد:  4
 .(22). ص2010-2009)الأردف. ) القانػف. كمية الحقػؽ. جامعة الذخؽ الأكسط.
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 )الإجارة السشتيية بالتسميػ(: التأجيخ التسؾيمي التسميكي ( أ

ىػ العقج الحؼ يتسيد بتخػيل السدتأجخ عشج نياية العقج حق الاختيار بيغ ثلبثة خيارات )شخاء 
الأمػاؿ السؤجخة، أك تججيج العقج، أك رد الأمػاؿ السؤجخة إلى السؤجخ عشج انتياء عقج الإيجار( كىحا 

 ما أخحت بو معطع الجكؿ كعمى رأسيا فخندا. 

خؼ ىحا العقج بأف يرف الستعاقجيغ العقج بأنو إيجار، كيتفقاف عمى أف يقػـ السدتأجخ في ىحه كيع
 . 1الحالة بجفع أجخة معيشة يشقمب بعجىا بيعاا

كيبجك أف ىحا الاتفاؽ مغ شأنو أف يجعل السذتخؼ مدتأجخاا لمذيء، كالأجخة التي تجفع ىي في 
ا في الػاقع أقداط الثسغ كتشتقل السمكية إلى الس ذتخؼ بجفع آخخ قدط، فالعقج يتزسغ إيجاراا كبيعا

 .2نفذ الػقت

؛ لحلظ سسي بعقج 3كما يسيد ىحا العقج، الخيار الحؼ يتزسغ مشح السدتأجخ حق تسمظ العيغ
 .4الإيجار التسميكي كىحه الرػرة ىي الذائعة لعقج التأجيخ التسػيمي

 الإيجار التسؾيمي غيخ التسميكي: ( ب

يتسثل ىحا الشػع مغ عقػد التأجيخ التسػيمي عمى خيار الانتفاع فقط دكف إمكانية تسمظ أك حق شخاء 
أصل العقج عشج نياية أجل العقج، كإنسا يقترخ فقط عمى انتفاع السدتأجخ مغ الساؿ شيمة فتخة العقج 

إلى أف السؤجخ يسكغ مجة العقج، مع الإشارة  انتياءمقابل دفػعات الإيجار عمى أف يمتدـ بخدىا بعج 

                                                           
 (.43. ص)ـ1985. )د. ط(. الإسكشجرية. مؤسدة الثقافة الجامعية. عقج البيع والسعاوضةفخج، تػفيق:  1
دراسة مقارنة بيؽ الفقو الإسلامي والقانؾن السجني وقانؾن التجارة الججيج رقؼ  –الؾسيط في البيع بالتقديط كيح، أشخؼ:  2

 .(30). صـ1999القاىخة: دار الشيزة العخبية.  (1).ط م.1999( لدشة (17
ـ. بذأف التأجيخ التسػيمي عمى أنو: "يجػز أف يشز عقج 2014( لدشة (4مغ القخار بقانػف رقع  (8/2)السادة تشز  3

بجسيع التداماتو  التأجيخ التسػيمي عمى نقل ممكية العيغ السؤجخة إلى السدتأجخ قبل انتياء مجة العقج، إذا قاـ السدتأجخ بالػفاء
 الشاشئة بسػجب ىحا العقج".

 ىحه الرػرة مغ صػر عقج التأجيخ التسػيمي الذائعة في فمدصيغ. 4
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أف يقػـ بإعادة تأجيخىا مغ ججيج إلى شخز آخخ أك بيعيا، كتعتبخ ىحه الرػرة شائعة في 
 .1الػلايات الستحجة الأمخيكية كسا أشخنا إلييا في الدابق

كقج ضيخ جمياا في بخيصانيا عسمية ججيجة مغ ضسغ الإيجار التسػيمي غيخ التسميكي كالتي تتجدج 
عقج التأجيخ التسػيمي أحياناا في السذاركة بالسدايا الستبؿية كتخػيل السدتأجخ حق في اتفاؽ أشخاؼ 

مغ ثسغ أصل العقج في حالة بيعو كيكػف ذلظ بسعخفة السؤجخ عشج نياية   5%الحرػؿ عمى ندبة
 .2عقج الإيجار

 رابعًا: أبخز التظبيقات العسمية السعاصخة لعقج التأجيخ التسؾيمي

 :((Leverage Lease متعجد الأطخافالتأجيخ التسؾيمي ‌-أ 

تعتبخ ىحه الرػرة مغ صػر التأجيخ التسػيمي مغ حيث أشخاؼ العلبقة التي تخخج عغ صف 
التأجيخ السباشخ، حيث تصمب تجخل عجة أشخاص لإنجاز عسمية التأجيخ التسػيمي التي تحتاج إلى 

مغ الغيخ  للبقتخاضيعجد السؤجخ كحجه مغ تمبيتيا، فيمجأ ىحا الأخيخ  ذات رأسساؿ ضخعاتفاؾيات 
ا يداعجه في تجبيخ الساؿ لذخاء الأمػاؿ مػضػع العقج أك تسػيل الجدء الستبقي  أك استقصاب شخيكا

( مغ ثسغ الأمػاؿ (60% - 80%الحؼ عجد السؤجخ عغ تغصيتو، كقج ترل ندبة القخض مغ 
 .3ختبتو، عمى الأمػاؿ التي يتع شخاؤىا كىػ بصبيعتو رىغ حيازؼ كيحرل السقتخض عمى رىغ مغ م

 (: (Alternative finance leasingالتأجيخ التسؾيمي البجلي -ب 

إف التأجيخ التسػيمي البجلي مغ بيغ الرػر الججيجة التي لاقت استحداف كبيخ كأداة تسػيمية فعالة؛ 
نطخاا لأنيا تسشح شالب التسػيل خيار رابع إضافي، كالحؼ يتسثل في استحجاث معجات كآلات ججيجة 

                                                           
مغ القخار  (5/3)السادة يذار إلى أف ىحا الشػع قج يكػف قخيباا إلى حج ما مغ الشػع الحؼ أكرده السذخع الفمدصيشي في  1

التسػيمي الحؼ خػؿ السؤجخ بإمكانية تأجيخ العيغ السؤجخة مغ قبل السؤجخ إلى ـ بذأف التأجيخ 2014لدشة  (6)بقانػف رقع 
 مدتأجخ ججيج بعج فدخ عقج التأجيخ التسػيمي مع السدتأجخ الدابق.

 .(32). صـ1999(. لبشاف. بيخكت: سمدة أبحاث قانػنية. 5. ج)عقج الميدنغ في القانؾن السقارن ناصيف، إلياس:  2
 (.(35-33. صمخجع سابقلميدنغ في القانػف السقارف. ناصيف، الياس: عقج ا 3
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 تصيعيدأك تبجيميا بأصػؿ ججيجة تجشباا مغ الاضسحلبؿ الحؼ قج يعتخؼ أصل السأجػر كحتى 
 السدتأجخ مغ إمكانية مػاكبة التصػر الإنتاجي دكف أؼ عبء. 

كبالخغع مغ السسيدات التي تكتشف عقج التأجيخ التسػيمي البجلي، إلا أنو يقابميا ارتفاع في ؾيسة 
الجفعات الجكرية السدتحقة عمى السدتأجخ، كازدياد معجؿ ؾيسة الفائجة، كيذار إلى أف أجل العقج 

 . 1لعسخ الافتخاضي للؤصلليذ لو علبقة با

 (:(Sale and Leasebackالاستئجارالستسثل بعسمية البيع وإعادة  التأجيخ التسؾيمي  -ج 

في بعس الأحياف قج يػاجو أصحاب السذاريع بعس التعثخات في مزسارىع الاقترادؼ، مسا 
مغ الػقػع تحت شائمة الإفلبس، كمغ ضسغ ىحه الصخؽ  عتقييييتصمب ذلظ المجػء إلى شخؽ قج 

، كالحؼ بجكره يخػؿ الأشخاص 2الاستئجارعقج التأجيخ التسػيمي الستسثل بعسمية البيع كإعادة 
مسمػكة ليع إلى شخكة تأجيخ  كالآلاتأك الصبيعية مغ بيع أصػؿ متسثمة في معجات  الاعتبارية

تأجيخىا إلى السػرد )صاحب السذخكع( حتى يتدشى لجيو تسػيمي كالتي بجكرىا تقػـ ىحه الذخكة ب
الحرػؿ عمى الديػلة الشقجية الكاؼية مغ جية، كالاستخجاـ الاقترادؼ مغ جية أخخػ لمشيػض في 

 .3السذخكع مخة أخخػ كتصػيخه

مػرد( في عقج البيع، كتارة أخخػ )مدتأجخ( في عقج التأجيخ تالي يكػف صاحب السذخكع تارةا )كبال
التسػيمي، كبيحا يكػف عقج البيع مػقػؼ الشفاذ عمى إبخاـ عقج التأجيخ التسػيمي اللبحق؛ لأف 
السدتأجخ )صاحب السذخكع( لع يكغ ييجؼ مغ بيع الأعياف التخمي عشيا، كإنسا أراد ابخاـ عقج 

 .4التأجيخ التسػيمي كبيحا يسكغ اعتبار عقج البيع كسيمة ضساف لجػ السؤجخ

                                                           
 (32-33. ص)ـ2011(. عساف: دار الثقافة كالتػزيع. (1، طدراسة مقارنة -عقج التأجيخ التسؾيميالذػابكة، محمد:  1
التسػيمي التي . بذأف التأجيخ التسػيمي بخرػص أنػاع التأجيخ ـ2014لدشة  4)مغ القخار بقانػف رقع ) ((1/5السادة أنطخ  2

كردت عمى سبيل السثاؿ حيث عخفت عسمية البيع كإعادة الاستئجار عمى أنو: "عسمية تتسثل بؿياـ السػرِّد ببيع الساؿ إلى 
 السؤجخ كمغ ثع إعادة استئجاره مغ قبل السػرد كفقاا لأحكاـ ىحا القخار بقانػف".

 فمدصيغ.  -الإجارة الفمدصيشية. راـ اللهأ. عبج الله قاسع. مجيخ دائخة السخاشخ في شخكة مقابمة:  3
 محاضخات في عقج التأجيخ التسػيمي للؤستاذ الجكتػر عثساف التكخكرؼ عبخ السػقع الإلكتخكني التالي: 4

http://www.othman.ps/4/عقج-التأجيخ-التسػيمي/ 
 .20:40، الداعة: 2020-6-1تاريخ الديارة: 

http://www.othman.ps/%D8%B9%D9%82%D8%AF-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%A3%D8%AC%D9%8A%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%85%D9%88%D9%8A%D9%84%D9%8A/
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 ي مؽ الباطؽالتأجيخ التسؾيم -د 

يعتبخ ىحا الشػع مغ التأجيخ التسػيمي مغ بيغ الأنػاع الحؼ حطي عمى صجػ كاسع؛ نطخاا لأىسيتو 
عمى الرعيج الاقترادؼ حيث يسكغ ىحا الشػع السدتأجخ)السؤجخ مغ الباشغ( بتأجيخ العيغ 

مى السؤجخة إلى شخز ثالث )السدتأجخ مغ الباشغ( مقابل دفعات التأجيخ شخيصة الحرػؿ ع
، كيعتبخ السؤجخ مغ الباشغ كالسدتأجخ مغ الباشغ بسثابة مؤجخ 1مػافقة خصية مغ السؤجخ

كمدتأجخ كفق أحكاـ قانػف التأجيخ التسػيمي كىحا الشػع قج أشار إليو السذخع الفمدصيشي مغ ضسغ 
 .2أنػاع التأجيخ التسػيمي التي كردت عمى سبيل السثاؿ

التسػيمي، يخػ الباحث أف تعجد صػر التأجيخ التسػيمي  كبعج التصخؽ لأبخز صػر عقج التأجيخ
ف ىحا العقج برػره السختمفة مع يالاقترادؼ؛ نطخاا لديػلة تكي السزسارتكدبو ميدة إضاؼية في 

لدشة  (6)مغ القخار بقانػف رقع  (5)الشطاـ الاقترادؼ الحؼ يشذأ ؼيو. كبالخجػع إلى نز السادة 
نجج أف السذخع الفمدصيشي أشار إلى بعس أنذصة التأجيخ التسػيمي كذكخىا عمى سبيل  ـ2014

 السثاؿ لا الحرخ.

 السظمب الثاني: خرائص عقج التأجيخ التسؾيمي

إف إعصاء العقج الػصف القانػني الرحيح يتصمب تحجيج شبيعة ىحا العقج مغ خلبؿ التعخؼ عمى 
تو لإعصاء كصف قانػني لاتفاؽ ما، يبحث بجاية عغ أبخز خرائرو كنصاقو، فالقاضي في محاكل

 ز العقج لتحجيج شبيعتو القانػنية.ادلة لمستعاقجيغ في ضػء دراسة خرائالشية الستب

كاف لا بج لشا أف نتشاكؿ في  أنػاعوك كبعج التعخؼ عمى عقج التأجيخ التسػيمي مغ حيث تعخيفو كلحلظ 
معخفة الصبيعة  )الفخع الأول(كذلظ مغ خلبؿ  ـخرائز عقج التأجيخ التسػيمي بػجو عا السصمب

خ التسػيمي عغ غيخه مغ الترخفات يالخػاص التي يستاز بيا عقج التأجالخاصة لمعقج، إلى جانب 
 بعػف الله. )الفخع الثاني(،كىحا ما سشبحثو تباعاا في  القانػنية الذبيية

                                                           
: أجخاىا مقابمة يعتبخ التأجيخ التسػيمي مغ الباشغ جائداا شخعاا؛ شخيصة أف يكػف بسػافقة مدبقة مغ السؤجخ مالظ العيغ. 1

فمدصيغ. -الباحث مع فزيمة الذيخ أ. د. عمي الدخشاكؼ. رئيذ ىيئة الخقابة الذخعية في شخكة الإجارة الفمدصيشية. نابمذ
 فمدصيغ.  -أ. عبج الله قاسع. مجيخ دائخة السخاشخ في شخكة الإجارة الفمدصيشية. راـ اللهمقابمة: 

 ـ. بذأف التأجيخ التسػيمي.2014لدشة ( (4مغ القخار بقانػف رقع  ((2/5أنطخ السادة  2
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 الفخع الأول: خرائص عقج التأجيخ التسؾيمي بؾجو عام

التأجيخ التسػيمي ىػ العقج الحؼ يسكغ السدتأجخ مغ حق استعساؿ السأجػر كالانتفاع بو لسجة عقج 
تأجخ في نياية السجة إما تسمظ الساؿ كمو أك سدبجؿ إيجار يتفق عميو، كيكػف لم محجدة بالعقج مقابل

قج بذخكط عشج تحجيج الثسغ، أك رده، أك تججيج الع اعاة الأجخة التي أداىا السدتأجخبعزو مع مخ 
 .1عمييا، كيتحسل السدتأجخ تبعة ىلبؾ الساؿ ما لع يكغ اليلبؾ بفعل السؤجخ يتفقأخخػ 

تجعمو مغ الخرائز التي  مؽيفػيمي يتسيد بسق يسكغ القػؿ أف عقج التأجيخ التكمغ خلبؿ ما سب
 نطسة كالعلبقات العقجية الأخخػ، كمغ أبخز ىحه الخرائز ما يمي:متسيداا عغ غيخه مغ الأ

كيقرج بالعقج السمدـ لمجانبيغ "العقج الحؼ يختب التدامات متبادلة في  عقج )ممدم لمجانبيؽ(: .1
، دائشاا تارة ذمة كلب الصخفيغ الستعاقجيغ، كىسا )السدتأجخ كالسؤجخ( بحيث يكػف كل مشيسا

. فالتدامات كل مشيسا سبب لالتدامات الستعاقج الآخخ، كبالتالي إذا بصل (2)"مجيشااكتارة أخخػ 
ا التداـ الآخخ،   .3كانقزىالتداـ أحج الصخفيغ، أك أنقزى لأؼ سبب مغ الأسباب بصل أيزا

يعتبخ عقج التأجيخ التسػيمي مغ العقػد الخضائية التي تتع بسجخد ارتباط الإيجاب  عقج رضائي: .2
 .4كلا يذتخط لانعقاده شكمية معيشةبالقبػؿ، كتػافقيسا، 

نقل مشافع كمخاشخ ممكية العيغ السؤجخة إلى  ) الخيارات السسشؾحة لمسدتأجخ(: خياراتعقج  .3
ستخجاـ السخبح شػاؿ مجة الإيجار بجكف سشافع معخكفة كىي التذغيل، أك الاالسدتأجخ، كال

أك مغ تغيخات في ذغمة، تػقف، أما السخاشخ فتذسل إمكانيات الخدائخ مغ شاقة غيخ م
السخدكد ناتجة عغ أكضاع اقترادية متغيخة، إضافة إلى ما يريب العيغ السؤجخة مغ تمف، أك 

حيث إف مرخكفات الريانة، كالتأميغ تكػف عمى  ،خدائخ تحتاج معو إلى صيانة، كإصلبح
                                                           

 (.(45. صمخجع سابقصخخ، خراكنة:  1
، الأردف. عساف: دار شخح القانؾن السجني، مرادر الحقؾق الذخرية )الالتدامات(الدخحاف، عجناف. كخاشخ، نػرؼ:  2

 .36). ص)ـ2000الثقافة لمشذخ كالتػزيع. 
مجمة كمية القانؾن لمعمؾم القانؾنية والدياسية )جامعة ، يجار التسؾيميالتدامات السدتأجخ في عقج الإ صػف، عبج الكخيع: 3

 (.109ص) 2012/(1).السجمج  (3)، العجد العخاق( -كخكؾك 
(. الأردف. عساف: دار الثقافة 1. الصبعة )1). السجمج )التكييف القانؾني لعقج التأجيخ التسؾيميالخراكنة، علبء الجيغ:  4

 (.32ص) .ـ2002لمشذخ كالتػزيع. 
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قج دكف عاتق السدتأجخ، كأنو ممتدـ في جسيع الأحػاؿ بدجاد أقداط الأجخة حتى نياية الع
  شطخ إلى أية ضخكؼ.ال

عشج  تيستاز عقج التأجيخ التسػيمي عغ غيخه مغ العقػد السدتحجثة بسشح السدتفيج ثلبثة خياراك 
دتأجخ مغ إعادة تججيج العقج أك رد إحجاىا، كسا يسكغ ىحا العقج الس انتياء العقج كيذكل تسمظ الساؿ

مجأ إلى خيار التسمظ يخزع لأحكاـ الػعج العيغ دكف أؼ قيػد. كبالتالي فإف السدتفيج عشجما ي
 . كتتسثل ىحه الخيارات عمى الشحػ الآتي:1بالبيع

خيار شخاء الأصل بؿيسة رمدية في نياية مجة  ىي العسمية التي يكػف فيياشخاء السأجؾر: ‌-أ 
جخة كميا، أك بعزيا في العيغ السؤ  يذتخؼ  السدتأجخأف  آخخ، بسعشىك . 2جيخ السحجدةالتأ

تع عشج تحجيج الثسغ مخاعاة ما أداه السدتأجخ مغ الثسغ السحجديغ في العقج عمى أف يك  السػعج
لع  أما كإفإعلبف رغبتو بذخاء السأجػر، مغ مسدتأجخ ل، حيث يسكغ ىحا العقج دفعات الإيجار

في حاؿ رغب ك  .3عشج نياية العقج السأجػر متى شاء ببيع لو الحقفإف السؤجخ  ؛يعمغ عشيا
لعجكؿ عغ مسارسة خيار الذخاء بعجما أعمغ عغ رغبتو بالذخاء مدبقاا لأؼ سبب السدتأجخ في ا

مغ الأسباب كفي أؼ كقت كاف فأنو ممدـ بإعادة العيغ إلى السؤجخ فػراا كيكػف ممدماا بخفع اسسو 
مغ سشجات تدجيل العيغ، كيفػض السؤجخ بحلظ دكف الخجػع إليو، كيتحسل السدتأجخ كافة 

ات ، كتعتبخ كافة الجفع4الشاتجة عغ ىحا العقج، حتى مجة انتياء العقج الستفق عمييا الالتدامات
. كسشتػسع في ذلظ الأمخ عشجما نتحجث لاحقاا عغ الآثار الستختبة التأجيخية الدابقة حقاا لمسؤجخ

 .5عغ فدخ عقج التأجيخ التسػيمي

                                                           
. )رسالة ماجدتيخ(، جامعة الشجاح الػششية، الشؾاحي القانؾنية في عقج التأجيخ التسؾيمي وتشغيسو الزخيبيبمعاكؼ، صفاء:  1

 (92).ـ، ص2005فمدصيغ،  -نابمذ
. كاششصغ. (1)ط  تظؾيخ التأجيخ التسؾيمي. الجروس السدتفادة مؽ الاقتراديات الشاشئة.. (IFC)مؤسدة التسػيل الجكلية   2

 .(20). ص2005
. عاشخاا. خيار الذخاء في طمب تدجيل بيانات عقج التأجيخ التسؾيمي لجى ىيئة سؾق رأس السال الفمدظيشيةأنطخ: ممحق.  3

 نياية العقج أك عجمو.
 .(70). صمخجع سابقبمعاكؼ، صفاء:  4
 ب(.1.22/ممحق. عقج أجارة مشتيية بالتسميػ. )أنطخ:  5
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ا مغ جانب كيعتبخ كاحج يمتدـ بو السؤجخ في مػاجية  خيار تسمظ السأجػر في نياية مجة العقج كعجا
بحيث لا يدتصيع السؤجخ أف يستشع عغ إتساـ البيع ما داـ  ،1السدتأجخ في نياية مجة الإيجار

 .2السدتأجخ أكفى بسا ىػ مقخر عميو مغ التدامات كخاصة دفع ثسغ الستفق عميو

عقج الإجارة لسجة ججيجة، كفي ىحه الحالات تكػف شخكط  السدتأجخ أف يججدتججيج العقج: ‌-ب 
العقج أخف، كأيدخ مغ الذخكط الدابقة لمعقج، حيث أف معطع عقػد التأجيخ التسػيمي تتزسغ 
شخكشاا عمى أساسيا يتع تججيج العقج إذا رغب السدتأجخ في ذلظ، كلاسيسا مغ حيث بجؿ 

 .3اف يجفعو خلبؿ السجة الأكلى للئيجارالإيجار كالحؼ يكػف غالباا أقل مغ البجؿ الحؼ ك

، فإذا 4أف يعيج السدتأجخ العيغ السؤجخة إلى السؤجخ، كيشيي العقجىػ  الأمؾال السؤجخة: إعادة‌-ج 
انفدخ العقج كانقزت مجتو كلع يسارس السدتأجخ خياره في تسمظ الأمػاؿ السؤجخة خلبؿ مجة 

، كىحا 6كبالحالة السبيشة في العقج ،5جخإلى السؤ  العقج، فإف السدتأجخ يمتدـ بتدميع السأجػر
 الحكع ما ىػ إلا تصبيق لمقػاعج العامة في عقج الإيجار.

، كىحا ما 7كىػ العقج الحؼ يأخح ؼيو كل مغ الستعاقجيغ مقابلبا لسا أعصاه عقج السعاوضة: .4
يتجدج في عقج التأجيخ التسػيمي كالحؼ بجكره يقػـ عمى أساس السبادلة، فالسؤجخ يقػـ بتسػيل 

                                                           
 التعيج بالذخاء.ممحق. أنطخ:  1
 (. (73. صالسخجع الدابقناصيف، إلياس: عقج الميدنغ في القانػف السقارف.   2
. القاىخة: دار 1). ط )دراسة مقارنة –(1995)لدشة  (95)عقج التأجيخ التسؾيمي طبقًا لمقانؾن قخماف، عبج الخحسغ:  3

 (.78ـ. ص)1999الشيزة لمشذخ كالتػزيع. 
 (.(62ص الدابق. السخجعالخراكنة، صخخ:  4
، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ عمى أنو: "عشج انتياء ـ2014( لدشة (4مغ القخار بقانػف رقع  ( 1/30)السادةتشز  5

عقج التأجيخ التسػيمي، أك إنيائو، كلع يقع السدتأجخ بسسارسة حقو في شخاء العيغ السؤجخة كفقاا لمعقج، يمتدـ السدتأجخ بإعادة 
الشسػذجي لمتأجيخ كالحؼ  مؽ قانؾن اليؾنيجروا (18)السادة خة إلى السؤجخ". بحات الدياؽ نز الفقخة الثانية مغ العيغ السؤج

ا لحقو في شخاء الأصل أك في  نز عمى: "عشج انتياء اتفاؾية التأجيخ أك انيائيا، يكػف عمى السدتأجخ ما لسظ يكغ مسارسا
 الاحتفاظ بو لسجة أشػؿ شبقاا لاتفاؾية التأجيخ أف يعيج الأصل إلى السؤجخ".

بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ عمى أنو: "عشج انتياء  ـ2014( لدشة (4مغ القخار بقانػف رقع  (24/3)السادة تشز  6
( 2،1عقج التأجيخ التسػيمي أك إنيائو، يجب عمى السدتأجخ أف يعيج العيغ السؤجخة إلى السؤجخ بالحالة السبيشة في الفقختيغ )

 مغ ىحه السادة، ما لع يكغ قج مارس حقو في شخائيا أك استئجارىا لسجة أخخػ.
. بيخكت: دار إحياء مرادر الالتدام -نغخية الالتدام بؾجو عام -الؾسيط في شخح القانؾن السجني، عبج الخزاؽ: الدشيػرؼ  7

 .(162)التخاث العخبي. دكف سشة نذخ. ص
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الأجيدة أك الآلات أك العقارات مقابل الحرػؿ عمى بجؿ الإجارة بالإضافة إلى ىامر مغ 
باستخجاـ الخبح الحؼ يحققو جخاء ىحه العسمية، كفي السقابل فإف السدتأجخ السشتفع بالعقج يقػـ 

ا لتحقيق الخبح السأجػر لتحقيق ما يخنػ  .  1إليو كالدعي جاىجا

لتي تعتسج بذكل أجيخ التسػيمي مغ العقػد اإف عقج الت الذخري: الاعتبارعقج قائؼ عمى  .5
حيث  فمتساـ العقج يتصمب كجػد ثقة متبادلة بيغ شخفي العقج، الذخري، الاعتبارأساسي عمى 

التي يتستع بيا كلب الصخفيغ لا الذخرية الدسات في  جدجيخاعي كل شخؼ عجة عشاصخ تت
ا  مشيا الفشية كالساليةسيسا  خ لكالتي بجكرىا تذكل أساسا في عقج التأجيخ  بالسدتأجخثقة السؤجِّ

، فكل شخؼ ىػ مػضػع اعتبار لجػ الصخؼ الآخخ غيخ أف مقجار ىحه الثقة تختمف التسػيمي
ا لمطكتتبايغ   .2للبعتبارخكؼ كالعشاصخ السكػنة مغ مدتأجخ إلى آخخ تبعا

ا مشو عمى  فالسدتأجخ يمجأ إلى السؤجخ الحؼ يحطى عمى سسعة تجارية جيجة؛ كذلظ حخصا
ساراتو، دكف أف يؤدؼ ذلظ إلى مذاكل قانػنية أك تثمػاؿ لاسأ خاا لسا يحتاج إليو مغمرالحو، كتػفي

عشيا، ككحلظ الحاؿ  ىكإدخالو في مشازعات قزائية بغشا  رىاقوإتسػيمية كالتي قج تكػف الدبب في 
بالشدبة إلى السؤجخ الحؼ لا يقبل التعاقج مع السدتأجخ إلا إذا تػافخت لجيو عػامل الثقة التي يختكد 

العقجية، كبالتالي فإف السؤجخ  بالالتداماتعمييا السؤجخ كتػافخ السؤىلبت الكاؼية لزساف ؾيامو 
ا بسصالبة  قة بصبيعة نذاشو كصفاتو السدتأجخ بتقجيع السدتشجات كالأكراؽ الستعميدعى جاىجا

تو السالية كقجرتو عمى الدجاد؛ حتى يتذكل لجػ السؤجخ الزسانات الحؿيقة ءكملب الذخرية
 .3كدكاعي الثقة اتجاه السدتأجخ

ػف كيقرج بالعقػد الدمشية العقج الحؼ يكػف الدمغ عشرخاا جػىخياا ؼيو، بحيث يك عقج زمشي: .6
ذلظ أف ىشاؾ أشياء لا يسكغ ترػرىا إلا مقتخنة  ،ىػ السؿياس الحؼ يقجر بو محل العقج

                                                           
 (.(25. صمخجع سابق. الخشيجؼ، محمد: 50). ص)السخجع الدابقالخراكنة، صخخ:  1
 (.111ص)مخجع سابق.  صػف، عبج الكخيع: 2
ا: الخراكنة، صخخ: 109-112. ص)مخجع سابقصػف، عبج الكخيع:  3  (. 57. ص)مخجع سابق(، أنطخ أيزا
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بالدمغ، فالسشفعة لا يسكغ تقجيخىا إلا بسجة معيشة كعشرخ الدمغ ىػ الحؼ يحجد مقجار السشفعة 
 . 1السعقػد عمييا

آثاره عمى الساضي؛ لأف ما  يدخؼ عقج التأجيخ التسػيمي مغ العقػد الدمشية فلب فإف اعتبار كبالتالي 
نفح مشو لا يسكغ إعادتو بالإضافة إلى أف مثل ىحه العقػد تخزع لشطخية الطخكؼ الصارئة كػف 

ما يكػف تغيخ  مغ كبقجر ما يستج ىحا العقج بقجرشبيعتيا لا يسكغ أف تكػف إلا مستجة مع الد 
.  الطخكؼ محتسلبا

ف مجة الايجار تتشاسب مع العسخ الافتخاضي إلا أف ىحه الخاصية تتيح لأشخاؼ العقج أف تكػ  
الستػقع لأصل السؤجخ، أؼ أف السأجػر الحؼ يكػف عسخه الافتخاضي خسدة عذخ سشة لا بج كأف 
يتع تأجيخه لسجة تتشاسب معو، كبالتالي لا يجػز تأجيخ لسجة قريخة كدشة أك سشتاف أك خسدة سشػات 

 .2مثلبا 

، كبعزيع 3ع مغ العسخ الإنتاجي أك الانتفاعي لمعيغ السؤجخةؼبالتالي تغصى مجة العقج القدع الأعط
% فأكثخ مغ ىحا العسخ، كيختبط بحلظ أف لا يكػف العقج قابلبا للئلغاء حتى 75حجدىا بسا يعادؿ 

مجة الإجارة بػاسصة  انتياءفدخ العقج قبل  إذايزسغ السؤجخ استخداد ؾيسة العيغ السؤجخ، كإنو 
داط كعادة ما يتع التأميغ ضج إلغاء العقج بسا يكفل لو يجفع باقي الأقدتأجخ كاف عميو أف الس

 .4الحرػؿ عمى الؿيسة الإيجارية عغ باقي مجة العقج كالثسغ السحجد بو

                                                           
. مخجع سابق. مرادر الالتدام -نغخية الالتدام بؾجو عام -الؾسيط في شخح القانؾن السجنيالدشيػرؼ، عبج الخزاؽ:  1

 .166)ص)
 .(93). صـ2015(. عساف: دار أمجج لمشذخ كالتػزيع. (1. طالسفاليؼ الأساسية لعقج التأجيخ التسؾيميالذافعي، محمد:  2
يلبحع في ىحا الرجد أف السذخع الفمدصيشي قج أغفل الإشارة في القخار بقانػف بذاف التأجيخ التسػيمي عغ كضع ندبة  3

شطسة لعقج التأجيخ تقجيخية لسجة عقج التأجيخ التسػيمي، فمػ نطخنا عمى غخار معطع الجكؿ نخػ أنيا أشارت في القػانيغ الس
مغ العسخ الافتخاضي لأصل العقج. إلا أف كزارة السالية   75%التسػيمي عمى أف تكػف مجة عقج التأجيخ التسػيمي لا تقل عغ

ـ كالتي تشز عمى 2012( لدشة (6( مغ تعميسات رقع (4/2الفمدصيشية قج أشارت إلى شخكط عقج التأجيخ التسػيمي في السادة 
: أجخاىا الباحث مع: مقابمةمغ العسخ الافتخاضي للؤصل السؤجخ ..".  75%تأجيخ التسػيمي لا تقل عغ أنو: "مجة عقج ال

 .30-4-2020الجكتػر صلبح بشي عػدة. مجيخ عاـ في كزارة السالية الفمدصيشية. راـ الله. 
 (.256. ص)مخجع سابقعسخ، محمد عبج الحميع:  4
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: يتخح عقج التأجيخ التسػيمي الصابع التجارؼ بالشدبة عقج التأجيخ التسؾيمي ذو صفة تجارية .7
كفق  ةمغ خلبؿ شخكات تداكؿ العسل التجارؼ كمدجمنو يتع تشفيح ىحا العقج ألمسؤجخ، باعتبار 

أحكاـ التذخيعات الشافحة كالأصػؿ القانػنية، كقج عخفت )السادة الأكلى( مغ قخار بقانػف رقع 
عمى أف السؤجخ ىػ "الذخز السعشػؼ السدجل كفق أحكاـ التذخيعات  ـ2014لدشة  6))

الشافحة، كالحؼ تكػف غايتو الخئيدية مباشخة نذاط التأجيخ التسػيمي بسػجب عقج التأجيخ 
 التسػيمي، كلا يذسل السرصمح الذخكة العادية أك الذخكة السجنية". 

قج التأجيخ التسػيمي بالأشخاص حجد السؤجخ بسػجب ع فمدصيشي قجكبحلظ نجج أف السذخع ال
كبحلظ أقترخ السذخع الفمدصيشي مداكلة أعساؿ التأجيخ  ،مقػانيغ الشافحةل االسعشػية السدجمة كفقا 

السخخز ليا بسداكلة التأجيخ التسػيمي كالتي اكتدبت  1التسػيمي عمى الأشخاص السعشػية كالبشػؾ
لأصػؿ لجػ مخاقب الذخكات في كزارة بذخط أف تكػف ىحه الذخكات مدجمة كفق ا ،صفة التاجخ

الاقتراد الػششي، كلا يسكغ لمذخكات السجنية التي تخزع لأحكاـ القانػف السجني أف تسارس 
 عسميات التأجيخ التسػيمي.

في السػاد التجارية بجسيع شخؽ  الالتداـتسكشو مغ إثبات بأنيا كتتجمى أىسية الرفة التجارية لمسؤجخ 
الإثبات بسا فييا الذيادة، أما بالشدبة لمسدتأجخ غيخ التاجخ الحؼ لا يعج العقج تجارياا بالشدبة لو 

 كإنسا مجنياا فإنو يخزع لقػاعج الإثبات السجنية.

يشصػؼ عقج التأجيخ التسػيمي عمى أسمػب  عقج التأجيخ التسؾيمي وسيمة مؽ وسائل التسؾيل: .8
كالتي  ،كانت مشقػلة أك غيخ مشقػلةأييجؼ إلى تأميغ الأمػاؿ سػاء  ،يج مغ أساليب التسػيلجج

، 2يصمبيا السدتأجخكف الحيغ يدعػف لمحرػؿ عمى كسيمة تسػيل أكثخ فائجة مغ العقػد التقميجية
التي تحتاج إلى ضسانات كاؼية مغ أجل التسػيل. كبحلظ يكػف دكر السؤجخ ىػ تأميغ التسػيل 

يطيخ  يحا، كب3كعقارات كمشقػلات كالآلاتزـ لمسدتأجخيغ لذخاء ما يمدمو مغ معجات اللب

                                                           
 .بذأن السرارف في فمدظيؽ ـ،2010( لدشة 9ع )ج( مغ القخار بقانػف رق 13/ 1/السادة ) 1
. ـ2004(. لبشاف. شخابمذ: السؤسدة الحجيثة لمكتاب. 1. ج)دراسة مقارنة -عقج الميدنغشاقي، نادر عبج العديد:  2

 .407)ص)
 .80). ص)مخجع سابقناصيف، إلياس: عقج الميدنغ أك عقج الإيجار التسػيمي في القانػف السقارف.  3
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السؤجخ عمى استخداد ما دفعو مغ أثساف إذ يحخص ػيمي سجيخ التالصابع السالي لعقج التأ
لمسعجات كالعقارات مزافاا إليو ىامر ربح يكػف أعمى في أغمب الأكقات مغ أجخ السعجات 

خ الزساف لمسؤجخ لاستخداد رأس الساؿ الحؼ دفعو، كيكػف لمسدتأجخ كالعقارات بيجؼ تػفي
خيار تسمظ السأجػر عشج انتياء مجة العقج بعج أداء كامل الأقداط التي تختبت عميو نتيجة 

 .1العقج

يعتبخ عقج التأجيخ التسػيمي مغ العقػد الخبحية لسا لو مغ دكر في تحقيق مآرب  عقج ربحي: .9
ا ، حيث يدعى السؤجخ 2الخبحأشخافو في الحرػؿ عمى  مغ خلبؿ عقج التأجيخ التسػيمي جاىجا

الحرػؿ عمى الخبح، كذلظ مغ خلبؿ حخص السؤجخ عمى استخداد كامل رأس الساؿ السدتثسخ 
في العقج، مزافاا إليو ىامر الخبح الستػقع، كقج يػجج ؼيو خيار السدتأجخ بتسمظ الساؿ في 

 .3لأقداطنياية العقج، كالتدامو بأداء كامل ا

يعتبخ عقج التأجيخ التسػيمي ذات شابع  عقج التأجيخ التسؾيمي أداة استثسارية اقترادية: .10
كسيمة قانػنية مغ كسائل باعتباره مفخص الاستثسارية بذكل كبيخ؛ السجاؿ لاستثسارؼ كػنو يتيح 

الاستثسار التي تػفخ لمسذاريع الاقترادية الججيجة الرغيخة كالستػسصة فخصة لتسػيل 
مغ الأصػؿ كالتي بجكرىا تذكل الأساس العخيس في الشسػ الاقترادؼ لأؼ  احتياجاتيا

 الاقترادؼ، كػنو يجدج عسمية مخنة تحقق تسػيلبا يتشاسب مع ضخكؼ السذخكع ككضعو 4دكلة
 التصػر التكشػلػجي في السجالات الإنتاجية التي يختفع بيا معجؿ مػاكبةكيداعج السذاريع في 

 .5الاستيلبؾ

                                                           
 .64). ص)السخجع الدابقالذػابكة، محمد عايج:  1
 .(12)ص مخجع سابق.بمعاكؼ، صفاء:  2
 .178). ص)السخجع الدابقالذػابكة، محمد عايج:  3
. كمية الإدارة كالاقتراد. جامعة البرخة مجمة الخميج العخبي الآثار الاقترادية لعقج التأجيخ التسؾيمي.مكي، باف ياسيغ:  4

 .(14). ص2011. (1-2). ع(40)مج
دراسة تظبيكية عمى  –معؾقات تظبيق نغام التأجيخ التسؾيمي كأداة لتسؾيل السذخوعات الاقترادية باركد، أحسج:  5

)رسالة ماجدتيخ( قدع السحاسبة كالتسػيل. كمية التجارة. عسادة السؤسدات السالية غيخ السرخفية العاممة في فمدظيؽ. 
 .(30-28)ـ. ص2011مية. غدة. الجراسات العميا. الجامعة الإسلب
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 ص عقج التأجيخ التسؾيمي التي تخخج عؽ القؾاعج العامةئافخع الثاني: خرال

الجكؿ التي تعخؼ تذخيعات خاصة  مغ ضسغ العقػد السدساة في يعتبخ عقج التأجيخ التسػيمي
معيغ كتػلى تشطيسو  باسعىػ ما خررو القانػف "سدسى بالعقج ال حيث يقرج بالإيجار التسػيمي

نطخاا لأف السذخع  ؛التسػيمي عقج مدسى التأجيخف عقج أ كباعتبار، "لذيػعو بيغ الشاس في تعامميع
إلا ؼيسا  ،إلا أف الأحكاـ العامة لشطخية العقج لا تشصبق عمى ىحا العقج ،الفمدصيشي قج نطع أحكامو

يلبحع أف السذخع الفمدصيشي عشج تشطيسو لعقج التأجيخ التسػيمي قج نز  كبيحا، 1لع يخد بذأنو نز
ا عغ القػاعج العامة، كنذيخ إلييا عمى الشحػ  عمى جسمة مغ الأمػر كالتي تعتبخ بجكرىا خخكجا

 الآتي: 

 ؛مغ كاىل السدتأجخ زاد 3كالسرخؼ  2عمى غخار السذخع الأردني نلبحع أف السذخع الفمدصيشي أولًا:
ل عمى عاتقو كافة السخاشخ الستعمقة بالعيغ السؤجخة مشح لحطة تدمسو الفعمي أك الحكسي فقج حسّ 
، 4التأجيخ التسػيمي( بذأف (2014لدشة (6) قخار بقانػف رقع  ( مغ17بسػجب )السادة كذلظ لمعيغ 
ما لع يكغ كالتي تقزي بأف ىلبؾ الساؿ مغ مدؤكلية مالكو  5عمى خلبؼ القػاعج العامة كىحا

 .أك بفعل السدتأجخ بدبب
                                                           

عمى أنو: "ؼيسا لع يخد بذأنو نز في  ، بذأن التأجيخ التسؾيمي2014( لدشة (6مغ قخار بقانػف رقع  ((3/2السادة تشز  1
 ىحا القخار بقانػف أك في عقج التأجيخ التسػيمي فإنو يتع تصبيق قػاعج القانػف السجني، بسا لا يتعارض مع شبيعة ىحا الشذاط".

ـ. السشذػر في الجخيجة الخسسية عجد 2008لدشة  45)مغ قانػف التأجيخ التسػيمي الأردني رقع ) ( 14)السادةأنطخ  2
 (.(2008-8-17، بتاريخ (3422)، ص4924)رقع)

بذأف نذاشي التأجيخ التسػيمي كالتخريع. كالسشذػر في  2018لدشة  176)مغ القانػف السرخؼ رقع ) 16))السادة أنطخ  3
 (.2018-8-14مكخر( )ج(. بتاريخ ) 32جة الخسسية في العجد )الجخي

يتحسل السدتأجخ  1-عمى أنو: " بذأن التأجيخ التسؾيمي 2014.( لدشة (6مغ القخار بقانػف رقع  (17)السادة تشز  4
ا، كأؼ مخاشخ مدؤكلية سلبمة العيغ السؤجخة، كتبعية أؼ مخاشخ متعمقة بيلبكيا أك تمفيا أك سػء استخجاميا أك استغلبلي

 أخخػ مشح لحطة تدمسو الفعمي أك الحكسي لمعيغ".
في حالة عجـ تدميع العيغ السؤجخة أك التدميع الجدئي أك التدميع الستأخخ أك غيخ السصابق لاتفاؾية التػريج، كمصالبة  - 2

د يتحسل مخاشخ اليلبؾ.( مغ ىحا القخار بقانػف، فإف 20السدتأجخ لمتعػيزات السدتحقة لو كفقاا لأحكاـ )السادة   السػرِّ
ا لدبب  3-  إف ىلبؾ العيغ السؤجخة أك استحالة استعساليا كفقاا لمغايات السقخرة ليا بعج تدمُع السدتأجخ ليا، كلػ كاف ذلظ عائجا

 ج".أجشبي لا يج لو ؼيو، لا يعفي السدتأجخ مغ التداماتو بسػجب عقج التأجيخ التسػيمي كلا يحق لو السصالبة بفدخ العق
لا "مغ مجمة الأحكاـ العجلية الدارية في الأراضي الفمدصيشية. )تعج بسثابة القانػف السجني( عمى أنو: 601) )السادة  تشز 5

يمدـ الزساف إذا تمف السأجػر في يج السدتأجخ ما لع يكغ بتقريخه أك تعجيو أك مخالفتو لسأذكنيتو". لمتػسع أكثخ راجع السػاد 
مغ القانػف السجني الأردني الحؼ يشز عمى  (290)السادة مغ نفذ القانػف. كسا أنطخ نز  (605، 604، 603، 602)
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السدتأجخ السدؤكلية السجنية الشاشئة عغ أحكاـ عقج التأجيخ التسػيمي حسمت بالإضافة إلى أف  
حيث أف السدتأجخ يتحسل السدؤكلية الكاممة عغ أؼ أضخار قج تمحق بالغيخ بعج تدمسو السأجػر، 

سدتأجخ تبعة ىلبؾ السأجػر ؼبالتالي يتحسل ال؛ 1العيغ السؤجخة، أك حيازتو ليا، أك انتفاعو بيا
 خ،ع يكغ سبب اليلبؾ يعدػ إلى السؤجكيبقى مدؤكلاا عغ التدامو التعاقجؼ تجاه السؤجخ ما ل

 .2كلزساف حقػؽ ىحا الأخيخ يتع تأميغ السأجػر

ىػ كحجه الحؼ  السدتأجخأنو في حاؿ انيار البشاء السأجػر كأحجث الانييار ضخراا لمغيخ، فإف  إلا
، تساشياا لسا كرد في مجمة الأحكاـ العجلية، 3أثبت عجـ تعجيو أك تقريخه ر إلا إذايتحسل جبخ الزخ 

ا، كبالتالي نخػ أف ىحا الشيج لا يكػف إلا  كىحا ما يدخؼ عمى أحكاـ عقج التأجيخ التسػيمي أيزا
لية الأضخار الشاجسة عغ السأجػر، ك تصبيقاا لمقػاعج العامة كالتي تمدـ السدتأجخ بتحسل مدؤ 

بالإضافة إلى تمف السأجػر تحت يجيو بدبب تقريخه أك تعجيو أك مخالفتو لسأذكنيتو فيمتدـ السشتفع 
بتحسل السدؤكلية عغ أؼ أضخار قج تمحق بالغيخ بعج تدمسو لمعيغ السؤجخة أك حيازتو ليا أك انتفاعو 

السا أف السدتأجخ ش 4بيا، ؼبالتالي يكػف ىػ السدؤكؿ عغ الأضخار التي يدببيا تيجـ البشاء لمغيخ
ا إلى ما كرد في القخار بقانػف  ( (14، بذأف التأجيخ التسػيمي في السػاد 2014لدشة  6)رقع )استشادا

يتحسل مدؤكلية أؼ أضخار تمحق في الغيخ بعج تدمسو لمعيغ السؤجخة، بالإضافة إلى أنو  (17)ك
 لفشية.ممدـ بأعساؿ الريانة عمى نفقتو الخاصة كفقاا لاحتياجات الأصػؿ ا

                                                           

الزخر الحؼ يحجثو لمغيخ انييار البشاء كمو أك بعزو يزسشو مالظ البشاء أك الستػلي عميو إلا إذا ثبت عجـ تعجيو أك  -1أنو: "
ا بزخر يريبو مغ البشاء أف يصالب ا - 2تقريخه. لسالظ باتخاذ ما يمدـ مغ التجابيخ الزخكرية لجرء الخصخ، كلسغ كاف ميجدا

 فإف لع يقع السالظ بحلظ، كاف لمسحكسة أف تأذنو في اتخاذ ىحه التجابيخ عمى حداب السالظ".
يتحسل السدتأجخ  1-عمى أنو: " . بذأن التأجيخ التسؾيمي2014( لدشة (6مغ قخار بقانػف رقع  (14)السادة  تشز 1-

لا يكػف السؤجخ في  - 2 السدؤكلية عغ أؼ أضخار قج تمحق بالغيخ بعج تدمسو لمعيغ السؤجخة، أك حيازتو ليا، أك انتفاعو بيا.
جسيع الأحػاؿ مدؤكلاا في مػاجية السدتأجخ أك الغيخ عغ الػفاة أك الإصابة الجدجية أك أؼ ضخر يمحق بالسستمكات لأؼ 

سؤجخة بعج لحطة تدميسو لمعيغ السؤجخة، سػاء كاف ذلظ أثشاء عسمية تخكيب العيغ السؤجخة أك تخديشيا أك سبب عائج لمعيغ ال
 صيانتيا أك استعساليا، ما لع يكغ ذلظ ناشئاا عغ سبب عائج لفعل السؤجخ أك إىسالو.

 سرمحة السؤجخ لزساف حقػقو.تبشى السذخع الأردني كالسرخؼ مػقفاا يقزي بإمكانية اشتخاط تأميغ الأمػاؿ السؤجخة ل  2
لا يمدـ الزساف إذا تمف السأجػر في يج السدتأجخ ما لع يكغ "مغ مجمة الأحكاـ العجلية عمى أنو: ( (601تشز السادة  3

 بتقريخه أك تعجيو أك مخالفتو لسأذكنيتو".  
 .534). ص)مخجع سابقالدخحاف، عجناف. كخاشخ، نػرؼ:  4



33 

بشاءه يسكغ مصالبة السدتأجخ  ب عقج التأجيخ التسػيمي السيجد بانيياركبيحا فإف السأجػر بسػج
باتخاذ ما يمدـ مغ التجابيخ الزخكرية كالاحتخازية لجرء الخصخ السحجؽ حيث ليذ ىشاؾ أؼ إشار أك 

 مدػغ قانػني يسشع ذلظ.

، خلبفاا لسا تذيخ إليو القػاعج 1عمى نفقتوأف يكػف السدتأجخ مدؤكلاا عغ صيانة السأجػر  ثانيًا:
عاتق السالظ لتسكغ السدتأجخ مغ الانتفاع بالشفعة ة السأجػر تكػف عمى حيث أف صيان ،العامة

 عمى أكسل كجو.

مؽ قانؾن  51)تداؤل في ىحا الرجد حؾل مجى إمكانية تظبيق )السادة اليثار وبالتالي 
، عمى السدتأجخ في عقج 2م1947والسعجل سشة  م1944( لدشة (36السخالفات السجنية رقؼ 

 التأجيخ التسؾيمي إذا ما سببت الآلات التي تحت يجيو ضخرًا لمغيخ؟

ا  صل في الأشياء تكػف تحت ترخؼ السالظ ما لع تشتقل إلى نز السادة آنفة الحكخ فإف الأاستشادا
كالحؼ  خالحاؿ بالشدبة لمسدتأج الحخاسة مشو لمغيخ سػاء أكاف ىحا الانتقاؿ بسػافقتو، تساماا كسا ىػ

فالديصخة ؛ كسا ىػ الحاؿ في الدخقة كالغرب أك عشػةا ا بسػجب عقج التأجيخ التسػيمي، يعتبخ حارسا 
 .3الفعمية تتجدج في الخقابة عمى الذيء كتػجييو لو

غ ىحه متداؤؿ معيغ حػؿ مجػ إمكانية رجػع الستزخر إلا أنشا في ىحا الرجد يسكغ أف نثيخ 
دامي لمديارات كالحؼ تزسغ الجية ء عمى السالظ تساماا كسا ىػ الحاؿ في نطاـ التأميغ الإلالأشيا

الغيخ كالتي تتسثل في مالظ السخكبة الحؼ يكػف بجكره بالسدؤكلة عغ تعػيس الأضخار التي تمحق 

                                                           
 .. بذأن التأجيخ التسؾيميـ2014( لدشة (6رقع مغ قخار بقانػف   24))السادة 1
ـ، كالسشذػر في جخيجة 1947كتعجيلبتو لدشة  1944لدشة (36) مغ قانػف السخالفات السجنية رقع  51))السادة تشز  2

(، (1563ـ، كعجؿ كنذخ في جخيجة الػقائع الفمدصيشية، عجد 1944/12/28(، بتاريخ 1380الػقائع الفمدصيشية، عجد )
في الجعاكؼ التي تقاـ لػقػع ضخر كيقاـ الجليل فييا: أ. عمى أف ذلظ الزخر قج تدبب "ـ. عمى أنو: 1947/03/15بتاريخ 

عغ شيء خصخ، خلبؼ الشار أك الحيػاف، أك عغ إفلبت شيء محتسل أف يشجع عغ إفلبتو خصخ. ب كعمى أف السجعي عميو 
)السادة . كسا نرت "مذغل الساؿ الحؼ أفمت مشو ذلظ الذيء .. كاف صاحب ذلظ الذيء أك الذخز السدؤكؿ عشو، أك

مغ القانػف السجني الأردني عمى أنو: "كل مغ كاف تحت ترخفو أشياء تتصمب عشاية خاصة لمػقاية مغ ضخرىا، أك  (291
الإخلبؿ بسا يخد في آلات ميكانيكية يكػف ضامشاا لسا تحجثو ىحه الأشياء مغ ضخر إلا ما لا يسكغ التحخز مشو، ىحا مع عجـ 

 ذلظ مغ أحكاـ خاصة".
 (.536. ص)السخجع الدابق الدخحاف، عجناف. كخاشخ، نػرؼ: 3
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في  يد" كىحا ما أيجه اجتياد محكسة التسيشخكة التأميغ كالدائق "فاعل الزخرلاا بالتزامغ مع ك مدؤ 
 كالحؼ تزسغ أف مالظ الديارة مدؤكؿ بالتزامغ مع الدائق الحؼ أحجث الزخر.، 1حكسيا

ييد عمى السخكبات السؤجخة بسػجب عقج اجتياد محكسة التس اسقاط أنو لا يسكغكيخػ الباحث 
السدتأجخ يتحسل السدؤكلية السجنية الشاشئة عغ الأضخار الشاجسة عغ ف التأجيخ التسػيمي؛ لأ

جه الحؼ يشفخد بعبء السدؤكلية حالسدتأجخ ك ، بالتالي فإنشا نجج أف 2ر الحؼ كقع في حيازتوالسأجػ 
 الأضخار الشاشئة عغ الآلات التي تحت حػزتو كرقابتو الفعمية. عمى

ا عغ  كبيحا يلبحع الباحث عمى صعيج الإشار العاـ لسا تشاكلشاه مغ خرائز قج تعتبخ خخكجا
القػاعج العامة، سػاء ؼيسا تعمق بالشطخية العامة بالعقج، أـ ما تع الشز عميو في الفرل الخاص 

خح تصبيق ىحه القػاعج تكػف مغ باب الخاص يقيج العاـ، عمى أف لا يتختب عمى الأك بعقج الإيجار، 
بيحه القاعج اضسحلبؿ القػاعج الكمية كالسبادغ العامة التي تقػـ عمييا العقػد بػجو عاـ، كعقج 
الإيجار بػجو خاص، فالخاص يقيج العاـ في التفاصيل كالجدئيات لا في السبادغ العامة، بالإضافة 

 إلى أف القانػف أجاز لمستعاقجيغ الاتفاؽ عمى خلبفو كػنيا قػاعج مكسمة.

وتسييده عؽ الترخفات القانؾنية ومجالاتو التكييف الفقيي لعقج التأجيخ التسؾيمي  الثاني: السبحث
 الذبيية 

السعاملبت السالية، قج ساعج في تشػع  ر الكبيخ الحؼ شيجه مزسار الاقتراد في مجاؿإف التصػ 
يخ أدكات التسػيل كتعجد مؤسداتو كاتداع نصاؽ التخرز ؼيو، كمغ بيغ ىحه الأدكات التأج

اماا عمى فقياء التسػيمي الحؼ يعج كسيمة تسػيمية مشافدة في كثيخ مغ البمجاف، مسا أصبح لد 
بياف تكييفيع الذخعي بذأف تمظ السعاملبت لتتخحه ثػباا إسلبمياا يتشاسب مع السدمسيغ التجخل؛ ل

                                                           
(، كقخار (245. ص1993، 41مجمة نقابة السحاميغ س (،93/737)أنطخ قخار محكسة التسييد الأردنية )حقػؽ(. رقع:  1

. قخار محكسة التسييد 1921. ص1995. 43مجمة نقابة السحاميغ س (،(368/95محكسة التسييد الأردنية. )حقػؽ(. رقع: 
 (.187، ص)43، مجمة نقابة السحاميغ، س1488/94))الأردنية، )حقػؽ(. رقع: 

(. مشذؾرات (1\9\2013ىيئة خساسية بتاريخ  –( (1410\2013محكسة التسييد الأردنية في قخارىا رقؼ: كىحا ما أيجتو  2
"أف القاعجة في التجرج التذخيعي أف القانػف أعمى مختبة مغ الشطاـ كىحا يعشي اقراء : القخارحيث جاء في  مخكد عجالة.

 تصبيق أحكاـ الشطاـ في عقج التأجيخ التسػيمي".
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تدييلبت كبيخة  نطخاا لأىسيتيا البالغة في تقجيع ة لمذعػب لسثل ىحه التعاملبت؛الحاجة الساس
 لمحرػؿ عمى أصػؿ متشػعة تستج مغ الآلات كالسعجات، إلى كسائل الشقل كالاترالات.

التكييف الفقيي لعقج التأجيخ التسػيمي كفق قػاعج الذخيعة تشاكؿ الباحث كعمى ضػء ذلظ، فقج 
خاصية  كالػقػؼ عشج كل؛ لتحجيج معالع العقج مجالاتو كنصاؽ تصبيقوإلى جانب بياف الإسلبمية 

 (السظمب الأول)كبيحا سشتشاكؿ في كػنو عقج مخكب يحسل أكثخ مغ صيغة؛  ؛مشو عمى حجة
عقج التأجيخ التسػيمي ، كنخػ مغ جانب آخخ  أف يف الفقيي لعقج التأجيخ التسػيمي كنصاقوالتكي

مغ القػاعج القانػنية التي تع استشباشيا مغ العقػد السدساة، كالتي تذكل  مجسػعةعمى يحطى 
فإنشا نجج أف ما يتدع بو عقج ؛ ضسغ عقج كاحجالبعس بجكرىا خػاص قانػنية مختمفة عغ بعزيا 

التأجيخ التسػيمي قج يجعمشا نقف أماـ لبذ التذابو مع الترخفات القانػنية الأخخػ التي تحقق ذات 
ئتسانية، كبالتالي كاف لا بج لشا أف نتشاكؿ في ىحا السبحث حػؿ عقج التأجيخ التسػيمي الاغخاض الا

 )السظمب الثاني(.كذلظ مغ خلبؿ  كما يسيده عغ العقػد الذبيية

 نظاق تظبيقوالتكييف الفقيي لعقج التأجيخ التسؾيمي و السظمب الأول: 

التسػيمي، كاف لا بج لشا مغ بياف الػصف كانصلبقاا لسا تع تشاكلو سابقاا حػؿ حؿيقة عقج التأجيخ 
، كذلظ 1الذخعي لو حتى يسكغ الحكع عميو بشاءا عمى قاعجة: "الحكع عمى الذيء فخع عغ ترػره"

مغ خلبؿ تأصيل مفيػـ عقج التأجيخ التسػيمي كتفشيج صفاتو حتى يتدشى لشا إمكانية الػصػؿ 
بالإضافة إلى بياف  )الفخع الأول(، لعقجسرخؼية التي تتجمى في ذلظ التكييف شخعي لمسعاملبت ال

 .)الفخع الثاني( مجالاتو كنصاؽ تصبيقو كذلظ مغ خلبؿ

 الفخع الأول: التكييف الذخعي لعقج التأجيخ التسؾيمي

( مغ السدتأجخ بشية  كبياناا لع تع التصخؽ لو آنفاا فإف عقج التأجيخ التسػيمي يتزسغ )كعج ممدـ
)استئجار العيغ( التي يشػؼ السؤجخ بذخائيا مغ السػرد بشاء عمى شمب السدتأجخ كمػاصفاتو، 

أجخ شخيصة أف يستمظ السؤجخ محل العيغ الحؼ قاـ بذخائيا بػية تأجيخىا، كمغ ثع يػقع مع السدت

                                                           
 (.50/1(. نقلبا عغ ابغ الشجار: مخترخ التحخيخ شخح الكػكب السشيخ، )(42. صمخجع سابقضباف، حشاف:  1
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عقج الإجارة؛ كبيحا تجتسع عجة عقػد في عقج كاحج كىػ عقج التأجيخ التسػيمي مع إمكانية أف يشتيي 
 عقج الإجارة بالتسمظ، بالتالي يتزسغ عقج بيع آخخ.

أف عقج التأجيخ التسػيمي ىػ مغ العقػد السدتحجثة الحؼ يتخبع عمى الباحث كعمى ضػء ذلظ يخػ 
 2عقج بيع – 1في بعزيا البعس كالتي تتسثل في اجتساع )كعج ممدـ تخسانة ثمة مغ العقػد مشجمجة

 مػرد( -مؤجخ –( بيغ أشخؼ العقج )مدتأجخ 3عقج إيجار –

التي تبشاىا التأجيخ التسػيمي في الػاقع العسمي كاف مغ الزخكرة بسكاف أف الأشكاؿ  كبالتالي فإف
العقج حتى يتدشى ليع أف يدقصػا أحكاميع يجج فقياء السدمسيغ تعخيفاا يحجد السلبمح الأساسية ليحا 

عمى تمظ السعاملبت التي تتخمل عقج التأجيخ التسػيمي كالتي تتسثل بيغ السدتأجخ كالسؤجخ، فغالباا 
ما تفزي علبقة الإجارة بيشيسا إلى الػعج السمدـ أك البيع فشكػف أماـ عقج إجارة كمغ ثع عقج بيع 

التالي نكػف أماـ عقج إجارة مشتيي بالتسميظ، إلا أف العمساء بالشدبة لكل مغ السدتأجخ كالسؤجخ؛ كب
 السعاصخكف قج اختمفػا في التػصيف الذخعي ليحا العقج، كليع في ذلظ ثلبثة اتجاىات:

 الاتجاه الأول: تخخيجو عمى بيع التقديط

قجيغ كانا حيث تتسثل رؤية ىحا الاتجاه في أف حؿيقة ىحا العقج عبارة عغ بيع بالتقديط؛ لأف الستعا
 .ييجفاف إلى أف يتدتخا في عقج الإيجار بجلاا مغ العقج الحؿيقي، الستسثل في البيع بالتقديط

كقج اتخح بعس مغ أصحاب ىحا الاتجاه مػقفاا يخنػ إلى الحكع بفداد العقج بشاء عمى ذلظ؛ لأف 
يخػ صحة العقج انتقاؿ السمكية معمق عمى سجاد الأقداط، كىػ لا يجػز في عقج البيع، كمشيع مغ 

 .1 بيحا الذخط، كيجخؼ عميو أحكاـ بيع التقديط

                                                           
تعيج مغ السدتأجخ باستئجار الدمعة التي شمبيا حاؿ شخاء السؤجخ ليا كتسمكيا، كيكػف يعخؼ الػعج السمدـ عمى أنو: " 1

متحققاا في كاقع عقج التأجيخ التسػيمي عغ شخيق تقجيع الصمب مغ قبل السدتأجخ حتى يذتخييا السؤجخ لو، كتقع في ممكو 
نرار، أحسج: التكييف الفقيي لمعقػد  أنغخ:ػناا". فتقجيسو ليحا الصمب بسثابة كعج ممدـ لمسدتأجخ لو؛ لأنو تحقق عخفاا كقان
 (.(7-5السالية السدتججة كتصبيقاتيا عمى نساذج التسػيل الإسلبمية السعاصخة. ص

  http://www.feqhweb..com/vb/t19525.html20:35 .تاريخ الديارة 12-12-202 الداعة . 
. اليجاية في شخح بجاية السبتجييعخؼ البيع عمى أنو: "مبادلة الساؿ بالساؿ بالتخاضي". أنطخ: السخغيشاني، بخىاف الجيغ:  2

 .55)ص) .2008. (2)مرخ: دار البذخػ لمصباعة كالشذخ. ط
". ((405السادة عخفت مجمة الأحكاـ العجلية الإجارة في  3  عمى أنيا: "بيع السشفعة السعمػمة في مقابمة عػض معمػـ

http://www.feqhweb..com/vb/t19525.htmlتاريخ%20الزيارة%2012-12-202%20الساعة.%2020:35
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 إلا أف ىحا الاتجاه قج تعخض لانتقادات عجيجة تتسثل في كجييغ:

؛ كأف مغ شخكط صحة العقج 3يحكع عميو بالبصلبف 2الأكؿ: عشج اعتبار أف عقج الإجارة عقج صػرؼ 
السؤجخ خلبؿ مجة التأجيخ لا عمى شخعاا أف يكػف ضساف العيغ السؤجخة كمخاشخ ممكيتيا عمى 

السدتأجخ، مسا يجؿ عمى أف الإجارة حؿيقة كليدت صػرية، خلبفاا لسا عميو العسل في القػانيغ 
الػضعية مغ تحسيل السدتأجخ ضساف العيغ كمخاشخ ىلبكيا، كىحا ما سػؼ يتع تشاكلو لاحقاا 

 .4بذكل تفريمي

كالثاني: أف الحكع برحتو عمى اعتبار أنو بيع تقديط غيخ مدمع كحلظ، فالبيع يفيج انتقاؿ ممكية 
السبيع في الحاؿ، كتعميق نقل السمكية عمى سجاد الأقداط ؼيو غخر ضاىخ؛ لأنو في حاؿ انفداخ 

 –خط العقج قبل اكتساؿ سجاد الأقداط لأؼ شارغ فإف البائع يجسع بيغ العػض كالسعػض كىحا الذ
شخط فاسج عشج عامة الفقياء؛ لأنو يخالف مقتزى العقج؛ بل إنو  -أؼ البيع مع تأخيخ نقل السمظ 

البيع ىشا مشجد كالتسميظ مؤجل، كىػ غيخ كىػ يختمف عغ البيع السعمق؛ ف ،5يشاقس السقرػد مشو
 .6معيػد في أصػؿ العقػد الذخعية

 

                                                           
(. أنطخ (2151(. ص(5، الجكرة الخامدة، ج. مجمة مجسع الفقو الإسلاميالتأجيخ السشتيي بالتسميػبغ بيو، عبج الله:  1

 الخابط الإلكتخكني:                          
    maktaba.org/book/8356/10740#p1-https://al   

ا تجخل تحتو جسيع حالات  -2 عمى الخغع مغ معخفة الفقو الإسلبمي لمرػرية، إلا أنو لع يزع ليا قاعجة عامة أك تعخيفاا جامعا
الرػرية، بل أف الفقو الإسلبمي عالج كل حالة عمى حجة حدب الطخكؼ كالػقائع التي حرمت كقت الترخؼ. بيشسا عخفت 

بالقػؿ: "الرػرية  29-1-2005كالرادر بتاريخ  2004لدشة  (186)ىا رقع محكسة الشقس الفمدصيشية الرػرية في قخار 
ىي اتفاؽ العاقجيغ عمى إخفاء التعاقج الحؿيقي بيشيسا بعقج ضاىخ غيخ حؿيقي كيذتخط فييا إتحاد العاقجيغ كاتحاد مػضػع 

 التعاقج كتدامغ العقجيغ الطاىخ كالسدتتخ كالاتفاؽ عمى إخفاء إرادتيسا الحؿيؿية".
ا حؿيؿياا بعقج ضاىخ، فالعقج الشافح ؼيسا  (257)السادة بيغ مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي في  3 أنو "إذا ستخ الستعاقجاف عقجا

 بيغ الستعاقجيغ كالخمف العاـ ىػ العقج الحؿيقي.
راسة فقيية مقارنة د –التأجيخ التسؾيمي الذبيمي، يػسف بغ عبج الله بغ صالح الذبيمي، يػسف بغ عبج الله بغ صالح:  4

. جامعة الاماـ محمد بغ سعػد الإسلبمية. الدعػدية. مجمة الجسعية الفقيية الدعؾدية. بسذخوع نغام الإيجار التسؾيمي
 (.153. ص)ـ2011(. (11ع
 ((14/7بجائع الرشائع  5
 (.154ص)مخجع سابق. الذبيمي، يػسف بغ عبج الله بغ صالح:  6

https://al-maktaba.org/book/8356/10740#p1
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 والبيع:الاتجاه الثاني: تؾصيفو عمى عقجي الإجارة 

أؼ أف السعاممة تذتسل ابتجاءا عمى عقجيغ: الإجارة كالبيع. كقج أخح بيحا الاتجاه مجمذ ىيئة كبار 
 ؛ لأمخيغ:1العمساء بالسسمكة الأردنية، كلحا صجر القخار بتحخيسو

الأكؿ: أنو يؤدؼ إلى اجتساع عقجيغ عمى عيغ كاحجة غيخ مدتقخ عمى أحجىسا، كىسا مختمفاف في 
 .2( عغ بيعتيغ في بيعة()نيى ) الحكع، كقج

كيجاب: بأف محل الشيي ؼيسا إذا كاف اجتساع العقجيغ في محل كاحج ككقت كاحج، أك تختيب عمى 
 اجتساع محطػر مغ ربا أك غخر، ككلبىسا غيخ متحقق في صػر التأجيل التسػيمي الجائدة.

ف يؤدؼ ذلظ إلى خدارة السدتأجخ كالثاني: أف ؼيو غخراا كغبشاا؛ لػ انفدخ عقج الإجارة لأؼ سبب كا
كتعػد ممكية العيغ  -كىي عادة تكػف أعمى مغ أجخة السثل –لكافة الجفعات الدابقة التي تكبجىا

 لمسؤجخ.

كيجاب بأف ما دفعو السدتأجخ مغ دفعات لع يحىب عميو فيػ في مقابل انتفاعو بالأصل السؤجخ، 
ػف الأجخة أعمى مغ أجخة السثل فيحا ليذ دائساا؛ كمثل ىحا يخد حتى عمى الإجارة التذغيمية، كأما ك

مغ دفعات لغالب أف تكػف دفعات الأجخة أقل فإف التأجيخ التسػيمي إذا لع يكغ ؼيو دفعة أكلى فا
الإجارة التذغيمية، كمع ذلظ ففي حاؿ كػف الأجخة أعمى مغ أجخة السثل كانفدخ العقج فيشطخ إلى 

فيتحسل ذلظ؛ لأنو مغ فعمو، أما كإف كاف مغ غيخه )مغ أمخيغ: فإف كاف بتقريخ مغ السدتأجخ 
االسؤجخ أك لقػة قاىخة أك لغيخ ذلظ( فيخجع لأجخة السثل، كيج  ب أف يشز في العقج عمى ذلظ؛ دَرْءا

 .3لمغبغ

 يػ مشفرلان في وقتييسا وأحكاميساالاتجاه الثالث: تؾصيفو أنو عقج إجارة وعقج تسم

الدمشي، فمػ اختمف كقت سخياف كل مغ عقج الإجارة عغ عقج  يتبشى ىحا الاتجاه فكخة السعيار
ا.  التسميظ كأحكاميسا، كأجخيت أحكاـ كل عقج في السجة التي يدخؼ بيا ؼيكػف العقج صحيحا

                                                           
 ىػ(.1420/11/6(. بتاريخ )(198قخار مجمذ ىيئة كبار العمساء في السسمكة الياشسية الأردنية. رقع  1
 .1231)اخخجو التخميحؼ في كتاب البيػع، باب ما جاء في الشيي عغ بيعتيغ في بيعة، رقع ) 2
 (.155ص)مخجع سابق. الذبيمي، يػسف بغ عبج الله بغ صالح:  3
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فعمى ضػء ما تشاكلو ىحا الاتجاه، فإف عقج التأجيخ التسػيمي السذخكع مخكب مغ عقجيغ مشفرميغ 
 تأجيخ كعقج التسميظ، كيلبحع في ىحا الرجد التالي:زماناا كأحكاماا، يتسثلب في عقج ال

في حاؿ كاف التسميظ بعػض حتى كإف كاف بأؼ دفعة خاصة بو سػاء أكاف بثسغ رمدؼ أك  -1
حؿيقي، كىي ما تدسى بالجفعة الأخيخة ؼيأخح حكع البيع؛ كلحا لا يجػز إبخامو مع عقج الإجارة، 

؛ لسا ؼيو 1 يجػز تعميقو عشج جسيػر أىل العمعكلػ كاف معمق عمى انتياء مجتيا؛ لأف البيع لا 
مغ الغخر؛ لأف العيغ تتغيخ صفتيا عشج التعميق عغ صفتيا عشج تحقق السعمق بو، لا سيسا 
مع شػؿ السجة، كإنسا يكػف إبخاـ البيع بعج انتياء عقج الإجارة، كلا مانع مغ كجػد كعج ممدـ 

ابتجاءا بالبيع
 2. 

بجكف دفعة خاصة ؼيأخح حكع اليبة، أؼ أف السؤجخ ييب  كاف كاف التسميظ بغيخ عػض أؼ -2
العيغ السؤجخة لمسدتأجخ مكافأة لو في حاؿ التدامو بدجاد الجفعات الإيجارية، كغالباا ما تزسغ 

الآلة( بأجخة تجفع عمى أقداط شيخية  -سيارة  –صياغة ىحا العقج "أجختظ ىحه الدمعة )عقار 
لسجة معيشة عمى أنظ إذا أكفيت ىحه الأقداط جسيعيا كىبتظ ىحه الدمعة السؤجخة لظ عمى أف 

ا بيا –خلبفاا لمبيع  –يقبل الصخؼ الآخخ". كاليبة  ؛ 3يجػز أف تكػف معمقة ابتجاءا أك مػعػدا
ا باليبة كيتع ذلظ تشفيحاا لمػعج، كيكػف بعقج حيث قج يتزسغ عقج الإجارة السشتيي بالتسميظ ك  عجا

 .4 مدتقل بعج الػفاء بجسيع الأقداط

 فالتسميظ في ىحا الاتجاه إما أف يكػف بػعج بالبيع أك بػعج باليبة أك بعقج ـبة معمق.

 

 

                                                           
 ((13/4تبييغ الحقائق  1
 (.156. ص)مخجع سابق الذبيمي، يػسف بغ عبج الله بغ صالح: 2
الرادر عغ مجسع الفقو الإسلبمي الجكلي. التابع لسشطسة التعاكف الإسلبمي. كالحؼ يشز عمى  (1/3) 13رقؼ  أنطخ قخار 3

أنو: "أف عقج الإجارة يسكغ السدتأجخ مغ الانتفاع بالعيغ السؤجخة. مقابل أجخة معمػمة في مجة معمػمة، كاقتخف بو عقج ـبة 
 قل، أك كعج باليبة بعج سجاد كامل الأجخة".العيغ لمسدتأجخ، معمقاا عمى سجاد كامل الأجخة كذلظ بعقج مدت

 .164). ص)مخجع سابقالخراكنة، صخخ:  4
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كيفخؽ أصحاب ىحا الاتجاه بيغ )العقج( ك )الػعج( فالتسميظ بعقج بيع معمق لا يجػز؛ لسا سبق 
كأما الػعج السمدـ بالبيع ؼيجػز، كليذ لو حكع العقج إذ يختمف عغ العقج في أمػر عجة تتسثل  بيانو،

 في الآتي:

 في الػعج السمدـ ممكاا لمبائع كضامشاا ليا إلى حيغ التعاقج. تبقى العيغ‌-أ 

 في الػعج السمدـ لا تشتقل السمكية بل لا بج مغ إبخاـ عقج لاحق.‌-ب 

 الػاعج ؼيصالب بالتعػيس عغ الزخر كلا يصالب بالجخػؿ في العقج.في الػعج السمدـ إذا نكل ‌-ج 

كىحا الاتجاه ما اخح بو مجسع الفقو الاسلبمي، كالسجمذ الذخعي لييئة السحاسبة كالسخاجعة ‌-د 
 .1 لمسؤسدات السالية كالٍإسلبمية

ظ مغ خلبؿ قج عخفت الإجارة السشتيية بالتسمي، 2 ىيئة السحاسبة كالسخاجعة لمسؤسدات الساليةأما 
 تسميظ كىحه الحالات تتسثل في:لتعجاد الحالات التي تعتبخ العسمية بسػجبيا إجارة مشتيية با

 الإجارة السشتيية بالتسميظ عغ شخيق اليبة 

 .الإجارة السشتيية بالتسمظ عغ شخيق البيع بثسغ رمدؼ أك غيخ رمدؼ يحجد في العقج 

 انتياء مجة عقج الإجارة بثسغ يعادؿ باقي أقداط تسميظ عغ شخيق البيع قبل لالإجارة السشتيية با
 الأجخة.

 الإجارة السشتيية بالتسميظ عغ شخيق البيع التجريجي 

  الإجارة السبتجئة بالتسميظ، كتشتقل فييا ممكية العيغ بعقج البيع في أكؿ مجة الإجارة مقابل الجفعة
، ثع تباع ىحه السشافع لسذتخؼ مشافع العيغ مغ البيع لسجة الإجارة استثشاءالشقجية السقجمة مع 

 العيغ نفدو بعقػد إجارة لمسجة السعمػمة.

تعميق البيع عمى  يخػ الباحث بعج التػصيف الذخعي لعقج التأجيخ التسػيمي أف ،كخلبصة لسا سبق 
ا ا؛ كػنو يذكل غخر 1شخط لا يجػز ، فالذخط قج يتحقق كقج لا يتحقق، كالبيع مختبصاا بو كجػدا

                                                           
 مجمة مجسع الفقو الإسلبمي: الجكرة الثانية عذخة، السعاييخ الذخعية: معيار الإجارة كالإجارة السشتيية بالتسميظ. 1
 .(149)صمخجع سابق. الخراكنة، صخخ:  2
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ا أك أقاؿ شخز لآخخ إذا حزخ فلبف مغ سف كعجماا، مثل: لػ جختظ خه فقج بعتظ دارؼ بكحا قخشا
إياىا أك اعختيا لظ أك كىبتيا لظ أك ترجقت بيا عميظ فلب يرح شيء مغ ىحه العقػد كلا يشعقج، 

 .3، كقج نيى الخسػؿ صمى الله كعميو كسمع عغ بيع الغخر2فلب يثبت شيء مغ ذلظ مصمقاا كلا يرح

إجارة(  –بيع  –كعج ممدـ قج )يحسل في شياتو أكثخ مغ ع فإنشا نخػ أف عقج التأجيخ التسػيمي يحاكب
بالشدبة لعلبقة كل مغ السدتأجخ كالسؤجخ كالسػرد ببعزيع البعس، أما بالشدبة إلى السؤجخ 
كالسدتأجخ ؼيسكغ أف يتزسغ ىحا العقج عمى صػر عجة بحيث يشتقل العقج مغ عقج إجارة إلى عقج 

، بالتالي يربح عقج التأجيخ التسػيمي السذخكع مخكب مغ عقجيغ مشفرميغ زماناا بي ع أك كعج ممدـ
كأحكاماا )عقج التأجيخ كعقج التسميظ(، فإما أف تكػف الإجارة مشتيية بالتسميظ عغ شخيق اليبة كإما 

  .4عغ شخيق التسميظ بعػض كالحؼ يتسثل في دفعة خاصة بو

فو لا بج لشا مغ الحجيث يف الذخعي لعقج التأجيخ التسػيمي كبياف كصكبعجما تع الحجيث عغ التكي
 .كنصاقيا ىحه السعاملبت السالية السجالات التي يصبق فيياالثاني حػؿ  في الفخع

 
                                                           

ميق فيي )البيع، الإجارة، الإعارة، الاستئجار، اليبة، الرجقة، إجازة العقج، الإقخار، الإبخاء مغ العقػد التي لا يجػز فييا التع 1
مغ الجيغ، الرمح عغ الساؿ، السدارعة، السداقاة، الػقف، التحكيع، الإقالة، التدميع بالذفعة قبل البيع، إبصاؿ حق رد السبيع 

درر الأحكام شخح مجمة : حيجر، عمي: أنغخالػكيل، حجخ السأذكف. بخيار العيب، إبصاؿ حق رد السبيع بخيار الذخط، عدؿ 
 (.(83ـ. ص2003. شبعة خاصة. الخياض: دار عالع الكتب لمشذخ كالتػزيع. بسػافقة. بيخكت: دار الجيل. (1)مج الأحكام.

 (.(83. صمخجع سابقحيجر، عمي:  2
 (.(341/9الشػكؼ، السجسػع،  3
 أنطخ قخار الحؼ نز عمى أف مغ صػر العقج الجائدة: 4

أ. عقج إجارة يسكغ السدتأجخ مغ الانتفاع بالعيغ السؤجخة مقابل أجخة معمػمة في مجة معمػمة، كاقتخف بو عقج ـبة العيغ 
جسع رقع لمسدتأجخ، معمقاا عمى سجاد كامل كذلظ بعقج مدتقل، أك كعج باليبة بعج سجاد كامل الأجخة. أنطخ قخار الس

13(1/3.) 
ب. عقج إجارة مع اعصاء السالظ الخيار لمسدتأجخ بعج الانتياء مغ كفاء جسيع الأقداط الإيجارية السدتحقة خلبؿ السجة في 

 (.6/5) 44شخاء العيغ السأجػرة بدعخ الدػؽ عشج انتياء مجة الإجارة. أنطخ قخار السجسع رقع 
لعيغ السؤجخة، مقابل أجخة معمػمة في مجة معمػمة، كاقتخف بو كعج ببيع العيغ ج. عقج إجارة يسكغ السدتأجخ مغ الانتفاع با

 السؤجخة لمسدتأجخ بعج سجاد كامل الأجخة بثسغ يتفق عميو الصخفاف.
د. عقج إجارة يسكغ السدتأجخ مغ الانتفاع بالعيغ السؤجخة، مقابل أجخة معمػمة، في مجة معمػمة، كيعصي السؤجخ لمسدتأجخ 

ي تسمظ العيغ السؤجخة في أؼ كقت يذاء عمى أف يتع البيع في كقتو بعقج ججيج بدعخ الدػؽ، كذلظ كفق قخار حق الخيار ف
 (، أك حدب الاتفاؽ في كقتو.6/5) 44السجسع الدابق رقع 
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 : السجالات التي يظبق فييا عقج التأجيخ التسؾيمي ونظاقوالفخع الثاني

الحجيثة، يقػـ بتقجيع خجماتو لذخيحة كاسعة مغ إف التأجيخ التسػيمي كأسمػب مغ أساليب التسػيل 
أبشاء السجتسع، كىحا عائج إلى الأصػؿ العجيجة كالستشػعة التي يسكغ تأجيخىا لمخاغبيغ بسا يتشاسب 

، فريغة التأجيخ التسػيمي لا تقترخ عمى الأمػاؿ ركيتلبءـ مع احتياجاتيع كغاياتيع مغ الاستئجا
، فذسمت تسػيل الاستثسارات عالسياا بالشدبة لمعجيج مغ السجالات السشقػلة فحدب كإنسا اتدع نصاقيا

العقارية، كالسشقػلات السادية )كالآلات، كالسعجات، كالصائخات(، كالسشقػلات السعشػية )كالسحاؿ 
سع التجارؼ(، بالإضافة إلى عشاصخ نصاقيا مثل العلبمة التجارية كالاالتجارية كما يجخل في 

 .1بخاءات الاختخاع السمكية الرشاعية مثل

كعميو كمغ خلبؿ ىحا التعجد الػاسع في القصاعات السسػلة، كالأصػؿ السؤجخة ندتصيع القػؿ إف 
التأجيخ التسػيمي عبارة عغ أداة متشػعة كحجيثة يسكغ مغ خلبليا مػاكبة كمػائسة الأكضاع 

التصبيقات نتصخؽ إلى  لحلظ كاف لداماا عميشا أف الاقترادية الدائجة، كاحتياجات الدػؽ السحمي؛
 لإضافة إلى نصاؽ تصبيق ىحا العقج.الػاردة في مجاؿ العقارات كالسشقػلات با

 : مجالات تظبيق عقج التأجيخ التسؾيميأولًا 

عقج التأجيخ التسػيمي كمغ ثع نصاؽ  االفخع لمحجيث حػؿ السجالات التي يسارس بي سشتصخؽ في
 مداكلة عقج التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ في ضل القػانيغ الشاضسة.

 السشقؾلات  مجال -1

 مجال الرشاعة . أ

ا لمستغيخات الاقترادية الجكلية التي تختب عمييا  اندياب السشتجات ؼيسا بيغ الجكؿ، أصبح  حخيةتبعا
مغ حيث الجػدة، كالدعخ، خ العادلة، كغيخ الستكافئة يمقى عمى السشتج الػششي عبء السشافدة غي

جشبي؛ لحا كاف لا بج مغ الؿياـ بحالات التججيج، كالإحلبؿ الأسشتج السياسة التػزيع مع  فزلبا عغ
                                                           

التأجيخ التسؾيمي الجولي لمسشقؾل دراسة لمقؾاعج السادية وقؾاعج تشازع القؾانيؽ الؾاجبة التظبيق : ناصيف، حداـ الجيغ فتحي 1
كمية . مجمة العمؾم القانؾنية والاقترادية. م1988عمى التأجيخ التسؾيمي في القؾانيؽ الؾطشية واتفاقية اوتاوا السؾقعة عام 

 .(39)ـ. ص2004. (2). ع(46)مج الحقػؽ. جامعة عيغ شسذ. القاىخة.



93 

عالية لكثيخ مغ معجات الإنتاج الستصػرة تقشياا، كالقجرة عمى إنتاج سمعة ذات جػدة كقجرة تشافدية 
 .1ات الجكلية التي تثبت جػدتياتؤىميا لمحرػؿ عمى الذياد

كفي شبيعة الحاؿ فإف حالة التججيج كالتجييد تحتاج إلى تسػيل ضخع تعجد مرادر التسػيل عغ 
تقجيسو، لحا سيمجأ شالب التسػيل لمتأجيخ التسػيمي الحؼ بجكره يػفخ لو السعجات كالآلات التي 

سسػليغ مغ السخاشخة كالسجازفة في عجدت أدكات التسػيل التقميجية مغ تػفيخىا؛ نتيجة تخػؼ ال
 .2تقجيع التسػيل دكف تػافخ الزسانات الكاؼية ليع

ا في مذخكعات البشية الأساسية التي يسكغ  كيتجدج ىحا في مجاؿ السقاكلات كالتذييج، خرػصا
لمذخكات السحمية أف تمجأ للبستعانة في شخكات التأجيخ التسػيمي لمحرػؿ عمى السعجات كالآلات 

ذات التقشية العالية كالثسغ الباىع كذلظ لسػاجية مشافدة الذخكات الأجشبية العسلبقة، الحؼ  الكاؼية
 .3بجكره يشعكذ إيجاباا عمى مدتػػ الاقتراد الػششي كيسشع مغ تجفق العسلبت الرعبة إلى الخارج

يد كبيحا فإف الحاجة الساسة لسثل ىحه الأدكات التسػيمية كما تمعبو مغ دكر إيجابي في تعد 
الاستثسار الػششي كتمبيةا لاحتياجات الدػؽ السحمي أدت إلى تعجد السجالات التي يسكغ مغ خلبليا 

 .4تصبيق صيغة الإجارة التسػيمي في القصاع الرشاعي

 

 

                                                           
 (.(104، صالسخجع الدابقشػابكة، محمد:  1
 (.(2020-6-24: أجخاىا الباحث: أ. عادؿ الخمحي. مجيخ عاـ شخكة الإجارة الفمدصيشية. راـ الله. فمدصيغ. مقابمة 2
 (.(104. صالسخجع الدابقشػابكة، محمد:  3
 مغ السجالات التي يسكغ تصبيق صيغة التأجيخ التسػيمي عمييا في القصاع الرشاعي:  4

)شخاء كتأجيخ آلات الترػيخ، الجخارات الدراعية، معجات الريج، أجيدة الكسبيػتخ، ترميح السشتجات الجمجية، معجات إصلبح 
لسػاد الغحائية البديصة، معجات تخبية الجكاجغ كصيانة الأجيدة الكيخبائية، معجات حخفة الرباغة كالدباكة، آلات ترشيع ا

 كالشحل(. 
كفي العسػـ فإف صيغة التأجيخ التسػيمي ترمح لمعجيج مغ السجالات التي تحتاج إلى تسػيل رأسسالي. كلمتػسع أكثخ في ىحا 

(، بحث (8، صخةدور صيغة الإيجار السشتيي بالتسميػ في دعؼ وتشسية الرشاعات الرغيالرجد راجع: أبػ الشرخ، عراـ: 
 مشذػر عبخ الذبكة العشكبػتية: 

www.darelmashora.com/download.ashx?docid=2244 

http://www.darelmashora.com/download.ashx?docid=2244
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 مجال تقجيؼ الخجمات  . ب

إف مجاؿ تقجيع الخجمات يذسل مختمف القصاعات الرحية كالشقل كالاترالات كغيخىا، إذ أف 
ل في تقشيات السعجات الصبية السدتخجمة في الكذف عغ الأمخاض، كمعالجتيا التصػر السحى

كارتفاع  ،كارتفاع أثسانيا، يجعل مغ الرعب عمى الجكؿ الشامية التي تعاني مغ مذاكل اقترادية
 ىحه السعجات لكافة شخائح السجتسع.كالازدحاـ الدكاني مغ تػفيخ  ،في السجيػنية

مى ىحه السعجات مغ خلبؿ صيغ التأجيخ التسػيمي التي تسكغ لحا كاف مغ السسكغ الحرػؿ ع 
السدتأجخ مغ الحرػؿ عمى السعجات كالآلات اللبزمة لتقجيع خجمات الخعاية الرحية عمى أكسل 

، مغ خلبؿ ما يػفخه عقج التأجيخ 2، كالشقل1كجو بالإضافة إلى إنعاش كل مغ قصاع الاترالات
تسكشيع مغ تقجيع الخجمات اللبزمة كالارتقاء بيسا إلى التسػيمي ليحيغ القصاعيغ مغ حاجيات 

 .3الأفزل

 مجال الدراعةج. 

يسكغ المجػء لريغة التأجيخ التسػيمي لمحرػؿ عمى أحجث الأساليب الحجيثة لمدراعة كالتي تتسثل  
في الحخث كالخؼ كالحراد؛ التي تداعج عمى زيادة الخقعة الانتاجية لمدراعة كضساف جػدتو دكف 

يجارية، تكبج السدارع عبء شخاء تمظ السعجات، كإنسا قج تقترخ التكاليف فقط عمى دفع الؿيسة الإ
ا في الجكؿ التي  كىحا ما يداعج في تعديد دكر السجاؿ الدراعي كالارتقاء بو نحػ الأفزل خرػصا

 .4تعاني مغ كداد اقترادؼ في شؿيو الرشاعي كالدراعي

كمغ ىحا السشصمق يجب تعديد دكر ىحا القصاع مغ خلبؿ ضخ كتػفيخ أحجث التقشيات الدراعية مغ 
 نطخاا لمثسغ الباىع ليحه التقشيات. خلبؿ صيغ الإجارة التسػيمية؛

                                                           
تيا دكف الحاجة تػفيخ أجيدة الحػاسيب الإلكتخكنية، كشبكة الاترالات كالإنتخنت كالحرػؿ عمى الأقسار الرشاعية كتقشيا 1

 لذخائيا، بالإضافة إلى بشاء محصات الاترالات الدمكية كاللبسمكية.
كاستئجار الحافلبت السدتخجمة في نقل مػاد الخاـ كالأفخاد عمى الصخقات، كالتي تتسثل في الصائخات كالدفغ كالبػاخخ   2

 كالقصارات.
 .(106). صمخجع سابقشػابكة، محمد:  3
 (.(106ص السخجع الدابق.: شػابكة، محمد 4
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 مجال العقارات -2

تعج العقارات زمخة مغ زمخ التأجيخ التسػيمي التي تخػؿ السدتأجخ مغ إمكانية الانتفاع مغ عقار 
سػاء أكاف ىحا العقار قج سبق انذاؤه أك سػؼ يتع انذاؤه  ،معيغ دكف المجػء إلى شخاءه

 اشو.كبالسػاصفات التي تتشاسب مع شبيعة نذ

كبيحا فالسدتأجخ في الحالة التي يخيج فييا الحرػؿ عمى عقار سبق بشاؤه عمى أرض مسمػكة لمغيخ 
يتػجو لذخكة التأجيخ التسػيمي مخفقاا معو البيانات كالسعمػمات اللبزمة حػؿ الرفقة التي يجخييا مع 

كبالتالي تتيح شخكة  ؛ىحه الرفقة تقػـ بتسػيميا كشخاء العقار، كبعج قبػؿ شخكة التأجيخ البائع
داء الأقداط الستفق عمييا خلبؿ مجة العقج مقابل أ التأجيخ التسػيمي لصالب التسػيل الانتفاع بالعقار

تتدع بيا صيغة التأجيخ  الثلبث التي خياراتحجػ الإ مع إمكانية المجػء إلى ،ة للئلغاءمغيخ القاب
رده ، أك إمكانية إعادة تججيج العقج العقج مغجخ في نياية أجل تخيخ السدتأ التسػيمي، كالتي بجكرىا

، 1كالحؼ يتسثل في ثسغ ما تبقى مغ العقار ،مقابل أجخ رمدؼ  ،أك تسمظ العقار ،إلى السؤجخ
فالفخض الستقجـ لا يقل أىسية عغ التأجيخ التسػيمي لمسشقػلات الحؼ تشاكلشاه مدبقاا، كانتفاع السدتأجخ 

 في حاؿ تأجيخ السشقػلات تأجيخاا تسػيمياا.بالعيغ يكػف بحات الذخكط كالأكضاع 

أما ؼيسا يتعمق في تأجيخ العقار الحؼ يخاد بشاؤه فإف ىحه الحالة الذائعة مغ بيغ عسميات التأجيخ 
التسػيمي، حيث يمجأ شالب التسػيل إلى شخكة التأجيخ التسػيمي لتسػيل عسمية بشاء عقار يتلبءـ مع 

ية تذسل بشاء العقار فقط في حاؿ كانت الأرض ممظ شالب شبيعة نذاشو سػاء أكانت ىحه العسم
، بالإضافة إلى بشاء العقار في حاؿ كانت تمظ الأرض ممظ لمغيخ مع 2التسػيل أك شخاء الأرض

ضخكرة الحرػؿ عمى التخاخيز الإدارية اللبزمة لمبشاء؛ حتى تتفادػ تسمظ الأرض في حالة 
استحالة السزي في تشفيح الاتفاؽ السبخـ بيشيا كبيغ السدتأجخ، أما في حاؿ كانت الأرض ممكاا 

سباني السقامة عمييا لمسؤجخ، كلكي يتعدز ىحا الحق يجب أف يتع لمسدتأجخ ؼيكػف حق ممكية ال
إقخار لمسؤجخ بحق عيشي عمى الأرض مغ خلبؿ بعس الرػر الخاصة لعقػد الإيجار التي يعخفيا 

                                                           
 (42-41). ، صمخجع سابقبمعاكؼ، صفاء:  1
كلائحتو التشفيحية.  1995لدشة  (95). دراسة في ضػء القانػف رقع الأرض كسؾضؾع لمتأجيخ التسؾيميدكيجار، ىاني محمد:  2

 .(125). ص1999دار الجامعة الججيجة لمشذخ. الإسكشجرية. 
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القانػف كسا في فخندا كالتي تخػؿ الصخفيغ )السدتأجخ كالسؤجخ( بإبخاـ عقج خاص يقزي بإيجار 
 .1الأرض

التصػرات الاقترادية أسيست بذكل كبيخ في تػسع مجالات التأجيخ كبيحا يخػ الباحث أف 
التسػيمي؛ نطخاا لمحاجة الساسة ليا في ىحه الآكنة حيث شسمت كل مغ مجاؿ السشقػلات كالحؼ يتسثل 
في قصاع الرشاعة كالخجمات كالدراعة إلى جانب مجاؿ العقارات الحؼ لا يقل أىسية عشو، كبالتالي 

يمي أداة تسػيمية فعالة تحقق الأىجاؼ السشذػدة كالتي تداىع في تعديد دكر أصبح الإيجار التسػ 
مختمف القصاعات التي تذكل تخسانة الاقتراد لأؼ دكلة كالارتقاء بيا نحػ الأفزل، كتػفخ فزاء 

ا في الجكؿ التي تعاني مغ كداد اقترادؼ.  آمغ كمحفد لمسدتثسخيغ خرػصا

 سؾيمي: نظاق تظبيق عقج التأجيخ التثانيًا

مغ خلبؿ  السذخع الفمدصيشي أحكاموالتي نطع  اةسدسمغ العقػد الالتسػيمي  التأجيخعقج  يعتبخ
إلا أف الأحكاـ العامة لشطخية العقج لا بذأن التأجيخ التسؾيمي  2014( لدشة (6القخار بقانؾن رقؼ 

السذخع الفمدصيشي عشج يلبحع أف كبيحا الذأف  ،2تشصبق عمى ىحا العقج إلا ؼيسا لع يخد بذأنو نز
ا عغ القػاعج  تشطيسو لعقج التأجيخ التسػيمي قج نز عمى جسمة مغ الأمػر كالتي تعتبخ بجكرىا خخكجا

 كالتي أشخنا إلييا في الدابق. العامة

بذأن التأجيخ  2014( لدشة (6القخار بقانؾن رقؼأما ؼيسا يتسثل في نصاؽ ىحا العقج فمقج أشار 
لثانية( عمى أنو تدخؼ أحكاـ ىحا القانػف عمى أؼ تأجيخ تسػيمي للؤمػاؿ التي في )السادة ا التسؾيمي

 تتػاجج داخل فمدصيغ أك في حاؿ كاف السخكد الخئيذ لأعساؿ السدتأجخ يقع في فمدصيغ.

كلا تدخؼ أحكاـ ىحا القانػف إلا عمى العلبقة التي نطست بسػجب عقج التأجيخ التسػيمي كفقاا لأحكاـ 
كفي حاؿ كاف عقج التأجيخ التسػيمي يتزسغ شخكط تقزي بالاحتكاـ إلى التذخيعات ىحا القانػف، 

 الفمدصيشية فإف ذلظ جائد.

                                                           
 .(43)ص ،السخجع الدابقبمعاكؼ، صفاء:   1
عمى أنو: "ؼيسا لع يخد بذأنو نز في  . بذأن التأجيخ التسؾيمي(2014)( لدشة (6مغ قخار بقانػف رقع  ((3/2السادة تشز  2

 ىحا القخار بقانػف أك في عقج التأجيخ التسػيمي فإنو يتع تصبيق قػاعج القانػف السجني، بسا لا يتعارض مع شبيعة ىحا الشذاط".
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كؼيسا يتعمق في السدائل التي لع تخد بذأنيا نز في ىحا القخار بقانػف أك في عقج التأجيخ 
 يتعارض مع شبيعة التسػيمي، فإنو يتع تصبيق قػاعج القانػف السجني )مجمة الأحكاـ العجلية( بسا لا

ىحا الشذاط، أك لمتذخيعات الدارية التي تتعمق بالساؿ غيخ السشقػؿ، أك تمظ التي تتصمب إشعاراا 
عاماا لعقج التأجيخ أك العيغ محل عقج التأجيخ )قانػف السالكيغ كالسدتأجخيغ(

1
كيشحرخ أثخ  ، 

ما سبق فقج يثار التداؤؿ  ىجػكعمى  الإخلبؿ بالالتداـ بتمظ الستصمبات لأحكاـ ىحه التذخيعات.
ما مجػ تأثخ القخار بقانػف بذأف التأجيخ التسػيمي في أحكاـ قانػف السالكيغ كالسدتأجخيغ التالي "

كمجمة الأحكاـ العجلية، كما مجػ قانػنية زيادة الأجخة تجريجياا في عقج التأجيخ التسػيمي في 
ـ الدارؼ في الأراضي 1953( لدشة (62ع الأراضي التي تخزع لقانػف السالكيغ كالسدتأجخيغ رق

 الفمدصيشية؟

مذخكع قانػف التأجيخ التسػيمي مغ أحكامو إمكانية الخجػع إلى قانػف  ىكانصلبقا لسا سبق فقج استثش
، بيشسا جاء القخار 2السالكيغ كالسدتأجخيغ كمجمة الأحكاـ العجلية عمى غخار باقي التذخيعات العخبية

تسػيمي معجلاا عمى ما تع تشاكلو في السذخكع حيث أشار في )السادة الثانية( بقانػف بذأف التأجيخ ال
مشو إلى الخجػع لقػاعج القانػف السجني في السدائل التي لع يعالجيا القخار بقانػف، كبالتالي قج تثػر 
 ىشاؾ إشكالات عجيجة أىسيا في مجػ إمكانية مخالفة عقج التأجيخ التسػيمي لقػاعج القانػف السجني
العامة كالخاصة الستسثمة أكلاا في مجمة الأحكاـ العجلية، كثانياا قانػف السالكيغ كالسدتأجخيغ في 

 الأراضي التي تخزع لو.

كمغ ىحا السشصمق لا بج لشا مغ الحجيث حػؿ السشاشق التي يدخؼ عميو أحكاـ قانػف السالكيغ 
العقارات التجارية كبيػت الدكغ كالسدتأجخيغ كمجمة الأحكاـ العجلية حيث أف الأكؿ يدخؼ عمى 

الػاقعة داخل حجكد البمجية كالسجالذ السحمية؛ إلا أف الػاقع يذيخ إلا أف غالبية عقػد الإيجار 
الحاصمة في البلبد تبقى خاضعة لأحكاـ ىحا القانػف لدببيغ: الأكؿ، يشجر كجػد مشصقة جغخاؼية 

مذ ىيئة محمية كفق مفيػمو الػارد في خاضعة لديادة الدمصة الػششية الفمدصيشية تخمػ مغ مج
                                                           

 كتعجيلبتو السعسػؿ بو في أراضي الزفة الغخبية. (1953)( لدشة 62قانػف السالكيغ كالسدتأجخيغ رقع )  1
ـ الأردني عمى أنو: "لا تدخؼ عمى عقج التأجيخ 2008( لدشة (45مغ قانػف التأجيخ التسػيمي رقع ( (26السادة  تشز 2

( مغ نفذ القانػف عمى ذات السعشى بقػليا "لا يعسل (27السادة  أحكاـ قانػف السالكيغ كالسدتأجخيغ الشافح السفعػؿ". كأكجت
 بأؼ نز كرد في أؼ تذخيع آخخ يتعارض مع أحكاـ ىحا القانػف".
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، كالثاني يتسثل في تػجو القزاء إلى مج ىحا الشصاؽ 1997( لدشة (1قانػف الييئات السحمية رقع 
إلى عقػد أخخػ. ما يعشي عسمياا انحدار تصبيق السجمة عمى عقػد إيجار الأراضي الدراعية دكف 

 .1سػاىا بالإضافة إلى السشقػلات

مجة العقج، ؼيسكغ مج ىحه السجة بحكع القانػف إلى أجل مدسى، كإلى أفخاد أسختو  أما مغ حيث إشالة
القانصيغ معو كقت كفاتو، ككرثتو في حالة العقار التجارؼ، شالسا لع يخل السدتأجخ بأحكاـ )السادة 

( مغ قانػف السالكيغ كالسدتأجخيغ الدارؼ في الأراضي الفمدصيشية، بسا في ذلظ شخكط العقج 4
مي، مع تقخيخ أحؿية السؤجخ في شمب زيادة الأجخة بشدب معيشة بشاءا عمى الأمخ العدكخؼ الأص

، كالحؼ مشح السؤجخ 1/4/1989، كالحؼ بجأ سخيانو بتاريخ ـ1989( لدشة (1271الإسخائيمي رقع 
، كاستسخت إلى ىحا التاريخ، 31/12/1997حق شمب زيادة الأجخة عغ العقػد التي أبخمت قبل 

معيشة، تختمف باختلبؼ الغخض مغ العقج )تجارؼ، سكشي لمسشفعة العامة(، كباختلبؼ الفئة بشدب 
 .2العسخية لمعقج

كفي الػاقع، لع يعج ليحا الأمخ العدكخؼ حالياا أؼ ججكػ بالشدبة لمسؤجخيغ الحيغ قامػا بتأجيخ 
ديادة في حيشو؛ عقاراتيع ضسغ الفتخات التي عالجيا ىحا الأمخ، كلع يسارسػا حقيع في شمب ال

لسخكر أكثخ مغ خسدة عذخ عاماا عمى سخيانو؛ حيث بإمكاف السدتأجخ رد مصالبة السؤجخ 
بالديادة، بعج مزي ىحه السجة دكف مسارسة السؤجخ لحقو في شمب الديادة؛ لسخكر الدمغ السانع مغ 

ا لمسادة   مغ السجمة. (1660)سساع الجعػػ )التقادـ(، استشادا

جج أؼ تذخيع سارؼ يسشح السؤجخ حق زيادة الأجخة بالشدبة لمعقػد التي أبخمت في السقابل، لا يػ 
، ما قج يجفع الباحثيغ إلى الاختلبؼ في أحؿية السؤجخ شمب الديادة مغ عجميا، ـ1975عاـ 

                                                           
م. والقرؾر القائؼ والحمؾل السقتخحة في مذخوع 1953( لدشة (62قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ رقؼ دكديغ، محسػد:  1

ػرة( في معيج أبحاث الدياسات الاقترادية الفمدصيشي )ماس(. راـ الله. . )كرقة بحثية مشذم2017القانؾن لدشة 
 .(2). صـ2017فمدصيغ.

لكل سشة أك  20%)؛ )1/1/1955%( مغ الأجخة السدساة عغ كل سشة إيجار أك جدء مشيا، لمعقػد السبخمة قبل 30بشدبة ) 2
، بالشدبة لمعقار التجارؼ. كتكػف 1/1/1965عغ الفتخة  10%)؛ ك)31/12/1964إلى  2/1/1955جدء مشيا عغ الفتخة 

% مغ 75لمفتخات السحكػرة عمى التػالي( ك 15%، 10%، 5%ندبة الديادة الدشػية لمعقار الدكشي نز الديادة في التجارة )
مخ العدكخؼ ( مغ الأ(3ندبة الديادة في العقار مؤجخاا لمسشفعة العامة )الدمصة العامة أك الجسعيات غيخ الخحية(. راجع السادة 

 ـ.1989( بذأف تعجيل قانػف السالكيغ كالسدتأجخيغ لدشة (1271رقع 
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، كالفمدفة التي أنصمق مشيا القانػف ذاتو، كالتي 1( مغ القانػف (4/3لاسيسا في ضل نز السادة 
 ة القانػنية لمسدتأجخ، كالتي تعتبخ مغ الشطاـ العاـ.تكخس مبجأ الحساي

كشالسا أف ىحه السادة قيجت تصابق شخكط العقج، كمشيا الأجخة، عمى الامتجاد القانػني بالقجر الحؼ 
تدسح بحلظ شبيعة العقج، ؼيسكغ حسل ىحا القيج بسعشاه الحسائي لمسدتأجخ، أك بجكره في تحقيق 

يغ، كلػ بحجه الأدنى، كبسخاجعة مػقف القزاء الفمدصيشي في ذلظ، التػازف العقجؼ بيغ الستعاقج
نججه قج استقخ عمى احتخاـ شخط الديادة مغ حيث السبجأ، كيقخر صحة الذخط، كيمدـ السدتأجخ 

، أما إذا كاف ؾيسة الديادة مبالغ فييا فلب يعتج بيا  .2بالػفاء بو شالسا كاف عادلاا كمعقػلاا

مغ قانػف السالكيغ كالسدتأجخيغ  د(/مكخر5/)السادة قانػني بسػجب كعمى الخغع مغ كجػد سشج 
السعجؿ يخػؿ رئيذ الػزراء أف يقخر زيادة الأجخة، كمياا أك جدئياا، كفقاا لمسقتزيات السرمحة 

، إلا أنو لع تتع مسارسة ىحه الرلبحيات مغ قبل الحكػمات الفمدصيشية الستعاؾبة حتى 3العامة
بات مغ الزخكرؼ عسمو في مخاكد السجف عمى الأقل، بالإضافة إلا أف   تاريخو، في الػقت الحؼ

، الحؼ أجاز ىحه الديادة مغ حيث السبجأ، بقانػنية 4ىشاؾ قخار صجر مغ محكسة الشقس الفمدصيشية
شخط الديادة، إلا أنو تبقى الججلية تجكر حػؿ تحجيج مفيػـ الحج السعقػؿ ليحه الديادة، حيث يبقى 

ا إلى حجٍ ما، كىحه السدألة ىلبمية كمحل خلبؼ تحتاج إلى قخار صادر مغ ىحا السفيػـ ف زفاضا

                                                           
( عمى أنو: "إذا استسخ مدتأجخ 1953( لدشة )62في الفقخة الخابعة مغ قانػف السالكيغ كالسدتأجخيغ رقع )(3) السادة  تشز 1

لسحكػر كشخكشو تعتبخ سارية عمى ىحا الذغل ما بحكع ىحه السادة في شغل أؼ عقار بعج انتياء عقج إيجاره فإف حكع العقج ا
بالقجر الحؼ يسكغ انصباقيا عميو، غيخ أنو إذا لع تكغ شخيقة دفع بجؿ الإيجار معيشة في عقج الإيجار السحكػر كشخكشو تعتبخ 

عقج الإيجار  سارية عمى ىحا الذغل بالقجر الحؼ يسكغ انصباقيا عميو، غيخ أنو إذا لع تكغ شخيقة دفع بجؿ الإيجار معيشة في
 السحكػر فيجفع بجؿ الإيجار شيخياا في نياية كل شيخ".

 (.(2. صمخجع سابقدكديغ، محسػد:   2
، تشز ىحه السادة عمى أنو: "يحق لخئيذ الإدارة السجنية، لغاية 1989لدشة  (1271)مزافة بسػجب الأمخ العدكخؼ  3

لكل السدتأجخيغ أك لقدع مشيع". بالشطخ إلى السدألة محب البحث مرمحة الجسيػر، أف يأمخ بتخؽيس بجؿ الإيجار أك زيادتو 
)زيادة الأجخة كتخؽيزيا( تخػ أف صلبحية التقخيخ بذأنيا انتقمت مغ رئيذ الإدارة السجنية إلى مجمذ الػزراء كفقاا لصبيعة 

ئيدو؛ كلظ لعجـ كجػد كزارة الشطاـ الدياسي الفمدصيشي. فتكػف الآلية بقخار يرجر عغ مجمذ الػزراء مرادقاا عميو مغ ر 
 متخررة بذأف إدارة شؤكف العقارات، ما يعشي اختراص مجمذ الػزراء بيا كفقاا لمقانػف الأساسي.

ـ. كالسشذػر 2017/11/5. الرادر بتاريخ ((279/2017رقع:  )مجني/ حقؾق(أنطخ: قخار محكسة الشقس الفمدصيشية  4
 تالي: عمى مػقع السقتفي عبخ الخابط الإلكتخكني ال

http://muqtafi.birzeit.edu/courtjudgments/CJFullText.aspx?CJID=101497 

http://muqtafi.birzeit.edu/courtjudgments/CJFullText.aspx?CJID=101497
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ىيئة محكسة الشقس الفمدصيشية؛ لتحدع ىحا الججاؿ، كليتدشى لجػ العامة معخفة مخاكدىع القانػنية 
كل مشيع عمى حِجَة، كمجػ إنتاجية بشج الديادة في العقػد بذكل عاـ، كىل عجـ حدع ىحه الججلية 

ػف السالكيغ كالسدتأجخيغ الدارؼ في الأراضي الفمدصيشية قج يقف مانعاا أماـ بشج الديادة في قان
السجرج في عقج التأجيخ التسػيمي، حيث أف ىحا الأكؿ باعتباره قانػف خاص قج لا تدخؼ أحكامو 

 .1عمى عقج التأجيخ التسػيمي إلا في السدائل التي لع تخد بذأنيا نز

يادة السجرج في عقػد التأجيخ التسػيمي التي تدخؼ في الأراضي الخاضعة أف شخط الد كيخػ الباحث 
أماـ ىحه العقػد؛ نطخاا لمصبيعة القانػنية الخاصة التي  لقانػف السالكيغ كالسدتأجخيغ لا يذكل عائقا 

 تكتشف عقػد التأجيخ التسػيمية عمى اعتبار أنيا استثشاء عمى الأصل العاـ.

عمى صخاحة  ف القانػف الفمدصيشي يشزأخخ، كالأكلى أ يتغيخ باجتياداجتياد السحكسة قج  إلا أف
باستثشاء سخياف قانػف السالكيغ السدتأجخيغ عمى الايجار التسػيمي، ثع أف  غخار القانػف الأردني

 )سعخ الفائجة السخجعي الجكلي( السؤسدات السالية كانت تخبط الديادة بسعجؿ سعخ الميبػر العالسي
 كىحا يؤدؼ إلى مشاقزة قاعجة عامة كىي عجـ معمػمية الأجخة كمجػ التداـ السدتأجخ.

 يذابيو مؽ ترخفات قانؾنية عساتسييد عقج التأجيخ التسؾيمي  :ثانيالسظمب ال

يعتبخ عقج التأجيخ التسػيمي مغ الأدكات التسػيمية الحجيثة كالتي تتذابو مع العجيج مغ الترخفات 
الأخخػ، كذلظ في مشاحي جسة كأىسيا ما تخنػ إليو معطع ىحه الأدكات، كبيحا الدياؽ فلب القانػنية 

السصمب لمحجيث حػؿ أبخز ما يسيد عقج التأجيخ التسػيمي عغ كل مغ  بج لشا مغ أف نتصخؽ في
بالإضافة إلى ما يسيد  )الفخع الأول(،البيع لأجل )التقديط(، كالبيع الإيجارؼ، كذلظ مغ خلبؿ 

جيخ التسػيمي عغ باقي الترخفات القانػنية الذبيية الستسثمة في عقج القخض، كالإيجار التأ
 )الفخع الثاني(.التذغيمي، كذلظ مغ خلبؿ 

 

 

                                                           
 ـ.1953لدشة  (62)مغ قانػف السالكيغ كالسدتأجخيغ رقع  2))السادة  1
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 البيع لأجل والبيع الإيجاري وما يسيده عؽ التأجيخ التسؾيمي  عقجالفخع الأول: 

في عقج البيع بجايةا دراسة أبخز العقػد الذبيية لعقج التأجيخ التسػيمي كالستسثمة الفخع  اتشاكؿ في
 (.مغ ثع عقج البيع الإيجارؼ )ثانياالأجل )أكلاا(، ك 

 : عقج التأجيخ التسؾيمي والبيع لأجل )التقديط/ نديئةً(أولًا 

الجيغ تقديصاا، إذ يجعمو أجداءا معمػمة تؤدؼ في  ق كجعل الذيء أجداءا، كيقاؿ: قدطالتفخي لغة:
 .1 أكقات معمػمة

"أف يبيع سمعةا حاضخةا بثسغ مؤجل يجفعو السذتخؼ عمى دفعات معمػمة السقجار ىػ  صظلاحًا:إ
 .2 كالػقت"

ا: "عقج بيع يؤجل ؼيو إيفاء الثسغ لفتخة محجكدة، كتشتقل بسقتزى ىحا العقج ممكية  كيعخؼ أيزا
 .3السذتخؼ مشح إبخاـ العقج، كلكغ دفع الثسغ يؤجل لسجة معيشة " الأشياء إلى

كسا يعخؼ البيع لأجل "بيع يتعيج ؼيو البائع بتدميع السبيع إلى السذتخؼ بسجخد إبخاـ العقج بيشسا 
 .4يتعيج السذتخؼ بجفع الثسغ في صػرة دفعات متعاؾبة أؼ أقداط"

كبشاء عمى ما سبق يعتبخ عقج البيع بالتقديط أك كسا تشعتو مجمة الأحكاـ العجلية نديئةا صػرة مغ 
صػر البيع بػجو عاـ الحؼ لا يتع ؼيو دفع الثسغ برػرة مباشخة ليتع نقل ممكية السبيع إلى 

دكرؼ  السذتخؼ، بل أنو يتع دفع ثسغ السبيع عمى أقداط محجدة في نيايتيا كعادةا ما تكػف بذكل

                                                           
. تحقيق: العسخؼ، حديغ كالارياني، مصيخ كعبج الله، يػسف. ودواء كلام العخب مؽ الكمؾم شسذ العمؾماليسشي، الحسيخؼ:  1

ا. الدبيجؼ، مختزى: 5491/8(ػ )ق1420/ـ1999. )(11)ج 1)بيخكت: دار الفكخ السعاصخ. ط) تاج العخوس مؽ (. كأيزا
 (.30 -20ص) .ـ1965. تحقيق مجسػعة مغ السحققيغ. الكػيت: دار اليجاية لمصباعة كالشذخ كالتػزيع. جؾاىخ القامؾس

 .(17). صمخجع سابق كيح، أشخؼ: 2
(. (2. عمجمة مؤتة لمبحؾث والجراسات. التدام السؤجخ بزسان تعخضو الذخري في القانؾن الأردنيالدعبي، محمد:  3

 .230). ص)ـ1990(. الأردف. (5مج
. مرخ: دار الجامعة الججيجة لمشذخ الشغام القانؾني لمتأجيخ والتسؾيل، دراسة نقجية في القانؾن الفخنديدكيجار، ىاني:  4

ا. نسخ، بذار: (621)ص .ـ1994كالتػزيع.  . )رسالة ماجدتيخ مشذػرة(. معيج عقج التأجيخ التسؾيمي طبيعتو وآثاره. كأيزا
 (. نقلبا عغ: (107. صـ2000الحقػؽ. كمية الجراسات العميا. جامعة بيخزيت. راـ الله. فمدصيغ. 

JULLIOT DE LA MORANDERE, OP. CIT, P.15 NO 25. 
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كبيحا يتع نقل ممكية السبيع إلى السذتخؼ. كعميو فإف نقل ممكية  الاتفاؽ)شيخؼ أك سشػؼ( أك حدب 
السبيع تكػف معمقة عمى شخط كاقف، كىػ كفاء السذتخؼ بالثسغ السؤجل في السيعاد السحجد كزسانة 

ع بيحا الذخط الػاقف مقخرة لرالحو كتعتبخ ممكية السذتخؼ مدتشجة إلى كقت البيع، مع العمع أف البي
ا.  يكػف صحيحا

كلقج عخؼ الباحثػف السحجثػف في الفقو الإسلبمي البيع بالتقديط بأنو: "عقج عمى مبيع حاؿ بثسغ 
 .1مؤجل كمو أك بعزو يؤدػ مفخقاا عمى أجداء معمػمة في أكقات معمػمة"

لسبيع حالاا أؼ غيخ كيتدع ىحا التعخيف باشتسالو عمى أركاف البيع بالتقديط كبيانو كجػب كػف ا
كسا يفعل بعس تجار العقارات في  –مؤجل إذا لا يرح أف يكػف كل مغ السبيع كالثسغ مؤجميغ 

 .2لأف ذلظ يكػف مغ بيع الكالئ بالكالئ –الػقت الخاىغ 

كسا أشار ىحا التعخيف إلى الثسغ قج يكػف مؤجلبا كمو أك بعزو فلب مانع مغ ذلظ، كأشار كحلظ 
 .3جر الأقداط سػاء أكانت متداكية أك متفاكتة، ككحلظ مػاعيج أك أكقات دفعياإلى كجػب تحجيج ق

حاجة  مغ الأمػر الجائدة في الفقو الإسلبمي باعتباره أحج البيػع التي تتصمبيا البيع بالتقديط يعتبخك 
الشاس كلا يذػبيا أؼ كجو مغ كجػه التحخيع أك السحطػرات الذخعية إلا مغ حيث الديادة في الثسغ 

 .4مقابل تأجيل الجفع، كقج أجاز الفقياء ذلظ في كتبيع

                                                           
سعػد الإسلبمية.  . )رسالة ماجدتيخ( مغ كمية الذخيعة جامعة الإماـ محمد بذبيع التقديط وأحكاموالتخكي، سميساف:  1

 (12).. صىػ1416الخياض. الدعػدية. 
 كيقرج ببيع الكالئ بالكالئ: أؼ بيع الجيغ بالجيغ. 2
(. 1. ط)دراسة قانؾنية مقارنة بأحكام الإيجار السشتيي بالتسميػ في الفقو الإسلامي –البيع الإيجاري سعج، حسجػ:  3

 .(113). صـ2011القاىخة: دار الكتب القانػنية.
يقػؿ الإماـ الكاساني: "لا مداكاة بيغ الشقج كالشديئة " أؼ في الثسغ. راجع. الكاساني، علبء الجيغ:  )السحىب الحشفي(ففي  4

 (.(187. صىػ1402(. بيخكت: دار الكتاب العخبي. (2. طبجائع الرشائع في تختيب الذخائع
أك التأجيل( في أحج العػضيغ )الثسغ، كالسبيع( يقتزي  يقػؿ الإماـ الذاشبي: "الشَّداء )التأخيخ )السحىب السالكي(كفي 

يع بغ مػسى:  بيخكت: دار السعخفة  4).(. ج)1. ط)السؾافقات في أصؾل الذخيعة الإسلاميةالديادة". راجع. الذاشبي، إبخاـ
 . (40-41)(. صـ 2004/ق(1425لمشذخ كالتػزيع. 

ا  )السحىب الذافعي(كفي  ا لمزخيغ، كجامعا يقػؿ الإماـ الخصيب الذخبيشي: "الأجل يقابمو قدط مغ الثسغ"، فكاف ذلظ دافعا
. بيخكت: دار الفكخ لمشذخ 2)(. ج)1. ط)مغشي السحتاج في معخفة ألفاظ السشياجلمحقيغ. راجع. الذخبيشي، محمد الخصيب: 

 (.(301(. صـ1994/ ق1415كالتػزيع. )
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كيقع الذبو بيغ عقج التأجيخ التسػيمي كبيغ البيع بالتقديط عشجما يقخر السدتأجخ التسػيمي شخاء 
كسا أف الػضيفة الائتسانية لكلب العقجيغ تقخبيسا مغ  ،1ياية عقج التأجيخالأمػاؿ السؤجخة في ن

ا، فكلبىسا يقزياف بتدميع العيغ لمسذتخؼ أك السدتأجخ  بيا في أثشاء مجة  للبنتفاعبعزيسا بعزا
العقج، فالبائع في عقج التأجيخ التسػيمي يحرل عمى ثسغ الأمػاؿ محل العقج حالاا مغ السؤجخ الحؼ 

ساناا لمسدتأجخ الحؼ يدعى لمحرػؿ عميو كيسشح لمسدتأجخ في الػقت نفدو الحق في تسمظ يسشح ائت
 الأمػاؿ في نياية مجة العقج. 

 كمغ ىحا السشصمق قج يثار التداؤؿ التالي:

إذا كاف ىحا العقج الإيجارؼ مؤداه تسمظ الدمعة السؤجخة مقابل دفع أقداط الإيجار؛ فمساذا لا يقع 
 عمى أساس بيع مؤجل كمقدط عمى نفذ آجاؿ الإيجار؟ العقج مغ البجاية

كالجػاب عمى ذلظ أنو بالخغع مغ التذابو الكبيخ الحؼ يحطى بو كل مغ عقج الإيجار التسػيمي كعقج 
البيع بالتقديط كالحؼ يكسغ في القرج كالشتيجة إلا أنو ثسة ىشاؾ فخكؽ جػىخية بيغ العقجيغ تتسثل 

 أبخزىا:

ا مكػناا مغ ثلبثة أشخاؼ كمغ ، مغ حيث تكػيغ العقج‌- أ حيث يعتبخ عقج التأجيخ التسػيمي عقجا
أكثخ مغ عقجيغ كعميو فإف عقج التأجيخ التسػيمي )عقج مخكب(، بيشسا عقج البيع بالتقديط 
يتكػف مغ شخفيغ ىسا البائع كالسذتخؼ بالتقديط كعميو فإف العلبقة ىي علبقة قانػنية كاحجة 

 كالعقج ىػ )عقج بديط(. 
الثاني يتسثل في مجة العقج، حيث أف عقج البيع بالتقديط تشتيي مجتو عشج دفع  الاختلبؼأما ‌- ب

 %75 بانتياءآخخ قدط )فتخة الدجاد قريخة(، أما عقج التأجيخ التسػيمي فغالباا ما تشتيي مجتو 
                                                           

ي السغشي: "لأف لمسعجل فزلبا عغ السؤجل، ؼيقتزي أف يكػف في مقابمتو أكثخ مسا في مقابمة كفي محىب الحشبمي جاء ف
(. (4(. ج(1، بيخكت: دار الفكخ لمشذخ كالتػزيع.  طالسغشي والذخح الكبيخالسؤجل". راجع. ابغ قجامة، عبج الله السقجسي: 

 (.(209(. صـ1994/ ق(1415.
لذيء بأكثخ مغ سعخ يػمو لأجل الشداء جائد". راجع. الدياغي الرشعاني، شخؼ الجيغ: أما في الفقو فقج جاء الديجؼ: "بيع ا

 (.292. ص)ق1384القاىخة: مصبعة الدعادة لمشذخ كالتػزيع.  3).. ج)1)، ط)الخوض الشزيخ شخح مجسؾع الفقو الكبيخ
لأجل". راجع. اشؽير، محمد بغ يػسف: أما الإباضي: "لأف للؤجل قدصاا مغ الثسغ فيديج الثسغ بالأجل كشػلو كيشقس بعجـ ا

 .(319)(. صـ1986/ق1406. مدقط. سمصة عساف. كزارة التخاث القػمي كالثقافة. )شخح كتاب الشيل وشفاء العميل
 (. (48صمخجع سابق. قخماف، عبج الخحسغ:  1
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سب للؤصل، مسا يجعل التجفقات الشقجية التي يجفعيا السدتأجخ قميمة تتشا الافتخاضيمغ العسخ 
 .1بجكرىا مع ما يحققو الأصل مغ إيخادات

يتجمى الاختلبؼ الثالث مغ حيث محل العقج، ؼيكػف محل العقج في البيع بالتقديط مػجػد ‌- ت
، كيخد عمى الأمػاؿ السشقػلة كغيخ السشقػلة، كلا يذتخط أف يكػف محل العقج 2كقت التعاقج

خؼ الشطخ عغ الغخض الحؼ لسباشخة نذاط إنتاجي سمعي أك خجماتي فيخد عمى الساؿ بر
ا أثشاء العقج كيكػف عمى أمػاؿ  يخرز لو، بيشسا في عقج التأجيخ التسػيمي لا يكػف مػجػدا

 .3مشقػؿ كغيخ مشقػلة شخيصة أف يكػف لسباشخة نذاط تجارؼ أك سمعي أك خجمي
ئع إلى أما مغ حيث انتقاؿ السمكية، فتشقل كامل عشاصخ السمكية في عقج البيع بالتقديط مغ البا‌- ث

السذتخؼ مغ تاريخ إبخاـ عقج البيع، كىحا ما يؤثخ بذكل جمي عمى البائع في حالة إفلبس 
السذتخؼ؛ حيث لا يدتصيع البائع أف يدتخد الذيء السبيع مغ تفميدة السذتخؼ؛ نطخاا لكػف 

 . 4السبيع أصبح ممكاا ليحا الأخيخ، كداخلبا في الزساف العاـ لجائشيو

لتسػيمي فلب يشتقل مغ عشاصخ السمكية عشج ابخاـ العقج سػػ حق أما في عقج التأجيخ ا
الاستعساؿ عمى عكذ البيع بالتقديط الحؼ تشتقل بو جسيع عشاصخ السمكية )استعساؿ، 

حتى يعمغ السدتأجخ  5استغلبؿ، ترخؼ(، حيث تبقى السمكية بكامل عشاصخىا في يج السؤجخ
، إلا أف إفلبس السدتأجخ أك إعداره قبل مسارستو ليحا الخيار بحكع 6نيتو لخيار التسمظ

قزائي، لا يزار مشو السؤجخ كيكػف لو استخداد الأمػاؿ مغ التفميدة في حاؿ أنيا أدخمت 
ا إلى القاعجة التي قخرىا القخار بقانػف بذأف التأجيخ التسػيمي كىي )عجـ دخػؿ العيغ  استشادا

                                                           
. دراسة مقارنة –والتذخيعية التظبيكية التأجيخ التسؾيمي ومجاخمو السالية والسحاسبية والاقترادية عبج العديد، سسيخ: 1

 ((85ـ. ص2001. عساف: مكتبة الذعاع. لمشذخ كالتػزيع. 1)ط)
 (.(37. صمخجع سابقكيح، أشخؼ:  2
 (.(111. صمخجع سابقنسخ، بذار:  3
 (.(40. صـ2001)أشخكحة دكتػراه مشذػرة(. جامعة صجاـ. بغجاد. العخاؽ. عقج الائتسان التأجيخي.السػزاني، جعفخ:  4
"إف مجخد تدجيل السأجػر عمى اسع السدتأجخ لا يجخد عقج الإيجار التسػيمي مغ صفاتو الػاقعية كالقانػنية، كلا يجعل العقج  5

بتاريخ  (15\2000)". قخار تحكيسي رقؼ الأوراق السحكػر عقج مجايشة مع ما يتختب عمى ذلظ مغ نتائج قانػنية
. (1). ط، السحكؼ السحامي مؾسى كلاس. أنغخ: الذافي، نادر: عقج الميدنغ في ضؾء الاجتيادات القزائية(8\10\2001)

 كما بعجىا. 69ـ. ص2004. شخابمذ: السؤسدة الحجيثة لمكتاب. (2)ج
 (.(40صمخجع سابق. السػزاني، جعفخ:  6
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السدتحقة لمجائشيغ، كلا تعتبخ مغ مػجػدات الترؽية أك السؤجخة ضسغ مجسػع الحمع 
 1(.التفميدة

كيختمف البيع بالتقديط عغ عقج التأجيخ التسػيمي أف ىحا الأخيخ يمدـ السدتأجخ بجفع ثسغ ‌- ج
عميو في العقج دكف زيادة أك نقراف في حاؿ رغب بذخائيا، دكف  الاتفاؽالأشياء كسا تع 

شاء استعساؿ ىحه الأشياء، حيث أف ىحه البجلات كأنيا مقابل ارتباط حتسي بسا دفعو كبجلات أث
استعسالو للؤشياء شػاؿ مجة الإيجار، بيشسا في عقج بيع لأجل تكػف ؾيسة الأقداط التي دفعت 

 .2بسثابة سجاد كامل لثسغ العيغ دكف أف يمتدـ بأؼ مبمغ آخخ
ي يمتدـ السدتأجخ )السدتفيج( أما ؼيسا يتعمق في الالتدامات نجج أنو في عقج التأجيخ التسػيم‌- ح

، بعكذ عقج البيع بالتقديط حيث تقع ىحه الالتدامات عمى 3بزساف العيػب الخؽية كالاستحقاؽ
 .4عاتق البائع

الجػىخؼ بيغ كل مغ عقج التأجيخ التسػيمي كعقج البيع  الاختلبؼكمسا تقجـ فإنشا نخػ مجػ 
بالتقديط تساشياا مع أنرار الخأؼ الخاجح الحؼ يقزي بأف عقج التأجيخ التسػيمي لا يختبط بعقج البيع 
بالتقديط، بالخغع مغ كجػد التذابو الكبيخ بيغ خرائز كل مغ ىحيغ العقجيغ كغاياتيع كنتائجيع 

 تسػيمية حجيثة. كأدكات

 ( (Lease purchase contract: عقج التأجيخ التسؾيمي وعقج البيع الإيجاري نيًاثا

ا مغ إفخاغ العلبقة التعاقجية التي تخبصو بالسذتخؼ لسجة معيشة في صػرة  غالباا ما يدعى البائع جاىجا
ق رابصة إيجارية، أؼ أنو يتع إخفاء البيع في صػرة عقج إيجار، كيدسى البيع إيجاراا، كىػ ما أشم

، كبسػجب ىحا العقج يتفق الصخفاف عمى أف يقػـ 5عميو في الفقو: البيع الإيجارؼ أك الداتخ لمبيع

                                                           
 بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ. ـ2014لدشة  (6)مغ القخار بقانػف رقع  ((3/12لسادة أنطخ ا 1
 .134). ص). مخجع سابقناصيف، إلياس: عقج الميدنغ في القانػف السقارف  2
. بيخكت: دار الشيزة العخبية (1)ج البيع والسقايزة، –شخح العقؾد السدساة في مرخ ولبشان مشرػر، محمد حديغ:  3

 .(122)ـ. ص1995لمصباعة كالشذخ. 
 .(87). صسابق مخجعصفاء، بمعاكؼ: -4
 (.(133. صمخجع سابقالخراكنة، صخخ:  5
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السدتأجخ بجفع أجخة العيغ التي يدكشيا، بحيث تربح ىحه العيغ ممكو بعج فتخة زمشية إذا ضل يجفع 
التي  الأجخة بذكل دكرؼ) شيخؼ أك سشػؼ(، حيث تعتبخ ىحه الأجخة أقداشاا مغ ثسغ العيغ

 .1يدتأجخىا

ا مختمصاا يذتسل عمى العجيج مغ  كبالخغع مغ أىسية تحجيج السقرػد بالبيع الإيجارؼ باعتباره عقجا
الأحكاـ شبو الستعارضة كالتي قج يختمف حػليا شخفاه، إلا أنو ما زاؿ مغ الأمػر التي لع تحدع بعج 

‌.كتعجدت بذأنيا الآراء

ػر في تشطيع أحكاـ البيع الإيجارؼ برفة عامة، لع فعمى السدتػػ التذخيعي إلى جانب القر
تتعخض القػانيغ الخاصة التي تزسشت جانباا مغ أحكاـ ىحا البيع لتحجيج السقرػد بو، كربسا يخجع 

اجتيادات  كالمجػء إلى تخؾ تحجيج السفاـيعفي ذلظ الشيج الحؼ انتيجو السذخع في العجيج مغ الجكؿ 
‌.الفقو كالقزاء في معطع الحالات

العقج الحؼ يتعيج بسقتزاه البائع بأف يشقل لمقابل إذا رغب في كيعخؼ عقج البيع الإيجارؼ بأنو "
كقت لاحق كبعج انتفاعو بعقار ما مقابل عػض، ممكية كل أك جدء مغ ىحا العقار إذا قاـ بجفع 

 .2أقداط معيشة أك أجل ثسغ البيع أك السبمغ الستبقي لحيغ إعلبف رغبتو في الذخاء

ا عمى أنو "عقج يتفق بسقتزاه التاجخ مع عسيمو عمى تأجيخ الذيء إليو لسجة معيشة  كيعخؼ أيزا
مقابل أجخة شيخية أك أقداط في فتخة زمشية محجدة في العقج، عمى أساس أنو إذا قاـ العسيل بالػفاء 

يجفع شيئاا  بجسيع الأقداط في نياية السجة الستفق عمييا تشتقل إليو ممكية الذيء السؤجخ دكف أف
آخخ، أما إذا تخمف العسيل عغ دفع الأقداط فيؤدؼ ذلظ إلى فدخ الإيجار كإعادة الذيء السؤجخ 

 .3إلى التاجخ"

                                                           
 (.(32ص. مخجع سابقالدعبي، محمد يػسف:  1
ا إلى نز 2 الرادر في يػليػ سشة  84-595)مغ القانػف الفخندي رقع )( 1السادة (تعخيف الإيجار السشتيي بالتسميظ استشادا

 ( بذأف تشطيع أحكاـ الإيجار السشتيي بالتسميظ. (1984
Loi No (84-595) du (12) Juillet 1984. Relative au location – accession. J.O. 13, Juill  1984 

.P.2251, D 1984 .433.   

  .(22). صالسخجع الدابق نقلبا عغ سعج، حسجػ:
. ـ1954 . مرخ: دار الكتاب العخبي.(1)ج أحكام القانؾن السجني السرخي " عقج الإيجار".عبج الباقي، عبج الفتاح:  3

 (.24ص)
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كيبجك أف ىحا الاتفاؽ مغ شأنو أف يجعل السذتخؼ مدتأجخاا لمذيء، كالأجخة التي تجفع ىي في 
ا في  الػاقع أقداط الثسغ كتشتقل السمكية إلى السذتخؼ بجفع آخخ قدط، فالعقج يتزسغ إيجاراا كبيعا

لإيجار ، فعشج استيفاء السدتأجخ لبجؿ الإيجار يشقمب عقج ا1نفذ الػقت، لحا سسي بالبيع الإيجارؼ 
في السدتأجخ ببجؿ الإيجار فإف لمسؤجخ فدخ عقج الإيجار كاستخداد محل إلى بيع، أما في حاؿ لع ي

 تعج بسثابة بجؿ انتفاع السدتأجخ في العيغ السؤجخة.العقج، أما ؼيسا يتعمق في بجلات الايجار فإنيا 

كاختمف الفقياء في تكييف عقج البيع الإيجارؼ بأنو عقج إيجار أـ أنو عقج بيع، كدار الخلبؼ حػؿ 
اعتباره عقج إيجار يمدـ مغ خلبلو السدتأجخ بجفع ثسغ محل العقج عمى أقداط متتالية كعشج الػفاء 

جار ليربح عقج بيع، أـ أنو يعتبخ عقج بيع مشح البجاية، إلا أف ثسغ ىحا بثسشو كاملبا يشقمب عقج الإي
السبيع يكػف مؤجل يقػـ السذتخؼ بجفعو عمى أقداط متتالية حتى يتع سجاد ثسغ محل العقج 

 .2بالكامل

ا إلى كقت البيع كليذ مغ  كاستقخ الفقو عمى جعل انتقاؿ ممكية السبيع إلى السذتخؼ يعػد مدتشجا
 آخخ أجخة متفق عمييا. تاريخ دفع

كانقدع الفقياء في اعتبار عقج التأجيخ التسػيمي عقج بيع إيجارؼ إلى قدسيغ، الأكؿ اعتبخ عقج 
التأجيخ التسػيمي عقج بيع إيجارؼ؛ نطخاا لمتذابو الكبيخ بيغ سسات كل مغ العقجيغ، أما القدع الثاني 

 لاختلبفات عجة تتسثل: لع يعتبخ عقج التأجيخ التسػيمي عقج بيع إيجارؼ؛ نطخاا

 أطخاف العقجيؽ  .أ

التأجيخ التسػيمي يتزسغ ثلبثة أشخاؼ ىع: البائع كالسػرد أك السؤجخ كىػ السؤسدة السالية التي 
تقػـ بالتسػيل كالذخاء مغ البائع كالسدتعسل أك السدتأجخ الحؼ يتمقى الذيء محل التعاقج مغ 

خػ البعس السؤجخ، أما البيع الإيجارؼ فمو شخفاف ىسا: البائع )السؤجخ( كالسذتخؼ )السدتأجخ(، كي

                                                           
 .(30). صالسخجع الدابقكيح، أشخؼ:  1
. ـ1968(. لبشاف: دار الشيزة العخبية. 1(. مج)1. ط)عقج البيع والسقايزة في القانؾن المبشانيفخج، تػفيق حدغ:  2

 (.(43ص
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في ذلظ أف التأجيخ التسػيمي عبارة عغ عسمية مالية أك استثسارية، أما البيع الإيجارؼ فيػ عسمية 
 تجارية. 

ا، حيث قج يتع  كبالخغع مغ كضػح التسييد بيغ الشطاميغ في ىحا الرجد إلا أنيسا قج يختمصا أيزا
 .1لبحق أك السختجالتأجيخ التسػيمي بيغ شخفيغ فقط كخاصة في التأجيخ التسػيمي ال

 عقج مخكب .ب

يتدع التأجيخ التسػيمي بأنو يتزسغ مجسػعة مغ العقػد أك العسميات القانػنية الستخابصة ؼيسا بيشيا 
 :2لإتساـ عسمية التأجيخ التسػيمي كتتسثل ىحه العسميات ؼيسا يمي

السؤسدة السالية  الإيجار: كىػ العسمية الأساسية في عقج التأجيخ التسػيمي كتتع بيغ السؤجخ كىػ
 التي تقػـ بالتسػيل. 

كالسدتأجخ كىػ السدتفيج كيتسثل محل الإيجار في السعجات أك الأجيدة أك العقارات التي تذتخييا 
 السؤسدة السالية لرالح السدتفيج.

الػكالة: حيث لا يقػـ السؤجخ بالذخاء بشفدو في غالب الأحياف كإنسا يػكل السدتأجخ عشو في الؿياـ 
اء مغ البائع باعتبار أف السدتأجخ الأقجر عمى تحجيج السػاصفات كالذخكط اللبزمة في كل بالذخ 

 التأجيخ التسػيمي اللبزـ لسذخكعو.

الذخاء: يتسثل في تحقيق أحج الخيارات الثلبثة التي تعصي لمسدتأجخ في نياية عقج الإيجار 
كيتع بتسمظ السدتأجخ للؤشياء  الأصمي كىػ الخيار الحؼ يقبل عميو السدتأجخ في معطع الأحياف

 .3الستعاقج عمييا سػاء أكانت عقارات أـ مشقػلات

                                                           
 (.86. ص)الدابق. السخجع دكيجار، ىاني: الشطاـ القانػني لمتأجيخ كالتسػيل، دراسة نقجية في القانػف الفخندي 1
 .(99). صالسخجع الدابق سعج، حسجػ: 2
. (22\8\2013)ىيئة خساسية، الرادر بتاريخ  –( (1585\2013أنغخ قخار محكسة التسييد الأردنية )حقؾق( رقؼ:  3

كالحؼ نز عمى أنو: "إف حق تسمظ السأجػر في عقج التأجيخ التسػيمي ىػ خيار لمسدتأجخ كلو ألا  مشذؾرات مخكد عجالة.
 يسارس ىحا الحق".
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الائتساف: حيث يحقق عقج التأجيخ التسػيمي لمسؤجخ الزساف اللبزـ لمسحافطة عمى حقػقو نطخاا 
لاحتفاضو بسمكية الأمػاؿ محل العقج حتى يحرل عمى الأقداط أك السبالغ الجكرية الستفق عمييا كإلا 

 .1مغ حقو فدخ العقج كاستخداد ىحه الأمػاؿ كاف

أما عقج البيع الإيجارؼ كإف كاف يتزسغ معطع ىحه العسميات القانػنية كالإيجار كالذخاء كالائتساف، 
إلا أف كجػدىا ؼيو ليذ عمى سبيل استقلبؿ كل عسمية عمى حجة حيث يبجأ مذتسلبا عمى كل ىحه 

التعاقج في صػرة عقج الإيجار كمغ ثع تشتقل إليو  العشاصخ ؼيحرل السدتأجخ عمى الأشياء محل
السمكية تمقائياا، كىػ الأصل في عقج البيع الإيجارؼ، في نياية السجة الستفق عمييا أك بعج سجاده 

 .2للؤقداط الجكرية السصمػبة مشو

 الخفية مؽ حيث ضسان العيؾب .ج

؛ نطخاا لعجـ 3تسػيمي يمتدـ بيا السػردكسا تشاكلشا آنفاا إف ضساف العيػب الخؽية في عقج التأجيخ ال
إلساـ السؤجخ لصبيعة كجشذ السعجات كػف جسيعيا مغ اختيار السدتأجخ كبشاءا عمى شمبو، بيشسا في 
عقج البيع الإيجارؼ ؼيكػف البائع )السالظ لسحل العقج كىػ السؤجخ( مغ يتحسل مدؤكلية ضساف 

يسكغ الاتفاؽ عمى عكذ ذلظ كػنو ليذ مغ العيػب الخؽية حيث يكػف الزساف مفتخض، إلا أنو 
 الشطاـ العاـ.

نلبحع أف عقج التأجيخ التسػيمي يتحسل السدتأجخ ضساف العيػب الخؽية بيشسا  كخلبصة لسا سبق،
 في عقج البيع الإيجارؼ تكػف السدؤكلية عمى عاتق البائع أؼ السؤجخ.

 

 

                                                           
يع الجسػقي:  1 . ـ1984. مصبػعات جامعة الكػيت. الكػيت. البيع بالتقديط والبيؾع الائتسانية الأخخى أبػ الميل، إبخاـ

ا. رضػاف، فايد نعيع:  19)ص) (. القاىخة: دار الشيزة لمشذخ (1. مج(1). طعقج التأجيخ التسؾيميكما بعجىا. كراجع أيزا
 (.77. ص)ـ1998كالتػزيع. 

 .(99). صالسخجع الدابق سعج، حسجػ: 2
 ـ. بذأف التأجيخ التسػيمي.2014لدشة  (6)مغ القخار بقانػف رقع  (1/23)أنطخ نز السادة  3
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 صيانة السأجؾر وإصلاحو .د

يتعمق في صيانة السأجػر كإصلبحو فإف عقج التأجيخ التسػيمي يخخج كسا سبق الحجيث عشو ؼيسا 
عغ ما تقزي بو القػاعج العامة كالتي تتسثل في أف عبء الريانة عمى عاتق السؤجخ كسا ىػ 
معخكؼ، بيشسا في عقج التأجيخ التسػيمي تكػف مدؤكلية صيانة السأجػر كإصلبحو عمى عاتق 

يجارؼ الحؼ كاف متساشياا مع ما جاء في القػاعج العامة لسجمة ، خلبفاا لعقج البيع الإ1السدتأجخ
 الأحكاـ العجلية كالتي تقزي بأف صيانة السأجػر تكسغ عمى عاتق السؤجخ.

ألا كىػ أف عقج البيع الإيجارؼ يتسمظ السدتأجخ  ،ثسة فخق جؾىخي واضح بيؽ العقجيؽ .ه
ق عمييا مغ دكف أف يمتدـ بجفع أية مبالغ الأشياء السؤجخة عشج دفع كامل الأقداط في السجة الستف

إضاؼية، ذلظ أف الصخفيغ عشج تقجيخ الأقداط يخاعػا بأف تكػف ؾيسة ىحه الاقداط مداكية لؿيسة 
 .2الأشياء السؤجخة بسا فييا الفائجة

في حيغ أف السدتفيج مغ عقج التأجيخ التسػيمي )السدتأجخ( يجفع أقداط الإيجار مقابل استعسالو 
السؤجخة، إذا رغب في تسمظ ىحه الأشياء عشج نياية العقج الستفق عمييا، فإنو يمتدـ بجفع  للؤشياء

الثسغ الستفق عميو، كالحؼ يكػف بالعادة أقل مغ الثسغ الأساسي ليحه الأشياء بسقجار ما أصابيا مغ 
 .3تمف أك ىلبؾ شػؿ مجة الاستعساؿ

حيث أنو لا يػجج ما يسشع أف يبخـ  إن كل مؽ العقجيؽ يختمفان مؽ حيث صفة السؤجخ، .و
ا إيجارياا، بيشسا في حيغ نلبحع أف القخار بقانػف رقع ) ( لدشة 6الذخز الصبيعي أك السعشػؼ بيعا

ا معشػياا 2014 ، 4بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ يذتخط في الذخز السؤجخ أف يكػف شخرا
ـ 2016( لدشة (1مغ تعميسات ىيئة سػؽ راس الساؿ رقع (6) بالإضافة إلى ما أشارت إليو السادة 

التي تقزي بذخكط خاصة يجب أف تتػافخ في السؤجخ، كأف يكػف ىحا الأخيخ شخكة مداىسة 
مدجمة حدب الأصػؿ كفقاا لأحكاـ قانػف الذخكات الدارؼ في فمدصيغ أك شخكة مداىسة أجشبية 

                                                           
 ـ. بذأف التأجيخ التسػيمي.2014لدشة  (6)مغ القخار بقانػف رقع  (2/24)السادة  أنطخ نز 1
 (.(136. صمخجع سابقالخراكنة، صخخ:  2
 .132). ص). مخجع سابقناصيف، إلياس: عقج الميدنغ في القانػف السقارف  3
 في فمدصيغ.. بذأف التأجيخ التسػيمي ـ2014( لدشة 6مغ القخار بقانػف رقع ) ((1السادة أنطخ  4
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خعاا ليا في فمدصيغ؛ كذلظ لشيل رخرة مدجمة حدب الأصػؿ في مػششيا الأـ، عمى أف تدجل ف
مداكلة نذاط التأجيخ التسػيمي، بالإضافة إلى أف لا يقل رأس ماؿ السؤجخ عغ مميػني دكلار 

 .1أمخيكي أك ما يعادليا بالعسمة الستجاكلة قانػناا

 الجورية التي يمتدم بيا السدتأجخ جفعاتقيسة ال .ز

التأجيخ التسػيمي كعقج البيع الإيجارؼ في ؾيسة  الجػىخؼ بيغ كل مغ عقج الاختلبؼيتجمى كجو 
السبمغ الجكرؼ الحؼ يمتدـ السدتأجخ بجفعو في كل مشيسا، بحيث تدداد ؾيسة ىحه السبالغ بذكل 

ىػ مػجػد في عقج البيع الإيجارؼ، كيعػد ذلظ الأمخ إلى أف  عساممحػظ في عقج التأجيخ التسػيمي 
السؤجخ يحل محل السقخض الحؼ يقجـ أمػالو لمسدتأجخ بشية تشسيتيا كاستثسارىا، كمغ ثع يزيف إلى 
ثسغ الذيء الأصمي مبمغ الفػائج كىامر الخبح الحؼ يخاه مشاسباا فزلبا عغ تخميو لمسبمغ الحؼ دفعو 

 .2صػرة أقداط دكرية جسمة كحرػلو عميو في

البائع أك السػرد إلى زيادة حجع مبيعاتو كتذجيع جسيػر السدتيمكيغ  يربػأما في البيع الإيجارؼ  
عمى التعاقج عمييا، كمغ ثع يخذى مغ زيادة السبالغ الجكرية عغ القجر السعقػؿ، كما قج يؤدؼ إليو 

ة الذجيجة بيغ التجار في ىحا مغ إحجاـ السدتيمكيغ مغ التعامل معو كخاصة في ضل السشافد
الذأف، كبالتالي يقترخ البائع السؤجخ في ىحه الحالة عمى تػزيع الثسغ الكمي لمذيء السعقػد عميو 
عمى السجة الستفق عمييا مزافاا إلى ىحا الثسغ قجراا بديصاا مغ الخبح السصمػب أك مبمغ إضافي 

ا ما قج يكتفي البائع )السؤجخ( بالثسغ بديط كتعػيس الحرػؿ عمى الثسغ الكمي نديئةا، كأحيانا 
 .3الكمي لمذيء السعقػد عميو فقط مغ باب التذجيع عمى خيار الذخاء

 

                                                           
 . بذأف تخخيز شخكات التأجيخ التسػيمي كالخقابة عمييا في فمدصيغ.ـ2016( لدشة 1مغ تعميسات رقع ) ( (5السادةأنطخ  1
شخيقة حداب الأجخة كفقاا لسا ىػ متبع في شخكة الإجارة الفمدصيشية فيتع تحجيجىا بشاء عمى ؾيسة العيغ السؤجخ + ندبة  2

سشػياا كمغ ثع يتع قدسة الشاتج عمى مجة الإيجار. كبيحه الصخيقة يتع تحجيج الأجخة  %7أك  %6مخابحة "ندبة ثابتة" كىي 
السصمػب مغ السدتأجخ الالتداـ بتدجيجىا. مقابمة أجخاىا الباحث مع مجيخ دائخة السخاشخ في شخكة الإجارة الإسلبمية أ. عبج 

 فمدصيغ. -الله قاسع. راـ الله
 .(100). صمخجع سابق سعج، حسجػ: 3
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 : تسييد عقج التأجيخ التسؾيمي عؽ باقي الترخفات القانؾنيةالفخع الثاني

التسػيمي كما يستاز بو عغ باقي الترخفات القانػنية الذبيية الأخخػ  الفخع عقج التأجيخ في اتشاكؿ
مغ خلبؿ  كذلظ (Operating lease)جيخ التذغيمي أكالت ((Loan contractعقج القخض ك

 :التالي

 ((Loan contractأولًا: التأجيخ التسؾيمي وعقج القخض 

 قخاضة الحىب.القخض في المغة: القَصعُ. كالقخاضة ما سقط بالقخض، كمشو 

 كالقَخضُ كالقِخضُ: ىػ ما يَتجازػ بو الشاس بيشيع، كيتَقَاضَػنَو، كجسعو قخكض.

كالقخضُ: ىػ ما أَسمفو مغ إِحداف، كمغ إِساءة؛ لحلظ يقاؿ: أَقخَضتُ فلبناا أؼ ما تُعصيِو ليَقزيو،  
ي القخض بيحا كبالتالي فالقَخضُ: ىػ ما يعصيو مغ الساؿ ليقزاه، كيصمق عميو سمف، كلقج سس

 .1الاسع؛ لأف السقخض يقتصع جدءا مغ مالو ليعصيو إلى السقتخض

أما القخض شخعاا: فقج عخؼ الفقياء القخض بتعخيفاتٍ متعجدةٍ اختمفت ألفاضيا، كسشقػـ بإيخاد تمظ 
 التعخيفات عمى الشحػ التالي:

غْ مِثْمِيٍّ محىب الأحشاؼ: عخؼ أصحاب ىحا السحىب القخض بقػليع: ىػ "مَا تُعصِيو مِ  -1
 .2لِتَتَقَاضَاهُ"

محىب السالكية: عخؼ السالكية القخض بعجة تعخيفات نحكخ مشيا: "دفع ماؿ متسػؿ في عػض  -2
 .3غيخ مخالف لو لا عاجلبا تفزيلبا فقط"

 .4محىب الذافعية: عخؼ الذافعية القخض بقػليع ىػ "تسميظ الذيء عمى أف يخد بجلو" -3

                                                           
. ق1414(. بيخكت: دار الرادر. (7(. ج(3. طباب القخض -لدان العخبابغ مشطػر، محمد بغ مكخـ بغ عمي:  1

 (.(216ص
 (.(161. ص. مخجع سابقابغ عابجيغ، محمد أميغ بغ عسخ عبج العديد عابجيغ: حاشية رد السحتار عمى الجر السختار2 
 (.222(. )د.ت(. ص)(3. بيخكت: دار الفكخ. )د. ط(. جالذخح الكبيخحاشية الجسؾقي عمى الجسػقي، محمد عخفة:  3
. القاىخة: السيسشية لمشذخ (2)باب القخض. ج – أسشى السظالب في شخح روض الظالبالأنرارؼ، أبػ يحيى زكخيا:  4

 (.(140. صق1313كالتػزيع. 
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القخض بقػليع ىػ "دفع الساؿ إرفاقاا لسغ يشتفع بو كيخد بجلو محىب الحشابمة: عخؼ الحشابمة  -4
 .1لو"

كخلبصة القػؿ يتزح لشا مسا سبق أف تعاريف الفقياء لمقخض تكاد أف تكػف متقاربة في معشاىا 
كمزسػنيا كإف اختمفت في ألفاضيا كضاىخىا، كما يجسع بيشيا مغ معافٍ أنيا دلت عمى أف عقج 

لو صاحبو مبتػياا بو القخبة مغ الله، ليشتفع بو غيخه"، كسا اتفقت تمظ القخض ىػ "عقج تبخع، يبح
ا عمى كجػب رد الذيء السقتخض،  التعاريف عمى أف محل العقج يكػف في السثميات، كاتفقت أيزا

 في صفة رد القخض. -أؼ الفقياء اختمفػا –كلكشيع 

تسشحو شخكة التأجيخ التسػيمي  ( إلى اعتبار عقج التأجيخ التسػيمي عقج قخض(Calonذىب الأستاذ 
القخض،  بو لمذخكة السسػلة الاحتفاظ بسمكية الأصل لزساف استخدادإلى السدتفيج، كيتقخر بسػج

يسة شخكة بيشسا يتقخر لمسدتفيج الانتفاع بالأصل بسقتزى عقج، كأكجد الفؿيو فكختو في أف م
كإنسا تكسغ في اقخاض الشقػد مقابل مصمقاا في تسمظ الأصل لأجل تأجيخه  التأجيخ التسػيمي لا تكغ

 .2تسمظ الأصل عمى سبيل الزساف

مى أنو "القخض تسمظ ماؿ أك ع 636)كعخؼ القانػف السجني الأردني عقج القخض بشز )السادة 
 مي لآخخ عمى أف يخد مثمو قجراا كنػعاا كصفة السقخض عشج نياية مجة القخض".شيء مث

نو "عقج يمتدـ بو السقخض أف حيث نرت عمى أ 538)كعخؼ القانػف السجني السرخؼ في )السادة 
يشقل إلى السقتخض ممكية مبمغ مغ الشقػد أك أؼ شيء مثمي آخخ، عمى أف يخد إليو السقتخض عشج 

 نياية القخض شيئاا مثمو في مقجاره كنػعو كصفتو".

ا قانػف الالتدامات كالعقػد ا بأنو "عقج بسقتزاه   (856)لسغخبي القخض في السادةكقج عخؼ أيزا
، بذخط لاستعساليايدمع أحج الصخفيغ للؤخخ أشياء مسا يدتيمظ بالاستعساؿ أك أشياء مشقػلة أخخػ، 

                                                           
(. الخياض: دار عالع الكتب (2(. ج(1ط. دقائق اولي الشيى لذخح السشتيى )شخح مشتيى الإرادات(البيػتي، مشرػر:  1

 (.(99. صـ1993لمشذخ كالتػزيع. 
 .(137). ص. السخجع الدابق، دراسة نقجية في القانػف الفخنديالشغام القانؾني لمتأجيخ والتسؾيلدكيجار، ىاني:  2
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أشياء أخخػ مثميا في السقجار كالشػع  أك أف يخد السدتعيخ عشج انقزاء الأجل الستفق عميو،
 . 1كالرفة"

لقخض يكػف دائساا شيئاا مثمياا كىػ في الغالب مغ الشقػد فيشقل السقخض مسا تقجـ بأف عقج ا كيمخز
إلى السقتخض ممكية الذيء السقتخض، عمى أف يدتخده في نياية القخض، كذلظ دكف مقابل أك 

 .2بسقابل ىػ الفائجة

ا إلى ما تقجـ نجج أف عقج القخض يقتخب مغ عقج التأجيخ التسػيمي كػنيسا يؤدياف الغخض  كاستشادا
التسػيمي نفدو سػاء أكاف ذلظ لمسدتأجخ في عقج التأجيخ التسػيمي أك لمسقتخض في عقج القخض إلا 

ا بيشيع مغ حيث:  أف الفخؽ كبيخ ججا

القخض ىػ "تسميظ ماؿ أك شيء مثمي لآخخ"، بسعشى أف ممكية الساؿ السقتخض تشتقل إلى  ‌-أ 
رفتو مالكاا ليا، أما في عقج السقتخض كيكػف لمسقتخض عشجئح حق الترخؼ في ىحه الأمػاؿ ب

التأجيخ التسػيمي فإف الأمػاؿ محل عقج الإيجار تبقى مسمػكة لمسؤجخ، كعمى السدتأجخ أف يعيج 
الأمػاؿ محل العقج في حالة فدخ العقج أك انقزاء مجتو إذا لع يسارس خياره في تسمظ السأجػر 

 خلبؿ ىحه السجة.

ؼ في الأمػاؿ محل العقج إلا بسػافقة السؤجخ، كبالتالي فإنو لا يكػف لمسدتأجخ حق الترخ 
بذأف التأجيخ التسػيمي في  2014( لدشة (6( مغ القخار بقانػف رقع 21/2لحلظ قخرت )السادة 

فمدصيغ عمى أنو يحق لمسدتأجخ إحالة حقػقو في عقج التأجيخ التسػيمي إلى مدتأجخ ججيج 

                                                           
يلبحع أف السذخع السغخبي جعل القخض عارية استيلبؾ ككضعيا في قدع كاحج مع عارية الاستعساؿ، كالػاقع أنو لا صمة  1

بيغ القخض كعارية الاستعساؿ التي كردت في نفذ القدع معو إلا الرمة المفطية، أما جػىخ كل مشيسا كحؿيقتو فيي مختمفة 
ما عارية الاستعساؿ تخد عمى السشفعة كاف كاف يجسعيسا أنيسا عقػد تبخع. أنطخ عغ الأخخػ؛ لأف القخض يخد عمى السمكية، أ

 السقاؿ السشذػر بعشػاف عقج القخض بيغ الذخع كالقانػف السغخبي عبخ الخابط الإلكتخكني الآتي: 
https://www.mohamah.net/law/عقج-القخض-بيغ-الذخع-كالقانػف -السغخبي/  

 .20:00. الداعة: 2020-12-29تاريخ الديارة:       
. مخجع سابقمرادر الالتداـ.  –نطخية الالتداـ بػجو عاـ  –الدشيػرؼ، عبج الخزاؽ: الػسيط في شخح القانػف السجني  2

 (.(420ص

https://www.mohamah.net/law/عقد-القرض-بين-الشرع-والقانون-المغربي/


71 

لاا ك الحالة يكػف السدتأجخ الججيج مدؤ كفي ىحه  (1)يحل محمو بسػافقة خصية مدبقة مغ السؤجخ
خة إلى السؤجخ اعتباراا مغ عغ دفع بجؿ الإيجار السدتحق كفقاا لعقج التأجيخ التسػيمي مباش

شعاره خصياا مغ قبل السؤجخ كمػافقتو عغ ىحا التشازؿ، كيكػف السدتأجخ الججيج متستع تاريخ إ
حقػؽ كالتدامات السدتأجخ الأكؿ ما لع يتع الاتفاؽ عمى شخكط أخخػ بيغ كلب  بجسيع

 .2الصخفيغ

يطيخ الفخؽ جمياا في تحسل السخاشخ الستعمقة بالساؿ، ففي حيغ أنو في عقج التأجيخ التسػيمي  ‌-ب 
يتحسل السدتأجخ كافة السخاشخ الستعمقة بالساؿ محل العقج كلا يتحسل السؤجخ أية مخاشخ، 

بقانػف بذأف التأجيخ  ضساف العيػب الخؽية، كيلبحع أف السذخع الفمدصيشي في القخاركمشيا 
أنو إذا انقزت مجة أك فدخ العقج كلع يسارس السدتأجخ خياره في تسمظ السأجػر  التسػيمي أشار

خلبؿ ىحه السجة فإنو يمتدـ بتدميع السأجػر إلى السؤجخ دكف تأخيخ كبالحالة السبيشة في العقج، 
ا كخالياا مغ العيػب، أما في عقج القخض فإنو في كبسف يػـ السخالفة يجب أف يكػف الساؿ صالحا

 حاؿ ضيخ في الساؿ السقتخض عيب خفي فلب يمتدـ إلا بخد ؾيستو معيباا.
 رد الساؿ السؤجخ‌-ج 

، كيفزل رد ىحا العقجتججيج  شخاءه أك عغ يكتفي السدتأجخ مغ فتخة انتفاع السأجػر ؼيعدؼقج 
ؼبالتالي يدتشتج ى السؤجخ، كبحلظ تشتيي العلبقة الإيجارية التي كانت تخبط الصخفيغ، الساؿ إل

ما لع يعمغ السدتأجخ عغ  ممكية السأجػر تبقى بيج السؤجخ خلبؿ مجة عقج التأجيخ مغ ذلظ إف
 .3نيتو بالتسمظ عشج نياية مجة العقج

كفي  4خض عمى سبيل التسميظسقخض يمتدـ بتدميع السقتخض ؾيسة القأما في عقج القخض فإف ال
ىشا ىػ التداـ بشقل ممكية الشقػد إلى  الالتداـالأعع الأغمب تكػف ؾيسة القخض مغ الشقػد ؼيكػف 

 .1ؿيسة القخضقخض يربح السقخض دائشاا لمسقتخض بالسقتخض كبسجخد تساـ ال
                                                           

الشسػذجي لمتأجيخ كالتي نرت عمى: "حقػؽ  مؽ قانؾن اليؾنيجروا (15)السادة كفي نفذ الدياؽ نرت الفقخة الثانية مغ  1
 ككاجبات السدتأجخ الستختبة عمى اتفاؾية التأجيخ قابمة لمتحػيل بقػؿ السؤجخ فقط".

 تسػيمي في فمدصيغ.بذأف الأجيخ ال 2014( لدشة (6مغ القخار بقانػف رقع  2)/21)السادة أنطخ  2
 .(91). مخجع سابقنسخ، بذار:  3
 أنطخ: التسييد بيغ عقج التأجيخ التسػيمي كما قج يختمط بو، لمجكتػر عثساف التكخكرؼ عبخ السػقع الإلكتخكني الآتي:  4
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مثلبا فإف عمى السقخض أما إذا كاف التداـ السقخض بتدميع السقتخض شيئاا مثمياا غيخ الشقػد كالغلبؿ 
 .2أف يقػـ بإفخازىا حتى تدميسيا كانتقاؿ ممكيتيا إلى السقتخض

مجة عقج القخض عمى السقتخض أف يخدّ مثل الساؿ قجراا  نتيتابالتالي يخػ الباحث أنو في حاؿ ؼ
 كنػعاا كصفة، في حيغ أنو في عقج التأجيخ التسػيمي عميو أف يخدَّ الساؿ ذاتو. 

مغ حيث أف  تع التصخؽ إليو يسكغ أف نحكخ بإيجاز إلى ما تػصمشا إليو، اكبشاء لسكخلبصة القػؿ 
تتجمى  للبختلبؼ الجػىخؼ بيغ كل مغ العقجيغلا يعتبخ عقج قخض؛ نطخاا عقج التأجيخ التسػيمي 

أىسيا في أشخاؼ كشبيعة كخرائز العقجيغ في حيغ أف عقج القخض يتكػف مغ شخفيغ كىػ عبارة 
ة أشخاؼ كىػ عقج مخكب مغ عقجيغ، أما عقج التأجيخ التسػيمي فيػ مكػف مغ ثلبث ،عغ عقج كاحج

دائساا يػ ف محل عقج القخض لا تكػف الغاية ؼيو دائساا تجارية، أما محل عقج التأجيخ التسػيمي فكأ
ف مريخ الساؿ محل العقج عشج نياية العقجيغ ففي ات تجارية، ككحلظ ىشاؾ اختلبؼ بذأيكػف لغاي

فقج  ،قخض كجب عمى السقتخض رد القخض أما في عقج التأجيخ التسػيمي فيشاؾ ثلبثة خياراتعقج ال
في عقج القخض يختار السدتأجخ شخاء السعجات أك ردىا أك تحجيج عقج الإيجار ككحلظ لا يذتخط 

كعميو فإف عقج لجػ الجيات السخترة شكل معيغ إلا أف عقج التأجيخ التسػيمي يذتخط ؼيو تدجيمو 
 أجيخ التسػيمي يختمف حتسياا عغ عقج القخض.الت

 (Operating lease)ثانيًا: مقارنتو بعقج التأجيخ التذغيمي 

يحطى عقج التأجيخ التذغيمي عمى أىسية بالغة عمى الرعيج الاقترادؼ، حيث بسػجبو تتسكغ 
مغ الآلات كالأدكات كالسيسات كالتجييدات كأجيدة الإنتاج كالعقارات  ااحتياجاتيالسذاريع مغ سج 

كسػاىا، عشجما تكػف أسعارىا مختفعة، كلا تدتصيع ىحه السذاريع الحرػؿ عمى الأمػاؿ اللبزمة 

                                                           

http://www.othman.ps/2/الفرل-الأكؿ-عقج-التأجيخ-التسػيمي/  
 . 18:00، الداعة: 2021-1-1تاريخ الديارة: 

 (.(91. صمخجع سابقنسخ، بذار:  1
. مخجع سابقمرادر الالتداـ.  –نطخية الالتداـ بػجو عاـ  –الدشيػرؼ، عبج الخزاؽ: الػسيط في شخح القانػف السجني  2

 (.(451ص

http://www.othman.ps/2/الفصل-الأول-عقد-التأجير-التمويلي/
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لامتلبكيا، كذلظ عغ شخيق مشتجيا أك مالكيا الحؼ يزعيا بيغ يجؼ السذخكع عغ شخيق الإيجار 
 .1العادؼ

( يعخؼ عمى أنو "عقج يتع بسػجبو الانتفاع Operating Leaseالتأجيخ التذغيمي )لحا فإف عقج 
بالسأجػر لسجة محجكدة مقابل مبمغ يتفق عميو، كيتع إعادة السأجػر إلى السؤجخ في نياية العقج، كلا 

. كىػ يتفق مع عقج التأجيخ التسػيمي في 2يكػف لمسدتأجخ خيار شخاء السأجػر عشج نياية مجة العقج
 اشتساؿ كل مشيسا عمى عقج إجارة عيغ، إلا أنيسا يختمفاف مغ أكجو متعجدة مشيا: 

التأجيخ التذغيمي يذتسل عمى عقج كاحج، بيشسا التأجيخ التسػيمي يذتسل عمى عقجيغ متتاليغ ‌-أ 
 )عقج الإجارة مغ ثع عقج التسميظ(.

التذغيمي يتستع بحق الانتفاع بالعيغ فقط، بيشسا في التأجيخ  إف السدتأجخ في عقج التأجيخ‌-ب 
 التسػيمي يقرج السدتأجخ الانتفاع بالعيغ كتسمكيا.

دفعات الإجارة في التأجيخ التسػيمي تغصي تكمفة شخاء السدتأجخ للؤصل مع ىامر ربحي، ‌-ج 
 .3بيشسا في التأجيخ التذغيمي لا يمدـ ذلظ

ار حج أدنى لسجة الإيجار بيشسا لا تقل مجة الإيجار عغ مغ حيث السجة لا يػجج لعقج الإيج‌-د 
 .4مغ العسخ الإنتاجي للؤصل السؤجخ %75

مغ حيث السخاشخ كالشفقات يتحسل السدتأجخ في عقج الإيجار التذغيمي نفقات الاستعساؿ، ‌-ق 
كيتحسل السؤجخ السخاشخ كالشفقات الستعمقة بالتسمظ فقط، بيشسا في عقج التأجيخ التسػيمي 

عمى خلبؼ  5ل السدتأجخ جسيع السخاشخ كالشفقات بسا فييا نفقات السمكية كالتذغيليتحس
 القػاعج العامة لسجمة الأحكاـ العجلية.

                                                           
 .113). ص). مخجع سابقفي القانػف السقارف  ناصيف، إلياس: عقج الميدنغ 1
 (.(139ص السخجع الدابق.الخراكنة، صخخ:  2
 (.148ص)مخجع سابق.  الذبيمي، يػسف بغ عبج الله بغ صالح: 3
يذار إلى اف السذخع الفمدصيشي في قانػف التأجيخ التسػيمي لع يحجد مػقفو صخاحةا إزاء ىحه الشدبة التي أخحت بيا مختمف  4

 الجكؿ.
 ـ، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ.2014( لدشة 6مغ القخار بقانػف رقع )( 17)السادة أنطخ  5
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ا مغ حيث نقل السمكية حيث في عقج الإيجار التذغيمي لا يشتقل ‌-ك  كالفخؽ الجػىخؼ يتجمى أيزا
 صل إلى السدتأجخ.كية الأإلى السدتأجخ، بيشسا في عقج التأجيخ التسػيمي يسكغ أف تشتقل مم

في عقج الإيجار التذغيمي يسكغ إلغاء العقج مغ قبل السؤجخ كالسدتأجخ بيشسا في عقج التأجيخ ‌-ز 
 التسػيمي لا يسكغ إلغاؤه.

يخػ الباحث أف ما يتدع بو عقج التأجيخ التسػيمي مغ مسيدات كأداة تسػيمية مؤثخة كفعالة عمى كعميو 
كنطخاا لِتَكَيُّفِوِ مع الطخكؼ الاقترادية كمػاكبتو لمتصػرات السعاصخة،  الاقتراد كالسشاخ الاستثسارؼ،

، أدػ ذلظ إلى الإؾباؿ الذجيج في التعامل مع مثل ىحه  كتػجيات الدػؽ الحالية كالستػقعة مدتؿبلبا
حيث يعتبخ التأجيخ التسػيمي مغ الػسائل القانػنية الستاحة لتسػيل الاستثسارات  العقػد السدتحجثة،

 فكاف مغ الزخكرة بسكاف أف يتع مغ خلبؿ ىحه الجراسة تعخيف عقج التأجيخ التسػيمي ي فمدصيغف
كفقاا لسا أكرده الفقو القانػني كالاقترادؼ كالإسلبمي حػؿ عقج التأجيخ التسػيمي، كالتعخيفات 

 التذخيعية ليحا العقج.

التأجيخ التسػيمي صػراا مختمفة حيث بيشا مغ خلبؿ ىحا الفرل أف لعقج  بياف أنػاعوبالإضافة إلى 
كنطخاا لخرػصية ىحا العقج مغ  ،تبعاا لاختلبؼ شبيعة الأمػاؿ محل العقج كتبعاا لسمكية ىحه الأمػاؿ

ياا كانت صػر التأجيخ التسػيمي فإنو يذتخط أف كصفة أشخافو ففي جسيع الأحػاؿ كأحيث محمو 
أك الاستعساؿ السيشي حرخاا،  الإنتاجيةيشرب العقج عمى الأمػاؿ ذكات الأغخاض كالاستخجامات 

بالأشخاص السعشػية مغ السؤسدات السالية التي تتخح شكل  بيشسا يشحرخ مسارسة نذاط السؤجخ
 يتصمع لو الجية السسػلة في ىحا العقج.شخكة تجارية؛ لسا ليا مغ دكر ائتساني كبيخ الحؼ 

رائز عجة أبخزىا تتسثل في ىحا العقج فشخػ أنو يحطى عمى خخرائز أما ؼيسا يتعمق في 
 سيده عغ العقػد الذبييةت مغ حيث ماأ ،الخضا كالسعاكضة كالدمغ كالاعتبار الذخري لأشخافو

نو عمى الخغع مغ التذابو الكبيخ في الخرائز بيغ كل مغ ىحه العقػد التي تشاكلشاىا إلى أفشجج 
عقج البيع بالتقديط كعقج البيع عقج التأجيخ التسػيمي ككل مغ ختلبؼ الجػىخؼ بيغ نخػ مجػ الا أنو

الإيجارؼ كعقج القخض كعقج التأجيخ التذغيمي تساشياا مع أنرار الخأؼ الخاجح الحؼ يقزي بأف 
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عقج التأجيخ التسػيمي لا يختبط بيحه العقػد بذكل حتسي، بالخغع مغ كجػد التذابو الكبيخ بيغ 
 ياتيع كأدكات تسػيمية حجيثة.ػد كغاقخػاص كل مغ ىحه الع

فقج تػصل الباحث إلى أف التصػرات الاقترادية  تصبيقوعمى صعيج مجالات العقج كنصاؽ ك  
أسيست بذكل كبيخ في تػسع مجالات التأجيخ التسػيمي؛ نطخاا لمحاجة الساسة ليا في ىحه الآكنة 

خجمات كالدراعة إلى حيث شسمت كل مغ مجاؿ السشقػلات كالحؼ يتسثل في قصاع الرشاعة كال
ار القخار بقانػف كمغ حيث نصاؽ ىحا العقج فمقج أش ،جانب مجاؿ العقارات الحؼ لا يقل أىسية عشو

عمى أنو تدخؼ أحكاـ ىحا القانػف عمى أؼ تأجيخ تسػيمي للؤمػاؿ التي بذأف التأجيخ التسػيمي 
 يقع في فمدصيغ. تتػاجج داخل فمدصيغ أك في حاؿ كاف السخكد الخئيذ لأعساؿ السدتأجخ

كلا تدخؼ أحكاـ ىحا القانػف إلا عمى العلبقة التي نطست بسػجب عقج التأجيخ التسػيمي كفقاا لأحكاـ 
شخكط تقزي بالاحتكاـ إلى عمى عقج التأجيخ التسػيمي كجػاز إمكانية أف يتزسغ ىحا القانػف، 

 .قػانيغ أخخػ عمى ألا تخالف الشرػص القانػنية الآمخة في فمدصيغ

ية في التكييف الذخعي ليحا العقج، حيث كججنا أف الإضافة إلى بياف مػقف كدكر الذخيعة الإسلبمب
عقج التأجيخ التسػيمي السذخكع مخكب مغ عقجيغ مشفرميغ زماناا كأحكاماا )عقج التأجيخ كعقج 

عػض التسميظ(، فإما أف تكػف الإجارة مشتيية بالتسميظ عغ شخيق اليبة كإما عغ شخيق التسميظ ب
 .بذكل مفرل كىحا ما تشاكلشاه بفزل الله تعالى كالحؼ يتسثل في دفعة خاصة بو

كبيحا لا بج أف نقػؿ أف التأجيخ التسػيمي خصػة متقجمة نحػ تعديد الاستثسار، كتػضيف رؤكس 
 الأمػاؿ في ضل ارتفاع أثساف السعجات كالآلات الإنتاجية الحجيثة اللبزمة لمسذاريع الإنتاجية الججيجة
كالسحجدة بسذخكع معيغ، كسا انو قادر عمى تمبية حاجات القصاع التجارؼ بصخؽ ككسائل حجيثة 
كملبئسة لتحػيل الشذاط التجارؼ بػجو عاـ، كىػ يعسل عمى استقخار الأكضاع القانػنية بجسيع 

عقج  اشخافو، كلا يختب أكضاعاا قانػنية مخمة بالقػاعج القانػنية العامة، كىحا ما يقػدنا إلى أف
  التأجيخ التسػيمي ىػ عقج مدسى يختمف في شبيعتو القانػنية عغ باقي العقػد السدساة السذابية.

كبشاء عمى ما تع التػصل إليو لا بج مغ التعخؼ أكثخ حػؿ مػقف الذخيعة مغ عقج التأجيخ 
عميو مثل التسػيمي كسعخفة حكع الذخيعة الإسلبمية مشو كبياف ضػابصو، إلى جانب الآثار الستختبة 
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قبل  الالتدامات الػاقعة عمى عاتق كل مغ السدتأجخ كالسؤجخ، كمعخفة كيؽية انتياء العقج سػاء
 انتياء أجمو )الفدخ( أك بحمػؿ أجمو كذلظ مغ خلبؿ الفرل الثاني بإذف الله تعالى.
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 الفرل الثاني
والآثار الستختبة عقج التأجيخ التسؾيمي مؽ الذخيعة الإسلامية  مؾقف

 عميو
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 الفرل الثاني

 مؾقف الذخيعة الإسلامية مؽ عقج التأجيخ التسؾيمي والآثار الستختبة عميو

مغ القػاعج الذخعية في مجاؿ السعاملبت أف الأصل فييا ىػ الإباحة، إلا ما حخـ بشز صخيح في 
ا عمى ذلظ، فيشاؾ صيغ تسػيل في الشطع الػضعية، قج تكػف جائدة بحالتيا  القخآف كالدشة، كتأسيدا
 في الإسلبـ، كربسا يجخل عمى بعزيا بعس التعجيلبت مغ خلبؿ مجسػعة مغ الزػابط الذخعية؛

مع متصمبات الحياة السعاصخة دكف أف تخالف حكع الذخع، كمغ ىحا الشػع التسػيل عغ  لتتلبءـ
 شخيق نطاـ التأجيخ التسػيمي.

كمسا لا شظ ؼيو، أف التأجيخ التسػيمي عبارة عغ أداة تسػيل يعتج بيا في الاقتراد الإسلبمي، حيث 
 الأخخػ؛ كػنيا مرجراا ميساا مغػيل تتستع بسقػمات كخرائز تسيدىا عسا عاداىا مغ أدكات التس

مرادر التسػيل متػسط كشػيل الأجل في الذخكات، سػاء أكاف ذلظ في الجكؿ الستقجمة أك الشامية، 
حيث يمعب التأجيخ التسػيمي دكراا اقترادياا فعالاا في ىحه الجكؿ؛ مغ خلبؿ دعسو لقاعجة الأصػؿ 

يخة بذكل خاص، مسا يؤدؼ إلى زيادة قجرة الإنتاجية لمسدتأجخيغ بذكل عاـ، كلمذخكات الرغ
السشذئات الاقترادية السحمية عمى السشافدة كمػاكبة التصػر؛ كػنيا تسثل حجخ الداكية لتحقيق 

. حيث ساىع عقج التأجيخ التسػيمي في إنجاح مديخة العسل السرخفي الإسلبمي 1التشسية الاقترادية
رأسسالية لازمة لأنذصتو مسا يجعمو مغ أكفأ نطع  لسا يػفخه لمفخد بتدكيجه بسا يحتاجو مغ أصػؿ

التسػيل كأقجرىا، خاصة في ضل عجـ قجرة سػؽ الإقخاض عمى استيعاب كافة احتياجات الاستثسار، 
بالإضافة إلى كجػد الشدعة الجيشية عشج كثيخ مغ الأفخاد كالتي تعتبخ رادعاا لمجػء الفخد إلى الأسمػب 

 .2تجاريةالتقميجؼ الستبع في البشػؾ ال

كبالتالي أضحت أدكات التسػيل التي تقجميا السرارؼ الإسلبمية أىسية بالغة مغ بيغ صيغ 
لسا تحققو مغ عجالة بيغ أشخاؼ السعاممة حيث تعتبخ البجيل الأكثخ ملبءمة في مزسار  التسػيل؛

                                                           
 (.(11ص مخجع سابق.عػجاف، كليج ىػيسل عبج العديد:  1
السجمة العالسية لمتدؾيق . أثخ التأجيخ التسؾيمي عمى إنجاح مديخة العسل السرخفي الإسلاميالعصار، محمد خالج:  2

 .(3)ـ. ص2016. (3). ع(6)لشجف. مج  الإسلامي.
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ب تسػيل السذاريع الرغيخة كالستػسصة، في ضل عدكؼ أصحاب السذاريع عغ التعامل في أسالي
 . 1البشػؾ التجارية التقميجية كالتي تخىق كاىل الأفخاد

مغ أىع الأدكات السالية الحجيثة في مجاؿ تسػيل التجارة  حيث أف التأجيخ التسػيمي أصبح
كالاستثسار في العجيج مغ البمجاف الإسلبمية؛ نصخاا لسا تقجمو مغ تدييلبت كبيخة لاقتشاء الأصػؿ 

ا عغ التعق  .2يجات التي تفخضيا البشػؾ التجارية لتجيع قخض مزسػف بخىغبجكف ضسانات، بعيجا

بذكل عاـ كبالإضافة إلى صيغتو  تأجيخ التسػيميالبالعسل  مغ غعالخ  عمىكسا شيجنا آنفاا ك 
الإسلبمية إلا أنو ك  لبشػؾ كالسؤسدات السالية التجاريةفي ا الإسلبمية )الإدارة السشتيية بالتسميظ(

ف ندمط الزػء ا؛ لحلظ كاف لداماا عميشا أعا خ مجػ جػاز ىحه الريغة ش كبيخ حػؿيػجج خلبؼ فقيي 
التي  ضػابط الذخيعة الإسلبميةكمغ ثع معخفة  حكع الذخيعة الإسلبمية لعقج التأجيخ التسػيمي عمى

حكع الذخيعة إلى حيث سيتصخؽ الباحث في ىحا الفرل الآثار الستختبة عميو؛ تحكسو بالإضافة إلى 
ضػابط الذخيعة الإسلبمية السدتقخة في ىحا الرجد، أبخز  كبيافالتأجيخ التسػيمي  الإسلبمية لعقج

بالإضافة إلى الآثار الستختبة عمى التأجيخ التسػيمي، كالالتدامات الػاقعة عمى عاتق كل مغ السؤجخ 
كالسدتأجخ مغ مشطػر قانػني كفقيي، إلى جانب تدميط الزػء عمى أىع مخحمة مغ مخاحل التأجيخ 

قبل انتياء أجمو )الفدخ( أك بحمػؿ أجمو. كذلظ بفزل الله  تسػيمي كىي مخحمة انتياء العقج سػاءال
 تعالى كتػؼيقو.

 وضؾابظو الذخيعة الإسلامية لعقج التأجيخ التسؾيمي حكؼالسبحث الأول: 

 السبحث الثاني: الآثار الستختبة عمى عقج التأجيخ التسؾيمي

 

 

 
                                                           

ب(. (. مجمجمة العمؾم الإندانية. أىسية التسؾيل التأجيخي وكيفية تظبيقو في بشػ البخكة الجدائخي حشاشي، زليخة:  1
 .(174)ـ. ص2014. الجدائخ. (42)ع
مجمة الحكسة لمجراسات . ميةتسؾيل الإجارة السشتيية بالتسميػ في البشؾك الإسلاكػديج، سؽياف كأبغ مشرػر، عبج الله:  2

 .(9)ـ. ص2015. (6)مخكد الحكسة لمبحػث كالجراسات. الجدائخ. ع الاقترادية.
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 وضؾابظوالذخيعة الإسلامية لعقج التأجيخ التسؾيمي  حكؼ: لأولالسبحث ا

لا بج لشا مغ معخفة مجػ تػافق قػاعج الذخيعة الإسلبمية مع التأجيخ التسػيمي، كمجػ جػاز ىحه 
ا أف ىشاؾ خمط في السفاـيع الأساسية لعقج التأجيخ التسػيمي كجػانبو  الريغة شخعاا خرػصا

ضػابط سيتشاكؿ الباحث )السظمب الثاني( أما في  الأول(،)السظمب التصبيؿية كذلظ مغ خلبؿ 
 شج مسارسة نذاط التأجيخ التسػيمي.الذخيعة الإسلبمية التي يجب أف يتع أخحىا بعيغ الاعتبار ع

 السظمب الأول: حكؼ الذخيعة الإسلامية في السدائل التي يثيخىا عقج التأجيخ التسؾيمي

مغ معاملبت مالية أثارت مدائل قج تكػف محل خلبؼ بل ف عقج التأجيخ التسػيمي كما يحطى بو إ
محل نقاش بيغ فقياء السدمسيغ حػؿ مجػ تصابق ىحه السعاملبت مع أحكاـ الذخيعة الإسلبمية، 

حكع ، حكع بيع الذيء أك تأجيخه قبل ؾبزو، حكع اشتخاط عقج في عقجفي " 1 كتتجدج ىحه السدائل
ا لمبائع كقبيع أك تأجيخ م حكع اشتخاط شخط أك أكثخ في عقج مغ ، ك الإيجارت البيع أا ليذ مسمػكا

حكع الديادة في الأجخة مقابل ، مدألة الػفاء بالػعج، مدألة صيانة كتحسل السخاشخ، العقػد السالية
حكع تحجيج أك عجـ تحجيج الثسغ في عقج التأجيخ التسػيمي ، الػعج بالتسمظ عغ شخيق اليبة

 السدائل كل مشيا عمى حجة.كسشتشاكؿ ىحه  ."التسميكي

 : حكؼ اشتخاط عقج في عقج أولًا  

انتفاع السدتأجخ في العيغ السؤجخة خلبؿ إف عقج التأجيخ التسػيمي في بجاية العقج يتفق أشخافو عمى 
مجة محجدة مقابل بجؿ الإيجار الحؼ يجفعو السدتأجخ في نياية السجة، كيشقمب العقج إلى بيع إذا 

رغبتو في تسمظ العيغ في نياية مجة العقج، كقج أثارت ىحه السدألة، تداؤؿ فقياء أعمغ السدتأجخ 
السدمسيغ، حػؿ حكع اجتساع عقجيغ في عقج كاحج )عقج الإيجار، كعقج البيع(. فإذا كاف الأصل 
في السعاملبت ىػ حخية التعاقج كصحة الذخكط إلا ما أبصمو الذخع أك نيى عشو بشز أك ؾياس 

الفقياء قج اختمفػا في صحة اجتساع عقجيغ في عقج، كمخاد اختلبفيع تفديخ صحيح، إلا أف 
 ، ؼبالتالي كاف لمفقياء في ىحه السدألة قػلاف: 2الأحاديث الػاردة في السػضػع

                                                           
 (.(149ص مخجع سابق.خراكنة، صخخ:  1
 .(152)ص مخجع سابق.خراكنة، صخخ:  2
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حيث كرد في حجيث أبي ىخيخة رضي الله عشو  1الأكؿ في مشع اشتخاط عقج في عقج يتسثل الاتجاه
"لا يحل سمف كبيع كلا  )كقج قاؿ رسػؿ الله ) 2بيعتيغ في بيعة"( أنو "نيى عغ (عغ الخسػؿ 

 .3شخشاف في بيع كلا ربح ما يزسغ كلا بيع ما ليذ عشجؾ"

كبالتالي فإف ىحه الأحاديث تجؿ عغ عجـ جػاز اشتخاط عقج في عقج، كذلظ لشيي الشبي عغ بيعتيغ 
اجتساع عقج البيع مع الإيجار  في بيعة. إلا أف أصحاب ىحا الاتجاه قج استثشػا مغ ىحا الشيي

كعقجيغ مختمفيغ في الحكع مثل أف يقػؿ شخز بعتظ أثاث السشدؿ كأجختظ مشدلي بكحا كيػزع 
 . 4السدسى بؿيستيا، أؼ ؾيسة السؤجخ مغ حيث ؾيسة السبيع كالأجخة

ا مذخكعاا، شخ  يصة أما الاتجاه الثاني تبشى فكخة جػاز اشتخاط عقج في عقج ما داـ ذلظ يحقق غخضا
، كىحا 5أحجىسا معاكضة كالآخخ تبخع. كالجسع بيغ الأجخة كالقخض أك بيغ البيع كالقخض ف ألا يكػ 

ا إلى ذلظ في أف الأصل في السعاملبت كالذخكط الحل،  6ما تبشاه أبغ تيسية عمى حج قػلو مدتشجا
كالرحة، بالإضافة إلى أف السخاد مغ نيي الشبي عغ بيعتيغ في بيعة ىػ بيع العيشة، حيث يتزسغ 

ا الذخشيغ: شخط التأجيل، كشخط الحمػؿ . أما ؼيسا يتعمق 7بيع مؤجل كبيع حاضخ، كتزسغ أيزا
)كلا شخشاف في بيع( فالسقرػد بحلظ أف البيع في ىحه السدألة قج اقتخف ( في قػؿ الخسػؿ )

بذخط كاحج، كىػ أف بيعو ىحه الدمعة بثسغ مدسى بذخط أف يبيعو تمظ الدمعة بثسغ مدسى، كليذ 
ؼيو شخشاف، كإنسا يػجج العقج كيػجج شخط ؼيو، فالأكؿ يصالب بسقتزى العقج، كالثاني بسقتزى 

 السدألة محل الشقاش. كىحا يختمف عغ 8الذخط

                                                           
 (.(54ص. مخجع سابق أصحاب ىحا الاتجاه ىع الحشابمة كالحشؽية كالسالكية كالذافعية. أنطخ: ضباف، حشاف: 1
ق/ (1356(. بيخكت: دار الكتب العمسية. (3، جالجامع الرحيح )سشؽ التخمحي(التخمحؼ، أبي عيدى محمد بغ عيدى:  2

 (. (533ـ(. ص1937
 (. (583. صمخجع سابق التخميحؼ، أبي عيدى محمد بغ عيدى: 3
 (.(41صمخجع سابق. الذخبيشي، محمد الخصيب:  4
(. الخياض: مكتبة السمظ فيج (1. طالإجارة السشتيية بالتسميػ في ضؾء الفقو الإسلاميالحافي، خالج بغ عبج الله بغ بخاؾ:  5

 (.118 - 117ـ. ص)1999الػششية. 
 .(28/386)ابغ تيسية مجسػعة الفتاكؼ،  6
 (.(432/29ابغ تيسية مجسػعة الفتاكؼ،  7
، مجمة الفقو الإسلامي، الإيجار السشتيي بالتسميػ. نقلبا عغ الذاذلي، حدغ: (156)صخخ، الخراكنة: مخجع سابق. ص 8

 .2635)ق. ص) (4). 1409(، ج5العجد )
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 ضػابط شخعية لحطخ اجتساع العقػد كالتي تتسثل في الآتي: 1بيشسا كضع الجكتػر نديو حساد

 ألايكػف الجسع بيغ العقجيغ محل نيي في نز شخعي، بالإضافة إلى  حساد ألاأشار الجكتػر 
ا كحكساا؛ إلا يؤدؼ الجسع بيغ العقجيغ إلى ما ىػ غيخ مذخكع، كأف يكػف العقجاف متزاديغ كض عا

أف ىحا الزابط كاف محل نقاش حيث جاءت تػصية الشجكة الفقيية الخامدة لبيت التسػيل الكػيتي 
 استػفتء أكانت مختمفة أك متفقة مغ حيث أحكاميا شالسا أنيا ابجػاز اجتساع العقػد الستعجدة سػ 

يختب عمى  كألايكػف الذخع قج نيى عغ ىحا الاجتساع  ألاأركانيا كشخكشيا الذخعية شخيصة 
 اجتساعيا التػصل إلى ما ىػ محخـ شخعاا.

كبالتالي يلبحع الباحث ؼيسا سبق بأف الفقياء اعتبخكا الشرػص الػاردة في الشيي عغ بيعتيغ في 
بيعة كصفقتيغ في صفقة ىي نرػص استثشائية كليدت أصمية، كلحلظ كضعػا ضػابط لحطخ 

أكثخ مغ عقج في عقجة كاحجة كالتي تحجثشا عشيا سابقاا كىي )ألا يكػف الجسع في ىحه  اجتساع
 .يتختب عمى العقج ذريعة ربػية( كألاالعقػد مشيي عشو 

أما ؼيسا يتعمق في السػاعجة بالبيع، فيخاىا الجكتػر حساد بأنيا ممدمة؛ كػنيا عبارة عغ بيػع مزافة 
، كىػ يخػ أف يتع 2إلى السدتقبل. كىحا لع يأخح بو السعيار إلى السدتقبل، كأجاز البيع السزاؼ

، كىحا مشاقس لمسعيار 3الاتفاؽ عمى الثسغ مدبقاا عشج الػعج، كإلا أفزى العقج إلى جيالة تفدجه
 .4الحؼ رفس البيع بالؿيسة الإسسية إنسا بالثسغ الحؼ يتفقاف عميو عشج كل عقج

                                                           
كرقة قجمت في الشجكة الفقيية الخامدة لبيت  اجتساع العقؾد الستعجدة في صفقة واحجة في الفقو الإسلامي،حساد، د. نديو:  1

 (.(154. صمخجع سابقعغ الخراكنة، صخخ:  . نقلبا (18)ـ. ص1998التسػيل الكػيتي، 
 (.(345(. ىيئة السحاسبة كالسخاجعة لمسؤسدات السالية الإسلبمية. ص(12السعيار رقع  2
يخػ الحشؽية بأف الأصل في الفاسج يسكغ أف يرحح بالعخؼ الستعارؼ عميو، كػنيا عقػد تبعية. ككسا أنو يصبق ذلظ عمى  3

السػاعجة بالتأجيخ حيث تكػف ممدمة حيث أنيا عقػد إجارة مزافة إلى السدتقبل شخيصة معمػمية الأجخة، حيث أف عجـ 
السعاييخ الذخعية لييئة لأنو في عقج تبعي. أنطخ في ىحا الذأف نديو، حساد:  تحجيجىا يػرث الفداد، كأعتبخ أنو فداد مغتفخ؛

(. نقلبا عغ فزيمة الذيخ أ. د. الدخشاكؼ، عمي: (3385(. ص(4ج السحاسبة والسخاجعة لمسؤسدات السالية الإسلامية.
ة الستشاقرة. السؤتسخ شؾرى الإضافة إلى السدتقبل في عقجي البيع والإجارة حكسيا وأثخىا في تظؾيخ العسل بالسذارك

الكػيت. الجكرة الدابعة. . السعيج الإسلامي لمبحؾث والتجريب البشػ الإسلامي لمتشسية. الفقيي. شؾرى للاستذارات الذخعية
 (.(128ـ(. ص2017 /ديدسبخ(19-20/. )ق/1439ربيع الآخخ(2-1/

عية(. ىيئة السحاسبة والسخاجعة لمسؤسدات السالية )الشص الكامل لمسعايخ الذخ  –السعاييخ الذخعية حساد، نديو كساؿ: 4
 (.(3385ـ(. ص2015ق. (1437. (4). ج.الإسلامية
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يحا الرجد، ىل السذخكعية لمترخؼ كعجمو قج اختدلت كيقػؿ فزيمة الذيخ أ. د. عمي الدخشاكؼ ب
إف كتبت في نفذ العقج أصبح غيخ مذخكع، كإف كتبت في كرقة مدتقمة أصبح الأمخ مذخكعاا؟، 

 كلػ كاف الػعج بالبيع شخشاا في عقج التأجيخ التسػيمي ىل يػجج ما يسشع ذلظ شخعاا؟

كالتأجيخ يشذأ مصمق كمقيج في شخكط، فأجب فزيمتو عمى أف العقج الأكؿ عقج تأجيخ تسػيمي، 
ا إنسا التداـ بالؿياـ بعسمية البيع، كىحا الالتداـ مختمف مػضػعو عغ  كمػضػع الػعج ليذ بيعا
مػضػع العقج الأكؿ، أما عقج شخاء السأجػر الحؼ يشفح بشاء عمى الػعج فيحا يحتاج إلى عقج 

عقج الػعج الحؼ كاف شخشاا فييا أك  مدتقل؛ لأف مػضػعو يختمف عغ عقج التأجيخ التسػيمي كعغ
 .1مدتقلبا بعج آخخ عشيا

كيقػؿ فزيمة الذيخ الدخشاكؼ في شأف مدألة الدامية الػعج، أف الحاجة الساسة كالتصػر في  
ا بالؿياـ بعسل، أك امتشاعا عغ عسل  السعاملبت السالية تتصمب مشا أف نشطخ إلى الػعج باعتباره التداما
ممدـ لسغ أصجره، أك لصخؼيو يمحق جسيع العقػد، كيشرب مػضػعو عمى حق شخري مزسػنو 
التعيج بالؿياـ بالعسل السصمػب، كىحا قخيب مسا يتع بالػكالة عشجما يؿيع الأصيل الػكيل مقاـ نفدو 
بالؿياـ بالترخفات الجائدة شخعاا، فقج تكػف ككالة بيع أك شخاء كمػضػعيا التداـ الػكيل أف يقػـ 

سمية البيع لرالح بعسمية البيع عغ الأصيل في الػقت الستفق عميو، أك بمغة أخخػ كعج بالؿياـ بع
الأصيل، فيي عقج التداـ بعسل تزسغ مػضػعو الؿياـ ببيع أك شخاء في السدتقبل أك غيخه مغ 

 .2الترخفات في عقج كاحج

كيلبحع الباحث في ىحا الرجد أنشا اليػـ في عرخنا الحاضخ ىشاؾ الكثيخ مغ العقػد السختمصة 
السدافخ جػاا عبخ الصائخة مثلبا فالعقج الحؼ  كالستشػعة، كىي أكثخ مغ عقج في عقج كاحج، فعشج نقل

ا، أك بيعاا تفاؽ عميو ىػ عقج نقل كعقج بيع لمصعاـ، فكثيخ مغ العقػد تتزسغ إيتع الا جارة كبيعا
، فإف إبخاميا عمى شكل كرقة مدتقمة لا يسشحيا صفة السذخكعية في ذلظ.  كعسلبا

                                                           
الإضافة إلى السدتقبل في عقجي البيع والإجارة حكسيا وأثخىا في تظؾيخ العسل فزيمة الذيخ أ. د. الدخشاكؼ، عمي:  1

 (.(128صبالسذاركة الستشاقرة. مخجع سابق. 
الإضافة إلى السدتقبل في عقجي البيع والإجارة حكسيا وأثخىا في تظؾيخ العسل فزيمة الذيخ أ. د. الدخشاكؼ، عمي:  2

 (.(130صبالسذاركة الستشاقرة. مخجع سابق. 



31 

اجتساع عجة عقػد في عقج كاحج فإف  كبيحا يخػ الباحث أنو بعج عخض كجيات الشطخ حػؿ مدألة
الخأؼ الخاجح يتسثل في جػاز اشتخاط عقج في عقج إعسالاا بالأصل في العقػد كالذخكط، أما 
الأحاديث التي أستجؿ بيا الجسيػر فيي لا تجؿ عمى السشع؛ لأف السخاد بيا الشيي عغ بيع العيشة أك 

ا مشيسا. ؼبالتالي لا مانع مغ عغ انعقاد عقج عمى ثسشيغ مختمفيغ لأجميغ دكف أف يح جد كاحجا
اجتساع عقج البيع مع الإجارة سػاء أكاف العقجاف كارديغ عمى محل كاحج أك كانا كارديغ عمى 
محميغ مختمفيغ شالسا تػافخت أركاف كل عقج مشيسا كشخكط صحتو مغ حيث الريغة الجالة عمى 

ا ناؼياا لمجيالة أك  أىمية الستعاقجيغ، أك مغ حيث السعقػدالخضا، أك مغ حيث  عميو، كتحجيجىا تحجيجا
ا، فإف الذخط ال ؼ يتزسغ مشفعة كلا يقتزيو العقج كلا يشافي حالغخر ما لع يكغ العقج الآخخ قخضا

يغ كلا يخالف الذخيعة مقتزاه كلا يكػف لو تعمق بسرمحة الستعاقجيغ مغ حيث كػنيسا متعاقج
الذخكط الدائغة بصبيعتيا كبالتالي يتجمى ضابط السشع مغ بيغ  لظحككاف مسكشاا ؼيعتبخ بالإسلبمية، 

 في أف يخد عقجاف مختمفاف في آف كاحج عمى مأجػر كاحج في ذات الدمغ.

 حكؼ اشتخاط شخط أو أكثخ في عقج مؽ عقؾد السعاوضات الساليةثانيًا: 

كالذخط العلبمة الذخط في المغة: إلداـ الذيء كالتدامو في البيع كنحػه، كالجسع شخكط كشخائط. 
 .1كالجسع أشخاط كيصمق الذخط عمى بدغ الحجاـ بالسذخط

ا: إلداـ أحج الستعاقجيغ الآخخ بدبب العقج ما لو ؼيو مشفعة، كيعتبخ لتختب  أما الذخط اصصلبحا
 .2الحكع عميو اقتخانو بالعقج

كيعتبخ عقج التأجيخ التسػيمي مغ ضسغ العقػد الحؼ يحسل في شياتو شخكط مختمفة تقػـ عمى 
اعتبار اتفاقي أك بحكع القانػف كتتجمى أسشى ىحه الذخكط في تكبج السدتأجخ نفقات الريانة 
 كالتأميغ بالإضافة إلى أف ممكية العيغ تشتقل في نياية مجة العقج إلى السدتأجخ عمى أف لا يترخؼ

                                                           
 ((329(. بيخكت: دار صادر لمشذخ كالتػزيع. ص(29مشطػر، محمد بغ مكخؾ: لداف العخب. ج 1
 (.(39صمخجع سابق. عػجاف، كليج ىػيسل عبج العديد: 2
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السؤجخ في ىحه الدمعة شػاؿ مجة الإجارة الستفق عمييا، بأؼ ترخؼ أك يخخج الدمعة مغ تحت 
 .1يجه

 كعسػماا فإف الذخكط السقتخنة بالعقج قج اختمف العمساء فييا:

الحشؽية: أف الذخط الرحيح في العقج يتسثل في الذخط الحؼ يقتزيو العقج، كالذخط الحؼ يلبئع 
بو العخؼ. كأؼ شخط لا يجخل تحت أحج مغ ىجه الأنػاع، فيػ شخط  العقج، كالذخط الحؼ جخػ 

 .2فاسج

ا إذا كجج ؼيو محطػر شخعي، أك كاف شخشاا لا غخض ؼيو أك   الذافعية: لا يكػف الذخط صحيحا
 .3خالف مقتزى العقج

ا في حاؿ خالف مقتزى العقج أك ما حث عميو الذخع  .4السالكية: لا يكػف الذخط صحيحا

حة جسيع الذخكط في العقػد، كيدتثشػف مغ ذلظ الذخكط التي تخالف الذخع كمقتزى الحشابمة: ص
 .5العقج

ابغ تيسية: الأصل في ذلظ الحل كالرحة، إلا إذا خالف الذخط الذخع، لقػؿ رسػؿ الله: "الرمح 
ا" ، أك أحل حخاما ا حخـ حلبلاا  .6جائد بيغ السدمسيغ إلا صمحا

                                                           
 (.(40. صالسخجع الدابق عػجاف، كليج ىػيسل عبج العديد:1
ىػ. 1423(. (7الدعػدية: عالع الكتب لمشذخ كالتػزيع، ج حاشية أبؽ عابجيؽ.أنطخ: أبغ عابجيغ، محمد أميغ:  2

 (.(282/283ص
 (8)، ج(1). تحقيق: الديج، شارؽ فتحي. طىب في فخوع السحىب الذافعيبحخ السحالخكياني، عبج الػاحج بغ إسساعيل:  3

 .(357)، ص2009بيخكت: دار الكتاب العمسية. 
. تحقيق: العتاؿ، تيديخ السمػ الجميل لجسع الذخوح وحؾاشي خميل في الفقو السالكيالدشيػرؼ، سالع بغ محمد عد الجيغ:  4

 .(145)ق. ص1440 (1)ط (4)عبج السحدغ. بيخكت: دار الكتاب العمسية. ج
بة:  5  .(59)ـ. ص2006. (4). ج(12)سػريا. دار الفكخ لمشذػر كالتػزيع. ط كتاب الفقو الإسلامي وأدلتو.الدحيمي، كـ
اخخجو التخميحؼ مغ حجيث كثيخ بغ عبج الله بغ عسخك بغ عػؼ السدني عغ أبيو عغ ججه، في سشتو. كتاب الأحكاـ. باب  6

الدعػدية: دار  القؾاعج والزؾابط عشج ابؽ تيسية في فقو الأسخة.كالرػاط، محمد بغ عبج الله بغ عباد: . (201)الرمح. ص
 ـ.2001. (241). ص(1)البياف الحجيثة لمشذػر كالتػزيع. ط
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أف  تػجب عمى لإجخاءات الستبعة في عقػد التأجيخ التسػيميكانصلبقاا مغ الػاقع العسمي فإف ا
للؤجخة، كشخكشاا جدائية لحسل السدتأجخ عمى  ا تػثيؿية لزساف استيفاء السؤجخيتزسغ العقج شخكشا 
 .1الػفاء كعجـ السساشمة

، لقػلو  كالحؼ تجؿ عميو نرػص الكتاب كالدشة أف الأصل في الذخكط في العقػد الرحة كالمدكـ
. كمغ الػفاء بالعقج الػفاء بالذخكط السراحبة لو، كقػؿ 2"يا أييا الحؼ آمشػا أكفػا بالعقػد" تعالى:

( "السدمسػف عمى شخكشيع"، كيدتثشى مغ ذلظ الذخكط السشاقزة لمذخع كالذخكط صلى الله عليه وسلمالشبي )
 السشاقزة لأصل العقج، كىي التي تعػد عمى العقج بالبصلبف، كؼيسا يمي أحكاـ تمظ الذخكط:

 ة الأولى: الذخوط التؾثيكيةالسدأل

يجػز لمسؤجخ أخح الزسانات السذخكعة بأنػاعيا لتػثيق الحرػؿ عمى الأجخة، أك الزساف في حاؿ 
، مغ رىغ أك كفالة أك حػالة عمى حق أك تعػيزات تأميغ مذخكع عغ 3التعجؼ أك التقريخ

 شخز السدتأجخ أك مستمكاتو.

 السدألة الثانية: الذخوط الجدائية

ذخكط التي تختب جداءات عمى التعاقج في حاؿ إخلبلو بالتداماتو في العقج. كالجداء الستختب كىي ال
ا، فقج يكػف خرساا مغ ؾيسة العقج أك تعجيلبا لبعس  عمى الإخلبؿ أعع مغ أف يكػف تعػيزا

ا عمى أنو السدتحقات. "اتفاؽ مدبق عمى تقجيخ التعػيس الحؼ يدتحق لمجائغ  كيسكغ تعخيفو أيزا
عشج امتشاع السجيغ عغ تشفيح التدامو أك عشجما يتأخخ ؼيو، كعادة يأخح صػرة بشج اك شخط في 

                                                           
لأف  لا يجػز اشتخاط الذخط الجدائي بدبب تأخخ السجيغ عغ سجاد الأقداط الستبؿية سػاء أكاف بدبب الإعدار أك السساشمة؛ 1

 ىحه الديادة ستكػف زيادة عمى الجيغ كىحا ربا صخيح. 
  1.  ۞آية:"سؾرة السائجة"  2
الزخر الحؼ يجػز التعػيس عشو يذسل الزخر السالي الفعمي كالستسثل ؼيسا لحق السزخكر مغ خدارة حؿيؿية، كما فاتو  3

مغ كدب مؤكج، ؼيجػز لمسحكسة بشاء عمى شمب أحج الصخفيغ أف تعجؿ في مقجار التعػيس إذا كججت مبخراا في ذلظ، كىحا 
ـ، كالتي تتزسغ التعػيس الاتفاقي عغ 2014( لدشة (6خار بقانػف رقع مغ الق 28))السادة  ىػ الدارؼ في فمدصيغ أنطخ:

 الأضخار.
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 ـالاتفاؽ أك بسقتزى اتفاؽ لاحق، لكغ يجب أف يدبق ىحا الاتفاؽ اللبحق كقػع الاخلبؿ بالالتدا
 .1ك التأخخ ؼيو"أؼ أف يكػف سابقاا عمى عجـ التشفيح أ

 والذخوط الجدائية في العقؾد عمى نؾعيؽ:

يتسثل الأكؿ ؼيسا يتختب عميو زيادة في الجيغ الحؼ في ذمة السجيغ بدبب تأخيخه في الػفاء بالجيغ، 
 فيحا لا يجػز؛ لأنو مغ ربا الجيغ.

ئية السقخرة لعجـ أما الثاني فيتسثل ؼيسا لا يتختب عميو زيادة في الجيغ عمى السجيغ، كالذخكط الجدا
تشفيح الأعساؿ أك تأخيخىا، مثل التأخيخ في عقػد السقاكلة، كتأخيخ التدميع في عقػد التػريج، كتأخيخ 

مغ ىحا الشػع الخرع مغ العػض  2العامل ؼيسا أسشج إليو مغ عسل، كيتختب عمى الذخط الجدائي
الأصل الذخعي كىػ أف الأصل  ، فيحا الشػع جائد بشاء عمى3السقخر لمرانع أك السػرد اك العامل

، كلا يتختب عميو محطػر شخعي، إلا أف الأخح بيحا الذخط مقيج  في الذخكط الرحة كالمدكـ
 بزابصيغ:

ا ككثيخاا بحيث يعخؼ أف السخاد مشو 4الزابط الأكؿ: أف يكػف بقجر مشاسب ، فإذا كاف متفاحذا
، كيخجع ذلظ 1بقجر الزخر الحاصلء بو، بل يقجر التيجيج كليذ التعػيس، فيحا لا يجب الػفا

 .لأىل الخبخة

                                                           
 ـ.2018ابخيل،  24. السشعقجة في راـ الله بتاريخ (2018/9)أنطخ قخار محكسة الاستئشاؼ الفمدصيشية )حقػؽ(. قزية رقع  1
أك بعزو، كإف عبء اثبات تخمف السجيػف  "إف البشج الجدائي لا يدتحق إلا في حالة تخمف السجيػف عغ تشفيح السػجب كمو 2

 (73)رقؼ  -الغخفة الأولى  –قخار محكسة التسييد السجنية المبشانية عغ تشفيح مػجب، يقع عمى عاتق الجائغ السؤجخ". 
 السدتذاران شييج سلامة والياس نايفة. –، الخئيدة اليذ شبظيؽ العؼ (13\7\2006)الرادر بتاريخ 

-23يؤكج مجمذ مجسع الفقو الإسلبمي الجكلي السشبثق عغ مشطسة السؤتسخ الإسلبمي في دكرتو الثانية عذخ بالخياض.  3
لا يجػز الذخط الجدائي عغ التأخيخ في تدميع السدمع ؼيو؛ لأنو عبارة عغ ديغ،  85 (2/9)(. في قخاره رقع: (28/9/2000

( كنرو: "يجػز أف يتزسغ عقج (3/7 :65يخ". كقخاه في الاسترشاع رقعكلا يجػز اشتخاط الديادة في الجيػف عغ التأخ
 :51الاسترشاع شخشاا جدائياا بسقتزى ما اتفق عميو العاقجاف ما لظ تكغ ىشاؾ ضخكؼ قاىخة". كقخاره في البيع بالتقديط رقع

دامو أؼ زيادة عمى الجيغ بذخط ( كنرو: "إذا تأخخ السذتخؼ السجيغ في دفع الأقداط بعج السػعج السحجد فلب يجػز إل(2/6
."  سابق أك بجكف شخط؛ لأف ذلظ ربا محخـ

يذار إلى أف القػانيغ السجنية السقارنة قج نرت عمى الذخط الجدائي مشيا القانػف السجني الأردني كالمبشاني كالسرخؼ  4
عمى أف الذخط  224)السادة )كالدػرؼ إلا أنيا جسيعيا اختمفت في كيؽية تقجيخ التعػيس، حيث نز السذخع السرخؼ في 

ا في تقجيخ الستعاقجيغ، فلب يكمف الجائغ بإثباتو كإنسا يقع عمى السجيغ عبء  الجدائي في العقج متى تحقق يجعل الزخر كاقعا
مغ القانػف  (363)اثبات أف الزخر لع يقع أك أف التعػيس مبالغ ؼيو إلى درجة كبيخة، بيشسا نز السذخع الأردني في السادة 
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الزابط الثاني: أف يكػف إخلبؿ الستعيج لغيخ عحر، أما إف كاف لعحر، فلب يمدـ بالتعػيس، كعميو 
 عبء إثبات ذلظ.

 مدألة صيانة ومخاطخ السأجؾر ثالثًا:

الدميع لمعيغ يسكغ تعخيف الريانة عمى أنيا: عسل كل ما مغ شأنو أف يزسغ استسخار الأداء 
 السؤجخة، كاستيفاء كامل مشفعتيا السصمػبة لمسدتأجخ خلبؿ الفتخة الستفق عمييا بيغ العقجيغ.

بيشسا عقج الإجارة يشقل مشفعة العيغ إلى السدتأجخ شيمة أجل العقج، بيشسا ممكيتيا فيي ثابتة 
مة العيغ مشج بجاية العقج لمسؤجخ، كأف إمكانية الانتفاع مغ العيغ السعقػد عمييا لا تتحقق إلا بدلب

حتى نيايتو، كإصلبح ما عصل مغ آلاتيا كأدكاتيا، عقج الإجارة يتيح إلى السدتأجخ الانتفاع 
 .2بالسأجػر، لتحقق لو ما يربػ إليو مغ أبخـ العقج

                                                           

جني الأردني عمى أف يقجر الزساف بسا يداكؼ الزخر الػاقع فعلبا حيغ كقػعو كيتع تقجيخه مغ السحكسة، كسا أف السادة الس
مغ القانػف السجني الأردني نرت عمى أنو يجػز لمستعاقجيغ أف يحجدا مقجماا ؾيسة الزساف بالشز عميو في العقج  (364/1)

( عمى أنو يجػز لمسحكسة في جسيع الأحػاؿ 364، كنرت الفقخة الثانية مغ السادة )أك باتفاؽ لاحق مع مخاعاة أحكاـ القانػف 
بشاء عمى شمب الصخفيغ أف تعجؿ في الاتفاؽ، مسا يجعل التقجيخ مداكياا لمزخر كيقع باشلبا عمى اتفاؽ يخالف ذلظ، بسعشى 

لبؼ القانػنيغ السرخؼ كالدػرؼ المحيغ أف الذخط الجدائي يخزع لمديادة أك الشقراف حدب ؾيسة كحجع الزخر الػاقع بخ
 اجازا تخؽيس ؾيسة الذخط الجدائي لكغ دكف زيادة.

. الحؼ نز عمى م2018ابخيل،  24( الرادر بتاريخ (2018/9راجع: قخار محكسة استئشاف رام الله )حقؾق( قزية رقؼ  1
( "الزخر يداؿ"، كالسادة 20( "لا ضخر كلا ضخار"، كالسادة )(19انو: ".. يلبحع مغ كاقع نرػص أحكاـ السجمة في السػاد 

"السباشخ ضامغ كاف لع يتعسج"، كبسا أف العقج يختب آثاره فاف أؼ اخلبؿ أك عجـ تشفيح لو يختب القانػف عميو التعػيس  )92(
( مغ 11كاقع حكع السادة ) بذخط اثبات كقػع الاخلبؿ بالعقج بعجـ تشفيح الالتداـ مع ضخكرة اثبات الزخر، بسا لا يتجاكز

السجمة بإضافة الحادث إلى اقخب أكقاتو، بسعشى أف كل دائغ كقع عميو ضخر جخاء عجـ تشفيح السجيغ لتعيجه عميو اثبات آمخيغ 
مسا يشفي في نغامشا القانؾني التسدػ بالذخط الأكؿ اثبات عجـ تشفيح السجيغ لتعيجه، كالثاني اثبات ؾيسة الزخر الػاقع، 

ئي عمى أساس القؾاعج السحكؾرة أعلاه في السجمة، أو عمى الجائؽ اثبات اخلال السجيؽ بسا تعيج بو بحجوث الخظأ الجدا
ا في ىحا الرجد: )الزخر( حيث يتعيؽ اثباتيسا معًا ليرار إلى التعؾيض قخار محكسة الشقض الفمدظيشية ..". كأنطخ أيزا

الحؼ نز عمى ".. أف نطامشا القانػني لا  م.2020ديدسبخ،  22= الرادر بتاريخ  (2017/1430))حقؾق( قزية رقؼ 
يدسح بالحكع بالذخط الجدائي إلا إذا قجمت بيشة تؤكج عمى ؾيسة الزخر الحاصل لمجائغ نتيجة اخلبؿ السجيغ بالتدامو، كؼيسا 

 إذا كاف محققا أـ لا ..الخ".
يع:  2 البشػ ، دراسة فقيية مقارنة -التسؾيل الإسلامية عقج الإجارة مرجر مؽ مرادرأبػ سميساف، عبج الػىاب إبخاـ

 (.(79ـ. ص2000. ججة. 2)ط ) الإسلامي لمتشسية، السعيج الإسلامي لمبحؾث والتجريب.
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، 1كتتزسغ عقػد التأجيخ التسػيمي شخشاا يتكبج ؼيو السدتأجخ عبئ نفقات تأميغ كصيانة السأجػر
إلى القػاعج العامة نجج أف السؤجخ مصالب بالإبقاء عمى العيغ السؤجخة بحالة تتيح كبالخجػع 

، 2لمسدتأجخ استخلبص مشافعيا، كيتحسل السؤجخ برفتو مالكاا، كل ما يذػب العيغ مغ عيػب
 .3كىحا ما قج تبشاه مجسع الفقو الإسلبمي في قخاره

لقديسيغ يتعمق الأكؿ في نفقات  4يانةكفي ىحا الرجد لقج تػجو الفقياء إلى تقديع أعساؿ الر
صيانة جػىخية معمػمة كالتي تتسثل في تسكيغ السدتأجخ مغ الانتفاع مغ السأجػر، يسكغ تحسيميا 
بالذخط عمى السدتأجخ؛ لأنو يكػف ذلظ جدءا مغ الأجخة، بالإضافة إلى القدع الأخخ كالحؼ يتعمق 

صلبح ججار، فإنو لا يسكغ اشتخاشو عمى في الشفقات غيخ السعمػمة كالتي تتسثل في نفقات إ
                                                           

يمتدـ السدتأجخ بأف  -1ـ بذأف التأجيخ التسػيمي، عمى أنو: "2014( لدشة (6مغ القخار بقانػف رقع  ((24السادة تشز  -1
ة، كأف يحافع عمييا يػلي العيغ السؤجخة  العشاية الػاجبة، كأف يدتخجميا بصخيقة معقػلة كبشفذ الصخيقة التي تدتخجميا فييا عادا

 في ذات الحالة التي استمسيا، إلا أنو لا يكػف مدؤكلاا عسا يصخأ عمى العيغ السؤجخة مغ تغيخات نتيجة الاستعساؿ السعتاد.
ياـ السدتأجخ بريانة العيغ السؤجخة، أك إذا كاف السػرد أك السرشع قج أصجر إذ تزسغ عقج التأجيخ التسػيمي التداماا بؿ 2

تعميسات فشية تتعمق بكيؽية استعساؿ العيغ السؤجخة، يمتدـ السدتأجخ بتشفيح ىحه التعميسات أك ما تع الاتفاؽ عميو بسػجب عقج 
 التأجيخ التسػيمي.

مى السدتأجخ أف يعيج العيغ السؤجخة إلى السؤجخ بالحالة السبيشة في عشج انتياء عقج التأجيخ التسػيمي أك إنيائو، يجب ع 3
( مغ ىحه السادة، ما لع يكغ قج مارس حقو في شخائيا أك استئجارىا لسجة أخخػ". بالَإضافة إلى التذخيع 1،2الفقختيغ )

، حيث نرت السادة  ػيمي عمى أنو: "يمتدـ ـ بخرػص التأجيخ التس1995( لدشة (95( مغ القانػف رقع (9السرخؼ، مثلبا
السدتأجخ باستعساؿ كصيانة كإصلبح الأمػاؿ السؤجخة بسا يتفق مع الأعخاض التي أعجت ليا ككفقاا لمتعميسات التي يدمسيا إليو 
السؤجخ بذأف الأصػؿ الفشية الػاجب مخاعاتيا سػاء أكانت مقخرة بػاسصتو أك بػاسصة السػرد أك السقاكؿ". ككسا نرت السادة 

أ( مغ قانػف اليػنيجركا الشسػذجي لمتأجيخ عمى: "يمتدـ السدتأجخ باف يػلي الأصل العشاية الػاجبة، كأف يدتخجمو (1/18/
بصخيقة معقػلة عمى ضػء الصخيقة التي يدتخجـ فييا مثمو عادة، كأف يحافع عميو في الحالة التي تع تدميسو عمييا عجا ما يشتج 

 عغ الاستعساؿ العادؼ".
ي كتابو "إف أثخ تأثيخاا كبيخاا في تحجيج ما يقع عمى السؤجخ مغ أعساؿ الريانة كالإصلبح، حيث اقترخت يخػ القحف ف 2

مدؤكلية السؤجخ عمى أعساؿ الريانة كالإصلبح اللبزميغ لتسكيغ السدتأجخ مغ الانتفاع بالعيغ السؤجخة، أما إذا كانت الريانة 
السياه أك الديػت، أك أعساؿ الريانة الجكرية فإنيا تقع عمى عاتق السدتأجخ". لاستيفاء السشافع مثل مخاجعة معاييخ الحخارة ك 

، السعيج الإسلبمي لمبحػث كالتجريب، البشظ مفيؾم التسؾيل في الاقتراد الإسلاميراجع في ىحا الرجد القحف، مشحر: 
 كما بعجىا. 17)ـ. ص)1998الإسلبمي لمتشسية الدعػدؼ. 

كسا أنطخ   .(17)صمخجع سابق.  ىػ. عساف. الأردف. أنطخ القحف، مشحر:13-1407/2/8ثالثة (، الجكرة ال(1القخار رقع  3
 (.(157ص السخجع الدابق.الخراكنة، صخخ: 

الشسػذجي لمتأجيخ عمى: "إذا تزسشت اتفاؾية التأجيخ اتفاقاا  مغ قانػف اليػنيجركا ب((1/18/السادة نرت الفقخة الأكلى مغ  4
مدبقاا عمى الؿياـ بػاجب صيانة الأصل أك إذا كاف السػرد أك السرشع قج أصجر تعميسات فشية تتعمق باستعساؿ الأصل يتعيغ 

 أف يكػف تشفيح السدتأجخ لػاجب الريانة أك الإصلبحات...".
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السدتأجخ؛ لأف السدتأجخ قج يقع في جيالة مقجار الأجخة مسا يؤدؼ إلى فداد العقج، إلا أنو يسكغ 
تػكيل السدتأجخ بالؿياـ بتمظ الأعساؿ شخيصة أف يعػد عمى السؤجخ بسا تكبجه مغ مراريف، أما 

شصبق عمى أعساؿ الريانة السعمػمة أك غيخ ؼيسا يتعمق في تأميغ السأجػر يشصبق عمييا ما ي
مغ  السعمػمة فإذا كانت معمػمة فيي مسا يجػز كضعيا عمى عاتق السدتأجخ كاعتباره جدءا لا يتجدأ

، أـ تعاكنياا2عشج مغ يخػ جػاز اشتخاشو بذخكط 1الأجخة سػاء أكاف التأميغ تجارياا
، كالحؼ يقػـ 3

ا لمتعامل ؼيو  .4عمى التبخع كالسقبػؿ شخعا

إلا أف ىشاؾ بعس الفقياء أخحكا مشحى قخيب يتسثل في تقديع نفقات الريانة إلى دكرية كغيخ 
دكرية تتعمق الأكلى في )التدييت كالشطافة( كالتي بجكرىا تكػف عمى عاتق السدتأجخ، أما الريانة 

. أما 5غيخ العادية )الإصلبح( فيي مغ مدؤكلية السؤجخ، كشخشيا عمى السدتأجخ غيخ جائد شخعاا
بخرػص إدراج شخط في العقج مفاده تحسل السدتأجخ نفقات تأميغ السأجػر ؼيعتبخ مخالف 
لمذخيعة الإسلبمية؛ كػنو يجخل في باب تزسيغ السدتأجخ العيغ، فإف التأميغ يسثل تكمفة تبعة 

 اليلبؾ كلػ ىمظ الأصل بجكف تعجؼ أك تقريخ مغ قبل السدتأجخ تدقط مدؤكليتو. 
                                                           

دارة التأميغ شخكة ليا ذمة مدتقمة عغ ذمع السؤمغ ليع، كتدتحق ىحه الذخكة جسيع أقداط التأميغ التجارؼ: كؼيو تتػلى إ 1
التأميغ في مقابل التداميا بجفع مبالغ التأميغ عشج استحقاقيا، كما يتبقى لجييا مغ فائس أقداط التأميغ بعج دفع التعػيزات، 

ا في مقابل الت داميا بالتعػيزات الستفق عمييا، كإذا لع تفِ الٌأقداط السحرمة فإنيا لا تعيجه لمسؤمغ ليع؛ لأنيا تعتبخه عػضا
لجفع كل التعػيزات فلب يحق ليا الخجػع عمييع بصمب زيادة أقداط التأميغ، كإنسا تتحسل ىي تمظ الديادة في التعػيزات، 

فقج تكػف أقل مغ الأقداط أك  كىحا ىػ عيغ الستاجخة بالغخر؛ إذ التعػيزات التي ىي محل التعاقج مجيػؿ قجرىا عشج التعاقج،
( عغ الغخر". أنطخ في ىحا الرجد الذبيمي، يػسف بغ عبج الله بغ صالح: (أكثخ مشيا، فيجخل ىحا الشػع في" نيي الشبي 

 (.183-182ص) مخجع سابق.
رىع في ىحا ىشاؾ مغ يقزي بجػاز عقج التأميغ التجارؼ كلكغ بذخكط كىع قمة مغ الباحثيغ كالفقياء السعاصخيغ كيترج 2

 الخأؼ فزيمة الذيخ مرصفى الدرقا رحسو الله.
التأميغ التعاكني )التكافمي(: كؼيو يذتخؾ مجسػعة مغ الأشخاص يكػنػف معخضيغ لأخصار متذابية عمى تلبفي الأضخار  3

ػيس عغ الشاشئة عغ تمظ الأخصار، كذلظ بجفع اشتخاكات في صشجكؽ تأميغ لو ذمة مالية مدتقمة، بحيث يتع مشو التع
الأضخار التي تمحق السذتخكيغ مغ جخاء كقػع الأخصار السؤمغ ليا، كيتػلى إدارة الرشجكؽ ىيئة مختارة مغ حسمة الػثائق أك 
شخكة مدتقمة، كتأخح جية الإدارة أجخاا مقابل إدارتيا أعساؿ التأميغ كسا تأخح أجخاا أك حرة مغ الأرباح في مقابل استثسارىا 

يا ككيلبا بأجخ أك مزارباا. لمتػسع أكثخ أنطخ في ىحا الرجد الذبيمي، يػسف بغ عبج الله بغ صالح: لأمػاؿ الرشجكؽ برفت
 (.183ص) مخجع سابق.

   .(19)صمخجع سابق.  القحف، مشحر: 4
(، مػاىب 300/2(. نقلبا عغ كل مغ: شخح الجر السختار لمحرفكى: )258. ص)مخجع سابقعسخ، محمد عبج الحميع:  5

 . (370/2)(، شخح مشتيى الارادات لمبيػتى: (298/5، نياية السحتاج لمخممي: 444/5)لمحصاب: )الجميل 
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ـ بذأف التأجيخ التسػيمي قج نخػ أف 2014لدشة   (6)شرػص القخار بقانػف رقعكعشج التسعغ ب
 -1( مغ ذات القانػف كالتي تشز عمى أنو: "(17ىشاؾ اجحاؼ بحق السدتأجخ في نز السادة 

يتحسل السدتأجخ مدؤكلية سلبمة العيغ السؤجخة، كتبعية أؼ مخاشخ متعمقة بيلبكيا أك تمفيا أك 
 تغلبليا، كأؼ مخاشخ أخخػ مشح لحطة تدمسو الفعمي أك الحكسي لمعيغ. سػء استخجاميا أك اس

إف ىلبؾ العيغ السؤجخة أك استحالة استعساليا كفقاا لمغايات السقخرة ليا بعج تدمُّع السدتأجخ  -3... 
ا لدبب أجشبي لا يج لو ؼيو، لا يعفي السدتأجخ مغ التداماتو بسػجب عقج  ليا، كلػ كاف ذلظ عائجا

 التسػيمي كلا يحق لو السصالبة بفدخ العقج".  التأجيخ

كبالتالي فإف السدتأجخ يتحسل تبعية ىلبؾ السأجػر كالسخاشخ التي تقع عميو برخؼ الشطخ عغ 
، كىحا ما يعتبخ مخالفا  بحق  الأحكاـ الذخيعة الإسلبمية كإجحافا  امختكبيا، شالسا تدمسو حكساا أك فعلبا

ا لسا سبق بيانو  . السدتأجخ استشادا

كيخػ الباحث أف عقج التأجيخ التسػيمي لكي يكػف مقبػلاا شخعاا مغ حيث تحسل مخاشخ كىلبؾ 
السأجػر، يجب أف يتختب عمى عاتق السؤجخ بذكل أساسي الالتداـ بريانة العيغ أك الذيء محل 

ا؛ لأف التعاقج أك تخميسيا، كلا يجػز اشتخاط ؾياـ السدتأجخ أعساؿ الريانة كإلا اعتبخ الذخط فاسجا 
اشتخاط  ذلظ عمى السدتأجخ يؤدؼ إلى جيالة الأجخة، كسا أف السؤجخ ىػ السالظ ليحه العيغ 
كيتختب عميو تحسل نفقاتيا؛ لأف صفة الإيجار ىي الغالبة عمى عقج التأجيخ التسػيمي، كالإيجار 

 أما الريانة فتتعمق بالعيغ كليذ السشفعة.  1يشرب عمى السشفعة كليذ العيغ

يجب مخاعاة التسييد بيغ أعساؿ الريانة التي يمتدـ بيا السؤجخ كالتي يجب أف تقترخ عمى إلا أنو 
الأعساؿ السصمػبة مشو كسالظ لمعيغ، كلازمة لبقائيا، كالسحافطة عمى كيانيا، كبيغ الأعساؿ السصمػبة 

لبفيا كىػ لحدغ استسخار الانتفاع بيا فتقع عمى عاتق السدتأجخ لا سيسا إف تدبب باستعسالو في إت
ما يصمق عميو التخميسات التأجيخية، كذلظ حتى يبحؿ السدتأجخ في استعسالو لمذيء محل التعاقج 

 العشاية السصمػبة كعجـ تخكو لمعبث أك التمف مسا قج يزخ بسرالح السؤجخ.

                                                           
 مغ مجمة الأحكاـ العجلية عمى أنو: "السعقػد عميو في الإجارة ىي السشفعة". 420)تشز السادة ) 1
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كبالتالي يجب أف يكػف ضساف العيغ السؤجخة عمى السالظ لا عمى السدتأجخ كبحلظ يتحسل السؤجخ 
حق العيغ مغ غيخ تمف ناشئ مغ تعجؼ السدتأجخ أك تفخيصو، كلا يمدـ السدتأجخ بذيء إذا ما يم

فاتت السشفعة، بالإضافة إلى أف نفقات الريانة التذغيمية تكػف عمى السؤجخ لا عمى السدتأجخ 
شػاؿ مجة الإجارة؛ كفقاا لقخار مجمذ مجسع الفقو الإسلبمي الجكلي السشبثق عغ مشطسة السؤتسخ 

(، في دكرتو الثانية عذخة السشعقج في مجيشة الخياض، عاـ (4/12 : 110سلبمي، رقعالإ
 ـ.2000ق/1421

أما بخرػص تأميغ السأجػر ؼيجب أف يكػف إسلبمياا تعاكنياا لا تجارياا، كيتحسل نفقاتو السؤجخ 
 يسكشو أف كليذ السدتأجخ؛ لأف العيغ أمانة بيج السدتأجخ قج أخحىا بشاء عمى عقج جائد شخعاا، كلا

يرل إلى مشفعتيا كيدتػفي حقو فييا إلا بػضع يجه عمييا، إلا أنو يخػ البعس بإمكانية مصالبة 
السدتأجخ بأقداط التاميغ بالإضافة إلى الأجخة، عمى اعتبارىا جدءا آخخ للؤجخة، كلقج جاء مزسػف 

التعاكني القائع عمى باعتبار التأميغ  (4/12)  100قخار مجسع الفقو الإسلبمي سالف الحكخ رقع 
التبخع ىػ كحجه السقبػؿ في الذخيعة؛ لسا يذتسل عميو التأميغ التجارؼ مغ الغخر، بخلبؼ التأميغ 

ا الحخية 1التعاكني فإف مبشاه عمى التكافل كالتزامغ ، إلا أف القانػف سكت عغ ىحا الأمخ تاركا
لمسؤسدات السالية الإسلبمية الاتفاؽ عمى لمستعاقجيغ لكي يتفقا عمى ىحه السدألة، كعميو فلب يجػز 

 خلبؼ ما أقختو السجامع.

كخلبصة القػؿ في ىحه الذخكط: التأميغ، كالريانة، كالزساف، إخلبؿ بالثسغ بذكل كاضح يشتج 
عشو الجيالة كالغخرػ كالقاعجة أف الذخكط السخمة بالثسغ تبصل العقج كالذخط معا، إلا إذا تخمى 

. السذتخط كىػ السؤجخ في  ىحه الرػرة عغ شخط الزساف كالتأميغ، كإلا كاف العقج باشلبا

 لبائعو أو السؤجخ وقت التعاقجالبيع أو الإيجار لذيء ما ليذ مسمؾكًا : حكؼ رابعًا

في حاؿ كاف عقج البيع أك الإجارة السبخـ بيغ )السؤسدة السالية، السرخؼ( كالعسيل ككاف محل 

                                                           
لتأميغ التعاكني الحؼ نطسو مجسع ، أبحاث ممتقى امعيار التأميؽ الإسلامي، التأميؽ وأحكامويشطخ: السعاييخ الذخعية:  1

 (.(83الفقو الإسلبمي الجكلي. عساف. ص
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لأف مغ ؛ 1البائع ؼيعتبخ عقج )الإجارة أك البيع( غيخ صحيحالعقج عيغ غيخ مسمػكة لمسؤجخ أك 
مغ شخكط صحة بالإضافة إلى أف ، السبيع في ممظ البائع كقت البيع شخكط صحة البيع كجػد

ا.الإجارة كجػد العيغ السؤجخة ف  ي ممظ السؤجخ أيزا

أك لا تكػف مسمػكة لو،  فإما أف تكػف الدمعة الجارؼ التعامل بيا مسمػكة )لمسؤجخ أك البائع( ابتجاءا،
كلكغ سيتع شخاؤىا بعج إبخاـ الاتفاؽ، أؼ أنو لا يكػف ىشاؾ أؼ سمعة مسمػكة لو أثشاء إبخاـ عقج 
)البيع أك الإجارة( كمغ ثع تبجأ الإجارة أك البيع، كىحا ما يجفعشا إلى الشطخ مدبقاا حػؿ محل التعاقج 

 .2شاء إبخاـ العقج أك لع يكغ في ممكوكالتسييد بيغ كجػده في ممظ السؤجخ أك البائع أُث

 3فمقج كرد عغ الشبػي
)) ( ،ـصالشيي عؽ بيع الإندان ما ليذ عشجه، وعـؽ بيـع مـا لا يسمـػ  ورخَّ

  .أنو لا يحل بيع الذيء قبل أف يسمكوأؼ . 4في الدمؼ

، مقجرتػوظ الإنداف كلا داخػلبا تحػت كضاىخ الشيي تحخيع بيع ما لع يكغ في ممحيث قاؿ الذػكاني: "
، ككحلظ إذا كػاف السبيػع فػي ذمػة ػف أدلة جػازه مخررة ليحا العسػـكقج استثشى مغ ذلظ الدمع فتك

 .5ىػ كالحاضخ السقبػض" السذتخؼ إذ

ػػا عػػغ حكػػيع بػػغ حػػداـ قػػ البيػػع  عػػغ اؿ: سػػألت الشبػػي يػػا رسػػػؿ الله، يػػأتيشي الخجػػل ؼيدػػألشيكركؼ أيزا

                                                           
 .(78)ص مخجع سابق.الخشيجؼ، محمد:  1
 .(148). صمخجع سابقالغخياني، خالج سلبمة محمد:  2
، كرقع الحجيث  401/9))عػف السعبػد3486  :بػ داكد في سششو: كتاب البيػع باب الخجل يبيع ما ليذ عشجه، الحجيث رقعأ 3

ية بيع ما ليذ 3503في بعس الصبعات لدشغ أبػي داكد  . أنطخ: التخمحؼ في سششو: كتاب البيػع، باب ما جاء في كخاـ
(. أنطخ: الشدائي في سششو: كتاب البيػع، باب ما ليذ عشج 433-430)تحفة الأحػذؼ الجدء الخابع  1250عشجه، الحجيث 

 ار البذائخ الِإسلبمية ػػ بيخكت.، شبعة د4612 :البائع، الحجيث رقع
الدمع: ىػ بيع آجل مػصػؼ في الحمة بعاجل، كقج رخز ؼيو بحجيث الخسػؿ صمى الله عميو كسمع: )مغ أسمف فميدمف  4

) ركاه الجساعة ، كىػ حجة في الدمع في مشقصع الجشذ حالة العقج. يخاجع ) باب  في كيل معمػـ أك كزف معمػـ إلى أجل معمػـ
 ي كتب الفقو ككتب الحجيث.الدمع ( ف

 (. أك راجع السػقع الإلكتخكني التالي: (175أنطخ في ىحا الرجد نيل الأكشار. الجدء الخامذ. ص 5
http://yasaloonak.net/2014/06/الفخؽُ -بيغ-بيع-ما-لا-يسمظ-كبيغ-بيع-ما-لع/  

 .20:30. الداعة: 30/6/2020تاريخ الديارة: 

http://yasaloonak.net/2014/06/الفرقُ-بين-بيع-ما-لا-يملك-وبين-بيع-ما-لم/
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 .1دػؽ؟، قاؿ: "لا تبع ما ليذ عشجؾ"، أفأبيعو مشو ثع ابتاعو لو مغ العشجؼ ليذ

خشاف في بيع، كلا ربح ما : "لا يحل سمف كبيع، كلا ش(الله بغ عسخ، قاؿ رسػؿ الله ) كعغ عبج
 أؼ ما ليذ ممكظ كقجرتظ. .2، كلا بيع ما ليذ عشجؾ"لع تزسغ

 .3قاؿ: )مغ ابتاع شعاماا فلب يبعو حتى يدتػفو( )بغ عسخ رضي الله عشيسا اف رسػؿ الله )كعغ ا

)نيى أف تباع الدمع حتى يحػزىا التجار إلى  ()عغ زيج بغ ثابت رضي الله عشو أف رسػؿ الله 
 .4رحاليع(

اء عمى الشيي، كاحتجاجيع بالحجيث، إلا أنيع اختمفػا ؼيسا يسكغ أف سكقج تبيغ أنيع رغع اتفاؽ العم
 يتزسشو الشيي مغ معشى.

كالججيخ بالحكخ أف مجسع الفقو الإسلبمي قج أجسع عمى عجـ صحة البيع كالإجارة لذيء غيخ 
 مسمػؾ لمبائع أك السؤجخ كقت العقج، ذلظ أف ممكية الذيء ىي مغ شخكط صحة العقج.

أنو لا يرح أف يبيع الإنداف شيئاا لا يجخل في ممكو كقجرتو كقت السشصمق يدتشتج الباحث  كمغ ىحا
، ككػاف ىػحا أؼ مغ )السؤسدة السالية أك السرخؼ( شيئاا لمعسيل كىحا يػضح لشا أنو إذا باعالتعاقج. 

ا إلػى ىػحه الأحاديػث ، كاف بيعو غيػخ صػحيح اسػفي ممكو، أك غيخ مسمػؾ لوالذيء غيخ داخل  تشادا
إلا أف السػضػع الحؼ ، تثشى الدمع إذا تػافخت شخكط صحتو، كاسالرحيحة، كىحا الحكع متفق عميو

 يغ أيجيشا ليذ مغ الدمع.ب

، الإجػػارة تسميػػظ لسشػػافع العػػيغ بعػػػضكذلػػظ لأف  سمػكػػة لمسػػؤجخ؛ككػػحلظ لا يجػػػز إجػػارة عػػيغ غيػػخ م
ليػا صػح  ا، فػإذا كػاف مالكاػكىحا التسميظ يدتجعي أف تكػف العيغ مسمػكػة لسػغ يسمػظ مشفعتيػا بعػػض

                                                           
. القاىخة: مصبعة مرصفى الحمبي. )ب.ت(، سشؽ الشدائيركاه الشدائي. أنطخ الشدائي، أبػ عبج الخحسغ بغ شعيب:   1

7/289).) 
. )ب. ت(. (3)التخاث العخبي. ط. بيخكت: دار إحياء سشؽ أبي داودركاه أبػ داكد. أنطخ: أبػ داكد، سميساف بغ الأشعث:  2
 .3504)حجيث رقع ) 775 -769).)
(. كمدمع في كتاب البيػع، باب بصلبف بيع (2136ركاه البخارؼ في كتاب البيػع، باب بيع الصعاـ قبل أف يؿبس، بخقع  3

 (. 1526السبيع قبل الؿبس. بخقع )
 (.(3499الصعاـ قبل أف يدتػفى، بخقع ، كأبػ داكد في كتاب البيػع. باب في بيع ((191/5ركاه أحسج  4
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 .1البيع، كإلا لع يرح لو تأجيخىا، فحكسيا حكع تأجيخىا، أؼ بيع مشفعتيا

 حكؼ بيع الذيء قبل قبزوخامدًا: 

عشػػج الشطػػخ فػػي الػاقػػع العسمػػي لآليػػة عسػػل شػػخكات التػػأجيخ التسػػػيمي نػػخػ أنيػػا تقػػػـ بذػػخاء السعػػجات 
محػػل عقػػػج التػػأجيخ التسػػػػيمي كتدػػميع الػػػثسغ مػػغ غيػػػخ ؾػػبس للؤصػػػػؿ محػػل عقػػػج التػػأجيخ التسػػػػيمي 

كبالتالي قج يثار التداؤؿ التالي: ما حكع الذخيعة كتدميع الثسغ مغ غيخ ؾبس للؤصػؿ محل العقج، 
 الإسلبمية مغ ىحا الترخؼ؟

ختمػػف الفقػػو الإسػػلبمي فػػي حكػػع بيػػع الذػػيء قبػػل ؾبزػػو، فسػػشيع مػػغ اشػػتخط لرػػحة العقػػج ضػػخكرة ا
 .2ؾبس السبيع كتسمكو قبل بيعو، أما الفخيق الآخخ فلب يذتخط ؾبس السبيع

ػا أك عقػاراا أك  ذىب الذافعية إلى أف بيع الدمع قبػل ؾبزػيا لا يجػػز، سػػاء أكانػت ىػحه الدػمع شعاما
مشقػػػلاا أك غيػػخه مسػػا يبػػاع كيذػػتخؼ. كبػػحلظ يمػػدـ ؾػػبس السبيػػع قبػػل الترػػخؼ ؼيػػو بػػالبيع. كتبشػػى ىػػحا 

                                                           
الحشؽية: )قاؿ شسذ الأئسة الدخخدي إنسا يذتخط السمظ كالػجػد لمقجرة عمى التدميع، كىحا لا يتحقق في السشافع؛ لأنيا عخض لا  1

، …تبقى زمانيغ، فلب معشى للبشتخاط، فأقسشا العيغ السشتفع بيا مقاـ السشفعة في حق إضافة العقج إلييا ليتختب القبػؿ عمى الإيجاب 
: )كيذتخط في 222/2). الذافعية: جاء في مغشي السحتاج: )(222/1)الاختيار: …( سعقػد عميو ليتسكغ مغ الانتفاع كيبجأ بتدميع ال

ا أك شخعاا ليتسكغ السدتأجخ مشيا، كالقجرة عمى التدميع تذسل ممظ الأصل، كممظ  السشفعة كػف السؤجخ قادراا عمى تدميسيا حدِّ
ا لبائعو (11/2ع: السشفعة(. الحشابمة: جاء في كذاؼ القشا كقت  –( في شخكط صحة عقج البيع الذخط الخابع أف يكػف السبيع مسمػكا

ممكاا تامِّا لقػلو عميو الدلبـ، لحكيع بغ حداـ: )لاتبع ما ليذ عشجؾ( ركاه ابغ ماجو كالتخمحؼ كصححو. أك  -التعاقج، ككحا الثسغ 
معيغ لا يسمكو ليذتخيو كيدمسو، لحجيث حكيع الدابق، بل يرح بيع  )كلا يرح بيع شيء… مأذكناا لو في بيعو كقت إيجاب كقبػؿ 

في مجمذ العقج،  –أؼ السػصػؼ، أك ؾبس ثسشو  –مػصػؼ مسا يكفي في الدمع غيخ معيغ، كلػ لع يجج في مثمو بذخط ؾبزو 
دميسو حاؿ العقج؛ لأف ما لا يقجر كإلا لع يرح لأنو بيع الجيغ بالجيغ. كالذخط الخامذ أف يكػف السبيع كمثمو الثسغ مقجكراا عمى ت

، كالسعجكـ لا يرح بيعو، فكحا ما أشبيو. الديجية: جاء في شخح الأزىار:  كحؿيقة أجخة  :(3/247عمى تدميسو شبيو بالسعجكـ
فسغ شخكط صحتيا تعييغ العيغ السؤجخة … عيغ مػجػدة معمػمة بأجخة معمػمة السشافع: عقج عمى تحريل مشفعة معمػمة في 

(: (176ككػف السؤجخ مالكاا لمذيء السؤجخ أك كليِّا مغ قبل السالظ لو(. الإمامية: جاء في السخترخ الشافع: ص… يع كالسب
. مخجع سابقالذاذلي، حدغ: أنطخ:  …(.كأف تكػف السشفعة مسمػكة لمسؤجخ، أك لسغ يؤجخ عشو… )كيذتخط لرحة الإجارة 

 .2609)ص)
. الدعػدية: دار كشػز بحث مشيجي مقارن  -ضؾابط الثسؽ وتظبيقاتو في عقج البيع أنطخ: جاب الله، سسيخ عبج الشػر:  2

(. كسا أنطخ: الذاذلي، (25-24ـ. ص2005(. (1اشبيميا لمشذخ كالتػزيع. بجعع مغ مؤسدة سميساف الخاجحي الخيخية. ط
 (.(151. صمخجع سابق(. كسا أنطخ: الخراكنة. صخخ: 2621-2619. ص)مخجع سابقحدغ: 
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 . 1الخأؼ بعس العمساء السعاصخيغ

اف لمشاس يبيعيا قبل أف يؿبزيا، كلا يبيعيا الحؼ قاؿ الإماـ الذافعي: "كالارزاؽ التي يخخجيا الدمص
يذتخييا قبل أف يؿبزيا؛ لأف مذتخييا لع يؿبس، كىي مزػسػنة لػو عمػى بائعيػا بػالثسغ الػحؼ باعػو 

 .2إياىا بو، حتى يؿبزيا، أك يخد البائع إليو الثسغ"

مػػغ تدػػمسو فػػإف مػػغ اشػػتخػ شػػيئاا فػػلب يجػػػز لػػو أف يبيعػػو قبػػل أف يؿبزػػو، كذلػػظ لأنػػو قػػج لا يػػتسكغ ك 
 البائع قج يدمسو لو كقج لا يدمسو إذا رأػ السذتخؼ قج ربح ؼيو فيؤدؼ ذلظ إلى الخراـ كالشداع.

 كيجؿ لحلظ أحاديث مشيا:

ػػػا فػػػلب بيعػػػو حتػػػى  ((عػػػغ أبػػػغ عسػػػخ رضػػػي الله عشيسػػػا أف رسػػػػؿ الله  -1 قػػػاؿ: )مػػػغ ابتػػػاع شعاما
 .3يدتػؼيو(

)نيػػى أف تبػػاع الدػػمع حيػػث تبتػػاع حتػػى  ((ت رضػػي الله عشػػو أف رسػػػؿ الله عػػغ زيػػج بػػغ ثابػػ -2
 .4يحػزىا التجار إلى رحاليع(

ػػا فػػلب يبعػػو حتػػى (عػػغ ابػػغ عبػػاس رضػػي الله عشيسػػا. أف رسػػػؿ الله  -3 ( قػػاؿ: )مػػغ ابتػػاع شعاما
 .5يكتالو(

ػػخ  ػػا أجَّ ػػا عمػػى البيػػع فػػإف الؿػػبس يكػػػف فػػي كافػػة العقػػػد الساليػػة، كمشيػػا الإجػػارة، فمػػػ أف شخرا كؾياسا

                                                           
ـ. 1990، ججة. العجد الدادس. مجمة مجسع الفقو الإسلامي صؾره وأحكامو. –الكبض خة الجاغي، عمي محي الجيغ: الق 1

 .116)ص)
. بيخكت: دار الكتب الأم. نقلبا عغ: الذافعي، محمد بغ إدريذ: (36). صمخجع سابقعػجاف، كليج ىػيسل عبج العديد:  2

 ىػ.1413العمسية. 
(، كمدمع في كتاب البيػع، باب بصلبف بيع 2136لبيػع، باب بيع الصعاـ قبل أف يؿبس، بخقع: )ركاه البخارؼ في كتاب ا 3

 (. 1526السبيع قبل الؿبس، بخقع: )
 ((3499، كأبػ داكد في كتاب البيػع، باب في بيع الصعاـ قبل أف يدتػفى، بخقع 191/5)ركاه أحسج ) 4
. أنطخ في ىحا الرجد جامع الدشة 2914ركاه مدمع في كتاب البيػع، باب بصلبف بيع السبيع قبل ؾبزو. حجيث رقع  5

 كشخكحيا عبخ السػقع الإلكتخكني التالي: 
http://hadithportal.com/index.php?show=hadith&h_id=2914&uid=0&sharh=10000&book=31&ba
b_id=652 . 

  تاريخ الديارة: 01/07/2020. الداعة: 18:30.  

http://hadithportal.com/index.php?show=hadith&h_id=2914&uid=0&sharh=10000&book=31&bab_id=652
http://hadithportal.com/index.php?show=hadith&h_id=2914&uid=0&sharh=10000&book=31&bab_id=652
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 .1ه قبل أف يؿبزو كانت إجارتو غيخ صحيحةشيئاا اشتخا 

يحرػػػل ؾػػػبس كػػػل شػػػيء بحدػػػبو، فؿػػػبس الػػػحىب كالفزػػػة كالألسػػػاس كنحػىػػػا يكػػػػف بأخػػػحىا باليػػػج، 
كؾػػػػبس أكيػػػػاس الأرز كالدػػػػكخ كنحػىػػػػا يحرػػػػل بشقميػػػػا مػػػػغ مكانيػػػػا، كؾػػػػبس الدػػػػيارات باسػػػػتلبميا 

 مذتخييا كبيشيا.كتحخيكيا مغ مكانيا، كؾبس العقارات كالجكر كالأراضي بالتخمية بيغ 

أما القػؿ الثاني: قج أجازكا بيع السبيع قبل الؿبس بذكل مصمق كيشدب ىحا القػؿ إلى عصاء بغ 
، كمشيع مغ أجازكه بذخكط، فسشيع مغ أقترخ ذلظ عمى العقار حيث أجازكا الترخؼ 2أبي رباح

 ؼيو بالبيع قبل ؾبزو كىحا ما تبشاه محىب الحشؽية كركاية عشج الحشابمة.

ستجؿ أصحاب ىحا القػؿ بأف الشيي عغ بيع السبيع قبل ؾبزو لأجل ما يحرل مغ الغخر، كأ 
كالغخر ىشا احتساؿ انفداخ العقج كذلظ بيلبؾ السعقػد عميو قبل ؾبزو، مسا يعػد بالانفداخ عمى 

، كىحا السعشى غيخ مػجػد في العقار؛ لأنو لا 3( نيى عغ بيع الغخر(العقج الثاني، كالشبي 
 . 4ىلبكو غالباا، كإذا كاف يتحسل فإنو لا يجػز الترخؼ ؼيو قبل ؾبزويترػر 

كمشيع مغ أجاز بيع كل مبيع قبل ؾبزو باستثشاء الصعاـ السكيل كالسػزكف، فلب يجػز الترخؼ ؼيو 
بالبيع قبل ؾبزو كىحا ما قج أخح بو محىب الحشابمة، حيث أستجؿ أصحاب ىحا القػؿ بالأحاديث 

 .5ىي حجيث أبغ عباس، كحجيث أبغ عسخغ بيع الصعاـ قبل ؾبزو ك الػاردة في الشيي ع

كبالتالي يخػ الباحث أف ىحه السدألة مغ السدائل التي كثخ الخلبؼ حػليا؛ نطخاا لرعػبتيا كما 
يكتشفيا مغ غسػض، إلا أف غالبية فقياء قج رجحػا القػؿ الحؼ يتبشى مشع بيع السبيع قبل ؾبزو 

 غ الأحاديث التي عست بالشيي عغ جسيع الدمع. بذكل مصمق؛ كذلظ لسا صح م
                                                           

 .(151). صمخجع سابقالخراكنة، صخخ:  1
ع عغ عجد مغ الرحابة، كأرسل عغ عجد عصاء بغ رباح القخشي، أبػ محمد السكي، ثقة فؿيو، مغ أىل العمع كالفتية، تمقى العم 2

 (.(2684/2ىػ. سيخ أعلبـ الشبلبء. 114آخخ، تػفي سشة 
عغ أبي ىخيخة رضي الله عشو قاؿ: نيى رسػؿ الله صمى الله كعميو كسمع عغ بيع الغخر كبيع الحراة. أخخجو مدمع كتاب  3

 (.(1513لحجيث (، رقع ا5/3البيػع، باب بصلبف بيع الحراة كالبيع الحؼ ؼيو غخر، )ج
. )رسالة ماجدتيخ(. جامعة الإماـ محمد بغ دراسة مقارنة -عقج التأجيخ التسؾيمي الشتيفات، ماجج بغ قيشاف بغ عبج الخحسغ:  4

 (.(107ىػ. ص1428سعػد الإسلبمية. الخياض. الدعػدية. 
باب بصلبف بيع الحراة  -ركاه الإماـ مدمع في صحيحو، كتاب البيػع -رضي الله عشو  -جاء ىحا الحجيث عغ أبي ىخيخة  5

 (.(396/10كالبيع الحؼ ؼيو غخر
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كبحلظ كبعج ما تع التػصل إليو، فإنو يمدـ في الأصػؿ السؤجخة محل عقج التأجيخ التسػيمي أف تكػف 
مقبػضة تساـ الؿبس )الؿبس الذخعي( لذخكة التأجيخ التسػيمي، كلا يجػز كتابة العقج إلا بتحقق 

 الؿبس.

ا، كقج تػسع الذاذلي في ىحا  الإشار حيث ذىب إلى القػؿ "إذا كانت الإجارة السشتيية بالتسميظ بيعا
أك إجارة لدمعة لع يتع شخاؤىا، أك تع شخاؤىا كلع يتع ؾبزيا، كاف العقج غيخ صحيح، كمغ ذلظ ما 
إذا كانت الدمعة تحت يج السذتخؼ مغ )السؤسدة السالية، السرخؼ( البائع، فإنيا تكػف في حكع 

السقبػض، أما إذا كانت الدمعة قج اشتخاىا مغ )السؤسدة السالية أك السرخؼ(  السبيع الحاضخ
ا ما لع يقتخف بذخط يؤدؼ  كؾبزيا ثع باعيا لمعسيل أك أجخَّىا؛ فإف البيع أك الإجارة يكػف صحيحا

 . كأكافقو الخأؼ في ذلظ.1"إلى عجـ صحتو أك يعمق عمى شخط غيخ صحيح

 سادسًا: مدألة الؾفاء بالؾعج

عج لغةا: الػعج كالعِجَة يكػناف مرجراا كاسساا، كيأتي بسعشى العيج. كيقاؿ في الخيخ كعجتو، كفي الػ 
 .2الذخ أكعجتو

أما في الاصصلبح فقج عخؼ أبغ عخفة الػعج في كتابو الحجكد: "العجة إخبار عغ انذاء السخُبِخ 
 .3معخكفاا في السدتقبل"

كتعتبخ مدألة الػفاء بالػعج مغ السدائل التي حرل الخلبؼ فييا بيغ العمساء حتى كثخت الأقػاؿ  
، إلا اف القػؿ الخاجح ىػ كجػب الػفاء بالػعج، أما الإلداـ بو مغ جية القزاء فيمدـ الػاعج بسا 4فييا

كعمى ىحا الخأؼ فإف ، 5كعج إذا دخل السػعػد في كمفة بدبب الػعج، كىحا ما تبشاه السحىب السالكي
الػفاء بػعج اليبة ممدـ لمسؤجخ، كعميو إف تع الػعج مغ قبل السدتأجخ فإف الػفاء بو كاجب، أما 

                                                           
 .2621). ص)مخجع سابق. نقلبا عغ الذاذلي، حدغ: (151). صمخجع سابقصخخ، الخراكنة:  1
 ((463-461(، ص(3اؿ فرل الػاك، جنقلبا عغ أبغ مشطػر، لداف العخب، باب الج 2
 (.(253نقلبا عغ الحصاب، تحخيخ الكلبـ في مدائل الالتداـ، ص 3
 -146).   صمخجع سابقلمتػسع في أقػؿ الفقياء في ىحا الرجد أنطخ السخجع التالي: الغخياني، خالج سلبمة محمد:  4

147). 
 (.(305(. ص(3إعلبـ السػقعيغ لابغ الؿيع. مج 5
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عمى الخأؼ الآخخ كىػ السحىب الحشفي الحؼ يعتبخ الػفاء بالػعج مدتحب فلب يُجبخ السؤجخ عمى 
، حيث أقخ الػفاء بالػعج إذا ، كلكغ السحىب الحشفي لو استثشاء عمى ىحا الأصل1قبػؿ خيار التسمظ

، بالإضافة إذ تصمبت 2كاف معمقاا عمى شخط حيث اعتبخ أف السػاعيج إذا كانت معمقة تكػف ممدمة
 .3حاجة الشاس لدكـ الػعج، كيشبع ىحا التعميل كػنو يطيخ في السػاعيج معشى الالتداـ كالعقج

  طخيق اليبة: حكؼ الديادة في الأجخة مقابل الؾعج بالتسمػ عؽ بعًاسا

ة في الأجخة ي كمفة، كعمى ضػء ذلظ فإف الديادحكع الػفاء بالػعج ىػ الػجػب إف دخل السػعػد فك 
لقاء ما سيؤكؿ إليو العقج مغ التسمظ عغ شخيق الػعج باليبة جائد؛ لأف الػعج يأخح حكع الذخط في 

 .4المدكـ

ا في جػاز الديادة مقابل ىحا الػعج  ؛ كلأف لكل مغ السؤجخ كالسدتأجخ ككسا يأخح حكسو أيزا اللبزـ
مرمحة في ذلظ، فالسؤجخ لع يخض باليبة إلا لأجل الديادة في الأجخة بحيث يحرل عمى ثسغ 
الدمعة إضافة إلى الخبح السقرػد، كالسدتأجخ رضي بجفع الديادة كذلظ لسا سيؤكؿ إليو الأمخ في 

السؤجخ كالسدتأجخ لو قرج صحيح في مغ ، فيشا كل 5نياية العقج كىػ التسمظ عغ شخيق اليبة
الاتفاؽ عمى زيادة الأجخة. كإذا حث خمل في العقج مسا أكجب فدخ عقج الإجارة، فيشا يحق 

؛ لأف السدتأجخ في ىحه الحالة مطمػـ بجفع ما 6لمسدتأجخ الخجػع عمى البائع بسا زاد عغ أجخة السثل
 .7ةزاد عغ أجخة السثل، كىحا ىػ العجؿ كؾياس أصػؿ الذخيع

                                                           
 (.(144صمخجع سابق. ، ماجج بغ قيشاف بغ عبج الخحسغ: الشتيفات 1
 عمى انو: "السػاعيج برػر التعاليق تكػف لازمو". (84)السادة تشز مجمة الأحكاـ العجلية في  2
 (.(32صمخجع سابق. حيجر، عمي:  3
يحكخ الفقياء تأثيخ الذخكط في زيادة الثسغ أك نقرو في مػاضع متفخقة، كعمى سبيل السثاؿ قالػا في الذخط الفاسج إذا اقتخف  4

بالعقج، فإف العقج يرح كيفدج عمى قػؿ عشج الفقياء، كيحق عشجئح لسغ فاتو غخضو بفػات الذخط الخجػع بقجر ما فاتو مغ 
(. كىحا دليل عمى تأثيخ الخبط في زيادة الثسغ أك نقرو إف كاف الذخط (1425/2 الثسغ. أنطخ كذاؼ القشاع لمبيػتي

ا.  مقرػدا
 (.(146. صمخجع سابقالشتيفات، ماجج بغ قيشاف بغ عبج الخحسغ:  5
 (، أثشاء كلبمو عغ حكع شخط البخاءة مغ العيب.(305/3إعلبـ السػقعيغ لابغ الؿيع  6
 ( كما بعجىا.(144صمخجع سابق. حسغ: الشتيفات، ماجج بغ قيشاف بغ عبج الخ  7
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 ثامشًا: حكؼ تحجيج أو عجم تحجيج الثسؽ في عقج التأجيخ التسؾيمي التسميكي 

ا قاؿ للآخخ: أنا عشجؼ مخكبة أريج أف أؤجخىا عميظ خلبؿ ثلبثة سشػات تجفع لي كل لػ  أف شخرا
ديشاراا أردنياا أك ما يعادليا بالعسمة الستجاكلة قانػناا، كبعج ذلظ أعجؾ بأف أبيعظ ىحه  400شيخ 

ديارة بألفي ديشار أردني أك ما يعادلو، أك تقػؿ بعج نياية الإجارة أنا أعجؾ أف أبيعظ الديارة بدعخ ال
 . 1الدػؽ بسا نتفق عميو في نياية العقج

في ىحه الرػرة تكػف الأقداط عبارة عغ الأجخة مقابل السشفعة الحاصمة مغ العيغ السؤجخة، كيكػف 
 ج البيع، فيتختب عمى كل عقج آثاره.ىحا عبارة عغ عقج إجارة مشفرل عغ عق

كفي ىحه السدألة فإف تحجيج الثسغ أك جعمو بدعخ الدػؽ أك حدب ما يتفق عميو بعج نياية عقج 
الإجارة جائد، إذا حرل الخضا بيغ الصخفيغ، كذلظ لأف العبخة بحرػؿ التخاضي عمى الثسغ في 

غ غ العاقجيغ، فإذا صجر عقج البيع معقج البيع، ككسا ىػ معمػـ فإف مغ شخكط البيع التخاضي بي
 يكغ أحجىسا مكخىاا فإف العقج صحيح كيجؿ عمى ذلظ: الستبايعيغ عغ رضا كاختيار كألا 

إلا أف تكػف تجارة عغ تخاضٍ مشكعقاؿ تعالى:  (1
2 

كلكغَّ في بيػعِكع خِرالاا أذكُخُىا لكع: لا تزاغَشػا  تخاضٍ  عغ البيعُ  إنَّسا) (:قاؿ رسػؿ الله ) (2
كلا تشاجَذػا كلا تحاسَجكا كلا يدػُـ الخَّجُلُ عمى سَػِـ أخيو كلا يبيعَغَّ حاضخٌ لبادٍ 

 3(ككػنػا عبادَ اِلله إخػاناا تخاضٍ  عغ كالبيعُ 

كعمى ذلظ فسا داـ أف العاقجيغ قج تخاضيا عمى الثسغ أياا كاف جاز البيع، كقج صخح الفقياء بجػاز 
بيغ الستبايعيغ سػاءا كاف رمدياا صػرياا أك حؿيؿياا بدعخ البيع إذا حرل التخاضي عمى البجؿ 

 .1الدػؽ 
                                                           

 (.(147. صمخجع سابقالشتيفات، ماجج بغ قيشاف بغ عبج الخحسغ:  1
  29.  ۞آية:"سؾرة الشداء"  2
. خلبصة حكع 4967الخاكؼ: أبػ سعيج الخجرؼ. السحجث: ابغ حباف. السرجر: صحيح ابغ حباف. الرفحة أك الخقع:  3

 السحجث: أخخجو في صحيحو. أنطخ: الجرر الدشية عبخ السػقع الإلكتخكني التالي: 
https://www.dorar.net/haith/search?q=%D8%A5%D9%86%D9%85%D8%A7+%D8%A7%
D9%84%D8%A8%D9%8A%D8%B9+%D8%B9%D9%86+%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D
8%B6++&st=a  

https://www.dorar.net/haith/search?q=%D8%A5%D9%86%D9%85%D8%A7+%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%8A%D8%B9+%D8%B9%D9%86+%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D8%B6++&st=a
https://www.dorar.net/haith/search?q=%D8%A5%D9%86%D9%85%D8%A7+%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%8A%D8%B9+%D8%B9%D9%86+%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D8%B6++&st=a
https://www.dorar.net/haith/search?q=%D8%A5%D9%86%D9%85%D8%A7+%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%8A%D8%B9+%D8%B9%D9%86+%D8%AA%D8%B1%D8%A7%D8%B6++&st=a
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كمسا يمدـ بيانو ىشا، أف بيع العيغ السؤجخة في نياية العقج بدعخ الدػؽ، أك بثسغ يتفقاف عميو بعج 
نياية مجة الإجارة لا إشكاؿ ؼيو؛ لأف العيغ السؤجخة تقػـ في الحاؿ كليذ ىشاؾ جيالة أك غخر، أما 

غ السبيع في نياية السجة عشج كتابة العقج فيحا أمخ لا يشزبط كؼيو جيالة؛ لأف السجة تحجيج ثس
شػيمة، كقج يحرل تغييخ كاختلبؼ؛ نطخاا للبستعساؿ كالعسخ الدمشي ليا، لحلظ فتحجيج الثسغ مشح 
بجاية العقج أمخ ؼيو جيالة كعميو كيف يتع التخاضي عمى سمعة لا يعخؼ حاليا إلا بعج مخكر مجة 

 .2شػيمة؟ ككسا ىػ معمػـ فالعمع بالثسغ شخط مغ شخكط صحة البيع

 لحلظ أجاب الفقياء عمى ىحا الإشكاؿ فقالػا:

إف الدمع التي يتع تصبيق العقػد عمييا تختمف مغ حيث انزباط صفاتيا السؤثخة في الثسغ، فسشيا 
تحجيج ثسشو، أما ما لا  ما يسكغ معخفتو كضبصو كتقجيخه مشح بجاية العقج، فيحا لا مانع حيشئح مغ

يشزبط تحجيجه كتقجيخه، كيختمف بسخكر الدمغ اختلبفاا مؤثخاا فيحا لا يسكغ القػؿ بتحجيجىا؛ لأنو 
، أما في القانػف ؼيكفي الاتفاؽ عمى أساس 3يفزي إلى بيع ما لا يعمع حالو كلا كصفو بثسغ معمػـ

 لتحجيج الثسغ.

اجتساع عقجيغ في عقج كجػاز الذخكط ؼيو العقج،  جػاز تبيغ الشطخ في السدائل الدابقة كبعج
ككجػب الػفاء بالػعج كإلداـ الػاعج بسا كعج إذا دخل السػعػد في كمفة الػاعج، كجػاز البيع إذا 
حرل التخاضي عمى الثسغ سػاء أكاف عشج كتابة العقج بذخط أف تكػف الدمعة مسا تزبط كتعخؼ 

أك بسا يتفق عميو بيغ الستعاقجيغ  4يج الثسغ بدعخ الدػؽ حالتيا غالباا بعج مجة شػيمة أك كاف تحج
فإف تكييف ىحه الرػرة عمى أنيا عقج إجارة مقتخف بػعج بالبيع صحيح، كحكع العسل بيا جائد 

 لاحقاا. أتشاكلياعمى ضػء الزػابط التي سػؼ 

                                                           
 (.(149. صمخجع سابق(. أنطخ: الشتيفات، ماجج بغ قيشاف بغ عبج الخحسغ: (1393/2كذاؼ القشاع لمبيػتي،  1
 .(2731)سلبمي، العجد الخامذ، الجدء الخابع. صمجمة مجسع الفقو الإ 2
، )رسالة ماجدتيخ(. مقجمة لمسعيج العالي التأجيخ السشتيي بالتسميػ في الفقو الإسلاميالجخيل، الجكتػر سمساف بغ صالح:  3

 (.(144-148ىػ ػ ص1418لمقزاء. قدع الفقو. الخياض. الدعػدية. 
كفق قخار مجسع الفقو الإسلبمي الجكلي السشبثق عغ مشطسة السؤتسخ الإسلبمي في دكرتو الثانية عذخة بالخياض في السسمكة  4

 .(6/5) 44ـ. رقع: 2000العخبية الدعػدية.
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 للإجارة السشتيية بالتسميػ: ضؾابط الذخيعة الإسلامية ثانيالسظمب ال

أف صيغة عقج التأجيخ التسػيمي مغ عقػد التسػيل السعاصخة كالسخكبة، فإف السؤسدات  اعتبارعمى 
، (1)السالية كالسرارؼ الإسلبمية تدعى جاىجة إلى تصػيخىا بسا يتلبءـ مع الأحكاـ الفقيية الذخعية

ثة حثي اكيذار إلى أف ىحه الرػرة قج تع استشباشيا مغ مدقط رأسيا في الغخب، الحيغ بحلػا جيػدا 
التسػيمية الأكثخ نجاعة كفعالية،  الأداة في تصػيخىا؛ لتحقيق مآربيع التجارية مغ خلبؿ ىحه 

، لحلظ سسيت بسدسيات 2بالإضافة إلى ما تسشحو لأشخافيا مغ ميدات ضخيبية في بعس الجكؿ
 .3، البيع الإيجارؼ، البيع السدتػرد، التأجيخ التسػيميكالاقتشاءمختمفة مشيا الإجارة 

أحكاميا كضػابصيا الذخعية، فقج رأيشا ؼيسا تع  مخاعاةىحه الأداة التسػيمية تحتاج  استخجاـف إلا أ
تشاكلو آنفاا مجػ التػافق كالتبايغ بيغ الأحكاـ الفقيية الذخعية السقخرة ليحه السعاممة السالية، كالأحكاـ 

اؤؿ حػؿ مجػ إمكانية إجخاء التد ف التأجيخ التسػيمي، مسا يثيخ ليالتي أتى بيا القخار بقانػف بذأ
ىحه السعاممة في ضل ىحا القانػف، دكف الػقػع في مخالفات شخعية، كبالتالي لا بج مغ الإجابة عغ 

 السبحث. التداؤؿ في 

 

 

 

 

                                                           
 (.(46صمخجع سابق. عػجاف، كليج ىػيسل عبج العديد:  1
%( (10ؤجخ ففي الػلايات الستحجة الأمخيكية يدسح لمسؤجخ بخرع السدايا الزخيبية التي يحققيا ىحا الشػع مغ التعامل لمس 2

مغ ؾيسة الأصػؿ السؤجخة مغ الزخيبة السدتحقة عميو، كفي مرخ بسػجب قانػف التأجيخ التسػيمي تعفى أرباح السؤجخ مغ 
غخض التأجيخ، أما عسميات التأجيخ السغ الزخائب لسجة خسذ سشػات فزلبا عغ الإعفاء الجسخكي عمى الأعياف السدتػردة ب

في فمدصيغ فميذ ىشاؾ أؼ ميدات ضخيبية في ىحا السجاؿ، حيث كردت ىحه الاعفاءات عل سبيل الحرخ في نز السادة 
مخجع في ىحا الرجد: عسخ، محمد عبج الحميع:  أنغخـ، بذأف ضخيبة الجخل. 2011( لدشة 8( مغ القخار بقانػف رقع )7)

 (.254. ص)سابق
. السعيج الإسلامي دراسة فقيية مقارنة – مرجر مؽ مرادر التسؾيل الإسلامي –عقج الإجارة أبػ سميساف، عبج الػىاب:  3

 .(34)ىػ(. ص1413ـ/1992. )ججة. الدعػدية (.1ط) .(19)بحث رقع  لمبحؾث والتجريب. البشػ الإسلامي لمتشسية.
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 لريغة الإجارة السشتيية بالتسميػالفخع الأول: ضؾابط الذخيعة الإسلامية 

 تتسثل في مجسميا:  1الذخعية بػجو عاـ ضػابط

لا يجػز لمسؤسدات السالية الإسلبمية كلا لمستعامميغ معيا الاتفاؽ في أؼ عقج أك  الزابط الأول:
معاممة عمى أمخ لا يقخه الذخع مغ جسيع الػجػه، كلػ أقختو القػانيغ السعسػؿ بيا؛ لأف الذخع ىػ 

يجػز لمسؤجخ في  لا ا يتخاضى عميو الستعاقجاف. فسثلبا مرجر الأحكاـ كليذ القانػف كلا العقج كلا م
الإجارة السشتيية بالتسميظ أف يذتخط خزػع الأجخة السدتحقة في ذمة السدتأجخ بعج تحجيجىا 

، كإخزاعيا لمديادة 2لمديادة؛ لأف الأجخة متى حجدت لسجة معيشة أصبحت ديشاا في ذمة السدتأجخ
يكػف مغ الخبا السحخـ  -كدعخ الفائجة اك الديادة في أجخة السثل–بشاءا عمى أؼ معيار مغ السعاييخ 

 . 4أك فخضو تحت مدسى الفائجة القانػنية 3شخعاا، كإف أجازه القانػف 

زيادة عمى الأجخة التي يدتحقيا السؤجخ في حاؿ تأخخ السدتأجخ  اشتخاطبالإضافة إلى أنو لا يجػز 
، كإف 6الخبا؛ لأنو مغ قبيل الذخط الجدائي عمى الجيػف، كىػ غيخ جائد شخعاا لسا ؼيو 5عغ الدجاد

 . 7القانػنية ةأجازه القانػف أك فخضو تحت مدسى الفائج

                                                           
بيؽ قخارات السجامع الفقيية والقؾانيؽ الدارية. الإجارة السشتيية العسل السرخفي الإسلامي القزاة، آدـ نػح معابجة:  1

. بحث مقجـ إلى مؤتسخ السرارؼ الإسلبمية بيغ الػاقع كالسأمػؿ. بالتسميػ في عل قانؾن الأجيخ التسؾيمي الأردني نسؾذجًا
 (.(61-59ـ. ص2009دائخة الذؤكف الإسلبمية كالعسل الخيخؼ. دبي. 

 (.(110ـ. ص1990(. (21(. ج(2أنطخ: السػسػعة الفقيية. الكػيت. كزارة الأكقاؼ كالذؤكف الإسلبمية. ط 2
مغ ضييخ الالتدامات  870)السادة )يثار في ىحا الرجد أف السذخع السغخبي قج حخـ الفائجة بيغ السدمسيغ حيث تشز  3

ا، أك اتخح شكل كالعقػد السغخبي عمى أنو: "اشتخاط الفائجة بيغ السدمسيغ با شل كمبصل لمعقج الحؼ يتزسشو سػاء جاء صخيحا
ىجية أك أؼ نفع آخخ لمسقخض أك لأؼ شخز غيخه يتخح كسيط لو". كبيحا فقج اعتبخ السذخع السغخبي أف الفائجة بيغ السدمسيغ 

 باشمة، إلا انو اعتبخ البشػؾ شخز معشػؼ غيخ مدمع ؼيسكغ أف يتعامل بالفائجة.
التسؾيمي في القانؾن الأردني مقارنةً بالإجارة مشتيية : التأجيخ لقانػف في ىحه السدألة: محاسشة، ندخيغأنطخ في حكع ا 4

 (1432(، سشة(3العجد ، الكػيت، بحث مشذؾر في مجمة الحقؾق. جامعة الكؾيت. بالتسميػ وفق الفقو الإسلامي
 (.(24ـ(. ص/2011ق
(. (3/6( فقخة رقع (9اجعة لمسؤسدات السالية الإسلبمية. معيار رقع أنطخ السعاييخ الذخعية، ىيئة السحاسبة كالسخ  5

 .(116)ص
 (.(12/3( فقخة رقع (109أنطخ: قخار مجسع الفقو الإسلبمي، رقع  6
(، مشذػرات مخكد 9/3/2003)ىيئة خساسية(. بتاريخ )  (184/2003)أنطخ قخار محكسة التسييد الأردنية. )حقػؽ(. رقع: 7

 عجالة.
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كسا أف إبخاـ عقج الإجارة بالتسميظ مغ غيخ أف يحجد كل مغ أشخاؼ العقج الأجخة أك باف يتفقا عمى 
تحجيج الأجخ كفق سعخ الدػؽ لاحقاا، أك كفق أجخة السثل لاحقاا، ؼيعتبخ غيخ جائد؛ لأف ىحا يؤدؼ 

 ، كإف تخاضى الستعاقجاف عمى ىحا العقج.1، كيتشافى مع معمػمية الأجخة عشج التعاقجإلى الجيالة

يجب عمى السؤسدات السالية الإسلبمية كالستعامميغ معيا تػفيخ الغصاء القانػني  الزابط الثاني:
السمدـ لتعاملبتيع السالية الستػافقة مع أحكاـ الذخع، كل ما كاف ىحا مسكشاا، كذلظ تجشباا لتغخيخ أؼ 

امغ الصخفيغ بالص ثع التخمي ممدمة شخعاا لكشيا غيخ ممدمة قانػناا،  خؼ الآخخ، متسثلبا بإبخامو عقػدا
ا بعج الإلداـ القانػني.   عغ مػجباتيا عميو متسدكا

حدب السقخر  3كلػ شفاىةا  2فسثلبا تعتبخ عقػد التأجيخ التسػيمي التي تبخـ بتساـ الإيجاب كالقبػؿ
ا كما أشارت إليو مجمة الأحكاـ العجلية، بيشسا عقج التأجيخ التسػيمي الستعمق في العقارات  فقيا

يتع تدجيمو رسسياا، كيعفى كل مغ السؤجخ كالسدتأجخ مغ رسػـ نقل السمكية أك  كالسشقػلات يجب أف
. 4تدجيل الأمػاؿ السشقػؿ أك غيخ السشقػلة تشفيحاا لعقج التأجيخ التسػيمي  كإلا كاف باشلبا

مسا تتيحو  الاستفادةيجب عمى السؤسدات السالية الإسلبمية كعمى الستعامميغ معيا  الزابط الثالث:
غ مغ حخية التعاقج كاشتخاط الذخكط، مغ أجل الخخكج بريغ شخعية كقانػنية ليحه العقػد، القػاني

 كذلظ عمى الػجو الآتي:

إذا كاف الحكع القانػني لا يتػافق مع الحكع الذخعي، لكغ القانػف لع يعتبخه مغ الأحكاـ السمدمة ‌. أ
ا مكسلبا يسكغ  عمى مخالفتو(، فإف مغ الػاجب عمى الستعاقجيغ أف يشرا عمى  الاتفاؽ)نرا

 خلبفو مسا يتػافق مع الحكع الذخعي.

                                                           
 (، نقلبا عغ فتاكؼ الإجارة(15الأجػبة الذخعية في التصبيقات السرخؼية، فتػػ رقع  1
 مغ مجمة الاحكاـ العجلية عمى أنو: "تشعقج الإجارة بالإيجاب كالقبػؿ كالبيع". (433السادة )تشز  2
حلظ تشعقج بالسكاتبة كبإشارة مغ مجمة الأحكاـ العجلية عمى أنو: "كسا أف الإجارة تشعقج بالسذافية ك (435السادة )تشز  3

 الأخخس".
 ـ. بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ.2014( لدشة 6مغ القخار بقانػف رقع ) ((31السادة  أنصخ نز 4
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إذا كاف الحكع القانػني يتػافق مع الحكع الذخعي، لكغ القانػف لع يعتبخه مغ الأحكاـ السمدمة ‌. ب
(، كأجاز لمستعاقجيغ الاتفاؽ عمى خلبفو، فإنو لا يجػز  ا مكسلبا أف يشرا  لمستعاقجيغ)ليذ نرا

 عمى خلبفو مسا يتعارض مع الحكع الذخعي.

في حاؿ أكجب الذارع حقاا أك التداماا، كلع يػجبو القانػف، لكغ لا يػجج ما يسشع قانػناا مغ ‌. ت
 إضافتو إلى العقج، فسغ الػاجب أف يزاؼ إلى العقج كالشز عميو صخاحةا.

العقج عمى صػرة شخط مغ رع الصخفيغ مغ إضافة حق أك التداـ إلى افي حاؿ مشع الذ‌. ث
االذخكط، ك   أف يشز عميو في العقج. لع يسشعو القانػف، فلب يجػز شخعا

أنو في حاؿ ىلبؾ السأجػر كاستحالة استعسالو كاستيفاء  في ىحا الرجدالعسمية  كنخػ مغ الشاحية
اماتو في السشفعة مشو يعتبخ ىحا الدبب كاؼياا لمتسدظ بفدخ عقج الإجارة كإعفاء السدتأجخ مغ التد 

ا كمخالف لشز القانػف  التدامات  عتبخفا ،1السجة الستبؿية مغ أجل العقج، كىحا ما تع الاتفاؽ عميو فقيا
السدتأجخ باؾية، كلع يجد لو السصالبة بالفدخ، كلكغ سسح لمستعاقجيغ الاتفاؽ عمى خلبؼ ذلظ، 

جب أف يتع الشز عمى عمى خلبؼ حكع القانػف ي الاتفاؽكفي ىحه الحالة إف أراد أشخاؼ العقج 
 ذلظ بػضػح.

كبالإضافة إلى أف قخارات السجامع الفقيية اعتبخت أف نفقات التأميغ عمى السأجػر، يجب أف تكػف 
، إلا أف القانػف سكت عغ ىحا الأمخ 2عمى عاتق السؤجخ، كأكجبت أف يكػف التأميغ تعاكنياا إسلبمياا

ا الحخية لمستعاقجيغ أف يتفقا عمى ىحه  السدألة، كعميو فلب يجػز لمسؤسدات السالية الإسلبمية تاركا
 الاتفاؽ عمى خلبؼ ما أقختو السجامع.

إلى أف السدتأجخ يسكغ لو تأجيخ السأجػر مغ  3أما مغ حيث الإجارة مغ الباشغ فقج ذىب القانػف 
صة الباشغ كذلظ بسػافقة خصية مغ السؤجخ، كليذ في أحكاـ الذخيعة الإسلبمية ما يسشع ذلظ شخي

                                                           
بذأف التأجيخ التسػيمي عمى أنو: "إف ىلبؾ العيغ السؤجخة   ـ2014لدشة  6)مغ القخار بقانػف رقع )  (3/17)تشز السادة  1

ا لدبب أجشبي لا يج لو ؼيو، لا يعفي  أك استحالة استعساليا كفقاا لمغايات السقخرة ليا بعج تدمع السدتأجخ ليا، كلػ كاف ذلظ عائجا
 ".السدتأجخ مغ التداماتو بسػجب عقج التأجيخ التسػيمي كلا يحق لو السصالبة بفدخ العقج

يشطخ: السعاييخ الذخعية: معيار التأميغ الإسلبمي، التأميغ كأحكامو، أبحاث ممتقى التأميغ التعاكني الحؼ نطسو مجسع الفقو  2
 (.(83الإسلبمي الجكلي. عساف. ص

 بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ. ـ،2014لدشة  6)مغ القخار بقانػف رقع ) (5)السادة أنطخ نز  3
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، عمى أف لا تؤدؼ ىحه الإجارة إلى الػقػع في 1أف يكػف التأجيخ مغ الباشغ بسػفقة السؤجخ كرضاه
، كيعتبخ السؤجخ مغ الباشغ كالسدتأجخ مغ الباشغ بسثابة مؤجخ كمدتأجخ كفق 2العيشة السحخمة

لا أف الباحث أحكاـ التأجيخ التسػيمي، كيتستعاف بحقػؽ أشخاؼ عقج التأجيخ كيتحسلبف التداماتيع، إ
يجب الشز في جارة السشتيية بالتسميظ، كعميو يخػ في ىحا الرجد عجـ إمكانية تصبيق ذلظ عمى الإ

 العقج عمى مشع ذلظ كسا لا يجػز أف يأذف بو السؤجخ لاحقاا.

أما مغ حيث إحالة الحقػؽ الثابتة كنقل التداماتو مغ مؤجخ لسؤجخ آخخ، فقج أشار القانػف عمى 
ة السؤجخ حقػقو كنقل التداماتو الستختبة لو دكف مػافقة السدتأجخ عمى أف يتع اشعاره إمكانية إحال

، إلا أف ىحه السدألة في الاجتيادات الفقيية تحتاج إلى بحث؛ 3خصياا كفقاا لمصخؽ السحجدة قانػناا
مي حتى كإف كاف القانػف لا يختب أؼ انتقاص مغ حقػؽ السدتأجخ الػاردة في عقج التأجيخ التسػي

أك فخض أؼ التدامات أخخػ عميو جخاء ىحه السدألة. إلا أنو لا بج مغ الإبحار في كشف 
الاجتيادات الفقيية لتحجيج مػقف الذخع مغ ىحه السدألة، حيث لع تتعخض الاجتيادات السعاصخة 

مو ىػ تعالج الإجارة العادية، كأف ما بػسعشا فع تاجتيادالو، كأف الاجتيادات التي أمامشا ليدت إلا 
إسقاط تمظ الاجتيادات برػرة مباشخة عمى الإجارة السشتيية بالتسميظ، حيث جاءت ىحه الاجتيادات 

حسي حقػؽ السدتأجخ في الإجارة ت عادياا؛ لكشيا لا مدتأجخااحساية لحقػؽ السدتأجخ بػصفو 
ا في حقو الستسثل في تسمظ السأجػر. السشتيية  بالتسميظ، خرػصا

ا، كسا فمػ اعتبخنا أف بيع ا لسؤجخ لمعيغ لذخز آخخ في الإجارة السشتيية بالتسميظ يعتبخ صحيحا
ف حقو ياع حق السدتأجخ في تسمظ العيغ؛ لأىػ الحاؿ في الإجارة العادية، فإنو يمدـ مغ ذلظ ض

ىحا إما أف يكػف مختبصاا بيبة معمقة، ؼيكػف بيع الػاىب )السؤجخ( لمعيغ قبل حمػؿ الأجل رجػعاا 

                                                           
كىحا ما يعسل بو في السؤسدات السالية الإسلبمية. مقابمة أجخاىا الباحث مع مجيخ دائخة السخاشخ في شخكة الإجارة  1

 فمدصيغ. -أ. عبج الله قاسع. راـ الله     الإسلبمية 
أف تقع الإجارة كأف يدتأجخ شخز عيشاا بسائة ديشار مثلبا ثع يؤجخىا السدتأجخ إلى السؤجخ نفدو بسائة كعذخة مؤجمة، أك  2

ا، أك أف كػف الإجارة في الإجارتيغ كاحجة، غيخ أنيا في الأكلى  الأكلى بسائة كعذخة مؤجمة ثع تقع الإجارة الثانية بسائة نقجا
واجبات مؤجمة بذيخ، كفي الثاني بذيخيغ. أنطخ في ىحا الرجد. القزاة، آدـ نػح عمي كالقزاة، مػسى مرصفى )مذارؾ(: 

عسادة البحث . دراسة مقارنة بيؽ الفقو الإسلامي والقانؾن الأردني-وحقؾقيسا في التأجيخ التسؾيميالسدتأجخ والسؤجخ 
 (.(251ـ. ص2016. الأردف. (1). ع(43)مج  العمسي. الجامعة الأردنية.

 بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ. ـ،2014لدشة  6)مغ القخار بقانػف رقع ) ((21السادة أنطخ  3
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ا إلى كعج، كىػ ممدـ لمػاعج ما دامت العيغ في ممكو، فإف خخجت في اليبة، كإ ما أف يكػف مدتشجا
ا لمسالظ الججيج؛ لأف ذلظ كاف عبارة عغ  عغ ممكو كاف ىحا رجػعاا مشو في كعجه، كلا يكػف ممدما

 .1 التداـ شخري بيغ شخفيغ )السالظ الأكؿ كالسدتأجخ(

كلػ قسشا بإدراج شخشاا في عقج البيع الججيج يتزسغ حفع السدتأجخ بحقو في تسمظ العيغ، كيمدـ 
ىحا العقج غيخ صحيح؛  خفميعتبالسالظ الثاني أف يشقل السمكية الى السدتأجخ في نياية عقج الإجارة، 

ج البيع، لأف ىحا الذخط يفدج عقج البيع أك يبصمو؛ لأنو يحتػؼ عمى اتفاقاا يخالف مقتزى عق
كالستسثل في تسمظ السذتخؼ لمعيغ ممكاا دائساا، فالذخط يجعل السمكية مؤقتة ضسشاا بسجة ؾياـ عقج 

 الإجارة.

كبحلظ يخػ أدـ نػح القزاة أف العيغ السدتأجخة في الإجارة السشتيية بالتسميظ لا يجػز بيعيا كلا 
كرضاه، فإف باعيا السؤجخ كاف يجػز ترخؼ السالظ بيا ترخفاا يفػت حق السدتأجخ، إلا بإذنو 

ا عمى حكع  البيع مػقػفاا عمى إجازتو، فإف أجازىا كاف ىحا قبػلاا مشو بانقزاء حقو في التسمظ، ؾياسا
بيع العيغ السخىػنة، حيث اتفق الفقياء عمى عجـ جػاز بيع العيغ السخىػنة مغ غيخ السختيغ إلا 

 .2الى أعمعبإذنو، حفاضاا لحقو في العيغ السخىػنة، والله تع

 كعميو ؼيجب أف يشز في العقج عمى مشع السؤجخ مغ ىحا صخاحةا.

كأخيخاا في حاؿ ىمكت العيغ السؤجخة أك تعحر استسخار عقج الإجارة إلى نياية مجتو مغ دكف تدبب 
مغ السدتأجخ في الحالتيغ، فإنو يخجع إلى أجخة السثل، كيخد إلى السدتأجخ الفخؽ بيغ أجخة السثل 

لسحجدة في العقج كالتداـ مغ التدامات البائع، أخحاا بسبجأ حخية الاشتخاط، كعميو ؼيجب كالأجخة ا
 إضافة ىحا الذخط إلى العقج لسا ؼيو مغ دفع لمزخر عغ السدتأجخ.

كضسانو عمى عاتق  ككسا أسمفشا آنفاا، أف الفقو الإسلبمي جعل كل مغ نفقات رد السأجػر كصيانتو
ف التأجيخ التسػيمي، إلا أنيا أجازت لمستعاقجيغ الاتفاؽ عمى خلبفو السؤجخ، خلبفاا لأحكاـ قانػ 

يجب أف يشز العقج في ىحا الرجد صخاحة عمى تحسل ليدت مغ الشطاـ العاـ، كبالتالي كػنيا 

                                                           
 (.(56. صالسخجع الدابقالقزاة، آدـ نػح:  1
 (.(56. صمخجع سابقالقزاة، آدـ نػح:  2
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السؤجخ ليحه الالتدامات؛ حيث كسا تع بيانو في الدابق، أف الفقو قج أجسع عمى أنو لا يسكغ اشتخاط 
سدتأجخ؛ لأف ىحا الأخيخ قج يقع في جيالة مقجار الأجخة مسا يؤدؼ إلى فداد تمظ الشفقات عمى ال

العقج، إلا أنو يسكغ تػكيل السدتأجخ بالؿياـ بتمظ الأعساؿ شخيصة أف يعػد عمى السؤجخ بسا تكبجه 
 كىحا ما تع تشاكلشاه في الدابق بذكل تفريمي بفزل الله.-. 1مغ مراريف

ات السالية الإسلبمية كعمى الستعامميغ معو الالتداـ بالإجخاءات يجب عمى السؤسد الزابط الخابع:
كالتختيبات التي يفخضيا القانػف لتحقيق مرالح مذخكعة لمعاقجيغ كلمسجتسع، إذا كانت متػافقة مع 

 قػاعج الدياسة الذخعية الإسلبمية. 

( 6التسػيمي رقع )( مغ القخار بقانػف بذأف التأجيخ 16كمثاؿ عمى ذلظ ما كرد في نز )السادة 
ا اعتبارياا، يجب عميو الحرػؿ عمى السػافقات  السدتأجخ، إف كاف ـ2014لدشة  أجشبياا أك شخرا

الخسسية اللبزمة لاستئجار العقار أك تسمكو كفق أحكاـ التذخيعات الشافحة؛ كبالتالي يجب عمى 
 السؤسدات السالية أف تمتدـ بيا.

لبمية كعمى الستعامميغ معيا الالتداـ بالذخكط كالريغ يجب عمى السرارؼ الإس الزابط الخامذ:
الذخعية لمعقػد السشطسة لمحقػؽ كالالتدامات الستبادلة بيشيع، كمخاعاة مخاحل الإجارة السشتيية 
بالتسميظ كالتي تبجأ بالػعج بالاستئجار، ثع عقج الإجارة، ثع الػعج بالتسميظ أك البيع أك اليبة، ثع 

، بالإضافة إلى عجـ الاكتفاء بذسػؿ مزسػنيا بالعقػد السجازة قانػناا كعقج كاحج العقج الشاقل لمسمكية
ا عمى سيادة الذخع،  بجعػػ أنو يشطع جسيع ىحه الأمػر بسقتزى أحكاـ القانػف؛ كذلظ تأكيجا
كالاحتكاـ إليو تارةا، كتػضيحيا لمحقػؽ كالالتدامات السفخكضة عمى كل شخؼ مغ تارة أخخػ، 

 .2ات التي قج تصخأ عمى العقج كالتي تشفحه لاحقااكخاصة السدتجج

                                                           
كىحا ما يتع العسل بو في الأراضي الفمدصيشية لجػ السؤسدات السالية الإسلبمية الستعمقة بالتأجيخ التسػيمي. مقابمة أجخاىا  1

في ىحا الرجد  أنغخفمدصيغ. –الإجارة الإسلبمية. راـ الله  الباحث مع أ. عبج الله قاسع. مجيخ دائخة إدارة السخاشخ في مؤسدة
 السمحق الستعمق في "عقج وكالة تقجيؼ خجمة".

 (.(61-59. صالسخجع الدابقالقزاة، آدـ نػح معابجة:  2
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كسا أف عمى السؤسدات السالية أف تتسمظ العيغ السؤجخة قبل أف تبخـ عقج الإجارة أك الػعج بالتسمظ، 
 حتى كإف أجاز ليا القانػف عمى خلبؼ ذلظ.

في حاؿ رغب أحج شخفي العقج مغ الاستفادة مغ بعس السيدات كالحقػؽ التي  الزابط الدادس:
يفخضيا القانػف لو، ككانت ىحه السيدة مقخه شخعاا مغ حيث الأصل، كلكغ لا بج مغ الشز عمييا 
في العقج، أك الاتفاؽ عمييا باتفاؽ مشفرل عشو، فإف مغ كاجبو السصالبة بإضافة ىحا الذخط أك 

اؽ، كلا يرح مشو الاكتفاء بالإلداـ القانػني، كفي حاؿ عجـ ؾياـ ىحا الذخط أك الاتفاؽ إبخاـ ىحا الاتف
 فلب يجػز لو السصالبة بيحه السيدة أك الحق، ما لع يقع سبب شخعي آخخ لمجػاز.

كبسػجب عقج التأجيخ التسػيمي أف يخجع عمى السػرد ليصالبو  لمسدتأجخكحالة إجازة القانػف  اتساما 
ذىب القانػف إلى أف مغ حق السؤجخ الثابتة عميو بسػجب عقج التػريج. ك عس الالتدامات بالؿياـ بب

، سػاء اشتخط ىحا في 1فدخ عقج التأجيخ إذا لع يقع السدتأجخ بجفع بجلات الإيجار الستفق عمييا
ا إلى رأؼ بعس الفقياء جػاز  ذلظ العقج أك لع يذتخط في حيغ رأت ىيئة السحاسبة كالسخاجعة استشادا

شخيصة أف يشز عميو صخاحةا في العقج، كعميو فلب يجػز لمسؤسدات السالية الإسلبمية استخجاـ 
 ىحا الحق ما لع يشز عميو في العقج.

عمى جسيع الأحػاؿ لا يجػز لمسؤسدات السالية الإسلبمية، كلا لمستعامميغ معيا  الزابط الدابع:
أك تشفيح أؼ حكع مغ الأحكاـ ما لع يتػفخ لو المجػء إلى القزاء لمسصالبة بأؼ حق مغ الحقػؽ، 

الدشج الذخعي الكافي، كلا يجػز لأؼ مشيسا الامتشاع عغ أداء حق أك تشفيح حكع، كلػ لع يمدـ بو 
 القانػف أك القزاء ما لع يقع لجيو السانع الذخعي السجيد لحلظ.

، جاز 2الآخخ اتجاه كمثاؿ عمى ذلظ في حاؿ تخمف السؤجخ أك السدتأجخ عغ التدامات كل مشيسا
ا قانػنياا مغ الصخؼ الستخمف مغ تاريخ تخمف  لمذخز الستزخر مغ ىحا التخمف أف يصمب تعػيزا

                                                           
أجيخ ـ بذأف التأجيخ التسػيمي، عمى أنو: "... يجػز فدخ عقج الت2014لدشة  6)مغ القخار بقانػف رقع ) (28)تشز السادة  1

التسػيمي بقخار مغ السحكسة السخترة، أك بإشعار مغ السؤجخ إذا جاز لو العقج ذلظ، في أؼ مغ الحالات الآتية ...، ب. عجـ 
 دفعات الإيجار كفقاا لسا ىػ متفق عميو في عقج التأجيخ التسػيمي...".

فدخ الإجارة، أك أف يتخمف السؤجخ مغ أف كتخمف السدتأجخ عغ إعادة السأجػر بعج انتياء العقج مغ غيخ تسمظ لمعيغ أك  2
 يتشازؿ عغ ممكية العيغ السؤجخة لجػ الجكائخ الخسسية دكف أؼ عحر.
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عغ تشفيح التداماتو، كلحيغ الػفاء بيا، بالإضافة إلى حق )السدتأجخ أك  السدتأجخالسؤجخ أك 
الشافحة، في حيغ  حكاـ التذخيعاتأؼ عصل أك ضخر آخخ يمحق بو، كفق أالسؤجخ( في السصالبة ب

ك شمب  السصالبة بإجخاء ىحا التشازؿ، أرأت السجامع الفقيية أنو لا يحق )لمسدتأجخ أك السؤجخ( إلا
عغ الزخر الفعمي الػاقع بو نتيجة عجـ الػفاء بالػعج، كعميو فلب يجػز لو السصالبة  التعػيس

 بالتعػيس القانػني السحكػر.

خمة بيغ السرارؼ الإسلبمية كالستعامميغ معيا، يجب أف في جسيع العقػد السب الزابط الثامؽ:
يشز في العقج عمى أف أحكاـ ىحه العقج، كجسيع الآثار الشاشئة عشو خاضعة لأحكاـ الذخيعة 
الإسلبمية، كتكػف في صيغة قانػنية ممدمة لمصخفيغ، كفي حاؿ نذػب خلبؼ بيغ شخؼيو في تشفيح 

ختراص كالخبخة تتسثل في ىيئة شخعية كفشية مخترة العقج أك تفديخه تكػف السخجع مغ أىل الا
 .1في التحكيع الذخعي

 شخوط تظبيق الريغة الإسلامية للإجارة السشتيية بالتسميػالفخع الثاني: 

فتتجدج في عمى الريغة الإسلبمية لمتأجيخ التسػيمي 2الذخيعة الإسلبمية ذخكط تصبيقق بؼيسا يتعم
 الآتي:

كل مشيسا عغ الأخخ زماناا، بحيث يكػف إبخاـ عقج البيع بعج كجػد عقجيغ مشفرميغ يدتفل ‌-أ 
 عقج الإجارة، أك كجػد كعج بالتسميظ في نياية مجة الإجارة كالخيار يػازؼ الػعج في الأحكاـ.

أف تكػف الإجارة فعمية، كليدت ساتخة لمبيع، أؼ أنو يجب أف تكػف الدمعة الستفق عمى إجارتيا ‌-ب 
لمبائع كقت التعاقج، بحيث تكػف إجارة حؿيؿية، كلا تكػف مجخد  أك بيعيا، مسمػكة لمسؤجخ أك
 صػرية أك غصاءا ليحا البيع.

                                                           
 (.(61-59. صالسخجع الدابقالقزاة، آدـ نػح معابجة:  1
الرادر مغ مجسع الفقو الإسلبمي الجكلي التابع لسشطسة التعاكف الإسلبمي. الجكرة الثانية عذخ.  (110)أنطخ قخار رقع  2
 . السعاييخ الذخعية بذأف الإيجار السشتيي بالتسميظ. كصكػؾ التأجيخ.(4)ج
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أف يكػف ضساف العيغ السؤجخة عمى السالظ لا عمى السدتأجخ، كبحلظ يتحسل السؤجخ ما يمحق ‌-ج 
العيغ مغ ضخر غيخ ناشئ مغ تعجؼ السدتأجخ، أك تفخيصو، كلا تمدـ السدتأجخ بذيء إذا 

 .1عةفاتت السشف

كليذ إذا اشتسل العقج عمى تأميغ العيغ السؤجخة ؼيجب أف يكػف التأميغ تعاكنياا إسلبمياا ‌-د 
 ، كيتحسمو السالظ السؤجخ، كليذ السدتأجخ.تجارياا

يجب أف تصبق عمى عقج الإجارة السشتيية بالتسميظ أحكاـ الإجارة شػاؿ مجة الإجارة، كأحكاـ ‌-ق 
 البيع عشج تسمظ العيغ.

 السدتأجخ شػاؿ مجة الإجارة؛ لأف الريانة غيخ التذغيمية عمى السؤجخ لا عمى أف تكػف نفقات‌-ك 
ما يتعمق بتذغيل ىحه العيغ كاستيلبكيا  باستثشاءالسؤجخ ىػ السالظ الحؿيقي ليحه العيغ، 

 ؼيكػف عمى السدتأجخ.

العقج، بجفعة مقجمة يعجىا السؤجخ حقاا لو عمى السدتأجخ، كذلظ عشج ب السدتأجخ صالَ لا يُ أ‌-ز 
كالسلبحع عمى ىحه الجفعة أنيا ليدت أجخة مقجمة، كلا ضسانا لدجاد الأجخة كقت استحقاقيا في 

  .2حاؿ تعثخ الدجاد، كإنسا ىي دفعة مقجمة لمسؤجخ يأخحىا عمى اعتبارىا جدء مغ حقو

مغ عقج التأجيخ التسػيمي الحؼ عخفو السذخع الفمدصيشي غيخ مقبػؿ لمتعامل ؼيو شخعاا أف كعميو 
 قبل السرارؼ كالسؤسدات السالية الإسلبمية كعسلبئيا، كذلظ للؤسباب التالية:

: حسل السذخع الفمدصيشي السدتأجخ كافة الأضخار التي قج تمحق بالغيخ مغ العيغ السؤجخة ، في 3أكلاا
حيغ أف السذخع قج خفف مغ كاىل السدؤكلية عمى السؤجخ كاعتبخ مدؤكليتو بحؿ عشاية، بحيث 

سؤجخ غيخ مدؤكؿ عسا قج يصخأ مغ أضخار لأؼ سبب عائج لمعيغ السؤجخة بعج لحطة يكػف ال

                                                           
 (.(257صمخجع سابق. عسخ، محمد عبج الحميع:  1
السعيج الإسلامي لمبحؾث والتجريب.  .الحجيثة في السرارف الإسلاميةفقو البيؾع السشيي عشيا مع تظبيقاتيا رياف، أحسج:  2

 (.(176ق(. ص1416ـ/(1995. ججة. (1)طالبشػ الإسلامي لمتشسية. 
ـ، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ. عمى أنو: "يتحسل 2014( لدشة (6مغ القخار بقانػف رقع  ((1/14السادة تشز  3

 ار قج تمحق بالغيخ بعج تدمسو لمعيغ السؤجخة، أك حيازتو ليا، أك انتفاعو بيا".السدتأجخ السدؤكلية عغ أية أضخ 
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تدميسو العيغ السؤجخة أك تخديشيا أك صيانتيا أك استعساليا، ما لع يكغ ذلظ ناشئاا عغ سبب عائج 
 .1لفعل السؤجخ أك إىسالو

عاتق السدتأجخ مشح أما ؼيسا يتعمق بسخاشخ ىلبؾ السأجػر فقج حسل السذخع مدؤكلية سلبمتو عمى 
لحطة تدمسو الفعمي أك الحكسي لمعيغ، كتبعية أؼ مخاشخ متعمقة بيلبكيا أك سػء استخجاميا أك 

 .2استغلبليا كأؼ مخاشخ أخخػ 

ثانياا: حسل السذخع الفمدصيشي السدتأجخ مدؤكلية الريانة كالشفقات الستعمقة بيا، بيشسا رأيشا أف الفقو 
انة الجػىخية كغيخ الجػىخية كبيغ الشفقات السعمػمة كالشفقات غيخ الإسلبمي يسيّد ىشا بيغ الري

 السعمػمة.

ثالثاا: لع يتزسغ القانػف الفمدصيشي ما يذيخ إلى أف الأمػاؿ السؤجخة تكػف مسمػكة كمقبػضة عمى 
ا.  الػجو الحؼ بيشاه آنفا

بالإمكاف تػضيف أحكاـ عقج التأجيخ التسػيمي بحيث تربح متلبئسة مع الزػابط الذخعية  أنو أرػ 
حتى يكػف تشاسب مع آراء الفقو الإسلبمي، ك ، بحيث تربح تمتعامل مع ىحه الدمخة مغ العقػدل

ا مغ الشاحية الذخعية فلب بج عشج تصبيق عقج التأجيخ التسػيمي أف تتػافخ ضػابصو  العقج صحيحا
يتحسل السدتأجخ تبعة ىلبؾ أك تمف أك ضخر السأجػر  ألاعمى  الاتفاؽسميع. فسثلبا يسكغ بذكل 

كبيحا يثار التداؤؿ كيف تع تخخيز السؤسدات التي تسارس التأجيخ  إلا إذا كاف ذلظ بدببو.
التسػيمي بالريغة الإسلبمية كحدب ضػابط الذخيعة الإسلبمية كعقػدىا مخالفة لسا ىػ مػجػد في 

 ر بقانػف الحؼ يحكع ىحه العقػد، كما ىػ سشجىع القانػني لحلظ.القخا

 

                                                           
ـ، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ. عمى أنو: "لا يكػف 2014( لدشة (6مغ القخار بقانػف رقع  ((2/14السادة تشز  1

الإصابة الجدجية اك أؼ ضخر قج يمحق السؤجخ في جسيع الأحػاؿ مدؤكلاا في مػاجية السدتأجخ أك الغيخ عغ الػفاة أك 
بالسستمكات لأؼ سبب عائج لمعيغ السؤجخة بعج لحطة تدميسو لمعيغ السؤجخة، سػاء كاف ذلظ أثشاء عسمية تخكيب العيغ السؤجخة 

 أك تحديشيا أك صيانتيا أك استعساليا، ما لع يكغ ذلظ ناشئاا عغ سبب عائج لفعل السؤجخ أك إىسالو".
 ـ، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ.2014( لدشة (6مغ القخار بقانػف رقع  ((17ة السادأنطخ نز  2
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 : الآثار الستختبة عمى عقج التأجيخ التسؾيميالسبحث الثاني

إلى آثار عقج التأجيخ التسػيمي، عمى اعتبار أف عقج التأجيخ  في ىحا السبحثسيتصخؽ الباحث 
في ذمة شخؼيو مع التدامات متقابمة ، بحيث يختب 1التسػيمي مغ عقػد السعاكضة السمدمة لمجانبيغ

؛ كنطخاا للؤىسية 2عتبار أف التدامات كل شخؼ تذكل حقػقاا لمصخؼ الآخخالأخح بعيغ الا
تسػيل فعالة فقج انعكذ ذلظ عمى  آداه  يا عقج التأجيخ التسػيمي باعتبارهالاقترادية التي يحطى ب

التدامات السدتأجخ إذ جاءت بعزيا مشدجسة لمقػاعج العامة في عقج الإيجار بيشسا تسيد البعس 
مع الصبيعة الخاصة لعقج الإيجار التسػيمي كقج خالفت بعس مشيا  تتلبءـالآخخ بالخرػصية التي 
  .3ضػابط الذخيعة الإسلبمية

لزػء عمى ىحه الاثار لمتعسق أكثخ في التدامات كل مغ أشخاؼ العقج كبالتالي لا بج مغ تدميط ا
 مغ خلبؿ الفخكع الآتية:

 : التدامات وحقؾق كل مؽ السؤجخ والسدتأجخالسظمب الأول

 : أسباب انتياء عقج التأجيخ التسؾيميالسظمب الثاني

 : التدامات وحقؾق كل مؽ السؤجخ والسدتأجخالسظمب الأول

 .جخ في عقج التأجيخ التسػيميأالتدامات كل مغ السؤجخ كالسدت السصمب الأكؿسيتشاكؿ الباحث في 

 في عقج التأجيخ التسؾيمي التدامات السؤجخ الفخع الأول:

يمتدـ السؤجخ بسػجب عقج التأجيخ التسػيمي بأف يسكغ السدتأجخ مغ الانتفاع بذيء معيغ في مجة 
، لحا فإف التدامات السؤجخ  تجكر حػؿ التدامو بتدميع الساؿ السؤجخ كأمخ محجدة لقاء أجخ معمػـ

لأؼ مشازعة أك معارضة أك  التعخضمغ مفتخض كفقاا لمقػاعج العامة، كسا أنو يزسغ لمسدتأجخ 

                                                           
 (.(162. صمخجع سابقصخخ، خراكنة:  1
 (.(79. صمخجع سابق ضباف، حشاف: 2
 (.125ص) مخجع سابق. صػف، عبج الكخيع:3 
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 3، كسا يزسغ العيػب الخؽية التي تطيخ أثشاء مجة الإيجار2، سػاء أكاف مشو أك مغ الغيخ1 مسانعة
، كسا يمتدـ بشقل ممكية السأجػر في نياية 4كيكػف مغ شأنيا أف تحػؿ دكف الانتفاع بالساؿ السؤجخ

ا  عقج التأجيخ التسػيمي بذخكط محجدة إذا مارس السدتأجخ خياره بذخاء السأجػر، كالتدامو أيزا
 قػـ بجراسة كل التداـ مغ ىحه الالتدامات عمى حجة.سأ، كبيحا 5بالتسػيل

 التأجيخ التسػيمي "السؤجخ" بتسكيغ السدتأجخ مغ الانتفاع بسحل العقج التداـ شخكة‌. أ

بيغ عقج الإيجار العادؼ كالإيجار  الاختلبؼيعتبخ الالتداـ باستلبـ العيغ السؤجخة أكؿ أكجو 
بتدميع السأجػر عمى عاتق  الالتداـالتسػيمي، إذ تقزي القػاعج العامة في عقج الإجار أف يقع 

، إلا أنو نطخاا لمصبيعة الخاصة لعقج 7عمى تشفيحه بجء سخياف عقج التأجيخ التسػيمي، كيتختب 6السؤجخ
الإيجار التسػيمي فقج انتقل ىحا الالتداـ عمى عاتق السدتأجخ إذ تتفق التذخيعات الخاصة بالإيجار 

ػاؿ التسػيمي عمى إعفاء السؤجخ مغ ىحا الالتداـ إذ يقع عمى عاتق السدتأجخ الؿياـ باستلبـ الأم
، كيخػ بعس الفقياء أف إلداـ السدتأجخ باستلبـ السأجػر 8السؤجخة مغ السػرد بالحالة الستفق عمييا

                                                           
عمى أنو: "يزسغ السؤجخ أف حيازة   2014لدشة (6) مغ قخار بقانػف بذأف التأجيخ التسػيمي رقع (22)السادة تشز  1

 السدتأجخ لمعيغ السؤجخة لغ تتعخض لأؼ معارضة اك مشازعة اك مسانعة مغ الغيخ، كتحت شائمة السدؤكلية كالتعػيس".
 (.(123صمخجع سابق. نسخ، بذار:  2
ك دعػػ مشع معارضة، كلا يسكغ لمسدتأجخ بتفػيس مغ السؤجخ باف يخفع دعػػ إزالة كل عائق يسشع مغ الانتفاع بالعقار أ 3

 – (5500\2019)قخار محكسة التسييد الأردنية الحقؾقية رقؼ: يشأػ ذلظ مغ السصالبة بفدخ العقج. أنطخ في ىحا الرجد 
  . مشذؾرات مخكد عجالة.6\7\2020ىيئة خساسية، بتاريخ 

 (97).. صمخجع سابققخماف، عبج الخحسغ:  4
. دراسة مقارنة. )رسالة ماجدتيخ(. جامعة بيخزيت. التسؾيمي في فمدظيؽ: الأحكام والانقزاءعقج التأجيخ عسايخه، أسامة:  5

 (. (17ـ. ص2015راـ الله. 
مغ مجمة الأحكاـ العجلية عمى أنو: "إذا انعقجت الإجارة الرحيحة عمى السجة أك السدافة يمدـ تدميع (583) السادة تشز  6

لسادة مترلبا كمدتسخاا إلى انقزاء السجة أك ختاـ السدافة...". كسا أنطخ إلى ا السأجػر لمسدتأجخ عمى اف يبقى في يجه
مغ مجمة الأحكاـ العجلية كالتي تشز عمى أنو: "يمدـ الآجِخ أكلاا تدميع السأجػر كعمى الأجيخ إيفاء العسل..". كسا ( (475
ر عقج يمتدـ بسقتزاه السؤجخ أف يسكغ السدتأجخ مغ مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي عمى أنو: "الإيجا(604)  السادة نرت

مغ القانػف السجني  661)السادة )مغ الانتفاع بذيء معيغ مجة معيشة لقاء أجخة معمػمة، كىػ ما أكرده السذخع الأردني في 
 ـ عمى أف: "السعقػد عميو في الإجارة ىػ السشفعة كيتحقق تدميسيا بتدمع محميا".1976( لدشة (43الأردني رقع 

 (.(24. صمخجع سابقعسايخه، أسامة:  7
ـ، بذأف التأجيخ التسػيمي عمى أنو: "أف يمتدـ السؤجخ بتسكيغ 2014لدشة  (6)ج( مغ القخار بقانػف رقع 4/تشز السادة ) 8

مغ قانػف التأجيخ التسػيمي /1) ب(12/السدتأجخ مغ الانتفاع بالعيغ السؤجخة مقابل دفعات التأجيخ". ككسا نرت السادة 
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تمظ الأمػاؿ شبقاا لمسػاصفات الفشية  باختيار، لا سيسا إذا عخفشا أنو يقػـ 1يبجك أمخاا مشصؿياا
ييا؛ كليحا الدبب فإف كالتكشػلػجية التي تمبي حاجاتو فيػ أعمع بصبيعة السعجات كالحالة التي عم

، كيتحسل السدتأجخ كافة الشفقات 2السؤجخ يػكل السدتأجخ في استلبـ الساؿ السؤجخ مغ السػرد
 .3كالسراريف الستختبة عمى الاستلبـ

يثبت ؼيو بإخصار السؤجخ كتابة لأف يقػـ السدتأجخ عشج استلبـ الأمػاؿ السؤجخة  الالتداـكيمحق ىحا 
كالستفق عمييا مغ خلبؿ فحز العيغ كمعايشتيا  4لمسػاصفات السشذػدة مصابقتوحالة الساؿ كمجػ 

 .5استلبمياعشج 

كتكسغ أىسية السحزخ في أف السؤجخ لا يجفع ثسغ السعجات إلا بعج تدمسو لسحزخ الاستلبـ مغ 
عمى معخفة السدتأجخ  اقاشعا  قبل السدتأجخ كمغ ناحية أخخػ، فإف محزخ الاستلبـ يعج دليلبا 

، إذا امتشع السػرد عغ 6بحالة الساؿ كقبػلو ليا، كيحق لمسدتأجخ رفس استلبـ الأمػاؿ حساية لو
، كإلا كاف 7تحخيخ السحزخ بالرػرة التي تثبت حالة الأمػاؿ السؤجخة كما بو مغ عيػب إف كججت

                                                           

تسكيغ السدتأجخ مغ الانتفاع بالسأجػر كفقاا لذخكط  1-ـ عمى أنو: "يمتدـ السؤجخ بسا يمي 2008لدشة  45)الأردني رقع )
 كأحكاـ عقج التأجيخ".

 ((126. صمخجع سابقصػف، عبج الكخيع:  1
ا نسخ، بذار: مخجع سابق. ص98ص) مخجع سابق.قخماف، عبج الخحسغ:  2  (126)(. أنطخ أيزا
 (.(28-27. صمخجع سابق، أسامة: عسايخه 3
، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ. قج نرت عمى أنو: 2014( لدشة (6( مغ القخار بقانػف رقع (15يذار إلى أف السادة  4

"دكف الإخلبؿ بأؼ التداـ آخخ، يمتدـ السدتأجخ الحؼ يدكد السؤجخ أك السػرد بسػاصفات معيشة بتحسل كامل السدؤكلية عغ أية 
 صالبة أك ادعاء، بدبب التداميسا بالسػاصفات السحجدة".م
 ، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ. عمى أنو: 2014( لدشة (6( مغ القخار بقانػف رقع (19تشز السادة  5

 يعتبخ قبػلاا لمعيغ السؤجخة مغ قبل السدتأجخ في الأحػاؿ الأتية: -1"
 خصياا بتصابق مػاصفات العيغ السؤجخة مع بشػد عقج التأجيخ التسػيمي.أ. ؾياـ السدتأجخ بإبلبغ السؤجخ أك السػرد 

 ب. إذا لع يخفس العيغ السؤجخة بعج مزي فتخة محجدة يتفق عمييا شخفا عقج التأجيخ التسػيمي تكفي لمسعايشة.
 ج. استعساؿ العيغ السؤجخة.

( مغ ىحه السادة، مصالبة السػرد بالتعػيس (1لفقخة يجػز لمسدتأجخ إذا قبل العيغ السؤجخة كفقاا لمبشجيغ )ب( ك)ج( مغ ا2-
عغ الخدائخ التي تشجع عغ عجـ مصابقة العيغ السؤجخة لاتفاؾية التػريج خلبؿ فتخة محجدة يتع الشز عمييا في عقج التأجيخ 

 التسػيمي.
كيجػز  -و: ".. بـ، بذأف التأجيخ التسػيمي عمى أن1995( لدشة (95مغ القانػف السرخؼ رقع ( (2/8السادة تشز  6

 لمسدتأجخ أف يخفس الساؿ السؤجخ إذا امتشع السػرد أك السقاكؿ عغ تحخيخ محزخ الاستلبـ كفقاا لحكع الفقخة الدابقة".
 (.(127. صالسخجع الدابقصػف، عبج الكخيع:  7
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ك نقز، أك عغ مغ عيػب أ ل عقج التأجيخ التسػيميمدؤكلاا في مػاجية السؤجخ عسا قج يعتخؼ مح
 .1أؼ بيانات تحكخ في محزخ الاستلبـ ؼيسا يتعمق بصبيعة الساؿ أك حالتو

فبيحا نجج أف آلية التدميع في عقػد التأجيخ التسػيمي مختمفة تساماا عغ آلية التدميع في باقي العقػد 
شخؼ ثالث في العقج  التقميجية "كالقخض كالبيع"؛ كذلظ يعػد لأمخيغ ميسيغ، الأكؿ يتسثل في كجػد

)بائع العيغ، أك السقاكؿ، أك السػرد(، كمغ جانب آخخ، تػكيل السؤجخ لمسدتأجخ باستلبـ العيغ 
 .2السؤجخة مغ ىحا الصخؼ الثالث مباشخة

مغ القخار  (13)مػقف السذخع الفمدصيشي مغ التداـ السؤجخ بتدميع محل العقج؛ فقج نرت السادة ك 
تعتبخ التدامات السػرد  1-، بذأف التأجيخ التسػيمي عمى أنو: "ـ2014( لدشة (6بقانػف رقع 

، ككسا الاتفاؾيةبسػجب اتفاؾية التػريج كاجبة الأداء لمسدتأجخ، كسا لػ كاف السدتأجخ شخفاا في تمظ 
لػ كانت العيغ السؤجخة مػردة مباشخة لمسدتأجخ، عمى ألا يعتبخ السػرد مدؤكلاا عغ ذات الزخر 

 .3خ كالسدتأجخ ذات الػقت"تجاه كل مغ السؤج

السذخع الفمدصيشي قج حسل السدتأجخ عبء تدمع محل عقج التأجيخ التسػيمي مغ السػرد مباشخة، ف
دكف الحاجة إلى إذف أك اتفاؽ مع السؤجخ لاستلبميا أك انتطار تدمسيا مغ السؤجخ، باعتباره شخفاا 

 في اتفاؾية التػريج.

باشخة لو، لا سيسا كأف السذخع الفمدصيشي أكجب ضسغ شخكط كسا لػ كانت العيغ السؤجخة مػردة م 
، كيعيج بيحه السيسة إلى السدتأجخ 4أف يحجد السدتأجخ العيغ السؤجخة كيختار السػرد التأجيخعقج 

 عمى اعتبار أنو ىػ مغ قاـ باختيار السػرد كالعيغ السؤجخة، كتفاكض معو عمى كافة شخكط البيع.

ككأنو ىػ السذتخؼ، كػنو ىػ الأقجر عمى التأكج مغ مصابقة العيغ السؤجخة السدتمسة لمسػاصفات  
، كىشا يشتقل عبء استلبـ محل العقج إلى السدتأجخ ليبقى 1الفشية السصمػبة كالستفق عمييا مدبقاا

                                                           
 (.(153. صمخجع سابقالذػابكة، محمد:  1
 ((79. صمخجع سابقضباف، حشاف:  2
ـ عمى مػقف صخيح ؼيسا يتعمق بالتداـ السؤجخ 2008( لدشة (45لع يشز السذخع الأردني في قانػف التأجيخ التسػيمي رقع  3

عمى حالتيغ فقط يسكغ لمسدتأجخ الخجػع بيا عمى السؤجخ بدبب إخلبؿ السػرد  فقخة )أ( (13)السادة بالتدميع كإنسا نز في 
 ج.بأحكاـ اتفاؾية التػريج أك عقج التػري

 ، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ.2014( لدشة (6( مغ القخار بقانػف رقع (4أنطخ نز السادة  4
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العقج مغ قبل  السؤجخ بسشأػ عغ الإشكالات التي قج يثيخىا الالتداـ بالتدميع، كسا كإف استلبـ محل
 .2السدتأجخ يؤدؼ إلى اختداؿ العسميات القانػنية كتػفيخ الػقت

بجػاز ىحه العسمية  مغ مدألة التداـ التدميع في عقج التأجيخ التسػيمييتجمى مػقف الفقو الإسلبمية ك 
بذخكط، يتسثل الذخط الأكؿ أف تكػف كفقاا لعقج ككالة مشفرل، حيث يػكل الصخؼ الثاني الصخؼ 

ؿ في شخاء العيغ السأجػرة لحدابو بشاء عمى كعج الصخؼ الأكؿ باستئجار العيغ حاؿ تسمظ الأك 
الصخؼ الثاني ليا، كحيشيا تكػف التداماتو تجاه الصخؼ الثاني محكػمة بالقػاعج العامة لعقج الػكالة 

الكاا كأف يترخؼ الػكيل في حجكد ما ككل بو فقط، أما الذخط الثاني يجب عمى السؤجخ أف يكػف م
ا 3لمسأجػر قبل الإقجاـ عمى مثل ىكحا خصػة، كمغ ثع يتع إبخاـ عقج التأجيخ التسػيمي ، كذلظ استشادا

إلى قخار مجسع الفقو الإسلبمي الحؼ عمق عمى مدألة تػكيل العسيل في شخاء الآلات، كالأدكات، 
 .4كركد عمى ضخكرة الفرل بيغ العقػد )الػكالة، البيع، الإيجار(

( مغ مجمة الأحكاـ العجلية كالتي (475السادة جج في نز نلى مجمة الأحكاـ العجلية كبالخجػع إ
 تشز عمى أنو: "يمدـ الآجِخ أكلاا تدميع السأجػر كعمى الأجيخ إيفاء العسل..". 

ا بقػليا: مغ أجخ داره أك حانػتو ككانت (523كتشز السادة  ؼيو أمتعة كاشياؤه ( مغ السجمة أيزا
 ػراا عمى تخميتو مغ امتعتو كاشيائو كتدميسو".كيكػف مجبترح الإجارة 

عمى أنو: "إذا انعقجت الإجارة الرحيحة عمى السجة أك السدافة فيمدـ  583)ككسا نرت السادة )
 تدميع السأجػر لمسدتأجخ".

رت عمى أنو: "لػ أجخ أحج ممكو ككاف ؼيو ماؿ لا اكالتي أش (584)بالإضافة إلى نز السادة  
ا".تمدـ الأ  جخة ما لع يدمسو فارغاا إلا أف يكػف قج باع الساؿ السدتأجخ أيزا

                                                           
 (.(27صمخجع سابق. عسايخه، أسامة:  1
 (.(97ـ. ص2001. )رسالة ماجدتيخ(. جامعة عجف. اليسغ. عقج التأجيخ التسؾيميمحيخز، ضياء:  2
 ((31. صمخجع سابقالقزاة، آدـ نػح:  3
(. (3، في دكرتو الثالثة، السشعقجة في عساف. الأردف. مجمة الفقو الإسلبمي. العجد ((1رقؼقخار مجسع الفقو الإسلبمي  4

 (.(305ـ. ص1987
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كبيحا فقج أجبخت نرػص السجمة السؤجخ بتدميع العيغ السؤجخة إلى السدتأجخ حتى يتدشى لو  
، كإف كاف لو 1كالتي لا يتع الانتفاع السصمػب إلا بتػافخىا كفقاا لمعخؼ االانتفاع مغ العيغ كممحقاتي

تعارض مع ىحا الانتفاع كجب عميو تخميتيا مغ ىحا الستاع أك ما يػجج فييا مغ فييا متاعا ي
؛ فالفقو الإسلبمي يعػؿ بذكل كبيخ عمى ركغ السشفعة في عقج الإيجار، فإذا انتفى الانتفاع 2أشياء

 .4. كىحا ما اتفق عميو فقياء الذخيعة الأجلبء3بصل العقج، لعجـ حرػؿ مخاد العقج

 الالتداـ بشقل السمكية:  ‌. ب

يحطى عقج التأجيخ التسػيمي عمى صػرٍ عجة بشاءا عمى ما تع التصخؽ إليو في الدابق، كمغ أبخز 
ىحه الرػر كأكثخىا شيػعاا صػرة البيع الإيجارؼ أك الإجارة السشتيية بالتسميظ كالحؼ يحتل مكانة 

غ السؤجخة شػاؿ مجة عقج التأجيخ ىامة كأداة تسػيمية فعالة، حيث يحتفع السؤجخ بسمكية العي
التسػيمي كذلظ عمى سبيل ضساف حقػقو، ؼبسجخد استخداد السؤجخ لسا قجمو مغ تسػيل لا يبقى لو 

 مبخر لاحتفاضو بالسميكة؛ فالعقج يسشح السدتأجخ في نياية العقج خيار التسمظ مقابل ثسغ رمدؼ.

ـ، نجج أف السذخع 2014( لدشة (6ع كبالخجػع إلى القخار بقانػف بذأف التأجيخ التسػيمي رق
( مشو لع يعتبخ شسػؿ عقج التأجيخ التسػيمي أك عجـ شسػلو عمى خيار (4الفمدصيشي في السادة 

مغ نفذ القانػف عمى أنو: "عشج انتياء  30)الذخاء مغ ضسغ شخكط العقج، كلكشو نز في السادة )
رسة حقو في شخاء العيغ السؤجخة كفقاا لمعقج، عقج التأجيخ التسػيمي أك انيائو، كلع يقع السدتأجخ بسسا

 يمتدـ السدتأجخ بإعادة العيغ السؤجخة إلى السؤجخ".

كبالتالي نجج أف السذخع قج مشح السدتأجخ خيار شخاء الأمػاؿ السؤجخة بعج انتياء عقج التأجيخ  
 التسػيمي أك إنيائو، كىػ ما يفخض عمى السؤجخ الالتداـ بشقل ممكية محل العقج.

                                                           
 1). . ع)(1)(. نقلبا عغ مجكػر، محمد: عقج الإيجار في الفقو الإسلبمي السقارف، ط(81. صمخجع سابقضباف، حشاف:  1

 (.(117. ص1998ية. القاىخة: دار الشيزة العخب
 ((189-188ص مخجع سابق.سعج، حسجػ احسج:  2
 (.(335/2(. نقلبا عغ الذخبيشي: مغشى السحتاج، (80. صمخجع سابقضباف، حشاف:  3
 (.(189. صمخجع سابقسعج، حسجػ أحسج:  4
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كعادةا ما يكػف عبء التداـ نقل ممكية محل العقج إلى السدتأجخ عمى عاتق شخكة التأجيخ التسػيمي 
)السؤجخ(، كذلظ عشج إعلبف رغبة السدتأجخ بحلظ في نياية أجل العقج، إلا أنو كبالججيخ بالحكخ 

، متى أكفى قبل انتياء مجتو السدتأجخيسكغ لأشخاؼ العقج الاتفاؽ عمى نقل ممكية محل العقج إلى 
 .1السدتأجخ بجسيع التداماتو

مع ضخكرة التشػيو كسا تحجثشا سابقاا عشج تصبيق عقج الإجارة السشتيية بالتسميظ، يجب مخاعاة ضػابط 
ا تمقائياا  الذخيعة الإسلبمية في ذلظ، حيث لا يجػز أف يشقمب عقج الإجارة في نياية مجتو إلى بيعا

 دكف إبخاـ عقج ججيج.

 بالزساف: الالتداـج.   

تقع عمى عاتقو التدامات عجيجة كمغ كمسا لا شظ ؼيو أف البائع )السؤجخ( في عقج التأجيخ التسػيمي 
للبنتفاع مغ قبل السدتأجخ شيمة فتخة الإيجار؛ لحلظ يزسغ السؤجخ  ابيشيا أف يكػف السأجػر صالحا 

لمسدتأجخ التعخض لو في العيغ السؤجخة كىحا الزساف مغ شأنو أف يسكغ السدتأجخ مغ الانتفاع 
 .2بالعيغ السؤجخة انتفاعاا ىادئاا ككاملبا 

السؤجخ، أك بالإضافة إلى أف ضساف التعخض يتسثل في أؼ تعخض مادؼ أك قانػني صادر مغ 
التعخض الرادر مغ الغيخ إذا كاف مبشياا عمى سبب قانػني، كيتعخض لو السدتأجخ أثشاء انتفاعو 
بالعيغ السؤجخة، شأنو شأف أؼ مؤجخ عادؼ كبيحا فإف السؤجخ يزسغ تمظ التعخضات، كلكغ 

يا الزساف لا يقف عشج حج ضساف التعخض بل يستج ليذسل ضساف العيػب الخؽية، كالتي مغ شأن
ا، فإذا كجج السدتأجخ في الذيء الحؼ في يجه عيباا فإنو يدتصيع  ا فاحذا أف تشقز مغ العيغ نقرا

 إف كاف لو مقتزى. 3مصالبة البائع بالزساف أك الفدخ

                                                           
ـ، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ، عمى أنو: "يجػز أف 2014( لدشة (6مغ القخار بقانػف رقع ( (2/8 تشز السادة 1

يشز عقج التأجيخ التسػيمي عمى نقل ممكية العيغ السؤجخة إلى السدتأجخ قبل انتياء مجة العقج، إذا قاـ السدتأجخ بالػفاء بجسيع 
 التداماتو الشاشئة بسػجب ىحا العقج". 

 (.(177. صمخجع سابقا: الخراكنة، صخخ: (. كأنطخ أيزا (196ص مخجع سابق.سعج، حسجػ أحسج:  2
مغ مجمة الأحكاـ العجلية عمى أنو: "لػ حجث في السأجػر عيب فالسدتأجخ بالخيار إف شاء استػفى ( (516تشز السادة  3

 السشفعة مع العيب كأعصى تساـ الأجخة كإف شاء فدخ الإجارة". 
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كبالتالي فإف الالتداـ بالزساف يذسل )التعخض لمسدتأجخ، كالعيػب الخؽية، كتبعة اليلبؾ( كعمى 
 حجة:ضػء ذلظ سشتشاكؿ كل مشيا عمى 

 ضسان التعخض  -1

جب عقج التأجيخ التسػيمي ضساف السؤجخ لمسدتأجخ بعجـ مغ الالتدامات الستختبة عمى السؤجخ بسػ 
تعخضو الذخري لو أك أحج الستعاقجيغ في انتفاعو اليادغ بالسأجػر كفقاا لمقػاعج العامة، كفي 

الاعتخاض ، سػاء أكاف ىحا 1عقجممكيتو لمعيغ بعج خيار تسمكيا، حيث يستج نصاؽ الالتداـ إلى فتخة ال
 . 3أك قانػف  2عمى سبب مادؼ يخكد

كيعتبخ السؤجخ مدؤكلاا عغ أعسالو كترخفاتو التي قج تمحق إلى الاختيار الخاشئ للؤعياف السؤجخة، 
شالسا السدتأجخ لع يقخ بسعايشتيا أك باستلبميا شبقاا لذخكط التعاقج، كلا يقترخ الزساف عمى ىحا 

تسمظ في فقط فقج يستج إلى كل ما مغ شأنو أف يؤثخ عمى أؼ حق مغ حقػؽ السدتأجخ كحقو بال

                                                           
عمى: "يحق لمسؤجخ بيع العيغ السؤجخة أك رىشيا بسػافقة  2014لدشة  (6)مغ القخار بقانػف رقع  (11)السادة أنطخ نز  1

السدتأجخ، شخيصة ألا يتختب عمى ذلظ أؼ انتقاص مغ حقػؽ أك مدايا مقخرة لمسدتأجخ، اك فخض أؼ التدامات ججيجة عميو". 
الشسػذجي لمتأجيخ عمى: "يزسغ السؤجخ عجـ التعخض لحيازة  مؽ قانؾن اليؾنيجروا (16)مؽ السادة كسا نرت الفقخة الأكلى 

السدتأجخ اليادئة مغ جانب أؼ شخز لو حق عيشي أك شخري مغ مختبة أعمى اك يجعي أف لو حق عيشي أك شخري مغ 
 مختبة أعمى..".

حقاتيا، أك أف يعجؿ في كجو تتسثل الأعساؿ السادية في الأعساؿ التي تقع مغ السؤجخ لإحجاث تغييخ في العيغ السؤجخة اك مم 2
ا  الانتفاع الحؼ خرز لو العيغ السأجػرة، اك يجخل إلييا دكف إذف مغ السؤجخ أك غيخىا، كقج تكػف الترخفات السادية أيزا
ترخفات قانػنية كأف يعصي السؤجخ لمغيخ حقاا عيشياا أك شخرياا يتعارض مع حق السدتأجخ، كيحتج بو عميو. لمتػسع في ىحا 

. مجمة مؤتة التدام السؤجخ بزسان تعخض الغيخ في الفقو الإسلامي والقانؾن السجني الأردنيطخ: الألفي، محمد جبخ: الرجد أن
(. لمتػسع أكثخ أنطخ في ىحا الرجد. الدشيػرؼ: الػسيط (13(. ص(1999(. (4ع(13). لمبحػث كالجراسات. الأردف. مج

 (.(299-303. صمخجع سابقالإيجار كالعارية،   -فاع بالذيءالعقػد الػاردة عمى الانت -في شخح القانػف السجني
ا  3 التعخض السبشي عمى سبب قانػني كأف يجعي )السؤجخ( حقاا عمى العيغ السؤجخة في مػاجية السدتأجخ، فإذا أجخ شخرا

لحؿيقي أك الذفعة، لع عيشاا غيخ مسمػكة لو، ثع أصبح مالكاا ليا بدبب مغ أسباب السمظ، كالإرث كالػصية كالذخاء مغ السالظ ا
يجد لو أف يحتج عمى السدتأجخ بيحا السمظ الحادث بعج الإيجار ليدتخد العيغ مشو بسػجبو، كإذا فعل جاز لمسدتأجخ اف يجفع 

العقػد الػاردة عمى  -دعػػ السؤجخ بالتدامو بزساف التعخض الذخري. أنطخ: الدشيػرؼ: الػسيط في شخح القانػف السجني
 (.(302ص .مخجع سابقالإيجار كالعارية،  -الانتفاع بالذيء
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نياية العقج، كليحا يستشع عمى السؤجخ أف يختب رىشاا عمى العيغ؛ لأنو سيؤثخ عمى حق السدتأجخ 
 .1في تسمظ عيغ خالية مغ أؼ حق للآخخيغ في نياية مجة العقج

 التدام الذخكة السؤجخة بزسان العيؾب الخفية -2

ما يعتخؼ العيغ السؤجخة مغ عيػب كمغ السُدَمع بو في القػاعج العامة أف السؤجخ يزسغ لمسدتأجخ 
، ما لع يكغ قج عمع السدتأجخ بيا كقبميا أك كانت مسا جخػ العخؼ عمى 2تحػؿ دكف الانتفاع بيا

، كيصمق عمييا بالعيػب الخؽية كىػ أمخ يفتخضو القانػف ابتجاءا عمى الخغع مغ إمكانية 3التدامح ؼيو
، ما لع يكغ مغ شأف العيب أف يسشع السدتأجخ الاتفاؽ عمى خلبؼ ذلظ كػنو ليذ مغ الشطاـ العاـ

مغ الانتفاع بالعيغ السؤجخة عمى نحػ ما أعج لو؛ لأف ىحا يؤدؼ إلى إعفاء الغاية التي كجج مغ 
 أجميا العقج كىي التسكيغ مغ الانتفاع.

ـ عمى 2014( لدشة (4كلقج أغفل السذخع الفمدصيشي في القخار بقانػف بذأف التأجيخ التسػيمي رقع 
غخار السذخع السرخؼ عغ مدألة ضساف العيػب الخؽية تاركيغ ذلظ لمقػاعج العامة، حيث أشارت 

جاز لمسدتأجخ أف يصمب التشفيح العيشي الستسثل ىشا بإصلبح العيب، كلو  4إلى أنو متى كجج العيب
ا السصالبة بفدخ عقج الإيجار إذ كاف ما يبخره، أك إنقاص الأجخة يس متى ، كالسصالبة بالتعػ 5أيزا

، أك أف 6كاف ذلظ داع، كلع يكغ السؤجخ جاىلبا بػجػد العيػب، أك كاف مغ اليديخ عميو أف يعمع بو

                                                           
ا: ضباف، حشاف: (161-159. صمخجع سابقشػابكة، محمد:  1  (.(82ص مخجع سابق.(. كأنطخ أيزا
ا خيار العيب كسا في البيع"، كنرت  ((513السادة  نرت 2 السادة مغ مجمة الأحكاـ العجلية عمى أنو: "في الإجارة أيزا

يزسغ السؤجخ لمسدتأجخ ما يػجج في العيغ السؤجخة مغ عيػب  -1السجني الفمدصيشي عمى انو: "مغ مذخكع القانػف ( (631
ا..". ا فاحذا  تحػؿ دكف الانتفاع بو اك تشقز مشو نقرا

مغ مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي عمى أنو: ".. كلا يزسغ العيػب التي جخػ العخؼ عمى ( (631السادة كتشز  3
 التدامح عمييا".

مغ مجمة الأحكاـ العجلية عمى أنو: "لػ حجث في السأجػر عيب قبل استيفاء السشفعة فإنو كالسػجػد في  ((515السادة  زتش 4
 كقت العقج".

 .مخجع سابقالإيجار كالعارية،  -العقػد الػاردة عمى الانتفاع بالذيء -أنطخ: الدشيػرؼ: الػسيط في شخح القانػف السجني 5
 (.(426ص

مغ مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي عمى أنو: "لا يزسغ السؤجخ العيب إذا كاف السدتأجخ عمى عمعٍ  ((631السادة تشز  6
 بو كقت التعاقج أك كاف مغ اليديخ عميو أف يعمع بو".
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كػف أف عقج الإيجار مغ العقػد  ،1يقػـ بإصلبح العيب عمى نفقتو، ثع يعػد كيخجع عمى السؤجخ
، فإنو 2العيغ السؤجخةالػاردة عمى السشفعة، فإذا كاف السؤجخ يمتدـ بأف يسكغ السدتأجخ مغ الانتفاع ب

يمتدـ بأف يسكغ السدتأجخ مغ الحرػؿ عمى ىحه السشفعة التي يشتطخىا السدتأجخ شبقاا لسا أعج 
 .3الذيء لو أك بحدب ما قرجه الستعاقجيغ مغ العقج

مع  بالاتفاؽكبيحا الخرػص نخػ أنو في الػاقع العسمي، تدعى الذخكات كالسؤسدات التسػيمية 
كالخجػع عمى  السدتأجخ، بإدراج نز في العقج، يعفي ىحا الأكؿ مغ عبء ضساف العيػب الخؽية

السػرد ؼيسا يخز جػدة كنػعية السأجػر ككسيتو كأحكاـ تدميسو كالذخكط الأخخػ الػاردة في عقج 
يمي عغ لتسػ ، كىحا ما يسيد عقج التأجيخ ا4التػريج كذلظ بجكف إجحاؼ السؤجخ بالخجػع عمى السػرد

 يػاجيايجار، حيث أف السؤجخ التسػيمي يعفى مغ ضساف أؼ مدؤكلية تشذأ عغ أية إعاقة عقج الا
السدتأجخ في استعساؿ السأجػر، كأف إعفاء السؤجخ التسػيمي مغ ضساف العيػب الخؽية مخده 

شخاء ، إذ أف دكره يقترخ بالصابع التسػيمي أؼ تسػيل 5الصبيعة الخاصة لعقج التأجيخ التسػيمي
السأجػر، كتسكيغ السدتأجخ مغ الانتفاع بو لقاء بجؿ إيجار يجفعو لو، كالحرػؿ عمى الثسغ السحجد 

 في العقج عشج نياية مجة العقج.

                                                           
 (.(82. صمخجع سابقضساف، حشاف:  1
ا 2 لػجػد عيػب خفقة، إلا إذا كاف مغ  يلبحع في ىحا الرجد أنو لا يجػز لمسدتأجخ شمب فدخ عقج التأجيخ التسػيمي استشادا

شأف ىحا العيب أف يحخـ السدتأجخ مغ الانتفاع بالسأجػر؛ لأنيا في ىحه الحالة تأخح حكع ىلبؾ السأجػر. أنطخ شػابكة، محمد: 
(. كيخػ الباحث أف لمسدتأجخ الحق في الخجػع عمى السػرد في حاؿ كجػد عيػب خؽية في (162-161. صمخجع سابق

 العيغ.
 .(95)ـ. ص1989. بجكف شبعة.  مشذػرات كمية الحقػؽ. جامعة ششصا. ششصا. آثار عقج الإيجاررسلبف، نبيمة:  3
. مشذؾرات (2019/07/10)ىيئة عادية، بتاريخ  - (2019/2686)حقؾق رقؼ  –أنغخ قخار محكسة التسييد الأردنية   4

لسػرد بكافة الالتدامات الستختبة عمى السػرد بسػجب عقج . الحؼ يشز عمى أنو: "يحق لمسدتأجخ الخجػع عمى امخكد عجالة
التػريج كػنو حق كفمو لو احكاـ القانػف السذار إليو كػف السؤجخ لا يكػف مدؤكلاا عغ أية عيػب ضاىخة أك خؽية في أؼ جدء 

العيػب أك عجـ مغ الأصل أك عغ الزخر السباشخ أك غيخ السباشخ الحؼ يمحق بالأشخاص أك بالأصل نتيجة لأؼ مغ ىحه 
استخجاـ السدتأجخ للؤصل أك عغ أؼ انقصاع في اعساؿ السدتأجخ الشاتجة عغ عجـ قجرة السدتأجخ عمى استخجاـ الأصل لأؼ 
سبب كاف إلا إذا كاف نتيجة سػء ترخؼ متعسج مغ قبل السؤجخ أك إىسالو، كبشاء عميو فإف الشز الػارد في عقج التأجيخ 

ا في ىحا التسػيمي ىػ بسثابة تفػيس م غ السؤجخ لمسدتأجخ بالخجػع عمى السػرد بكافة الالتدامات الستختبة عميو". كأنطخ أيزا
. مشذؾرات (16\03\2020)ىيئة عامة، بتاريخ  -(8022\2019)قخار محكسة التسييد الأردنية الحقؾقية رقؼ الرجد 

 مخكد عجالة.
 .(306)ص .مخجع سابقنقجية في القانػف الفخندي.  دكيجار، ىاني: الشطاـ القانػني لمتأجيخ كالتسػيل، دراسة 5
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كيسكغ إيجاز أىع الأسباب التي تبخر كجية نطخ بعس الفقياء في إعفاء السؤجخ التسػيمي مغ 
تسػيمي يعيج إلى السدتأجخ ميسة الؿياـ ضساف العيػب الخؽية، كالتي تقترخ عمى أف السؤجخ ال

بذخاء الأمػاؿ محل العقج )ككيمو في الذخاء(، كفقاا لمسػاصفات التي يخغبيا كمغ السػرد الحؼ يختاره 
 كػنو ككيلبا لمسؤجخ.

بالإضافة إلى أف مػضػع التدميع يقع عمى عاتق السدتأجخ، كما يمحقو مغ معايشة كفحز،  
ا  في مشح السؤجخ السطمة الحسائية؛ لمحفاظ عمى دكره التسػيمي، بحيث لا كالسذخع كاف مػقفو كاضحا

يتخؾ ذلظ لمقػاعج العامة بذكل مصمق، حيث نلبحع دلالةا أف السذخع الفمدصيشي حسل السدتأجخ 
 .1التسػيمي مدؤكلية الأضخار التي تمحق بالأمػاؿ

عمى السػرد كالتي تشذأ بأؼ ة مشح السدتأجخ الحق في إقامة دعػػ مباشخ السذخع إلى جانب أف  
قخ لو بسػجب العقج السبخـ معو التي تتسثل في دعػػ الفدخ، كإف تقخيخ تمظ الجعػػ السباشخة حق م

 .3، ما ىي إلا دليل عمى إعفاء السؤجخ مغ ضساف العيػب الخؽية2تجاه السػرد

سػيمي عمى قاعجة ـ، بذأف التأجيخ الت2014( لدشة 6إلا أنو شالسا لع يشز القخار بقانػف رقع )
، فإف شخكات التأجيخ التسػيمي تبقى ممدمة تجاه السدتأجخ بزساف العيػب الالتداـقانػنية تعالج ىحا 

ا لمقػاعج العامة، ما لع يتفق الأشخاؼ عمى خلبؼ ذلظ كػنيا قػاعج مكسمة كسا أشخنا  الخؽية استشادا
 سابقاا.

 

 

 

                                                           
ـ، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ، عمى أنو: "يتحسل 2014( لدشة (6مغ القخار بقانػف رقع  ((1/14السادة تشز  1-

 السدتأجخ السدؤكلية عغ أية أضخار قج تمحق بالغيخ بعج تدمسو لمعيغ السؤجخة، أك حيازتو ليا، أك انتفاعو بيا".
بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ عمى أنو يجػز لمسدتأجخ  ـ2014( لدشة(6مغ القخار بقانػف رقع ( (2/19السادة تشز  2

مغ ىحه السادة، مصالبة السػرد بالتعػيس عغ الخدائخ التي (1) إذا قبل العيغ السؤجخة  كفقاا لمبشجيغ )ب( ك )ج( مغ الفقخة 
 ة لاتفاؾية التػريج خلبؿ فتخة محجدة يتع الشز عمييا في عقج التأجيخ التسػيمي.تشجع عغ عجـ مصابقة العيغ السؤجخ 

 (.(107صمخجع سابق. قخماف، عبج الخحسغ:  3
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 1الالتدام بتحسل تبعة ىلاك السأجؾر( 3

ـ، بذأف التأجيخ 2014لدشة  6)( مغ القخار بقانػف رقع )17نرت الفقخة الأكلى مغ )السادة 
التسػيمي في فمدصيغ عمى أنو: "يتحسل السدتأجخ مدؤكلية سلبمة العيغ السؤجخة، كتبعة أؼ مخاشخ 

مي أك متعمقة بيلبكيا أك تمفيا أك استخجاميا أك استغلبليا، كأؼ مخاشخ أخخػ مشح لحطة تدمسو الفع
 .2الحكسي لمعيغ"، كقج أخح السذخع الأردني بحات الاتجاه

السذخع الفمدصيشي قج ألقى عمى عاتق السدتأجخ عبء تحسل تبعة ىلبؾ الأمػاؿ السؤجخة بحدب ك 
الأصل مشح لحطة تدمسو الفعمي أك الحكسي لو، كفي حالة عجـ تدميع الأمػاؿ السؤجخة أك التدميع 

صابق لاتفاؾية التػريج، فإف السػرد ىػ مغ يتحسل مخاشخ كتبعة اليلبؾ الجدئي أك الستأخخ غيخ الس
  .3للؤمػاؿ السؤجخة

ا بأية حقػؽ  لمسدتأجخكيحق  أف يصمب عيشاا مؤجخة مصابقة لاتفاؾية التػريج، كلو حق السصالبة أيزا
ا   .4القانػف  لأحكاـأك تعػيزات أخخػ استشادا

أما إذا لحق ضخر بالأمػاؿ السؤجخة دكف خصأ مغ السدتأجخ أك السؤجخ قبل تدمع الأمػاؿ السؤجخة 
فممسدتأجخ أف يصمب السعايشة لمتأكج مغ مصابقتيا لمسػاصفات السصمػبة، كلو خيار قبػؿ الأمػاؿ 

                                                           
أنطخ في ىحا الرجد: السصمب الثاني: حكع الذخيعة الإسلبمية في السدائل التي يثيخىا عقج التأجيخ التسػيمي مغ ىحه الخسالة  1

 كما بعجىا. 66)ص)
يتحسل السدتأجخ مدؤكلية  -ـ عمى أنو: "ا2008( لدشة (45مغ قانػف التأجيخ التسػيمي الأردني رقع  ((14لسادة اتشز  2

سلبمة السأجػر كتبعية أؼ مخاشخ متعمقة بيلبكو أك تمفو أك سػء استخجامو أك استغلبلو كأؼ مخاشخ أخخػ مشح لحطة تدمسو 
الشسػذجي لمتأجيخ كالتي  مؽ قانؾن اليؾنيجروا (9)نرت السادة حات الدياؽ الفعمي لو ما لع يتع الاتفاؽ عمى خلبؼ ذلظ". كب

نرت عمى: "في التأجيخ التسػيمي لا يكػف السؤجخ لسجخد كػنو مؤجخاا أك مالكاا في نصاؽ عسمية التأجيخ شبقاا لسا ىػ ثابت في 
اتفاؾية التػريج كاتفاؾية التأجيخ مدؤكلاا قبل السدتأجخ أك الغيخ عغ الػفاة أك الأضخار الذخرية أك الاضخار التي تمحق 

سستمكات التي يتدبب فييا الأصل أك استخجامو" كمغ الػاضح مغ خلبؿ نرػص ىحه السػاد أف السذخع الفمدصيشي كقانػف بال
 اليػنيجركا قج الدـ السدتأجخ بالسدؤكلية السجنية الشاشئة عغ أؼ أضخار تمحق بالغيخ نتيجة حيازة العيغ السؤجخة أك الانتفاع بيا.

بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ عمى أنو: 2014 ( لدشة (6مغ القخار بقانػف رقع  ((17السادة تشز الفقخة الثانية مغ  3
"في حالة عجـ تدميع العيغ السؤجخة أك التدميع الجدئي أك التدميع الستأخخ أك غيخ السصابق لاتفاؾية التػريج، كمصالبة السدتأجخ 

 غ ىحا القخار بقانػف، فإف السػرد يتحسل مخاشخ اليلبؾ".م ((20لمتعػيزات السدتحقة لو كفقاا لأحكاـ السادة 
 بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ.2014 ( لدشة (6مغ القخار بقانػف رقع  ((20السادة  أنطخ نز 4
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ع عمى السؤجخة الستزخرة مع التعػيس السدتحق عغ الشقز في ؾيسة الأمػاؿ مغ السػرد، أك الخجػ 
 .1السػرد بتبعة اليلبؾ

في عقج التأجيخ التسػيمي يتحسل التداماتو بسػجب العقج كلػ ىمكت الأمػاؿ  السدتأجخكيلبحع أف 
ليحه الأمػاؿ، حتى كلػ  السدتأجخالسؤجخة أك استحاؿ استعساليا كفقاا لمغايات السقخرة ليا بعج تدمع 

ا لدبب أجشبي لا يج لمسدتأج ا كاف سبب ىلبكيا عائجا خ ؼيو، كلا يحق لو السصالبة بفدخ العقج استشادا
ـ، بذأف التأجيخ التسػيمي في 2014لدشة (6) نفذ القخار بقانػف رقع  (2/14)لشز السادة 

 فمدصيغ.

أما لكي يتحسل السؤجخ تبعة اليلبؾ يذتخط السذخع أف يكػف اليلبؾ ناشئاا لدبب عائج لفعل 
أجخ ؼيو كسا في حالة الكػارث الصبيعية، أك فعل الغيخ السؤجخ أك إىسالو أك لدبب لا دخل لمسدت

فيػ الحؼ يدأؿ عشو، كلا  2الحؼ لا يدأؿ عشو السدتأجخ، أما إذا كاف اليلبؾ بدبب السدتأجخ
 .3يتحسل السؤجخ أدنى مدؤكلية

ى خلبؼ ذلظ، بسعشى أنو مغ حق كل أشخاؼ تفاؽ عملسذخع قج أعصى الحخية للؤشخاؼ للبإلا أف ا
حج أشخاؼ العقج، كػنيا قػاعج مكسمة كليدت مغ الشطاـ العاـ تبعة اليلبؾ عمى أ العقج حرخ

كيجػز الاتفاؽ عمى ما يخالفيا. كىحا عمى خلبؼ ما جاء بو قانػف اليػنيجركا الشسػذجي لمتأجيخ 
كالحؼ نز السذخع عمى تحسل السدتأجخ تبعة اليلبؾ بسجخد تػؾيع عقج التأجيخ التسػيمي، حيث 

نو في جخ بتػؾيع اتفاؾية التأجيخ، إلا أأ( عمى: "تشتقل تبعة اليلبؾ إلى السدتأ11/) نرت السادة
حالة عجـ التدميع أك التدميع الجدئي أك التدميع الستأخخ أك التدميع غيخ السصابق لعقج التأجيخ 

 .4التسػيمي فتكػف تبعة اليلبؾ عمى السػرد"
                                                           

 بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ.2014 ( لدشة (6مغ القخار بقانػف رقع ( (18السادة  أنطخ نز 1
. (1\9\2013)ىيئة خساسية، صجر بتاريخ  – (1410\2013)يد الأردنية )حقؾق( رقؼ أنغخ قخار محكسة التسي 2

كالحؼ نز عمى أنو: "يتحسل السدتأجخ السدؤكلية السجنية الشاشئة عغ الاضخار الشاجسة عغ السأجػر  مشذؾرات مخكد عجالة،
 الحؼ في حيازتو".

 (.(116-115ص مخجع سابق.بمعاكؼ، صفاء:  3
مغ قانػف اليػنيجركا الشسػذجي لمتأجيخ عمى: "في حاؿ عجـ تدميع الأصل أك التدميع الجدئي أك  )ب(11/حيث نرت السادة  4

التدميع الستأخخ أك غيخ السصابق لاتفاؾية التأجيخ، كمسارسة السدتأجخ التجابيخ الجابخة لمزخر السقخرة لرالحو بسػجب السادة 
 اعتبار تبعة اليلبؾ مدتسخة عمى عاتق السػرد. (1/18)يكػف لمسدتأجخ مع مخاعاة نز السادة  (14)
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ات عمى السؤجخ تتيح لمسدتأجخ مغ خلبليا ج فخض التدامأما ؼيسا يتعمق بالفقو الإسلبمي فق
ا تاماا كىادئاا، حيث تتجمى أبخز ىحه الالتدامات بزساف السؤجخ أؼ  بالانتفاع بالعيغ السؤجخة انتفاعا
عيب خفي يكتف السأجػر مسا يؤدؼ إلى فػات الفخصة عمى السدتأجخ مغ الانتفاع السشذػد أك 

ما لع يكغ  تلبؾ السأجػر برفتو مالكاا لمسعجا. كتحسل تبعية ى1فػات كصف مقرػد مغ الاجارة
 .2ذلظ بتعج أك تقريخ مغ السدتأجخ فتكػف عميو التبعة عشجئح

كفي حاؿ تع كجػد عيب مغ ىحا القبيل، سػاء في الفتخة الػاقعة قبل استيفاء السشفعة أك بعج التعاقج 
 .3ؼيو مع دفع الأجخة كاممةا ار خ ؼيكػف السدتأجخ بيحا السػضع بسحل خيار بيغ فدخ العقج أك الاستس

ا 513كبالخجػع إلى مجمة الأحكاـ العجلية نجج في )السادة  ( قج نرت عمى أنو: "في الإجارة أيزا
 خيار العيب كسا في البيع".

السؤجخ ضامغ كل ما يذسل العيػب في العيغ السؤجخة سػاء أكاف سابقاا عمى بجاية العقج أـ شخأ ك 
( مغ السجمة، بقػليا: "لػ حجث في السأجػر عيب (515بعج انعقاده تساماا كسا أشارت إليو السادة 

 قبل استيفاء السشفعة فإنو كالسػجػد في كقت العقج.

بزساف أؼ تعخض يرجر مشو أك  4لبمي تفخض عمى السؤجخبالإضافة إلى أف أحكاـ الفقو الإس
 .5مغ غيخه يفػت عمى السدتأجخ الانتفاع بالعيغ السؤجخة أك يحػؿ بيشو كبيغ ىحا الانتفاع

 الالتداـ بالتسػيل .د

و يتبيغ دكر بسػجب الصبيعة الخاصة لعقج التأجيخ التسػيمي كبعج التعخؼ عمى أشخاؼ ىحا العقج فإن
السؤجخ يمتدـ بتسػيل شخاء الأشياء محل العقج،  التسػيمي ىػ تسػيمي محس، حيث أفشخكة التأجيخ 

                                                           
 مغ مجمة الأحكاـ العجلية.( (514السادة  أنطخ نز 1
بذأف استفدارات البشظ الإسلبمي لمتشسية، بخرػص عسميات  (1/3) 13رقؼ: جاء في قخار مجسع الفقو الإسلبمي الجكلي  2

لكاا لمسعجات ما لع يكغ ذلظ بتعج أك تقريخ مغ السدتأجخ الإيجار. "أف تبعة اليلبؾ كالتعييب تكػف عمى البشظ برفتو ما
 فتكػف التبعة عشجئح عميو.

 (30/6)(. ابغ قجامة: السغشي.(29/4(. الجسػقي: حاشية الجسػقي، (199/4 بجائع الرشائع،الكاساني:  3
 فتخة مجة عقج الإيجار. إف التداـ السؤجخ التداـ إيجابي يجب أف يزسغ السؤجخ لمسدتأجخ سمعة صالحة للبنتفاع شيمة 4
فسثلبا لػ غرب غاصب العيغ السؤجخة مغ السدتأجخ كجب عمى السؤجخ انتداعيا مغ الغاصب كإلا سقصت الأجخة ككاف  5

 .199). ص)مخجع سابقلمسدتأجخ فدخ العقج. أنطخ: سعج، حسجػ أحسج: 
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التداـ السؤجخ بالتسػيل ىػ التداـ معمق عمى شخط يتسثل في سكيغ السدتأجخ مغ الانتفاع بيا، فإف كت
 .1اكتدابو بسمكية السأجػر، محل التسػيل، كبالسقابل يتحسل السدتأجخ جسيع تبعات عجـ تحققو

قج يثار تداؤؿ حػؿ مجػ إمكانية السؤجخ مغ رفس التسػيل؟، كىل العامل الدمشي ميع في  كلكغ
 ىحه الحالة؟

أف السؤجخ ممدـ بسػجب عقج التأجيخ التسػيمي بتسػيل السدتأجخ، كبالتالي يتختب عمى رفزو 
جيخ لمتسػيل ؾياـ مدؤكليتو أماـ السدتأجخ، كسا أف رفس التسػيل مغ شأنو أف يذل عسمية التأ

التسػيمي، إضافة إلى ما قج يمحق ذلظ مغ أضخار كخيسة عمى أحج أشخاؼ العلبقة أك كلبىسا عمى 
أقل تقجيخ، بالتالي لا بج لشا أف ندقط العامل الدمشي عمى مدألة رفس التسػيل لشسيد بيغ أمخيغ: 

خلبلا مغ أكلاا في حاؿ كاف رفس التسػيل بعج إبخاـ عقج التأجيخ التسػيمي، حيث يعج الخفس إ
السؤجخ بالتدامو التعاقجؼ، الأمخ الحؼ يدتػجب ؾياـ مدؤكليتو العقجية تجاه السدتأجخ، كسا يسكغ 

اسأف تقػـ تجاه ال  . 2ػرد أك السقاكؿ أيزا

الأمخ الثاني يتسثل في رفس التسػيل قبل إبخاـ عقج التأجيخ التسػيمي، حيث أنو في ىحه الحالة لا 
لو الحخية في قبػؿ  وأك السقاكؿ؛ لأن ،أك السػرد ،ؼ مغ السدتأجخيكػف السؤجخ مدؤكلاا تجاه أ

 ؛أك رفزو، بالتالي يكػف غيخ ممدـ بالتسػيل كإبخاـ العقج ،العخض الرادر عغ صاحب السذخكع
 .3كػف ىشاؾ عػامل عجة تؤثخ في قبػؿ السؤجخ التسػيمي لإبخاـ العقج

 

 

                                                           
. مجمة الكؾفة لمعمؾم القانؾنية دراسة مقارنة-التسؾيميالأحكام القانؾنية الخاصة بعقج التأجيخ حسادؼ، ميثاؽ شالب عبج:  1

 .(257)ـ. ص2015. (25). ع(8)كمية القانػف. جامعة الكػفة. العخاؽ. مج والدياسية.
. محاضخات )مشذػرة( في عقج التأجيخ التسػيمي. عبخ السػقع التدامات السؤجخ في عقج التأجيخ التسؾيميالتكخكرؼ، عثساف:  2

 الإلكتخكني: 
http://www.othman.ps/7/عقج-التأجيخ-التسػيمي/  

 (.(20:30(، الداعة: (2021-1-21تاريخ الديارة: 
قج تتسثل ىحه العػامل في مجػ ملبئة السدتأجخ، إضافة إلى ما يقجمو السدتأجخ مغ ضسانات قػية كقجرة السدتأجخ عمى  3

 الدجاد كمجػ حدغ إدارة الأمػاؿ السؤجخة.

http://www.othman.ps/7/عقد-التأجير-التمويلي/


310 

 التسؾيمي  : التدامات السدتأجخ في عقج التأجيخالفخع الثاني

في إتساـ عسمية التأجيخ التسػيمي دكراا ىاماا يتسثل في حقو باختيار الأعياف محل  السدتأجخيمعب 
العقج بحدب حاجتو إلييا، ككفقاا لمسػاصفات الفشية التي يتصمبيا نذاشو ككسا يتختب حق آخخ يتسثل 

اع بتمظ الأعياف، سػاء بالشدبة بإمكانية الخجػع عمى البائع بجكػ مباشخة مغ أجل حساية حقو بالانتف
 .1لمتدميع في السػعج السحجد بعقج البيع، أك بعجـ كجػد عيػب خؽية بالعيغ السؤجخة محل العقج

إلا أف ىحا العقج يفخض عمى السدتأجخ العجيج مغ الالتدامات تتجمى أىسيا في دفع بجؿ الايجار  
ؿ السعجات كصيانتيا كإصلبحيا، بالإضافة الستفق عميو، بالإضافة إلى أف السدتأجخ يمتدـ باستعسا
 إلى دفع الزخائب الستختبة عمى السأجػر كالتأميغ عميو.

 .لتدامات السدتأجخ كل مشيا عمى حجةشاكؿ في ىحه الجراسة اكعمى ضػء ذلظ سػؼ أت

 التدام السدتأجخ بجفعات الأجخة الجورية -أ 

كقج عخفت السادة الأكلى  2ع قدط الأجخةمغ بيغ الالتدامات اليامة التي تقع عمى عاتق السدتأجخ دف
ـ بذأف التأجيخ التسػيمي الفمدصيشي أف دفعات التأجيخ ىي 2014لدشة  (6)مغ القخار بقانػف رقع 

عبارة عغ:" البجؿ الحؼ يجفع السدتأجخ إلى السؤجخ عمى دفعات كفق أحكاـ عقج التأجيخ التسػيمي". 
، كقج تكػف ىحه الأقداط إما مػسسيةإما شيخية أك سشػية أك  ىحه الجفعات كالتي بجكرىا تكػف 

ا، كقج يتحجد القدط برجكر حكع بإنقاص ثسغ  ا، أك تشاقرا متداكية الؿيسة أك متحخكة تدايجا
 السأجػر، أك قدط التأميغ.

كما يسيد قدط الأجخة في عقج التأجيخ التسػيمي بأنو ليذ مقابل الانتفاع، بل ىػ قدط ؾيسة غيخ 
ة للبنقداـ تغصي في مجسػعيا اضسحلبؿ ؾيسة الأصل كتكاليف كمراريف العقج كىامر قابم

الخبح، إف ىحا القدط يعتبخ مختفعاا مقارنة ببجلات الإيجار؛ كذلظ لقمة الزسانات التي يتصمبيا 

                                                           
 (.(101ـ. ص2009(. (8الأردف. ع . بحث مشذؾر في مجمة أىل البيتعقج الإيجار التسؾيمي.  الدعجؼ، عقيل: 1
 مغ مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي.( (604ادة لسأنطخ نز ا 2
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عياف في نياية مجة العقج كصعػبة التي قج يتعخض ليا كاستعادتو للؤ السؤجخ كمخاعاة لمسخاشخ
 .1ياالترخؼ ب

التداماا  الإسلبمي عمى ضخكرة دفع الأجخة الستفق عمييا في مػاعيجىا باعتبارىا وحث الفقكبيحا فقج 
ا ، كقج يكػف ىحا الب2زى عقج الإيجاربسقتالسدتأجخ مقابل السشفعة التي يحرل عمييا  جؿ أما نقجا

ا شخيصة أف تكػف معمػمة  أك عيشاا أك مشفعة، حيث أف الفقياء أجازكا إمكانية أف تكػف الأجخة نقجا
 كمحجدة.

 :بالحفاظ عمى السأجؾرالالتدام  -ب 

السدتأجخ بريانة الأعياف السؤجخة  تدمالتسػيمي قج الإف مختمف القػانيغ التي تشطع عقج التأجيخ 
ا عغ القػاعج العامة كالتي تقزي في أف 3كالسحافطة عمييا كعمى ممحقاتيا ا كاضحا ، كىحا يعج خخكجا

التسػيمي تكػف  خالتأجيمدؤكلية صيانة السأجػر عمى عاتق السؤجخ كسا ىػ معخكؼ، بيشسا في عقج 
 . إصلبحو عمى عاتق السدتأجخمدؤكلية صيانة السأجػر ك 

يقػـ بعسيمة يانة عمى السدتأجخ؛ كػنو ىح الأخيخ خض التداـ الرفيكقج تحرع أصحاب الاتجاه الحؼ 
خمػىا مغ العيػب التي قج تؤثخ في استعساليا، بالإضافة التأكج عمى استلبـ الأعياف، كمعايشتيا ك 

إلى كػنو يتستع في خبخة كالساـ كبيخيغ في مجاؿ تذغيميا كصيانتيا، مع ضخكرة أف يكػف التشفيح 
ؿ الفشية الػاجب مخاعاتيا، كإلا يتحسل السدؤكلية القانػنية جخاء كفقاا لتعميسات السؤجخ بذأف الأصػ 

، كقج يتيح ذلظ لمسؤجخ مغ إمكانية فدخ 4ىحا الإىساؿ إف تختب عغ ذلظ ىلبؾ للؤعياف السؤجخة
 .1العقج

                                                           
 (.(168-170. صعقج التأجيخ التسؾيميأنطخ في ىحا: الذػابكة، محمد:  1
عمى أنو:  (470)السادة مغ مجمة الاحكاـ العجلية عمى أف: "تمتدـ الأجخة باستيفاء السشفعة.."، كنرت ( (469تشز السادة  2

ا في الإجارة الرحيحة بالاقتجار عمى استيفاء السشفعة..".  "تمدـ الأجخة أيزا
مغ مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي عمى أنو: "العيغ السؤجخة أمانة في يج السدتأجخ، يزسغ ما  ((1/633السادة تشز  3

 ا محافطة الخجل السعتاد".يمحقيا مغ نقز أك تمف أ. فقجاف بدبب يخجع إليو، كعميو أف يحافع عميي
 ـ، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ عمى أنو:2014( لدشة (6مغ القخار بقانػف رقع ( (29السادة تشز  4

( مغ ىحه السادة، يجػز فدخ عقج التأجيخ التسػيمي بقخار مغ السحكسة السخترة، أك (2مع مخاعاة أحكاـ الفقخة  1."
 لعقج ذلظ، في أؼ مغ الحالات الآتية:بإشعار مغ السؤجخ إذا أجاز لو ا
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تكػف عمى عاتق السؤجخ برفة رئيدية؛  ةاعتبخ الفقو الإسلبمي أف مدؤكلية صيانة العيغ السؤجخ ك 
كبالخجػع إلى القػاعج العامة نجج أف السؤجخ مصالب بالإبقاء عمى العيغ السؤجخة  بة،كػنو مالظ الخؾ

بحالة تتيح لمسدتأجخ استخلبص مشافعيا، كيتحسل السؤجخ برفتو مالكاا كل ما يذػب العيغ مغ 
 . 3، كىحا ما قج تبشاه مجسع الفقو الإسلبمي في قخاره2عيػب

زخكرة تقديع أعساؿ الريانة لعجة أقداـ، كالتسييد ؼيسا بيشيا، فيشاؾ أف بعس الفقياء ارتأكا ب إلا
مغ أرتأػ تقديع أعساؿ الريانة إلى صيانة معمػمة كغيخ معمػمة كىشاؾ مغ قدسيا إلى صيانة 

                                                           

 أ. استعساؿ العيغ السؤجخة بذكل مخالف لذخكط عقج التأجيخ التسػيمي أك استعساليا لغاية غيخ مخررة ليا.
 ب. عجـ دفع الإيجار كفقاا لسا ىػ متفق عميو في عقج التأجيخ التسػيمي.

السجد السحجدة في عقج التأجيخ التسػيمي، أك ضسغ مجة ج. عجـ ؾياـ السدتأجخ بريانة كإصلبح العيغ السؤجخة ضسغ 
معقػلة في حاؿ عجـ تحجيج تمع السجد كذلظ في الحالات التي يذتخط فييا عقج التأجيخ التسػيمي أك التذخيعات الشافحة عمى 

 السدتأجخ الالتداـ بالريانة كالإصلبح.
 د. تمف العيغ السؤجخة بذكل جديع.

 عقج التأجيخ التسػيمي أك التذخيعات الشافحة.ق. أؼ مخالة جػىخية أخخػ ل
لا يجػز لمسؤجخ فدخ عقج التأجيخ التسػيمي مباشخة اك مغ خلبؿ المجػء إلى السحكسة السخترة إلا بعج إشعار  2.

( مغ ىحه السادة، كامتشاع السدتأجخ (1السدتأجخ بػجب إخصار عجلي بػقػع إحجػ السخالفات السشرػص عمييا في الفقخة 
 خجػع عغ تمظ السخالفة خلبؿ عذخة أياـ مغ اليػـ التالي لتاريخ تبمغو الإخصار.عغ ال

. لا يجػز لمسدتأجخ إنياء عقج التأجيخ التسػيمي إلا في حاؿ عجـ تسكيغ السؤجخ لمسدتأجخ مغ الانتفاع بالعيغ لسؤجخة 3
 إلا بعج إشعار السؤجخ بحلظ خصياا".( مغ ىحا القخار بقانػف، كلا يعتبخ الإنياء نافحاا (22كفقاا لأحكاـ السادة 

 (.(132-131ص مخجع سابق.صػف، عبج الكخيع:  1
يخػ القحف في كتابو "إف أثخ تأثيخاا كبيخاا في تحجيج ما يقع عمى السؤجخ مغ أعساؿ الريانة كالإصلبح، حيث اقترخت  2

مدؤكلية السؤجخ عمى أعساؿ الريانة كالإصلبح اللبزميغ لتسكيغ السدتأجخ مغ الانتفاع بالعيغ السؤجخة، أما إذا كانت الريانة 
يخ الحخارة كالسياه أك الديػت، أك أعساؿ الريانة الجكرية فإنيا تقع عمى عاتق السدتأجخ". لاستيفاء السشافع مثل مخاجعة معاي

 كما بعجىا. 17)ص)مخجع سابق. راجع في ىحا الرجد القحف، مشحر: 
كسا أنطخ   .(17)صمخجع سابق.  ىػ. عساف. الأردف. أنطخ القحف، مشحر:13-1407/2/8(، الجكرة الثالثة (1القخار رقع  3

 (.(157ص السخجع الدابق.اكنة، صخخ: الخر
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كىحا ما تع التصخؽ لو آنفاا  ،2، بالإضافة إلى صيانة تذغيمية كغيخ تذغيمية1جػىخية كغيخ جػىخية
 .3بذكل تفريمي بعػف الله

 رد السال السؤجخ عشج انتياء العقج:ج.  

ف عقج التأجيخ التسػيمي يخػؿ السدتأجخ عشج انتياء مجة العقج ثلبثة خيارات كسا ىػ معخكؼ ا
ل العقج أك إعادة استئجارىا أك رد الأمػاؿ السؤجخة في نياية ػاؿ السؤجخة محيتسثل الأكؿ بذخاء الأم

 .4شخائيا أك تججيج عقج التأجيخ التسػيميالعقج إلى السؤجخ؛ ما لع يخغب في 

بالحالة التي تع استلبميا فييا، مع مخاعاة ما يصخأ عمييا مغ تغييخات نتيجة الاستعساؿ السعتاد، أك  
خض عمى السدتأجخ أف يخد ج العامة في عقج الإيجار كالتي تف، خلبفاا لمقػاع5بالحالة الستفق عمييا

؛ كذلظ اندجاماا مع شبيعة عقج الإيجار التسػيمي يا كقت التدميعأجػر في الحالة التي كانت عميالس
 .6التي تفخض عمى السدتأجخ رد السعجات عشج انتياء عسخىا الافتخاضي

، فإنو يحق لمسؤجخ المجػء لمقزاء كأف يصالب بالتشفيح 7كإذا أخل السدتأجخ بالتدامو بالخد دكف سبب
العيشي متى كاف التشفيح مسكشاا، كأف يصالب بالتعػيس عغ الأضخار التي تختبت نتيجة إخلبؿ 
السدتأجخ بالتدامو، كإذ كانت الأعياف السؤجخة مشقػلة، كامتشع السدتأجخ عغ ردىا جاز لمسؤجخ 

                                                           
يتحسل السؤجخ الريانة الجػىخية الشاتجة عغ حػادث شارئة أثخت عمى أداء السأجػر، أك تذغيميا، بيشسا الريانة غيخ  1

 الجػىخية فتكػف عمى عاتق السدتأجخ.
ذغيمية ؼيجب أف يتحسميا السؤجخ باعتباره أف الريانة اللبزمة لمتذغيل الدميع للآلة يتحسميا السدتأجخ بيشسا الريانة غيخ الت 2

ا لقخار مجسع الفقو الإسلبمي رقع:  ( في دكرتو الثانية عذخ السشعقجة (4/12 100السالظ كذلظ شػؿ فتخة الاجارة كذلظ استشادا
 ـ. 23/9/2000-28في الخياض مغ 

 مغ ىحه الجراسة. 68-66لمتػسع أكثخ في ىحا الرجد بذكل تفريمي أنطخ: ص 3
ـ، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ 2014( لدشة (6مغ القخار بقانػف بذأف التأجيخ التسػيمي رقع ( (1/30السادة  تشز 4

عمى أنو: "عشج انتياء عقج التأجيخ التسػيمي، أك إنيائو، كلع يقع السدتأجخ بسسارسة حقو في شخاء العيغ السؤجخة كفقاا لمعقج، 
 السؤجخة إلى السؤجخ".يمتدـ السدتأجخ بإعادة العيغ 

ـ، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ 2014( لدشة (6مغ القخار بقانػف بذأف التأجيخ التسػيمي رقع ( (3/24السادة تشز  5
عمى أنو: "عشج انتياء عقج التأجيخ التسػيمي، أك إنيائو، يجب عمى السدتأجخ أف يعيج العيغ السؤجخة إلى السؤجخ بالحالة 

 ( مغ ىحه السادة، ما لع يكع قج مارس حقو في شخائيا أك استئجارىا لسجة أخخػ".2،1لفقختيغ )السبيشة في ا
 (.(132. صمخجع سابقبمعاكؼ، صفاء:  6
 ـ.2014لدشة  (6)مغ القخار بقانػف بذأف التأجيخ التسػيمي رقع  30))السادة أنطخ نز  7
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السشقػلة )خيانة تأجخ بتيسة ارتكابو جخيسة تبجيج الأمػاؿ شمب تحخيظ الجعػػ الجدائية بحق السد
 .1(الأمانة

 الالتدام بجفع الزخائب الستختبة عمى السأجؾر والتأميؽ عميو:.  د

ؼيسا يتعمق بالزخائب فإف الأصل عمى السؤجخ أف يتكفل بجفعيا، إلا أف السؤجخ قج يدتفيج مغ 
ا العيغ السؤجخة أك السدتأجخ كفقاا لمتذخيعات التي تتستع بي 2الإعفاءات الزخيبية كالجسخكية

 .4، كفي حاؿ زكاؿ ىحه الإعفاءات يتحسل السؤجخ بجكره رسػـ الزخائب3الشافحة

، فإف ذلظ يكػف عمى 6العيغ السؤجخة ضج الأخصار الستعارؼ عمييا 5أما ؼيسا يجكر حػؿ تأميغ
إدراج بشج في العقج يمدـ ؼيو عاتق السدتأجخ عمى غخار مختمف التذخيعات، كلقج جاز لمسؤجخ 

السدتأجخ بتأميغ العيغ السؤجخة لزساف حق السؤجخ في الحفاظ عمى سلبمة العيغ، بالإضافة إلى 
  .7أف السدتأجخ يتحسل تكاليف ىحا التأميغ

كنجج أف شخكات التأجيخ التسػيمي الإسلبمية في فمدصيغ )السؤجخ( تتبشى ىحه الفكخة، فقج تحسمت 
، إلا أنشا نجج في 8كلية سلبمة العيغ؛ تساشياا مع ضػابط الذخيعة الإسلبميةعمى عاتقيا مدؤ 
أف السؤجخ )شخكة التأجيخ التسػيمي( يفػض السدتأجخ لمؿياـ بالتأميغ عمى العيغ  9السسارسة العسمية

 السؤجخة، بحيث يكػف السدتأجخ أك الغيخ ككيلبا كنائباا عغ السؤجخ لمؿياـ بحلظ، بالإضافة إلى أدراج
                                                           

 (.(135-134. صمخجع سابقصػف عبج الكخيع:  1
ـ. لمتعخؼ 1998( لدشة (1ـ، بذأف تعجيل قانػف تذجيع الاستثسار في فمدصيغ رقع 2011لدشة ( (2رقؼ قانػف أنطخ قخار ب 2

 عمى الفئات التي تتستع بالحػافد كالاعفاءات بسػجب ىحا القانػف.
يدتفيج السؤجخ مغ الإعفاءات الزخيبية التي يتستع بيا السدتأجخ باستثشاء الاعفاء مغ ضخيبة الجخل فيي كردت عمى سبيل  3

ا لشز   ـ، بذأف ضخيبة الجخل.2011( لدشة 8مغ القخار بقانػف رقع ) (7السادة )الحرخ، استشادا
 بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ.ـ، 2014( لدشة (6مغ القخار بقانػف رقع  ((35السادة أنطخ نز  4
بذأف استفدارات البشظ الإسلبمي لمتشسية "أف نفقات التأميغ  (1/3) 13رقؼ: جاء في قخار مجسع الفقو الإسلبمي الجكلي  5

 لجػ الذخكات الإسلبمية يتحسميا البشظ )السؤجخ( كمسا أمكغ ذلظ.
 فمدصيغ. -مقابمة أجخاىا الباحث مع أ. مشحر محمد عػدة. عزػ مجمذ إدارة في شخكة التكافل الفمدصيشية لمتأميغ. راـ الله 6
 (.(135-134. صمخجع سابقصػف عبج الكخيع:  7
 (.(21.1أنغخ: السلاحق. عقج تأجيخ إجارة مشتيية بالتسميػ. البشج:  8
كأحياناا تقػـ شخكات التأجيخ التسػيمي بجفع تكمفة التأميغ في الفتخة الأكلى كيتحسميا السدتأجخ كمغ ثع يقػـ ىحا الأخيخ  9

 بالتججيج.
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بشج في العقج يكمف السدتأجخ بجفع نفقات التأميغ عغ مجة التأجيخ كػنيا اعتبخت ذلظ مغ الشفقات 
 .1التذغيمية لمعيغ كالتي تكػف بجكرىا عمى عاتق السدتأجخ

إلا أنو كبالخجػع لزػابط الذخيعة الإسلبمية فقج خالف مجسع الفقو الإسلبمي ىحا الخأؼ، حيث 
نفقات التأميغ باعتباره السالظ لمخؾبة، فالزساف يتبع السمظ، كىحا ما  أكجب عمى السؤجخ بمداـ تحسل

 .2تع بيانو سابقاا بذكل تفريمي بفزل الله كتػؼيقو

 : أسباب انتياء عقج التأجيخ التسؾيميالسظمب الثاني

تشتيي العقػد لأسباب كثيخة، بعزيا يذكل الشياية الصبيعية لمعقج كيكػف ذلظ بانتياء مجة العقج، 
كبعزيا الآخخ يذكل نياية غيخ شبيعية لمعقج، كيكػف ذلظ لأسباب تطيخ قبل تساـ العقج كتخمف 
أحج أركانو أك أثشاء تشفيح العقج، كقبل انتياء مجتو، كأف يشتيي الفدخ لامتشاع أحج أشخافو عغ تشفيح 

 التدامو أك ببصلبنو.

و، كسا قج يشتيي قبل نياية مجتو، كذلظ كعقج التأجيخ التسػيمي كغيخه مغ العقػد، يشتيي بانتياء مجت
ببصلبف العقج بدبب عيب أصاب ركغ مغ أركانو عشج إبخامو، اك بفدخو لامتشاع أحج أشخافو عغ 

 تشفيح التدامو.

 : انتياء عقج التأجيخ التسؾيمي بالفدخ )قبل حمؾل أجل العقج(الفخع الأول

ل انتياء مجتو بالفدخ بشاءا عمى شمب السؤجخ يسكغ أف يشتيي عقج التأجيخ التسػيمي أثشاء سخيانو كقب
"شخكة التأجيخ التسػيمي" في حالة إخلبؿ السدتأجخ "السدتفيج" بتشفيح التداماتو العقجية أك في حالات 
ا أف يشتيي عقج التأجيخ التسػيمي أثشاء سخيانو كقبل  أخخػ يشز عمييا العقج، كمغ السسكغ أيزا

خ "السدتفيج" في حالة إخلبؿ السؤجخ "شخكة التأجيخ التسػيمي" انتياء مجتو بشاء عمى شمب السدتأج
ا العقج أثشاء سخيانو  بالتداماتو العقجية أك أؼ حالات أخخػ يشز عمييا العقج، كسا قج يشتيي أيزا

                                                           
 (.(21.3أنطخ: السلبحق عقج تأجيخ إجارة مشتيية بالتسميظ. البشج:  1
 ( مغ ىحه الجراسة.(69-66أنطخ ص 2
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كقبل انتياء مجتو في بعس الحالات التي نز عمييا القانػف في حاؿ ما حرل كلجأ أحج شخفي 
 .2مقزاء لمحرػؿ عمى حكع بفدخ العقجأك ل 1متحكيعحتو لالعقج الحؼ تقخر الشز لسرم

كبالتالي فإف عقج التأجيخ التسػيمي يشتيي قبل حمػؿ أجمو إما شػعياا باتفاؽ العاقجيغ عمى فدخ عقج 
الإجارة باختيارىسا قبل انقزاء مجتو، كيصمق عمى ىحا )بالإنياء الاختيارؼ(، مسا قج يتختب عمى 

السؤجخ إذا عجل سجاد دفعات إيجارية أك رد العيغ السؤجخة إلى  ذلظ تسمظ السدتأجخ للؤصل
مالكيا، أك تججيج العقج برفة أخخػ، كأف يتفقا الستعاقجاف عمى زيادة مجة الأجخة، أك تعجيل الأجخة، 

 تتمقىككسا يجػز لمصخفيغ بعج فدخ الإجارة ثع التعاقج مخة أخخػ تعجيل أجخة الفتخات القادمة التي لع 
مشفعتيا، كلػ تختب عمى ذلظ زيادة في الأجخة عمى ألا يتخح ذلظ حيمة لمديادة في أجخة الفتخات 

 .3الدابقة

، 4كإما جبخياا لحجكث أسباب معيشة دفعت أحج أشخاؼ العقج لفدخو، كاليلبؾ الكمي للؤصل السؤجخ 
زخر السدتأجخ، ، كت5بالإضافة إلى اليلبؾ الجدئي، كالحؼ يسشع مغ الانتفاع إذا شالت مجتو

 .6كيمحق باليلبؾ الكمي تعحر استيفاء السشفعة، كيخجع في ىحا الحاؿ إلى أجخة السثل

                                                           
في حاؿ كرد في عقج التأجيخ التسػيمي خيار التحكيع كصخيق لشطخ الشداع كلجأ أحج الصخفيغ إلى القزاء ؼيكػف قج أسقط حقو  1

ىيئة خساسية،  – (586\2012)قخار محكسة التسييد الأردنية )حقؾق( رقؼ: بالمجػء إلى التحكيع. أنطخ في ىحا الرجد 
 الة.. مشذؾرات مخكد عج(9\5\2012)صجر بتاريخ 

 (.(149. صمخجع سابقعسايخه، أسامة:  2
 (.(31-30. صمخجع سابقالذبيمي، يػسف:  3
عمى أنو: "يعج  2018لدشة  (17)مغ القانػف السرخؼ بذأف تشطيع التأجيخ التسػيمي كالتخريع رقع  (27)نرت السادة  4

ا بقػة القانػف إذا ىمظ الأصل السؤجخ ىلبكاا كمياا".  العقج مفدػخا
يتسثل اليلبؾ الجدئي في تعصل الديارة مثلبا فيتختب عمى السؤجخ إعادة الأصل إلى الحاؿ التي كاف عمييا أك ابجالو بأصل  5

مساثل يقبمو السدتأجخ، فجاز لمسدتأجخ في حيشيا فدخ العقج أك الاتفاؽ مع السؤجخ عمى استسخار العقج كتعجيل الأجخة بسا 
صل، كفي حاؿ استسخار العقج عمى حالو، فلب أجخة عمى السجة التي استغخقت للئصلبح ما يتشاسب مع حاؿ اليلبؾ الجدئي للؤ

لع يعػضو السؤجخ خلبؿ ىحه السجة بأصل آخخ لا يقل عغ الأصل السؤجخ. إلا اف ىحا عمى خلبؼ ما كرد في نز السادة 
ىلبؾ العيغ السؤجخة أك استحالة مغ القخار بقانػف بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ الحؼ يشز عمى " ف  ((3/17

ا لدبب أجشبي لا يج لو ؼيو، لا يعفي السدتأجخ  استعساليا كفقاا لمغايات السقخرة ليا بعج تدمع السدتأجخ ليا، كلػ كاف ذلظ عائجا
 مغ التداماتو بسػجب عقج التأجيخ التسػيمي كلا يحق لو السصالبة بفدخ العقج".

خيغ: الأمخ الأكؿ إذا كانت الاجارة لسعيغ، فيشفدخ العقج كلا يجػز مصالبة السدتأجخ في يجب التسييد في اليلبؾ الكمي لأم 6
دفع باقي الجفعات كيجب الخجػع في ىحا الحاؿ إلى أجخة السثل كىي "الأجخة التي تعادؿ أجخة تمظ العيغ ؼيسا لػ كانت الإجارة 

خ قجر الإمكاف الحؼ رضي بديادة الأجخة عغ أجخة السثل في تذغيمية، كليدت مشتيية بالتسميظ، كذلظ لجفع الزخر عغ السدتأج
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أك معجات السذخكع محل عقج التأجيخ التسػيمي  الآلاتفيشتيي عقج التأجيخ التسػيمي إذا لحق 
الأضخار فادحة حالت مغ الاستسخار في السذخكع؛ نطخاا لحاجتو لسرخكفات كبيخة لإصلبح  اأضخارا 

 التي لحقت بو.

، يسشح الحق لمصخؼ الآخخ بالفدخ، كأف 1بالإضافة إلى أف إخلبؿ أحج العاقجيغ بذخكط العقج
، أك يستشع السؤجخ عغ الؿياـ بالريانة الأساسية اللبزمة 2يتخمف السدتأجخ عغ دفع الأجخة )القدط(

عشجىا يدتحق السؤجخ ، كإذا مارس الصخؼ الستزخر في ىحا الحاؿ حقو في فدخ العقج، 3عميو
، كلا يخجع إلى أجخة السثل في ىحه الحالة سػاء أكاف لغاية تاريخ الفدخالعقج في  الأجخة الػاردة

 .4الفدخ مغ قبل السؤجخ لإخلبؿ السدتأجخ أـ مغ قبل السدتأجخ لإخلبؿ السؤجخ

ستخجاـ حقو بالفدخ بدبب تػقف السدتأجخ عغ أداء الأجخة السدتحقة عميو كيسكغ لمسؤجخ عشج ا
جسيع الإجخاءات  عمى أف يخاعي في ذلظ اتخاذ بأف يقػـ باستعادة العيغ السؤجخة كػنو السالظ ليا

                                                           

مقابمة الػعج لو بالتسميظ في نياية مجة الإجارة، كعمى ىحا فيخد إلى السدتأجخ الفخؽ بيغ أجخة السثل كالأجخة السجفػعة عغ السجة 
لع يكغ اليلبؾ بدبب السدتأجخ ىػ الساضية قبل كقػع اليلبؾ إف كانت أكخ مغ أجخة السثل. كإف الخجػع إلى أجخة السثل إذا 

 مقتزى العجؿ، كيجؿ عميو أمخ الذارع. 
أما بخرػص إف كقع اليلبؾ الكمي كعقج الإجارة لسػصػؼ في الحمة، فلب يشفدخ العقج بحلظ؛ لأف محل العقج ليذ ىػ العيغ 

جيع أصل بجيل بسثل مػاصفات الأصل اليالكة بحاتيا، كإنسا أؼ عيغ تشصبق عمييا السػاصفات، كعمى ىحا يمدـ عمى السؤجخ بتق
الحؼ ىمظ، كيدتسخ عقج الإجارة لباقي السجة إلا إذا تعحر البجيل فيشفدخ العقج، ككحا إذا اتفق الصخفات عمى الفدخ فيشفدخ 

 العقج. 
جخ؛ أما في حاؿ كجػد تعػيس مغ شخكة التأميغ سػاء في أجارة السعيغ أك السػصػؼ في الحمة فيحا التعػيس مدتحق لمسؤ 

لأف العيغ ممكو، كجخت العادة لجػ بعس شخكات التأجيخ التسػيمي بأف تتخح مغ مبمغ التعػيس التأميشي ما يعادؿ تكمفتيا 
لتسمظ الأصل كما زاد عغ ذلظ تخده إلى السدتأجخ لجبخ ما لحقو مغ ضخر بدبب فػات العيغ التي كاف يشػؼ تسمكيا، كىحا 

ذخكة التسػيل إلا أف الحؼ يطيخ أنو أقخب إلى تحقيق العجؿ في تحسل الزخر الػاقع، والله الاجخاء كإف لع يكغ لازماا عقجياا ل
 (.219-218. ص)مخجع سابق الذبيمي، يػسف بغ عبج الله بغ صالح:أنغخ: أعمع. كلمتػسع في ىحا الرجد 

سة استئشاؼ راـ الله. بتاريخ: السشعقجة في محك( (2018/82قخار محكسة الاستئشاف الفمدظيشية )دعؾى حقؾق( رقؼ: أنطخ:  1
 ـ(. مػسػعة القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية )مقاـ( مغ خلبؿ الخابط الإلكتخكني التالي:(2018-2-27

https://maqam.najah.edu/judgments/391/  
 ـ بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ.2014لدشة  (4)مغ القخار بقانػف رقع  ب((1/29/السادة أنطخ  2
 ـ بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ.2014لدشة  (4)مغ القخار بقانػف رقع  ج((1/29/السادة أنطخ  3
 (.220. ص)مخجع سابق الذبيمي، يػسف بغ عبج الله بغ صالح: 4

https://maqam.najah.edu/judgments/391/
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 1بإشعار السدتأجخ مغ خلبؿ الإخصار العجليالقانػنية الػاجبة قبل مسارسة ىحا الحق كأف يقػـ 
، كامتشاع السدتأجخ عغ الخجػع عغ تمظ السخالفات خلبؿ عذخة 2 الفات السحكػرة آنفاابػقػع أحج السخ

  .3 أياـ مغ اليػـ التالي لتاريخ تبمغو الإخصار

عمى اف الإشعار العجلي  (26)ـ الفمدصيشي في السادة 2014لدشة  (6)كقج نز القخار بقانػف رقع 
السػجو مغ قبل الصخؼ الستزخر يجب أف يتزسغ إشعاراا بالإخلبؿ، أؼ أف يتع تػضيح لمصخؼ 
السُخل بالتدامو ما ىػ الإخلبؿ الحاصل مغ قبمو، مثاؿ عمى ذلظ إخلبؿ السدتأجخ بتدجيج الأجخة 

ف يػضح لو مقجار الأجخة الستختبة عميو، فيتختب عمى السؤجخ عشج إرساؿ إشعار عجلي لمسدتأجخ أ
الستختب  الالتداـالتي لع يتع تدجيجىا مغ قبمو. كاشعاراا بالتشفيح، أؼ أف يتع إشعاره بزخكرة تشفيح 

عميو بسػجب العقج خلبؿ عذخة أياـ مغ تبمغ ىحا الإشعار. كأخيخاا إشعاراا بالانتياء، أؼ أنو إذا لع 
نو يتختب عمى ذلظ فدخ عقج التأجيخ يرػب أكضاعو خلبؿ السجة السحجدة في الإشعار فإ

ـ الفمدصيشي عمى: 2014لدشة  (6)مغ القخار بقانػف رقع  (26)التسػيمي. حيث نرت السادة 
"يػجو الفخيق الستزخر لمفخيق الحؼ كقع مشو الإخلبؿ بالإخلبؿ كإشعاراا بالتشفيح كإشعاراا بالإنياء، 

                                                           
الرادر بتاريخ  (2017/1307)قج نز حكع محكسة بجاية راـ الله في الصمب السدتعجل الحؼ يحسل الخقع  1

عمى أنو: "تبيغ مغ ضاىخ البيشات السقجمة بأف السدتجعي ضجه كاف قج تعاقج مع السدتجعية بخرػص   (2017/12/26)
بدجاد السبالغ الستختبة عميو، مسا حجا بالسدتجعية إلى استئجار السخكبة محل الصمب السدتعجل .. إلا أف السدتجعي ضجه أخل 

كالحؼ تزسغ لدكـ دفع الجفعات الستخصجة  (2017/1020)اخصار السدتجعي ضجه بالإخصار العجلي الأكؿ الحؼ يحسل رقع 
لرادر ا(2018/5930) في ذمتو خلبؿ عذخة أياـ". كفي ذات الدياؽ جاء في قخار محكسة التسييد الأردنية بالقزية رقع 

لجػ قاضي الأمػر السدتعجمة  (2014/1530): "اف البشظ الإسلبمي الأردني تقجـ بالصمب رقع (2018/10/22)بتاريخ 
لاستخداد السأجػر، كذلظ لتخمف السدتأجخ عغ دفع الأقداط السدتحقة عميو، كقج كجو السدتجعي لمسدتجعي ضجه الإنحار 

 ج الأجخة الستخصجة بحمتيع خلبؿ عذخة أياـ مغ تاريخ تبميغيع الإنحار.ليشحرىع بزخكرة تدجي (2014/3422)العجلي رقع 
مسا لا ريب ؼيو أف أحكاـ قانػف التأجيخ التسػيمي ليدت مغ الشطاـ العاـ بالتي يسكغ الاتفاؽ عمى خلبفيا، كبيحا يسكغ  2

قخار محكسة لأشخاؼ العقج الاتفاؽ عمى أف يتع فدخ العقج في حاؿ تخمف السدتأجخ عغ سجاد ؾيسة قدصيغ متتالييغ. أنطخ: 
 السشعقجة في محكسة استئشاؼ راـ الله. بتاريخ: ((2019/621 الاستئشاف الفمدظيشية )دعؾى حقؾق( رقؼ:

 (. عبخ مػسػعة القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية )مقاـ( مغ خلبؿ الخابط الإلكتخكني التالي:(2019-6-19
https://maqam.najah.edu/judgments/4641/       

 ـ بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ.2014لدشة  (4)مغ القخار بقانػف رقع  ((2/29السادة أنطخ  3

https://maqam.najah.edu/judgments/4641/
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يج فتخة الإشعار في عقج التأجيخ التسػيمي، كفي مع مشحو ميمة لسعالجة الإخلبؿ، كيجػز لمفخقاء تحج
 .1حاؿ عجـ الاتفاؽ تصبق التذخيعات الدارية"

السذخع الفمدصيشي قج مشح الستزخر الحق في السصالبة بالتعػيس عغ  يذار بالحكخ إلى أفك 
الاضخار التي لحقت بو جخاء ىحا الاخلبؿ؛ كذلظ حتى يتدشى لمفخيق الستزخر بأف يكػف في 

أؼ أف  .2برػرة صحيحةكافة أحكاـ العقج يجب أف يكػف فييا كسا لػ تع تشفيح التي  الػضعية
جبخ الزخر الشاشئ عغ الفدخ ك الاخخ جسع بيغ تعػيزيغ يتسثل الأكؿ عغ الستزخر قج ي

  .3الامتشاع أك التأخخ عغ إعادة الحاؿ إلى ما كاف عميو قبل التعاقج بعج ما تع الفدخ

ا إلى الدمصة التقجيخية لمقاضي كفي شبيعة الحاؿ الأصل  أف يكػف التعػيس قزائياا كذلظ استشادا
يسكغ لمسؤجخ مصالبة السدتأجخ عغ ، كبالتالي 4لجبخ الزخر الحاصل نتيجة الاخلبؿ بتشفيح الالتداـ

 و، إلا أف الفقو الإسلبمي لجيو مػقف مغايخ حيث يخػ بأن5السجة اللبحقة لاستعادتو لأصل العيغ

                                                           
الشسػذجي لمتأجيخ جاءت عمى خلبؼ ما جاء بو القانػف الفمدصيشي، حيث  مؽ قانؾن اليؾنيجروا (20)السادة أف نز  1

ياء، أؼ لا يتع إرساؿ إشعار يذسل الثلبثة أمػر سابقة الحكخ، إلا نرت عمى اف الإشعار يكػف إما بالإخلبؿ أك التشفيح أك الإن
نز السذخع الفمدصيشي أفزل مغ نز ىحا القانػف، كقج نرت السادة عمى أنو: " يػجو الصخؼ السزخكر لمصخؼ الحؼ كقع 

ا بػقػع الإخلبؿ أك تكميفاا بالتشفيح أك إخصار بالإنياء مع مشحو فخصة م  شاسبة لسعالجة الػضع".مشو الإخلبؿ إما تشبييا
ـ، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ. بحات الدياؽ نز 2014لدشة  (6)مغ القخار بقانػف رقع  (27)السادة أنطخ نز  2

الشسػذجي لمتأجيخ كالتي نرت عمى: "عشج كقػع الإخلبؿ يكػف لمصخؼ السزخكر الحق في  مؽ قانؾن اليؾنيجروا (21)السادة 
، بذكل حرخؼ اك بالإضافة إلى التجابيخ الأخخػ الجابخة التي يشز عمييا ىحا القانػف أك اتفاؾية التعػيس عغ الاضخار

 التأجيخ، إلى الحج الحؼ يجعل السزخكر في كضع كسا لػ كانت اتفاؾية التأجيخ قج تع تشفيحىا شبقاا لمذخكط الػاردة فييا"،
عمى أنو: "يجػز لمسحكسة أف تمدـ السجيغ بالتشفيح  1976لدشة  (43)مغ القانػف السجني الأردني رقع  ((2/246 تشز السادة 3

 لمحاؿ اك تشطخه إلى أجل مدسى كليا اف تقزي بالفدخ كبالتعػيس في حاؿ أف كاف لو مقتزى".
يذار إلى انو عمى الصخؼ الستزخر نتيجة الاخلبؿ بالالتداـ اف يتقجـ بصمب التعػيس في دعػػ فدخ العقج حيث أف  4

 لا تقخ بيحا التعػيس مغ تمقاء نفديا. السحكسة
الحؼ نز عمى أنو: "كحيث اف الفدخ  (1999/02/22)الرادر بتاريخ  (31)كقج جاء في قخار التحكيع الحؼ يحسل الخقع  5

حقة السمحػظ في العقج يؤدؼ إلى إعادة الآلة الصبية إلى مالكتيا، كإلى إلداـ السدتأجخ بجفع تعػيزات متعجدة عغ الأضخار اللب
بذخكة الميدنغ حيث أنو لع يعج مجاؿ لتسمظ الجكتػر السعجة لاحقاا كفقاا لبشػد العقج السفدػخ ليحا الدبب إعسالاا لمسادة الدابعة 
مغ عقج الذخكط العسػمية القاضية بأنو في حاؿ عجـ إعادة الآلة فػراا يربح السدتأجخ مجيشاا بالتعػيس عغ استعساليا بشفذ 

ا مغ الإيجار، لاف ما مبالغ بجلات الإيج ا مججدا ار الستعاقج عمييا كدكف اف يؤدؼ دفع ىحه البجلات إلى جعل السدتأجخ مدتفيجا
فدخ عقج الإيجار التسؾيمي في القانؾن الفمدظيشي : أبػ حسجية، لسيذ: نقلًا عؽذكخ ىػ أثخ مغ آثار الفدخ الحكسي". 

 .ـ2019القانػف. كمية الحقػؽ كالإدارة العامة. جامعة بيخزيت.  رسالة ماجدتيخ. بخنامج الساجدتيخ في "دراسة مقارنة".
 .(71)ص
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نو ركعي عشج تقجيخىا إالتأجيخ التسػيمي يعتبخ ما دفع مغ الثسغ أقداشاا إيجارية مع عشج فدخ عقج 
ا مغ الأجخة. بالتالي لا يجػز عمى السؤجخ أف يمقي عمى عاتق السدتأجخ جسيع مبمغ  أف تكػف جدءا
الدمعة مغ خلبؿ تكبجه دفع باقي الأقداط كػنو تخمف عغ الدجاد فإف في ذلظ إجحاؼ بحق 

بل عمى السدتأجخ أف يتحسل الزخر الحؼ كقع عمى الستزخر فقط جخاء ىحا الاخلبؿ أجخ، السدت
نو الفارؽ ألا أف يدتخبح مغ كراء تخمف العسيل، كالزخر الفعمي قج حجدتو ىيئة السعاييخ الذخعية ب

بيغ سعخ شخاء الدمعة كسعخ بيعيا لصخؼٍ آخخ، كىكحا يخخج كل مغ السؤجخ كالسدتأجخ مغ العقج 
يكػف أحجىسا ضالساا أك مطمػماا، أما ما تفعمو السؤسدات الإسلبمية اليػـ فيػ ضمع ف أدكف 

 .2كػنو لا يجتسع العػضاف لػاحجب كيأتي العبخة مغ ذلظ ،1كاستغلبؿ لا يميق بخسالتيا الذخعية

لأؼ لا يجػز العقج فيبقى العقج عمى أحكامو، ك  لع يسارس الصخؼ الستزخر حقو بفدخ أما في حاؿ 
خل إذا لع يأف يشيي عقج التأجيخ التسػيمي السبخـ  (4، السدتأجخ3)السؤجخ غ الأشخاؼشخؼ م

 .1أحجىسا بالتداماتو العقجية

                                                           
مجمة كمية الذخيعة والجراسات . إشكالات عقج الإجارة السشتيية بالتسميػ في السرارف الإسلامية القظخيةالذسخؼ، نايف:  1

 .(185)ص .2015. (2). ع(32)كمية الذخيعة كالجراسات الإسلبمية. جامعة قصخ. مج الإسلامية.
استيفاء بجلات الإيجار أك ؾيستيا، تحت كصف التعػيس لمفتخة  "إف عقج الميدنغ، في بشػده الستفق عمييا يتيح لذخكة الميدنغ 2

اللبحقة لتاريخ فدخ العقج كلصيمة الفتخة التعاقجية كبحلظ لا يجػز بعج تصبيق بشػد العقج كاممة كبعج استيفاء البجلات 
قج جسعت تعػيزات كالتعػيزات السصالبة بتعػيزات إضاؼية، ىحه السخة تحت تدسيتو بجؿ استعساؿ، كإلا تكػف الذخكة 

الغخفة الدادسة.  – (71)قخار محكسة الاستئشاف السجنية في جبل لبشان: رقؼ مختمفة عغ الفتخة ذاتيا السحجدة في العقج". 
 السدتذاران وفاء يتساني وشخبل الحمؾ(. –. الخئيذ صلاح مخيبخ (11\5\2006)صجر بتاريخ 

لا يجػز "ـ، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ. عمى أنو 2014لدشة  (6)مغ القخار بقانػف رقع  ((2/29السادة تشز  3
فدخ عقج التأجيخ التسػيمي بقخار مغ السحكسة السخترة إلا بعج إشعار السدتأجخ بسػجب اخصار عجلي بػقػع إحجػ 

لفة خلبؿ عذخة أياـ مغ ىحه السادة، كامتشاع السدتأجخ عغ الخجػع عغ تمظ السخا (1)السخالفات السشرػص عمييا في الفقخة 
. كبالتالي نفيع مغ مزسػف ىحه السادة أف السذخع يخػ أف الأصل ىػ الػفاء في العقػد "مغ اليػـ التالي لتاريخ تبمغو الإخصار

كعمى أشخاؼ العقج الالتداـ بأحكامو كإف الفدخ ىػ استثشاء كأنو لا يتحقق بالشدبة لمسؤجخ إلا في حاؿ كقػع إحجػ السخالفات 
أياـ مغ تاريخ تبميغ السدتأجخ  10ة عمى سبيل الحرخ عمى أف يتع اخصار السدتأجخ بػقػع تمظ السخالفات كمزي الػارد

الاخصار دكف العجكؿ عغ السخالفة الحؼ ارتكبيا، بيشسا يسكغ لمسدتأجخ أف يشيي عقج التأجيخ التسػيمي فقط في حاؿ عجـ 
ا لشز السادة تسكيغ السؤجخ لمسدتأجخ مغ الانتفاع بالعيغ كيطل ذ مغ ىحا  3/29لظ مخىػناا بإخصار السؤجخ بحلظ، استشادا

 القخار بقانػف.
، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ، عمى أنو "لا يجػز 2014لدشة  (6مغ القخار بقانػف رقع ) ((3/29السادة تشز  4

مغ الانتفاع بالعيغ السؤجخة كفقاا لأحكاـ السادة  لمسدتأجخ إنياء عقج التأجيخ التسػيمي إلا في حاؿ عجـ تسكيغ السؤجخ لمسدتأجخ
 ( مغ ىحا القخار بقانػف. كلا يعتبخ الإنياء نافحاا إلا بعج إشعار السؤجخ بحلظ خصياا".22)



333 

 : انتياء عقج التأجيخ التسؾيمي بحمؾل أجمو الفخع الثاني

يعتبخ مغ أحج أبخز أسباب انتياء عقج التأجيخ التسػيمي انتياء مجة ىحا الإيجار، كقج يشتيي عقج 
 الإجارة بأمػر أخخػ، كالآتي:

: يشتيي عقج التأجيخ التسػيمي عشج شخاء السدتأجخ لمعيغ السؤجخة مػضػع عقج التأجيخ التسػيمي:  أكلاا
كبحلظ يتع انتقاؿ أصل ممكية العيغ السؤجخة لمسدتأجخ عشج مسارسة السدتأجخ خيار التسمظ، كبحلظ 

عج بالبيع، أك الػعج باليبة، أك اليبة السعمقة(. في إحجػ الرػر الدابقة مغ صػر التسمظ، كىي )الػ 
غب ر إذ –فأحياناا يشز في عقج التأجيخ التسػيمي عمى حق السدتأجخ في شخاء السعجات محل العقج 

في نياية مجة الإجارة، مقابل ثسغ محجد، كبحلظ يربح السدتأجخ )الستعامل( يستمظ العيغ  -في ذلظ
ا مغ جانب السؤجخ، فالسدتأجخ ليذ ممدماا بالذخاء، كمع كالسشفعة، كيكػف مرجر ىحا الحق كعجا 

كسائل التسػيل يجعل مغ مرمحة  كإحجػذلظ فإف السؤجخ الحؼ يقػـ بأسمػب التأجيخ التسػيمي 
ا.  الستعامميغ )السدتأجخيغ( ألا يعجلػا عغ مسارسة خيار الذخاء أبجا

 .2 يربح ليا ؾيسة اقتراديةثانياا: انتياء العسخ الافتخاضي للؤصل محل العقج، بحيث لا 

ثالثاا: إعادة التأجيخ: عشج انتياء مجة عقج التأجيخ التسػيمي يحػز السدتأجخ عمى خيار تججيج عقج 
التأجيخ التسػيمي لفتخات لاحقة، سػاء أكاف خيار التججيج قبل انتياء عقج التأجيخ التسػيمي بسجة 

ما لع يتع الإشعار ججيجة، معيشة أك إدراج بشج في العقج مفاده التججيج التمقائي عشج دخػؿ مخحمة 
 . 3حج الصخفيغ في عجـ التججيجبخغبة أ

ا مغ جانب السؤجخ بأف يعيج تأجيخ السعجات إلى السدتأجخ مخة أخخػ، إذا  فقج يتزسغ العقج كعجا
 رغب الأخيخ في ذلظ، بعج انتياء مجة التأجيخ التسػيمي.

ا لاتفاؽ ججيج بيغ السؤجخ كفي حالة خمػ العقج مغ مثل ىحا الػعج، فإف إعادة التأجيخ تتع شبقا 
 كالسدتأجخ.

                                                           
 (.(97ص مخجع سابق.ضباف، حشاف:  -1
 (.70-69ص) مخجع سابق.زيج، محمد عبج العديد.  2
 (.214ص)مخجع سابق. الذبيمي، يػسف بغ عبج الله بغ صالح:  3 



332 

ا: رد العيغ اذا انتيت مجة العقج كلع يسارس السدتأجخ حقو في شخاء الأمػاؿ السؤجخة مغ  رابعا
فإف الالتداـ بخد تمظ الأمػاؿ  ستئجار مخة أخخة )تججيج العقج(،معجات أك سمع، كلا يخغب بإعادة الا

رىا مالكة ليا يربح أمخاا ممدماا، كيربح السدتأجخ حائداا السؤجخة باعتبا لتأجيخ التسػيميإلى شخكة ا
ا لانتياء فتخة الإجارة كعجـ مسارسة الحقػؽ السخػلة لو  لتمظ الأمػاؿ بجكف أؼ سشج قانػني تبعا
بسقتزى القانػف أك العقج، كتخد العيغ بالحالة الصبيعية كبذكل سميع، مع الأخح بعيغ الاعتبار ما 

ات نتيجة استعساليا شػؿ مجة الايجار، كفي حالة اعتخاض السؤجخ عمى قج يصخأ عمييا مغ تغيخ 
أما بخرػص نفقات سػء حالة السعجات، فإف الخلبؼ يدػػ بتحكيع أحج السػرديغ أك السشتجيغ، 

إعادة العيغ السؤجخة فمقج أغفل السذخع الفمدصيشي تشطيع ىحه السدألة عمى خلبؼ نطيخه الأردني 
مى عاتق السدتأجخ، إلا أنشا كسا لاحطشا في الػاقع العسمي يتع إعادة الحؼ حسل تمظ الشفقات ع

، كيسكغ المجػء إلى قزاء الأمػر السدتعجمة لإلداـ 1السعجات عمى نفقة كمدؤكلية السدتأجخ
الحجد التحفطي عمى العيغ جخاء  كإيقاعالسدتأجخ بسػجب الخد إذا تػافخت شخكشو اختراصو، 

اع عغ رد العيغ بعج انتياء أجل العقج؛ إذ يربح احتفاظ السدتأجخ أك الامتش 2عجـ دفع الأقداط
 .3السؤجخة بجكف مدػغ شخعي بالأمػاؿ

كبالتالي فإف لع يقع السدتأجخ بخد العيغ السؤجخة لمسؤجخ عشج انتياء مجة العقج ؼيكػف لمسؤجخ الحق 
الأمػر السدتعجمة باستعادة حيازة العيغ كحق الترخؼ بيا كذلظ مغ خلبؿ تقجيع شمب إلى قاضي 

لاستعادة العيغ شخيصة أف يكػف قج مزى عذخة أياـ مغ تاريخ اشعار السدتأجخ بإعادة العيغ 
 . 4السؤجخة بػاسصة اخصار عجلي بالبخيج السدجل كعجـ ؾياـ السدتأجخ بحلظ خلبؿ فتخة الإشعار

                                                           
 (.(24.2أنطخ: في السمحق عقج إجارة مشتيية بالتسميظ. البشج:  1
مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية  (266)السادة لإيقاع الحجد التحفطي يجب تػافخ شخكشو الػاردة في نز  2

 ((2019/119ة )دعؾى حقؾق( رقؼ: قخار محكسة الاستئشاف الفمدظيشيـ. أنطخ في ىحا الرجد: 2001( لدشة (2رقع 
(. مػسػعة القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية )مقاـ( مغ خلبؿ (21-2-2019السشعقجة في محكسة استئشاؼ راـ الله. بتاريخ 

 الخابط الإلكتخكني التالي: 
nts/4556https://maqam.najah.edu/judgme/  

 (.(23ـ. ص2016(. بيخكت. مشذػرات الحمبي الحقػؾية. (1ط دعاوي الإيجار التسؾيمي )الميدنغ(.شلبلا، نديو نعيع:  3
السشعقجة في محكسة ( (2017/1054 محكسة الاستئشاف الفمدظيشية )دعؾى حقؾق( رقؼ: قخارأنطخ في ىحا الرجد:  4

مػسػعة القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية )مقاـ( مغ خلبؿ الخابط الإلكتخكني  (30-10-2017).استئشاؼ راـ الله بتاريخ: 
 التالي:

https://maqam.najah.edu/judgments/4556/
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 مغ خلبؿ جخالسدتأ بإشعاركيذار إلى أنو في حاؿ قامت شخكة التأجيخ التسػيمي )السؤجخ( 
عجلي يقزي بترػيب الأكضاع كتدجيج كامل السبمغ السدتحق خلبؿ عذخة أياـ، فإنو لا  اخصار

يسكغ لمسدتأجخ أف يتحرع بعج مخكر ىحه السيمة )بعجـ قانػنية الأخصار كػنو قاـ بجفع جدء مغ 
ف جيج كأيجب ارساؿ اخصار جالسبمغ محل الاخصار كقدط الباقي كأف الاخصار زالت الغاية مشو ك 

ا بسجخد مخكر الأجل السحجد قانػناا دكف أف يرػب  الاخصار القجيع باشل(؛ كػف العقج يكػف مفدػخا
 .1السدتأجخ الأكضاع السدتحقة قانػناا بذكل كامل

كبيحا يرجر قاضي الأمػر السدتعجمة قخاراا بإعادة العيغ بشاء عمى الػثائق التي يدتشج إلييا السؤجخ 
، عمى أنو يجػز لقاضي 2مغ تاريخ تقجيع شمبو باستعادة العيغ السؤجخة أياـ 5في شمبو خلبؿ 

الأمػر السدتعجمة بتكميف السؤجخ بتقجيع كفالة عجلية أك مرخؼية تعادؿ الؿيسة السقجرة لمعيغ 
 .3السؤجخة كسا ىي في تاريخ إخلبؿ السدتأجخ بالتدامو بسػجب عقج التأجيخ التسػيمي

مغ الػاضح مغ نز السادة كمغ التصبيق العسمي ليحه السادة اف القاضي الفمدصيشي يمدـ الجية 
السدتجعية بتقجيع كفالة عجلية اك مرخؼية كبيشة مغ بيشات الصمب السدتعجل، كلا يتع إصجار القخار 

تع رد الصمب. إلا بعج اكتساؿ تقجيع البيشات كمشيا الكفالة السحكػرة، كفي حاؿ التخمف عغ تقجيسيا ي
ا عشج تشفيح القخار. إلا أف القانػف الأردني اشتخط لتشفيح القخار الرادر  ا بأنو يتع استخجاميا أيزا عمسا

                                                           

https://maqam.najah.edu/judgments/1741/  
السشعقجة في محكسة استئشاؼ راـ الله  (.(2019/87محكسة الاستئشاف الفمدظيشية )دعؾى حقؾق( رقؼ:  قخارأنطخ:  1

                             (. عبخ مػسػعة القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية )مقاـ( مغ خلبؿ الخابط الإلكتخكني التالي:                                    (2019/2/14بتاريخ: 
https://maqam.najah.edu/judgments/4550/   

يذار في ىحا الِذأف، عمى شالب الصمب السدتعجل إقامة الجعػػ الأصمية خلبؿ ثسانية أياـ مغ تاريخ صجكر القخار  2
ا لشز  ( لدشة (2قع مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية ر  (107)السادة السدتعجل كإلا اعتبخ كأنو لع يكغ استشادا

السشعقجة في  (.(2016/1100قخار محكسة الاستئشاف الفمدظيشية )دعؾى حقؾق( رقؼ:  ـ. أنطخ في ىحا الرجد:2001
(. مػسػعة القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية )مقاـ( مغ خلبؿ الخابط (28-11-2016محكسة استئشاؼ راـ الله. بتاريخ: 

 الإلكتخكني التالي:
https://maqam.najah.edu/judgments/3153/  

 ـ، بذأف التأجيخ التسػيمي في فمدصيغ.2014لدشة  (6) ( مغ القخار بقانػف رقع30السادة أنطخ في ىحا ) 3

https://maqam.najah.edu/judgments/1741/
https://maqam.najah.edu/judgments/4550/
https://maqam.najah.edu/judgments/3153/
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كىحا إف دؿ يجؿ أف الكفالة  مغ السحكسة تقجيع كفالة عجلية أك مرخؼية مغ قبل الجية السدتجعية،
 .1ف الأردنيالعجلية ىي شخط مغ شخكط تشفيح القخار الرادر كفقاا لمقانػ 

 

‌  

                                                           
ـ. حيث يشز مزسػف (2011/10/02)الرادر بتاريخ  (2011/2038)يؤكج عمى ذلظ حكع محسة التسييد الأردنية رقع  1

الحكع عمى: "إعادة السأجػر إلى السدتجعية شخيصة تقجيع السدتجعية كفالة عجلية أك مرخؼية بؿيسة مئة كخسديغ ألف ديشار 
تزسغ كل عصل كضخر قج يمحق بالسدتجعي ضجىا إذا تبيغ اف السدتجعية غيخ محقة في شمبيا. اما بخرػص القزاء 

السؤجخ بتدكيج السحكسة بكفالة عجلية اك مرخؼية كبيشة مغ بيشاتو خلبؿ جمدات نطخ الصمب السدتعجل،  الفمدصيشي فقج ألدـ
( ما يمي: "التسدت ككيمة (2017/1306حيث تزسغ قخار محكسة بجاية راـ الله في الصمب السدتعجل الحؼ يحسل الخقع 

في ىحا الصمب كالتسدت ابخاز كفالة عصل كضخر تزسغ السدتجعية اعتساد البيشات السقجمة عمى صفة الاستعجاؿ بيشة ليا 
لمسدتجعي ضجه أؼ عصل اك ضخر قج يمحق بو، إذا تبيغ أف السدتجعية غيخ محقة في شمبيا...". نقلبا عغ: أبػ حسجية، 

 (63). صمخجع سابقلسيذ: 
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 :الخاتسة

يحاكي ما درج عميو الذخاح في تشاكؿ عقج التأجيخ  اتقميجيا  امشيجا  البحثفي دراسة مػضػع  تيجانت
التصخؽ إلى عقج التأجيخ التسػيمي عمى اعتبار  تالتسػيمي مغ مشطػر قانػني كإسلبمي، فقج حاكل

أنو تقشية حجيثة لمتسػيل كمغ مخخجات الفكخ التسػيمي كالقانػني إلا أنو يخزع لبعس القيػد 
القانػنية كالفقيية تحت مطمة السعاملبت السالية، دكف إغفاؿ مشا لسا تتستع بو مغ خرػصية تدتشج 

، إلى جانب معخفة مػقف الفقو الإسلبمي ارية في فمدصيغالد في كجػدىا إلى القػانيغ كالتذخيعات
كمجػ كحكسو في الأسمػب التسػيمي الحجيث كمجػ تصابقو مع ضػابط الذخيعة الإسلبمية، 

اندجاميا مع القخار بقانػف بذأف التأجيخ التسػيمي الدارؼ في فمدصيغ، كتدميط الزػء عمى أبخز 
نقجـ بعس  أف تحاكل يعميو فإنشمي في ىحا الإشار، ك أكجو الاختلبؼ بيغ القانػف كالفقو الإسلب

قصاع السرارؼ كالسؤسدات السالية الإسلبمية التي لا ملبئسا  اثػبا الشتائج كالتػصيات؛ لكي تكػف 
في إشار  الفمدصيشيةسمصة الشقج لييئة سػؽ رأس الساؿ ك  اىاما  امخجعا تسارس الإيجار التسػيمي، ك 

 مسارساتيع في عقج التأجيخ التسػيمي بزػابط الذخيعة الإسلبمية كأحكاـ القانػف. تداـال

كإنسا يتصمب مشا كاقع  تخديجاا لسا كرد في متشو، البحثجعل مغ خاتسة أريج أف اكعمى أية حاؿ، لا 
 كذلظ عمى الشحػ التالي: نتائجإليو مغ  تتصخؽ إلى ما تػصماالحاؿ أف 

 الشتائج أولًا:

إلى ـ بذأػغ التأجيخ التسػيمي 2014( لدشة (4القخار بقانػف رقع سعى السذخع مغ خلبؿ  .1
تحجيج كتقشيغ الأحكاـ الخاصة بيحه الأداة التسػيمية الأكثخ فاعمية في مزسار السعاملبت 

 السالية.

تعخيف جامع مانع لعقج لمقػانيغ كالتذخيعات إلى الػصػؿ ل يدراستمغ خلبؿ  كقج تسكشت .2
خصي يبخـ بيغ شخفيغ السؤجخ كالسدتأجخ، كيتع  التسػيمي حيث يتسثل في أنو "عقج التأجيخ

بأمػالو الخاصة أك السقتخضة  تشطيسو كإبخامو كفقاا لأحكاـ قانػف خاص، يقزي بتسمظ السؤجخ
بيجؼ تأجيخه إلى السدتأجخ كتسكيشو مغ حيازة  الحؼ يختاره السدتأجخ؛ لمسأجػر مغ السػرد

ستخجامو ليا خلبؿ مجة العقج السصابقة لمعسخ الافتخاضي للؤمػاؿ مقابل دفعات عيغ السؤجخة كاال
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في نياية العقج أماـ ثلبثة خيارات، )إما شخاء العيغ السؤجخة أك  السدتأجخالتأجيخ، كيكػف 
تسجيج أجل عقج الإيجار مع الأخح بعيغ الاعتبار الأقداط السجفػعة كبجلات إيجار، أك بخد 

يخجح الباحث تعخيف شخاع القانػف؛ لأنيا تعاريف أعع كأشسل؛ فيي و ".جالأمػاؿ محل العق
 جامعة مانعة، كاشتسمت عمى كافة أنػاع عقج التأجيخ التسػيمي بسا فييا السباشخ كغيخ السباشخ.

في يتخبع ، حيث مغ ضسغ العقػد السدتحجثة أف عقج التأجيخ التسػيميتػصل الباحث إلى  .3
عمى تخسانة ثمة مغ العقػد مشجمجة في بعزيا البعس كالتي تتسثل في صيغتو الإسلبمية 

إجارة( بالشدبة لعلبقة كل مغ السدتأجخ كالسؤجخ كالسػرد  –بيع  –اجتساع  )كعج ممدـ 
ببعزيع البعس، أما بالشدبة إلى السؤجخ كالسدتأجخ ؼيسكغ أف يتزسغ ىحا العقج عمى صػر 

، بالتالي يربح عقج التأجيخ عجة بحيث يشتقل العقج مغ عقج إجارة إ لى عقج بيع أك كعج ممدـ
التسػيمي السذخكع مخكب مغ عقجيغ مشفرميغ زماناا كأحكاماا )عقج التأجيخ كعقج التسميظ(، فإما 
أف تكػف الإجارة مشتيية بالتسميظ عغ شخيق اليبة كإما عغ شخيق التسميظ بعػض كالحؼ يتسثل 

 في دفعة خاصة بو.

ا غيخ مألػؼ عسا تزسشو أحكاـ القػاعج العامة تعتبخ معطع أحكاـ ع .4 قج التأجيخ التسػيمي خخكجا
 بذأف الإيجار؛ نطخاا لمصبيعة الخاصة التي يقتزييا ىحا العقج.

ف السذخع الفمدصيشي قج ساىع في حل العجيج مغ السدائل الستعمقة بعقج التأجيخ التسػيمي، إ .5
 مغ حيث مجالاتو كنصاقو  ليحا العقجحيث حجد شبيعة الأمػاؿ التي ترمح لأف تكػف محلبا 

كالستسثمة في )جسيع الأمػاؿ السشقػلة، كغيخ السشقػلة( كىشاؾ مغ خرز ىحه الأمػاؿ 
مغ  استثشىللبستعساؿ السيشي، أك أف تكػف ذات شبيعة إنتاجية. إلا أف السذخع الفمدصيشي قج 

أنػاع السشقػلات الشقػد كالأكراؽ السالية كالتجارية، كأكجب إخزاع جسيع ىح السشقػلات إلى 
إجخاءات التدجيل السشرػص عمييا كفقاا لمتذخيعات الشافحة. كأشار السذخع الفمدصيشي في 

أف العقار  بذأف التأجيخ التسػيمي ـ،2014( لدشة (4رقع ( مغ القخار بقانػف 2/(31السادة 
العقج يخزع لمتدجيل لجػ دائخة تدجيل الأراضي السخترة، كلا تدخؼ عميو أحكاـ  محل

الذفعة كالأكلػية عشج نقل ممكيتو مغ السؤجخ إلى السدتأجخ أك مغ السؤجخ إلى مؤجخ آخخ مع 
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مخاعاة التذخيعات الستعمقة بتسمظ الأجانب للؤمػاؿ غيخ السشقػلة كترخؼ الأشخاص السعشػييغ 
 لسشقػلة.بالأمػاؿ غيخ ا

خػؿ السدتأجخ مغ إمكانية شخاء الأصل مغ عجمو في نياية أجل مي إف عقج التأجيخ التسػي .6
العقج، كبالتالي فإف ىحا العقج يشقدع إلى قدسيغ يتسثل الأكؿ في حاؿ كاف لمسدتأجخ حق شخاء 
 الأصل في نياية العقج، كيصمق عميو في ىحه الحالة التأجيخ التسميكي )الإجارة السشتيية
بالتسميظ(. أما القدع الثاني فيتسثل في عجـ كجػد حق السدتأجخ في شخاء الأصل عشج نياية 

 أجل الإيجار كيصمق عمى ذلظ بالتأجيخ التسػيمي غيخ التسميكي.

تػصل الباحث إلى أف الآثار الستختبة عمى عقج التأجيخ التسػيمي في الفقو الإسلبمي لا تشدب  .7
ا إلى عقج الإجارة، بل إ لى جسمة مغ العقػد كالالتدامات التي تشطع السخاحل التي تسخ بيا جسيعا

ىحه السعاممة، حيث أف حق السدتأجخ في السصالبة بتسمظ العيغ يكتدب بػجػد سبب غيخ 
الإجارة. أما في القانػف الفمدصيشي فإف جسيع آثار ىحه السعاممة تعػد إلى عقج التأجيخ 

 فإنيا تعػد إلى عقج التػريج السبخـ مع السػرد.تسمظ السؤجخ لمعيغ  باستثشاءالتسػيمي 

التدامات السدتأجخ في الفقو كالقانػف مشدجسة مغ حيث السحافطة عمى العيغ، بيشسا مختمفة  .8
ف الريانة، يأف القانػف قج ألدـ السدتأجخ في مرار ؼيسا يتعمق بالريانة كالزساف. حيث 

كالتدامات  ،التدامات تذغيمية يتحسميا السدتأجخالريانة إلى أف الفقو قج قدع التداـ بيشسا نجج 
أما ؼيسا يتعمق في الزساف فقج حسل الفقو الإسلبمي ضساف  غيخ تذغيمية يتحسميا السؤجخ.

العيغ عمى السؤجخ كػنو السالظ، فلب يزسغ السدتأجخ إلا في حاؿ التعجؼ أك التقريخ، في 
 تفاؽ عمى خلبؼ ذلظ.حيغ جعل القانػف ضسانيا عمى السدتأجخ ما لع يتع الا

ف الذخط الجدائي لا يجػز شخعاا في العقػد التي يكػف الالتداـ الأصمي فييا ديشاا )مبمغاا مغ إ .9
الشقػد(، سػاء أكاف بدبب الإعدار أك السساشمة؛ فإف ىحا مغ الخبا الرخيح. بيشسا يسكغ الشز 

ر الحؼ قج يصخأ عمى عمييا في حاؿ كاف الذخط الجدائي عبارة عغ تعػيس اتفاقي لجبخ الزخ 
أحج الأشخاؼ جخاء إخلبؿ الصخؼ الآخخ في التدامو. عمى أف يداؿ الزخر بسقجاره، لا زيادة 
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كلا نقراف. كىحا ما أخح بو السذخع الفمدصيشي حيث أعصى سمصة تقجيخية لمقاضي بديادة أك 
 مع جبخ الزخر. يتلبءـإنقاص التعػيس الاتفاقي بسقجار ما 

 التؾصيات ثانيًا:

 يسكششا أف نمخز الاقتخاحات كالتػصيات بسا يمي:ك 

حبحا لػ كاف ىشاؾ قانػف يشطع عقج التأجيخ التسػيمي كفقاا لأحكاـ كضػابط الذخيعة الإسلبمية،  .1
كل ما كاف ىحا مسكشاا، حتى يتشدى لجػ السؤسدات السالية كالسرارؼ الإسلبمية العسل كفق 

ؼ تخبط أك تغخيخ في ىحا الرجد. حيث يجب مطمة قانػنية شخعية؛ تجشباا مغ الػقػع في أ
مسا تتيحو القػانيغ مغ  الاستفادةعمى السؤسدات السالية الإسلبمية كعمى الستعامميغ معيا 

حخية التعاقج كاشتخاط الذخكط )الشرػص السكسمة(، مغ أجل الخخكج بريغ شخعية كقانػنية 
 ليحه العقػد:

  يػجبو القانػف، لكغ لا يػجج ما يسشع قانػناا مغ في حاؿ أكجب الذارع حقاا أك التداماا، كلع
 إضافتو إلى العقج، فسغ الػاجب أف يزاؼ إلى العقج كالشز عميو صخاحةا.

  في حاؿ مشع الذارع الصخفيغ مغ إضافة حق أك التداـ إلى العقج عمى صػرة شخط مغ
لي ترػيب الذخكط، كلع يسشعو القانػف، فلب يجػز شخعاا أف يشز عميو في العقج. كبالتا

 الريغ كفقاا لزػابط الذخيعة الإسلبمية.

ىيئة شخعية كفشية مخترة في التحكيع حبحا لػ تػفخ ىيئة سػؽ رأس الساؿ في فمدصيغ  .2
 كػف شخؼيو في تشفيح العقج أك تفديخه ليبيغ الحؼ قج يذػب خلبؼ لمػصػؿ إلى فس ال الذخعي

 السخجع مغ أىل الاختراص كالخبخة.

( مغ القخار بقانػف رقع (17( ك(24حبحا لػ يتع الشطخ بذأف التشاقس الػارد بذأف السادتيغ  .3
ـ، حيث يقزي الأكؿ أف السدتأجخ يتحسل تبعة ىلبؾ الأمػاؿ السؤجخة كلػ 2014( لدشة (6

كاف ذلظ لدبب أجشبي لا يج لو ؼيو، أما الثاني فقج الدـ السدتأجخ بزساف العشاية السشاسبة 
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تي تصخأ عمى الأمػاؿ للؤمػاؿ السؤجخة كاعفاه مغ أؼ مدؤكلية تشذأ عغ التغييخات ال كالػاجبة
 السعتاد. الاستعساؿة السؤجخة نتيج

عمى السذخع الفمدصيشي إدراج مادة تشطع مدألة نفقات إرجاع العيغ السؤجخة إلى السؤجخ كسا  .4
لسراريف اللبزمة لتدميع فعل نطيخه الأردني كالحؼ حسل عمى عاتق السدتأجخ جسيع الشفقات كا

العيغ السؤجخة لمسؤجخ كبالحالة السحجدة في عقج التأجيخ أك بالحالة التي تع استلبمو فييا مع 
 مخاعاة ما يصخأ عميو مغ تغييخات نتيجة الاستيلبؾ الصبيعي.

*** *** *** 
لؾجيو الكخيؼ، وأن يميسشا جسيعًا ما فيو رفعة  اوختامًا ندأل الله تعالى أن يجعل جيجنا ىحا خالرً 

 ىحا الجيؽ وخجمة ىحه الامة، والله السؾفق واليادي إلى سؾاء الدبيل.
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 عقج التؾريج بالذخاء (9)السمحق 
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 والسخاجع قائسة السرادر
 أولًا: قائسة السرادر 

 .القخآن الكخيؼ 

 .الدشة الشبؾية 

 .القؾانيؽ والاتفاقيات الجولية 

 الرادرة عؽ معيج روما  1988لدشة  .وا الجولية الخاصة بعقج التأجيخ التسؾيمياتو اتفاقية أ
ر، مذخكع يجاقانػف اليػنيجركا الشسػذجي بذأف الا .)اليؾنيجروا(الجولي لتؾحيج القانؾن الخاص

 ـ.2008، لعاـ (17)، كثيقة (59)

"UNIDROIT MODEL LAW ON LEASING" (2008)  

 صجرت عغ مجمذ شػرػ الجكلة العثسانية كرسست بسخسػـ الدمصاف . مجمة الأحكام العجلية
ـ كتػشج تشفيحىا في 1869ق السػافق 1286العثساني عبج العديد بغ محسػد الثاني في عاـ 

 .1999، مكتبة دار الثقافة لمشذخ كالتػزيع، عساف، 1طـ. 1876ق السػافق 1293عاـ 

 ( لدشة 2قانؾن أصؾل السحاكسات السجنية والتجارية رقؼ )كقج صجر بسجيشة غدة  ،2001
ق. السشذػر في الجخيجة الخسسية 1422مغ صفخ  18ـ السػافق 2001/05/12بتاريخ 

كقج سخػ مفعػلو بتاريخ  ،5، صفحة 38ـ العجد 2001/09/05الػقائع بتاريخ 
 ـ.2001/12/06

 ( لدشة 4قانؾن البيشات الفمدظيشي في السؾاد السجنية والتجارية رقؼ )السشذػر في  م2001
 ـ.2001/05/12بتاريخ  ،226، صفحة مجمة الػقائع الفمدصيشية في العجد الثامغ كالثلبثيغ

 ( لدشة 62قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ رقؼ )السعسػؿ بو في أرضي كتعجيلبتو  1953
 الزفة الغخبية.
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 السشذػر في جخيجة وتعجيلاتو 1944لدشة  (36)رقؼ  الانتجابي قانؾن السخالفات السجنية ،
ـ، كعجؿ كنذخ في جخيجة الػقائع 1944/12/28(، بتاريخ 1380الػقائع الفمدصيشية، عجد )

 ـ.1947/03/15(، بتاريخ (1563الفمدصيشية، عجد 

  كتعجيلبتو السعسػؿ بو في أراضي  (1953)( لدشة 62والسدتأجخيؽ رقؼ )قانؾن السالكيؽ
 الزفة الغخبية.

   كتعجيلبتو بسػجب قخار  م.1998( لدشة (1قانؾن تذجيع الاستثسار في فمدظيؽ رقؼ
 ـ.2014( لدشة (7بقانػف رقع 

 ( لدشة 43القانؾن السجني الأردني رقؼ )( 2654( مغ العجد )2نذخ في الرفحة ) .1976
 .1976\8\1في الجخيجة الخسسية الرادرة بتاريخ 

 ( السشذػر في الجخيجة الخسسية عجد م2008لدشة  45)قانؾن التأجيخ التسؾيمي الأردني رقؼ .
 (.(2008-8-17، بتاريخ (3422)، ص4924)رقع)

 ( بذأف نذاشي التأجيخ التسػيمي كالتخريع.  ،2018لدشة  176)القانؾن السرخي رقؼ
 (.2018-8-14مكخر( )ج(. بتاريخ ) 32الجخيجة الخسسية في العجد )كالسشذػر في 

  م، بذأن التأجيخ التسؾيمي.1995( لدشة (95القانؾن السرخي رقؼ 

  السؤرخ في  .ه1331رمزان  9قانؾن الالتدامات والعقؾد السغخبي والسشذؾر بسؾجب عييخ
 م. وتعجيلاتو.1913أغدظذ  12

 ( لدشة 6القخار بقانؾن رقؼ )كالسشذػر في بذأن التأجيخ التسؾيمي،  ،الفمدظيشي م2014
 .(ـ(2014/05/28بتاريخ ، (5)صفحة (، 107جخيجة الػقائع الفمدصيشية، عجد )

 ( لدشة 9القخار بقانؾن رقؼ )كالسشذػر في جخيجة الػقائع السرارف،  بذأن ،م2010
 .(ـ(2010/11/27(، بتاريخ 5(، الرفحة )4الفمدصيشية، عجد مستاز )

 ( لدشة 8القخار بقانؾن رقؼ )كالسشذػر في جخيجة الػقائع م، بذأن ضخيبة الجخل. 2011
 ـ(.(2011/10/24، بتاريخ (2)، الرفحة (5)الفمدصيشية، عجد مستاز 
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  السشذػر م بذأن ضسان الحقؾق في السال السشقؾل. 2016لدشة  (11)القخار بقانؾن رقؼ
  .(5). ص(120)ـ. العجد 2016/4/26في جخيجة الػقائع الفمدصيشية. بتاريخ 

 .م.2012لدشة  مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشي 

 ن نغام ضسان الحقؾق في السال السشقؾل. أم. بذ2016لدشة  (5)خار مجمذ الؾزراء رقؼ ق
 . (29). ص(124)ـ. في العجد 2016/8/25السشذػر في جخيجة الػقائع الفمدصيشية. بتاريخ 

 بذأن تخخيص شخكات ، (2016)( لدشة (1الساؿ الفمدصيشية رقع  ستعميسات ىيئة سػؽ را(
(، (124السشذػرة في جخيجة الػقائع الفمدصيشية، العجد التأجيخ التسؾيمي والخقابة عمييا(. 

 . (2016-8-25):الرادرة بتاريخ، (77)صفحة 

  كالسشذػر  .(التسؾيميالتأجيخ )، بذأف ـ2012( لدشة (6تعميسات كزارة السالية الفمدصيشية رقع
 ـ.(2012/3/20). الرادرة بتاريخ: (39)، صفحة (95)في جخيجة الػقائع الفمدصيشية. العجد 

  سجل حقؾق الزسان في ـ بذأف 2017لدشة  (2)تعميسات كزيخ الاقتراد الػششي رقع(
 .2017/1/25الرادرة بتاريخ الأمؾال السشقؾلة( 

 قخارات مجسع الفقو الإسلامي:

 مجسع الفقو الإسلبمي الجكلي السشبثق عغ مشطسة السؤتسخ الإسلبمي في دكرتو  قخار مجمذ
 -رجب1- ق( حتى )1421 -جسادػ الآخخة(25 -مغ  الخياض.ة السشعقجة في الثانية عذخ 

  85 (2/9)رقؼ:  /2000).أيمػؿ(23-28/السػافق  ق(.1421

 سخ الإسلبمي في دكرتو قخار مجمذ مجسع الفقو الإسلبمي الجكلي السشبثق عغ مشطسة السؤت
 -رجب1- ق( حتى )1421 -جسادػ الآخخة(25 -مغ  الخياض.ة السشعقجة في الثانية عذخ 

 ( (4/12 100رقؼ:  /2000).أيمػؿ(23-28/السػافق  ق(.1421

  .بتاريخ  (.(198 :رقؼقخار مجمذ ىيئة كبار العمساء في السسمكة الياشسية الأردنية
 ىػ(.1420/11/6)
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  في دكرتو الثالثة، السشعقجة في عساف. الأردف. مجمة الفقو ((1رقؼقخار مجسع الفقو الإسلبمي ،
 (. ىػ 13-1407/2/8 ) (.(3الإسلبمي. العجد 

  قخار مجمذ مجسع الفقو الإسلبمي الجكلي السشبثق عغ مشطسة السؤتسخ الإسلبمي في دكرتو
 -رجب1- ق( حتى )1421 -جسادػ الآخخة(25 -الثانية عذخة السشعقجة في الخياض. مغ 

بذأف الذخط  .((12/3( فقخة رقؼ (109قؼ: ر /2000).أيمػؿ(23-28/ق(. السػافق 1421
 الجدائي.

  الجكلي السشبثق عغ مشطسة السؤتسخ الإسلبمي في دكرتو الثالثة قخار مجسع الفقو الإسلبمي
لسػافق اىػ. 1407صفخ  13-8مغ السشعقجة في عاصسة السسمكة الأردنية الياشسية عساف. 

بذأف:  البشج )ب( (1/3) ( فقخة رقؼ:13)رقؼ:  ـ،1986تذخيغ الأكؿ )أكتػبخ(  11-16
/ص 2 ، ج2ع  –استفدارات البشظ الإسلبمي لمتشسية الخاصة بالبيع بالتقديط مجمة السجسع 

 .77ص  (1)كالعجد الثالث ج  527

 غ مشطسة السؤتسخ الإسلبمي في دكرتو الثانية قخار مجسع الفقو الإسلبمي الجكلي السشبثق ع
رجب  1ىػ ػ 1421جسادػ الآخخة  25عذخة بالخياض في السسمكة العخبية الدعػدية، مغ 

 ،((1/4/12الفقخة رقؼ:  (110)رقؼ  .ـ2000أيمػؿ )سبتسبخ(  28 – 23ىػ السػافق 1421
 .(313). ص(1). جبذأف الإيجار السشتيي بالتسميظ كصكػؾ التأجيخ

 ،فقخة (9معيار رقع  ىيئة السحاسبة كالسخاجعة لمسؤسدات السالية الإسلبمية. السعاييخ الذخعية )
  (.(3/6رقع 

 قخارات السحاكؼ:

 السشعقجة في راـ الله. . ((279/2017 رقؼ: )مجني/ حقؾق( قخار محكسة الشقض الفمدظيشية
 ـ(. (2017/11/5بتاريخ 

 ( رقؼ  /مجنيقخار محكسة الشقض الفمدظيشية )السشعقجة في راـ الله.  .(2017/1430)حقؾق
 ـ.2020ديدسبخ،  22 :بتاريخ
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 السشعقجة في راـ الله . (186/2004) :حقؾق( رقؼ /قخار محكسة الشقض الفمدظيشية )مجني
 .29/1/2005)بتاريخ )

  )السشعقجة في محكسة  ((2019/119رقؼ: قخار محكسة الاستئشاف الفمدظيشية )دعؾى حقؾق
 (.(21-2-2019راـ الله. بتاريخ  استئشاؼ

  )السشعقجة في محكسة ( (2019/621رقؼ: قخار محكسة الاستئشاف الفمدظيشية )دعؾى حقؾق
 (.(19-6-2019الله. بتاريخ:  راـ استئشاؼ

  :السشعقجة في محكسة  (.(2019/87قخار محكسة الاستئشاف الفمدظيشية )دعؾى حقؾق( رقؼ
 .((2019/2/14 :استئشاؼ راـ الله بتاريخ

  )السشعقجة في محكسة  .((2018/82رقؼ: قخار محكسة الاستئشاف الفمدظيشية )دعؾى حقؾق
 ـ(.(27-2-2018راـ الله. بتاريخ:  ؼاستئشا

  )السشعقجة في  (.2017/833) رقؼ:قخار محكسة الاستئشاف الفمدظيشية )دعؾى حقؾق
 .(2017/9/27) :محكسة استئشاؼ راـ الله بتاريخ

  )السشعقجة في  .((2017/1054 رقؼ:قخار محكسة الاستئشاف الفمدظيشية )دعؾى حقؾق
  (30-10-2017).محكسة استئشاؼ راـ الله بتاريخ: 

 ( رقؼدعؾى قخار محكسة استئشاف رام الله )السشعقجة في محكسة استئشاؼ  .((2018/9 :حقؾق
 .ـ2018ابخيل،  24 :بتاريخراـ الله 

  )السشعقجة في  (.(2016/1100رقؼ: قخار محكسة الاستئشاف الفمدظيشية )دعؾى حقؾق
 (.(28-11-2016. . بتاريخمحكسة استئشاؼ راـ الله

  الرادر  (2017/1307)حكؼ محكسة بجاية رام الله في الظمب السدتعجل الحي يحسل الخقؼ
 .(2017/12/26)بتاريخ 

  ىيئة خساسية(. بتاريخ   (184/2003).:رقؼ)حقؾق(  محكسة التسييد الأردنية.قخار(
 (، مشذػرات مخكد عجالة.9/3/2003)
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  43، مجمة نقابة السحاميغ، س1488/94)) )حقؾق( رقؼ: محكسة التسييد الأردنية.قخار ،
 (.187ص)

  43مجمة نقابة السحاميغ س (،(368/95 )حقؾق( رقؼ: محكسة التسييد الأردنية.قخار .
 .(1921). ص1995

  41مجمة نقابة السحاميغ س (،93/737) )حقؾق( رقؼ: محكسة التسييد الأردنية.قخار ،
  (.(245. ص1993

 بتاريخ  ،. )ىيئة عادية((2013/3868) :)حقؾق( رقؼ .محكسة التسييد الأردنيةخار ق
 . مشذػرات مخكد عجالة لمسعمػمات القانػنية.2014/3/16

  بتاريخ  ،ىيئة خساسية –( (1410\2013رقؼ: )حقؾق(  .محكسة التسييد الأردنيةقخار
 (. مشذػرات مخكد عجالة.(1\9\2013

 الرادر  ىيئة خساسية، –( (1585\2013)حقؾق( رقؼ:  .الأردنية دالتسيي قخار محكسة
  . مشذػرات مخكد عجالة.(22\8\2013)بتاريخ 

 بتاريخ ىيئة خساسية – (5500\2019) :رقؼ )حقؾق( .قخار محكسة التسييد الأردنية ،
 . مشذػرات مخكد عجالة. 6\7\2020

 تاريخ ب، ىيئة عادية - (2019/2686)رقؼ  (حقؾق . )قخار محكسة التسييد الأردنية
  . مشذػرات مخكد عجالة.(2019/07/10)

 بتاريخ ىيئة عامة -(8022\2019)رقؼ  . )حقؾق(قخار محكسة التسييد الأردنية ،
 . مشذػرات مخكد عجالة.(16\03\2020)

 صجر بتاريخ ىيئة خساسية – (586\2012))حقؾق( رقؼ: . قخار محكسة التسييد الأردنية ،
 . مشذػرات مخكد عجالة.(9\5\2012)

 الرادر بتاريخ (2018/5930) رقؼ:  )حقؾق( قخار محكسة التسييد الأردنية
(2018/10/22). 
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 الرادر بتاريخ  (2011/2038)رقؼ:  )حقؾق( قخار محسة التسييد الأردنية
(2011/10/02). 

  الرادر بتاريخ  (73)رقؼ  -الغخفة الأولى  –قخار محكسة التسييد السجنية المبشانية
 السدتذاراف شييج سلبمة كالياس نايفة. –، الخئيدة اليذ شبصيغ العع (13\7\2006)

  صجر بتاريخ الغخفة الدادسة – (71)قخار محكسة الاستئشاف السجنية في جبل لبشان: رقؼ .
 السدتذاراف كفاء يتساني كشخبل الحمػ(. –. الخئيذ صلبح مخيبخ (11\5\2006)

 ثانيًا: قائسة السخاجع

 الكتب بالمغة العخبية:

  :الدعػدية: عالع حاشية ابؽ عابجيؽابغ عابجيغ، محمد أميغ بغ عسخ عبج العديد عابجيغ .
 .ق1423. (7)الكتب لمشذخ كالتػزيع. ج

  :حاشية رد السحتار عمى الجر السختارابغ عابجيغ، محمد أميغ بغ عسخ عبج العديد عابجيغ .
  .ـ1992بيخكت. دار الفكخ لمشذخ كالتػزيع.   5).ج) 2).ط)

 كتاب اليسدة، باب اليسدة  -معجؼ مقاييذ المغة بغ فارس، أحسج بغ زكخيا )أبػ الحديغ(: ا
(. بيخكت: دار (1(. ج(1عبج الدلبـ محمد ىاركف ط(. تحقيق والجيؼ وما يثميسا. )مادة أجخ

 .ـ1979الفكخ. 

  :بيخكت: دار الفكخ لمشذخ كالتػزيع.  السغشي والذخح الكبيخابغ قجامة، عبج الله السقجسي ،
 (. ـ1994/ ق(1415.(. (4(. ج(1ط

 1). ج))باب اليسدة مادة أجخ( -لدان العخب مشطػر، جساؿ الجيغ أبػ الفزل:  بغا .
 .ىػ711القاىخة. دار السعارؼ. 

  :بيخكت: دار (7(. ج(3. طباب القخض -لدان العخبابغ مشطػر، محمد بغ مكخـ بغ عمي .)
 . ق1414الرادر. 
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  :الاسكشجرية: العقؾد السدساة، عقج الإيجار، الأحكام العامة في الإيجارأبػ أسعج، رمزاف .
 . ـ1996مشذأة السعارؼ. 

 يع الجس . مصبػعات جامعة البيع بالتقديط والبيؾع الائتسانية الأخخى ػقي: أبػ الميل، إبخاـ
 . ـ1984الكػيت. الكػيت. 

  :(3).ط  . بيخكت: دار إحياء التخاث العخبيسشؽ أبي داودأبػ داكد، سميساف بغ الأشعث .
 .3504)حجيث رقع ) 775 -769).)ب.ت(. )

  :مدقط. سمصة عساف. كزارة التخاث . شخح كتاب الشيل وشفاء العميلاشؽير، محمد بغ يػسف
 (. ـ1986/ق1406القػمي كالثقافة. )

  :(2)باب القخض. ج – أسشى السظالب في شخح روض الظالبالأنرارؼ، أبػ يحيى زكخيا .
 . ق1313القاىخة: السيسشية لمشذخ كالتػزيع. 

  :لجشة . تحقيق كدراسة كتاب اللامع الربيح بذخح الجامع الرحيحالبخماكؼ، شسذ الجيغ
سػريا: دار الشػادر لمشذخ (14). ج(1). مخترة مغ السحققيغ بإشخاؼ نػر الجيغ شالب. ط

  .(ق1433-ـ2012كالتػزيع. )

  :2(. ج(1ط) شخح مشتيى الإرادات(.  دقائق اولي الشيى لذخح السشتيىالبيػتي، مشرػر) .)
 . ـ1993الخياض: دار عالع الكتب لمشذخ كالتػزيع. 

  :بيخكت: دار (3، جالجامع الرحيح )سشؽ التخمحي(التخمحؼ، أبي عيدى محمد بغ عيدى .)
 (. ـ1937/ ق(1356الكتب العمسية. 

  :بحث مشيجي مقارن  -ضؾابط الثسؽ وتظبيقاتو في عقج البيع جاب الله، سسيخ عبج الشػر .
الخاجحي الخيخية. الدعػدية: دار كشػز اشبيميا لمشذخ كالتػزيع. بجعع مغ مؤسدة سميساف 

 . ـ2005(. (1ط

  :(. 3ج) .السحقق محمد صادؽ القسحاكؼ  –أحكام القخآن الجراص، أحسج بغ عمي أبػ بكخ
 .ق1405بيخكت: دار احياء التخاث العخبي. 
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  :الإجارة السشتيية بالتسميػ في ضؾء الفقو الإسلاميالحافي، خالج بغ عبج الله بغ بخاؾ .
 . ـ1999فيج الػششية. (. الخياض: مكتبة السمظ (1ط

  :القاىخة: دار الياني (1. طتسؾيل الاستثسارات في محال الشقل الجؾي الحجازؼ، عبيخ .)
  .ـ1994لمصباعة. 

  :شبعة خاصة. الخياض: دار عالع (1)مج درر الأحكام شخح مجمة الأحكام.حيجر، عمي .
 . ـ2003الكتب لمشذخ كالتػزيع. بسػافقة. بيخكت: دار الجيل. 

 عقج التأجيخ التسؾيمي " دراسة مقارنة في القانؾن الأردني مع الإشارة كنة، صخخ: الخرا
 . ـ2005عساف: دار كائل لمشذخ كالتػزيع.  (1).، ط إلى أحكام الفقو الإسلامي

  :(. 1. الصبعة )1). السجمج )التكييف القانؾني لعقج التأجيخ التسؾيميالخراكنة، علبء الجيغ
 . ـ2002الأردف. عساف: دار الثقافة لمشذخ كالتػزيع. 

  :ط(.  . بيخكت: دار الفكخ. )د.حاشية الجسؾقي عمى الذخح الكبيخالجسػقي، محمد عخفة
 ت(.  (. )د.(3ج

 (95)لأرض كسؾضؾع لمتأجيخ التسؾيمي. دراسة في ضؾء القانؾن رقؼ دكيجار، ىاني محمد: ا 
 .ـ1999لمشذخ. الإسكشجرية.  الججيجة دار الجامعة ولائحتو التشفيحية. 1995لدشة 

  :مرخ: الشغام القانؾني لمتأجيخ والتسؾيل، دراسة نقجية في القانؾن الفخنديدكيجار، ىاني .
  .ـ1994دار الجامعة الججيجة لمشذخ كالتػزيع. 

  :1. مج(1). ط الؾجيد في العقؾد التجارية والعسميات السرخفيةدكيجار، ىاني) .)
 .ـ1998ية: دار السصبػعات الجامعية. شجر الاسك

  :القاىخة: دار الشيزة لمشذخ (1. مج(1). طعقج التأجيخ التسؾيميرضػاف، فايد نعيع .)
 . ـ1998كالتػزيع. 

  بيخكت: دار إحياء التخاث العخبي. ط سشؽ أبي داودأبػ داكد، سميساف بغ الأشعث:  ركاه .
 .3504)حجيث رقع ) 775 -769).ت(. ) . )ب.(3)
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  :تحقيق: الديج، بحخ السحىب في فخوع السحىب الذافعي. الخكياني، عبج الػاحج بغ إسساعيل
 .ـ2009. (8)، ج(1)شارؽ فتحي. بيخكت: دار الكتاب العمسية. ط

  :السعيج  .فقو البيؾع السشيي عشيا مع تظبيقاتيا الحجيثة في السرارف الإسلاميةرياف، أحسج
 (.ق1416/ـ(1995. ججة. (1)طالإسلامي لمبحؾث والتجريب. البشػ الإسلامي لمتشسية. 

   :تحقيق مجسػعة مغ السحققيغ. تاج العخوس مؽ جؾاىخ القامؾسالدبيجؼ، مختزى .
 .ـ1965الكػيت: دار اليجاية لمصباعة كالشذخ كالتػزيع. 

  :بة . (12)سػريا. دار الفكخ لمشذػر كالتػزيع. ط. وأدلتو كتاب الفقو الإسلاميالدحيمي، كـ
 .ـ2006. (4)ج

  :دمذق: دار الفكخ لمشذخ كالتػزيع.  (9). طالسجخل الفقيي العامالدرقاء، مرصفى ،
 ـ. 1967

  .الإجارة بيؽ الفقو الإسلامي والتظبيق السعاصخ في السؤسدات زيج، محمد عبج العديد
 .دراسات في الفقو الإسلبمي. العالسي لمفكخ الإسلبميالسعيج . السرخفية والسالية الإسلامية

 (.ق-1417ـ(1996(. القاىخة. مرخ. (9ع (1).ط

  :شخح القانؾن السجني، مرادر الحقؾق الذخرية الدخحاف، عجناف. كخاشخ، نػرؼ
 .ـ2000، الأردف. عساف: دار الثقافة لمشذخ كالتػزيع. )الالتدامات(

  :دراسة قانؾنية مقارنة بأحكام الإيجار السشتيي بالتسميػ في  –البيع الإيجاري سعج، حسجػ
 . ـ2011(. القاىخة: دار الكتب القانػنية.1. ط)الفقو الإسلامي

  العقؾد الؾاردة عمى الانتفاع  -الؾسيط في شخح القانؾن السجني: ، عبج الخزاؽالدشيػرؼ
 .ـ1963العخبي.  (. بيخكت: دار احياء التخاث(6(. ج(1، ـالإيجار والعارية -بالذيء

  :تيديخ السمػ الجميل لجسع الذخوح وحؾاشي خميل في الدشيػرؼ، سالع بغ محمد عد الجيغ
. (1)ط (4)تحقيق: العتاؿ، عبج السحدغ. بيخكت: دار الكتاب العمسية. جالفقو السالكي. 

 .ق1440
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  :عامنغخية الالتدام بؾجو  -الؾسيط في شخح القانؾن السجنيالدشيػرؼ، عبج الخزاؽ- 
 خ.شة نذ. بيخكت: دار إحياء التخاث العخبي. دكف سمرادر الالتدام

  :3).. ج)1)، ط)الخوض الشزيخ شخح مجسؾع الفقو الكبيخالدياغي الرشعاني، شخؼ الجيغ 
 . ق1384القاىخة: مصبعة الدعادة لمشذخ كالتػزيع. 

  :يع بغ مػسى  4).(. ج)1. ط)السؾافقات في أصؾل الذخيعة الإسلاميةالذاشبي، إبخاـ
 (. ـ 2004/ق(1425بيخكت: دار السعخفة لمشذخ كالتػزيع. 

  :عساف: دار أمجج لمشذخ (1. طالسفاليؼ الأساسية لعقج التأجيخ التسؾيميالذافعي، محمد .)
 . ـ2015كالتػزيع. 

  :شخابمذ:(2). ج(1)ط عقج الميدنغ في ضؾء الاجتيادات القزائية.الذافي، نادر . 
 .ـ2004 .تابالسؤسدة الحجيثة لمك

  :(. لبشاف. شخابمذ: السؤسدة 1. ج)دراسة مقارنة -عقج الميدنغشاقي، نادر عبج العديد
 .ـ2004الحجيثة لمكتاب. 

  :بيخكت:  2).(. ج)1. ط)مغشي السحتاج في معخفة ألفاظ السشياجالذخبيشي، محمد الخصيب
 (. ـ1994/ ق1415دار الفكخ لمشذخ كالتػزيع. )

  :بيخكت. مشذػرات الحمبي (1ط دعاوي الإيجار التسؾيمي )الميدنغ(.شلبلا، نديو نعيع .)
 . ـ2016الحقػؾية. 

  ،دراسة قانؾنية مقارنة بالفقو  -ؼ في نظاق عقج الخىؽحالأفزمية عشج التداحسج: أالذسخؼ
 .ـ2019. بيخكت: السخكد العخبي لمثقافة كالتػزيع. (1). طالإسلامي

  :عساف: دار الثقافة كالتػزيع. (1، طدراسة مقارنة -التسؾيميعقج التأجيخ الذػابكة، محمد .)
 .ـ2011

  :القاىخة. الجار الجامعية لمشذخ كالتػزيع. الاقتراد الشقجي السرخفيشيحة، مرصفى رشجؼ .
 . ـ1985
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  :القاىخة: دار الشيزة 1). (. مج)(1. طالإيجار التسؾيميالرغيخ، حداف الجيغ عبج الغشي
 . ـ1998العخبية. 

 مرخ: دار (1ج أحكام القانؾن السجني السرخي " عقج الإيجار".ج الباقي، عبج الفتاح: عب .)
 .ـ1954الكتاب العخبي. 

  :التأجيخ التسؾيمي ومجاخمو السالية والسحاسبية والاقترادية والتذخيعية عبج العديد، سسيخ
 . ـ2001. عساف: مكتبة الذعاع. لمشذخ كالتػزيع. 1). ط)دراسة مقارنة –التظبيكية 

  :(. لبشاف: دار 1(. مج)1. ط)عقج البيع والسقايزة في القانؾن المبشانيفخج، تػفيق حدغ
 . ـ1968الشيزة العخبية. 

  :ـ1985. )د. ط(. الإسكشجرية. مؤسدة الثقافة الجامعية. عقج البيع والسعاوضةفخج، تػفيق . 

 يع. . تحقيق: : الجامع لأحكام القخآنالقخشبي، محمد بغ أحسج البخدكني، أحسج كأشؽير، ابخاـ
 (. ـ1964/ ىػ(1384(. القاىخة: دار الكتب السرخية لمصباعة كالشذخ كالتػزيع. 2(. ط )(6ج

  :دراسة  –(1995)لدشة  (95)عقج التأجيخ التسؾيمي طبقًا لمقانؾن قخماف، عبج الخحسغ
 . ـ1999. القاىخة: دار الشيزة لمشذخ كالتػزيع. 1). ط )مقارنة

   :مقارنة في الفقو الإسلامي  –الإجارة عمى مشافع الأشخاص القخه داغي، عمي محي الجيغ
 .ـ2008. عساف: دار السديخة لمشذخ كالتػزيع. (1). ط وقانؾن العسل

  :بيخكت: دار الكتاب (2. طبجائع الرشائع في تختيب الذخائعالكاساني، علبء الجيغ .)
 . ىػ1402العخبي. 

 ط(36)السكتبة الذاممة الحجيثة. ج – مجمذ العقج –يية الكػيتية كتاب السػسػعة الفق .  
 .  ـ1996مرخ: مصابع دار الرفػة لمصباعة كالشذخ كالتػزيع.  (1).

  :القاىخة: دار الشيزة 1). ع)(1)، طعقج الإيجار في الفقو الإسلامي السقارن مجكػر، محمد .
 .ـ1998العخبية. 
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  :(1)ج البيع والسقايزة، –السدساة في مرخ ولبشان شخح العقؾد مشرػر، محمد حديغ .
 .ـ1995بيخكت: دار الشيزة العخبية لمصباعة كالشذخ. 

  :ـ2010(. بيخكت: دار صادر لمشذخ كالتػزيع. (29جلدان العخب. مشطػر، محمد بغ مكخؾ. 

  :بيخكت: ، (1). طو عقج الإيجار التسؾيمي في القانؾن السقارن عقج الميدنغ أناصيف، إلياس
 . ـ 2008مشذػرات الحمبي الحقػؾية.

  :(. لبشاف. بيخكت: سمدة أبحاث 5. ج)عقج الميدنغ في القانؾن السقارن ناصيف، الياس
 . ـ1999قانػنية. 

  :القاىخة: مصبعة مرصفى الحمبي. سشؽ الشدائيالشدائي، أبػ عبج الخحسغ بغ سعذيب .
 (.(7/289)ب.ت(، 

 القؾاعج والزؾابط عشج ابؽ تيسية في فقو الأسخة.، محمد بغ عبج الله بغ عباد: كالرػاط 
 .ـ2001. (1)الدعػدية: دار البياف الحجيثة لمشذخ كالتػزيع. ط

  :دراسة مقارنة بيؽ الفقو الإسلامي والقانؾن  –الؾسيط في البيع بالتقديط كيح، أشخؼ
القاىخة: دار الشيزة  (1).ط .م1999( لدشة (17السجني وقانؾن التجارة الججيج رقؼ 

 .ـ1999العخبية. 

  :تحقيق: العسخؼ، حديغ شسذ العمؾم ودواء كلام العخب مؽ الكمؾماليسشي، الحسيخؼ .
. (11)ج 1)كالارياني، مصيخ كعبج الله، يػسف. بيخكت: دار الفكخ السعاصخ. ط)

 (ػ ق1420/ـ1999)

 الخسائل والأطخوحات:

  :الإيجار التسؾيمي في القانؾن الفمدظيشي "دراسة مقارنة".فدخ عقج أبػ حسجية، لسيذ 
. بخنامج الساجدتيخ في القانػف. كمية الحقػؽ كالإدارة العامة. جامعة (رسالة ماجدتيخ)

 .ـ2019بيخزيت. 
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  :معؾقات تظبيق نغام التأجيخ التسؾيمي كأداة لتسؾيل السذخوعات الاقترادية باركد، أحسج– 
)رسالة  خفية العاممة في فمدظيؽ.رالسؤسدات السالية غيخ السدراسة تظبيكية عمى 

ماجدتيخ( قدع السحاسبة كالتسػيل. كمية التجارة. عسادة الجراسات العميا. الجامعة الإسلبمية. 
 ـ.2011غدة. 

  :رسالة  .الشؾاحي القانؾنية في عقج التأجيخ التسؾيمي وتشغيسو الزخيبيبمعاكؼ، صفاء(
 .ـ2005، فمدصيغ -نابمذجامعة الشجاح الػششية،  كمية الجراسات العميا. ماجدتيخ(،
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Abstract 

The financial leasing contract is one of the modern financing methods, as it 

is an effective tool that contributes to moving the wheel of the national 

economy and seeks to open new investment opportunities; Because this 

contract offers the advantages to customers, such as the ability to benefit 

from the asset without the need to own it or pay large amounts in a way 

that guarantees the rights of the financier by retaining ownership of the 

leased assets until payment of their value, and for a period that lasts most of 

the life of the asset. 

Considering that the financial lease contract is a modern technology for 

financing and one of the outputs of financial and legal thought, but it is 

subject to some legal and legal restrictions; Therefore, we decided, through 

the thesis, to adopt the comparative analytical descriptive doctrine to 

answer the most important questions raised by the financial leasing contract 

in accordance with the decision by Law No. (6) of 2014 AD regarding the 

Palestinian financial leasing and to know the position of Islamic 

jurisprudence and its ruling in the modern financing method and its 

conformity with Islamic regulations. 

In light of this, the study of this thesis will be in two chapters. In the first 

chapter, the researcher deals with the legal nature of the financial leasing 



c 

contract in general to talk about the concept of financial leasing and 

identify its types and most prominent characteristics that characterize it, 

and the adaptation of Islamic jurisprudence to the financial leasing contract, 

in addition to what distinguishes the financial leasing contract. Regarding 

similar contracts (such as the term sale contract, the rental sale, the loan 

contract and the operating lease), in the second chapter, the researcher will 

address the position of Islamic jurisprudence on the financial lease contract 

to clarify its ruling and know the most important controls that must be 

adhered to by specifying the obligations of both the lessor and the lessee 

and the implications thereof. . 

The aim of this comparison was to come up with a comprehensive vision of 

the provisions governing the financial leasing contract in Palestine in 

general, and to show the accuracy of these provisions, their weaknesses and 

ways to address them. At the end of this study, the researcher will reach a 

number of useful conclusions and recommendations in this regard. 


