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 صدق الله العظيم

 ...لكل بقعة من تضاريس ىذا الوطن الجريح 

 رامل....اليتامي والأ و لكل الثكالى 

 لكل فرد من شعب رضع العزة والكرامة والبطولة ...
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 وأعضاء المجنة الكرام
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 تقييم واقع المناطق التجارية الرئيسية في مدينة نابمس
 (GISباستخدام نظم المعمومات الجغرافية ) وتخطيطيا

 إعداد
 أية "محمد رزق" فارس خميمي

 إشراف
 غضيةد. أحمد رأفت 

 لممخصا

تتناكؿ الدراسة كاقع المناطؽ التجارية الرئيسية في مدينة نابمس كتخطيطيا باستخداـ تقنيات 
كالتي تعاني مف سكء تخطيطيا كتنظيميا في مدينة نابمس، GIS) ) نظـ المعمكمات الجغرافية
قة التجارية ككنيا مف الدراسات الأكلية التي تبحث في مجاؿ تخطيط المنطكتتمثؿ أىمية الدراسة 
 .كتنظيميا في المدينة

تسعى الدراسة الى تحقيؽ مجمكعة مف الاىداؼ كمف اىميا دراسة التكزيع المكاني 
لممؤسسات التجارية كعكامؿ تكزعيا بالاضافة الى التعرؼ عمى المشاكؿ المرتبطة بتكزع كتكسع 

ت التجارية في المدينة لنتمكف مف كضع حمكؿ تساعد عمى تخطيط كتنظيـ المنطقة الاستخداما
 التجارية في المدينة.

إعتمدت الدراسة عمى استخداـ المنيج التاريخي كالمنيج الكصفي كالمنيج التحميمي الكمي 
( Model Builderكالكارتكجرافي مف خلبؿ استخداـ عدة اساليب أىميا اسمكب الملبئمة المكانية )

 ( لتحقيؽ أىداؼ الدراسة سابقة الذكر.SWOTكالمنيج النكعي )

 3990مساحة المنطقة التجارية تبمغ  تبمغككاف مف اىـ النتائج التي تكصمت الييا الدراسة   
% مف اجمالي مساحة مدينة نابمس كىي نسبة مرتفعة مقارنة مع مساحة 13.8دكنـ أم ما نسبتو 

/ لمفرد( كىي تزيد 2ـ5.4%، كبمغ حصة الفرد حكالي )10قميدية البالغة منطقة التجارية في المدف الت
/ لمفرد(، كظير أف نمط تكزيع الاستخدمات 2ـ4.4عما ىك مخطط لو مف قبؿ بمدية نابمس البالغة )

( CBDالتجارية في المنطقة الشرقية ىك نمط عشكائي بينما في منطقة الاعماؿ المركزية )



 ث

(Center Buseniss Distrect ) ىك نمط متقارب في حيف ظير في المنطقة الغربية نمط
متشتت. أظيرت الدراسة اف ىناؾ عدة مشاكؿ تعاني منيا المنطقة اىميا مشكمة التضارب في 
كجكد انكاع مف المؤسسات التجارية المخالفة جنبا الى جنب كلحؿ ىذه المشكمة تـ اقتراح 

 ارم معيف.بتخصيص شكارع تجارية متكاممة بنشاط تج

بمدية نابمس ككزارة الحكـ الجيات المعنية مثؿ  كمف خلبؿ نتائج الدراسة تكصٌي الدراسة
مف خلبؿ الأخذ بالحمكؿ نابمس مدينة يط كتنظيـ المنطقة التجارية في تخطبإعادة المحمي 

 كالمقترحات المستقبمية الذم تـ كضعيا لمكصكؿ الى القرارات الملبئمة الذم تخص المنطقة. 

 



1 
 

 الفصل الاول

 الاطار العام لمدراسة

  :المقدمة 1.1

غرافية ك ديمك  جتماعيةاك  قتصاديةاتفرضو عكامؿ الذم تخضع المدف لمتغيير المستمر 
نجـ مر الذم الأ ،بعضيا البعض ةالمتكاممالكظائؼ كالخدمات  قكل لمجمكعة مفكتقنية، ككنيا 

ثر في بنية المدينة العمرانية كمكرفكلكجيتيا أتك ستخداـ الأرض إعنو تغييرات كتداخلبت في 
 .1الحضرية

 مف الباحثيف كثيرالتفكير الأرض تعد مف الظكاىر المكانية التي شغمت  خداـستاف ظاىرة إ
كدراستيما ، نساف كتفاعلبتو مع المتغيرات البشرية كالطبيعةبكصفيا تمثؿ فعاليات كنشاطات الإ

 .الامثؿ خداـمكانيات المتكفرة بالاستلغرض تكظيؼ الإ

ؾ المساحات التي تشغميا مختمؼ "بإنو تم :الأرض داخؿ المدف خداـستإ مصطمح رؼع  يى كي 
 .الأنشطة ذات مساحات بنسب مختمفةنشطة داخؿ المدف" كتككف أنماط تمؾ الأ

السكني خاصة في مدف الدكؿ النامية كمنيا  خداـستكيشكؿ مركز الثقؿ الرئيس فييا الإ 
ما في أ ،%( مف مساحة المدينة الاجمالية60) مدننا العربية القديمة حيث تزيد ىذه النسب عف

كىي تقترب مف المساحة  %(40ك 30تتراكح بيف ) الإستخداـ السكنيمساحة كربية فاف المدف الأ
خرل الأ خداماتستككذلؾ تتبايف النسب في الإ غراض النقؿ كالمناطؽ الخضراء فييا،لأالمخصصة 

  .2غراض النقؿك الخدمات كالمساحات المخصصة لأأالصناعي كالتجارم  خداـستكالإ

                                                           
 .75ص ، 2003،عماف: دار كائؿ ،1ط، جغرافية المدنأبك صبحة، كايد:  1
 .2009/ أيمكؿ التعريف والتصنيف، منتدى الميندس، –استعمالات الارض الحضرية نصير عبد الرازؽ:  ،البصرم 2
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الإطار ف التي تككٌ  يامةال ستخداماتالإمف  يةلؤغراض التجار لالأرض  ستخداـا دٌ عى يي 
جمع البضائع مف المصادر تتضمف تجارية حيث تحتاج المدينة إلى فعاليات  ،الرئيسي لممدينة

 .ميا مصنفة كمصنعة إلى المستيمؾيكنقميا كخزنيا كالحفاظ عمييا ثـ تقد

يحتاج إلى أعداد كبيرة مف العامميف لغرض  خداـستلا بد مف الإشارة إلى أف ىذا الإ 
 . المحاسبةك الشحف كالنقؿ كالخزف كالعمميات الأخرل التي تتعمؽ بالأمكاؿ كالمصارؼ 

التجارم لا تتقارف مع بقية  خداـالمخصصة للبست يضاالرغـ مف اف مساحة الأر ب
المدف الكبيرة  ضر أمف مساحة  % 5تقريبا المكجكدة في المدينة فيي لا تتجاكز خداماتالاست

 ف التقميدية.مدلا أرض مف مساحة %10ك

عمميات التبادؿ كعلبقتيا  فياف لو اىمية كبيرة  خداـ إلاالرغـ مف النسبة القميمة ليذا الاستب
مف مجمكع العامميف في المدف الامريكية كتتزايد  %40يذا القطاع اكثر مف ببالسكاف حيث يعمؿ 

 .1في الاقطار النامية العامميفمف مجمكع  % 70الىىذه النسبة 

جزءان مف تخطيط شامؿ يقكـ عمى كضع  ةالحضري ةالتجاري ستخداـ الأرضإتعتبر دراسة 
 ةالحالي يضاالأر  اتستخدامإتصكر مستقبمي كاضح، لذلؾ مف الطبيعي أف تككف دراسات أنماط 

 تكضيححاجة إلى بمف الضركرات الأساسية في عمميات تخطيط المدف، فىمخططٌ المدينة 
 .2تجاىات تطكر ىذه الاستخداماتا  ستخدامات الأرض الحالية، ك إ

ستيعابو لمفيكـ إيتأثر المخطط الأساسي لممدينة بعقمية المخطط الحضرم كمدل  كعمكمان 
كقد  لممدينة. ينمك السكانالب ما يتعمؽ الأمربالتطكر التكنكلكجي كرؤيتو البعيدة لممستقبؿ خاصة 

                                                           
 .23ص ،مرجع سابق، نصير عبد الرزاؽ: البصرم 1
تحميل خارطة استعمالات الأرض الحضرية في المنطقة التجارية المركزية لمدينة دىوك عبد الرحمف، ريدار نبيؿ:  2

 . 2009، نادم نظـ المعمكمات الجغرافية، بغداد، باستخدام تقنية نظم المعمومات الجغرافية
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كبشكؿ خاص في الحد مف المشكلبت  الأكربية كثيران  ضرم في تخطيط المدينةنجح المخطط الح
 .1المكاصلبت كالتنقؿ في أرجاء المدينةالحضرية كجعؿ الحياة فييا تتميز بالراحة كالاماف كسيكلة 

لككنيا كسيمة  يضاالأر  اتستخدامإنظـ المعمكمات الجغرافية في  تقنياتأىمية  تظيرك 
تحميؿ البيانػات  ىتتميز بالقدرة العالية عمك مؿ مع الكـ اليائؿ مف البيانات؛ فعالة كحديثة في التعا

مما يفيد المخططيف في التكصؿ إلى قرارات صحيحة قد يصػعب الكصػكؿ إلييػا بػالطرؽ التقميدية؛ 
كذلؾ لما تتصؼ بو مف خاصية تكامؿ المعمكمات مف خلبؿ ربط أك جمع مجمكعة مف البيانات 

ختزاؿ ستفادة منيػا دكف أف يخؿ ىذا الايمكف التعامؿ معيا آليا، كالا قات مختمفةطبي المختمفة ف
 .2كالإيجاز كالتخزيف بدقتيا كصحتيا أك دلالتيا

 :الدراسةمشكمة  2.1

منطقة التجارية في مدينة نابمس مف قمة الإىتماـ بيا كسكء تنظيميا كتخطيطيا  تعاني
مشكمة الازدحاـ  مف أىميا التجارية،طقة منداخؿ  الفرعيةاكؿ مشد مف يعدال كساىـ ذلؾ في ظيكر
ي خاصة في ضار ستخدامات الأإ ، بالإضافة إلى تضارب فيالمركبات أكالمركرم سكاء لممشاة 

تناقض في أنكاع المحلبت التجارية في الشارع الكاحد مثؿ كجكد ك  المنطقة الشرقية مف المدينة
بسبب  المؤسسات التجارية أدل الى سكء تكزيع ؛جنبأنشطة تجارية مخالفو لمنكع جنبان الى 

عشكائية الإختيار كقمة الكعي مف قبؿ أصحاب المحلبت مما نتج الكثير مف مشاكؿ التمكث لمبيئة 
كغياب التخطيط كالمعايير المحمية لنكع النشاط عند ترخيص المحلبت التجارية في المناطؽ 

 التجارية.

  

                                                           
ديد التوزيع المكاني لاستعمالات الارض التجارية المركزية في مدينة بغداد"محاولة لتح محسف: ،عميعبد ىاشـ ك  الجنابي، 1

 .367-332ص، 2010/ 93 ،بغداد ،مجمة كمية الاداب ،مواقعيا وسيولة الوصول الييا

، 156 ،الجمعية الجغرافية الككيتية ،واستخداميا في التخطيط العمراني المعمومات الجغرافية نظمعزيز، محمد الخزامي: 2
 .62ص، 1993 مايك/
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 مبررات الدراسة: 3.1

 :أسباب الدراسة الى الامكر التاليةتعكد 

كمركزا  ،كبيرة نسبيا في الضفة الغربيةكتجارية تعتبر مدينة نابمس ذات أىمية اقتصادية  1. 
الثانية مف حيث كتحتؿ المرتبة بشكؿ خاص  ،ماؿ الضفة الغربيةكتجاريا لأقميـ شاقتصاديا 

 .عدد السكاف بعد مدينة الخميؿ في الضفة الغربية

 البحث في أحد أىـ عكامؿ تشكيؿ النسيج الحضرم لممدينة كىي المناطؽ التجارية.    2.

 مما أدل إلىالزيادة السكانية كالتطكر العمراني السريع خاصة بعد قدكـ السمطة الفمسطينية   3.
 .تخطيطيةالتنظيمية ك المشاكؿ ال كظيكرنابمس  المناطؽ التجارية في مدينةكآزدياد كثافة 

 :أىمية الدراسة 1.4

 تتمثؿ أىمية الدراسة فيما يمي:

التخطيط المكاني لممناطؽ  في مجاؿ ية المتميزةمف الدراسات الأكل ىذه الدراسة تعتبر  1.
 .في مدينة نابمسكتنظيميا التجارية 

 التجارية. ةطقحؿ المشاكؿ المرتبطة في المن الاسياـ في  2.

النكع مف الدراسات التي تيغني المجتمع الفمسطيني بيذا إثراء المكتبة الفمسطينية بيذا   3.
 المجاؿ.

 أىداف الدراسة:  5.1

منطقة التجارية في مدينة نابمس كذلؾ الاـ مف الدراسة ىك تخطيط كتنظيـ يتمثؿ اليدؼ الع
 :مف خلبؿ تحقيؽ الاىداؼ الفرعية التالية

 التجارية في مدينة نابمس.  الاستخداماتلتكزيع التحميؿ الزماني كالمكاني   1.
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تكزيع الاستخدامات التجارية في منطقة التجارية ك النمك التعرؼ عمى العكامؿ المؤثرة في   2.
 المدينة. 

 . ككيفية معالجتيا طؽ التجاريةاالمرتبطة بالتكزيع المكاني لممن التعرؼ عمى الإشكاليات  3.

 .التجارية في المدينة ةتنظيـ المنطقلبناء نمكذج تخطيطي   4.

 أسئمة الدراسة: 5.6

 جابة عمى الاسئمة التالية: الدراسة للئ تيدؼ

 في مدينة نابمس؟  الاستخدامات التجاريةكيؼ تتكزع   1.

ما ىي العكامؿ المؤثرة في نمك المنطقة التجارية كتكزيع الاستخدامات التجارية في مدينة     2.
 نابمس؟

 ؟، ككيفية معالجتياالناجمة عف تكسع المناطؽ التجارية في مدينة نابمسما ىي المشاكؿ   3.

 ؟ طؽ التجارية في مدينة نابمسأيف يجب أف تتكسع المنا  4.

 الدراسة: منيجية 7.1

 التالية: العممية الدراسة عمى الأطر منيجيةتستند 

  :الإطار النظري 1.

)المنشكرة كغير المنشكرة( كالأبحاث كالتقارير عممية رسائؿ الالطلبع عمى الكتب ك يشمؿ الإ
 بمكضكع الدراسة.  علبقةالذات  السابقة دراسيةرب الاالتجك 

ييدؼ نظاـ المعمكمات المكاني  نظام المعمومات المكاني لممناطق التجارية في مدينة نابمس:  2.
ستخداميا إت المجتمع نشاء قاعدة بيانات مكانية محكسبة تمكف جميع الفئاإلى إلممناطؽ التجارية 
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ستخداـ آعند الحاجة بحيث يسيؿ مف تحميؿ المنطقة التجارية  كالتكصؿ الى الاىداؼ المطمكبة ب
مكانية تكسعيا لاستيعاب كافة التغيرات المستقبمية، كبذلؾ فيي تتسـ إ( كمدل GISتقنيات )

  عند الضركرة. تتعديلبء جراإمكانية ا  بالمركنة كالديناميكية ك 

عمى مع بعضيا البعض كىـ  إعداد نظاـ المعمكمات المكاني بأربع مراحؿ متكاممويمر 
 النحك التالي: 

جمع البيانات اللبزمة لإعداد نظاـ  المرحمة تـ بيذه: جمع البياناتمرحمة  :المرحمة الاولى
أكلي جمعيا الباحث بذاتو بشكؿ المعمكمات المكاني كتقسـ الى البيانات الأكلية كىي البيانات 

كتقسـ الى البيانات الأكلية المكانية كىي بيانات تتعمؽ بالمكاف تـ جمعيا باستخداـ اسمكب المسح 
لممباني كالمؤسسات كالشكارع التجارية في مدينة نابمس، البيانات الثانكية المكانية كىي  الميداني

لحكـ المحمي، مركز بيانات تتعمؽ بالمكاف كتـ جمعيا مف عدة مصادر كىي بمدية نابمس، كزارة ا
كشكارع  كمثاؿ ذلؾ حدكد كمباني مدينة نابمس التخطيط الحضرم في جامعة النجاح الكطنية

تصؼ الظاىرة الجغرافية )المنطقة البيانات الكصفية كىي بيانات  الأحياء السكنية في المدينة.
ت جمعيا الباحث كىي بياناكلية أالتجارية( كليس ليا علبقة بالمكاف كتقسـ الى بيانات كصفية 

بذاتو بشكؿ أكلي كليس ليا علبقة بالمكاف تـ جمعيا باستخداـ اسمكب المقابمة الشخصية مع رئيس 
، في جامعة النجاح الكطنية الحضرم كالعمراني رئيس قسـ التخطيطقسـ التخطيط في بمدية نابمس ك 

مف عدة مصادر كالجياز البيانات الكصفية الثانكية كىي بيانات ليس لمباحث دخؿ فييا تـ جمعيا 
 (.1.1كما في الشكؿ ) المركزم للئحصاء الفمسطيني،
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 .ةلممنطقة التجاري( قاعدة البيانات الجغرافية 1.1شكل )

GDB in Arc GIS 

البيانات المكانية 
Spatial Data 

  

 البيانات الكصفية
Non Spatial Data 

 البيانات الاكلية
Spatial Data Primary 

 البيانات الثانكية
Spatial Data Secondary 

  الاكليةالبيانات 
Non Spatial 
Data Primary 

  

 البيانات الثانكية
 Non Spatial 

Data Secondary 

Pologon Line Point Point Line Pologon 

المباني 

 التجارية
صكرة خريطة 
 ـ2014جكية 

حدكد مدينة 
 نابمس

الشكارع 
 التجارية  

المخططات الييكمي 
لاستخدامات الارض 

بفترات لمدينة نابمس 
 مختمفة

المؤسسات 
 التجارية

الكثافة السكانية 
للبحياء السكنية لعاـ 

 ـ2015
 

 استخداـ
التجارم 
 في 

طكابؽ 
 المباني
 التجارية 

بيانات تـ 
جمعيا مف 

مركز الاحصاء 
الفمسطيني 

كبمدية نابمس  
كمركز التخطيط 

الحضرم 
ككرشات العمؿ 
كالدراسات 
السابقة 
كالابحاث 

المخطط  كالكتب العممية.
 الكطني المكاني

مساحة المنطقة 
التجارية في 
 المراحؿ المختمفة

 

مباني مدينة 
 نابمس

المكاقع 
 الاثرية 

خطكط 
 الكنتكر

نسب 
الاستخدامات 
التجارية في 

 التجارية  المباني

 

الاستخدامات  نسبة
كابؽ التجارية في ط

 المباني التجارية

حصة نصيب الفرد 

من الاستخدام 

 التجاري

شكارع 
الاحياء 
 السكنية

حدود 

المنطقة 

التجارية 

 في المدينة
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عمييا حصمنا معالجة البيانات التي  تـ بيذه المرحمةمرحمة تجييز المعمكمات:  المرحمة الثانية:
لكصكؿ الى كا( بيدؼ تحضير البيانات بالشكؿ النيائي (Arc Map10.2.1باستخداـ برنامج 

 الأىداؼ.
خلبؿ معالجة البيانات المكانية المتعمقة في أىداؼ الدراسة تـ مكاجية المكانية: البيانات  -1

 عدة مشاكؿ كىي كما في الجدكؿ التالي: 
 الى النموذج المطموب من البياناتتم التعامل معيا لموصول (: المشاكل التي 6.6جدول ) 

 الحل اليدف المشكمة
مشكمة عدـ تكفر 
مخططات ىيكمية 
محكسبة لفترات 

 قديمة.زمنية 

كيفية الاستفادة مف 
المخططات 

الييمكية الكرقية 
لتحقيؽ الغرض 

 منيا

دخاليا الى الحاسكب مف ا  حضار المخططات الييكمية الكرقية ك إ1. 
( فأصبحت عبارة عف صكرة (Scannerخلبؿ الماسح الضكئي 
 داخؿ جياز الحاسكب.

تـ إدخاؿ صكر المخططات الييكمية الى برنامج  2.
(ArcMap10.2.1 ك )ربع نقاط مف طبقة معركفة أ ستخداـا

رجاع الجغرافي الإحداثيات، كتفعيؿ شريط الإ
(Geoerferencing). 

كجكد الصكرة 
الجكية عمى عدة 

 منفصمة. أجزاء

إعادة تجميع 
الصكرة الجكية 
لمكصكؿ الى 

 اليدؼ المطمكب

 Data( ثـ اختيار )ArcToolboxاستخداـ كاجية ) 1.

Management Tools( ثـ )Raster( ثـ )Raster Dataset )
ضافة إف يتـ أ، عمى (Mosaic To New Rasterختيار أمر )آك 

قيمة الدقة نفسيا، كينتج عنيا طبقة كاحدة لمصكرة الجكية بأقؿ 
 ازاحة ممكنة.

قطع حدكد منطقة الدراسة مف الصكرة الجكية مف كاجية  2.
(Spatial Analyst Tools)  ثـ(Extraction) ستخداـ أمر آب

Extract by Mask) كثر كضكحا كدقة أنتاج صكرة جكية ا  ( ك
 تمثؿ حدكد منطقة الدراسة.

عدـ كجكد حدكد 
 .منطقة الدراسةل
حيث كانت )

الطبقة الاساسية 
حدكد لمدينة نابمس 

 .(بأكمميا

تحديد منطقة 
 الدراسة.

تحديد الشكارع التجارية ـ ك 2014الصكرة الجكية لعاـ اـ استخد 1.
 1خلبؿ مقابمة الشخصية مع عمي عبد الحميد كأحمد رأفتمف 

تـ تحديد منطقة الدراسة عمى كالمعرفة الشخصية لمباحثة لممدينة 
 الصكرة الجكية الكرقية.

 Create New))  ( Arc Catalog10.2.1برنامج ) إستخداـ. 2

Shapefile  
  Editor))البدء رسـ منطقة الدراسة باستخداـ شريط  3.
  Smooth)حكاؼ حدكد منطقة الدراسة باستخداـ أمر )تنعيـ  تـ 4.

                                                           
1
 .25/5/2015: عمي عبد الحميد كأحمد رأفت، نابمس، مقابمة شخصية 
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 الحل اليدف المشكمة
عدـ كجكد تصنؼ 

محكسب مكاني 
لممباني 

كالمؤسسات 
مف قبؿ التجارية 

 .الكزارات المسؤكلة

تحديد المباني 
التجارية في منطقة 

نماط أالدراسة ك 
النشاط التجارم في 

 كؿ مبنى.

( أجزاء 7تقسيميا الى )ـ ك 2014الصكرة الجكية لعاـ  استخداـ 1.
ثـ  ((1:2500س رسـ تماد عمى الصكرة الجكية ذات مقياعكتـ الإ

 أثناء المسح الميداني،صطحابيا أك  (A0)طباعتيا عمى كرؽ 
عمى الشكارع التجارية الرئيسية  كالدخكؿ عمى كؿ مبنى كاقع

داخؿ حدكد منطقة الدراسة باستثناء الشكارع الداخمية كالمحمية 
عمى الصكرة الجكية كتسجيؿ كافة البيانات الكصفية التي كتعينو 

حتى  2015-8-27تخص مكضكع الدراسة ككاف ذلؾ مف تاريخ 
نتياء تـ تحديد كحصر د الإكبع .ساعة 400ـ بكاقع 17-10-2015

 مؤسسة تجارية. 4185مبنى ك 541المباني التجارية البالغ عددىا 
( كتحديد المباني التجارية ArcMap10.2.1برنامج )اـ إستخد 2.

 كاخراجيا مف طبقة المباني العامة لمدينة نابمس.
خطاء الرقمية ( كالأMoveمر )تـ تصحيح الإزاحة بآستخداـ الأ 3.

 ـ 2014 لعاـ لممباني التجارية بالاعتماد عمى الصكرة الجكية
 Create)لتحديد انماط النشاط التجارم تـ إنشاء طبقة جديدة  4.

New Shapefile)  
 Editor))رسـ المؤسسات التجارية مف خلبؿ استخداـ شريط 5.

مؤسسات التجارم ( كتـ رسـ جميع ال(Pointكاستخداـ أداة الرسـ 
 في الطابؽ الارضي.

قة طبقة الصكرة الجكية لحدكد منطقة الدراسة كطب تكبيذا اصبح
حدكد منطقة الدراسة كالمباني التجارية كانماط المؤسسات التجارية 

( مع إمكانية إجراء Arc Map10.2.1محكسبة داخؿ برنامج )
 .لمدراسة اللبزمة التحاليؿ
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 البيانات الوصفية: -2

رمكز  عطاءا  ك  الطكابؽتصنيفيا حسب ثـ البيانات الخاصة بكؿ مبنى  مف خلبؿ جمع
دخاؿ البيانات لتحضير جدكؿ الخصائص لممباني ـ إث ،خاصة بالطكابؽ كالإستخداـ التجارم

 ما يمي:بالتجارية كيتمثؿ 

 ( ىك يخص مبنى معيف.Record) في الجدكؿ سجؿكؿ   1.

 في الجدكؿ يمثؿ طابؽ معيف. (Fieledؿ )حقكؿ   2.

لممباني  الخصائصفي جدكؿ تستقبؿ البيانات كعمى ىذه الاساس تـ انشاء جداكؿ س  
 .(2.1كما في الجدكؿ ) (Building Attribute Tabelالتجارية )

عطاء كؿ مبنى ككؿ نشاط إنظاـ الترميز كيقصد بو أما بالنسبة لمرمكز تمت مف خلبؿ   
ىمية نظاـ الترميز في عمميات لأ كنظران  .1( كذلؾ بيدؼ التعريؼ بياCode( أك )IDرمز معيف )

    نظاـ ترميز خاص بالمشركع المسمى تـ إستخداـدارة كالتخطيط في محتمؼ المجالات الحياة الإ
تمًدى ص بالمناطؽ التجاريةنظاـ المعمكمات المكاني الخا"  نظاـ الترميز عمى اعطاء كؿ  " حيث أعى

عطاءمبنى رمز مككف مف ثلبثة خانات، ك  خانات حسب  عدةستخداـ تجارم رمز مككف مف اكؿ  ا 
 (.2.1) الشكؿكما في  المؤسسات داخؿ كؿ طابؽ عدد

 اط التجارم المكجكد. كما في الجدكؿاليميف رمز المبنى ثـ رمز النش ىمف اليسار ال أكتقر 
(2.1). 

 

 

                                                           
نظم المعمومات التخطيط المكاني لمخدمات الصحية في منطقة ضواحي القدس الشرقية باستخدام تقنيات سامر:  ،رداد 1

 .86ص، 2003، فمسطيف، نابمس، جامعة النجاح الكطنية، رسالة ماجستير غير منشكرة ،الجغرافية
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 .مثال عمى الية الترميز :(2.1شكل )

 (: نظام الترميز المتبع في بناء نظام المعمومات الخاص في المنطقة التجارية2.6جدول )

F10 F4 F3 F2 F1 F0 Code (Buildings) 

501 501 002 001 002 001 001 

002 000 501 002 501 002 002 

002 003 006 004 001 505 010 

502 504 004 004 004 003 100 

50503 50203 001 002 001 004 200 

006 002 503 001 503 006 541 

يشير الجدكؿ السابؽ الى نظاـ الترميز المتبع في بناء نظاـ المعمكمات الخاص في  
عف رمز لكؿ مبنى فعمى كحقكؿ كتعبر السجلبت المنطقة التجارية حيث يحتكم عمى  سجلبت 

الى أخر مبنى في منطقة  الى المبنى الأكؿ في منطقة الدراسة 001سبيؿ المثاؿ يشير الرمز 
الى الطابؽ المستكم  F0بينما يشير الحقؿ الى رمز الطكابؽ حيث يشير  ،541الدراسة كترمز بػ 

، كتـ إعطاء رمكز لكؿ استخداـ تجارم F10لمشارع الى أخر طابؽ في منطقة الدراسة كتحمؿ رمز 

 مؤسسات الملببس كأدكات الزينة

 مؤسسات الاثاث المنزلي

 استخداـ مختمط

 مؤسسات حرفية

 ات غذائيةسسمؤ 

 مكاتب خدمات صحية

 10رقـ المبنى 

 010    505   001   004   006   003   002   
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في  200مكاتب تجارية مالية كدعاية اعلبف في المبنى رقـ  الى كجكد 50203حيث تشير الخمية 
 الطابؽ الرابع.

المتعمقة في كؿ طابؽ الى جدكؿ دخاؿ البيانات اتـ دخاؿ البيانات: ا: مرحمة رحمة الثالثةالم
 ساحة كتدقيقيا كالتأكد مف صحتيا.كأسـ المبنى كالمخصائص الخاص في المباني التجارية، ال

كتككف عمى ىيئة خرائط أك أشكاؿ بيانية لكؿ طابؽ يكضح  :خراج: مرحمة الإالمرحمة الرابعة
الاستخدامات التجارية الخاصة فيو، كالخرائط الخاصة بالتحميلبت المكانية الاحصائية لطبقة 

 النقطية )المؤسسات التجارية(.

 مناىج الدراسة: 1.7.1

 : ستخداـ المناىج العممية في ىذه الدراسة التطبيقية كىياتـ 

التجارم في مدينة نابمس  عرض مراحؿ التطكر تـ استخدامو في :التاريخيالمنيج   1.
إنتاجيا  تـكتكضيحيا مف خلبؿ خرائط بمراحؿ التطكر العمراني في المدينة  المرتبطة
التي سيمتد ؼ عمى المناطؽ الحديثة متعرٌ ل GIS))تقنية نظـ المعمكمات الجغرافية  باستخداـ

 . في المستقبؿ استخداـ التجارم الييالإ

تـ استخدامو في كصؼ المنطقة التجارية مف خلبؿ التعرؼ عمى  صفي:المنيج الك   2.
 خصائصيا كعكامؿ نمكىا في مدينة نابمس.

ستخدامات التجارية في ( كتحميؿ الإCBDالمنيج التحميمي: تـ استخدامو في تشخيص ) 3.
 .كافة المنطقة التجارية

  ( المتمثمة بالاساليب التالية: GIS)تقنية  باستخداـالمنيج الكمي التحميمي  1.3

 أسمكب كىما :(Spatial Statistics analysis) الاحصائي المكاني التحميلاساليب   -
( كيفيد في التعرؼ عمى المكقع الجغرافي Main Centerالمركز الجغرافي المتكسط )
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( Standard Distance) المعياريةالمتكسط لممؤسسات التجارية في المنطقة، المسافة 
لى معرفة كيفية تكزيع المؤسسات التجارية في المنطقة التجارية ضمف انحراؼ إكتيدؼ 

 Nearest) معامؿ الجار الاقرب حميؿ%(، ت68معيارم كاحد كيمثؿ التكزيع الطبيعي )

neighbor Analyst )اسة نمط تكزيع المناطؽ التجارية في منطقة الدر  كتيدؼ الى معرفة
 ىؿ ىك نمط تكزيع منتشر أـ عشكائي أـ متقارب.

سمكب التحميؿ كيرنؿ اباستخداـ (: Spatial Analysis) اساليب التحميل المكاني  -
(Kernel Density كيفيد في التعرؼ عمى اتجاه تكزيع المؤسسات التجارية كتقدير كثافة )

عمى كثافة في أيككف أف المؤسسات التجارية في المستقبؿ بناءا عمى الكثافة الحالية بشرط 
 نطاؽ المركز الجغرافي المتكسط. 

 : باستخداـ اسمكب ايجاد منطقة الخدمة(Network Analysisاساليب تحميل الشبكات )  -
(New Service Area كيفيد في تحديد نطاؽ الخدمة بالاعتماد عمى المسافة الحقيقة )

كمدل تغطية خدمات المؤسسات التجارية حاجات سكانيا. كجميع ما سبؽ عباره عف 
 مؤشرات مكانية ساعدت في تحميؿ المنطقة التجارية. 

مركز تجارم المكاقع ملبئمة لإنشاء  أنسبكذلؾ لاختيار  :سموب تحميل الملائمة المكانيةا  -
اتباع مجمكعة مف المعايير تـ جمعيا مف عدة في الفترة المستقبمية مف خلبؿ  اقميمي

 (. Model Builderمصادر عممية كتحميميا مكانيا كبناء النمكذج الكارتكغرافي )

التجارية كتقييميا  : كتـ استخدامو في دراسة مستكيات تحميؿ المنطقةالمنيج النوعي التحميمي: 2.2
كىك تحميؿ استراتيجي رباعي الأبعاد (: SWOT) التحميؿ أسمكببالاعتماد عمى معايير نكعية. 

كيتـ التعرؼ عمى مكامف القكة كالضعؼ كالفرص كالتيديد لتحديد الإشكاليات المرتبطة بالتكزيع 
بكضع خطط مستقبمية  المكاني لممناطؽ التجارية في منطقة الدراسة كبذلؾ تساعد أصحاب القرار

 بشكؿ أفضؿ.
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 :ةسابقالدراسات ال 8.1

كما تمخيصيا تـ بالدراسة  سابقة تتعمؽ تجارببحاث ك أدراسات ك كقرأة ع يجمت مف خلبؿ  
 يمي:

نمط توزيع النشاطات الاقتصادية في المنطقة المركزية بالمدينة بحث محمد مكي بعنكاف:  -1
1989المنورة، سنة 

1: 

البحث التعرؼ عمى نمط تكزيع الخدمات التجارية كاستخداـ الارض في ككاف ىدؼ   
(CBD كتحديد نمط سمكؾ المستيمؾ مف الاستخدامات التجارية كالتعرؼ عمى العلبقة المكجكده ،)

بيف التكزيع كالسمكؾ. كلتحقيؽ تمؾ الاىداؼ تـ استخداـ المنيج التحميمي مف خلبؿ المسح الشامؿ 
لانتشار لمدلالة مات كاستخداـ الاساليب التالية كىما مركز الجاذبية كمعايير الكافة النشاطات كالخد

 كتكزيع استبانات عمى المتسكقيف في منطقة الدراسة. ،عمى نمط التكزيع

 ((CBDإستمرار تركز الاستخدامات في  تكصؿ الييا الباحث: تيكمف أىـ نتائج البحث ال  
محصكؿ عمى سكقكف في الشارع القريب مف السكف لالمتسكقيف يتإف معظـ فبسبب الاىمية الدينية، 

 .الاحتياجات اليكمية

مشيط بالمممكة العربية  الاستخدامات التجارية بمدينة خميس دراسة احمد نحاس بعنكاف:  -2
 : 2م1998عام  ،السعودية

ي الجنكب الغربي مف تعد مدينة خميس مشيط احدل مدف منطقة عسير الجبمية كتقع ف
السعكدية كلا تمثؿ سكل عاصمة لمحافظة مف محافظات المنطقة كتبعد عف مدينة  وبيالمممكة العر 

                                                           
مجمة جامعة الممك  ،نمط توزيع النشاطات الاقتصادية والخدمات في المنطقة المركزية بالمدينة المنورةد: محم مكي، 1

 .(251-219)ص  ـ،1989، 1، سعود
، 121، الجمعية الجغرافية الككيتية ،الاستخدامات التجارية بمدينة خميس مشيط بالمممكة العربية السعوديةاحمد:  نحاس، 2

1998/3-79. 
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كـ فقط لكف استطاعت اف تحتؿ المكانة التجارية الاكلى لتتفكؽ  26ابيا عاصمة منطقة عسير 
 مف ىنا كاف الدافع لدراسة الاستخداـ التجارم لممدينة. بذلؾ عمى بقية المدف.

نماط التركيب التجارم في المدينة كمعرفة انماط التكزيع أالى التعرؼ عمى  تيدؼ الدراسة  
المكاني لممؤسسات التجارية كالعكامؿ التي اثرت في تكزيع المؤسسات كالتعرؼ عمى خصائص 

 ر المؤسساتعمى الدراسة الميدانية لحص تـ الإعتماد. كلتحقيؽ تمؾ الاىداؼ العامميف في المؤسسة
% مف جممة 20بنسبة  663كما تـ تكزيع استبانات كعددىا  طبقا لنكعيا،بيذه الدراسة التجارية 

 .ف عمييايدد العامميف بيا كالمتردمتعرؼ عمى خصائص المؤسسة كعدلجارية المؤسسات الت

ركز حكؿ مأف تكزيع المؤسسات التجارية تميؿ الى الت ة:كتكصمت الدراسة الى النتائج التالي  
ط منتظـ كخطكط الطرؽ كتتخذ نمط تكزيع المؤسسات التجارية في المدينة نممنطقة الاعماؿ 

خر ذات تكزيع متجمع نتج عف ذلؾ اف ىناؾ بعض المناطؽ تفتقر لآكبعضيا عشكائي كالبعض ا
ر طالى كجكد بعض المؤسسات كالبقالة كالمطاعـ كمحلبت المحكـ حتى داخؿ الحي السكني قد يض

 .يسية لمكصكؿ الى السمعو المطمكبةكاحيانا شكارع رئ قطع مسافة طكيمة إلى  الفرد

 ،وتأىيل مركز مدينة جنين التجاري إعادة تطوير وتخطيط :دراسة ركاء صكالحة بعنكاف . 3
 :1م2000سنة 

تـ ىدؼ الدراسة ىك خمؽ مركز تجارم ملبئـ لمحياة كالنشاطات كالحاجات اليكمية. 
 .عمى الكصؼ كالتحميؿ كاستخداـ الاساليب الكمية كالنكعية كالتقنيات الحديثة الإعتماد

 :ثلبث مستكياتفكانت بداية الرسالة تتضمف   

دراسة اقميـ جنيف كتـ الحصكؿ عمى المعمكمات مف الكتب كالدراسات السابقة  :الاكؿالمستكل 
 . كاستخداـ اسمكب المشاىدات

                                                           
نابلس، فلسطين،  ،جامعة النجاح الوطنية ،إعادة تطوير وتخطيط وتأىيل مركز مدينة جنين التجاريصكالحة، ركاء:  1

 م.2000 -1999
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عمى مستكل مدينة جنيف تـ جمع المعمكمات عف طريؽ المقابلبت الشخصيو مع  :الثانيالمستكل 
 . كبار السف ككذلؾ الاعتماد عمى المشاىدات كالصكر الجكية

عمى مستكل مركز المدينة التجارم كتـ جمع البيانات عف طريؽ المقابمو  :الثالثالمستكل 
 غرافية.تك لصكر الفك ارائط ك الشخصية مع كبار السف كالشخصيات المرمكقة كاستخداـ الخ

، تطبيؽ استراتيجيات تأىيؿ كتطكير كتخطيط المركز التجارم في جنيفب ككانت النتيجة  
قامة مكقؼ سيارت لحؿ مشكمة المركر كتحكيؿ الشكارع الداخمية الى مشاه إ كمف الحمكؿ المقترحة

اقتراح ساحة لإنعاش المنطقة كمتنفس لممدينة. ك تحكيؿ كراج تؿ الى ساحة خضراء كىي ك  .فقط
عمى سبيؿ المثاؿ مدرسة فاطمة،  CBD)) تجمع المعالـ البارزة في المدينة التي تساعد عمى تحديد

عادة بناء كتأىيؿ المباني التاريخية مف  خلبؿ تبميط ساحات المباني. كا 

تخطيط وسط مدينة نابمس ة عادا  استراتيجيات تطوير و  :دراسة سامي القدكمي بعنكاف  . 4
 :1م2000سنة  ،التجاري

ىدؼ الدراسة ىك التركيز عمى المشاكؿ التي تعاني منيا منطقة الكسط التجارم في مدينة   
يجاد معايير لتصميـ ا  ك  ،كة المركررتفاعاتيا كحر ا  المباني ك  خداماتستإنابمس مف خلبؿ تحميؿ 

رض ستخدامات الأإالمباني كالفراغات التي تسيؿ مف حركة المركر لممشاة كالمركبات، كملبءمة 
ستراتيجيات لحؿ إمع التطكر الحديث لممدينة بحيث يعكس الكجة المشرؽ لممدينة، ككضع 

 المشكلبت التي تعاني منيا كتكجية التخطيط في ىذه المنطقة. 

لييا الدراسة: إف عممية تخطيط المنطقة التجارية ليست عممية إي تكصمت أىـ النتائج الت  
ضي في راعمؿ مخطط تقسيـ للؤفأف نما تكاممية تشترؾ مع كافة المدينة، كلتحقيؽ ذلؾ ا  جزئية ك 

 ةالحاج ،ستعماؿ المختمط في قمب نابمس التجارم كيترتب عمى ذلؾكسط نابمس التجارم يشجع الإ
خفيؼ الضغط عمى حركة السير نشطتيـ اليكمية كلتأيمارس فييا الناس لى ميداف عاـ كساحة إ

                                                           
نابلس.  ، جامعة النجاح الوطنية،تطوٌر وإعادة تخطٌط وسط مدٌنة نابلس التجارياستراتٌجٌات  :القدومي، سامي 1

 م.2000، فلسطين
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ى تباع استراتيجية المحافظة عمكآ .قتصاديةنعاش الحركة الإا  عنصر جذب لمزكار كالمتسكقيف ك ك 
حدد يي تـ عمؿ مخطط ك ىمية تاريخية كتراثية أمف  اثرية لما ليالمباني التاريخية كالمكاقع الأ

 رتفاعات في منطقة الكسط التجارم.لتحقيؽ التدرج في الإارتفاعات المباني 

تخطيط وتحميل وتطوير الخدمات التجارية في مدينة  :بعنكاف عكضناجي" محمد " دراسة . 5
2003 عام (GIS) ستخدام نظم المعمومات الجغرافيةآطولكرم ب

1: 

تحميؿ كتقييـ كاقع الخدمات التجارية في مدينة طكلكرـ ككضع بعض ىك ىدؼ الدراسة 
كربط تطكر المدينة السكاني  ،تساىـ في تطكير ىذه الخدمات مستقبلبن  التيالتصكرات كالمقترحات 
 . نعكس عمى الخدمات التجاريةآقتصادم الذم كالعمراني بالتطكر الإ

 تالذم قاـ بتقسيـ المحالا الدراسة الميدانيةىداؼ الدراسة عمى أعتمد الباحث في تحقيؽ آ  
أما لتخزيف  ةسكاء العاممة أك المشغكلة المستخدم ،المستغمة تجزاء كىي المحالاألى ثلبثة إ

المغمقة بشقييا التي لـ تعمؿ مسبقا كالتي  تالجزء الثاني المحالاك ك كراجات السيارات أالبضائع 
استخداـ تقنية نظـ المعمكمات ك  نشاء.التي ما زالت قيد الإثالث الجزء الك  غمقتأسبؽ ليا العمؿ ك 

دخاؿ بيانات االجغرافية برسـ الخرائط كتحديد المعمكمات الخاصة بالمحاؿ التجارية حسب الشكارع ك 
 .طكاؿ الشكارع حسب الجداكؿ المرفقة بالدراسةأكتصنيفاتيا ك  تنكاع المحالاأتفصيمية ب

 تلبالمحمقارنة بالتجارية العاممة  تية: كثافة المحلبلى النتائج التالإكتكصؿ الباحث  
 ،طباءالأ ،لنكاة )مكاتب المحاميفخرل في اكيلبحظ تركز الخدمات الأ .المغمقة دكف المجمعات

 سيكلة الكصكؿلى إضافة بالإ راضي كنقص كاضح لمكثافة السكانية.سعار الأأرتفاع آالبنكؾ( ك 
 . ممدينة كمناطقيا المختمفةل

                                                           
تخطيط وتحميل وتطوير الخدمات التجارية في مدينة طولكرم باستخدام نظم المعمومات  "محمد ناجي" عبد السلبـ: عكض، 1

 ـ.2003، فمسطيف، نابمس ،جامعة النجاح الكطنية ،GISالجغرافية 
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نماط المحاؿ أبيف ك  ستخدامات الارض في المدينة كضكاحييا.إالتداخؿ الكاضح في كلكحظ 
عدـ كفاية المرافؽ العامو الضركرية ك عشكائي لخدمات شبة المجمعات التجارية. التكزيع الك  ،التجارية

 . (CBD)زدحاـ الشديد لممركبات كالسيارات في الإك  لمزائريف كالمتسكقيف في المدينة

 :1م2003تقييم الكفاءة الوظيفية التجارية لمدينة البصرة، سنة : صلبح الياشـ بعنكافبحث   . 6

كييدؼ البحث الى التعرؼ عمى انماط التركيب التجارم لمدينة البصرة كالتكزيع المكاني 
ليا ثـ التطرؽ الى كفاءة الكظيفة التجارية مف خلبؿ معايير متعددة منيا المعايير المساحية كسيكلة 

كؿ كتنكع البضائع كجذب المتسكقيف كالحالة العمرانية لممؤسسات. كمف أىـ النتائج التي الكص
عف المركز التجارية الثانكم  (CBD)تكصؿ الييا الباحث: اختلبؼ عدد المؤسسات التجارية في 

كبمغ  ،نسمة ليا مؤسسة 72 كأشار البحث إلى .CBD))تفكؽ  تيكالشكارع التجارية الثانكية ال
/نسمة. كصعكبة كصكؿ المتسكقيف الى المراكز التجارية 2ـ1.6المعيار العاـ لممساحة حكالي 

الرئيسية كالثانكية. كأخيرا أف درجة جذب المتسكقيف الى المراكز التجارية الرئيسية عالية بسبب تنكع 
ة الثانية مف حيث البضائع كسيكلة الكصكؿ كقدـ المنطقة كتأتي المراكز التجارية الثانكية المرتب

 جذب المتسكقيف .

: إتجاىات التطور العمراني في ضواحي غرب نابمس والعلاقات دراسة عمي خميؿ بعنكاف . 7
 :2ـ2005 ، سنةالمكانية

مخصائص الجغرافية كالاقتصادية الادراية كالتخطيطية لىدؼ الدراسة ىك فيـ الكاقع الحالي 
مستقبمي بغية كضع حمكؿ كمقترحات تحؿ المشاكؿ ككضع تصكر كالييكمية لمنطقة الدراسة 
 .حاجات السكاف كنظرتيـ المستقبميةالعمرانية كالتخطيطية لتفي ب

 أىـ نتائج الذم تكصؿ الييا الباحث:

                                                           
 .(197-181)، ـ2003، 2 ،مجمة البحوث الجغرافية .تقييم الكفاءة الوظيفية لمدينة البصرة الياشـ، صلبح: 1
، نابمس ،جامعة النجاح الكطنية، إتجاىات التطور العمراني في ضواحي غرب نابمس والعلاقات المكانيةخميؿ، عمي:  2

 ـ.2005، فمسطيف
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قتصادية إمف مشاكؿ  بيت ايبا، زكاتا( )بيت كزف، الضكاحي الغربية لمدينة نابمس معاناة  1.
نتياء إعدـ كجكد مخططات ىيكمية بالرغـ مف سكاؽ لمتسكيؽ، ك أتتمثؿ في عدـ كجكد 

 نجاز المخطط الييكمي لقرية بيت ايبا.إ

القطاع الزراعي مف قمة الارشاد الزراعي بينما يعاني القطاع الصناعي مف عدـ  معاناة  2.
 كجكد مناطؽ مخصصة لمصناعة كقربيا مف المناطؽ السكنية.

شبكة الطرؽ الرئيسية كخاصة شارع حيفا كجكد شبكة طرؽ كمكاصلبت سيمة لكقكعيا عمى  3. 
      .مية نابمس بالنسبة لقرية بيت كزفبالنسبة لقربو مف بيت ايبا كشارع قمق

حاجة الخدمات التجارية الى التطكير كاعادة التخطيط كخاصة عمى المحكريف شارع حيفا   4.
 كشارع قمقيمية نابمس.

كجغرافية كبشرية تتفكؽ عف نظريتيا في زات طبيعية مييف الضكاحي الغربية تتمتع بإ  5.
 السكف كالتطكر العمراني. عمى المنطقة الشرقية لمدينة نابمس مما يشجع

الامتداد العمراني لمدينة نابمس والعوامل المؤثرة فيو، سنة  :. دراسة عمار عمراف بعنكاف8
1
2008: 

عمى الامتداد العمراني ىدؼ الدراسة ىك التعرؼ عمى العكامؿ الطبيعية كالبشرية المؤثرة   
عمى ذلؾ يتـ  تجاىاتو كتبايناتيا كبناءان آمتداد العمراني ك مدينة نابمس، ككضع صكرة تكضح الإ في

إتباع الخطط التنمكية السميمة جؿ التغمب عمى العقبات مف خلبؿ أكضع تصكر مستقبمي مف 
سة المسكف كخصائصو كالعكامؿ الباحث بدرا اىتـجياؿ القادمة كتحقيؽ مبدأ التنمية المستدامة، ك للؤ

ستبانات المتعمقة أسمكب الإمتكصؿ الى تمؾ الاىداؼ استخدـ الباحث لالمؤثرة في اختيار السكف. ك 
 ،بخصائص المسكف كتكزيعيا عمى المباني السكنية فقط كلا تشكؿ المباني السكنية قيد الانشاء

ـ تكزيع الاستبانو حسب عدد المباني منطقة كت 14كلدقة حجـ العينة قاـ بتقسيـ مدينة نابمس الى 

                                                           
 ـ.2008، فمسطيف، نابمس ،جامعة النجاح الكطنية، نابمس والعوامل المؤثرة فيو الامتداد العمراني لمدينةعمراف، عمار:  1
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 1404السكنية في المنطقة كالتي تختمؼ مف منطقة الى اخرل ككاف عدد الاستبانات المكزعو 
 SPSS% مف إجمالي المساكف في المدينة، كتحميميا باستخداـ برنامج 9.07مسكف بنسبة 

 بالاضافة الى المقابمة الشخصية في جمع البيانات الغير متكفره في المصادر سابقة الذكر.

مكقع الأىـ النتائج التي تكصؿ الييا الباحث: تأثر الامتداد العمراني بالظركؼ الطبيعية ك  
ة بالظركؼ البشرية كالجيكسياسي هكالتركيب الجيكلكجي، كتأثر  هكالطبكغرافية كتكفر مصادر الميا

ستعماؿ أف الإرض عمى تكسع مدينة نابمس حيث إستعمالات الأسرائيمي. أثر ة بالإحتلبؿ الإثمالمتم
ف تكصؿ الباحث حسب رأم السكاف إك الصناعي قمؿ مف انتشار المباني السكنية في تمؾ المنطقة 

 الخ. ... فضؿ المكاقع لمسكف ىك حي رفيديا كيمي حي المخفيةأ

رض الحضرية في ستعمالات الأ إتحميل خارطة  :بعنكاف الرحمف دراسة ريدار نبيؿ عبد . 9
 ستخدام تقنيات نظم المعمومات الجغرافيةآالمنطقة التجارية المركزية لمدينة دىوك ب

 : 1م2009عام ، "دراسة تحميمية "

لمدينة دىكؾ كالتطكر التاريخي  تناكؿ البحث تحميؿ كاقع المنطقة التجارية المركزية  
 رض الحضرية فييا مع رسـ الخرائط لكؿ مرحمة مف مراحؿ التطكر.الأستعمالات لآ

ائؽ عف طريؽ الدراسة الميدانية ستقرائي مستعينا بالبيانات كالحقاستخدـ الباحث المنيج الإ
في البحكث السابقة مع استخداـ التحميؿ المكاني باستخداـ قرينة الجار  ةدمجيا مع البيانات المتاحك 

 الاقرب في بياف نمط تكزيع بعض كحدات استعمالات الارض التجارية في منطقة الدراسة.

كتكصؿ الباحث الى ما يمي: تكسع المنطقة التجارية المركزية في مدينة دىكؾ مف خلبؿ   
ع انماط الكحدات التجارية في منطقة يف تكز كأ كزيادة عدد السكافتطكر المدينة كتكسع حجـ المدينة 

  الدراسة يأخذ نمط المتقارب كلكف بيف التجمع كالعشكائية.

 
                                                           

تحميل خارطة استعمالات الارض الحضرية في المنطقة التجارية المركزية لمدينة دىوك باستخدام عبد الرحمف، ريدار:  1
 .ـ2009-2008، منتديات الجغرافيكف العربمكتبة نادم نظـ المعمكمات الجغرافية كمكتبة  ،تقنيات نظم المعمومات الجغرافية
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التنموي لمدينة نابمس في ضوء  تجاىات التخطيطإ :دراسة ابراىيـ اليمكز بعنكاف . 10
 :1م2008سنة  ستراتيجية المقترحة لتنمية وتطوير المدينة،الإ

كذلؾ  ـ2014-2008ستراتيجية تنمكية لمدينة نابمس لمفترة إىدؼ الدارسة ىك إعداد خطة 
ستنتاج نقاط القكة إمف خلبؿ التعرؼ عمى الكضع الحالي لممدينة مف كافة النكاحي، كمف ثـ 

صياغة رؤية خاصة  خيران أكلكيات التنمكية لممدينة ك الفرص كالتحديات كمف ثـ تحديد الأكالضعؼ ك 
 صحاب المصالح.أنة كالتي تعكس الحالة التكافقية كالشراكة بيف بالمدي

ضمف الاطار اعتمد الباحث عمى المنيج الكصفي كالتحميمي مف خلبؿ تحميؿ المعمكمات  
ذلؾ إستراتيجيات لتحقيؽ الرؤية ك كضع  خيران النظرم كتقييميا ككضع الأكلكيات لكضع الرؤية كأ

ككرش العمؿ مع رؤكساء الأقساـ الفنية  صحاب القرارأمع ستخداـ عدة اساليب كىي المقابلبت آب
الباحث: أف مدينة نابمس مركز  بمدية. كمف أىـ النتائج التي تكصؿ اليياالدارية كالمالية في كالإ
 متداد الخدمات بشكؿ كاسع. اؿ في الضفة الغربية فيي تحتفظ بآقميـ الشملإ

 المكرمة مكة مدينة في الاسواق :بعنكاف شكاؽ بنت حمزة محي الديف مميبارمدراسة أ  .11
 :2م2009سنة  والتوزيع" والتطوير النشأة في دراسة"

 مكة مدينة في الاسكاؽ مكاقع تحديد في الجغرافية المعمكمات نظـ باستخداـ الباحثة قامت
 العامو التكزيعية الصكرة فأ كاتضح المكرمة مكة في الاسكاؽ تكزيع نمط اتجاة كظير المكرمة
 اك طبكغرافية بظركؼ محككمة تككف قد كالتي المدينة انحاء جميع في متعادلة غير للؤسكاؽ
 ،المدينة داخؿ كالطرؽ الاسكاؽ مكاقع بيف كاضحة العلبقة كتبدك كظيفية أك عمرانية اك سكانية
 اكبر كبدرجة المدينة بمركز المحيطة المنطقة في كالشريطية المركزية الاسكاؽ تركز لاحظ حيث
 المناطؽ في المركزية الاسكاؽ تكزيع كثافة انخفضت كبالمقابؿ المدينة كشرؽ شماؿ جية في

                                                           
جامعة  ،المدينة اتجاىات التخطيط التنموي لمدينة نابمس في ضوء الاستراتيجية المقترحة لتنمية وتطوير اليمكز، ابراىيـ: 1

 .2008، فمسطيف، نابمس، النجاح الكطنية
المممكة العربية  ،جامعة اـ القرل ،والتطور والتوزيعالاسواق في مدينة مكة المكرمة دراسة في النشاة مميبارم، أشكاؽ:  2

 .2009، السعكدية
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 لمدينة المركزم المكقع بتحديد الباحث قاـ ،كالغرب الجنكب في كخاصة المدينة كتمة مف اليامشية
 حيث الحراـ المسجد جنكب يقع المساحي المركز اف فكجد الاسكاؽ بمكاقع كربطيا المكرمة مكة
 تكزعيما فظير الشرؽ نحك الشريطية الاسكاؽ مف% 77ك المركزية الاسكاؽ مف% 95 تكزع ظير
 مف نصيبا أحياء أكبر الجامعو حي عف يبعد لممدينة المساحي المركز اف كلاحظ ،شرقي شمالي
 بينما ،الاخرل الاسكاؽ بقية عف لممدينة المساحي مركز بعد يكضح كىذا كـ6.35  بمسافة الاسكاؽ

 المركز عف يبعد كالذم الحراـ المسجد شماؿ في تقع المركزية للؤسكاؽ المكاني الكسيط كاف
 سكاء لمتكزيع السائد الاتجاه كىك الشرقي الشماؿ ناحية كـ4.45  بمسافة المكرمة لمكة المساحي
 شرؽ شماؿ السكقي النطاؽ قمب في تقع المركزية الحذب نقطة أف كظير، كالمركزية لمشريطية
 المركزية الاسكاؽ كسيط عف كتبعد كـ5 قدرىا بمسافة عنو تبعد كالذم لممدينة المساحي المركز
 .المتجمع نمط الى يميؿ المركزية الاسكاؽ تكزيع أف عاـ كبشكؿ كـ 1.5 قدرىا بمسافة

تجربة جرش في ترحيل محلات تصميح السيارات من مركز المدينة الى المنطقة الحرفية،  12.  
2010عام 

1:  

ترحيؿ محلبت الحرفية مف مركز المدينة الى المنطقة الحرفية في شرؽ  إلى التجربة تىدف
 .مشركع السياحي الثالثالالمدينة لتنفيذ 

تـ  وبأن ترحيؿ المحلبت الحرفية صدار قرارإبيٌف رضكاف الشاعر رئيس بمدية جرس قبؿ 
ضاؼ اف البمدية خصصت لاصحاب أتجييز المنطقة الحرفية بالكامؿ مف البنية التحتية اللبزمة ك 

اصحاب المحلبت  أممدخكؿ في مزادات عمنية بينما كاف ر لالمحلبت الميكانيؾ كالكيرباء محلبت 
عمى النحك التالي: أف ىذا القرار  أييـذاؾ الفضكل كرفض القرار ككاف ر  فآإذ شاع  تمامان  ان مخالف

لحاؽ الأذل بمئات رات السنيف ك منذ عش تمكياجحاؼ بحؽ اصحاب المحلبت  التي يمإعباره عف  ا 
لبت البنية التحتية مف مكاصالى سر التي تعتاش مف ىذه المحلبت، كافتقار المنطقة الحرفية الأ

 جار المحلبت في المنطقة الحرفية.كانارة بالاضافة الى ارتفاع إي

                                                           
ترحيؿ محلبت تصميح السيارات في جرش نياية شير ايار  1
.http://news.petracar.com/cDetails.aspx?ID=2572، ،ـ.2016،5:31-4-3الاحد 

http://news.petracar.com/cDetails.aspx?ID=2572
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الى  ف الانتقاؿالحرفية يعني الحرماف مف رزقو لأ كمنيـ مف عبر اف الانتقاؿ الى المنطقة
المنطقة الحرفية يتحكؿ زبائنو الى القرل المجاكرة كاف سعة المحلبت في المدينة الحرفية صغيرة كلا 

ىمية أصحاب المحلبت بمدل أفاؼ السيارات كالمركبات، كبيذا نجد صعكبة في اقناع طتتسع لاص
 لى المنطقة الحرفية لتنظيـ المنطقة مف جديد.إنقؿ تمؾ المحلبت 

تقييم كفاءة المنطقة التجارية في قضاء دجيل،  :زرجي كقاسـ الحداد بعنكافبحث طو الخ . 13
 : 1م2012سنة 

أسباب ككاف ىدؼ البحث التعرؼ عمى التركيب التجارم في منطقة الدراسة كالتعرؼ عمى   
ستخدـ الباحثاف المسح الميداني إىداؼ . كلتحقيؽ تمؾ الأستعماؿ التجارمالتكزيع الجغرافي للئ

ف انماط التركيب التجارم ألحصر كافة المحلبت التجارية المكجكده في المنطقة كتكصؿ بالنياية 
في القضاء يقسـ الى المنطقة التجارية المركزية كالمنطقة التجارية الثانكية كالشكارع التجارية 

في المنطقة كتكصؿ بالنياية الى ضركرة الرئيسية كعمؿ ذلؾ حسب طبيعة السمع التي قد تتلبئـ 
التنكع في المؤسسات التجارية في المنطقة التجارية المركزية بحيث تفي بحاجة المتسكؽ مف كؿ 

 محلبت الغذائية كالمحكـ.الالمكازـ بعكس المحلبت المبعثرة التي تسكد في الاحياء كتقتصر عمى 

جراءات الوقائية لمشروع تنفيذ تأىيل المنطقة الموجزة لمترحيل وتوفير البديل للإ الخطة  14.
 :2م2012 عام المحيطة بمسجد عجمون والممرات والبنية التحتية لوسط مدينة عجمون،

ة الملبئمة لتركيج التنمية يئىدؼ الخطة: تنكيع كتعميؽ صناعة السياحة الاردنية كتييئة الب
بتخطيط مشركع السياحة الثالث ككاف مف الاقتصادية المحمية كلتحقيؽ ذلؾ قامت كزارة السياحة 

حة ضمف المدف الذم يشمؿ المشركع مدينة عجمكف حيث تـ التكقيع عمى مشركع إعادة تأىيؿ سا
 يكبي كالمنطقة المحيطة بو. مسجد الأ

                                                           
بابؿ، جامعة  ،مجمة كمية التربية الاساسية، تقييم كفاءة المنطقة التجارية في قضاء دجيلالخزرجي، طو كالحداد قاسـ:  1
 .328-321ص، 2012ايار /7
الخطة الموجزة لمترحيل وتوفير البديل الاجراءات الوقائية لمشروع تنفيذ تأىيل المنطقة المحيطة  ،كزارة السياحة كالاثار 2

 ـ.2012، المممكة الاردنية الياشمية ،عجمون والممرات والبنية التحتية لوسط مدينة عجمونبمسجد 
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كتـ اتباع منيجية تحديد كافة الاشخاص المتأثريف بالمشركع كذلؾ مف خلبؿ عقد 
ف ىناؾ بعض البسطات أاجتماعات غير رسمية كمقابلبت شخصية مع اصحاب المحلبت فكجد 

كجكدىا في ذلؾ المكاف كأف ملبؾ المحلبت كالمستأجريف لف يتأثركا في ب ةبطبيعة الحاؿ مخالف
المتأثرة ىـ اصحاب الاكشاؾ كالبائعيف المتجكليف في المنطقة كبعد تحديد  ف الفئةأتنفيذ المشركع ك 

 .يـ كالمكاقع البديمو المفضمو ليـسمكب الاستبياف لمعرفة مطالبأستخداـ إشخاص المتأثريف تـ الأ
خلبء المكقع فكر البدء بتنفيذ المشركع كقامت بمدية إصحاب المحلبت المكافقو عمى أككاف رد فعؿ 

كمكقع لمحطة الحافلبت الجديد  العائد ممكيتو لمبمديةيف مكقع سكؽ المؤسسة العسكرية يععجمكف بت
شخاص المتأثريف بالمشركع كحؿ دائـ كفكر يـ محطة الحافلبت سيشمؿ ىؤلاء الأف تصمبالتالي فأ

لمساعدة المكاف بمتطمباتو بشكؿ كامؿ  كلية ستعقد الكزارات اتفاقية تيي تكفير التصاميـ الأ
 المكقع القديـ. ميتعادؿ لمستكل أرباح رباح خاص المتأثريف بالمشركع لتحقيؽ مستكل أالأش

  (Lin Zaw,Thrigi Shwe, Maung HIaing) بحث لػ . 15

 Studies of the Status of Central Business District Area (CBD) in 

Yangon Myanmar  
سنة  اليابان، –مدينة ميانمار –يانغوندراسة حالة منطقة المركز التجاري في بعنوان: 

2014
1: 

يجاد حمكؿ لمشكمتيف رئيسيتيف كىما التركز السكاني الكبير في السكؽ إىدؼ البحث ىك 
كتتميز ىذه المنطقة بأنيا  2كـ2.59الؼ نسمة في 90 التجارم كتبمغ الكثافة السكانية في يانغكف 

كعدـ  ركز السكاني،مماـ التأ الطكابؽ فتشكؿ عائقان ثرية مما لا يسمح ببناء عامكدم متعدد أمباني 
. قاـ الباحث بدراسة خصائص المنطقة الحديثة في المنطقة المناسبة ليامركزية المنطقة التجارية 

تكزيع المنطقة يا لحؿ المشاكؿ سابقة الذكر كىي مراعات بيج التي كاقترح مجمكعة مف الامكر
عتماد عمى مخطط % كذلؾ بالإ5د نسبة مساحة المركز التجارم مف المساحة الكمية يحدتك 

إستخداـ  ختيار مكقع المركز التجارم الثانكم عمى تحقيؽ تناسؽ فيآيعتمد ك  آستخدامات الأراضي
                                                           

1 ZAW. L. AND Shwe, T and others. "Studies of the Status of Central Business District Area 

(CBD) in Yangon Myanmar", International Journal of Emerging Technology and 

Advanced Engineering, 2014.4(5) : 2250-2459. www.ijetae.com. 
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صحاب أشكالات بيف يـ المنطقة كتجنب الإتنظلقكانيف في المنطقة كضع ك رض بشكؿ متكامؿ الأ
دارة شبكة المكاصلبت لمحلبت التجارية كىذا يضمف سيكلة الحركة كالتنقؿ ك صحاب اأالحرؼ ك  ا 

رض اما في المركز ( مف المساحة الكمية للؤ30%بػ) حدد نسبة مساحة المركز التجارم الثانكمك 
 %. 100لنسبة تصؿ ً التجارم الرئيسي 

يقع ك  تجارممحؿ  2133أف المركز التجارم يضـ  كفتكصؿ الييا الباحث تيأىـ النتائج ال
ظيكر مشكمة حكادث الشاحنات بسبب الكثافة لتجارم عمى شبكة مكاصلبت رئيسية ك المركز ا

 كعدـ كجكد مكاقؼ خاصة ليـ.  ،السكانية العالية كحركة الشاحنات البطيئة

متد آ، 2كـ8 نشاء مركز تجارم ثانكم في منطقة الضكاحي المحيطة عمى مساحة فأف إ
قامة مركز تجارم منظـ إتجاة الغرب، ىناؾ رؤية في آفي مدينة يانغكف بالمركز التجارم الرئيسي 

 مزكد بالنقاط سابقة الذكر لتخفيؼ الضغط عمى المركز التجارم القديـ.

 Ioannis A.Pissouriosبحث لػ   16.

 A historical overview and critical analysis of town centre 

delimitation methodologies   
2014سنة  ة،كز المدينم حدود مر طرق تحميل ترسي بعنوان: بحث

1. 
كذلؾ ضمف المراحؿ  المدينةمركز التعرؼ عمى طرؽ ترسيـ حدكد إلى يدؼ البحث ي
ساسي عمى المدف الامريكية كىي قرينة ارتفاع أـ بشكؿ 1950الفترة الاكلى بدأت عاـ  التالية:

الاستخدامات المركزية مف خلبؿ تقسيـ مساحة الارض )الطكابؽ( المستغمة في النشاط التجارم 
، كدليؿ 0.5عمى مساحة الارض المبني عمييا جميعيا لممركز التجارم كأف تككف القيمة اكبر مف 

مناطؽ التي تشيد ام نشاط تجارم بشكؿ افقي كثافة الاستخدامات المركزية كىي بحساب جميع ال
كممتد عمى حدكد المدينة كحتى يتـ اعتماد المنطقة بانيا مركز تجارم يجب أف تككف قيمة كثافة 

 صحيح. 1الاستخدامات اكبر مف 

                                                           
1
 Pissourios, I. A. A historical overview and critical analysis of town centre delimitation 

methodologies, Buiietin of Geography. 2014.25:155-165. 
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مركزية في كضع الالاكلى عدـ  :اىرتيفاتجيت نحك ظ ـ،1975الفترة الثانية بدأت عاـ 
 نشطة المدينة جغرافيا.كتتـ عمى اساس تكزيع أالتجارية حدكد لممراكز 

 تحديد المراكز التجارية عف طريؽ تقاطع المكاقع كالشكارع. فييا الظاىرة الثانية يتـ

سياسية التي تعطي تفسيرا كاملب لمنظاـ لثة تـ استخداـ التحميؿ الكمي للؤنشطة الأالفترة الثا
ف ز الحيكية ماكلممركز التجارم كتحديد المر رضية ( كذلؾ مف خلبؿ المساحة الأGISالجغرافي )

فقي تداد الأستخداـ التجارم كما في الفترة الاكلى حسب الامالمدينة كتصنيؼ المكاقع ذات الإ
 ىذه الطريقة ضعيفة. تمكدم كاعتبر كالع

 ربع التقييمات:أعمى  ان تـ تقييـ مركزية المكقع التجارم بناء

كارتفاع المباني كنسبة  المساحة المستغمة مف المباني،اعتمد عمى معرفة  :التقيـ المدني  1.
 المساحة المستغمة مف المدينة ذات الاستخداـ التجارم.

ضافة أجرة الى عدد المباني الكمية بالإنسبة الاماكف المست ىاعتمد عم :التقييـ الاقتصادم  2.
تقييـ قيمة  يجارات في المنطقة. كاخيرا عمىإجمالي العائدات كتدؿ عمى نسبة الإلى إ

 الارض كىي سعر الارض.

 مف الصعب الحصكؿ عمى المعمكمات المطمكبة فتـ استثناءه.: التقييـ الجغرافي 3. 

 نسياب الطرؽ.إيشمؿ كقت الذركة في نقؿ المكاطنيف كسيكلة : تقييـ المكاصلبت  4.

تساعد في أىـ النتائج التي تكصؿ الييا الباحث ىي الاعتماد عمى ثلبث عكامؿ رئيسية 
تحديد المنطقة الحيكية ك ـ المركز حسب المعايير سابقة الذكر يترسيـ حدكد المركز التجارم كىي تقي

في تقييـ المركز  ياكما ىك ناتج مف المعايير كاخيرا طريقة التحميؿ المستخدمة التي تـ استخدام
 التجارم.  
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  :ما يمييز ىذه الدراسة عن الدراسات السابقة

 كتـ عرضيااستعراض مجمكعة مف الدراسات كالابحاث المتعمقة بمكضكع الدراسة،  بعد
 :تعقيب عميياتاريخ صدكرىا، كفيما يمي  بناءان عمىكفؽ ترتيب عممي 

تميزت ىذه الدراسة بتناكؿ أنماط المنطقة التجارية في مدينة نابمس كتتمثؿ في منطقة  . 1
(CBD كالشكارع التجارية الرئيسية ) كدراستيما مف ناحية التخطيط كالتنظيـ المكاني

بينما تميزت الدراسات السابقة بدراسة نمط كاحد مف المنطقة التجارية في  ،لممنطقة التجارية
مختمؼ حيث اىتمت بالتخطيط المعمارم  بحثي( كبأسمكب CBDمدينة نابمس كىك )

 ( كما في دراسة سامي القدكمي.CBDلمنطقة )

راسة بتناكؿ منطقة الدراسة ضمف اربع مستكيات رئيسية كىي )دراسة تميزت ىذه الد . 2
استخداـ الارض بشكؿ عاـ ثـ دراسة انماط المباني التجارية في المنطقة ثـ دراسة 
استخدامات التجارية في طكابؽ المباني كاخيرا دراسة التحميؿ المكاني لممؤسسات التجارية 

بينما  ،شؼ التغيرات الزمنية كالمكانية لممنطقةفي الطابؽ الارضي( كبالتالي ساىمت في ك
تميزت الدراسات السابقة بدراسة المنطقة التجارية ضمف ثلبث مستكيات فقط كما في دراسة 

 ركاء صكالحة.

اىتمت ىذه الدراسة بتناكؿ كاقع المنطقة التجارية في مدينة نابمس محاكلة لتخطيط كتنظيـ  . 3
السابقو مكاضيع متنكعة فمـ تبرز الاستخداـ التجارم  بينما اشتممت الدراسات ،المنطقة

 بشكؿ خاص.

بينما اعتمدت  ،متر 0.25بدقة  2014عتمدت ىذه الدراسة عمى صكرة جكية حديثة لعاـ ا . 4
 . اسات السابقة عمى صكر جكية قديمةالدر 

المساحات التي غطتيا الدراسات السابقة كانت أكبر كما في دراسة ناجي عكض حيث  . 5
 3990بينما بمغت مساحة المنطقة التجارية في ىذه الدراسة  ،شممت مدينة طكلكرـ بأكمميا
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% مف مساحة مدينة نابمس الإجمالي بالتالي يزداد معامؿ الدقة كالكضكح 13.8دكنـ بنسبة 
 لمخرائط بيذة الدراسة.

تميزت ىذه الدراسة بتنكع مناىج الدراسة كتتمثؿ في المنيج التاريخي كالمنيج الكصفي      6.
بينما اقتصرت  ،كالمنيج التحميمي الكمي كالنكعي كساعدت في تحقيؽ أىداؼ الدراسة

الدراسات السابقة عمى منيج محدد دكف الآخر كما في بحث محمد المكي حيث اعتمد 
 عمى المنيج التحميمي فقط.

  :قائمة المصطمحات والمفاىيم 9.1

 :كىي لا بد مف تكضيحيا،ك  كالمفاىيـ خلبؿ الدراسة مجمكعة مف المصطمحات تـ سرد  

ىك عمـ : Geographic Information Systems) )1نظم المعمومات الجغرافية . 1
خراج كعرض البيانات عمى شكؿ ا  سترجاع كمعالجة كتحميؿ ك آكتقنية يقكـ بجمع كتخزيف ك 

  .ات الكصفية مع البيانات المكانيةتقارير كخرائط محكسبة مف خلبؿ ربط البيان

سكنية ال يمبانالتشغمو  ذمستخداـ ال: ىك الإ2(Residential Use) ستخدام السكنيالإ  . 2
بشكؿ  ةفعلب أك فارغ ةمأىكل تساسي لمسكاف بغض النظر إذا كانأمستخدمة بشكؿ الك أ

 مؤقت.

عماؿ التجارية الأ وشغمتىك الاستخداـ الذم  :(Commercial Use) التجاريستخدام الإ . 3
لتجارية منشاطات الكالمكاقؼ التابعة  كالبنكؾ كالخدمات المتعمقة بيا مثؿ المراكز التجارية

 منشاطات التجارية.ل ةتخزيف البضائع التجارية كالمباني التابعكمحلبت التصميح كأماكف 

                                                           
المممكة العربية  ،مكة المكرمة، 1ط، GIS اسس التحميل المكاني في اطار نظم المعمومات الجغرافيةجمعة، داكد:  1

 .1، صـ2012، السعكدية
 .13-12، صـ2000 ،راـ الله ،نظام تصنيف استعمالات الاراضي الفمسطينية :الجياز المركزم للئحصاء الفمسطيني 2
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راضي المخصصة للبستخداـ : كىي الأ(Industrial Use) صناعيالستخدام الإ . 4
ـ كالمقالع كالمرافؽ راضي المحاجر كالمناجأنشاءات كيستثنى مف ذلؾ الصناعي كمناطؽ الإ

 .التابعة ليا

: (Use of Transport and Communications) ستخدام المخصص لمنقل والمواصلاتالإ .5

  .الحديدية العامة كالخاصة التجارية كالطرؽ العامة لمسكؾراضي مخصصة أكىي 

راضي أ: ىي (Parks and Green Areas) المنتزىات والمساحات الخضراء . 6
كما شابو ذلؾ )الملبعب الكبيرة كالحقكؿ المخصصة  ةستخدامات المذككر مخصصة للآ

 لمرياضة( بما في ذلؾ الفراغات المرافقو ليا.

ت مستغمة تتككف مف آىي منش :1(Commercial Complexes) المجمعات التجارية . 7
قدـ النشاطات تفقيا كرأسيا ك أضخمة ممتدة  كثر مف دكر كىي مبافً أمبنى كاحد يضـ 

منيا كنظافتيا أدارة مركزية تحافظ عمى إالتجارية كالخدمية كالثقافية كالترفييية كليا 
 كصيانتيا.

التي تتمركز في مكقع ت المفتكحة آىي المنش(: Shopping Centers) المراكز التجارية . 8
تككف تكقد  بينيا سعار كمستكل جكدة المعركضاتالأمقارنة كاحد يسيؿ عمى المتسكقيف 

  .السمع ةك متنكعأككف متخصص في سمعة محددة تف مبنى كاحد أك مف عدة مباف كقد م

بي لمبيانات كيقابؿ قيمة المتكسط الحسا :2(Mean Center) المركز الجغرافي المتوسط . 9
حدد أيف يقع المكقع الذم يعد متكسطا جغرافيا لمكاقع مفردات يم أنو أمكانية الغير 

 الظاىرات الجغرافية.

عمـ الذم يقع أقرب ك المى أ ةيقكـ بتحديد الظاىر (: Central Feature) المعمم المتوسط . 10
 .الجغرافيةتكزيع مفردات الظاىرات ما يككف لمركز 

                                                           
 .20ص، مرجع سابق ،أشكاؽ مميبارم، 1
 .181ص ،مرجع سابق ،جمعة، داكد 2
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داة المناظرة تعد المسافة المعيارية الأ (:Standard Distance) المسافة المعيارية . 11
نصؼ قطر الدائرة المعيارية التي  تمثؿللبنحراؼ المعيارم لمبيانات الغير المكانية كالتي 

 :كتشمؿ الخيارات التالية ،اىراتالظ غمب مفرداتأز يتحدد منطقة ترك

% مف الظاىرات الجغرافية داخؿ نصؼ قطر 68قع ت :يارم الاكؿالمعالانحراؼ   .1
 الاكلى. الدائرة

% مف الظاىرات الجغرافية داخؿ نصؼ قطر 95 قعت :الانحراؼ المعيارم الثاني .2
 الدائرة الثانية.

% مف الظاىرات الجغرافية داخؿ نصؼ قطر 99 قعت :الانحراؼ المعيارم الثالث .3
 الدائرة الثالثة.

نمط تكزيع  قيسي: (ANN)(Average Nearest Neighbor) معامل صمة الجوار . 12
معامؿ صمة قيمة دؿ تك  ،(2.15-0)معامؿ ما بيف قيمة ىذا التراكح تالظاىرات الجغرافية ك 

 تدؿ عمى 1 القيمةالى أف نمط تكزيع الظاىرات الجغرافية متقارب كفي حالة  0الجكار 
 عمى تشتت الظاىرات الجغرافية. 2.15تدؿ القيمة ك  ،افيةالجغر مظاىرات لعشكائي التكزيع ال

كىي قص جزء مف الطبقة ككضعو فكؽ طبقة اخرل بدكف : Tool) (Clip داة القطعا  .13
 .خمؽ طبقة جديدة ليذا الجزء المقتطع

جزاء المشتركة داة القطع، كتقكـ بمحك الأأداة عكس أكىي : Tool) (Erase اداة المحو  .14
 .فيتييصمجديدة تشمؿ فقط المعالـ الغير مشتركة بيف الطبقتيف الأ طبقتيف كتنتج طبقةبيف 

تكحيد جميع معالـ )ظاىرات( طبقتيف أك أكثر لكىي أداة  (:Union Tool) داة الاتحادا . 15
 .في طبقة جديدة

 ،بعادطرؽ تمثيؿ البيانات ثلبثية الأ لحدإىي (: TIN) منتظمةالغير شبكة المثمثات   .16
ع النقاط كقيمة البيانات الغير مكانية اللبزمة لإنشاء سطح ثلبثي تعتمد عمى تحديد مكاق
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رتفاع في ام كيمكف حساب الإبعاد ثـ التكصيؿ بينيا بخطكط ستمثؿ فيما بينيا مثمث الأ
منتظمة في المساحة الغير نقطة عميو كمنيا سينتج مجمكعة أك شبكة مف المثمثات 

 .كالحجـ

كىك يقكـ بتعريؼ صكرة اك طبقة الى (: Georeferencingرجاع الجغرافي )أو الإ ناد سا . 17
 ك طبقة معرفة احداثيا.أنظاـ احداثيات جغرافي بالاعتماد عمى صكرة 

: ىك احد الأساليب التي تقيس إتجاة التكزيع كتظير 1(Kernel Analysis) تحميل كيرنل  18.
 .لظاىرةانتشار إكاة لمتكزيع تنطمؽ منيا مكجات زىا بتحديد نقطة نيكمناطؽ تر 

يتـ  ىك مخطط مكاني يحتكم عمى معايير(: Model Builder) النموذج الييكمي . 19
 .ختيار انسب مكقع لظاىرة مامعالجتيا لآ

التي ليا بعد مكاني كتككف عمى ىيئة  : كىي البيانات(Spaital Data) البيانات المكانية  20.
كتككف عمى ىيئة  شبكيةأك البيانات  (Point, line, Polyogn) كتمثؿ بػ بيانات خطية

(Pixel). 

أك  أك المقابمة الشخصية الباحث كأسمكب المسح الميدانييجمعيا  :كليةكتقسـ الى بيانات أ
  .الملبحظة العممية

  .نتاج الباحث بشكؿ مباشرإمف  تعيا مف مصادر مختمفة كليسيجمتثانكية كيتـ ال بياناتال

التي : كىي البيانات (Non Spaital Data) )البيانات الوصفية( مكانيةالغير البيانات   21.
كقد تككف  ،مف خلبؿ حسابات رياضية نحصؿ عميياكلية أليس ليا بعد مكاني كقد تككف 

مف جياز المركزم  كالتي نحصؿ عمييا تككف جاىزة بيانات ثانكية ليس ليا بعد مكاني
 .2للبحصاء الفمسطيني كمصادر اخرل

                                                           
 .46ص ،مرجع سابق ،مميبارم، أشكاؽ 1

 .42-37، صغزة–الجامعة الاسلبمية  ،(GIS) محاضرات في نظم المعمومات الجغرافيصكالحو، احمد :  2
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 محتويات الدراسة: 10.1
 (:3.1اشتممت الدراسة عمى ست فصكؿ دراسية، كما يظير في الشكؿ )

 
 .( محتويات الدراسة3.1شكل )
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 الثاني الفصل

 النظري العام طارالإ 

 تمييد: 1.2

ة عمى النظريات كالمفاىيـ العام التعرؼبطار النظرم لمكضكع ما الإدراسة مف فيد نست
كمف منطمؽ عنكاف لتحقيؽ أىداؼ الدراسة،  لجزء كصكلان نتقاؿ كالتطبيؽ مف العاـ الى اكمحاكلة الإ
تقييـ كاقع المناطؽ التجارية الرئيسية في مدينة نابمس كتخطيطيا باستخداـ نظـ المعمكمات الدراسة "

يذا الفصؿ الحديث عف نشأة كمفيكـ تـ برتباط العميؽ بالمدف، لذلؾ يظير الإ، "(GISالجغرافية )
 التركيب الداخمي لممدينة كمفيكـ الكظيفة التجارية كخصائصيا.ك  المدف

 :المدن نشأة 2.2

 بعدة المدف نشأة كتمر ،1كالمكاف الزماف بتغير جدا، تتطكر قديمة ظاىرة المدف تعتبر
 : 2التالي النحك كىي عمى مراحؿ

 محلبت ظيكر (ـ.ؽ 6000 -ـ.ؽ5000 ) منيا الاكلى الفترة شيدت: القديمة المدف مرحمة  .1
 المستقرة. الزراعة لمرحمة التالية الخطكة المدينة كىي خصائص تحمؿ عمرانية

 التقكيـ الى الاىتداءك  كالإحصاء الكتابة معرفة :يمي ما المرحمة ىذه كمف خصائص
 الكظيفي التخصص ظيكرالعممية ك  القكانيف لىإ التكصؿك  المركزية السمطة قياـ ،الشمسي

 .متطكرة ساليببأ سمع نتاجكا  

 كتميزت قتصاد،كالإ لمثقافة نتقاليةإ فترة المرحمة شيدت ىذه: الكسطى العصكر مرحمة مدف  .2
 نياية حتى كاستمر العمراني التطكر في الايجابي اكأثرى الاسلبمي العالـ مدف بازدىار
 مدف معظـ في ييفقطاعالإ مرحمة سيادة: المرحمة ىذه كمف خصائص عشر. الرابع القرف

                                                           
، 1999، الجامعيةدار المعرفة  الاسكندرية:، 1ط، دراسة تحميمية لمقرية والمدينة جغرافية العمران:فتحي:  أبك عيانة، 1

 .40ص
 .125ص ،مرجع سابقصبحة، كايد،  أبك 2
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 عشر الحادم القرف بداية فيصبحت مدف، ك أككانت تحاط بالقلبع كالحصكف ثـ  كركباآ
: كمنيا الساحمية المدف الزراعية كازدىار المناطؽ كخاصة النمك في الاكركبية المدف بدأت

 احققك  الذيف التجار فئة كىي ييفقطاعالإ جانب لىإ جديدة فئة كظيكر، كبيزا كجنكة البندقية
 قكة بظيكر الكسطى العصكر مدف تميزتكما  ،التجارة الخارجية مف كبيرة ثركات نفسيـلأ

نشاط  أك مينة في العامميف ضـ ااجتماعي تنظيـ كىك (Guilds)الػ تنظيـب عرفت اجتماعية
 .لمدينةبا معيف إقتصادم

 لممدف كالتنظيـ التطكر مف ان مزيد المرحمة ىذه شيدت(: المعاصرة)الحديثة  المدف مرحمة  .3
 بالصناعة مرتبطة مدف كظيكر كالعدد حيث النكع كظائفيا مف في تخصصان  كثرأك  القديمة

 المصاحبة لممدينة الشيخكخة ملبمح كظيكر ،الصناعي الانقلبب قبؿ ليا كجكد كفي لـ
 بظيكر المرحمة ىذه كتميزت .حياتيا في السكاف ليا يتعرض التي كالازمات لممشكلبت

 التطكر بفعؿ المدف، لكف نمك مف تحد ضاغطة حجرية حزمةبأ محاطة المسكرة المدف
 المدف تكسع كبير شيدت الحديث العصر في أما ،جديدة سكارأ بناء كتـ تكسعت المدف

 المباني ىي السائدة القاعدة ، كأصبحتكىدمت الأسكار كغياب طبع التخصصات المدينة
 تعدد نلبحظ لذلؾ بالاضافة ،المعاصر العالـ مدف في تكجد التي المتشابية النمطية
 الافقي التكسع بجانب الذكي العمراني النمك عمى كالاعتماد السحاب كناطحات الطكابؽ
 .1كتطكرىا المدينة نمك دلائؿ أىـ مف كىذا

  

                                                           
  .5ص، 1982 ،القاىرة: مكتبة سعيد رأفت، 2ط، دراسات في جغرافية المدنإسماعيؿ، أحمد:  1
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 :المدينة مفيوم 3.2

 أىـ مف المدينة تعريؼ تعد مشكمة لذلؾ المدينة لمفيكـ ككاضح شامؿ تعريؼ يكجد لا
 تـ .العممية الخمفية كاختلبؼ التخصصات الى تعدد ذلؾ كيعزل الباحثيف، تكاجو التي المشكلبت

 : 1تيالأ النحك عمى كدقيؽ، مطمؽ بشكؿ تليس كلكف المدينة، لتعريؼ اسس عدة عمى عتمادالإ

 غير الاساس ىذا ،المدينة في السكانية كالكثافة الحجـ عمى يعتمد :حصائيالإ ساسالأ  .1
 محددة قيمة فلب تكجد الكاحدة الدكلة في لأخرل مدينة مف السكاف عدد ختلبؼلآ دقيؽ

 بينما نسمة الؼ 250 نحك الدنمارؾ دكلة في مدينة نجد ذلؾ مثاؿ ،دكلي كمؤشر مكثافةل
 .نسمة الؼ 10 مصر في

 حككمي قرار بمكجب العمرانية المحمة عمى إعتبار الاساس ىذا اعتمد: الادارم الاساس  .2
 في الاساس ىذا زاؿ كما مدينة، تصبح بأف جديرة العمرانية المحمة أف رسمي كيلبحظ

 .كالنركيج بريطانيا

 ىناؾ أف اليكـ فنلبحظ القديـ، كتاريخيا المدف بنشأة الاساس ىذا يرتبط التاريخي: الاساس  .3
 الزماف.عبر  خصائصيا تغير نتيجة ،السكاف قميمة متكاضعة عمرانية محمة اصبحت مدينة

 الكظائؼ عمى يعتمد زراعي يسلك  عمراني مركز بأنيا المدينة تعرؼ الكظيفي: الاساس  .4
 . كالصناعية التجارية

 بعض لأف ،المدينة سكاف التي يشغميا الكظائؼ تحديد بصعكبة يتميز الاساس ىذا أف إلا
 بيا يقكـ التي الكظائؼ مف كغيرىا كتعميمية كدينية تجارية بكظائؼ يقكمكا الريؼ سكاف
 كظائؼ ىي المدينة سكاف بيا يقكـ لتيا الكظائؼ بأف يمكننا القكؿ كلكف ،المدينة سكاف
 الريؼ. سكاف بيا يقكـ التي الكظائؼ الاكلية مف كتخصصا تنكعا كأكثر تعقيدا أكثر ثانكية

                                                           
، 1ط، مبادئ وأسس ومنيج ونطريات وتحميلات مكانية جغرافية المدن:عمر: ، محسف عبد الصاحب كيكسؼ المظفر، 1

 .35ص، 2010، دار صفاء لمنشر كالتكزيع عماف:
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 في المكضعية الخصائص بتكفر ساسالأ ىذا يرتبط: اللبندسكيبي أك الشكمي الاساس  .5
 المركزية التجارية منطقةال فراتك  حيث مف بالداخؿ ملبحظتيا تـي تيال العمرانية المحمة
 . النقؿ ككسائؿ كالمصانع المؤسسات ككثرة الكاسعة الشكارع كطبيعة العالية كالمباني

 في الحياة كطريقة الحضرية كالعادات التقاليد عمى الاساس ىذا يرتبط: جتماعيالإ الاساس  .6
 التكنكلكجية الافكار تطكر ذلؾ كصاحب كالقرية المدينة سكاف بيف تختمؼ تيال المدينة،
 الجديدة.

 بقكانيف منظمةال مكانيةال كحدةال ىي المدينةف: البيئي الاساس أك الايككلكجي الاساس  .7
 الى المدينة مركز مف كتدرجيا كتميزىا الكظيفيةقساـ الأ عمى التعرؼ تساعد في خاصة
 .أطرافيا

 معيارييف عمى تعريفو في يعتمد الباحثييف مف كثيران  فإف مخصص معيار عتمادإ لصعكبة  .8
 . أكثر أك

 يككلكجيان أك  قتصاديان إ المتباينة النظـ مف نستخمص مما سبؽ أف المدينة ىي مجمكعة
 تؤثر بحيث محددة مكانية رأط في جميعان  تتفاعؿ بحيث ،يان اتكخدم كتجاريان  كانتاجيان  كاستيلبكيان 

 العصر في المدينة أف شؾ فلب ،تيابيئ في لممدف متفاكتة تأثيرات الى يؤدم الذم الامر ،بيا كتتأثر
ليكفر  المجاكرة الريفية المناطؽ الى ثرىاأ متدي بؿ كلا تخصصاتيا الداخمية رقعتيا تتكقؼ لا الحديث
 .1المدينة بتخصصات مختمفةحاجات 

 السكانية التجمعات بيف تمييزملعمى أسس  الفمسطيني للئحصاء المركزم الجياز عتمدكأ
 :2التالي النحك عمى الفمسطينية

 المحافظات مراكز كجميع ،أكثر أك نسمة10000  سكانو عدد يبمغ تجمع كؿ ىي: المدينة  1.
 نسمة 9999 – 4000 بيف ما سكانيا عدد يبمغ التي التجمعات كجميع ،حجميا باختلبؼ

                                                           
 .80ص، 2003، الاسكندرية: دار المعرفة الجامعية، 1ط، جغرافية المدن: دراسة منيجية تطبيقيةابراىيـ، عيسى عمي:  1
 .270ص، 2015 ،فمسطيف –راـ الله  ،معجم المصطمحات الاحصائية: الجياز المركزم للئحصاء الفمسطيني 2
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 عامة كيرباء شبكة مف العناصر التالية: الاقؿ عمى عناصر ربعةأ فرايتك  أف شريطة
 ياـأ طيمة أك مكاف للئقامة الطبية جيد صحي كمركز بريد كمكتب عامة مياة كشبكة

 .ثانكية مدرسةكى  سبكعالأ

 ما سكانو عدد يبمغ تجمع ككؿ ،نسمة 4000 عف سكانو عدد يقؿ تجمع كؿ ىك: الريؼ  2.
 . ةعلبأ المذككره الخدمات مف عناصر ربعةأ ةفي تكفري أف دكف نسمة 9999 – 4000 بيف

 . الدكلية الغكث ككالة تديرهك  ،مخيـ اسـ عمييا يطمؽ التي التجمعات كافة ىك: المخيـ  3.

 في تصنيؼ الخدمات تكفر مدل عمى أعتمد المركزم جياز فأ نلبحظكمف ىذه المقاييس 
 .السكانية التجمعات

ليا مرتفعة سكانية بكثافة تتميز قركية محمية تجمعاتبتكاجد  كتجدر الإشارة  خصائص كى
كذلؾ تكاجد تجمعات حضرية تتميز بالبدائية كنسبة أيمية مرتفعة لكف تيعىدٌ  قرية تيعىدٌ  لكف المدينة كى

 أىنٌيا مدينة.

 :لممدن الداخمي التركيب 4.2

 ضكء في كذلؾ لممدينة الحضرم النمك لتفسير الباحثيف قبؿ مف محاكلات عدة ذلتبي 
 :1النظرياتمف ىذه ك  لممدينة الكظيفي التركيب

 :ـ1923  (The Burgess Concentric Zonal Model)الحمقية بيرجس نمكذج  .1

 تتمركز المدف في لمسكاف جتماعيةالإك  قتصاديةالإ الخصائص أف النمكذج ىذا نصكي
 تتكسع دائرية حمقات شكؿ عمى كتنتظـ ،(المركزية التجارية المنطقة) :ىي كاحدة مركزية نقطة حكؿ
 .الخارج نحك الدخؿ مف

                                                           
، دار صفاء لمنشر كالتكزيع عماف:، 2ط، ()إطار جغرافي عام تخطيط استخدام الارض الريفي والحضريعثماف:  غنيـ،1

 .59-56ص، 2008
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 اقساـ: خمس النمكذجيضـ   

 قمب ىذه المنطقة: (The Central Business District) ةالمركزي عماؿالأ منطقة  1.
 لآجزائ.ا ةمختمف ةالتجاري كزاالمر  فضمتكت المدينة

 المركزية عماؿالأ بمنطقة حيطت منطقة كىي: (Zone in Transiting)نتقاؿ الإ منطقة  2.
 كالأستخداـ المتعدد للؤراضي. المستمر يريكالتغ التدىكر مف تعانيك  السابقة

 كمأكت المباني أقدـ ىذه المنطقة تضـ : (Working Class Zone)العاممة الطبقة منطقة  3.
 .الصناعييف كالعماؿ متدني مستكل ذات عائلبت

تضـ الأفراد  المنطقة ذهى :( (Middle Class Zoneأك المتكسطة الجيدة السكف منطقة  4.
 يمة.قمال السكانية كالكثافةذكم الدخؿ المتكسط 

  المعزكلة. الضكاحيب سكانية تضـ أقمية منطقةال ىذه: الضكاحي منطقة 5. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .الحمقية بيرجس نظرية(: 1.2) صورة
 .2008، عماف: دار الصفاء لمنشر كالتكزيع، 2ط، تخطيط استخدام الارض الريفي والحضريعثماف:  : غنيـ،المصدر

  



39 

 : (Hoyt's Sector Theory) ـ1939 القطاعات نظرية . 2

نما ،متتابعان  شكلبن عشكائيان كلا  ان تكزيع أخذت لا ،يجاراتالإ محدد نظاـ مدينةال تنص أف  كا 
 اىتمامو ىكيت ركز بالتالي( اسافيف) قطاعات شكؿب خطكط النقؿ كالمكاصلبت طكؿ عمى تمتد
 الدخؿ لذكم يةسكنال مناطؽال تقسيـ فتـ ،المدينة في السكني ستخداـلبلالايجار  مستكيات عمى

 المدينةداخؿ  تكسعت المتكسط الدخؿ لذكم ةطقكمن المركزية التجارية المنطقةمف  قرببال المنخفض
 . نحك الاطراؼ المدينة تكسع كتزداد لذكم الدخؿ المرتفع ةطقكمن الاطراؼ لىكيصؿ إ

 تجارة المركزية، منطقة التجارية المنطقة :كىي أقساـ خمسة الى ىذا النمكذج كينقسـ
 الدخؿ مذك ل سكينة المنخفض، منطقة الدخؿ ذك سكنية منطقةالالخفيفة،  كالصناعات الجممة

 . المرتفع الدخؿ مذك ل السكنية منطقةالالمتكسط، 

 
 .ىومرىويت لمقطاعات نظرية :(2.2) صورة

 .59صعثمان: مرجع سابق،  المصدر: غنيم،

 :(Multiple Nuclei) ـ1945 سنة المتعددة النكل نظرية . 3

 عند لاحظا حيث المتعددة النكل نظرية بكضع الماف كادكارد ىاريس جانس العالماف قاـ
 التي العصرية المدينة ستعمالاتتصكران كاملبن لا تغطي لا القطاعاتنظرية ك  الحمقات ةنظري دمج
  :مثؿ لعكامؿنتيجة  جديدة كأنكية مراكزباستمرار كتظير فييا  تطكرت
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  .محددة مناطؽ في لمتجمع نشطةالأ ميؿ بعض 1. 

 كالتجميعية.  التكميمية الصناعات مثؿ بعضيا عمى تعتمد التي الانشطة بعض كجكد  2.

 .مائي مجرل أك رئيسي طريؽب مختمفة تشترؾ انشطة تجمع  3.

  مع مترابط يككف كقد بالصكرة المثمى كظيفتو لتأدية مناسب مركز مكقع كؿ كيحتؿ 
 أطراؼب الصناعي المركز نجد المثاؿ سبيؿ فعمى الكظيفي، نشاطوب مستقلبن  أك الرئيسي المركز
 لكثرة المدينة كسط في ة الصغيرةالتجاري اتالنشاط نجد بينمالمكاصلبت كا نقؿتال لسيكلة المدينة

 كاسعو مساحات لآحتياجيا المدينة بأطراؼ الجممةب الكافديف عمييا كىالمحاؿ التجارية التي تبيع
 . لممخازف

 الخفيفة، منطقة كالصناعة الجممة تجارة التجارم، اقساـ: القمب تسع الى مانمكذجي كينقسـ
 الصناعات الدخؿ، منطقة عالي السكف الدخؿ، منطقة متكسط السكف المنخفض، منطقة دخؿ سكف

 .صناعية سكنية، ضاحية الاطراؼ، ضاحية عمى كاقعة اعماؿ الثقيمة، منطقة

 
 .المتعددة النوى وىاريس اولمان نظرية: (3.2) صورة

 .59صعثمان: مرجع سابق،  المصدر: غنيم،
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 :1(The Theory of Land Market) الارض أسعار نظرية  .4

 بحيث ـ،1960 عاـ Alnso كطكرىا Haig بكاسطة ـ1926 عاـ النظريةىذه  ظيرت
 يضاالار  شراء كأ اتجار آ بناءان عمى أساس الإستخدامات الحضرية لكؿ المالية القدرة تحديد حاكلا

 عمى أثرت عكامؿ مجمكعة ظيرتك  ،مركز المدينة فم ستخداـالإ بعد كأ قربإعتمادا عمى مدل 
 .بالمكقع المحيطة كالانشطة الخدماتك  الى المركز الكصكؿ ؿ:مث الارض قيمة

كذلؾ مكقعو عمى تقاطع الطرؽ الرئيسية  الارض لقيمة سعر مركز المدينة أعمى كيمثؿ  
 لتقؿ قيمتو تدريجيا كمما ابتعدنا عف المركز. 

 
 .لممدينة الحضري بالمركز وعلاقتيا العمرانية الاراضي قيمة :(6.2) شكل

 جامعة ،منيج تطوير وتحديث المراكز الحضرية الكبرى تطبيقا عمى منطقة وسط مدينة القاىرةالقطاف، احمد: المصدر: 
 .81ص، 2009، القاىرة، الازىر

                                                           
، جامعة الازىر ،منيج تطوير وتحديث المراكز الحضرية الكبرى تطبيقا عمى منطقة وسط مدينة القاىرةالقطاف، احمد:  1

 .81ص، 2009، القاىرة
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  :1(Core Frame Concentالحضرم ) المركزم الاطار نظرية  .5

 يتميزالذم  المركز نكاة منطقة كىك لممدينة الحضرم لممركز تعريفا كبكيس ىاكرد قدـ
 ،التجارية لممحلبت مبيعات معدؿ عمىأك  المباني كارتفاع جتماعيةكالإ تصاديةالإق نشطةالأرتفاع إب
 .كالمسارح كالبنكؾ الكبرل كالفنادؽ كالمكاتب التجزئة بو تجارة تركزتك 

يؤثر التغيير في استخدامات الأرض بالحد مف الاستفادة منيا كتقميؿ إستخداماتيا السكنية   
  لتمثؿ مركزان حضريان خاصان بالكظائؼ المينية المتخصصة كمقران رئيسيان لمشركات. 

يمكف ك  الحضرم المركز منطقة طكؽت التي Frame)) طارالإ بمنطقة النكاة منطقة تحاط
 .لقمة الكثافة فييا مترابطة غيرتقسيميا إلى عدة أنكية 

  :The Linar City) 1882)2 الشريطية المدينة نظرية . 6

 حيث لمدينة،ا مركزية غاءلإل محاكلو كىي الشريطية المدينة نظرية بكضع ماتا سكريا قاـ
 كقاـ كالمكاصلبت النقؿ خطكط عمى أك المدف لطبيعة تبعان  شريطي بشكؿ المدف بعضنمك  لاحظ

 ركسيا. في استالينجراد مدينة عمى فكرتو ؽيطببت

 مركز في CBD)) الإجماع عمى مكقع منطقةنستنتج مف خلبؿ عرض النظريات السابقة 
 .بيذه المنطقة الارض لآستعماؿ الشديد كالتنافس كالتفاضؿ التمايز حيث المدينة

 الوظيفة التجارية: 4.2

التجارية أفضؿ المكاقع في المدينة التي يككف ليا عامؿ جذب أكثر مف بقية تحتؿ الكظيفة 
ية بسبب العائدات الاقتصادية العالية اتالكظائؼ الاخرل مثؿ الكظائؼ السكنية كالصناعية كالخدم

 .3العائدة لأصحابياالتي 

 

                                                           
 .83ص ،مرجع سابقأحمد،  القطاف، 1
 .20ص، 1998، مكتبة الانجمك المصرية القاىرة:، 1ط، تخطيط المدنعلبـ، أحمد:  2
 .231ص، 2012، مرجع سابؽ ،الخزرجي، طو كالحداد قاسـ 3
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 تصنيف الوظيفة التجارية لممدينة: 6.4.2

 :1بناءا عمى عدة اعتبارات عمى النحك التالي في المدفتـ تصنيؼ الخدمات التجارية 

 :فترات غير محددة( –شيرم  –اسبكعي  –حتياج )يكمي تردد الإ . 1

 تردد الحاجة إعتمادا عمىأصناف الخدمات التجارية  :(1.2جدول )

مستوى 
 السمعة

مجموع السمع 
 والخدمات

 الخصائص
دورية التسوق 
 لمحصول عمييا

مستوى 
 الخدمة

 مجاكرة سكنية يكميا أك اسبكعيا ضركرية جدا كالطمب عمييا كبير الدنيا الاكؿ
 حي سكني شيريا أقؿ ضركرة كالطمب عمييا قميؿ نسبيا المتكسطة الثاني
 مركز المدينة سنكيا اك فصميا كمالية الحاجة كالطمب عمييا نادرا العميا الثالث
المممكة  جامعة اـ القرل، ،دراسة في النشاة والتطور والتوزيعة المكرمة كالاسواق في مدينة م مميبارم، اشكاؽ:المصدر: 

 .205ص، 2009، العربية السعكدية

ع درت سمكلقد تص   ،أىمية السمع بحسب مستكل الحاجة الييا في تدرجاللى إيشير الجدكؿ 
ستيلبكية كالمكاد الغذائية كفي مقدمتيا المؤسسات السمع الإ :المستكل الاكؿ في الأىمية لتضـ

ثاني السمع متكسطة الحاجة مثؿ أما المستكل ال ،إلخالخبز كالخضركات كالمحكـ .. مثؿ  الغذائية
دكات الزينة كالمكتبات كمحطات الكقكد .. الخ ،في حيف يضـ أدكات المنزلية كالملببس ك الأ

 .2ثاث ..الخبيع السيارات كالأ الث:المستكل الث

 مفرؽ /أك التجزئة(. –نصؼ جممة  –نمط التداكؿ )تجارة الجممة  . 2

دىا اجك تمستكل  إعتمادان عمىؼ الخدمات التجارية يتصنتـ مستكيات الخدمات التجارية:  . 3
 :3إلى أربع مستكيات عمى النحك الآتيفي مكاقع المدينة، 

 مسكافل اليكمية الاساسية كالاحتياجات الخدمات تكفير تتضمف السكنية: المجاكرة مستكل أ. 

                                                           
 .3ص ـ،2005 الرياض، دليل المعايير التخطيطية لمخدمات التجارية في المدن،كزارة الشؤكف البمدية كالقركية:  1

 .184ص، مرجع سابق ،اشكاؽ مميبارم، 2
 .113-109ص ،ـ2007 ،المؤلفة القاىرة:،  2ج، 1ط، الحركة –الخدمات  –التخطيط العمراني الاسكان  شفؽ: الككيؿ، 3
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كما  اليكمية الاستيلبكية لسمعا تكفير ىذه لممجاكرة التجارم المركز جب عمىكي ،الجكارفي 
 .البسيطة الحرفية الانشطة تتكاجد

 الانشطة فيو تتكاجد الذم الحي مستكل عمى تجارم مركز تأميف يتـ السكني: الحي مستكل ب. 
 كالملببس الجممة كنصؼ المفرؽ بيع محلبتب المتعمقة للؤنشطة ضافةإ،لممجاكرة التجارية
 كخدمات حرفية تجارية انشطة كيضـ كالمعمرة الاستيلبكية كالسمع كالاجيزة كالاحذية
 . بسيطة صناعية

 أنشطة تشتمؿ إذ ،يافي الاقتصادم المركز لممدينة المركزية المنطقة تمثؿ المدينة: مستكل ج. 
 بمركز المحيطة المناطؽكجميع  المدينة تخدـ( تسكيقيةك  قتصاديةإ ،مالية) مختمفة تجارية
 اعداد عمييا كيتردد السكنية المباني مف دكارأ عدة أك مستقمة مباني في كتتكاجد المدينة
فلب تقتصر فييا الحركة بساعات عمؿ رسمية كغير  كالمساء النيار ساعات طيمة كبيرة

 .مرتبطة بأكقات محددة

 سمع يضـك  يقع خارج المدف كعمى أطرافيا كبير تجارم مركزكيمثؿ  :المدينة إقميـ مستكل د. 
 تتكاجد لا التي السمع مف عينةم أنكاع بيع في بالتخصص المركز هنفرادبآ كيتميز متنكعة

 ،كالمفرؽ الجممة كنصؼ الجممةب يةتجار  نشطةأ فية كتتكاجد ،الاخرل التجارية كزالمرا في
 .شطة حرفية كخدماتية صناعية بسيطةضافة لأنا

 
 .مستويات الخدمات التجارية لممدينة :(4.2صورة )
 ـ.2005الرياض،  ،دليل المعايير التخطيطية لمخدمات التجارية في المدن :: كزارة الشؤكف البمدية كالقركيةالمصدر
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نكع السمعة: يتجة لإختلبؼ السمع عف بعضيا تـ تقسيميا الى مجمكعات حسب جياز  . ذ
 .1المركزم للئحصاء الفمسطيني

 :نطاق خدمة المراكز التجارية 2.5.2

سة منيا عامؿ المناف :ف حركة السكاف نحك المراكز التجارية تتكقؼ عمى عدة عكامؿإ
التجارية السكاف مف كعامؿ سيكلة الكصكؿ حيث تجذب المراكز  ،التجارية بيف المراكز الكبيرة

 دكف الاخر.تجاه آ، كليذا نجد نطاؽ خدمة المراكز التجارية يمتد في مسافات بعيدة

مستكياتيا ككسيمة الحصكؿ الييا حيث  لاختلبؼيتفاكت نطاؽ خدمة المراكز التجارية كما 
ي تقدـ سمع ذات احتياجات يكمية عمى مستكل مجاكرة تيجب الكصكؿ الى الخدمات التجارية ال
 1200متر كفي الحي السكني لا تزيد المسافة عف  500سكنية خلبؿ مسافة مشي لا تزيد عف 

  الاحتياج اليكمي كالمكسمي لمسكاف. كيقدـ فييا متر

د السكاف إذ يد نطاؽ الخدمو نظرا لآختلبؼ عدحديتـ ت لاأما عمى مستكل مركز المدينة 
إذ  دكران ىامان  طبكغرافية المكقع كما تمعبيخدـ سكاف المدينة كالسكاف الكافديف مف المدف الاخرل، 

خاصة أك كسائؿ سيارة  باستخداـ ياليإالكصكؿ  تي يمكفاليقؿ نطاؽ الخدمة في المناطؽ الجبمية ك 
 .2عامونقؿ 

  

                                                           
التصنيف السمعي الصناعي الفمسطيني للانشطة الاقتصادية )الحد السابع( حسب  :الجياز المركزم للئحصاء الفمسطيني 1

 .2004، راـ الله ،الموحد لجميع الانشطة الاقتصادية )التنقيح الثالث( التصنيف الصناعي الدولي
 .4ص، ـ2005، الرياض، مرجع سابق ،كزارة الشؤكف البمدية كالقركية 2
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 نطاق خدمة ووسيمة الوصول لممراكز التجارية حسب مستوياتيا التخطيطية :(2.2جدول )

 كسيمة الكصكؿ نطاؽ الخدمة )نؽ( نكع المركز التجارم

 ـ500 المركز التجارم لممجاكرة السكنية
المشي أك يمكف استخداـ 

 السيارة
 السيارة أك كسائؿ النقؿ العاـ 1200 المركز التجارم لمحي السكني

 المركز التجارم لممدينة
عمى مستكل نطاؽ تأثير 
المدينة غير محدد تتفاكت 

 مف مدينة لأخرل
 السيارة أك كسائؿ النقؿ العاـ

غير محدد تتفاكت مف  المركز التجارم الاقميمي
 مركز لأخر

 اـالسيارة أك كسائؿ النقؿ الع

 .2ص الرياض،، : المرجع السابؽ، كزارة الشؤكف البمدية كالقركيةالمصدر

 
 .نطاق خدمة المراكز التجارية :(2.2) شكل

 .2ص : المرجع السابؽ، كزارة الشؤكف البمدية كالقركية. الرياض،المصدر
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 :1الأسباب التي أدت الى النشاط التجاري في الضواحي 6.2

السبب الرئيسي لنمك النشاط التجارم في الضكاحي ىك تجارة التجزئة: كالتي تعتبر المطمب   1.
الاكؿ لمناس، مما يؤدم الى تناقص المركزية في الطمب عمى البضائع، كظير ىذا الاتجاة 

ـ. كنتيجة لزيادة عدد السكاف في المدف كتركز الانشطة 1950-1960في الفترة ما بيف 
المدينة، آنتقؿ السكاف لمعيش في الضكاحي )الطبقة الثرية( طمبا لمراحة التجارية في مركز 

كالبعد عف الضكضاء، مما أدل إلى زيادة الطمب عمى البضائع، فظيرت المناطؽ البعيدة 
عف المركز كمناطؽ جذب تجارية عمى الأطراؼ. كبما انيا اعتادت عمى الحياة الحضرية 

ع بالتجزئة )المفرؽ( الى التحرؾ مف الأماكف المركزية الأمر الذم دفع محلبت التخزيف كالبي
نحك الأطراؼ لتستفيد مف امتيازات المكقع الجديد كتككف قادرة عمى المنافسة كالسيطرة عمى 

 التجارة في الضكاحي.

ساعد ظيكر السيارة الى دفع عجمة التسكؽ الى الاماـ كاصبحت اماكف التسكؽ تجذب عدد  . 2
ظيكر كسائؿ النقؿ العامة كالحافلبت كالسيارات العمكمية، ففي عاـ اكبر مف السكاف: مع 

كالتي ساعدت عمى  ،% مف العائلبت تمتمؾ سيارات خاصة80كاف اكثر مف  1970
اختصار المسافة حتى لأمكاف التسكؽ البعيد كىذا التطكر أعتمد عمى نكعية السمع كعمى 

 سمكؾ المتسكؽ.

دة عدد السكاف كخاصة في المدف المتضخمة: كقد تجمى ضمكر المركز الرئيسي نتيجة زيا . 3
% )خاصة المناطؽ الداخمية 10ذلؾ في المدف البريطانية التي تناقص السكاف فييا بنسبة 

مف المدف( كزاد التكسع في الضكاحي مما شجع عمى اللبمركزية في الأنشطة التجارية، 
المركز كانتقاؿ تجارة التجزئة  بالاضافة الى ازدحاـ السيارات كعدـ كجكد مكاقؼ ليا في

 نحك الضكاحي. 

                                                           
جامعة ، رسالة ماجستير غير منشكرة، اتجاىات التطور العمراني في ضواحي غرب نابمس والعلاقات المكانيةخميؿ، عمي:  1

 .37-34ص، ـ2005، فمسطيف ،نابمس ،النجاح الكطنية
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كنستنتج مما سبؽ أف النمك المتزايد لمسكاف كآزدحاـ المركبات كقمة المكاقؼ كالتمكث 
 كالضكضاء قد يؤدم إلى ضمكر المركز كالتكجة نحك الضكاحي.

طة قيمة المكقع: ىناؾ بعض القيكد الاقتصادية في المناطؽ المركزية التي تدفع الأنش . 4
التجارية نحك الضكاحي كيظير تأثير ىذا العامؿ بآنخفاض سعر الأراضي كالخدمات 

 المتكافرة في الضكاحي كالاطراؼ مقارنة بالمكاقع الأخرل في المركز. 

الاعتبارات الادارية: تتمثؿ بالضرائب ذات القيمة المرتفعة في مناطؽ المراكز التجارية  . 5
 ع السكاف لآختيار مكاقع خارج المنطقة المركزية.  مقارنة بمكاقع الضكاحي مما يدف

 مقومات التجمعات الغربية لمدينة نابمس: 7.2

 :1أف تكجو المسؤكليف لتطكير منطقة بعينيا دكف الاخرل يعكد لتكافر المقكمات التالية  

 .مكقع التجمعات الريفية كقربيا مف مدينة نابمس . 1

كتعتبر مدينة نابمس المصدر الأكؿ ليا  في تكفر  ،مف ناحية ادارية لًمدينة نابمس تابعية . 2
الخدمات الاساسية مما يجعميا في مكضع إىتماـ لتنمية ىذة التجمعات، رغـ كجكد مجالس 

 . قركية الا اف الدكر الذم تقكـ بو ضئيؿ

كادكات منزلية كادكات تركز الخدمات التجارية بكافة أنكعيا مف محلبت بقالة كمطاعـ  . 3
كيرباء في قرية بيت ايبا كزكاتا، كالسبب في ذلؾ ىك الاتصاؿ المباشر مع الشارع الرئيسي 
كىك شارع حيفا الذم يربط الشرؽ بالغرب مارا بالشارع الرئيسي في مدينة نابمس كىك 
شاعر فيصؿ حتى يصؿ الى مفرؽ قكصيف، ككجكد طريؽ رئيسي اخر يصؿ الى محافظة 

ضح بينما في قرية بيت كزف فيناؾ نقص كا ،ما ينشط مف حركة التبادؿ التجارمة مقمقمي
 .في تركز تمؾ الخدمات التجارية

                                                           
 .33، صمرجع سابقخميؿ، عمي،  1
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تكفر شبكة طرؽ كمكاصلبت جيدة تربطيا مع مدينة نابمس كذلؾ بسبب كقكعيا عمى  . 4
الطريؽ الرئيسي مع مدينة نابمس بالاضافة الى شبكة الطرؽ الداخمية ليذه التجمعات 

 .الى المدينة كبالعكس بشكؿ منتظـ ككجكد الباصات التي تنقؿ السكاف مف التجمعات

 الجدكؿ المرفؽ يظير المساحة التي بمغتيا الجمعات الغربية بشكؿ عاـ:  . 5

 (: مساحة التجمعات الغربية في محافظة نابمس2.2جدول )

 المساحة /دونم القرية

 7700 دير شرؼ 

 3500 زكاتا

 4500 بيت ايبا 

 1520 بيت كزف

 ArcGIS10.2.1باستخدام برنامج  الباحثةالمصدر: حساب 

الداعمة لممشاريع الاقتصادية إقامتيا في المنطقة الغربية مما ساعد عمى  اتاشتراط الجي . 6
 .1نمك كتطكر المنطقة مقارنة بالمنطقة الشرقية

تطكرىا كتكضيح نكع التجمعات رغـ تكفر مقكمات عدـ كجكد مخطط يظير ىيكمية  . 7
 الاستخداـ المكجكد فييا خاصة قرل دير شرؼ كقكصيف كزكاتا.

مما سبؽ نجد اف تمؾ التجمعات تتمتع بمقكمات تفتح المجاؿ لإعادة التخطيط كالتفكير 
الجاد كما يمكف اف تحققو لجعؿ مدينة نابمس المدينة الكبرل كما يعكس ذلؾ مف اقامة مركز تجارم 

الشماؿ في الضفة الغربية كيمكف اتباع الاستراتيجية التالية لتحقيؽ ذلؾ كىي عمى مستكل اقميـ 
إشراؾ المستثمريف كتشجيع أصحاب العقارات كرؤكس الامكاؿ في عمؿ مشاريع استثمارية مشتركة 

 متؿ المجمعات الضخمة كمكاقؼ السيارات كغيرىا.

 

                                                           
 .152، صمرجع سابقعمران، عمار،  1
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 الفصل الثالث

 لمدينة نابمسالخصائص الطبيعية والبشرية والعمرانية 

 تمييد: 1.3

يذا الفصؿ الحديث عف الخصائص الطبيعية كالبشرية كالعمرانية لمدينة نابمس مف بتـ 
لقاء الضكء عمى عناصر المكقع كالمكضع كطبكغرافية المدينة، كالتعرؼ عمى أعداد السكاف إخلبؿ 

التجارية بشكؿ  ككثافتيـ، كمف ثـ عرض مراحؿ التطكر العمراني لممدينة بشكؿ عاـ كالمنطقة
 .ف ارتباط مباشر في مكضكع الدراسةرض في المدينة لما لو مآستخدامات الأخاص ك 

 :الخصائص الطبيعية 2.3

 :الموقع 1.2.3

أىمية كبيرة لمعرفة دكر  اتدراسة مكقع المدف في الدراسات الجغرافية الحضرية ذ دٌ تيعى 
لمدف الحديثة، كقد حرص معظـ الباحثيف في يا أك تراجعيا بيف ايتالمكقع في إنشاء المدف كاستمرار 
 .ع، ككاف راتزؿ أكؿ مف فرؽ بينيمابيف المكقع كالمكض يؽدراسة جغرافية المدف عمى التفر 

مدينة يحتؿ مساحة محدكده كقد يتغير مف مكاف لأخر، كيمثؿ البأنو نقطة مف  :يعرؼ المكضع
 .1الخ..... الظكاىر الطبيعية كالتضاريس كدرجة الانحدار كالتركيب الجيكلكجي كالمياة 

بينما يعرؼ المكقع بأنو مساحة اكسع مف المكضع ييتـ بدراسة علبقة المكقع المكاني 
 .2الفمكي، كالمكقع الجغرافيبالمناطؽ المحيطة بو كينقسـ الى قسميف المكقع 

شماؿ خط الاستكاء كعمى  º32 12َمدينة نابمس فمكيا عمى دائرة عرض تقع  :الموقع الفمكي 1.
35 16َ  خط طكؿ 

º 3شرقي خط غرينتش. 

                                                           
1 http://www.uobabylon.edu.iq/eprints/publication_1_8317_143.pdf ،2016-3-7 ـ،4:03 ، الاثنيف 
 .283ص ،1977، عالـ الكتب القاىرة :، 2ط، جغرافية المدن جماؿ: حمداف، 2
 .34، صمرجع سابقعمراف، عمار،  3

http://www.uobabylon.edu.iq/eprints/publication_1_8317_143.pdf
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 :جغرافيالموقع ال 2.

 .1بو يقصد بو المكقع المكاني كمدل ارتباط ىذا المكقع بالمناطؽ المحيطة

يـ المرتفعات الجبمية مقإتقع مدينة نابمس في الجزء الشمالي مف الضفة الغربية ضمف  
 وطكلي يمر بكسط مدينة نابمس يتجمفترؽ طرؽ مكقع مدينة نابمس الاستراتيجي ؿ الفمسطينية كشكٌ 

غكار الفمسطينية كمنيا الى الاردف في الشرؽ، ليصؿ الى القدس في الجنكب منيا كمنطقة الأشرقا 
الشماؿ كمرتفعات نابمس كطكلكرـ  إلىالسيؿ الساحمي كجنيف ك  نما يتجو غربا الى حيفا كيافابي

 .قداـ سفكحيا الغربيةأكقمقيمية عند 

     كـ عف القدس  66المتكسط، كحكالي  الأبيض كـ عف ساحؿ البحر 42تبعد حكالي 
متر فكؽ  550 مركز المدينة حكالي رتفعكـ عف الاردف، كي 124كـ عف جنيف، كحكالي  46ك

 .2مستكل سطح البحر

فأف حدكد مدينة نابمس مف الشماؿ  1996كبناءا عمى المخطط الييكمي لمدينة نابمس عاـ 
كمف الشرؽ خط الباذاف شرقي المساكف الشعبية  ،إسكاف الميندسيفـ شماؿ 200تقع عمى بعد 

زكاتا، كمف الجنكب شارع نابمس القدس  كـ كمف الغرب طريؽ نابمس طكلكرـ مف قرية1بحكالي 
  ((.1.3) خريطة.)أنظر الى 3كـ مف مفرؽ كفر قميؿ1عمى بعد 

                                                           
". الجامعة الاستخدام السكني لممراكز العمرانية في محافظة نابمس "دراسة في جغرافية العمرانأبك سميمة، سماىر:  1

 .46ص ،2013 ،فمسطيف، غزة، الاسلبمية

 .11ص، سكريا، جامعة دمشؽ، )رسالة ماجستير غير منشكرة( ""دراسة اقميمية مدينة نابمس عبد الله: عارؼ، 2

 
، 2003، دار اسامة لمنشر كالتكزيع عماف:، 1ط، الجزء الثاني، موسوعة المدن والقرى الفمسطينية أمنة ابراىيـ: أبك حجر،3

 .888ص
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 .موقع مدينة نابمس بالنسبة لمقرى المحيطة :(1.3) خريطة

 .)المجموعة العالمية لميندسة والاستشارات( بالاعتماد عمى مؤسسة معالم الباحثةالمصدر: إعداد 
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 موضع مدينة نابمس: 2.2.3

مكضعيا المتميز الذم يساعد عمى استمرارية كجكد المدينة نشأت بعض المدف كتطكرت ل
اربع عناصر  كفٌر لياكينطبؽ ذلؾ عمى مدينة نابمس، حيث تمكضعت مدينة نابمس في بطف كادم 

النكاه الاكلى  ختيارافكاف  .لماء كالمكقع الدفاعي كالظيير الزراعي كمكقعيا التجارمارئيسية كىي: 
رى فكجكد التلبؿ كالقمـ الجبمية التي تخترقيا الاكدية  ،عمى مكضعيا لمكقع المدينة بناءان  العديد فىج 

 .1مف الينابيع كالعيكف التي ساعدت عمى النشاة كالاستقرار كالتطكر الحالي

 أحياء مدينة نابمس:  3.2.3

 :2احياء رئيسية كىي عمى النحك التالي ةتضـ مدينة نابمس تسع

 كشارع حيفا، شارع عكا، شارع الجنيد، جنبلبط، حي كماؿ: المناطؽ التاليةيشمؿ : رفيديا . 1
 .رفيديا

 .المخفية كشارع 24 شارع تؿ، الجامعة، شارع منطقة: التالية يشمؿ المناطؽ: المخفية . 2

 المطحنة شارع العدؿ، شارع شارع سفياف،: يشمؿ المناطؽ التالية :الدكار الدكار كغرب . 3
 .محمد الأمير كشارع

 الفقكس، حارة الشيخ مسمـ، حي ،الياسمينة حي: عمى المناطؽ التالية تشمؿ: القديمة البمدة . 4
 .الحداديف كسكؽ خاف التجار الحبمة، حارة الجكزة، حارة القريكف، حي رية،االقيس حي

 بفا الركضة، شارع ضاحية الرىباف، خمة: التالية المناطؽ عمى يشمؿ: الشمالي الجبؿ . 5
 .الشمالية عصيرة كشارع بميبكس شارع بيكر، شارع رشد،

                                                           
 .707ص ،1991 ،دار اليدل كفر قرع:، الثاني القسـ الثانيالجزء  ،بلادنا فمسطين مصطفى: الدباغ، 1
رسالة التباين المكاني لتوزع ظاىرة الفقر في مدينة نابمس وسبل مكافحتو )دراسة في جغرافية التنمية( ، صبحية: دخؿ الله 2

 .34ماجستير غير منشكرة، جامعة النجاح الكطنية، نابمس، فمسطيف، ص
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 شارع حلبكة، شارع العامكد، حي خمة: المناطؽ التالية العامكد: يشمؿ كخمة العيف رأس . 6
 ابك شارع الخطاب، عمربف شارع شارع عشرة، الطكر، طمعة المدارس، شارع العيف، رأس
 .جرزيـ شارعك  عبيدة

 مبنى مف الشرؽ كالى الناصر عبد جماؿ شارع جنكبي المنطقة ىذه تقع: الضاحية . 7
 .قميؿ كفر قرية حدكد كحتى القدس شارع مف الغرب المحافظة كالى

 .غربنا الرىباف خمة حتى كتمتد عماف شارع مف الغرب الى تقع: الشعبية المساكف . 8

 عسكر مخيـ بلبطة، مخيـ عسكر، قرية: عمى المناطؽ التالية تشمؿ :الصناعية المنطقة . 9
سكافك  الأطباء إسكاف بلبطة البمد، القديـ، عسكر مخيـ الجديد،  .ركجيب ا 

 
 .أحياء مدينة نابمس :(2.3) خريطة

 .الباحثةالمصدر: بمدية نابمس بتصرف 
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  :طبوغرافية مدينة نابمس 4.2.3

تشكؿ جباؿ مدينة نابمس جزءا مف مرتفعات كسط فمسطيف كتبدأ الكتمة الرئيسية منيا في 
أـ الفحـ كمرتفعات جنيف  مرتفعاتالشماؿ مف حكض جنيف الذم تطكقو عدد مف المرتفعات كىي 

لى أف تصؿ إي تبدأ بالارتفاع المتدرج تمشارؼ جباؿ نابمس الشمالية ال التي تشكؿكجبؿ فقكعة 
ظاىر في الخارطو ذات المكف ال ،1مدينة نابمسبجبؿ عيباؿ في متر  940 إلى اقصى قمميأ

جباؿ الجميؿ  ككٌنت التيالاحمر، كيعزل سبب تككف جباؿ نابمس المعقد الى قكل التصدع كالطي 
بنيات محدبة  أدل إلى ظيكرقكل الطي جباؿ الخميؿ في الجنكب مما  ككٌنتفي حيف  .في الشماؿ
خدكدية التي تتقاطع مع محاكر الأكدية لذلؾ ساعد كجكد الأحكاض التكتكنية كالأ بالإضافةكمقعره 
الصدعية شكمت انقلبب تضاريسي عندما نيضت قيعاف الطيات  عحركات التخم ككذلؾالطي 

كمف  ،المقعره فكؽ مناسيب الطيات المحدبة، كابرزىا جباؿ نابمس الشاىقة التي يشمميا مقعر نابمس
 .2بب المظير الحالي ىك حركات التصدع في عصر البلبيستكسيفالمتكقع أف يككف س

بحيث  ،ي الكسطنابمس فمركز بناءا عمى ذلؾ تظير ملبمح جباؿ نابمس بمحدبيف كمقعر 
ان عف متر  880رتفاع قمتو آبمغ يجنكبي شرقي باتجاه الغكر كىك جبؿ جرزيـ ك  يمتد المحدب الأكؿ
رتفاع آبينما يمتد الثاني شمالي غربي الى جبؿ الكرمؿ كىك جبؿ عيباؿ كيبمغ  مستكل سطح البحر

 .عف مستكل سطح البحر متر940 قمتو 

ي تالمنطقة بعدد مف التراكيب الصدعية ال أثرس الى تير اكيرجع السبب في كجكد التض
شكمت  نيدامية التيإلى كجكد العديد مف الحفر الإضافة بالإ ،فت المحدبرفعت المقعر كخس

عكد ي زائفان  حبميان  مظيران منحت الإقميـ ية مستطيمة شديدة الانحدار أكداحكاضا بينية غائرة تخترقيا 
  .3الى التراكيب الصدعية

                                                           
الطبوغرافية وتأثيرىا عمى الغطاء النباتي في محافظة نابمس باستخدام نظم المعمومات الخصائص صفاء:  حمادة، 1

 .37ص، فمسطيف، نابمس، جامعة النجاح الكطنية، رسالة ماجستير غير منشكرة، الجغرافية والاستشعار عن بعد
 .21ص، 1973الجامعة الاردنية،  عماف:، 1ط، جغرافية الاردن صلبح الديف: البحيرم، 2
، 2003، عماف: دار اسامة لمنشر كالتكزيع -الاردف، الجزء الاكؿ، موسوعة المدن والقرى الفمسطينية أمنة: أبك حجر، 3

 .46ص



56 

 
 .2015 -تضاريس مدينة نابمس  :(3.3) خريطة

 .بالاعتماد عمى وزارة الحكم المحمي الباحثةالمصدر: إعداد 

 الانحدار: 5.2.3

متداد آب متر،1200قصى عرض لو حكالي أتتمكضع مدينة نابمس في بطف كاد يصؿ 
% باتجاه الغرب بينما تبمغ نسبة 20نحدار الجانب الغربي إنحداريف كتبمغ نسبة آشرقي غربي ذك 

 يتمثلب في الكادم فييا ا% باتجاة الشرؽ أما جانب10انحدار الجانب الشرقي في معظميا اقؿ مف 
 ىذافتميز يك  ،لجبؿ عيباؿ في الشماؿ كالسفح الشمالي لجبؿ جرزيـ في الجنكب يالسفح الجنكب

 .1%40بشدة انحدار تزيد عف  افالسفح

تمثؿ درجة الانحدار في التي ( ك 4.3) خريطةانتجت  (3.3رقـ ) خريطةعمى  ان عتمادإ
كبيذه الدراسة تـ درجات الانحدار الى تسع فئات،  إعتمادان عمىالمدينة حيث تـ تصنيؼ البيانات 

 :كىي تقسيميا الى ثلبث مجمكعات رئيسية
                                                           

)رسالة  ( في دارسة استعمالات الأراضي في مدينة نابمسGISاستخدام تقنية نظم المعمومات الجغرافية )الحمبي، رائد:  1
 .52، ص2003ماجستير غير منشكرة( جامعة النجاح الكطنية، نابمس، فمسطيف، 
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( درجة كتقع في كسط 2.66-0ما بيف )ىا نحدار إنحدار: كتتراكح درجة المناطؽ قميمة الإ . 1
 . ستخداـ التجارم كالصناعيكيسكد فييا الإ مدينة نابمس كتمتد نحك الشرؽ كالغرب

كتقع  ،درجة (24.89-2.66ىا ما بيف )إنحدار كتتراكح درجة نحدار: المناطؽ متكسطة الإ . 2
 .ميؿ كيسكد فييا الاستخداـ السكنيمتتالية لمناطؽ ذات الانحدار الق

درجة كتقع  ( 84.29< -24.89ىا ما بيف )ار نحدكتتركاح درجة إمناطؽ مرتفعة الانحدار: ال . 3
 .قصى الشرؽأطراؼ المدينة في أعمى 

 
 م.2015-درجات الانحدار في مدينة نابمس :(4.3) خريطة

 .(TINبالاعتماد عمى ) الباحثةالمصدر:إعداد 
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  :الخصائص الديمغرافية 3.3

دراسة الكضع الديمغرافي لممدينة مف حيث تطكر عدد السكاف كالنمك السكاني  تيعتبر
مف علبقة مباشرة بمكضكع الدراسة،  اكالكثافة السكانية في المدينة مف أىـ مرتكزات التخطيط لما لي

 مف حيث: لذا سنمقي نظرة عامة عف عناصر الكضع الديمغرافي في مدينة نابمس

 عدد سكان مدينة نابمس: 1.3.3

لـ يتـ  ،1نسمة 126132ـ حكالي 2007 ئية عاـإحصافي بمغ عدد سكاف مدينة نابمس 
في إحصائية عدد سكاف بمغ المدينة، ك المخيمات الكاقعو ضمف حدكد اللبجئيف في سكاف إحتساب ال

يتكقع أف يبمغ  2نسمة153061 حكالي ـ 2016عاـ  بتقديرات جياز المركزم للئحصاء الفمسطيني كى
( تطكر أعداد السكاف 1.3ر الجدكؿ )يكيظ، 3نسمة 170090ـ حكالي 2020عدد السكاف عاـ 

 خلبؿ فترات زمنية مختمفة.

 ىذا، ك 4%2.6حكالي  2020-2016)النمك السنكم المقدر خلبؿ الفترة ) بينما بمغ معدؿ
شخص سنكيا خلبؿ الفترة   (2.6)مئة شخص في مدينة نابمس سيزيدكؿ أف مقابؿ  يشير إلى

 189011سيككف  2024( كبالتالي فأف عدد سكاف مدينة نابمس المتكقع عاـ 2020-2016)
 في ظؿ ثبات معدؿ النمك السنكم. 5نسمة

  

                                                           
المؤسرات الاحصائية حسب  ،2007-التعداد العام لمسكان والمساكن والمنشئات :الجياز المركزم للئحصاء الفمسطيني 1

 .40ص، 2009، فمسطيف راـ الله / ،نوع التجمع السكاني
 . 116ص  ،2007، تقديرات أعداد السكان، الفمسطينيالجياز المركزم للئحصاء  2

 . 2007حساب الباحثة بالاعتماد عمى تقديرات الجياز المركزم للئحصاء الفمسطيني، 3
 r= logباستخداـ القانكف:   الباحثةحساب  4

     

        
 

pn= po e :حساب الباحثة باستخداـ القانكف 5
(r t)  
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 م.2024 -1882تطور أعداد سكان مدينة نابمس من الفترة  :(1.3جدول )

 عدد السكاف المقدر / نسمة السنة عدد السكاف السنة
1882(1) 8000 1966(3) 53000 

1894(1) 9000 1967(3) 44000 

1904(2) 19202 1980(3) 60000 

1911(1) 21072 1997(3) 100231 

1922(1) 15947 2007(3) 126132 

1931(1) 17498 2012(4) 140009 

1945(1) 23250 2016(4) 153061 

1948(2) 25000 2020 (5) 170090 

1961(1) 45773 2024 (6) 189011 

 المصدر: 

 .209-206. ص1970كفر قرع: دار اليدل.  ،2قسـ ،2، جزءبلاد فمسطينالدباغ، مصطفى مراد:  (1)
)رسالة  ( في دراسة استعمالات الاراضي في مدينة نابمسGIS) المعمومات الجغرافيةاستخدام تقنية نظم ( الحمبي، رائد: 2)

 .63ص، 2003، نابمس، فمسطيف، جامعة النجاح الكطنية، (ماجستير منشورة
 .30ص، 2011 ، راـ الله (،3) كتاب محافظة نابمس الاحصائي السنوي :الجياز المركزم للئحصاء الفمسطيني (3)
–راـ الله  /2016-2007تقديرات السكان التجمعات السكانية في محافظة نابمس، :المركزم للئحصاء الفمسطيني( الجياز 4)

 فمسطيف.
( )سالة GIS: تقييم التوزيع الجغرافي لحاويات نفايات في مدينة نابمس والتخطيط لو باستخدم )( زقلبـ، إبراىيـ5)

 .28، ص2013نابمس، فمسطيف، ، جامعة النجاح الكطنية، (ماجستير غير منشورة
pn= po e( حساب الباحثة بالاعتماد ع قانكف 6)

(r t) 
 poعدد السكاف في بداية الفترة الزمنية =              pnتقديرات السكاف في المستقبؿ = 

 (e= 2.71828قيمة ثابتة )العدد المقابؿ لمكغارتـ الطبيعي لمكاحد ىك 
 rمعدؿ النمك السكاني =  tعدد السنكات الفاصمة بيف الفترتيف= 

، كيظير أف 2024-1882لى أعداد سكاف مدينة نابمس مف الفترة إ( 1.3يشير الجدكؿ )
مدينة نابمس شيدت نمكا سكانيا متزايدا عمى الرغـ مف الظركؼ السياسية التي مرت بيا كباقي 

ـ 1911 عدد السكاف في المدينة عما كانت عميو عاــ قؿ 1922المدف الفمسطينية، ففي عاـ 
احب ذلؾ مف تجنيد في ذلؾ الى الدمار الذم خمفتو الحرب العالمية الاكلى، كما ص كيعزل السبب

 ي تعرض ليا السكاف، ثـ عاد كارتفع عدد السكاف المقدر عاـتمراض الت كالأالمجاعاك مشباب، ل
عقاب حرب أبيرة مف اللبجئيف الفمسطينيف في نسمة بسبب ىجرة أعداد ك45980 ـ كبمغ 1961
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نسمة 53000 ـ مباشرة الى  1967لى المدينة، كتكاصمت الزيادة السكانية قبؿ حربإـ 1948عاـ 
نسمة بسبب حركة النزكح التي  44000ثـ انخفض عدد السكاف بعد الحرب مباشرة ليصؿ الى 

ردف إلى شرقي الأالاؼ نسمة مف المدينة 9 عقاب الحرب، حيث نزح قرابة أشيدتيا المدينة في 
حتلبؿ اسرائيؿ لممدينة إقامة لكؿ مف تكاجد خارج الضفة الغربية بعد كفقداف حؽ الإكدكؿ الخميج، 

 .1ـ1967 في حزيراف

كالزيادة  ،ل السبب في ذلؾ الزيادة الطبيعيةكما يتضح زيادة عدد السكاف فترة تمكل الاخر 
باليجرة الكافدة مف الريؼ كالمدف الفمسطينية الى مدينة نابمس بفضؿ عكامؿ الغير طبيعية المتمثمة 

الجذب المتكفرة في المدينة ككنيا مركز المحافظة الحضرم كبؤرة النشاط الاقتصادم بجميع 
ضافة الى كجكد المراكز ا ،فمسطيف الاقتصادية كمركز الشماؿ بعاصمةفأطمؽ عمييا لقب  مجالاتو،

ة كالتعميمية في المنطقة، مما شجع المكظفيف كالعامميف كغيرىـ مف خارج المدينة الادارية كالثقافي
للبستقرار فييا، بالاضافة الى اليجرة الكافدة مف الدكؿ العربية الى الضفة الغربية كالمتمثمة بعكدة 

مس، استقر جزء منيـ في مدينة ناب السمطة الكطنية الفمسطينية الذم العائديف كعائلبتيـ مف ابناء
 .2كتجدر الاشارة الى أف تصاريح جمع الشمؿ كاف ليا الاثر في الزيادة الكمية لمسكاف في تمؾ الفترة

 نسمة في ظؿ 189011 ـ الى حكالي2024كيتكقع أف يصؿ عدد سكاف المدينة عاـ 
ع كىذا النمك السكاني الكبير يتطمب تكفير كتطكير كعدالة التكزي ،المعدؿ الثابت لمزيادة السكانية

حتياجات السكاف الحالية كآ مدينة بما يتلبئـالتكسيع حدكد الجغرافي لمخدمات بجميع أنكاعيا ك 
 كالمستقبمية.

 الكثافة السكانية: 2.3.3

ستخدامات المدينة لما ليا مف آىمية في تخطيط كافة أعتبر دراسة الكثافة السكانية ذات ت
مف فيا كما يصاحب كيفية تكزع السكاف جغرالا يمكف التعرؼ عمى  علبقة متبادلة بينيما، إذ

                                                           
 .104ص، مرجع سابق، دخؿ الله، صبحية 1
تقييم التوزيع الجغرافي لحاويات النفايات في مدينة نابمس والتخطيط لو باستخدام نظم المعمومات زقلبـ، ابراىيـ:  2

 .46ص، 2013، فمسطيف، نابمس، جامعة النجاح الكطنية ،)رسالة ماجستير غير منشكرة( ،(GIS) الجغرافية
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تكزيع الخدمات كغيرىا، كبالتالي لا يمكف كضع خطط استخداـ، كتعد الكثافة مشكلبت سكء 
 .1السكانية أحد اىـ الدلائؿ عمى المستكل الاقتصادم كالكضع الاجتماعي لمسكاف

زاحـ عدد معيف مف أم درجة ت نيا،درجة تشبع منطقة ما بسكا أنيا تعرؼ الكثافة السكانية
رض ىي في الكقت نفسة مقياس حسابي لمقدار التفاعؿ بيف السكاف في بقعة محدكدة مف الأ
 .2السكاف كالبيئة التي يعيشكف فييا

4.7حكالي  2010 بمغت الكثافة السكانية الحسابية في مدينة نابمس عاـ
/ دكنـ شخص  3

 . ذات مؤشر كثافة سكانية مرتفع ، كىيلكؿ دكنـشخص  5.2الى  2016رتفعت عاـ كا

تختمؼ الكثافة السكانية مف حي الى اخر في مدينة نابمس كقد تـ ايجاد الكثافة السكانية 
ـ كادخاليا الى الحاسكب كربطيا بالبيانات المكانية لكؿ حي 2016 تبعا لعدد السكاف المقدر لعاـ

 خريطة( كما في (ArcGIS10.2.1كعرض الكثافة السكانية بالتدرج المكني باستخداـ برنامج 
(5.3.) 

 م2016الكثافة السكانية لأحياء مدينة نابمس لعام  :(2.3جدول )

 المنطقة
عدد السكان المقدر 

 (1م )2010
عدد السكان المقدر 

 (2) م2016
المساحة/ 

 (3) دونم
الكثافة 
 دونمشخص/

 5 3008 14992 14034 رفيديا

 5 2843 14127 13224 المخفية
 40 251 10071 9428 كغرب الدكارالدكار 

 48 423 20363 19062 البمدة القديمة
 5 5693 31706 29824 الجبؿ الشمالي

 8 2923 24149 22606 راس العيف كخمة العامكد

                                                           
 ،(GISفي مدينة نابمس باستخدام تقنية نظم المعمومات الجغرافية ) التحميل المكاني لمخدمات التعميمية: طاىر ،يكسؼ 1

 .27ص، 2007رسالة ماجستير غير منشكرة، جامعة النجاح الكطنية، نابمس، فمسطيف، 

 .273ص ،200  بنغازم/ليبيا: منشكرات جامعة قاريكنس،  ،1ط ،جغرافية السكان منصكر: الكيخا، 2
 .104، صمرجع سابقصبحية،  دخؿ الله، 3
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 المنطقة
عدد السكان المقدر 

 (1م )2010
عدد السكان المقدر 

 (2) م2016
المساحة/ 

 (3)دونم
الكثافة 
 دونمشخص/

 12 1002 12466 11670 الضاحية

 4 2669 11758 11007 المساكف الشعبية

 0.45 10082 4494 4207 المنطقة الصناعية

 5 28.90 144126 135062 المجمكع

 المصدر:

 ،التباين المكاني لتوزع ظاىرة الفقر في مدينة نابمس وسبل مكافحتة )دراسة في جغرافية التنمية(( صبحية، دخؿ الله، 1)
 .105ص ،نابمس جامعة النجاح الكطنية، ،غير منشكرةرسالة ماجستير 

pn= po eقانكف  مىبالاعتماد ع الباحثة( حساب 2)
(r t) 

 poعدد السكاف في بداية الفترة الزمنية =              pnتقديرات السكاف في المستقبؿ = 

 e= 2.71828قيمة ثابتة )العدد المقابؿ لمكغارتـ الطبيعي لمكاحد ىك 

 rمعدؿ النمك السكاني =  tعدد السنكات الفاصمة بيف الفترتيف= 

 (.(ArcMAP10.2.1باستخداـ برنامج  الباحثة( حساب 3)

( اختلبؼ الكثافة السكانية في مدينة نابمس مف حي الى أخر حيث تـ 2.3يكضح الجدكؿ )
تقسيميا الى ثلبث كبيذه الدراسة تـ ( 5.3) خريطةتصنيؼ البيانات الى خمس فئات كما في 

 :ىي مجمكعات رئيسية

كتشمؿ كؿ دكنـ  ( نسمة /48-8مناطؽ مرتفعة الكثافة: كتتراكح الكثافة السكانية فييا بيف ) . 1
 ( كمنطقة الضاحية.)الدكارمف حي البمدة القديمة كمركز المدينة 

دكنـ  / نسمة (8-0.45مناطؽ متكسطة الكثافة: كتتراكح الكثافة السكانية فييا ما بيف ) . 2
رفيديا ك المساكف الشعبية ك الجبؿ الشمالي ك كتشمؿ كؿ مف حي راس العيف كخمة العامكد 

 المخفية.ك 

كىي دكنـ  / نسمة 0.45مناطؽ منخفضة الكثافة: كتبمغ الكثافة السكانية فييا اقؿ مف  . 3
 .المنطقة الصناعية
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صنؼ الكثافة سكانية العرض السابؽ أف اغمب أحياء مدينة نابمس تقع في نلبحظ مف 
رتفاع الكثافة لا بالنسبةأما  .متكسطة كيعزل السبب سيادة البناء المتعدد الطكابؽ في تمؾ المنطقة

 اتالايجار نخفاض اعكد الى صغر مساحتيا كقمة سعر الارض فييا ك تالسكانية في البمده القديمة 
 .ف فقطتجارييي ذات استخداـ سكني منذ القدـ كيتخمخميا شارعيف مستقيمييف كى

كيعكد سبب انخفاض الكثافة السكانية في المنطقة الصناعية باعتبارىا منطقة صناعية 
 .مصانع فتعتبر منطقة طارده لمسكافناتجو مف الالممكثات تصدر 

 
 .م2015 لعام نابمس مدينة لأحياء السكانية الكثافة :(5.3) خريطة

  :مدينة نابمسفي  ةالتجاريالمناطق و  التطور العمراني 4.3

ي تميزت بالاستمرارية، المختمفة الت مراحؿ التاريخيةفي شيدت مدينة نابمس أىمية كبيرة 
كلـ تقؼ عند مرحمة تاريخية كاحدة لتنتيي بانتيائيا، إنما كانت تقؼ عندىا لتبدأ مرحمة تاريخية 
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عبر  كالتجارم نيجديدة بركح كنشاط حضارم جديد فأثر ذلؾ عمى تطكر المدينة كامتدادىا العمرا
  .1التاريخيةك  العصكر

اسست ، 2سنة 9000نابمس بمدة كنعانية مف أقدـ مدف العالـ يعكد تاريخيا الى ما قبؿ 
ؽ.ـ فكؽ تؿ بلبطة عمى المدخؿ الشرقي لمدينة نابمس سنة  3600 قبؿمدينة نابمس الكنعانية 

غير أنيا ، 3اسـ شكيـ كتعني المكاف المرتفع أك النجد االحالية عمى يد القبائؿ الكنعانية كاطمقكا عميي
 .4ؽ.ـ 2000بدت بظيكرىا السياسي كمدينة مع بداية 

 : عمى النحك التاليالمراحؿ الى كتطكرىا عمرانيا كتجاريا تقسيـ نشأة مدينة نابمس  تـ

  ق.م(: 2333-م525) مرحمة العصور القديمة  1.

الاعتبار  شكيـ فكؽ تؿ بلبطة انطلبقا مف اعتباريف:قامة المدينة ا  تمثمت فكرة تخطيط ك   
عمى مفرؽ  ككجكدىاالمكقع الجغرافي الاستراتيجي يتمثؿ بانفتاحيا مف جيتي الشرؽ كالغرب  الأكؿ:

الجغرافي المتميز بقربيا مف  يامكضعالإعتبار الثاني طرؽ رئيسي كممر القكافؿ التجارية العالمية، 
نبع بلبطة، كنبع عسكر، كنبع بئر لمنطقة اربع ينابيع مياه كىما )امصادر المياه فكاف يكجد في 
 بعد تنظيميآستعمالات الأرض بىيكمية بناء البمدة القديمة تقسيـ في يعقكب، كنبع دفينة(، كيظير 

الاسكاؽ التجارية المغطاه كسكؽ القماش كتحديد  تستعماؿ عف الاخر فظير آتفصؿ كؿ  بحيث
 .5حميةمنطقة الحرؼ كالمنتجات الم

بناء مدينة نيابمكس في الأعكاـ مف دكنـ( كمف ثـ تـ  37.7شكيـ )بمغت مساحة مدينة   
قريكف الحالي كسط حارة القريكف في البمدة القديمة الـ كتعني المدينة الجديده حكؿ نبع 69-72

                                                           
 .8ص، 1992، المؤلؼ نابمس:، 1ط، م1918 -ق.م 2500 تاريخ مدينة نابمس عبد الله: كمبكنة، 1

، نابمس: المنظمة العربية لمتربية كالثقافة كالعمكـ دائرة لاعلبـ 3قصة مدينة نابمس سمسمة المدن الفمسطينية  ، مسمـ:الحمك 2
 .32صكالثقافة بمنظمة التحرير الفمسطينية، 

 .29ص، 2015فمسطيف: دار المياة كالبيئة،  - ، البيرةينابيع نابمس شريان حياة عبر التاريخ، جد: عميكم 3
 .13ص، مرجع سابقعبد الله،  ،كمبكنة 4
 .5/7/2015، نابمس ،ابك ابراىيـ عاشكر: مقابمة شخصية 5
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مدينة نيابمكس مدينة  دكنـ، كيستدؿ عمى أف 355.3بمغت مساحة مدينة نيابمكس ، ك 1لمدينة نابمس
سكؽ سكؽ السمطاف ك تجارية مف الاسكاؽ كالمحلبت التجارية التي كجدت مثؿ الحارات التجارية في 

 .2نشائيا لمعصر الركمانيإعكد تاريخ يالقيسارية التي 

 : (م1918-636) نابمس في عيد الفتوحات الاسلامية   2.

دمشؽ إذ كصفت بأنيا تكسع البمدة القديمة في حارة الحبمة مع بداية العيد الاسلبمي بدأ   
دكنـ عف مدينة نيابكلس الركمانية خاصة في الجية الغربية  2000اتسعت بما يقارب  ،الصغرل

 أسباب منيا:عدة آنطلبقا ل، كذلؾ 3كقميلب في الجية الشمالية

 .الجارية كالبساتيف الخضراءمكضع المدينة المتميز بتكفر المياة  . 1

كزيادة عدد السكاف أدل الى زيادة الطمب عمى السمع فساعد عمى انتشار كتكسع المناطؽ    2.
 ..القريكف، الشكيترة، الياسمينة كالعقبة ،ةالتجارية في أحياء المدينة مثؿ حي قيساري

عمى انتشار المحلبت التجارية كتكسع ذلؾ ظيكر الصناعات مثؿ صناعة الصابكف ساعد    3.
الشكارع التجارية الرئيسية في البمدة القديمة مثؿ شارع النصر الممتد مف الشرؽ الى الغرب 

محافظان عمى مكانتو بمحلبتو التجارية المنتظمة عمى صفيف طكلييف متكازييف ما زاؿ 
ضافة الى شؽ ، بالإطبكغرافية الارض في المدينةشارع السكؽ المذاف يتبعاف خط  ككذلؾ

ـ مما ساىـ في تطكر 1875الشارع الرئيسي خارج البمدة القديمة كىك شارع فيصؿ عاـ 
النقؿ كالمكاصلبت بيف مدينة نابمس كالمدف الفمسطينية، كربط مدينة نابمس بخط سكة حديد 
الحجاز مما ساىـ في تطكر النقؿ كالمكاصلبت كالتجارة الخارجية في مدينة نابمس بشكؿ 

سكاؽ مصر كالشاـ كدكؿ البحر المتكسط أقصى ألى إبير، بحيث كصمت بضائعيا ك
 سكاؽ الداخمية في فمسطيف كالاردف. افة للؤاض

                                                           
 .31ص، مرجع سابق، أمجد، عميكم 1
 .54، صمرجع سابق، عمار عمراف، 2

 .37ص ،مرجع سابق، عمراف، عمار 3
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 .القديمة البمدة في الرئيسية التجارية الشوارع :(1.3) صورة
جامعة غير منشكرة(، )، التجار"استراتيجيات استدامة الشوارع التجارية التقميدية حالة دراسية "خان  سكيمـ: : سيير،المصدر

 .2008، فمسطيف، نابمس ،النجاح الكطنية

مف خلبؿ الدراسة الميدانية سلبمية ك ـ المعالـ المميزة في المدينة الإتعد الاسكاؽ مف أى  
، كسكؽ البصؿ كسكؽ القماش كسكؽ الحداديف كسكؽ بمينة كاحدة سكاؽالأتخصص لكحًظ 

القطانيف ككاف خارجيا ثمة عدد مف الخانات منيا: خاف المميكف كخاف خكيرة يقصدىا القادمكف مف 
مف  ان بتداءآثناء قضاء حاجاتيـ في المدينة، ك أالقرل عمى ظيكر دكابيـ فيدعكنيا في تمؾ الخانات 

كيضـ السكؽ الفركع  ،ممس حتى اخر المدينةأببلبط حجرم  مكس كةالبكابة الشرقية كانت الارض 
 التالية: 

 الككالة )الخاف(: كىي أماكف مخصصة لنزكؿ القكافؿ التجارية، حيث تجد فييا أماكف  1.
رضي تكاجد في الطابؽ الأ. كيقامة التجارلإ كنزلان  مبضاعةكمخازف ل لمدكاب مخصصة

، كيتبع الخاف مصمى الأ أما الطابؽماكف لمدكاب، أمخازف لمبضائع ك  كؿ فيحتكم غرؼ نكـ
نش  كأسكؽ القماش  الكاقع في مركزكأىـ خاف في المدينة ىك خاف التجار  كابكاب.كسكر 
 .كينتيي في كسط الخاف يفقصى الغرب بالقرب مف شارع الحدادأـ بدأ مف 1902سنة 

السكؽ  ف يككناكيمتقيا يبدأ مف أقصى الشرؽ كينتيي في كسط الخاف منو كالقسـ الثاني
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 مقرخاف الككالة في الجزء الشرقي ك  كذلؾالمغطى أك سكؽ القماش أك سكؽ السمطاف، ك 
الككالة الغربية أك الككالة الفركخية التي بناىا الامير فركخ في العصر المممككي سنة 

 .ـ1620

ؤدم عدة خدمات إجتماعية مركز التفاعؿ كالتبادؿ التجارم كي ىكؽ المغطى: السك  .2
مف تكرار كحدات تجارية )محلبت( متقابمة كمنفصمة بممشى مغطى يتككف تصادية كاق

 .عمى نقاط الدخكؿ ةكىي مكضكع بات يمكف اقفاليا،ككاف لمسكؽ بكا،بأقكاس

سكاؽ فكانت مكزعة في عدة أجزاء، كيختص كؿ جزء بنكع مف التجارة لأما بالنسبة لبقية اأ
 كسكؽ البصؿ كسكؽ الصاغة.أك الحرؼ مثؿ سكؽ القماش كسكؽ الحداديف 

جد في البمدة القديمة الكثير مف الحكانيت المتلبصقة منيا ما يمبي حاجات اتك يالحكانيت: ك  .3
كاني النحاسية، أماكف لتبيض الأالسركج لمخيكؿ ك افديف مثؿ المحلبت المختصة بعمؿ الك 

، كالحمكنجية الجبانةك  ،كؿ "البيادر" كالخضرجية كالمحامةكالحدادة، ثـ نجد دكاكيف بيع البق
ية كالزلابية، كمأككلات ركمثؿ الكنافة كالتمف الحمكيات كثيرة  المشيكريف في إتقاف أصناؼ

، كصناع الاحذية كالمختصيف بتصميحيا كالمنجديفأ  . 1خرل مثؿ قرص الثكـ

 : م(1948-1918) فترة الانتداب البريطاني   3.

تدىكر في جميع نكاحي  ىذه الفترة شيدتك حتلبؿ البريطاني بيد الإسقطت مدينة نابمس   
صة دكف مراعاة الزيادة السكانية الخا لمصالحيـعمى تكسيع المدينة كفقا  كعمؿ البريطانييف ،2الحياة
ـ كمفت الحككمة البريطانية لجنة تخطيط المدف المحمية بتقديـ مشركع 1929في عاـ ك لمدينة، في ا

حيث تـ كضع ثلبثة مشاريع تنظيمية لمدينة نابمس ىي: مشركع تنظيـ ) 3ىيكمي لتنظيـ المدينة

                                                           
، جامعة استراتيجيات استدامة الشوارع التجارية التقميدية حالة دراسية "خان التجار" في مدينة نابمس: سكيمـ، سيير 1

 .118-115ص، 2008النجاح الكطنية، نابمس، فمسطيف، 

 .37ص، مرجع سابقمسمـ،  ،الحمك 2

، جامعة النجاح الكطنية، م1948- 1922الحركة العمرانية في مدينة نابمس ابان الانتداب البريطاني ، نكره: سمكدم 3
 .28ص، 2006 نابمس، فمسطيف،
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ـ 1945كبعد عاـ ، 1مشركع تنظيـ حدكد بمدية نابمس ،مشركع تنظيـ عيباؿ الشرقي،جبؿ جرزيـ
 مساحتيا بمغتحتى اخذت المدينة تتسع رأسيا في محاكلة لتسمؽ منحدرات جباؿ عيباؿ كجرزيـ 

نية المخطط الييكمي لمدينة اقرت سمطات التخطيط البريطا ـ1948كفي بداية عاـ  ،دكنـ 8300
ـ إذ بمغت المساحة 1948عاـ لحدكد المدينة منطقة نفكذ بمديتيا كجرل تكسيع  الذم حدد ،نابمس

التجارية في مدينة  ثر سمبي في تطكر المناطؽآكترؾ ذلؾ  .2دكنـ 11350داخؿ حدكد المدينة 
ىناؾ مجمكعة مف  لمصالح الحككمة البريطانية كبالرغـ مف ذلؾ نابمس لأف أنصب الإىتماـ

 : ريطاني كىي كما يمينتداب البتطكر المنطقة التجارية في عيد الإي ساعدت عمى تالعكامؿ ال

ـ كىك أكؿ امتداد عمراني خارج حدكد البمدة 1927 الككارث الطبيعية المتمثمة بزلزاؿ عاـ  1.
 ي غمب عمييا المباني التجارية.تالاراضي المنبسطة الالقديمة باتجاة الشرؽ حيث 

السكاف بالتكجو إلى السكف عمى زيادة عدد السكاف كضيؽ مساحة البمدة القديمة مما دفع   2.
 .لمحلبت تجارية كحرفية ةعيباؿ كجرزيـ كتحكيؿ منطقة السكف القديم سفكح جباؿ

ف العلبقات الاقتصادية لأغربية دم كعدد السكاف في الجية القتصازيادة النشاط الإ  3.
 غمب متصمة في المناطؽ الغربية كخاصة حيفا.كالاجتماعية كانت عمى الأ

ساعد عمى انتشار المحلبت  ،رفيديا نابمس ،المحكر هتجاآتحسيف شبكة الطرؽ الغربية ب  4.
 التجارية.

  :م(1967-1950) فترة الحكم الاردني  4.

قامة المركز التجارم الجديد شمالي السكؽ  هتجاآخذت المدينة بالتطكر بأ  الغرب كالشرؽ كا 
قامة مخيمات اللبجئيف في الشماؿ كالجنكب كاستمرت الابنية تتسمؽ عمى سفكح  القديـ )الخاف( كا 

ـ جرل تكسيع حدكد المدينة 1963كفي سنة  في الشماؿ كجبؿ جرزيـ في الجنكب، جبؿ عيباؿ

                                                           
 .41، صمرجع سابقعمراف، عمار،  1
 .45، ص1995، التنظيـ الييكمي لمدينة نابمس، بمدية نابمس 2
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كىأصبحت مدينة ليا رفيديا  الجنيد، قرل عسكر، كبلبطة،دكنـ، لتشمؿ:  17360.8كبمغت مساحتيا 
 فترة الحكـ الاردني: في تكسع المنطقة التجارية ساعدت عمى عكامؿكىناؾ ، 1حتكاء الريفيشكؿ الإ

أصبح الاستخداـ التجارم مسيطرا كمنافسا للؤستخدامات الاخرل  ـ1948بعد نكبة   1.
 ستخداـ التجارم في مركز المدينة.تركز الإاـ السكني كساعد ذلؾ عمى كبالأخص الاستخد

قامة المخيمات في الشرؽ مع  .2 زيادة عدد السكاف نتيجة قدكـ اللبجئيف الفمسطينيف كا 
 كالغرب، زاد الطمب عمى السمع كالخدمات كتكزع المحلبت التجارية في المدينة. 

ضـ بعض القرل مع المدينة مما أدل  عمىـ 1963ساعد تكسع حدكد مدينة نابمس عاـ  .3
 . 2الى فتح محلبت تجاريو لتحقيؽ متطمبات السكاف فييا

الحكـ الأردني ككقكع العاصمة سبب ب تجاة الشرؽ،آحدث تكسع في المنطقة التجارية ب .4
 .عماف شرؽ مدينة نابمس كما نجـ عنو مف كثافة في التنقؿ كالحركة

 : (1994-1967) فترة الاحتلال الاسرائيمي  5.

 ،ـ خضعت مدينة نابمس كبقية المدف الفمسطينية الى الاحتلبؿ الاسرائيمي1967 في عاـ
ي تال الغرب حتى كصؿ الى قرية الجنيد عمى طكؿ طريؽ نابمس طكلكرـ اهتجآكاستمر التكسع ب

جبؿ  ستمر التسمؽ عمى سفكحآك  ،ساعد عمى اقامة المعارض كالمطاعـ كزيادة الحركة التجارية فييا
ستمر آك  ،ـ عف مستكل سطح البحر700رتفاع آحياء خمة العامكد كفطاير عمى أقيـ ا  جرزيـ ك 

كارتبطت  النشاط العمراني مف جية الشرؽ حتى كصؿ الى سفكح قرية عزمكط عف طريؽ نابمس
كجكد سكؽ الخضار المركزم كالذم يمثؿ المحطة الرئيسية لتجارة بنشطة بتجارة الجممة خاصة الأ

جزاء الشرقية إنتشار كرش تصميح المركبات في الأكافة الضفة الغربية، كمع  فيكالفكاكة  الخضار
ـ 1986كفي عاـ ة تجارية، ي تعتبر حرفة بقطع السيارات كالتتجارة المتعمقالمف المدينة نشطت 
طباء بجانب اف الأسككا   سكاف المكظفيف،بإحياء سكنية كاممة متمثمة: أقامة إتميزت مدينة نابمس ب

                                                           
 .84ص، مرجع سابق، رائد حمبي، 1

 .83ص ،المرجع سابق 2
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الجنيد كبيت كزف كبمغت مساحة المدينة ك  ف الميندسيف في الغرب بيف رفيديااسككا   ،قرية ركجيب
 .دكنـ 28690

ـ( تميزت مدينة نابمس بتكسع النشاط العمراني مف كافة 1994 -1987كفي الفترة ما بيف )
ـ انخفضت نسبة 1987عاـكلى آندلاع الانتفاضة الآكبعد ،1كالخاصة ةالجيات كزادت المرافؽ العام

ـ 1990كفي عاـ  .منيةصادية كالسياسية كالأتقع الإكضا% بسبب صعكبة الأ95البناء بحكالي 
  .2قامة مكقع عسكرم لمراقبة مخيمات اللبجئيف الثلبثة عمى الجانب الشرقي مف المدينةإتمت 

 ن: م حتى الآ1994عام منذ فترة السمطة الوطنية الفمسطينية   6.

تكسيع حدكد المخطط الييكمي لمجزء الغربي لمدينة  تـمع قدكـ السمطة الكطنية الفمسطينية 
كافة دكنـ كظير التقدـ كالتطكر الممحكظ في  327131نابمس كبمغت مساحة مدينة نابمس

قتصادم كشبكة المكاصلبت كزاد عدد الطرؽ في الجزء الشمالي القطاعات سكاء العمراني كالإ
اجع النشاط العمراني في نتفاضة الاقصى تر إ، كلكف مع 3المدينة في منطقة الفراغالغربي مف 

ستقرار بسبب الإـ 2005رتفاع التدريجي بعد عاـ ـ كأخذ بعد ذلؾ بالإ2004حتى عاـ المدينة 
لممخطط الييكمي كضيؽ المساحة المتكفرة لمبناء ارتفعت  ةجديد ةكنظرا لعدـ حدكث تكسع النسبي،

 .4ستخداـ الارض فيياآاد عدد الشقؽ داخؿ المبنى الكاحد كتداخؿ يالمباني كازد

                                                           
 .85-84ص، مرجع سابق، رائد، حمبي 1
 .42ص، مرجع سابقمؤسسة التعاكف،  –المكتب الفني لبرنامج اعمار البمدة القديمة في القدس  2
 86.ص ،مرجع سابق ،رائد ،حمبي 3
 .42ص ،مرجع سابق مؤسسة التعاكف، –المكتب الفني لبرنامج اعمار البمدة القديمة في القدس  4
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 .مراحل توسع حدود مدينة نابمس :(6.3) خريطة
 .الباحثةالمصدر: بمدية نابمس بتصرف 

 في مدينة نابمس: الحالية  استخدامات الارض 4.2

خدامات استعد دراسة التركيب الداخمي لممدف نقطة البداية الرئيسية لعمميات تخطيط ت  
الذم يرتبط ارتباطا ك رض ىك ما يحتمو نشاط الإنساف مف الأ رضالارض، كيقصد باستخداـ الأ

 .1مساحة حضرية كانت أـ ريفيةالمباشرا بالفعاليات التي يمارسيا عمى كحدة 

ستخدامات آفضؿ علبقة بيف أرض ىك تحقيؽ إستخداـ الأيتمثؿ اليدؼ الرئيسي مف دراسة   
سمكب النطاقات آ، كيتـ ذلؾ باتباع البعضالتاثيرات السمبية لبعضيا  جنبمع تالارض المختمفة 

. كلتخطيط المنطقة التجارية في 2رض نفسياالأ ستخداماتآتخدـ لمسيطرة عمى سي لذم يكضكابطو ا
آستخدامات الأرض لمدينة نابمس لى الجزء كدراسة إستدراج العاـ آ مًف مدينة نابمس كاف لابد

                                                           
مركز عبادم لمدرسات  اليمف: -صنعاء، 1ط، مدينة صنعاء تركيبيا الداخمي وعلاقاتيا الاقميميةعبد الحكيـ:  العشاكم، 1

 .105ص، 1997، كالنشر
 .115ص، مرجع سابق، عبد الحكيـ العشاكم، 2
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عتماد عمى ي تحميؿ المنطقة التجارية فتـ الإكلى تساعد فآكخطكة  2015 ليا لعاـ المخطط
بمقياس رسـ  1ـ2013 رض لمدينة نابمس لعاـالأ ستخداماتالمخطط الييكمي المعدؿ لآ

 (3.3الجدكؿ ) كمف أىـ الامكر التي اشار الييا ىذا المخطط كما ىك كاضح في، 1:25000
 (: 7.3) خريطةك 

                                                           
 .30ص، مرجع سابقبمدية نابمس،  1
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 م.2015 -استخدامات الاراضي في مدينة نابمس :(2.2) جدول

 التفاصيؿ % دكنـ المساحة / فرعيال خداـاست خداـالاست

الاستخداـ 
 السكني

 ككصمت حد الاشباع. شخص لمدكنـ 34.8الكثافة السكانية بمعدؿ  بمغت 1.4 400 البمدة القديمة

 1.6 457 المخيمات
الشرقي  ه)كىما مخيـ بلبطة،عسكر القديـ ،عسكر الجديد كعيف بيت الماء( كتقع في الاتجا

شخص لمدكنـ ككصمت حد  63.1كالشماؿ الغربي لممدينة كىي ذات كثافة سكانية عالية بمعدؿ 
 الاشباع.

كبمغت الكثافة السكانية  ،الغربي مف المدينةلشرقي كالشماؿ تحاط بمنطقة البمدة القديمة كالجزء ا C 2612 9سكف 
 شخص/ دكنـ. 26

 B 9968 34.4سكف
حاطة كاممة كبمغت الكثافة السكانية أحاطت بمنطقة سكف )ج( أالمناطؽ الحديثة المنظمة ك 

 شخص /دكنـ.12.1

 

 A 3406 11.7سكف 
طراؼ المدينة )حي المخفية كالجبؿ الشمالي أجزاء مف أمناطؽ حديثة كمنظمة كتقع عمى 

 شخص/ دكنـ.7.37كالمنطقة الصناعية( كبمغت الكثافة السكانية 

الاستخداـ 
 التجارم

 0.89 260 مركز تجارم
 كتمثؿ مركز التجارم القديـ البمدة القديمة كمركز تجارم حديث يأخذ شكؿ مستطيؿ.
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 0.51 194 تجارم طكلي

الرئيسي كشارع الشييد أبك عمار مف  امدينة شارع رفيديالكىي الشكارع التجارية الطكلية في 
الغرب كشارع عماف مف الشرؽ كيتصؿ مع شارع فيصؿ كالحرية امتداد مع شارع حيفا مف 

 الشماؿ الغربي كشارع عمر بف الخطاب مف الجنكب.

 .كلية لمسكافالتي تفي بالاحتياجات الأتقع بيف المناطؽ السكنية ك  0.69 204 تجارم محمي

استخداـ 
الاراض 
لاغراض 
 النقؿ

طرؽ مصدؽ 
عمييا مف قبؿ كزارة 

 التخطيط

6308.6 21.7 

 .2ـ197.35تمثؿ أغمب شكراع مدينة نابمس كيبمغ طكليا 

 .2ـ5145قرية فقط كتكتمؿ مع شكارع قرية بكريف جنكب مدينة نابمس كيبمؼ طكليا   3كتمثؿ  0.006 1.7  الطرؽ القائمة

 .2ـ158.35كىي الطرؽ التي تتغمغؿ المدينة كمكممة مع قرية بيت كزف كيبمغ طكليا  0.0001 45.85 طرؽ المشاة

الاستخداـ 
 الصناعي 

صناعات خفيفة 
 كمتكسطة

888 3.01 
 بخدمات المياة كالكيرباء كالشكارع اللبزمة.تقع في منطقة سيمية مجيزة 

منطقة كرش 
كصناعية صغيرة 

 حرفية
527 1.78 

 تقع جنكب المنطقة الصناعية بيف المسمخ البمدم كمخيـ بلبطة كشارع القدس.

 1.9 641 الاستخداـ الزراعي

 كالمؤدية الحطب دير كمنطقة عسكر أحكاض كتقع في السيؿ شرقي المنطقة الصناعية ضمف
 سالـ. لقرية
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المساحات 
العامة 
 كالمفتكحة

 0.04 15 ممعب البمدية

كىي المساحات الكبيرة العامة المفتكحة مثؿ المتنزىات، النكادم ،الملبعب كالساحات العامة 
 الترفييية كالمساحات الكبيرة الخالية مف البناء

مساحات ممنكع 
 البناء عمييا

53 0.18 

 0.48 140.2 حرـ كاد

 1.04 307 الحدائؽ العامة

 0.08 24 المناطؽ الخضراء

 0.57 169 المكاقع الاثرية

 5.77 1703 حككميةالراضي الا

رة العمؿ ،كفركع جمعية اليلبؿ تتمثؿ المرافؽ الحككمية بكجكد الكزارات، كالبريد، كمكتب كزا
،كالسجكف داخؿ المدينة، مف العاـ الفمسطيني، كمراكز الشرطة الأحمر الفمسطيني، كمقرات الأ

 كالاشغاؿ العامة، كالتدريب الميني، كمبنى الداخمية

  3.3 969 عاموالمباني ال

 تقع شرؽ مدينة نابمس 0.21 60 محطات التنقية

  0.25 73 الاراضي الطبيعية كمحاجر
  0.10 31 عامةالمكاقؼ ال

  0.63 187 مقابرال

  100 3240.9 المجمكع

 .23، ص6884نابمس، التنظيم الييكمي لمدينة نابمس، : بمدية المصدر
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 م.2015عام لارض في مدينة نابمس المخطط ليا استخدامات ا :(7.3) خريطة
 .الباحثةوزارة الحكم المحمي بتصرف  المصدر:
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 ارية:العلاقات الاقميمية والاد 5.2

إقميـ الشماؿ  :دارية رئيسية كىيإربعة اقاليـ ألى إراضي الضفة الغربية كقطاع غزة أتقسـ 
أريحا كالقدس إقميـ الكسط كيضـ راـ الله ك  ضـ طكباس كجنيف كطكلكرـ كقمقيمية كسمفيت كنابمس،كيى 

 .1قميـ الساحمي كيضـ محافظات قطاع غزةلإكا ،إقميـ الجنكب كيضـ محافظة الخميؿ ،كبيت لحـ

قميـ شماؿ بأنيا ذات نفكذ كاسع يمتد عمى مساحة كبيرة مف إ مدينة نابمس ز منطقةاتمت
كرت ي ذي التمدينة عقدة النظاـ الحضرم ليذا الاقميـ، كتبعا لمعكامؿ التشكؿ بحيث الضفة الغربية 

أىميتيا التاريخية ىمية مكقعيا كمكضعيا ك كأ في فصؿ الخصائص الطبيعية كالبشرية كالعمرانية
خرل مما ترتب عمى ذلؾ لمكانة الكبيرة بالنسبة لممدف الأقتصادية اكتسبت مدينة نابمس ىذه اكالإ

 دارم متميز عمى مستكل اقميمي.إلى مركز تجارم كا  مف تحكؿ المدينة 

بتقديرات نسمة(  1120491ـ )2015قميـ شماؿ الضفة الغربية لعاـ بمغ عدد سكاف إ
ف إجمالي عدد سكاف الضفة %( م39ما يعادؿ نسبتو )كىك الجياز المركز الاحصاء الفمسطيني 

مدينة  مركزتت :ة بالسمات التاليةمتكازف لممناطؽ العمرانيكيمتاز النمط الجغرافي الغير  ،الغربية
بينما تتركز المناطؽ  نابمس في المركز الجغرافي للئقميـ كتحتؿ المركز الحضرم المسيطر،

، قمق ةالعمراني يمية( في القطاع الشمالي كالغربي كالتي تشكؿ مراكز حضرية البارزة )جنيف، طكلكرـ
كترتبط ىذه المراكز مع مدينة نابمس مف جية الغرب، في حيف  ،ثانكية لمتجمعات السكانية المتقاربة

مالي مف منطقة الأغكار مناطؽ مأىكلة يشكؿ القطاع الشرقي مف الاقميـ كالذم يشمؿ الجزء الش
ط )منطقة طكباس( كترتب غكار الشماليةكانية في منطقة الآجمعات السستثناء التبصكرة متفرقة بآ

 .بمدينة نابمس مف جيتيا الشرقية

اقتصادية كسكانية ك تتخذ العلبقة بيف مدينة نابمس كمحيطيا عدة مستكيات ادارية كثقافية 
الاكؿ: ما يكفره مركز مدينة نابمس مف  ،كتتأثر قكة العلبقة بيف مدينة نابمس كمحيطيا بأمريف

عامؿ المسافة بيف المدينة كالتجمع  :لييا تمؾ التجمعات السكانية، الثانيإخدمات ككظائؼ تفتقر 
 السكاني المتكقع أف تخدمو.

                                                           
http://video.alwatanvoice.com/view/2016/01/21/854493.html .-5-14تقرير، اقاليـ فمسطيف الاربعة.  1

2015. 

http://video.alwatanvoice.com/view/2016/01/21/854493.html
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 قياس العلاقة الاقميمية بين مدينة نابمس ومحيطيا: 6.5.2

لى إشاره كتجدر الإالخدمات  عمى اقميميا في تكفر تعد مدينة نابمس مركز حضرم تؤثر
دارية التي رسمت أية مرحمة مف مراحؿ التقسيمات الإتطابؽ في يأف نطاؽ تأثير مدينة نابمس لـ 

لممنطقة، فالعلبقة الاقميمية التي تربط المدينة بما حكليا مف تجمعات ريفية كحضرية تتجاكز حدكد 
راـ الله كأريحا لأنيما تشكلبف الحد ، كتـ ذكر محافظتي 1ـ1997 عاـمحافظة نابمس المعتمده 

 الجغرافي الجنكبي كالشرقي لمحافظة نابمس رغـ كقكعيما ضمف الإقميـ المتكسط لمضفة الغربية.

عمى محافظات إقميـ الشماؿ كالمحافظات المجاكره  مدينة نابمسمدل تأثير  كلتعرؼ عمى 
مكاني كقانكف رالي لجاذبية تجارة تطبيؽ قكانيف التفاعؿ المكاني كىي نظرية التفاعؿ ال تـ ليا

 التجزئة. 

  Interaction Theory:نظرية التفاعل  1.

كتنص أف قكة العلبقات الاقتصادية بيف المدينتيف تختمؼ ايجابيا تبعا لحجميا كسمبا تبعا " 
فكمما كاف سكاف المدينتيف كبيرا ازداد التفاعؿ ككمما بعدت المسافة بينيما قؿ  سافة بينيما،لمم

 التفاعؿ". 

عتماد عمى عدد أساس الإكيمكف قياس قكة التفاعؿ بيف مدينة نابمس كمحيطيا عمى 
      :2السكاف مف خلبؿ تطبيؽ المعادلة التالية

    

  
 

:حيث أن  

Pa Pc = دد السكان المدينة ع  a & c          ،  D
2
    = مربع المسافة بين المدينتين   

  

                                                           
 .42ص، مرجع سابق، ابراىيـ ىمكز، 1
 .30ص، 2003، فمسطيف: مكتبة دار الفكر -القدس، 1ط، جغرافية المدن عمي: الشكاكرة، 2
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 2015-قوة التفاعل المكاني بين مدينة نابمس والمدن المحيطة  :(3.2جدول )

 الرتبة (4) قكة التفاعؿ المسافة /كـ (1)2015 عاـ  عدد السكاف المقدر المدينة
 الثالثة 5889238.8 (2)23 20801 طكباس

 الخامسة 3831781.5 (3)43 47305 جنيف

 الثانية 6568720.1 (3)34 50700 قمقيمية

 الاكلى 10527493.5 (3)29 59114 طكلكرـ

 السادسة 2502510.3 (2)25 10443 سمفيت

 الرابعة 4705236.2 (3)51 81713 راـ الله

 السابعة 691060 (3)70 22609 اريحا

 المصدر:

 .فمسطين –رام الله ، 2016-2007مرجع سابق، ( الجياز المركزي للإحصاء الفمسطيني، 1)

 .(ArcMap10.2.1)باستخدام برنامج  الباحثة( حساب 2)

 م.http://www.wafainfo.ps. 2016-5-13،9:51 وفا، -( مركز المعمومات الوطني الفمسطيني 3)

 .التفاعلباستخدام المعادلة نظرية  الباحثة( حساب 4)

كمما  وكتبيف أنلى حجـ التفاعؿ المكاني بيف مدينة نابمس كمحيطيا إ( 4.3يشير الجدكؿ )
بيف مدينة نابمس  الكبير تفاعؿالمسافة كمما زاد حجـ التفاعؿ كىذا يعكس ال تزاد عدد السكاف كقم
 .محافظة قمقيمية ثـ ،كمحافظة طكلكرـ

قميـ فأف التركيز يككف عمى المراكز الحضرية المنافسة في الإ كفي ظؿ تكاجد مجمكعة مف  
قياس درجة السيطرة التي تتمتع فييا مدينة نابمس عمى التجمعات السكانية الاخرل كالتي ىي عمى 

مف قانكف  ةمتداد المسافة ما بينيما، كفي ىذا الاطار يمكف تطبيؽ قانكف رالي كىك الصيغة المطكر آ
م اقصى حد لتأثير المدينة عمى آ ،كثر دقة في تحديد نطاؽ النفكذأتبر التفاعؿ المكاني كيع

 .بيا مف خلبؿ نقطة القطع ةالتجمعات السكانية المحيط

 

 

http://www.wafainfo.ps/
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 :Law of Retail Gravitation قانون رالي. 2

دخمت عمى نظرية التفاعؿ كيسمى بقانكف جاذبية المفرؽ أك أحد التعديلبت التي أي كيعتبر 
قانكف رالي الى ايجاد كسيمة لتحديد النقطة التي تمثؿ الحد الفاصؿ بيف منطقة " كييدؼ ،التجزئة

 .1النفكذ لمدينتيف غير متساكيتيف حجما"

 : 2كيمكف تحديد نقطة القطع لممدينة الاكبر مف خلبؿ تطبيؽ المعادلة التالية

   
   

  √     
 

 :حيث أن
   Da= aحتى نقطة القطع  a.bالمسافة بين المدينة 

 = dab المسافة بين المدينتين

                            Paحجم سكان المدينة الاصغر =

 Pbحجم سكان المدينة الاكبر = 
  

                                                           
 .225ص، 2002، عماف: دار الصفاء ،جغرافية المدنالييتي ، صبرم فارس :  1
دار صفاء  عماف:، 1ط، مبادئ واسس ومنيج ونظريات وتحميلات مكانية جغرافية المدن:، محسف كعمر، يكسؼ: المظفر 2

 .282ص، 2010، لمنشر كالتكزيع
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 م.2364 – نقطة القطع بين منطقة الدراسة بالنسبة لممحافظات المجاورة :(5.3جدول )

عدد السكاف المقدر  المحافظة
 (1ـ)2015عاـ 

البعد عف مدينة 
 نابمس/كـ

بعد نقطة القطع عف 
 (4نابمس/ كـ)

نسبة التغطية مف 
 (5المسافة )

 64 27.5 (2) 43 47305 جنيف
 72.6 16.7 (3)23 20801 طكباس

 57.4 29.3 (2) 51 81713 راـ الله
 78.8 19.7 (3) 25 10443 سمفيت

 63.2 21.5 (2) 34 50700 قمقيمية
 61.3 17.8 (2) 29 59114 طكلكرـ

 72 50.4 (2) 70 22609 اريحا
 المصدر:

 .فمسطين –رام الله ، 2016-2007. الجياز المركزي للإحصاء الفمسطيني، مرجع سابق، 1

 م.http://www.wafainfo.ps.2016-5-13،9:51 وفا، -مركز المعلومات الوطنً الفلسطٌنً . 2

 .(ArcMap10.2.1)باستخدام برنامج  الباحثةحساب  3.

 باستخدام قانون رالً . الباحثةحساب  4.

 . 100%من خلال )قسمة ناتج نقطة القطع على البعد عن مدٌنة نابلس(* الباحثةحساب  5.

( الى النفكذ التجارم لمدينة نابمس بالنسبة لممحافظات المجاكرة كشمؿ 5.3يشير الجدكؿ ) 
% مف إجمالي سكاف 16.1نسمة( أم بنسبة  156222) ( تجمع سكاني بعدد سكاف(49

( نلبحظ 8.3) خريطةالمحافظات شماؿ ككسط الضفة الغربية في تكفر خدماتيا. كبالنظر الى 
م يزداد مع المدف الشمالية كالغربية ر التجارم لممدينة عمى محيطيا الذاختلبؼ حدكد منطقة التأثي

كثر مف المدف الجنكبية كالشرقية عمى الرغـ مف كجكد مراكز ثانكية منافسة في مدف جنيف أ
فمف ناحية  ،لى اختلبؼ نكعية الخدمات المقدمة لمسكافإكالسبب في ذلؾ  .كلكرـ كقمقيميةكط
كذلؾ لتركز المؤسسات المالية قتصادية تشكؿ مدينة نابمس العاصة التجارية لمضفة الغربية إ

دارية عمى مستكل اقميمي ككجكد البنكؾ كتحتكم عمى المؤسسات المركزية كالصناعات الرئيسية كالإ
منتجات الزراعية اللى كجكد المحطة الرئيسية لمعظـ إضافة كصناعة الصابكف كالحمكيات فييا بالإ

اف اليكمية بيف عمى مستكل الضفة الغربية كىك سكؽ الخضار المركزم مما يزيد مف حركة السكٌ 
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الرئيسي أما عمى مستكل التعميـ تمثؿ جامعة النجاح الكطينة مركز التعميـ العالي  .المدينة كريفيا
محافظات الكسط كالجنكب التي تحتضف اكبر عدد ممكف  تمتد فيفي اقميـ شماؿ الضفة الغربية ك 

ة كز الصحياضافة الى كجكد المر بالإيساعد عمى زيادة حجـ التفاعؿ بيف السكاف، مما مف الطلبب 
ة كالكزارات قميـ الشمالي كتكفر المؤسسات الرسمية كغير الرسميكالمستشفيات التي تخدـ سكاف الإ

بينما نجد قمة حجـ التفاعؿ بيف مدينة نابمس كمدنية سمفيت  ،كالمكاتب الرئيسية لمجمعيات كالنقابات
يث تشكؿ مدينة راـ عتمادىا عمى الخدمات المكجكده في مدينة راـ الله حآقد يككف السبب في ذلؾ 

ي تكفر الخدمات لمحافظة ؿ فرصة معترضة لمدينة نابمس فقميـ الكسط كبيذا تشكٌ مركز النفكذ لإ
ف ىناؾ تفاعؿ بيف محافظة اريحا كمدينة نابمس قد يككف السبب في ذلؾ يعكد أبينما نجد  .سمفيت

ريحا في تكفر الخدمات مما يضطر سكانيا الى القدكـ الى مدينة نابمس رغـ آلى عجز محافظة إ
 بعد المسافة بينيما.
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 حدود منطقة التأثير التجاري لمدينة نابمس عمى محيطيا :(8.3) خريطة
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 الفصل الرابع

 التجارية نطقةواقع الم تحميلتشخيص و 

 المقدمة: 1.4

قبؿ الخكض في تعريؼ المنطقة التجارية كتحديدىا لابد مف معرفة مصطمح التجارة 
كىي عممية شراء كبيع السمع كالخدمات محميا كدكليا، كلكي يككف اليدؼ  ،باعتباره مكضكع الدراسة

ستيلبكيا أك آبقصد بيعيا كليس بقصد  ةالرئيسي ىك التجارة يجب أف يككف شراء السمعة أك الخدم
ة ىي المنطقة التي يغمب عمييا ، كليذا نستنتج أف المنطقة التجاري1نتاجآستخداميا في الإبقصد 

خر للؤرض كتتميز بكثافة المحلبت التجارية كتتعامؿ مع آم استخداـ أرم عف ستخداـ التجاالإ
ضافة انيا تشمؿ بعض الخدمات إمختمؼ السمع كالبضائع كتضـ الصناعات الحرفية الخفيفة 

طباء كغيرىا مف كلبء كمكاتب المحاميف كعيادات الأخدمات البنكؾ كالكسطاء كالك  :مثؿ ،التجارية
ختيار إييتـ في  المؤسسةي تشير اف صاحب تكلعؿ مف المفيد ىنا ذكر نظرية المكقع ال .الخدمات

، مما يحقؽ الاستثمار كالربح 2فضؿ مكقع لممارسة نشاطو حيث يجذب أكبر عدد مف المستيمكيفأ
 .3كزياة الدخؿ لتحسيف المستكل المعيشي كرفع اقتصاد المدينة

كالتي تتركب  ،جارية الرئيسية في مدينة نابمسالمنطقة الت الحديث عف تـفي ىذا الفصؿ 
 (Central Business Districtمنطقة الاعماؿ المركزية )نمط مف نمطيف رئيسيف: كىما 

(CBD ك ) ربع أالشكارع التجارية الرئيسية، كتـ تناكؿ كؿ نمط عمى حده كدراستو ضمف نمط
 المؤسسات التجارية. تكزيعفي  ؤثرةالعكامؿ الم كمف ثـ تـ تناكؿ، مستكيات رئيسية

  

                                                           
، 2013، 12ع، مجمة كمية التربية الاسلامية ،المدن التركيب التجاري لمدينة بعشيقة دراسة في جغرافيةدام، جمعة:  1

 .6ص
 .220ص، مرجع سابق، محمد مكي، 2
 .231ص، مرجع سابق، قاسـ كالحداد، طو الخزرجي، 3
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  :المنطقة التجارية الرئيسية 2.4

تحديد في  ـ 2014كالصكرة الجكية لعاـ عتماد عمى المسح الميدانيالإبيذه الدراسة  تـ  
مف شارع عماف شرقا الى شارع الشييد ياسر  الممتدة في مدينة نابمسالتجارية الرئيسية منطقة 

عمى دائرة كتقع  جنكبا. عمر بف الخطابعرفات غربا كمف شارع الممؾ فيصؿ شمالا الى شارع 
 .شرؽ خط غرينتش  17°35خط طكؿ عمىشماؿ خط الاستكاء ك   12°32عرض

لممدينة  مف المساحة الكمية %13.8بنسبة  2كـ 3.99بمغت مساحة المنطقة التجارية    
 خريطةـ كما في 2013 عاـل لأستخدامات الأرضالمخطط الييكمي حدكد حسب  2كـ 29البالغة ك 
(، كتضـ الشكارع التجارية الرئيسية التالية: شارع عماف، شارع الممؾ فيصؿ، شارع الحرية، 1.4)
شارع عمر بف  ،ارع رفيديا الرئيسي، شارع شكيترةش ،رع حيفا، شارع الشييد ياسر عرفاتشا

شارع غرناطو، شارع فمسطيف، شارع العدؿ، شارع حمدم كنعاف، شارع سفياف، مركز الخطاب، 
البمدة القديمة كتضـ )شارع النصر، شارع خالد بف الكليد، شارع الجامع الكبير، خاف المدينة ك 

 ريطةخالتجار القديـ كالحديث، شارع عمر المختار، شارع صلبح الديف، شارع حطيف( كما في 
(2.4 .) 

تحديد الشكارع التجارية الرئيسية في ممدينة ني لمعرفة الشكراع المككنة لمنسيج العمرا تساعد
كلى لكجكد النشاط التجارم في المدينة، كمف ثـ التعرؼ عمى الآ ةالنكا تشكيؿ( ك CBDفي )

التغييرات الحاصمة في (، كيفيد ذلؾ في معرفة CBDالشكارع الممتدة لمنشاط التجارم كمكممة لػ )
ف النشاط أكما يمكف أف يحصؿ مف تغييرات في المستقبؿ القريب خاصة  كحاليان  المنطقة قديمان 

ي تكالطرؽ الرئيسية ال ةليـ المجاكر اقكتحركاتيـ مع الأ زيادة عدد السكافكى  التطكرالتجارم يكاكب 
 تربط بيف المدف.

 :1ؼ رئيسيةربع اصناألى إكتصنؼ الشكارع في مدينة نابمس 

                                                           
 .137ص، مرجع سابق القدكمي، سامي، 1
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ثؿ بشكارع فيصؿ كحيفا كرفيديا، كتشكؿ ىذه الشكارع كتتم :شريانيةالشوراع الرئيسية ال  1.
لشرؽ كشماؿ غرب الضفة مدينة نابمس مع مدف شماؿ ا خطكط مكاصلبت رئيسية ربط

 عالية. يةمتاز بكثافة مركر الغربية، كت

مدينة نابمس التجارم كمنيا شارع : كتتمثؿ بالشكارع التي تخترؽ كسط الشوراع التجمعية . 2
 .دؿ كشارع عمر المختار كشارع حطيفالع

مدينة نابمس كتمتاز كىي الشكارع الداخمية التي تربط بيف احياء الشوارع الفرعية المحمية:  . 3
 تجاه كاحد.آأنيا شكراع ذات بقمة عرضيا ك 

القديمة كشارع النصر التي قمما يسير عميو كسائؿ  ةفي البمد نتشرة: كىي مشوارع المشاه . 4
 .عالية يةالنقؿ )السيارة( كخاف التجار كيتميز بكفرة الانشطة التجارية ك كثافة مركر 

 
 .م2015 عام نابمس مدينة في التجارية المنطقة( 1.4) خريطة
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 .الشوارع التجارية في منطقة الدراسة :(2.4) خريطة
 .بالاعتماد عمى جمعية الدراسات العربية الباحثةإعداد  المصدر:
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 :في منطقة الدراسة (CBD)تحديد  -

 Central) المنطقة التجارية المركزية :طمؽ الباحثكف عمى ىذه المنطقة عدة تسميات منياأ  

Commercial District)  كمنطقة المركر المركزية (Central Traffic District)  كىناؾ
 .1تسميات اخرل كثيرة

كتتميز  ككف مركزىا الجغرافي المتكسط،يف  أ ةالضركر بقمب المدينة كليس ( (CBD تمثؿ 
كتأخذ  المفرؽ، كأ كىي كثافة المحلبت التجارية سكاءن الجممة بعدة خصائص (CBD)منطقة 

لممتر الكاحد ككثافة حركة  يرضر الأاسعأرتفاع ا  ك  مكدم )عدة طكابؽ(،رتفاع العمبانييا الإ
دارية لممدينة مف مختمؼ المناطؽ خارج الحدكد الإلييا إالمركر)السيارات كالمشاة( كسيكلة الكصكؿ 

يف يكمكاتب المحام لى ذلؾ تشمؿ بعض الخدمات الرئيسية مثؿ خدمات البنكؾ،إبالاضافة 
 .2المدينةكعيادات الاطباء كغيرىا، مما جعميا منطقة مختمفة عف باقي اجزاء 

كذلؾ لعدـ كجكد حدكد جغرافية  ،صعبان  مران أيعتبر مكضكع تحديد منطقة الاعماؿ المركزية 
نجد اختلبؼ في حدكد كمساحة منطقة الاعماؿ المركزية بيف مدينة كاخرل ك  أك ادارية تحددىا،
 .3عربية كسكاء كانت اجنبية أ

ىذه المحاكلات معيار مكرفي  كمف، (CBD) قاـ الباحثكف ببعض المحاكلات لتحديد
كاعتمد عمى معامؿ  ـ،1952كفينيس مف خلبؿ بحث تـ تطبيقو عمى عدد مف المدف الامريكية عاـ

، لكف ىذه 4ستخدامات المركزية كدليؿ كثافة الاستخدامات المركزيةرتفاع الإآة يمقك السعر، 
لصيغ المطمكبة كصعكبة الحصكؿ في منطقة الدراسة لعدـ تكفر البيانات با المقاييس لـ يتـ تطبيقيا

( CBDسميث بأنو في حالة عدـ تكفر البيانات اللبزمة معايير تحديد ) الباحث اقترح، ك عمييا

                                                           
 .5ص، مرجع سابق، ريدار عبد الرحمف، 1

 .135ص، مرجع سابق الييتي، صبرم. 2

 .385ص، سابقمرجع ، كايد أبك صبحة، 3
 .13ص، مرجع سابقريدار، عبد الرحمف،  4
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ىناؾ خمس معايير تـ الاعتماد ، ك 1يستطيع الباحث الاعتماد عمى الملبحظة الشخصية لتحديدىا
 ، كىي عمى النحك التالي:CBD))عمييا لتحديد 

  :مدينة نابمسل لاستخدامات الارض المخطط الييكمي 1.

تـ الحرص ـ 1952ىذا المعيار في مدينة دنفر بالكلايات المتحدة الامريكية في سنة  طيبؽ    
، كعند تطبيؽ المعيار عمى مدينة نابمس تـ 2رض في المدينةلآستخدامات الأسمات العتبار في ا

لمتأكد  ـ2014عاـ ـ كالصكرة الجكية 2013عاـ الييكمي لاستخدامات الاراضي  استخداـ المخطط
مركزية المنطقة التجارية  تتضحآ( ك 3.4) خريطةمف استخداـ الاراضي في المدينة كما في 

( كذلؾ CBD) منطقة ككقكعيا في كسط مدينة نابمس كلكف لا يمكف الجزـ بأف تمؾ المنطقة ىي
لانتشار بعض الانشطة التجارية عمى طكؿ الطرؽ الرئيسية في المدينة كضمف المناطؽ السكنية 
كيمكف الاستدلاؿ عمى ذلؾ مف خلبؿ تطبيؽ المعيار الثاني كىك تحديد استخدامات المباني في 

 المدينة .

 
 م. 2015-مدينة نابمس ستخدامات الارض في لا الييكمي موقع المركز التجاري في مخطط :(3.4) خريطة
 : إعداد الطالبة بالاعتماد عمى وزارة الحكم المحميالمصدر

                                                           
 .5ص ،مرجع سابقمكي، محمد،  1
 .9، صالمرجع السابق 2
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 :المباني في مدينة نابمس خداماتاست2. 

ـ 2007المركزم الفمسطيني لعاـ الإحصاء جياز دد المباني في مدينة نابمس حسب بمغ ع  
مباني المخيمات الاربعة كشامؿ المباني البمده القديمة(، بينما نجد عدد مبنى )غير شامؿ  10415

جراه طمبة قسـ ىندسة التخطيط العمراني في جامعة النجاح أمباني مدينة نابمس حسب المسح الذم 
)غير شامؿ مباني المخيمات الاربعة كمباني البمده القديمة لشدة  مبنى 9062ـ 2015الكطنية عاـ 

 خداـتسالأ التالية: خداماتستالإىذه المباني التصاؽ المباني بعضيا مع بعض( كتشمؿ 
كما ىك  المختمط، خداـستالعاـ كالأ خداـستالأ الصناعي، خداـستالأ التجارم، خداـستالسكني،الأ
 (.4.4) خريطةكاضح في 

 
 م.2015( استخدامات المباني في مدينة نابمس عام 4.4) خريطة

طلاب قسم  أجراه الذي م2363- مشروع منطقة الاعمال المركزية في مدينة نابمسبالاعتماد عمى  ةإعداد الباحث المصدر:
 .ىندسة التخطيط العمراني التابع لجامعة النجاح الوطنية
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السابقة الى التكزيع المكاني لاستخدامات المباني كاتضح أف النشاط التجارم  خريطةتشير   
بشكؿ طكلي عمى الطرؽ الرئيسية في المدينة،  يتكزعلا يظير فقط في كسط المدينة بؿ أنيا 

 .ستخدامات المباني في مدينة نابمس( يكضح نسبة ا1.4كالجدكؿ )

 م.2015-نسبة استخدامات المباني في مدينة نابمس :(1.4جدول )

 خداـنكع الاست
عدد 
 المباني

النسبة 
 المئكية

 عدد المباني خداـنكع الاست
النسبة 
 المئكية

 3.5 318 العاـ خداـالاست 69.9 6335 السكني خداـالاست

 19.3 1748 المختمط خداـالاست 4.6 415 التجارم خداـالاست

 0.26 24 غير مبيف 2.5 222 الصناعي خداـالاست

 100 9062 المجمكع

الذي أجراه طمبة قسم  م2363 – بالاعتماد عمى بحث منطقة الاعمال المركزية في مدينة نابمس إعداد الباحثة :المصدر
 ىندسة التخطيط العمراني في جامعة النجاح الوطنية.

عداد السكاف أرتفاع لآ نتيجةارتفاع نسبة المباني السكنية كذلؾ الى  (1.4) الجدكؿ يشير  
حيث  ةأتي في المرتبة الثانية المباني المختمطتك الامف كالراحة،  كالاىتماـ في بناء المساكف لتكفير

كثير مف السكاف يفضمكف مصدر كالنجد اختلبط الاستخداـ السكني كالتجارم في بعض المباني 
اقؿ نسبة ىي الاستخداـ الصناعي  نجد، بينما لتكفير الكقت كالجيد كالماؿ السكف بجانب الرزؽ

 كىذا دليؿ عمى ضعؼ النشاط الصناعي كقمتو في المدينة حيث يتركز في المنطقة الشرقية.

عمى المعطيات السابقة لا يمكف الاعتماد بشكؿ قطعي عمى خارطة استخدامات  بناءن 
المباني  يتـ ادخاؿحتى ( كىنا لا بد مف دراسة تفصيمية CBDالمباني في مدينة نابمس لتحديد )

تناكؿ استخدامات المباني في تـ كاستبعاد المباني الاخرل، ف المنطقةالتجارم في  ستخداـالا ذات
تـ ، يتركز فيو الاستخداـ التجارم ذمالكالحي  لدراسة الاستخداـ الشائع فيوكؿ حي عمى حده 

 (.2.4) الجدكؿ فيكما  أدؽ بشكؿ (CBD)لتحديد  محية ليدراسة تفصيم إجراء
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 م.2015-نسبة استخدامات المباني في كل حي في مدينة نابمس :(2.4جدول )

 الحي

النسبة 
المئوية 

لاستخدام ل
 السكني

النسبة 
المئوية 

لاستخدام ل
 التجاري

النسبة 
المئوية 

لاستخدام ل
 الصناعي

النسبة 
المئوية 

ستخدام للا
 مختمط

النسبة 
المئوية 

ستخدام للا
 عام

النسبة 
المئوية 
غير 

 مبينال
 0.37 4 27.5 9.5 7 51 المنطقة الصناعية

 0.63 0.47 16.9 0.32 0.15 81.5 المساكف الشعبية

 0.63 3.61 18.8 0.34 2 74.6 الحي الشمالي
 0.34 4 15 0.26 3 77.3 رفيديا

 * 3 12 0.19 1 84 المخفية
 * * 4.3 29.9 55.5 10.24 مركز المدينة

 * 4.5 18.1 0.13 1.8 75.3 رأس العيف
 * * 1.23 20.5 2.14 76.07 حي الضاحية

 ير الى عدـ كجكد تمؾ الاستخداـ في الحي شت* 

تشمؿ ك السابؽ نجد أف الاستخدامات التجارية تتركز في كسط المدينة  الجدكؿعمى  بناءن 
كبالتالي ، حي المنطقة الصناعية كيمييا البمدة القديمة كالمركز التجارم الرئيسي في المدينة

ي تشمؿ عمى استخدامات تجارية الى ثلبثة تتقسيـ الاحياء ال لمحصكؿ عمى نتائج أفضؿ سيتـ
 .(CBD) لتحديد مفصؿبشكؿ تيا دراسمناطؽ ك 
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 م.2015-نسبة استخدامات المباني في مناطق مدينة نابمس :(5.4) خريطة
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 مكفلف نتالبمدة القديمة  كىي( 3) أف المنطقة الكصكؿ الى، تـ السابقة خريطةعمى  بناءن 
مف إجراء مسح كما اسمفنا سابقا كلكف مف خلبؿ الملبحظة العمميو كالمعرفة الذاتية لممنطقو ظير 
أف الاستخداـ التجارم يسكد في الجزء القريب مف مركز المدينة الحديث كىك خاف التجار القديـ 

حدكد  استثنائيا مفكني فتـ ستخداـ السما الجزء الشمالي ىك للؤكالحديث كشارع النصر، أ
(CBD)( 2، أما المنطقة )( قطعا فيي الجزء الاكبر مف(CBD  لكنيا ما زالت بحاجة الى

( يغمب عمييا 1) ، أما المنطقة(5.4) خريطةالتفصيؿ لتكضيح حدكدىا كما ىك كاضح في 
ىذه المنطقة الاستخداـ التجارم ضمف السكف بجانب الاستخداـ العاـ كبالتالي لا يمكف أف تككف 

كذلؾ لأف الاستخداـ السكني يكازم الاستخداـ التجارم كىذا مخالؼ لطبيعة  (CBD) ضمف
(CBD). 

 
 .م2015-( حسب استخدامات المباني CBDحدود )  :(6.4) خريطة

تنقسـ إلى قسميف، القسـ القديـ كالمتمثؿ في  (CBD) منطقة السابقة أف خريطةنلبحظ مف 
منطقة البمدة القديمة في الإستخداـ  تتسـ. مركز المدينةالحديث المتمثؿ في  قسـالبمدة القديمة، كال

 ،(CBD) مف المختمط إضافة إلى بعض الأعماؿ الحرفية كالنجارة كالحدادة كىي الجزء الأصيؿ
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و ما زاؿ يتصؼ بحيكيتو كأىميتو في التسكؽ لدل سكاف المدينة كالقرل المحيطة ليا. تمارغـ قد
ككف الحدكد مف الأطراؼ تكاممة ك  blocks)) كحدات تتككف مف( CBD)د أف كنلبحظ مف الحدك 

 عبارة عف استخداـ مختمط أك عاـ أك حرفي.

( X,Y)منحنى خطي يمثؿ بً  ممدينةالسماء لخط  يعرؼ :ارتفاعات المباني في مدينة نابمس3. 
إلى مبنى في الشرؽ مقصى نقطة لأكىي المسافة مف  Xالى ارتفاعات المباني أما  Yكتشير 

نخفض في الأطراؼ كيرتفع في بالتدرج حيث يخط السماء يتسـ ك مبنى في الغرب، مقصى نقطة لأ
 (1.4كما في الشكؿ ) إلا اف عممية التدرج في الارتفاعات ليست متكفرة في مدينة نابمس ،1الكسط

المباني حسب  كذلؾ بسبب عشكائية البناء في السابؽ إضافة إلى غياب قكانيف تحدد الارتفاعات
فمركز المدينة عادة يجب أف يككف بؤرة كاضحة كمحددة إلا انو في ىذه الحالة غير  كؿ استخداـ،

نمط معيف  لا يكجدنجد انو  لارتفاعات المباني في المدينة كاضح كعند دراسة مقطع معيف 
أطكؿ مف الكسط كىذا مخالؼ الطرفية  الحدكدرتفاعات المباني في المركز حيث اف المباني عمى لآ

 (.(CBD لمحالة المثالية كبالتالي لا يمكف اعتماد ارتفاعات المباني في تحديد

 
 

 في وسط مدينة نابمس ارتفاعات المباني :(6.3) شكل

 ArcScene10.2.1المصدر:إعداد الباحثة باستخدام برنامج 

                                                           
مجمة كمية ، اثر التشريعات البنائية عمى تدىور الييئة العمرانية لشوارع بغداد التجاريةالجميمي، سعد خضير كأخركف:  1

 .36-46ص، 2/16 ،جامعة النيريف، اليندسة
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  :سعر الارض 4.

ي تتمثؿ تال )الارض( يتحدد سعر الارض ضمف ثلبث مؤشرات رئيسية كىي: ندرة المساحة  
الطمب عمى كحدة المساحة في أجزاء المدينة، القرب كالبعد عف مركز المدينة قكة العرض، ك  يةبكم

 .الكقت المناسبكالذم يتمثؿ بسيكلة الكصكؿ الى السمع كالخدمات المطمكبة في 

يككف  يعتبر معيار سعر الارض مف المعايير الميمة في تحديد مركزية المدينة إذ غالبا ما  
ر كمما ابتعدنا عقؿ السٌ كيً  )الاسكاؽ(. سعر الارض مرتفع في المناطؽ ذات الاستخداـ الاقتصادم

ز رأس الماؿ تركف مراكز المدف مكضع التنافس الاقتصادم بسبب أعف مركز المدينة كيعكد ذلؾ 
 ،1منطقة الاعماؿ التجارية الضخمة ذات المردكد المرتفع يرض كبالتالي فيكزيادة الطمب عمى الأ

 تقديران في مختمؼ احياء المدينة مف الارض الكاحد متر مربع المتكسط سعر  (7.4) خريطةتظير ك 
رض لكاحد مف الأامتر مربع لممتكسط سعر  ىفكاف اعم 2مف اجتيادات كخبرة المسؤكليف في المدينة

 ثـ يميو المنطقة التجارية كالمكتبية الشريانية لممدينة باعتباره دينار اردني1500 في مركز المدينة 
كاحد المتر مربع الحي رفيديا الذم يتميز بانتشار المحلبت التجارية بشكؿ طكلي فبمغ متكسط سعر 

نخفاض متكسط سعر المتر المربع الكاحد مف إالى  هشار ردني، مع الإأ دينار 160مف الارض 
ستخداـ نتشار الإكادينار اردني كذلؾ لقدـ المنطقة  40الارض في حي البمدة القديمة كالبالغ 

، أما المناطؽ البعيده عف تركز الانشطة التجارية فنلبحظ قمة السكني فييا ما زاؿ قائما حتى اليكـ
علبقة طردية بيف سعر المتر  كجكد، كيعني ذلؾ فييامتكسط سعر المتر المربع الكاحد مف الارض 

القرب مف المركز زاد سعر الارض كىذا يتكافؽ مع  مركز المدينة بحيث كمما زادمربع كقربيا مف ال
 . نظرية سعر الارض الحضرية

 

                                                           

 
 .110ص ،مرجع سابق العشاكم، عبد الحكيـ ناصر،1
2
 .02/10/0212: أحمد طه ومحمد الشنار، نابلس، مقابلة شخصٌة 
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 .2015 -من الارض في أحياء مدينة نابمسالواحد مربع المتر متوسط سعر  :(6.3) خريطة

 ومحمد الشنار. أحمد طو مع بالاعتماد عمى المقابمة الشخصية الباحثةإعداد  المصدر:

ـ متكسط سعر يقيت لذلؾ تـ( بشكؿ دقيؽ CBDالسابقة لا يمكننا تحديد ) خريطةعمى  بناءن   
عمى  ختيارىا بناءن آرض في خمس مناطؽ رئسية مف المدينة تـ المربع الكاحد مف الأالمتر 

متر التضح ارتفاع متكسط سعر آ( ك 8.4) خريطةالمعيارييف الاكؿ كالثاني، كما ىك كاضح في 
منطقة مف الارض في تمؾ المناطؽ كىذا يؤكد عمى مركزية النشاط التجارم في الكاحد مربع ال

كمما أنو  ذ، كبيذا نجد اف ىذا المعيار يتكافؽ مع نظرية سعر الارض إالكسط مف مدينة نابمس
 قتربنا مف المركز يرتفع سعر الارض كيسكد فيو الاستخداـ التجارم كالعكس صحيح.ا
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 . 2015-متوسط سعر الارض في المناطق الرئيسية  :(8.4) خريطة
 بالاعتماد عمى المقابمة الشخصية مع احمد طو ومحمد الشنار. إعداد الباحثة المصدر:

  :كثافة مرور المركبات في مدينة نابمس 5.

اؿ عمى تحقيؽ الصمة بيف كظائؼ المدف المختمفة عٌ يساعد كجكد نظاـ طرؽ كمكاصلبت ف  
كؿ قدرة الطرؽ في الربط بيف الكظائؼ الأ ،كتقاس فعالية الطرؽ مف خلبؿ معياريف،بطريقة انسيابية

 المساحات كمما تعددت كتنكعتفسبة مساحة الطرؽ مف جسـ المدينة نكالثاني  ،القائمة في المدينة
نما إبمركز المدينة  ةحدث فمـ تعد محددأمات في مناطؽ اع الاستخديدت مف حركة السكاف كتكز زا

، كمف خلبؿ 1ف شكؿ المدينة يساعد في تطكر الطرؽ ككسائؿ النقؿأتتعدل مناطؽ اخرل، حيث 
صباحا  8-7تـ الاعتماد عمى معدؿ عدد المركبات في ساعة الذركة كىي ما بيف ) (9.4)الخريطة 

 ةكجكد كثافة عالية لممركر في مركز المدينة كالشكارع التجارية الطكلي ظيرا( كاتضح 2.15-1.15ك

                                                           
 ،مجمة كمية الانسانيات والعموم الاجتماعية ،سمات المنطقة التجارية المركزية في مدينة الكويتالمنيس، كليد عبد الله:  1

 .119-67ص، 1998، جامعة قطر
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كؿ لسكاف المقصد الأ يصبحالخدمات التجارية في المركز فك  ةمختمفالالسمع فر الى تك إ ذلؾ كيعكد
 .خارج مدينة نابمس مف المدينة نفسيا ككذؾ السكاف القادميف

 
 .السيارات في ساعات الذروة في شوارع مدينة نابمس( معدل عدد 9.4خارطة )
 مشروعيبمدية نابمس و عمى  بالاعتماد الباحثةعداد ا :المصدر

The impact of new road connection on road network 2015 and  

Operational analysis of omar eben alkhattab 2015 

 .جامعة النجاح الوطنيةاجراه طمبة قسم ىندسة النقل المواصلات في 
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 :(CBDتطابق المعايير لتحديد )6. 

عمى ما سبؽ عند إتحاد المعايير السابقة في طبقة كاحده كتطبيؽ المعادلة التالية  بناءن   

(landuses="commercial" and Building uses="commercial buildings" and Traffic density ≥"1050" and Price Land ≥"2000")    
كالتي تشير الى تحديد الاستخداـ التجارم مف المخطط الييكمي لمدينة نابمس كتحديد استخدامات 
المباني التجارية فقط مف بيف استخدامات المباني في المدينة كتـ تحديد معدؿ المركبات في الشارع 

مركبة كاخيران تـ تحديد متكسط سعر الأرض في المدينة أكبر أك  1050أف يككف اكبر أك تساكم 
ف لا يراعي ارتفاعات اللبزمة لأ كتـ استثناء معيار ارتفاعات المبانيدينار اردني  2000تساكم 

تقع  CBD)) منطقة (، اتضح أفCBD( لتحديد )4.2تراكب المعايير ) شكؿلكؿ استخداـ كما في 
تمتد مف مجمع السيارات الشرقي كالذم يقع شرؽ مركز ك مستطيؿ  في كسط مدينة نابمس تأخذ شكؿ

المدينة حتى شارع الممؾ محمد غربا كمف منتصؼ شارع الممؾ فيصؿ شمالا حتى شارع النصر 
شارع ، شارع غرناطة شارع شكيترة، ،الممؾ محمدشارع  :كتضـ الشكارع الرئيسية التالية ،جنكبا

كالجزء  البمدة القديمة، مركز المدينة، شارع سفياف،شارع حمدم كنعاف،  شارع العدؿ، فمسطيف،
خط الاستكاء  شماؿ º32 13َعرض  عمى دائرةتقع ، ك كشارع الممؾ فيصؿ الحريةالغربي مف شارع 

% مف 15.2نسبة دكنـ  599كبمغت مساحتيا ،1شرؽ خط غرينتشº 35 16َ ؿطك  خطكعمى 
 .(10.4كما في الخارطو ) التجارية في مدينة نابمسمنطقة ملالاجمالية  مساحةال

                                                           
1 Google Earth ،15-4-2016 مساءان. 4:30، الساعة 
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 .2015 -(CBDنموذج تطابق المعايير لتحديد ) :(4.2) شكل

 
 م.2015-في منطقة الدراسة  CBD)) موقع :(63.3) خريطة
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 :تقسيم النشاط التجاري في منطقة الدراسة 2.3

( كالشكارع CBD)تتركب منطقة الدراسة مف نمطييف رئيسييف في مدينة نابمس كىما   
( CBD( كفي ىذا الجزء تناكلنا تحميؿ منطقة )CBDالتجارية الرئيسية في المدينة المكممة لػ )

 ضمف اربع مستكيات رئيسية:

6.2.3:CBD : 

لذلؾ تـ دراسة  1تطمب دراسة كاقع كتخطيط المناطؽ التجارية نكعية دقيقة مف البياناتت  
الميخطط في دراسة  إىتماـ : المستكل الاكؿالمنطقة التجارية ضمف المستكيات الرئيسية التالية

المستكل الثاني دراسة  .استخداـ الارض بشكؿ عاـ كخطكة أكلى في مشركع التخطيط العاـ لممنطقة
رض لقائمة عمى الأالمباني استخداـ إرض بؿ دراسة تصنيؼ الأ ستخداـاكثر تفصيلب ليس فقط لآ

كيتـ تحديد المباني التجارية كالمختمطو )السكنية كالتجارية(  ،لمعرفة النشاط الغالب في المنطقة
تعمؽ اكثر بدراسة استخداـ المستكل الثالث ال .كدراستيا بشكؿ مفصؿ كاستبعاد المباني الاخرل

طابؽ تكضح نكع النشاط مف خلبؿ انتاج خرائط لكؿ  ،ارضيات المباني )أم الطكابؽ المتكررة(
ت التجارية في دراسة التحميؿ المكاني لممؤسسا تالمستكل الرابع تمتجارم السائد في المنطقة، ال

رضي لو بعد مكاني كيمكف قياسو بكاقعية أما قط لآعتباريف كىما: أف الطابؽ الأرضي فالطابؽ الأ
ىمة ؤ نكع مف النشاط لأنيا م ف تشغؿ امأالمؤسسات التجارية في الطكابؽ العميا فمف البدييي 

التي  لى النتائجإمكانية التكصؿ إالى ذلؾ لأىميتو في إللبستخداـ بمجرد تـ تجييزىا، بالاضافة 
ساس السميـ كالمرجع ة الأمؤشرات البعد المكاني، كتعد ىذه الدراسىـ أاستتاج تساعد في فيـ 

 مستقبلب.تجارية اللمناطؽ االتخطيط  لممساىمة فيلممخططيف الكاضح 

 :(CBD)في يضاالار  خداماتاست :المستوى الاول

، 2( المنطقة التي يغمب عمييا الاستخداـ التجارم عف ام استخداـ اخرCBDيقصد في )  
ميف كالسكاف الى المركز الحضرم عدة اعتبارات كىي: جذب عدد كبير مف العامكتأتي اىميتيا ل

                                                           
 .118، صمرجع سابقعلبـ، خالد،  1
 .231، صمرجع سابقالخزرجي، طو كالحداد، قاسـ،  2
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عطاء مؤشر لمنمك كتطكر ىذه المراكز أك تدىكرىا، كنلبحظ مف المخطط الييكمي الذم يجب أف  كا 
ـ مناطؽ ممنكع البناء عمييا )منطقة  2015يغطي احتياجات السكاف لسنة اليدؼ كىي سنة

كلكف بفعؿ التطكر تـ زحؼ النشاط التجارم الييا، كتتميز ىذه المنطقة بسيكلة الكصكؿ  ،البساتيف(
ي تقدميا كتداخؿ استخدامات الارض س في خصائصيا كطبيعة النشاطات التتجانالـ الييا كعد

رض في إستخدامات الأتكضح  1:3500، لذلؾ لا بد مف عرض خارطة بمقياس رسـ 1فييا
(CBD)  اعتبارىما عنصراف مكملبف ستخداـ الطرؽ بان كآتجاريكالتي تظير إرتفاع إستخداـ الأرض

دل الى تنشيط حركة التبادؿ التجارم محميا كمع القرل أائؿ النقؿ خر، كمع تطكر كسبعضيما الآ
مف اجمالي  2.1%دكنـ بنسبة  599( تقريبا CBD) منطقة مساحة تبمغكالمدف المحيطة بيا، ك 

( كما CBD، كيضـ المخطط استخدامات الارض في )الؼ دكنـ 29مساحة مدينة نابمس البالغة 
 :(3.4في الجدكؿ)

 
 م.2015–(CBDاستخدامات الارض في ) :(11.4) خريطة
 .المخطط الييكمي لمدينة نابمساعداد الباحثة بالاعتماد عمى  المصدر:

                                                           
 .115، صمرجع سابقالعشاكم، عبد الكريـ،  1
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 2015-(CBDاستخدامات الاراضي في ) :(2.3جدول )

 استخداـ الفرعي الاستخداـ
المساحة / 

 دكنـ
% 

 التفاصيؿ 

كني
الس
اـ 
خد
لاست

ا
 

 كىي المركز السكني كالتجارم الاكؿ لسكاف المدينة. 20.7 124 القديمةالبمدة 

 (.CBDكيقيـ فيو الطبقة متكسطة الدخؿ، كتكجد عمى الاطراؼ الشمالية لػ ) C 9.1 1.5سكف 

 B  7.9 1.3سكف 
( كتتككف مف مباني سكنية متعددة الطكابؽ بحيث CBDتكجد عمى الاطراؼ الجنكبية كالغربية مف )

 سكنيالستخداـ التجارم كالطكابؽ العمكية للئستخداـ الإ فيلشارع الطابؽ المستكم مع ا ستغؿي

رم
تجا
ـ ال

خدا
لاست

ا
 

 26.5 158.3 مركز تجارم

بخاف التجار القديـ كشارع النصر  يضـكيقع المركز التجارم القديـ في مدينة نابمس في البمدة القديمة 
دكار الشيداء يضـ كؽ الشرقي كلكف سرعاف ما تطكر كتكسع المركز كظير مركز تجارم حديث سكال
 متد باتجاه الغرب.آك 

 0.89 5.3 تجارم طكلي

كىي الشكارع التجارية الطكلية في مدينة نابمس شارع رفيديا الرئيسي كشارع الشييد أبك عمار مف 
كالحرية امتداد مع شارع حيفا مف الشماؿ الغرب كشارع عماف مف الشرؽ كيتصؿ مع شارع فيصؿ 

 الغربي كشارع عمر بف الخطاب مف الجنكب.

 0.10 0.6 تجارم محمي
حياء السكنية كيتردد عمييا سكاف المنطقة المجاكرة لتمبية حاجتيـ اليكمية، كتكجد في تكجد ضمف الأ

 (.Cمنطقة السكؽ الشرقي)منطقة سكف 

 

  1.36 8.1 الحدائؽ العامة
 0.001 0.078 المناطؽ الخضراء
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استخدامات الارض لاغراض 
 النقؿ 

192.8 32.3 
 (CBDتحتؿ المرتبة الاكلى مف حيث المساحة في )

  8.9 53 مناطؽ ممنكع البناء عمييا

  0.78 4.7 الاراضي الحككمية

  3.8 22.6 عاموالمباني ال

  1.7 10.1 المكاقؼ العامة 
  0.005 0.034 مقابرال

  100 596.6 المجمكع

 .23، ص6884بمدية نابمس، التنظيم الييكمي لمدينة نابمس،  المصدر:
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 :Uses of buildings in the CBDالمستوى الثاني: استخدامات المباني 

ي تساعد في سيكلة التعرؼ عمى استخدامات المباني الت مما سبؽ، نجد مف الضركر م
تنكع النسيج العمراني في المنطقة ما بيف الطراز القديـ الذم يظير جميا في ، بCBD)تحميؿ )

الاقكاس كالحجارة القديمة كصبانة أؿ طكقاف كالمستشفى  اتالمباني ككاجيات البمدة القديمة ذ
الكطني في كسط المدينة كالطراز الحديث كالمجمع التجارم الحديث كىناؾ نمط يتكسط النمط 

 . 1مراني القديـ كالحديث المباني متعددة الطكابؽالع

 وجؿ السكف، العمؿ، التثقيؼ، كالترفيو كتشبأكؿ ما بناه الانساف مف  :نقصد بالمباني
ظـ الشكارع كالساحات كالحدائؽ العامة كالملبعب الذم تنالمساحات الخالية ب المحاطةالجزر 

...الخ. كليست كؿ المساحات الخالية تقع ضمف المساحات الحرة فجزء منيا ينتمي لممساحات 
( الى انماط استخدامات 12.4) خريطة، تشير 2ماـ المساكفأالمبنية عمى سبيؿ المثاؿ الحدائؽ 

مف اجمالي المباني 3.3% بنى بنسبة م 302ـ، كبمغ عددىا 2015( عاـ CBDالمباني في )
% مف 4.9دكنـ بنسبة  132.5مدينة نابمس )غير شامؿ مباني البمدة القديمة( كبمغت مساحتيا 

 دكنـ(.2684.3 ) اجمالي المساحة المباني مدينة نابمس البالغة

 

                                                           
مدينة أىمية الخصائص والعناصر البصرية والجمالية في المدينة "دراسة تحميمية لوسط عمي كالفراف، ىاني:  عبد الحميد، 1

 .5ص، 2008/ سبتمر 4، الجزائر، مجمة العمران والتقنيات الحضرية، نابمس
 . 11، صمرجع سابقريدار، عبد الرحمف،  2
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 .مCBD – 2015)( أنماط استخدامات المباني في )62.3) خريطة
منطقة الأعمال المركزية في مدينة نابمس أجراه طمبة قسم التخطيط العمراني  بحثإعداد الباحثة بالاعتماد عمى  :المصدر

 في جامعة النجاح الوطنية.

( كتتركز CBDالى التكزيع المكاني لاستخدامات المباني في )السابقة  خريطةتشير 
المباني التجارية في منطقة الكسط باعتبارىا المركز التجارم الرئيسي لممدينة كتأخذ نمط التكزيع 

عمى الاختيار العشكائي بالصدفة لمكقع المبنى كىذا يدؿ (0.89) المتجمع العشكائي كبمغت قيمتيا 
اني المختمطو )السكنية كليس مخطط لو بيدؼ تحقيؽ الربح فقط، كتتداخؿ المباني التجارية مع المب

ي نتنبأ مستقبلب بتحكليا الى مباني تكال ،كالتجارية( باعتبارىا مكممة لمنشاط التجارم بشكؿ فرعي
( التي CBD) منطقة تجارية فقط في حيف تشغؿ استخدامات المباني الاخرل عمى الاطراؼ كخارج

 ( سابقة الذكر.CBDتكافؽ مع خصائص كسمات )ت
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 ستخدامات التالية:( الإCBD)كتشمؿ المباني في 

تشكؿ عصب نة كالشكارع الرئيسية فييا ك عف مراكز المدي ةالمباني السكنية: عادة تككف بعيد  1.
 .1الحياة التجارية

غالبا ما يشغميا المحلبت التجارية كالمكاتب المتعددة، كيصبح السكف المباني التجارية:  .2
مركز المدينة أك لاسباب تتعمؽ بالراحة كالاستقرار فييا متعذرا لارتفاع اسعارىا كتككف في 

 الذم يتنافى مع الحركة التجارية.

ي تحتكم عمى الكرش الصناعية مثؿ كرش النجارة، تالمباني الحرفية: كىي المباني ال .3
 .2كالحدادة كالالمنيكـ ككرش اصلبح السيارات ...ألخ

حياء كعمى ا النكع مف المباني في الأيكثر ىذ: المباني المختمطة )السكنية كالتجارية( .4
ف الطكابؽ العميا الشكارع الرئيسية بحيث تشغؿ الطكابؽ السفمى بالاعماؿ التجارية بينما تكك 

 .3لأغراض السكنية

مة مكقؼ كقد تككف مؤسسات عاأك ل ةالمباني العامة: ىي المباني التابعو لمحككمو أك لمبمدي .5
ة أك دينية ككجكد كمدرسة الفاطمية كمكتبة البمدي تحقؽ خدمات الإستجماـ أك التعميـ

 . كالمستشفى الكطني ةالمقابر أك صحيك المساجد ككنائس 

: غالبا ما يككف ىناؾ مباني متلبصقة جدا يصعب عدىا، كما ىك كاضحةال غيرمباني  .6
ة الحاؿ في مباني البمدة القديمة كتمثؿ نسيج عمراني مستقؿ كىي عبارة عف تكتلبت متراص

 .4حياء سكنية كخانات تجاريةأمحاطة بشكارع ضيقة مشكمة ك رض كمقسمة عمى الأ

                                                           
رسالة ماجستير غير ، البناء متعدد الطوابق والوظائف في مدينة نابمس من منظور اجتماعي وعمراني داكد، كائؿ: 1

 .127ص، فمسطيف، نابمس، جامعة النجاح الكطنية، منشكرة
 .161، صمرجع سابق، العشاكم، عبد الكريـ 2
 .118. صمرجع سابق، داكد، كائؿ 3
  96ص ،مرجع سابق، الحنبمي، مسرة 4
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 م.2015( عام CBDعدد ومساحة المباني في ) :(4.4جدول )

 % (2) المساحة % (1) عدد المباني المبانياستخدام   المتسمسل رقمال
 6.4 8438.7 13.3 40 السكنية 1

 65.1 86285.5 52.3 158 التجارية 2

 0.49 644.8 0.67 2 الحرفية 3

 22.3 29547.3 28.8 87 المختمطة 4

 5.7 7607.4 5 15 العاـ 5

 100 622422.6 100 302 المجموع

  :المصدر

أجراه طمبة قسم التخطيط مشروع منطقة الأعمال المركزية في مدينة نابمس الذي  بالاعتماد عمى الباحثة( إعداد 1)
 الوطنية.لعمراني في جامعة النجاح ا

 .(ArcMap10.2.1( حساب الباحثة باستخدام برنامج )2)

( كنجد أف المباني CBDعدد كمساحة استخدامات المباني في ) (4.4)يكضح الجدكؿ 
 التجارية تشكؿ أكثر مف نصؼ المباني مف حيث العدد كالمساحة.

جراه أحسب المسح الميداني الذم  ةبيف عدد المباني التجارية كالمختمط تساكمكبذلؾ نجد 
ـ كعدد المباني التجارية 2014طمبة قسـ التخطيط العمراني في جامعة النجاح الكطنية عاـ 

كىذا يدؿ عمى استقرار ( مبنى 245ـ، البالغ )2015عاـ  في الدراسةبيذه حسب المسح  ةكالمختمط
 احتياجات السكاف المتزايده. خرل لتحقيؽ ألى مناطؽ إ كآمتدادىاكاكتفاء المنطقة بالتجاره 

 :CBD)) في التجارية المستوى الثالث: استخدامات الطوابق

مكدم في مدينة نابمس في مطمع الستينات مف القرف العشريف، كىك حديث بدأ البناء الع
قمة المكقع الجغرافي لمدينة نابمس الكاقع بيف جبميف  مساىمة: منيا النشأة نتيجة عدة عكامؿ كى

تكجية نمط الامتداد العمراني رتفاع اسعارىا في تحديد ك آالمخصصة لمبناء الافقي ك راضي الأ
ـ، بالاضافة الى 1996م تكسع لمدينة نابمس منذ عاـ أ حياء المدينة حيث لـ يجرً أمكدم في الع
كتسجيؿ الأراضي عند شرائيا التي تستغرؽ فتره  ،المشاكؿ كالإجراءات الإدارية المتعمقة بالطابك تمؾ
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زمنية طكيمة تصؿ إلى ثلبثة شيكر؛ مما يؤدم إلى تغيرات في أسعارىا مف خلبؿ المضاربات 
ذكاقيـ كزيادة عدد أ، كالكثافة السكانية العالية كاختلبؼ متطمباتيـ ك 1العقارية ضمف ىذه الفترة

( أدل الى زيادة الطمب  الكافديف مف سكاف المحافظات المجاكرة خاصة محافظات )جنيف، طكلكرـ
فتح مكاتب خاصة دكرا في التقدـ التكنكلكجي كالعممي لىعًب مى السمع كالخدمات التجارية ايضا ع

 .ينافي الطكابؽ العميا مف المب

التعديؿ كالتغيير عند  بالتالي يىسيؿ مبنىيفيد ىذا المستكل في معرفة نكع الاستخداـ لكؿ 
 (.CBDتخطيط ) عادةإتكفر المعمكمات المحكسبة لدل المخططيف كالميتميف في 

 لشارع:الطابق المستوي مع االاستخدامات التجارية في  -6

عكس نكع النشاط التجارم المنتشر في تي تة المبنى الآلشارع مر يعد الطابؽ المستكم مع ا
(CBD)شمؿ تستخدامات التجارية كبمغ عدد المباني التي ، كيأخذ المرتبة الأكلى في عرض الإ
( CBD% مف إجمالي المباني )95.9مبنى بنسبة  235ستخداـ تجارم في الطابؽ الاكؿ إعمى 

كىي ذات نسبة مرتفعو  كتـ استثناء المباني التجارية داخؿ البمدة القديمة لصعكبة الفصؿ بينيما
كالتداخؿ الكاضح في كنلبحظ التنكع المنطقة شبة مكتمؿ تجارم كىذا يدؿ عمى استغلبؿ 

دكنـ بنسبة  108.1، كبمغت مساحتو(13.4) خريطةكتتكزع تمؾ الاستخدامات كما في  ،ستخداـالإ
 .CBD)% مف اجمالي مساحة )18.1

                                                           
 .115. صمرجع سابقدكاكد، كائؿ،  1
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 .مCBD-2015)) في التجارية في الطابق الارضي للاستخدماتالتوزيع المكاني  :(62.3) خريطة
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 في  في الطابق المستوي لمشارع ةعدد المباني التي يوجد بيا مؤسسات تجاري :(5.4جدول )
(CBD)–2015م 

عدد  نوع الاستخدام
عدد  نوع الاستخدام % المباني

 % المباني

 5.5 13 مكاتب تجارية 5.5 13 مؤسسات غذائية

 74.8 175 استخداـ مختمط 5.9 14 مؤسسات ملببس كادكات زينة

 6.4 15 استخداـ حرفي 2.13 5 مؤسسات الاثاث المنزلي
 100 235 المجموع

ؤسسات تجارية في الطابؽ جد بيا ماك تيشير الجدكؿ السابؽ الى نسبة المباني التي ي
. كىك كجكد مؤسسات ستخداـ السائدالمستكم مع الشارع كاتضح أف الإستخداـ المختمط ىك الإ

ختلبط محاؿ الصيدليات كالمخابز إستخداـ في الطابؽ الكاحد فعمى سبيؿ المثاؿ نجد مختمفة الإ
كلعؿ السبب الدبس بشارع فمسطيف  رضي لمبنىالحمكيات كالمكسرات في الطابؽ الأكالمجكىرات ك 

إعطاء رخص صحاب القرار )بمدية نابمس( الكاجب تطبيقيا عند أمف قبؿ  ةفي ذلؾ عدـ كجكد خط
صحاب المحاؿ في تنظيـ الاستخدامات المتماثمو كفي حالة المخالفة يتـ فرض ضرائب كقكانيف لأ

 .مف قبؿ الييئات المسؤكلة ةلمحفاظ عمى تخطيط المنطقة ضمف المعايير المكضكع ةصارم

كيمثؿ مؤسسات الاستخداـ الحرفي المرتبة الثانية كيعكد السبب في ذلؾ الى كجكده قديما  
قبؿ التطكر الذم حصؿ في مدينة نابمس حيث كانت حدكد مدينة نابمس عمى اساس حدكد 

(CBD الحالية كساعد تكفر )ىذا النشاط في  كجكدعمى نكعا ما المساحات الكاسعة(CBD). 

كيعكد السبب في  كالمؤسسات الغذائية  مكاتب الخدمات التجاريةتقارب نسب كجكد كنجد 
ذب كتشجع عمى فتح مؤسسات تجالمكظفيف أك العامميف في مكاتب الخدمات التجارية  ذلؾ أف
 مف البقالات كالحاجات الثانكية )الأطعمة( سريعةؤسسات الغذائية لحاجتيا الى الكجبات الأخرل كم

المؤسسات الغذائية  كجكد لكحظبالاضافة الى ذلؾ إختلبط الإستخداـ في المركز، لى إمما يؤدم 
كالاحذية  حجاباتمؤسسات الملببس كال فيدكات الزينة كما ىك الحاؿ أكمؤسسات الملببس ك 

في مبنى فيضي  في دكار الشيداء ككجكد مطعـ كممحمة كسكبر ماركت الكاقع  أدكات التجميؿك 
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كيسيؿ كلية لمسكاف تكفر الاحتياجات الأف ىذه المؤسسات يعكد السبب أ ،ارع شكيترهبمبنى في ش
م تككف مكممو أحدىما للؤخرل تجذب ألى جنب إ، كمجاكرة المؤسسات المتماثمة جنبا الكصكؿ إلييا

صحاب ىذه المؤسسات عرض سمعتيـ لزيادة الطمب ساسي لأيدؼ الأعدد كبير مف السكاف، كال
لى ذلؾ التصميـ المعمارم الخاص لكؿ استعماؿ كحاجة ىذه إضافة عمى ربح منيا، بالإأكتحقيؽ 

ك تحميؿ البضائع  ضركرم لمثؿ أماـ المحاؿ لتنزيؿ أرصفو أكبر ككجكد ألى مساحات إالمؤسسات 
خرل لا تحتاج ليذه المكاصفات كسيكلة كسرعة التعامؿ في الأالمؤسسات ىذه المؤسسات في حيف 

فالتعامؿ بالطكابؽ الأرضي أسيؿ مف عمى سبيؿ المثاؿ عند حدكث حرائؽ  ةالظركؼ الطارئ
، في حيف نجد قمة نسبة كجكد مؤسسات الاثاث المنزلي كيعكد السبب في ذلؾ الى الطكابؽ العمكية

 . صة بيا لـ تكف متكفرة سابقامساحات كاسعة جدا كتصاميـ معمارية خا

 :(CBDفي )ستخدامات التجارية في الطابق الاول الا -2

( كبمغ CBDنشطة التجارية في )الأكؿ الدرجة الثانية في عرض أتي أىمية الطابؽ الأت
% مف 52.2مبنى بنسبة 128 عدد المباني التي يكجد بيا مؤسسات تجارية في الطابؽ الاكؿ 

%( 59.5( دكنـ بنسبة )(64.3ستخدامات التجارية كبمغت مساحة الإ (CBD)اجمالي المباني في 
نخفاض نسبة الاستخداـ التجارم عما كاف إ، كنلبحظ رضيالأمف إجمالي مساحة مباني الطابؽ 

قؿ نسبة كجكد المكاتب إلى أعمى تكمما ارتفعنا  وعميو في الطابؽ الارضي، كمف ىنا نستنتج أن
( كتتنكع تمؾ الاستخدامات التجارية كما يظير 14.4) خريطةا يظير في التجارية في المنطقة، كم

 .(7.4كالجدكؿ ) (6.4) في الجدكؿ
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 م.2015-( CBDالطابق الاول في ) التجارية في للاستخدماتالتوزيع المكاني  :(63.3) خريطة
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السابقة الى التكزيع المكاني للبستخدامات التجارية في الطابؽ الاكؿ كنلبحظ  خريطةتشير 
ستخداـ المختمط كىذا يعني تكفر كافة الإستخدامات التجارية لسيادة الإ تكزيعيا في مختمؼ المنطقة

 رتفاع كجكد المراكز الصحية في المركز التجارم القديـ.آفييا ك 

 CBD -  في  بيا مؤسسات تجارية في الطابق الاول عدد المباني التي يوجد: (6.4جدول )
 م.2015))

عدد  نوع الاستخدام
عدد  نوع الاستخدام % المباني

 % المباني

 25.7 33 استخداـ مختمط 0.8 1 مؤسسات غذائية

 53.1 68 مكاتب تجارية 18 23 مؤسسات ملببس كادكات زينة

 100 128 المجمكع 3 .2 3 مؤسسات الاثاث المنزلي

        (CBDفي ) في الطابق الاولعدد المباني التي يوجد بيا مكاتب تجارية : (7.4جدول )
 م.2015 -

عدد  نوع الاستخدام
عدد  نوع الاستخدام % المباني

 % المباني

مكاتب دعاية كاعلبف كمراكز  7.4 5 مراكز ثقافية
 ترفييية

1 1.4 

مؤسسات بيع مراكز ترفييية أك  2.9 2 مراكز ثقافية كصحية
 العاب

6 8.8 

 32.4 22 مكاتب صحية 29.4 20 مكاتب مالية

مكاتب مالية كمراكز 
 صحية

 5.9 4 مراكز صحية كقانكنية 2.9 2

مكاتب مالية كصحية 
 كدعاية كاعلبف

مكاتب قانكنية كمالية كمراكز  1.4 1
 ترفييية

1 1.4 

مكاتب مالية كصحية 
 كقانكنية )محاماه(

 1.4 1 كقانكنيةمكاتب مالية  4.4 3

 100 68 المجموع
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كؿ خاصة المراكز الصحية ب الخدمات التجارية في الطابؽ الأرتفاع نسبة مكاتآنجد 
كجكد الاستخداـ السكني سابقا كبعد التطكر الذم ل بذلؾكالمكاتب المالية التجارية؛ كيعزل السبب 

ؿ السكاف الإنتقاؿ الإحصؿ في المنطقة  المركز كتحكلت الى مكاتب الخدمات قامو بعيدا عف فض 
نخفاض سعر الشراء اك الإالتجارية، ك  يتميف في يجار بشكؿ نسبي قديما مما زاد الطمب مف قبؿ الما 

، كتكفر افيضطر الميتـ بالقبكؿ بي الييإسيكلة الكصكؿ إلى ذلؾ  ضافةفتح مكاتب خاصة بيـ بالإ
رضية عمى سبيؿ المثاؿ: ف الطكابؽ الأأفضؿ مالامف كامكانية المراقبة بكضع كاميرات بشكؿ 

البنكؾ )البنؾ التجارم الفمسطيني، البنؾ العقارم المصرم العربي كبنؾ التجارم الاردني( مثؿ ىذه 
ستخداـ المختمط ىك النمط السائد خرل. أما الإستخدمات الأإلى اليدكء أكثر مف الإالخدمات تحتاج 

مع مؤسسات الملببس كأدكات الزينة كذلؾ قد  ( كيتمثؿ باختلبط الخدمات التجاريةCBDفي )
عدـ كجكد مساحات في الطابؽ جداد فيبقى كما ىك عميو ك مف الأ تـ تكريثويككف عامؿ اجتماعي 

رضي كقربو مف الشارع كيأتي عامؿ الكثافة السكانية المرتفع في مركز المدينة كزيادة الطمب الأ
لمكافديف  ةينة ليفي بالاحتياجات كالرغبات المطمكبلى فتح مؤسسات الملببس كأدكات الز إعمى السمع 
 .تخطيط مف قبؿ المسؤكليفلى سكء الإضافة أعمى، بالإكتحقيؽ ربح 

 :(CBDفي )الاستخدامات التجارية في الطابق الثاني  -2

( كبمغ CBDنشطة التجارية في )في عرض الأ الدرجة الثالثوبتأتي أىمية الطابؽ الثاني 
% مف 33.4مبنى بنسبة 82 عدد المباني التي يكجد بيا مؤسسات تجارية في الطابؽ الثاني 

مقارنة مع الطكابؽ  ةستخدامات التجاريإنخفاض كجكد الإ( كنلبحظ CBDاجمالي المباني في )
لعؿ السبب في ذلؾ كجكد استخدامات سكنية أك خدماتية غير تجارية فييا، كبمغ  يةالارضية كالأكل

%( مف إجمالي مساحة المباني الطابؽ (62.8دكنـ( بنسبة  (40.3مساحة الاستخدامات التجارية 
(، تتكزع الاستخدامات التجارية في الطابؽ الثاني عمى طكؿ الشكارع التجارية CBDالأكؿ في )

بفعؿ التطكر كزيادة )ممنكع البناء عمييا( كلكف  ي كانت مسبقا منطقة البساتيفتة الالرئيسية الحديث
ستخدامات التجارية في الطابؽ الثاني كتقؿ كمما إلييا، كتتغير الأرض تـ الزحؼ الطمب عمى الأ

(، كتتكزع تمؾ الاستخدمات التجارية 15.4) خريطةرتفعنا الى الطكابؽ العميا كما ىك كاضح في آ
 (.9.4( ك)8.4في الجدكؿ )كما 
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 م.CBD-2015)الطابق الثاني في ) التجارية في لاستخداماتلالتوزيع المكاني  :(64.3) خريطة
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- (CBDفي ) عدد المباني التي يوجد بيا مؤسسات تجارية في الطابق الثاني: (8.4جدول )
 م. 2015

 % عدد المباني نوع الاستخدام

 10.9 9 مؤسسات الملببس كادكات الزينة
 17.1 14 استخداـ مختمط

 71.9 59 مكاتب تجارية

 633 72 المجموع

 . 2015-في الطابق الثاني  ةعدد المباني التي يوجد بيا مكاتب تجاري: (9.4جدول )

عدد  نوع الاستخدام
عدد  نوع الاستخدام % المباني

 % المباني

 1.6 1 مكاتب مالية كقانكنية كثقافية 1.6 1 مراكز ثقافية

ثقافية كصحية  مكاتب
 كقانكنية

2 3.3 
مراكز مالية كقانكنية كدعاية 

 كثقافي
1 1.6 

 13.3 8 مكاتب مالية
مراكز ترفييية كدعاية كصحي 

 كثقافي
1 1.6 

 1.6 1 مكاتب صحي كمالي كثقافي 6.7 4 مراكز ترفييية

 1.6 1 مكاتب صحي كدعاية كاعلبف 26.6 16 مراكز صحية

 8.3 5 مراكز صحية كقانكني 1.6 1 اعلبفمراكز مالية كدعاية 

 6.7 4 مكاتب قانكنية 10 6 مراكز مالية كصحية

 6.7 4 مكاتب مالية كصحية كقانكنية 3.3 2 مكاتب مالية كقانكنية

 100 48 المجموع 1.6 1 مكتب مالي كمركز ثقافي

(، CBDالتجارية في الطابؽ الثاني في ) المؤسساتلى نسبة كجكد إيشير الجدكؿ السابؽ 
ستخدامات التجارية الاخرل في الطابؽ أعمى نسبة مف بيف الإ نجد أف مكاتب الخدمات التجارية

ياضية الثاني متمثمة بالمراكز الصحية كالمختبرات الطبية كالعيادات كمكاتب المحاميف كالنكادم الر 
ي تلى اليدكء كالبعد عف الشكارع الإافية كذلؾ لحاجتيا كؿ كالمراكز الثقكالبنكؾ التابعو لمطابؽ الأ

ختيارىـ لممكاف المناسب لنشاطيـ آصحاب المحلبت في ألى ذكؽ إزعاج بالاضافة الإتفض ب
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مؤسسات مف ك المكجكد في المنطقة، بينما نجد قمة أالتجارم كقد يككف ىك المكاف المتكفر 
كؿ كقمة رغبة المطمكبة في الطابؽ الأرضي كالأ والملببس كأدكات الزينة كذلؾ لانيا كفت الحاج

 .كابؽ العمكيةلى الطإالسكاف بالصعكد 

 :CBD))الاستخدامات التجارية في الطابق الثالث  -3

الخدمات التجارية ىك  ف مكاتبأنشطة التجارية في الطابؽ الثالث كنجد تتماثؿ الأ
المختمطة فيي ليست بحاجة الى مساحات ستخداـ الغالب مع كجكد عدد قميؿ مف الاستخدامات الإ

 ةكىذا يتكافؽ مع نمط التصميـ المعمارم الذم يأخذ نمط الشقؽ في الطكابؽ المرتفع ةكاسع
ي تعكس نكع النشاط السائد في المبنى، كتأتي تكاجيات المرايا الو في بناء لى التكجإبالاضافة 

التجارية بينما يمثؿ الدرجة الاكلى في نشطة في عرض الأ الدرجة الرابعةبىمية الطابؽ الثالث أ
في الطابؽ  ةكجكد المكاتب الخدمات التجارية، كبمغ عدد المباني التي يكجد بيا مؤسسات تجاري

دكنـ بنسبة  24.9كتبمغ مساحتيا  (CBDمباني )إجمالي % مف 24.8مبنى بنسبة  61الثالث 
كنلبحظ تركز الاستخدامات  (CBD)% مف إجمالي مساحة مباني الطابؽ الثاني في 61.7

ـ منطقة ممنكع البقاء عمييا كما 2013ي كانت عاـ لتالتجارية في الشكارع الرئيسية لمركز المدينة ا
كثافة السكاف فييا، آزدياد ( كىذا يدؿ عمى تطكر المنطقة التجارية ك 16.4) خريطةىك كاضح في 

 (.10.4كتتكزع الاستخدامات التجارية كما في الجدكؿ )
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 .م2364 – (CBDالطابق الثالث في )تجارية في ستخدامات الالتوزيع المكاني للا :(65.3) خريطة
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 – (CBDفي الطابق الثالث في )عدد المباني التي يوجد بيا مؤسسات تجاري : (10.4جدول )
 م.2364

 % العدد المؤسسة

 14.7 9 مؤسسات الملببس كادكات الزينة
 11.5 7 استخداـ مختمط

 73.8 45 تجاريةمكاتب 

 633 56 المجموع

 – (CBDفي الطابق الثالث في ) ةتجاري مكاتبعدد المباني التي يوجد بيا (: 66.3جدول )
 م.2364

 % العدد مكاتب تجارية % العدد مكاتب تجارية

 4.4 2 مكاتب مالي كقانكني 8.8 4 مكاتب مالي كصحي

 2.2 1 كمالي مكاتب دعاية كاعلبف 2.2 1 مراكز ثقافية كترفييية

 4.4 2 مراكز صحية كثقافية 8.8 4 مكاتب قانكنية )محاماه(

 4.4 2 مراكز صحي كقانكني 17.7 8 مراكز صحية

 4.4 2 مراكز ثقافية كصحية كقانكنية 4.4 2 مراكز ثقافية

 4.4 2 مكاتب مالية كصحية كقانكنية 15.5 7 مكاتب مالية

 2.2 1 قانكنية كثقافية كدعائيةمكاتب  2.2 1 مكاتب دعاية كاعلبف

 4.4 2 مكاتب قانكنية كمالية كثقافية 2.2 1 مراكز ترفييية

خدمات تجارية ما عدا 
 كترفيييالمراكز الثقافية 

مكاتب خدمات تجارية ما عدا  4.4 2
 ترفييية

1 2.2 

 633 34 المجموع

تجارية في الطابؽ الجد بيا المؤسسات اك لسابؽ الى نسبة المباني التي تتيشير الجدكؿ ا
عمى كجكد مف بيف مكاتب أ(، فنجد أف المراكز الصحية كالمكاتب المالية تمثؿ CBDالثالث في )

لممرضى كلممكظفيف أكثر  ةلى ىدكء كراحإف مثؿ ىذه الخدمات بحاجة الخدمات التجارية كذلؾ لأ
شعة الشمس الى المكاتب أتكفر التيكية كدخكؿ أعمى تلى إرتفعنا آكمما  ومف الخدمات الاخرل، كأن

لدييـ صحاب المكاتب الصحية كالمالية مف الطبقة الغنية أعتبر يي بشكؿ افضؿ بالاضافة الى ذلؾ 
ستخدامات بينما إختلبط الإ .القدرة عمى دفع الإيجار كيرغبكف بالعمؿ في أفضؿ الظركؼ كالأماكف
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رية قد يككف خدمات التجاك محؿ خياطو بجانب مكاتب اللببس أالتجارية فمثلب كجكد مؤسسة م
 جار منخفض فيفضمكف البقاء في المكاف.مكجكد قديما كسعر الإي

 :(CBD)ستخدامات التجارية في الطابق الرابع الإ  -5

نشطة التجارية كيظير الانخفاض الأالدرجة الخامسة في عرض بتأتي أىمية الطابؽ الرابع 
ستخدامات التجارية كبمغ عدد المباني التي تكجد بيا مؤسسات تجارية في كجكد الإالكاضح في 
(. كتتركز 11.4( مكزعة في الجدكؿ )CBD% مف مباني )13.1مبنى بنسبة  32الطابؽ الرابع 

 خريطةستخدامات التجارية في مركز المدينة كالجزء الغربي مف المدينة كما ىك كاضح في الإ
خرل تكجد في المباني كالاستخدامات السكنية أك أىناؾ خدمات  سبب اف( كقد يككف ال17.4)

. كتبمغ قتصار المباني عمى ثلبث طكابؽ فقط أك طكابؽ في قيد الانشاءإالخدماتية الغير تجارية أك 
 جمالي مساحة الطابؽ الثالث في المباني التجارية. إ%( مف  (86.1دكنـ( بنسبة 21.4مساحتيا )
 -CBDفي في الطابق الرابع عدد المباني التي يوجد بيا مؤسسات تجارية : (12.4جدول )

 م.2015
 % العدد المؤسسة

 3.2 1 مؤسسات الملببس كادكات الزينة
 15.6 5 استخداـ مختمط

 81.3 26 مكاتب تجارية

 633 22 المجموع

- CBDفي  في الطابق الرابع: عدد المباني التي يوجد بيا مكاتب تجارية (13.4جدول )
 م.2015

 % العدد مكاتب تجارية % العدد مكاتب تجارية

 3.8 1 مراكز ترفييية كصحية كمالية 30.7 8 مكاتب مالية

مكاتب مالية كصحية 
 كقانكنية

 11.5 3 مراكز صحية 15.4 4

 11.5 3 مكاتب ماليو كصحية 7.7 2 مراكز صحية كقانكنية

 3.8 1 مركز ثقافي كمالي كصحي
تجارية ما عدا المراكز خدمات 

 الدعاية كالقانكني
1 3.8 

 633 25 المجموع 11.5 3 مكاتب مالي كقانكني
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رتفاع نسبة المكاتب المالية )مراكز نت، مكاتب تأميف، بنكؾ إلى إ( 11.4) يشير الجدكؿ
لعؿ السبب في ذلؾ زيادة عدد سكاف مدينة نابمس كالتطكر ك كمكاتب اليندسة كالمساحة( 

التكنكلكجي  الذم ساعد في زيادة الطمب عمى خدمات الانترنت، كعدـ كجكد المساحة الكافية 
كاكب الطكابؽ ليإلى تعدد اتجة البناء الحديث  لذلؾ كانشغاليا بالاستخدامات التجارية الاخرل

بفتح  ةالكظيفي اتزيادة نسبة حممة الشيادات العممية كالتخصصفي متطمبات السكاف. كساعد 
-ربع طكابؽ كبنؾ فمسطيف في شارع العدؿأب مستقمة ليـ، كنجد بعض البنكؾ تتكاجد في مكات
الطبقة الغنية في المجتمع فأذكاقيـ  مفصحاب المكاتب التجارية أ. كبشكؿ عاـ نجد معظـ الدكار
كالتيكية كامكانية  ةطلبلختمؼ عف الطبقات الاقؿ مف حيث الإنارة كالإختيار المكاف المناسب تإفي 
 .ف اصحاب المحلبت التجارية الاخرلفع الايجارات المرتفعو اكثر مد

السبب الرئيسي ىك يعكد خرل أما إختلبط المكاتب التجارية مع الاستخدامات التجارية الأ
رخص كالسماح ليـ في البناء بجانب الصحاب القرار عند اعطاء أعدـ التخطيط المناسب مف قبؿ 
بذلؾ  طلبلو عمى المركز كساعدإؤسسات الملببس ليككف اكثر المكاتب التجارية، بينما كجكد م

مكصكؿ اليو بسيكلة كتمعب كاجيات المجمعات التجارية الزجاجية تكفر المصاعد الكيربائية ل
 .)المرايا( ميزة عرض سمعتيـ لمزبائف
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 م.2015-(CBDالطابق الرابع في )التجارية في لاستخدامات لالتوزيع المكاني  :(17.4) خريطة
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 :(CBD)ستخدامات التجارية في الطابق الخامس الإ -6

ي تتركز تستخدامات التجارية البالدرجة السادسة في عرض الإتأتي أىمية الطابؽ الخامس 
( كبمغ عدد المباني التي تكجد بيا 18.4) خريطةفي شارع العدؿ كشارع سفياف كما ىك كاضح في 

 (CBD)% مف إجمالي المباني 9.8مبنى بنسبة  24المؤسسات التجارية في الطابؽ الخامس 
% مف إجمالي مساحة 52.3دكنـ بنسبة  (11.2). كتبمغ مساحتيا(12.4مكزعة كما في الجدكؿ )
 (.CBDمباني الطابؽ الرابع في )

-CBDفي في الطابق الخامس عدد المباني التي يوجد بيا مؤسسات تجارية : (14.4جدول )
 م.2015

 % العدد المؤسسة
 8.3 2 مؤسسات الملببس كادكات الزينة

 4.2 1 استخداـ مختمط

 87.5 21 مكاتب تجارية

 633 23 المجموع

-CBDفي في الطابق الخامس عدد المباني التي يوجد بيا مكاتب تجارية (: 15.4جدول )
 م. 2015

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 14.3 3 مكاتب قانكنية 4.8 1 مراكز ثقافية

خدمات تجارية ما عدا المراكز 
 ترفييية

 28.6 6 مكاتب صحية كقانكنية 4.8 1

مكاتب مالية كدعاية كاعلبف  9.5 2 مكاتب صحية
 كصحي

1 4.8 

 9.5 2 مكاتب مالية كقانكنية
مكاتب مالي كدعاية كصحي 

 كقانكني
1 4.8 

مراكز ثقافية كمكاتب مالية 
 كصحية

 14.3 3 مكاتب مالي كصحي كقانكني 4.8 1

 100 21 المجموع
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يشير الجدكؿ السابؽ الى نسبة المباني التي تكجد بيا المكاتب التجارية في الطابؽ 
تي العكامؿ الفييا ف الطكابؽ العمكية تتكافر أنو يتكافؽ مع ما تـ التكصؿ اليو أتضح آالخامس ك 

لى ذلؾ اف معظـ ىذه المباني حديثة البناء تتكافر فييا مصاعد إضافة تساعد عمى كجكدىا بالإ
كيربائية أك درج كيربائي أما بالنسبة للبستخدامات المختمطة كمؤسسات الملببس كأدكات الزينة 

 مباني فقط.3 فيي قميمة تتمثؿ في 
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 م.2015-( CBD)في التجارية في الطابق الخامس  للاستخداماتالتوزيع المكاني  :(67.3) خريطة
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 بق السادس:الاستخدامات التجارية في الطا -7

ستخدمات التجارية كبمغ عدد في عرض الإ ةالدرجة السابعبتأتي أىمية الطابؽ السادس 
%( مف اجمالي 6.5مبنى بنسبة ) 16المباني التي تكجد بيا مؤسسات تجاريو في الطابؽ السادس 

 كتقع عمى طكؿ الشكارع التجارية الرئيسية (13.4) مكزعة كما في الجدكؿ (CBD)المباني في 

%( مف إجمالي مساحة 98.1دكنـ بنسبة ) 11كتبمغ مساحتيا .(19.4) الخريطةكما ىك كاضح في 
 (.CBD) الطابؽ الخامس في

( CBD) في في الطابق السادسعدد المباني التي يوجد بيا مؤسسات تجارية : (16.4جدول )
 م2015-

 % العدد نوع الاستخدام

 12.5 2 استخداـ مختمط

 87.5 14 مكاتب تجارية
 100 16 المجمكع

-( CBD) في في الطابق السادستجارية  مكاتبعدد المباني التي يوجد بيا (: 17.4جدول )
 م2015

 % العدد نوع الاستخدام % العدد نوع الاستخدام

 21.4 3 مكاتب مالية كقانكنية 7.1 1 مراكز ثقافية
 7.1 1 مكاتب صحية كثقافية 14.3 2 مراكز صحية

 7.1 1 مراكز مالية كصحية 14.3 2 مكاتب مالية

 21.4 3 مكاتب قانكنية كمالية كدعاية كاعلبف 7.1 1 مكاتب قانكنية
 100 14 المجموع

يكضح الجدكؿ السابؽ نسبة المباني التي تكجد بيا المكاتب التجارية في الطابؽ السادس 
لإعلبف ىي الأكثر كجكدا كذلؾ لنفس الأسباب سابقة كالقانكنية كالدعاية كافنجد أف المكاتب المالية 

 ستخدمات المختمطة.ييف فقط للئككجكد مبنالذكر، 
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 .م2364 -(CBD) الطابق السادس فيالتجارية في ستخدامات لاالتوزيع المكاني ل :(68.3) خريطة
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 :(CBDفي )استخدمات الطابق السابع  -8

الاستخدامات التجارية في الطابؽ السابع كتكاد تنحصر في بعض المباني تقؿ اىمية 
ؤسسات التجارية في الطابؽ كالمجمعات التجارية حديثة البناء، كبمغ عدد المباني التي تكجد بيا الم

( كنلبحظ قمة عدد المباني التي تشغؿ CBD%( مف اجمالي مباني )4.6مبنى بنسبة ) 11 السابع
دكنـ( بنسبة  9.9) بمغ مساحتيام في الطابؽ السابع كلكف بنسبة مساحة مرتفعة. ك الاستخداـ التجار 

 (.CBD%( مف إجمالي مساحة الطابؽ السادس في )89.7)

-(CBDفي الطابق السابع في )عدد المباني التي يوجد بيا مكاتب تجارية : (18.4جدول )
 م.2015

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة

 36.4 4 مكاتب مالية كقانكنية 9.1 1 مكاتب مالية

مكتب دعاية 
 كاعلبف

مالي كقانكني كدعاية مكاتب صحية ك  9.1 1
 كاعلبف

1 9.1 

 9.1 1 مراكز ثقافية كقانكني كصحي 9.1 1 مراكز ترفييي

مكاتب مالي 
 كدعاية كاعلبف

 9.1 1 مكاتب قانكنية كمالية كدعاية كاعلبف 9.1 1

 100 11 المجموع

لى نسبة المباني التي تكجد فييا المكاتب التجارية في الطابؽ السابع إيشير الجدكؿ السابؽ 
 خرلدمات التجارية دكف الإستخدمات الأكؿ طابؽ يتكافر فيو مكاتب الخأكنجد أف الطابؽ السابع 

تشغؿ مكاتب المالية كالقانكية ف أخرل في الطكابؽ العميا ك كذلؾ لصعكبة تكفر الإستخدمات الأ
 نسبة مف بيف المكاتب الاخرل.  أعمى
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 م.2015-( CBD)في التجارية في الطابق السابع  للاستخداماتالتوزيع المكاني  :(23.3) خريطة
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 :(CBDفي )الاستخدامات التجارية في الطابق الثامن  -9

مباني كالمجمعات التجارية بنسبة 10 تمثؿ الاستخدامات التجارية في الطابؽ الثامف بػ
% مف إجمالي 95.1دكنـ( بنسبة (9.4 ( كتبمغ مساحتيا CBDمف اجمالي المباني في ) %( 4.1)

 (.CBD) مساحة الطابؽ السابع في

 
 م.2015-(CBD)في التجارية في الطابق الثامن  للاستخداماتالتوزيع المكاني  :(26.3) خريطة

- CBD)الطابق الثامن في )في عدد المباني التي يوجد بيا مؤسسات تجارية : (19.4جدول )
 .م2015

 % العدد المؤسسة

 20 2 استخداـ مختمط

 80 8 تجاريةمكاتب 

 100 10 المجمكع
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- CBD)في الطابق الثامن في ): عدد المباني التي يوجد بيا مكاتب تجارية (..23جدول )
 م.2015

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة 

 25 2 مكاتب مالية كقانكنية 12.5 1 مكاتب دعاية كاعلبف كقانكني

 12.5 1 مكاتب دعاية كاعلبف 12.5 1 مراكز صحية

 100 8 المجموع 37.5 3 مكاتب مالية

يشير الجدكؿ السابؽ قمة كجكد المكاتب التجارية في الطابؽ الثامف كىذا يدؿ أف المنطقة 
 (.CBDخصائص منطقة ) مع ستخداـ الطكابؽ كىذا يتنافىلا زالت قميمة إ

 :(CBD) فيالاستخدمات التجارية في الطابق التاسع والعاشر  -10

( كنظرا لقمة الاستخدامات CBDعمى الطكابؽ في )أيشكؿ الطابؽ التاسع كالعاشر 
% مف 3.3مباني بنسبة  8 يجتمعاف فيالتجارية في الطابؽ التاسع كالعاشر تـ الجمع بينيما اذ 

( أف ىذه الاستخدامات تتكافر في المجمعات 22.4) خريطةكنلبحظ مف  CBD)جمالي مباني )إ
تتكزع الاستخدامات التجارية في الطابؽ التاسع ك دكنـ  6.3التجارية حديثة البناء، كتبمغ مساحتيما 

( بينما تتكزع المكاتب التجارية في الطابؽ العاشر في 16.4مباني( كما ىك في الجدكؿ )(6 بػ 
 (.CBDني في )جمالي المباإ% مف 0.82بنسبة  مبنييف

 
 مCBD -2015)التجارية في الطابقين التاسع والعاشر في ) للاستخداماتالتوزيع المكاني  :(22.3خارطة )
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 (CBDفي الطابق التاسع والعاشر في )عدد المباني التي يوجد بيا مؤسسات تجارية : (21.4جدول )

 م.234 –

 الطابق العاشر الطابق التاسع

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة

 50 1 مكاتب مالية 16.7 1 مراكز ثقافية

 50 1 مكاتب قانكنية 50 3 مكاتب مالية

 100 2 المجموع 16.7 1 مكاتب مالية كقانكنية

 16.7 1 استخدامات مختمطة
 

 100 5 المجموع

في الطكابؽ التاسع كالعاشر كقد يككف  ةلى قمة نسبة المكاتب التجاريإيشير الجدكؿ السابؽ 
 نيا ما زالت في طكر البناء.أالسبب 

 :(CBDفي )طابق التسوية الاول  ستخدامات التجارية فيالإ -11

طكابؽ الارضية في المباني، كبمغ العف  (CBD) طابؽ التسكية الاكؿ فيأىمية لا تقؿ 
مبنى بنسبة 31عدد المباني التي تكجدىا بيا المؤسسات التجارية في الطابؽ التسكية الاكؿ 

ف قانكف البناء المباني ( كتقع في مركز المدينة كذلؾ لأCBDجمالي المباني في )إمف   %(12.9)
مساحتيا  ت(، كبمغ23.4) ةخريطتجارية فييا كما في إقامة مخازف كمحلبت التجارم سمح ب

 دكنـ(. (17.6

 
 م.2015-(CBDالتجارية في الطابق التسوية الاول في ) للاستخدامات التوزيع المكاني :(22.3) خريطة
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عدد المباني التي يوجد بيا مؤسسات تجارية في الطابق التسوية الاول في : (22.3جدول)
((CBD -2015.م 

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 38.7 12 مؤسسات الملببس كادكات الزينة 3.2 1 مؤسسات غذائية

 3.2 1 استخداـ حرفي 9.7 3 مؤسسات الاثاث المنزلي

 29 9 استخداـ مختمط 16.1 5 المكاتب التجارية

 100 31 المجموع

طابؽ اجد بيا المؤسسات التجارية في يشير الجدكؿ السابؽ الى نسبة المباني التي تك 
باعتبارىا تتكافؽ مع خصائص الطابؽ  ةرتفاع نسبة المؤسسات كأدكات الزينإالتسكية الاكؿ فنجد 

 .ساع المساحة كسيكلة الكصكؿ اليياتآالتسكية ك

 :(CBDفي )ستخدامات التجارية في الطابق التسوية الثاني الإ -12

نشطة التجارية كذلؾ لعدـ ظيكره في المنطقة تقؿ أىمية طابؽ التسكية الثاني في عرض الأ
ك ايجار المحلبت في ذلؾ أك الخدمات فتقؿ ميكؿ الميتميف في شراء أبشكؿ كاؼ لعرض السمع 

حيث بمغ عدد المباني التجارية التي تكجد بيا المؤسسات التجارية في طابؽ التسكية الثاني  ،الطابؽ
مباف مؤسسات ملببس 3( مكزعة عمى CBD% مف اجماؿ المباني في )2.4مباف بنسبة  6

مف إجمالي مباني طابؽ التسكية الثاني كما ىك الحاؿ كجكد مؤسسة 50% كاداكت زينة بنسبة 
مبنى ذات استخدامات مختمطة بنسبة  2ملببس في مجمع سفياف التجارم في شارع سفياف ك

مجمع الدكاني في أحذية كمحؿ فرش منزلي في مؤسسة ملببس كمحؿ  في كما ىك الحاؿ % 33.3
كافتيريا في مجمع النفؽ في % مراكز ترفييية كما ىك الحاؿ 16.6مبنى بنسبة 1 شارع سفياف ك

 التجارم في دكار الشيداء.

ابؽ المباني التجارية كتبدأ نستنج مما سبؽ أف المؤسسات التجارية تتكزع عمى مختمؼ طك 
( الاستخدامات التجارية في 3.4) ؿيكضح الشكطابؽ التسكية الثاني حتى الطابؽ العاشر ك مف 

أف الاستخداـ المختمط يسكد في  ( كالتي ظيرتCBDبعاد في منطقة )ة الأطكابؽ المباني ثلبثي
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المكاتب  عدد عمى كيزدادألى إستخداـ المختمط كمما ارتفعنا إرضي كيقؿ طابؽ التسكية كالطابؽ الأ
خصائص المنطقة عمى كىذا مف ألى إرتفعنا آستخداـ التجارم كمما مة الإالتجارية كنلبحظ أيضا ق

 . التجارية في المدف

 م.2015-(CBDاستخدام الطوابق ثلاثي الابعاد في ) :(2.3) شكلال

 :(CBDفي )المكاني لممؤسسات التجارية  تحميلالمستوى الرابع: ال

جغرافية، كيقصد يعد التكزيع نقطة البداية لأم دراسة جغرافية لفيـ سمكؾ أم ظاىرة 
بالتكزيع الترتيب أك التنظيـ الناتج عف تكزع الظاىرات في المكاف كفؽ نمط خاص، كىذا يعني أف 
التكزيع يمثؿ الصكرة الحالية، أك المحصمة النيائية لمجمكعة مف العلبقات، يترتب عمييا مكقع 

 .1الظاىرة كبعدىا عف غيرىا مف الظاىرات

تبيف تكزع الاستخدامات التجارية كتكحي بنمط رائط استعرضنا في المستكل الثالث خ
 2223)ـ )2000متجمعا أـ متناثرا، ككاف عدد المؤسسات التجارية لعاـ التكزيع فيما إذا كاف 

                                                           
دراسة في : تحميل نمط التوزيع المكاني لمداري البنات الثانوية في احياء مدينة بريدة: كالدغيرم، محمد صفية الصقرم، 1

 .12ص، الاسكندرية: جامعة الاسكندرية، 71. مجمة كمية الاداب ،جغرافية الخدمات
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مؤسسة تجارية، مما يعكس  3119)ـ )2015 لعاـ، بينما بمغت عدد المؤسسات التجارية 1مؤسسة
 حالة النمك كالتطكر العددم كالنكعي لممؤسسات التجارية في المنطقة.

عمى ىيئة نقاط دكف الامتداد  ريقة كارتكجرافيةطبيمكف تمثيؿ العديد مف الظاىرات المكانية 
رة المساحي ليا، حيث تـ تكقيع كافة المؤسسات التجارية المكجكده في الطابؽ الارضي عمى الصك 

جراء التحميلبت المكانية التالية:  ArcGIS10.2.1( باستخداـ برنامج Pointsالجكية كػ ) كا 
(، المسافة المعيارية Central Feature) (، الكسيط المكانيMean Centreالمتكسط المكاني)

(Standerd Distance) قرب، معامؿ الجار الأ (Average Nearest Neighbor تحميؿ ،)
التعرؼ عمى المؤشرات المكانية كنمط تكزيع ب، كيفيد ىذا التحميؿ Kernal analyist)) كيرنؿ

لى التحميؿ الكصفي كالكمي لممستكل إضافة إالمؤسسات التجارية كفي تقييـ المنطقة التجارية 
 الثالث.

 :(CBDفي )مؤسسات التجارية مالتوزيع المكاني ل  1.

ي تكجكد المؤسسات التجارية في منطقة الدراسة اللى معرفة مكاقع إييدؼ التكزيع المكاني 
( تركز 24.4) خريطةتضح مف كي يختمؼ كجكدىا تبعا لأختلبؼ التككيف الحضرم لكؿ منطقة،

المؤسسات الغذائية كمؤسسات الملببس كأدكات الزينة حكؿ المركز، أما المؤسسات الصناعية 
لى أف المؤسسات الغذائية في إكالاستخدامات الاخرل تتركز حكؿ الاطراؼ كيعزل السبب في ذلؾ 

كىي مف خصائص السمع المكجكده في  ةسمع بالجممجارة المركز التجارم القديـ عبارة عف ت
(CBD)  خاف التجار القديـ كالحديث كالسكؽ الشرقي( بالاضافة الى أف البمده القديمة تعتبر(

مجاكرة سكنية )مككنو مف احكاش كزقؽ( فيقع بجانب كؿ مجاكرة سكنية مؤسسات غذائية كالمطاعـ 
، بينما نجد انتشار مؤسسات الملببس كأدكات الزينة كمحلبت البقالةكالحمكيات  في  كبقيت ليذا اليكـ

كذلؾ لتكفر مساحة كاسعة منذ القدـ كيتـ اختيار مكقع المؤسسة بشكؿ  CBD)) منطقة كافة
ضافة الى سكء التخطيط مف قبؿ اصحاب عشكائي بيدؼ تحقيؽ الربح لأصحاب المصالح بالإ

بداية شارع  تنتشر في)CBD) طراؼ )أالقرار، في حيف نلبحظ كقكع المؤسسات الحرفية عمى 
                                                           

 .127ص، مرجع سابق، القدكمي، سامي 1
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جد فييا مؤسسات حرفية كلكف اك تع حيفا( إذ أف ليس مف خصائص المنطقة أف يالممؾ فيصؿ كشار 
كانت قائمة منذ القدـ كما زالت كمع تطكر المنطقة التجارية كزحفيا الى الشكارع التجارية الرئيسية 

خيرا نلبحظ أف مكاتب الخدمات التجارية أ(، ك CBD) صبح كجكدىا غير ملبئـ كيخالؼ خصائصأ
تقع في مركز المدينة التجارم الحديث ككجكد البنكؾ كالمكاتب المالية كىي غير كاضحة عمى 

لى أف اغمب المكاتب التجارية إضافة الاستخدامات الاخرل عمييا كتداخميما بالإ طغيافل خريطة
 CBD)رضي في )ت في الطابؽ الأبمغ عدد المؤسساك تقع في الطكابؽ العميا مف المباني، 

( مكزعة كما CBD%( مف إجمالي عدد المؤسسات التجارية في )64.5( مؤسسة بنسبة )(2013
 (.18.4) في الجدكؿ

 
 م.2015-( CBDالتوزيع المكاني لممؤسسات التجارية في الطابق الارضي في ) :(23.3) خريطة
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 م.CBD -2015)الارضي في )نسبة المؤسسات التجارية في الطابق (: ..22) جدول

 % العدد المؤسسات % العدد المؤسسات
 5.5 110 مؤسسات حرفية 27 543 مؤسسات غذائية

مؤسسات الملببس 
 كأدكات الزينة

808 40.1 
مكاتب الخدمات 

 التجارية
295 14.7 

 100 2013 المجموع 12.7 257 مؤسسات الاثاث المنزلي

، (CBD)المؤسسات التجارية في الطابؽ الارضي فيلى نسبة إيشير الجدكؿ السابؽ 
في المنطقة كيعزل السبب في ذلؾ الى تكفر  مؤسسات الملببس كأدكات الزينةرتفاع نسبة آكنجد 

المساحات الكاسعو في بداية النشاط التجارم كعند مشاىدة الكاقع الحالي نجد أسكاؽ متخصصة في 
ة كسكؽ القماش ككما ىك الحاؿ في خاف التجار القديـ أك البمده القديمة لبيع الملببس كأدكات الزين

نسبة في بلممحلبت  اتيجار تدني إالدخلبت المطمة عمى مركز المدينة التجارم، بالاضافة الى 
دينار كما زاؿ حتى 100-50  هيجار % تتراكح قيمة إ43.3، كاف ما نسبتو في البمدة القديمة %80

، كساعد صغر 1الحديثو مما ساىـ عمى بقاء المستأجر فتره أطكؿاليكـ كغير شامؿ عقكد الايجار 
ارتفاع نسبة مؤسسات الملببس بعتماد عمى البسطات في عرض بضاعتيـ حجـ المحلبت كالإ

ماـ المؤسسات في البمدة القديمة أنسبة البسطات  تكأدكات الزينة كالمؤسسات الغذائية، حيث بمغ
عمراني ، كعند حدكث التطكر ال2ة البضاعة المباعونفس نكعيكالتي تعرض ـ 2008 % لعاـ90

ة بمتطمبات معمارية يضا المساحات متكافر أالغرب كانت  كذلؾ نحككخركج السكاف نحك المركز ك 
ضائع مف الخارج صحاب ىذه المؤسسات السمع كالبأستيراد إتجارية، بالاضافة لإقامة مؤسسات 
يضا الاىتماـ بأذكاؽ المستيمكيف أنظر اقتصادية، ك قؽ الربح مف كجية تحً لسعار )الصيف( بأهقؿ الأ

فتح المجاؿ لأقامة ىذه المؤسسات ك ك الكافديف مف القرل كالمدف الاخرل أسكاء مف سكاف المدينة 
رفع نسبة ىذه إلى كؿ الذم يقصدكنو عند القدكـ لممدينة مما ادل في المركز باعتباره المركز الأ

المؤسسات في المركز، بينما نجد ارتفاع نسبة المكاتب المالية كمكاتب المحامييف كالمختبرات 
رياضية في الطكابؽ العمكية النكادم البنكؾ ك الك  الأجيزة المحكسبة كالكيربائيةلطبية كمراكز صيانة ا

                                                           
 .123ص ،مرجع سابق سكيمـ، سيير، 1
 .125ص ،سابقالمرجع ال 2
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التطكر الحاصؿ في بعد لى مكاتب تجارية إلى جنب بسبب تحكؿ معظـ الشقؽ السكنية إجنبا 
قامة في مناطؽ بعيده عف الشكارع التجارية الرئيسية بحثا عف الراحة كاليدكء المدينة كرغبة الإ

قؿ الاستخدامات أستخداـ الحرفي في المجتمع، في حيف يشكؿ الإ لأصحاب الدخؿ المرتفعخاصة 
لمخططة ليا كتقع جد في المنطقة الصناعية ااتك يباعتبارىا تميؿ الى النشاط الصناعي الذم 

 طراؼ المدينة.أبالغالب في 

 (:CBDالمكاني لممؤسسات التجارية في ) حصاءالإ  2.

ىـ المؤشرات المكانية التي تساعد في التعرؼ عمى نمط أتعد أدكات التحميؿ المكاني مف 
لتعدد أدكات التحميؿ المكاني تـ استخداـ بعض  تجاىاتيا، كنظران آتكزيع الظاىرات الجغرافية ك 

دكات ما يمي: لييا، كمف ضمف تمؾ الأإي نسعى تىداؼ التي تساعد في تحقيؽ الأدكات الالأ
 (Central Feature)( كالمتكسط المكاني الافتراضي Mean Centreالمركز الجغرافي المتكسط )

مؤسسات التجارية في مل غرافي الاكثر تكسطان لى ايجاد المركز الجإسمكب المتكسط المكاني أكييدؼ 
(CBD) بينما ييدؼ الكسيط المكاني الى ايجاد مركز الثقؿ لمتكزيع المكاني لمؤسسات التجارية ،

( نتج أف المركز الجغرافي (ArcGIS10.2.1جراء التحميمييف عمى برنامج إ(، كبعد CBDفي )
( متر نحك 53كيبعد عف مركز المدينة مسافة )المتكسط لممؤسسات التجارية يقع في دخمة قمقيمية 

كنجد  ملببسمؤسسة ب يتمثؿالجنكب الشرقي، كيقع المركز الجغرافي الافتراضي في دخمة قمقيمية 
( 19.3تقارب بيف المركز الجغرافي المتكسط كالافتراضي الذم ينحرؼ قميلب نحك الجنكب بمسافة )

تجمعو حكؿ المركز التجارم الفعمي كالافتراضي. متر، كيعني ذلؾ أف اغمب المؤسسات التجارية م
( انحراؼ معيارم كاحد عف مركز الكسط، كيبمغ Standard Distance) تمثؿ المسافة المعياريةك 

 Arc)%( مف مجمكع النقاط، كبعد اجراء التحميؿ باستخداـ برنامج 68التمثيؿ الطبيعي )

Map10.2.1)  كاحتكت  ،عف المركز المتكسط ( متر(295.1 ىاقطر تـ رسـ دائرة طكؿ نصؼ
% مف إجمالي المؤسسات التجارية في 70.8مؤسسة بنسبة  1426دائرة المسافة المعيارية عمى 

( CBD) (. كيعني ذلؾ أف نمط التكزيع الجغرافي لممؤسسات التجارية فيCBDكؿ في )الطابؽ الأ
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الى التجمع  يتكمما اتجىك نمط متجمع متكتؿ حكؿ مركز الكسط، كأنو كمما ارتفعت ىذه النسبة 
 (.25.4) خريطةكما في  لى انتشارىا العشكائيإنخفاض النسبة إكالتكتؿ، في حيف يشير 

 
 م.2015-(CBDالمكاني لممؤسسات التجارية في ) الاحصاء :(24.3) خريطة

 :Nearest Neighbor Analysis. تحميل معامل صمة الجوار )الجار الاقرب(3

كاحدا مف المعايير القميمة التي تعتمد عمى معيار كمي مستمر يعد معامؿ صمة الجكار 
(Continuous في تحميؿ ) نقاط كتكزيعيا، يبدأ بنقطة التطرؼ في سمـ المعيار )صفر(، كفييا

خيرة لدلالة بجميع النقاط حتى نقطة التطرؼ الأتتجمع جميع النقاط التكزيع في مكاف كاحد، مارا 
 .1تعني عشكائية التكزيع1) نتظاـ التكزيع، بينما القيمة الكسطى )ا  ك نتشار إ(؛ لمدلالة عمى 2.15)

                                                           
باستخدام تقنية نظم المعمومات التحميل المكاني لممواقع الاثرية والسياحية في المدينة المنورة أماؿ:  عمر الشيخ، 1

 .1، ص2011رياض: المكتبة العربية في نظـ المعمكمات الجغرافية، ال، (GISالجغرافية )
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 : 1رئيسية أصناؼنماط صمة الجكار الى ثلبث أتصنؼ 

قرب تككف قيمة الجار الأ(:  Clustered distribution pattern. نمط التوزيع المتقارب )1
(Rأقؿ مف كاحد صحيح )، ( كتككف قيمةZ :الحرجة ضمف ثلبث فئات )( -2.58الفئة الاكلى )أقؿ

2.58-(، الفئة الثانية )1%مرتبطة بمستكل دلالة )
_
، الفئة 5%)مرتبطة بمستكل دلالة )( -1.96

 .(4.4) ( كتقع عمى يسار الشكؿ10%( كالمرتبطة بمستكل الدلالة )-1.65-1.96-الثالثة )

تككف قيمة صمة الجكار  (:Random distribution pattern) . نمط التوزيع العشوائي2
(R تساكم كاحد صحيح كالنمط العشكائي مف الانماط النظرية البحتة كىك يمثؿ خميطان ) صفات  مف

 نتظاـ في المسافة بيف النقط معدكـ في النمط العشكائي، كتككف قيمةالانماط الاخرل، إلا أف الإ
(Z( المتكقعة في الفئة )-كيقع في كسط الشكؿ+1.65-1.65 ) (4.4). 

تككف قيمة  (:Dispersed distribution pattern) . نمط التوزيع المتباعد أو المنتشر3
(R( محصكرة بيف أكثر مف كاحد صحيح كاقؿ مف )( كتككف قيمة )2.15Z المتكقعة ضمف ثلبث )

( 2.58_1.96(، الفئة الثانية )10%( المرتبطة بمستكل دلالة )1.96-1.65فئات: الفئة الاكلى)
( كتقع 1%فأكثر( كالمرتبطة بمستكل الدلالة ) 2.58، الفئة الثالثة )5%)بمستكل دلالة )المرتبطة 

 .(4.4) عمى يميف الشكؿ

 كيمكف تطبيؽ المعادلة التالية في دراسة صمة الجكار.

R=2d × √    

 D متوسط المسافة بين المؤسسات التجارية =                                                               

 Nعدد نقط مواقع المؤسسات التجارية =                                A       ( = CBDمساحة )       

تكمف أىمية تحميؿ معامؿ صمة الجكار في التعرؼ عمى نمط تكزيع المؤسسات التجارية 
عمى  (Observed Mean) ، كىي حاصؿ قسمة المتكسط المسافة المحسكب(CBD)في 

                                                           
 .14ص، مرجع سابق، محمد صفية كالدغيرم، الصقرم، 1
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( لمجمؿ المسافة بيف المؤسسات، فإذا كاف متكسط Expected Mean) المتكسط المسافة المتكقع
سط المتكقع لمتكزيع العشكائي ليا فإف تكزيعيا يككف متجمع المسافة المحسكبة أقؿ مف المتك 

(. أما إذا كاف المتكسط المحسكب أكثر مف المتكسط المتكقع فأف نمط Clustered)عنقكدم()
(، أما ما بيف ذلؾ يطمؽ عمى شكؿ التكزيع بأنة نمط تكزيع Dispersedالتكزيع ىك مشتت )

 . (Random) عشكائي

( كىي القيمة الحرجة لمتكزيع الطبيعي Zقيمة ) كالتكزيع ىكالمعيار في تحديد نمط 
 يككف التكزيع عشكائي. 0.05±المعيارم كالمرتبط بمستكل دلالة معيف فعندما يككف مستكل الدلالة  

، نتج CBD)كمف خلبؿ تطبيؽ تحميؿ معامؿ صمة الجكار عمى المؤسسات التجارية في )
 Clusteredرية ىك نمط تكزيع متجمع عنقكدم)أف نمط التكزيع الجغرافي لممؤسسات التجا

Distribution ت%، ككان60( بقيمة ( قيمة المعيارZ( )34.2- كىي قيمة أقؿ مف القيمة )
كيعني ذلؾ  0.01(  كالمرتبط بمستكل دلالة -2.58أقؿ)( Z( لممعيار)Critical Values) الحرجة

لى التكزيع العشكائي كىنا نرفض فرضية العدـ الذم تتبع التكزيع إلا يكجد احتمالية ميؿ النمط 
العشكائي كنقبؿ الفرضية البديمة الذم تؤكد عمى تكزيع المؤسسات التجارية كفقط نمط خاص بعيد 

ليس ناتج مف  ونألى تكزيعيا بيذا النمط ك إنتيجة عكامؿ ادت  0.99عف العشكائية بمستكل ثقو 
لى التكزيع المكاني لممؤسسات التجارية عمى إ(، كبالنظر 4.4) الصدفو أك الحظ حسب الشكؿ

ى طكؿ الشكارع التجارية ف معظـ المؤسسات متجمعو في المركز كعمأالصكرة الجكية نجد 
 .الرئيسية
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 مCBD(2015)مؤسسات التجارية فيالاقرب لنمط التوزيع الجغرافي لم تحميل قرينة الجار :(3.3شكل )

 لأختبار كثافة التركز: Kerenal. تحميل كيرنل 4

تيدؼ فكرة تحميؿ كيرنؿ الى تقدير كثافة التكزيع الجغرافي لظاىرة معينة عمى مساحة 
في ختبار كثافة النقاط كزيع الظاىرة. كبذلؾ يحسب ىذا الإمتد اليو تالإتجاة الذم يمحددة كتحديد 

عمى عند المركز لأنقطة المركز تككف القيمة ا( حكؿ CBD) االمساحة الجغرافية التي تمتد فيي
نجد أف صمة  (CBD) ، كبتطبيؽ تحميؿ كيرنؿ عمى المؤسسات التجارية في1كتتناقص بالبعد عنو

تعكس لجنكبي شرقي  –شمالي غربيبآتجاة متصمة النطاقات ال يمثؿبيضاكم تأخذ شكؿ الجكار 
رتباطيا بمركز المدينة، كأظير تحميؿ كيرنؿ آالكثافة التي تظير عمييا المؤسسات التجارية كمدل 

أف أعمى قيمة لكثافة تركز المؤسسات التجارية عند نقطة مركز المدينة كتتناقص كمما ابتعدنا عنو 
خر نطاؽ مف تحميؿ كيرنؿ عند منطقة البساتيف في شارع شكيتره غربا آدناه في آحتى تبمغ 

 المؤسسات تصنيؼ ( كتـ26.4) خريطةفي كالمنطقة السكنية عند السكؽ الشرقي شرقا، كما 
 تبعد لا التي لممؤسسات كثافة عمىأ أف التحميؿ ظيرأك  فئات ست الى الكثافة حيث مف التجارية

 .المركز مف الشرؽ الى متر( 166) سكل المتكسط الجغرافي المركز عف

                                                           
 .5ص، مرجع سابق، أماؿ عمر الشيخ، 1
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 م.2015-(CBDنتائج تحميل كيرنل لاتجاىات انتشار المؤسسات التجارية في ) :(25.3) خريطة

 :(CBDفي )ممؤسسات التجارية المكاني ل تصنيفال -

نكع، كتسييلب لممقارنة 150 نظرا الى كثرة عدد كتنكع المؤسسات التجارية التي تصؿ الى 
كىي مجمكعة المؤسسات  فقد تـ تصنيؼ المؤسسات التجارية الى خمس مجمكعات رئيسية

مجمكعة الاثاث المنزلي، مجمكعة المؤسسات الحرفية ، مجمكعة الملببس كأدكات الزينة، الغذائية
 ىداؼ المطمكبة:، كتـ دراسة كؿ مجمكعة بشكؿ مستقؿ كصكلا الى الأكمجمكعة المكاتب التجارية

 :(CBDفي )التوزيع المكاني لممؤسسات الغذائية  1.

كما اسمفنا سابقا أف المؤسسات الغذائية تقع في مركز المدينة التجارم القديـ كما في 
رتباطيا ببعض الصناعات آالاكلى لنمك النشاط التجارم فييا ك  ة( باعتبارىا النكا27.4) خريطة

رضي المؤسسات الغذائية في الطابؽ الأ ، كبمغ عددفي مدينة نابمس كصناعة الحمكيات المشيكرة
 (.19.4) مؤسسة، مكزعة في الجدكؿ 543
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 مCBD))- 2015ممؤسسات الغذائية في لالتوزيع المكاني  :(..26) خريطة

 م.2015 -( CBDعدد ونسبة المؤسسات الغذائية في ): (24.4جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 0.18 1 مكاد زراعية 3.7 20 بقكليات

 11.2 61 فكاكة كخضركات 0.73 4 مخلبلات

 10.1 55 مطاعـ 16.3 89 سكبر ماركت

 5 27 مخابز 5.2 28 مرطبات كعصائر

 0.92 5 مصنع طحينة 12.7 69 ممحمة

 4.4 24 دكاجف 4.6 25 محامص كبف كبيارات

 0.36 2 مصنع طحيف 10.1 55 حمكيات

 3.6 20 أجباف كالباف 0.55 3 زيتكف

 0.36 2 تمكر 0.55 3 مسمكة

 2.5 14 اعشاب 4.2 23 مكسرات

 100 543 المجموع 2.2 13 تدخيف
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( كنلبحظ أف محلبت CBDالى نسبة أنكاع المؤسسات الغذائية في ) السابؽ يشير الجدكؿ
تشغؿ المرتبة الاكلى كذلؾ باعتبارىا مف المتطمبات اليكمية لمسكاف، تمييا محلبت الملبحـ البقالة 

 كالخضركات. وكمف ثـ محلبت الفكاك

 :(CBDفي ) التوزيع المكاني لمؤسسات الملابس وأدوات الزينة 2.

مؤسسة كتشير (808) دكات الزينة في الطابؽ الارضي أمؤسسات الملببس ك بمغ عدد 
لى التكزيع المكاني لمؤسسات الملببس كأدكات الزينة فنجد مؤسسات الملببس إ (28.4) خريطة

الحديث كالقديـ كما يؤكد عمى ذلؾ حدكث ضغط كبير كأدكات الزينة تقع في مركز المدينة التجارم 
بفترة المناسبات مف قبؿ سكاف المدينة كالسكاف القادميف مف المحافظات الاخرل كداخؿ خط اليدنو 

لى كجكد سكؽ إضافة كتعد ىذه المؤسسات جكىر الحركة التجارية في منطقة الدراسة، بالإ
 .المطؿ عمى مركز المدينة ،لذىب منذ القدـدخمة سكؽ ا عميومتخصص لبيع المجكىرات كيطمؽ 

 
 م.CBD)) 2015التوزيع المكاني لمؤسسات الملابس وأدوات الزينة في  :(..27) خريطة



148 

 م.CBD-2015)عدد ونسبة مؤسسات الملابس وأدوات الزينة في ): (25.4جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 7.7 60 مجكىرات 52.5 425 ملببس

 2.4 19 خياط 2.2 18 شالات

 0.12 1 مطرزات 3.7 30 صالكف

 0.24 2 تصميح ساعات 0.61 5 درام كميف

 18.9 147 أحذية 10.9 88 ككزمتكس

 100 808 المجموع 1.60 13 حقائب

( كنلبحظ أف CBDلى نسبة مؤسسات الملببس كأدكات الزينة في )إيشير الجدكؿ السابؽ 
كلى كىي ذات نسبة مرتفعة كقد يككف السبب في ذلؾ أف محلبت الملببس تشغؿ المرتبة الآ

 ةرباح بالاضافة الى ذلؾ تكجرأس ماؿ قميؿ كتجني الكثير مف الأمؤسسات الملببس تحتاج الى 
اصحاب ىذه المؤسسات الى نظاـ الفركع فقد يككف لمفرد الكاحد اكثر مف محؿ بأماكف مختمفة 

كبر أىـ الانشطة التجارية في مركز المدينة كتجذب كبذلؾ يمكف القكؿ بأف مؤسسات الملببس مف أ
مشاة كراكبي السيارات في فترة عدد مف المشاة في ىذه المنطقة كتسبب تعارض شديد بيف ال

  عياد.الأ

 :(CBD) التوزيع المكاني لمؤسسات الاثاث المنزلي في 3.

الى التكزيع المكاني لمؤسسات الاثاث المنزلي فنجد بشكؿ عاـ قمة  (29.4) خريطةتشير 
ي يسعى الييا السكاف، حيث تكلكيات الالأتركز المؤسسات في مركز المدينة باعتبارىا ليست مف 

سكاؽ متخصصة لبيع الاثاث كالفرش المنزلي أفيناؾ شكارع ك  ،تتركز في المركز التجارم القديـ
كتركزىا في الشكارع التجارية الحديثة كبديؿ عف مركز المدينة لتخفيؼ كشارع خالد بف الكليد 

دكات الكيربائية في الشكارع التجارية الرئيسية كشارع فيصؿ الأبينما تقع مؤسسات  ،الضغط عميو
حاجتيا الى أماكف مفتكحة كمساحات كاسعو لتحميؿ كتنزيؿ الأدكات، كبمغ عدد مؤسسات لكذلؾ 

 (.21.4ؤسسة، مكزعة كما في الجدكؿ )م 257الاثاث المنزلي 
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 م.2015- (CBD)المكاني لمؤسسات الاثاث المنزلي في  وزيعالت :(..28) خريطة

 م.CBD) -2015نسبة مؤسسات الاثاث المنزلي في ) :(..25جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 3.1 8 طيكر 27.2 70 الاثاث المنزلي

 1.9 5 اثاث مكتبي 22.2 57 أدكات كيربائية

 2.7 7 منظفات 28.4 73 ادكات منزلية

 1.6 4 كركد 12.8 33 فرش منزلي

 100 257 المجموع

( فنجد أف CBDيشير الجدكؿ السابؽ الى نسبة كجكد مؤسسات الاثاث المنزلي في )
احتياجات ىـ أمييا الاثاث المنزلي كذلؾ مف ة تشغؿ المرتبة الاكلى يدكات المنزليمؤسسات الأ

خرل مف كماليات المسكف السكاف فلب يكجد مسكف يخمك مف تمؾ الادكات بينما المؤسسات الأ
 بالاضافة الى ذلؾ لما تحققو مف ربح مرتفع لدل صاحب المؤسسة.
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 :CBD))التوزيع المكاني لممؤسسات الحرفية في  4.

( فنلبحظ بيعد CBD( الى التكزيع المكاني لمؤسسات الحرفية في )30.4) خريطةتشير 
ىذه المؤسسات عف المركز التجارم باعتبارىا ليست تجارية بالدرجة الاكلى كيعزل كجكدىا الى فترة 
تطكر ىذا النشاط قبؿ التكسع العمراني الحديث التي حصؿ في المنطقة الغربية كنجد أف المنطقة 

ات في حيف نجد اف الشمالية كالشرقية تتخصص ببعض الميف كىي الحداده كميكنيكي السيار 
المنطقة الغربية تتخصص في ميف النجاره كالديككر كىذا يدؿ عمى سكء التخطيط المسبؽ في 

كبمغ عدد المؤسسات  ،طراؼ المدينةأاف تقع عمى أختيار مكاقع المؤسسات الحرفية إذ يفضؿ إ
  (.22.4( مؤسسة مكزعة في الجدكؿ )(110الحرفية 

 
 م. 2015-(CBDمؤسسات الحرفية في )مالمكاني ل وزيعالت :(..23) خريطة
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 م. 2015-( CBDنسبة المؤسسات الحرفية في ) :(..26جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 9.1 10 بيع مكاد بناء 10 11 دىاف كديككر

 15.4 17 منجرة 1.8 2 كراج كيرباء سيارات

 0.90 1 النقش عمى الحجر 2.7 3 قطع الكتركنية

 1.8 2 تصميح قبانات 9.1 10 بيع قطع سيارات

 1.8 2 مصنع تسكيؽ بلبستيؾ 0.90 1 منشار حجر

 0.90 1 زيت سيارات 3.6 4 طباعة مفاتيح

 6.3 7 مصنع المنيكـ 17.3 19 كراج ميكانيكي

 0.90 1 صبانة 0.90 1 معدات صناعية

 12.7 14 محددة 2.7 3 ادكات صحية

 100 110 المجموع 0.90 1 رسـ عمى الزجاج

كراجات ( كنلبحظ أف CBDيشير الجدكؿ السابؽ الى نسبة أنكاع المؤسسات الحرفية في )
ميكانيؾ السيارات تشغؿ المرتبة الاكلى كيعزل السبب في ذلؾ ميؿ معظـ السكاف الغير متعمميف 

في تمؾ الفترة عدـ كجكد التقنيات الحديثة لصيانة السيارات مجاؿ مما عزز ال ذلؾالى العمؿ ب
ابقة ( كىي الحدكد السCBDف معظـ مكاقع تمؾ الكراجات عمى حدكد منطقة )أ خريطةكنلبحظ مف 

 .لمدينة نابمس في تمؾ الفترة

 (:CBDالتوزيع المكاني لمكاتب الخدمات التجارية في ) 5.

( 31.4) خريطةمكتب تجارم، تشير  295بمغ عدد المكاتب التجارية في الطابؽ الارضي 
الى التكزيع المكاني لمكاتب الخدمات التجارية كنلبحظ أنيا تقع بالقرب مف مركز المدينة التجارم 

(، CBDي يجب أف تشغؿ المرتبة الاكلى في تكاجدىا باعتبارىا تمثؿ خصائص )تلأىمية تكفرىا ال
نجد أف المؤسسات الترفييية تقع في المركز التجارية القديـ متمثمة بمؤسسات بيع العاب حيث 

طفاؿ بينما تقع المكاتب المالية كالبنكؾ في مركز التجارم الحديث في حيف تقع المراكز الثقافية الأ
شارع  بينما تقع المراكز الطبيو في ،زىا في الجانب الغربي مف المنطقةفي كافة المنطقة مع ترك
مكاتب الي تتفكؽ في كجكد مكاتب الاطباء، كنلبحظ انخفاض كجكد تفمسطبف كشارع العدؿ ال
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كثر ألى سرية إالقانكنية كىي عباره عف ثلبث مكاتب تقع في نياية شارع الممؾ فيصؿ، لحاجتيا 
 مف المكاتب التجارية الاخرل.

 م.CBD-2015) (ب التجارية في الطابق الارضي فيتنسبة المكا :(..27جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 2.7 8 مكاتب دعاية كاعلبف 15.2 45 مراكز ثقافية

 19 56 مراكز ترفييية 48.5 143 مكاتب مالية

 1.01 3 مكاتب محاماة 13.5 40 مراكز طبية

 100 295 المجموع

فنجد  CBD))يشير الجدكؿ السابؽ الى نسبة المكاتب التجارية في الطابؽ الارضي في 
كبر قدر ممكف مف المكاتب أف مركز المدينة يتميز بتجمع ارتفاع نسبة المكاتب المالية كذلؾ لأ
 المالية كالبنكؾ كالصرافة كالاتصالات.

 
 مCBD)) 2015 في التجارية الخدمات لمكاتب المكاني التوزيع :(..26) خريطة
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 :النحو التاليلى خمس مجموعات عمى تصنف مكاتب الخدمات التجارية ا

تضـ مكاتب الخدمات التجارية المراكز الثقافية كالمكاتب المالية كمكاتب الدعاية كالاعلبف 
 .كالمراكز الطبية كمكاتب القانكف كالمراكز الترفييية

 :(CBDفي )التوزيع المكاني لممراكز الثقافية  )أ(

عمى طكؿ الشكارع  ممراكز الثقافية كتقعل( الى التكزيع المكاني 32.4) خريطةتشير 
مكاتب خدمات عامة كتشمؿ مكاتب خدمات كمكتبة  38لى إمركز مكزعة  45 التجارية كتضـ

% 15.5% مف إجمالي المراكز الثقافية في الطابؽ الارضي ك84.5تصكير كبيع كتب بػنسبة 
 تتكزع في كافة المنطقة. كالتيمدارس تعميـ السكاقة لً 

 
 .مCBD-(2015) في الثقافية لممراكز المكاني التوزيع :(..22) خريطة

 :(CBDفي )لممكاتب المالية  مكانيالتوزيع ال )ب(

في جميع انحاء  مكزعةمكتب مالي  143رضي بمغ عدد المكاتب المالية في الطابؽ الأ
 منطقة الدراسة كتركزىا في منطقة الكسط كذلؾ لأىميتيا.
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 م.CBD-2015)نسبة المكاتب المالية في )عدد و  :(..28جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 2.8 4 محطة محركقات 2.8 4 بنؾ

 2.1 3 مكتب تأميف 1.4 2 شركة حج كعمرة

 5.5 8 مكتب تكسي 1.4 2 شركة سياحة كسفر

 1.4 2 شركة نقؿ 3.4 5 شركة تجارية

 21.7 31 صراؼ 11.8 17 صيانة كمبيكتر

 4.1 6 صراؼ الي 2.8 4 مكاتب ىندسية

 1.4 2 تجارة سيارات 37.1 53 اتصالات كجكالات

 100 143 المجموع

رتفاع الممحكظ لمكاتب كنلبحظ الإلى نسبة المكاتب المالية إيشير الجدكؿ السابؽ 
التقدـ  عمىكيدؿ ذلؾ لعدـ تطمبيا الكثير مف المقكمات ضافة ذلؾ لصغر مساحتيا بالإالاتصالات ك 

 التكنكلكجي لسكاف المدينة.

 
 م.2015-(CBDلممكاتب المالية في ) المكاني التوزيع :(..22) خريطة
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 :(CBDفي )التوزيع المكاني لممراكز الترفييية  )ج(

في كافة ىذه المراكز كتتكزع  ان مركز  56رضي بمغ عدد المراكز الترفييية في الطابؽ الأ
افر المطاعـ لخصائص المكاف فنجد تك  ع كؿ مركز تبعان يختلبؼ في تكز إكنجد  CBD))منطقة 
ف استراحو لمختمؼ الفئات المجتمعية في اكمأ ىافي المنطقة الغربية كالشرقية باعتبار  كالمقاىي

سسات الحرفية في منطقة المنطقة كلممتسكقيف في المنطقة بالاضافة الى رغبة العامميف في المؤ 
عاب تتركز في المركز التجارم القديـ لرخص لالجمكس في )القيكه(، بينما مؤسسات بيع الأالشرؽ ب
طفاؿ ذات الفئة لى تصاميـ معمارية معينة، ايضا كجكد الأإيجار المحؿ كليست بحاجة إسعر 

 (.34.4) خريطةالفقيرة فتجمب ليـ السعادة، كما يظير في 

 
 م.2015-(CBDالتوزيع المكاني لممراكز الترفيييو في ) :(..23) خريطة
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 م. 2015-( CBDنسبة المراكز الترفييية في )عدد و  :(..23جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 5.4 3 كافتيريا 1.8 1 أدكات رياضة

 35.7 20 ككفي شكب CD 4 7.1محؿ 

 1.7 1 نادم رياضي 48.2 27 بيع العاب
 100 56 المجموع

يشير الجدكؿ السابؽ الى نسبة المراكز الترفييية في الطابؽ الارضي كنلبحظ أف محلبت 
كقد يككف السبب في ذلؾ باعتبارىما اىـ المراكز  القيكةبيع الالعاب تشغؿ المرتبة الاكلى كتمييا 

 لمفئات العمرية المختمفة. ييةالترفي

 :(CBDفي )التوزيع المكاني لممراكز الطبية  )د(

رضي كالذم ( الى التكزيع المكاني لممراكز الطبية في الطابؽ الأ35.4) خريطةتشير 
تتركز في الشكارع القريبة عمى مركز المدينة كفي البمدة القديمة كنلبحظ قمتيا في المنطقة الغربية 

 (.26.4مركز طبي كما في الجدكؿ ) 40)كتضـ المراكز الطبية )

 م.2015-(CBDالطبيو في )نسبة المراكز عدد و  :(31.4جدول )

 النسبة العدد المؤسسة النسبة العدد المؤسسة
 5 2 اجيزة طبية 2.5 1 مختبر طبي

 10 4 بصريات 72.5 29 صيدليات

 100 40 المجموع 10 4 دكاترة

رتفاع نسبة إرضي كنلبحظ يشير الجدكؿ السابؽ الى نسبة المراكز الطبية في الطابؽ الأ
خرل لانيا تكجد في الطابؽ الارضي إذ لا يكجد صيدلية في الطكابؽ بالمراكز الأالصيدليات مقارنة 

 رضي.  ي تكجد في الطكابؽ العميا كتقؿ في الطابؽ الأتخرل البالعكس مف المراكز الطبية الأ االعمي
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 م.CBD-2015)التوزيع المكاني لممراكز الطبية في ) :(..24) خريطة

  :الدعاية والاعلان والمكاتب القانوينةالتوزيع المكاني لمراكز  )ه(

( الى التكزيع المكاني لمراكز الدعاية كالأعلبف كالمكاتب القانكنية 36.4) خريطةتشير 
الذم ترمز بالمكف الاصفر كيقع في نياية شارع فيصؿ في حيف نجد تكزع مراكز الدعاية كالاعلبف 

 مركز.11 في مكاقع مختمفة في المنطقة كنظرا لقمة كجكدىا تـ الدمج بينيما، كتضـ 
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 .م-CBD)) 2015 في القانونية والمكاتب والاعلان الدعاية لمراكز المكاني التوزيع :(..25) خريطة

 :الشوارع التجارية الرئيسية :..2.2

رم لممدف كتكسعيا ظيرت الحاجة الى استنباط نمط جديد مف التركيب انتيجة لمنمك الحض
( كتضـ محلبت متنكعة CBD) منطقة مف الخارجةالتجارم لممدنية كىي الشكارع التجارية الرئيسية 
( مف حيث تقديـ خدماتيا لمسكاف CBDىمية عف )أتعرض فييا السمع كالخدمات كىي لا تقؿ 

سكاء كانك مف أىؿ المدينة أـ السكاف الكافديف مف القرل كالمدف المحيطة كتساىـ في تقميؿ الضغط 
رع مثؿ شارع ، كقد تحكلت بعض ىذه الشكا1نية( في حصكؿ السكاف عمى السمع الآCBDعمى )

باعتبار أف المؤسسات فيو تقدـ خدماتيا مف المأككلات  يةترفييشكارع  لىإرفيديا الرئيسي 
لى باقي المناطؽ في المدينة، كبرزت الشكارع إكالمشركبات لساعات متاخرة مف الميؿ قياسا 

رتفاع اسعار كآ، 2التجارية الرئيسية نتيجة عدة عكامؿ تتمثؿ في تكسع المدينة كزيادة حجـ السكاف
 .3في المنطقة الرئيسية كزيادة الطمب عمى مساحات كاسعة لعرض سمعيـ الارض كقيمة الإيجارات

                                                           
 .186، صمرجع سابقالياشـ، صلبح،  1

 .236، سابقمرجع الخزرجي، طو كالحداد، قاسـ،  2

 .24ص، مرجع سابق، أحمد النحاس، 3
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كتضـ منطقة الدراسة الشكارع التجارية الرئيسية التالية: شارع رفيديا الرئيسي كشارع حيفا 
كجنكب  في شماؿ كغرب ىذه الشكارع قع. كتكشارع الشييد ياسر عرفات كشارع عمر بف الخطاب

 منطقة كالمنافسة لمسمع كالخدمات في ةشابيتكافة السمع كالخدمات الم فييا تتكفرك المنطقة، 
(CBD ) بحيث( تبدك ككأنيا صكرة مصغرة لػCBDفي المدينة، أما الشكارع شرؽ ) (CBD )

الاستخدامات الحرفيو كبيع  اشارع الممؾ فيصؿ كشارع الحرية كشارع عماف تتخصص فيي كىي
مف %(  (26.1دكنـ( بنسبة211.5 مساحة الشكارع التجارية ) تالخ. كبمغ.... قطع غيار السيارات 

%( مف إجمالي مساحة مدينة نابمس حسب المخطط (0.73ك التجاريةمنطقة لممساحة الإجمالي 
بكاقع  تـ إجراؤهمبنى( حسب المسح الذم  296ـ، كتضـ ) 2013لعاـ لاستخدامات الارض الييكمي

 %( مف إجمالي مؤسسات منطقة الدراسة. 25.4) مؤسسة بنسبة (1066)

 م.2015-نسبة مساحة الاستخدامات التجارية في الشوارع التحارية الرئيسية :(32.4جدول )

 % المساحة / دونم الشارع
 14.7 31 شارع الشييد ياسر عرفات

 19.4 41 شارع رفيديا
 1.8 3.7 شارع اديب مييار

 18.4 38.8 شارع عمر بف الخطاب

 16 33.8 شارع حيفا

 6.7 14.1 شارع الحرية

 8.4 17.8 شارع فيصؿ

 14.8 31.3 شارع عماف
 100 211.5 المجمكع

العرض )طول الشارع * لاعتماد عمى المعادلة التالية : وا ArcMap10.2.1المصدر: حساب الباحثة باستخدام برنامج 
 (.0.75*2م( *14التجاري المقدر بـ )

يشير الجدكؿ السابؽ الى نسبة مساحة الاستخداـ التجارم في الشكارع التجارية الرئيسية 
خركج تماشية مع التطكر بعد سبب بالمرتبة الاكلى في شارع رفيديا الرئيسي  كاففي مدينة نابمس ك 

ماشي مع التطكر العمراني تالتجارية ت اتاطف النشإلى أضافة بالإ السكاف مف البمدة القديمة،
لى الاسباب سابقة الذكر إضافة لممدينة ككذلؾ شارع عمر بف الخطاب يمثؿ المرتبة الثانية بالإ

فتح مؤسسات  عمىساعد كجكد جامعة النجاح الكطنية كمركز تعميمي لجميع طلبب الضفة الغربية 
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نسبة شارع مييار فيك شارع صغير المساحة الحاجات المطمكبة، بينما يعكد قمة بتجارية تفي 
كفرعي كلكف يعد حمقة كصؿ بيف شارعيف رئيسيف فقط، أما بالنسبة الى شارع عماف فيك المدخؿ 
الشرقي لمدينة نابمس كيشكؿ حمقة كصؿ بيف مدينة نابمس كالمممكة الاردنية الياشمية )الاردف( 

 قة كصؿ بيف مدينة نابمس كالمدف الاخرل.ككذلؾ شارع حيفا ىك مدخؿ الغربي لمدينة نابمس كحم

كلاستكماؿ  ،( ضمف المستكيات الاربعةCBDكؿ مف الفصؿ الرابع تناكلنا )في الجزء الأ
تحميؿ المنطقة التجارية في مدينة نابمس تـ تحميؿ الشكارع التجارية الرئيسية في المنطقة بشكؿ 

 كبة.ىداؼ المطملى الأإ مفصؿ لتسييؿ المقارنو بينيا كصكلان 

 رض في الشوارع التجارية الرئيسية:ستخدامات الأ إالمستوى الاول: 

إف كؿ مدينة ميما كبر حجميا أك صغر تقدـ كظائؼ لسكانيا كلسكاف المحيط، كتتخذ ىذه 
، كلتحميؿ الاستخداـ التجارم ةالكظائؼ حيزا مكانيا عمى شكؿ استخدامات تتكزع عمى مساحة كاسع

رض لكافة المنطقة الشكارع التجارية الرئيسية لا بد مف دراسة استخدامات الأفي المنطقة التي تضـ 
تشكؿ ىذه المنطقة الجسـ المكمؿ لمدينة نابمس كنلبحظ تداخؿ ك  دكنـ( 3240.8) البالغة مساحتيا

( CBD( نجد أف )37.4) خريطةالاستخدامات كما ىك الحاؿ في كافة المدف كمف خلبؿ دراسة 
 .التجارية الى منطقتيف تختمؼ خصائص كؿ منطقة عف الاخرلقسـ الشكارع 

سباب المنطقة الشرقية كتـ ذكر الأمف نلبحظ أف المنطقة الغربية تشكؿ مساحة أكبر  
( كالشكارع التجارية الطكلية، أما المنطقة الشرقية يغمب Bستخداـ السكني )سابقا، كيغمب عمييا الإ

 ي العامة كالشكارع التجارية الطكلية.( كالمبانC) ستخداـ السكنيعمييا الإ
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 .استخدامات الارض في منطقة الدراسة :(..26) خريطة

 .بالاعتماد عمى وزارة الحكم المحمي الباحثةإعداد  :المصدر
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 م2015-الشوارع التجارية الرئيسيةمنطقة استخدامات الارض في  :(33.4جدول )

 % دونم المساحة / استعمال فرعي الاستعمال

 الاستخداـ السكني

 2.02 65.7 البمدة القديمة

 0.26 8.3 المخيمات

 2.6 83.7 سكف ج

 48.6 1573.4 سكف ب

 الاستخداـ التجارم

 1.5 49.4 مركز تجارم

 2.5 80.9 تجارم طكلي

 0.29 9.6 تجارم محمي

 22.8 739.3  طرؽ

 2.7 87.6  اراضي حككمية

 10.3 334.4  مباني عامو

 4.3 138.4  عامةحدائؽ 

 0.28 9.4  منطقة خضراء

 0.39 12.9  ملبعب

 0.94 30.6  أثار

 0.14 4.5  مكاقؼ عامة
 0.39 12.8  مقابر

 100 3240.9  المجموع

 م.2013بالاعتماد عمى المخطط الييكمي  الباحثةالمصدر: حساب 

الاكلى كيعزل السبب نلبحظ مف الجدكؿ السابؽ أف الاستخداـ السكني )ب( يشغؿ المرتبة 
في ذلؾ كما اسمفنا سابقا تميز المنطقة الغربية عف المنطقة الشرقية بتكفر المرافؽ كالخدمات العامة 

ضافة الى العكامؿ الطبيعية )المناخ بالإ اىتماـ بالمنطقة ساعد عمى كجكد السكف فييلإكزيادة ا
جزاء أبيف  الكاصمةشكؿ الشراييف تي تالاستخدامات الىـ أمف  دٌ عى تي المعتدؿ(، تمييا استخداـ الطرؽ ك 

إذ يتكاجد عمى طكؿ %( 4نسبتو ) لستخداـ التجارم فلب تتعدة، أما بالنسبة للئالمدينة الداخمي
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المحاكر الرئيسية كلكنيا ساعدت في ربط مركز المدينة التجارم مع الاقميـ الشمالي لمضفة الغربية 
  كتمؿ كظائؼ المدينة بشكؿ تاـ.تدامات الاخرل كلا بد منيا لستخ.كنلبحظ مف الجدكؿ تكفر الإ

 ني في الشوارع التجارية الرئيسية:المستوى الثاني: استخدامات المبا

ي يستند الييا الاقتصاد الحضرم في تتعد البنايات التجارية إحدل الركائز الاساسية ال
قتصادية بيف مختمؼ فقية كالإالأ المدف، كتساىـ في تنشيط الدكرة الاقتصادية كتنكع العلبقات

القطاعات الاقتصادية كىيكمة المجاؿ الحضرم، كما تنتجو مف أشكاؿ متعددة لمتمركزات التجارية 
جتماعية إحركة يكمية تستقطب شرائح  خمؽأسكاؽ.. الخ( مما يؤدم الى  )محاكر تجارية، مراكز،

انماط ألى إ خريطة. تشير 1قتصادممتنكعة كفؽ مكانة ىذه البنايات التجارية ضمف النسيج الا
 1593ـ، كبمغ عددىا  2015ستخدامات المباني في الشكارع التجارية الرئيسية لمدينة نابمس لعاـإ

دكنـ  523جمالي مباني مدينة نابمس، كبمغت مساحتيا إ% مف 17.6ـ بنسبة 2015مبنى لعاـ 
 % مف اجمالي مساحة المباني في مدينة نابمس.19.5بنسبة 

                                                           
 .1ص، 2012، مجمة اليجرة والتنمية، تقنية البحث الميداني لدراسة البنيات التجارية بالوسط الحضري: الحزكم، محمد 1
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 . م- 2015المباني في الشوارع التجارية الرئيسية  اتاستخدام :(27.3طة )يخر 

بالاعتماد عمى بحث منطقة الأعمال المركزية في مدينة نابمس أجراه طمبة قسم التخطيط العمراني المصدر: إعداد الطالبة 
 .م2363- في جامعة النجاح الوطنية
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( كتتركز CBDالسابقة الى التكزيع المكاني لاستخدامات المباني في ) خريطةتشير 
المباني التجارية عمى طكؿ الشكارع التجارية سابقة الذكر، كتأخذ نمط التكزيع العشكائي كبمغت 

الذم ككٌف شكارع تجارية بشكميا متداد الطكلي لمدينة نابمس إلى الإ( كيعزل السبب 0.93قيمتيا )
( CBD( نجد أف نمط التكزيع في )CBDرنة مع نمط تكزيع المباني التجارية في )، كبالمقاالحالي

، كيعكد السبب في ذلؾ الى صغر المساحة كزيادة الطمب مف قبؿ متجمع يميؿ الى العشكائية
 .لأىمية مكقعو (CBDالسكاف عمى )

 م.2015 -عدد ومساحة المباني في الشوارع التجارية الرئيسية  :(34.4جدول )

 % (2)المساحة /دونم % (6) عدد المباني استخدام مباني المتسمسل رقم
 56.2 293.8 67.11 1069 سكني 1

 5.5 28.9 4.14 66 تجارم 2
 1.6 8.2 1.13 18 حرفي 3

 24.2 126.3 21.03 335 مختمط 4

 12.4 64.8 6.4 102 عاـ 5

 0.013 0.73 0.19 3 غير مبيف 6

 100 522.7 100 1593 المجموع

 : المصدر

بالاعتماد عمى مشروع منطقة الأعمال المركزية في مدينة نابمس الذي أجراه طمبة قسم التخطيط  الباحثة( إعداد 1)
 العمراني في جامعة النجاح الوطنية.

 (.ArcMap10.2.1( حساب الباحثة باستخدام برنامج )2)

لى نسبة كمساحة المباني التجارية في الشكارع التجارية الرئيسية إيشير الجدكؿ السابؽ 
عتبار ىذا الجزء الييكؿ الاساسي للبستخداـ السكني في آستخداـ السكني بإرتفاع نسبة الإكنلبحظ 

المدينة يمييا المباني المختمطة كىي اختلبط الاستخداـ السكني مع الاستخداـ التجارم كنجد ذلؾ اف 
لئستخداـ لتخصص نشطة التجارية كالطكابؽ العميا لؤالطابؽ الارضي ل خصصتاغمب المباني 
ختلبط الاستخداـ السكني مع النشاط الصناعي في الاحياء الشرقية ا  حياء الغربية ك السكني في الأ

كبسبب زيادة الاستخداـ التجارم في شارع رفيديا تـ تحكيمة الى شارع تجارم طكلي فقط عاـ 
 بناء برج رفيديا التجارم كالمجمعات التجارية الضخمة.ـ، كليذا نلبحظ 2016
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 بق في الشوارع التجارية الرئيسية:مطواالتجارية ل ستخداماتلإالمستوى الثالث: ا

ب بطكابؽ المباني في الشكارع التجارية الرئيسية كذلؾ بسالستخدامات التجارية في الإ تقم
كجكد الاستخداـ السكني بالاضافة الى كجكد بعض المجمعات التجارية قيد الانشاء كفيما يمي 

 عرض لاستخدامات التجارية في طكابؽ المباني: 

  :مطابق الارضي في الشوارع التجارية الرئيسيةات التجارية لخدامستالا -1

التجارية في الشكارع التجارية  الانشطةعرض  تـفي أىمية كبيرة رضيالطابؽ الأ يحتؿ
كبمغ عدد  ،( حيث تنتشر عمى طكؿ الشكارع التجاريةCBD) الطابؽ الارضي في كما فيالرئيسية 

مباني التجارية ال% مف إجمالي 99.3 ( مبنى بنسبة(294المباتي التي تكجد بيا مؤسسات تجارية 
 امساحة الاستخدامات التجارية فيي تكبمغ ( مبنى296البالغة ) في الشكارع التجارية الرئيسية

 .شكارع التجارية الرئيسيةالفي المنطقة مف إجمالي مساحة  (%51.8دكنـ( بنسبة ) 109.6)

في الشوارع  في الطابق الارضيعدد المباني التي يوجد بيا مؤسسات تجارية : (35.4) جدول
 م.2015 - التجارية الرئيسية

عدد  نوع الاستخدام
عدد  الاستخدامنوع  % المباني

 % المباني

 2.7 8 مؤسسات ملببس كأدكات الزينة 6.4 19 مؤسسات غذائية

 15.3 45 مؤسسات حرفية 6.4 19 مؤسسات الاثاث المنزلي

 13.6 40 مكاتب خدمات تجارية 55.4 163 استخداـ مختمط

 633 283 المجموع

نسبة المباني التجارية التي تكجد فييا مؤسسات تجارية في لى إالسابؽ جدكؿ يشير ال
( CBDكلى كما ىك الحاؿ في )ستخداـ المختمط يشغؿ المرتبة الأالأرضي كنلبحظ أف الإالطابؽ 

كذلؾ لنفس الاسباب التي ذكرت سابقا كنجد تقارب بيف المؤسسات التجارية في الشكارع التجارية 
( باستثناء المحلبت الحرفية كذلؾ بسبب كثرة المحلبت الحرفية CBDمع المؤسسات التجارية في )

 مؿ. اكتنسيج حضرم م عمى تشكيؿفي مدخؿ مدينة نابمس الشرقي، كيدؿ ذلؾ 
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 :الطابق الاول في الشوارع التجارية الرئيسية التجاريو في خداماتستالا -2

عرض الانشطة  لً الدرجة الثانية في أتي أىمية الطابؽ الاكؿ عمى طكؿ المحاكر التجارية ت
% مف اجمالي 22.3مبنى بنسبة  66التجارية كبمغ عدد المباني التي تكجد بيا المؤسسات التجارية 

كتتكزع المؤسسات التجارية عمى طكؿ شارع رفيديا الرئيسي  مباني في الشكارع التجارية الرئيسيةال
عكد قمة المؤسسات التجارية في مباني يى كشارع الشييد ياسر عرفات كشارع عمر بف الخطاب، ك 
ستخداـ السكني، كبمغت مساحتيا ما بالإيالطابؽ الاكؿ في شارع عماف كشارع حيفا الى انشغالً 

كما في كتضـ مكزعة %( مف إجمالي مساحة مباني الطابؽ الاكؿ، 26.3) دكنـ( بنسبة 28.7)
 (.32.4) الجدكؿ

في الطابق الاول في الشوارع عدد المباني التي يوجد بيا مؤسسات تجارية  :(..25جدول )
 م.2015 -التجارية الرئيسية

عدد  نوع الاستخدام
عدد  نوع الاستخدام % المباني

 % المباني

 1.5 1 حرفياستخداـ  13.6 9 مؤسسات غذائية

 18.2 12 استخداـ مختمط 15.2 10 مؤسسات ملببس كادكات زينة

 45.5 30 المكاتب التجارية 6.1 4 الاثاث المنزليمؤسسات 

 100 66 المجموع

الطابق الاول في الشوارع عدد المباني التي يوجد بيا مكاتب تجارية في  :(..26جدول )
 م.2015-التجارية الرئيسية

عدد  نوع الاستخدام
 المباني

عدد  نوع الاستخدام %
 المباني

% 

 23.7 7 ترفييية أك مؤسسات بيع العابمراكز  16.6 5 مراكز ثقافية
 6.7 2 مكاتب صحية 10 3 مكاتب قانكنية

 3.3 1 مراكز ثقافية مكاتب مالية كمراكز صحية 33.3 10 مكاتب مالية

مكاتب مالية 
 كدعاية كاعلبف

 100 30 المجموع 6.7 2
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بيا مؤسسات تجارية في  تتكاجد( الى عدد المباني التي 32ك31 .4يشير الجدكليف )
المكاتب المالية كما ىك الحاؿ  ةالطابؽ الاكؿ كنلبحظ ارتفاع نسبة كجكد المكاتب التجارية كخاص

( كذلؾ لنفس الاسباب التي ذكرت سابقا، كنجد اختلبؼ في عدد المباني التي يكجد بيا CBDفي )
ف خلبؿ الدراسة الميدانية ( عنيا في الشكارع التجارية كلكCBDمؤسسات تجارية إذ تزداد في )

 لاحظنا أف بعض المباني في طكر البناء.

  :الطابق الثاني في الشوارع التجارية الرئيسية التجارية في خداماتستالا -2

الدرجة الثالثة في عرض الاستخدامات التجارية في الشكارع بىمية الطابؽ الثاني أأتي ت
مف إجمالي  %(9.1) مبنى بنسبة27 التجارية كبمغ عدد المباني التي تكجد بيا المؤسسات التجارية 

( كتتركز المؤسسات التجارية في شارع 33.4) في الجدكؿ مكزعة ،مباني الشكارع التجارية الرئيسية
ستخدامات التجارية بيف إرتفاع الطكابؽ كىكجكد الإعلبقة عكسية  إيجاد ناكنرفيديا الرئيسي، كلذلؾ يم

( كبمغت CBDكتنكاد تنعدـ في بعض الشكارع كما ىك الحاؿ في ) ،عمى طكؿ المحاكر التجارية
%( مف إجمالي مساحة المباني الطابؽ الاكؿ في الشكارع 54.1دكنـ( بنسبة ) 15.5) مساحتيا

 التجارية الرئيسية.

في الطابق الثاني في الشوارع عدد المباني التي يوجد بيا مؤسسات تجارية  :(..27جدول )
 م.2015-التجارية الرئيسية

عدد  نوع الاستخدام
عدد  نوع الاستخدام % المباني

 % المباني

 3.7 1 مؤسسات الاثاث المنزلي 7.4 2 مؤسسات غذائية

 14.8 4 مختمطاستخداـ  11.1 3 مؤسسات الملببس كادكات الزينة

 100 27 المجموع 62.9 17 المكاتب التجارية
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عدد المباني التي يوجد بيا مكاتب تجارية في الطابق الثاني في الشوارع  :(28.3جدول )
 م. 2015-التجارية الرئيسية 

عدد  نوع الاستخدام
عدد  نوع الاستخدام % المباني

 % المباني

 35.2 6 مكاتب مالية
كقانكنية كمراكز مكاتب مالية 

 ثقافية
1 5.8 

 35.2 6 مراكز ترفييية
مكاتب مالية كصحية 

 كقانكنية
1 5.8 

 5.8 1 مراكز ترفييية كصحية 5.8 1 مراكز ثقافية كمالية

مكاتب مالية كدعاية 
 كاعلبف

 100 17 المجموع 5.8 1

الطابؽ الثاني ( الى نسبة المباني التي يكجد بيا مؤسسات تجارية في 34.4) يشير الجدكؿ
في الشكارع التجارية الرئيسية، نجد أف مكاتب الخدمات التجارية تشغؿ المرتبة الاكلى مف بيف 

رغبة  إلى الاستخدامات الاخرل كتتمثؿ بالمكاتب المالية كالمراكز الترفييية كيعزل السبب في ذلؾ
تجذب الزبائف الييا بالاضافة  التيمميزة الطلبلة لإالطكابؽ العميا ذات اباصحاب المراكز الترفييية 

لمخصكصية الى ذلؾ قد يككف المركز الترفييي عبارة عف نادم رياضي فيفضؿ الطكابؽ العميا 
كىي مف العادات الاجتماعية التي يجب المحافظة عمييا، أما كجكد المكاتب المالية تـ ذكر  كالراحة

مباني التي تكجد بيا المؤسسات (، كنلبحظ الاختلبؼ الكبير في عدد الCBDالاسباب كما في )
 ( كالشكراع التجارية الرئيسية.CBDالتجارية فيما بيف )

  :الطابق الثالث في الشوارع التجارية الرئيسية التجارية في خداماتستالا -3

التجارية يغمب في الطابؽ الثالث في شارع رفيديا الرئيسي  اتما زاؿ التداخؿ في الاستخدام
فقط؛ كيعزل السبب في ذلؾ الى تنكع المؤسات التجارية في المجمعات التجارية الضخمة، كبمغت 

%( مف إجمالي مساحة 53.6دكنـ( بنسبة ) 8.3مساحة الاستخدامات التجارية في الطابؽ الثالث )
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مف إجمالي المباني في الشكارع التجارية  %5.7مبنى بنسبة 17  كتضـالمباني الطابؽ الثاني، 
 (.36.4)كالجدكؿ  (35.4) كما في الجدكؿالرئيسية مكزعة 

تجارية في الطابق الثالث في شارع المؤسسات عدد المباني التي يوجد بيا : (..33جدول )
 م.2015 -رفيديا الرئيسي

عدد  نوع الاستخدام
عدد  نوع الاستخدام % المباني

 % المباني

 11.8 2 مؤسسات الملببس كأدكات الزينة 5.9 1 مؤسسات غذائية
 64.7 11 مكاتب تجارية 17.6 3 استخدامات مختمطة

 100 17 المجموع

تجارية في الطابق الثالث في شارع رفيديا ال مكاتبعدد المباني التي يوجد بيا : (..36جدول )
 م.2015-الرئيسي

عدد  نوع الاستخدام
عدد  نوع الاستخدام % المباني

 % المباني

 36.4 4 مكاتب مالية
مكاتب مالية كمراكز 

 صحية
1 9.1 

 18.2 2 مكاتب مالية كقانكنية 27.3 3 مراكز ترفييية

 100 11 المجموع 9.1 1 مكاتب مالية كدعاية كاعلبف

الطابؽ كجد بيا المؤسسات التجارية في ت( الى نسبة المباني التي 36.4يشير الجدكؿ )
رية في شارع رفيديا كذلؾ لنفس مكاتب الخدمات التجا الثالث كنلبحظ أف ارتفاع نسبة كجكد

 .CBD)سباب التي ذكرت سابقا باعتبارىا شارع مكمؿ لػ)الأ

  :مطابق الرابع في الشوارع التجارية الرئيسيةات التجاري لخدامستالا -4

(، CBDالطابؽ الرابع مقارنة في ) تقؿ عدد المباني التي يكجد بيا مؤسسات تجارية في
الشكارع التجارية الرئيسية  في مبانيالمف إجمالي  %2.3( مباني فقط بنسبة 7كبمغ عدد المباني )
(، كتقع في شارع رفيديا كشارع عمر بف الخطاب، كبمغت مساحة 37.4كما في الجدكؿ )
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مف إجمالي مساحة المباني %( 67.5دكنـ( بنسبة ) 5.6المؤسسات التجارية في الطابؽ الرابع )
 الطابؽ الثالث في الشكارع التجارية الرئيسية.

عدد المباني التي يوجد بيا المؤسسات تجارية في الطابق الرابع في الشوارع : (..32جدول )
 م.2015-التجارية الرئيسية

عدد  نوع الاستخدام
عدد  نوع الاستخدام % المباني

 % المباني

 14.3 1 استخدامات مختمطة 14.3 1 مؤسسات غذائية

 57.1 4 مكاتب تجارية 14.3 1 مؤسسات الملببس كادكات الزينة

 100 7 المجموع

  :في الشوارع التجارية الرئيسية والسادس والسابع الخامس لمطوابق ات التجاريةخداماست -6

، كىي في الشكارع التجارية كالسادس كالسابع الخامس الطكابؽفي  تقؿ المؤسسات التجارية
الاستخدمات التجارية في بشبة معدكمة كتنحصر في شارع رفيديا كشارع عمر بف الخطاب كتتمثؿ 

كبمغت  شكارع التجارية الرئيسيةال في مبانيال% مف إجمالي 1.4بنسبة  يمبان4 الطابؽ الخامس في
التجارية %( مف إجمالي مساحة الطابؽ الرابع في الشكارع 69.6دكنـ( بنسبة ) 3.9مساحتيا )
ستخدامات مباني إ% مف إجمالي 50مكاتب مالية بنسبة  اميكجد بي مبنييف :عمىمكزعة  ،الرئيسية

% 25مراكز ترفييية بنسبة  يكجد بو كاحد مبنى،الطابؽ الخامس في الشكارع التجارية الرئيسية 
 %.25مراكز صحية بنسبة  كاحد يكجد بو مبنىك 

% مف إجمالي 1.4بنسبة  يمبان 4أما في الطابؽ السادس تكجد المؤسسات التجارية في 
%( مف إجمالي مساحة 56.4) دكنـ( بنسبة 2.2كبمغت مساحتيا )مباني الشكارع التجارية الرئيسية 

مكاتب مالية بنسبة  تضـ يمبان 3 مكزعة كالتالي: ،الطابؽ الخامس في الشكارع التجارية الرئيسية
 كاحد مبنىك مف إجمالي استخدمات مباني الطابؽ السادس في الشكارع التجارية الرئيسية  (%(75
 %.25بنسبة  نيمكتب قانك  يضـ
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 مكزعة كالتالي:% 1.4ي بنسبة مبان4  يكجد المؤسسات التجارية في الطابؽ السابعكفي 
يياف مبنك  السابعمف إجمالي استخدامات مباني الطابؽ  % 25مكاتب مالية بنسبة  كاحد يضـمبنى 
كبمغت ، %25مؤسسات غذائية بنسبة  كاحد يضـمبنى ك % ،50مراكز ترفييية بنسبة  يضماف

%( مف إجمالي مساحة الطابؽ السادس في الشكارع التجارية 177.3دكنـ(  بنسبة ) 3.9مساحتيا )
التجارية عمى ات ستخدامظ قمة استغلبؿ الطكابؽ العميا للئخلبؿ العرض السابؽ نلبحمف  الرئيسية

قتصادية ستثمار ىذه الطكابؽ بحيث تجمب القكة الإكىنا لا بد مف تكثيؼ الجيكد لآ الرغـ مف تكافرىا
 لممدينة كخدمة سكانيا. 

  :مطابق التسوية الاول في الشوارع التجارية الرئيسيةل ات التجاريةخدامستالإ -6

لعدـ كضكحيا عمى الشارع،  طابؽ التسكية الاكؿ في عرض الانشطة التجاريةتقؿ أىمية 
 % مف إجمالي مباني الشكارع التجارية الرئيسية كما في الجدكؿ4.1مبنى بنسبة  12ضـ يى ك 
ة في شارع رفيديا كعمر بف دكنـ(، كتتكزع الاستخدمات التجاري 5.4) ( كبمغت مساحتيا38.4)

 .الخطاب

عدد المباني التي يوجدىا بيا مؤسسات تجارية في الطابق التسوية الاول في  :(..32جدول )
 م.2015 –الشوارع التجارية الرئيسية 

عدد  نوع الاستخدام
 % عدد المباني نوع الاستخدام % المباني

 8.3 1 استخداـ مختمط 16.7 2 مؤسسات غذائية

 58.3 7 مكاتب تجارية 8.3 1 مؤسسات الملببس كادكات الزينة

 100 12 المجموع 8.3 1 مؤسسات حرفية
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  :المستوى الرابع: التحميل المكاني لممؤسسات التجارية في الشوارع التجارية الرئيسية

يعد التكزيع جكىر العمؿ الجغرافي كالتكزيع ىك التباعد أك التكرار بيف الظاىرات الجغرافية 
بيذا الشكؿ كيتطابؽ ىذا مع عمـ الجغرافيا بأنيا نتيجة لعكامؿ طبيعة أك بشرية أدت الى كجكدىا 

، استعرضنا في الجزء الاكؿ مف الفصؿ الرابع التكزيع الجغرافي 1عمـ التشابيات كالاختلبفات
(، كفي ىذا الجزء تـ الحديث عف التحميؿ المكاني لممؤسسات CBD) لممؤسسات التجارية في

قسـ الى منطقتيف رئيسييتف كىي المنطقة الغربية كالتي ت التجارية في الشكارع التجارية الرئيسية
كتشمؿ كافة الشكارع التجارية الرئيسية في المنطقة الغربية كىـ شارع رفيديا الرئيسي، شارع حيفا، 

أما المنطقة الشرقية  .شارع الشييد ياسر عرفات، شارع عمر بف الخطاب كشارع أديب مييار
ي المنطقة الشرقية كىك شارع الحرية، شارع فيصؿ كشارع كتشمؿ كافة الشكارع التجارية الرئيسية ف

 عماف.

 التحميل المكاني لممؤسسات التجارية في المنطقة الغربية: 1.

في ىذا الجزء تـ الحديث عف التكزيع المكاني لمجمكعات المؤسسات التجارية في المنطقة 
 (.CBDالغربية كالتي تتبع تقسيـ المجمكعات التجارية في )

  :التوزيع المكاني لممؤسسات التجارية في المنطقة الغربية )أ(

( التي تشير الى التكزيع المكاني لممؤسسات التجارية في 40.4) خريطةمف خلبؿ دراسة 
الشكارع التجارية الرئيسية الغربية نجد أف أغمب مكاتب الخدمات التجارية تتكزع في شارع رفيديا 

نجد أف اغمب مؤسسات الاثاث المنزلي في شارع حيفا  الرئيسي كشارع عمر بف الخطاب بينما
ككجكد معارض المفركشات؛ كيعزل السبب في ذلؾ باعتبارىا مف أىـ المداخؿ الغربية لمدينة 
نابمس كبذلؾ تعتبر مكقع استراتيجي لتمؾ المؤسسات بالاضافة الى بعدىا عف مركز المدينة كما 

قامة معارض عمى إ ، فتكفر المساحات الكاسعو ساعدمجددا اأنو بدأ النشاط التجارم الحرفي فيي
تداخؿ الكاضح بيف المؤسسات التجارية، كبمغ عدد المؤسسات التجارية الالمفركشات مع ذلؾ نجد 

                                                           
 ـ.2013الفصؿ الصيفي/، نابمس، جامعة النجاح الكطنية، محاضرة في مساق نظرية الموقع، سامر: رداد 1
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%( مف إجمالي المؤسسات التجارية في الشكارع 75.5مؤسسة بنسبة ) 617)) في الطابؽ الارضي
 (.39.4في الجدكؿ ) التجارية الغربية في مدينة نابمس، مكزعة كما

 
المنطقة الغربية من مدينة نابمس في التوزيع المكاني لممؤسسات التجارية في الطابق الارضي  :(..28) خريطة
 م.2015

 م2364 -المنطقة الغربيةفي نسبة المؤسسات التجارية عدد و  :(..33جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 11.02 68 مؤسسات الاثاث المنزلي 27.4 169 المؤسسات الغذائية

 9.6 59 مؤسسات حرفية 24.1 149 مؤسسات الملببس كأدكات الزينة

 100 617 المجموع 27.9 172 مكاتب تجارية
رضي في الشكارع لى نسبة المؤسسات التجارية في الطابؽ الأإيشير الجدكؿ السابؽ 

مؤسسات الغذائية كمؤسسات الالتجارية الرئيسية في غرب مدينة نابمس كنلبحظ تقارب كجكد 
ي امتدت الييا المحلبت التجارية بعد تالخدمات التجارية باعتبارىا الشكارع الشريانية الرئيسية ال

 ةفر مثؿ ىذعامؿ رئيسي لتك ة ( بالمحلبت التجارية كتكفر المساحات الكاسعCBDاكتفاء )
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كاديمية كمستشفى رفيديا الى زيادة الحركة التجارية المؤسسات كساعد كجكد الحرـ الجامعي الأ
 . لكجكد محلبت تجارية فييا ةفاؽ كاسعآكفتح 

  :المكاني لممؤسسات التجارية في المنطقة الغربية الاحصاء )ب(

في التعرؼ عمى الخصائص المكانية  تساعدتي يعد التحميؿ المكاني مف المؤشرات ال
سمكب أ كىما: (CBDساليب التحميؿ المكاني التي تـ استخداميا في )أجراء كا  لممؤسسات التجارية 

كثر تكسطا بالنسبة لمكاقع المؤسسات إلى تحديد المكقع الجغرافي الأ المتكسط المكاني كييدؼ
 (ArcGIS10.2.1)تحميؿ باستخداـ برنامج التجارية في الشكارع التجارية الرئيسية، كبعد إجراء ال

ظير أف المركز الجغرافي المتكسط لممؤسسات التجارية في المنطقة الغربية لمدينة نابمس يقع 
( 41.4) خريطةبالقرب مف مفركشات الشكعة في كسط شارع رفيديا الرئيسي كما ىك كاضح في 

مدينة نابمس كنلبحظ إنتشار كافة كبيذا نستطيع القكؿ أف ىذا المركز التجارم الثاني في 
المؤسسات في جميع الجيات مع تركزىا باتجاه الغرب بشكؿ متقارب، بينما يقع المركز الجغرافي 
الافتراضي أك المثالي لممؤسسات التجارية في المنطقة الغربية بالقرب مف مطعـ في مبنى خكيرة، 

تكسط لجميع المؤسسات التجارية في كيستدؿ عمى ذلؾ أف شارع رفيديا الرئيسي ىك الشارع الم
 المنطقة الغربية كىذا يتكافؽ مع المكقع النسبي لشارع كما اشير سابقا لو.

كعمكما يمكف القكؿ اف صكرة التكزيع المكاني لممتكسط كالكسيط المكاني قد انتشرت حكليا 
ط المكاني الذم يالمؤسسات التجارية مف كافة الجيات بشكؿ متقارب كيزداد تركزىا حكؿ نقطة الكس

تجاه الغرب، كىذا يشير الى قكة ارتباط شكؿ المدينة بنمط تكزيع آمركز المتكسط بينحرؼ قميلب عف 
  سمح بالتكسع باتجاه الغرب اكثر مف الجيات الاخرل. مماالمؤسسات التجارية 

 تمثؿ المسافة المعيارية إنحراؼ معيارم كاحد حكؿ مركز الكسط، كبالتمثيؿ الطبيعي يجب
%( كمف خلبؿ تطبيؽ المسافة المعيارية باستخداـ برنامج 68أف تحتكم عمى )

ArcGIS10.2.1) ( متر أم 733.3تـ رسـ دائرة نصؼ قطرىا )ك ( عمى المؤسسات التجارية
%( مف إجمالي المؤسسات التجارية في الشكارع 61.7ما نسبتو )مؤسسة  381 عمى إحتكت
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ة، كىذه القيمة تختمؼ عف التمثيؿ الطبيعي، كيدؿ ذلؾ عمى منطقة الغربيالالتجارية الرئيسية في 
في منطقة الدراسة كلا يعني ذلؾ أنيا مبعثرة لأف  ةالمؤسسات التجارية عمى مساحة كاسع تشتت

المؤسسات المكجكده في الشكارع الفرعية ليا تأثير في حساب المسافة المعيارية، كيعني ذلؾ أف 
حكؿ المركز الجغرافي المتكسط كالمؤسسات التي تقع  ةالمؤسسات التي تقع داخؿ الدائرة متركز 

 (.40.4) خريطةالمركز الجغرافي المتكسط كما في خارج نطاؽ الدائرة ذات تكزيع متشتت عف 

 
 .م2015 - الغربية المنطقة في التجارية لممؤسسات التحميل المكاني :(..33) خريطة

 :Average Nearest Neighborالجار الاقرب( ) تحميل معامل صمة الجوار )ج(

الاقرب عمى ( تبيف مف خلبؿ تحميؿ الجار ArcMap10.2.1طبقا لمخرجات برنامج )
المؤسسات التجارية في المنطقة الغربية بمدينة نابمس أف نمط التكزيع الجغرافي ىك النمط المتشتت 

( كقد بمغت قيمة 0.01صحيح كتقع ضمف نطاؽ مستكل الدلالة ) 1( كىي أكبر مف 1.06بقيمة )
Z)( )2.86( كىي قيمة اكبر مف القيمة الحرجة )(Cirtical Value ( لممعيارz( )2.58 مما )
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يعني أف شكؿ نمط التكزيع الجغرافي لتكزيع المؤسسات التجارية يسمؾ النمط المتشتت بمستكل ثقة 
فرضية بي تتبع التكزيع العشكائي كنقبؿ تننا نرفض فرضية العدـ الإكعميو فى  0.99 قيمتو عالي جدا
( 40.4) خريطةي تؤكد عمى كجكد عكامؿ ساعدت عمى تكزيعيا المتشتت. كبالنظر الى تالبديمة ال

نجد أف المؤسسات التجارية تتكتؿ عمى جميع الشكارع التجارية الرئيسية كىذا يتكافؽ مع  الشكؿ 
ي تعطي قيمة بشكؿ ادؽ تالطكلي لمدينة نابمس، كلكف عند أخذ معيار مساحة المنطقة الغربية ال

 نمط التكزيع المتشتت. ينتج لنا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 م.2015المنطقة الغربية ممؤسسات التجارية في ر الاقرب لنمط التوزيع الجغرافي لتحميل قرينة الجا :(4.3شكل )

 :( لاختبار كثافة التركزKerenalتحميل كيرنل ) )د(

تـ تطبيؽ تحميؿ كيرنؿ لتقدير كثافة التكزيع الجغرافي لممؤسسات التجارية عمى المساحة 
الجغرافية التي تمتد عمييا منطقة الدراسة عف طريؽ حساب كثافة النقاط حكؿ المركز، كتككف 

( أف 41.4) خريطةالقيمة اعمى عند المركز كتتناقص بالابتعاد عنو كتظير نتائج التحميؿ كما في 
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بيضاكم كتظير عمى شكؿ حمقات تعكس كثافة الدائرم الى المف الشكؿ  ةجكار قريب صمة
المؤسسات التجارية في الشكارع التجارية الرئيسية في غرب مدينة نابمس في كؿ نطاؽ كبذلؾ نجد 

كىذا يدؿ عمى انتشار المؤسسات التجارية عمى  الأكؿاف المركز الجغرافي المتكسط يقع في النطاؽ 
 .احة الشكارع التجارية الغربيةمس كافة

كتـ تصنيؼ المؤسسات التجارية مف حيث الكثافة الى ست فئات كاظير التحميؿ أف اعمى 
 شكلبن  ةالى الجنكب الغربي منو متخذ ان ( متر 120كثافة لممؤسسات تبعد عف المركز الجغرافي )

كيقع عمى مفرؽ طرؽ تربط بيف شارع الجامعو )الحرـ القديـ( كشارع الشييد  ان الى بيضاكي ان دائري
 ياسر عرفات كشارع رفيديا الرئيسي.

 
 .م2015 الغربية المنطقة في التجارية المؤسسات انتشار لاتجاىات (Kernal) تحميل نتائج :(..36) طةيخر 
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 الغربية: المنطقةممؤسسات التجارية في ل المكاني تصنيفال -

الى  (CBDتـ اتباع تقسيـ المؤسسات التجارية في المنطقة الغربية كما ىك الحاؿ في )
 :سابقة الذكر خمس مجمكعات

 :المنطقة الغربيةالتوزيع المكاني لممؤسسات الغذائية في  1.

تتداخؿ المؤسسات الغذائية عمى طكؿ الشكارع التجارية الرئيسية كنجد تركزىا في شارع 
 يزحؼ السكانال شىيدرفيديا الرئيسي باعتباره الشارع الرئيسي المتصؿ مع مركز المدينة كأكؿ شارع 

لى ساعات متأخرة مف الميؿ إ، كباعتبار حي رفيديا مكاف لمتنزه فترة المناسبات الحاصؿبعد التطكر 
مؤسسة، مكزعة 169 بمغ عدد المؤسسات الغذائية في الطابؽ الارضي (، 42.4) خريطةكما في 

 . (40.4كما في الجدكؿ )

 
 م.2015 -ممؤسسات الغذائية في المنطقة الغربيةلالتوزيع المكاني  :(42.4) خريطة
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 م.2364-الشوارع التجارية الغربية ( عدد ونسبة المؤسسات الغذائية في ..34جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 8.2 14 حمكيات 2.3 4 دكاجف

 1.2 2 اجباف 5.3 9 لحكـ

 1.2 2 مسمكة 7.1 12 مخبز

 5.9 10 مشركبات 2.9 5 فكاكة

 2.3 4 مخازف 28.9 49 مطاعـ

 2.3 4 مكسرات 26 44 سكبر ماركت

 2.9 5 تدخيف 1.7 3 بف

 100 169 المجموع 1.2 2 عسؿ

السابؽ الى نسبة أنكاع المؤسسات الغذائية في الشكارع التجارية الرئيسية الجدكؿ يشير 
كجكد جامعة غرب مدينة نابمس كنلبحظ أف المطاعـ تشغؿ المرتبة الاكلى لعؿ السبب في ذلؾ 

ي تجمب عدد ترفيديا الالنجاح الكطينة الحرـ القديـ كالحرـ الجديد )الاكاديمية( ككجكد مستشفى 
كبير مف السكاف مف محافظات الضفة الغربية، كبذلؾ يعتبر عامؿ رئيسي لتحقيؽ الربح لأصحاب 

بسبب ضركرة كجكدىا عمى مستكل المجاكرة السكنية كذلؾ لتكفر  محلبت البقالة، تمييا المطاعـ
الحاجات اليكمية منيا كمف ثـ محلبت الحمكيات. عمى ضكء ما سبؽ نجد اختلبؼ في نسبة كجكد 

( كالشكارع التجارية الغربية كقد يككف السبب في ذلؾ ىك فترة نشأة CBDالمحلبت التجارية بيف )
 .ى طبيعة الفئة المجتمعيةضافة الالمحلبت التجارية بالإ

  :دوات الزينةأالتوزيع المكاني لمؤسسات الملابس و  2.

تقع مؤسسات الملببس كأدكات الزينة في شارع رفيديا الرئيسي كشارع عمر بف الخطاب 
( كلعؿ 43.4) خريطةكيقؿ كجكدىا في شارع حيفا كشارع الشييد ياسر عرفات كما ىك كاضح في 

لمثؿ ىذه المؤسسات كالسعي الى عامؿ القرب مف مركز  ةمساحات كاسعفر االسبب في ذلؾ تك 
خر لنفس المؤسسة بالاضافة الى التصميـ المعمارم آالمدينة التجارم خاصة قد يككف ىناؾ فرع 

. تجارية جار كفتح مؤسساتلإزيادة الطمب عمى الشراء اك ا إلىجذب المتسكقيف يالحديث الذم 
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مؤسسة، مكزعة كما في 149) دكات الزينة في الطابؽ الارضي )كبمغ عدد مؤسسات الملببس كأ
 (.41.4) الجدكؿ

 
 م.2015 -التوزيع الجغرافي لمؤسسات الملابس وأدوات الزينة في المنطقة الغربية :(43.4) خريطة

 م.2364 -نسبة مؤسسات الملابس وأدوات الزينة في المنطقة الغربية  :(..35جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 51 76 ملببس 0.67 1 تطريز

 2.01 3 خياط 8.7 13 احذية

 5.4 8 درام كميف 0.67 1 حقائب

 14.8 22 ككزمتكس 0.67 1 مجكىرات

 100 149 المجموع 16.1 24 صالكف

يشير الجدكؿ السابؽ الى نسبة مؤسسات الملببس كادكات الزنية في الشكارع التجارية 
مؤسسات الملببس تشغؿ المرتبة الاكلى كىي ذات نسبة مرتفعة مقارنة مع  الغربية كنلبحظ أف

(، تمييا الصالكنات CBDالمؤسسات الاخرل كتكاد تمثؿ الفرع الاخر لمؤسسات الملببس في )
 كمف ثـ الككزمتكس.
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  :التوزيع المكاني لمؤسسات الاثاث المنزلي 3.

( باعتباره 44.4) خريطةثاث المنزلي في شارع حيفا كما يظير في تتركز معارض الأ
ا مالشارع الرئيسي الذم يصؿ الى محافظتي طكلكرـ كقمقيمية كذلؾ لزيادة التفاعؿ بينيما كاعتمادى

ليست مف الدرجة الاكلى لمنشاطات التجارية في  ذه المعارضعمى بعض الخامات الصناعية، في
شييد ياسر عرفات لتخفيؼ الضغط عميو بالاضافة الى اعتباره شارع حيف يقؿ كجكدىا في شارع ال

ثاث مؤسسات الأ كثر بكجكد جامعة النجاح الكطنية )الاكاديمية(، كبمغ عددأتجارم خدماتي 
 (.42.4( مؤسسة، مكزعة كما في الجدكؿ )68المنزلي )

 
 م.2015 -التوزيع المكاني لمؤسسات الاثاث المنزلي في المنطقة الغربية  :(..33) خريطة

 م.2364ثاث المنزلي في المنطقة الغربية الا مؤسسات نسبة  :(..36جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 10.3 7 محلبت كركد 42.6 29 اثاث المنزلي

 1.5 1 صنع ابكاب 26.5 18 أدكات كيربائية

 1.5 1 اثاث مكتبي 13.2 9 منزليةأدكات 

 1.5 1 بيع طيكر 2.9 2 فرش منزلي

 100 68 المجموع
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ثاث المنزلي في المنطقة الغربية كنجد يشير الجدكؿ السابؽ الى نسبة مؤسسات الأ
مؤسسات الاثاث المنزلي كمؤسسات الادكات الكيربائية تشغؿ النصيب الاكبر مف بيف المؤسسات 

 .(CBDكما ىك الحاؿ في )

 :التوزيع المكاني لمؤسسات الحرفية في المنطقة الغربية 4.

ظير التكزيع المكاني لممؤسسات الحرفية في ي تي ت( ال45.4) خريطةمف خلبؿ دراسة 
شارع الشييد ياسر عرفات  فيشارع حيفا كقمة تركزىا  فيالشكارع التجارية الغربية نجدىا تتركز 

باعتبارىا نشاطات حرفية اكثر منيا تجارية تتركز عمى أطراؼ المدينة كذلؾ لما تجمب مف تمكث 
( مؤسسة 59ىكائي كضكضائي فيفضؿ البعد عف مناطؽ السكنية، كبمغ عدد المؤسسات التجارية )

 .(43.4) مكزعة كما في الجدكؿ

 
 م.2015مؤسسات الحرفية في المنطقة الغربية مالتوزيع المكاني ل :(..34) خريطة
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 م.2364نسبة المؤسسات الحرفية في المنطقة الغربية  :(..37جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 11.9 7 مكاد دىاف 18.6 11 ادكات صحية

 3.4 2 زيت سيارات 3.4 2 المنيكـ

 1.7 1 النقش ع الحجر 5.1 3 منجرة

 1.7 1 تصميح مكتكرات 8.5 5 مكاد بناء

 1.7 1 جيد سياراتتن 20.3 12 ميكانيكي سيارات

 1.7 1 محؿ كيربائي 3.4 2 محددة

 100 59 المجموع 18.6 11 قطع غيار سيارات

حلبت الحرفية في الشكارع التجارية الرئيسية ميشير الجدكؿ السابؽ الى نسبة أنكاع ال
شغلبف المرتبة الاكلى مف بيف تالسيارات  اتصحية ككراجالدكات لأكنلبحظ أف محلبت بيع ا

 (.CBDخرل لنفس الاسباب التي ذكرت في )المحلبت الحرفية الأ

  :الخدمات التجارية في المنطقة الغربية كاتبالتوزيع المكاني لم 5.

تتكزع مكاتب الخدمات التجارية عمى طكؿ الشكارع التجارية الرئيسية كتبعا لنكعية النشاط 
خرل فنجد المكاتب المالية تقع في شارع حيفا كىي متمثمة كيتركز في منطقة ما دكف الأالتجارم 

فر اذات مكقع استراتيجي باعتبارىا مف مداخؿ مدينة نابمس كبحاجو الى تك  يفي محطات الكقكد كى
فرع ثاني ارع، كنجد أيضا المكاتب المالية في شارع رفيديا الرئيسي ككجكد ك في الش ةطنشالأ هىذ

ي ذلؾ ظيكر نظاـ الفركع كزيادة حاجو السكاف القاطنيف لمبنؾ في مركز المدينة كيعن لمبنؾ العربي
ديب مييار أحياء البعيدة عف مركز المدينة في حيف نلبحظ تركز المراكز الترفييية في شارع في الأ

باعتبارىا  قاىيالمطاعـ كالمبالقرب مف جامعة النجاح الكطنية كالحرـ الجديد )الاكاديمية( ككجكد 
في ىذه المنطقة مرتبط بكجكد  المقاىيف مكاقع أماكف استراحو لمطلبب عند الحاجو كيعني ذلؾ أ

لى ذلؾ نلبحظ تكزع المراكز الطبيو في شارع رفيديا كمراكز الدعاية كالاعلبف إضافة بالإالجامعة، 
 172)التجارية )( كبمغ عدد المكاتب 46.4) خريطةفي شاعر عمر بف الخطاب كما يظير في 

 .(44.4) مؤسسة مكزعة كما في الجدكؿ
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 م. 2015-لخدمات التجارية في المنطقة الغربية مكاتب االتوزيع المكاني ل :(46.4) خريطة

 .2364نسبة الخدمات التجارية في المنطقة الغربية  :(..38جدول )

 % العدد لمؤسسةا % العدد المؤسسة
 23.8 41 مراكز ترفييية  16.2 28 مراكز ثقافية 

 2.3 4 دعاية كاعلبف  44.2 76 مكاتب مالية 

 100 172 المجموع 13.4 23 مراكز صحية 

لى نسبة المكاتب التجارية في الشكارع التجارية الرئيسية الغربية، إيشير الجدكؿ السابؽ 
الترفييية، كنستنتج مما سبؽ أف مييا المراكز يى كنلبحظ أف المكاتب المالية تشغؿ المرتبة الاكلى 

 . ( كالشكارع التجارية الرئيسيةCBD) سسات التجارية بيفؤ ىناؾ تشابو كبير في نسبة تكاجد الم
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 اكز الثقافية في المنطقة الغربية:لممر  مكانيالتوزيع ال )أ(

كىي مكاتب الخدمات العامة  مركز، 28)بمغ عدد المراكز الثقافية في المنطقة الغربية )
( نجد 47.4) خريطة%( عمى التكالي، كبناءا عمى 3.6 ،%(96.4تعميـ سكاقة بنسبة  كمدارس

تركز مكاتب الخدمات العامة في شارع عمر بف الخطاب نظرا لكجكد جامعة النجاح الكطنية 
يضا تقع بالقرب مف الحرـ الجامعي الطلبب إلييا مف تصكير كطباعة الأبحاث كالدراسات كأكحاجة 

ع كتساعد عمى زيادة الحركة التجارية كتحقيؽ الربح مبذلؾ تخدـ المجتفيي )الاكاديمية(، 
 لأصحابيا. 

 
 م2015 -قافية في المنطقة الغربية التوزيع المكاني لممراكز الث :(..36) خريطة
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 الغربية:كاتب المالية في المنطقة التوزيع المكاني لمم )ب(

تتكزع المكاتب المالية عمى طكؿ المحاكر التجارية مع تركزىا بالقرب مف حرـ جامعة 
 76)، كبمغ عدد المكاتب المالية )(48.4) خريطةكشارع رفيديا كما يظير في  النجاح الكطنية

  .(45.4) مكتب مكزعة كما في الجدكؿ

 
 م.2015التوزيع المكاني لممكاتب المالية في المنطقة الغربية  :(..37طة )ير خ

 م.2364نسبة المكاتب المالية في المنطقة الغربية  :(..43جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 2.6 2 شركة سياحة كسفر 3.9 3 مكتب تكسي

 5.2 4 مكتب ىندسي 1.3 1 تكريدات كيربائية

 9.2 7 تجاريةشركة  1.3 1 محطة محركقات

 1.3 1 صبانة 1.3 1 مكتب تأميف

 5.2 4 بنؾ 2.6 2 صرافة

 6.6 5 صيانة كمبيكتر 14.5 11 شركة بيع كتأجير سيارات

 2.6 2 شركة كيربائية 32.9 25 اتصالات

 IT 2 2.6 6.6 5 صراؼ الي

 100 76 المجموع
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التجارية الغربية كنلبحظ يشير الجدكؿ السابؽ الى نسبة المكاتب المالية في الشكارع 
ة الاكلى بالارتفاع الممحكظ لمكاتب الاتصالات كبذلؾ يمكف القكؿ أف مكاتب الاتصالات تمثؿ المرت

 .ب المالية في كافة منطقة الدراسةمف بيف المكات

 التوزيع المكاني لممراكز الطبية في المنطقة الغربية  )ج(

تتكزع المراكز الطبية عمى طكؿ المحاكر التجارية بشكؿ منتشر كتركزىا في شارع رفيديا 
( مركز (23(، كبمغ عدد المراكز الطبية 49.4) خريطةكشارع عمر بف الخطاب كما يظير في 

 كز الطبيو في المنطقة الغربية،ا% مف إجمالي المر 86.9صيدلية بنسبة  20صحي مكزعة كالتالي: 
 %.4.3بصريات بنسبة مركز  1 %،4.3مجمع طبي بنسبة   1%،4.3 بنسبة مركز طبي 1

 
 م. 2015-التوزيع المكاني لممراكز الطبية في الشوارع التجارية الغربية  :(..38) خريطة
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 :في المنطقة الغربيةعلان لإلمراكز الترفييية ومكاتب الدعاية وا مكانيالتوزيع ال )د(

( الى التكزيع المكاني لمراكز الترفييية كمكاتب الدعاية كالاعلبف 50.4) خريطةتشير 
كتتركز في شارع عمر بف الخطاب بالقرب مف حرـ جامعة النجاح الكطنية، كبمغ عدد المراكز 

% مف إجمالي المراكز 6.6لعاب بنسبة أمحلبت بيع  3مركز مكزعة كالتالي: (45)الترفييية 
ككفي  31 %،6.6نادم رياضي بنسبة  3 %،2.2فندؽ بنسبة  1 الترفييية في المنطقة الغربية،

مكاتب دعاية كاعلبف بنسبة 4 % في المنطقة الغربية، 6.6كافتيريا بنسبة  3 %،68.9شكب بنسبة 
8.9.% 

 
 م. 2015- التوزيع المكاني لممراكز الترفييية ومكاتب الدعاية والاعلان :(..43) خريطة
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 التجارية في المنطقة الشرقية:التحميل المكاني لممؤسسات  -

في ىذا الجزء تـ الحديث عف التكزيع المكاني لمجمكعات المؤسسات التجارية في المنطقة 
 ( كالمنطقة الغربية.CBDالشرقية كالتي تتبع تقسيـ المجمكعات التجارية في )

 الشرقية: التوزيع المكاني لممؤسسات التجاريو في المنطقة)أ( 

التجارية في المنطقة الشرقية مف مدينة نابمس عمى طكؿ شارع عماف تتكزع المؤسسات 
يعداف مكملبف لمنطقة الاعماؿ المركزية مف جية  مذافالرئيسي كبداية شارع فيصؿ كشارع الحرية ال

( نجد المؤسسات الحرفية تتركز في شارع عماف باعتبارىا 51.4) خريطةالشرؽ، كمف خلبؿ 
دينة نابمس في حيف تتركز الخدمات التجارية في شارع فيصؿ ىـ مداخؿ مأمنطقو حرفية كمف 

 .لو كمكملبن  CBD)اعتباره جزء لا يتجزء مف )بكذلؾ 

 
مؤسسات التجارية في الطابق الارضي في المنطقة الشرقية من مدينة نابمس  مل مكانيالتوزيع ال :(51.4) خريطة
 م.2015
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 م2364الشرقية  المنطقةنسبة المؤسسات التجارية في  :(..46جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 58.3 137 المؤسسات الحرفية 15.7 37 المؤسسات الغذائية

 17.8 42 مكاتب الخدمات التجارية 1.7 4 مؤسسات الملببس كادكات الزينة

 100 235 المجموع 6.4 15 مؤسسات الاثاث المنزلي

لى نسبة المؤسسات التجارية في الطابؽ الارضي لمشكارع التجارية إيشير الجدكؿ السابؽ 
رتفاع نسبة المؤسسات الحرفية كىي لا تمثؿ النشاط آالرئيسية في شرؽ مدينة نابمس، كنلبحظ 

نكاع الحرؼ كيعكد السبب أستثناء بعض آلى النشاط الصناعي بإنما تميؿ إالتجارم بالدرجة الاكلى 
لمؤسسات قبؿ التطكر التي حصؿ عمى المدينة كقد يككف السبب في لى قدـ ىذه اإفي كجكدىا 

قربيا مف المنطقة الصناعية فتـ الزحؼ الييا لحاجة اصحاب الميف الى مساحات كاسعو  ؛تكاجدىا
 .كساعد في كجكدىا غياب التخطيط

 :المكاني لممؤسسات التجارية في المنطقة الشرقية الاحصاء )ب(

لكافة المؤسسات التجارية في منطقة الدراسة تـ الرجكع كاستخداـ لإكماؿ التحميؿ المكاني 
اساليب التحميؿ المكاني )سابقة الذكر( لممؤسسات التجارية في المنطقة الشرقية مف مدينة نابمس، 
يمثؿ المتكسط المكاني المركز الجغرافي المتكسط لكافة المؤسسات التجارية في المنطقة الشرقية 

( لممؤسسات التجارية في المنطقة Mean Centre) المركز الجغرافي المتكسط كبعد إجراء التحميؿ
في منطقة خالية مف المؤسسات التجارية كخارج الشكارع التجارية كقكعو  كانت النتيجوالشرقية 

بشكؿ ع المؤسسات التجارية عمى طكؿ شارع عماف فقط يالرئيسية كيعكد السبب في ذلؾ الى تكز 
 في( كقع Central Feature) ما المركز الثقؿ الافتراضيأ( 55.4) يطةخر في  يظيرطكلي كما 

محؿ بيع قطع غيار سيارات الذم يتكسط المؤسسات التجارية في شارع عماف الرئيسي كيبعد عف 
 .( متر باتجاه الجنكب الشرقي272.1المركز الثقمي الفعمي مسافو )

( كىي انحراؼ معيارم  (Standard Distanceالمسافة المعياريةتـ اجراء تحميؿ ك  
%( مف مجمكع النقاط، تـ رسـ دائرة طكؿ 68كاحد حكؿ مركز الكسط عمى أف تحتكم بنسبة )
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متر كالتي تعبر عف مدل تشتت اك تركز المؤسسات التجارية في منطقة  (621.2نصؼ قطرىا )
لمؤسسات حكؿ الدراسة حيث كمما زادت نسبة المؤسسات داخؿ نطاؽ الدائرة دؿ عمى تركز ا

 128( ظير اف 52.4) خريطةالمركز الجغرافي المتكسط كالعكس صحيح كمف خلبؿ دراسة 
% 54.4( تقع داخؿ نطاؽ دائرة المسافة المعيارية بمعنى أف ما نسبتو (235صؿ أمؤسسة مف 

ف باقي المؤسسات تتكزع خارج نطاؽ المسافة المعيارية أتتركز حكؿ المركز الجغرافي المتكسط ك 
ف نمط التكزيع المكاني لممؤسسات التجارية في أكىي قيمة تختمؼ عف التمثيؿ الطبيعي كىذا يدؿ 

 الشكارع التجارية الشرقية ىك نمط متشتت.

 
 م. 2015- التحميل المكاني لممؤسسات التجارية في المنطقة الشرقية: (..42) خريطة

 :Average Nearest Neighborتحميل معامل صمة الجوار )الجار الاقرب(  )ج(

( تبيف مف خلبؿ تحميؿ الجار الاقرب عمى ArcMap10.2.1طبقا لمخرجات برنامج )
المؤسسات التجارية في المنطقة الشرقية بمدينة نابمس اف نمط التكزيع الجغرافي ىك النمط العشكائي 
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تقع ضمف نطاؽ مستكل الدلالة كبمغت قيمة صحيح ك  1مف ةقريبقيمة كىك  0.97( Rقيمة ) تكبمغ
(Z( )-0.72 ) كقيمة المعيارتقع ما بيف القيـ الحرجة  قيمة كىي Z  1.65-) تتراكح ما بيف-

الامر الذم يشير الى أف نمط التكزيع الجغرافي ىك النمط العشكائي كالمرتبط بمستكل دلالة  (1.65
الصدفة ب عيايتكز ل يةىناؾ احتمالالتي تتبع التكزيع العشكائي ك  العدـ (، كىنا نقبؿ فرضية0.47)

 كالحظ . 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .م2015 الشرقية المنطقة في التجارية لممؤسسات الجغرافي توزيع لنمط الأقرب الجار قرينة تحميل :(5.3) شكل
 ArcGIS10.2.1باستخدام برنامج  الباحثةالمصدر: إعداد 

 :لأختبار كثافة التركز Kerenalتحميل كيرنل  )د(

تـ تطبيؽ تحميؿ كيرنؿ لأختبار مدل كثافة المؤسسات التجارية في المنطقة الشرقية مف 
مدينة نابمس عف طريؽ حساب كثافة النقاط حكؿ نقطة المركز كتككف القيمة اعمى عند المركز 

( أف صمة الجكار بيضاكيو 53.4) خريطةفي كيرنؿ كتتناقص بالابتعاد عنو، كقد اظير تحميؿ 
عمى شكؿ حمقات تعكس كثافة المؤسسات التجارية في كؿ نطاؽ كىك يظير اتجاىات السطح كما 

الغرب اكثر مف الشرؽ  هيشكمو الانتشار الجغرافي لتمؾ المؤسسات التجارية الذم يمتد باتجا
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ت التجارية مف حيث الكثافة (، كتـ تصنيؼ المؤسساCBDباعتبارىا الحدكد الخارجية الشرقية لػ )
المركز الجغرافي عمى كثافة لممؤسسات التجارية تقع في أظير التحميؿ أف أالى ست فئات ك 

ي تمتد الى الشرؽ مف تكما ىك متفؽ عميو في قاعدة تحميؿ كيرنؿ ال المتكسط لممنطقة الشرقية
ؤسسات التجارية في كىك مدخؿ شارع عماف بالاضافة الى كقكع الم المركز الجغرافي المتكسط

 نطاقات، الاكلى ذات الكثافة العالية لممؤسسات التجارية . ةثلبث

 
 م.2015( لأتجاىات انتشار المؤسسات التجارية في المنطقة الشرقية Kernelنتائج تحميل ) :(..42) يطةخر 

 سات التجارية في المنطقة الشرقية:ممؤسالمكاني ل تصنيفال -

ية ( كالشكارع التجارية الرئيسCBDالتجارية المستعمؿ في )تـ اتباع تصنيؼ المؤسسات 
 :الغربية كىي عمى النحك التالي
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 سات الغذائية في المنطقة الشرقية:التوزيع المكاني لممؤس  1.

تتكزع المؤسسات الغذائية في المنطقة الشرقية عمى مدخؿ شارع عماف باعتباره مكقع 
 .المدينةي لمداخميف كالخارجيف مف استراتيج

 
 م.2015لممؤسسات الغذائية في المنطقة الشرقية  مكانيالتوزيع ال :(..43) خريطة

 م.2364ة المؤسسات الغذائية في المنطقة الشرقية بنسعدد و : (..42جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 8.1 3 مخازف 27 10 سكبر ماركت

 2.7 1 محؿ مكسرات 16.2 6 مطاعـ

 5.4 2 دكاجف 2.7 1 كعصائرمرطبات 
 2.7 1 فكاكة كخضركات 16.2 6 لحكـ

 5.4 2 حمكيات 13.5 5 مخابز
 100 37 المجموع
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يشير الجدكؿ السابؽ الى نسبة المؤسسات الغذائية في المنطقة الشرقية حيث نلبحظ ارتفاع 
كجكد نسبة ض تنخفبينما  ليـكىي تكفر احتياجات اليكمية نظرا لكجكد السكاف  السكبرماركتنسبة 

ر يسكؽ الفكاكة المركزم الذم يشكؿ محطة رئيسية لمسكاف في تكف بسبب كجكدمحلبت الفكاكة 
 اتيـ.احتياج

 ينة:التوزيع المكاني لممؤسسات الملابس وادوات الز   2.

 4دكات الزينة في المنطقة الشرقيو في مدينة نابمس البالغو أمؤسسات الملببس ك تقؿ عدد 
بنسبة  كاحد خياط %،25بنسبة  كاحد صالكف ،مؤسسات الملببس كتضـ% 50مؤسسات بكاقع 

عف المركز التجارم كصعكبة كصكؿ السكاف  ة% كباعتبار ىذه المنطقة منطقة حرفية كبعيد25
 الييا لشراء احتياجاتيـ.

 
 م.2015ات الملابس وأدوات الزينة في المنطقة الشرقية سالتوزيع المكاني لمؤس :(..44) خريطة
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 :الشرقية التوزيع المكاني لمؤسسات الاثاث المنزلي في المنطقة  .3

 مكقع( الى التكزيع المكاني لمؤسسات الاثاث المنزلي حيث نلبحظ 56.4) خريطةتشير 
بداية شارع عماف كنياية شارع فيصؿ تبعا لتكفر المساحات مف مؤسسات الادكات الكيربائية 

 المؤسسات.الكاسعو التي تحتاجيا ىذه 

أدكات كيربائية ب تختصمؤسسسات   9:مؤسسة مكزعة كالتالي 15تضـ المنطقة الشرقية 
مشتؿ بيع الكركد بنسبة 1  % مف إجمالي مؤسسات الاثاث المنزلي في المنطقة الشرقية،60بنسبة 

 %،6.7أثاث مكتبي بنسبة  1 %،20ادكات منزلية بنسبة 3  %،6.6أثاث منزلي بنسبة 1  %،6.7
 كترتفع نسبة مؤسسات الادكات الكيربائية مف بيف المؤسسات الاخرل.

 
 م.2015التوزيع المكاني لمؤسسات الاثاث المنزلي في المنطقة الشرقية  :(..45خارطة )

 :التوزيع المكاني لمؤسسات الحرفية في المنطقة الشرقية 4.

( تبيف التكزيع المكاني لممؤسسات الحرفية عمى طكؿ 57.4) خريطةمف خلبؿ دراسة 
 خص شارع عماف.إلى جنب كبالأالمحاكر التجارية الشرقية نجد تكدس المحلبت الحرفية جنبا 
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 .م2015 الشرقية المنطقة في الحرفية لممؤسسات المكاني التوزيع :(..46) خريطة

 م.2364الشرقية نسبة المؤسسات الحرفية في المنطقة و  عدد :(..42جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 2.18 3 مصنع بلبستيؾ 0.72 1 فرش سيارات

 27 37 ميكانيكي سيارات 2.18 3 نجار

 0.72 1 دىاف & ديككر 0.72 1 محؿ الكتركنيات

 0.72 1 صناعة مفاتيح 2.91 4 كيربائي سيارات

 2.91 4 دىاف سيارات 0.72 1 مد مكاسير مياة

 3.64 5 مصنع المنيكـ 0.72 1 سياراتمغسمة 

 3.64 5 أدكات صحية 0.72 1 معدات اطفاء

 0.72 1 أدكات صناعية 44.5 61 غيار سيارات

 2.18 3 مكاد بناء 2.9 4 زيت سيارات

 100 137 المجموع

يشير الجدكؿ السابؽ الى نسبة المؤسسات الحرفية في الشكارع التجارية الشرقية كنلبحظ 
مف  ابيقر قصد مف ذلؾ كالسيارات الارتفاع نسبة محلبت قطع غيار السيارات كتمييا ميكانيكي 
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المحلبت لا تمثؿ  كىذهك الى سكء التخطيط المسبؽ عند اختيار مكقع المحلبت أالمنطقة الصناعية 
 ت تجارية كانما تميؿ الى النشاط الصناعي الخفيؼ. محلب

  :مكاتب الخدمات التجارية في المنطقة الشرقية 5.

( CBDتمثؿ مكاتب الخدمات التجارية في المنطقة التجارية كافة المكاتب المذككرة في )
 كالمنطقة الغربية باستثناء عدـ كجكد مكاتب الخدمات القانكنية.

  :لممكاتب التجارية في المنطقة الشرقيةالتوزيع المكاني  )أ(

تتكزع المكاتب التجارية عمى طكؿ الشكارع التجارية الشرقية في مدينة نابمس كتبعا لنكعية 
( تكزع المكاتب المالية في 58.4تتكاجد في منطقة دكف الاخرل كنلبحظ مف خارطة )حيث النشاط 

ىـ أمف  بمكقع استراتيجي باعتباره كيتميزمختمؼ المناطؽ كمحطات الكقكد في بداية شارع عماف 
يربط مدينة نابمس مع المحافظات  عمافف شارع إمداخؿ مدينة نابمس مف جية الشرؽ بالاضافة 

الاخرل، بينما نجد تركز المراكز الثقافية كالدعاية كالاعلبف في شارع فيصؿ كشارع الحرية باعتباره 
كز الترفييية ككجكد الفنادؽ في تمؾ المنطقة ( مف جية الشرؽ أما تكاجد المراCBD) مكملبن 

 الاستقلبؿ. ي مراكز اثرية كسياحية منذ القدـ بنسيكفبمدة القديمة كىمباعتبارىا مكممة ل

التجارية الشرقية مكزعة  مكتب في المنطقة 42كتضـ مكاتب الخدمات التجارية 
ذات  5في المنطقة الشرقية ، % مف إجمالي المكاتب المالية66.7مكاتب مالية بنسبة   28:كالتالي

مراكز ترفييية بنسبة  5 %،2.3مكتب دعاية كأعلبف بنسبة  1 %،11.9مراكز ثقافية بنسبة 
 .%7.1مراكز طبيو بنسبة  3 %،11.9



200 

 
 .م2015 -الشرقية  المنطقةلمكاتب الخدمات التجارية في  المكانيالتوزيع  :(..47طة )ير خ

كنظرا لقمة عدد مكاتب الخدمات  ،خمس مجمكعاتتصنؼ مكاتب الخدمات التجارية الى 
ماكف كجكدىا باستثناء المكاتب المالية تـ كضعيا أتكضح  ةالتجارية تـ كضعيا في خارطة كاحد

 خرل إذ تمثؿ نصؼ المكاتب الخدمات التجارية في المنطقة، كىي عمى النحك التالي:أفي خارطة 

 :الخدمات التجارية في الشوارع التجارية الشرقيةالتوزيع المكاني لمختمف أنواع مكاتب  )ب(

تمثؿ المراكز الثقافية كالترفييية كالدعاية كالاعلبف كالطبية مكاتب خدمات تجارية قميمة 
( تكضح التكزيع 59.4) طوير مركز، كالخ 14العدد في الشكارع التجارية الشرقية إذ بمغ عددىا 

(ػ في CBDكنلبحظ تركزىا عمى الحدكد الخارجية لػ )المكاني لمختمؼ انكاع المكاتب التجارية 
  .كتكجد قبؿ التطكر الحاصؿ في المدينةكىي قديمة البناء  شارع فيصؿ كشارع الحرية
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 2015-الشرقية  المنطقةلمكاتب التجارية في لمختمف أنواع ا مكانيالتوزيع ال :(..48) طويخر 

 المنطقة الشرقية:كاتب المالية في التوزيع المكاني لمم )ج(

كشارع فيصؿ إذ مكتب مالي تتكزع عمى طكؿ شارع عماف  28بمغ عدد المكاتب المالية 
لمداخميف كالخارجيف ككجكد ىمية كجكدىا كقكد عمى مدخؿ مدينة نابمس نظرا لأنلبحظ كجكد محطة 

حديثة البناء نيا كىذا دليؿ لمتكجة بإقامة مكاتب تجارية خاصة لأمكمبيكتر كالاتصالات مكاتب ل
كنلبحظ ايضا كجكد شركات تجارية كتأميف في شارع فيصؿ كىذا يعني كجكد مكاتب تجارية في 

 خريطة، كما يظير في ستفادة منيا بالمستكل اللبئؽللب ر مخططالمنطقة كلكنيا ميمشة كغي
 ( يكضح انكاع المكاتب التجارية في المنطقة.  49.4)( كالجدكؿ 60.4)
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 م. 2015-الشرقية  المنطقةممكاتب المالية في لالتوزيع المكاني  :(..53) خريطة

 م.2364-الشرقية المنطقة نسبة المكاتب المالية في عدد و  :(..43جدول )

 % العدد المؤسسة % العدد المؤسسة
 7.1 2 صرافة 3.6 1 كة حج كعمرةشر 

 14.3 4 مكتب تأميف 3.6 1 اتصالات

 3.6 1 شركة كيرباء 7.1 2 مكتب ىندسي

 10.7 3 بنكؾ 7.1 2 صراؼ الي

 10.7 3 محطة كقكد 7.1 2 مكتب كمبيكتر
 14.3 4 شركة تجارة سيارات 10.7 3 شركة تجارية

 100 28 المجموع

( CBDمما سبؽ اتضح التفاكت التاـ في نسب كجكد المؤسسات التجارية في كؿ مف ) 
( يكضح عدد كنسبة المؤسسات 50.4كالشكارع التجارية الرئيسية في مدينة نابمس كالجدكؿ )

 التجارية في كؿ منطقة حسب اماكف كجكدىا. 
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والمنطقة الغربية والمنطقة  DBCعدد ونسب مجموعات المؤسسات في منطقة (: ..44جدول )
 م.2364 -الشرقية 

 المنطقة الشرقية المنطقة الغربية CBD المجموعة
 النسبة العدد النسبة العدد النسبة العدد

 14.9 37 23.7 194 17.8 555 المؤسسات الغذائية

 2.4 6 22.6 185 35.5 1106 مؤسسات الملببس كأدكات الزينة

 6.02 15 8.9 73 9.2 286 مؤسسات الاثاث المنزلي

 55.02 137 8.3 68 3.9 121 مؤسسات حرفية

 21.7 54 36.3 297 33.6 1051 مكاتب الخدمات التجارية
 100 249 100 817 100 3119 المجموع

كالشكارع التجارية الغربية  CBD)يشير الجدكؿ السابؽ الى عدد المؤسسات التجارية في )
طقة لعدد المؤسسات في كؿ من في ترتيبيا طبقان  ات للئستخدامات التجاريةختلبفالإكالشرقية، كنجد 

 .كىذا يعني أف لكؿ نمط شخصيتو

نجدىا تحتؿ المرتبة الثالثة في كؿ مف كلى كىي المؤسسات الغذائية مجمكعة الأففي ال
(CBDكالمنطقة الشرقية بينما تحتؿ المرتبة ) نيا مف الثانية في المنطقو الغربية كيككف السبب أ

الكصكؿ لسيكلة المجاكرات كالاحياء السكنية  في محلبت البقالةفر في اتتك يجب السمع الدكرية التي 
 .1يا مف المباني السكنيةدكار الدنالأ كبكقت قصير لكقكعيا فيالييا 

كلى دكات الزينة تحتؿ المرتبة الأأأما بالنسبة لممجمكعة الثانية كىي مؤسسات الملببس ك  
( بينما تأتي في المرتبة الثالثة في الشكارع التجارية الغربية كفي المرتبة الخامسة في CBDفي )

ؿ السكاف عمى مؤسسات الملببس زيادة الطمب مف قب إلىالشكارع التجارية الشرقية؛ كيعزل السبب 
المحافظات كؿ عند قدكـ سكاف اقميـ الشماؿ ك خاصة أف مركز مدينة نابمس التجارم ىك المقصد الا

بالاضافة الى ذلؾ تتميز مؤسسات الملببس كأدكات الزينة بكجكد نمطيف مف  ،المجاكرة لممدينة

                                                           
مجمة مركز الوثائق والدراسات ، اثر التجارة الخارجية عمى استخدام الاراضي التجارية في مدينة الدوحةالككارم، فاطمة:  1

 .156، ص1994/6، الانسانية
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يتميز بقدـ كجكدىا كصغر مساحتيا كما ىك الحاؿ في البمدة القديمة  فالنمط الأكؿ المؤسسات
كيشبة ىذا النمط الكثير مف المدف العربية، كما في المدينة المنكرة نجد تركز كبير لمؤسسات 

جنبية حيث ظير في كفي المدف الأ 2ـ20الملببس في مركز المدينة ذات الحجـ الصغير بمقدار 
في مراكز مدينة مانشستر في  نتشاران إكثر أدكات الزينة أملببس ك دراسة فارلي أف مؤسسات ال

الثاني حداثة كجكدىا ككبر مساحتيا كتعدد ادكارىا كما في مركز المدينة الحديث النمط . ك 1بريطانيا
 )شارع حمدم كنعاف( حيث تكجد في المجمعات التجارية كالبنايات متعددة الادكار.

ثاث المنزلي تحتؿ المرتبة الرابعو في كافة ؤسسات الأىي مكجد أف المجمكعة الثالثة ك ك 
كظير إختلبؼ في كجيات نظر الباحثيف في السمع المعمرة  نيا مفلأالمناطؽ كيعكد السبب 

تصنيؼ السمع حسب الحاجو فالبعض يفضؿ كجكد السمع المعمرة في مركز المدينة كيعزل السبب 
( ىك عبارة عف أكبر تجمع تجارم كمف الأفضؿ أف تحتكم عمى كافة الأنشطة CBDفي ذلؾ أف )

التجارية خاصة اف فرصة الخيار لدل المستيمؾ متكفرة مما يساعد عمى تنشيط الحركة التجارية 
كالبعض الاخر يفضؿ في الشكارع التجارية كيعزل السبب ىك أف السمع المعمرة عمى سبيؿ المثاؿ: 

ة تحتاج الى مساحات كاسعة كأنيا في حالة كجكدىا في الشكارع تخفؼ الضغط الأجيزة الكيربائي
 عمى المركز التجارم. 

( CBDاما المجمكعة الرابعة كىي المؤسسات الحرفية تحتؿ المرتبة الخامسة في )
لا اف يفضؿ بقائيا في المركز التجارم مع اجراء إكالمنطقة الغربية عمى الرغـ مف انخفاض نسبتيا 

تصميح السيارات الى معارض بيع كراجات عمييا كتحكيؿ مؤسسات بيع قطع الغيار ك  تعديؿ
داكت قطع غيار سيارات عمى الطراز الحديث، بينما تحتؿ المرتبة الاكلى أسيارات كمعارض بيع 

خرل كيعزل السبب في ذلؾ الى سكء في المنطقة الشرقية، إذ ترتفع نسبتيا مقارنة مع المناطؽ الأ
صحاب القرار فعند النظر الى مخطط استخدامات الارض نراىا أىماليا مف قبؿ ا  التخطيط ك 
 ستخدامات الارض التجارية كلكف نجدىا مخالفة لمكاقع الحالي.  مخططة لإ

                                                           
 .235ص، مرجع سابق ،محمد مكي، 1
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كبالنظر الى مكاتب الخدمات التجارية نجد أف الشكارع التجارية الرئيسية الغربية تحتؿ  
( كالشكارع التجارية الرئيسية الشرقية، تمثؿ CBDنية في )المرتبة الاكلى بينما تحتؿ المرتبة الثا

مكاتب الخدمات التجارية كالبنكؾ كالشركات التجارية كالتأميف كشركات السيارات كالمكاتب اليندسية 
تعزيز نسبة كجكدىا مف خلبؿ اتباع سياسية التبديؿ  ( كبالامكافCBDكالطبية مف خصائص )

التجارية خاصة كجكد بعض الصناعات الحرفية عمى حدكدىا يفضؿ نشطة صناؼ الأكالتغيير لأ
 نقميا الى المنطقة الصناعية كالحدادة كالنجارة كالدىاف.

ىذا عمى نمك المنطقة التجارية مف كاقع يدؿ كبالنسبة الى كجكدىا في الشكارع التجارية 
الى   السبب لتجارية الشرقية يعكدالمنطقة الداخمية المركزية لممدينة. بينما نلبحظ قمتيا في الشكارع ا

 . أخرل سكء التخطيط كاىماؿ المنطقة مف ناحية

كمف كجية نظر الجغرافييف يركف اف اسباب تكزيع المؤسسات التجارية في المدينة يعزل 
الى حاجة الفرد لمسمعة، كيعني ذلؾ أف المؤسسات التجارية تقسـ حسب متطمبات الانساف لمسمع 

 :1كبذلؾ نجد ما يمي

 .ة للؤفراد مثؿ المؤسسات الغذائيةأف الحاجات اليكمي . 1

 .مشة كالاحذية كالمكاد الكيربائيةالحاجات الاعتيادية الشائعو مثؿ المكاد الانشائية كالاق . 2

 الحاجات الترفييية كالكمالية مثؿ الاثاث المنزلي كالصياغة كالاجيزة المنزلية المعمرة.  . 3

 الحمكيات كالكماليات مف الملببس النسائية كالرجالية. الحاجات الدكرية مثؿ . 4

فر اتك ىرمية المدف فيجب  نستخمص مما سبؽ أف مستكيات الخدمات التجارية مرتبط مع
في مركز المدينة التجارم كلكف بنسب متفاكتة لاف يخدـ كافة كافة أنماط المؤسسات التجارية 

نكاع المؤسسات أمستكل أحياء تقؿ  مىنتقاؿ ع، كعند الإخارجيا كالسكاف سكاء داخؿ المدينة أ
لب يحقؽ الربح أقؿ فف عدد المتسكقيف التجارم فقد لا يككف ىناؾ مجمعات تجارية ضخمو لأ

                                                           
 .232ص، مرجع سابق، قاسـ كالحداد، طو الخزرجي، 1
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ع المؤسسات التجارية مرتبط مع مستكل المدينة بحيث تقؿ نكعية يتكز  كىذا يعني افالمطمكب 
مستكل مركز المدينة المحمي كالاقميمي، المؤسسات التجارية عمى مستكل مجاكرة سكنية كتزيد عمى 

نشطة ي تقكؿ أف معظـ الأت( كال1933قع المركزية لكريستالر)امع نظرية المك  ىذا كيتفؽ
كالمؤسسات التجارية تتميز باحتلبليا مكاقع إما مركزية أك عمى طكؿ الشكارع الرئيسية كتؤكد عمى 

 . 1ربحيةساس الطمب كالأعمى مكقعو تحدد يف المتاجر كالخدمات أ

 العوامل المؤثرة في توزيع المؤسسات التجارية في منطقة الدراسة: ..3

تـ الحديث عف مؤشرات التحميؿ المكاني لممؤسسات التجارية بشكؿ عاـ، كظير نمط 
( مف المؤسسات 70%)( ىك النمط المتقارب مما اكد عمى ذلؾ كقكع CBDالتكزيع الجغرافي في )
الجغرافي المتكسط كىك أعمى مف نسبة التمثيؿ الطبيعي لممسافة المعيارية التجارية حكؿ المركز 

 %(.68ذات الإنحراؼ المعيارم الكاحد البالغة )

نمط التكزيع الجغرافي في المنطقة الغربية ىك النمط المتشتت كيدؿ عمى ذلؾ كقكع كظير  
في المتكسط كىي أقؿ مف %( مف المؤسسات التجارية في المنطقة الغربية حكؿ المركز الجغرا61)

 التمثيؿ الطبيعي لممسافة المعيارية ذات الإنحراؼ المعيارم الكاحد.

كأف نمط التكزيع الجغرافي في المنطقة الشرقية ىك النمط العشكائي المتشتت كمما يدؿ  
( مف المؤسسات التجارية في المنطقة الشرقية حكؿ المركز الجغرافي 54%عمى ذلؾ كقكع )

 أيضا اقؿ مف التمثيؿ الطبيعي لممسافة المعيارية ذات انحراؼ معيارم كاحد. المتكسط كىي

كنلبحظ مما سبؽ أف التحميؿ المكاني لممؤسسات التجارية اعطت الصكرة العامة لنمط  
التكزيع الجغرافي لذلؾ لف نكتفي بيذا القدر لمتعرؼ عمى أنماط تكزيع المؤسسات التجارية لذلؾ تـ 

الذم يبيف أنماط التكزيع المكاني كالمسافة المعيارية لكؿ نمط عمى حده في  (56.4إعداد جدكؿ )
المناطؽ الثلبث، كمف ثـ ذكر العكامؿ الذم ساعدت عمى ذلؾ كيفيد ىذا النكع مف التحميؿ عند 

 اجراء تعديلبت مكانية عمى المنطقة التجارية بالإضافة إلى تخطيط المنطقة التجارية المستقبمية.
                                                           

 .156، ص مرجع سابقالككارم، فاطمة،  1
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 .2015-المكاني لممؤسسات التجارية في منطقة الدراسة  الاحصاء(: 45.3جدول )

المؤسسات  التحميؿ المكاني 
 الغذائية

مؤسسات 
 الملببس

مؤسسات 
الاثاث 
 المنزلي

مؤسسات 
 حرفية

مكاتب 
 تجارية

المراكز 
 الثقافية

المكاتب 
 المالية

مراكز 
 ترفييية

مراكز 
 طبية

مكاتب 
دعاية 
 كاعلبف

مكاتب 
 المحاماة

C
B

D
 

 250.1 361 281.5 297.3 262 299.2 289.7 426 323.8 227.8 315 المسافة المعيارية

نسبة المؤسسات 
 التجارية

67.8 72.6 70.03 22.7 73.2 66.7 69.2 67.8 72.5 75 67.7 

 R 0.53 0.50 0.69 0.64 0.65 0.79 0.63 0.80 0.82 0.43 0.85قيمة 

 عشكائي متجمع متجمع متجمع متجمع متجمع متجمع متجمع متجمع متجمع متجمع نمط التكزيع

ربية
 الغ

رية
تجا
ع ال
كار
الش

 

   973.3 750.4 750.5 682 815.9 737 714 715.9 621.1 749 المسافة المعيارية

المئكية نسبة ال
المؤسسات 
 التجارية

60.3 64.4 57.4 67.7 69.7 71 61.8 73.9 60.7 50   

  R 1.4 1.5 1.6 1.7 1.6 2.8 2.4 5.2 5.2 7.1 قيمة 
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   متشتت متشتت متشتت متشتت متشتت متشتت متشتت متشتت متشتت متشتت نمط التكزيع

رقية
الش
رية 

تجا
  ال
كارع

الش
 

     346.2 93.2 630.1 213.9 569.8 530 736.2 736.3 659 المسافة المعيارية
 المئكية نسبةال

المؤسسات 
 التجارية

62.1 100 66.7 73.7 50 80 39.2 80 33.3     

  R 1.3 0.14 1.7 1 1.3 2.7 1.4 1 5.2   قيمة 
     متشتت عشكائي متشتت متشتت متشتت عشكائي متشتت متجمع متشتت نمط التكزيع

 . تشير الى عدم وجود مكاتب تجارية أومكتب واحد ولا يمكن اجراء التحميل المكاني لو 
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أظير نتائج تحميؿ صمة الجكار كالمسافة المعيارية أف نمط تكزيع المجمكعات التجارية في 
 ( ىك نمط متقارب.CBDمنطقة )

كاظير نتائج التحميؿ لتكزيع المجمكعات التجارية عمى طكؿ الشكارع التجارية بالنسبة 
كلبن عمى حده ىك نمط متقارب في حيف أظير نتائج التحميؿ أف لمساحة المنطقة الغربية كالشرقية 

نمط تكزيع المجمكعات التجارية عمى طكؿ الشكارع التجارية بالنسبة لمساحة العرض التجارم فقط 
عمى اساس  0.75 * (ساس الرصفيفأ مىع) 2 * 14 *ىي عبارة عف مساحة طكؿ الشارع )ك 

أف نمط التكزيع في الشكارع التجارية  ى كؿ الشارع(عدـ كجكد محلبت تجارية عمىناؾ احتماليو 
 الغربية ىك نمط متشتت ككاف نمط تكزيع في الشكارع التجارية الشرقية ىك نمط عشكائي.

كمما سبؽ يلبحظ اختلبؼ نتائج تحميؿ صمة الجكار مع اختلبؼ المساحة كبعبارة أخرل  
)تغييرات طفيفة في قيمة المساحة فإف تحميؿ صمة الجكار حساس جدا إلى تغير قيمة المساحة 

 .1يمكف أف يؤدم إلى تغييرات كبيرة في النتائج

 أىم العوامل المؤثرة عمى توزيع المؤسسات التجارية في منطقة الدراسة:

يتأثر تكزيع المؤسسات التجارية في منطقة الدراسة بعامؿ القرب مف (: CBD. القرب من )1
CBD)( كاتضح ذلؾ مف خلبؿ تركز ،)مف إجمالي 74.5( مؤسسة تجارية بنسبة 2134 %

مؤسسة. كيعزل السبب  2865المؤسسات التجارية في الطابؽ الارضي في منطقة الدراسة البالغة 
في ذلؾ الى اختيار السكاف افضؿ المكاقع في المدينة عند انشاء المؤسسات التجارية الذم يسيؿ 

 الكصكؿ الييا كتحقيؽ أعمى ربح.

يمعب عامؿ تجاكر المؤسسات التجارية المتماثمة دكره في تكزيع سات المتماثمة: . تجاور المؤس2
المؤسسات التجاريو في منطقة الدراسة، حيث يفضؿ السكاف اختيار مكاقع المؤسسات التجارية 

                                                           
1 webhelp.esri.com  4:29، الساعه: 16-7-2016، تاريخ الدخول للموقعPM 

http://webhelp.esri.com/arcgisdesktop/10.2.1/index.cfm?TopicName=Average_Nearest_Neighbor(Spatial_Statistics)
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بالتجاكر نحك مؤسسة تجارية مماثمة لنفس النشاط كيساعد في جذب أكبر عدد مف المستيمكيف، 
 امؿ في العديد مف المؤسسات التجارية كالامثمة التالية تكضح ما سبؽ:كيظير أثر ىذه الع

  مطعـ في شارع رفيديا الرئيسي كشارع الشييد  49بالنسبة لممؤسسات الغذائية: تتجاكر
مؤسسة لمحكـ في  69، كتتجاكر CBD)مطعـ في ) 55ياسر عرفات ككما يتجاكر 

((CBD  89في أكثر مف مكقع في السكؽ الشرقي كشارع جامع الانبياء كما يتجاكر 
في أكثر مف مكقع في شارع حطيف، كدخمة المسمكة،  CBD)مؤسسة سكبر ماركت في )

 كالسكؽ الشرقي كشارع جامع الانبياء.

  425بالنسبة لمؤسسات الملببس: تتجاكر ( مؤسسة ملببس فيCBD عمى في مختمؼ )
في خاف التجار القديـ كالجديد كمجمع النفؽ التجارم كعمى طكؿ شارع  المكاقع مكزعة

 40مؤسسة ملببس في شارع رفيديا الرئيسي ككما تتجاكر  56سفياف كشارع العدؿ، ك
مؤسسة ذىب في دخمة يطمؽ عمييا سكؽ الذىب المطمة عمى المركز التجارم القديـ )البمدة 

 القديمة(.

 30مؤسسات فرش منزلي في شارع حطيف ك 9ي: تتجاكربالنسبة لمؤسسات الأثاث المنزل 
 مؤسسة فرش منزلي في شارع خالد بف الكليد.

 كراج تصميح  37مؤسسة بيع قطع غيار سيارات ك 61بالنسبة لممؤسسات الحرفية: تتجاكر
 سيارات في شارع عماف.

فبعضيا يميؿ يتأثر تكزيع بعض المؤسسات التجارية بعامؿ تكامؿ الانشطة، . تكامل الأنشطة : 3
الى التقارب مع أنشطة أخرل بسبب المنفعة المتبادلة بينيا، مثؿ ميؿ أنكاع المؤسسات الحرفية 
كمحلبت قطع الغيار مع كراج ميكانيكي سيارات كما ىك الحاؿ في شارع عماف شرقي منطقة 

التحؼ الدراسة، كتجاكر مؤسسات الأثاث المنزلي ككجكد مؤسسة مفركشات جكار مؤسسة الستائر ك 
 كما ىك الحاؿ في شارع حيفا شماؿ منطقة الدراسة.
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تمعب مساحة المؤسسات التجارية التي تتطمبيا السمع دكران في . مساحة المؤسسات التجارية: 4
تكزيع أنكاع المؤسسات التجارية في منطقة الدراسة. كاتضح مف خلبؿ الملبحظة العممية عند إجراء 

( اصغر مف مساحة المؤسسات CBDات التجارية في )المسح الميداني أف مساحة المؤسس
التجارية في الشكارع التجارية الرئيسية كبيذا نجد أف أغمب المؤسسات الغذائية كمؤسسات الملببس 

في حيف نجد  CBD)كأدكات الزينة كمكاتب الخدمات التجارية ذات المساحة القميمة تكجد في )
حرفية ذات المساحة الأكبر تتكاجد في الشكارع أغمب مؤسسات الأثاث المنزلي كالمؤسسات ال

 التجارية الرئيسية.

يتأثر تكزيع بعض المؤسسات التجارية بشبكة الطرؽ . شبكة الطرق وحركة المرور عمييا: 5
، كاتضح ذلؾ مف خلبؿ إجابة أصحاب المؤسسات عف سبب اختيارىـ لمكقع 1كحركة المركر عمييا

ي كقصر المسافة لمركز المدينة خاصة أصحاب المؤسسات المؤسسة كىك كقكعيا عمى شارع رئيس
متعددة الفركع، فعمى سبيؿ المثاؿ: بمغ أبعد مسافة بيف مؤسسة تجارية كمركز المدينة في الشكارع 

كـ( بينما نجد أبعد مسافة بيف مؤسسة تجارية كمركز المدينة في  4.3التجارية الغربية حكالي )
كـ(، كما نجد بعض المؤسسات يرتبط كجكدىا بكجكد 3.1 قية تقدر )الشكارع التجارية الرئيسية الشر 

الطرؽ الرئيسية، فعمى سبيؿ المثاؿ نجد محطات الكقكد تعتمد عمى حركة المركر، كمف خلبؿ 
مشاىدة التكزيع المكاني لمحطات الكقكد عمى الصكرة الجكية يكجد محطة في بداية شارع عماف 

اخرل في نياية شارع حيفا، كمف المفيد أف بعضيا تقع كثلبث محطات في شارع فيصؿ كمحطة 
مثؿ مؤسسات بيع قطع غيار السيارات المكجكدة بشارع  CBD)عمى الطرؽ الرئيسية كخارج )
% مف إجمالي مؤسسات بيع قطع غيار السيارات في منطقة 74.4عماف حيت تشكؿ ما نسبتو 

، كما ساعد كجكد CBD)كر في )الدراسة، كمعارض الفرش المنزلي لتخفيؼ ازمة حركة المر 
 (.CBDكسائؿ النقؿ الخاصة )السيارة( في سيكلة الكصكؿ كالتسكؽ في مناطؽ بعيده كخارج )

 12800نحك  2007بمغت مساحة المنطقة المبنية لمدينة نابمس عاـ . التطور العمراني لممدينة: 6

لعمراني زيادة في أعداد ـ. كقد صاحب ىذا النمك ا2014دكنـ كفي عاـ  19400دكنـ زادت الى  

                                                           
 .42ص، مرجع سابق، أحمد نحاس، 1
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 ـ2007المؤسسات التجارية كتكتميـ جنبا الى جنب، كبمغ عدد المؤسسات التجارية في عاـ 
1مؤسسة 1910))

 4185تتركز في المركز التجارم القديـ )البمدة القديمة(، كتكسعت لتصبح  
 .2015مؤسسة تنتشر في أنحاء المدينة في عاـ 

 
 المبنية في مدينة نابمس.(: تطور المنطقة ..56خريطة )

 بالاعتماد عمى وزارة الحكم المحمي. الباحثةالمصدر:إعداد 

يؤثر السكؽ بمختمؼ ظكاىره  كالحجـ، مقدار الطمب، . كثافة المؤسسات التجارية المنافسة: 7
كتنظيمو، كالمنافسو فيو كمركنة الطمب عمى السمعة كأسعارىا كأرباحيا عمى الأنشطة الإقتصادية 
المختمفة التابعة لو. كاتضح أف نسبة التنكع للبنشطة التجارية في الشكارع التجارية الرئيسية مرتفعة 

 .2كىذا التنكع في الأنشطة يزيد مف مدل جاذبيتو لجذب مؤسسات اخرل لمتمركز بالقرب منيا

                                                           
 .57ص ،مرجع سابقمؤسسة التعاكف ،  –المكتب الفني لبرنامج اعمار البمدة القديمة في القدس  1
 .285، صمرجع سابقمليباري، أشواق،  2



213 

كمف البدييي أف يختار اصحاب المؤسسات التجارية المكاضع التي تزداد بيا الأنشطة   
لتجارية المماثمة لضماف القرب مف المتسكقيف كيتـ اتباع اساليب تركيجية لجذب الزبائف مف خلبؿ ا

 التنظيـ لمخصكمات كترتيب المسابقات.

كفي مدينة نابمس كغيرىا مف المدف العربية لـ تحظى بنسبة تنكع عاليو في الأنشطة 
لمسكاف كاتجيت حديثا بتركيج لمسمع الكمالية التجارية إذ تقكـ بتكفير المتطمبات الاساسية كتكابعيا 

كالترفييية كلذلؾ تقمص نطاقيا الخدمي كبالتالي آشتدت المنافسة بيف المؤسسات كتلبصقت كتكتمت 
 نقاط تكزيعيا.

كلـ تقتصر المنافسة عمى المؤسسات التجارية داخؿ المدينة كانما تعدتيا الى التنافس مع 
المؤسسات التجارية مع اقميـ الشماؿ كمحافظتي أريحا كراـ الله المجاكرة ليا، كالمتباينة في 
تخصصاتيا الكظيفية، كقد طبقت نظرية التفاعؿ المكاني بيف مدينة نابمس كالمحافظات المجاكرة 

ذلؾ بحساب الجاذبية اعتمادان عمى احجاـ المدف كالمسافة الفاصمة بينيما، كالتي أثبتت قكة علبقة ك 
كـ ،في  29التفاعؿ بيف مدينة نابمس كطكلكرـ نتيجة كبر حجـ السكاف كصغر المسافة البالغة 

ينيما حيف قؿ التفاعؿ بيف محافظة نابمس كمحافظة اريحا نتيجة قمة عدد السكاف ككبر المسافة ب
 كـ.70البالغو 

ستخداـ المدينة بما يتفؽ مع . إستخدامات الأراضي في مدينة نابمس: 8 يقكـ السكاف بإشغاؿ كا 
أنشطتيـ المختمفة. كيؤثر كؿ استخداـ عمى اخر في تكظيؼ استخداـ الارض كيظير ذلؾ بكضكح 

في تكزيع  بيف نشاط الإستخداـ المخصص لمنقؿ كالمكاصلبت كالاستخداـ التجارم المتمثؿ
 المؤسسات التجارية.

ظير أثر استخداـ الارض لمنقؿ كالمكاصلبت في تكزيع المؤسسات التجارية في المدف عاـ   
ـ في دراسة أعدىا كؿ مف مايكؿ كباركف مف جامعة بنسمفانيا، أذ تكصؿ الباحثاف الى أف 1953

جديدة تكلد أنكاعان مختمفة  المركر ىك دالة لاستخدامات الارض، كمعنى ذلؾ أف أماكف تكاجد  طرؽ
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مف إستخدامات الأرض مما يزيد مف حركات التفاعؿ التي قد تككف المؤسسات التجارية أحد 
 .1الاستخدامات الناتجة عنيا

طيبقٌت نظريات التركيب الداخمي عمى مدينة نابمس التي تـ عرضيا في الفصؿ الثالث 
ة الأكلى كىي مركز المدينة التجارم، كلكف كظير أف نظرية بيرجس تنطبؽ عمى المدينة في الحمق

ف كانت سكنية فإنيا لا تسير بشكؿ دائرم حكؿ مركز المدينة إنما بشكؿ  بالنسبة لمحمقة الثانية كا 
طكلي شرقي غربي تبعا لطبكغرافية مدينة نابمس، كما أف سكاف ىذه المنطقة ليسكا مف العماؿ 

لنسبة لمحمقة الأخيرة كىي أماكف سكف الطبقة الغنية المياجريف بؿ ىـ كباقي سكاف المدينة، أما با
 فلب تنطبؽ عمى كافة أجزاء المدينة. 

أما بالنسبة لنظرية القطاعات آتضح أنيا تتماشى مع مدينة نابمس كذلؾ خلبؿ دراسة النمك 
العمراني لممدينة التي بدأت مف المركز كاتبعت خطكط النقؿ كالمكاصلبت الرئيسية خاصة في فترة 

ـ حيث لاحظنا أف مركز المدينة يتسـ ببيع السمع بالجممة كما ىك الحاؿ في السكؽ 1950د عاـ بع
كأف سكاف الدخؿ المنخفض يقطنكف بالقرب مف مركز  ،الشرقي كمركز المدينة كالشكارع التابعة ليا

ناطؽ المدينة باعتبارا إيجار منخفض أك سعر أرض قديـ في حيف تيقيـ سكاف الدخؿ المرتفع في الم
 البعيدة عف المركز رغبة بالراحة كاليدكء. 

ذا ما طبقنا نظرية النكل المتعددة عمى مدينة نابمس نتج مف خلبؿ تحميؿ )  Meanكا 

Centre )،مركزييف تجارييف في منطقة الشرؽ كالغرب بالإضافة إلى مركز مدينة نابمس الرئيسي 
كيعني ذلؾ ظيكر مصطمح اللبمركزية في مدينة نابمس مف خلبؿ تكفر نكعية المؤسسات التجارية 
في أكثر مف منطقة كخدمة السكاف سكاء المقيميف اك الكافديف. كيعد عامؿ زيادة عدد السكاف 
كعامؿ تنكع السمع التجارية مف أبرز العكامؿ التي ساعدت في تككيف الأنكية كما في خريطة 

(65.4.) 

                                                           
 .187، صمرجع سابقمليباري، أشواق،  1
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 م.2015 -(: المراكز التجارية في مدينة نابمس ..52خريطة )

كعند تقييـ نمك المنطقة التجارية حسب نظريات التركيب الداخمي نجد أف نظرية الانكية 
عمى طكؿ المحاكر الرئيسية  ة التجارية تمييا نظرية القطاعات،ىي أقرب نظرية لنمك المنطق

 كالمرتبطة بالمركز الرئيسي التي ساعدت في ظيكر الأنكية كتماثميا عمى مدينة نابمس.

أقتضت عمميات التخطيط العمراني لمدينة نابمس بنقؿ بعض  . التخطيط العمراني لممدينة:9
عينة لسمع مف الاستخدامات التجارية مف أماكنيا القديمة إلى أخرل جديدة، كتخصيص مناطؽ م

نكع خاص عمى سبيؿ المثاؿ تـ نقؿ سكؽ الخضار كالفكاكة مف شرؽ شارع حمدم كنعاف بجانب 
 مجمع السيارات الغربي كلـ ينجح مكانو فتـ نقمو الى أحد دخلبت شارع حمدم كنعاف.  

تفتقر ىذه المؤسسات لعامؿ جذب المتسكقيف لمسمعة اك الخدمة  . مؤسسات الأعمال التابعة:10
نما استفادت ىذه المؤسسات مف المتسكقيف لممؤسسات الأخرلا ، كنجد ىذا في 1لتجارية نفسيا كا 

                                                           
 .221ص، مرجع سابق، محمد مكي،1
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مركز المدينة التجارم كالشكارع التجارية الرئيسية، فعمى سبيؿ المثاؿ يحتاج أصحاب مؤسسات 
المجكىرات كالملببس كالمتسكقكف لبعض الطعاـ اك السجائر التي يجدكنيا في المطاعـ كمحلبت 

 قالة المجاكرة لممؤسسات التجارية.الب

، مثاؿ ذلؾ مؤسسات الأثاث المنزلي 1إفتقار المؤسسات لمدعاية وتوفر المكان المناسب. 11
 فنجدىا تتركز عمى طكؿ الشكارع التجارية الرئيسية كقمتيا في المركز التجارم.

كجكد علبقة كظيفية، : العامؿ الأكؿ: عوامل تركز المؤسسات التجارية كما ذكر مورفان وىي. 12
يظير ىذا العامؿ في تركز بعض المؤسسات التجارية في مدينة نابمس مثاؿ ذلؾ مؤسسات تبيع 
المجكىرات في سكؽ محدد مثؿ سكؽ الذىب كمؤسسات بيع القماش قديما في سكؽ القماش. أما 

جكد المؤسسات العامؿ الثاني الترابط الإجتماعي في مدينة نابمس مف خلبؿ الارتباط التاريخي لك 
جنبا الى جنب كما ىك الحاؿ في مؤسسات التجارية في البمدة القديمة. اما العامؿ الثالث تمييز 
المكاف باستخداـ كاحد كقد لا يككف مكجكد ىذا العامؿ في مدينة نابمس حيث تظير نتائج الدراسة 

 .2التداخؿ التاـ بيف المحالات في الشارع الكاحد

: لا يخفى دكر السياسات الحككمية في إصدار مخططات ىيكمية تنظـ السياسات الحكومية. 13
الارض عمى أمؿ اف نصؿ الى مدينة المخطط ليا بشكؿ منظـ تغطي إحتياجات  خداماتاست

السكاف لكف للؤسؼ ىناؾ تقصير مف أصحاب القرار بإعداد الدراسات حكؿ تطكر أعداد 
مكاني كالعكامؿ التي ساعدت إلى ظيكر ىذا المؤسسات التجارية منذ فترات طكيمة كتنظيميا ال

التنظيـ المكاني الغير مخطط لو لذلؾ تـ تداكؿ مبدأ الحرية الاقتصادية في إختيار المستثمر أفضؿ 
مكقع لو حسب كجية نظره مما أدل الى ظيكر نمط التقارب كالتكتؿ بيف المؤسسات التجارية في 

 منطقة الدراسة.

دما تـ طرح تساؤؿ عمى بعض أصحاب المؤسسات التجارية حكؿ عن عوامل إختيار الموقع:. 14
أسباب اختيار مكاقع مؤسساتيـ التجارية كانت الأسباب كما يمي: عامؿ الكرثة مف الأجداد كالحفاظ 

                                                           
 .221ص، مرجع سابق، مكي، محمد 1
 .239ص، سابقالمرجع ال 2
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عمى النشاط التجارم المكجكد، أىمية المكقع الاستراتيجي في جمب الزبائف، رخص الايجار القديـ، 
شاط خاصة إذا كانت كظيفة الأجداد بالاضافة الى ذلؾ تكافر المكاف الانتماء الذاتي ليذا الن

 بالصفات التي يرغبكىا بغض النظر عف الأنشطة المجاكرة ليـ.
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 الفصل الخامس
 تقييم المنطقة التجارية

يتناكؿ ىذا الجزء عممية التقييـ كالتحميؿ الاستراتيجي لكاقع المنطقة التجارية في مدينة 
بالتعرؼ عمى العكامؿ المؤثرة في نمك المنطقة التجارية في مدينة  نابمس، كتشتمؿ عممية التقييـ

كفاءة المنطقة نابمس، قياس نسبة التنكع كالدليؿ الكظيفي لممؤسسات التجارية في مدينة نابمس، ك 
ر النكعية، كمف معايير تتعمؽ بالبعد المكاني كالمعايير الكمية كالمعايي مف خلبؿ استخداـالتجارية 

ثـ التحميؿ الإستراتيجي مف خلبؿ تكضيح نقاط القكة كالضعؼ كالفرص كالتيديدات في المنطقة 
التجارية عمى ضكء تحميؿ كاقع المنطقة التجارية كالإعتماد عمى دراسات ذات صمة بمكضكع 

 الدراسة.

 لمؤثرة عمى نمو المنطقة التجارية:العوامل ا ..6

 أىميا: التجارية عدة عكامؿ،يؤثر في نمك المنطقة 

ىـ العكامؿ المؤثرة في نمك المنطقة أالعكامؿ الطبيعية: تعتبر العكامؿ الطبيعية إحدل  . 1
التجارية في المدف، كما زالت تؤثر رغـ التطكر التكنكلكجي كالقدرة عمى التغمب عمى 
المناطؽ المرتفعو باستخداـ التقنيات الحديثة بما يناسب حاجاتو كرغباتو، عرضنا في 

لمؤثرة عمى ىـ العكامؿ اأالفصؿ الثاني الخصائص الطبيعية في مدينة نابمس ككاف مف 
 خريطة: المكقع الجغرافي كمكضع مدينة نابمس كما يظير في نمك المناطؽ التجارية

ع مدينة شكيـ منذ مكقتكزيع المؤسسات التجارية في المناطؽ قميمة الانحدار، فك ( 61.4)
القدـ في كسط فمسطيف كانفتاحيا مف جيتي الشرؽ كالغرب جعميا ممر القكافؿ التجارية 

طف كادم ثـ انتقمت الى الغرب مف مدينة شكيـ فترة الركماف كتمكضعت في بالعالمية كمف 
% في 10نحدار خفيؼ لا يزيد عف ضيؽ محصكر بيف جبميف بآمتداد شرقي  غربي كآ

، كمف ىنا ة الاكلى لنمك مدينة نابمس تجاريان النكا تجية الغرب ككان %20جية الشرؽ ك
 قيـاتبعا لطبكغرافية المدينة حيث  سات التجاريةبدأ السكاف تدريجيا بمد الطرؽ كبناء المؤس

متر كالمعركؼ اليكـ بخاف التجار القديـ كبدأت المؤسسات  11شارع رئيسي بعرض 
سكاؽ المتخصصة عمى سبيؿ ت الأؾ كظير بالانتشار حسب حاجة السكاف إنذا التجارية
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المثاؿ سكؽ القماش كالسبب في ذلؾ كاف اعتماد السكاف في تكفير الممبس المحمي كليس 
، كمف 1سكاؽ السمعية كتكجد في مختمؼ المدف العربيةالمستكرد، كتسمى ىذه الأسكاؽ بالأ

ثـ ظير شارع النصر المكازم لخاف التجار القديـ، كساعدت كجكد الصناعات المحمية مثؿ 
كيات كزيادة عدد السكاف كحدكث عدة ظاىرات طبيعية متمثمة صناعة الصابكف كالحم

بالزلاؿ عمى تكسع كنمك النشاط التجارم في المدينة كخركج السكاف مف البمدة القديمة 
كمع  ،كجرزيـ مخط الطبكغرافي المحصكر بيف جبمي عيباؿ كتابعيف لكالتكجة نحك الغرب 

لطرؽ ككسائؿ النقؿ نمت المنطقة التطكر التكنكلكجي كزيادة حاجات السكاف كتطكر ا
 اليكـ. والتجارية الى ما عمي

 
 م.2015 -توزيع المؤسسات التجارية حسب درجات الانحدار في مدينة نابمس  :(6.4) خريطة

                                                           
 .144الكواري، فاطمة.المرجع سابق.ص  1
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ف ىناؾ علبقة طردية بيف مناطؽ التركز أزيادة عدد سكاف مدينة نابمس: مما لا شؾ فيو  . 2
( علبقة عدد السكاف 53.4التجارية كيظير الجدكؿ )السكاني كزيادة عدد المؤسسات 

نسمة 19202 ـ بمغ 1904بتكسع مساحة المنطقة التجارية، فنجد أف عدد السكاف في عاـ 
مقتصرة عمى الشكارع التجارية الرئيسية في البمدة القديمة كىي خاف التجار القديـ كشارع 

يادة عدد السكاف كزيادة كلكف بعد ز  CBD)النصر كاف التركز السكاني عمى محيط )
لى إاحتياجاتيـ تكسعت المنطقة التجارية باتجاه الشرؽ كالغرب كامتدت المؤسسات التجارية 

الشكارع التجارية الطكلية كما ىك الحاؿ في شارع رفيديا كشارع الشييد ياسر عرفات 
حياء مدينة نابمس كتكزع المؤسسات أ( تبيف علبقة الكثافو السكانية في 62.4) خريطةك 

كنلبحظ ارتفاع عدد المؤسسات التجارية في الاحياء ذات الكثافة السكانية المرتفعو التجارية 
كما في البمدة القديمة كمركز المدينة كنجد اقميا في المنطقة الصناعية ذات الكثافة 

 .السكانية المنخفضة

 
 .م2015 -علاقة الكثافة السكانية ووجود المؤسسات التجارية في أحياء مدينة نابمس :(2.4) خريطة
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 م.2015-التجارية الاستخدماتعلاقة عدد السكان مع مساحة  :(6.4جدول )

 (4مساحة المنطقة التجارية / دونم) عدد السكان المرحمة الزمنية
1904 19202(1) 25(5) 

1961 45773(2) 609(6) 
1986 106800(2) 710(6) 
2006 128100(3) 800(3) 
2015 149772(4) 810.5(5) 

 المصدر:

، )رسالة ( في دراسة استعمالات الاراضي في مدينة نابمسGISاستخدام تقنية المعمومات الجغرافية ). حمبي، رائد: 1
 .2003، فمسطيف ،نابمس ،جامعة النجاح الكطنية ماجستير منشكرة (،

 .2009-2006ص، 1970كفر قرع،  -دار اليدل بيركت:، 2قسـ، 2جزء ، بلادنا فمسطينمصطفى مراد:  . الدباغ،2

. خطة أحياء البمدة القديمة في مدينة نابمس ،مؤسسة تعاكف -المكتب الفني لبرنامج اعمار البمدة القديمة في القدس 3.
 .15صـ، 2011 القدس:

-/راـ الله2007-2016تقديرات السكاف ،التجمعات السكانية في محافظة نابمس الجياز المركزم للئحصاء الفمسطيني، 4.
 فمسطيف.

 .(ArcMap10.2.1باستخداـ برنامج ) الباحثةحساب  5.

زدىار كالنمك كفترات مف س: شيدت مدينة نابمس فترات مف الإالتطكر العمراني لمدينة نابم . 3
كلى الأ ةالنكابناء مدينة نيابمكس قرب نبع القريكف  يعدخلبؿ فترات الحكـ المختمفة ك  جمكدال

لمكقع المدينة نقطة البداية لمنمك كالتطكر كمع زيادة عدد السكاف كزيادة الطمب عمى 
الخدمات كتنكعيا، نمت كتطكرت المدينة مف كافة نكاحي الحياة كما ىك مكضح في 

 .الثالث الفصؿ

د كسائؿ النقؿ العامة كمحطات الباصات فر شبكة الطرؽ كالمكاصلبت: يساعد كجك اتك  . 4
جرة في مكاقؼ السيارات الشرقي كالغربي كالقريب مف مركز المدينة ككسائؿ كسيارات الأ

لى زيادة التفاعؿ بيف سكاف إالنقؿ الخاصة، كتكفر طرؽ تربط مدبنة نابمس مع محيطيا 
ي مدينة نابمس تتكفر ف .المحافظات كسيكلة الكصكؿ الى المؤسسات التجارية المطمكبة

بيف  ي تربطتشبكة طرؽ معقدة عمى شكؿ محاكر رئيسة كفرعية منيا الطرؽ الرئيسية ال
خرل كالطريؽ الرئيسي الذم يمتد غربا الى مفرؽ دير محافظة نابمس كالمحافظات الأ
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لى محافظة إلى محافظة جنيف كالثاني غربا إكؿ يتجة شمالا : الألى اتجاىيفإشرؼ كيتفرع 
، كطريؽ رئيسي باتجاة الغرب يربط محافظة نابمس مع قمقيمية، كطريؽ رئيسي أخر  طكلكرـ

لى الجنكب الشرقي باتجاة الاغكار كيتابع إيمتد مف مركز المحافظة شرقا ثـ ينحرؼ 
، 1ردنية الياشميةتي تصؿ الى المممكة الأريحا كىك مف أىـ الطرؽ الألى محافظة إامتداده 

ما تقدـ نلبحظ أف مركز مدينة نابمس يتطابؽ مع خصائص المنطقة التجارية مف خلبؿ 
 ليو مف خلبؿ تكفر العناصر سابقة الذكر.إالمركزية كىي سيكلة الكصكؿ 

 
 .طرق في محافظات الضفة الغربيةشبكة  :(2.4) خريطة
 .بالاعتماد عمى وزارة الحكم المحمي الباحثةإعداد  المصدر:

                                                           
جامعة ، حالة دراسية مدينة نابمس سيولة الوصول الى الخدمات العامة في المدن الفمسطينية: مقاييسغركد:  عكادة، 1

 .46صـ،  2007، فمسطيف، نابمس، النجاح الكطنية
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حد مبررات تنفيد مشركع أعداد مشركع مدينة نابمس الكبرل: كاف الاستراتيجي لإالتخطيط  . 5
مدينة نابمس الكبرل حؿ مشكمة تطكر المنطقة التجارية التمقائي كالتي مف الصعب 

داخؿ حدكد مدينة نابمس كليذا السبب تـ اقترح تطكير المنطقة التجارية خارج  ااستيعابي
ميمي مكمؿ لممركز التجارم المحمي كيخدـ سكاف المدينة قإعتبر مركز تجارم الحدكد كي  

ثر مباشر في تطكر المنطقة التجارية أىذا العامؿ لو أف كالاقميـ المحيط بيا كبيذا لاحظنا 
 .1خرللى تطكر الخدمات الإإضافة خارج حدكدىا بالإ

عمى التكظيؼ التجارم لتحقيؽ  كفشجعي ففراد الذيعامؿ الطمب عمى الارض مف قبؿ الأ . 6
لمحككمو قميمة لا تتعدل مف إجمالي مساحة  ةالربح خاصة اف نسبة الاراضي العامو التابع

 مدينة نابمس.

صعكبة الكصكؿ الى مركز المدينة في منطقة الضكاحي: فأدل ظيكر مصطمح اللبمركزية  . 7
ية الكبرل المجمعات التجارية في المناطؽ الثانكية عمى سبيؿ المثاؿ كجكد المراكز التجار 

ككجكد محمع مكة مكؿ  مجمع رفيديا التجارمحاؿ رع التجارية الرئيسية كما ىك في الشكا
 .في شارع رفيدياالتجارم 

كجكد فراغات مفتكحة عمى امتداد الشكارع التجارية الرئيسية ساعدت عمى تطكر النشاط  . 8
 التجارم الييا.

ؿ كتغير النشاط امتداد الشكارع التجارية الرئيسي: كىي تبدٌ  ظاىرة التبدؿ الكظيفي عمى . 9
التجارم مف تشاط الى الاخر خلبؿ فترة التطكر الزمني كقد يككف سبب التغير اك اندثار 

بسبب تطكر  أك انتقاؿ ذلؾ النشاط قصدان  ذلؾ النشاط كاحلبؿ مكانو نشاط اخر تمقائيان 
المدينة كارتباطو بحركة المكاصلبت كقربو مف الشكارع التجارية اك المادة الخاـ اك حاجتو 

                                                           
 .مرجع سابقاليمكز، ابراىيـ،  1
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، ةتحكيؿ كاجيات الكحدات السكنية الى كاجيات تجاريبكما ىك الحاؿ  ،1الى مساحو اكبر
 كما ىك الحاؿ في شارع رفيديا الرئيسي.

ع الثانكية التجارية حيث يحقؽ ىدؼ ارتفاع سعر الارض شجع الأنتقاؿ الى الشكار  . 10
 المستثمر.

رغبة الاىالي في الانتفاع باستثمار ممتمكاتيـ في كسط مدينة بعد تنامي العائد الاقتصادم  . 11
 لاراضي ىذا النطاؽ.

سر منفردة. أي النزعة الاستقلبلية لدل الشباب كرغبتيـ في تككيف  نتيجةسرة تغير حجـ الأ . 12
 .2سر النككيةالممتدة إلى الأسر تجاه مف الأفالإ

  :مقاييس التنوع والتخصص 2.4

تيدؼ فكرة التنكع إلى قياس درجة تكزع ىذه الظاىرات الجغرافية بالتساكم بيف عدد مف 
الأقاليـ، كيكجد عدة مقاييس لمتعرؼ عمى التنكع: كىي استخداـ منحنى لكرنز لمتعرؼ عمى التنكع 

الأقاليـ الجغرافية كيتككف ىذا المنحنى مف عنصريف ىما عدد في تكزيع الصناعات بيف عدد مف 
العامميف كالانشطة الصناعية المختمفة، أك مقياس جيبس مارتف لمتنكع كيقيس مدل التنكع في تكزيع 
العامميف  بالانشطة الاقتصادية فإذا كانت قكة العمؿ في منطقة ما تتمثؿ في نشاط كاحد تككف 

ذا كانت مكزعة بالتساكم عمى كؿ الانشطة فأف المقياس يساكم كاحد  نتيحة المقياس تساكم صفران  كا 
صحيح، كدليؿ عدـ التماثؿ لقياس مدل الاختلبؼ في تكزيع مجمكعتيف مف النسب في تاريخيف 

 .3مختمفيف أك اقميميف جغرافييف أك لمقارنة نسب نظرية بأخرل كاقعية

                                                           
جامعة  الوظيفة التجارية في مدينة رمادي"منطقة التأميم دراسة تطبيقية"،تطور الحياني، بلبؿ كالدليمي السيد زياد:  1

  /http://www.arabgeographers.net/vb/threads/arab6587الانبار، العراؽ. 
 .152، صمرجع سابقالككارم، فاطمة،  2

 .148-131ص، 1999، دار المعرفة الجامعية الاسكندرية:، 1ط، الاساليب الاحصائية والجغرافيا عيسى: ابراىيـ، 3

http://www.arabgeographers.net/vb/threads/arab6587/
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كؼي اليدؼ المطمكب كىك قياس تنكع كبذلؾ نجد مقياس لكرنز كدليؿ عدـ التماثؿ لـ يست
الاستخدمات التجارية في الشكارع التجارية لذلؾ تـ استخداـ مقياس جيبس كمارتف كتـ إستبداؿ عدد 

 :1العامميف بعدد المؤسسات في كؿ شارع كتطبيؽ المعادلة التالية

مج س  
(مج س) 

– ؿ أقصاه إذا ، حيث تشير س الى عدد المؤسسات في الشارع، كيلبحظ أف التنكع يص  

 كيقؿ كمما قؿ عف ذلؾ. 1بمغ ناتج المقياس 

كبتطبيؽ مقياس جيبس مارتف لمتنكع آتضح أف الإستخدامات التجارية في منطقة الدراسة  
كذلؾ لتركز التجارة في مدينة نابمس  48%تتسـ بأنيا أقؿ تنكعا كاكثرىا تخصصا، إذ بمغ مقياسو 

عمى انكاع معينة مف السمع لتمبي بحاجات السكاف المحدكدة كما ىك الحاؿ في معظـ مدف العالـ 
ف كانت تتبايف فيما  الثالث، بينما عند تطبيؽ مقياس التنكع عمى معظـ الشكارع اتسمت بالتنكع، كا 

( حيث يعتبر شارع الشكيترة كشارع حيفا أكثر 51.4بينيا في درجة التنكع كما يظير في الجدكؿ )
الشكارع  تنكعا، بينما يعتبر شارع سفياف اكثر الشكارع تخصصا، عمى حيف يتركاح مقياس التنكع 

(، كقد يككف السبب في تنكع كتخصص تمؾ الشكارع يعتمد 0.50-0.73في الشكارع الباقية بيف )
يار المكاف بالاضافة الى حاجة المؤسسة الى عمى أىمية المكقع كأذكاؽ اصحاب المحلبت في اخت

تصميمات معمارية قد تتكفر في مكاف ما دكف الاخر بشكؿ عاـ نستطيع القكؿ تعكد إلى مجمؿ 
 العكامؿ البشرية.

  

                                                           
 .32ص، مرجع سابق، أحمد النحاس، 1
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 م.2015–(: مقياس التنوع في الشوارع التجارية في منطقة الدراسة 2.4جدول )

 المقياس الشارع المقياس الشارع
 0.71 الحرية 0.50 عماف
 0.78 حيفا 0.72 فيصؿ

 0.72 رفيديا 0.71 ياسر عرفات

 0.62 عمر بف الخطاب 0.82 شكيترة
 0.73 شارع حطيف 0.62 شارع خالد بف الكليد

 0.47 شارع الجامع الكبير 0.59 خاف التجار

 0.73 غرناطة 0.66 شارع النصر

 0.58 العدؿ 0.67 فمسطيف

 0.62 مركز المدينة 0.28 سفياف
كبالرغـ مف تنكع مؤسسات معظـ شكراع منطقة الدراسة، إلا أف كؿ منيا يتخصص في 
تجارة مجمكع مف السمع. كبتطبيؽ الدليؿ الكظيفي لمشكراع التجارية الرئيسية حسب المعادلة 

 : 1التالية

عدد المؤسسات النشاط في الشارع      الدليل الوظيفي=   
عدد المؤسسات النشاط في الشارع
متكسط عدد المؤسسات في الشكارع

 

. 2كتشير المعادلة السابقة إلى أف أعمى القيـ الناتجة تحدد كظيفة التي اختص بيا الشارع 
شارع النصر كشارع الجامع الكبير تخصصكا  كأتضح أف شكارع رفيديا الرئيسي، شارع حطيف،

ينة بتجارة الملببس كأدكات بتجارة السمع الغذائية، بينما يتخصص خاف التجار كشكارع مركز المد
الزينة، في حيف اتضح أف شارع خالد بف الكليد يتخصص في تجارة الاثاث المنزلي، بينما 
يتخصصاف شارع عماف كشارع حيفا في تجارة مجمكعة السمع الحرؼ، كبالنياية لاحظنا أف بقية 

(، كيفيد معرفة 52.4الشكارع تتخصص في جكد مكاتب الخدمات التجارية كما في الجدكؿ )
 تخصص كؿ شارع في الدراسات الستقبمية. 

                                                           
 .33ص، مرجع سابق، أحمد النحاس، 1
 .44ص، مرجع سابق، مميبارم، أشكاؽ  2
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 م.2015-منطقة الدراسة التجارية في (: الدليل الوظيفي في شوارع 2.4جدول )

 الشارع
مؤسسات 
 غذائية

مؤسسات 
الملابس وأدوات 

 الزينة

مؤسسات 
الاثاث 
 المنزلي

مؤسسات 
 حرفية

مكاتب 
خدمات 
 تجارية

 2.9 64.1 0.12 0.005 2.9 شارع عماف
 16.3 3.1 0.24 0.84 6.1 شارع الممؾ فيصؿ
 9.7 2.2 0.24 0.18 2.2 شارع الحرية
 2.4 10.6 9.7 0.98 8.4 شارع حيفا

 21.2 0.18 0.60 5.8 8 شارع ياسر عرفات

 10.4 1.1 3.1 48.2 49.2 شارع رفيديا
 5.1 3.9 2 3.4 1.5 شارع شكيترة

 32.9 0.25 0.08 5.1 2.2 شارع عمر بف الخطاب

 0.05 0.24 3.2 0.02 0.24 شارع خالد بف الكليد
 0.25 0.02 0.98 0.50 1.6 شارع حطيف
 0.50 0.18 0.72 0.25 9.7 شارع النصر

 0.18 * 1.6 68.7 32.2 خاف التجار

 0.32 * 0.40 0.40 20.5 شارع الجامع الكبير
 5.8 0.08 0.50 1.3 2.6 شارع غرناطة
 47.2 0.61 3.4 5.1 2 شارع فمسطيف

 420.2 0.13 2.4 155 4.2 شارع العدؿ

 5524.1 0.05 0.72 141.7 1.8 شارع سفياف كحمدم كنعاف
مركز المدينة كالشكارع 

 التابعة لو
10.2 390 6.2 0.12 196.8 

 * تشير الى عدـ كجكد مؤسسات
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  :مشكلات المنطقة التجارية 2.4

 :المشاكؿ التي تعاني منيا المنطقةأىـ  مف

 تداخل الاستخدمات في منطقة الدراسة:  1.

ختلبؼ . كا  رض باختلبؼ كجة نظر العمماء في مجاؿ تخصصيـيختمؼ المفيكـ العاـ للؤ
المنافسة  الاكؿ عامؿال: رض ضمف عكامؿ رئيسية كىيستخداـ الأإتمؾ المفاىيـ للؤرض تـ تحديد 

ف مكقع كاحد في نفس الكقت، رض كالقائـ عمى مبدأ لا يمكف لنشاطيف مختمفيف أف يشغلبعمى الأ
ناجـ عف الـ الجغرافي يرض كحركة السكاف كتكزيعكلذلؾ يمكف القكؿ أف الاستخداـ السائد في الأ

فضؿ المكاقع كتنافس أعمى مردكد تحتؿ أكاتضح أف الاستخدامات التي تحقؽ  .عامؿ المنافسة
الاستخدامات  ستخدامات مثلبن ستخدامات الاخرل حتى تتمكف مف السيطرة عمييا كطرد تمؾ الإالإ

ختراؽ مجمكعة سكنية بخصائص إالغزك كيقصد بو العامؿ الثاني السكنية الى مكاقع اخرل. 
كمف العكامؿ التي  ،خر مكاف الاستخداـ القديـآجتماعية لمكاف ما بحيث يحؿ استخداـ ا  قتصادية ك إ

طكط النقؿ كمستكيات الدخؿ تؤدم الى بركز ىذه الظاىرة حركة السكاف كما يطرأ مف تغير عمى خ
 . 1لمسكاف

، كمدينة نابمس شأنيا 2المدف العربيةكتظير مشكمة تداخؿ الاستخدامات التجارية في معظـ 
ستخدامات في مدينة نابمس ظاىرة مألكفة لعدة عكامؿ سابقة فأف تداخؿ الإ ،خرلشأف  المدف الأ

فكجكد مناطؽ الكرش كالمصانع  ،لتجارميعتبر مركز مدينة نابمس القمب النابض بالنشاط اك الذكر، 
ستغلبليا للؤرض خاصة إبسط قكاعد التخطيط العاـ مف حيث معدؿ أالحرفية بكسط المدينة خالفت 

 طكابقيا إلىؽ تصؿ مناطال كما أف ىذه .ك طابقيفأف معظـ ىذه المباني تتككف مف طابؽ أ
 منطقة شكيترة غربالكما ىك الحاؿ في شارع  ،رض فيياسعار الأأرتفاع لآ نظران ارتفاعات اعمى 

(CBDكتداخؿ الإ ،)المنافسة بيف  زيادةستخداـ التجارم يؤدم الى ستخداـ السكني مع الإ
                                                           

 24ص، 2008 ،عماف، لمنشر كالتكزيعر صفاء اد، استخدام الارض الريفي والحضريتخطيط : عثماف محمد غنيـ، 1
 .45كص

 .166ص، مرجع سابؽ، محمد ناجي، 2
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ع إستخداـ الارض؛ نتيجة لرغبة نك  فييا ستخدامات السكنية كالتجارية التي غالبا ما يسيطرالإ
تضح ذلؾ في مركز مدينة نابمس آك  .مركزيجارات في اللإرتفاع مردكد اا  ستثمار ك السكاف في الإ

لى مكاتب تجارية في الطكابؽ العميا اك تحكؿ الكثير مف الشقؽ إالكثير مف الشقؽ السكنية ا بتحكؿ
أخرل لى مخازف تجارية نتيجة التطكر العمراني، كلكف مف كجية نظر إالسكنية في البمدة القديمة 

 ممركز مف المصكص ليلب. ل يعتبر مصدر حمايةف كجكد السكاف في المركز لأ

رض بعدة ستخدامات الأإكظيرت ىذه المشكمة في الشكارع التجارية الرئيسية حيث تتداخؿ 
في  ةشكاؿ خاصة في مداخؿ المدف، حيت تختمط الاستخدامات الحرفية مع الاستخدامات السكنيأ

صميح السيارات عمى ت اتف كراجعالصادرة  ةدخنشارع عماف، كما تسببو مف تمكث لمبيئة نتيجة الأ
 سبيؿ المثاؿ. 

نكاع أبيف كيقصد بو التضارب التناقض بين أنواع المحال التجارية في الشارع الواحد:  2.
المؤسسات في الشارع الكاحد كما تسببو مف مشاكؿ بيئية كتنظيمية كجمالية، بالاضافة الى الضرر 

كثر أىذه المشكمة تظير كالممبكسات ك حرؼ صناعية بجانب المطاعـ الكجكد  والمادم الذم يسبب
( يكضح نماذج لمتناقضات بيف 55.4( كالجدكؿ )67.4) خريطةكضكحا في كاقة المنطقة التجارية، 

 أنكاع المؤسسات التجارية في الشارع الكاحد. 
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 م.2015-نماذج لمتناقض بين أنواع المؤسسات التجارية في الشارع الواحد  :(3.4جدول )

 المؤسسات التجارية الشارع
 محؿ اثاث، مفركشات، صالكف، خياط، بيع قطع سيارات، صيدلية، نجار. شارع فمسطيف

 شارع غرناطو
محؿ سجاد، مكسرات، صيدلية، احذية، استديك، مكتب خدمات عامة، 

 سكبرماركت، حمكيات، صراؼ.

 شارع العدؿ
مخبز، محؿ أحذية، سكبر ماركت، ملببس، اتصالات، ملببس ،دكاجف، 

 شركة صيانة اللببتكب، اجباف كالباف.

 شارع سفياف
صالكف، محؿ بيع اجباف، شركة تجييزات  صيدلية، محؿ البسة، أثاث مكتبي،

 طبيية، مطعـ، سكبر ماركت

 مركز المدينة
محؿ بصريات، صيدلية، صراؼ، ملببس، اجيزة خمكية، احذية، محؿ ازىار، 

 مكتب سياحة.

 شارع رفيديا
، انتيكا، حمكيات، ملببس،سكبر  مطعـ، درام كميف،  ماركت، مخبز، بيع لحكـ

 شركة سياحة كسفر.
شارع الشييد 
 ياسر عرفات

دكاجف، مخبز، اجيزة كيربائية، ادكات منزلية، معارض سيارات، جكالات، 
 احذية، حمكيات.
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 م.2015-نموذج تناقضات لأنماط مختمفو من المؤسسات في مركز المدينة  :(4.5) خريطة

( في CBDالسابقة الى تكتؿ كاختلبط المحلبت التجارية في جزء مف ) خريطةتشير 
نمك المركز التجارم مراحؿ كاف عميو في المرحمة الاكلى مف بشكؿ مطابؽ لما الشارع الكاحد 

حسب النشاط السائد بالاضافة  في تنظيـ المحلبت التجاريةىتماـ كتخطيط إالحديث فمـ يكف ىناؾ 
 القرب مف مركز المدينة القديـ بغض النظر عف طبيعة النشاط المكجكدالى اختيار مكقع المحؿ ب
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كؿ ىك بناء المحلبت التجارية بما يتكافؽ مع طبيعة الطمب الكبير نحك سمعة فكاف اليدؼ الأ فيو
ختيار مكاقع المؤسسات بالقرب في إ كسائؿ النقؿ كالمكاصلبت كأثرتسد حاجة المتسكقيف  فيما 

 ،( دكنـ11350) قدر بحكاليمساحة المدينة في فترة الخمسينات ت بمغتكما  ،مف بعضيا البعض
كبالتالي لـ تكف البئية الداخمية  وات المكقع كظركفيمكانإم تـ اختيار مكقع المحؿ بما يتلبئـ مع أ

 .رضستخدامات الأإط نماألممدينة تسمح بتنظيـ 

 اني التجارية في المنطقة الدراسة:رتفاعات المبآنسجام خط السماء في إ. عدم 3

، ككما يقكؿ أعمى مف باقي أجزاء المدينةمباني  كسط المراكز التجارية بكجكدتسـ ي
فيزرريكي: "إف التدرج في ارتفاعات المباني ميـ جدا في مرحمة تطكر ارتفاعات المباني في 

(CBD لكف يجب )ف يككف التككيف كاضح كشامؿ كبسيط، كعندما أكيجب  ،ف نتجنب التضاربأ
ع تعميؿ لى مركز المدينة يجب اف يككف لو بؤرة كاضحة كمحددة كمحاطة بالبنايات العالية مإننظر 

عطاء سبب كاضح ليذا الإ كاضح بالنسبة لمفراغات  رتفاع كما أف خط السماء يجب أف يككفكا 
 .1"كالشكارع

خلبؿ المسح الميداني عدـ الانسجاـ في ارتفاعات المباني مف تضح آأما في مدينة نابمس 
الجذب البصرم عامؿ  يغيبكىذا يعيب المنطقة التجارية المركزية كيشكه المنظر الجمالي لممنطقة ك 

( يتراكح CBDف عدد طكابؽ المباني في )أ( لكحظ 7.4) ؿشكالمنطقة كما يظير في  إلىلمداخميف 
طابؽ منيا مجمع النفؽ التجارم  11)-9مبنى تتككف مف ) 11حكالي  طابؽ، فيكجد 1-11بيف  ما

كمجمع الحكارم، أما المباني الاخرل فتتككف مف عدة ارتفاعات فنجد اف المبنى الكاحد يتككف مف 
عدة بنايات ملبصقة لبعضيا البعض فجزء مف المبنى يتككف مف طابقيف كالجزء الاخر يتككف مف 

 عادة التخطيط كالتأىيؿ كالتطكير.إربعة طكابؽ كأكثر كىذا يشكؿ نكع مف المركنة عند أ

 

 
                                                           

 .178ص ،مرجع سابق ،صكالحة ، ركاء 1
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 (CBDارتفاعات المباني في ) :(6.4) شكل

 (.ArcScane10.2.1)المصدر :إعداد الباحثة باستخدام برنامج 

غياب كنقص المعايير في : فبالاستخدامات التجارية غياب المعايير الوطنية والمحمية المتعمقة 4.
دل أقتصادم، كفي مدينة نابمس أثر سمبي عمى النشاط الإ لو تنظيـ المنطقة التجارية في المدف

لى غمبة إنقص المعايير المتعمقة في المنطقة التجارية كمعيار نسبة التنكع في المؤسسات التجارية 
الاخرل، مما يزيد مف حجـ الضغط عمى الخدمات  اتالمؤسستجارية عمى المؤسسة الكجكد 

 .(17.8%( حكالي )CBDكالمرافؽ العامة، كعمى سبيؿ المثاؿ بمغت نسبة السمع الغذائية في )

لا  ىؿ نسبة كجكد ىذه المؤسسات في المنطقة مناسبة اـ لا؟ كىنا نطرح التساؤؿ التالي:  
كما . فرىا لمعرفة بأنيا نسبة جيدة أك سيئةاتك  يمكف الإجابة لعدـ كجكد معيار يحدد النسبة اللبزـ

 ةتتسـ المنطقة التجارية بكجكد الخدمات التجارية كالبنكؾ كالمكاتب المالية كالككلبء كمكاتب الادرا
معيار اللبزـ التكفر ( كلـ يتـ مقارنتيا لعدـ 33.6)CBD)بمغت نسبتيا في ) ،كالييئات العامو

، كفي ظؿ استمرار عمى التركيب التجارم في المدينة لمحكـ بأنيا جيدة أـ لا، كؿ ىذا يؤثر سمبا
المستقبمية المنطقة كد السمع كالخدمات التجارية ستتأثر يحكـ مدل نسبة كج محدد معيارغياب 

 المؤسسات قدرة مدلر كما اف غياب معياك  فييا، بنسبة المؤسسات التجارية اللبزمة تكاجدىا
 لخدمات التجارية. في ا لتخطيطء االى سك  يؤدمالمدينة  عمى خدمة الأفراد في مستكل التجارية
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 كفاءة المنطقة التجارية: 3.4

يكاجية تحديد مفيكـ الكفاءة التجارية عدة صعكبات شأنو شأف المفاىيـ المتعمقو بكفاءة 
المتغيرات المؤثرة في كفاءة النشاط التجارم مف مدينة ستخدامات المدف، كذلؾ لتنكع كتبايف إ

رية التي تتضمف رض التجالأخرل، كفضلب عف صعكبة قياس المتغيرات المتعمقة باستخدامات الأ
 .الحالة العمرانية

ييدؼ تقييـ الكفاءة التجارية في المدف إعطاء تصكر كاضح عف كاقع الاستخداـ التجارم 
خفاقات في تكفير الخدمات التجارية لمسكاف كمساعدة أصحاب الإفي المدف بكؿ ما يحممو مف 

عطاء تصكرات عف إضافة الى إالقرار في معرفة اسباب الاخفاقات كالحمكؿ المقترحة كالبدائؿ 
 .لمعايير التي طرحت لقياس الكفاءةمستقبؿ الاستخدامات التجارية في ضكء ا

 المدينة كىي عمى النحك التالي:تتنكع معايير كفاءة الاستخداـ التجارم في 

 : معايير تتعمق بالبعد المكاني  1.

ساليب التالية باستخداـ كتعتمد عمى البعد المكاني لممؤسسات التجارية كتـ تطبيؽ الأ
ك تركز المؤسسات التجارية في منطقة ما )المسافة أ(: مدل انتشار (ArcMap10.2.1برنامج 

جارية )معامؿ صمة الجكار( كالتي يقيس نمط تكزيع لتالمعيارية( كنمط تكزيع المؤسسات ا
نتشار آتجاة آكتحميؿ كيرنؿ التي يحدد  ؟ىؿ نمط متقارب أـ عشكائي أـ متششتالمؤسسات 

 كمف ىذه المعايير:المؤسسات كيقدر عدد كجكد المؤسسات في المستقبؿ بناءا عمى الاعداد الحالية.

: تعتبر المسافة المعيارية مف معايير قياس تشتت أك تركز عناصر الظاىرة المسافة المعياريةأ. 
مركز الجغرافي المتكسط، كتـ تطبيؽ المسافة المعيارية ذات انحراؼ معيارم كاحد كبالتمثيؿ الحكؿ 

مؤسسات ال% مف مجمكع عناصر الظاىرة، كلكف عند تطبيقيا عمى 68الطبيعي لا بد أف تشمؿ 
طبيعي ككاقع ( كالتي يبيف الاختلبؼ بيف التمثيؿ ال56.4الدراسة نتج الجدكؿ )التجارية في منطقة 

ذات تمثيؿ طبيعي بينما في  CBD)تكزيع المؤسسات التجارية، كنجد أف المؤسسات الغذائية في )
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( كالمنطقة CBDالمنطقة الغربية كالشرقية تقترب مف التمثيؿ الطبيعي، أما مؤسسات الملببس في )
متركزه  مؤسسات الملببس في المنطقة الشرقية (، أما ±4رب مف التمثيؿ الطبيعي بفرؽ )الغربية تقت

 CBD)أف في ) اما مؤسسات الاثاث المنزلي لكحظمؤسسات فقط، لقمة عددىا البالغة أربع 
أف في حيف لكحظ  ،ر في المنطقة الغربيةكالمنطقة الشرقية تقترب مف التمثيؿ الطبيعي بينما تنتش

كتقترب مف التمثيؿ الطبيعي في المنطقة  (،CBDالحرفية تنتشر بشكؿ كبير في )المؤسسات 
 عتبارىا منطقة حرفية بالدرجة الاكلى.أالغربية بينما تتركز في المنطقة الشرقية ب

كتمثؿ التكزيع الطبيعي في  ،CBD)أما مكاتب الخدمات التجارية نجدىا تتركز في )
  .منطقة الشرقيو كذلؾ لقمة عددىار في الالمناطؽ الغربية، بينما تنتش

 م.2015-ممؤسسات التجارية في المنطقة التجارية لالمسافة المعيارية  :(4.4جدول )

 المنطقة الشرقية المنطقة الغربية CBDمنطقة الـ  المؤسسة
 62.1 659.19 60.3 749.6 67.8 315 المؤسسات الغذائية

 100 736.29 64.4 621.07 72.6 227.8 مؤسسات الملببس كأدكات الزينة
 66.7 736.2 57.4 715.85 70.03 232.8 مؤسسات الاثاث المنزلي

 73.7 530.6 67.7 741.09 22.7 426 مؤسسات حرفية
 50 569.8 69.7 737 73.2 289.7 مكاتب الخدمات التجارية

 .(ArcGIS10.2.1إعداد الباحثة باستخدام برنامج ) المصدر:

غمب المؤسسات التجارية تمثؿ التكزيع الطبيعي نكعا أأف  لكحظمف خلبؿ العرض السابؽ 
عدا المنطقة الشرقية ذات ( ك CBDما باستثناء المؤسسات الحرفية ذات التكزيع المنتشر في )

كىذا يدؿ  ،مكاتب الخدمات التجاريةكذلؾ التكزيع المنتشر لمؤسسات الملببس ك لتكزيع المتركز ال
المؤسسات الحرفية في كجكد المؤسسات حسب خصائص كؿ منطقة ف عمى إعادة النظر في تكزيع

(CBD يشكؿ عامؿ ايجابي )( عمى الرغـ ليس مف خصائص منطقةCBD)  كجكد محلبت حرفية
 .مع ذلؾ يجب أف يتكافر فيو جميع الانشطة التجارية
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: اتضح مف خلبؿ تحميؿ نمط توزيع المؤسسات التجارية باستخدام تحميل صمة الجوار ب.
في المنطقة  متقارب بينما( نمط CBDلمنطقة التجارية أف نمط تكزيع المؤسسات التجارية في )ا

في حيف كاف نمط المؤسسات التجارية في المنطقة الشرقية ىك نمط متشتت  الغربية ىك نمط
 .عدة عكامؿ تـ تناكليا سابقان  نتيجةكىذا عشكائي 

: يفيد تحميؿ كيرنؿ في معرفة اتجاة تحميل كيرنلاتجاة توزيع المؤسسات التجارية باستخدام ج. 
عمى العدد الحالي  تكزيع المؤسسات التجارية كتقدير عدد المؤسسات التجارية في المستقبؿ بناءان 

تخذ شكؿ اتجاه تكزيع المؤسسات التجارية ي ( نلبحظ أف67.4) خريطةكمف خلبؿ النظر الى 
 في جية الغرب. بيضاكم مف الشرؽ نحك الغرب مع تركز المؤسسات

 
 م.2015-( لاتجاىات انتشار المؤسسات التجارية في منطقة الدراسةKernalنتائج تحميل ) :(4.4) خريطة

 : المعايير الكمية 2.

فيد في معرفة حصة الفرد مف الاستخداـ التجارم كمدل مطابقتو تتعمؽ بمعيار المساحة كتك 
الخدمة التي تقتصر عمى المراكز الثانكية لحي سكني لممعايير المحمية كالعالمية، كمعيار نطاؽ 

 .جكد نطاؽ خدمة عمى مستكل المدينةلعدـ ك  ،معيف
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حصاء تقديرات الجياز المركزم للئبمغ عدد سكاف مدينة نابمس حسب  المعيار المساحي: أ.
كمف خلبؿ إجراء المسح الميداني كمطابقة  ،نسمة( 149772) حكالي 2015الفمسطيني عاـ 

مساحة المنطقة التجارية المركزية كمساحة  إحتسابخداـ التجارم عمى الصكرة الجكية تـ الاست
دكنـ، كبذلؾ نجد أف  810.5بمغت التي المنطقة التجارية عمى طكؿ الشكارع التجارية الرئيسية 

ستخداـ حصة الفرد المخطط ليا مف الإفرد، بينما  / 2ـ5.4 تبمغ حصة الفرد مف الاستخداـ التجارم
فرد. كبمغ نصيب الفرد مف الاستخداـ  /2 ـ4.4 تبمغ  2013التجارم حسب المخطط الييكمي لعاـ 
، نستنتج مف ذلؾ 1/ فرد كحد أعمى2 ـ4.4 الؼ نسمة( 100التجارم في المدف الكبرل )أكبر مف 

أف نصيب الفرد مف الاستخداـ التجارم أعمى مف معدؿ نصيب الفرد حسب المخطط الييكمي 
زيادة بطمح اليو الكزارات عدؿ المتفؽ عميو دكليا؛ كىذا ما يـ كالم2013لاستخدامات الارض لعاـ 

الخدمات التي تقدميا كىذا دلالة عمى المكانة التجارية المتميزة ك حصة الفرد مف الاستخداـ التجارم 
 . المدينة

يتفاكت نطاؽ الخدمة ما بيف المراكز التجارية كلا : Service Areaمعيار نطاق الخدمة ب. 
عمى مستكل نطاؽ المدينة لانيا تتفاكت مف مدينة لأخرل، كيعزل السبب محدد يكجد نطاؽ خدمة 

قدـ الخدمات لسكاف القرل كالمدف في ذلؾ أف خدمات المركز التجارم تتعدل حدكد المدينة كت
ـ، كعند 1200المحيطة، أما عمى مستكل الاحياء السكنية فكاف المعيار العالمي لنطاؽ الخدمة 

سمكب تحميؿ الشبكات في برنامج أستخداـ إتطبيؽ معيار نطاؽ الخدمة مف خلبؿ 
(ArcMap10.2.1لممركز الجغرافي المتكسط في الأ )رقية في مدينة حياء السكنية الغربية كالش

 .(69.4( ك )68.4) خريطةنابمس تـ تحديد المنطقة المخدكمة كما في 

                                                           
 .30، صمرجع سابقالسعكدية،  كزارة الشؤكف البمدية كالقركية 1
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 .م 2015-متر لممؤسسات التجارية في الاحياء الغربية 1200 نطاق الخدمة  :(5.4) خريطة

يظير مف خلبؿ تطبيؽ تحميؿ منطقة الخدمة باستخداـ تحميؿ الشبكات المتاح في 
(ArcMap10.2.1 كما ىك مبيف )( اف منطقة الخدمة لممؤسسات التجارية في 68.4في الخريطة )

متر في جميع  1200المنطقة الغربية تغطي فقط تسعة احياء مف المدينة كذلؾ عمى مسافة تبعد 
الإتجاىات مف نقطة المركز الجغرافي المتكسط كيظير أف نطاؽ الخدمة يقؿ كمما ابتعدنا مف نقطة 

 .الخارجية لممنطقة الغربية المركز الجغرافي باتجاه الحدكد

 
 م2015 -متر لممؤسسات التجارية في الاحياء الشرقية  1200نطاق الخدمة  :(6.4) خريطة
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تغطي فقط ممركز التجارم للبحياء الشرقية الخدمة ل منطقة فأالى  (69.4) خريطةتشير 
متر في جميع الإتجاىات مف نقطة المركز  1200احياء مف المدينة كذلؾ عمى مسافة تبعد  سبعة

الجغرافي المتكسط كيظير أف نطاؽ الخدمة يقؿ كمما ابتعدنا مف نقطة المركز الجغرافي باتجاه 
% مف 27.1كبمغت نسبة المباني المخدكمة في تمؾ الاحياء شرقية الحدكد الخارجية لممنطقة ال

 المباني في الاحياء. إجمالي

كىي تتعمؽ بمدل تنكع المؤسسات التجارية، كىرمية المراكز التجارية في  المعايير النوعية: ج.
عالميا  أف يككف محميا اك الحالي لممؤسسات التجارية كما يجب كاقعالالمدف كيتـ عمؿ مقارنة بيف 
 .حسب المتكفر مف البيانات

نكعية السمع أك الخدمات في المؤسسات التجارية: يعبر عف تكزيع المؤسسات حسب نكعية   أ.
كجكد كافة انكاع السمع في الشكارع التجارية كلكف لا يمكف قياسيا  لكحظالسمع المكجكدة، 

  ؟ك سيءألعدـ كجكد معايير محمية اك كطنية تدؿ عمى مستكل كجكدىا ىؿ ىك جيد 

التجارية في المدف: يرتبط التركيب التجارم الحضرم بالتراتب الييراريكي ىرمية المراكز  ب. 
)اليرمي( الداخمي لممدينة، كتـ تطبيقو عمى مختمؼ المدف الاجنبية كالعربية كما ىك الحاؿ 

 Berry" كبيرم "Garner 1966" كجيرنر "Hagget 1968في دراسة كؿ مف ىيجت "

ظير أنو يكجد مؤسسات في ك يرمية المدف " حكؿ التركيب التجارم كارتباطو ب1963
(CBD ككذلؾ في الشكارع التجارية الرئيسية )تسمى بالمراكز الشريطيةRibbon) 

Centers )1 كمحلبت الشراء اليكمية، كعند مقارنة ذلؾ مع التركيب التجارم كارتباطو
ر بيرمية مدينة نابمس نجد ىناؾ محلبت شراء عمى مستكل مجاكرة سكنية كتيتـ بتكف

، كيمييا عمى مستكل حي سكني كيضـ كمية  الاحتياجات اليكمية لمسكاف كتمثؿ قاعدة اليرـ
فضؿ مف السمع المكجكده عمى مستكل مجاكرة سكنية كتشمؿ مؤسسات بيع أكبر كنكعية أ

حذية كالسمع الاستيلبكية كتخدـ المفرؽ كنصؼ الجممو كالملببس كالصناعات البسيطة كالأ
 .كيتكفر فييا مركز تجارمعدد أكبر مف السكاف 

                                                           
باستخدام نظام المعمومات  2009-1950ديناميكية تطور المناطق التجارية في عمان الكبرى في الفترة زيود، ريم:  1

 .41رسالة ماجستير غير منشورة، الجامعة الاردنية، الاردن، ص ،الجغرافي



240 

خلبؿ الدراسة الميدانية تكفر المؤسسات الاستيلبكية كالمعمرة كنصؼ الجممو في  كلكحظ 
حييف فقط كىما: حي الجامعة كحي رفيديا فقط، أما بالنسبة لمشكارع التجارية الرئيسية نجد أف شارع 

 .كثر مف تجارمأحرفي شارع قؿ كيعتبر أعماف تتكفر فيو المؤسسات التجارية بكمية 

المنطقة المركزية  مف ومثميبما اليرـ مستكيات مف  ثانيةالفي المرتبة مركز المدينة تي أكي 
ة تجارية مختمفة )مالية ،كاقتصادية طكيشمؿ عمى انش المركز الاقتصادم ليا،ك التجارية لممدينة 
 .كسكاف القرل المحيطةسكاف المدينة جميع ،تسكيقية( تخدـ 

مكاتب الخدمات التجارية في مباني مستقمة أك تشغؿ عدة ادكار مف ك تقع المؤسسات 
المناسبات بمعنى أنيا ليلب خاصة في طيمة ساعات النيار ك  فالمباني السكنية ػكيتردد عمييا السكا

في مركز مدينة نابمس  وساعات معينة كىذا ما نلبحظ عمىحركة مستمرة كليست مقتصرة تشيد 
سمع الجممو ه عمى مستكل مجاكرة كحي سكني بالإضافة الى المكجكدفر جميع الانشطة احيث تتك 

كالمراكز الاقتصادية المالية، كىذا يتكافؽ مع مركز مدينة نابمس الذم يضـ مختمؼ السمع كالمكاتب 
فر فيو كافة العناصر التخطيطة مف اكمجمع النفؽ التجارم الذم تتك  ،التجارية في مباني مستقمة

نشطة مف السمع الاستيلبكية كالغذائية كالمعمرة ما ت كاسعو كيشمؿ كافة الأمكاقؼ سيارات كمساحا
عدا الصناعية بالاضافة الى كجكد البنكؾ كالمراكز المالية كالتكنكلكجية في عدة طكابؽ مف 

 .المباني

كيأتي المركز التجارم عمى مستكل الاقميـ قمة اليرـ كيضـ كافة الانشطة التجارية  
كسع كأفضؿ، كيشمؿ عمى سمع غير مكجكده في المركز أتكيات الثلبثة كبشكؿ المكجكده في المس

قامة ىناؾ تكجيات لإالتجارم لممدينة كيقع المركز التجارم الاقميمي خارج المدف أك عمى اطرافيا ك 
 مركز تجارم اقميمي خارج حدكد مدينة نابمس.
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 التحميل الاستراتيجي: 4.4

في المنطقة  التيديداتمعرفة نقاط القكة كالضعؼ كالفرص ك لى إييدؼ التحميؿ الاستراتيجي 
تغمب عمى المشاكؿ القائمة كمحاكلة كضع تصكرات مسياسية لالتجارية التي تشكؿ القاعدة الأ

 ضكء الكاقع كالدراسات المتعمقة بالمنطقة. فيمستقبمية 
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 م.2015-( لمخدمات التجارية في مدينة نابمس SWOT Analysisالتحميل الاستراتيجي ) :(5.4جدول )

 التيديدات الفرص نقاط الضعؼ نقاط القكة
تتميز مدينة نابمس بالمكقع الجغرافي 
كالمكضع الاستراتيجي الميـ عمى مستكل 

 الضفة الغربية.

طبكغرافية المنطقة الصعبة تحد مف تكسع 
المدينة بشكؿ متكازف )انحدار المنطقة 

 الشمالية كالجنكبية(

كجكد تكجة نحك التخطيط الاقميمي 
)تخطيط نابمس الكبرل( مما يتيح 
بتطكر لممدينة الخدمات التجارية 

 الاقميمية.

السيطره كالقيكد الاسرائيمية عمى 
المناطؽ المحيطة بالمدينة 

 خاصة المنطقة الشرقية.

( كالمنطقة الغربية CBDقمة الانحدار في )
 ر المؤسسات التجاريةساعد عمى انتشا

عدـ مطابقة مخطط استخدامات الاراضي 
 مع الاستخدامات الحالية.  2013لعاـ 

د خطة استراتيجية تنمكية كجك 
 .لممدينة

صعكبة اقناع السكاف بامكانية 
تنظيـ الاستخدامات التجارية مف 

 خلبؿ تغيير مكاف الاستخداـ.
ارتفاع عدد السكاف ساىـ في تطكر المنطقة 

 مما ساىـ في تطكر الحركة التجارية يةالتجار 
عدـ حدكث تكسعة لحدكد مدينة نابمس منذ 

. 1995عاـ   حتى اليكـ
كجكد فرص تمكيؿ مشاريع تطكير 

 مف خلبؿ المؤسسات المانحة.
 

كجكد شبكة الطرؽ الرئيسية كالفرعية التي 
تربط بيف مدينة نابمس كمحيطيا كتكفر 

سيكلة كسائؿ نقؿ العامو كالخاصة الى 
 الكصكؿ الى المؤسسات التجارية.

عدـ الانسجاـ في ارتفاعات المباني في 
 بعض الشكارع التجارية. 

التكجية لنشر حملبت اعلبنية عف 
اىمية التنظيـ كمدل نجاح كجكد 

العاـ علبقة تكاممية بيف القطاع 
 .كالخاص عمى اقتصاد المدينة

 

فيما بينيا  التجارية ؿ الاستخداماتتداخ (.CBDمعايير عالمية في تحديد) 4مطابقة 
 كاختلبط المحلبت في الشارع الكاحد. 

تكجة نحك تكسعة حدكد مدينة 
الؼ دكنـ باتجاة  15نابمس حكالي 

 الجنكب كالشماؿ الغربي.
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بمغ حصة الفرد مف الاستخداـ التجارم 
لمفرد كىي حصة اعمى مف الحصة  /2ـ5.4

المخصصة مف قبؿ بمدية نابمس البالغة 
 لمفرد /2ـ4.4

إنخفاض نسبة مقياس التنكع المؤسسات 
 في منطقة الدراسة. 0.48التجارية حكالي 

  

تحكيؿ شارع رفيديا الرئيسي مف شارع سكني 
 الى شارع تجارم طكلي.

نقص المعايير الكطنية كالمحمية المتعمقة 
 بالاستخدامات التجارية. 

  

أغمب المؤسسات التجارية تقترب مف التمثيؿ 
 الطبيعي في تكزيعيا.

عدـ قدرة شبكة الطرؽ الداخمية عمى 
استيعاب التطكر الحضرم داخؿ مدينة 

 نابمس.

  

( 4185كجكد عدد كبيرا نسبيا حكالي )
مؤسسة تجارية في المنطقة التجارية الرئيسية 

 في مدينة نابمس.

قمة المكاقؼ المخصصة لمسيارات داخؿ 
(CBD.كالشكارع التجارية الرئيسية ) 

  

كجكد عدد مناسب كمتنكع مف المؤسسات 
التجارية في الطابؽ الارضي بمغت حكالي 

( مؤسسة في (852( مؤسسة ك2013)
 الشكارع التجارم الرئيسية.

قمة الاراضي العامو المخصصة لمخدمات 
كالانشطة الحككمية كىي في الاغمب تقع 
خارج حدكد مدينة نابمس كفي مناطؽ شديدة 

 الانحدار.

  

عدد جيد مف المجمعات التجارية في كجكد 
 مدينة نابمس.

قمة المرافؽ كالخدمات العامو كتركزىا في 
 منطقة معينة.
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تكفر كافة مستكيات ىرمية المركز التجارم 
 في منطقة الدراسة.

عدـ كجكد قاعدة بيانات ميمو لمنشاط 
 الاقتصادم في المدينة.

  

معظـ الامتداد التجارم في المدينة يقع في 
 الجية الغربية.

   

كجكد تكاصؿ عمراني بيف المدينة 
 كضكاحييا.

   

كجكد عكامؿ بشرية كطبيعية ساعد عمى نمك 
 المنطقة التجارية.

   

تنكع المؤسسات الغذائية كتكزعيا في كافة 
رتباطيا المنطقة كتتركز في البمده القديمة لا

 .بالعمؽ التاريخي لممنطقة

   

الخدمات التجارية في ارتفاع نسبة مكاتب 
( CBDالطكابؽ الاكؿ كالثاني داخؿ )

 كالشكارع التجارية الرئيسية.

   

ىذا ( ك CBDقمة المؤسسات الحرفية في)
 .يتكافؽ مع النمط العاـ لممدف
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 الفصل السادس

 مدينة نابمسصياغة الرؤية والمقترحات المستقبمية لممنطقة التجارية في 

لـ تقتصر الدراسات الجغرافية الحديثو الخاصة بالمدف عمى دراسة حاضر الظكاىر 
الجغرافية فحسب بؿ تتعدل الى كضع تصكرات كمقترحات مستقبمية اعتمادا عمى تشخيص الكاقع 

 كضع حمكؿغة رؤية خاصة بالمنطقة التجارية ك كيتناكؿ ىذا الفصؿ صيا ،1بايجابياتو كسمبياتو
تعمؿ عمى تحقيؽ الرؤية في ضكء التحميؿ مقترحات مستقبمية تخطيطية لممشاكؿ القائمة ك 

الاستراتيجي الذم تـ انجازه في الفصؿ السابؽ كاستعراض الدراسات التخطيطية المتعمقة 
 بالمكضكع.

 رؤية المنطقة التجارية: 1.6

دينة نابمس لية في الفصؿ الرابع كالاسترشاد بخطة مإعمى ضكء ما تـ التكصؿ 
مدينة نابمس مركزا حضريا لشمال الاستراتيجية تـ كضع رؤية لممنطقة التجارية في المدينة كىي: 

 الضفة الغربية، يتمتع بخدمات تجارية متنوعة ومتطورة محميا واقميميا.

 محكرييف رئيسييف ىما: عمىتستند  نجاحياكلتحقيؽ الرؤية تـ كضع مقترحات تساعد عمى 

ومعالجة المشاكل القائمة في المركز التجاري والشوارع التجارية  ،الوضع الحاليتنظيم   1.
 :الرئيسية وذلك من خلال اتباع ما يمي

 كلحؿ ىذه المشكمة يقترح ما يمي:راضي، تداخؿ إستخدامات الأ  )أ(

  نقؿ الاستخدامات في حالة التكسع العمراني ك تحديث المخطط الييكمي بشكؿ دكرم
 ستخدامات في مناطؽ معينة.الأعمى تخصص  لممحافظةالمخالفة لمتكسع 

 قاربة بالاستخداـ في منطقة معينةتجميع الخدمات المت. 

                                                           
 .86،ص 2002. الجماىرية العربية الميبية: دار شمكع الثقافة ،التخطيط الاقميمي محسف عبد الصاحب: المظفر، 1
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  ىناؾ خدمات تكاممية مع بعضيا يفضؿ أف تككف متقاربة مما يحقؽ التنكع في
السكنية المكاف عمى سبيؿ المثاؿ الاستخدامات التجارية مع الاستخدامات 

 كالاستخدامات الترفييية كالخدمات العامة.

 تناقض المؤسسات التجارية في الشارع الكاحد كلحؿ ىذه المشكمة يقترح ما يمي:)ب( 

  بمراعاة نكع النشاط إعادة تكزيع المؤسسات التجارية حسب النشاط الغالب عميو كيتـ ذلؾ
 . ينةكاختيار المكاف المناسب لو عند منح الترخيص لصاحب الم

 ة مكاف المحلبت الحرفية المخالفواحلبؿ مؤسسات تجاري تعنيك  ،حلبؿياسة الإاتباع س، 
الحاؿ في ( ممكث لمبيئة كما CBDمحؿ حرفي في ) 110فعمى سبيؿ المثاؿ كجكد 

 خاصوشكيترة الشارع في محلبت النجارة كالدىاف كما ينتج عنيا مف مخمفات ضارة بيئيا 
 ممنطقة .لجمالي لالمنظر اكتشكيو ( CBD)ػالمدخؿ الغربي لأنو 

  تـ تبديؿ المحلبت كتـ ذلؾ في السكؽ الشرقي فمساحة المراعاة امكانية تبديؿ المحلبت مع
 ككضع محلبت بيع الدكاجف بجانب الملبحـ.

 عدـ انسجاـ ارتفاعات المباني في المنطقة التجارية، كلحؿ ىذه المشكمة يقترح ما يمي: )ج(

  إتباع سياسة الاحتفاظ بًمباني البمدة مف  دٌ لا بي سابقة كقديمة  بناء مبافو بسبب صعكبة إعادة
 عتبارىا منطقة تاريخية، لا يمكف ىدميا.القديمة كآ

 كمراعاة الإرتفاعات راضي في المنطقة الإلتزاـ الأساسي في تصنيؼ استخدامات الأ
 ( طكابؽ.10) المسمكح بيا فمثلبن تـ السماح ببناء مبافو تجارية بػ

 غياب المعايير الكطنية لتنظيـ الاستخدامات التجارية، لحؿ ىذه المشكمة يقترح ما يمي: )د(

 يط الفيزيائي لمدينة نابمس عداد دليؿ التخطكا  تطكير المعايير تكجة كزارة الحكـ المحمي ل
 راضي.ستخدامات الأيح معايير جميع إكضلت
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، كلحؿ ىذه المشكمة يقترح ما النشاط الحرفي قمة الانشطة التجارية في المنطقة الشرقية كسيادة )ق(
 :يمي

 محلبت المخالفة لمنشاط التجارم كمحلبت بيع قطع غيار سيارات آتباع سياسة ترحيؿ ال
مساحة جديدة ذات  محلبتالى المنطقة الصناعية كتييئة  ككراجات تصميح السيارات

 .مناسبة كالتصميـ

  ك شركة بيع قطع السيارات الحديثة أشركة تأجير السيارات  مثلب نقؿ، أماكف الأنشطةتبديؿ
 مكاف النشاطات الحرفية.

بعد التعرؼ عمى المشاكؿ الحالية لممنطقة التجارية كتقديـ الحمكؿ ليا مقترحات مستقبمية:   2.
 المستقبمية لتنظيـ المنطقة التجارية عمى النحك التالي: الحمكؿ التخطيطيةتـ اقتراح بعض 

تشكؿ ظاىرة اختلبط المؤسسات التجارية في الشارع الكاحد مشكمة تخصيص الشكارع التجارية:  )أ(
بالاعتماد عمى  ةمعين ةطأنشتجارية بالص الشكارع يلذلؾ اقترح تخص ،كبيرة عمى المستكل العاـ
 تنماط المحالامخالفة لأالطبيعة المؤسسات ذات الكبذلؾ يتـ تلبفي غزك  ،الدليؿ الكظيفي لمشارع

 .بيذا الشارعمكجكده ال

بمنطقة الدراسة شكارع تتخصص بتجاره نكع محدد مف التجارة كبتعزيز كجكد تمؾ  اتضح
يحقؽ كجكد شكارع متخصصة لسمع معينة ، كمف الامثمة عمى ذلؾ تخصص المؤسسات في الشارع 

رية في ( مف إجمالي المؤسسات التجا%60شارع حيفا بتجارة الاثاث المنزلي كبمغت نسبتيا )
، كشارع رفيديا بتجارة %(70)الشارع، كشارع خالد بف الكليد بتجارة الاثاث المنزلي البالغة نسبتيا

 (.%725كخاف التجار بتجارة الملببس البالغة نسبتيا)%(، 72)السمع الغذائية البالغة نسبتيا 

التجارية الثانكية مف اىـ تعد المراكز : إنشاء كتطكير مراكز تجارية ثانكية في الاحياء السكنية )ب(
 ،يا عف المنطقة التجارية المركزيةمناطؽ التسكؽ في المدف كلا تختمؼ نكعية السمع المقدمة في

كتنشأ تمؾ المراكز بسبب الارتفاع في سعر الارض كزيادة عدد السكاف مما يؤدم الى زيادة الطمب 



248 

حاـ في المنطقة التجارية المركزية، عمى السمع كالخدمات التجارية كيساىـ كجكدىا في تخفيؼ الازد
جراء تحميؿ المركز ال عمى المنطقة الشرقية جغرافي المتكسط كمف خلبؿ تحميؿ المنطقة التجارية كا 

كالغربية نقترح بإنشاء مركز تجارم ثانكم في شارع عماف بعد اتباع سياسة تغيير أك تبديؿ بعض 
 فراتك ذم يكال ،ز تجارم ثانكم في شارع رفيدياالمحلبت التجارية الحرفية الى محلبت تجارية كمرك

: مجمع رفيديا في المنطقة، مثؿكجكد المجمعات التجارية ك  مقكمات انشاء مركز تجارم ثانكم فيو
نشاء مركز تجارم ثانكم في شارع عمر بف إنقترح ب .التجارم كمجمع بشار الصيفي التجارم

المقكـ الاكؿ لتكسع كانتشار المحلبت التجارية الخطاب لكجكد جامعة النجاح الكطنية التي يعتبر 
ضافة الى حاجة الاحياء خاصة اف الاتجاه الحديث في البناء يراعي النمك العمراني الذكي، بالإ

 . قامة مراكز تجارية ثانكيةكالجنكبية الشرقية لإالشمالية كالجنكبية الغربية 

 مرتبطة بالمدف الاخرل:لتجارية الحالية متداد الشكارع اتطكير مراكز اقميمية تجارية عمى ا )ج(

عمى  ةتتميز مدينة نابمس بأىميتيا الجغرافية كالتاريخية كالاقتصادية كالثقافية كالخدماتي
2008مدينة نابمس عاـ  قميـ الشماؿ بناءا عمى تقرير حاؿمستكل ا

كمف خلبؿ عرض الدراسات 1
سكاؽ لممنتجات أالمتعمقة بالتركيب الداخمي لممدينة كدراسة كاقع المناطؽ التجارية التي تشكؿ 

دينة الزراعية كالحيكانية التي تنتج في التجمعات الريفية كتدفؽ الخدمات كالبضائع المصنعة مف الم
ؿ المكاني بيف مدينة نابمس كاقميميا كالتي قميـ مما يزيد مف قكة التفاعنحك التجمعات الريفية في الإ

قميمي لؤقميـ، كىذا يؤكد عمى البعد الإتجمع سكاني مف التجمعات السكانية التابعو ل (49)تجذب
 .لممدينة

قميمي خارج حدكد مدينة نابمس بحيث يخدـ إنشاء مركز تجارم في ضكء ما سبؽ نقترح إ
 مركز التجارم الرئيسي كسط المدينة.العمى  تخفيؼ الضغطاجات السكاف عمى مستكل الاقميـ ك ح

 اين سيقام المركز التجاري الاقميمي المقترح ؟؟

                                                           
، (الحضري المقترح )مدينة نابمس والتجمعات المحيطةندورة حوارية خمفية معموماتية حول المركز عمي:  عبد الحميد، 1

 .2014-9-10، نابمس جامعة النجاح الكطنية، المعيد الككرم،
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جبؿ عيباؿ في الشماؿ  :لمتمثمة في كقكعيا بيف جبميف ىماإف طبكغرافية مدينة نابمس ا
مكانية التكسع العمراني تختمؼ عف باقي المدف، بإكجبؿ جرزيـ في الجنكب منحيا خصكصية 

فصؿ كثر مف الشماؿ كالجنكب لشدة انحدار سفكح الجباؿ كعرضنا في الأباتجاه الغرب كالشرؽ 
سباب تـ أاف التكسع باتجاه الغرب أكثر مف الشرؽ لعدة  كلكحظمراحؿ التطكر العمراني الثالث 

اتجاىات التطكر العمراني في  دراسة"ستعراض دراسة بعنكاف: آلى ذلؾ تـ إضافة ، بالإتناكليا سابقان 
التجمعات التابعة لاقميـ الشرؽ تعاني مف نقص في ىذه الدراسة اف  ت ذكر  "اقميـ شرؽ نابمس

ككجكد  ،كثر منيا تجاريةأف المنطقة الشرقية ىي منطقة صناعية أالخدمات كالمرافؽ العامة ك 
ستعراض آتجارية، كتـ ايضا  التطكر كالتكجو الييا مف ناحية ؿ مفقم 1المستعمرات الاسرائيمية

ت ىذه كذكر  "اتجاىات التطكر العمراني في ضكاحي غرب نابمس كالعلبقات المكانية"دراسة بعنكاف 
مف مركز المدينة  ةبيفضؿ كقر أعامو بصكرة المرافؽ الخدمات ك الفر االتجمعات تتمتع بتك الدراسة أف 

قميمي في الاقميـ إاقامة مركز تجارم  مف المفضؿكعمى ضكء ذلؾ  ،لذا يزداد تكجو السكاف إلييا
الجزئي كيقع شماؿ غرب مدينة نابمس كيشمؿ التجمعات التالية )بيت ايبا، بيت كزف، زكاتا، 

 (.5.2) خريطةكما في  2قكصيف، صرة، دير شرؼ(

 
 .مدينة نابمس والتجمعات الغربية :(6.5) خريطة

                                                           
 .59ص، ـ2001،فمسطيف، نابمس، جامعة النجاح الكطنية، اتجاىات التطور العمراني في اقميم شرق نابمسحجاب، فرج:  1

 .ـ1995، راـ الله ،لممناطق الريفية الفمسطينيةالتخطيط الاقميمي  ،مركز اليندسة كالتخطيط 2
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 (:Model Builderبناء النموذج الييكمي ) 2.5

تحديد المعايير الخاصة في إنشاء المركز التجارم الإقميمي، تـ بناء النمكذج بعد 
 Model) ( مف خلبؿ النمكذج الييكميArcGatolog10.2.1الكارتكجرافي داخؿ برنامج )

Builder كالذم ساعد في تحقيؽ اليدؼ المطمكب مف خلبؿ تبسيط المشاكؿ كحميا كالتداخؿ في )
ة كالكصفية مف خلبؿ ما يسمى بالتخطيط البياني لمراحؿ العمؿ البيانات كعلبقاتيا المكاني

(Flowchart كيتسـ ىذا النمكذج بالمركنة كأمكانية التعديؿ في حالة حدكث خطأ ما، كفيما يمي )
 (: 1.5عرض لأىـ مراحؿ بناء النمكذج الييكمي كما في الشكؿ )

الييكمي حيث يتـ إعدادىا بما  مرحمة إدخاؿ البيانات: كىي أىـ مرحمة في بناء النمكذج  1.
 Raster or Vectorيتكافؽ مع نمكذج البيانات قد تككف بيانات شبكية أك بيانات خطية )

Data إ( كمف ثـ تـ( دخاليا الى شاشةModel كترتيبيا لإجراء التحميلبت المطمكبة )
 لمكصكؿ الى اليدؼ المطمكب.

حميلبت المطمكبو لآستنباط المكقع الأنسب مرحمة التحميؿ: تيدؼ ىذه المرحمة لإجراء الت  2.
 (:ArcToolboxبآستخداـ الأساليب التالية مف كاجية )

( DEM) ( كتـ انتاجيا بالاعتماد عمى نمكذج الارتفاع الرقميSlopeالانحدار ) أ. 
 لمنطقة الدراسة.

( كىي تقيس اقرب أك ابعد مسافة Euclidean Distanceب. المسافة المستقيمة )
لممعيار المطمكب سكاء نقطي أك خطي كتـ استخدميا لمطبقات المكاقع الاثرية 

 كالشكارع بكافة انكعيا.    

( لطبقات Polygon to Raster Dataج. التحكيؿ مف طبقة بيانات خطية الى شبكية )
ت عبارة عف طبقات الكثافة السكانية كالمخطط الكطني المكاني تصبح كافة الطبقا

(Raster.) 
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دخاؿ قيمة جديدة لمبيانات في داخؿ كؿ طبقة حسب اىميتيا  د. إعادة التصنيؼ كا 
 (.Reclassifyباستخداـ الامر )

( حيث تـ عرض خرائط التصنيؼ لكؿ Add to display( ك )Runق. تنفيذ امر ) 
7.5معيار كما في الخرائط )

_
6.5

_
5.5

_
4.5

_
 ( عمى التكالي. 3.5

 Raster to Polygonتحكيؿ جميع الطبقات مف بيانات شبكية الى بيانات خطية )ك. 

Data( لدمج )Uoin.جميع الطبقات المصنفة في طبقة كاحدة ) 

( كمف ثـ Selectمرحمة الإستنباط: بعد دمج جميع الطبقات سابقة الذكر نستخداـ الأمر )  3.
دخاؿ المعادلة التاليةQuery Builderامر )  :( كا 

("Slope" ≥ 8 AND "Poplution" = 10 AND "Agricultural density low" ≥ 7 AND 

"Road Main" ≥ 8 AND "Archaeological sites" ≥8)  

كعند تحقيؽ شركط المعادلة كالتي تعني أف قياـ المركز التجارم عمى أراضي منخفظة 
يككف قريب مف الشكارع القيمة الزراعية كقميمة الإنحدار كذات كثافة سكانية مرتفعة كأف 

الاقميمية أك الرئيسية كبعيد عف مكاقع الأثرية، نتج أف أنسب مكقع لإنشاء مركز تجارم 
اقميمي خارج حدكد مدينة نابمس ىك في القرل )بيت كزف، بيت ايبا كبعض أجزاء مف 

كؿ ىك ( كعند الزيارة الميدانية لتمؾ المكاقع اتضح اف المكقع الأ8.5زكاتا( كما في خريطة )
قرية بيت كزف لآتصاليا المباشر مع مدينة نابمس ككبر مساحة المنطقة المتكقع إقامة 

( دكنـ كتـ انشاء مجمع برافك التجارية أما بالنسبة لقرية 31.7مركز تجارم اقميمي كالبالغة )
بيت ايبا فيي المكقع الثاني بسبب كجكد بعض المصانع فييا. أما قرية زكاتا فيي قرية 

غر المساحة المقترحة لذا يستبعد إنشاء مركز تجارم اقميمي فييا. زراعية  كص 
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 تحديد انسب موقع لأنشاء مركز تجاري اقميمي: 2.5

عمى ضكء ما سبؽ نستنتج إمكانية إنشاء مركز تجارم إقميمي في التجمعات الغربية 
باستخداـ نظـ المعمكمات الجغرافية كأداة  Modelingلممدينة، كلتحقيؽ ذلؾ تـ تطبيؽ النمذجة 

التحميؿ كالتكجية لمعرفة المكاف الأنسب لإنشاء المركز التجارم الاقميمي في أراضي جديدة مع 
المحافظة عمى المنطقة التجارية الحالية. كالاخذ بالإعتبار كؿ مف المعايير ذات العلبقة بذلؾ مف 

كىي:  1ية كالمقابمة الشخصية مع عمي عبد الحميدخلبؿ الاعتماد عمى الكتب كالرسائؿ العمم
الكضع الطبكغرافي أف يككف ذا انحدار بسيط، كالكضع الديمغرافي )كثافة السكانية العالية(، كشبكة 

 الطرؽ، كالمخطط الكطني المكاني، كالمكاقع الأثرية.

( ArcMap10.2.1تـ تطبيؽ تمؾ المعايير عمى شرائح تـ استنباطيا باستخداـ برنامج )ك 
  مف خلبؿ المدخلبت الرئيسية التالية:

  الوضع الطبوغرافي: -1

، 2راضي المستكيةقميمي في الأإنشاء مركز تجارم إكمفة مف تقمؿ طبكغرافية السطح 
( 3.5) خريطةكبالتالي تـ تطبيؽ المعايير الطبكغرافية عمى شريحة مخطط الانحدار كما في 

كذلؾ  ،عمى حدكد التجمعات وقتصاصآكمعالجتو ك  (DEMكتكفيره مف نمكذج الارتفاع الرقمي )
نحدار مناطؽ ذات الإال( كتحديد ArcGIS10.2.1لتمثيؿ عامؿ التضاريس داخؿ بيئة برنامج )

حسب المقياس المشترؾ بيف ىذه الطبقات حيث تمثؿ  خريطةالبسيط كمف ثـ إعادة تصنيؼ ىذه 
المناطؽ ذات الانحدار البسيط كىي المناطؽ المناسبة لانشاء مركز تجارم اقميمي  (10)القيمة 

المناطؽ الغير مناسبة  ( لتمثؿ المناطؽ ذات الاتحدار القكم كىي(1 لتصؿ إلى القيمةكتتدرج القيـ 
 قميمي. إنشاء مركز تجارم لإ

                                                           
1
 م.10/7/0213م، 3372مقابلة شخصية : علي عبد الحميد، الساعة  
 .203، صمرجع سابقأبو جياب، صهيب،  2
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 .م2016-درجات الملائمة حسب درجات الانحدار :(2.6) خريطة

  الكثافة السكانية:  -2 

إف تكسع المدف ناتج عف زيادة السكاف في تمؾ المدينة، بسبب الزيادة الطبيعية إذ يحتاج 
ة كغيرىا، لتمبية احتياجاتيـ مف الخدمات المختمفة كالخدمات التجاري أراضو لى إ الأشخاص ىؤلاء

رتفعو لذلؾ فأف كثافة سكانية م المركز التجارم الإقميمي يجب أف ككف ذاخصائص  كعند ذكر
ة تقييـ إنشاء التي يجب مراعاتيا في عممي ةمكر اليامكزاف السكانية لمتجمعات الريفية مف الأالأ

 . مركز تجارم اقميمي

دارية دخاليا الى خارطة الحدكد الإا  ـ( ك (2016تـ استنباط الكثافة السكانية الفعمية لعاـ ك 
عادة تصنيؼ حسب المقياس إلمتجمعات لتحديد المناطؽ ذات الكثافة السكانية الفعمية كمف ثـ 

التجمعات ذات الكثافة السكانية المرتفعة  (10)المشترؾ لطبقة الكثافة السكانية حيث تمثؿ القيمة 
ذات كانية تمثؿ المناطؽ الس (1)ة القيم أماقميمي إمركز تجارم المثمى لأقامة المناطؽ  كىي

 .لإقامة المركز التجارمملبئمة الكثافة المنخفضة كىي المناطؽ الغير 
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 .م2365 -درجات ملائمة التجمعات حسب الكثافة السكانية :(3.6) خريطة

 (:التحتيةكمفة توفير الخدمات الارتكازية )الطرق الأقميمية والرئيسية وعناصر البنية  -2

أجزاء المدينة كالمناطؽ المجاكرة حسب أىمية المدينة لذا ثؿ الطرؽ الشراييف التي تربط تم
إقميمي حيث تجارم أنسب مكقع لإنشاء مركز ختيار إيجب مراعاة القرب مف ىذه الطرؽ في عممية 

 كتـ استنباط خريطة الطرؽ قميمية كالرئيسية يرفع درجة الملبئمة لممنطقة،أف قرب كجكد لمطرؽ الإ
حيث تدؿ القيمة  ،اس المشترؾيىميتيا حسب المقأعمى  قميمية كالرئيسية كتصنيؼ الطرؽ بناءان الإ
تدؿ عمى بعدىا عف حيث  1))القيمة ا مف الطرؽ الرئسية كالثانكية كتتناقص لتصؿ إلى قربي (10)

 (. 5.5) خريطةالطرؽ الرئيسية فتـ استبعادىا كما في 
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 .م2365 -درجة الملائمة حسب قربيا من الشوارع الرئيسية والثانوية :(4.6) خريطة

 المخطط الوطني المكاني:  -3

يعتبر أنماط استخداـ الارض القائمة نقطة البداية الرئيسية التي تنطمؽ منيا عممية تخطيط 
رض في التجمعات ستخداـ الأإك دراسات سابقو حكؿ أفر مخططات اتك كلعكبة  ،1استخداـ الارض
 ،رضقؿ قيمة زراعية للؤأعمى ك أعتماد عمى المخطط الكطني المكاني كالذم يحدد الغربية تـ الإ

رض منخفضة القيمة الزراعية عمى للؤأكقيمة  10))ملبئمة الدرجة  تعطيأي كتـ تصنيفيا بحيث 
يتـ ( ذات قيمة زراعية عالية ك 1)لتصؿ الى القيمة  كتتناقص قميميإركز تجارم لإقامة م كمناسة

 استبعادىا .

مخطط الكطني المكاني داخؿ قاعدة البيانات كتحكيميا الى النمكذج الشبكي التـ استيراد ك 
 (.2.5جدكؿ )ال الكثافات الزراعية، كما فيلكؿ نكع مف انكاع  المناسبة عطاء درجة ملبئمةا  ك 

                                                           
 .85ص ،تخطيط استخدام الارض الريفي والحضري عثماف: غنيـ، 1
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 .درجات الملائمة لاصناف الارض الزراعية :(6.5جدول )

 التقدير القيمة نوع التصنيف
 مرفكض 1 قيمة زراعية عالية 

 مرفكض 5 قيمة زراعية متكسطة 

 مقبكؿ 10 قيمة زراعية منخفضة

 .ArcMap10.2.1إعداد الباحثة باستخدام برنامج  المصدر:

 
 .م2365 -درجة الملائمة حسب المخطط الوطني المكاني :(5.6) خريطة
 .بالاعتماد عمى وزارة الحكم المحمي الباحثةإعداد  المصدر:

 المواقع الاثرية:  -5

حيائيا المكاقع الاثرية مف أىـ المعالـ التي يجب المحافظة عمييا كاتباع سياسات لإ دٌ عى تي 
خذ بعيف الاعتبار تمؾ المكاقع الاثرية لاستبعادىا عند اختيار مكقع كبالتالي لا بد مف الأكتجديدىا 
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لمركز تجارم اقميمي كليذا تـ استيراد طبقة المكاقع الاثرية كادخاليا عمى برنامج 
ArcGIS10.2.1))  جراء  Euclidean)قرب المكاقع الاثرية باستخداـ امر أتحميؿ مسافة كا 

Distance)  لممناطؽ البعيدة عف المكاقع  10))درجة ملبئمة  تكاعطيعادة تصنيفيا إكمف ثـ تـ
 ( .5.7) خريطةفي كما  ،ثريةالقريبة مف المكاقع الألممناطؽ  (1)الى القيمة  تناقصالاثرية كت

 
 .م2365 – درجة الملائمة حسب المواقع الاثرية :(5.5) خريطة
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 م.2016 -أنسب موقع لإقامة مركز تجاري اقميمي  :(7.6) خريطة
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 .م2365-نموذج موديل لتحديد انسب موقع لانشاء مركز تجاري اقميمي  :(1.6شكل )
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 الفصل السابع

 النتائج والتوصيات

 النتائج: 1.7

قدمت الدراسة مجمكعة مف النتائج التي تـ تحقيقيا في ضكء مجمكعة الاىداؼ التي عممت         
 عمييا الدراسة كذلؾ كما يمي:

دكنـ أم ما نسبتو  3990)مدينة نابمس حكالي ) بمغت مساحة المنطقة التجارية في  1.
الؼ دكنـ كىي نسبة جيدة كىذا يؤكد  29% مف إجمالي مساحة مدينة نابمس البالغة 13.8

 عمى قدـ النشاط التجارم في المدينة كازدىاره في الكقت الحالي.

المركزية أف المنطقة التجارية الرئيسية تتركب نمطيف رئيسييف كىما: منطقة الأعماؿ     2.
(CBD كبمغت مساحة الاستخدامات التجارية فييا )مف  99.4 دكنـ أم ما نسبتو  596 %

دكنـ، كبمغت مساحة الاستخدامات التجارية 599 إجمالي مساحة المنطقة التجارية البالغة 
% مف إجمالي مساحة 6.2( دكنـ أم ما نسبتو 211.5في الشكارع التجارية الرئيسية )

دكنـ كعميو نستدؿ تركز الاستخدامات  3390لتجارية الرئيسية البالغة منطقة الشكارع ا
 (.CBD( كىذا تتفؽ مع خصائص )CBDالتجارية في منطقة )

مؤسسة كىك عدد جيد  4185بمغت عدد المؤسسات التجارية في المنطقة التجارية الرئيسية   3.
دكنـ( أم ما  (223.5يدؿ عمى كجكد الاستخدامات التجارية في المدينة كبمغت مساحتيا 

كيستدؿ مف % مف إجمالي مساحة المنطقة التجارية الرئيسية كىي نسبة قميمة 5.6نسبتو 
 .ذلؾ صغر مساحة المؤسسات التجارية في المنطقة

أف مكاتب الخدمات التجارية تحتؿ المرتبة الأكلى مف بيف المؤسسات التجارية بنسبة   4.
%، تمييا المؤسسات الغذائية 30.9الزينة بنسبة % تمييا مؤسسات الملببس كأدكات 33.6
، كأخيران المؤسسات الحرفية بنسبة  8.9%%، كمف ثـ مؤسسات الاثاث المنزلي18.7بنسبة 
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% كعميو يستدؿ بأف ىناؾ ارتفاع في كجكد مكاتب الخدمات التجارية كمؤسسات 7.8
تحدد نسبة كجكد تمؾ الملببس كادكات الزينة في المنطقة كبسبب عدـ كجكد معايير محمية 

المجمكعات في المدينة لابد مف اعادة النظر مف قبؿ اصحاب القرار بكضع معايير محمية 
 ككطنية تساعد في تحديد نسبة تمؾ المجمكعات بحيث تخداـ كافة سكاف المدينة.

أظيرت الدراسة أف عدد المباني التي يكجد بيا مؤسسات تجارية مختمطة في الطابؽ   4.
% مف اجماؿ مباني مف 71.7مبنى بنسبة  388مشارع في منطقة الدراسة المستكم ل

مباني المنطقة التجارية في مدينة نابمس بينما بمغ عدد المباني التي يكجد بيا  ياجمال
% مف 73مبنى بنسبة  395مكاتب تجارية في الطكابؽ العميا  لمشارع في منطقة الدراسة 

ينة نابمس كعميو نؤكد عمى مشكمة اختلبط اجمالي مباني المنطقة التجارية في مد
المؤسسات التجارية في منطقة الدراسة كبذلؾ لا بد مف اتباع سياسة تنظسـ المؤسسات 
التجارية مف خلبؿ اتباع سياسة تبديؿ أك ترحيؿ المؤسسات التجاية في الطابؽ الأرضي 

المنطقة التجارية كتشيجع كجكد المكاتب التجارية في الطكابؽ العميا لأنو تتبع خضائص 
 في المدف.

في  CBD)أظيرت االدراسة أف المركز الجغرافي الفعمي لممؤسسات التجارية يقع في )  5.
دخمة قمقمية المطمة عمى مركز المدينة التجارم بينما يقع المركز الجغرافي الفعمي 

كعة في مؤسسات التجارية في الشكارع التجارية الغربية بالقرب مف مؤسسة مفركسات الشمل
كسط شارع رفيديا الرئيسي في حيف يقع المركز الجغرافي الفعمي لممؤسسات التجارية في 
الشكارع التجارية الشرقية في منطقة خالية مف المؤسسات التجارية، كعميو نستنتج لا بد مف 

 كجكد ثلبث مراكز تجارية في مدينة نابمس.

( في مؤسسة ملببس في CBDرية في )يقع المركز الجغرافي الافتراضي لمؤسسات التجا  6.
دخمة قمقيمية بينما يقع المركز الجغرافي الإفتراضي لممؤسسات الغذائية في الشكارع التجارية 
الغربية بمطعـ في مبنى خكيرة كسط شارع رفيديا الرئيسي، ككما يقع المركز الجغرافي 
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بيع قطع غيار سيارات  الافتراضي لمؤسسات التجارية في الشكارع التجارية الشرقية بًمحؿ
 في كسط شارع عماف.

كما  64 % (Rالحرفية تتكزع بشكؿ متجمع كبمغت قيمة )سسات أظيرت الدراسة أف المؤ   7.
( كعميو نستدؿ بأف ىناؾ تركز لممؤسسات الحرفية في منطقة 3.5ىك مكضح في الجدكؿ)

يجب إعادة النظر الاعماؿ المركزية كىذا يخالؼ خصائص منطقة الاعماؿ المركزية كعميو 
في تكزيع المؤسسات الحرفية كاتباع عدة سياسات تنظيمية كتخطيطية لكضع النشاط 

 المناسب في المكاف الأنسب.

% كما ىك 85( R) أظيرت الدراسة أف مكاتب القانكف تتكزع بشكؿ عشكائي كبمغت قيمة  8.
المكاتب في  ( كعميو نستدؿ بأف ىناؾ عشكائية مف قبؿ أصحاب3.5) مكضح في الجدكؿ

اختيار مكقع مكاتب القانكف في منطقة الاعماؿ المركزية كقمة تخطيط كتنظيـ المنطقة مف 
( كعميو يجب إعادة النظر في تكزيع CBDقبؿ أصحاب القرار كىذا يخالؼ خصائص )

مكاتب القانكف كاتباع عدة سياسات تنظيمية كتخطيطية لكضع النشاط المناسب في المكاف 
يؿ المثاؿ مف خلبؿ نقؿ مؤسسات الحرفية سابقة الذكر الى المنطقة الأنسب عمى سب

 الصناعية ككضع مكاتب القانكف في مكاقعيا.

كافة المؤسسات التجارية في المنطقة الغربية المتمثمة بمؤسسات  أظيرت الدراسة أف  9.
ية الغذائية، مؤسسات الملببس كأدكات الزينة، مؤسسات الأثاث المنزلي، مؤسسات الحرف

%، 1.4( عمى التكالي )Rتتكزع بشكؿ متشتت كبمغت قيـ )كمكاتب الخدمات التجارية  
( كعميو نستدؿ بأف 3.5) %( كما ىك مكضح في الجدكؿ1.6% ك%1.7، %1.6، 1.5

ىناؾ تشتت لكافة المؤسسات التجارية في المنطقة الغربية كىذا يدؿ عمى سكء تكزيع 
لممؤسسات التجارية مع العمـ لك تـ النظر الى خارطة تكزيع المؤسسات التجارية في 
 الصكرة الجكية لممنطقة التجارية الغربية نجد تركز المؤسسات التجارية في المنطقة كيعكد

 السبب في ذلؾ الى أف تحميؿ معامؿ الجار الأقرب حساس جدا مع تغير المساحة. 
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كافة المؤسسات التجارية في المنطقة الشرقية متمثمة بمؤسسات  أظيرت الدراسة أف 10. 
تتكزع بشكؿ متشتت كبمغت الغذائية، مؤسسات الأثاث المنزلي كمكاتب الخدمات التجارية 

( كعميو 3.5%( كما ىك مكضح في الجدكؿ)1.3%، 1.7، %1.3( عمى التكالي )Rقيـ )
نستدؿ بأف ىناؾ تشتت لممؤسسات التجارية سابقة الذكر في المنطقة الشرقية كىذا يدؿ 
عمى سكء تكزيع لممؤسسات التجارية مع العمـ لك تـ النظر الى خارطة تكزيع المؤسسات 

د تركز لممؤسسات التجارية في التجارية في الصكرة الجكية لممنطقة التجارية الشرقية نج
المنطقة كيعكد السبب في ذلؾ الى أف تحميؿ معامؿ الجار الأقرب حساس جدا مع تغير 
المساحة، كما أظيرت الدراسة أف مؤسسات الملببس كأدكات الزينة تتكزع بشكؿ متجمع 

( كعميو نجد تركز لممؤسسات 3.5% كما مك مكضح في الجدكؿ )14 (Rكبمغت قيمة )
مؤسسات فقط كىذا  (4بس كأدكات الزينة كيعكد السبب في ذلؾ الى قمتيا البالغة )الملب

يخالؼ خصائص المنطقة التجارية الشرقية، بالإضافة الى ذلؾ كجد أف نمط تكزيع 
كيؤكد ذلؾ عمى  1%( Rالمؤسسات الحرفية في المنطقة الشرقية عشكائي كبمغت قيمة )

ت التجارية في المنطقة التجارية كلا بد مف اتباع سكء كقمة تخطيط كتنظيـ تكزيع المؤسسا
سياسات تنظيمة جدية مف قبؿ أصحاب القرارات لكضكع النشاط التجارم في المكاف 

 المناسب.

 يتجة تكزيع المؤسسات التجارية شمالي غربي كجنكبي شرقي متخدان شكؿ بيضاكم.  11.

ة الغربية في حيف نجد اختلبؼ في ( كالمنطقCBDتتماثؿ أنكاع المؤسسات التجارية في )  13.
 أنكاع المؤسسات التجارية في المنطقة الشرقية.

% في مدينة نابمس كىي نسبة  48بمغ مقياس تنكع المؤسسات التجارية في منطقة الدراسة   14.
متكسطة كلذا لا بد مف تنكع المؤسسات التجارية بشكؿ افضؿ مف خلبؿ فتح مؤسسات 

ا ىك مكجكد في الكاقع الحالي كمنافسة أسكاؽ التجارية في تجارية ذات سمع مختمفة عم
 المدف العربية المجاكرة لمدينة نابمس.
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أظيرت الدراسة كفاءة تكزيع المؤسسات التجارية باستثناء بعض المؤسسات التي تحتاج  . 15
 الى تنظيـ كاعادة تكزيعيا بما يتلبئـ مع التككيف الحضرم في المنطقة

/ لمفرد كىي اعمى  2ـ5.4ارتفاع حصة الفرد مف الاستخداـ التجارم البالغة  أظيرت الدراسة . 16
/ لمفرد كعميو نستدؿ ارتفاع  2ـ4.4مف الحصة المخصصة مف قبؿ بمدية نابمس البالغة 

نسبة حصة الفرد في المنطقة كلضماف تكفير حصة الفرد في المستقبؿ لا بد مف  مف 
لذا تـ اقتراح انشاء مركز تجارم إقميمي خارج حدكؿ تكسيع المنطقة التجارية في المدينة 

مدينة نابمس كتمثؿ الخيار الأكؿ في قرية بيت كزف كذلؾ طبقا لممعايير تـ دراستيا كىي 
 الإقميمية )الطرؽ الارتكازية الخدمات تكفير كمفة السكانية، الكثافة ،)الكضع الطبكغرافي

 الأثرية(. المكاقع المكاني، نيالكط المخطط التحتية( البنة كعناصر كالرئيسية

أظيرت الدراسة أف نطاؽ الخدمة لممراكز التجارية الثانكية يغطي معظـ سكاف الأحياء في   17.
 مدينة نابمس.

 التوصيات: 2.6

مف خلبؿ الدراسة كالمشاكؿ الظاىرة تـ إقتراح مجمكعة مف التكصيات التي تساىـ في  
 القرار في اتخاذ الإجراءات المناسبة:إيجاد حمكؿ مستقبمية كتساعد اصحاب 

كضع معايير عمى المستكم المحمي كالكطني تخص الخدمات التجارية مف قبؿ كزارة الحكـ   1.
 المحمي كبمدية نابمس ككزارة التخطيط.

مراعاة تنظيـ المؤسسات التجارية عند منح البمدية التراخيص لأصحاب المحلبت لمنع   2.
 تجارية.التناقض في النشاطات ال

 إلتزاـ البمدية الاساسي بارتفاع المباني لتحقيؽ الإنسجاـ في خط سماء مدينة نابمس.  3.

تخصيص البمدية شكارع تجارية متكاممة لتخفيؼ المشاكؿ التي تعاني منيا المنطقة   4.
 التجارية.
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ارية كىكضعيا إتباع البمدية سياسة ترحيؿ النشاطات التجارية الحرفية المخالفة لمخدمات التج  5.
 في مكاف مناسب.

محاكلة بمدية نابمس ككزارة الحكـ المحمي كمجمس التنظيـ باقامة مركز تجارم إقميمي يخدـ   6.
 سكاف إقميـ الشماؿ في الضفة الغربية.

تفعيؿ البمدية لمقكانيف كفرض العقكبات عمى أصحاب المؤسسات التجارية في حاؿ القياـ   7.
 في المدينة.بمخالفات لسكء التنظيـ 

إستخداـ الكزارات كالمؤسسات نظـ المعمكمات الجغرافي في عممية تصميـ قكاعد البيانات   8.
 المكانية كآعتبارىا مرجعان لمباحثيف.

إنشاء بنؾ المعمكمات الكطني كآعتباره جية مركزية تشرؼ في انتاج الخرائط المكحدة   9.
 ا لأصحابيا كيمكف الإستفادة منيا.المساحات كالحدكد لضماف الجكده فلب تككف حًكر 

إجراء جياز المركزم للئحصاء الفمسطيني مسح شامؿ لكافة المؤسسات التجارية كآعتماده   10.
 .بيانات لمباحثيف كالطلبب مستقبلبقاعدة 

زيادة الكعي الجماىيرم في تنظيـ الخدمات التجارية في المدينة مف خلبؿ عقد ندكات   11.
ف سكاء طلبب أك العامميف في المؤسسات المجتمعية كتكزيع مجتمعية كتخصيص لجا

نشرات لأصحاب المؤسسات التجارية حكؿ أىمية ككيفية تنظيـ المنطقة التجارية في 
 المدينة.  

إجراء أبحاث عممية بالإستفادة مف ىذه الدراسة لإستكماؿ كآستمرار الدراسات لممناطؽ   12.
لمثاؿ دراسة خصائص العامميف كعلبقتيا في تكزيع التجارية في مدينة نابمس عمى سبيؿ ا

 المؤسسات التجارية في المنطقة.
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 8 5.2 مكتب تكسي  54

 4 4 صناعة مفاتيح  55

 19 2 خياط  56

 4 5.5 دكتكر  57

 23 1 محمص كمكسرات  58

 1 1 مكاد زراعية  59

 5 5.3 استديك  60

 13 2 شنط  61

 5 1 مصنع حلبكة كطحينة 62

 18 2 شالات  63

 6 5.2 صراؼ الي  64

 4 3 محؿ ازىار  65

 10 4 مكاد بناء  66

 3 5.4 كافتيريا  67

 1 4 نقش عمى الحجر  68

 4 5.5 بصريات  69

 2 5.2 شركة سياحة كسفر  70

 20 1 اجباف كالباف  71

 24 1 دكاجف  72
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 2 4 صناعة بلبستيؾ  73

 7 4 المنيكـ  74

 1 4 رسـ عمى الزجاج  75

 14 1 اعشاب  76

 4 1 مخملبت  77

 7 3 منظفات  78

 3 1 زيت زيتكف  79

 1 2 مطرزات  80

 2 4 تصميح قبانات  81

 3 1 مسمكة  83

 1 5.4 نادم رياضي  84
 1 4 غيار زيت  86
 17 4 نجار 87

 2 1 تمكر 88
 CD 5.4 4بيع  89
 2 2 تصميح ساعات  90
 2 1 مصنع طحيف  91

 1 4 منشار حجر 92
 2013 المجموع

 ستخدام التجاري في الطابق الاول في منطقة الاعمال (: 4) ممحق

 العدد التصنيف النشاط التجاري رقم المتسمسل
 4 5.1 مدرسة سكاقة  1

 2 5.4 افراح  قاعة 2

 3 5.4 فندؽ  3

 3 5.2 شركة تجارية  4

 75 2 ملببس  5

 1 5.1 مراكز ثقافية كتنمية بشرية  6

 84 5.5 دكتكر  7
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 13 5.6 محامي  8

 2 5.2 شركة حج كعمرة  9

 9 5.2 اتصالات كبيع جكالات  10

 1 1 مخبز  11

 2 3 ادكات كيربائية  12

 12 2 صالكف  13

 10 2 احذية  14

 4 3 اثاث منزلي  15

 11 5.5 مختبر طبي  16

 5 5.4 ككفي شكب  17

 11 2 ككزمتكس  18

 7 2 مجكىرات  19

 4 5.2 بنؾ  20

 7 2 خياط  21

 4 5.2 بيع كصيانة كمبيكتر  22

 7 5.5 بصريات  23

 1 2 صبانة  24

 1 5.4 رسـ لكحات  25

 3 1 مطعـ  26

 2 3 أدكات منزلية  27

 1 1 سكبر ماركت  28

 IT 5.2 1مكاتب  29

 6 5.1 مكتبة  30

 7 5.2 مكتب ىندسي  31

 3 3 فرش منزلي  32

 2 5.3 استديك  33

 3 5.5 مستكدع ادكية  34

 1 4 ادكات صحية  35
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 4 2 شنط  36

 1 5.4 العاب  37

 1 2 درام كميف  38

 3 5.3 مكتب دعاية كاعلبف  39

 1 1 حمكيات  40

 1 5.2 مكتب تاميف  41

 1 5.4 نادم رياضي  42

 1 5.5 طبية مركز 43

 1 5.2 صراؼ  44

 1 5.2 شركة نقميات  45
 1 5.2 مكتب تكسي  46
 1 5.4 سينما 47
 4 4 نجار 

 333 المجموع

 الاستخدام التجاري في الطابق الثاني (: 5) ممحق

 العدد التصنيف النشاط التجاري رقم المتسمسل
 4 5.2 شركة تأميف  1

 2 5.4 فندؽتابع ل 2

 4 5.3 دعاية كاعلبف  3
 78 5.5 دكتكر  4

 12 5.2 مكتب ىندسي  5

 2 3 ادكات كيربائية  6

 35 5.6 محامي  7

 4 5.1 مكتبة  8

 5 5.1 مركز ثقافي  9

 4 5.2 اتصالات كجكالات  10

 2 5.2 مكتب محاسبة  11
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 4 5.4 ككفي شكب  12

 5 2 خياط  13

 25 2 ملببس  14

 5 5.2 كمبيكتر  15

 1 2 احذية  16

 4 2 صالكف  17

 12 5.5 مختبر طبي  18

 3 5.5 بصريات  19

 IT 5.2 1مكتب  20

 4 5.2 شركة تجارية  21

 1 5.1 مركز اقلبع التدخيف  22

 4 5.1 تعميـ سكاقة  23

 1 5.5 مستكدع ادكية  24

 3 5.2 شركة سياحو كسفر  25

 1 5.4 مركز مكسيقى  26

 1 5.2 بنؾ  27

 1 5.2 صراؼ  28

 2 5.4 العاب  29

 1 2 ككزمتكس 30
 1 5.3 استديك  31

 1 2 مجكىرات 32
 1 5.5 مركز طبي  33

 232 المجموع

 استخدام التجاري في الطابق الثالث (: 6) ممحق
 العدد التصنيف النشاط التجاري رقم المتسمسل

 1 5.4 تابع لفندؽ  1

 34 5.5 دكتكر  2

 1 4 قطع غيار سيارات  3
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 3 5.2 مكتب محاسبة  4

 11 5.1 مركز ثقافي كتنمية  5

 26 5.6 محامي  6

 16 5.2 مكتب ىندسي  7

 2 5.2 شركة حج كعمرة  8

 5 5.2 شركة تجارية  9

 5 2 صالكف  10

 3 5.1 مكتبو كمكتب خدمات  11

 IT 5.2 3مكتب  12
 5 5.2 مكتب تأميف  13
 1 2 خياط  14

 8 5.5 مختبر طبي  15

 4 5.3 مكتب دعاية كاعلبف  16

 2 5.3 استديك  17

 3 2 ملببس  18

 1 5.2 اتصالات كبيع جكالات  19

 1 5.2 صراؼ  20

 1 5.1 تعميـ سكاقة  21

 1 5.5 مستكدع ادكية  22

 1 5.2 مكتب سياحة كسفر  23

 1 3 اثاث مكتبي  24

 2 5.2 بيع كصيانة كمبيكتر  25

 1 5.2 بنؾ  26

 1 5.4 نادم رياضي  27
 142 المجموع
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 استخدامات الطابق الرابع في منطقة الاعمال المركزية (: 7) ممحق
 العدد التصنيف النشاط التجاري رقم المتسمسل

 1 5.2 تابع لبنؾ  1

 2 5.2 اتصالات كبيع جكالات  2

 1 5.2 شركة تجارية  3

 1 2 ملببس  4

 3 5.2 شركة حج كعمرة  5

 11 5.2 مكتب ىندسي  6

 1 5.2 مكتب تكسي  7

 1 3 منطفات  8

 2 2 مجكىرات  9

 1 5.3 دعاية كاعلبف  10

 1 5.4 نادم رياضي  11

 2 5.1 مراكز ثقافي كتنمكم  12

 2 5.5 مركز طبي  13

 1 2 خياط  14

 2 2 صالكف  15

 1 5.4 ككفي شكب  16

 14 5.5 دكتكر  17

 23 5.6 محامي  18

 5 5.2 بيع كصيانة اجيزة كمبيكتر  19

 3 3 اثاث مكتبي  20

 1 5.2 مكتب محاسبة  21

 1 5.2 مكتب سياحة كسفر  22

 1 5.2 مكتب خدمات  23

 2 5.5 مختبر طبي  24

 82 المجموع
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 الاستخدام التجاري في الطابق الخامس (: 8) ممحق
 العدد التصنيف النشاط التجاري رقم متسمسل

 4 5.1 مركز ثقافي كتنمكم  1

 IT 5.2 2مكتب  2

 1 5.5 مستكدع ادكية  3

 22 5.6 محامي  4

 10 5.5 دكتكر  5

 3 2 صالكف  6

 3 5.2 شركة تأميف  7

 1 5.1 تعميـ سكاقة  8

 4 5.5 مختبر طبي  9

 3 5.5 مركز طبي  10

 1 2 ككزمتكس  11

 4 5.3 مكتب دعاية كاعلبف  12

 4 5.2 بيع كصيانة كمبيكتر  13

 5 5.2 مكتب ىندسي  14

 1 5.2 شركة تجارية  15

 1 5.2 مكتب محاسبة  16
 69 المجموع

 اسخدام التجاري في الطابق السادس في منطقة الاعمال المركزية (: 63) ممحق
 العدد التصنيف النشاط التجاري رقم المتسمسل

 5 5.2 مكتب ىندسي  1

 1 1 مطعـ  2

 1 5.4 قاعة افراح  3

 4 5.2 شركة تجارية  4

 2 5.5 مختبر طبي  5

 13 5.6 محامي  6

 1 5.1 مراكز ثقافية كتنمكية  7
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 2 5.5 مركز طبي  8

 1 5.5 اجيزة طبية  9

 2 5.2 اتصالات كاجيزة خمكية  10

 1 5.2 محاسبة  11

 1 5.2 شركة مصاعد  12

 5 5.2 كمبيكتر  13

 1 5.2 خدمات عامة  14
 1 5.3 مكتب دعاية كاعلبف  15

 1 5.3 استديك  16

 2 5.5 دكتكر  17

 1 2 صالكف  18
 45 المجموع

 استخدام التجاري في الطابق السابع (: 66) ممحق
 العدد التصنيف النشاط التجاري رقم المتسمسل

 1 5.4 فندؽ  1

 10 5.6 محامي  2

 1 5.2 خدمات نت 3

 4 5.2 مكتب ىندسي  4

 1 2 صالكف  5

 3 5.2 شركة تجارية  6
 5 5.3 مكتب دعاية كاعلبف 7

 1 5.5 مختبر طبي  8

 1 5.2 بيع كصيانة كمبيكتر  9

 1 5.5 مركز طبي 10
 28 المجموع
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 استخدام الطابق الثامن في منطقة الاعمال المركزية (: 62) ممحق
 العدد التصنيف النشاط التجاري الرقم المتسمسل

 3 5.3 مكتب دعاية كاعلبف  1

 1 5.2 مكتب محاسبة  2
 2 2 صالكف  3

 1 5.5 بيع جكالات  4

 5 5.6 مكتب محامي  5

 1 5.2 شركة مصاعد  6

 1 5.5 مستكدع ادكية  7

 1 5.2 مكتب ديككر  8

 2 5.1 مركز ثقافي  9

 1 5.2 مكتب تأميف  10

 1 5.2 مكتب ىندسي  11

 IT 5.2 1مكتب  12

 1 5.1 مكتب خدمات  13
 21 المجموع

 استخدامات تجارية في الطابق التاسع (: 62) ممحق
 العدد التصنيف النشاط التجاري الرقم المتسمسل

 1 5.3 مكتب دعاية كاعلبف  1

 1 2 تطريز  2
 2 5.6 مكتب محامي  3
 1 5.2 مكتب ىندسي  4
 1 5.2 خدمات نت  5
 1 5.2 غاز مركزم  6

 2 5.1 مركز تدريب  7

 2 5.2 مكتب محاسبة  8

 1 5.2 كصيانة كمبيكتربيع  9
 12 المجموع
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 الطابق العاشر التجارية في  استخدامات(: 63) ممحق
 العدد التصنيف النشاط التجاري رقم المتسمسل

 1 5.2 شركة تجارية  1
 بق التسوية الأولاستخدامات التجارية في الطا(: 64) ممحق

 العدد التصنيف النشاط التجاري الرقم المتسمسل
 17 2 أحذية  1

 47 2 ملببس  2

 1 2 خياط  3

 1 502 شركة تجارية  4

 1 502 مكتب ديككر  5
 2 501 خدمات عامة  6

 3 504 ككفي شكب  7

 4 502 بيع جكالات  8

 18 2 ككزمتكس  9

 1 1 محمص  10

 1 1 سكبر ماركت  11

 1 1 حمكيات  12

 6 3 اداكت منزلية  13

 4 2 شالات  14

 1 2 مجكىرات  15

 1 2 شنط  16

 1 3 اثاث منزلي  17

 3 1 مطعـ  18

 1 5.2 بنؾ  19
 1 4 نجار  20

 2 5.4 العاب  21

 1 5.2 شركة الكتركنيات  22

 1 3 محؿ كركد 23
   119 
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  التسوية الثانيالطابق  في استخدامات التجارية(: 65) ممحق
 العدد التصنيف النشاط التجاري الرقم المتسمسل

 15 2 ملببس  1

 2 2 خياط  2

 1 5.4 العاب  3

 1 3 فرش منزلي  4

 1 2 احذية  5

 20 المجموع

 المنطقة الغربية في مدينة نابمس. الاستخدام التجاري في :(66) ممحق

 العدد التصنيف النشاط التجاري رقم المتسمسل
 4 1 دكاجف  1

 10 1 ممحمة 2
 12 1 مخبز  3

 5 1 فكاكة كخضركات  4

 71 1 مطعـ 5

 44 1 سكبر ماركت  6

 3 1 بف  7

 15 1 حمكيات 8
 2 1 أجباف 9

 2 1 مسمكة 10

 10 1 مرطبات كعصائر 11

 4 1 مخزف 12

 4 1 مكسرات 13

 5 1 دخاف 14

 2 1 عسؿ  15
 1 1 مؤسسة استيلبكية 16

 2 2 تطريز 17

 13 2 أحذية 18
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 1 2 حقائب 19

 1 2 مجكىرات 20

 38 2 صالكف 21

 89 2 ملببس  22

 6 2 خياط 23
 1 2 منظفات 24

 8 2 درام كميف 25

 26 2 ككزمتكس 26
 34 3 أثاث منزلي  27
 18 3 ادكات كيربائية  28
 9 3 أدكات منزلية  29

 2 3 فرش منزلي  30

 7 3 ازىار 31

 1 3 صنع ابكاب 32

 1 3 أثاث مكتبي 33

 1 3 طيكر 34

 11 4 أدكات صحية  35

 2 4 المنيكـ 36

 3 4 منجرة 37

 5 4 مكاد بناء 38

 12 4 ميكانيكي سيارات 39
 1 4 باطكف 40

 2 4 محددة 41

 11 4 قطع غيار سيارات 42

 9 4 دىاف كديككر 43
 2 4 زيت سيارات 44

 1 4 النقش عمى الحجر 45

 1 4 تصميح مكتكرات 46
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 1 4 تنجيد سيارات 47

 1 4 كيربائي سيارات 48
 1 4 فرش سيارات 49

 4 4 شركة مصاعد 50

 1 4 شركة الكتركنيات 51

 38 5.1 مكاتب خدمات عامة 52

 1 5.1 مدرسة تعميـ سكاقة 53
 7 5.1 مراكز ثقافية 54

 12 5.2 شركات تجارية 55

 1 5.2 محطة محركقات 56
 2 5.2 شركة جمارؾ 57

 11 5.2 شركة بيع كتأجير سيارت  58

 29 5.2 مكتب ىندسي  59

 1 5.2 شركة تكريدات كيربائية  60

 29 5.2 مكتب جكالات كاتصالات 61

 5 5.2 صراؼ 62
 4 5.2 بنكؾ 63

 3 5.2 مكتب تأميف  64

 3 5.2 مكتب تكسي  65

 1 5.2 صبانة 66

 3 5.2 شركة سياحة كسفر  67

 9 5.2 صيانة كبيع كمبيكتر 68

 5 5.2 شركة كيرباءالشماؿ 69
 3 5.2 شركة استثمار 70
 3 5.2 مكتب محاسبة 71

 1 5.2 ديزايف 72

 2 5.2 صرافة 73

 IT 5.2 3مكتب  74
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 20 5.5 صيدلية  75
 1 5.5 مختبر طبي 76

 5 5.5 مركز طبي 77
 1 5.5 مجمع طبي  78

 1 5.5 بصريات  79
 10 5.5 دكتكر  80

 5 5.4 العاب  81

 1 5.4 مركز مكسيقى 82

 1 5.4 فندؽ  83

 7 5.4 نادم رياضي  84
 46 5.4 ككفي شكب  85

 4 5.4 قاعة افراح 86

 3 5.4 كافتيريا 87

 8 5.3 مكتب دعايو كاعلبف 88

 8 5.6 محامي 89

 817 المجموع
 الاستخدام التجاري في الطابق الارضي لمنطقة الغربية من مدينة نابمس  :(67) ممحق

رقم 
 المتسمسل

 العدد التصنيف التجاريالنشاط 

 4 1 دكاجف  1

 9 1 ممحمة 2

 12 1 مخبز  3

 5 1 فكاكة كخضركات  4

 49 1 مطعـ 5

 44 1 سكبر ماركت  6

 3 1 بف  7

 14 1 حمكيات 8
 2 1 أجباف 9
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 2 1 مسمكة 10

 10 1 مرطبات كعصائر 11

 4 1 مخزف 12

 4 1 مكسرات 13

 5 1 دخاف 14

 2 1 عسؿ  15
 1 2 تطريز 16

 13 2 أحذية 17

 1 2 حقائب 18

 1 2 مجكىرات 19

 23 2 صالكف 20

 74 2 ملببس  21

 3 2 خياط 22

 8 2 درام كميف 23

 22 2 ككزمتكس 24
 29 3 أثاث منزلي  25
 18 3 ادكات كيربائية  26
 9 3 أدكات منزلية  27

 2 3 فرش منزلي  28

 7 3 ازىار 29

 1 3 صنع ابكاب 30

 1 3 أثاث مكتبي 31

 1 3 طيكر 32

 11 4 أدكات صحية  33

 2 4 المنيكـ 34

 3 4 منجرة 35

 5 4 مكاد بناء 36

 12 4 ميكانيكي سيارات 37
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 2 4 محددة 38

 11 4 قطع غيار سيارات 39

 7 4 دىاف كديككر 40

 2 4 زيت سيارات 41

 1 4 النقش عمى الحجر 42

 1 4 تصميح مكتكرات 43

 1 4 سيارات تنجيد 44

 1 4 كيربائي سيارات 45
 27 5.1 مكاتب خدمات عامة 46

 1 5.1 مدرسة تعميـ سكاقة 47
 7 5.2 شركات تجارية 48
 1 5.2 محطة محركقات 49

 11 5.2 شركة بيع كتأجير سيارت  50

 4 5.2 مكتب ىندسي  51

 1 5.2 شركة تكريدات كيربائية  52

 25 5.2 مكتب جكالات كاتصالات 53

 5 5.2 صراؼ الي 54
 4 5.2 بنكؾ 55

 1 5.2 مكتب تأميف  56

 3 5.2 مكتب تكسي  57

 1 5.2 صبانة 58

 2 5.2 شركة سياحة كسفر  59

 5 5.2 صيانة كبيع كمبيكتر 60

 5 5.2 شركة كيرباءالشماؿ 61

 2 5.2 صرافة 62

 IT 5.2 2مكتب  63

 20 5.5 صيدلية  64

 1 5.5 مركز طبي 65
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 1 5.5 مجمع طبي  66

 1 5.5 بصريات  67

 3 5.4 العاب  68

 1 5.4 فندؽ  69

 3 5.4 نادم رياضي  70

 31 5.4 ككفي شكب  71

 3 5.4 كافتيريا 72
 4 5.3 مكتب دعايو كاعلبف 73

 617 المجموع

 الاستخدام التجارية في الطابق الاول في المنطقة الغربية  :(68) ممحق

 الرقم التصنيف المؤسسة الرقم المتسمسل
 5 5.4 ككفي شكب   1

 2 2 ككزمتكس  2

 11 1 مطعـ  3

 8 5.2 مكتب ىندسي  4

 3 5.4 قاعة افراح  5

 2 5.2 شركة تاميف  6

 9 2 صالكف  7

 5 3 اثاث منزلي  8

 1 5.4 نادم رياضي  9

 3 5.5 دكتكر  10

 5 2 ملببس  11

 2 5.4 مسرح أطفاؿ  12

 1 4 الشركة المتحده لممصاعد  13

 2 4 دىاف & ديككر  14

 3 5.2 صيانة كمبيكتر 15

 4 5.1 مركز ثقافية  16

 1 5.5 مركز علبج طبيعي  17
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 1 4 شركة الكتركنيات  18

 1 5.6 محامي  19

 1 5.2 شركة استثمار 20

 1 1 ممحمة  21

 10 5.1 مكتب خدمات عامو  22

 3 2 خياط  23

 1 2 منظفات  21

 85 المجموع

 استخدام الطابق الثاني في المنطقة الغربية  :(23) ممحق

 العدد التصنيف المؤسسة الرقم المتسمسل
 1 5.2 شركة سياحة كسفر  1

 1 4 شركة باطكف 2

 3 5.4 ككفي شكب  3

 3 1 مطعـ  4

 1 5.5 مركز علبج طبيعي  5

 2 2 صالكف  6

 8 5.2 مكتب ىندسي  7
 1 5.2 مكتب استثمار 8

 2 5.2 شركة جمارؾ  9

 1 5.2 اتصالات  10

 2 5.5 دكتكر  11

 2 5.6 محامي  12

 1 5.5 مختبر طبي  13

 2 5.2 شركة تجارية  14

 1 5.4 مركز مكسيقى  15

 2 4 دىاف & ديككر  16

 3 5.1 مركز ثقافي  17
18 IT 5.2 1 
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علبف  19  2 5.3 دعاية كا 
 2 2 ملببس 20
 1 2 ككزمتكس 21

 1 5.4 نادم رياضي 22

 1 5.2 صيانة كمبيكتر 23
 44 المجموع

 استخدام الطابق الثالث في المنطقة الغربية  :(26) ممحق
 العدد التصنيف المؤسسة الرقم المتسمسل 

 2 5.4 نادم رياضي  1

 2 2 صالكف 2

 2 5.2 نت  3

 2 1 مطعـ  4

 1 4 شركة مصاعد  5

 2 5.3 كاعلبف مكتب دعاية 6

 3 5.5 دكتكر  7

 1 5.2 مكتب ديزايف  8

 5 5.2 مكتب ىندسي  9

 3 5.6 محامي  10

 2 5.2 شركة تجارية  11

 1 5.2 مكتب محاسبة  12

 2 2 ملببس 13

 1 5.4 قاعة افراح 14

 1 5.4 ككفي شكب 15

 1 5.2 شركة استثمار 16
 31  المجمكع 17
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 استخدامات الطابق الرابع في المنطقة الغربية  :(22) ممحق
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Abstract 

This study shows the commercial situations concerning the main 

districts in Nablus using GIS techniques "GIS"; these districts suffers from 

the poor organizing and planning. The reason behind the importance of this 

study is that it is considered as one of the first studies which focus on the 

planning and organizing in the city.  

The study seeks to achieve a set of goals, one of which is to point out 

to the spatial distribution for commercial institutions, the factors of these 

distributions in addition to identifying of the problems associated with the 

distribution and the expansion of commercial use in the city to be able to 

develop solutions to help plan and organize the commercial /bushiness 

districts in the city. 

        The study depended on the use of the historical method, 

descriptive method, analytical approach, quantitative approach and  

Alcartojrave method through the use of several techniques, the most 

important of which is  the appropriate spatial style  (Model Builder) and 



c 

qualitative methodology (SWOT) to achieve the aforesaid objectives of the 

study. 

One of the most important findings of the study of the commercial 

district area of 3990 acres which accounted for 13.8% of the total Nablus 

area which is high compared with the area of commercial space in the 

traditional amounting to 10% of cities, reaching a per capita about (5.4 m2 / 

capita) it is more than what was planned by the Nablus Municipality 

amounting to (4.4 m2 / capita), and it appeared that the distribution of 

commercial use in the eastern region pattern is a random pattern, while in 

the Central Business district (CBD) is a similar pattern, the  pattern in the 

western area is a scattered one .The study showed that there are several 

problems in the region; the most important problem is the inconsistency in 

the presence of types of violation in commercial institution. To solve this 

problem, it is proposed to allocate an integrated commercial street of a 

particular commercial activity. 

Through the results of the study, the study recommends Nablus 

Municipality and the Ministry of Local Government and the Center for 

Urban Planning to plan and organize the commercial/business district of 

the city by taking into consideration the future solutions and proposals that 

have been developed to reach the appropriate decisions concerning the 

region. 


