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يها من أيام كثيرة واجهنا ف..ها هي مسافة الألف ميل التي بدأت قبل خمسة أعوام تنقضي 
زم منذ البداية  الصعوبات والتحديات ما جعلنا أشد عودا وأكثر صلابة وتمسكا بما عقدنا عليه الع

".هدف النجاح والتمييز  " وهو تحقيق هدفنا الأسمى 

وإن .. ولا لم يضيء طريقنا في ذلك السرداب الا أولئك الذين كانوا معنا دوما  فهنيئا لهم أ
:  أهُدي هذا العمل، فلا يهدى لغيرهم 

، فاني اقول لك بأن صبرك أثمر أمي الحبيبة إلى 
.، فقد جئتك بما يهون عليك كد وتعب الأيام الماضيةأبي العزيز إلى 

، رفاق درب الحياة الطويلاخواني وأخواتي إلى 
.، رفاق العلم واللحظات العصيبة وأيام السهراصدقائي وزملائي إلى 

.مهم وخبرتهم، من لم يبخلوا علينا من بحر علاساتذتي في قسم هندسة التخطيط العمراني الى 

فه لما تجاوزناها نحمد الله ونشكره على حسن تقديره وعونه في كل الأيام التي لولا عونه ولطائ
...  ونأمل أن نكون نبراس خير وإخلاص لمنهة المستقبل 

والحمد لله الذي لا يحمد سواه 

الاهداء
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ا التي بداية وقبل كل شيء، أشكر الله عز و جل على كل النعم والعطاي
وهبني اياها في حياتي، لأنك أنت من قلت

ْْ لَكُمْ اِقْرَعُوا يُفْ . اُطْلُبُوا تَجِدُوا. اِسْأَلُوا تُعْطَوْا» ."تَ
.فقد طلبتُ منك القليل، ووهبتني الكثير الكثير

لكلمة كذلك أشكر كل من ساندني في اتمام هذا المشروع، ودعمني بكل ما ل
العلم والمعرفة، من معنى، وقدّم لي مشورة

زهراء زواوي والدكتور علي عبد الحميد،: واخص بالذكر الدكتورة
النّجاح و الهيئة التدريسية لقسم هندسة التخطيط العمراني في جامعة

الوطنيّة، على كل الاحترام والارشاد الذي رافقتموني به خلال
.  مسيرتي التعليميّة

واخيرا كلمة شكر وعرفان الى كل من مد لي يد العون والمساعدة في
م واحتضنوني بمحبته. مشروعي هذا، من الأهل، والأقارب والأصدقاء

وفكم واخلاصهم، لكم مني كل التقدير والاحترام على أمل أن أرد لكم معر 
.هذا في المستقبل القريب ان شاء الله

."  آمِينَ . هُ الْمَجْدُ إِلَى الَأبَدِ لَ . لَأنَّ مِنْهُ وَبِهِ وَلَهُ كُلَّ الَأشْيَاءِ " 
36-33:11رسالة القديس بولس الرسول الى اهل رومية 

الشكر والتقدير
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الأصعدة وفي شهدت منطقة الجامعة العربيّة الأمريكيّة في الآونة الأخيرة، تطوّرا عمرانيّا ملحوظا على جميع
تائج سلبيّة على شتى المجالات، الأمر الذي دفع بعجلة التطوّر والاستثمار الى الأمام، لكن قد رافق هذا التطوّر ن

لطبيعيّة، بما في ذلك استنفاذ الموارد ا. صعيد منطقة الجامعة العرربيّة الأمريكيّة ومحيطها على حد سواء
قيق اقصى قدر الاعتداء على الرّيف الفلسطيني و الأراضي الزراعية عالية القيمة، استغلال الأرض بهدف تح
.ممكن من الربح بصرف النظر عن الضرر الذي لحق بها وغيرها من الأضرار

مل على ايجاد كل هذه الأسباب والمسببات، دعت للحاجة الملحّة في النظر الى المنطقة بعين تخطيطيّة، والع
متطلبات المجتمع حلول منطقيّة ومعاصرة، بحيث نحافظ على موارد المنطقة الطبيعيّة والبشريّة، ونحقق حاجات و 

.المحلّي الآنيّة والمستقبليّة

مريكيّة، ومن ثم تحديد تمثّلت الفكرة التخطيطيّة في تحليل مفصّل وشامل للمنطقة المحيطة بالجامعة العربيّة الأ
م الخروج بمعايير الفرص والامكانات المتواجدة فيها، متبوعا بتحديد المخاطر والتحدّيات التي تعاني منها، ومن ث

.واجب اتباعها في تحديد حدود منطقة التخطيط والتطوير
عمرانيّة والخدماتيّة بعد تحديد منطقة التخطيط والتطوير، تمّت دراسة المنطقة وتلخيص أهم المشاكل البيئيّة وال

منطقة التي تعاني منها، ومن ثم العمل على ايجاد حلول جذريّة لها، من خلال مقترح اعداد مخطط هيكلي ل
.التخطيط والتطوير في محيط الجامعة العربيّة الامريكيّة

كل بمستويات المرحلة الأخيرة من العمل، تم اقتراح العديد من المشاريع التطويريّة للمنطقة بحيث تعالج مشا
توى التجمّعات أو على مس( اسكانات الطلبة، ومعايير تصميمها وتخطيطها)مختلفة، منها ما هو تفصيلي محلي 

لهيكلي ، وأخرى تعالج مشكلات ذات نطاق أوسع من المخطط ا(البلدات القديمة والمحافظة عليها) السّكانية 
...(.لترفيهيّةمقالع الحجر والكسّارات، الصرف الصحّي،الأراضي الزراعيّة، المشاريع الشبابيّة ا)المقترح 

ان النظر فمن خلال هذا البحث، استطعنا الحد من العديد من المشكلات، والقضاء على غيرها، وأصبح بالامك
امل مع المحيط، وتنظر الى منطقة الجامعة العربيّة الأمريكيّة نظرة شموليّة، تعزز فكرة التتخطيط المشترك والمتك

.بمقترحات جديدة في مجال التنظيم والبناء، والطابع الريفي وطرق المحافظة علية في المنطقة

لأمريكيّة، مبنيّة على وبهذا نستطيع القول، أننا تمكنا من اعداد خطّة تخطيطيّة تطويريّة لمنطقة الجامعة العربيّة ا
ت المجتمع أسس علميّة، تحقق الرؤيا التي وضعناها مسبقا، في تخطيط وتطوير المنطقة، و تحقيق حاجا

المحليّ الآنية والمستقبليّة

:ملخص البحث
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Abstract

The Arab American University region has witnessed during the last twenty years, a

remarkable development in all levels and in various fields. Which led to an

acceleration in the development and investment in the area, but this has been

accompanied by negative results both in the area of the Arab American University

and its surrounding area. Including depletion of natural resources, attack on the

Palestinian countryside and high value agricultural land, and exploitation of the land

with a view to maximizing profit, regardless of resulted damage.

All these reasons and causes, called for the urgent need for planning and to find

logical and contemporary solutions for the existing situation, in order to maintain the

region's natural & human resources, and meet requirements of the local community

for the existing moment and for the future.

The planning idea is to make a detailed and a comprehensive analysis of the area

surrounding the Arab American University, then identifying the main opportunities,

potentials, risks and challenges in it, that would help us in identifying the main

criteria for defining the area of planning and development.

After that, the area is analyzed in details, and the main environmental, urban and

service problems has been summarized, and the radical solutions has been emerged

by proposing a structural plan for the planning and development area in the Arab

American University.

By the last phase of the work, several development projects were proposed for the

region to address problems at different levels, include local detailed problems

(student housing, design and planning standards) or community level problems (old

towns and villages); and others discuss problems in areas that area wider than the

proposed structural plan (stone quarries, breakers, sewage, agricultural land,

recreational youth projects ...).

Through this research, we have been able to reduce many problems and eliminate

others. The Arab American region can be seen as a holistic approach that promotes

the idea of joint and integrated planning with the surrounding area, and considers new

proposals in the field of organization and construction, .

In this context, we have been able to prepare a developmental planning plan for the

Arab American University region, based on scientific approach, realizing the vision

that we have set in advance, which is “planning and developing the Arab American

University region, at the same time achieving the immediate and the future needs of

the local community.”
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:البحثمقدّمة1.1

تكون انالىلعالمادولمعظمتسعىوالتوسع،والتقدمالبناءفيوالتسارعالحاصلة،الحضريةالنهضةخضمفي
ومزاياها،جوانبهابكافةالحضريةالحياةمعاييرتحققوأن،والتخطيطالتنظيمناحيةمنتقدماأكثرمجتمعاتها

اممنهالطبيعيةاأكانتسواءوالمادية،البشريةللمواردالأمثلغيروالاستغلالالتخطيطيةالعشوائيةعنبعيدا
(2004شهاب،أبو).الانسانصنعمن

كافةلىعالحضريةالتنميةتحقيقالىسواء،حدعلىوالناميةمنهاالمتقدمةالدولهذهمعظمتسعىلذلك
عُد، مستقبلية،جيةاستراتيوخططتخطيطيةبرامجخلالمنالمجالات،جميعفيالأمثلالخدماتوتوفيرالصُّ

ستغلالافيالبشريةالهمجيةعنبعيداحضري عمرانيمناخنحومتكاملةحياةحولمفاهيميةأًطرضمن
لتصبالمبذولةهودالجتضافرتاذاالاالتكامليتمولاالحضري،والنموالتوسعفيالعمرانيةوالعشوائيةالموارد،

.حضريةعمرانيةلتنميةومتكاملشاملتخطيطياطارفي
حدةمنوتزيدالمجتمعات،فيالحضري النموعجلةتسارعالتيالأسبابالىالسياق،هذافيالحديثويقودنا
نحوه،مرانيالعالنموتوجّهتحفيزعلىقادرةجذبعواملوجودأهمهامنولعلذلك،علىالمترتبهالنتائج
ميعبجالجامعاتهيالجذبوعواملالمحفزاتتلكبينومنالمناطق،لتلكالسكانمنقدراكبروجذب

يحتاجهماتوفيربهايناطالتيالتعليميةالمؤسساتارفعتمثلوهيلاكيفواهدافها،وتخصصاتهافروعها
عتبرتوهيسواء،حدعلىككلللمجتمعمجتمعيةوخدماتتخصصية،خبراتعلمية،قدراتمنالمجتمع

أواقتصادياعياجتمتقدماياحداثيصعببدونهاالتيوالتطبيقيةالعلميةالبحوثمنللعديدالاساسالحجر
.المجتمعفيحقيقيبيئي

سواءوتأثّر،يرتأثعلاقةهيالمشتركةالعلاقةجعلتالمحيطةوالبيئةالجامعاتبينماالوثيقةالصلةهذهإن
هذاعلىلضوءاتصليتمنبُدّ ولاالمحيط،علىسلبيامايجابيبشكلومباشر،غيراممباشربشكلاكان

تزيدواضحةعاملتمنهجيةالىالوصولسبيلفيوأهميتها،فاعليتهاومدىالعلاقة،هذهطبيعةلمعرفةالجانب
(2005حسن،).للسكانالحياةمستوى وترفعالتنميةفرصمن

:البحثمشكلة1.2
الشرقيالجزءفيالمتواجدةالأمريكيةالعربيةالجامعةمنطقةدراسةهيلمعالجتها،البحثيهدفالتيالقضية

"...راباجيلقاموس،دة،الزبابتنين،تلفيت،"الفلسطينيةوالبلداتالقرى منعددبينوالمتوسطةجنين،لمحافظة
.(1)رقمالخريطةفيموضحهوى كما

علىلمقامةاالأمريكيةالعربيةالجامعةوجودأدىبامتياز،ريفيةمنطقةهيالمنطقةتلككانتانبعدحيث
ككل،المنطقةفييةوالبيئوالاقتصاديةوالاجتماعيةالديموغرافيةالتغييراتمنالعديدالىتلفيتقريةأراضي

مابكلعمرانيةةثور ظلفيللتعديل،قابلةغيرالأحيانبعضوفيجذريةسريعة،التغييراتهذهكانتحيث
.وأبعاددلائلمنالكلمةتعنيه
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من-ماحدلىا-كبيربشكلاقتربتانهاالاالمنطقة،تنظيمفيبُذلتالتيالجهودكافةمنالرّغموعلى
الىتحوّلهااجسهواصبح،فيهاالأراضياستخداماتوطبيعة،الحاصلالعمرانيالتطوّرعلىالسيطرةفقدان

.البلدهذالأمرون يهتمممنوالعديدالمسؤولينمنالكثيرينيقلقهاجساالخدماتفقيرةالبناء،عشوائيةمنطقة
واسقطالمحيطة،ربوالخالقُرى فيالسائدالريفيالطابعهددللمنطقةالمنظمغيرالتوسعفانفحسب،ذلكليس
،الجامعةحرممنقربةمعلىتقعاناللّتانوتنّينتلفيتقرية:ذلكمثالالتراثية،هويتهامنبقليلليسجزءا

علىتلاشتدقاوتهمّشتقدانهااماالمنطقةتلكفيالسائدةوالمهنوالأعمالالاراضياستخداماتمنفكثير
.الاطلاق

المترتبةنتائجوالالمحيط،مععلاقتهاالأمريكية،العربيةالجامعةوجودفكرةلمناقشةالبحثهذايتطرق لذلك
سلبية،أميةايجابالنتائجهذهأكانتسواء"...بيئيةاقتصادية،اجتماعية،"الأصعدةجميععلىوجودهاعلى

خلالعمرانياطقةالمنتنظيمالىتهدفشاملةمستقبليةتنمويةتنظيميةتخطيطيةوخططمقترحاتالىوصولا
.المتأثّرةالأطرافلجميعممكنةمشتركةاستفادةأقصىوتحقيقالقادمة،السنوات

الشرقيالجزءيفالأمريكيةالعربيةالجامعةمنطقةوتطويرلتخطيطالبحثهذافكرةطُرحتسبق،ماعلىبناءا
.الغربيةالضفةشمالفيجنينمحافظةمن
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:البحثومبرراتأهميّة1.3
:التاليةالجوانبمنالبحثهذامبرراتتنبع

يراتالتغيمنالرغمعلىالأمريكية،العربيةالجامعةمنطقةموضوعتناولتالتيالدراساتقلّة▪
.بهاالمحيطةوالمناطقالمنطقةفيوالبيئيةالاجتماعيةالاقتصادية،الديموغرافية،

.وجهافضلالىوالتكاملالشموليةيحققبحيثللمنطقةمشتركتخطيطوجودعدم▪

.الاراضياستخداماتاحتراموعدمالمنطقةفيالعمرانيالنموفيالعشوائية▪

.والتاريخيالحضاري الارثذلكفيبمابالمنطقةالمحيطةوالخربالقرى منالعديدطمس▪

.الزراعيةالقيمةعاليةالأراضيعلىالكبيروالاعتداءالفلسطيني،الريفتهديد▪

لمنطقةاتحولحولالهواجسحدّةازديادظلفيالمنطقة،مستقبلحولالمطروحةالاسئلةعددازدياد▪
.عليهاالسيطرةيصعبالتيالعشوائياتاحدىالى

:كالتاليفهوالبحث،هذاأهميةيخصفيمااما

.الأمريكيةالعربيةالجامعةمنطقةفيالواقعدراسة•

هذهأكانتسواءالموقع،هذافيالجامعةوجودعنالناتجةوالتغييراتالآثاركافةودراسةفهم•

.سلبيةاوايجابيةالتغييرات

هوماوأ!بعد؟ماذا:مثلالكثيرينتراودالتيالاسئلةمنالعديدعلىالاجابةضرورةعلىالتأكيد•
...!؟لهاالمستقبليةالتخطيطيةوالبرامجالخططهيماأو!المنطقة؟هذهمستقبل

احتراممعا،بهالمحيطةالمناطقمعمشتركاتخطيطالهاوالتخطيطالمنطقةدراسةضرورةعلىالتأكيد•
.المتأثرةالمناطقمنمنطقةكلخصوصية

لقُرى االاسكانات،يخصبماالمنطقة،فيالقائمالوضعحولالمسؤولةوالجهاتالعامالرأيتوعية•
.للتنفيذقابلةمقترحاتوتقديمالمنطقة،تحتاجهاالتيالخدماتالمهددة،

بكافةالتتفصيليةاتبالدراسالمنطقةاثراءوبالتاليالمنطقة،تلكفيمشاريعتبنيفيآخرينطلابتحفيز•
.المجالات

علميةرحاتمقتلتقديمممكن،وقتاسرعفيبهالقيامضرورةعلىتؤكّدالبحث،هذامبرراتوأهميّة
المنشود،يالعمرانوالتنظيمالتنميةالىالمنطقةتلكوصوللضمانوالمعالمالجوانبواضحةتخطيطية

منديدالعمثلمثلهاعشوائياتالىالمنطقةتحوّلاحتماليةومنعالعالمدولمعظماليهتطمحالذي
.بأسرهوالعالمالوطنفيالجامعيةالحالات
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خطّة البحث

Research Plan

/ التقييمي/ لإطار التحليليا
الاستنتاجي

Analysis, Evaluation, 
Results and Proposals

الإطارالمعلوماتي
Data Base

الإطار العام والنظري
General & Theoretical framework

مقدّمة البحث 

"الفصل الأوّل"
الإطار النظري 

الحالات الدراسية "الفصل الثاني"
المشابهة

"الفصل الثالث"

:البحثأهداف1.4
الأمريكيةالعربيةالجامعةمنطقةوتطويرتخطيط:الرئيسيالهدف

:كالتاليوهيللمنطقةالرئيسيالهدفمنمنبثقةأهدافوهي:التفصيليةالأهداف

الآثارعلىوالوقوفوعمرانية،جغرافيةخصائصمنالأمريكيةالعربيةالجامعةمنطقةدراسة▪
.المحيطةالبيئةعلىوانعكاساتهاوجودهاعلىالمترتبه

.المنطقةعلىوالمهدداتالفرصوالضعف،القوّةنقاطوتحديدالقائمالوضعتقييم▪

واقعيةاضحة،و خططبناءفيمنهاالاستفادةمنالقرارصُنّاعتمكنسليمة،بيانيةقاعدةتقديم▪
.وسليمة

.تركمشتكامليتخطيطخلالمن-وقُرى مدنمن-المحيطةالبيئةمعالجامعةمنطقةربط▪

لتشجيعبلسُ فيوالبحث،المحيطةالقُرى فيالسائدالريفيوالطابعالتاريخيالإرثحماية▪
.فيهاالسكانيالوجود

ضمن،(الطلاباسكاناتذلكفيبما)المنطقةفيالاسكانيةالمشاريعحولمقترحاتتقديم▪
.رفيعمعيشيمستوى يضمنبماللتنفيذقابلةعالميةمعايير

منزيدوتالمنطقة،فيللسكانالدائمالتواجدتعززخدماتيه،مشاريعحولمقترحاتتقديم▪
.فيهاالاستثمار

:البحثومنهجيّةخطّة1.5
)2001عثمان،):كالتاليوهيرئيسيةمحاورثلاثةعلىترتكز:البحثخطّة
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التيسوالأسخلفيتهالبحث،عنعامّةمقدّمةتقديمالاطارهذاخلالمنيتم:والنظري العامالإطار1.
قدبآخراوشكلبوالتيالمماثلةوالنظرياتوالنماذجالمفاهيمكافةالىبالاضافةهذاعليها،يعتمدسوف

لعربيةاالجامعةمنطقةمستقبلاناساسعلى–الجامعيةالمدنتعريف:ذلكمثالالبحث،هذاتفيد
معاييرمعات،المجتوتنميةتطويرفيدورهاحيثمنوتأثّرهاتأثيرها،-جامعيةمدينةهيالأمريكية

.(2001عثمان،)...ذلكالىومابالجامعات،المحيطةبالمناطقخاصّة

هةمشاببلادمنوالوطن،داخلمنأكانتسواءمتشابهةدراسيةحالاتدراسةالىبالاضافةهذا
لالاهاخمنيتمحيث.العالمحولمختلفةدراسيةحالاتوايضا،-ناميةدول–الفلسطينيللواقع

.الدراسيةحالتنافيمنهاوالاتعاظسابقةالتجاربمنالاستفادة

خلالاليهانحتاجقدالتيالمعلوماتكافةلجمعالمخصصالإطارهوالاطارهذا:المعلوماتيالإطار2.
المهن،ية،والنوعالعمريةالفئات)المنطقةسكانعنسكانيةاجتماعيةمعلوماتأكانتسواءهذا،بحثنا

التلوث)بيئيةأو(...المقدمةالخدماتتكلفةالسكنات،تكلفة)اقتصادية،،(...الاجتماعيةالحالة
الواقعصتشخيآخربمعنىاي(...الخضراءالمساحاتالكربون،وانبعاثاتالسياراتنسبةالحاصل،

(2001مان،عث).المستقبليةالتتنمويةالخططتشكيلفيبعدفيمامنهللاستفادةهو،كماالموجود

المرحلةفيمعهاجتمالتيالمعلوماتتحليليتمالاطارهذافي:والاستنتاجيوالتقييميالتحليليالإطار3.
وعالميّة،محليّةمعاييرعلىبناءاوتقييمها...دراسيةحالاتزمانية،مكانية،معلوماتمنالسابقة،

ككلللمنطقةقبليةالمستالتخطيطيةالتنمويةوالمقترحاتالنتائجاظهارالىالىللوصولمنهاوالاستفادة
.سابقاةالمذكور الأهدافويحققالمنطقةيخدمبماتوصيات،وتشريعاتبرامج،مخططات،شكلعلى

(2001عثمان،)

(2001عثمان،):رئيسيةتوجّهاتثلاثةعلىالبحثمنهجيةتعتمد:البحثمنهجيّة

منهجيّة البحث

المنهج المقارن  المنهج التحليلي 
والاستنتاجي 

المنهج الوصفي المنهج النظري والتاريخي 
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منهجيّة البحثيوضح (: 1.5.2)الشكل 



البحث،موضوعبالمتعلقةوالنظرياتالنماذجالأسس،المفاهيم،سرديتمحيث:والتاريخيالنظري المنهج▪
.الحديثةأومنهاالقديمةأكانتسواء

الهدفتحقيقتواجهومعيقاتفرصسلبيات،ايجابيات،منالواقعوصفعلىيعتمد:الوصفيالمنهج▪
للمنطقةوالتطويرالتخطيطتحقيقفيللبحثالرئيس

البعضبعضهنبتربطهنعلاقاتوايجادسبقماكلتحليلعلىيعتمد:والاستنتاجيالتحليليالمنهج▪
.للتطبيققابلةوواقعيةمنطقيةأكثروحلولنتائجالىللوصول

الحالاتمعوكذلكالبعضبعضهنمعالمقترحةوالحلولالنتائججميعمقارنةيتم:المقارن المنهج▪
.لذلكالحاجةحالفيوالتعديلنتائجناتقييمبهدفالسابقة،الدراسية

ملاحظاتالالاستبياناتالمقابلات،ذلكفيبماالبحثية،الأدواتمنعدداستخدامسيتمالُأطرهذهضمن
مثالحثيةالبالأدواتمنالعديداستخدامالىبالاضافةهذاالميدانية،والمسوحاتالزياراتخلالمنالعينية

Geographic:ذلك Information System (GIS), Photoshop, AutoCAD, Microsoft office,…

:المعلوماتمصادر1.6
:اهمّهاالمعلومات،مصادرمنعددعلىالبحثهذايرتكز

ذاتيعالمواضفيوالملاحقالدوريات،الماجستير،رسائلالكتب،جميعوتشمل:المكتبيةالمصادر1.
النجاحجامعةتبةمك:مثال)الوطنفيالمتوافرةبالمكتباتالاستعانةيمكنوهناالبحث،بموضوعالعلافة

.بهاةالخاصالالكترونيةالمواقعخلالمنالوطنخارجمكتباتأو(...نابلسبلديةمكتبةالوطنية،

والتيالرسميةالجهاتعنالصّادرةوالنشراتالتقاريرالاحصائات،كافةتشملوهي:الرّسميّةالمصادر2.
الحكموزارة،الفلسطينيالمركزي الاحصاءجهاز:ذلكمثال)تجاههاالرسميّةوالتوجهاتالمنطقةتخص

(...البيئةجودةسلطةالمحلي،

فيالرّسميةهشبالجهاتعنالصادرةالتقاريرالنشرات،الأبحاث،تشملوهي:الرّسميّةشبهالمصادر3.
فيثالبحو مركزالدولي،والتعاون السلاممركزأريج،التطبيقيةالأبحاثمعهد:ذلكمثالالوطن

,UNHABITAT)العلاقةذاتالأجنبيةوالمنظماتالفلسطينية،الجامعات GIZ, GC…).

الميدانية،راتوالزيابالمسوحخلالمنبجمعهاالباحثسيقومالتيبالمعلوماتتتمثل:شخصيةمصادر4.
بالقربيشالعبحكمالمنطقةمعالشخصيةالخبرةالعلاقة،ذوي معوالمقابلاتواللقاءاتالاستبيانات

.منها
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الإطار النظري للبحث: الفصل الثاني
تمهيد2.1
بالبحثالمتعلّقةالمفاهيم2.2

التخطيطمفهوم2.2.1
التخطيطأنواع2.2.2
المشتركالتخطيط2.2.3
العمرانيةوالتنميةالحضري التطوير2.2.4

بالبحثالمتعلّقةالنظريات2.3
المركزي النمونظرية2.3.1
النمووأقطابنقاطنظرية2.3.2
(الجاذبيةقانون )المكانيالتفاعلنظرية2.3.3
السكنيّةالمجاورةنظرية2.3.4
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:تمهيد2.1
متطلباتدوازدياوالبناء،التوسعفيالمطردوالتسارعالعالم،دولمعظمفيالحاصلالسريعالتقدّمبعد

التوسع،هذايمتنظبهدفالعلميةالساحةعلىبرزتوالنظرياتالمفاهيممنكثيرافانالحياتية،المجتمعات
.العصريةالحياةلمتطلباتمناسباتخطيطاوتخطيطه

لصناعيةاالمناطقأهمهانذكرعوامل،عدةقبلمنمحفّزاكانوالتوسع،التطوّرهذابأنبالذكرالجديرومن
يؤثرلعواملاهذهمنعاملفكلوالجامعات،والمدارسالمستشفياتذلكفيبماالمجتمعيةوالخدماتوالسكنية

.وتسارعهالحضري النموعجلةتسريعفيبآخرأوبشكل

فيه،الحياةبيعيةوطالمجتمعقيمةمنترفعايجابيةتكون قدبأثارالمحيطةالبيئةعلىيؤثرقدالنموهذاانالا
.الحضريةالمنطقةفيالاجتماعيالبيئيالحضري للتوازن مدمّرةسلبيةتكون وقد

اسسعلىبناءاامنطقيعلمياتفسيراتفسيرهامنبُدلاكان–سلبيةامايجابيةأكانتسواء–الاثارهذهكل
السبيلزالماو كانالذيالعمراني،والتطويرالتخطيطمفهوموالأسسالمفاهيمهذهبينومنسابقة،ونظريات
.والاستمرارللعيشمناسبامكاناوجعلهالواقعفهمفيالأفضل

المفاهيممأهوندرسالعمراني،والتوسعالنموعواملمنكعاملالجامعاتوجودنناقشسوفالفصلهذافخلال
المناطقمعتركالمشالعمرانيالتخطيطبمبادئمتعلّقهوماوكلالسياقهذافيبزغتالتيالعلميةوالأسس
ظلفيلتطبيقلقابلةواجرائاتاستراتيجيات/أهدافمنالناشئة،الجامعاتلمناطقالحضري والتطويرالمحيطة
منلسلةلسمفتاحاتكون قدالتيالسابقةوالنظرياتالنماذجمنبعضونناقشالحالي،الوضعالظروف

.المتوقعوالمستقبليالحاليالوضعمعللتعاملوالعمليةالمنطقيةالاجرائات

بمابالجامعات،المحيطةللمناطقالعمرانيالتطويربفكرةالمرتبطةالمفاهيممنبعضالىنتطرق سوفكذلك
الواجبميةالعالوالمعاييرالرئيسيةالمبادئوأهممعها،التعاملوطرق والموظفينالطلاباسكاناتذلكفي

.سواءحدعلىوالطلابالموظفيناحتياجاتوتلبيةمنهاالمطلوبةالغايةلتحقيقتوفيرها

كنتيجة،طبيقهتوطرق استراتيجياتهوحالاته،مبادئهأهم،الحضري الاحياءمفهومالىنتطرق سوفوأخيرا
اجتماعياسةالحساالمناطقبعضمنبالقربالجامعاتوجودنتيجةينشأقدالذيالسلبيالأثرمنللتقليل
.ومرافقهاالجامعةمع-سلبيةأمايجابيةاكانتسواء–علاقتهافهمومحاولةوبيئيا،
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:بالبحثالمتعلّقةالمفاهيم2.2
:التخطيطمفهوم2.2.1

ومنللتخطيطحددمتعريفعلىاختلفواالعلماءفانالتخصصاتمنالكثيرمعواتداخلةالتخطيطلشموليةنظرا
:بينها

رفة،المعمنقدرأكبرعلىللحصولعملوأسلوبتفكيرطريقةأنه:(Friedman)فريدمانتعريف•
(20ص،2003الخطيب،)مسبقاوضعهايتمواضحةأهدافلتحقيق

المستوى ىعلالدولةاستراتيجيةيظهربرنامجبأنهتنموي كمفهومالتخطيط:(Myrdal)ميردالتعريف•
،هابشأبو).الاجتماعيالنظاموتطويردفعأجلمنالسوق قوى جانبإلىتدخلهاواجراءاتالوطني
(11ص،2004

لزيادةماحكومةقبلمنتبذلومستمرةواعيةجهودمجموعةهو:(Waterson)واترسون تعريف•
تقفأنهاشأنمنالتيالمؤسسيةالاجراءاتجميععلىوالتغلبوالاجتماعيالاقتصاديالتقدممعدلات

(12ص،2004،شهابأبو).الهدفهذاتحقيقوجهةفيعائقا

:يليكمافجاءالفلسطينيالمحليالحكموزارةتعريفأما

هذانوعكانومهماعمرانياأواجتماعيا،اقتصاديا،موضوعايكون أنيمكنمطلقموضوع:التخطيط
الإقليم،فيدولة،الفيالمتوفرةوالإمكانياتالمواردأنواعجميعدراسةإلىيهدفعلميأسلوبفانهالتخطيط

أهدافتحقيقفيوالإمكاناتالمواردهذهاستخدامكيفيةوتقريرالمؤسسةفيأوالقرية،فيالمدينة،في
اعداومسالإنتاجمنقدرلأكبرمحققاالاستخداميكون أنشرطعلىالمعشيةأوضاعتحسينأومحددة

(2013،المحليالحكموزارة).التنميةمنكبيرقدرتحقيقعلى

:التخطيطأنواع2.2.2
(2003،الخطيب):يليكماتصنيفهاأسلوبعلىبناءاالتخطيطأنواعتتعدد

:الشموليةحسبالتخطيط

.مرانيةوالعوالطبيعيةوالاجتماعيةالاقتصاديةالحياةجوانبفيتغييرإحداث:الشاملالتخطيط•

بدرجةالأخرى الجوانبواضعاالسابقةالجوانبأحدفيتغييرإحداث:القطاعيأوالجزئيالتخطيط•
.أقل

:الإطارحسبالتخطيط

.المستقبليةالتنميةلعمليةالرئيسةالأهدافوضعهدفه:العامالتخطيط•

.مفصلبشكلالسابقةالأهدافتحقيقبكيفيةيهتم:التفصيليالتخطيط•



:المشرفةالهيئةحسبالتخطيط

.ةكافالدولةمناطقيغطيماوغالباالمركزية،الحكومةقبلمنادارتهيتم:المركزي التخطيط•

.الدولةفيالمختلفةاللامركزيةوالأقاليمالمحافظاتبهتقوم:اللامركزي التخطيط•

:والأهدافالشكلحسبالتخطيط

.معينهدفبتحقيقيهتم:الهدفوحيدالتخطيط•

.أهدافعدةلتحقيقتسعىجوانبعدةيتناول:الأهدافمتعددالتخطيط•

:الزمنيةالمدةحسبالتخطيط

.السنويةالخطةتكون ماعادة:المدىقصيرالتخطيط•

.سنواتخمسأوثلاثخلالالتنمويةالخطةبهيقصد:المدىمتوسطالتخطيط•

.لتنفينهأعوامخمسةعنتزيدزمنيةفترةإلىيحتاجالذيهو:المدىطويلالتخطيط•

:القطاعأوالغرضحسبالتخطيط

.كفاءتهوتحسينالانتاجمستوى برفعيهتم:الاقتصاديالتخطيط•

.مشاكلهملوحللسكانالمعياري المستوى وتحسينالاجتماعيةبالقضايايهتم:الاجتماعيالتخطيط•

.الحضريةالمناطقداخلالخططبوضعيهتم:الحضري التخطيط•

.التربوي التخطيط:المثالسبيلعلىأخرى،•

"(ح"ص،2013المحلي،الحكموزارة):المكانيالمستوى حسبالتخطيط

National)الوطنيالتخطيط• Planning):أواالعليبالسلطةويرتبطللتخطيط،مستوى أعلىيمثل
.بأكملهللمجتمعالشاملةالعمرانيةالتنميةتحقيقإلىيهدفالمركزية،

Regional)الإقليميالتخطيط• Planning):محددىاقليمنطاقفييتمللتخطيط،الثانيالمستوى يمثل
تكاملعلىتمادالاعخلالمنالإقليمأجزاءبينالمكانيوالتنسيقالتشابهفيدرجةاعليتحقيقبهدف

.الإقليملسكانلأفضحياتيمستوى اجلمنالإقليمذلكفيبنجاحتحقيقهايمكنالتىالمختلفةالأنظمة

Local)المحليالتخطيط• Planning):عيدصعلىويتمالتخطيط،مستوياتمنالثالثالمستوى يمثل
الحياةمجمللوشاملمناسبتطورتحقيقإلىويهدفوالقرى،المدنتشملالتىالبشريةالمستوطنات

.والريفيةالحضرية
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المشتركالتخطيط2.2.3
التخطيطمفهومالىالتطرق منبدلاتصنيفها،اسلوبعلىبناءاللتخطيطالمختلفةالأنواعالىتطرقناانبعد

.هذهحالتنافيتطبيقهالمنوي المشترك
المخرجيكون بحيثالمكانيةالمستوياتمنمستوى منأكثريدمجالذيالتخطيطهو:المشتركالتخطيط

المحليةهيئاتالبينمشتركايكون انوكذلكوالمحلية،الاقليميةالوطنية،التوجهاتبينمامتكاملاالنهائي
وهذاالهيئات،تلكينبالإقليميةوشبهالإقليميةوالروابطللتواصلأكبرأهميةإعطاءعلىالتأكيدبهدفالمتجاورة

.المحليةالهيئاتأهدافوتوحيددمجسياسةدعمنحوالبلدياتبينأفضللتعاون ودافعاً إطاراً يوفرأنشأنهمن
(2013المحلي،الحكموزارة)

:المشتركالتخطيطمبررات
:كالتاليالدراسةمنطقةفيالمشتركالتخطيطتطبيقأهميةتندرجسبقماعلىبناءا
بتغطيةلقيتعفيماالحضريةالمراكزهرميةضمنالتجمعوموقعوالإقليمية،الوطنيةالعامةالأوضاع•

.الإقليميةالتحتيةالبنيةخدماتإلىالوصولوسهولة
.الريفيةوضواحيهاالمتجاورةالتجمعاتبينالرابطةالإقليميةشبهالطرق •
وإمكاناتاعية،الاجتموالخدماتالتحتيةالبنيةخدماتونوعيةبتغطيةالمتعلقةالقطاعيةالتنميةجوانب•

.المستقبليةالسكانحاجاتلتلبيةالخدماتلهذهالمستقبليالتوسعوفرص
مشتركةتنظيمجنةلتشكيلالمحليالحكموزيرمنوبقرارالمتجاورةالمحليالحكملهيئاتيمكنالسياقهذاوفي

“إعدادحالوفي.والخدماتيةالإقليميةالعلاقاتالمتجاورةالهيئاتهذهفييراعىأنعلىالقانون،حسب
للهيئاتالقراريترك،”إقليميشبهمكانيمخطط“شكلعلىالمشترك”المكانيةللتنميةالتوجيهيالإطلاار

أوالأراضي،وتصنيفاستخداماتمخططلإعداداللاحقةالمرحلةفيالمشتركالتخطيطفيللاستمرارالمحلية
،المحليالحكمارةوز ).المكانيةللتنميةالتوجيهيالإطاربمخططالالتزاممع.منفردبشكلبذلكالقيامرغبتها

(19ص،2013
المشتركالتخطيطمنطقةاختيارمعايير
:الآتيةالمعاييراستخداميتمالمشتركالتخطيطمناطقلتحديد

الأسواقية،الصحالرعايةالمدارس،العمل،فرصمثل)المتجاورةالهيئاتبينوظيفيةوعلاقاتروابط•
.)الخ.....التسوق،ومناطق

الإقٌليميةلطرق اإلىالوصولفيتتشاركالتيالمحليةالتجمعاتمثلالإقليمية،للطرق الوصولسهولة•
.كبرى بلدية/محليةهيئةالمرورعبرخلالمنالرئيسة

تتلقىتيالالمحليةالهيئاتتجمعاتمثلوالإقليمية،المحليةالخدماتلمراكزوصولوسهولةارتباط•
.والإقليميةالمحليةالخدماتمراكزنفسمنالخدمات
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.المهنيوالطاقمالإداريةالقدرةلديهاالأقلعلىواحدةبلديةتوافر
الرئيسيةائصخصالواهمهذا،مشروعنافياحداثةالمقصودللتخطيطشاملتعريفالىتوصلناقدنكون وبهذا

لهالمميزة

:العمرانيةوالتنميةالحضري التطوير2.2.4

المرادلعمرانيةاوالتنميةالحضري التطويرمفهومعلىالتعرفمنلابدالمتبع،التخطيطنوعيةحددناأنبعد
.الدراسةمنطقةفيتطبيقها

تنميةالىتهدفتيالالمكانيةوغيرالمكانيةالاجرائاتبجميعتعريفهيتمفهوبهالمقصود:الحضري التطوير
.منطقةالفيوالخدميالمعيشيالمستوى منترفعواقتصاديةاجتماعيةعمرانيةتنميةالمحليالمجتمع

المجتمعيّةالخدماتو والعملللسكنااساسيةالاحتياجاتوتوفيربالبيئةالارتقاءبهايقصد":العمرانيةالتنمية
والثقافيةعيةالاجتماالقيموضوابطالمكانمحدداتاطارفيوذلكالأساسية،البنيةوشبكاتالاتصالوعناصر
(11ص،2006الوكيل،").مواردهاواهدارالطبيعيةالبيئةمعالتصادمدون المحدودةوالموارد

المرتبطةالصناعاتو الاقتصاديةالانشطةمنلكثيرالرئيسيالمحرّككونهاالىالعمرانيةالتتنميةأهميةترجع
(2006يل،الوك).بهاالمجتمعاسثماراتحجمفيالأولىالمرتبةتحتلوكونهاوالعمران،والتشييدبالبناء

المرادلتدخلاتابطبيعةعلاقةلهاعدّةمصطلحاتالعمرانيةوالتنميةالحضري التطويرمصطلحتحتويندرج
وأبعادهارهامعاييأهدافها،علىوالتعرفمفاهيمهاعلىالمرورمنبدلاالتدخلاتوهذهالمنطقة،فياحداثها

:التدخلاتهذهبينومن،المحيطةالبيئةعلىوالاقتصاديةالاجتماعية

:السكنيةالمجاورات1.

وخدماتهاالعامةهابمرافقصحيةسكنيهبيئةخلقالىتهدفطيطيةختفكرةاونظريةهيالسكنيةالمجاورة"
دولالفيمقبولةاساسيةتخطيطيةوحدةالسكنيةالمجاوراتوتعتبر.(1995وغيث،علام)"الضرورية

التخطيطيةواحيالنمعوالثقافيةالاجتماعيةالنواحيبينالعلاقةعلىوتؤكدسواء،حدعلىوالناميةالمتقدمة
يث،وغعلام)الجديدةالمدنوتخطيطالحاليةالمدنبناءلإعادةمناسبإطارتعتبركما،(1999حبيب،)

1995).

السكانيعيشيثحوالريفيةالحضريةللمناطقالفرعيةالتقسيماتعنللتعبيرالمجاورةمفهوميستخدمكما
عنتميزهمةخاصوطبيعيةاجتماعيةبخصائصبهمالخاصةالجواروحدةوتتميزالبعضبعضهممنبالقرب
تكوينالىؤدييالحضري للفضاءاساسيةتخطيطيةوحدةتعتبرالتيالصغيرةالوحداتهذهوتجميعغيرهم
(2005بيرك،)والبلداتوالقرى المدن
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:السكنيةالمجاورةمحددات
تتكون المجاورة السككنية التقليدية من محددات خاصة بها ولا يتم الاستغناء عنها مهما تغير نوع المحاورة 

:السكنية، ومن أهم هذه المحددات
لأغراضتخصصوالتيمباشرةبهالمحيطةوالأرضالسكنيالمبنىمنوتتكون :السكنيةالمناطق1.

(2007العزيز،وعبدقناوي ):يليماوتشملالمساعدةالمنزليةالخدمة
الجانبيةاتوالممر والخلفيالأماميالفناءتشمل:لأسرتينأوواحدةلأسرةالمخصصةالمبانيحالةفي-

.كالكراجاتالخاصةوالمبانيالخاصةوالحديقةالسياراتومماشي
ملاعبو السياراتلانتظارالمستعملةالأرضتشمل:(المبانيمجموعات)السكنيةالعماراتحالةفي-

.الخضراءوالمساحاتالأطفال

اليومية،اتالاحتياجتوفرالتيالخدماتتوفيرعلىاساسيبشكلالسكنيةالمجاورةتعتمد:الخدمات2.
:ذلكمثالرئيسيا،عاملاالأقدامعلىسيراالخدماتتلكالىالوصولعاملويعتبر

الأطفالورياضالحضاناتالابتدائية،المدارسوأهمها:التعليميةالخدمات-
اليوميةالخدماتيقدمالذيتجارى سوق فيوتتمثل:التجاريةالخدمات-
دنىأكحدوصيدليةالاسنانلطبوعيادةالأمومةلرعايةومركزبعيادةوتتمثل:الصحيّةالخدمات-

السكنيةللمجاورة
العبادةدورأشكالمنشكلايأوكنيسةأومسجدأكانسواء:الدينيةالخدمات-
الخضراءوالمناطقالحدائق-

ولجميعلمختلفةاالمناطقبينللحركةالأساسيةوالقاعدةالسكنية،للمجاورةالفقري العمودتعتبر:الطرق 3.
.المركباتأوالمشاةمنأكانوسواءالمستخدمين

فيساعديمؤشراتعتبروهيالأرضمسحةعلىمقسوماالسكنيةالوحداتعددعنعبارةوهي:الكثافة4.
.للسكناللازمةالأرضكميةتقدير

لتياالمختلفةالاستعمالاتاومساحاتمجموي هيالسكنيةالمجاورةمساحة:المجاورةوحجمالمساحة5.
.نيةالسكللمجاورةالسكانيبالحجمفيتحددالحجماماوفراغات،وطرق اسكانمنالمجاورةتشملها
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:الحضري الاحياءاعادة2.
وطبيعةتتفقحديثهبلغةوظائفهاصياغةوإعادةالقديمةالمبانيمنالانتفاع:يعنيالحضري حياءالإاعادة

الحجميثحمنالقديمةالمبانيمعتتناسبجديدةمرافقإضافةيمكنحيثالعصر،ومتطلباتتكوينها
)2004والشايب،الشيخ).والخارجالداخلمنالمبنىتشوهلابحيثوالتركيبوالشكل

:الحضري الاحياءإعادةأهداف

(16ص،2008موقدي،):أهمهامنعدةأهدافالحضري الانتفاعوإعادةالإحياءلعمليةإن

استبدالهايمكنلاالتيالتاريخيةالمشاهدعلىالحفاظفيتتمثل:المعنويةالأبعاد-

فييساهمتقبلاومسحاضرااستخدامهوتطويعالتاريخيالموروثمنالاستفادةتعظيمإن:الثقافيةالأبعاد-
.وفناوثقافةفكراالعمرانيةالمجتمعاتإنعاش

الصحيحالانتفاعادةإعأنحيثالقديمةوالمبانيللمناطقالماديةالبيئةتحسينفيتتجسد:البيئيةالأبعاد-
(1985والي،).الماديةبيئتهاتحسينفيجوهري بشكلتساهمبها

مختلفي حضار موروثعلىللتعرفالسياحجذبعلىتساعدوالتي:والسياحيةالاقتصاديةالأبعاد-
(2000الوهاب،عبد).للدخلهاممصدرالعمرانيللتراثالسياحيةالوظيفةكون إلىإضافة

معرياتبالذكوربطهاالاجتماعيةالوظيفةاستمرارإلىالحاجةوهي:والتاريخيةالاجتماعيةالأبعاد-
فيهضمحلتعصرفيالذوبانمنشعوبهاذاكرهيحفظالذيالتاريخيةالمراكزشخصيةعلىالحفاظ

(1985بيومي،).العالميالمستوى علىالثقافيةالموروثات

الحالةعنعبيروالتبأحداثهالتاريخوسردالماضيمنالاستفادةالحفاظخلالمنيتم:السياسيةالأبعاد-
(1985والي،).الزمنيةالفتراتتلكفيالحكموقيمالسياسية
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والنماذجالنظريات2.3
نظرياتمنهااستنباطمنبدلاالأسسهذهومعظموالأسس،المعاييرمنالعديدعلىالعمرانيالتخطيطيعتمد
:بينهاومنوظروفها،متطلباتهاتوافرحالفيللتطبيقوقابلةموثوقةعلمية

:المركزي النمونظرية1.

م على يد أحد العلماء بيرجيس ، وكانت دراسته عن 1925ظهرت هنه النظرية في بداية القرن الماضي عام 
هولة النمو وتركيب الوظائف في مدينة شيكاغو ، وتدور هذه النظرية على أساس أن أسعار الأراضي وس

،ص 2001وابرة،ج. )الوصول اليها ترتكز في وسط المدينة اي في مركزها ثم تبدأ في الانخفاض على الأطراف
38)

د نمو المدينة ، تأخذ المدينة شكل الحلقات أو الدوائر، بحيث تنتقل الوظائف من المركز الى الدائرة المحيطة عن
(2001جوابرة،: )وقد حدد بيرجيس خمس حلقات رئيسية وهي

(46ص،2001جوابرة،):المصدر،المركزي النمونظرية:(2.3.1)الشكل

لتياالمنطقةوهووالاجتماعي،والثقافيالاقتصاديالمدينةقلبهو:(CBD)المركزيةالأعمالحي1.
والبنوكحالمسار اليها،وتشملالوصوليمكنالتيالأجزاءاكثروهوالمواصلات،طرق فيهاتتلاقى

.المهمةالمراكزمنوغيرهاالحكوميةوالدوائروالشركات
Transition)الانتقاليةالمنطقة2. zone):نيةسكأحوالبهاوتسودالمدينةمنالقديمةبالأحياءوتتمثل

.القطاعهذافيالأراضياستعمالاتوتختلطمتدهورة،
Zone)العماالساكنمنطقاة3. of working men’s houses):منالصناعةعمالويسكنها

.المحدودالدخلأصحاب
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Residential)الأفضلالسكنمنطقة4. zone):السكنيةالأحياءأغلبعلىالمنطقةهذهتشمل
كمائق،حداذاتمستقلةبيوتعادةهؤلاءمنالأغنياءويسكنالمهن،وذوي التجاريةالأعماللأصحاب

بضائعخدماتتقدّممؤسساتعلىتحتوي التيالمحليّةالتجاريةوالمراكزالعامّةالحدائقعلىتحتوي 
.اليوميالمحليالاستهلاكذات

Commuter’s)(الضاواحيأووالإياابالذهاب)هامشيةمنطقة5. zone):ويسكنهاالأطراف،علىتقع
.اليوميةالعملبرحلةيقومون والذينالمرتفعالدخلأصحاب

ذاتيهالمركزمنالأقربالحلقةأنمنظورمنالنظريةهذهالىالنظريمكن:النظريةمنالاستفادةمجال
هذهقلتكلماركزالمعنابتعدناوكلما"قويةعلاقةوالمصانعالعمال"المركزيؤديهاالتيبالوظيفةوثيقةعلاقة

"ضعيفةعلاقةوالمصانعالمرتفعالدخلاصحاب"والوظائفالمبانياستقلاليةوزادتالعلاقة
تدورحلقاتكلشعلىالدراسةمنطقةفيالمناطقتوزيعهرميةترتيبفيالنظرية،هذهمنالاستفادةويمكن

هيالمركزمنالأقربالحلقةتكون بحيث."الأمريكيةالعربيةالجامعةحرمهوهذهحالتناوفي"المركزحول
الارتباطقلالمركزعنابتعدناكلماانهحينفيالمركزبمبانيوالمباشرةالقويةالعلاقةذاتالسكانمنطقة
.ووظائفهاواستخداماتهاالمبانياستقلاليةوزادت

:النمووأقطابنقاطنظرية2.3.2
أنأشارحيث،1955عامبيروكسالفرنسييدعلىالمفهومهذاظهرحيثالاستقطاب،نظرياتاحدىهي

وهذاالوقت،سنففيالمناطقجميعفييحدثولامختلفة،بكثافاتنموأقطابأونقاطشكلعلىيظهرالنمو
لانهاتوازنةمغيرالنموعمليةأنبيروكسوأكّدمتساوية،غيروبصورةمختلفةقنواتخلالمننتشرالنمو

.الاخرى نوالأماكالقطاعاتالىالنموينتشرخلالهامنوالتيالعقديةالأماكنبعضفيالبدايةفيتظهر
(2004الخطيب،)

اقتصاديةنبجوالهاالتيالصناعاتوهيالقائدة،والصناعاتالخدماتتركيزعلىالنظريةهذهفكرةوتقوم
أقطابانلىعأكدحيثالتحتيّة،البينةخدماتأوالطبيعيةالمواردمثلأخرى صناعةأيمنأكثرومؤسساتية

بعضهامعرتتظافالتيالجاذبةالاقتصاديةالقوى منحقليعتبرالذيالاقتصاديالمكانفيتظهرالنمو
(36ص،2004شهاب،أبو).الاقتصاديالمكانهذافيتنموي قطبأومركزتشكيلفيالبعض

النموأقطابنظرية:(2.3.2.1)الشكل
(31طولكرم،صمحافظةشمالفيوتنميتهالشعراويةإقليملتطويرالتخطيط،2006عناني،):المصدر
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علىمليعقوي،اجتماعياقتصاديمركزوجوداهميةعلىالنظريةهذهتؤكد:النظريةمنالاستفادةمجال
.لمنطقةلوالاجتماعيةالاقتصاديةالقيمةمنويرفعوفعال،مستمربشكلاليهالسكانواستقطابجذب

القادرالمركزذاههوالامريكيةالعربيةالجامعةاعتباريمكنفانهالدراسية،حالتناعلىالنظريةلهذهانعكاسا
المركزذاهقيمةرفعهوالدراسة،هذهفيوتطويرهتحقيقهالىنسعىوماالسكان،واستقطابجذبعلى

.المنطقةوطبيعةومناسبفعالبشكلالعملعلىقادراليكون اقتصاديااجتماعيا،

:(الجاذبيةقانون )المكانيالتفاعلنظرية2.3.3

وشيوعا،اطةبسوأكثرهاالمستخدمةالنماذجأقدممنوتتعتبرالمكاني،التفاعلقياسنظرياتاحدىهي
مربعمعوعكسياالمدينتينفيالسكانحجممعطردياتتناسبمدينتينبينالجذبقوّةانأساسعلىتقوم

شهاب،أبو،2001جوتبرة،):التاليةالمعادلةبواسطةوالاتصالالتفاعلحجمقياسويمكن،بينهماالمسافة
2004)

المكانياذبوالتجالتفاعلمقدارقياسفيالنظريةهذهمنالاستفادةيمكن:النظريةمنالاستفادةمجال
وجدت،انالقويةالعلاقاتمنالاستفادةالاساسهذاوعلىالمحيطة،والمدنوالقرى الدراسةمنطقةبين

.الضعيفةالعلاقاتوتفعيلوتقوية

:السكنيّةالمجاورةنظرية2.3.4

فيهغابتقتو في(بيري )المخططيدعلىالعشرينالقرن منالأولالربعفيالسكنيّةالمجاورةفكرةظهرت
الحركة،وتخطيطيالأراضاستعمالاتتوزيعأهميةعلىنظريتهفيبيري ركزلذلكوالطبيعية،الاجتماعيةالقيم

...لاداريةواوالتجاريةالصحيةوالخدماتالمدارسذلكمثالبالبلدياتالمختصةالخدماتبتوزيعوالاهتمام
(1996عفيفي،)

الحياةشطتنالتيالمختلفةوالخدماتالمساكنتضمأنيجبالسكنيةالمجاورةأنعلىأساساالفكرةتقوم
معالمساكنتلكتجميعوضرورةالتجارية،المحلاتالحدائق،ابتدائية،مدرسة:ذلكمثالللسكانالاجتماعية

(1996عفيفي،).ةالمنطقعلىالسلبيالآليالمروري التأثيرمنيقللبطريقةبهايحيطماومعالبعضبعضها
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(1996عفيفي،):بايجازوهيمعاييرعدّةالسكنيةالمجاورةلنظريةذلك،علىوبناءا
.للمشروعالكليةبالمساحةالسكانيةوالكثافةوالسكانيتأثرحيث:(Size)الحجم-
.المجاورةخصوصيةعلىتحافظالتيالمحيطةالطرق منشبكة:(Boundary)الحدود-
Open)المفتوحةالمناطق- Spaces):المساحةمن%10عنتقللاخضراءمساحاتتوفيريتمأن

.الكلية

تصورهاكماالسكنيةالمجاورةنظرية:(2.3.4.1)الشكل بيري 
(75،ص1995عفيفي،):المصدر

هذهخلالمن:النظريّةمنالاستفادةمجال
التطويرو التنميةطبيعةفهمنستطيعالنظرية

صعيدعلىالمنطقةفياحداثهالمراد
ئوالمبادالمعاييرواهمالسكنية،المجاورات

.ممكنةاستفادةاقصىلتحقيقاتباعهاالواجب

كلهاتتجمع:(Services)الخدمات-
ةكبير الخدماتحينفيالمجاورةداخل

.خارجيةتبقىالمساحة
Internal)الداخليّةالطرق نظام-

Road System):يتمأنيجب
لابشكلالمحليّةالشوارعتخطيط
.قةالمنطخلالالعابرالمرورتستقبل
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الدراسيّةالحالات:الثالثالفصل.3
منبدلاكانالدراسة،موضوعحولالمعلوماتمنكموتوفيرللدراسة،النظريةالجوانبكافةتغطيةبهدف

بآخراوبشكلثلةمماعالميّةواخرى عربيةواقليميةمحليّةالمستويات،كافةمنسابقةدراسيةبحالاتالاستعانة
.ندرسهاالتيللحالة

العالميةالدراسيّةالحالة3.1
CAMPUS CITY PROJECT

the start-up campus and the new education of thins

موقع أبرز جامعات مدينة امستردام(: 3.1.1)الشكل

والمنطقة الجامعية المحيطة بهم

(campus without boundaries ،2013: ) المصدر

:وسكانهاوجامعاتهاالمدينةحولواحصائياتمعلومات•

نسمةمليون 17.2:هولندافيالسكانيالتعداد-

(CBS،2012).طالبمليون 1.2:حواليهولندافيالطلابعدد-

(CBS،2012).السكانيالتعدادمن%10:التعليممجالفيوالعاملينالمعلميننسبة-

،OCW/DUO/CBS).الضعفهوالأخيرةالعشرالسنواتخلالالطلاباعدادفيالزيادة-
2011)

-1985)عامبينمامراتثلاثتضاعفالخارجفيالدراسةيقصدون الذينالطلابأعداد-
2008)

نةمديجامعةالتاليةالدراسيةالحالةتناقش
يخي،التار المدينةقلبفيالموجودةامستردام

الحضري التطورعلىالجامعةهذهواثر
فيالحديثةوالتوجهاتالمدينةفيالحاصل

جودبو الكبيروتأثرهاالأراضياستخدامات
.الجامعة

ياتاستراتيجالدراسيةالحالةتناقشكذلك
ومحفّزةمتطوّرةصحيّةبيئةخلقفيالمدينة
،الخارجيالجامعةمحيطفيوالعلمللابداع
المستوى علىايجابياانعكسالذيالامر

.افسيهامنبينالجامعةومكانةللمدينة،الثقافي
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الطلابمنالأعدادهذهكلنضعأين:أنفسهمعلىالمدينةفيالقراروصناعالمسؤولون طرحهالذيالسؤال
!؟والعاملين

:التاليالنحوىعلوهيتقليدية،غيرمنطقيةوحلولوالاستراتيجياتالدراساتمنسلسلةخلالمنالجوابكان
(campus without boundaries،2013)

.عاموجهبوالمدينةخاصبوجهللمدينةالاقتصاديالقطاعضمنهامةجزئيةالتعليم،قطاعاعتبار1.

اي"الطلقالهواءشملليالصغيرةالصّفيةالغرفمنوالانتقالالتعليم،فيالتقليديالاسلوبعنالابتعاد2.
.والابداعللتعليمخصبةبيئةالىتحويلهايتمبحيث"الجامعةبمحيطهوماكل

industrial"الصناعيالتوجّهمنالتحوّل3. society"الصناعةعنبعيدتوجهالى"post-industrial
society"لوالمعامالمصانعمعظمتحولتذلكعلىوبناءا.الغربيةأوروبادولمعظمشأنشأنها

.أشخاصعشرعنفيهاالعاملينعدديتجاوزلاصغيرةأعمالالىالكبيرة

Fill"الفراغتعبئةمبدأاعتماد4. the Gap"الشوارعمنبشبكةالمنطقةخدمةخلالمنالجامعةحرمحول
غيراطقالمنفيالخدمةتقديم/الاستفادةنطاقتوسيعوبالتاليالجامعي،الحرمحولتدورالحلقية

.المخدومةغير/المستغلة

The"المعرفةجدارمبدأاعتماد5. wall of Knowledge"حرمبينالفاصلةالحدودتحويليعنيوهو
والمراكزالشركاتمعظمفيهاتتركزالمعرفة،مجالفيوتواصلاتصالمنطقةالىوالمدينةالجامعة
...البيئيةالاجتماعية،الاقتصادية،البحثية،العلمية،

معها،عملالكثب،عنوالمراكزالشركاتهذهعلىالتعرففيالطلابخلالهامنيتمكنوبالتالي
.لهاحدودلاابداعيةبيئةخلقوبالتاليوتحسينها،تطويرهافيوالمشاركة

الطلاب،بالخاصةالسكنيةالمجاوراتذلكمثالعليها،الطلبوالمتزايدالصغيرةالمشاريعتحفيز6.

.المحيطمعوالتفاعلللسكنالطالبتحفيزالىتهفجديدةتصميميةاساليبواعتماد

منالمزيداستقطابيوبالتالالمدينة،فيالعمرانيةالبيئةفضاءفيالطلابوابحاثمشاريعتطبيقتحفيز7.
بايجاديدفعالذيالأمرالناجحة،والأبحاثالمشاريعسلسلةخلالمنالمدينةالىوالعقولالكفاءات

العمرانينموي التالتخطيطفيوالمساهمةالاقتصاديالمستوى رفعوبالتاليللسكانجاذبةعملفرص
.الممكنةالتكاليفوبأقلالطرق بأهلللمدينة
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"العربية"الاقليميةالدراسيّةالحالة3.2
الأردن-المفرق مدينةفيالحضري النموواتجاهاتالتطّور

السكانعددفيسريعانمواالأخيرةالأونةفيشهدتوقد.الأردنمنالشماليةالمنطقةفيالمفرق مدينةتقع
تصاديةالاقالمشاكلمنبالعديدتسببتبالمفرق المحيطةالظروفأنغير.الحجمفيمضطرداواتساعا

يفمشاكلاحداثفيتسببالسليم،الحضري التخطيطوجودانعدامومعسواء،حدعلىوالاجتماعية
.سواءحدعلىوالخدماتالبيئةعلىالواقعالضغطمنزادمنظمةغيرعمرانيةمراكزواقتراحالمواصلات،

امواصلاتشبكةضعفأوسع،نطاقعلىخدماتيةمشاكللتصبحتفاقمتالطويلالمدىعلىالمشاكلهذه
.الأخرى والاجتماعيةالعمرانيةالمشاكلمنالعديدالىبالاضافةالمدينة،فيالتصحّروزيادة

فيلمخططاوغيرالممنهجغيرالنموهذاكلاحداثفيالكامنالسببهومانفسه،يطرحالذيالسؤاللكن
!؟المدينة

:منهانذكرالتغييرهذاوراءالكامنةالأسبابالدراسيةالحالةتناقش

:المدينةفيةسكنيبيئةخلقفيالمعتدلةالطبيعيةوالظروفالمناخساهمالطبيعيةوالظروفالمناخ-
.غربيةوالالجنوبيةالمناطقفيوخاصةالمعتدل،والمناخالجودة،عاليةوالتربةالمسطحة،السطوح

رشوجإربد)المتاخمةالكبرى المدننحوالمفرق منالقادمةللطرق كانتالحجازحديدوسكةالنقل-
.السكنيالحيوظهوروتوسيعهاالمدينةنموعلىكبيرأثر(والزرقاء

الشماليةفالحواعلىالعسكري والمطارالمخيماتوجودأدىالدولةلخزينةالتابعةوالأراضيالمعسكرات-
.الاتجاهاتهذهفيالمدينةتوسيعفيرئيسيادوراالشرقيةوالشمالية

لىعكبيرتأثيرلهكانالشرقيةالمنطقةفي1994عامالبيتآلجامعةتأسيسأناذ:البيتآلجامعة-
إحياءعادتأ التيالمدينة،فيللعيشوالموظفينالطلابمنكبيرةأعداداالجامعةاجتذبت.المدينةنمو

الجامعة،لتفصحواجزوجودبسببمحدودا،التأثيريزاللاذلك،ومع.والاجتماعيالاقتصاديوضعها
،2004عامفيالجنوبمنللجامعةجديدةبوابةإنشاءتمحتىالحالهوهذاوظل.المعسكراتمثل
طريقفتحتم،2008عامفيذلك،علىوعلاوة.التجاريةوالأسواقالإسكانمشاريعإلىأدىمما

.والمدينةللجامعةالغربيالجانببينمباشر
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السليملتخطيطاغيابنتيجةالمفرق مدينةمنهاتعانيالتيالمشاكلأبرزتلخيصيمكنسبقماعلىوبناءا
:يليكما

محافظةلوتجارياإداريامركزاالمدينةجعلتالحديديةللسككمحطةوإنشاءوأهميته،المفرق،موقع-
.المفرق 

بشبكةبطهاور والمعسكراتالمخيموبمحاذاة للمدينةالشرقيةالجنوبيةالجهةفيالبيتآلجامعةوجود-
فيخدماتللمخططغيرتوزيعإلىأدىللمدينةطوليوتمديدخطيرا،تطوراالىأدّىطوليةمواصلات

ختلفةممناطقفيالزراعيةاألراضيتقليلإلىذلكسيؤديالطويل،المدىوعلى.الجديدةالأحياء
spreadالشرقي،الجانبءباستثناالمدينةاتجاهاتجميعفيبالمناخالمتأثرةوالتحدياتالطبيعةانتشار

.لألراضيالحكومةوملكيةعسكريةمعسكراتوجودبسبب

لتنظيميةاالمشاكلذلك،جانبالى.عاليةحركةوكثافةمنتظمغيرتجاري أداءمنالمدينةمركزيعاني-
إنفاذسوءمثلالأخرى،

.البناياتمنقبيحةواجهاتوانتشارالمبانيقوانين-

لتقريرخرى أأقطابلتشكيلالعسكرية،المناطقوكذلكالمفرق،مدينةمنيحدالذيالزعتري،مخيمجاء-
.بهاةالمحيطوالمناطقالمدينةتشكيلفيهامادوراتلعبفإنهاوهكذا،.للمدينةالحضري النمو

يوضح مدينة المفرق وتوسعها عبر السنوات(: 2.3.2.1)الشكل 
(2010طرّاد، -رجوب-صقور: )المصدر
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:منهانذكرتطويريةتخطيطيةمقترحاتالدراسةلخصتسبقعمابناءا

.السليمالعمرانيللتخطيطخططووضعالمدينةنموفهم▪

.القانونيةغيرالتعدياتمنوالحدالبناء،قوانينتفعيل▪

.المستقبليةالمخططاتفيأولويةوجعلهاالبيئة،علىالحفاظفيالنظر▪

الإسكاناريعلمشأراضيهااستغلالبهدفالمنطقةعنبعيداالعسكريةالمعسكراتلارسالالملحةالحاجة▪
.المدينةأحياءإلىأقربالمخيماتأصبحتحيثوالتنمية،

مال،الشفيالتنميةمجالنحوالحضري التوسعيوجهأنشأنهمنالخارج،نحوالمخيماتتحويل▪
.المدينةوسطعلىالضغطتقليلوبالتالي

.المدينةوسطفيالمروروحركةالسكانيالضغطمنللحدالمدينة،احياءبينالخدماتنشر▪

وإجبارلمدينةامنالشرقيالجنوبيالجانبإلىالصناعيةالمنطقةتحريكطريقعنللمدينةخطةفرض▪
.لهاالمخططالمناطقإلىالانتقالعلىالمدينةمنمختلفةأنحاءفيالمنتشرةالعملورش

:المحلّيّةالدراسيةالحالة3.3
نابلس–( الحرم الجديد)المنطقة المحيطة بجامعة النجاح الوطنية 

القديمالحرم:وهيرئيسيةفروع4منوتتكون الغربية،الضفةشمالنابلسمدينةفيالوطنيةالنجاحجامعةتقع
في"ميةالأكادي"الجديدالحرمالىبالاضافةطولكرمالخضوري فيالنجاحجامعةحرمحجاوي،هشامكلية،

نابلسمدينةغربيالجنيدمنطقة

13الجامعةتقدّمو،والخارجالوطنربوعمختلفمنطالبألف20اليقاربمافروعهابجميعالجامعةتضم
برنامجاً 23والبكالوريوسلمرحلةبرنامجاً 87تقدمحيثالمختلفة،الجامعيالحرمأجزاءعلىموزعةكلية

برنامجيوالطبفيالعاليللدبلومبرامج3فيهابماالعلياالدراساتلمرحلةبرنامجاً 52والمتوسطللدبلوم
.والفيزياءالكيمياءفيدكتوراه 

لايطيةتخطوعشوائيةمنظما،غيرسكانيااكتظاظاالجامعةمنالجديدالحرممنطقةتعاني:الدراسةمشكلة
زحفوالوالتطوّرالحضري الأبنيةمنبالكاملفارغاكانهذاالجامعةموقعأنمنالرغمعلىلها،مثيل

حدعلىئيةوالبيوالاجتماعيةوالاقتصاديةالعمرانيةللمشكلاتملاذاالمنطقةأضحتلذلكنتيجةالعمراني،
:يليكماالمنطقةمنهاتعانيالتيالمشاكلأهمابرازويمكنسواء،
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.المبانيتفاعار يخصفيماالتعدياتنسبةوارتفاعالاسكاني،والاكتظافوالفراغات،الأراضيمحدودية-

حلفيبيرةكصعوبةوايجادالمنطقة،فيالشوراعلمعظمالعامالوضعوتدهورالمواصلات،شبكةضعف-
.الجامعةمدخلعلىوالمتكررةاليوميةالأزمةمشكلة

فيالحياةيةنوعرفعفيتسهمشأنهامنالتيالخضراءوالأماكنالحضريةللفراغاتالمنطقةافتقار-
.المنطقةفيواضحهوائيتلوثبتلوثأسهمالذيالأمرالمنطقة

.العامالشارععلىواكتظاظهاالمركبات،حركةعنالناتجالصوتيالتلوث-

.بهاموثوق عالميةصحيّةبمعاييرموظفين/طلابلاسكاناتالمنطقةافتقار-

.والحافلاتالسياراتلمواقفالمنطقةافتقار-

.للمشاةخاصةممراتوجودلعدمنظرابالأمان،الشعورمستوى انخفاض-

وأيضا/الانترنت/ماء/كهرباءخدماتأكانتسواءالأصعدة،كافةعلىالمقدمةالخدماتمستوى تدهور-
...النفايات

.هاوعراقتهويتهاومهوللمنطقة،والسائدالعامالطابععلىالمنظمغيرالعمرانيالنموتأثير-

نابلس،ةمدينغربوالقرى المدننحوالعابرةالمرورلحركةيستخدمشارععلىومحيطهاالجامعةوجود-
.سوءاالأزمةيضاعفالذيالأمر

.القوانينومخالفةالنظامعدمهوككلالمنطقةفيالسائدالطابع-

.محيطهامعاربطهوكيفيةللمنطقةشاملعمرانيةتنميةمخططعلىالاتفاقمحاولةفيالكبيرالتأخر-

قوانينوالالأحكامكافةفييبتللمنطقة،تفصيليمخططلغيابنتيجةكانتوغيرهاالمشكلاتهذه
.والابتكارلابداعاعلىيحفزمعيشيومستوى أفضلتنظيمبهدفاتباعهاالواجبوالتوجهاتوالاستراتيجيات

المنظمتخطيطالعدمحالفيتظهرقدالتيالمشكلاتتوقعفيالسابقة،الدراسيةالحالةمنالاستفادةتكمن
والمشتركلممنهجاالعملوضرورةوللاستثمارات،للسكانجاذبةحضريةمراكزبهاتتواجدالتيللمناطقوالمسبق

نافعاسليماتخطيطالهوتخططالمستقبلوتتوقعالحاليةالمشاكلتعالجتفصيليةتنمويةخططاعدادسبيلفي
.سواءحدعلىوالخاصّةالعامةالمصلحة
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المشروعموقعتحليل:الرابعالفصل.4

المشروعومبرراتفكرة4.1

الأمريكيّةالعربيّةالجامعةعنعامّةنبذة4.2

المحيطمعالجامعةعلاقة4.3

الجامعةمحيطفيالعمرانيللتطوّرالزمنيالتسلسل4.4

والأهدافالتخطيطيّةالرؤيا4.5

المنطقةتحليل4.6

2018-تخطيط وتطوير منطقة الجامعة العربيّة الأمريكيّة : مشروع تخرّج36

السّكان والديموغرافيا 4.6.1

الطبوغرافيا4.6.2

الوضع الاقليمي للمنطقة4.6.3

نمط وهيكلية التجمّعات المحيطة4.6.4

الاستخدامات الحاليّة للمنطقة المحيطة4.6.5

البنية التحتيّة4.6.6

والديموغرافياالسّكان4.9.1
المياهتزويدخدمات4.9.2
الصحّيالصرفخدمات4.9.3
الصلبةالنفاياتادارة4.9.4
الطاقةامدادات4.9.5
الاتصالاتشبكة4.9.6
البيئة4.9.7
والمواصلاتالمرورحركة4.9.8

المجتمعيّةالمرافق4.9.10

والتهديدياتالمخاطروالامكانات،الفرصتحديد4.7

والتطويرالتخطيطمنطقةاختياروتحديد4.8

المشكلاتوتحديدوالتطويرالتخطيطمنطقةتحليل4.9



المشروعموقعتحليل:الرابعالفصل.4
المشروعومبرراتفكرة4.1

:المشروعفكرة

.الأصعدةيعجموعلىالتخطيطيةالنواحيكافةمنالأمريكيةالعربيةبالجامعةالمحيطةالمنطقةتطوير•

.متكاملحضري مركزتكون بحيثالمحيطمعالمنطقةربط•

.بالجامعةالمحيطةالمنطقةفيالحاصلالسريعالتطورعنالناتجةالمشاكلحل•

:مبررات اختيار فكرة المشروع

.بين الجامعة و المحيط، وبالتالي ضعف العلاقة بينهماعدم تكامليّة التخطيط والتطوير •

.، والاعتداء الكبير على الأراضي الزراعية عالية القيمةالريف الفلسطينيتهديد •

رات التي تناولت موضوع منطقة الجامعة العربية الأمريكية، على الرغم من التغييالدراساتقلّة •
.الديموغرافية، الاقتصادية، الاجتماعية والبيئية في المنطقة والمناطق المحيطة بها

ت على وجه الجامعا"للتطورالسريع للمناطق المحيطة بنقاط الجذب النتائج السلبيةكثرة الأمثلة حول •
"الخصوص

منطقة ازدياد عدد الاسئلة المطروحة حول مستقبل المنطقة، في ظل ازدياد حدّة  الهواجس حول تحول ال•
.الى احدى العشوائيات التي يصعب السيطرة عليها
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المشروعموقعتحليل:الرابعالفصل.4
الأمريكيّةالعربيّةالجامعةعنعامّةنبذة4.2

(AAU)الأمريكيةالعربيةالجامعة4.2.1

ولايةجامعةمعبالتعاون 2000عامتأسستفلسطينيّ،مال  وبرأسفلسطينفيخاصةجامعةأولهي
وكيفيةميةالأكاديوالمناهجالخططوضعمجالفيالنصحقدمتوالتيستانيسلوسمدينةفي(CSU)كالفورني
مدىعلىوالإداريةالأكاديميةالكوادرقدمتوالتيلوجانمدينةفي(USU)يوتهولايةوجامعةتنفيذها،
(الأمريكيّةالعربيّةللجامعةالرسميالموقع).الأمريكيةالعربيةللجامعةالأوائلالسنتين

بيئةتوفيرخلالمنوالخارجفلسطينمنوطالبةطالب11300منلأكثرالتعليميةخدماتهاالجامعةتقدم
.المجتمعفيالةالفعوالمشاركةالإبداععلىالتدريسيةهيئتهاوأعضاءالطلبةتلهمخلاقةوتعلميةتعليمية

(الطلبةشؤون عمادة):التاليالنحوعلىالأمريكيّةالعربيّةالجامعةطلابتصنيفيمكن

.طالب وافدين من الداخل الفلسطيني المحتل( 5000)حوالي •

(.جنين وطوباس)طالب من المحافظات القريبة ( 4500)ما يقارب •

.طالب من محافظات الضفة الغربية الأخرى ( 1500)•

الجغرافيالموقع4.2.2

التجمعّاتمنعددينبتتوسطالغربيّة،الضفةشمالفيجنينمحافظةشرق فيالأمريكيّةالعربيّةالجامعةتقع
الجغرافيالموقعتوضحأدناهالخريطة.جنينالمحافظةمركزعنكم8يقاربمامسافةوتبعدالسكّانيّة
.للجامعة
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محافظة جنين
شمال الضفة الغربية 

منطقة الجامعة العربية الأمريكيّة
شرق محافظة جنين 

الموقع الجغرافي(: 4.2.2.1)خريطة رقم 
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الأمريكيّةالعربيّةالجامعةكليّاتمخطط4.2.3
ةالأمريكيّ العربيّةالجامعةحرمداخلوالشوراعوالفراغاتالكلياتتوزيعيوضحالتاليالمخطط

مخطط الجامعة العربيّة الأمريكية(: 4.2.3.1)صورة رقم 
الموقع الرّسمي للجامعة العربيّة الأمريكيّة: المصدر

الملعب الرياضي داخل حرم الجامعة (: 4.2.3.3)صورةمبنى ادارة الجامعة(: 4.2.3.2)صورة



المشروعموقعتحليل:الرابعالفصل.4

المحيطمعالجامعةعلاقة4.3

:الوطنيالمستوى علىالجامعةعلاقة
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طن تقديم الخدمات التعليمية على مستوى الو •
"حتلالضفة الغربية والداخل الفلسطيني الم"

شاريع منطقة نمو عمراني ناشئ يفتح الفرص لم•
طنيتخطيطية تطويرية كبيرة على مستوى و 

دعم الاقتصاد الوطني  •

:علاقة الجامعة على المستوى الاقليمي
ثقافيّة  رفع المستوى الاجتماعي خدمات تعليميّة•

..."تعليم، تدريب"

رص الاستثمار، ف" تحسين الوضع الاقتصادي •

"العمل

:علاقة الجامعة على المستوى المحلّي
المحيطة، ومستواها تربط الجامعة مع المحيط المحلّي علاقة تكافليّة تتوافق وطبيعية التجمّعات السكّانية

.الخدماتي التي تقدمه

:العلاقة مع المحيط المحلّي موضح بالشكل التالي

علاقة الجامعة مع المحيطيوضح (: 4.3.1)الشكل 

علاقة الجامعة مع المحيط المحلّييوضح (: 4.3.2)الشكل 



الأمريكيّةالعربيّةالجامعةمحيطفيالحاصلالعمرانيللتطوّرالزمنيالتسلسل4.4

ة،عدّ وديموغرافيةعمرانيةتغييراتالمنطقةعلىطرأت،2000عامفيالأمريكيّةالعربيّةالجامعةتأسيسمنذ
ليوم،احتىتأسيسهامنذالجامعةوكلّياتمبانيعددازديادفنلاحظ.بالجامعةمباشرةعلاقةذاتأغلبهاكانت

فيفهّالشكلباسهمالذيالأمربالجامعةالمحيطةالتجمّعاتلربطوامتدادهاالشوارعشبكةتطوّرنلاحظوكذلك
.امعةالجمحيطفيالطلبةاسكاناتمشاريعبينهاومنالمنطقةفيضخمةاقتصاديّةاستثماراتجذب
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التطوّر العمراني الحاصل في المنطقة وخصوصا الاستثمار في مجال اسكانات الطلبة(: 4.4.1/2/3/4/5/6)صورة
في محيط الجامعة العربية الامريكيّة

(4.4.2)رقم صورة(4.4.1)رقم صورة

(4.4.4)رقم صورة(4.4.3)رقم صورة

(4.4.6)رقم صورة(4.4.5)رقم صورة



خريطة
رقم

(
4.4.1

):
التسلسل

الزمني
للتطوّر
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صل
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التخطيطيّةالرؤيا4.5

لمشاريعالمختلفالجامعةتشكلهاالتيالجذبوقوّةالمنطقةفيالحاصلالتطوّرمنسبقماعلىبناءا
المحافظةالىادفةالهالتخطيطيّةبالعينالمنطقةالىالنظرمنبدلاكانالمنطقةفيوالاقتصاديةالاسثماريّة

.القادمةواللأجيالالحاليللجيلمواردهاعلىوالمحافظةالمنطقةعلى

:التاليالنحموعلىللمنطقةالتخطيطيّةالرؤيةفكانت
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تخطيط وتطوير

منطقة الجامعة العربيةّ الأمريكيةّ ومحيطها

قبليةّبشكل يحقق متطلبات المجتمع المحلي الآنيةّ والمست

:التخطيطيّةالاهداف

تخطيط تكاملي 
مع المحيط

حماية الطابع الريفي 

مقتراحات
لمشاريع تطويريّة

تخطيط وتنظيم
البناء والخدمات

ى البحث في سبل جديدة لتنظيم البناء في المنطقة، هذا بالاضافة الى العمل عل
عيّةتوفير الخدمات المطلوبة للسّكان بشكل يتماشى مع الزيادة السّكانية الطبيّ 

العمل على تخطيط منطقة الجامعة العربية الأمريكيّة بشكل متكامل مع المحيط، 
بحيث يكون تأثير الجامعة على محيطها اجابي وفعّال

العمل على حماية الحياة الريفيّة في المنطقة، ووقف الزحف العمراني على 
الأراضي الزراعيّة عالية الخصوبة 

دة القديمة تقديم مقترحات مدروسة لمشاريع تتعلّق باسكانات الطلبة في المنطقة والبل
رة في بلدة تلفيت بالاضافة الى تقديم مشاريع ذات نطاق اوسع وذات علاقة مباش

مع التجمّعات السّكانيّة المحيطة



المنطقةتحليل4.6
والديموغرافياالسّكان4.6.1

الرئيسيّةالجذبقطةنوجودالىشكبلايعودالسببوالسّكان،الديموغرافيامجالفيكبيراتغيّراالمنطقةشهدت
اختلافعلىانالسكّ شجعاقتصادية،استثماراتمنيتبعهاوماالأمريكيّة،العربيّةالجامعةوهيالاوالهامّة

.المنطقةتلكفيللسكنالتشبثاوبالتزايداعمارهم
علىتحتوي نينجمحافظةبأنأدنا،الخريطةلناتوضّحجنينمحافظةفيوالديموغرافياالسّكانعنفبالحديث

يعبد،ن،اليامو "وهيملحوظبشكلالسّكانفيهايتركزفرعيّةمراكز3وكذلكجنينبمدينةيتمثّلرئيسمركز
مدينة"محافظةبالالرئيسللمركزمباشربشكلتابعةالامريكيّةالعربيّةالجامعةمنطقةأنونلاحظ"قباطية

."قباطية"الفرعيالمركزوكذلك"جنين
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فظةالمحافيالسّكانيخصوفيما
التاليالشكلمنفنلاحظككل،
عدادللتالمستمرالطبيعيالتزايد

الماضية،الأعوامعبرالسّكاني
لحوالي2017عامفيليصل

التعدادحسبنسمة314,866
.2017لعامالسكاني
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التعداد السّكاني لمحافظة جنين(: 4.6.1.1)الشكل 

توضح التعداد السّكاني(: 4.6.1.1)خريطة 
للتجمعات في محافظة جنين 



كانتالجامعة،وجودقبلف"وتنّينتلفيت"الأمريكيّةالعربيّةبالجامعةالمحيطةالسّكانيةالتجمعاتيخصفيماأما
.عملهموطبيعةوبيوتهمأراضيهمفيالسّكانتشبّثمنزادالجامعةوجودمعلكنوالتلاشي،بالانحسارمحددة

طلاب"لشابةاالفئةمنكبيرعددوجودنلاحظالذكر،سابقةالمنطقةفيالسكّانطبيعةفيالنظرامعنّاواذا
الحاليالوقتفيعددهميبلغحيثعام(25-19)البينماأعمارهميتراوحالذين"الأمريكيّةالعربيةالجامعة

الخدماتومستوى المنطقةطبيعةمعمقارنةبقليلليسالعددوهذا،"وطالبةطالب"وشابةشاب5000بحدود
.فيهاالموجودة

فيطبيعيّةادةزيعليهاطرأفقد"التوتأمجلقاموس،رابا،قباطية،الزبابدة،"الأخرى السّكانيةالتجمّعاتاما
وطالبةطالب1500يقاربلماوالاسكانالسكنخدماتقدّمتالزبابدةبلدةأنبذلكونشيرالسّكاني،التعداد

.(الزبابدةبلديّة:المصدر)الأمريكيّةالعربيّةالجامعةطلّابمن

السنواتخلاليكيّة،الأمر العربيّةبالجامعةالمحيطةالسكانيّةللتجمعاتالسكّانيةالزيادةيوضّحالتاليالجدول
.لقادمةاسنةعشروالستّةالثمانيخلالالتجمّعاتلهذهالسكّانيةالتوقعاتيوضّحكذلكالماضية،
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التوقعات المستقبليةّ معدّل 
%النمّو

2017 2007 1997 نةالس/ التجمّع
2033 2025

34606 29522 2.60 24439 18837 14694 قباطية

5413 4837 1.69 4261 3597 2882 الزبابدة

871 655 6.29 439 234 82 تلفيت

475 320 11.87 164 50 39 تنين

1576 1385 2.00 1194 977 ام التوت

3829 3226 2.87 2624 1968 جلقاموس

5362 4638 2.31 3915 3107 رابا

يّة يوضح التعداد السّكاني الحالي والمتوقّع للتجمعات السّكانية المحيطة بالجامعة العرب(: 4.6.1.1)جدول رقم 
جهاز الاحصاء المركزي : المصدر. الأمريكيّة

معدلهوراباجلقاموس،التوت،أمالزبابدة،قباطية،منلكلالسّكانيالنمومعدّلأنالسابقالجدولمننلاحظ
2.46يساوي و2017لعامالغربيةالضفّةفيالسّكاننموبمعدّلمقارنةطبيعي

التيالملحوظةيادةوالز النمومعدّليخصفيمااستثنائيتانحالتانفهماوتنّينتلفيتمنكلعنبالحديثأما
.أراضيهاوعلىمحيطهافيالجامعةوجودبعدعليهطرأت
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الطبوغرافيا4.6.2
ماتتراوحالارتفاع،سّطةمتو التلالمنسلسةعلىوتنّينتلفيتوتجمّعالأمريكيةالعربيّةالجامعةمنكلتتربّع

لمياهاخلالهامنتصرّفالأوديةمنعددبينهافيماوتتشكلالبحر،سطحفوق متر(750-355)بين
تشكلالبحر،سطحفوق متر(355-175)بينماارتفاعهايتراوحمنخفضةمناطقالمنطقةويحيط.الجارية
ذاتسهليّةناطقملدينافينتجالمناطق،تلكخصوبةفيتسهمالتيالعضويةوالموادالأتربةلترسّبمنطقة

.للزراعةصالحةمرتفعةخصوبة
مدينةقةمنطفيمعظمهايتركز)(رقمالخريطةفيموضحهوكمافانهالارتوازية،الآباريخصفيماأمّا

فانهاالأمريكيّةالعربيّةبالجامعةمباشربشكلالمحيطةالمنطقةأماالزبابدة،بلدةفيمنهاقليلوعددقباطية
المياهمصادرمنالنوعهذالمثلتفتقر
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للمنطقةالاقليميالوضع4.6.3
رئيسزكمركجنينمدينةعلىعامبشكلالمنطقةفتعتمدالمنطقة،فيالاقليميالوضعيخصفيماأمّا

فالتجمّعاتالزبابدة،بلدةتليهاالخدمات،مركزيةناحيةمنالثانيةبالمرتبةقباطيةمدينةتأتيحينفيللمحافظة
.بالجامعةالمحيطةالقروية

الخاضعةناطقالمفهناكللأراضي،الجيوسياسيالتصنيفعنللحديثالاقليميالوضعفينتطرّق كذلك
لنايسمححيث،(ب)يةالفلسطينالاداريةللسيطرةالخاضعةوالمناطق(أ)الفلسطينيةوالعسكريّةالاداريةللسيطرة

والعسكريةالاداريةةللسيطر خاضعةهيالمتبقيةالمناطقأنحينفيفيها،والتوسّعالبناءكفلسطينييننحن
تعتبرالمنطقةهذهبأنبالذكرونشيدالفلسطينية،للتجمعاتوالتوسّعالبناءفيهايمنعالتي،(ج)الاسرائيليّة

الحجرعمقالخلالمنمستغلّةالانوهيقباطية،ومدينةالأمريكيّةالعربيّةالجامعةمنطقةبينفاصلة
.والكسّارات

الزراعيّةراضيبالاغنيةشكادنىدون فالمنطقةالزراعيّة،الخصوبةناحيةمنالأراضيتصنيفيخصفيماأما
حرصيتطلبرالأموهذا.الطبيعيّةوالمحمياتوالغاباتالحيوي التنوّعمناطقالىبالاضافةالخصوبة،عالية
.باتجاههاالعشوائيالعمرانيالزحفومنععليهاللحفاظالمسؤولةالجهاتقبلمنكبير

.للمنطقةالاقليميالوضعيخصفيماسبقماكلتوضح:(4.6.3.1)رقمالخريطة

المحيطةالتجمّعاتوهيكليّةنمط4.6.4

التاريخيبالمركزايةبدالأمريكيّة،العربيّةبالجامعةالمحيطةالسكّانيةالتجمّعاتهيكليّةالبابهذافينحلل
.المستقبليالتوسّعمناطقالىوصولا،1994عاموبعدقبلالتوسّعبمناطقمروراللتجمّع،

.عليهاتؤثرتيالالمحدداتوأهمالتجمّعات،لهذهالعمرانيللتطوّرالزمنيالتسلسلتحديدنستطيعهناومن
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خريطة
رقم

(
4.6.2.1

):
طبوغرافيا

المنطقة
المحيطة

بالجامعة
العربيّة

الامريكيّة
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خريطة
رقم

(
4.6.3.1

):
الوضع

الاقليمي
في

المنطقة
المحيطة

بالجامعة
العربيّة

الأمري
كيّة
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خريطة
رقم

(
4.6.4.1

):
نمط

وهيكليّة
التجمّعات

ضي
والأرا

في
محيط

الجامعة
العربيّ 

ة
الامريكيّة



المحيطةللتجمّعاتالهيكليّةالمخططات4.6.5
جامعةالمحيطفيالسّكانيةللتجمّعاتالهيكليّةالمخططات(4.6.5.1)رقمالخريطةتوضّح
:يليماونلاحظالأمريكيّة،العربيّة

تلفيتقةمنطمنوكلالأمريكيةالعربيّةالجامعةمنطقةفيعليهمصادقهيكليمخططوجود
.دونم4800يقاربماتبلغبمساحةوتنّين

باتجاههيجلقاموسلتجمّعالمستقبليالتوسّعمنطقةانفنلاحظالمحيطة،للتجمّعاتبالنسبةأما
أراض  لوجودرانظالجامعةباتجاهالتوسّعمنتتمكنلمالزبابدةبلدةأنحينفيالجامعة،منطقة
.القيمةعاليةزراعيّة

،(ج)سياسيالجيو تصنيقهامناطقالجامعةمنطقةعنفيفصلها،قباطيةمدينةعنوبالحديث
مدينةوهيالاةالمحافظفيالأمالمركزباتجاهتتوسّعأنفارتأتفيها،توسّعهايمنعبحيث
.جنين
ثماريّةاستلمشاريععليها،المصادقالتفصيليّةالمخططاتمنالعديدوجودنلاحظكذلك

يزتحفعلىالجامعةأثرفكرةيدعمماوهذادة،الموجو السكانيةالتجمّعاتعنمنفصلة
.المنقةفيالاقتصاديالاستثمار
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الاراضياستخدامات4.6.6
قةالمنطفيالمجتمعيّةوالمرافقالحاليةالاستخداماتاهم:(4.6.6.1)رقمالخريطةتوضح

.الأمريكيّةالعربيّةبالجامعةالمحيطة
مدينةمنكليفالصحيّةاوالتعليميّةاكانتسواءالمجتمعيّةوالمرافقالخدماتتركزفنلاحظ

لمثللنقصامنتعانيالاخرى السكانيةالاتجمعاتأنحينفيالزبابدة،وبلدةوقباطيةجنين
.الخدماتهذه

فياوخصوصالمنطقةفيوالكساراتالحجرمقالعانتشارالخريطةخلالمنايضاونلاحظ
:يالتالالسؤالأماميضعناالذيالأمرالأمريكيّة،العربيّةللجامعةالغربيةالمنطقة

منيفالتخفيمكنوكيفالمحيط،علىالاستخداماتهذهمثلتسببهاالتيالآثارهيما
!حدّتها؟

نتشاراتانلاحظبالمنطقة،الجامعةبوجودالمتعلّةالاقتصاديةالاستثماراتيخصفيمااما
الكثافةنأبالذكرالجديرومنالمنطقة،فيللعائلاتالمخصصةوالاسكاناتالطلبةاسكانات

.المنطقةطبيعةمعمقارنةعاليةالاسكاناتهذهلمثلالبنائية
قرية"ترفيهيّةالالمناطقفيوالمتمثّلةالمنطقةفيالرئيسّةالجذبنقاطالىالاشارةمنبدولا

التابعةليميّةالتعالكلياتالىبالاضافة،"الدوليالملعب"الرياضيّةوالمناطق"اسياحيّةحداد
.المحليالمجتمعلمؤسات
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خريطة
رقم

(
4.6.5.1

):
المخططات

الهيكليّة
للتجمّعات

السكانية
المحيطة

بالجامعة
العربيّة

الأمري
كيّة
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خريطة
رقم

(
4.6.6.1

):
الاستخدامات

الحالية
ضي

للارا
والمرافق

المجتمعيّة
والترفيهيّة

الموجودة
في

المنطقة
المحيطة

بالجامع
ة

العربية
الأمريكيّة

.



التحتيّةالبنية4.6.7
ي،الصّحالصرفخدمات)التحتيّةالبنىمختصربشكل(4.6.7.1)رقمالخريطةتوضّح
المحيطةتالتجمعافيالمتوفرة(المواصلاتالىبالاضافةوالاتصالاتالطاقةاداداتالمياه،

الامريكيةالعربيةبالجامعة
فالمنطقة،الصّحيالصرفخدماتباستثناءالتجمعاتفيالخدماتهذهاغلبتوفرفنلاحظ

يشكللذياالأمرالتنقية،ومحطاتالصحيالصرفلشبكةافتقارهامنتعانيواضحبشكل
.بالسكانالمأهولةوالمناطقالأوديةمجاري علىبيئيّاخطرا

منالمواصلاتخطوط(4.6.7.2)رقمالخريطةلنافتوضحالمواصلات،لقطاعبالنسبةأما
يّاراتالسأوالحافلاتطريقعنسواءالأمريكيّة،العربيةبالجامعةالمحيطةالمنطقةوالى

.العموميّة
لامنطقةالسكّانوأن،المواصلاتناحيةمنجيّدبشكلمخدومةالمنطقةبأنبالذكرونشيد

الجامعيّةطلالعحالتفيلكنالأمريكيّة،العربيّةالجامعةدوامحالاتفيالمشااكلمنيعانون 
شبهن تكو الجامعةمنطقةوالىمنالمواصلاتفانالمسائيةالساعاتحتىاوالاضرابات،أو

.للمنطقةالخدمةوتفعيللاحياءوبحاجةمعدومة
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خريطة
رقم

(
4.6.7.1

):
خدمات

البنية
التحتيّة

في
التجمّعات

السّكانية
المحيطة

للجامعة
العربيّة

الأمريكيّة
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خريطة
رقم

(
4.6.7.2

):
خدمات

صلات
الموا

العامّة
(

الحافلات
)

التي
تقدّم

خدماتها
بين

التجمّعات
السّكانية

المحيطة
بالجامعة

ال
عربيّة

الأمريكيّة
.
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خريطة
رقم

(
4.6.7.3

):
خدمات

صلات
الموا

العامّة
(

السيّارات
العموميّة

)
التي

تقدّم
خدماتها

بين
التجمّعات

السّكانية
المحيطة

بالجامع
ة

العربيّة
الأمريكيّة

.
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المنطقةفيوالتحدّياتالمخاطروالامكانيات،الفرصتحديد4.7

والامكاناتالفرص4.7.1

:تاليالالنحوعلىالأمريكيّةالعربيّةبالجامعةالمحيطةللمنطقةوالامكاناتالفرصتلخيصيمكن

.طينيةالفلسالسّكانيةالتجمّعاتلتوسّعصالحة(بأ،)الجيوسياسيتصنيفهامناطقوجود1.

لبناءامجالفيالاقتصاديللاستثمارصالحةالزراعيّةالقيمةومتوسطةمنخفضةأراضيوجود2.
.والتطوير

فيي الثانو المركزومن"جنينمدينة"المحافظةمركزوخصوصاالسّكانيّة،التجمّعاتمنالقرب3.
"قباطيةمدينة"المحافظة

اعتمادبحكمكية،الأمريالعربيّةالجامعةومنطقةقباطيةومدينةالزبابدةبلدةبينتربطقويّةعلاقةوجود4.
وخصوصا"اطيةوقبالزبابدة،"البلدينكلافيالمقدمّةالخدماتعلى"تنّينتلفيت،الجامعة،"المنطقة

.(الارتوازيّةارالآب)المياهووفرة(صحيّةعيادات)والصحّة(وثانويّةابتدائيةمدارس)التعليممجالفي

ملعبيّة،السياححدّادقرية:ذلكمثالوالوطنالاقليممستوى علىجاذبةنقاطمنالجامعةمنطقةقرب5.
.خضرنعيمالشهيدكليّةالدولي،القدمكرة

كذلكو الطبيعيّة،المحميّاتومناطقوالاحراش،الغاباتالحيوي،التنوّعمناطقمنالمنطقةقرب6.
.ةالمنطقفيالريفيوالبيئيللتوجهفرصةيشكلالذيالأمرالخصوبة،عاليةالاراضي

الجيّدةلمواصلاتاالىبالاضافةوالاتصالات،الطاقةالمياه،يخصفيمامانوعاجيّدةتحتيّةبنيةتوفر7.
.للجامعةالرسميالدوامأوقات

تلكوصاوخصوالاسكانالسّكنمجالفيوخصوصاالمنطقةفيوضخمةكبيرةاستثماراتمناطقوجود8.
.الأمريكيّةالعربيّةالجامعةلطلبةالمخصصة

الريفيالقروي الطابعةلحمايتهدفمستقبليّةلمشاريعاستغلالهاوامكانيةتلفيت،قريةفيالقديمةالبلدة9.
.القريةفيوالاجتماعي

لأمريكيّةاالعربيّةبالجامعةالمحيطةالمنطقةفيالموجودةوالامكاناتالفرصتوضح:(4.7.1.1)رقمالخريطة
.مكانيّا
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خريطة
رقم

(
4.7.1.1

):
الامكانات

ص
والفر

في
المنطقة

المحيطة
بالجامعة

ىالعربيّة
الأمريكيّة
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المنطقةفيوالتحدّياتالمخاطروالامكانيات،الفرصتحديد4.7
والتحديّاتالمخاطر4.7.2

:لتالياالنحوعلىالأمريكيّةالعربيّةبالجامعةالمحيطةللمنطقةوالتحدّياتالمخاطرتلخيصيمكن
للتجمّعاتيُمنعة،الاسرائيليّ والعسكريةالأداريةللسيطرةخاضعة(ج)الجيوسياسيتصنيفهامناطقوجود1.

.فيهاالتوسّعمنالفلسطينيةالسّكانية
.والاستثماروالبناءالتوسّعأمامعائقاتشكّلالزراعيّةالقيمةعاليةأراض  وجود2.
الصحّيالصرفلخدماتالأمريكيّةالعربيةبالجامعةالمحيطةالمنطقةافتقار3.
الرسميّةالعطلاوقاتفياومتأخرةساعاتحتيوالمستمرةالدائمةالمواصلاتلخدماتالمنطقةافتقار4.

.للجامعة
الذيلأمراالطبيعيّة،المحميّاتومناطقوالاحراش،الغاباتالحيوي،التنوّعمناطقمنالمنطقةقرب5.

.والاستثماروالبناءالتوسّعأمامعائقايشكل
أحكامنّتتبوالاسكانالسّكنمجالفيوخصوصاالمنطقةفيوضخمةكبيرةاستثماراتمناطقوجود6.

.المرتفعةالسّكانيةالكثافةتدعم
منممكندرقأكبرتحقيقبهدفللأراضيالجشعاستغلالالىالهادفالمنظم،وغيرالعشوائيالبناء7.

.المترتبةالأضراراعنالنظربغضالأرباح
المنطقةيفعليهالمتعارفالريفيالطابعيهددالذيالأمرالقديمة،البلداتعلىالعمرانيالاعتداء8.
.المنطقةفيالتسويةشوارعفاعليّةعدموبالتاليالاراضي،قطعأشكالانتظامعدم9.

.القيمةةعاليالزراعيّةالأراضيمثالالمناطقبعضحساسيّةللمنطقةالحاليةالمخططاتمراعاةعدم10.

منطقةمنالغربيءالجز فيالحجرومقالعالكسّاراتانتشارعنالناتجوالبصري الهوائيالسمعي،التلوّث11.
.الأمريكيّةالعربيّةالجامعة

–ابدةالزببلدةفيالمقدّمةالخدماتعلىالأمريكيةالعربيةالجامعةطلبةاقبالمستوى انخفاض12.
.فيهاةالاقتصاديّ الاستثماراتحجمعلىخطرايشكلالذيالامر-والاسكانالسكنخدماتوخصوصا

بيّةالعر بالجامعةالمحيطةالمنطقةمنهاتعانيالتيوالتحدّياتالمخاطرتوضح:(4.7.2.1)رقمالخريطة
مكانيّةالأمريكيّة
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خريطة
رقم

)(:
المخاطر

والتحدّيات
في

المنطقة
المحيطة

بالجامعة
ىالعربيّة

الأمريكيّة
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والتطويرالتخطيطمنطقةاختياروتحديد4.8
معاييرتحديدطاعتناباستاصبحالأمريكيّة،العربيّةبالجامعةالمحيطةللمنطقةوالتحدّياتالمخاطرتلخيصبعد

مراعاتهاالواجبالأمورهيوماالأمريكيّة،العربيّةبالجامعةالمحيطةللمنطقةوالتطويرالتخطيطمنطقةاختيار
.والتطويرالتخطيطعمليّةفي
:وهيالارئيسيّةأبوابخمسفيالمعاييرهذهأدرجتوقد

معايير سياسيّة
أن يكون التصنيف السياسي•

"ب/ أ " للمنطقة 

معايير خدماتيّة
يّة القرب من شبكة الشوارع الرئيس•

"اليّةلتحقيق الايص"والرابطة للمنطقة 
القرب من الخدمات المتوفرة في •

المنطقة 
القرب من نقاط الجذب الاقتصادية•

مشاريع الاستثمار، " والاجتماعية 
رفيهية التجمعات السكنيّة، المناطق الت

"...

معايير بيئيّة
وبةالبعد عن الأراضي الزراعيّة عالية الخص•
الابتعاد عن المحميات الطبيعيّة•
يوي الابتعاد عن الغابات ومناطق التنوّع الح•
مراعاة مجاري الأودية •
الابتعاد عن المحاجر والكسّارات •

والتواصل الجغرافيالمستقبليالتوسّع
:مناطق توسّع مستقبلي لكل من•

الجامعة العربيّة الأمريكيّة-
تجمّع تلفيت -
تجمّع تنّين -
الاسكانات العائليّة في المنطقة -

مساحات اضافيّة لتشجيع المشاريع •
.الاستثمارية الخدماتية في المنطقة

هاالتواصل الجغرافي بين الجامعة ومحيط•

العربيّةامعةبالجالمحيطةوالتطويرالتخطيطمنطقةحدودتحديداستطعناالذكر،سابقةالمعاييرعلىبناءا
الأمريكيّة،

سابقةالمعاييرعلىبناءاتحديدهاتمالتيوالتطويرالتخطيطمنطقةحدودتوضح:(4.8.1)رقمالخريطة
.الذكر
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خريطة
رقم

(
4.8.1

):
حدود

منطقة
التخطيط

والتطوير
في

محيط
الجامعة

العربيّة
الأمريكيّة
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خريطة
رقم

(
4.8.2

):
حدود

منطقة
التخطيط

والتطوير
في

محيط
الجامعة

العربيّة
الأمريكيّة
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المشكلاتوتحديدوالتطويرالتخطيطمنطقةتحليل4.9
:والديموغرافياالسّكان4.9.1

الارئيسيّة،تجمّعاتثلاثعلىتحتوي فالمنطقةمفصّل،بشكلوالتطويرالتخطيطمنطقةفيالسّكانتحليلتم
:وهي
يقاربماعلى2017لعامالسكانيتعدادهايبلغالقِوام،متواضعةقريةوهي:المنطقةجنوبفيتلفيتقرية

العائلةابعطالقريةعلىوتغلبتقليديّة،منازلفيويعيشون الزراعة،مجالفييعملون معظمهمنسمة439
.الفلسطينيّةالقرى باقيشأنشأنهاالممتدة
القريةمحيطفيالحاصلالاستثمارأنالىيعودذلكفيوالسببالسّكانعددفيواضحازديادالقريةشهدت

.فيهاسكّانهاوثبّتوالاسكان،السكنشجّع
2017لعامانيالسكتعدادهايبلغارشيد،عائلةمنالمعظمسكانيتجمّعهي:المنطقةشمالفيتنّينتجمّع
.ايضاالزراعةمجالفييعملون معظمهمنسمة،164حوالي

تقدّمالأمريكيةالعربيةالجامعةفانسابقاذكرناكما:المحيطفيالطلبةواسكاناتالأمريكيّةالعربيّةالجامعة
دونم300يقاربمامساحةعلىوتمتدوطالبة،طالب11300لحواليخدماتها

Dreamالطلبةباسكاناساسيبشكلتمثلتبالطلبة،خاصةاسكانيّةاستثماراتعدةبالجامعةوحيط و1
Dream2الداخلمنمعظمهموطالبةطالب3500يقاربلماوالاسكانالسكنتوفيركانمنهاالهدف

.المحتل
مكانيّاسبقماتوضح:(4.9.1.1)رقمالخريطة

التغطية الفاقد استمرارية الخدمة في 
الاسبوع

ردمعدّل استهلاك الف
(يوم/ لتر)

عدد 
نالمشتركي التجمّع

100% غير متوفر نايام بمعدّل ساعتي7 غير متوفر 20 تلفيت
100% غير متوفر ساعة 24 غير متوفر 12 تنين

فاظالاحتمنتمكنهاتجمّعبكلخاصةخزاناتوجودوعدمالمياه،شبكةعلىالكاملالاعتماد:المشكلات
الطوارئ حالاتفيكافيبمخزون 

6ازيةالإرتو الآبارفيتتلخص:المياهمصادر
يعملانلامنهااثنانقباطيةبلديةتمتلكهاآبار
لغربيةاالضفةمياهدائرةتمتلكهقباطيةوبئر

:مياهخزانات
مياهخزانيوجدلا:تلفيتقرية

مياهخزانيوجدلا:تنينتجمّع
مياهخزانيوجد:الأمريكيّةالعربيةالجامعة

المياهتزويدخدمات:)(رقمجدول
غزةوقطاعالغربيةالضفةفيالهيكليةالمخططاتإعدادوأدواتإجراءاتدليل:المصدر

الأمريكيةالعربيّةالجامعةمنطقةفيالمياهتزويدخدماتتوضح:(4.9.2.1)رقمالخريطة

المياهتزويدخدمات4.9.2
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خريطة
رقم

(
4.9.1.1

):
السّكان

والديموغرافيا
في

منطقة
التخطيط

والتط
وير

•
تجمّع تنّين

 :
التعداد السّكاني لعام 

2017
 :

64
1

نسمة
التعداد السكاني المتوقع لعام 

2033
 :

475
نسمة

معظمهم يعملون في مجال الزراعة    

•
الجامعة العربية الأمريكية

 :
11300

طالب وطالبة 
•

حوالي 
(

5000
 )

طالب وافدين من الداخل الفلسطيني المحتل
.

•
ما يقارب 

(
4500

 )
طالب من المحافظات القريبة 

(
جنين وطوباس

).
•

(
1500

 )
ضفة الغربية الأخرى 

طالب من محافظات ال
.

مشروع اسكان 
“Dream 1 & Dream 2 “

:
Dream 1

 :
تأسس مع بداية عمل الجامعة عام 

2000 –2001
يحتوي على

43 
سكن للطلاب

.
Dream 2

 :
تأسس عام 

2012 –2013
يحتوي بشكل مبدئي على 

13
سكن للطلاب

.

•
قرية تلفيت 

 :
التعداد السّكاني لعام 

2017
 :

439
نسمة

التعداد السكاني المتوقع لعام 
2033

 :
871

نسمة
معظمهم يعملون في مجال الزراعة    

D
ream

 1

D
re

am
 2

جامعة العربيةّ 
ال

لأمريكيةّ
ا
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خريطة
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والتطوير

ر
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المياهريفوتصجمعخدماتتوجدلاانهحيثالصحّي،الصرفلخدماتافتقارهامنكمحيطهاالمنطقةتعاني
.(تنينتلفيت،)التجمعينمنأيفيالصحيالصرفشبكاتعبرالعادمة

نضحهاليتم(قليلوعددهاصماءأو)غالباامتصاصيةحفرفيالعادمةالمياهتخزينعلىالاعتماديتموحاليا
.الزراعيةوالأراضيالمجاورةالأوديةإلىالعادمةبالمياهالخاصةبالصهاريجوتفريغها
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المشكلاتوتحديدوالتطويرالتخطيطمنطقةتحليل4.9
الصحّيالصرفخدمات4.9.3

(دليل إجراءات وأدوات إعداد المخططات الهيكلية في الضفة الغربية وقطاع غزة)

:المشكلات
:نتيجةالبيئيالتلوث-
الصحيالصرفمياهلتسرب•
والتفريغالنضحعمليةبعدالأمطاربمياهالعادمةالمياهاختلاط•
الحفرمناتفريغهيتمالتيالعادمةالمياهومعالجةلاستقبالالمنطقةفيمركزيةمعالجةمحطةوجودعدم-

الامتصاصيّة

:الامكانات
عمليةهليسالذيالأمرمضخات،الىالحاجةدون العادمةالمياهحركةبسهولةتسمحالمنطقةطبوغرافيا•

مركزيةمعالجةبمحطةالتجمعاتربط
.المعالجةالمياهباستغلاليسمحالذيالزراعيالنشاطوجود•
.قباطيةفيالعادمةللمياهمركزيةمعالجةمحطةانشاءيخصفيمامستقبليةمشاريعوجود•

:الاحتياجات
المنطقةتخدمصحيصرفشبكةانشاء•
ومعالجتهاالعادمةالمياهلاستقبالمركزيّةمعالجةمحطةانشاء•

الصلبةالنفاياتادارة4.9.4
منمنتظمشكلبالنفاياتجمعيتمحيثالمنطقة،فيوالمنشآتالمنازلمنالصلبةالنفاياتجمعخدمةتتوفر

.النفاياتجمعمركباتباستخداموالأحياءالشوارعفيالمنتشرةالحاويات

منطقةاتتجمعيضمالذيالصلبةللنفاياتالمشتركالخدماتمجلسقبلمنالنفاياتجمعخدمةادارةيتم
فييقعالذيالفنجانزهرةمكبإلىجمعهايتمالتيالنفاياتمنالتخلصيتمحيثالغربيةالضفةشمال

.للتجمعالمجاورةالمنطقة

:المشكلات
فيالطلاباداعدفيالمضطرةللزيادةنتيجةالمنطقة،فيالطلاباسكاناتمنبالقربالنفاياتتراكم•

.النفاياتحاوياتتوزيعفعالية/كفايةوعدمالأمريكيةالعربيةالجامعة
النفاياتجمعلحاوياتتنينتجمّعافتقار•
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المشكلاتوتحديدوالتطويرالتخطيطمنطقةتحليل4.9
الصلبةالنفاياتادارة4.9.4
:الامكانات

المشتركدماتالخمجلستفعيلتسهيلفييسهمالذيالأمرالمنطقةمنبالقربالفنجانزهرةمكبوجود•
.الجمععمليةعلىالمترتبةالتكاليفوتقليل
:الاحتياجات

نطقةالمفيتوزيعهافعاليةعلىوالعملالسكانية،الزيادةمعيتناسببعددالحاوياتعددزيادة•
مفتوحةتركهاعنالناتجالتلوثمنللحدمغلقةحاوياتالىالحاجة•

الطاقةامدادات4.9.5

التشييداعمالعنةالناجمالخفيفةالصناعاتبعضالىبالاضافةوالتدفئةالإنارة:للطاقةالأساسيةالإستخدامات
.المنطقةفيوالبناء

:الكهربائيةالطاقةمصادر
.تلفيتتجمعتزوّدطوباسكهرباءشركة•
.الكهربائيةالطاقةلتوليدخاصةمولداتعلىيعتمدتنينتجمع:خاصّةمولّدات•

:المشكلات
العربيةالجامعةطلبةإقبالعنوالناتجالشبكةعلىالمتزايدالضغطاستيعابعلىالشبكةمقدرةعدم•

.للسكنالأمريكية
.التجمعاتمعظمفيجزئيبشكلالكهرباءلشبكةتنفيذيةمخططاتتوفرعدم•

:الامكانات
المحدودةالخدمةذاتوالتجمعاتالمناطقتغطيأنيمكنومحولاتكهربائيربطشبكاتتوفر

:الاحتياجات
.والتطويرالتأهيلخططلإعدادتمهيداالقائمللنظامتنفيذيةمخططاتتطوير

التغطية
عدد 

المشتركين

(كم)أطوال الشبكة 

نقاط الرّبط المصدر ضغط التجمّع

منخفض

ضغط 

متوسط

ضغط 

عالي 

100% 32 1.7 4 - 3 كهرباء طوباس تلفيت

100% 12 - 0.8 1.7 - موّلدات خاصّة تنّين

الطاقةامداداتخدمات:(4.9.5.1)رقمجدول
غزةوقطاعالغربيةالضفةفيالهيكليةالمخططاتإعدادوأدواتإجراءاتدليل:المصدر
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المشكلاتوتحديدوالتطويرالتخطيطمنطقةتحليل4.9
الاتصالاتشبكة4.9.6

:الاتصالاتأنظمةمكوّنات
الاتصالاتبرجموقع•
.الأرضيةالاتصالاتشبكات•
وعددهاالتقويةوأبراجالاتصالاتمقاسم•

:المشكلات
للتوسّعالتقنيّةالامكاناتالىيفتقرالحاليالنظام•

:الامكانات
العربيةجامعةالطلابخاصةالمنطقةوسكانللمواطنينافضلخدمةتوفيرعلىالخلويةالشركاتتنافس•

.الامريكية
.الارضيةتالاتصالاخدمةتقويةتوفيرتتطلبوالتيالانترنتبخدمةالمنطقةتزويدعلىالتنافس•

:الاحتياجات
.المكتظةالأماكنعنبعيدةالاتصالاتلشبكاتتقويةأبراجبناء•
.بالخدمةالتزودفينقصأوضعفمنتعانيالتيالمناطقفيالقائمةالشبكاتتأهيل•

البيئة4.9.7

:يليبماتتمثلالنظاممكوّنات
oالمنطقة،مساحةمن%10.2حولتشكلالقيمة،عاليةزراعيةوأراضيخصبةزراعيةتربةوجود

.والتطويرالتخطيطمنطقةمحيطفيذلكاكبرمنمساحاتالىبالأضافة
oنوعاً المنحدراتهذهبعضوتشكلسهلية،بمناطقتنتهيمنحدراتالتخطيطمنطقةأجزاءبعضفييوجد

الماطرةعواصفالوأثناءالشتاءفصلفيتفيضوقد،موسميةأوديةإلىتتحولالتيالمائيةالممراتمن
أحياناً،

oأممحميّة"بينهامنطبيعيّةمحمياتوحيوي تنوّعمناطقكذلكوأحراشغاباتالمنطقة،منبالقرب
.للمنطقةوالصحيّةالجماليةالنواحيعلىايجابيبشكلتؤثر"التوت

:المشكلات
لمناطقاعلىبيئيةأضرارإلىيؤديمماالحجر،ومناشيرومقالعالكساراتعنالناتجالهواءتلوث•

.الزراعةمجالفيالتنميةويهددالمجاورةالسكنية
العادمةالمياهمنالتخلصفيالسكانيعتمدحيثالصحي،الصرفأنظمةغيابعنالناجمةالمشاكل•

الزراعيةراضيالأعبرالنهايةفيالعادمةالمياهتصريفيتمحيثأوالصماء،/والامتصاصيةعلىالحفر
.الزراعيةوالمنتجاتالجوفية،والمياهالمياهولمصادرللتربة،تلوثامسببا

.والانسانئةالبيعلىكبيرةسلبيةاثاراوالتيتتركالزراعية،المبيداتاستخدامعنالناجمةالمشاكل•
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المشكلاتوتحديدوالتطويرالتخطيطمنطقةتحليل4.9
البيئة4.9.7

:الامكانات
.الكثيرةوالتلالالزيتون لبساتينالخلابةالطبيعيةالمناظر•
.العمرانيالزحفمنحمايتهايجبوالتيالخصبةوالتربةالهامة،الطبيعيةالمحمياتوجود•
.لعشوائيةاالمكباتانتشارتقليلعلىيساعدالتخطيطيةالمنطقةمنقريبالفنجانزهرةمكبوجود•
واخرى داءالشهوقريةوقباطيةالزبابدةبلداتستخدمواحدةتنقيةلمحطاتوممولةمخططةمشاريعوجود•

.مسليةقريةستخدم

:الاحتياجات
العادمة،المياهمعالجةومحطاتالصحيالصرفمكباتايجاد•
.الزراعيوالإنتاجالتنميةوتعزيزعامة،حدائقوإنشاءالطبيعيةالمحمياتتأكيد•
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خريطة
رقم

(
4.9.7.1

):
البيئة

في
منطقة

التخطيط
والتطوير
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المشكلاتوتحديدوالتطويرالتخطيطمنطقةتحليل4.9
والمواصلاتالمرورحركة4.9.8
مباشرلبشكالمحيطةالشوارعشبكةتحليلمنبدلاالمنطقة،فيوالمواصلاتالنقلقطاععنبالحديث
.الأمريكيّةالعربيّةبالجامعة

مريكيّةالأالعربيّةالجامعةمداخلتوضّحوكذلكالمنطقةفيالشوارعوعروضحالةتوضح:)(رقمخريطة
مقوّماتأبرزليلبتجونقومحدى،علىالمنطقةفيالثلاثالرئيسيّةالتجمعاتمنتجمّعكلعننتحدّثسوف
.فيهاوالمواصلاتالنقلقطاع

تحليل شبكة الشوارع المحيطة بشكل مباشر بالجامعة العربية  الامريكيّة (: 4.9.8.1)خريطة رقم 
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المشكلاتوتحديدوالتطويرالتخطيطمنطقةتحليل4.9
والمواصلاتالمرورحركة4.9.8

27

:تنّينتجمّع
.بدائيةشبكةمنتنينفيالطرق نظاميتكون •
.للتجمّعيالرئيسالمدخلهوالأمريكيةالعربيةالجامعةشارعمعالتقاطعمنيبدأالذيالمدخليعتبر•
.معبدغيرمحليطريق•
.متر4حواليبعرض•

المركباتلىعالسّكانويعتمدتنين،تجمّعفيخاصةتكسياتمكاتبولاالعامةللمواصلاتخدمةأييوجدلا
.فقطالخاصة

1

تنّينتجمّعلمداخلجويّةصورة:(4.9.8.1)رقمصورة

تلفيتقريةجهةمنللجامعةالمؤدّيالشارع:(4.9.8.3)رقمصورة تنّينتجمّعجهةمنللجامعةالمؤدّيالشراع:(4.9.8.2)رقمصورة
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المشكلاتوتحديدوالتطويرالتخطيطمنطقةتحليل4.9
والمواصلاتالمرورحركة4.9.8

:تلفيتقرية
.تنّينمنحالاافضللكنابدائيةشبكةمنتنينفيالطرق نظاميتكون •
.للتجمّعيالرئيسالمدخلهوالأمريكيةالعربيةالجامعةشارعمعالتقاطعمنيبدأالذيالمدخليعتبر•
.معبدمحليطريق•
.متر6حواليبعرض•

المركباتلىعالسّكانويعتمدتنين،تجمّعفيخاصةتكسياتمكاتبولاالعامةللمواصلاتخدمةأييوجدلا
.فقطالخاصة

صورة جويّة لمداخل قرية تلفيت(: 4.9.8.4)صورة رقم 

شوارع داخليّة في قرية تلفيت(: 4.9.8.6)صورة رقم  شوارع داخليّة في قرية تلفيت(: 4.9.8.5)صورة رقم 

6

المدخل الرئيسي

والوحيد للقرية
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المشكلاتوتحديدوالتطويرالتخطيطمنطقةتحليل4.9
والمواصلاتالمرورحركة4.9.8

:الأمريكيّةالعربيّةالجامعة
للجامعات،الرسميالدواموأوقاتايامخلالجيّدبشكلمتوفرةالمواصلاتخدمات•
منلعديداوهناكلذلك،رسمياالمخصصةالعموميةوالسيّاراتالباصاتعددكفايةبعدممشكلةهناك•

.الركابنقلعلىرسميةغيربصفةتعملالتيالباصاتشركات
مسائيةالالساعاتوخلالللجامعةالرسميّةالعطلخلالالمنطقةفيالمرورحركةانقطاعمشكلةكذلك•

لنقلالمخصصةيّةالعمومالسيّاراتعلىالأمريكيةالعربيّةللجامعةالرئيسالمدخلفيالمتواجدالموقفيحتوي 
:لالرّكاب

الجامعة-جنينمدينة•
الجامعة-طوباسمدينة•
الجامعة–الزبابادةبلدة•

لنقلباصاتوجودالىبالاضافة
:منكلوالىمنالرّكاب

الجامعة–جنين•
الجامعةطوباس•
الجامعة–طولكرم•
الجامعة-المحتلالداخل•

صورة جويّة توضح الموقف الرئيس للسيّارات العموميّة والباصات المخصصة للجامعة(: 4.9.8.7)صورة رقم 

4

3

3بوابة رقم -احدى مداخل الجامعة (: 4.9.8.8)صورة رقم 
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المشكلاتوتحديدوالتطويرالتخطيطمنطقةتحليل4.9
المجتمعيّةالمرافق4.9.9

المجتمعيّة،قالمرافيخصفيماالمحيطةالتجمّعاتعلىواضحبشكلوالتطويرالتخطيطمنطقةتعتمد•
يخصفيماوخصوصاالزبابدةوبلدةوقباطيةجنينمدينةعلىوتنّينتلفيتقريةمنكلسكّانيعتمدحيث

.(والثانويّةالابتدائيةالمدارس)والتعليميّة(صحيّةعيادات)الصحيّةالخدمات
يوثركذلكها،فيسكانهاتشبثمنويقللالتخطيط،منطقةفيللسكّانواضحاتهديدايشكلالأمرهذا•

.المنطقةهذهفيللسكانوالاكاديميالصحّيالمستوى علىمباشربشكل
النقصتوفيرلعليهاالاعتمادتمالتيوالبدائلالمنطقة،فيالمجتمعيّةالمرافقيوضحالتاليالجدول•

.الموجود

تجمّع تنين قرية تلفيت

عتمد في لا تتوفر فيها خدمة التعليم وت
.الخدمة على قباطية

زبابدة لا يوجد فيها مدرسة وتعتمد على ال
.أو قباطية مدارس

.الجامعة العربية الأمريكية على اراضي قرية تلفيت•
هو مرفق و . معهد الشهيد نعيم خضر في بلدة الزبابدة تابع لجامعة القدس•

التنموي، متعدد الأغراض يستخدم كمرفق تدريبي في مجال العمل الشبابي و 
(.ماجستير)ويستضيف برنامج دراسات عليا 

الجامعات والمعاهد

ية لا يوجد فيها وتعتمد على قباط
وجنين ة وقباطيةلا يوجد فيها وتعتمد على الزبابد المرافق الصحيّة

.تلفيت وخربة تنين لا يتوفر فيها مرافق ثقافية أو شبابية المرافق الشبابية 
والثقافيّة

د على محيطها تلفيت وخربة تنين لا يتوفر فيها خدمات الرعايا الاجتماعية وتعتم
".الزبابدة، قباطية، جنين"

خدمات الرعايا 
الاجتماعيّة

تلفيت وخربة تنين لا يتوفر فيها حدائق ومناطق خضراء الحدائق والمناطق 
الخضراء

يوجد يوجد المقابر

لا توجد مرافق اخرى  مجلس التنظيم والبناء مرافق اخرى 

.توفير النقصالمرافق المجتمعيّة في منطقة التخطيط والتطوير، والبدائل التي تم الاعتماد عليها ل(: 4.9.9.1)جدول رقم 

صورة عامّة لمدينة قباطية(: 4.9.9.2)صورة رقم  صورة عامّة لبلدة الزبابدة(: 4.9.9.1)صورة رقم 
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روالتطويالتخطيطمنطقةمنهاتعانيالتيوالتحدّياتالمشكلات4.9.10
:  ب رئيسيّة وهيتم تلخيص المشكلات التي تعاني منها منطقة التخطيط والتطوير، وتبويبها ضمن خمسة أبوا

والبناءالتنظيمبيئيّةمشكلات

الاجتماعيّةالمرافقالتحتيّةالبنية

الاقتصاديالاستثمار

الاعتداء على المناطق الزراعيّة عالية •
الخصوبة

راعيّة تلوّث الأودية الطبيعيّة والأراضي الز •
بمياه المجاري والمخلفات الصناعية

كسّارات التلوّث الهوائي والسمعي الناتج عن ال•
المحيطة ومناشير الحجر

يافتقار المنطقة لشبكة الصرف الصحّ •

ال عدم فاعليّة شوارع التسوية، بسبب اشك•
الأراضي غير المنتظمة 

تبنّي أحكام سكن ج، بهدف زيادة المنفعة •
الاقتصادية

ئق افتقار المنطقة للمساحات الخضراء والحدا•
العامّة المنظمة 

الاعتداء العمراني على البلدات القديمة •

ة انقطاع خط المواصلات بين منطقة الجامع•
والمحيط بعد الساعة الخامسة مساءا

واصل كثرة مطبّات السرعة على الطريق ال•
.بين الزبابدة والجامعة

الافتقار " حاجة المنطقة لاحتياطي مياه •
"للابار الارتوازيّة والخزانات

مدارس "افتقار المنطقة للمرافق المجتمعيّة 
ة بدوام ابتدائية، مدارس ثانويّة، عيادة صحيّ 

كامل، خدمات الرعاية الاجتماعيّةالمرافق
.ة شبابيّةالنسويّة الاجتماعيّة، مرافق ثقافيّ 

لّاب انخفاض الاقبال على السكن من قبل الط•
في بلدة الزبابدة، على الرغم من توفر 

.الاسكانات بالجودة المطلوبة

ها، بحيث نعمل في الفصل الأخير من البحث، سوف يتم التركيز على هذه المشكلات، وايجاد الحلول المناسبة ل
على الحد من وجودها، او تقليل الضرر، او القضاء عليها بشكل كامل 

التخطيط توضّح الانعكاس المكاني للمشكلات والتحدّيات التي تعاني منها منطقة(: 4.9.10.1)الخريطة رقم 
.والتطوير
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التخطيطيّةالفكرة5.1
الآنيةالاحتياجاتراعيتبحيثوالتطوير،التخطيطلمنطقةوالمفصّلالشاملالتحليلمنالتخطيطيّةالفكرةنبعت

استعراضمنبدلاالتخطيطيّةالفكرةعنالحديثوقبلالقادمة،للأجيالالمواردعلىوتحافظالمحلّي،للمجتمع
.السكّانيةالتجمّعاتفيتوفرهاالواجبالرئيسيّةوالعناصرالمقوّماتاهم

.يوضّح العناصر الرئيسيّة الواجب توافرها في التجمّعات السّكانيّة(: 5.1.1)الشكل رقم 

احتياجاتتعالجيثبحللمنطقة،التخطيطيّةالفكرةبرزتللمنطقة،المفصّلالتحليلوعلىسبق،ماعلىبناءا
.والتطويرالتخطيطمنطقةفيالموجودةالشرائحمختلف

:وبهذا كانت الفكرة التخطيطيّة كالتالي

ير الى تقسيم منطقة التخطيط والتطو 
ى اربع اقسام رئيسيّة ، بناءا عل

نيّة طبيعة المنطقة واحتياجاتها الآ
والمستقبليّة

يوضّح الفكرة التخطيطيّة(: 5.1.2)الشكل رقم 
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التخطيطيّةالفكرة5.1
:التاليالنحوعلىوالتطويرالتخطيطمنطقةتقسّم

:يشملتنوي،ريفيتوجّه:الجنوبيّةالمنطقة
تلفيتلقريةالتاريخيّةوالمبانيالقديمةالبلدة-
للمنطقةوالطبيعيّةالريفيّةالبيئة-
والمفتوحةالخضراءوالاراضيالوادمجرى -
المحيطةللبيئةمناسبةبناءبأحكامسكنيّةاستخدامات-

:يشملحضري،عمرانيتوجّه:الشماليّةالمنطقة
المنطقةوطبيعةمناسبةوالبناءالتنظيموأحكامأراضياستخدامات-

.الأمريكيّةالعربيةالجامعةمعوثيقةعلاقةذاتعمرانيتطوّر:الشرقيةالمنطقة
.الذكرسابقةالثلاثالمناطقتتسوسّطتجاريّةمنطقة:المتوسطةالمنطقة

يوضح الاستخدامات المقترحة في منطقة التخطيط والتطوير (: 5.1.3)الشكل رقم 

عاةومرا للمنطقة،التقسيملهذانتيجة
فيهاتوافر الواجبالرئيسيّةللعناصر

منسلةسلنتجفقدالسكنيّة،التجمّعات
مندبلاكانالتفصيليّةالاستخدامات

حوالنعلىوموزّعةالمنطقةفيوجودها
.التالي

(  ج-ب –أ )فلل، سكن "استعمال سكني 

..."معارض، مكاتب، مطاعم، مقاهي" مناطق تجاريّة 

مجمّع لمكاتب اداريّة وشركات ناشئة
، مدرسة ابتدائيّة، مركز صحّي" خدمات مجتمعيّة 

"مركز شرطة، مركز اطفاء

بيعيّة  حدائق عامّة، منتزهات، أماكن ترفيهيّة ط

"تلفيت، تنّين" بلدات قديمة 

وسّعهاالجامعة العربيّة الأمريكيّة ومنطقة ت
واسكانات الطلبة  



الهيكليّةللمخططاتالتخطيطيّةالمعاييرتحديد5.2
السكنيّةوالمجاوراتبالتجمّعاتخاصّةتصميميّةمعايير5.2.1
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معايير تصميميّة للمرافق الاجتماعيّة

الى  من البيان

الخدمات  والمرافق الدينيّة

مسجد محلّي

1500 750 عدد السّكان المخدومين

200 150 نطاق الخدمة بالمتر

مصليين7موقف واحد لكل  مواقف السيّارات
مسجد رئيسي

7500 3000 عدد السّكان المخدومين

800 500 نطاق الخدمة بالمتر

مصليين5موقف واحد لكل  مواقف السيّارات
الخدمات والمرافق التعليميّة

رياض الأطفال

3000 1500 عدد السّكان المخدومين

180 90 العدد الاجمالي للأطفال من اجمالي العدد المخدوم

3000 200 نطاق الخدمة بالمتر

أطفال5موقف واحد لكل  مواقف السيّارات
المدارس الابتدائيّة

6000 3000 عدد السّكان المخدومين

960 480 مالعدد الاجمالي للتلاميذ من اجمالي العدد المخدو

500 - نطاق الخدمة بالمتر

تلاميذ5موقف واحد لكل  مواقف السيّارات
المدارس الثانويّة

20000 10000 عدد السّكان المخدومين

2800 1750 العدد الاجمالي للطلاب من اجمالي العدد المخدوم

2500 - نطاق الخدمة بالمتر

طلّاب5موقف واحد لكل  مواقف السيّارات
دليل تخطيط مراكز الأحياء والمجاورات السكنيّة(: 5.2.1.1)جدول رقم 

دليل المعايير التخطيطيةّ للخدمات: المصدر



الهيكليّةللمخططاتالتخطيطيّةالمعاييرتحديد5.2
السكنيّةوالمجاوراتبالتجمّعاتخاصّةتصميميّةمعايير5.2.1
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معايير تصميميّة للمرافق الاجتماعيّة
الى  من البيان

خدمات ومرافق الأمن والسلامة العامّة
مركز شرطة محلّي

30000 20000 عدد السّكان المخدومين
5 3 نطاق الخدمة بالكيلومتر

متر من اجمالي مساحة الطوابق25موقف واحد لكل  مواقف السيّارات
مركز للدفاع المني

30000 15000 عدد السّكان المخدومين
1.6 1.2 نطاق الخدمة بالكيلومتر

متر من اجمالي مساحة الطوابق25موقف واحد لكل  مواقف السيّارات
الخدمات التجاريّة

مركز تجاري محلّي
15000 10000 عدد السّكان المخدومين

1.2 - نطاق الخدمة بالكيلومتر
متر مربع من اجمالي مساحة 100مواقف لكل 8

الطوابق
مواقف السيّارات

الخدمات الترفيهيّة
الحدائق والملاعب

15000 10000 عدد السّكان المخدومين
1.2 - نطاق الخدمة بالكيلومتر

متر مربع من اجمالي مساحة الطوابق100موقفان لكل  مواقف السيّارات

دليل تخطيط مراكز الأحياء والمجاورات السكنيّة(: 5.2.1.2)جدول رقم 

دليل المعايير التخطيطيةّ للخدمات: المصدر

الخدمات والمرافق الصحيّة
المراكز الصحيّة 

15000 4000 عدد السّكان المخدومين
800 - نطاق الخدمة بالمتر

متر مربّع من مساحة الطابق100مواقف لكل 6 مواقف السيّارات



الهيكليّةللمخططاتالتخطيطيّةالمعاييرتحديد5.2
الأراضيوتقسيماتالهيكليّةبالمخططاتخاصّةتخطيطيّةمعايير5.2.1
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المعيار التخطيطي الحاجة 
متر مربع للفرد 5.6 الحائق العامّة 

:  الخدمات العامّة
مشي عن توفير مسجد لكل مجموعة سكنية بحيث لا تزيد مسافة ال

.م ٢٠٠ المساجد المحلّيّة •

حيث لا توفير مواقع للمدارس الابتدائية ب: المدارس الابتدائية -
.م ٥٥٠تزيد مسافة المشي عن 

يث لا توفير مواقع للمدارس المتوسطة بح: المدارس المتوسطة -
.م ٨٠٠تزيد مسافة المشي عن 

المدارس للبنين والبنات •

 تقل يجب توفير مركز اجتماعي على المستوى الحي السكني لا
٢م ٢٠٠مساحته عن 

.ول إليه يعبر السكان المخدومون شارعاً تجميعيا رئيسياً للوص
مركز اجتماعي •

من المساحة % ٢٠يجب ألا تزيد المساحة الكلية للشوارع عن 
الكلية للمخطط نسبة الشوارع من المخطط الهيكلي

من المساحة الكلية للمخطط% ٣٣يجب ألا تزيد عن 
وتشمل الشوارع" نسبة الأراضي العامّة 

الساحات وممرات المشاة + المواقف + 
"الحدائق العامة+ ملاعب الأطفال + 

يمعايير تخطيطيّة خاصّة المخططات الهيكليّة وتقسيمات الأراض(: 5.2.1.3)جدول رقم 

دليل إجراءات أعداد واعتماد مخططات تقسيمات الأراضي السكنية: المصدر



2018-تخطيط وتطوير منطقة الجامعة العربيّة الأمريكيّة : مشروع تخرّج88

والخدماتالمساحةاحتياجاتتحديد5.3

عدد السكّان 
المتوقع 

للاسكانات 
المحيطة

موظفين 
الجامعة 

طلاب الجامعة العربية 
الأمريكية الذين 

يحتاجون الى سكن 
الجامعة العربيّة 

الأمريكيّة تنين تلفيت التجمّع

940 847 5678 9356 164 439
عدد السّكان الحالي 

لعام
2016-2017

1310 426 12134 20224 475 871 توقع عدد السكّان 
سنة 16بعد 

530 170 450 200 200 350 الحاجة للمساحة 
بالدونم

تطويرالمحددات الرئيسيّة لتحديد المساحة المطلوبة لمنطقة التخطيط وال(: 5.3.1)جدول رقم 

لتخطيطاهذاالحالوبطبيعةالمنطقةوتطويرتخطيطعنعبارةهوللبحث،النهائيالمخرجانالىنظرا
.لهااخططسوفالتيالزمنيةوالفترةبالزمن،مباشربشكلمرتبطيكون والتطوير

بشكليستطيعبحيثالقادمة،سنة16الخلالالمساحةمنالسّكانيةالتجمّعاتاحتياجاتتحديدمنبدلالذلك
:منكلاستيعابمنظم

"تنّينتجمّع،تلفيتقرية"السّكانيةللتجمّعاتالطبيعيّةالسكانيّةالزيادة•
كلياتالىلحاجةواالطلاب،منالطلبزيادةلاستيعابالأمريكيّةالعربيّةللجامعةالمستقبليّةالتوسعة•

.المتوقعالعددتناسبجامعيّةومرافق
الخضراءاتوالمساحالعامّةوالحدائقالأماكنبالذكرونخصالمنطقة،تحتاجهاالتيالمجتمعيّةالمرافق•

والمفتروحة
الطلبة،كاناتاسالترفيهيّة،المشاريع:ذلكفيبماالمنطقةفيالنشطةالاستثماريّةالمشاريعحركة•

“...وغيرهاوالعائلاتالموظفيناسكانات
.بالأرقامسبقمايوضحالتاليالجدول

ايضاحمنبدلاكانالسابق،الجدولفيالمذكورةالأرقامولتفسيرالأمريكيّةالعربيّةالجامعةعنبالحديث
النتائجهذهمثلعلىالحصولفيساهمتالتيالعملية

التوزيع الجغرافي لطلبة الجامعة العربية الأمريكيّة 

المجموع الداخل المحتل  باقي محافظات 
الضفة الغربيّة  طوباس-جنين 

9356 4678 1000 3678 أعداد الطلبة
100% 50% 10.7% 39.3% النسبة 

طالب بنسبة 5678
يحتاج الى  60.7%

سكن 
يحتاج يحتاج لا يحتاج  الحاجة الى السّكن 

التوزيع الجغرافي لطلبة الجامعة العربيةّ الأمريكيةّ ونسبهم وحاجتهم الى السكن(: 5.3.2)جدول رقم 

عمادة شؤون الطلبة في الجامعة العربيةّ الأمريكيةّ: المصدر
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والخدماتالمساحةاحتياجاتتحديد5.3

أعداد العاملين 
في الجامعة 
ةالعربية الأمريكيّ 

ن نسبة الطلبة المسجّلي
في الجامعة من مجموع 
اعداد الطلبة المسجّلين 

ة في الجامعات التقليديّ 

أعداد الطلبة 
المنتسبين 

للجامعة العربية 
الأمريكيّة

أعداد الطلبة 
المسجّلين في 

الجامعات 
التقليديّة

السنوات 

398 3.38% 3182 93922 2006 – 2007
408 3.34% 3414 102125 2007 – 2008

2008 – 2009
450 4.06% 4382 107922 2009 – 2010
488 4.37% 5362 122482 2010 – 2011
513 4.93% 6062 122858 2011 - 2012
553 5.17% 6387 123484 2012 - 2013
598 5.68% 7182 126293 2013 – 2014
684 6.00% 7954 132449 2014 – 2015
703 6.57% 8700 132348 2015 – 2016
847 6.85% 9356 136459 2016 - 2017

%7.26:الأمريكيةالعربيةالجامعةفيالطلبةاعدادفيالنمومعدّل
طالب9356:الامريكيةالعربيةالجامعةطلابعدد
%60.7:سكنالىيحتاجون الذينالطلابنسبة

طالب679.24:السنويّةالزيادة=9356*7.26%
طالب10868=16*679.24:عام16خلالالطلبةعددفيالزيادة
طالب2033:20224عامالطلبةتعداد

طالب12134=20224*0.60:سكنالىيحتاجون الذينالطلبةعدد
دونم370=12134*30:المربعبالمترالمساحةمنالطالبحاجة

التوزيع الجغرافي لاسكانات طلبة الجامعة العربية الأمريكيةّ 

النسبة  أعداد الطلبة 

73.6% 4178
في محيط الجامعة العربية الأمريكيةّ

"تنّين–تلفيت " 

26.4 % 1500 في بلدة الزبابدة 

100% طالب  5678 المجموع

سبهمالتوزيع الجغرافي لاسكانات طلبة الجامعة العربيّة الأمريكيّة ون(: 5.3.2)جدول رقم 

بلديّة الزبابدة: المصدر

ن فيهاأعداد الطلبة المنتسبين والمسجّلين في الجامعة العربيّة الأمريكيّة وعدد العاملي(: 5.3.3)جدول رقم 

جهاز الاحصاء المركزي : المصدر
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والخدماتالمساحةاحتياجاتتحديد5.3

.احتياجات منطقة التخطيط والتطوير للمرافق والخدمات العامّة بجميع أنواعها(: 5.3.4)جدول رقم 

مرافق الأمن والسلامة العامّة/ الخدمة 

1 مركز شرطة فرعي

1 مركز دفاع مدني 
العدد المرافق التجاريّة/ الخدمة 

5 مركز تجاري محليّ

1 مركز شرطة رئيسي
العدد المرافق التعليميّة/ الخدمة

1 مدارس ثانويّة
1 مدارس ابتدائيّة
2 روضة اطفال
3 مكتبات جامعيّة

العدد المرافق الشبابيّة والنسويّة/ الخدمة

2 مركز ثقافي

2 مركز خاص للفئة الشّابة

2 مركز نسوي

العدد مرافق دينيّة/ خدمات

5 مسجد

العدد مرافق أخرى/ خدمات

3 قاعات متعددة الاستخدام

2 مواقف عامّة 

1 محطّة وقود

للزيادةة  مراعاتحديدهاتمفقدالمنطقة،فيتوفيرهاالواجبالمجتمعيّةوالمرافقالخدماتيخصفيماأمّا

الاعتبارعينبالاخذتمبالاضافةعليها،المتعارفالتصميميّةوالمعاييرالمنطقة،فيالمتوقعةالسّكانيّة

.بالخدماتللاستقلاليّةمنهاكلوميلالسّكانيّةوالتجمّعاتالمنطقةخصوصيّة

:العامّةوالخدماتللمرافقالاحتياجاتيوضّحالتاليالجدول
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والتطويرالتخطيطلمنطقةالمقترحالهيكليالمخطط5.4

ولتوضيحير،والتطوالتخطيطلمنطقةالنهائيالمخرجالىالوصولمنبدلاالسابقة،الخطواتلكافّةكنتيجة

:أدناهالخرائطحسببالتدريجالمخططاظهارتمالمقترحة،والاستخداماتالفكرة

تظهر:ريكيّةالأمالعربيّةبالجامعةالمحيطةالمنطقةمحيطفيوتصنيفهاالقائمةالشوارع:(5.4.1)رقمخريطة
والمسبباتالأسبابالمنطقة،فهممنتمكنناوبالتاليمعبّدة،أمترابيّةاكانتسواءوتصنيفهاالقائمة،الشوراع
.بعدفيماالمقترحةالشوارعطبيعةفهموبالتاليمنها،شارعكلعلىالمؤثرة

فيترحةالمقالشوارعتظهر:والتطويرالتخطيطمنطقةفيوالقائمةالمقترحةالشوارع:(5.4.2)رقمخريطة
.القائمةالشوارعمعتوافقهاوكيفيّةالمنطقة،

والتطويرالتخطيطمنطقةفيالمقترحةالشوارع:(5.4.3)رقمخريطة

قترحة،المالشوارعتظهر:والتطويرالتخطيطمنطقةفيالمقترحةالشوراعتصنيف:(5.4.4)رقمخريطة
.الشوارعتلكعروضتظهروكذلكمحلّيّة/تجميعيّة/رئيسيّةأكانتسواءوتصنيفها

الشوارعمنشبكةخلالمنلمحلّيةبالشواعترتبطالتيالرئيسيّةالشوارعبينمالهالمخططالتدرّجونلاحظ
ويقللالمنطقة،فيعالةفبايصاليّةيسمحالشوارعوبعروضبتصنيفوالمتدرّجالمتكاملالنظاموهذا.التجميعيّة

.المواصلاتشبكةوفاعليّةكفاءةمنويزيدالمروري،الازدحاممن

المقترحةوالشوراعوالتطويرالتخطيطمنطقةحدوديظهرللمنطقةعاممخطط:(5.4.5)رقمخريطة

التخطيطمنطقةفيوالخدماتيّةالبيئيّةوالاحتياجاتالمستقبليّةالتوسعةمساحات:(5.4.6)رقمخريطة
للخدماتصصةالمخالمناطقوكذلكالامريكيّة،العربيّةالجامعةلتوسعةالمخصصةالمساحاتتظهر:والتطوير
لمنعالوادحرمامّة،العالحدائقذلكمثالالبيئيّةوالمرافقالتجهيزاتاظهارالىبالاضافةالمجتمعيّة،والمرافق
الجزءفياراتوالكسّ الحجرمقالععنالناتجالضررلتقليلالأخضرالحزامالمياه،ومجاري الأوديةعلىالتعدي
.المنطقةفيعمرانيةالللبيئةكمتنفستعملالتيوالمفتوحةالخضراءالمناطقالىبالاضافةالمنطقة،منالغربي

والتطويرالتخطيطمنطقةفيالسكنيّةالمناطق:(5.4.7)رقمخريطة

اريّةالتجالمناطقذلكفيبماالأراضياستخداماتكافّةيوضّحالهيكليالمخطط:(5.4.8)رقمخريطة
والتطويرالتخطيطمنطقةفيالمركزيّة

والتطويرالتخطيطلمنطقةالهيكليللمخططالنهائيةالصورة:(5.4.9)رقمخريطة

والتطويرالتخطيطمنطقةفيالأراضياستخداماتنسبيوضح:(5.4.1)رقمالجدول

اماتاستخدنسبأننلاحظ:والتطويرالتخطيطمنطقةفيالأراضياستخداماتنسب:(5.4.1)رقمالشكل
<%13.68هيالهيكليالمخططفيالشوراعنسبأنحيثالذكر،سابقةالمعاييرمعمتوافقةالاارضي

(للفردمربعمتر5.6)المعياريعادلمااي%3نسبةتشكلالخضراءالمناطقكذلكالمعايير،حسب20%
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والتطويرالتخطيطلمنطقةالمقترحالهيكليالمخطط5.4

ناشئة،نطقةفالمالسكني،للاستخدامشكادنىدون هيالهيكلي،المخططفيالأكثرالنسبةيخصفيماأما
والعاملينلموظفينااوالامريكيّةالعربيّةالجامعةلطلابأكانتسواءالاسكاناتبتوفيركبيربشكلتتخصص

.الجامعةفي

وزيعتتوضح:والتطويرالتخطيطمنطقةفيالمجتمعيّةوالمرافقالخدماتتوزيع:(5.4.10)رقمخريطة
.الهيكليالمخططعلىمكانيّاوالتطويرالتخطيطمنطقةتحتاجعهاالتيوالمرافقالخدمات

منخدمةكلعمواقمعاييرمعيتوافقبحيثمكانيّاتوزيعهاتموالمرافقالخدماتهذهأنبالذكر،الجديرومن
والشوراعالطرق شبكةمناستفادةالاقصىتحققالسّكان،منممكنقدرأكبرتخدموبصورةالخدمات،هذه

.المقترحة
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خريطة
رقم

(
5

.4
.1

):
الشوارع

القائمة
في

محيط
المنطقة

المحيطة
بالجامعة

العربيّة
الأ

مريكيّة
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خريطة
رقم

(
5

.4
.2

):
الشوارع

المقترحة
والقائمة

في
منطقة

التخطيط
والتطوير
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خريطة
رقم

(
5

.4
.3

):
الشوارع

المقترحة
في

منطقة
التخطيط

والتطوير
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خريطة
رقم

(
5

.4
.4

):
صنيف

ت
الشوراع

المقترحة
في

منطقة
التخطيط

والتطوير
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خريطة
رقم

(
5

.4
.5

):
مخطط

عام
للمنطقة

يظهر
حدود

منطقة
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والتطوير
والشوراع
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ترحة
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خريطة
رقم

(
5

.4
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ة

التخطيط
والتطوير
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خريطة
رقم

(
5

.4
.9

):
صورة

ال
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للمخطط
الهيكلي

لمنطقة
التخطيط

والتطوير
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)%(النسبة المئويّة  (متر مربّع)المساحة  الاستخدام
7.25 269,722 الجامعة العربيّة الأمريكيّة
5.27 196,027 لجامعة منطقة التوسّع المستقبلي  ل
3.81 141,999 سكن فلل
12.22 454,370 )أ (سكن
3.38 125,820 بأحكام خاصّة)أ (سكن
18.27 679,509 )ب(سكن 
6.72 249,956 بأحكام خاصّة)ب(سكن 
4.38 162,905 (ج)سكن 
10.97 407,901 اسكانات الطلبة 
1.94 72,378 المناطق العامّة 
0.12 4,347 حزام أخضر
1.24 46,392 الأماكن الخضراء والمفتوحة
1.95 72,747 الحدائق العامّة
0.86 32,204 حرم واد
0.33 12,160 تجاري محلّي
1.02 38,091 تجاري طولي
0.31 10,861 المعارض التجاريّة
2.34 87,234 المركز التجاري الرئيسي
0.62 22,952 المركز التجاري الفرعي
0.77 28,604 البلدة القديمة 
0.41 14,842 المكاتب 
0.029 1,083 مباني تاريخيّة
1.74 64,872 منطقة آثار
0.33 12,253 منطقة آثار  خاضعة للفحص 

86.31 3,209,229 المجموع باستثناء الشوارع
13.68 508,882 الشوارع
100 3,718,111 المجموع

نسب استخدامات الأراضي في المخطط الهيكلي(: 5.4.1)جدول رقم 
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والتطويرالتخطيطلمنطقةالمقترحالهيكليالمخططتحليل5.5
توزيعأسبابوعناصرةأهملمناقشةتحليليّةمرحلةادخالةمنبدلاكانأفضل،بشكلالهيكليالمخطلفهم

الفكرةبحساقساماربعالىالهيكليالمخططتقسيمتمبذلكوللقيامالشكل،بهذاالاراضياستخدامات
:التخطيطيّة

المجاورةوالاسكاناتتنّينتجمّعمحيطفيالحضري التوجّه5.5.1

(م)الحد الأعلى  الحد الأدنى

الارتداد فئة الاستعمال
الجانبي

الارتداد 
الخلفي

الارتداد 
الأمامي

ارتفاع 
البناء

عدد 
الطوابق

النسبة 
ةالطابقيّ 

النسبة 
المئوية 

للبناء
4 5 5 18 5 180 36 )أ (سكن
3 4 5 18 5 210 42 )ب(سكن 
3 4 4 18 5 240 48 (ج)سكن 

المساحة الخضراء مواقف السيّارات

15 م من مساحة البناء او  150موقف واحد لكل 
موقف لكل شقه أيهما أكثر عددا

أحكام البناء والتنظيم في المنطقة ذات التوجّه العمراني الحضري(: 5.5.1.1)جدول رقم 

تقسيم المخطط الهيكلي حسب الفكرة التخطيطيةّ(: 5.5.1)الشكل رقم 
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اسكان : التصنيف
العائلات: الجهة المستهدفة

مصادق عليه
(ب)سكن : تصنيف التنظيم والبناء

موجود : مناطق خضراء وخدمات

اسكان : التصنيف
العائلات: الجهة المستهدفة

مصادق عليه
(ج)سكن : تصنيف التنظيم والبناء

موجود  : مناطق خضراء وخدمات

حدائق عامّةمنطقة خدمات عامّة 
حزام أخضر مناطق خضراء مفتوحة

(أ)سكن 
(ب)سكن 
(ج)سكن  تجاري محلّي

توضح المنطقة ذات التوجّه العمراني الحضري(: 5.5.1.1)خريطة رقم 
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تلفيتقريةفيالرّيفيالتوجّه5.5.2

بطابعتتمتعأنهال،التحليفيمبيّنهوكمافهيوالتطوير،التخطيطمنطقةمنالجنوبيّةللمنطقةبالنسبةأما
تلفيتقريةبذلكنخصالريفيّة،والحياةالرّيفصفةعليهيغلبالطابعوهذاالمناطق،باقيعنيميزهاخاص

التوجّهيكون نأفيدفعالذيالامرالمنطقة،هذهفيالمتواجدةوالاجتماعيّةالزراعيةوالحياةالمحيطة،والسهول
.المنطقةفيفعلاموجودهوماعلىمحافظريفي،

مساحات 
خضراء
)%(

(م)الحد الأعلى  الحد الأدنى
فئة 

الارتداد الاستعمال
الجانبي

الارتداد 
الخلفي

الارتداد 
الأمامي

ارتفاع 
البناء

عدد 
الطوابق

النسبة 
ةالطابقيّ 

النسبة المئوية 
للبناء

20 7 7 7 12 3 90 30 فلل

18 5 5 6 15 4 180 36
)أ (سكن

بأحكام 
خاصّة

18 4 5 6 12 3 210 42
)ب(سكن 

بأحكام 
خاصّة

لسكن الفللمواقف السيّارات (أ، ب) لسكن مواقف السيّارات

موقفان لكل وحدة سكنية م من مساحة البناء او موقف لكل  150موقف واحد لكل 
شقه أيهما أكثر عددا

الغربيةمنطقةالفيالموجودةوالكسّاراتالحجراستخراجأعمالعنالناتجالبيئيالتلوثمنللحد:أخضرحزام
والتطويرالتخطيطلمنطقة

مهدداكون ياوالمياهحركةيعيققدمستقبليبناءايومنعالجارية،المياهلتصريفم50بعرض:الوادحرم
.الطبيعيّةالكوارثبخطر

يفيأحكام البناء والتنظيم في المنطقة ذات التوجّه الرّ (: 5.5.2.1)جدول رقم 
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تلفيتقريةفيالرّيفيالتوجّه5.5.2

اسكان : التصنيف
العائلات: الجهة المستهدفة

مصادق عليه
( أ)كن س: تصنيف التنظيم والبناء

موجود  : مناطق خضراء وخدمات

سكن أ بأحكام خاصّة

سكن ب بأحكام خاصّة

تلفيت-البلدة القديمة 

منطقة خدمات عامّة 

حدائق عامّة

حزام أخضر

حرم الواد

مناطق خضراء مفتوحة

توضح المنطقة ذات التوجّه الريفي(: 5.5.2.1)خريطة رقم 
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الرّابطةالتجاريّةالمنطقة5.5.3

مركز تجاري رئيسي
مركز تجاري فرعي

معارض تجاريّة 
تجاري محلّي

تجاري طولي
مكاتب

حدائق عامّة لكافة الأعمار •
هم مناطق مخصصة للشباب واحتياجات•
مطاعم وخدمات الأكل والمشرب •

مراكز تجاريّة •
مكتبات •
خدمات طلّابيّة •

ساحات عامّة •
قاعات متعددة الأغراض •
مناطق ترفيهيّة •

:مقترحات تصميميّة للمنطقة التجاريّة

الحد الأدنى الحد الأعلى
الارتداد فئة الاستعمال

الجانبي 
(م)

الارتداد 
(م)الخلفي 

الارتداد 
(م)الأمامي 

ارتفاع البناء 
(م)

عدد 
الطوابق

النسبة 
الطابقيّة

النسبة المئوية 
للبناء

- 6 10 23 6 330% 55% المركز التجاري الرئيسي

- 5 10 16 4 200% 50% المركز التجاري الفرعي

4 6 10 23 6 252% 42% المعارض التجاريّة

5 5 10 18 5 ع حسب المنطقة التي تق
فيها منطقة مكاتب وشركات

وشركات تفعيل الشراكة بين الجامعة ومؤسسات: يهدف الى
المجتمع المحلّي

الذي يدفع بخبرة الطلّاب الى الأمام •
يوفر لهم فرص تدريبيّة مناسبه •
نابعة من الطلّابيزوّد الشركات بأفكار ابداعيّة جديدة •
يزيد فرص المشاريع الرياديّة الصغيرة•

ضريالحالتوجهمناطقبينالرّابطةالمنطقة

لىامفصليّةمنطقةهيوالجامعة،والريفي

هافيتتركزاستراتيجي،موقعذاتما،حد

بحيث،التجاريّةوالاستثماراتالأنشطةكافّة

ويخدمجاذبامنظماتجاريامركزاتكون
.بهالمحيطةالمناطق

بطةتوضح المنطقة التجاريةّ الرا(: 5.5.3.1)خريطة رقم 

:أحكام التنظيم والبناء

سّطةأحكام البناء والتنظيم في المنطقة التجاريةّ المتو(: 5.5.3.1)جدول رقم 
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الأمريكيّةالعربيّةالجامعةمعمباشرةعلاقةذاتعمرانيتطوّر5.5.4

ة منطقة التوسعة المستقبليّ 
للجامعة

قبليّةمستتوسعةمنطقةاقتراحتم
بناءاةالأمريكيّ العربيّةللجامعة

تقبليّةالمسالتوقعاتالمعاييرعلى
يمكنالمنطقةوهذهللمنطقة،
:لمنهاالاستفادةمنالجامعة

للكليّاتالحاجةتغطية•
ادالازديعنالناتجةوالمرافق

.نالمسجّليالطلاباعدادفي
تعليمللالمساندةالمشاريعبناء•

ى،مستشف:مثالالجامعةفي
الابحاثمراكزعيادات،
وقاعاتمدرجاتالعلمية،

.المتعددللاستخدام

(م)الحد الأعلى  الحد الأدنى
الارتداد فئة الاستعمال

الجانبي
الارتداد 
الخلفي

الارتداد 
الأمامي

ارتفاع 
البناء

عدد 
الطوابق

النسبة 
الطابقيّة

النسبة المئوية 
للبناء

4 5 6 18 5 210% 42% اسكانات 
الطلبة 

المساحة الخضراء مواقف السيّارات
15 طلّاب3موقف واحد لكل 

الطلبةاسكاناتمنطقة
الطلبة،ناتلاسكاالمخصصةوالاستثماراتمنطقةولحصرالمنطقة،فيالطلبةاسكاناتالىالحاجةلتغطية

البناءكامأحتكون بحيثوخدماتهم،الطلبةلاسكاناتللجامعةالشرقيةالمنطقةتخصصأنالمقترحفكان
.الاحتياجاتلجميعومحققةوالاستخدامالمنطقةوطبيعةمناسبة

الطلبةاسكاناتمنطقةفيالبناءأحكام

مريكيةّأحكام البناء والتنظيم في المنطقة ذات العلاقة المباشرة بالجامعة العربيةّ الأ(: 5.5.4.1)جدول رقم 

المنطقة ذات (: 5.5.4.1)خريطة رقم 

مريكيةّالعلاقة المباشرة بالجامعة العربيةّ الأ
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مقترحةتطويريّةمشاريع5.6

ملحوظبشكلظرللنملفتةتلفيتبلدةفيالقديمةالبلدةتعتبر
طالتخطيمنطقةفيالبناءمعظملأننظراالمنطقة،في

فياريخيّةالتالمبانيتكثرحينفيما،نوعاحديثوالتطوير
المباني،هذهعلىبالاعنداءتتمثلالكُبرى المشكلةلكنالقرية،

غيريموالترمالاستخداماوالمناسب،غيرالبناءأوبالهدماما
.المناسبين

طقةالمنحمايةالهيكلي،المخططتوجهاتاحدىكانتلذلك
نعالبعيدةالبناءاساليبمنككلالمخططمنالجنوبية

.الذكرسابقالريفيالتوجّهخلالمنالسائدالنمط
ليسهالتوجّ فانهذا،موضوعنافيتخصصاأكثرولنكن

وضعمنبدلالذلكواستغلالها،القديمةالبلدةلحمايةكافيا
فرضها/اتباعهاالواجبوالتوصياتالاستراتيجياتبعض
:اومنهسواءحدعلىالمستثمرينوالمنطقةسكانعلى

فيهاوالاسكانالسكنوتشجيعالقديمةالبلدةاستغلال-
(65/5/2011))الأعلىالتنظيممجلسقرارتطبيق-

ريخيّةالتاالمناطقلحمايةالعامّةالتوجيهاتببخصوص
:تشملوالتيالمنفردة،التاريخيّةوالمباني

يتمبحيثالتاريخيّةالمناطقحدودوتعيينتحديد▪
الخرائطمفتاحفيالاسمبهذاتسميتها

ةحدعلىالمنفردةالتاريخيّةالمبانيتصنيف▪

.توضّح حدود البلدة القديمة في قرية تلفيت والمباني التاريخيةّ فيها(: 5.6.1.1)خريطة رقم 

مقترحةتطويريّةمشاريع5.6 تلفيتقريةفيالقديمةالبلدة5.6.1

احد المباني الاثرية المتهدمة في القرية( 5.6.1.2)صورة رقم 

احد المباني الأثرية في القرية( 5.6.1.2)صورة رقم 

منويحميهايت،تلفقريةفيالقديمةالبلدةوترميماحياءمشروعيقوموالتوجهاتالتوصياتهذهعلىبناءا
للبلدةالعامللمنظرالمشوّهةوالاستخداماتالعمرانيّةالاعتداءات

طوابق،العددالحديث،للبناءالمئويةالنسبة)ذلكفيبماالتوجيهاتهذهمعخاصّةأحكامارفاق▪
(وغيرهاللاضافاتالمئويةالنسبةالبناء،موادالارتدادات،

مؤسساتردو وتفعيلوالمتوسّطةالصغيرةالمشاريعخلالمنواجتماعيّااقتصاديّاالمنطقةسكاندعم-
.القريةفيالمدنيالمجتمع



بهايقومالتيوالتجاوزاتالاعتداءاتلتزايدنظرا
ةوضرور الطلبة،اسكاناتمجالفيالمستثمرون 

بةخصصحيّةتعليميّةبيئةايجادعلىالحرص
بالطلّا اسكانمشروعكانسُكناهم،فيللطلاب

.البحثهذافيالتطويريّةالمشاريعاحدى
اتلاسكانالمخصصةالمنطقةضمن:المشروعموقع

امعةبالجالمباشرةالعلاقةذاتالمنطقةفيالطلبة
توضح:(5.6.2.1)رقمالخريطة)الأمريكيّةالعربيّة

(ذلك
دونم78:المشروعمساحة

(متر مربع)المساحة  الغرفة/نوع السّكن  عدد المستخدمين المستخدم
10.5: لطالب واحد

(Dorms)منامات 

1700
طلاب البكالوريوس

(الذكور والاناث) 
18: طلّاب3ل 

18: طالب واحد
Studios

25: طلّاب3ل 
Studios 50: شقّة لفرد طلاب الدراسات العليا
 70: شقّة لفرد

(Apartmentِ)شقق  300 العاملون والموظفون 
 150: شقّة لعائلة
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مقترحةتطويريّةمشاريع5.6
مقترحةتطويريّةمشاريع5.6 الأمريكيةالعربيةالجامعةطلّاباسكانمشروع5.6.2

توضّح موقع اسكان طلّاب (: 5.6.2.1)خريطة رقم 

الجامعة العربيةّ الأمريكية

الغرفة/ أنواع المستخدم، أعدادهم، نوع ومساحة السكن

.أنواع المستخدم ، واعدادهم، نوع ومساحة غرف السكن(: 5.6.2.2)الجدول رقم 

ساكن2000: عدد المستخدمين
بيئيّةالالنواحيمنالمشروعمنطقةتحليلتمأنبعد

(...لوجياالجيو النباتي،الغطاءالتربة،الطبوغرافيا،)
تصنيفاتها،و الشوارعالأراضي،استخدامات)والفيزيائيّة
(...لبيةوالسالايجابيةالمؤثراتالاطلالة،)والبصرية

فكرةتكوينمنتمكنّابأنالسابقالتحليلنتيجةوكانت
يفكبيربشكلاسهمتالمنطقةحولوشاملةعامّة
.لبةالطاسكانلمشروعالتصميميّةالفكرةتحديد
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مقترحةتطويريّةمشاريع5.6

تأمينبالتاليو المستخدمين،أنواعمننوعكللاستيعابرئيسيّة،مناطقخمسالىالمشروعمساحةتقسيمتم
الخدماتمنطقةيفالمقدّمةالخدماتمستوى بنفستمتعهمنفسهوبالوقتمنهم،لكلوالأمنوالخصوصيّةالراحة
(5.6.2.1)رقمخريطةفيموضّحهوكماالمقترحةالعامّة

الأمريكيةالعربيةالجامعةطلّاباسكانمشروع5.6.2

توزيع المستخدمين، وانماط البناء على المساحة(: 5.6.2.1)خريطة رقم 

سكنات الطلّاب
( الذكور)

سكنات
الطالبات

سكنات الموظفين
منطقة

خدمات عامّة

سكنات طلاب 
الدراسات العليا

سكنات مخصصة للطلاب والطالبات 

سكنات مخصصة للعاملين والموظفين وطلاب 
الدراسات العليا

: انماط البناء المستخدم
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مقترحةتطويريّةمشاريع5.6

نلاحظيثحالأمريكيّة،العربيّةالجامعةطلّابلاسكانالتفصيليالمخططتوضّح(5.6.2.3)رقمالخريطة
المبانيارتداداتالىبالاضافةهذاالمناسبة،والايصاليةالخدمةويحققالشوارع،معيتناسببشكلالأبنيةتوزيع

.الذكرسابقةالطلبةلاسكاناتالمخصصةوالتنظيمالبناءأحكامحسبالبعض،بعضهاعن

الأمريكيةالعربيةالجامعةطلّاباسكانمشروع5.6.2

المخطط العام لاسكان طلّاب الجامعة العربيةّ الأمريكيةّ(: 5.6.2.3)خريطة رقم 

اسكان الموظفين
(Apartment)

اسكان طلاب الدراسات 
(Studios)العليا 

اسكان الطلّاب 
(Studios)

اسكان الطلّاب 
(Dorms)

فيالخضراءوالأماكنالحضريةالفراغاتتوزيعنلاحظوكذلك
للمستخدمينخصبةصحيّةتعليميّةبيئةيوفرالذيالأمرالمشروع،

.سواءحدعلى

مركز تجاري محلّي

طلّابيّةمركز للنشاطات الشبابيّة وال

مركز شرطة فرعي

عيادة صحيّة

مسجد

قاعات وغرف لأغراض متعددة

مناطق حضراء وحدائق عامّة

مفتاح الخريطة

نسبة مساحة المناطق 
%13.6: الخضراء والحدائق
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مقترحةتطويريّةمشاريع5.6

حسبيّة،الأمريكالعربيّةالجامعةطلاباسكانمشروعفيالأبنيةارتفاعاتتوضّح(5.6.2.4)رقمالخريطة
،"سابقاالمذكورة"الطلابباسكاناتالخاصةالبناءوأحكامالمعايير
وحركةدخولبالالشمسلاشعةالسماحوبالتاليالأبنيةعلىالسائدهوالهرميالتدرّجأنالشكلمنونلاحظ

.قالأففيالسماءلخطمحبّذالمنظرالىبالاضافةهذاالسكنيّة،المبانيبينالطبيعيةالهواء

الأمريكيةالعربيةالجامعةطلّاباسكانمشروع5.6.2

(:  5.6.2.4)خريطة رقم 

المخطط العام لاسكان طلّاب 

الجامعة العربيةّ الأمريكيةّ

وارتفاعاتالارتداداتفانكذلك،

يهتشكلتالتيوالفراغاتالأبنية

بنيةللأالذهبيةالنسبةلمعادلةتخضع

الأفقيالعرضيكونبحيث1:2

للفراغ،العموديالطولضعفي

افةلكمناسبحضريفراغوبالتالي

.والفعالياتالأنشطة

أعداد الطوابق

طوابق5

طوابق4

طوابق3

طوابق2

النسبة الذهبيةّ للفراغات(: 5.6.2.2)صورة رقم 

النسبة الذهبيةّ للفراغات(: 5.6.2.1)صورة رقم 

ارتفاعات المباني في مشروع الاسكان(: 5.6.2.3.1)خريطة رقم 
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متر12

عروض الشوارع

متر10

متر8

متر6

تصنيف الشوارع(: 5.6.2.5)خريطة رقم 

مقترحةتطويريّةمشاريع5.6

مةمخدو المنطقةانالخريطةمنونلاحظالمنطقة،فيالشوارعتصنيفاتتوضح(5.6.2.5)رقمالخريطة
متر6الذاتالمحلّيّةالىمتر12الذاتالرئيسيّةالشوراعمنتتدرّجبحيثالشوارع،بشبكةكاملبشكل

.متر10-8بعرضتجميعيهشوارعيجمعها
وبالتالي،الاسكانمستخدميمنمستخدملكلالمخصصةالمناطقحدودبينفاصلةحدودالشوارعتشكّلوهنا

.السكنيةالمجاوراتفياللازمةالخصوصيّةلديناتتوفر

الأمريكيةالعربيةالجامعةطلّاباسكانمشروع5.6.2

مواقف سيارات 
درجة90بزاوية 

مواقف سيارات 
درجة45بزاوية 

مواقف سيارات 
درجة60بزاوية 
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حركة المركبات
حركة المشاة

حركة المركبات والمشاة في الاسكان(: 5.6.2.6)خريطة رقم 

مقترحةتطويريّةمشاريع5.6

مننلاحظالمشاة،حركةالىبالاضافةوالمركباتالسيّاراتمنكلحركةتوضّح(5.6.2.6)رقمالخريطة

بسهولةكةالحرالللمشاةيمكنوبالتاليالمشاة،حركةعنمانوعامنفصلةالآاليةالمركباتحركةأنالخريطة

المواصلاتلحركةالتعرّضدونالاسكانخلالتامه

الأمريكيةالعربيةالجامعةطلّاباسكانمشروع5.6.2
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مقترحةتطويريّةمشاريع5.6

فيالعامّةالخدماتلمنطقةداخليتصميمتوضّح(5.6.2.7)رقمالخريطة
.الأمريكيّةالعربيّةالجامعةطلبةاسكانمشروع

تاجهايحالتيالخدماتكافةعلىتحتوي المنطقةأنبالذكرالجديرومن
.موظفينأمطلابأكانواسواءالاسكانسكّان

حيثبالعامّة،الخدماتلمنطقةالاستراتيجيشبهالموقعنلاحظوكذلك
مشروعبينطربنقطةتعتبرنفسهوبالوقتللجميع،الخدمةبايصالتسمح

.الموقعمنالغربيالجزءفيالمشاريعمنغيرهمعهذاالاسكان

الأمريكيةالعربيةالجامعةطلّاباسكانمشروع5.6.2

تصميم داخلي لمنطقة الخدمات العامّة(: 5.6.2.7)خريطة رقم 

مدخل رئيسي

مدخل رئيسي

عيادة صحيّة، قاعات وغرف 
لأغراض متعددة

مسجد

مركز شرطة فرعي

مركز تجاري محلّي

يّة مركز للنشاطات الشبابيّة والاجتماع

منطقة 
الخدمات العامّة
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مقترحةتطويريّةمشاريع5.6
الأمريكيةالعربيةالجامعةطلّاباسكانمشروع5.6.2

تصميم داخلي لمنطقة سكن طلاب الدراسات العليا(: 5.6.2.8)خريطة رقم 

منطقة 
طلاب الدراسات العلياسكن

بطلاسكنلمنطقةداخليتصميمتوضّح(5.6.2.8)رقمالخريطة
الحدائقوجودالداخليالتصميممنونلاحظالعليا،الدراسات

انماطمنتشكيلةتمالذيالحضري الفراغفيالمشتركةوالجلسات
.المتبعةالمباني
حيثارات،السيّ بمواقفجيّدبشكلمخدومةالمنطقةأنبالذكرونشيد

لمعاييرلتبعاقريب،سيّاراتموقثيخدمهاالمبانيمنتجمّعكل
.السيّاراتمواقفيخصفيماالسابقة

منحدر، لتفعيل 
حركة المشاة في الاسكان

ممر مشاة، 
وجلسات هادئة

موقف سيّارات 
درجة90حسب المعايير وبزاوية 

جلسات هادئة
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مقترحةتطويريّةمشاريع5.6

الخدماتلمنطقةداخليتصميمتوضّح(5.6.2.9)رقمالخريطة
.الأمريكيّةالعربيّةالجامعةطلبةاسكانمشروعفيالعامّة

يالتالخدماتكافةعلىتحتوي المنطقةأنبالذكرالجديرومن
.موظفينأمطلابأكانواسواءالاسكانسكّانيحتاجها

امّة،العالخدماتلمنطقةالاستراتيجيشبهالموقعنلاحظوكذلك
ربطنقطةبرتعتنفسهوبالوقتللجميع،الخدمةبايصالتسمحبحيث

منربيالغالجزءفيالمشاريعمنغيرهمعهذاالاسكانمشروعبين
.الموقع

الأمريكيةالعربيةالجامعةطلّاباسكانمشروع5.6.2

تصميم داخلي لمنطقة سكن الموظفين والعاملين في الجامعة(: 5.6.2.9)خريطة رقم 

منطقة سكن
الموظفين والعاملين في الجامعة

ةجلسات عائليّة هادئ

ممر للمشاة

مناطق
مخصصة للعب 

الأطفال
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مقترحةتطويريّةمشاريع5.6

لسكناتلمنطقةداخليتصميمتوضّح(5.6.2.10)رقمالخريطة
ة،الحضريوالفراغاتالساحاتوحودونلاحظالاسكان،فيالطلّاب

فيلالهااستغللطلابيمكنبحيثالخضراء،والمناطقالعامّةوالحدائق
.الدراسةأوالترفيهمجال
معتماشىتبحيثتصميمهاتمالسيّاراتمواقفأنبالذكرالجديرومن
كةحر تحديدالضروري منوكانالتجمّع،فيالمتوقعالطلابعدد

الموقفمنالخروجاوبالدخولأكانسواءالسيّارات
:ذلكتوضح:(5.6.2.11)رقمالخريطة

الأمريكيةالعربيةالجامعةطلّاباسكانمشروع5.6.2

تصميم داخلي لمنطقة سكن الطلاب الذكور(: 5.6.2.10)خريطة رقم 

منطقة 
سكن الطلاب الذكور
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مقترحةتطويريّةمشاريع5.6
الأمريكيةالعربيةالجامعةطلّاباسكانمشروع5.6.2

درجة90تصميم مفصّل لموقف سياّرات بزاوية (: 5.6.2.11)خريطة رقم 

(الذكور)الطلّاب اسكانمخطط توضيحي لموقف سيّارات خاص لمنطقة 



مقترحةتطويريّةمشاريع5.6
الأمريكيةالعربيةالجامعةطلّاباسكانمشروع5.6.2

Housing SKY LINE & Sections

مقطع طولي وعرضي للإسكان 

المقاطع (: 5.6.2.12)خريطة رقم 

الطوليةّ والعرضيةّ



مقترحةتطويريّةمشاريع5.6
أوسعنطاقذاتتطويريّةمشاريع5.6.3

الصّحّيالصرفلمياهتنقيةمحطّة
:الهدف

امتنّين،لفيت،تالجامعة،“المنطقةفيالموجودةالستةللتجمّعاتالصّحيالصرفمياهمعالجةخدمةتقديم•
مجالفيصاوخصو ككلالمنطقةمنهاتعانيالتيالمشاكلعلىالقضاءوبالتالي”راباجلقاموس،التوت،

.أفضلمعيشيبمستوى والارتقاءبالمنطقة،والعمرانيّةالزراعيّةالأراضيتلوّث

عائليّةوجلساتصغيرةحدائقالطريقيتخللالهوائيةوالدراجاتللمشاةمخصصطريق
:الهدف

الزبابدةببلدةالامريكيّةالعربيةالجامعةربط•
منذعليهالاقبالاانخفضأنبعدالزبابدة،بلدةفيالمقدّمةوالسكناتالخدماتمنالاستفادةالطلابتشجيع•

.محيطهافيالسكناتعددوازديادالأمريكيّة،العربيّةالجامعةمنالحاصلبالقربالتطوّر

الحجرومقالعبالكساراتيحيطأخضرحزام
الأعمالهذهعنالناجمالهوائيالتلوّثتقليل:الهدف

للشبابمخصصةرياضيّةمدينة
:الهدف

للشبابالمخصصةالاستماريّةالمشاريعتشجيع•
الطلابعندالرياضيالوعيزيادة•
انواعهاباختلافالرياضةممارسةعلىالجامعةطلابتشجيع•

الرباعيالدفعلدراجاتمخصصترفيهيطريق
ةالريفيّ الطبيعيّةالبيئةمنوالاستفادةالمنطقةفيالترفيهيّةالاستثماراتلتشجيع•

التخطيطقةبمنطالمحيطةالمنطقةفيالأوسعالنطاقذاتالتطويريّةالمشاريعتوضّح:(5.6.3.1)رقمخريطة
والتطوير
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خريطة
رقم

(
5.6.3.1

):
توضّح

المشاريع
التطويريّة

ذات
النطاق

الأوسع
في

المنطقة
المحيطة

بمنطقة
التخطيط

و 
التطوير



2018-تخطيط وتطوير منطقة الجامعة العربيّة الأمريكيّة : مشروع تخرّج126

خريطة
رقم

(
5.6.3.2

):
خطة

التطوير
في

المنطقة
المحيطة

بالجامعة
العربيّة

الأمريكيّة
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الاستثماريّةالاحتياجات5.7

($)ة التكلفة الكلّيّ  سعر الوحدة 
($) الوحدة العدد البرنامج/ المشروع

مشاريع البنية التحتيّة
10,670,000 10,670,000 شبكة صرف صحّي 1 حّيانشاء شبكة للصرف الص

2,000,000 2,000,000 محطة 1 محطة معالجة مياه الصرف 
الصحي

1,350,000 1,350,000 طريق 1 تأهيل شبكة الطرق 
500,000 10,000 دونم 50 يةفتح وتعبيد شوارع محل
770,656 20,000 دونم 38 معة فتح وتعبيد شوارع الجا

3,000,000 3,000,000 شبكة مياه 1 تأهيل شبكة المياه
2,700,000 2,700,000 بئر 1 حفر بئر جوفي
1,000,000 1,000,000 خزان 1 بناء خزان مياه جديد
1,150,000 1,150,000 شبكة كهرباء 1 تأهيل شبكة الكهرباء

25,000 10,000 كم طريق مخصص للمشاة  2.5
والدراجات الهوائية

27,665,000 21,910,000 المجموع الجزئي

وكذلك،للقطاعأودةالواحللوحدةأكانسواءالجزئيةالتكلفةتحديدمننتمكّنبحيثالتطويريّةالمشاريععكستم
احتياجاتقيقوتحالمحيطة،العربيّةالجامعةمنطقةوتطويرلتخطيطتوفيرهاالواجبالكلّيةالتكلفةحساب

.المنطقةفيالمحلّيةللمتمعاتوالمستقبليّةالآنيةوالمتطلبات

الاحتياجات الاستثماريةّ(: 5.7.1.1)الجدول رقم 
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الاستثماريّةالاحتياجات5.7

($)ة التكلفة الكلّيّ  ($)التكلفة للوحدة  الوحدة العدد جالبرنام/ المشروع
مشاريع الخدمات المجتمعيّة

230,000 230,000 مركز 1 انشاء مكز شرطة 
محلّي

328,000 328,000 مركز 1 ز إنشاء وتجهيز مرك
للدفاع المدني

58,000 58,000 روضة 2 انشاء رياض اطفال
989,300 989,300 مدرسة 1 يةإنشاء مدرسة ابتدائ

1,000,000 1,000,000 مدرسة 1 ةإنشاء مدرسة ثانويّ 

230,000 230,000 مركز 1 ز إنشاء وتجهيز مرك
ثقافي رياضي

500,000 250,000 عيادة 2 انشاء مراكز صحية
"عيادة طبيّة"

400,000 200,000 مركز 2 انشاء مراكز 
مجتمعية

360,000 30,000 كشك+ حديقة  12 + حدائق عامّة 
أكشاك

4,095,000 3,315,000 المجموع الجزئي
31,760,000 25,225,000 المجموع الكلّي

الاحتياجات الاستثماريةّ(: 5.7.1.2)الجدول رقم 
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الخلاصة5.8

بحاجة ماسّة كملخّص للحديث، فإن منطقة الجامعة العربيّة الأمريكيّة هي منطقة ناشئة، و 
تي تتعرض لها للتخطيط والتطوير في شتى المجالات، السبب في ذلك، كثرة الانتهاكات ال
ي سبيل تحقيق المنطقة من قبل المستثمرين والاقتصاديين، والاستغلال المفرط للأراضي ف
.اقصى منفعة اقتصادية بغض النظر عن الضرر الذي يسببه

فاننا نتمكن لذلك واعتمادا على مشروع تخطيط وتطوير منطقة الجامعة العربيّة الأمريكيّة،
تالي تحقيق الرؤيا من تحقيق احتياجات ومتطلبات المجتمع المحلّي الآنيّة والمستقبليّة وبال

طويريّة العامّة التي وضعناها في بداية هذا المشروع من خلال سلسلة من المشاريع الت
خل على المستوى والتنظيميّة للمنطقة سواء أكانت هذه المشاريع تعالج ادق التفاصيل أو تتد

.  الاقليمي للمنطقة ككل

تمّ بحمد الله



:والمراجعالمصادر.6
:العربيّةالمراجع

الأزهرجامعةالمدنتخطيطفينظريات.عفيفيأحمد-
ضوءفيالشماليّةعصيرةبلدةفليالعمرانيالتطوراتجاهات:2001.جوابرةالهاديعبدأحمدزياد-

.الوطنيةالنجاحجامعة-المحيطةالسكانيةبالتجمعاتالاقليميةالعلاقة
اقعةالو للقرى العمرانيوالتطورالإقليميالتخطيطاتجاهات:2005.الهاديعبدحمدالقادرعبدطه-

الوطنيةالنجاحجامعة-نابلسمحافظةغربشمال
المدينةلتخطيطعامومدخلالعمرانيالتخطيطمستويات.إبراهيمالباقيعبد-
-بوديسوأالعيزريةلبلدتيالمستقبليوالتطورالتخطيطاتجاهات:2003.الخطيحسنأنورمحمد-

الوطنيةالنجاحجامعة
سلفيتمحافظةغربجنوبفيالعامةالخدماتوتخطيطتوزيع:2015.الجوادعبدعزميمحمود-

بيرزيتجامعة-(والبيرةاللهراممحافظةغربشمالمعمقارنةدراسة)
محافظةشمالفيوتنميتهالشعراويةإقليملتطويرالتخطيط:2006.عنانيالرزاقعبديونسمعتصم-

الوطنيةالنجاحجامعة-طولكرم
المخططاتإعدادوأدواتإجراءاتدليل)العمرانيالتخطيطدليل:2013.المحليالحكموزارة-

فلسطين–اللهرام.(غزةوقطاعالغربيةالضفةفيالهيكلية
2017عاملاحصاءالأوّليّةالنتائج:2017المركزي،الفلسطينيالاحصاءجهاز-
2011السكنيّة،المجاوراتوتطويرلتخطيطالسعوديالدليل-
2011التاريخيّة،والمبانيالقديمةبالبلداتالمتعلّقةالتوجيهات-

:الأجنبيةالمراجع
- Mustafa Sqour, Abdelmajeed Rjoub, Mohannad Tarrad . 2011: 

Development and Trends of Urban Growth in Mafraq City, Jordan 

Saqer. Al al-Bayt University.

- Burton Hamfelt Archtitecture stedebouw prototypes, oeverZaaijer

Archittecture en stedebouw: Campus City Project “ the start-up 

campus and the new education of things.
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