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مشروع إسكان مُيسر في الضفة 
الغربية



:المحتويات

مقدمة•

مرحلة اختيار الموقع•

تقييم المواقع المختارة•

تحليل موقع المشروع على المستوى الإقليمي•

الرؤية، الأهداف والبرنامج•

تحليل موقع المشروع•

المخطط المبدئي وتطويره•

مخطط استخدامات الأراضي•

المخطط الهيكلي•

المخططات التفصيلية•



الإسكان المُيسر



محددات وفرص اختيار الموقع

الفرص المحددات

المحافظات طلبا للإسكانأعلى مناطق ج

المفضلة لشراء الإسكانالمحافظات مناطق أ

مناطق ب مناطق تنوع حيوي

أراضي منخفضة القيمة الزراعي مناطق موروث ثقافي

متر من الشارع 100ضمن نطاق 

الرئيسي

طبيعيةمحميات

حدود المخططات الهيكلية

المناطق المبنية



















معايير تقييم المواقع المُختارة

طبوغرافية المنطقة•

المعيقات الفيزيائية في الموقع•

البعد عن المدن الرئيسية•

القرب من الشوارع الرئيسية•

الخدمات المتوفرة•



تقييم المواقع المُختارة

نقطة133= الموقع الأول في منطقة البيرة •

نقطة140=الموقع الثاني في منطقة عطارة •

نقطة117= الموقع الثالث في منطقة عجول •

نقطة174= الموقع الرابع في منطقة عطارة •
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التحليل الرباعي

:نقاط الضعف

وقوع الأرض خارج حدود المخططات -1
الهيكلية

نقص الخدمات التعليمية والإجتماعية-2

عدم وصول شبكة الصرف الصحي للمنطقة-3

:نقاط القوة

الوقوع على شارع رئيسي يربط عدة -1
تجمعات

طبوغرافية المنطقة الجيدة وإطلالتها الرائعة-2

وقوعها في مناطق ب مما يخفض سعر -3
الأرض هناك

:التهديدات

يحيط المنطقة مستوطنة ومناطق ج-1

:فرص

.القرب من مدينة روابي ومرافقها-1

وقوع خزان مياه مدينة روابي على حدود -2
.الأرض

وقوعها على حدود المخطط الهيكلي لقرية -3
.عطارة



الرؤية

"إسكان ميسر متكامل مع البيئة المحيطة بخدمات وبنية تحتية ملائمة"



الأهداف

.المساهمة في حل مشكلة الإسكان في فلسطين•

.تشجيع المستثمرين على هذا النوع من الإسكانات•

ض توفير وحدات سكنية ملائمة للتملك بأسعار ميسرة لذوي الدخل المنخف•
.والمتوسط

.توفير خدمات ومرافق ملائمة•



البرنامج

:السكان

وحدة سكنية500= عدد الوحدات السكنية •

أسرة600= عدد الأسُر •

نسمة3000= عدد السكان •



البرنامج

:الخدمات

2م150= متجر -1

2م2300=مسجد -2

2م2000=روضة أطفال -3

2م7200=مدرسة أساسية -4

2م8000=حديقة وملعب -5



المباني السكنية

مجموع 

مساحة 

(2م)المباني 

مساحة

(2م)المبنى 

عدد المباني عدد الطوابق 

في كل مبنى

عدد الشقق 

في كل طابق

عدد الشقق مساحة الشقة 

(2م)

تصنيف 

الوحدة

3,000 300 10 7 3 200 100 شقق ج

4,680 390 12 6 3 200 130 شقق ب

6,930 495 14 5 3 200 165 شقق أ

14,610 المجموع



المساحة الإجمالية للإسكان

(بالمتر المربع)المساحة  نوع الخدمة

150 (متجر)تجارية 

2,300 (مسجد)دينية 

2,000 (روضة أطفال)تعليمية 

7,200 (مدرسة أساسية)تعليمية 

8,000 (حديقة وملعب)ترفيهية

17,130 سياراتشوارع، مواقف

14,610 المباني السكنية

51,390 المجموع



تحليل موقع المشروع





B*

BA*

A



حركة الشمس

اتجاه الرياح الدائمة

اتجاه الرياح الموسمية

إزعاج الشارع

أفضل إطلالة











مفتاح الخريطة

مسجد
روضة أطفال

مركز تجاري

مدرسة أساسية

سكن صنف ج
سكن صنف ب

سكن صنف أ






















