
جامعة النجاح الوطنیة

 كلیة الھندسة وتكنولوجیا المعلومات

  قسم ھندسة التخطیط العمراني
 تخطیط وتطویر ضواحي بیت لحم وتحدیدا مناطق ھندازة ،بریضعة،

جناتـا ، المعصرة ووادي رحال

مشروع تخرج 2 

  
اعداد الطالبة : نادین إبراھیم بدیر

تحت اشراف : الدكتور علي عبد الحمید 
الدكتورة زھراء زواوي 



لمحة عن منطقة التخطیط 

الاطار الإقلیمي والوظیفي لمنطقة الدراسة 

البنیة التحتیة•
الدراسات القطاعیة•

تقییم القطاعات

التوسع المقترح القائم على التحلیل السابق 

المخرج النھائي للتوسع القائم على الاحتیاجات



لمحة عن منطقة التخطیط







استخدامات الأراضي في المنطقة المبنیة المساحة (دونم) %
سكني 17242 66,19

تجاري 1058.0 4,06
صناعي 1062,5 4,07

مباني عامة  923,389 3,54
سیاحي  896,3 3,44

البلدات القدیمة  473,9 1,81
حدائق عامة  212,1 0,814

منطقة خضراء  90.0 0.35
منطقة آثار  413,1 1,58

وادي  337,4 1,29
منطقة زراعیة  20.3 0.08

مخیمات  93.2 0.36
منطقة ممنوع البناء فیھا  3.3 0.01

المقابر 110,9 0,42
الطرق والشوارع 2955 11,34

أراضي اوقاف 213.9 0.84
محمیات طبیعیة 291 1.14

المجموع 26396,289 100.0



السكان

 حجم السكان و
النمو السكاني

التجمعات 
السكانیة

السنوات معدل النمو السكاني (%) معدل النمو 
السكاني 

1997الاجمالي (%) 2007 2017 2021 1997-)
(2007

2007-)
(2017

2017-)
(2021

بیت لحم 21,673 24,367 28,248 30,880 1.2 1.5 2.2 1.6
بیت جالا 11,957 12,339 13,340 14,563 0.3 0.8 2.2 1.1

بیت ساحور 11,250 11,927 13,140 14,344 0.6 1.0 2.2 1.2

الخضر 6,802 9,426 11,833 12,917 3.3 2.3 2.2 2.2
الدوحة 5,196 9,406 12,616 13,773 5.9 2.9 2.2 3.7
أرطاس 2,679 3,532 5,684 6,205 2.8 4.8 2.2 3.2
ھندازة 1817 4628 7432 8119 9.3 4.7 2.2 5.6

بیت تعمر 851 1186 1579 1724 3.4 2.9 2.2 2.8
جناتا 373 5223 7250 7923 26.3 3.3 2.2 10.6

واد رحال 418 1369 1800 1965 11.8 2.7 2.2 5.6
المعصرة 580 775 1073 1172 2.8 3.3 2.2 2.8
المجموع 63,596 84,178 103,995 113,585 2.8 2.1 2.2 2.4



السكان
 التركیب النوعي

للسكان

التجمعات السكانیة 1997 2007 2017
ذكور اناث ذكور اناث ذكور اناث

بیت لحم
%

11,079
51.1

 10,594
48.9

12,299
50.5

12,068
49.5

14,226
50.4

14,022
49.6

بیت جالا
%

5,998
50.2

5,959
49.8

5,626
49.6

5,713
50.4

6,522
48.9

6,818
51.1

بیت ساحور
%

5,678
50.5

5,572
49.5

5,981
50.1

5,946
49.9

6,630
50.5

6,510
49.5

الخضر
%

3,606
53.0

3,196
47.0

4,876
51.7

4,550
48.3

6,092
51.5

5,741
48.5

الدوحة
%

2,685
51.7

2,511
48.3

4,774
50.8

4,632
49.2

6,402
50.7

6,214
49.3

أرطاس
%

1,368
51.1

1,311
48.9

1,810
51.2

1,722
48.8

2,896
51.0

2,788
49.0

ھندازة
%

798
50.7

777
49.3

2330
50.3

2298
49.6

3804
51.1

3633
48.9

بیت تعمر
%

450
52.9

401
47.1

631
53.2

555
46.8

816
51.7

763
48.3

جناتا
%

193
51.7

180
48.3

2656
50.9

2567
49.1

3738
51.5

3520
48.5

واد رحال
%

235
56.2

183
43.8

737
53.8

632
46.2

966
53.7

834
46.3

المعصرة
%

313
54.0

267
46.0

414
53.4

361
46.6

547
51.0

526
49.0

المجموع
%

62817
22.4

30951
11.01

42134
14.9

41044
14.6

52639
18.7

51369
18.2



السكان

 التركیب العمري
للسكان

التجمعات السكانیة
فئات الاعمار (%)

المجموع
14 - 0 64 - 15 65+

بیت لحم 29.8 64.2 6.0 100

بیت جالا 26.4 65.3 8.3 100

بیت ساحور 25.5 65.7 8.8 100

الخضر 36.9 60.1 3.0 100

الدوحة 36.3 60.7 3.0 100

أرطاس 37.5 60.3 2.2 100

ھندازة 39.1 58.5 2.3 100

بیت تعمر 39.3 58.01 2.6 100

جناتا 39.5 58.2 2.4 100

واد رحال 36.6 60.1 3.3 100

المعصرة 41 56.3 2.7 100

المجموع 31.1 63.2 5.8 100





 الكثافة السكانیة و متطلبات الأراضي
في المستقبل











الشكل العمراني 



الشكل العمراني 



النسیج العمراني 



الوضع 
الجیوسیاسي



الدور الوظیفي للمنطقة الحضریة 
ضمن الإطار الاقلیمي وضمن 

تجمعات المنطقة 







الدراسات القطاعیة



البنیة التحتیة

میاه

النفایات الصلبة

التعلیم

الدراسات القطاعي

طرق ومواصلات

الصرف الصحي

قطاع الصحة

الثقافة

الترفیھ



البنیة التحتیة 
الطرق والمواصلات 

تصنیف الطریق الطول (كم) النسبة (%)

شریاني 
(ریفي/خارجي)

13.4 12.7%

شریاني (حضري) 8.6 8%

تجمیعي (حضري) 21.5 20.1%

محلي 63.6 59.3%

المجموع الكلي 107.1  



البنیة التحتیة 
الطرق والمواصلات 

القریة 
الحالة 
الغالبة

النسبة

ھندازة
سیئة ، 
غیر 
معبدة

68%

بیت تعمر
سیئة ، 
غیر 
معبدة

54.4
%

جناتا
سیئة ، 
غیر 
معبدة

76.2
%

واد رحال
سیئة ، 
غیر 
معبدة

64.3
%

المعصرة 
سیئة ، 
غیر 
معبدة

60%

منطقة التوسع 
كاملة

سیئة ، 
غیر 
معبدة

65.2
%



البنیة التحتیة 
الطرق والمواصلات 



اھم الاحتیاجات لقطاع المواصلات والطرق 

توسعة شبكة الطرق الرابطة والدائریة لتخفیض مستوى الازدحام وتحسین التواصل داخل المنطقة الحضریة ومع محیطھا. ∙

تنفیذ بنود الدراسة المروریة الشاملة ضمن إطار زمني مرحلي∙

المساھمة في زیادة جاذبیة ونوعیة الحیز الحضري، والتركیز على التنقل وعلى رفاھیة المواطنین.∙

خلق مراكز حضریة وتجاریة وخدماتیة جدیدة خارج المناطق المركزیة الحالیة لتوزیع الحركة المروریة وتركیز الازدحام∙

تحسین خدمات المواصلات العامة وتشجیع استخدامھا وتشجیع استخدام بدائل حركة صدیقة للبیئة (مشي ودراجات ھوائیة/كھربائیة)∙

تحسین الطرق و حالة الطرق و مرافق الطرق في المنطقة المقترحة للتوسع ∙

ربط المنطقة الحضریة بالمنطقة المقترحة للتوسع بطرق رئیسیة ( شریانیة) لتشجیع التوسع و الوصول الى تلك المناطق.∙

العمل على توفیر مواقع و وسائل المواصلات العامة في المنطقة المقترحة للتوسع.∙



البنیة التحتیة 
المیاه

التجمع
حصة الفرد 

من المیاه
(لتر /الیوم)

نسبة الفاقد في 
شبكات المیاه 

(%)

طول خطوط 
الشبكة (كم)

نسبة التغطیة
(%)

بیت 
ساحور

60 38 48 99

بیت جالا 85 35 50 99

بیت لحم 90 40 60 98,5

الدوحة 50 30 25 98,7

الخضر 55 35 30 99

ارطاس 55 35 14 99

ھندازة 15-20 40 50 70

بیت 
تعمر

29 25 - -

جناتا 45 30 - -
واد 
رحال

140 20 - -

المعصرة 75.3 39 - -



اھم الاحتیاجات لقطاع المیاه 
إعطاء الأولویة للمناطق المكتظة بالسكان خاصة في مراكز التجمعات، و في مناطق التوسع المقترحة القریبة من المناطق الأھلة بالسكان، 1.

وربطھا بالخدمات وعدم تشجیع التوسع في المناطق البعیدة عن شبكة الخدمات الحالیة والأماكن المرتفعة.

تقلیل كمیة الفاقد الحقیقي للمیاه من نظام التوزیع الخاص بالمنطقة من خلال تقسیم شبكة توزیع المیاه الى مناطق ضغط منفصلة ومن خلال وضع 2.
إجراءات للكشف عن التسرب وزیادة وتیرة وجودة عملیات الإصلاح ومن خلال الاستمرار في إعادة تأھیل البنیة التحتیة للشبكة. 

الحث على حملات التوعیة الخاصة بتقنیات تخزین المیاه في الخزانات المنزلیة وتلك المتعلقة بتقنین الاستھلاك. 3.

استبدال شبكات المیاه القدیمة بشبكات جدیده وزیادة الاقطار للأنابیب الجدیدة.4.

توفیر خزانات میاه اضافیة لإدارة الشبكة بشكل أفضل والسماح بتقسیم المنطقة الى مناطق ضغط مختلفة الامر الذي سیقلل من مشاكل الضغط5.

 المرتفع والمنخفض وسیسمح بالتوزیع العادل للمیاه في مناطق الخدمة المختلفة.6.

توسعة شبكة المیاه لتضم جمیع المنطقة الحضریة و المنطقة المقترحة للتوسع دون انقطاع.7.



البنیة التحتیة 
الصرف الصحي

التجمع
یوجد شبكة صرف 

صحي

نسبة التغطیة لشبكة 
الصرف الصحي 

(%)
یوجد محطة معالجة ملاحظات

بیت ساحور یوجد 90 لا یوجد
یتم التخلص من المیاه العادمة المجمعة في 
وادي النار او من خلال محطة الضخ في 
بیت جالا والتي توصلھا الى خط مجاري 

مدینة القدس

بیت جالا یوجد 90 لا یوجد
بیت لحم یوجد 85 لا یوجد
الدوحة یوجد 95 لا یوجد
الخضر یوجد 90 لا یوجد
ارطاس یوجد 90 لا یوجد
ھندازة یوجد 26.1% لا یوجد  

بیت تعمر لا یوجد 0% لا یوجد  
جناتا %0 لا یوجد لا یوجد  

واد رحال لا یوجد 0% لا یوجد  
المعصرة لا یوجد 0% لا یوجد  

اھم الاحتیاجات لقطاع الصرف الصحي
بناء محطات معالجة لخدمة المناطق المأھولة بالسكان.•
التوجھ الى بناء حفر صماء غیر منفذه للمیاه وعدم استعمال الحفر الامتصاصیة•



البنیة التحتیة 
النفایات الصلبة

التجمع
 كمیة

 النفایات/طن
سنویا

 معدل كمیة
النفایات للفرد

 (كغم/یوم)

21,141 بیت لحم 1.90

10,039 بیت جالا 1.91

6,671 بیت ساحور 1.29

4,345 الخضر 0.93

6,744 الدوحة 1.36

581 ارطاس 0.26

ھندازة 1226 0.7

بیت تعمر 314 0.73

جناتا 1384 0.7

363 واد رحال 0.7

المعصرة 200 0.7
المجموع السنوي 

لكافة تجمعات 
منطقة التخطیط 

(طن)

53,008 -

 معدل كمیة
النفایات للفرد

 (كغم/یوم)
- 1.0163

اھم الاحتیاجات لقطاع النفایات 
الصلبة

تطویر في البنیة التحتیة للمجلس 
من حیث الالیات والحاویات.



البنیة التحتیة 
قطاع الصحة

اسم المستشفى

مستشفى بیت جالا (الحسین) 

الیمامة
احمد المسلماني

بیت لحم للأمراض النفسیة

الكاریتاس
الجمعیة العربیة

حقل الرعاة
العائلة المقدسة

الدبس
الفرنسي

مستشفى فلسطین للخدمات 
الطلبیة



المؤشر القیمة
مستشفیات حكومیة 2
مستشفیات خاصة 2

مستشفیات قطاع أھلي 5
مراكز إسعاف 3

معدل المستشفیات لــــ 100,000 مواطن 3.9
597 عدد الأسرة 

عدد الأسرة لكل 10,000 مواطن/ على مستوى المحافظة 26.0

البنیة التحتیة 
قطاع الصحة

اھم الاحتیاجات للقطاع الصحي
• تطویر البنیة التحتیة الصحیة في القطاع الحكومي.
• توزیع الخدمات الصحیة على كافة مناطق التخطیط



البنیة التحتیة 
قطاع التعلیم

تطویر التعلیم الجامعي الحكومي.∙
تحسین جودة ونوعیات مخرجات التعلیم العالي∙

اھم الاحتیاجات لقطاع التعلیم
تطویر التعلیم الجامعي •

الحكومي.

تحسین جودة ونوعیات •
مخرجات التعلیم العالي

توزیع مرافق التعلیم العالي •
على كافة منطقة التخطیط

المؤسسة التصنیف الموقع

جامعة بیت لحم جامعة بیت لحم
 جامعة القدس

المفتوحة جامعة بیت جالا

 جامعة فلسطین
الاھلیة جامعة بیت لحم

 كلیة دار الكلمة
 الجامعیة للفنون

والثقافة
جامعة بیت لحم

 كلیة بیت لحم للكتاب
المقدس

 كلیة
جامعیة بیت جالا

 المعھد الإكلیریكي
لبطریركیة اللاتین

 كلیة
جامعیة بیت جالا

 كلیة مجتمع طالیتا
قومي

 كلیة
متوسطة بیت جالا



البنیة التحتیة 
قطاع الثقافة

اھم الاحتیاجات لقطاع الثقافة

توفیر الخدمات والمرافق •
الثقافیة كافیة في منطقة 
الدراسة وتوزیعھا بشكل 
یخدم جمیع سكّان المنطقة 

دون تركیزھا في منطقة دون

تحدید مناطق في المخططات •
الھیكلیة أو فیما یحیطھا من 
أراضٍ للخدمات والمرافق 
الثقافیة لتشّكل مناطق 

مستقبلیة یمكن تطویرھا. 



البنیة التحتیة 
قطاع الترفیھ

اھم الاحتیاجات لقطاع الثقافة

توفیر حدائق داخل •
التجمعات السكانیة 
لتشّكل أمكنة ترفیھیة 

لسكان المنطقة.

 توفیر مسارات سیاحیة •
تربط جمیع أجزاء 
المنطقة بتنوعھا 
التاریخي، الطبیعي، 

والثقافي.



الدراسات القطاعیة

الاسكان

الصناعة

مراكز المدن



الاسكان



تبلغ مساحة منطقة الدراسة 
(55072) دونما، منھا 

(19,449) دونما ضمن 
منطقتي  A,B، في حین تبلغ 
المساحة الواقعة ضمن منطقة 

(ج) ( 35,623 ) دونم وبنسبة 
64.7%، وقد بلغت المساحة 

المبنیة (19,191) دونما، مما 
یبقي المساحة الفارغة المتاحة 
للتوسع العمراني وفقا للمعاییر 

القائمة (258) دونما 



الاسكان

توفیر المسكن الملائم ∙
لكافة شرائح المجتمع 

بشكل متوازن.
الشروع في معالجة أنظمة ∙

البناء والبیئة القانونیة 
والضرائبیة.

الدعوة لتطویر أعمال ∙
التنفیذ للمشاریع العمرانیة 
وأنماطھا بما یتیح تقلیص 

الكلفة لأقصى حد.

اھم الاحتیاجات لقطاع 
الاسكان



الصناعة

اھم الاحتیاجات 
للقطاع الصناعي

تطویر البیئة الصناعیة في 
منطقة التخطیط وبشكل 
خاص ما یتعلق بمدخلات 
الانتاج واستخدام الأسالیب 
التكنولوجیة الحدیثة وبما 
یشمل تطویر البنى التحتیة 
والخدمات الداعمة للقطاع 

الصناعي 





مراكز المدن

اھم الاحتیاجات 
للقطاع الصناعي

الدفع باتجاه تطویر مناطق ∙
جاذبة لمراكز تسوق 
جدیدة والمصنفة تجاریا 
لتخفیف الضغط عن وسط 

المدینة ومركزھا. 
العمل على تطویر القطاع ∙

التجاري في المناطق 
المحیطة بالمدینة 

نقل بعض الانشطة ∙
التجاریة الى مناطق اوسع 



اھم الاحتیاجات بناء على التحلیلات القطاعیة السابقة

تطویر مناطق سكنیة ، خاصة لسكنات لاصحاب الدخل المیسور∙

الحفاظ على الموروث الثقافي و البلدات القدیمة ، انشاء الأسواق و المعارض حول ھذه المناطق∙

تطویر المنطقة الصناعیة في منطقة جناتا ، و ذلك تباعا لعدم توفر الاماكن المناسبة لتوسیع أو نقل بعض الأسواق خاصة الحرفیة، فتتركز ∙
الاسواق التجاریة ذات الزخم العالي في وسط المنطقة الحضریة وعلى الشوارع الرئیسیة منھا مع محدودیة إمكانیة التطویر، وما ینتج عنھا من 

ازدحام مروري كبیر تشھدھا ھذه المراكز التجاریة في شبكة الطرق الرئیسیة 

تطویر مشاریع القطاع الخاص من اسكانات عالیة الدخل الى مشاریع معینة ذات عائد اقتصادي∙

تطویر خدمات التعلیم التعلیم العالي و المتوسط في المنطقة المقترحة∙

تخصیص أراض للخدمات الترفیھیة و الثقافیة∙

تطویر مناطق تسوق جدیدة لتخفیف الضغط عن وسط منطقة التخطیط ومركزھا∙



القدرة على التوسع في مناطق :

ھندازة بریضعة : 3022 دونم•

جناتا : 2205 دونم•

بیت تعمر : 1068دونم•

خلة اللوز : 651 دونم•

وادي رحال : 1642دونم•

المعصرة :1002دونم•

التوسع الكلي : 9590 دونم



التجمعات عدد 
السكان
2022

معدل 
النمو

توقعات 
السكان 
2030

توقعات 
السكان 
2038

الزیادة2022-
2030

الزیادة 
-2030
2038

الكثافة 
البنائیة 

لعام 
2022

المساحة 
اللازمة 
 2030
بالدونم

المساحة 
اللازمة 
 2038
بالدونم

ھندازة 8289 5.6 12818 19821 4529 7003 405.6 1836.
9

2840.
4

بیت تعمر 1760 2.8 2195 2738 435 543 270.7 117.7 1140.
6

جناتا 8090 10.6 18113 40554 10023 22441 238.8 2393.
4

5358.
9

واد رحال 2006 5.6 3102 4797 1096 1695 327.4 358.8 554.9

المعصرة 1196 2.8 1492 1860 296 368 31.2 9.2 11.48

حساب الحاجة للتوسع حسب النمو السكاني

اعتمادا على توقعات السكان سوف ∙
نعتمد السیناریو الأول و ھو توسع 
مقترح لأول 8 سنوات لحد عام 
2030 ، بمساحة تقدر ب 5,500 

دونم .





منطقة الضواحي 



18m

16m

20m

12m

ھرمیة الشوارع لمنطقة 
التوسع المقترحة



% الاستخدام
38.7 سكن ب

19.3 سكن أ

6.3 سكن ج

3 سكن زراعي

2.7 منطقة صناعیة

1.8 مرافق سیاحیة

5.8 مرافق و خدمات

6.2 مرافق تجاریة

4.9 حدیقة عامة

استخدامات الأراضي لمنطقة التوسع المقترحة



سكن بسكن أسكن ج

مرافق عامة سكن زراعيسكن جحدیقة عامة



مرافق تجاریةصناعي حرفي

مرافق سیاحیة



شكرا لحسن استماعكم


