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  الذكخ

"  قاؿ تعالى :" رَبِّ أَكْزِعْشِي أَفْ أَشْكُخَ نِعْسَتَظَ الَّتِي أَنْعَسْتَ عَمَيَّ

يصيب الشيار إلا بصاعتظ.... كلا تصيب المحطات إلا  إليي لا يصيب الميل لا بذكخؾ .... كلا
 كلا تصيب الجشة إلا بخؤيتظ .... فالحسج كالذكخ للهبحكخؾ ... كلا تصيب الآخخة إلا بعفػؾ ....

، كسا كلا يدعشي في ىحا ي كأعانشي عمى إتساـ ىحه الجراسة، الحؼ أىجانحسجاً كثيخاً شيباً مباركاً ؼيو
ديل الذكخ كالتقجيخ إلى الأستاذ الجكتػر غداف خالج الحؼ تفزل بالإشخاؼ السقاـ إلا أف أتػجو بج

 ، كأدامو كأمج في عسخه .فجده الله تعالى عشي خيخ الجداء عمى ىحه الخسالة

عبج الله أبػ  الأستاذمأمػر تدػية الأراضي كالسياه في شػلكخـ  كسا كأتقجـ بجديل الذكخ إلى 
محمد ضي رئيذ سمصة الأراك  ،في شػلكخـ الأستاذ إيياب حيجريو حميسو، كرئيذ قمع محكسة التدػية

بتقجيع الشرائح كالإرشادات  اتفزمػ لحيغ االسعمػمات اللبزمة ليحه الجراسة ،ك كالحؼ بجكره قجـ غانع 
كالإجابة عمى كافة التداؤلات كالتي كاف ليا دكرا في إضفاء ؾيسة عمى الخسالة كزادت مغ ركنقيا 

 كجساليا .

كلا يدعشي في ىحا السقاـ إلا أف أتقجـ بجديل الذكخ كالتقجيخ إلى زكجي الحبيب السحامي أحسج كسا 
 قخيب الحؼ لع يبخل في تقجيع العػف كالسداعجة  كالجعع مغ أجل إتساـ كتابة ىحه الخسالة .

 فميع مشي جسيعا كل الاحتخاـ كالتقجيخ كالسحبة .
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 السمخص

رتباط القزية الفمدصيشية بسػضػع خػ في السجتسع الفمدصيشي كذلظ لامػضػع التدػية أىسية كب عجي

ـ عػػػج إذ أف، كبػػػيغ الاحػػتلبؿ الرػػػييػني لذػػعب الفمدػػػصيشياالأرض كالتػػي تعػػػج جػػػىخ الرػػػخاع بػػػيغ 

يدػيل مػغ تدػخيب ىػحه الأراضػي  مدػػاة الغيػخ  الأراضي الفمدػصيشيةإجخاء التدػية عمى ما تبقى مغ 

 تكثػػخ الشداعػػات عمػػى السمكيػػات بػػيغ الأفػػخادككػػحلظ  ،عمييػػا مػػغ قبػػل الاحػػتلبؿ الرػػييػنيكالاسػػتيلبء 

 .عمييا

أك التي تست  السدػاة الأراضي الفمدصيشية تذيج في الػقت الحالي عسمية تدػية للؤراضي الغيخ  إف 

كلعػػجـ  ،نذػػاء محكسػة التدػػػية حػجيثاتختػب عميػػو مػغ إمػا زػفة الغخبيػػة ك فػػي العمييػا تدػػية كلػػع تشتػو 

كخرػصيتيا كعغ اخػتلبؼ بعػس ىػحه أماـ محاكع التدػية  الإتباعكاجبة  ماـية الإجخاءات كضػح

السحػػاكع الشطاميػػة مػػغ حيػػث تقػػجيع الاعتػػخاض أمػػاـ مػػأمػر  الإجػػخاءات الستبعػػة أمػػاـ الإجػػخاءات عػػغ

كمغ  1952ا في قانػف تدػية الأراضي كالسياه لدشة التدػية خلبؿ السجة القانػنية السشرػص عميي

 .كما يتبع ذلظ مغ تفاصيل، إحالتيا إلى محكسة التدػيةيتع ثع 

ػ الػػجعاك  شبيعػػة، ك اختراصػػاتياكتذػػكيميا ك محكسػػة التدػػػية  تػضػػيح ماـيػػةحاكلػػت فػػي بحثػػي ىػػحا 

حيث أف ىشالظ دعاكػ تشطخ أماـ السحاكع الشطاميػة كنف تسػت عمييػا أعسػاؿ التي تختز في نطخىا 

 .الإجخاءات الستبعة أماـ محكسة التدػية ىحه خرػصية ت حيث تع تشاكلالتدػية 



 ط

تقػػجيع الػػجعػػ أمػػاـ  كيؽيػػة قامػػت الباحثػػة بتػضػػيح  أعػػلبه معخفػػة الإجػػخاءات كلغػػخض الػصػػػؿ إلػػى

أىميػة )مػغ حيػثكذلػظ الجعػػ  ؿيتدشى قبػ حتى الذخكط الذكمية  تػافخ عمى أف يتعمحكسة التدػية 

جعػػ كتشطػيع لائحػة الػ قيػجشخيقػة إلى الباحثة كتصخقت لأشخاؼ الجعػػ  (كالرفة القانػنيةالتقاضي 

دفػػع الخسػػػـ كاممػػة  كتدػػجمييا فػػي سػػجل دعػػاكػ التدػػػية كذلػػظ  بعػػج الػػجعػػ كالصمبػػات الستعمقػػة بيػػا

تعيػيغ مػعػج محػجد اليػػـ يػتع ، كمػغ ثػع القانػنية السشرػص عمييادكف تأجيل كبعج استيفاء الخسػـ  

عػػغ السشرػػػص عميػػو فػي قػػانػف التدػػػية ك  كالتػاري  لشطػػخ دعػػػػ التدػػية كذلػػظ بعػػج التبميػػ  القػانػني

 .مغ الصخؼ الآخخقجيع المػائح الجػابية ) محكخات الجفاع ( ت

مبيشػػات مخحمػػة تقػػجيع الأشػػخاؼ ل مػػغ حيػػث ،ة إجػػخاءات الدػػيخ فػػي دعػػػػ التدػػػيةالباحثػػتشاكلػػت كقػػج 

قج  بحيث يكػف لسحكسة التدػية صلبحية شمب أية بيشة شفػية أك خصية ()البيشات الخصية كالذفػية

الأشػػخاؼ ، كحػػيغ انتيػػاء الأشػػخاؼ مػػغ بيشػػاتيع كبعػػج ختسيػػا يتقػػجـ فػػي الاعتخاضػػات البػػتيدػػتمدميا 

 .ة مغ أجل إصجار الحكع في الجعػػ قفاؿ باب السخافعإ بعجىاكتقخر السحكسة بسخافعاتيع الختامية 

ففػي سػبيل  الخغع مغ قمة الداد كضعف العتػاد،بكأخيخا أرجػ أف أكػف قج كفقت في شخحي لمسػضػع 

 .خفة الخيخة الشبيمة ىحه السحاكلة، كلػجو السعالله ىحا الجيج



 

 السقجمة

الاحتلبؿ الفمدصيشييغ أصحاب الأرض مع  الشداع بيغ عمى الأرض يذكل أساسإف الرخاع 

 بالقػة.ؼ تدعى إلى سمب ىحه الأرض حال الرييػني

مغ الحكع العثساني  ابتجاء في فمدصيغ قج تست السمكية العقاريةإف الآليات التي استخجمت في إدارة 

زيادة حريمة الزخائب عمى  كقج ىجؼ بعزيا إلى 1856الحؼ أصجر مجسػعة مغ القػانيغ سشة 

اكيع لأىسية محاكلة السدارعيغ التيخب مغ الزخائب العالية كعجـ إدر فكانت الأراضي كالسدارعيغ 

تسثمت بؿياـ صغار السلبؾ كالسدارعيغ بالتيخب مغ إلى نتيجة عكدية  مسا أدػتدجيل أملبكيع 

الزخائب العالية كذلظ عغ شخيق تدجيل أملبكيع كأراضييع باسع كبار السلبؾ كالتجار أك إلى 

 .ؾياميع بتدجيل مداحات غيخ حؿيؿية للؤرضي آنحاؾ

( 80ثع جاء حكع الانتجاب البخيصاني كالحؼ أصجر قانػف تدػية حقػؽ السمكية كالأراضي رقع )

أصحابيا كنزالة  جؼ تػضيح حجكد الأراضي كمغ أجل تثبيت ممكية الأراضي باسعبي 1928لدشة 

، كصػلا إلى نقميا إلى ممكيتيا بيغ الأفخاد كانتقاؿة الستاجخة بالأراضي الذيػع لتدييل عسمي

 .سعيات الاستعسارية القادمة إلى فمدصيغ حيشئحٍ الج

عسمت الدمصات الأردنية عمى حث الأفخاد بتدجيل  حيثفة الغخبية ثع جاء الحكع الأردني لمز

ل ذلظ عجدا ، كأصجرت في سبيفاظ عمييا كتػثيقيا باسع أصحابيالمحأراضييع في الجكائخ الخسسية 

كالحؼ يشطع تدجيل 1952( لدشة 40كالسياه رقع ) : قانػف تدػية الأراضيمغ القػانيغ مغ أىسيا

، ككحلظ قانػف عساؿ التدػية داخل مشاشق التدػيةالأراضي الغيخ مدػاة أك التي لع تشتو فييا أ 

راضي لتشطيع تدجيل الأ 1964( لدشة 6تدجيل الأمػاؿ غيخ السشقػلة التي لع يدبق تدجيميا رقع )

 .الػاقعة خارج مشاشق التدػية
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ىػ كقف عسمية التدػية دكلة الاحتلبؿ كاف مغ أكؿ ما قامت بو  سخائيميحتلبؿ الإلاكفي فتخة ا

كاف يتع (ك 1967الأردنية كمشعت التدجيل السججد حيث قامت بإغلبؽ مكاتب التدجيل في العاـ )

لعجـ  الإسخائيمي، حيث سعى الاحتلبؿ مة لمبيع كيفخض عميو غخامة ماليةسجغ كل مغ يتقجـ بسعام

مغ أجل تعصيل  1968لدشة  (291الأمخ العدكخؼ رقع ) حيث أصجرإتساـ عسميات التدػية 

، كأدػ ذلظ إلى زيادة استخجاـ أؼ إجخاء اتخح بسػجب أمخ التدػيةك  التدػية السعمشة بالزفة الغخبية

جة مغ أجل كقج حجد القانػف الأردني م، الػكالات الجكرية كعقػد لبيع كشخاء الأراضي بيغ الأفخاد 

 847حتلبؿ الأمخ العدكخؼ رقع تشفيح الػكالة الجكرية كىي خسذ سشػات كبعجىا أصجرت سمصة الا

، كقج سشػات5سشة عػضا عغ  15الػكالة الجكرية إلى تشفيح كالحؼ مجد بسػجبو مجة  1980ـلعا

مداحات استغل الاحتلبؿ الإسخائيمي ىحا الشقز في تدجيل الأراضي كقاـ بإتباع سياسة مرادرة 

 .شتى  تحت ذرائعٍ  شاسعة مغ الزفة الغخبية

بإلغاء الكثيخ مغ الأكامخ العدكخية كأصبحت ىي  قامت 1994ؾياـ الدمصة الفمدصيشية سشة  كبعج

مغ تدغ القػانيغ كالتذخيعات كيتع نذخ ىحه التذخيعات في الجخيجة الخسسية الفمدصيشية كالتي سسيت 

بإنذاء سمصة  2002( لدشة 10كصجر مخسػـ رئاسي رقع) ب )جخيجة الػقائع الفمدصيشية (

الأراضي الفمدصيشية بحيث تكػف ليا شخريتيا الاعتبارية السدتقمة لمؿياـ بجسيع الترخفات 

إلا أف الدمصة الفمدصيشية تأخخت في البجء  ،حقيق الأغخاض التي قامت مغ أجمياكالأعساؿ لت

ة كتحتاج إلى يفة ماديا كبحاجة إلى مػارد بذخ بأعساؿ التدػية كذلظ لأف عسمية التدػية مكم

تع البجء بأعساؿ التدػية  كسذخكع تجخيبي مسػؿ مغ الحكػمة الفشمشجية  إلا أنو، مؤىلبت عالية

ثع استسخت  كبيتػنيا كغيخىا  ككانت التدػية في أراضي قخية قخاكة بشي زيج 2011كذلظ في عاـ 

 .حتى الآف سخةمحافطات أخخػ كىي مدتأعساؿ التدػية في 
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لدشة  40تدػية الأراضي تجخؼ في فمدصيغ بسػجب قانػف تدػية الأراضي كالسياه رقع يلبحع أف ك 

ىيئة تدػية  إنذاءتع ك ، 1967التي ما قبل عاـ سة الرادرة بسػجبو كتعجيلبتو كالأنط 1952

 بيجؼ22/3/2016كالرادر بتاري   2016لدشة  7الأراضي في فمدصيغ بسػجب القخار رقع 

تدجيل كتػثيق كحل جسيع السدائل كالخلبفات الستعمقة بأؼ حق ترخؼ أك تسمظ أك مشفعة أك أية 

كفي حاؿ كجػد خلبؼ يتع إحالتو إلى محكسة حقػؽ أخخػ قابمة لمتدجيل في الأرض كالسياه 

 .التدػية 

دمة إجخاءات كلابج لمجعػػ التي تشطخ أماـ محكسة التدػية كيتقجـ بيا أشخاؼ الشداع أف تكػف ليا سم

، كمجػ قابميتيا للبستئشاؼ ، كتشفيحىا حيغ صجكر الحكعاحمياكآلية لمديخ في تصبيقيا في جسيع مخ 

 .يخ في الجعػػ أماـ محكسة التدػيةأـ لا كغيخ ذلظ مغ إجخاءات في الد

أف يكػف مػضػع الجراسة ىػ )خرػصية إجخاءات التقاضي بمغ السشاسب لحلظ رأت الباحثة أف 

 ( : دراسة تحميميومحكسة التدػيةأماـ 

  الجراسةأىسية 

 .اءات التقاضي أماـ محكسة التدػية: دراسة تحميميةالتعخؼ عمى مػضػع خرػصية إجخ  -1

 .التدػيةإثخاء السكتبة بيحه الجراسة عغ مػضػع خرػصية إجخاءات التقاضي أماـ محكسة  -2

غ في السحاكع مغ الشاحية الشطاميي تعج ىحه الجراسة مخجعا ميسا لصمبة العمع كالقزاة كالسحاميغ -3

 .العسمية

 .ات السشفخدة التي تشاكلت السػضػعقمة كنجرة الجراس -4

كاقعية السػضػع في حياة الشاس كجيل أغمب الشاس بالإجخاءات الستبعة أماـ دكائخ التدػية  -5

 كمحكسة التدػية.
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  الجراسةأىجاف 

 :التالية ىجاؼالأ تحقيقييجؼ ىحا البحث إلى 

اءات عمى ماـية محكسة التدػية كتذكيميا كعغ اختراصاتيا كخرػصية الإجخ التعخؼ  -1

 .الستبعة أماـ محكسة التدػية

التعخؼ عمى إجخاءات تقجيع الجعػػ أماـ محكسة التدػية مغ حيث الذخكط الذكمية لقبػؿ  -2

 .الجعػػ لمتقاضي كالرفة القانػنيةالجعػػ كأىمية أشخاؼ 

محكسة  التعخؼ عمى مػقف القانػف بذأف الحالة التي يطيخ فييا أف الحكع قج صجر عغ  -3

 التدػية بشاءا عمى بيشات كاذبة كمدكرة .

  الجراسةإشكالية 

 :لبحث في مجسػعة مغ التداؤلات كىيتتمخز إشكالية ا

 ماـية محكسة التدػية ؟ كتذكيميا ؟ -1

 ؟الجعاكػ التي تشطخىاية ؟ كما ىي ما ىي اختراصات محكسة التدػ  -2

 ما ىي خرػصية الإجخاءات الستبعة أماـ محكسة التدػية ؟ -3

 ؟دعػػ التدػية لقبػؿما ىي الذخكط الذكمية  -4

ت الستبعة ما ىي إجخاءات الديخ في الجعػػ أماـ محاكع التدػية ؟ كىل تتذابو مع الإجخاءا -5

 ؟أماـ السحاكع الشطامية

 ة التدػية  الجرجة القصعية؟ لرادر عغ محكسار ب القخاىل يفقج الغيخ حقو عشج اكتدا -6
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  الجراسةمشيجية 

السشيج الػصفي التحميمي السقارف ، حيث اعتسج في ىحا السػضػع عمى كصف القػاعج  إتباعسيتع 

في القانػف الفمدصيشي أك سػاء أكاف  القانػنية الستعمقة بإجخاءات التقاضي أماـ محكسة التدػية

في فمدصيغ الديخ في الجعػػ أماـ السحاكع الشطامية  إجخاءاتكمقارنتيا مع الأردني  القانػف 

جسع السعمػمات حػؿ حيث سيتع كفق ما أمكغ عجمو مغ ح مقجار التذابو في الإجخاءات لتػضي

الخجػع إلى الكتب كالأبحاث كالجراسات كذلظ مغ خلبؿ إجخاءات التقاضي أماـ محكسة التدػية 

حلظ إلى دليل الإجخاءات السػحج لأعساؿ التدػية كالسعتسج ، كسا ستتع التي تتعمق بالسػضػع كك

الاستعانة بعجد مغ السػاقع الالكتخكنية مغ خلبؿ شبكة الانتخنت التي تتحجث عغ السػضػع نفدو 

نطخا لقمة الكتب كالسخاجع التي تتحجث عغ التدػية كنجرة السخاجع التي تتحجث عغ إجخاءات 

 تدػية .التقاضي أماـ محكسة ال

 الجراسات الدابقة 

جج كتابا أك مخجعا يتشاكؿ مػضػع البحث كىػ تما كتب حػؿ ىحا السػضػع كلع  الباحثة لقج تتبعت

) خرػصية إجخاءات التقاضي أماـ محكسة التدػية ( كأيزا  في رسائل الساجدتيخ كالجكتػراه إلا 

عغ التدػية كليذ عغ إجخاءات التقاضي أماـ محكسة  تىشالظ قمة مغ الجارسات التي تحجث

 كىي :تدػية كسأكردىا عمى سبيل السثاؿ ال

سحاميان علاء البكخي و ) الأوضاع القانهنية لسمكية الأراضي في الزفة الغخبية ( ل الكتاب 

ج ، حيث تشاكلا الػضع القانػني لسمكية الأراضي في مشح الفتح الإسلبمي مخكرا بالعيحشان ريان

العثساني كالقػانيغ العثسانية  ككضع الأراضي الفمدصيشية أثشاء الانتجاب البخيصاني ثع بالتذخيعات 
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كلع يتحجثا عغ التدػية إلا بذكل بديط كلع يتصخقا إلى  الأردنية كحتى صجكر الأكامخ العدكخية

 إجخاءات التقاضي أماـ محكسة التدػية .

: دراسة تحميمية لمسعهقات التي  الجبار إسساعيل بعشهاني جسيل عبج مرسالة ماجدتيخ لمباحثة 

الرعػبات التي كاجيت الذعب حيث تشاكلت  ةالسالي ة التدجيل الججيج لأراضيتهاجو عسمي

الفمدصيشي جخاء عجـ كجػد سشجات تدجيل رسسية كمغ استغلبؿ الدمصات الإسخائيمية ىحا الأمخ 

ل السججد للؤراضي السالية لغايات الحفاظ عمييا لأغخاض الاستيصاف ، كتحجثت عغ أىسية التدجي

عمى الخغع مغ كجػد مذكلبت كعػائق تسشع مغ الؿياـ بيا لحاجاتيا لفتخات زمشية شػيمة كتكمفة 

ة كتبديط إجخاءات ، كتشاكلت الباحثة عجد ف الإجخاءات التي تداعج عمى تقميل التكمفمادية عالية 

إجخاءات ‘تدػية بذكل بديط كلع تتصخؽ إلى مػضػع ، كقج تشاكلت مػضػع الالتدجيل السججد

 التقاضي أماـ محكسة التدػية .

، الشعام القانهني لتدهية الأراضي في فمدطين :بعشهانسمسى سميسان  باحثةرسالة ماجدتيخ لم

كالتي تشاكلت الباحثة عغ الأراضي في فمدصيغ مغ حيث الرعػبات كالإشكاليات التي تػاجييا 

ككضعت الحمػؿ السشاسبة تشاكلت الباحثة أىسية مػضػع تدػية الأراضي في فمدصيغ كعغ مخاحميا 

التاريخية، كعغ أىسية التدػية في حساية ممكيات الأفخاد ، كلع تتصخؽ الباحثة في بحثيا عغ 

برفحتيغ كلع تتشاكؿ الجانب العسمي كننسا تشاكلت الجانب لتقاضي أماـ محكسة التدػية سػػ ا

 الشطخؼ فقط .

سدجمة في : آلية انتقال السمكية في الأراضي غيخ الائجة عجهة بعشهانلمباحثة سرسالة ماجدتيخ 

لع تتع تدػيتيا  عغ أسباب كدب السمكية في الأراضي التي، كالتي تشاكلت فمدطين "دراسة مقارنة "

عقػد البيع ك أك التقادـ  كما ىي الػسائل التي تؤدؼ إلى كدب ممكية الأرض سػاء مغ خلبؿ
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إلى لؤراضي التي لع يتع تدػيتيا ، كلكغ لع تتصخؽ الباحثة جيل الججيج لد، كتشاكلت عغ التالسكدب

 .إجخاءات  التقاضي أماـ محكسة التدػية

راضي الشعام القانهني لمترخفات الهاقعة عمى الأ  :القهاسسي بعشهانرغجة رسالة ماجدتيخ لمباحثة 

كقج تشاكلت الػضع القانػني للؤراضي مشح العيج العثساني كحتى ، السسمهكة لمجولة في فمدطين

، كعغ معاييخ الترخؼ في أراضي لمحكع عمى بعس السشاشق في فمدصيغتدمع الدمصة الػششية 

، كعغ مطاىخ الحساية القانػنية لأراضي الجكلة كعخضت ة الخاصة، كعغ أقداـ أراضي الجكلالجكلة

اءات التقاضي مشيا تدػية الأراضي كالسياه كتحجثت عغ إجخاءات التدػية إلا أنيا لع تتصخؽ لإجخ 

 .أماـ محكسة التدػية

  الجراسةخطة 

 :، بحيث تكػف كخاتسة يغمرفك  بتقديع البحث إلى مقجمةالباحثة ت لقج قام

  وتذتسل عمى أربع مباحث: الإجخاءات الستبعة : ماهية محكسة التدهية وخرهصيةالفرل الأول

 .محكسة التدػية : ماـيةالسبحث الأكؿ

 اختراصات محكسة التدػية.: السبحث الثاني

  .ات الستبعة أماـ محكسة التدػية: خرػصية الإجخاءالسبحث الثالث

 الذخكط الذكمية لقبػؿ الجعػػ. :السبحث الخابع

 :ة التدهية وتذتسل عمى ثلاث مباحثالتقاضي أمام محكس: إجخاءات الثاني الفرل

 تشطيع كقيج لائحة الجعػػ.: كلىالسبحث الأ

 .الأشخاؼ في تقجيع البيشات كختسيامباشخة  :السبحث الثاني

 .تقجيع السخافعات الختامية كصجكر الحكع: السبحث الثالث



8 

 .السبحث الخابع: ترحيح الأحكاـ كتفديخىا

 الخاتسة 

 .التي تػصمت إلييا في ىحه الجراسةكتذسل أىع الشتائج كلتػصيات 
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 الفرل الأول

 ماهية محكسة التدهية وخرهصية الإجخاءات الستبعة

 ماهية محكسة التدهية: السبحث الأول
 دعتش حيث ججكؿ الحقػؽ لعل ميسة محكسة التدػية تختبط مغ حيث بجايتيا بسخحمة ما بعج تعميق 

لتدػية عغ ججكؿ الحقػؽ كلا يجػز لو أف يجخؼ أؼ تعجيل عمى اصلبحية سمصة الأراضي كمأمػر 

، ككل قزية كانت مشطػرة أماـ مغ تاري  تعميق ججكؿ الحقػؽ  ػيةالججكؿ كيبجأ عسل محكسة التد

 خفةمعكحتى يتع السحاكع الشطامية قبل إعلبف التدػية يتع إحالتيا إلى محكسة التدػية لمشطخ فييا 

ثالثا: كيف تتذكل محكسة التدػية  :تعخيف محكسة التدػية، ثانيا :يجب أكلاماـية محكسة التدػية 

 .درجات محاكع التدػية

 تعخيف محكسة التدهية :مطمب أول

يغ الػضعية مشح ، فقج قجستو الذخائع الدساكية كالقػانمغ الأمػر السقجسة عشج كل الأمع يعج القزاء

دػد ، إذ مغ خلبؿ كضيفة القزاء يعج كضيفة القاضي مغ أسسى السشاصب، فتنذأتيا كحتى الآف

ىػ إحكاـ الذيء كنتسامو كالفخاغ مشو، كعخؼ  1، فالقزاء في المغةالعجؿ كالاستقخار في السجتسع

القزاء اصصلبحا :ىػ كلاية الحكع شخعا لسغ لو أىل الفتػػ بجدئيات القػانيغ الذخعية عمى  الفقياء

 2ية متعمقة بإثبات الحقػؽ كاستيفائيا لمسدتحق .أشخاص معيشة بذخ 

                                                           
،دار الكتب العمسية ، 1998، ـ  2، ج أساس البلاغةقاضيتو ، حاكستو ،الدمخذخؼ ،محسػد بغ عسخ،  القزاء لغة عخفو الدمخذخؼ : 1

 .799د.ـ ، باب القاؼ ، ص 
العخاؽ ،مجمة أىل البيت عمييع  –، جامعة كخبلبء  القزاء في القانهن والفقو الإسلامي : دراسة تطبيقيةدبيذ ، خالج عمي كآخخكف ، 2

 .179،ص 14الدلبـ العجد 
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في  –أياً كانت صفتيع  –الجية التي تتػلى فس السشازعات بيغ الخرػـ  :"كتعخيف القزاء قانػنا

 1.حجكد اختراصيا مغ خلبؿ تفديخ القانػف كتصبيقو في خرػمتيع

أنيا ىيئة قزائية مدتقمة  مسا سبق إلا أنو يدتشتج 2كعمى الخغع مغ عجـ كجػد تعخيف لمسحكسة

بيغ الأشخاص الصبيعييغ التي تشذأ تزع مجسػعة مغ القزاة تعسل عمى فس الشداعات 

 ". اتكفخض العقػبات اللبزمة لسغ يخالف التذخيعالشاتجة عغ الالتدامات التعاقجية كالسعشػييغ 

ني إلا ما استثشى مشيا بشز قانػ  غ تختز بالشطخ في كافة السشازعاتكالسحاكع الشطامية في فمدصي

خة ، كتسارس سمصة القزاء عمى جسيع الأشخاص كتحجد دائخاص يخخجيا عغ دائخة اختراصيا

قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية  بتشطيسيا ، كقج تكفلاختراصيا ككيؽية مباشختيا ليا

 .لإجخاءات الجدائية، كل في مجالوكقانػف ا

بالخجػع إلى قانػف تدػية فإنشا ة ىي مسا استثشي بشز قانػني خاص أف محكسة التدػيكحيث 

نجج بأف القانػف لع يشز صخاحة عمى تعخيف محكسة 1952( لدشة 40الأراضي كالسياه رقع )

مشو حرخ صلبحية سساع  الاعتخاضات عمى ججكؿ الحقػؽ كالبت فييا  3(13ففي السادة ) التدػية

إلا أنو قج عخؼ مفيػـ تدػية  التدػيةسياه التي تدسى ؼيسا بعج بسحكسة بسحكسة تدػية الأراضي كال

: " تدػية جسيع السدائل كالاختلبفات الستعمقة مشو بأنيا عبارة عغ (2الأراضي كالسياه في السادة )

                                                           
 .1، ص 1988جنية ، كزارة العجؿ ، عديد جايج ، احسج ، دكر القاضي في إثبات الجعػػ الس 1
يع كآخخكف،  2 ،  ط  1( ج1972، ) السعجم الهسيطالسحكسة لغة حدب السعجع الػسيط :" ىيئة تتػؿ الفرل في القزاء أنيذ، إبخاـ
 .212،)القاىخة ( ، د.ف ،ص2
نرت عمى : تشحرخ صلبحية سساع الاعتخاضات عمى ججكؿ  1952( لدشة 40( مغ قانػف تدػية الأراضي السياه رقع )13/1السادة ) 3

الحقػؽ كالبت فييا بسحكسة تدػية الأراضي كالسياه التي تدسى ؼيسا بعج محكسة التدػية تتألف مغ قاض مشفخد يعيغ كفق أحكاـ قانػف 
 عشج مخض القاضي أك عجـ استصاعتو الؿياـ بػضيفتو يشتجب كزيخ العجلية مغ يقػـ مقامو ".تذكيل السحاكع الشطامية ك 
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قػؽ متعمقة ح ةأي ا أكفيي 3في الأرض أك السياه أك حق مشفعة  2أك حق تسمظ 1بأؼ حق ترخؼ

 .يل"بيا كقابمة لمتدج

كعبارة تدػية الأراضي كالسياه ىي تدػية جسيع السدائل كالاختلبفات الستعمقة بأؼ حق ترخؼ أك 

 4.حقػؽ متعمقة بيا كقابمة لمتدجيل حق تسمظ في الأرض أك السياه أك حق مشفعة أك أؼ

 تعخيف مسكغ كعمى الخغع مغ عجـ كجػد تعخيف صخيح لسحكسة التدػية فقج تػصمت الباحثة بأف

التقاضي بيغ الستخاصسيغ لمفرل في  ايتع فيي ىيئة قزائية:" بأنيامحكسة تدػية الأراضي كالسياه 

التي يتع  أك السياه السشازعات كالسدائل الستعمقة بأؼ ترخؼ أك تسمظ أك أية حقػؽ متعمقة بالأرض

 إعلبف التدػية فييا ".

 : تذكيل محكسة التدهية السطمب الثاني

السحاكع في قانػف خاص ىػ قانػف تذكيل السحاكع الشطامية الفمدصيشي حيث كرد جاء تحجيج أنػاع 

كع محا -3 محاكع البجاية -2محاكع الرمح  -1 : 5و أنػاع السحاكع كىي ( مش7في السادة )

لع يحكخ ضسغ أنػاع  أف قانػف تذكيل السحاكع الشطامية يتزح لشاالسحكسة العميا ك  -4الاستئشاؼ 

أف ( مشو 2في السادة )التدػية" عمى اعتبارىا مغ أنػاع السحاكع الشطامية  كقج ذكخ السحاكع "محكسة 

                                                           
حق الترخؼ :" ىػ حق يشجرج تحت الدمصات التي يخػليا القانػف لمسالظ كىي أقػػ ىحه الدمصات بحيث يجيد لمسالظ أف يترخؼ في  1

، مشذػرات 3، " حق السمكية " ،ط 8يط في شخح القانػف السجني الججيج ، جممكو بجسيع أنػاع الترخفات " ، الدشيػرؼ ، عبج الخازؽ ، الػس
 .501،ص1998الحمبي الحقػؾية ، لبشاف ،

حق التسمظ :" ىي حق لمسالظ في الانتفاع بسا يسمكو كالترخؼ ؼيو شخقة مصمقة "، الدشيػرؼ ، عبج الخازؽ ، الػسيط في شخح القانػف  2
 .493، ص1967مرخ، -،دار إحياء التخاث العخبي ، القاىخة8للؤشياء كالأمػاؿ ج السجني ، حق السمكية مع شخح مفرل

مغ القانػف السجني الأردني :" حق عيشي لمسشتفع باستعساؿ عيغ تخز الغيخ كاستغلبليا ما دامت قائسة عمى حاليا  1205عخفتو السادة  3
 كنف لع تكغ رقبتيا مسمػكة لمغيخ ".

دراسة تحميمية لمسعهقات التي تهاجو عسمية التدجيل الججيج لأراضي السالية ) حالة دراسية لسشطق بار ،إسساعيل ، مي جسيل عبج الج 4
 .2015،جامعة القجس ، شسال الزفة الغخبية (

في العجد الثامغ 17/5/2000نذخ ىحا القانػف في الجخيجة الخسسية بتاري   2001( لدشة 5قانػف تذكيل السحاكع الشطامية رقع ) 5
 .279لبثػف ،صفحةكالث
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السحاكع الشطامية في فمدصيغ تشطخ في السشازعات كالجخائع كافة إلا ما استثشي بشز قانػني خاص 

 .دػية  مسا استثشي بشز قانػني خاصمسا يجعل محكسة الت

تذكيل محكسة التدػية في  شخيقة 1952( لدشة 40حجد قانػف تدػية الأراضي كالسياه رقع ) لقج

تتألف مغ قاضي فخد باعتبارىا محكسة درجة أكلى أف محكسة التدػية حيث نز ب( 13السادة )

كبالحات إلى قانػف الدمصة القزائية  يحيليعيغ كفق قانػف تذكيل السحاكع الشطامية كالحؼ بجكره 

كالتي تحجد كيف يتع تعييغ  2(18مشو التي تحجد شخكط تعييغ القزاة ككحلظ السادة ) 1(16ة )الساد

 .القزاة

أما بخرػص تذكيل محكسة الاستئشاؼ لمشطخ في دعاكػ التدػية فإف قانػف تدػية الأراضي 

كالسياه لع يتصخؽ إلى ىحا السػضػع ككاف السذخع قج اعتبخ ما لع يحكخه يتع الخجػع بو إلى قانػف 

قج تشعك تذكل ىيئة الاستئشاؼ كتكىي الجرجة الثانية مغ درجات التقاضي ، تذكيل السحاكع الشطامية 

، كمحكسة الاستئشاؼ ىي محكسة مغ ثلبث قزاة بخئاسة أقجميع في القزايا الجدائية  كالسجنية 

مػضػع ، كتختز بشطخ الجعاكػ السخفػعة كالسدتأنفة لجييا مغ قخارات السحاكع الابتجائية  كمحاكع 

ار محكسة التدػية كتفرل فييا كيكػف قخاراىا إما بالترجيق عمى قخ  استئشافات، كتشطخ التدػية 

 .الجرجة الأكلى أك بفد  ذلظ 

                                                           
أف يكػف متستعا بالجشدية الفمدصيشية ككامل  1:"يتذخط ؼيسغ يػلى القزاء :"2002( لدشة 1( قانػف الدمصة القزائية رقع )16السادة ) 1

ميو ألا يكػف قج حكع ع-3أف يكػف حاصلب عمى إجازة الحقػؽ أك إجازة الذخيعة كالقانػف مغ إحجػ الجامعات السعتخؼ بيا .-2الأىمية .
أف يكػف محسػد الديخة كحدغ الدسعة -4مغ محكسة أك مجمذ تأديب لعسل مخل بالذخؼ كلػ كاف قج رد إليو اعتباره أك شسمو عفػ عاـ .

 أف يتقغ المغة العخبية ". -6أف يشيي عزػيتو عشج تعييشو بأؼ حدب أك تشطيع سياسي -5كلائقا شبيا لذغل الػضيفة .
بق تشز: "يكػف شغل الػضائف القزائية بقخار مغ رئيذ الدمصة الفمدصيشية بشاء عمى تشديب مغ مجمذ ( مغ القانػف الدا18السادة ) 2

 القزاء الأعمى ..."
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، كىي تتذكل مغ رئيذ كنائب كعجد كاؼ لع يتصخؽ إلييا السذخع في  محكسة الشقس ككحلظ الأمخ

كتشعقج بخئاسة رئيذ السحكسة كأربعة قزاة ، كعشج غياب الخئيذ يخأسيا أقجـ نػابو  1مغ القزاة 

في الييئة ، كتشحرخ ميستيا في الإشخاؼ عمى صحة تصبيق القانػف ، لحا فيي  الأقجـفالقاضي 

تقػـ بتجقيق الأحكاـ السخفػعة إلييا مغ ناحية مخالفتيا لأحكاـ القانػف دكف التعخض لمػقائع كتقػـ 

بتقخيخ السبادغ الرحيحة في حاؿ كاف الشداع السعخكض عمييا مبيشا عمى مخالفة القانػف أك خصأ 

يمو أك تصبيقو ، كنذا نقزت محكسة الشقس الحكع السصعػف ؼيو فإنيا تعيج القزية إلى في تأك 

السحكسة التي أصجرتو لتحكع فييا مغ ججيج ، كمع ذلظ فقج أجازت قػانيغ الأصػؿ السجنية 

 2كالجدائية لسحكسة الشقس الشطخ في السػضػع في بعس الحالات .

في الصعػف السخفػعة مغ محاكع الاستئشاؼ سػاء كلكػف أف مغ اختراصات محكسة الشقس الشطخ 

 كانت قزايا جدائية أك مجنية كمغ ضسشيا كنف لع يشز السذخع عمييا صخاحة الصعػف الستعمقة

 .بسدائل التدػية

 الأراضي تدهية مشازعات  التقاضي في درجات السطمب الثالث:

كنف ليحا  كننسا عمى درجتيغالسعسػؿ بو في فمدصيغ ليذ عمى درجة كاحجة إف نطاـ التقاضي 

كمغ خض بسزسػنو أف يصعغ بو استئشافا التػجو مدايا متعجدة إذ يحق لسغ صجر اتجاىو حكع كلع ي

حدب ما نز عميو  3نقزا إذا كاف الحكع قابلب لمصعغ إذ إف بعس الأحكاـ لا تقبل الصعغثع 

                                                           
 ( مغ قانػف تذكيل السحاكع الشطامية .24السادة )1
لدشة  16بالقخار بقانػف رقع معجلا  2001لدشة  3د. تكخكرؼ ، عثساف ،الكافي في شخح قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية رقع 2

 .39،ص2019،السكتبة الأكاديسية ،4،ط2014
،عساف ، دار الثقافة لمشذخ 1،ط  شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجارية الفمدطيشيد.السذاقي ، حديغ أحسج ،الػجيد في 3

 .257ـ ،ص2011كالتػزيع ،
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كىحا ما يصبق عمى 2001لدشة  2السجنية كالتجارية الفمدصيشي رقع قانػف أصػؿ السحاكسات 

 .لأحكاـ الرادرة عغ محكسة التدػيةا

نجج أف السبجأ العاـ ىػ التقاضي عمى درجتيغ كىحا قانػف تدػية الأراضي كالسياه كبالخجػع إلى 

ر قانػف معجؿ لقانػف تدػية الأراضي كالسياه صج ، كقجمشو 1(13/3يدتخمز مغ نز السادة )

( أصبحت قخارات محكسة التدػية القصعية ىي القخارات التي لا تديج ؾيستيا 3كبالتحجيج في السادة )

ديشار يجػز استئشافيا أماـ  50ديشار أؼ أف القخارات التي تديج ؾيسة السحكػـ بو تديج عغ  50عغ 

 2.   الاستئشاؼمحكسة 

( مغ قانػف 39/1حيث نرت السادة )محاكع الرمح الرادرة عغ  مع القخارات يتذابوكالأمخ الحؼ 

أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية عمى :" .... كيكػف حكسيا قصعياً في الجعاكػ الستعمقة بسبم  

 ألفنقجؼ أك ماؿ مشقػؿ إذا كانت ؾيسة السجعى بو لا تتجاكز 

محاكع الرمح  إلا أف الأحكاـ الرادرة عغ، ديشار أردني أك ما يعادليا بالعسمة الستجاكلة قانػنا" 

( 203السادة)في حاؿ خالفت نز ديشار يجػز الصعغ بيا  ألفككانت ؾيسة السجعى بو تقل عغ 

 :"حيث نرت عمى مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية ؼيكػف الصعغ في القخار جػازياً 

ة قػاعج يجػز استئشاؼ الأحكاـ كالقخارات الرادرة برفة نيائية مغ محاكع الرمح بدبب مخالف

                                                           
لتدػية قصعية إذا كانت ؾيسة السجعى بو السجكنة في ججكؿ الحقػؽ لا تديج عغ ك التي جاء بيا :" تكػف الأحكاـ الرادرة عغ محكسة ا 1

مئتي ديشار أردني ، كفي الحالات التي لا تكػف فييا لمسجعى بو ؾيسة مجكنة في ججكؿ الحقػؽ تقجر السحكسة ؾيسة لو " أؼ أف الأحكاـ 
 200مغ شخؽ الصعغ إذا كانت ؾيسة السجعى بو لا تديج عغ الرادرة عغ محكسة التدػية تكػف قصعية كلا يجػز الصعغ بيا بأؼ شخؽ 

ا ديشار أردني كفي حاؿ أف السجعى بو لع تجكف لو ؾيستو في ججكؿ الحقػؽ ففي ىحه الحالة تقػـ السحكسة بتقجيخ ؾيستو   كذلظ لتحجيج ما إذ
 كاف القخار الرادر كالستعمق بالسجعى بو قابلب للبستئشاؼ أـ لا .

 . 1955( لدشة 35انػف تدػية الأراضي كالسياه رقع )قانػف معجؿ لق 2
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لبف في الإجخاءات أثخ في الاختراص الستعمقة بالشطاـ العاـ أك كقع بصلبف في الحكع أك بص

 .الحكع "

أؼ نز بجػاز استئشاؼ القخارات القصعية التي ترجر عغ قانػف التدػية  لع يخد فيفي حيغ  

 .كالتجاريةصػؿ السحاكسات السجنية ل ىحه الحالة يخجع إلى قانػف أكفي مثمحكسة التدػية 

نقس الأحكاـ الرادرة عغ ؼيسا يخز مغ قانػف التدػية  1(13/4 لشز السادة ) كقج كرد تعجيل

حيث  1955/لدشة 23التدػية فإنو كبالخجػع إلى القانػف السعجؿ رقع قزايا محاكع الاستئشاؼ في 

بو تديج عمى  ...  كيكػف حكع محكسة الاستئشاؼ قابلب لمتسييد إذا كانت ؾيسة السحكػـنز عمى :"

مئتي ديشار خلبؿ ثلبثيغ يػما مغ تاري  صجكر الحكع إذا كاف كجاـياً كمغ تاري  تبميغو إف كاف 

 2غيابياً .."

يعتبخ التقاضي عمى درجتيغ مغ السبادغ اليامة سػاء في السحاكع الشطامية أك أماـ محاكع التدػية 

عشاصخه أماـ محكستيغ عمى التػالي  كيكفل نطاـ  التقاضي عمى درجتيغ نطخ الشداع الػاحج بكل

 .كبحيث يعاد شخحو في السخة الثانية أماـ محكسة أعمى درجة لتشطخ ؼيو مغ ججيج

حق الأشخاؼ لكفالة  عغ السحاكع الفمدصيشية كذلظ  كنخػ ذلظ مغ خلبؿ القخارات القزائية الرادرة

نجج إف  :"  3( 585/2001ع )رق قخار محكسة استئشاؼ راـ اللهكقج كرد في ، لمتقاضي عمى درجتيغ

                                                           
كالتي نرت عمى ما يمي " يجػز استئشاؼ الأحكاـ الرادرة عغ محكسة التدػية إلى محكسة الاستئشاؼ إذا كانت ؾيسة السحكػـ بو تديج  1

ي  تبميغو إذا كاف غيابيا كيكػف حكع عغ مائتي ديشار أردني كذلظ خلبؿ خسدة عذخ يػما مغ تاري  صجكر الحكع إذا كاف كجاـيا كمغ تار 
محكسة الاستئشاؼ قابلب لمتسييد إذا كانت ؾيسة السحكػـ بو تديج عغ ألف ديشار أردني كذلظ خلبؿ ثلبثيغ يػما مغ تاري  صجكر الحكع إذا 

 كاف كجاـيا كمغ تاري  تبميغو إذا كاف غيابيا ".
 .1955دشة ل 23قانػف معجؿ لقانػف تدػية الأراضي كالسياه رقع  2
، نقلب عغ السقتفي  16/5/2005(،كالرادر بتاري  585/2001قخار محكسة الاستئشاؼ السشعقجة في راـ الله ،في الاستئشاؼ رقع ) 3

 مشطػمة القزاء كالتذخيع في فمدصيغ  :
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdt

ZW50L1dCX0FQUC9DaXZpbC8yMDA1LTA1LTE2LzU4NV8yMDAxLnhtbA . 

http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L1dCX0FQUC9DaXZpbC8yMDA1LTA1LTE2LzU4NV8yMDAxLnhtbA
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L1dCX0FQUC9DaXZpbC8yMDA1LTA1LTE2LzU4NV8yMDAxLnhtbA
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القخار السدتأنف قج صجر غيابيا بحق السدتأنف كحيث أف الصعغ في الحكع الػيابي يقرج بو 

سحب الحكع مغ نفذ السحكسة التي أصجرتو كنعادة نطخ الجعػػ كالحكع فييا مغ ججيج عمى 

اعتبار أف حكسيا صجر دكف سساع دفاع الغائب مغ الخرػـ ، إذ أف القاعجة أنو لا يقزى عمى 

بو أماـ القاضي الحؼ يفرل في  للئدلاءدسع دفاعو أك تتاح لو فخصة مشاسبة شخز دكف أف ي

 2مغ السجمة 1836في السادة  1لعمي حيجرالجعػػ ، انطخ بيحا الرجد شخح مجمة الأحكاـ العجلية 

كالتي أكجبت أنو في حالة تبث السحكػـ عميو غيابيا بأسباب ترميح لجفع دعػػ السجعي فتدسع 

ات القاضي الحؼ أصجر القخار الػيابي حتى لا يتختب عمى ذلظ تفػيت درجة مغ ىحه الجفػع كمغ ذ

درجات التقاضي عمى الخرع الغائب كذلظ تحؿيقا لسبجأ التقاضي عمى درجتيغ كىػ السبجأ الحؼ 

يقػـ عميو الشطاـ القزائي في فمدصيغ كىحا ما قزت بو محكسة الشقس السرخية في الشقس 

كع محكسة الاستئشاؼ يكػف باشلب إذا ترجت لمسػضػع كتختب عمى بأف ح (شعغ :  1972/5/23

ذلظ تفػيت درجة مغ درجات التقاضي كلا يديل ىحا البصلبف عجـ تسدظ الصاعغ أماميا بصمب 

إعادة القزية إلى محكسة أكؿ درجة ذلظ أف مبجأ التقاضي عمى درجتيغ مغ الشطاـ العاـ كلا يجػز 

تأنف تسدظ في لائحة استئشافو بأف الحكع صجر غيابيا بحقو كحيث إف السد)لمخرػـ الشدكؿ عشو

مسا حخمو مغ تقجيع بيشاتو كدفػعو كأف لجيو بيشات كدفػع جػىخية كفيمة بخد الجعػػ مغ أساسيا 

كبسا أف سساع ىحه البيشات ك الجفػع أماـ محكسة الاستئشاؼ تفػت درجة مغ درجات التقاضي 

كعميو قخرت محكسة الاستئشاؼ إلغاء  مغ السجمة 1840ك 1836لمخرػـ كيخالف نز السادتيغ 

                                                           
 .2003مج ، دار عالع الكتب ،  4ة الأحكاـ العجلية ، حيجر، عمي درر الحكاـ شخح مجم 1
عِي 1836السادة  2 تُدْسَعُ دَعْػَاهُ كَتُفْرَلُ عَمَى  :" إذَا حَزَخَ الْسَحْكُػُـ عَمَيْوِ غِيَابًا إلَى الْسَحْكَسَةِ كَتَذَبَّثَ بِجَعْػَػ صَالِحَةٍ لِجَفْعِ دَعْػَػ الْسُجَّ

فْعِ يَشْفُحُ كَيَجْخِؼ الْحُكْعُ الْػَجْوِ الْسُػجِبِ كَنِذَا لَ  عْػَػ أَكْ تَذَبَّثَ كَلَعْ يَكُغْ تَذَبُّثُوُ صَالِحًا لِمجَّ الْػَاقِعُ " مغ مجمة الأحكاـ العجلية عْ يَتَذَبَّثْ بِجَفْعِ الجَّ
 ـ. 1882العثسانية لدشة 
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لسدتأنف كنعادة القزية إلى مخجعيا محكسة الجرجة الأكلى ذات الاختراص لدساع البيشات القخار ا

 .1"كدفػع السدتأنف كنجخاء السقتزى القانػني كفق أحكاـ القانػف 

خار الرادر عغ القأما بخرػص كفالة حق التقاضي عمى درجتيغ أماـ محاكع التدػية نجج 

لسحكسة أنيا محيمة بالخجػع إلى لائحة الاعتخاض تجج ا :"أنومحكسة استئشاؼ كالحؼ يشز عمى 

كحيث  2/5/2018فػعة مغ قبمو بتاري  جالخسػـ القانػنية م كلاف كمصبػعة شباعة باسع السعتخض

لمسعتخض خلبؿ ثلبثيغ يػما مغ تاري   أجاز 12كالسياه كفي السادة أف قانػف تدػية الأراضي 

تعميق ججكؿ الحقػؽ أف يعتخض عميو باستجعاء خصي يقجمو إلى السجيخ شالسا أف السدتأنف 

محيل باسسو كمصبػع شباعة الأمخ الحؼ لع يذتخط القانػف )السعتخض ( تقجـ باستجعاء خصي 

كسا أشار إليو قاضي التدػية تع السحكػر أعلبه أف يقتخف اسع السعتخض بالتػؾيع أك البرسة أك الخ

عاء ذاتو كدفع الخسع القانػني عشو كلائحة الاستجعاء محيمة بالاسع جكشالسا السعتخض تقجـ بالاست

الحؼ يكػف قاضي التدػية قج خالف صخيح السادة  الأمخالخباعي كحزخ أماـ قاضي التدػية بحاتو 

ف سيػا عخضيا لا يعتج بو بػجػد صاحب مغ قانػف التدػية كنف عجـ التػؾيع لا يغجك أف يكػ  12

يسمظ الحق في تقجيسيا  جمة مسغ لائحة لاعتخاض مقية كلا يجعل مغ لاالسرمحة أماـ قاضي التدػ 

الرحيح مغ الباشل ليرمحو لا  الإجخاءكشالسا تحققت الغاية بحزػر السعتخض إذ أف تسكيغ 

يغجك أف الحكع السدتأنف كاجب عمى الرحيح ليبصمو كيذل آثاره مسا الباشل  الإجخاءتدميط 

كنف محكسة التدػية لع تقل  جة مغ درجات التقاضي ر الإلغاء  كعميو كحتى لا يحخـ السدتأنف د

كمستيا في الاعتخاض السقجـ الأمخ الحؼ يتختب عميو إعادة الجعػػ إلى محكسة التدػية لمفرل بيا 

كالتجارية الفمدصيشي كقخرت  مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية 223عسلب بإحكاـ السادة 
                                                           

نقلب عغ :مػقع قانػف  29/5/2004( بتاري  787/2000قع )حكع محكسة الاستئشاؼ الفمدصيشية السشعقجة في راـ الله ، استئشاؼ مجني ر  1
 الفمدصيشي :

http://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=10963. 

http://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=10963
http://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=10963
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ي حكسة التدػية لمديخ بيا كالفرل فالسحكسة إلغاء الحكع السدتأنف كالحكع بإعادة الجعػػ إلى م

 1.مػضػعيا .."

 اختراصات محكسة التدهية : السبحث الثاني
، كمعشى ذلظ أف لمسحكسة الػلاية مصة السحكسة لمحكع في قزية معيشةكيقرج بالاختراص س

 : في السحاكع الشطامية أنػاع مغ الاختراصكقج كرد لمفرل في نداع ما 

 .الػضيفي(الاختراص الػلائي ) .1

 .الاختراص الؿيسي كالشػعي .2

 (.السكانيالاختراص السحمي ) .3

السجعي بخفع الجعػػ أماـ السحكسة  جد الاختراص لكل محكسة ثع ألدـكبشاء عمى ىحا التقديع ح

 .بالشطخ لسػضػع الجعػػ أك كضيؽيا السخترة سػاء كاف اختراص نػعي أك ؾيسي 

قج كردت نرػص قانػنية صخيحة نز ف ،ىشالظ اختراصات لسحكسة التدػيةيحا التقديع ل اككفق

 .خلبؿ الأحكاـ كالقخارات الرادرة يخىا مغ قبل السحكسة مغعمييا قانػف التدػية كالتي تع تفد

 : الاختراص الهظيفي السطمب الأول

أف "الدمصة  عمى  كالتي تشز 2003ساسي السعجؿ لعاـ مغ القانػف الأ 2(97حدب السادة)

القزائية مدتقمة ، كتتػلاىا السحاكع عمى اختلبؼ أنػاعيا كدرجاتيا ، كيحجد القانػف شخيقة 

                                                           
نقلب عغ : مػقع مقاـ مػسػعة  5/9/2019( بتاري  522/2019حكع محكسة الاستئشاؼ السشعقجة في راـ الله ، استئشاؼ حقػؽ رقع ) 1

 القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشي :
https://maqam.najah.edu/judgments/5627/?fbclid=IwAR2GSgqOw2RFfGRUT4PytpJXcXUBKmuIF8r6_x

sLWPsXpOj4EiHohqNb8 
 . 2005، كتعجيلبتو لعاـ  2003القانػف الأساسي السعجؿ لعاـ  2

https://maqam.najah.edu/judgments/5627/?fbclid=IwAR2GSgqOw2RFfGRUT4PytpJXcXUBKmuIF8r6_xsLWPsXpOj4EiHohqNb8
https://maqam.najah.edu/judgments/5627/?fbclid=IwAR2GSgqOw2RFfGRUT4PytpJXcXUBKmuIF8r6_xsLWPsXpOj4EiHohqNb8
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تذكيميا كاختراصاتيا كترجر أحكاميا كفقا لمقانػف ،كتعمغ الأحكاـ كتشفح باسع الذعب 

العخبي الفمدصيشي " فإنيا تبيغ أف لمسحاكع الفمدصيشية الػلاية العامة عمى القزاء كأف ىحه 

الػلاية تدخؼ عمى جسيع الأشخاص الصبيعية كالسعشػية ، كيتزح مغ الشرػص في القػانيغ 

ؼ يقتزي تحجيج كضيفة تي ذكخت تعجد الجية القزائية في فمدصيغ ، الأمخ الحالسختمفة كال

 .كل جية مشيا

 فالسشازعات ىي القػاعج التي تحجد الجية القزائية السخترة بالشداع،فقػاعج الاختراص الػضيفي 

تعتبخ مغ الاختراص الػضيفي لمقزاء العادؼ ، كمشازعات الأحػاؿ الذخرية مغ  السجنية

الػضيفي لمسحاكع الذخعية كالجيشية ، فالاختراص الػضيفي عبارة عغ نريب كل  الاختراص

 نػعا مغ الاختراص الشػعي بسعشاهجية قزائية في دكلة ما مغ كلاية القزاء ، كىػ يعتبخ 

 1.العاـ

لقج مشح قانػف تدػية الأراضي كالسياه اختراصا كضيؽيا لسحاكع التدػية كالستسثل بالشطخ بكافة 

 أعصىحيث  عمى الأراضي التي تع إعلبف التدػية فيياالسشفعة  أكبحق السمكية  لستعمقةالسشازعات ا

الشطاـ الاختراص الػضيفي مغ حيث أف ك  ،لاية السصمقة بشطخ ىحه السشازعاتمحاكع التدػية الػ 

ئشاؼ محكسة الاست أماـمخة  لأكؿمخحمة مغ مخاحل الجعػػ ك  بأؼشخاؼ التسدظ بو العاـ يجػز للؤ

 .الشقس ككحلظ فاف السحكسة تترجػ لو مغ تمقاء نفديا كيتختب عمى مخالفتو البصلبف أك

 2فتقػـ السحكسة بالإحالة ،في نطخ الشداع ؾيسيا أك نػعيا كفي حاؿ أف كانت السحكسة غيخ مخترة

عمى الحكع بعجـ اختراصيا، كننسا يتػجب عمييا حيث لا يقترخ دكر السحكسة لعجـ الاختراص 

                                                           
 .51،ص مخجع سابق، جارية الفمدطيشيشخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتد. السذاقي ، حديغ أحسج ،الػجيد في 1
 .56السخجع الدابق ، ص  2
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 كأف تقػـ بإحالة الجعػػ بإحالتيا إلى تمظ السحكسة ىحه الحالة أف تحجد السحكسة السخترة في

أما إذا حكست السحكسة بعجـ اختراصيا كضيؽيا فإنيا لا تقػـ إجسالا بإحالة الجعػػ  ،السخترة

إنسا تقػـ بخد الجعػػ فالإحالة تحرل بيغ محكستيغ نطاميتيغ كليذ بيغ جيتيغ قزائيتيغ كعمى 

لدشة  40لأراضي كالسياه رقع مغ قانػف تدػية ا 13/5لخغع مسا كرد أعلبه فإنو يلبحع أف السادة ا

:" كل قزية أرض أك ماء مقامة في أؼ محكسة نطامية عشج بجء التدػية ككل ز عمى أف تش 52

ة يجب أف تحاؿ عمى محكسة مغ القزايا السحكػرة تقاـ أثشاء التدػية في أؼ مشصقة تدػية معيش

، كعمى محكسة التدػية أف تشطخ في ىحه القزايا إذا تقجـ أحج الفخقاء بالاعتخاض عمى تدػيةال

 ".ججكؿ الحقػؽ ضسغ السجة القانػنية 

ة الأراضي ( مغ قانػف تدػي13/5كبسخاجعة نرػص القانػف ذات الرمة فإنو يتزح أف السادة )

تشطخ في الجعػػ مغ الشقصة السياه تتحجث عغ نػع خاص مغ الإحالة إذ أف محكسة التدػية لا ك 

ح السمف كلا يتع ، كننسا يتع كضعيا مغ ضسغ السمفات كلا يتع فتلتي كصمت إلييا السحاكع الشطاميةا

كيتقجـ باعتخاض ضسغ السجة غ حزػر أحج الأشخاؼ إلى قمع محكسة التدػية تعيغ جمدة إلى حي

 1.ل كالسيداف كيتعيغ ليا جمدة عمى شمبو يتع تعييغ رقع في الدج كبشاءاالقانػنية 

 الاختراص القيسي والشهعي  :السطمب الثاني

 :الاختراص الؿيسي  - أ

كيقرج بالاختراص الؿيسي بأف السحكسة تختز بشطخ الجعػػ حدب ؾيسة السصالبة فييا )ؾيسة 

 .الجعػػ  سة السخترة بشطخالجعػػ( كبيحا تتحجد السحك

                                                           
 . 12.00، 22/9/2020إيياب حيجربو " مقابمة شخرية " ، رئيذ قمع محكسة التدػية في شػلكخـ ،  1
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لاختراص بيغ محاكع الجرجة يعج الاختراص الؿيسي ىػ السعيار الأصمي كالأساسي في تػزيع ا

، فقج كزع السذخع اختراص السحاكع العادية في بعس الجعاكػ بحدب ؾيسة الجعػػ كرسع الاكلى

عمى قػاعج لتقجيخ ؾيسة بعس الجعاكػ التي يكػف محميا ليذ مبمغا مغ الساؿ ،ك عمى ذلظ يتػقف 

 1ؾيسة الجعػػ معخفة السحكسة السخترة بشطخ الجعػػ .

فسحكسة التدػية مخترة بشطخ كافة ، كىحا الشػع مغ الاختراص غيخ مػجػد في قانػف التدػية 

دكف الشطخ إلى ؾيسة الساؿ الشداعات كالسدائل الستعمقة بقصعة الأرض التي تع إعلبف التدػية فييا 

بعكذ السحاكع الشطامية كالتي يؤخح بعيغ الاعتبار ؾيسة الجعػػ لتحجيج السحكسة  الستشازع عميو  

صػؿ السحاكسات السجنية ( مغ قانػف أ39حجد السذخع في السادة )السخترة بشطخ الجعػػ كقج 

آلاؼ ديشار أردني ىي مغ اختراص محاكع  10تتجاكز ؾيستيا لا أف الجعاكػ التي  كالتجارية"

اختراص ؾيسي لسحكسة البجاية ما لع تختز آلاؼ ديشار أردني ىي  10يج عغ الرمح " كؼيسا يد 

 شطخ في الجعػػ .بمحكسة الرمح نػعيا 

كعميو كلسا كانت محكسة  :"قج كرد في حكع ليامحكسة الشقس الفمدصيشية ف استقخت عميوكىحا ما 

كاف الاختراص الؿيسي  ساالرمح قج قخرت عجـ اختراصيا بشطخ الجعػػ بالشطخ إلى ؾيستيا ، كل

يثار في أؼ حالة تكػف عمييا الجعػػ كتسمظ السحكسة أف تترجػ لو مغ تمقاء نفديا كلػ لع 

الجعػػ  إقامة( شيكل بتاري  59604يتسدظ بو الخرػـ ، كلسا كاف السبم  السجعى بو )

الجعػػ شيكل فإف  5.91( ديشار أردنيا باعتبار سعخ الجيشار 10085يعادؿ مبم  ) 14/7/2007

( ديشار أردني 10000كالحالة ىحه تخخج عغ نصاؽ الاختراص الؿيسي لسحكسة الرمح البال  )

                                                           
، ، السكتبة الأكاديسية ، فمدصيغ  4، طلكافي في شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجارية د. التكخكرؼ ، عثساف ، ا1

 .121،ص2019
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مغ قانػف أصػؿ السحاكسات الحقػؾية كعميو تقخر السحكسة أف جية  39/1كفق أحكاـ السادة 

 1الاختراص بشطخ الجعػػ ىي محكسة بجاية شػلكخـ ".

ىي الجية التي يعقج الاختراص ليا ىل  مغ أجل تحجيج الؿيسيكتطيخ أىسية الاختراص 

، حيث أف كاف الحكع قابلب للبستئشاؼ أـ لا، ككحلظ لبياف ما إذا محكسة الرمح أـ محكسة البجاية

إلا  فييا قصعيا غيخ قابلب لمصعغ ؼيو يكػف قخار السحكسةفأقل الجعاكػ التي تكػف ؾيستيا ألف ديشار 

 2.إذا تعمقت الجعػػ بسصالبة مالية أك ماؿ مشقػؿ 

محاكع ) إلى كليدت كالسحاكع الشطامية مقدسةتشفخد بحاتيا محكسة التدػية ىي محكسة  أف خغي

 .محاكع التدػية ميسا كانت ؾيستيا صمح كبجاية ( فتكػف الجعاكػ مشطػرة أماـ

السذخع قج اخصأ عشجما قاـ بتحجيج ؾيسة السحكػـ بو حتى يتع الصعغ بالقخارات  أف ةخػ الباحثتك 

كنقزا دكف تحجيج ؾيسة لمسحكػـ  استئشافاجعل الصعغ بالقخارات  أفبو  أكلىاستئشافا كنقزا ككاف 

قة بالعقار دكف الشطخ إلى ة متعمياختراص محكسة التدػية متعمق بحقػؽ عيشأف  لكػف ذلظ ك بو 

 .ؾيستيا

ختب عمى مخالفتو البصلبف تيتراصات الستعمقة بالشطاـ العاـ ك لاخاأحج لاختراص الؿيسي ىػ اك 

ؼ مخحمة مغ مخاحل الجعػػ ك لأكؿ مخة أماـ محكسة الاستئشاؼ في أيجػز للؤشخاؼ التسدظ بو ك 

، كىحا ما يدتفاد بو مغ نز السادة ف السحكسة تترجػ لو مغ تمقاء نفدياإالشقس ككحلظ ف أك

" الجفع بعجـ الاختراص  2001لدشة  2( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية رقع 92)

                                                           
 ، نقلب عغ : مػقع قانػف الفمدصيشي : 16/9/2010( كالرادر بتاري  50/2010حكع محكسة الشقس الفمدصيشية ، حكع رقع ) 1

https://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=6290 
 .2001( لدشة 2قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية رقع ) ( مغ39/1السادة ) 2

https://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=6290
https://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=6290
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لانتفاء كلايتيا أك بدبب نػع الجعػػ أك ؾيستيا أك لدبق الفرل فييا تحكع بو السحكسة مشع تمقاء 

 .ػ "نفديا كبجػز الجفع بو في أؼ حالة كانت عمييا الجعػ 

 الاختراص الشهعي : - ب

يُعخؼ الاختراص الشػعي عمى أنو الحؼ يحجد السحكسة التي تشطخ الجعػػ بشاء عمى مػضػعيا 

 1.بغس الشطخ عغ ؾيسة السصالبة فييا 

كلقج حجد السذخع دعاكػ بعيشيا تشطخىا محكسة الرمح ميسا بمغت ؾيستيا كذلظ لاختراصيا 

صػؿ السحاكسات قانػف أ 2(39معطسيا في السادة ) حرخ قج تعالشػعي بشطخ ىحه الجعاكػ ك 

 .السجنية كالتجارية

، كمعشى ىحا أف جسيع الجعاكؼ التي تخخج مغ اية فتعتبخ صاحبة الػلاية العامةأما محكسة البج

اختراص محاكع الرمح فإنيا تمقائيا تكػف مغ اختراص محكسة البجاية كسحكسة درجة أكلى كسا 

غ قانػف أصػؿ السحاكسات بحيث تكػف محكسة البجاية صاحبة الػلاية ( م41كرد في نز السادة )

 .في اختراص محكسة الرمح التي لا تجخلكالصمبات العامة في نطخ جسيع الجعاكػ 

، إما جعاكػ معيشة بغس الشطخ عغ ؾيستياكسا أف السذخع يشز عمى اختراص محكسة البجاية ب

لتأكيج اختراصيا بالجعػػ باعتبارىا دعػػ غيخ قابمة لمتقجيخ أك رغبة السذخع في أف تشطخ 

الجعػػ القابمة لمتقجيخ كلػ كانت ؾيستيا لا تتجاكز عذخة آلاؼ ديشار ، مغ محكسة البجاية لسا يخاه 
                                                           

 .56، مخجع سابق ،ص شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجارية الفمدطيشيد.السذاقي ، حديغ أحسج ،الػجيد في 1
أردني أك ما يعادليا بالعسمة  ( عذخيغ ألف ديشار200000الجعاكػ التي لا تجاكز ؾيستيا ) -1 :تختز محكسة الرمح بالشطخ ؼيسا يمي 2

الجعاكػ  -2 .الستجاكلة قانػناً، كيكػف حكسيا نيائياً إذا كانت ؾيسة الجعػػ لا تجاكز ألف ديشار أردني أك ما يعادليا بالعسمة الستجاكلة قانػناً 
السشازعات  -د .حقػؽ الارتفاؽ -ج .رإخلبء السأجػ  -ب .تقديع الأمػاؿ السذتخكة السشقػلة كغيخ السشقػلة -أ :الآتية ميسا بمغت ؾيستيا

الانتفاع  -ح .استخداد العارية -ز .تعييغ الحجكد كترحيحيا -ك .السشازعات الستعمقة بالانتفاع في العقار -ىػ .الستعمقة بػضع اليج
عمى اختراص محكسة  الجعاكػ كالصمبات التي تشز القػانيغ الأخخػ  -ط .بالأجداء السذتخكة كصيانتيا في السباني الستعجدة الصػابق

  الرمح بيا.
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فلبس مغ أىسية خاصة ليحه الجعػػ بالشطخ إلى نػعيا ، كأىع ىحه الجعاكػ دعاكػ شيخ الإ

 .1966رقع  2رةمغ قانػف التجا 317ك 290عسلب بالسادتيغ 1كالرمح الػاقي 

قخار محكسة كمشيا  كقج تعجدت القخارات السؤيجة لمشرػص القانػنية الستعمقة بالاختراص الشػعي

الاستئشاؼ الفمدصيشية كالحؼ كججت السحكسة مغ خلبلو أف:" كشالسا أف محكسة السػضػع قج قامت 

شات كمخافعات الأشخاؼ كأصجرت قخارىا بخد الجعػػ بجاعي أف السجعي لع يثبت ممكيتو بدساع البي

كلع يثبت السعارضة الفعمية السقتخنة برفة التعجؼ كالغرب كحيث أف السجعي لع يجعي ممكيتو 

لمعقار كننسا ادعى حق السشفعة في العقار فإف ما ذىب إليو قاضي السػضػع مغ عجـ إثبات 

لا يتفق مع لائحة الجعػػ سػاء في أسباب إقامة الجعػػ أك ؼيسا يصمب في لائحة  السجعي السمكية

دعػاه كىػ الحكع لمسجعي بسشع السجعى عمييع مغ معارضتو بحق السشفعة كنف مبخزات السجعي 

تثبت انو مشتفع في جدء مشيا كمغ ذلظ يتزح أف دعػػ السجعي ىي دعػػ مشع معارضة كحيث 

مغ قانػف أصػؿ السحاكسات  39/2بالانتفاع في عقار كفقا لإحكاـ السادة أف الشازعات الستعمقة 

السجنية ىي اختراص نػعي لسحكسة الرمح كبسا أف الاختراص الشػعي مغ الشطاـ العاـ كنف 

لسحكستشا إثارتو مغ تمقاء نفديا فإف جسيع الإجخاءات التي تست في ىحه القزية تكػف باشمة قانػنا 

عميو قخرت السحكسة قبػؿ  ،لبجاية الشطخ في مثل ىحه الجعاكؼ ة العجـ الاختراص لسحكس

 3.القخار السدتأنف لعجـ الاختراص الشػعي كنعادة الأكراؽ لسخجعيا " كنلغاءالاستئشاؼ مػضػعا 

                                                           
 .137، مخجع سابق ،ص  لكافي في شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجاريةد. التكخكرؼ ، عثساف ، ا1
 .1966( لدشة 12قانػف التجارة الفمدصيشي رقع )2
، نقلب عغ : السقتفي : مشطػمة 19/7/2010( ،الرادر بتاري  122/2010حكع محكسة  الاستئشاؼ السشعقجة في راـ الله ، حكع رقع ) 3

 القزاء كالتذخيف في فمدصيغ :
tjudgments/ShowDoc.aspx?ID=90553http://muqtafi.birzeit.edu/cour . 

http://muqtafi.birzeit.edu/courtjudgments/ShowDoc.aspx?ID=90553
http://muqtafi.birzeit.edu/courtjudgments/ShowDoc.aspx?ID=90553
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الاختراصات الشػعية لسحكسة  1952لدشة  40كالسياه رقع  الأراضيكقج حجد قانػف تدػية 

أف محكسة التدػية مخترة بجسيع السدائل كالاختلبفات التي حجدت ك 2 التدػية في السادة

ية حقػؽ أالستعمقة بأؼ حق ترخؼ أك حق تسمظ في الأرض أك السياه أك حق مشفعة فييا أك 

" كل قزية أرض أك ماء :فنرت عمى أحيث ( 13/5متعمقة بيا كقابمة لمتدجيل ككحلظ السادة )

لتدػية ككل مغ القزايا السحكػرة تقاـ أثشاء التدػية في أية مقامة في أية محكسة نطامية عشج بجء ا

مشصقة تدػية معيشة يجب أف تحاؿ عمى محكسة التدػية، إذا تقجـ أحج الفخقاء باعتخاض ضسغ 

السجة القانػنية" كحيث أف ىحا الشز قج جاء عاما كشاملب لأؼ قزية مقامة في أؼ محكسة نطامية 

السحاكع الشطامية بسا فييا  محكسة الشقس كحيث أف الجعاكػ مسا يدتفاد معو أنيا تذسل جسيع 

السشطػرة أماـ جسيع السحاكع كالستعمقة بحقػؽ عيشية عمى العقارات  كتع إعلبف التدػية في السشاشق 

الػاقعة مغ ضسشيا ىحه العقارات يجب أف تحاؿ إلى محكسة التدػية نطخا للبختراص الشػعي 

كىحا ما أيجتو محكسة حه السشازعات بسجخد إعلبف أمخ التدػية كػنيا السحكسة السخترة لشطخ ى

 1( .405/2019الشقس بقخارىا الرادر في الصعغ رقع )

حيث  نقس حقػؽ  2(813/2013 ) في الشقس السجني رقعككحلظ حكع محكسة الشقس الفمدصيشية 

"حيث مغ الثابت كفق أمخ التدػية  فجاء حكع محكسة الشقس في الصعغ أعلبه متزسشاً التالي:

كالحؼ تع الإقخار بو  إليوالسخفق مع لائحة الصعغ كالسشذػر في مجمة الػقائع الفمدصيشية كالسذار 

( مغ قانػف تدػية 13/5مغ قبل مػكمي الصخفيغ. كلسا كاف مغ السدتػجب كفقاً لأحكاـ السادة )
                                                           

، نقلب عغ : مػقع مقاـ الشجاح  9/9/2019( ، الرادر بتاري  405/2019حكع محكسة الشقس السشعقجة في راـ الله ، شعغ رقع ) 1
 . ///:maqam.najah.edu/judgments/5624httpsمػسػعة القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشي : 

 ، نقلب عغ : مػقع السقتفي بيخزيت: 13/4/2015( ، الرادر بتاري  813/2013حكع محكسة الشقس السشعقجة في راـ الله ، شعغ رقع ) 2
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdt

AxNS0wNC0xMy84MTNfMjAxMy54bWw?fbclid=IwAR0wdOWzyl2iqhZW50L1dCX0NBU1MvQ2l2aWwvMj
TwGR7IZN0-O1vbs6zmUxQ2BPfZ0wI2lwpTp_ct9qaP8CK. 

 

https://maqam.najah.edu/judgments/5624/
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L1dCX0NBU1MvQ2l2aWwvMjAxNS0wNC0xMy84MTNfMjAxMy54bWw?fbclid=IwAR0wdOWzyl2iqhO1vbs6zmUxQ2BPfZ0wI2lwpTp_ct9qaP8CK-TwGR7IZN0
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L1dCX0NBU1MvQ2l2aWwvMjAxNS0wNC0xMy84MTNfMjAxMy54bWw?fbclid=IwAR0wdOWzyl2iqhO1vbs6zmUxQ2BPfZ0wI2lwpTp_ct9qaP8CK-TwGR7IZN0
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L1dCX0NBU1MvQ2l2aWwvMjAxNS0wNC0xMy84MTNfMjAxMy54bWw?fbclid=IwAR0wdOWzyl2iqhO1vbs6zmUxQ2BPfZ0wI2lwpTp_ct9qaP8CK-TwGR7IZN0
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محكسة التدػية السخترة شالسا  إلىػػ ممف الجع إحالة 1952( لدشة 40الأراضي كالسياه رقع )

ثبت أف قصعة الأرض مػضػعيا مذسػلة بأعساؿ التدػية، فإف محكسة الشقس عسلًب بأحكاـ السادة 

محكسة التدػية السخترة لتشطخ فييا كفق أحكاـ  إلىممف الجعػػ  إحالة( أعلبه تقخر 13/5)

 القانػف كاجب التصبيق".

كمشيع  أخصأت في قخارىا بالإحالة إلى محكسة التدػيةمحكسة الشقس قج  أفكىشاؾ مغ يخػ 

 : كالتي أكردىا الجكتػر غداف خالج كىي ، كذلظ للؤسباب التاليةالجكتػر غداف خالج

عمى أنو  1952( لدشة 40( مغ قانػف تدػية الأراضي كالسياه رقع )13/1تشز السادة )  .1

"تشحرخ صلبحية سساع الاعتخاضات عمى ججكؿ الحقػؽ كالبت فييا في محكسة تدػية 

الأراضي كالسياه التي تدسى ؼيسا بعج محكسة التدػية كالتي تتألف مغ قاض مشفخد يعيغ كفق 

عجـ استصاعتو الؿياـ في  أكالشطامية كعشج مخض القاضي  أحكاـ قانػف تذكيل السحاكع

( مغ ذات القانػف عمى أف 13/4تشز السادة ) كضيفتو يشتجب كزيخ العجلية مغ يقػـ مقامو"، ك

محكسة الاستئشاؼ كاف حكع محكسة  إلىالأحكاـ الرادرة مغ محكسة التدػية تدتأنف 

 الاستئشاؼ قابلًب لمتسييد. 

كاف السذخع لع يدتحجث  أكلىحيث يفيع مغ الشرػص أعلبه أف محكسة التدػية ىي محكسة درجة 

محكسة استئشاؼ أك نقس خاصة بسشازعات التدػية، إنسا جعل أحكاـ محكسة التدػية برفتيا 

 .ماـ السحاكع الاستئشاؼية القائسةقابمة للبستئشاؼ أ أكلىمحكسة درجة 
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 لي: ىحا الأمخ يعشي ببداشة التا

( لدشة 40( مغ قانػف تدػية الأراضي كالسياه رقع )13/5السحاكع السقرػد بشز السادة ) إف - أ

كالستعمقة بالأراضي  أمامياكالسمدمة كفقاً لشز السادة السحكػرة بإحالة القزايا السعخكضة  1952

درجة التي لع تفرل في القزايا  أكؿمحكسة التدػية ىي محاكع  إلىالسذسػلة بالتدػية 

 لسعخكضة عمييا بعج .ا

الاستئشاؼ كالشقس ممدمة  محاكع أفالقػؿ بغيخ ما ىػ كارد في البشج )أ( أعلبه كالحؼ يفتخض  إف - ب

كحلظ بأف تحيل القزايا السعخكضة أماميا كالخاصة بأراضي مذسػلة بأعساؿ التدػية إلى 

قانػنية عمى ممف محكسة التدػية يتعارض مع كػف محاكع الجرجة الأكلى قج استشفحت كلايتيا ال

القزية، كمغ ثع أنو ييجر السخاكد القانػنية كالتي ثبتت للؤشخاؼ كيكػف مغ قبيل العبث بأحكاـ 

 .الأمخلػقت الستقاضييغ كلجيػدىع التي بحلت أماـ السحاكع قبل ذلظ  كنضاعةالسحاكع كبخذ 

جر اف صجكر حكع عغ محكسة الاستئشاؼ فاصل في الخرػمة يعشي أف ىحا الحكع قج ص - ت

مكتدب لقػة الأمخ السقزي بو كأف شخؽ الصعغ العادية قج استشفحت، فسا ىي جػانب الخرػمة 

كاف  –رغع استشفاذ كلايتيا  –التي ما زالت متبؿية كفقاً لحلظ حتى تحاؿ لمجرجة الأكلى ثانية 

ػ ما ىي ؾيسة البيشات كالجفاع كالجفػع التي قجمت قبل الإحالة، كالأىع ما ى مجازاحرل ذلظ 

ما قجـ لو في معخض البيشة ممف القزية  إذايتبشاه قاضي التدػية  أفمػقف القانػف الحؼ يجب 

 كالحكع الرادر ؼيو عغ قاضٍ مغ ذات درجتو القزائية، بل قج يكػف أعمى درجة. 

كالسياه رقع  الأراضي( مغ قانػف تدػية 13/5في السادة ) إليوالسذار  الإحالةمعشى  إف -2

الػارد في قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية  الإحالةيختمف عغ معشى  1952(لدشة 40)

( . حيث 91،  95، 80،  94،  40، 93،  60السػاد )  2001( لدشة 2كالتجارية رقع )
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( مغ قانػف تدػية الأراضي كالسياه قج اشتخشت لتباشخ محكسة 13/5السادة ) أفيلبحع 

يقجـ اعتخاض عمى ججكؿ الحقػؽ كفقاً للؤصػؿ، أؼ  أف إليياػػ السحالة التدػية نطخ الجع

السحاكسات السجنية  أصػؿكفق قانػف  الإحالةستباشخ نطخ الاعتخاض كبحجكده، بيشسا  إنيا

الجعػػ بحالتيا كبسا اشتسمت عميو مغ بيشات كدفػع كدفاع كما صجر  إحالةكالتجارية تعشي 

الجعػػ كالتي  إليياجسيعاً ستكػف معتبخة لجػ السحكسة السحالة فييا مغ قخارات تسييجية، كىي 

. أما  الإحالةنطخ الخرػمة مغ الشقصة التي كانت قج كقفت عشجىا قبل  إجخاءاتستدتسخ في 

بالشدبة لمجعػػ التي تشطخىا محكسة التدػية بشاء عمى الاعتخاض، فقاضي التدػية يتقيج فييا 

التي اتخحت في الجعػػ السحالة، كسيكػف  بالإجخاءاتقيج بسزاميغ الاعتخاض كىػ لا يكػف م

جو الجفاع كالصمبات كسا لا يدقط حقيع أك  ما يخكنو مشاسباً مغ الجفػع ك إبجاءمغ حق الخرػـ 

أماـ السحكسة السحيمة . كبحلظ فإنو يربح مغ الػاضح  إبجائيافي الجفػع التي سقط حقيع في 

كفقاً لأحكاـ قانػف أصػؿ  الإحالةػية يختمف عغ كفقاً لأحكاـ قانػف التد الإحالةأف 

السحاكسات السجنية كأف الخرػمة السحالة تختمف عغ الخرػمة السعخكضة أماـ قاضي 

 إحالتياالحؼ سيحرل ىػ فعمياً كقف الجعػػ التي تست  أف إذ، 1التدػية بسشاسبة الاعتخاض

لفة لسبادغ القانػف كما يعشيو كىجر لكامل مزاميشيا عمى الخغع مغ كل ما يسثمو ذلظ مغ مخا

 مغ ىجر لحقػؽ الستقاضيغ.

 

 

                                                           
، نقلب عغ : مػقع مقاـ  20/12/2017( ، الرادر بتاري  645/2017انطخ قخار محكسة استئشاؼ القجس السشعقجة في راـ الله ، رقع ) 1

 . / https://maqam.najah.edu/judgments/2009الفمدصيشية : الشجاح مػسػعة القػانيغ أحكاـ السحاكع

https://maqam.najah.edu/judgments/2009/
https://maqam.najah.edu/judgments/2009/
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 :كىي في ذلظ إلى عجة اعتبارات ستشجاك  محكسة الشقس قج أخصأت بقخارىا خػ الباحثة أفكت

 . 1مػضػعقس ىي محكسة قانػف لا محكسة محكسة الش .1

 الشطامية.تسثل أعمى ىيئة قزائية في سمع السحاكع  محكسة الشقس .2

 .محكسة الشقس لا يكػف إلا عغ شخيق الصعغالتجاعي أماـ  .3

كبالتالي لا يجػز  ،2خحجد أسباب الصعغ بالشقس عمى سبيل الحر علبكة عمى أف السذخع .4

 .الصعغ بغيخىا، كليذ مغ بيغ ىحه الأسباب الإحالة لعجـ الاختراص

 .عمى أنيا ليدت درجة مغ درجات التقاضي كةعلب .5

 محاكع، بيا الإحالة أماـ محاكع السػضػع الإحالة التي نطسيا السذخع كاف يقرج أف ف كػ كل 

أماـ محكسة الشقس التي لا تشطخ إلا في مجػ صحة تصبيق السحاكع  لاكالثانية، الجرجة الأكلى 

كما يجعع ذلظ أف محكسة الشقس تختز بالشطخ في الصمبات ، لمقانػف دكف الشطخ في السػضػع

يكػف  عشجما عييغ مخجع أك شمبات فس التشازع عمى الاختراص بيغ السحاكعالستعمقة بصمب ت

التشازع بيغ محكستيغ نطاميتيغ بخرػص دعػػ كاحجة، بحيث تقخر كلًب مشيسا اختراصيا أك 

 .3عجـ اختراصيا بشطخ الجعػػ 

كمغ صػر الإحالة مغ محكسة الشقس إلى محكسة السػضػع كالتي يجخؼ عمييا القزاء 

الفمدصيشي، حالة حرػؿ نداع سمبي بيغ محاكع الجرجة الأكلى أك الجرجة الثانية عمى نطخ مػضػع 

معيغ، بحيث تتخمى كل محكسة عغ نطخ الجعػػ بحجة عجـ اختراصيا، ففي ىحه الحالة إذا تقجـ 

                                                           
إذا كاف -باستثشاء بعس الحالات التي نز عمييا السذخع، حيث يجب فييا عمى السحكسة أف تحكع في السػضػع، كالتي تتسثل في: أ 1

 أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية . 237إذا كاف الصعغ لمسخة الثانية. راجع السادة -السػضػع صالحاً لمفرل ؼيو، ب
 . 2001( لدشة 2مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية رقع ) 226،225راجع السػاد 2
فمدصيشي ، شعغ رقع) مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية ، كحلظ راجع حكع محكسة الشقس مجني  51/1راجع السادة 3
 ، نقلب عغ : مػقع قانػف :5/3/2007( ، الرادر بتاري  2/2007

http://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=9867. 

http://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=9867
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لى محكسة الشقس مغ أجل تعييغ السخجع، كنطخت الأخيخة في الصمب، فإنيا تقػـ السجعي بصمب إ

 بتحجيج السحكسة السخترة أكلا، كتقػـ بإحالتيا إلييا ثانيا لمشطخ فييا.

كتصبيقا لحلظ؛ ذىبت محكسة الشقس الفمدصيشية في أحج أحكاميا إلى أنو "نقخر تعيغ محكسة صمح 

شطخ دعػػ اعتخاض الغيخ كنحالة الجعػػ لمديخ فييا كفق دكرا صاحبة الرلبحية كالاختراص ب

 1السقتزى القانػني في ضػء ما تع بيانو"

كتلبحع الباحثة أف الإحالة ىشا ليذ لعجـ اختراص محكسة الشقس نػعيا أك ؾيسيا...، كننسا مغ 

 أجل حدع التشازع الدمبي بيغ السحاكع.

محكسة التدػية بشطخ الصمبات السدتعجمة كقج استقخ اجتياد محكسة الشقس أيزا عمى اختراص 

بحق التسمظ أك السشفعة متعمق بالأراضي السذسػلة بأعساؿ التدػية فقج جاء في الصعغ رقع الخاصة 

( يتعمق بػقف الجية السدتجعى 43/2019( :" كحيث أف الصمب السدتعجل رقع )445/2019)

ضػع الصمب السدتعجل باعتبارىا ضجىا عغ أعساؿ الحفخ كالتجخيف كالبشاء في قصعة الأرض مػ 

( مغ  13/5ك  2إنو عسلب بأحكاـ السادتيغ )أرض مذسػلة بأعساؿ التدػية الجارية في مشصقة يصا ف

يعشي أف الصمب السدتعجل يغجك كالحالة ىحه مغ 1952تدػية الأراضي كالسياه لدشة قانػف 

 2اختراص محكسة التدػية السخترة كىي محكسة تدػية دكرا "

                                                           
، نقلب عغ :مػقع السقتفي مشطػمة القزاء ك  28/2/2008 ( ، الرادر بتاري 6/2008حكع محكسة الشقس الفمدصيشية ، الصعغ رقع ) 1

 التذخيع في فمدصيغ :
eit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdthttp://muqtafi2.birz

ZW50L1dCX0NBU1MvQ2l2aWwvMjAwOC0wMi0yOC82XzIwMDgueG1s . 
، نقلب عغ : مػقع مقاـ الشجاح 2/12/2019( ، كالرادر بتاري  445/2019حكع محكسة الشقس السشعقجة في راـ الله، شعغ رقع ) 2

 ./https://maqam.najah.edu/judgments/6768انيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية :مػسػعة القػ 

http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L1dCX0NBU1MvQ2l2aWwvMjAwOC0wMi0yOC82XzIwMDgueG1s
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L1dCX0NBU1MvQ2l2aWwvMjAwOC0wMi0yOC82XzIwMDgueG1s
https://maqam.najah.edu/judgments/6768/
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لػاقعة عمى افإف محكسة التدػية تكػف السحكسة السخترة بشطخ كافة الجعاكػ العيشية  كعميو

أماميا مباشخة أك التي كانت مخفػعة عشج إعلبف  العقارات التي تع إعلبف التدػية فييا كالسخفػعة

كذلظ كفقا لقخار محكسة الشقس كما ىػ معسػؿ بو محكسة الشقس  حتىأماـ السحاكع التدػية 

ىي السحكسة السخترة في نطخ الصمبات السدتعجمة كالستعمقة بحقػؽ السمكية ، ك العسمي بالػاقع

 .ارات التي تع إعلبف التدػية فيياكالترخؼ عمى العق

جس السشعقجة في راـ الله ككحلظ قخار محكسة استئشاؼ الققانػف تدػية الأراضي كالسياه  أعصيكقج 

قخار كضع اليج مؤقتاً  إصجارتتسثل في لسحكسة التدػية  نػعية صلبحيات 1(645/2017رقع )

صلبحية محكسة التدػية بإصجار قخار بػقف أؼ معاممة ، ك عمى أية ارض شسميا آمخ التدػية

خ دعاكؼ صلبحية محكسة التدػية في نطة ككحلظ ل تتعمق بالأرض في أؼ مشصقة تدػيتدجي

 .الذفعة ك الأكلػية

اختراص لقاضي التدػية  أؼكؼيسا عجا ىحه الاختراصات الػاردة عمى سبيل الحرخ لا يػجج 

 2.نداع قبل تقجيع الاعتخاض أكدعػػ  أيةبشطخ 

قزايا الذفعة كالأكلػية حيث  كيبجأ عسل محكسة التدػية مغ تاري  تعميق ججاكؿ الحقػؽ باستثشاء

 عمى ساؿ التدػية دكف أف يكػف نطخىا معمقاباشخ نطخىا بسجخد تقجيسيا أثشاء أعتأف  الي يحق

، ذلظ أف دعاكػ الذفعة كالأكلػية ليدت مغ نػع الجعاكػ التي تقػـ عمى نداع عمى تعميق الججكؿ

                                                           
، نقلب عغ :مػقع مقاـ الشجاح  20/12/2017( كالرادر بتاري 645/2017حكع محكسة استئشاؼ القجس السشعقجة في راـ الله ، رقع ) 1

  ./ https://maqam.najah.edu/judgments/2009مػسػعة القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية :
، نقلب عغ :مػقع مقاـ  10/4/2019( ، كالرادر بتاري  183/2019انطخ حكع محكسة استئشاؼ القجس السشعقجة في راـ الله ،رقع ) 2

 . / ts/4729https://maqam.najah.edu/judgmenالشجاح مػسػعة القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية :

https://maqam.najah.edu/judgments/2009/
https://maqam.najah.edu/judgments/2009/
https://maqam.najah.edu/judgments/4729/
https://maqam.najah.edu/judgments/4729/
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، كيخذى فييا مغ فػات يشذأ عغ نقل السمكية إلى السذتخؼ أصل السمكية بل ىي تقػـ عمى حق 

 1السجد .

ب عمى مخالفتو يتختالشػعي متعمق بالشطاـ العاـ ك الاختراص كما يججر التشػيو إليو ىشا أف 

مخحمة مغ مخاحل الجعػػ ك لأكؿ مخة أماـ محكسة في أؼ يجػز للؤشخاؼ التسدظ بو ك  البصلبف

 .السحكسة تترجػ لو مغ تمقاء نفدياالشقس ككحلظ فاف  أكالاستئشاؼ 

 الاختراص السكاني :السطمب الثالث

التي  (بأنو نريب الجائخة أك السشصقة )حدب التقديسات الإدارية يقرج بالاختراص السكاني

 2تختز محكسة بعيشيا بشطخ الشداعات كالجعاكؼ التي تشذأ في تمظ السشصقة .

 ،ؼيو الجعػػ بعج أف يعج مدتشجاتو كقج راعى السذخع أف السجعي ىػ مغ يختار الػقت الحؼ يخفع

، فقخر لحلظ تجب لو الخعاية -بت عكذ ذلظيثحتى  -كأف الأصل أف الجيغ مصمػب كليذ محسػؿ

 3أف عمى السجعي أف يدعى إلى السجعى عميو في أقخب محكسة إليو.

مغ  كقج حجد قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية القػاعج الستعمقة بالاختراص السكاني

مى انعقاد ( حيث أسدت السبجأ العاـ في الاختراص السكاني ع50كحتى السادة )( 42) السادة

الاختراص لمسحكسة التي يقع في دائختيا مػشغ السجعى عميو أك محل عسمو أك مكاف نذػء 

تفق الأشخاؼ لع يخد نز قانػني خاص يحجد السحكسة السخترة لشطخ الجعاكؼ أك إذا االالتداـ ما 

للؤشخاؼ مخالفة ىحه القاعجة بحيث يسكشيع الاتفاؽ عمى انعقاد عمى خلبؼ ذلظ، حيث يجػز 

 .كسة السخترة التي تقع في دائختيعلسحكسة غيخ السحالسكاني الاختراص 
                                                           

 .101، ص 2014سميساف ، سمسى ، الشطاـ القانػني لتدػية الأراضي في فمدصيغ ،)رسالة ماجدتيخ مشذػرة (، جامعة القجس ،  1
 .82، ص  شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجارية الفمدطيشي، مخجع سابقد.السذاقي ، حديغ أحسج ،الػجيد في 2
 .138، مخجع سابق ،  لكافي في شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجاريةد. التكخكرؼ ، عثساف ، ا3
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( فقج حجدت الاختراص السكاني لمجعػػ الستعمقة بحق عيشي عمى عقار أك أحج 44كأما السادة )

كىحا ما صار عميو قانػف تدػية الأراضي ، غ دائختيا ىحا العقار أجدائو لمسحكسة التي يقع ضس

( كالتي نرت :" تعقج السحكسة جمداتيا في القخية أك البمجة السخترة في 13/1كالسياه في السادة )

الدماف الحؼ يعيشو قاضي محكسة التدػية كفي الحالات التي يتعحر فييا عقج الجمدات في القخية أك 

أؼ رئيذ ىيئة  و قاضي محكسة التدػية بسػافقة السجيخالبمجة تعقج جمداتيا في أؼ مكاف آخخ يعيش

" حيث يدتفاد مغ ىحه السادة أف الاختراص السكاني لسحكسة التدػية يشعقج في تدػية الأراضي 

كنذا تعحر ذلظ تعقج السحكسة جمداتيا في مكاف آخخ القخية أك البمجة التي يتع إعلبف التدػية فييا 

قة السجيخ كىحا الشز ىػ بسثابة قاعجة آمخة لا يجػز الاتفاؽ عمى يعيشو قاضي محكسة التدػية بسػاف

 .خلبفيا 

:" بأنو كبالخجػع إلى أكراؽ 1531/2019كقج قزت محكسة الشقس في قخارىا في الصعغ رقع 

الجعػػ تجج أف قصع الأراضي مػضػع الاعتخاض تقع ضسغ أراضي سمفيت ) محكسة مػقع 

اضي محكسة تدػية سمفيت بإحالة ممف الاعتخاض إلى القاضي العقار( كأف الإجخاء الحؼ قاـ بو ق

كرفع يجه عغ نطخ الجعػػ جاء مخالف لأحكاـ القانػف لعجـ تػافخ أؼ سبب  في نابمذ إسلبـ شجيج

مغ 192للئحالة كلعجـ بياف الدبب كشالسا أف القخار يشجرج تحت حكع الفقخة الخابعة مغ السادة 

قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية ، مسا يجعل مغ ىحا القخار قابلب للبستئشاؼ ، فقخرت 

 1لصعغ مػضػعا كنقس الحكع السصعػف كنعادة الأكراؽ لسخجعيا القانػني ".السحكسة قبػؿ ا

                                                           
، نقلب عغ : مػقع مقاـ الشجاح 13/1/2020( ، كالرادر بتاري  1531/2019حكع محكسة الشقس السشعقجة في راـ الله ، شعغ رقع ) 1

 ./https://maqam.najah.edu/judgments/6691مػسػعة القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية :
 

https://maqam.najah.edu/judgments/6691/
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إلا أف ىحا الأمخ ليذ عمى إشلبقو ؼبالخغع مغ أف السذخع حجد الاختراص السكاني بسكاف كقػع 

لػ تعمقت السدالة بعقار كجاء ك العقار أك أؼ جدء مشو إلا أنو أجاز للؤفخاد الاتفاؽ عمى مخالفتيا 

لع تقبل السجعى عمييا بحكع  ( :"...13/2008قخار محكسة الشقس رقع ) ػجبىحا الحكع بس

التي قخرت  الاستئشاؼيةمحكسة الرمح فصعشت ؼيو بالاستئشاؼ لجػ محكسة بجاية راـ الله برفتيا 

بالأغمبية رد الاستئشاؼ لاف اختراص محكسة مػقع العقار مغ الشطاـ العاـ فسا دامت السادة 

السحاكسات السجنية كالتجارية نرت عمى انو لا يجػز الاتفاؽ مقجما عمى  مغ قانػف أصػؿ 43/2

( فسغ باب أكلى في حاؿ عجـ الاتفاؽ لا يجػز اف 44ما يخالف الاختراص السحجد بالسادة )

يكػف الاختراص لغيخ محكسة مػقع العقار، كلػ صح اف مثل ىحا الاختراص ليذ مغ الشطاـ 

مغ ذات القانػف التي  203قابل للبستئشاؼ حدب نز السادة  العاـ فاف القخار السدتأنف غيخ

حجدت القخارات كالأحكاـ القابمة للبستئشاؼ كمغ ضسشيا حدبسا جاء في ىحا الشز مخالفة قػاعج 

الاختراص الستعمقة بالشطاـ العاـ، لحلظ فاف قخار قاضي الرمح كاقع في محمو كمػافق للؤصػؿ 

 .كالقانػف 

ت قػاعج الاختراص السحمي كقاعجة عامة انسا كضعت رعاية لسرالح كفي السػضػع، كلسا كان

الستقاضيغ كلا علبقة ليا بالشطاـ العاـ، لحلظ يجب عمى مغ لو مرمحة اف يجفع بعجـ اختراص 

 .السحكسة قبل الجخػؿ في أساس الجعػػ 

في حيشو، كلسا كاف السجعي قج أقاـ دعػاه لجػ محكسة بجاية راـ الله صاحبة الاختراص السكاني 

يجفع بعجـ  أففقج كاف عميو كقج قخرت السحكسة إحالة ممف الجعػػ لسحكسة صمح راـ الله 

اختراص ىحه السحكسة في أكؿ جمدة تعقجىا لشطخ الجعػػ، كلسا لع يفعل كقجـ بيشتو لسحكسة 

ي الرمح بإحالة الجعػػ لسحكسة صمح راـ الله فإنيا تربح صاحبة الاختراص كيكػف قخار قاض
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بيت لحع تحؿيقا لمعجالة كتدييل الإجخاءات في غيخ محمو، كما ذىبت إليو محكسة الاستئشاؼ  صل

 .1"باف قخار محكسة الرمح كاقع في محمو غيخ كارد كحخؼ بالشقس

 خرهصية الإجخاءات الستبعة أمام محكسة التدهية: السبحث الثالث
كع تتسحػر في الفرل في جسيع إف الفكخة الأساسية مغ تأسيذ الدمصة القزائية كننذاء السحا

لفرل في الجعاكػ التي تقجـ االسحاكع كذلظ مغ خلبؿ عمى اختلبؼ أنػاعيا مغ قبل  الشداعات

في الجعاكػ السقجمة  مع كجػب الأخح بعيغ الاعتبار الشطختدتصيع إلا أف محكسة التدػية  ،إلييا

تقجيع  كأىسيا إلييا قبل الأخح بعيغ الاعتبار بعس الخرػصيات السذار إلييا في قانػف التدػية

 الاعتخاض لسأمػر التدػية كفق الإجخاءات الستبعة في قانػف تدػية الأراضي كالسياه ،كقج كضع 

خاض كالسجة القانػنية التي السذخع خرػصية ليحا الاعتخاض مغ حيث الجية التي يقجـ إلييا الاعت

 .القاضي الحؼ يشطخ بيحا  الاعتخاضيقجـ خلبليا الاعتخاض ك 

 الاعتخاض :السطمب الأول

بعج تقجيع الادعاءات الستعمقة بالحقػؽ كالسمكيات  تقػـ دائخة تدػية الأراضي كالسياه  بتشطيع ججكؿ 

كيطيخ في الججكؿ اسع السجيشة أك القخية أك البمجة ككافة تفاصيل  )يدسى )ججكؿ الادعاءات

، كبعج تجقيق ججكؿ الادعاءات كالتقاريخ الستعمقة بالسشازعات يتع تشطيع قائسة 2الأراضي كما عمييا

بالذكل الحؼ يعيشو رئيذ ىيئة تدػية الأراضي كالسياه بعج أف  كالحؼ يشطع ) تدسى )ججكؿ الحقػؽ 

دخة مشو في دائخة التدجيل الأراضي  كأخخػ في مكاف بارز في البمجة أك القخية يػقعو ك تعمق ن

                                                           
 ، نقلب عغ : مػقع قانػف : 16/3/2003( ، كالرادر بتاري  16/3/2008حكع محكسة الشقس السشعقجة في راـ الله ، شعغ رقع ) 1

//www.qanon.ps/news.php?action=view&id=10000http: . 
 .1952لدشة  40( مغ قانػف تدػية الأراضي كالسياه رقع 10يخاجع نز السادة)2

http://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=10000
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يػضح ججكؿ  لإبلبغ الأىالي بسحتػياتو ) السختار( كتدمع صػرة مرجقة عشو لمسجمذ السحمي

 1.الحقػؽ أسساء أصحاب الحقػؽ ككل التفاصيل الستعمقة بيحه الحقػؽ 

مغ قانػف  (12السادة ) عمييا نرتتع تقجيع الاعتخاض للؤسباب التي كبعج تعميق ججكؿ الحقػؽ ي 

أف :" كل شخز برفتو صاحب حق ترخؼ أك حق تسمظ كالتي جاء فييا  تدػية الأراضي كالسياه

 :ض أك ماء أك أية حقػؽ متعمقة بياأك حق مشفعة في أر 

 قجـالأصػؿ ك  حدب بادعاءأؼ أنو في حاؿ قج تقجـ الذخز  .في الججكؿ اسسوغفل ذكخ أُ  .1

كالستعمقة بحق ممكية أك ترخؼ لجائخة تدػية  الادعاءالتي تؤيج ىحا  الػثائقما يمدـ مغ 

جػز لو الاعتخاض فإنو ي بالادعاء، أك لع يتقجـ كأغفل ذكخ اسسو في الججكؿ الأراضي كالسياه

 .عمى ججكؿ الحقػؽ 

 .شةق مشفعتو في الججكؿ برػرة مغمػ أدرج حق ترخفو أك حق تسمكو أك ح .2

كػف صاحب : أف يكػف شخز مالظ كيحكخ أنو صاحب حق انتفاع فقط أك يكمثاؿ عمى ذلظ

 .حق ترخؼ كيحكخ أنو مالظ

 إلى شخزٍ آخخ خصأ.أك حق مشفعتو بكاممو أك جدء مشو نُدب حق ترخفو أك حق تسمكو  .3

نػعو ث أف الحالة الدابقة تجرج السشفعة أك الحق أؼ كاف يكىحه الحالة تختمف عغ الدابقة ح

يحكخ أنو صاحب حق ترخؼ أـ ؼيججكؿ الحقػؽ مغمػشا كأف يكػف الذخز صاحب تسمظ ف

ترخؼ أك مشفعة يبقى كسا ىػ كلكغ  الحالة فالحق أؼ كاف نػعو سػاء كاف تسمظ أك في ىحه

                                                           
 ( مغ القانػف الدابق .11يخاجع نز السادة )1
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يشدب إلى شخز غيخ صاحبو إما بكاممو أك جدء مشو كأف يشدب حق التسمظ إلى خالج بجلا 

 .1مغ عسخك

كتبخز أىسية التقجيخ لسا يختبو مغ  .خ صحيحةرضو أك حرز الساء برػرة غيقجرت ؾيسة أ .4

 آثار قانػنية تتعمق بإمكانية استئشاؼ القخارات الرادرة عغ حكسة التدػية ككحلظ الصعغ بيا

: إذا قجرت ؾيسة الأرض بأقل مغ مئتي ديشار يكػف قخار أماـ محكسة الشقس كمثاؿ عمى ذلظ

بأؼ شخيقة مغ شخؽ الصعغ كالعكذ صحيح  2يسكغ الصعغ بومحكسة التدػية قصعي لا 

تكػف في الاعتخاض عمى الؿيسة فقط، كسا أف ؾيسة كبالتالي فإف مرمحة صاحب الحق 

ػؿ عمى سشج التدجيل لمحرصاحب الحق ر الخسػـ التي سيجفعيا االتخسيغ ليا أثخ عمى مقج

 .الخاص بأرضو

نز كفي ىحه الفقخة جاء  ؼ شكلٍ آخخ ....."مُذ حق ترخفو أك حق تسمكو أك حق مشفعتو بأ .5

الأمػر التي لع يشز عمييا في الفقخات الدابقة  سعالجةالسذخع عاما دكف تخريز كذلظ ل

 .للبعتخاض عمييا عشج الحاجة

ؼ الذأف أك مغ يسثمو حيث قخرت محكسة التسييد الأردنية الاعتخاض باستجعاء خصي يقجمو ذك  كيتع

( أف الاعتخاض عمى قخار مأمػر التدػية يعتبخ 271/1968)ىيئة خساسية ( في الصعغ رقع )

قانػنيا كمقبػلا شكلب إذا قجمو السعتخض بالحات إلى مأمػر التدػية سػاء أكاف الاعتخاض مػقعا مغ 

 ،(322/1972، كقخرت أيزا في الصعغ رقع )ابة عشو السعتخض بالحات أك كقعو غيخه بالشي

التفػيس الحؼ يعصيو أحج السعتخضيغ لسعتخض آخخ مغ أجل الشيابة عشو في السخافعة أماـ محكسة 

( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات الحقػؾية 47/2لأف السادة )تدػية الأراضي يعتبخ تفػيزا قانػنيا 

                                                           
 .99، ص 2014سميساف ، سمسى ، الشطاـ القانػني لتدػية الأراضي في فمدصيغ ، رسالة ماجدتيخ ، جامعة القجس ،  1
 .1952لدشة  40( مغ قانػف تدػية الأراضي كالسياه رقع 3/3السادة ) 2
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أف يفػض الباقيغ في حزػر السحاكسة كالسخافعة  تجيد لأؼ كاحج مغ السجعيغ كالسجعى عمييع

 1كنجخاء جسيع السعاملبت نيابة عشو .

 : السجة القانهنية للاعتخاض السطمب الثاني

 الاعتخاض عمى أف1952لدشة  40( مغ قانػف تدػية الأراضي كالسياه رقع 12السادة )في  قج جاء

كأف ذلظ ض خلبؿ ثلبثيغ يػما مغ تاري  تعميق ججكؿ الحقػؽ في دائخة تدجيل القزاء الاعتخا ـيقج

بيغ ؼيو كجو باستجعاء خصي يقجـ إلى السجيخ رأسا أك بػاسصة مأمػر تدجيل القزاء كي يتع

 .اعتخاضو كتتع قخاءة ججكؿ الحقػؽ مع مخصط الحػض

في غ يػما مغ تاري  تعميق ججكؿ الحقػؽ يكيتزح لشا أف الأصل في الاعتخاض أف يقجـ خلبؿ ثلبث

 517ة في راـ الله في الجعػػ الحقػؾية رقع جالسشعق شقسمحكسة الدائخة تدجيل القزاء  كقج قخرت 

محكسة الاستئشاؼ كمحكسة التدػية مغ قبميا لع  كقج قخرت21/11/2011بتاري   2010لدشة 

السجة القانػنية كأنو أحيل إلى محكسة تتأكج مغ الاعتخاض عمى ججكؿ الحقػؽ قج تع تقجيسو ضسغ 

في راـ الله أيزا في الجعػػ رقع ئشاؼ السشعقجة كقخرت محكسة الاست،التدػية حدب الأصػؿ 

ف تقجيع الاعتخاض عمى ججكؿ الحقػؽ بعج فػات السجة السحجد أ 21/5/2001بتاري   (494/99

لا يرمح أساسا لإقامة  1952 لدشة 40( مغ قانػف تدػية الأراضي كالسياه رقع 12في السادة )

 2الجعػػ .

 

                                                           
 .272، ص  2013كاردة لجػ : دكاس أميغ ، قانػف الأراضي ، السعيج القزائي الفمدصيشي سشة 1
 .280جع الدابق ، ص السخ  2
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أكردت عمى الأصل  1952( لدشة 40( مغ قانػف تدػية الأراضي كالسياه رقع )15لسادة )ا أف غيخ
 :كىي استثشاءات

سشة كاحجة مغ تاري  تعميق السؿيع في دكلة مجاكرة لفمدصيغ تكػف مجة الاعتخاض ىي  -1

 .الججكؿ

ممكية أك حق مشفعة في أؼ مشصقة قج تع إعلبف كىشا قج أجاز القانػف لكل شخز صاحب 

امة أؼ التػشغ كليذ ، كالإقي إحجػ البلبد السجاكرة لفمدصيغ التدػية فييا ككاف مؿيسا ف

أف يقجـ اعتخاضو عمى ججكؿ ، كأف يكػف مؿيسا ىشاؾ في كقت ابتجاء التدػية الدفخ العابخ

غيخ مجاكرة لفمدصيغ بعج إعلبف  ، أؼ أنو في حاؿ قج قاـ بالدفخ لجكلة مجاكرة أكالحقػؽ 

كننسا ستكػف السجة حدب الأصل كىي مجة  الاستثشاءاتالتدػية فيػ لغ يدتفيج مغ ىحه 

 .أك مجة ثلبث سشػات إذا كانت الجكلة التي انتقل إلييا غيخ حجكدية مع فمدصيغ الثلبثيغ يػما 

مغ اعتبار سكاف   كحيث أف فمدصيغ ىي محتمة مغ قبل لعجك الرييػني فقج يثػر التداؤؿ

 سكاف دكلة مجاكرة في ضل احتلبليا ، أـ لا ؟ عمجيشة القجس ى

كللئجابة عمى ىحا التداؤؿ مغ خلبؿ قخار محكسة الاستئشاؼ السشعقجة في راـ الله كالرادر 

، حيث قخرت محكسة الجرجة الأكلى رد الاعتخاض شكلب كػنو مقجـ بعج  7/6/2017بتاري  

( مغ قانػف التدػية ، إلا أف محكسة الاستئشاؼ قج 12كفقا لمسادة )فػات السجة القانػنية 

( مغ ذات القانػف حيث حجدت السادة بأف لمذخز السؿيع في بمج مجاكرة 15استشجت لمسادة )

تقجيع الاعتخاض خلبؿ سشة مغ تاري  إعلبف التدػية ، صحيح أف القجس مغ الشاحية الدياسية  

بل كعاصستيا الأبجية كلكغ مغ الشاحية الػاقعية  الصسػحة ىي جدء مغ دكلة فمدصيغ

كالسػضػعية ىي مجيشة محتمة مغ قبل دكلة أخخػ كاعتبختيا دكلة الاحتلبؿ جدء مغ دكلتيا 

ككضعت حػليا ججار يفرميا كيقصعيا عغ التػاصل  الإسخائيميكشبقت عمييا القانػف 
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ىغ ىي خارجة عغ الديصخة في الػقت الخا  كننياالجغخافي عغ باقي السجف الفمدصيشية ، 

فإف مغ يؿيع بجاخميا يأخح حكع ية السادية كالػاقعية لديصخة الفمدصيشالفمدصيشية كلحيغ عػدتيا 

السؿيع في دكلة مجاكرة ، كبسا أف الاعتخاض قجـ قبل أقل مغ سشة يتػجب كىحه الحالة قبػؿ 

 1الاعتخاض شكلب ".

 .تكػف مجة الاعتخاض ثلبثة سشػاتلفمدصيغ أما إذا كاف مؿيع في بمج غيخ مجاكرة  -2

حتى يدتفيج مغ لفمدصيغ كقج اشتخط القانػف أف يكػف مؿيسا في ىحه البلبد غيخ السجاكرة 

بأف البت  في ( 1907/2009رقع ) قخار محكسة التسييد الأردنية، حيث جاء في الاستثشاء

كقت ابتجاء  مدألة قبػؿ الاعتخاض شكلب مغ عجمو يقتزي التحقق مسا إذا كاف السعتخض

أعساؿ التدػية مؿيسا إقامة فعمية في استخاليا أـ لأف مجخد مغادرتو إلى استخاليا كالعػدة لا 

تذكل إقامة بالسعشى السقرػد في السادة السحكػرة ، كحيث أف القخار السصعػف ؼيو لع يعالج 

 2سميسة فإنو يغجك مدتػجبا لمشقس "ىحه السدألة معالجة قانػنية 

رد ( 133/2019الله في القزية رقع ) حكسة استئشاؼ القجس السشعقجة في راـم رتككحلظ قخ 

الاستئشاؼ مػضػعا كتأييج الحكع السدتأنف كػف أف السعتخض قج أكرد في لائحة اعتخاضو أنو 

 3مؿيع في بيت لحع كلع يدتصع إثبات أنو مؿيع في القجس .

لبث سشػات مغ الغيخ مجاكر ىي ث كتكػف مجة الاعتخاض لمحؼ يثبت إقامتو الفعمية في البمج

 .تاري  تعميق الججكؿ

                                                           
، نقلب عغ : مػقع مقاـ الشجاح مػسػعة 7/6/2017( ،الرادر بتاري  486/2017حكع محكسة الاستئشاؼ السشعقجة في راـ الله ، رقع ) 1

 /dgments/1323https://maqam.najah.edu/juالقػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية :
 .286، مخجع سابق ،ص  2013كاردة لجػ: د. دكاس أميغ ، السعيج القزائي الفمدصيشي سشة 2
، نقلب عغ : مػقع مقاـ الشجاح 29/4/2019( ،الرادر بتاري  133/2019حكع محكسة استئشاؼ القجس السشعقجة في راـ الله ، رقع ) 3

 ./https://maqam.najah.edu/judgments/4718مػسػعة القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية: 

https://maqam.najah.edu/judgments/1323/
https://maqam.najah.edu/judgments/4718/
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لكل مغ كاف قاصخا أك فاقج الأىمية القانػنية أف يقجـ اعتخاضو عمى ججكؿ الحقػؽ خلبؿ سشة  -3

كاحجة تبتجغ مغ التاري  الحؼ يبم  في القاصخ سغ الخشج أك الحؼ يدتخد ؼيو فاقج الأىمية 

 1كل مغ أكسل الثامشة عذخ مغ عسخه .أىميتو القانػنية كيعتبخ بالغا سغ الخشج 

، كالذخز عغ مشصقة التدػية بدبب الحخبمجة الاعتخاض خسذ سشػات لمذخز الستغيب  -4

يقخر أمجىا السجيخ بذخط  ادعائو: فإنو يعصى ميمة لتقجيع الحميفة السشتسي لقػات إحجػ الجكؿ

 2.الحخب أف لا تديج ىحه السيمة في أية حالة عمى خسذ سشػات ـ تاري  انتياء 

( 15ك  14( أف السادتيغ )106/2009قج قخرت محكسة الشقس الفمدصيشية في الجعػػ رقع ) ك

( تتعمق 14مغ قانػف تدػية الأراضي كالسياه لا تصبقاف عمى الػاقعة السعخكضة كذلظ أف السادة )

بججكؿ الحقػؽ الشيائي أماـ محكسة التدػية كقبل تشطيع ججكؿ التدجيل كليذ بعج إصجار سشجات 

جيل كاستيفاء الخسػـ كالشفقات التي استحقت عمى أعساؿ التدػية كحيث أف الأرض مػضػع التد

الشداع ، قج تست فييا أعساؿ التدػية كسجمت باسع السخحػمة )نطسية( فإف أحكاـ السادة السحكػرة لا 

التي  ( فيي كدابقتيا تتعمق بالاعتخاضات15يسكغ الاستشاد عمييا في ىحه الحالة كبالشدبة لمسادة )

تقجـ عمى ججكؿ الحقػؽ إلى محكسة التدػية خلبؿ فتخة زمشية محجدة كأشخاص حجدىع القانػف 

ي فإف الخكػف إلى السادة الكقت ابتجاء أعساؿ التدػية كلا تتشاكؿ أشكاؿ الاعتخاض بعج التدجيل كبالت

 3السذار إلييا كالتذبث بالجفع يغجكاف في غيخ محميسا ."

السجد السحجدة في قانػف التدػية، كتع تثبيت حقػقيع  الذأف خلبؿكفي حاؿ لع يعتخض ذكؼ 

 .بتو بالتعػيس، جاز ليع الخجػع عمى مغ سجل العقار باسسو كمصاللأشخاص آخخيغ

                                                           
 .1952لدشة  40( مغ قانػف تدػية الأراضي كالسياه رقع 15/2السادة ) 1
 ،1952لدشة  40( مغ قانػف تدػية الأراضي كالسياه رقع 15/3السادة ) 2
 .287السخجع الدابق ،ص  2013ػف الأراضي ، السعيج القزائي الفمدصيشي سشة كاردة لجػ: د.دكاس أميغ ،  قان3
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إذا  :الأستاذ عبج الله أبػ حميسو كسؤالوسأمػر تدػية الأراضي في شػلكخـ كأثشاء مقابمة الباحثة ل

حرل عمى سشج ممكية الاعتخاض خلبؿ مجة الدشة ىل ي جاء شخز يعير في دكلة مجاكرة كقجـ

 ؟ في قصعة الأرض

السجاكرة فإنو فقط يدتحق أجاب بأنو كفي حاؿ قج تقجـ باعتخاض خلبؿ السجة القانػنية لمجكؿ 

فة ، كػف أف الاعتخاض بالأصل مجتو ثلبثيغ يػما كبعج ىحه السجة يتع إحالة كاالتعػيس

 1.الاعتخاضات إلى محكسة التدػية

كخلبفو أجاب رئيذ سمصة الأراضي كالسياه محمد غانع بأف في حاؿ قجـ اعتخاض خلبؿ السجة يدتحق 

عشجىا لا يدتحق  حدغ الشية مغيخحرتو كبالتالي تدجل باسسو إلا إذ أصبحت الحرة مسمػكة ل

 2.إلا التعػيس

محكسة بجػاز ؾياـ كالحؼ يقزي ( مغ قانػف التدػية 15السادة )نز كجػب تصبيق تخػ الباحثة ك 

إذا لع يكغ العقار أك  ؽ التدػية إذا اقتشعت برحة الجعػػ أف ترجر قخار بترحيح ججكؿ الحقػ 

ػز ليا أف لبيع كفي حاؿ انتقمت لذخز آخخ ؼيجحرز الساء قج انتقمت لذخز آخخ بالفخاغ أك ا

ترجر كيجػز أف سجمت الأرض باسسو أك حرز الساء  تحكع بتعػيس عادؿ لمستزخر عمى مغ

مدجمة باسع مغ قيج العقار  قخارا بالحجد الاحتياشي إذا كانت الأرض أك حرز الساء لا تداؿ

 ، كذلظ لزساف حرػؿ صاحب الحق عمى التعػيس.باسسو

 

 
                                                           

 ـ.13.00ـ،  22/9/2020عبجالله أبػ حميسة " مقابمة شخرية "، مأمػر تدػية الأراضي في شػلكخـ ،  1
 ص.10.30، 28/9/2020محمد غانع " مقابمة شخرية " ، رئيذ ىيئة سمصة الأراضي كالسياه "قاضي سابق" ،  2
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 : لسن يقجم الاعتخاض ثالثالسطمب ال

ى السجيخ رأسا أك بػاسصة مأمػر تدجيل القزاء ، كقج قخرت محكسة التسييد يقجـ الاعتخاض إل

أف نز قانػف التدػية عمى تقجيع الاعتخاض لسحكسة (  327/1965الأردنية في الصعغ رقع )

التدػية بػاسصة مجيخ الأراضي رأسا أك بػاسصة مأمػر التدجيل ، إنسا كضع لسرمحة السعتخض لا 

لسرمحة القانػف كالشطاـ كلع يختب القانػف عمى مخالفة ىحا الشز أؼ أثخ كلا بصلبف بجكف نز 

رأسا ؼيعتبخ و إذا قج السعتخض اعتخاضو إلى محكسة التدػية بػاسصة مأمػر التدجيل ،كعمي

(أنو يدتفاد مغ 1113/2008، كقج قخرت السحكسة أيزا في الصعغ رقع )الاعتخاض مقبػؿ شكلب

( مغ قانػف تدػية الأراضي كالسياه أف لكل شخز برفتو صاحب حق 12/5أحكاـ السادة )

ة في الأرض أك الساء أك أية حقػؽ متعمقة بيا ، كمذ أؼ مغ ىحه ترخؼ أك حق تسمظ أك مشفع

خ رأسا أك يبأؼ شكل أف يعتخض خلبؿ ثلبثيغ يػما باستجعاء خصي يقجمو إلى السجضخر الحقػؽ 

بػاسصة مجيخ التدجيل يبيغ ؼيو كجو اعتخاضو كعمى السجيخ أف يحيل الاعتخاضات مع ججكؿ 

 1الحقػؽ إلى محكسة تدػية الأراضي ".

تدػية كالتي تتألف تشحرخ صلبحية سساع الاعتخاضات عمى ججكؿ الحقػؽ كالبت فييا بسحكسة ال

رة أماـ السحاكع الشطامية قبل إعلبف التدػية كأحيمت إلى ػ ، ككل قزية مشطمغ قاضي مشفخد

 2بالاعتخاض عمى ججكؿ الحقػؽ . محكسة التدػية لا يتع الشطخ فييا إلا إذا تقجـ أحج الفخقاء

الاختلبؼ لتقجيع الجعػػ أماـ محاكع التدػية عغ السحاكع الشطامية باشتخاط تقجيع اعتخاض  كىحا

خلبؿ السجة القانػنية السشرػص عمييا لقبػؿ الجعػػ أماـ محاكع التدػية في حيغ أف السحاكع 

 .شطامية ليذ ليا مثل ىحه الخرػصيةال
                                                           

 .283+283السخجع الدابق ، ص 1
 .195لدشة  40( مغ قانػف تدػية الاراضي كالسياه رقع 13/5تخاجع نز السادة )2
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 الذخوط الذكمية لقبهل الجعهى : خابعالسبحث ال
، كيزسغ تحقق ىحه الذخكط لذكل عمى تػافخ مجسػعة مغ الذخكطقبػؿ الجعػػ مغ حيث ايتػقف 

غ اليجؼ مغ الشز عمييا في رغبة كس، كيكضة عمى القزاءلجعػػ السعخ الحج الأدنى مغ ججية ا

عس تمظ ، كيختبط بالجعاكػ الكيجية التي يتع رفعيا السذخع كضع حج كلػ بذكل ندبي لكافة

 . خخ بصبيعة الجعػػ التي تع رفعيا، في حيغ يختبط الجدء الآأنفديعالذخكط بالستقاضيغ 

إف الذخكط الذكمية لقبػؿ دعػػ التدػية ىي ذات الذخكط لقبػؿ الجعػػ السجنية حيث لع يتصخؽ 

قانػف أصػؿ السحاكسات ، كبالتالي فيتع الخجػع إلى ػية إلى ذكخ ىحه الذخكط كتفريمياقانػف التد

 .إجخائيا مى اعتباره القانػف العاـع السجنية كالتجارية

يا خلبؿ السجة دعػػ مجة يجب رفعيا خلبليا كنلا تقخر السحكسة ردىا شكلب بدبب عجـ إقامت لكلك 

كقػع الاعتجاء عمى الحق ، كميعاد إقامة الجعػػ يبجأ بالدخياف مغ تاري  القانػنية السحجدة

السػضػعي كننسا لا بج أف يريخ مدتحق ، إذ لا يكفي لإقامتيا مجخد ثبػت الحق السػضػعي

 1الأداء .

إلا أف ىشالظ دعاكػ مثل دعاكػ تخمية السأجػر قج اشتخط القانػف لقبػليا أف يتع إخصار السدتأجخ 

، في حيغ أف دعاكػ التدػية يذتخط تقجيع اعتخاض القانػنية السشرػص عمييا للئخصارخلبؿ السجة 

 .ض حتى تقبل الشطخ في الجعػػ عتخالجػ دائخة التدػية خلبؿ مجة الا

 

 

                                                           
 .130-129، ص  شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجارية الفمدطيشي، مخجع سابقد. السذاقي ، حديغ أحسج ،الػجيد في  1
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 :الذخكط الذكمية لقبػؿ الجعػػ ىيكعميو فإف 
 : أىمية التقاضي أولا

 ،يكػف السجعي كالسجعى عميو عاقميغ( مغ السجمة عمى أنو" يذتخط أف 1616نرت السادة )

 .1فجعػػ السجشػف كالربي غيخ السسيد ليدت صحيحة"

 :ما يمي تتػافخ في السجعي كعميو يجب أف

يغ السجعي ، كأف تكػف الخرػمة حؿيؿية بالذخعية كالقانػنية في الجعػػ  الادعاءصفة  .1

 :ىمية الأداء كيقرج بأىمية الػجػبكعادة يفخؽ الفقو بيغ أىمية الػجػب كأ ، كالسجعى عميو

، كىي تثبت للئنداف مشح كلادتو كحتى لػجػب الحقػؽ السذخكعة لو كعميو صلبحية الذخز

 2بذخرو قانػنيا .كفاتو لأنيا تختبط 

كأما أىمية الأداء فيي صلبحية الذخز لرجكر الفعل مشو عمى كجو يعتج بو شخعا أك بعبارة 

، كتختبط أىمية دؼ إلى إحجاث آثار قانػنية معيشةأخخػ قجرتو عمى إعساؿ إرادتو بذكل يؤ 

عمى ج كقجرة الأداء بعجة عػامل في مقجمتيا الإدراؾ كالعقل كما يختبط بو مغ بمػغ كرش

 3، كىي أساس لسسارسة الأفعاؿ عمى كجو يعتج بو شخعا كقزاءً.الترخؼ كحدغ التجبيخ

كلا ترح  –أىمية الأداء   -أىمية  ذا كيذتخط في كل مغ السجعي كالسجعى عميو أف يكػف 

 .تع رفع الجعػػ مغ الػلي أك الػصيالترخؼ كأما مغ ليذ أىلب في لو سغ جازمالجعػػ إلا 

تخاض أماـ دائخة التدػية لا يتع إلا مغ قبل السعتخض كامل الأىمية ، كلا ككحلظ تقجيع الاع

 4يرح الاعتخاض كلا يتع قبػلو مغ القاصخ كيذتخط تقجيسو مغ قبل الػلي أك الػصي

                                                           
 .ـ.1876العثسانية سشة مجمة الأحكاـ العجلية الرادرة عغ الجكلة 1
 .31،ص إجخاءات الديخ في الجعهى الذخعيةمرمح ،إسخاء كاصف فايد ،  2
 .31السخجع الدابق ، ص 3
 .1952لدشة  40( مغ قانػف تدػية الأراضي كالسياه ،رقع 15/2تخاجع السادة )4
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اشتخشت مجمة الأحكاـ العجلية بأف يكػف السجعي عميو معمػما فإف قاؿ مثلب لي عمى كاحج مغ  .2

يا مقجار كحا بجكف تعييغ لا ترح دعػاه سػاء أكاف أىل تمظ أىل القخية أك عمى أناس مغ أىم

 1القخية أناس محرػريغ أك غيخ محرػريغ يجب عمى السجعي تعييغ ذات السجعى عميو .

فإذا كاف السجعي ذا أىميو ككاف السجعى عميو معمػما حتى تكػف الجعػػ صحيحة اشتخشت  .3

( مغ مجمة الأحكاـ العجلية أف يكػف السجعى بو معمػما كنذا كاف مجيػلا فلب 1619السادة )

كمثاؿ ذلظ فإف ادعى أحج قائلب قج سسعت فلبنا الستػفي قج أكصى لي كلكغ لا ترح الجعػػ 

 2أكصى بو فلب تدسع .أعخؼ مقجار ما 

 : الرفة القانهنية ثانيا

 الذخعية كالقانػنية في الجعػػ، كالجيات الادعاءكيقرج بحلظ أف تتػافخ في السجعي صفة حق 

 :التي يحق ليا التقجـ بالجعػػ عع

ػغ كالخشج أف ذخع كالقانػف لكل مغ تتػافخ ؼيو صفات البمس: حيث أتاح الالسجعي بذخرو - أ

تتزسغ شمباتو كتكػف مػقعة  ػ ئحة دعػ بلبالشطامي أك لجػ محاكع التدػية يتقجـ لجػ القزاء 

 3.حتى يتع قبػليا مغ قبمو

ل : بحيث كانت القاعجة ؼيسا مزى بأنو لا يجػز تسثيقجـ بالجعػػ بػاسصة الػكيل الخاصالت  - ب

، فأصبح عميو الحزػر شخريا أماـ السحكسة ، كننسا يتعيغالذخز أماـ الحاكع بػاسصة غيخه

                                                           
 ( مغ مجمة الأحكاـ العجلية .1617تخاجع السادة )1
 .2003، دار عالع الكتب ،بيخكت ،  لدشة 4الحكاـ شخح مجمة الأحكاـ العجلية ،مج لمسديج :حيجر ، عمي : درر  2
تػدع قمع السحكسة متزسشة ما  كالتجارية عمى أف تقاـ الجعػػ بلبئحة3( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية 52كقج نرت السادة ) 3

اسع السجعى عميو كصفتو –3لذخز الحؼ يسثمو إف كججاسع السجعي كصفتو كمحل عسمو كمػششو كاسع ا -2اسع السحكسة -1:" يمي
ؾيسة الجعػػ بالقجر السسكغ -6مػضػع الجعػػ -5إذا كاف السجعى عميو فاقجا لأىميتو أك ناقريا فيشبغي ذكخ ذلظ  -4كمحل عسمو ك 

التي تبيغ أف لمسحكسة صلبحية كقائع كأسباب الجعػػ كتاري  نذػئيا كشمبات السجعي -7بيانو إذا كانت مغ الجعاكػ غيخ محجدة الؿيسة 
مػششو   -9إذا كاف مػضػع الجعػػ عقارا أك مشقػلا معيشا بالحات ؼيجب أف تتزسغ لائحتيا كصفا كاؼيا لتسييده عغ غيخه  -8نطخ الجعػػ 

 تػؾيع السجعي أك ككيمو ".
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مغ الجائد تسثيل الخرػـ أماـ السحاكع بػاسصة ككلبء عشيع ، كيتختب عمى الػكيل في 

عميو مغ دعاكػ ، ككل ما يقخر  الجعػػ أف يحزخ عغ مػكمو أماـ السحاكع ؼيسا يقاـ مشو أك

في حزػره يعج مقخرا بػجو السػكل نفدو ، عمى أف حزػر السػكل يكػف كاجبا في بعس 

حزػر الػكيل عشو ، كذلظ عشجما تقخر استجػاب الخرع بالحات أك الحالات ، كلا يغشي عغ 

 1تحميفو اليسيغ .

ىحه الػكالة بلب أجخ كقج تكػف بأجخ حدب الاتفاؽ ؼيسا بيغ السػكل كالػكيل ، كقج تكػف 

ليذ مغ  ، إلا أف التسثيل بػكيليثبت ككالتو بسػكمو بدشج رسسي  أفكيجب عمى الػكيل 

أما ـ السحاكع الشطامية لا يسكغ أف يكػف إلا أماـ محاكع الرمح فقط أما السحاميغ السداكليغ

 2محاكع البجاية كالاستئشاؼ فيي تذتخط أف يتع التسثيل مغ قبل محامي مداكؿ.

أما محاكع التدػية ىي محاكع خاصة مغ السسكغ أف يتع تسثيل السجعي أك السعتخض مغ قبل 

عمييا  لتسثيمو إلا أف محاكع الاستئشاؼ كالشقس يدخؼ ككيل كلا يذتخط أف يكػف محامي مداكؿ 

 3.كىحا ما ىػ مدتقخ عميو عسل السحاكع ما يدخؼ في القانػف العاـ 

بتسثيل الخرػـ أماـ السحاكع أكجب حيث إف السذخع قج : التقجـ بالجعػػ بػاسصة السحاميغ - ث

 –عقج يمتدـ ؼيو الػكيل  ، كيتع التػكيل بالجعػػ بسػجبشيعبػاسصة محاميغ ككلبء ع

كجسيع ما بكافة الإجخاءات اللبزمة مغ تقجيع الأكراؽ كالمػائح كالسخافعات  يقػـبأف  –السحامي

كيل أف يثبت لجػ الجعػػ مغ إجخاءات لحداب السػكل ، كسا كيتعيغ عمى الػ  تقتزيو

                                                           
إجخاءات الديخ كلمسديج: مرمح ،إسخاء كاصف فايد ،  2001( لدشة 4( مغ قانػف البيشات الفمدصيشي رقع )123( ك )122تخاجع السػاد )1

 ، مخجع سابق . في الجعهى الذخعية
 .2001( لدشة 2(مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية رقع )61تخاجع السادة )2
 ص.12:00، 22/9/2020رية ، رئيذ قمع محكسة التدػية في شػلكخـ ،إيياب حيجريو " مقابمة شخ 3
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سػكل كنلا لا ، أؼ كجػد سشج ككالة عمى أف يكػف مػقعا مغ قبل الػكيل كالالسحكسة الػكالة

 تقبل لانتفاء الرفة القانػنية .

ف فقجاف صفة السحامي مغ كلأ:"  ( 930/2016رقع ) فقج قخرت محكسة الاستئشاؼ الفمدصيشية

يعيغ محاميا مداكلا لمجفاع  أفالسجعى عميو برػرة مؤقتة يجعل مشو مػاششا عاديا يقتزي مشو 

التجارية التي نرت باف لا تقبل دعػػ في السجنية ك  الأصػؿمغ  61عشو استشادا لحكع السادة 

لع  الأكلىمحكسة الجرجة  أفالشقس دكف محاـ مداكؿ ، كبسا  أكمحاكع البجاية كالاستئشاؼ 

باشمة  إجخاءات، فاف حكسيا كالحالة ىحه مبشي عمى  أعلبه إليوتمتفت لػاقع الشرػص السذار 

بسػجب القخار الرادر عغ  10/10/2015تتعمق برحة انعقاد الخرػمة حيث لع تشعقج مشح 

كلسا كاف الأمخ كحلظ ، ، ويقجـ السجعى عميو ما يذيخ لإلغائنقابة محامي فمدصيغ كالحؼ لع 

فاف صحة انعقاد الخرػمة ىي مغ السدائل التي تتعمق بالشطاـ العاـ، مسا يجعل مغ القخار 

نف كاجب الإلغاء حخؼ بإعادة السمف لسخجعو لمشطخ في الجعػػ السدتأنفة برػرة سميسة السدتأ

، كبالتالي إعلبف بصلبف جسيع الإجخاءات التي تست مشح تمظ الجمدة  9/11/2015مشح جمدة 

حتى صجكر القخار السدتأنف ، كدكف حاجة لبحث الػاقعة الثانية ، لاف في الػاقعة الأكلى ما 

  1الإجخاءات التي تتعمق بالشطاـ العاـ"يؤدؼ لبصلبف 

الصعػف أماـ محاكع الاستئشاؼ كالشقس سػاء الصعغ في الجعاكػ أماـ محاكع البجاية ك  تقجيعك 

قخارات السحاكع الشطامية أك الصعغ في القخارات الرادرة عغ محكسة التدػية لا يجػز تقجيسيا 

مغ قانػف أصػؿ السحاكسات  2(61مداكؿ كذلظ استشادا لشز السادة) إلا مغ قبل محامي

                                                           
، نقلب عغ : مػقع مقاـ مػسػعة  6/12/2016( ، الرادر بتاري  930/2016حكع محكسة الاستئشاؼ السشعقجة في راـ الله ، حقػؽ رقع) 1

 ./ https://maqam.najah.edu/judgments/3139القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية :
 ( :"لا تقبل دعػػ في محاكع البجاية أك الاستئشاؼ أك الشقس دكف محاـ مداكؿ "61السادة ) 2

https://maqam.najah.edu/judgments/3139/
https://maqam.najah.edu/judgments/3139/
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يتع يشطع ىحه السدألة فإنو  لا يػجج نز في قانػف التدػيةكحيث أنو ، الشافح السجنية كالتجارية

 عمى اعتباره قانػف عاـ . قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الخجػع  إلى 

يتصمبو القانػف ، كقج تست التسثيل القانػني ىػ تسثيل التقجـ بالجعػػ بػاسصة الػلي أك الػصي  - ج

الإشارة ؼيسا سبق في أىمية التقاضي إلى أنو يذتخط في كل مغ السجعي كالسجعى عميو أف 

الجعػػ مغ يقػـ مقاميا ، كالػصي أك الػلي بالشدبة لمقاصخ يكػف أىلب لمتقاضي ، كنلا باشخ 

تقاضي سػاء باعتباره ككالؿيع بالشدبة لمسحجػر عميو ، أما إذا باشخ الجعػػ مغ  ليذ أىلب لم

مجعيا أك مجعى عميو فتكػف الإجخاءات باشمة ، كعميو إذا فقج أحج الخرػـ أىميتو أثشاء نطخ 

في مػضػعيا أك إذا  1يشقصع الديخ في الجعػػ إلا إذا كانت الجعػػ مييأة لمحكعالجعػػ  

فإذا لع   شمب الخرع أجلب لتبمي  مغ يقػـ مقاـ الخرع الحؼ تحقق مغ شأنو سبب الانقصاع

يقع بالتبمي  خلبؿ الأجل السحجد كدكف عحر قزت السحكسة بانقصاع سيخ الخرػمة مشح تحقق 

 2.سببو 

إف انقصاع الديخ في الجعػػ يتختب عميو كقف جسيع السػاعيج كالإجخاءات التي كانت سارية في 

إلا في حاؿ  الستخحة أثشاء انقصاع الديخ في الجعػػ  الإجخاءاتحق الخرػـ ككحلظ بصلبف جسيع 

 3حزػر مغ يقػـ مقاـ فاقج الأىمية .

ية حيث ذىبت إلى اشتخاط العقل ( مغ مجمة الأحكاـ العجل1616كىحا ما نرت عميو السادة )

ليدت  دعػػ السجشػف أك الربي غيخ السسيد كأفكالبمػغ في كل مغ السجعي كالسجعى عميو 

 تعتبخ صحيحة .(الػلي أك الػصي  )يسثلبىسا برحيحة إلا أنيا إف أؾيست مسغ
                                                           

بأف الجعػػ تكػف مييأة لمحكع في مػضػعيا  2001لدشة 2( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية رقع 129كنرت السادة )1
 متى كاف الخرػـ قج أبجكا مخافعاتيع كشمباتيع الختامية في جمدة السخافعة قبل الػفاة أك فقجاف أىمية الخرػمة أك زكاؿ الرفة .

 .2001لدشة  2( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية رقع 128تخاجع السادة ) 2
 .2001لدشة  1( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية رقع 131( ك )130تخاجع السػاد ) 3
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(مغ قانػف  أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية ؼيسا يتعمق بالأىمية عمى 79كسا كنرت السادة ) 

يجب أف يكػف كل مغ شخفي الخرػمة متستعا بالأىمية القانػنية التي تتعمق بيا الجعػػ كنلا أنو :"

ة مغ ي تعيغ السحكسة السختركجب أف يشػب عشو مغ يسثمو قانػنا فإذا لع يكغ لو مسثل قانػن

 ".يسثمو

 ثالثا: السرمحة 

، كالسرمحة تعشي " الحساية السرمحة مشاط الجعػػ أؼ سببياإف القاعجة السدتقخة فقيا كقانػنا أف 

القانػنية" كىي تتحقق إذا كاف السجعي يحرل عمى مشفعة مغ الجعػػ كىحه السشفعة تتسثل في 

فلب دعػػ دكف مرمحة كقج نرت  ،تجاء الػاقع عميو أك التعػيس عشواقتزاء الحق أك رد الاع

 .عمى ذلظ مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الفمدصيشي1( 3السادة )

كالسرمحة يجب أف تتػافخ كقت تقجيع الصمب لمسحكسة أصميا كاف أك عارضا أك مؤقتا كسا كيشبغي 

استسخار السرمحة لحيغ نطخ الجعػػ كالفرل فييا ، لأف العبخة في تػافخ السرمحة تكػف بػقت 

ع ، ك إذا لع تكغ السرمحة متػفخة كقت رفرفع الجعػػ كنطخىا كالفرل فييا لا بتاري  رفعيا فقط 

الجعػػ إلا أنيا تػافخت كقت نطخىا كالفرل فييا فإف الجعػػ تربح مقبػلة لأنو ليذ مغ العجؿ 

ردىا لعجـ تػافخ السرمحة كقت رفع الجعػػ خاصة كأف لمسجعي أف يخفعيا ثانية إذا صجر الحكع 

 2بخدىا ليحا الدبب .

                                                           
 ( لا تقبل دعػػ أك شمب أك دفع أك شعغ لا يكػف لراحبو مرمحة قائسة ؼيو يقخىا القانػف .1( :" 3السادة )  1
جؽ أك الاستيثاؽ لحق يخذى زكاؿ دليمو عشج الشداع ؼيو ( تكفي السرمحة السحتسمة إذا كاف الغخض مغ الصمب الاحتياط لجفع ضخر مح2
 إذا لع تتػافخ السرمحة  كفقا لمفقختيغ الدابقتيغ قزت السحكسة مغ تمقاء نفديا بعجـ  قبػؿ الجعػػ ". ( :3
 .26ق ، ص، مخجع ساب انقطاع سيخ الجعهى السجنية في ظل القانهن الفمدطيشي )دراسة مقارنة (الحسجلله ، سائج كحيج كامل ، 2
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ء نفديا حيث يتعيغ عمييا كتعج السرمحة في الجعػػ مغ الشطاـ العاـ تحكع بيا السحكسة مغ تمقا

/ 15، كقزت محكسة الاستئشاؼ في القزية رقع ) الجعػػ لانتفاء السرمحة فيياعجـ قبػؿ 

معالجة مػضػع الاستئشاؼ استػقفشا مخاصسة السدتأنف لمسدتأنف عمييع  إلىقبل الػلػج  (:"2017

( كما كرد في لائحة الجعػػ بالبشج ثالثاً مغ انو أؼ السجعي / السدتأنف 10ك  9ك 8ك  7)

رقع  الإرثكالسدتأنف عمييع السحكػريغ مغ كرثة السخحػـ عبج السجيج عصاالله بسػجب حجة حرخ 

خاصة بالسخحػـ عبج  أنياتمظ الحجة نجج  إلىبالخجػع  إذ 9/8/2001تاري   270/117/251

السجيج عصاالله محمد عايج الفخحات كاف ارثو انحرخ في كل مغ كلجيو محمد كمدعجة فقط كبالتالي 

 أيةيكػف ما كرد بيحا الخرػص مخالف لمػاقع كلمبيشة السقجمة مغ السجعي ذاتو ، كسا لا نجج 

نف عمييع مغ الدابع كحتى العاشخ فلب علبقة لمسحكػريغ مرمحة لمسدتأنف بسخاصسة السدتأ

 أكبدشج التدجيل كلا بأية ككالة  اسعكلا يػجج ليع أؼ  الأراضيبالػكالات السشفحة بالعقػد لجػ دائخة 

عقج مغ العقػد كالػكالات السبخزة في الجعػػ كلا بأية صفة لا مذتخيغ كلا بائعيغ كلا ككلبء كلا 

لسحكػر كبالتالي لا مرمحة لمسجعي/ السدتأنف في مخاصستيع كعميو كاف السجيج ا كرثة عغ عبج

التجقيق في ذلظ ابتجاءً كػف السرمحة مغ الشطاـ العاـ كتسمظ  الأكلىيتػجب عمى محكسة الجرجة 

مغ قانػف  3مغ تمقاء نفديا كلػ لع يصمب ذلظ أؼ مغ الخرػـ عسلب بالسادة  إثارتياالسحكسة 

ة كالتجارية الدارؼ مسا يػجب عجـ قبػؿ الجعػػ في مػاجية السدتأنف السحاكسات السجني أصػؿ

فقط كىحا  6ك  5ك  4ك  3ك  2ك  1كحرخىا بباقي السدتأنف عمييع  10ك  9ك  8ك  7عمييع 

 .1ؼ"ىحا الاستئشاما تقخره محكستشا في 

                                                           
: نقلب عغ : مػقع مقاـ مػسػعة القػانيغ  9/13/2017( ، الرادر بتاري  15/2017حكع محكسة استئشاؼ راـ الله ، حقػؽ رقع ) 1

 كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية :
-https://maqam.najah.edu/judgments/1642/?fbclid=IwAR1jEZs0o1el2xvwfxvz_ZjElh

umVtthgnRDca3orjCd7MuiQ2Hv6qO98Q . 

https://maqam.najah.edu/judgments/1642/?fbclid=IwAR1jEZs0o1el2xvwfxvz_ZjElh-umVtthgnRDca3orjCd7MuiQ2Hv6qO98Q
https://maqam.najah.edu/judgments/1642/?fbclid=IwAR1jEZs0o1el2xvwfxvz_ZjElh-umVtthgnRDca3orjCd7MuiQ2Hv6qO98Q
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الاعتخاضات كالصمبات التي تقجـ أماـ محكسة  الجعاكػ  أما ؼيسا يتعمق بتػافخ شخط السرمحة في

التدػية فيي مغ الذخكط التي يجب تػافخىا كمخاعاتيا كػف أف ما يدخؼ عمى الجعاكػ السقجمة أماـ 

يدخؼ عمييا في فإنو السحاكع الشطامية مغ شخكط شكمية كنف لع يتع الشز عمييا في قانػف التدػية 

 .الخرػصىحا 

ليذ صاحب مرمحة كأف يقػـ كريث بتقجيع اعتخاض كيتبيغ فالاعتخاض السقجـ مغ شخز 

لمسحكسة أنو بائع لحررو الإرثية كلع يعج مالكا ففي ىحه الحالة تشتفي صفة السرمحة كيكػف عمى 

 .لانتفاء السرمحةالسحكسة رد اعتخاضو 
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 ل الثانيرالف

 إجخاءات التقاضي أمام محكسة التدهية

 قيج الجعهى : لأولاالسبحث 
كالسصالبة ىي عسل إجخائي مػجو مغ السجعي أك مسثمو  ،القزائية بالسصالبة القزائية عسميةالتبجأ 

اعتجؼ عميو كيعمغ رغبتو ؼ حسايتو إلى السحكسة يقخر ؼيو كجػد حق أك مخكد قانػني معيغ 

رفعا  بالسصالبةكيكػف استعساؿ السجعى  ،القزائية في مػاجية السجعى عميو بإحجػ صػر الحساية

الذخكط تكػف صحيحة إذا تػافخت فييا ىحه ، كليحا فالسصالبة القزائية ػػ أماـ القزاء لشطخىالمجع

 1باعتبارىا عسلب إجخائيا .

ح فييا دعػاه كيصمب يذخ  ،ػ مغ السجعى إلى السحكسة السخترةكتقاـ الجعػػ بتقجيع لائحة الجعػ 

خلبؿ تقجيع لائحة الجعػػ كمخفقاتيا إلى قمع السحكسة  كيتع قيج الجعػػ مغ، خرسوالحكع بيا عمى 

كالحؼ بجكره يقػـ بتحجيج الخسػـ الػاجب دفعيا كبعج دفع الخسػـ في صشجكؽ السحكسة  السخترة

، كتعتبخ الجعػػ ، كمغ ثع يتع تحجيج مػعج الجمدة كتبمي  الأشخاؼ يقػـ قمع السحكسة بقيج الجعػػ 

مقامة مغ تاري  قيجىا بعج دفع الخسػـ أك مغ تاري  شمب تأجيل دفع الخسػـ ، كتعتبخ الخرػمة 

 .2مشعقجة مغ تاري  تبمي  لائحة الجعػػ ) الاعتخاض(لمسجعى عميو 

يتع تشطيع كيف أكلا سػؼ نبيغ في ىحا السبحث قيج الجعػػ أماـ محكسة التدػية  أما ؼيسا يخز

تقجـ لائحة الجعػػ حتى إلى مغ ثالثا  الخسػـ الػاجب دفعيا ك ثانيا دفع، جعػػ كعشاصخىالائحة ال

 .يتع قيجىا

                                                           
 .1998، الأردف، دار العمع كالثقافة لمشذخ كالتػزيع ، أصهل السحاكسات السجنية والتشعيم القزائيالقزاه ، مفمح عػاد ، 1
 .2001لدشة  2( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية رقع 55السادة )تخاجع 2
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 تشعيم لائحة الجعهى  :السطمب الأول

أىع العشاصخ الػاجب  1(52لسجنية كالتجارية الشافح في السادة )حجد قانػف أصػؿ السحاكسات ا

ماـ محكسة ذات العشاصخ الػاجب تػافخىا في الجعػػ التي تقاـ أ تػافخىا في لائحة الجعػػ كىي

  .التدػية

التي يجب أف تذتسل عمييا لائحة الجعػػ ىي حافطة السدتشجات كالتي  أيزا كمغ ضسغ العشاصخ

أك التي يشػؼ تقجيسيا لمسحكسة  يجب أف يحكخ فييا السجعى البيشات كالسدتشجات الخصية التي بحػزتو

أف يذيخ إؿ ذلظ بأف يزع عبارة  الذفػية كفي حاؿ عجـ كجػدىا في حػزتو عمى السجعيالبيشات ك 

 .2يحتفع السجعي بتقجيع أؼ مدتشجات ليدت بحػزتو مدتؿبلب()

خد ، الفي لائحة الجعػػ  حتى لا تكػف الجعػػ كاجبة إيخادىا كىحه العشاصخ جسيعا يجب أف يتع 

بيحا  (256/2016في الصعغ الحؼ يحسل الخقع ) قخار محكسة الشقس الفمدصيشية كقج كرد في

كما استقخ عميو قزاء محكسة الشقس بيحا الخرػص لا يجػز تقجيع لائحة  :"الخرػص التالي 

ا مغ استئشاؼ أك لائحة دعػػ أك لائحة شعغ إلا إذا كانت مػقعة مغ محاـ كنف عجـ تػؾيعي

السحامي يزسغ ججية الصعغ الاستئشاؼ  ، كبسا أف تػؾيع اللبئحة مغالسحامي يختب عمييا البصلبف

كلسا أف محكسة الاستئشاؼ أصابت بخد الصعغ شكلب لجعع تػؾيعو مغ السحامي لأف ىحه اللبئحة 

يع محتػياتيا كحتى جػد ختع دكف تػؾيع جميا كيكػف مدؤكلا عغ جستخاشب السحكسة مػقعة مغ مق

                                                           
اسع  -3اسع السجعي كصفتو كمحل عسمو كمػششو كاسع الذخز الحؼ يسثمو إف كجج كصفتو كعشػانو -2اسع السحكسة  -1:" 52السادة  1

مػضػع  -5 .قجاً لأىميتو أك ناقريا فيشبغي ذكخ ذلظإذا كاف السجعي أك السجعى عميو فا -4السجعى عميو كصفتو كمحل عسمو كمػششو 
كقائع كأسباب الجعػػ كتاري  نذػئيا كشمبات  -7ؾيسة الجعػػ بالقجر السسكغ بيانو إذا كانت مغ الجعاكػ غيخ محجدة الؿيسة -6 .الجعػػ 

 معيشاً بالحات ؼيجب أف تتزسغ لائحتيا إذا كاف مػضػع الجعػػ عقاراً أك مشقػلاً -8 .السجعي التي تبيغ أف لمسحكسة صلبحية نطخ الجعػػ 
 .تػؾيع السجعي أك ككيمو -9 .كصفاً كاؼياً لتسييده عغ غيخه

 ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية .53تخاجع السادة ) 2
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القانػف كلع تخصئ في تأكيمو  لا يغشي عغ التػؾيع كتكػف محكسة الاستئشاؼ قج شبقت صحيح

 1كتفديخه كلسا تع بيانو تقخر محكسة الشقس رد الصعغ مػضػعا ".

ب تػافخىا في الذخكط الػاجبيغ  دليل تدػية الأراضي كالسياه كلعمو مغ السفيج ىشا الإشارة إلى أف
 2:لائحة الاعتخاض كىي

 .اسع السحكسة .1

، كأف يكػف البصاقة الذخرية كرقع الجػاؿرقع اسع السعتخض كصفتو كمكاف عسمو كمػششو ك  .2

 .اضحا مسا يداعج عمى سخعة التبمي عشػاف السعتخض ك 

 .عشػاف آخخ عشػاف لو داخل البلبد إذا كاف السعتخض عميو خارجا لمبلبد يجب ذكخ .3

كالذيػد مغ أربعة مقاشع كيتع تحجيج السعتخضيغ كالسعتخض عمييع  يجب أف يكػف أسساء .4

 (.ديل تبميغو )ما أمكغ الحرػؿ عميو مغ معمػماتعشػاف الذاىج بذكل ي

 .لسعتخض مع عشػانو الػاضح كالكاملاسع السحامي إف كجج الحؼ يسثل ا .5

مشصقة السحكسة يتػجب عمى السحامي تحجيج ع مكاتب في يمحامػ القجس الحؼ لا يػجج ل .6

 .ضإقخار خصي يخافق بأكراؽ الاعتخاكذلظ بسػجب  السػشغ السختار() عشػاف لمتبمي 

اسع السعتخض عميو كصفتو كمحل عسمو كمػششو كيجب أف يكػف العشػاف كاضحا مسا يديل  .7

 . ميإجخاءات التب

 .للؤىمية أك ناقريا يشبغي ذكخ ذلظإذا كاف السعتخض أك السعتخض عميو فاقجا  .8

 .كقائع كأسباب الاعتخاض .9

                                                           
غ : مػقع مقاـ الشجاح ، نقلب ع2/3/2016( ،الرادر بتاري  256/2016حكع محكسة الشقس الفمدصيشية السشعقجة في راـ الله، رقع ) 1

 ./https://maqam.najah.edu/judgments/1955مػسػعة القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية :
 .https://lwsc.ps/dalel.pdfدليل تدػية الأراضي كالسياه :  2
 

https://maqam.najah.edu/judgments/1955/
https://lwsc.ps/dalel.pdf
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( مغ قانػف التدػية لع تبحث في الذخكط التي يجب أف تتزسشيا اللبئحة مغ 12أف السادة ) كحيث

في قانػف  تعيغ العسل بالأحكاـ العامة الػاردةالحالة يكجػب كػنيا مػقعة أـ لا كفي ىحه حيث 

 التي تػجب أف تكػف اللبئحة السقجمة إلى السحكسة مػقعة مغ كالسجنية أصػؿ السحاكسات الحقػؾية

 1. 1978لدشة -412كىحا ما كرد في الصعغ رقع  الفخيق الحؼ قجميا أك ككيمو

كحيث أنو مغ الػارد حجكث أخصاء أثشاء تقجيع لائحة الاعتخاض كمغ الأخصاء الذائعة الخصأ  

حاؿ كجػد خصأ مادؼ في  كما يحجث عسميا بيحا الذأف أنو في السادؼ الستعمق باسع السعتخض

الاسع في لائحة الاعتخاض ككاف قج تع إحالتو لمسحكسة، يتع إرساؿ كتاب إلى قاضي التدػية 

لا كيكػف قخار القاضي فييا بػجػد خصأ مادؼ بالاسع كيكػف القخار لمقاضي بقبػؿ تعجيل الاسع أـ 

يج كنذا كاف ىحا الاعتخاض ، كفي حاؿ عجـ قبػلو لمتعجيل يحتاج السعتخض تقجيع اعتخاض ججقصعيا

 2. نػنية فلب يدتحق إلا التعػيسخارج السجة القا

 دفع الخسهم  :السطمب الثاني

شمب أك لائحة  أك ، لا تقبل دعػػ  2003لدشة  ( مغ قانػف رسػـ السحاكع رقع3ة )كفقا لشز الساد

أك الجعػػ معفاة مغ الخسع مثل الجعاكػ  3دكف دفع الخسػـ كاممة ما لع تكغ الخسػـ مؤجمة جػابية

ما  –نػع الجعػػ  -في غيخ الجعاكػ السعفاة مغ الخسػـ ، أف يتحقق مغ العسالية ، فعمى القاضي 

إذا كاف تقجيخ ؾيستيا صحيحا كأف الخسػـ عشيا مجفػعة بالكامل كتكميف السجعي بإكساؿ الخسػـ في 

 4.ؿ نقريا قبل بجغ الديخ في الجعػػ حا

                                                           
 .290، ص2013د. دكاس أميغ ، قانػف الأراضي ، السعيج القزائي الفمدصيشي سشة 1
 ص.13:00،  22/9/2020عبج الله أبػ حميسة " مقابمة شخرية ، مأمػر تدػية الأراضي كالسياه في شػلكخـ ، 2
 الشافح في فمدصيغ . 2003( لدشة 1)( مغ قانػف رسػـ السحاكع الشطامية رقع 14تخاجع نز السادة )3
-http://www.othman.ps/%d9%86%d8%b8%d8%a7%d9%854

. %20l4q_Pddn1dpvgZsl9gytyO2WupzpGHQDnrUbG4 

http://www.othman.ps/%d9%86%d8%b8%d8%a7%d9%85-%20l4q_Pddn1dpvgZsl9gytyO2WupzpGHQDnrUbG4
http://www.othman.ps/%d9%86%d8%b8%d8%a7%d9%85-%20l4q_Pddn1dpvgZsl9gytyO2WupzpGHQDnrUbG4
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عشجما يكػف مػضػع الجعػػ السصالبة بأكثخ مغ شيء كسا تحجيجا التجقيق في رسػـ الجعػػ  ك يمدـ

حقػؽ صمح نابمذ ، كالسدجمة لجػ قمع السحكسة بتاري   691/2003في الجعػػ رقع 

ديشار أردني غيخ 2250حيث كاف مػضػع الجعػػ تخمية مأجػر كمصالبة بسبم   11/10/2003

بم  السصالب بو كلع يتمفت القاضي ديشار فقط أؼ رسع الس 22.5أف الخسع السجفػع عشيا كاف مبم  

التي  الاستئشاؼيةأف السجعي لع يجفع رسسا عغ دعػػ إخلبء السأجػر ككحلظ محكسة البجاية برفتيا 

مسا أدػ إلى نقس الحكع   3/5/2011السدتأنف عميو مغ السأجػر بتاري   بتخميوقخرت الحكع 

 1. لعجـ دفع الخسع عغ دعػػ التخمية بعج مجة شػيمة مغ الدمغ

ا لشطاـ رسػـ محكسة تدػية الأراضي كالسياه رقع تدتػفى رسػـ محكسة تدػية الأراضي كالسياه سشج

لشطاـ رسػـ محكسة تدػية الأراضي 2011( لدشة 20لمشطاـ السعجؿ رقع ) ككحلظ1952( لدشة 3)

استيفاء بعس الخسػـ تساشيا مع رسػـ محكسة التدػية  عيتبحيث ،  (1952( لدشة )3كالسياه رقع )

 : 2فسثلبمغ التصبيق العسمي 

لأحكاـ رسػـ الاعتخاض عمى الحكع الػيابي أك دخػؿ شخز ثالث أك رسػـ استئشاؼ ا .1

ىي ، أك رسػـ الشقس للؤحكاـ الرادرة عغ محكسة الاستئشاؼ الرادرة عغ محكسة التدػية

كحج  ديشار 50الؿيسة عمى ججكؿ الحقػؽ بحج أدنى  مغ ؾيسة الحق السجعى بو كفق 1%

 .ديشار عمى كل قصعة 500أعمى 

الحجكد ، كترحيح لخسع نقجا مثل قزايا ترحيح الاسع، كالتخسيغا في حاؿ عجـ إمكانية تقجيخ .2

 .ديشار 25تكػف ؾيسة الخسع 

                                                           
 . 10/9/2020السػقع الالكتخكني الدابق 1
 .https://lwsc.ps/dalel.pdfدليل تدػية الأراضي كالسياه بتاري :  2

https://lwsc.ps/dalel.pdf


58 

 6فقخة 13أك ندع اليج السؤقت سشجا لشز السادة  رسػـ الصمبات مثل شمب كضع اليج السؤقت .3

 .ف تدػية الأراضي ىي خسديغ ديشارامغ قانػ 

 .تخاضات يكػف رسسيا نز رسع الجعػػ باقي الصمبات سػاء السدتعجمة أك الستفخعة مغ الاع .4

% مغ ؾيسة السجعى بو كفق الؿيسة 1في حاؿ تع تقجيع اعتخاض عمى السداحة ؼيكػف الخسع  .5

 يشار عمى كل قصعة.د 500كحج أعمى ديشار  50عمى ججكؿ الحقػؽ بحج أدنى 

 ديشار . 50كرسع الاعتخاض عمى الصخيق  .6

ف الخسػـ التي استػفيت ذا ضيخ بأإ عمى أنو ( مغ قانػف رسػـ محكسة التدػية3السادة )كقج نرت 

ف يجفعيا خلبؿ مجة يحجدىا لو فإذا يا بأناقرة تكمف السحكسة الفخيق الحؼ كاف يجب عميو دفع

 .السجة تخد دعػاه اـ بحلظ ضسغ تمظ تخمف عغ الؿي

الديخ ححك قانػف رسػـ السحاكع الشطامية  ع التدػيةاكككاف مغ الأججر عمى قانػف رسػـ مح
كالحؼ عالج ىحه السدألة بصخيقة أفزل عغ حالة تقجيع دعػػ مغ قبل شخز ادعى عجـ اقتجاره 1

الجعػػ بخسع فالسحكسة تتحقق مغ اقتجاره أـ لا كفي حاؿ ثبت لمسحكسة عجـ اقتجاره تقخر قبػؿ 

سحكسة مؤجل كفي حاؿ أصبح قادرا عمى تأدية الخسع في أؼ دكر مغ أدكار السحاكسة تػقف ال

، كنذا صجر حكع قصعي في الجعػػ لرالح الذخز الحؼ قبمت دعػاه الإجخاءات لحيغ دفع الخسػـ

خيق الحؼ .. إلا أنو إذا ردت أك شصبت دعػػ الففيتع إضافة كافة الخسػـ عمى السبم  السحكػـ بو 

شمب تأجيل الخسػـ أك عجد مأمػر التشفيح عغ تحريل الخسػـ لفقخ السحكػـ عميو فمو أف يأمخ 

 .ك يرجر القخارات التي يدترػبيابجفع الخسػـ السدتحقة كميا أك بعزيا أ

 
                                                           

 .2003( لدشة 1( مغ قانػف رسػـ السحاكع الشطامية رقع )14السادة ) 1
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 قيج لائحة الجعهى : لثاالسطمب الث

 :مغ خلبؿ الخصػات التاليةكفقا للئجخاءات العسمية التي قست بيا  كتدجيميا كيتع قيج الجعػػ 

ؾياـ السجعي بشفدو أك مغ خلبؿ الػكيل بػاسصة ككالة )سػاء خاصة أك عامة أك ككالة  .1

) محكسة تدػية شػلكخـ أك محكسة صمح جشيغ 1محامي ( بالتػجو إلى قمع السحكسة السخترة 

 أك محكسة بجاية نابمذ..( .

تقجيع لائحة الجعػػ إلى قمع السحكسة كندخا عشيا بعجد السجعى عمييع مزافا إلييا ندخة إلى  .2

 .2قمع السحكسة ، كيخفق معيا السدتشجات إف كججت 

يصمع عمييا رئيذ القمع أماـ السحاكع الشطامية لتحجيج الخسع ، في حيغ يصمع عمييا قاضي  .3

 مغ قبمو  . التدػية أماـ محاكع التدػية كيتع تحجيج الخسع

يتع استيفاء الخسع مغ قبل صشجكؽ السحكسة في السحاكع الشطامية أما استيفاء الخسػـ في  .4

باستيفاء رسػـ الجعاكػ الاعتخاضات أماـ 3محاكع التدػية يتع مغ قبل السحاسب السختز 

 محاكع التدػية .

القانػف مع كضع حدب الأصػؿ ك  4كمغ ثع تحػؿ بعج استيفاء الخسع إلى قمع السحكسة لتقييجىا .5

تاري  كركد الجعػػ إليو كختع السػضف كنمزاؤه ثع يتع تدجيميا في سجلبت الجعاكػ مغ أجل 

كىكحا حتى نياية العاـ ثع يبجأ التخؾيع مغ بجاية  182/2018أخح رقع متدمدل خاص بيا مثلب 

قيجىا بعج  كتعتبخ الجعػػ مقامة مغ تاري  الدشة الججيجة كيدجل ىحا الخقع عمى لائحة الجعػػ 

                                                           
 ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارة الشافح.52تخاجع نز السادة ) 1
 ( مغ القانػف الدابق .53تخاجع نز السادة ) 2
 .  https://lwsc.ps/dalel.pdfدليل ىيئة تدػية الأراضي كالسياه : 3
 ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الشافح .55( ك )54تخاجع السػاد ) 4

https://lwsc.ps/dalel.pdf
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( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات 55دفع الخسػـ أك مغ تاري  شمب تأجيل دفع الخسػـ مادة )

 .السجنية كالتجارية 

 ...ثع يتع تحجيج مػعج لمجمدة  .6

كتتذابو إجخاءات قيج الجعػػ لجػ محاكع التدػية مع السحاكع الشطامية ،أما بخرػص  .7

قانػف التدػية كبحدب دليل تدػية الاعتخاضات كقيجىا فيي تتع بحدب ما نز عميو 

 1الأراضي كالسياه كفق الخصػات التالية :

 تدػية أك السػضف السشتجب مغ قبمويتع استلبـ الاعتخاضات مغ قبل مأمػر ال. 

 كيتع دفع ػـ القانػنية كفقا لقانػف الخسػـيقػـ مأمػر التدػية أك مغ يشػب عشو بػضع الخس ،

القانػف كمغ ثع يتع تقجيع الصمب إلى السػضف الحؼ الخسػـ عشج السحاسب حدب الأصػؿ ك 

و كختسو مع تاري  تػريجه يقػـ بتجقيق الاعتخاض كالسخفقات كالعشاكيغ كيقػـ باستلبم

 .كتػؾيعو

 بعا لتقجيسيا كيخفع لخئيذ يشطع كذف بالاعتخاضات السقجمة كنعصاءىا رقسا متدمدلب ت

 .الييئة

 ئة إلى محكسة الحقػؽ مغ قبل رئيذ اليي تحاؿ جسيع الاعتخاضات السقجمة عمى ججكؿ

 .التدػية لمشطخ فييا

  عشج استلبـ قمع السحكسة الاعتخاضات يقػـ رئيذ القمع بتجقيق الاعتخاضات كمخفقاتيا

 .عمييع بالإضافة إلى ندخة السحكسةكترػيخ لػائح الاعتخاض بعجد السعتخض 

                                                           
 .https://lwsc.ps/dalel.pdfدليل تدػية الأراضي كالسياه :  1
 

https://lwsc.ps/dalel.pdf
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 كيجكف التاري  باليػـ كالذيخ  يتع تػريج الاعتخاض كقت استلبمو كيزع خاتع السحكسة عميو

، كفي حاؿ تقجيع الاعتخاض مغ قبل محامي عمى الدشة مع ذكخ اسع السػضف كتػؾيعوك 

 السػضف الإشارة إلى كجػد ككالة محامي .

  في حاؿ مػافقة الاعتخاض لمذخكط التي تع ذكخىا سابقا يتع تدجيمو الكتخكنيا عمى السيداف

 خنامج كيتع فتح ممف للبعتخاض .كنعصائو رقسا متدمدلب مغ خلبؿ الب

  بعج إتساـ عسمية التدجيل يقػـ الكاتب بإرساؿ السمف إلى القاضي لتحجيج مػعج جمدة ثع

 يتع تحجيج مػعج الجمدة السحكػرة عمى السيداف .

يدتػجب القانػف بعج قيج الجعػػ كتحجيج مػعجا لشطخ الجعػػ تبمي  السجعى عميو كتكميفو ك  

السجنية كالتجارية في السادة سحجدة ليا كقج نز قانػف أصػؿ السحاكسات بالحزػر بالجمدة ال

عمى شخؽ التبمي  الػاجب اتباعيا لتبمي  السجعى عميو كىي ذات الإجخاءات الستبعة في أماـ 1(7)

 .محاكع التدػية 

أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية قج جعل تبمي  الاكراؽ القزائية بأكثخ مغ قانػف كيلبحع أف 

كسيمة مشيا التبمي  الحؼ يتع بػاسصة مأمػر التبمي  كىػ مػضف عاـ يتػلى تبمي  الأكراؽ القزائية ، 

ككحلظ بػاسصة البخيج السدجل مع عمع الػصػؿ كحيث أف ىحه الػسيمة قج تع كضعيا لمتغمب عمى 

أخخ إجخاءات التبميغات نطخا لقمة عجد مأمػرؼ التبمي  في السحاكع إلا أنيا أكردت مذكمة مذاكل ت

كلا عمع لسػضف البخيج السدجل بصلبف أغمب التبميغات كذلظ لأف التبمي  يجب أف يتع بصخيقة معيشة 

 .مػضفي البخيج عمى أصػؿ التبميغات، كىػ ما يدتػجب تجريب بيا

                                                           
(بالبخيج السدجل مع عمع الػصػؿ بػاسصة قمع 2( بػاسصة مأمػر التبمي 1( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية :" 7السادة ) 1

 القانػف . (أؼ شخيقة أخخػ تقخرىا السحكسة بسا يتفق كأحكاـ ىحا3كاتب السحكسة 
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( لمسحكسة صلبحية 7(مغ السادة )3مي  الدابقتيغ فقج أعصت الفقخة )التب شخيقتي كبالإضافة إلى

عمى أنو يمدـ ألا تدتخجـ السحكسة تخاىا مشاسبة بسا يتفق كأحكاـ القانػف  تقخيخ شخيقة تبمي  أخخػ 

ىحه الرلبحية الاستثشائية إلا إذا تعحر التبمي  بإحجػ الصخيقتيغ الدابقتيغ كمغ الصخؽ التي ترػر 

مي  مغ ليذ لو مػشغ أك محل عسل في فمدصيغ عغ شخيق كزارة الخارجية ) التخصيط اتباعيا تب

كالتعامل الجكلي ( حيث تقػـ الػزارة بإرساؿ أكراؽ التبمي  لقشرمية فمدصيغ في الجكلة التي تػجج 

 1فييا الذخز السخاد تبميغو أك تدميسيا لقشرمية تمظ الجكلة في فمدصيغ .

السجنية كالتجارية يجب أف تذتسل عمييا كرقة  مغ قانػف أصػؿ السحاكسات 2(9كنرت السادة )

بميغات الرادرة عغ محكسة كىحه السذتسلبت ىي ذاتيا التي يجب أف تتػافخ في كرقة التالتبمي  

 .التدػية

ثع يتع تحخيخ  ،إلى القاضي لتحجيج مػعج الجمدة في الاعتخاض يقػـ الكاتب بإرساؿ السمف

 .لتبمي  لائحة الاعتخاض كمخفقاتيافة الأشخاؼ مخفقا بالكاالتبميغات 

 وغياب الأطخاف  حزهر :السطمب الخابع

، كذلظ لائحة الجعػػ ، تبمي  السجعى عميو قيج الجعػػ كتدجيميا في السحكسة يفخض القانػف بعج

، كالجية التي 3في الجعػػ إلى حيغ صجكر حكع فيياكتقجيع دفاعو كدفػعو ه مغ أجل حزػر 

يعسل بيا مػضفػف مخترػف بتبمي  الأكراؽ القزائية  حيثتختز بالتبمي  ىي دائخة التبميغات 

                                                           
 .196، مخجع سابق ، ص الكافي في شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجاريةد. تكخكرؼ ، عثساف ، 1
( اسع شالب التبمي  كعشػانو 2(اسع السحكسة كرقع الجعػػ أك الصمب 1( يجب أف تذتسل كرقة التبمي  عمى البيانات التالية :"9السادة ) 2

( اسع مغ 6( يػـ التبمي  كتاريخو كساعة حرػلو 5( مػضػع التبمي  4( اسع السخاد تبميغو كعشػانو كصفتو 3كصفتو كمغ يسثمو إف كجج 
 ( اسع كصفة مغ سمع إليو التبمي  كتػؾيعو عمى الشدخة السعادة إلى السحكسة .7  كتػؾيعو يقػـ بالتبمي

 ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الشافح .62راجع السادة ) 3
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، كيتع التبمي  لمصخؼ السخاصع في 1، كتبميغيع مػعج الشطخ في الجعػػ   الأحكاـلمخرػـ كتبمي

 .الجعػػ أك مغ يسثمو قانػنا لا أحج غيخه

، يتدشى لمسجعى عميو تقجيع محكخاتو كدفػعو كاللبئحة كالقانػف يتع التبمي  حدب الأصػؿ أف كبعج 

 .لتبمي ا الجػابية خلبؿ السجة القانػنية مغ تاري 

خلبؿ السجة القانػنية مغ  كتقجيع اللبئحة الجػابيةحزػر الأشخاؼ مغ عجـ حزػرىع سػؼ نبيغ 
 .عجمو

 حزهر الأطخاف وغيابيم : -أ 

 ادعاءاتيعإذا حزخ الستجاعػف إلى السحكسة في اليػـ السعيغ لانعقادىا ، فإف السحكسة تبجأ بدساع 

بالسجعي أك ككيمو مع الأخح بعيغ الاعتبار أف القػاعج الستعمقة برحة التبميغات  ابتجاءكدفػعيع 

عخؼ ذلظ حدب الأصػؿ ) مغ حيث إجخاء التبمي  مغ عجمو كالقاضي ي امخاعاتيتع القزائية قج 

، ففي حاؿ حزػر أشخاؼ الجعػػ تشطخ كف عمى التبمي  مغ قبل السأمػر (مغ خلبؿ ما ىػ مج

السحكسة في الجعػػ كتديخ بيا كفق الصمبات كمػضػع الجعػػ حدب الأصػؿ حتى إصجار 

( مغ قانػف أصػؿ 85القخار، أما في حاؿ غياب أحج أشخاؼ الجعػػ فقج حجدت السادة )

كالتجارية صلبحية السحكسة في حاؿ غياب أحج الأشخاؼ مغ عجمو عمى أف  السحاكسات السجنية

 .2يكػف التبمي  للؤكراؽ القزائية قج تع برػرة صحيحة 

 

 

                                                           
 ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الشافح. 65راجع السادة ) 1
 .193، ص شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجارية الفمدطيشي، مخجع سابق د.السذاقي ، حديغ أحسج ،الػجيد في2



64 

 :( عمى85كقج نرت السادة )

 .1إذا لع يحزخ السجعي كلا السجعى عميو تقخر السحكسة شصبيا .1

إذا حزخ السجعي كلع يحزخ السجعى عميو ككانت لائحة الجعػػ قج بمغت لذخرو حكست  .2

إذا لع يكغ قج بم  لذخرو كجب عمى السحكسة في غيخ الجعاكػ فالسحكسة في الجعػػ ، 

السدتعجمة تأجيل نطخ الجعػػ إلى جمدة تالية يبم  بيا السجعى عميو لمحزػر كتقجيع دفاعو 

 . 2 كيعتبخ في الجعػػ حزػريا

إذا حزخ السجعى عميو كلع يحزخ السجعي يجػز لمسحكسة مغ تمقاء نفديا أك بشاء عمى  .3

كنذا كاف لمسجعى عميو ادعاء متقابل فمو أف  ،سجعى عميو تأجيل الجعػػ أك شصبياشمب ال

يصمب محاكسة السجعي )السجعى عميو في الادعاء الستقابل( كالديخ في الجعػػ الستقابمة إذا 

 .3قج تبم  بالصمبات الستقابمة كاف السجعي 

لا يجػز لمسجعي أف يبجؼ في الجمدة التي تخمف فييا خرسو شمبات ججيجة أك أف يعجؿ أك  .4

 .4 "يديج أك يشقز في الصمبات الأكلى إلا إذا كاف السجعى عميو قج تبم  بيحه الصمبات

حيث أف قانػف تدػية الأراضي لع يشز عمى الآثار الستختبة مغ حزػر الأشخاؼ في ك 

عمى حكع قانػني خاص الجعػػ كغيابيع فيشصبق القانػف العاـ ، إلا أف قانػف التدػية قج نز 

( في حاؿ 13/2الاعتخاض فجاء في نز السادة ) عغ جمداتحالة غياب الأشخاؼ  بذأف

ذا حدب الأصػؿ تجخؼ محاكستو غيابيا إبعج أف تع تبميغو  تخمف أحج الأشخاؼ عغ الحزػر

 كاف معتخضا عميو كنذا كاف معتخض يخد اعتخاضو .
                                                           

شصب الجعػػ ليذ بسعشى إلغاءىا كزكاؿ الآثار القانػنية الستختبة عمييا كننسا شصب الجعػػ معشاه استبعادىا مغ شصب الجعػػ :"  1
بة عمييا كلا تشطخ الجعػؼ بعج ذلظ إلا بعج اتخاذ إجخاءات تججيجىا مغ ججكؿ القزايا كعجـ الفرل فييا مع بقائيا كنبقاء كافو الآثار الستخت

 .   .https://www.mohamah.net/lawالذصب ، نقلب عغ : 
 ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الشافح.85/2راجع السادة ) 2
 ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الشافح.85/3راجع السادة ) 3
 ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الشافح.85/4راجع السادة ) 4

https://www.mohamah.net/law
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ضو أف يعتخضػا اإلا أف قانػف التدػية قج أجاز لمصخفيغ لسغ يحكع عميو غيابيا أك لسغ يخد اعتخ 

كبالسقارنة تبمي  ، أياـ مغ تاري  ال خلبؿ عذخةأماـ السحكسة التي أصجرت الحكع عمى ذلظ الحكع 

لمسجعي أف  كافإذا تع شصب الجعػػ  أنوب السحاكسات السجنية كالتي تقزي أصػؿمع أحكاـ قانػف 

مغ تاري  قخار الذصب كنلا اعتبخت كأف لع تكغ كذلظ حدب ما كرد  60يقػـ بتججيج الجعػػ خلبؿ 

بيشسا في قانػف تدػية الأراضي كالسياه ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية 88في نز السادة )

كننسا يكػف مجخد رد لع يخد أؼ نز قانػني يفيج باف لسحكسة التدػية إف تذصب الجعػػ 

 1.الاعتخاض

أماـ محاكع التدػية  2كبدؤاؿ الباحثة لخئيذ ىيئة سمصة الأراضي كالسياه عغ كجػد التأجيل العاـ

 ؟مغ عجمو

 .اكع التدػية كذلظ اخترارا لمػقتأماـ مح 3: بعجـ كجػد التأجيل العاـأجاب

كالتأجيل العاـ ىػ كقف اتفاقي مؤقت لمجعػػ كقج يكػف ىحا الػقف رغبة مغ الخرػـ في إجخاء 

آخخ مذتخؾ ، كلع يذتخط القانػف في شمب ك إحالة الشداع لمتحكيع أك لدبب مفاكضات لمرمح أ

عمى الػقف أيا كاف الدبب  ؽالاتفا الػقف تحجيج سبب رغبة الخرػـ في كقف الخرػمة ، فميع

 4.عمى أف يكػف ىحا الدبب مذخكعا 

                                                           
 ص. 10:30  28/9/2020محمد غانع "مقابمة شخرية " ، رئيذ ىيئة سمصة الأراضي كالسياه "قاضي سابق ، بتاري   1
مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية ) يجػز لمسحكسة تأجيل الجعػػ تأجيلب عاما بشاءا عمى اتفاؽ  127كحيث نرت السادة  2

 أشيخ مغ تاري  قخار السحكسة بحلظ...(. 6الخرػـ مجة لا تديج عغ 
حكسة تأجيل الجعػػ تأجيلًب عاماً بشاءً عمى اتفاؽ يجػز لمس ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية عمى :"127نرت السادة ) 3

لا تتأثخ السػاعيج الحتسية التي يشز عمييا القانػف بدبب ىحا  -2 .الخرػـ مجة لا تديج عمى ستة أشيخ مغ تاري  قخار السحكسة بحلظ
لع يتقجـ أحج الخرػـ بصمب إعادة الديخ  إذا -4 .لا يجػز لأؼ مغ الخرػـ تعجيل الجعػػ خلبؿ السجة السحكػرة إلا باتفاقيع -3 .التأجيل

لا يجػز شمب  -5 .في الجعػػ خلبؿ أسبػعيغ مغ تاري  انتياء مجة الدتة أشيخ اعتبخ السجعي تاركاً لجعػاه كالسدتأنف تاركاً لاستئشافو
 التأجيل العاـ إلا لسخة كاحجة فقط".

 .290،ص2001( لدشة3ية والتجارية رقم )الكافي في شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنالتكخكرؼ عثساف ،  4
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إلا أف رأيي كباحثة كلكػف أف الغاية مغ قاضي التدػية حل الشداعات كالخلبفات كالشطخ في 

شمب الأشخاؼ كقف الجعػػ بذكل مؤقت مغ شأنو  كعشج ،الاعتخاضات السقجمة مغ قبل الأشخاؼ

في حاؿ لع يتػصل  أيزاأشيخ ، ك  6التأجيل يكػف لسجة كػف أف أف يؤخخ الفرل في الجعػػ 

أف دعاكػ التدػية الأفزل أف تشطخ كيتع الفرل فييا عمى ترالح ،كيفتخض الأشخاؼ إلى حل أك 

كنف رغب ،مخاعاة لمسجد كرفع الأحػاض فسغ الأفزل عجـ تصبيق الػتأجيل العاـ  الدخعةكجو 

 اـ قاضي التدػية .الأشخاؼ في حل الشداع أف يتع ذلظ أم

 :تقجيم اللائحة الجهابية  -ب

كقج نطع السذخع اللبئحة الجػابية ىي رد الخرع كتابة عمى لائحة الجعػػ أك مػضػع التبمي  

اللبئحة إذ أف  ،ت كالشد مغ حيث السجة لتقجيسيا كالسخفقا الجػابية الفمدصيشي أحكاما تخز اللبئحة

عمى كل بشج مغ بشػد لائحة الجعػػ كالتي بذكل كاضح كصخيح الجػابية عبارة عغ ردكد مفرمة 

الإنكار السجسل كػف أف الإنكار السجسل في اللبئحة الجػابية يحخـ الاكتفاء بأكجب القانػف عجـ 

حيث أف  :"..( 176/2008كذلظ في قخار محكسة الشقس رقع ) الستقجـ بيا مغ تقجيع أية بيشة

السصعػف ضجه ( تقجيع  ) ة الجػابية لا يعصي الحق لمسجعى عميوالإنكار السجسل الػارد في اللبئح

( بيشة في الجعػػ يغجك في غيخ محمو كيكػف القخار 1أية بيشة فإف اعتساد الدشج السبخز ) س/

يدخؼ عمى المػائح  الجػابية  ما كىحا 1.".السصعػف ؼيو كالحالة ىحه مخالفا لمقانػف كمدتػجبا الشقس

 . السقجمة أماـ محكسة التدػية

                                                           
: نقلب عغ مػقع قانػف :  27/1/2009( ، الرادر بتاري  176/2008قخار محكسة الشقس ، في الصعغ رقع ) 1

http://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=14771 . 

http://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=14771
http://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=14771
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يػما مغ اليػـ الثاني خسدة عذخ خلبؿ  كيتع تقجيع اللبئحة الجػابية لجػ قمع السحكسة السخترة

كىحا  غ قبل السجعى عميو نفدو  أك بػاسصة محاميم، كيتع تقجيسيا 1لتاري  تبمغو لائحة الجعػػ 

لا يدسح لمسجعى عميو  بجاية كالاستئشاؼ كالشقسإلا أنو أماـ محاكع ال أماـ محاكع الرمح كالتدػية

 .بتقجيع اللبئحة إلا بػاسصة محامي مداكؿ 

يتع السجة السحجدة رغع تبمغو لذخرو  كنذا تخمف السجعى عميو عغ تقجيع لائحة جػابية خلبؿ

تعقجىا السحكسة لمشطخ محاكستو ، كلكغ يجػز لمسحكسة في حاؿ  حزخ في الجمدة  الأكلى لتي 

 .2ػ أف تسيمو لتقجيع لائحة جػابيةفي الجعػ 

أكجب قانػف تدػية الأراضي كالسياه عمى محاكسة السعتخض عميو غيابيا إذا تخمف عغ الحزػر 

 3أماـ محاكع التدػية أك تقجيع لائحة جػابية بعج تبمغو حدب الأصػؿ كالقانػف .

 البيشات الطمبات والجفهع و مباشخة الأطخاف في تقجيم : السبحث الثاني
لقج كفل القانػف حق الأشخاؼ في جسيع الجعاكػ السقجمة أماـ السحاكع عمى اختلبؼ أنػاعيا تقجيع 

الػارد في لػائح الجعػػ كفق  الادعاءما تحت أيجييع مغ بيشات لإثبات صحة ما يجعػنو أك نفي 

الجيغ الثابت بسػجب سشج كتابي لا يجػز إثبات نؽيو إلا ضػابط محجدة في القانػف ، فسثلب 

 بالكتابة، فالثابت كتابة لا يجحس إلا بالكتابة .

بعج حزػر الأشخاؼ لجمدة السحاكسة في السػعج السحجد مغ قبل السحكسة كتقجيع كل شخؼ 

، حيث يقع كتكخار المػائح كتسدظ كل شخؼ بسا كرد في لائحتو تبجأ مخحمة تقجيع البيشات  توللبئح

 عمى عاتق كل شخؼ مغ أشخاؼ الجعػػ كاجب حرخ ما تحت يجيو مغ بيشات تسييجا لتقجيسيا .
                                                           

 .2001لدشة  2( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية رقع 62ز السادة)تخاجع ن1
 .2001لدشة  2( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية رقع64تخاجع نز السادة)2
 .1952سشة  40( مغ قانػف تدػية الأراضي كالسياه رقع 13/2تخاجع نز السادة )3
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كليحا فسغ كاجب القزاء تحقيق العجالة كالبحث عشيا كذلظ مغ خلبؿ حساية السخاكد القانػنية 

جات كنعصاء الخرػـ حق الإثبات بالصخؽ التي يخكنيا مشاسبة، كنعصائيع الحخية بتقجيع السدتش

 1السشتجة في الجعػػ شالسا أنيا غيخ مخالفة لقػاعج الشطاـ العاـ .

الحق أك السخكد القانػني الحؼ يدتيجفو السجعي بجعػاه  ةكحيث أف الجعػػ ىي الػسيمة لحساي

 وكحيث أف الصب في الجعػػ ىػ القخار الحؼ يصمبو السجعي مغ القاضي حساية لحقو كقج نطس

 .فرل الصمبات كالجفػعفي جنية كالتجارية في الباب الدادس مشو قانػف أصػؿ السحاكسات الس

، كثانيا تقجيع البيشات مغ الجية السجعية ثع حث أكلا الصمبات كالجفػعكلحلظ سشػضح في ىحا السب

 تقجيع البيشات مغ الجية السجعى عمييا .

 الجفهعو  الطمباتالسطمب الأول: 

أماـ السحاكع الشطامية ىي ذاتيا التي تقجـ أماـ محاكع التدػية كىي ما يصمبو التي تقجـ كالصمبات 

بات دفعة كاحجة كالصمبات قج استشادا إلى أسباب الجعػػ كمػضػعيا كيتع إبجاء ىحه الصمالسجعي 

 :تكػف 

كيحجد الصمب نصاؽ  يا السجعي في لائحة دعػاه ابتجاءالتي يتقجـ بكىي  :شمبات أصمية  - أ

الخرػمة مغ حيث مػضػعيا كسببيا كأشخافيا كتقجر ؾيسة الجعػػ بؿيستو كممحقاتو كتػابعو 

 .خترةمسا يحجد مغ خلبؿ السحكسة الس

أثشاء نطخ كىي الصمبات التي يتقجـ بيا السجعي  :السقجمة مغ قبل السجعي الصمبات العارضة - ب

 الجعػػ مغ حيث مػضػعيا أك سببيا أك أشخافيالجعػػ الأصمية كتؤدؼ إلى تعجيل نصاؽ ا

                                                           
، 2016، )رسالة ماجدتيخ مشذػرة ( جامعة القجس ، ، فمدصيغ ، دام الخرم بتقجيم مدتشج تحت يجهإل عجاج، خالج محمد عبج العديد ، 1

 .13ص
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مػضحة عمى صػرتاف  ة، كالصمبات العارض ككحلظ بالإضافة إلى الصمبات الػقتية كالتحفطية

( مغ قانػف أصػؿ 98( ك)97مغ حيث أشخاؼ الجعػػ كىي ما أشارت إليو السادتاف )

 1السحاكسات السجنية كالتجارية .

كقج نطع قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الفمدصيشي ىحه الصمبات في فرل الصمبات 

لمتجخل كالجفػع التي تقجـ مغ الخرػـ أك مغ ذكؼ السرمحة في دعػػ قائسة بيغ شخفي الجعػػ 

 كالصمبات التي يتقجـ بيا السجعى في دعاكػ التدػية ىي ذات الصمبات التي ،في تمظ الخرػمة

 :أماـ السحاكع الشطامية كىيتقجـ 

 الإضافية(:لطمبات العارضة )ا - أ

مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية لمسجعي أف يقجـ مغ  97أجاز السذخع الفمدصيشي كفي السادة 

 :ما يكػف مغ شأنيا أمخا مسا يميالصمبات العارضة 

تبيشت بعج ما يتزسغ ترحيح لائحة الجعػػ أك تعجيل مػضػعيا لسػاجية ضخكؼ شخأت  -

إقامتيا ، فيشا أجاز السذخع أمخيغ ، كيتسثل بتعجيل الصمب الأصمي إما بالديادة إذا كاف متسسا 

لمصمب الأصمي كمترلب بو اترالا لا يقبل التجدئة ، أك بالشقز كأف يجعي بعذخة آلاؼ ديشار 

ء مغ ثع يعجؿ عغ ىحا الصمب إلى خسدة آلاؼ ديشار لدبب معيغ كتدجيج السجعي عميو لجد 

السبال  السصالب بيا ، كالأمخ الثاني ىػ تعجيل مػضػع لائحة الجعػػ لسػاجية ضخكؼ شخأت 

كتبيت بعج إقامتيا كأف يصالب السجعي بأجخة عقار كأثشاء نطخ الجعػػ تشقمب يج السجعى عميو 

 . 2إلى يج غاصبة ؼيعجؿ مػضػعيا إلى السصالبة بأجخ السثل

                                                           
 .2001( لدشة 2( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الفمدصيشي رقع )98( كالسادة )97يخاجع نز السادة )1
كفقا لقانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية   السجعي والسجعى عميو "" الطمبات العارضة التي يجهز تقجيسيا من الطاىخ ، أحسج  2

  .. https://www.courts.gov.ps/userfiles/fileكاجتيادات عجالة محكستي الشقس الفمدصيشية كالسرخية :2001لدشة  2رقع 

https://www.courts.gov.ps/userfiles/file
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متختبا عمييا أك مترلب بيا اترالا لا يقبل التجدئة،    ما يكػف مكسلب للبئحة الجعػػ أك -

كالأكلى كأف يكػف ىشالظ نداع بيغ شخفيغ عمى ممكية مشقػؿ ما ثع يصالب السجعي تدميع ىحا 

السشقػؿ ، كأف يكػف متختبا عمييا كأف يكػف قج تقجـ السجعي بجعػػ عمى السجعى عميو 

زالة البشاء كالسشذتت السقامة عمى قصعة لسػاجيتو في ممكية أرض ثع يتقجـ بصمب عارض لإ

الأرض ، كمترلب بو اترالا لا يقبل التجدئة كالفائجة السختبط بالجيغ ،كأف يصالب السجعي بقسة 

 1كرقة تجارية يتختب عمييا فائجة بشز القانػف .

شالسا ،، كىحه الصمبات تخفع بالتبعية مع الجعػػ الأصمية شمب الأمخ بإجخاء تحفطي أك كقتي -

، كؿياـ السجعي بخفع شمب مدتعجل مغ حجكث ضخر محتسل مغ فػات الػقتأف ىشالظ خذية 

 .2لػقف بشاء السجعى عميو كػف أف الأرض مذاع

ما تأذف السحكسة بتقجيسو مسا يكػف مختبصا بالصمبات الػارد في الجعػػ ، كعميو إذا رأػ السجعى  -

تحجيجىا فقج أجاز لو القانػف أف يعجؿ أك  كبعج تقجيع مدتشجاتو كشمباتو ككسائل إثباتو نقرا في

 . 3يكسل أك يزيف عمى ىحه الصمبات عمى أف يكػف في حجكد مػضػع الجعػػ 

، كعميو ، أك إذا تخمف عغ شخط مغ شخكشووكلمسحكسة رفس الصمب العارض إذا تبيغ عجـ كجاىت

ػػ عارتباشو بالجفإف صجكر حكع في الصمب العارض بعجـ قبػلو لاختلبؿ شخط مغ شخكشو كعجـ 

، فممخرع إقامة دعػػ مدتقمة في مػضػعو، كيكػف لا يكػف حجة في مػضػع الجعػػ  –ة الأصمي

، كقج قخرت بحلظ محكسة قاضي الحؼ حكع في الجعػػ الأصميةسساع ىحه الجعػػ مغ اختراص ال

لحؼ إف الصمب في الجعػػ ىػ القخار ا :" .... 53لدشة  1749الشقس السرخية في الصعغ رقع 

                                                           
 .https://www.courts.gov.ps/userfiles/fileالسخجع الدابق :1
 ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الشافح .103انطخ السادة ) 2
صػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية كفقا لقانػف أ  " الطمبات العارضة التي يجهز تقجيسيا من السجعي والسجعى عميو "الطاىخ ، أحسج  3

 .. https://www.courts.gov.ps/userfiles/fileكاجتيادات عجالة محكستي الشقس الفمدصيشية كالسرخية :2001لدشة  2رقع 

https://www.courts.gov.ps/userfiles/file
https://www.courts.gov.ps/userfiles/file
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يصمبو السجعي مغ القاضي حساية لمحق أك السخكد القانػني الحؼ يدتيجفو بجعػاه كأف سبب الجعػػ 

ىػ الػاقعة أك الػقائع التي يدتسج مشيا السجعي الحق في الصمب كىػ لا يتغيخ بتغيخ الأدلة الػاقعية 

غ السحكسة ىػ أك الحجج القانػنية، كسا أف الصمب العارض الحؼ يصمب مغ السجعي بغيخ إذف م

الصمب الحؼ يتشاكؿ بالتغييخ أك الديادة أك الإضافة ذات الشداع مغ جية مػضػعية مع بقاء الدبب 

عمى حالو أك تغييخ الدبب مع بقاء السػضػع كسا ىػ، أما إذا اختمف الصمب عغ الصمب الأصمي 

لا يدتثشي مغ في مػضػعو كسببو معاً فإنو لا يقبل إبجاؤه مغ السجعي في صػرة شمب عارض، ك 

 1.."ذلظ إلا ما تأذف السحكسة بتقجيسو مغ الصمبات مسا يكػف مختبصاً بالصمب الأصمي

 : طمبات الإدخال والتجخل - ب

لأشخاؼ أك كالتجخل ىػ دخػؿ الذخز في الخرػمة القائسة بشاءا عمى شمبو أك شمب أحج ا

، كيجػز في حالة التجخل كالإدخاؿ تكميف السجعي أف يعجؿ لائحة دعػاه بسػجب قخار مغ السحكسة

 .2العجالة  تصمبوبسقجار ما 

خرسو في لائحة الجعػػ أك  ادعاءاتأما بالشدبة لمجفػع فيي جػاب كرد السجعى عميو عمى 

فإف عميو أف يعتخض عمى ما لع يقخ بو ، فإذا أقخ بصمبات خرسو ػاه التي يتقجـ بيا في دعالصمبات 

 :ثلبثة أقداـكتقدع الجفػع إلى 

ىي دفػع تػجو إلى ذات الحق السجعى بو كيشازع الخرع بيا في نذػء الحق  :دفػع مػضػعيو - أ

يشكخ ندبة سشج الجيغ أك بقاؤه أك مقجاره كأف يشكخ السجيغ الجيغ السصمػب مشو كمو أك بعزو أك 

 .جيغ بالػفاء أك ببصلبف العقجء البانقزا إليو أك يجفع

                                                           
، نقلب عغ : مكتب أحسج قشاكؼ لمسحاماة  30/11/1989ي  ، الرادر بتار  53لدشة  1749حكع محكسة الشقس السرخية ، رقع  1

 .  http://www.laweg.net/Default.aspx?action=LawEg&Type=16&JID=47898كالاستذارات :
 .2001( لدشة 2السجنية كالتجارية رقع )( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات 99انطخ السادة ) 2

http://www.laweg.net/Default.aspx?action=LawEg&Type=16&JID=47898
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كمغ الأمثمة عمى الجفػع السػضػعية التي يتع تقجيسيا أماـ محكسة التدػية أف يشكخ السعتخض 

عميو التػؾيع الػارد عمى حجة البيع الستعمقة بقصعة الأرض السعتخض عمييا أك التػؾيع الػارد 

 .قة بقصع الأراضي السعتخض عميياعمى اتفاؾية القدسة الستعم

كالجفػع السػضػعية تقجـ مخة كاحجة قبل الجخػؿ في أساس الجعػػ كذلظ لتفػيت الفخصة عمى 

السجعى عميو لمسساشمة عغ شخيق إبجاء دفػعو السػضػعية الػاحجة تمػ الأخخػ ككحلظ يعتبخ 

الحكع بقبػؿ الجفع السػضػعي حكسا فاصلب في مػضػع الجعػػ كمشييا لمشداع عمى أصل 

كلحلظ فإنو يحػز حجية الأمخ السقزي بو فلب يجػز تججيج السصالبة بو أماـ الحق السجعى بو 

، ككحلظ فإف الحكع الرادر بقبػؿ الجفع السػضػعي يدتشفح سمصة محكسة القزاء مخة أخخػ 

الجرجة الأكلى بالشدبة لسػضػع الجعػػ فإذا شعغ في الحكع أماـ محكسة الاستئشاؼ كقخرت 

تفرل في مػضػع الجعػػ كلا تعيج الجعػػ إلى محكسة الجرجة السحكع فد  الحكع عمييا أف 

 1الأكلى .

تػجو إلى إجخاءات الجعػػ سػاء مغ حيث شخيقة رفعيا أك  : كىي الجفػع التيالجفػع الذكمية -ب

الديخ فييا أك الاختراص بيا لغخض استرجار حكع يؤدؼ إلى تأخيخ الفرل في الجعػػ أك 

كالجفع بعجـ الاختراص  يشيي الخرػمة قبل الجخػؿ فييا كدكف الخػض في مػضػعيا

صلبف كسائخ الجفػع الستعمقة السحمي كالجفع بإحالة الجعػػ إلى محكسة أخخػ كالجفع بالب

نلا فإنو بالإجخاءات كيتع إثارة ىحه الجفػع حتى يتع الأخح بيا قبل الجخػؿ بأساس الجعػػ ، ك 

 2يدقط الحق بالجفع فييا.

                                                           
 .279ك278، مخجع سابق ، ص الكافي في شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجارية. تكخكرؼ ، عثساف ، 1
 .2001لدشة 2( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية رقع 91تخاجع نز السادة)2
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بالسجة السحجدة لتقجيع  كمغ الأمثمة عمى الجفػع الذكمية أماـ محاكع التدػية عجـ التقييج

قانػف تدػية  عمييا في شرػصبعج انتياء السجة الس، بحيث يتع تقجيع الاعتخاض الاعتخاض

 .كالسياه الأراضي

: ىػ ليذ دفعا شكميا لأنو لا يتعمق بالإجخاءات كليذ دفعا مػضػعيا لأنو لا ج. الجفع بعجـ القبػؿ

دفو بعجـ أحؿية السجعي في رفع الجعػػ أؼ أنو يتعمق يترل بالحق السجعى بو ، بل ىػ 

بالحق في رفع الجعػػ فيشكخ كجػدىا لعجـ تػافخ أحج الذخكط التي يتصمبيا القانػف لقبػؿ ىحه 

الجعػػ فذخط أىمية كل مغ السجعي كالسجعى عميو يثيخ دفع الرفة في الجعػػ ، كشخط أف 

، كشخط أف يكػف ثيخ دفع الجيالة كالتشاقس يكػف كل مغ السجعى عميو كالسجعى بو معمػما ي

لخافع الجعػػ مرمحة في رفعيا يريخ دفع انعجاـ السرمحة ، كشخط ألا يكػف قج سبق صجكر 

، كيصمب الخرع بيحا الجفع حكع في مػضػع الجعػػ يثيخ الجفع بحجية الذيء السحكػـ بو 

ي رفعيا كذلظ لانعجاـ مغ القزاء الامتشاع عغ سساع الجعػػ مغ خرسو لأنو لا حق لو ف

السرمحة في رفعيا أك تخمف الرفة فييا أك لعجـ تػافخ شخط مغ شخكشيا كانعجاـ أىمية 

السجعي أك نقريا أك عجـ اتخاذ إجخاء يػجب القانػف اتخاذه قبل رفع الجعػػ مثل الإخصار 

 1العجلي في بعس دعاكػ إخلبء السأجػر .

كيكػف  ساس الجعػػ الشطاـ العاـ يتع إثارتو قبل الجخػؿ في أنبجاء الجفع بعجـ القبػؿ الغيخ متعمق بك 

أما الجفع بعجـ القبػؿ كالستعمق بالشطاـ  ،د الصمب أك قبػؿ قابلب للبستئشاؼالقخار الرادر في بخ 

 2أؼ مخحمة كانت عمييا الجعػػ  فيالعاـ فيتع إثارتو كنبجاؤه 

                                                           
 .280السخجع سابق ، ص1
 .2001لدشة  2انػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية رقع ( مغ ق90تخاجع السادة)2
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استكسمت شخكط قبػليا لأف الحكع بعجـ  كالجعػػ التي يحكع بعجـ قبػليا يجػز رفعيا مغ ججيج إذا

 ؿ لا يسذ الحق السخفػع بو الجعػػ.القبػ 

 :يم البيشات من قبل الجية السجعية: تقجالسطمب الثاني

: الكتابة كالذيادة كالقخائغ كالإقخار كاليسيغ كالسعايشة كالخبخة شخؽ الإثبات ليا عجة أشكاؿ مشيا إف

، كأقػػ ىحه الأدلة في الإثبات ىي الكتابة عمى الخغع دليل كآخخظ الأدلة في قػتيا بيغ كتتفاكت تم

مغ الإثبات بػاسصة شيادة الذيػد كانت عمى رأس الأدلة إلا أنو مع انتذار العمع كالكتابة أصبح 

 1.اعا كضسانا لمحق مغ شيادة الذيػدالجليل الكتابي أكثخ اتد

يجب أف تذتسل عمى حافطة السدتشجات  تقجيع لائحة الجعػػ مخفقة إلى قمع محكسة التدػيةعشج 

السجعي بيشات  ادعاءإلا أنو قج يمدـ لإثبات  ادعاءهكالسبيغ بيا جسيع البيشات الكتابية التي تؤيج 

أخخػ في الجعػػ غيخ البيشات الكتابية مثل شيادة الذيػد كالتي مغ خلبليا يتع إثبات الترخؼ في 

يتع إثباتيا بذيادة  يسكغ أفالػاقعة ىي كاقعة مادية  كػف أف ىحه الادعاءقصعة الأرض السقجـ بيا 

 .الذيػد

 

 

 

                                                           
، )رسالة ماجدتيخ  شيادة السجعي لشفدو في ظل قانهن البيشات الفمدطيشي "دراسة تحميمو ومقارنة " الشػباني ، عميا محمد يعقػب، 1

 .13، ص2016مشذػرة ( جامعة القجس ، فمدصيغ ،
 



75 

دـ يمجئ السجعي لإثبات دعػاه كذلظ إذا أنكخ السجعى عميو ما جاء في لائحة دعػػ السجعى فيمإذ 

 عمى ما سبق تكػف البيشات التي يقجميا ءكبشا ادعاءهىشا مغ السجعي تقجيع بيشتو التي تثبت صحة 

 :السجعي لإثبات صحة دعػاه ما يمي

 :: البيشات الخطيةأولا

حيث أنو في الدمغ الحاضخ كمع انتذار العمع ،  كأقػاىا تعج الكتابة عمى رأس شخؽ الإثبات

انتذخت الكتابة لإثبات الحقػؽ كنف مبجأ الكتابة في الإثبات قج أقخه ديششا الحشيف ،حيث قاؿ تعالى 

جؽ الله ص … " 1في كتابو العديد :"يَا أَيُّيَا الَّحِيغَ آمَشُػاْ إِذَا تَجَايَشتُع بِجَيْغٍ إِلَى أَجَلٍ مُّدَسِّى فَاكْتُبُػهُ 

 العطيع .

ي الػرقة التي يكػف ليا دكر في إثبات الػاقعة القانػنية سػاء أعجت مقجما لأداء ىحا كالكتابة ى

الجكر كىي ما يصمق عمييا " الجليل السييأ " أك أنيا قج أعجت لا لتكػف دليلب للئثبات كىي ما يصمق 

كنف أعجت أصلب لزبط معاملبتيع ك إف عمييا في ىحه الحالة " الجليل غيخ السييأ " كجفاتخ التجار 

 2أعجت أصلب لزبط معاملبتيع إلا أنيا قج تدتخجـ أحيانا كجليل للئثبات.

أما الأكراؽ التي لع تعج للئثبات كالجفاتخ التجارية أك الأكراؽ السشدلية أك السحكخات الذخرية أك 

بسا فييا  يجاكزىا بكافة شخؽ الإثباتسػقع عمييا فسغ الجائد إثبات ما يخالفيا أك السخاسلبت غيخ ال

                                                           
 .282القخآف الكخيع ،سػرة البقخة ، آية  1
، د.ف ،فمدصيغ ، 1،ط 2001( لدشة 4زبيجات ، ياسخ محسػد محمد ، شخح قانػف البيشات الفمدصيشي في السػاد السجنية كالتجارية رقع )2

 .87، ص2010القجس ،  
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، أما السخاسلبت السػقع عمييا فإنيا تعتبخ في حكع الكتابة السعجة للئثبات كمغ البيشة كقخائغ الأحػاؿ

 1ثع فلب يجػز إثبات ما يخالفيا أك يجاكزىا إلا بالكتابة .

إلى ثلبثة  20012شة ( لد4قدع السذخع الفمدصيشي الأدلة الكتابية كفق قانػف البيشات رقع )كقج 

 :ث حجيتيا في الإثبات كفق ما يميىحه الدشجات مغ حيكتتفاكت أقداـ 

: كىي التي يشطسيا السػضفػف العسػميػف كمغ في حكسيع كالحؼ مغ الدشجات الخسسية (1

ججاكؿ الحقػؽ الشيائية  :تشطيسيا شبقا للؤكضاع القانػنية، كمغ الأمثمة عمييا اختراصيع

، كمحاضخ الجمدات كالأحكاـ التي يتع تشطيسيا مغ قبل السػضف السختز في دائخة التدػية 

 .الرادرة عغ محكسة التدػية 

كىحا الشػع مغ الدشجات تكػف حجة عمى الكافة كليا حجية مصمقة كلا يجػز الصعغ بيا إلا 

أك غيخىا ليا قػة الدشج الخسسي الأصمي إذا  كتكػف الرػرة الخصية أك الفػتػستاتية بالتدكيخ،

كاف أصل الدشج الخسسي مػجػدا ما لع يشازع في ذلظ أحج الصخفيغ كفي ىحه الحالة تخاجع 

، كمغ الأمثمة عمى ذلظ : سشج تدجيل الأمػاؿ غيخ السشقػلة الرادر  3الرػرة عغ الأصل

كاف أصل سشج التدجيل عغ سمصة الأراضي ففي حاؿ نازع أحج الأشخاؼ في صحة صػرتو ك 

 لمتأكج مغ صحتو .مػجػد في ىحه الحالة يقػـ القاضي بسصابقة الرػرة عغ الأصل 

كىشالظ سشجات يشطسيا أصحابيا كيرجقيا السػضفػف العسػميػف كمغ في حكسيع الحؼ مغ 

اختراصيع ترجيقيا شبقا لمقانػف فتعتبخ رسسية مغ حيث التاري  كالتػؾيع فقط كمغ الأمثمة 

 : الػكالات الجكرية ككحلظ الإقخارات العجلية التي يتع مرادقتيا مغ قبل كاتب العجؿ.ذلظعمى 

                                                           
 2014،الخياض، د،ف ، السشيل ، 1ط ة ،شخح قهاعج الإثبات السهضهعية دراسة مقارنمػسى ، خالج الديج محمد عبج السجيج ، 1

 .267،ص
 .2001( لدشة 4( مغ قانػف البيشات الفمدصيشي رقع )9السادة ) 2
 .2001( لدشة 4( مغ قانػف البيشات الفمدصيشي رقع )12راجع السادة ) 3
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: ىي الادعاءة كمغ أىع البيشات الخصية الخسسية التي يتع تقجيسيا لقاضي التدػية لإثبات صح

ة ، كالأحكاـ الرادرة في دعاكػ تشفيح الػكالات الجكرية كنخخاجات القيج الرادر الػكالات الجكرية

 .كالإقخارات العجلية التي يرادؽ عمييا كاتب العجؿ( خة ضخيبة الأملبؾ ئعغ كزارة السالية )دا

( مغ قانػف البيشات 15السادة ) عخؼ السذخع الفمدصيشي الدشج العخفي في: الدشجات العخؼية (2

عمى أنو الدشج الحؼ يذتسل عمى تػؾيع مغ صجر عشو أك عمى خاتسو أك برستو كلا تتػافخ 

: عقػد ، كمغ الأمثمة عمييا( مغ قانػف البيشات9ؼيو الذخكط السشرػص عمييا في السادة )

 .راضي التي لع يتع عمييا التدػيةالبيع الخارجية الستعمقة بالأ

سشدػب ال الذخز لشدبة لحجية الدشجات العخؼية فتعتبخ حجة عمى مغ كقع عمييا ما لع يشكخأما با

كلا ، فإذا أقخ الخرع يثبت مزسػنو عمييا اشلبعوعشج إليو مغ خط أك إمزاء أك ختع أك برسة 

 .1كيعتبخ سكػتو إقخارا برحة ما ندب إليو  ،ادعاءهيؤثخ ذلظ في 

فلب حاجة للئنكار مغ قبميع كننسا يكتفى بالإقخار بأنيع لا كبخرػص الػرثة أك الخمف الخاص 

 . 2يعمسػف أف ىحا الخط أك التػؾيع أك البرسة ىي لسغ تمقػا عشو الحق

كػسائل أخخػ  للئثبات بالكتابة ، الجفاتخ كالأكراؽ كأضاؼ السذخع إلى الدشجات الخسسية كالعخؼية 

أنو إذا كاف ما دكنو أصحاب تمظ الجفاتخ السشدلية كىي تكػف حجة عمى مغ صجرت مشو ، عمى 

 .3كالأكراؽ غيخ مػقع مشيع ؼيجػز ليع إثبات عكدو بكافة شخؽ الإثبات 

                                                           
 .2001لدشة  4( مغ قانػف البيشات الفمدصيشي رقع 16/1يخاجع نز السادة)1
 .2001( لدشة 4مغ قانػف البيشات الفمدصيشي رقع ) (16/2يخاجع نز السادة )2
 ( مغ قانػف البيشات الفمدصيشي .19يخاجع نز السادة )3
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، في الذخز ؼيسا يتعمق بذؤكنو الخاصة ، كل ما يجكنوفاتخ التجارية كالأكراؽ السشدليةكيقرج بالج

فييا مخاعاة أكضاع  بإمداكيا كسا لا يتصمب ؽ متفخقة كلا يمدـ القانػف الذخزمحكخات أك أكرا

، عمى أف القانػف لا سة التي يعصييا لمجفاتخ التجارية، كليحا فإنو لا يعصييا السذخع نفذ الؿيمعيشة

 1ل ؾيسة الإثبات.اميجخد مثل ىحه الأكراؽ الخاصة مغ ك

ذخع قج أكرد استثشاءيغ كالأصل أف الجفاتخ كالأكراؽ السشدلية لا تعتبخ حجة عمى صاحبيا إلا أف الس

صخاحة أنو استػفى ديشا أك في الإثبات كذلظ إذا ذكخ فييا أعصى فييسا ىحه الأكراؽ بعس الحجية 

 .قاـ الدشج لسغ أثبتت حقا لسرمحتوسا دكنو فييا أف تقػـ مبأنو قرج 

ة ( مغ قانػف التدػية قج أناشت بسحكسة التدػية صلبحية قبػؿ أية بيش14كيلبحع أف السادة )

أك السمكية كلػ لع تكغ ىحه البيشة صادرة عغ دائخة التدجيل إلا أف ذلظ ليذ أمخا  لإثبات الترخؼ

كجػبيا بل ىػ أمخ جػازؼ تتخخز ؼيو السحكسة حدب ضخكؼ القزية كمقتزيات العجالة كذلظ 

تقخر أف قخار السحكع الحؼ كافق عميو الفخيقاف خصيا ىػ بيشة خصية عمى ممكية السجعي لمحرز 

السجعى بيا حيث تعيج السجعى عميو لفخاغيا باسع السجعي عمى اعتبار أف ذلظ جدء متسع لعسمية 

التقديع كىحه البيشة الخصية مقبػلة قانػنا لإثبات شأنيا في ذلظ شأف معاملبت الترخؼ التي تتع 

ى ذلظ ( قانػف تدػية الأراضي كالسياه دكف أف يؤثخ عم14/2خارج دائخة التدجيل عسلب بالسادة )

 . 2عجـ ترجيق قخار السحكع مغ السحكسة السخترة 

 

 

                                                           
 .148صشخح قهاعج الإثبات السهضهعية دراسة مقارنة ،مخجع سابق ،  مػسى ، خالج الديج محمد عبج السجيج ، 1
 .290، مخجع سابق، ص2013ة السعيج القزائي الفمدطيشي سش،د. دكاس أميغ ، قانػف الأراضي ، 2
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 ثانيا: شيادة الذيهد 

الذيادة بأنيا :" ىي الإخبار بمفع الذيادة يعشي بقػؿ أشيج بإثبات  عخفت مجمة الأحكاـ العجلية

 1حق أحج الحؼ ىػ في ذمة الآخخ في حزػر الحاكع كمػاجية الخرسيغ"

ؾيستو عمى مائتي ديشار أك كاف غيخ محجد  جكاف محل الإثبات تديالأصل أف الإثبات بالكتابة إذا 

 .2الؿيسة كلا يجػز الإثبات شيادة الذيػد ما لع يػجج اتفاؽ ضسشي أك صخيح يقزي بغيخ ذلظ

كنف الجفع بعجـ جػاز الإثبات بذيادة الذيػد ليذ متعمق بالشطاـ العاـ ، كمغ ثع فإنو يجب التسدظ 

كمغ ثع ؼيجب عمى الخرع التسدظ بجفع عجـ جػاز الإثبات بالبيشة قبل بو كنلا سقط الحق ؼيو ، 

سساع شيادة الذيػد كيثبت ذلظ بسحزخ الجمدة ، فإذا سكت عغ ذلظ كتع سساع الذيػد أك أثبت 

دفعو بعج سساع الذيػد عج سكػتو تشازلا مشو عغ حقو في التسدظ بالجفع كالإثبات بالصخيق الحؼ 

عجـ جػاز بالبيشة في الأحػاؿ التي يجب فييا الإثبات بالكتابة ليدت مغ رسسو القانػف حيث قاعجة 

الشطاـ العاـ فعمى مغ يخيج التسدظ بالجفع بعجـ جػاز الإثبات بالبيشة أف يتقجـ بحلظ إلى محكسة 

السػضػع قبل سساع شيادة الذيػد فإذا سكت عغ ذلظ عج سكػتو تشازلا عغ حقو في الإثبات 

 3لقانػف ، كمغ ثع فلب يجػز التحجؼ بو لأكؿ مخة أماـ محكسة الشقس ".بالصخيق الحؼ رسسو ا

تعج شيادة الذيػد مغ بيغ كسائل الإثبات القانػنية أك ما يعخؼ بالبيشة الذخرية ، كىي مغ 

 أك دفاعو ، بإفادة أشخاص ادعاؤه، كمفادىا أف يثبت السجعي  الستجاعيغالػسائل الرادرة عغ غيخ 

العالق يدسييع كيجعػىع لمسحكسة لأداء شيادتيع في الشداع  السحكسة ك يحرخىع السجعي أماـ

، كعميو كفي السػعج السحجد لحزػر الذيػد تأخح السحكسة بذيادة مغ حزخ مشيع كالسشطػر أماميا

                                                           
 (مغ مجمة الأحكاـ العجلية .1684السادة ) 1
 ،2001( لدشة4( مغ قانػف البيشات رقع )68يخاجع نز السادة )2
 .278+277صشخح قهاعج الإثبات السهضهعية دراسة مقارنة ،مخجع سابق ،  مػسى ، خالج الديج محمد عبج السجيج ، 3
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كيشادػ عمى الذاىج السخاد سساع شيادتو كبعج التحقق مغ بصاقتو الذخرية كأنو مكمف بالذيادة 

، حيشيا عمى قاضي محكسة التدػية كقبل البجء بدساع شيادتو إدلاء شيادتو لا يػجج ما يسشع مغك 

 .1، كيكػف الحمف حدب الأكضاع الخاصة بجيانتو اىج اليسيغ كذلظ حتى تدسع شيادتوتحميف الذ

كبغس الشطخ عسا كرد في قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية ) أك قانػف البيشات (، فإنو 

ػية صلبحية شمب أية بيشة شفػية أك خصية قج يدتمدميا البت في الاعتخاضات يجػز لسحكسة التد

التي لا يكػف في كسع الفخقاء إبخاز أية بيشة خصية عمى ترخفيع أك ممكيتيع ككحلظ في 

ة صادرة عغ دائخة تدجيل الاعتخاضات التي تبخز مغ أجميا البيشة خصية دكف أف تكػف ىحه  البيش

 2.الأراضي

( مغ قانػف التدػية لا يعفي محكسة التدػية مغ اتباع القػاعج السقخرة 14رد في السادة )إلا أف ما ك 

في قانػف البيشات الفمدصيشي، حيث أف الفقخة الثانية تجيد لمسحكسة قبػؿ البيشة الذفػية بجلا مغ 

نػف البيشة الخصية ليذ إلا ، كىحا لا يعشي تعجيلب لأصػؿ استساع البيشة كالسشرػص عميو في قا

 البيشات ، كلا يسشع مغ الخجػع إلى القانػف العاـ ؼيسا لع يخد ؼيو نز خاص في قانػف التدػية .

 :اليسينثالثا: 

، كمغ صػر اليسيغ التي كمغ كسائل الإثبات التي يمجئ إلييا السجعي في إثبات دعػاه حمف اليسيغ

 يؤدييا "

ة لخرسو ليحدع بيا الشداع كلا يحق لمسحكس الستجاعيغاليسيغ الحاسسة: كىي التي يػجييا أحج  .1

، كلا يدسح لو الخجػع إلى ىحه ا الخرع خدخ مغ كجييا إليو دعػاه ، كمتى حمفيتػجيييا
                                                           

:" عمى الذاىج أف يحمف يسيشا بأف يقػؿ الحق كلا شيء غيخ الحق كنلا لا تدسع شيادتو ، كيكػف الحمف ( مغ قانػف البيشات 93السادة ) 1
 حدب الأكضاع الخاصة بجيانتو إف شمب ذلظ ".

 .289، ص 2013السعيج القزائي الفمدطيشي سشة د. دكاس أميغ ، قانػف الأراضي ،  2
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، بل إف مجخد قبػؿ الخرع لحمف اليسيغ الػجية إليو تسشع مغ الجعػػ عمى أية صػرة كانت

 1لة أخخػ .كجو اليسيغ مغ الخجػع في تػجيييا كمغ ثع تسشعو مغ التقجـ بأد

كىي التي تػجييا السحكسة مغ تمقاء نفديا لأؼ مغ الخرسيغ لتبشي عمى  :الستسسةاليسيغ  .2

ذلظ حكسيا في مػضػع الجعػػ أك في ؾيسة ما تحكع بو كيذتخط في تػجيو ىحا اليسيغ ألا 

 يكػف في الجعػػ دليل كامل ، كألا تكػف الجعػػ خالية مغ أؼ دليل .

، مسجعي بعج تقجيع أدلتو عمى دعػاه : كىحه اليسيغ يػجييا القاضي لالاستيثاؽك  الاستطياريسيغ  .3

عمى أنو لع يدتػؼ ىحا لسغ ادعى حقا في التخكة كأثبتو  كتػجييا السحكسة، كىي لتكسمة الأدلة

 الحق بشفدو كلا بغيخه مغ السيت بػجو مغ الػجػه كلا أبخاه كلا أحالو عمى أحج .

ج لمقاضي أف يػجييا لمسجيغ أك إلى كرثتو كنذا حمفيا مغ كجيت إليو كدب ، لابكىحه اليسيغ إجبارية

الجعػػ حتسا عمى أنيا تبقى بعج كل ذلظ في نطخنا يسيشا متسسة لا يسيشا حاسسا كىي تختمف 

دليل  اختلبفا جػىخيا ف اليسيغ الحاسسة في انيا ليدت ىي الجليل الػحيج في الجعػػ بل ىي

 2.ميتكسيمي يعدز الجليل الأص

، أك إذا رأت ما السحكسة بشاء عمى شمب أحج الخرػـكمغ كسائل الإثبات التي قج تمجأ إلييا 

 :جعػػ بالإضافة إلى ما سبق ما يمييدتجعي ذلظ أثشاء نطخ ال

 أولا : الخبخة

كىي كسيمة يقػـ بيا أىل العمع كالاختراص بشاء عمى شمب القاضي لإبجاء رأييع في الأمخ 

، بحيث قج يكػف مػضػع الشداع مدألة فشية مغ مدائل الصب أك اليشجسة أك السداحة  الستشازع ؼيو

                                                           
آثار الالتداـ ، دار الشذخ العخبية ، -،نطخية الالتداـ بػجو عاـ الإثباتهن السجني الهسيط في شخح القاند. الدشيػرؼ ، عبج الخازؽ ، 1

 .534القاىخة ،ص
 .589السخجع الدابق ، ص  2
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مغ مدائل التخسيغ فيمجئ القاضي إلى تكميف خبيخ لفحز السػضػع كنبجاء رأيو لجػ السحكسة 

، إذا أف تقخيخ الخبيخ يعتبخ فيبشي القاضي حكسو عمى أساس مغ كضػح الخؤية بسا يحقق العجؿ 

 1بات يخزع لتقجيخ القاضي مثل بؿية الأدلة السقجمة في الجعػػ .دليلب في الإث

، كما يتػصل إليو ثبات كنجخاء مغ إجخاءات التحقيقىي شخيقة مغ شخؽ الإ2كتعج الخبخة القزائية 

مغ خلبليا يعج عشرخا مغ عشاصخ الإثبات ، كىحا ما أكجتو محكسة الاستئشاؼ حيث نرت عمى 

كالأخح بو كبيشة مقبػلة يتفق كأحكاـ القانػف كلا نجج نرا قانػنيا يقزي أف ".. اعتساد تقخيخ الخبيخ 

 3بعجـ اعتباره كحلظ .."

في الجعػػ مثل إجخاء شمب إجخاء الخبخة  في الجعػػ  كيحق لقاضي التدػية أك لأحج الأشخاؼ

 .في الأراضي السذاعالقدسة كنزالة الذيػع  إجخاء لغاياتشيػع عمى أرض الخبخة 

 عايشة ثانيا: الس

 ،4كىي أف يذاىج لقاضي بشفدو أك بػاسصة أميشو محل الشداع بيغ الستخاصسيغ لسعخفة حؿيقة الأمخ

السخترة  كىي تعتبخ مغ أىع شخؽ الإثبات السباشخة في الجعػػ بذكل عاـ كفق ما تخاه السحكسة

 .حفطا لمحقػؽ قبل فػاتيا

تجبو كتع تعخيف السعايشة عمى أنيا :" إجخاء تقػـ بو السحكسة بكامل ىيئتيا أك بػاحج مغ قزاتيا تش 

، في حالة تعمق الأمخ بسذاىجة كقائع لا تتصمب معخفة فشية ، كيتسثل مغ أجل الؿياـ بيحا الإجخاء

                                                           
، مجمة جامعة الشجاح الػششية للؤبحاث ،)العمػـ  الإثبات بالسعايشة والخبخة في الفقو والقانهن الكيلبني ، جساؿ :  1

 .277 ،ص2002(،1)16الإندانية(السجمج
 .2001( لدشة 4( مغ قانػف البيشات الفمدصيشي رقع )156يخاجع نز السادة )2
)رسالة "،2001( لدشة 4"القاضي والخبخة في الإثبات في قانهن البيشات في السهاد السجنية والتجارية رقم )عصا الله ، سجا عداـ ، 3

 .14،ص2017ماجدتيخ مشذػرة (، جامعة الشجاح الػششية ، نابمذ ،
 .270، مخجع الدابق ، ص الإثبات بالسعايشة والخبخة في الفقو والقانهن الكيلبني ، جساؿ :  4
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ذلظ بيغ أف يكػف في الانتقاؿ إلى محل الشداع لسذاىجة الستشازع عميو عمى شبيعتو ، كلا فخؽ في 

بالسعايشة مذاىجة السحكسة لمذيء الستشازع عميو ، كىحا ما ، أؼ يقرج الذيء مشقػؿ أـ غيخ مشقػؿ 

حيث نرت :" يجػز لمسحكسة أف تقخر مغ تمقاء نفديا أك بشاء مغ قانػف البيشات  ( 150أكجتو )

 1أحج قزائيا لحلظ ". عمى شمب أحج الخرػـ الانتقاؿ لسعايشة الذيء الستشازع عميو أك أف تشج

كتحرل السعايشة لمػاقعة في محل الشداع عشج تعحر إحزارىا إلى مكاف القزاء كسا لػ كاف محل 

السعايشة كل ما لو علبقة بسػضػع الجعػػ كسعايشة السكاف الحؼ تػجج ؼيو الأرض الستشازع عمييا 

لقزية مغ معمػمات ليحكع بعجىا كعشجىا تقػـ السحكسة بالانتقاؿ إلى محل الػاقعة لجسع ما يتعمق با

عمى بيشة كبريخة ، كىحا يعشي أف تشتقل جمدة السحكسة إلى محل الػاقعة حيث يحخر محزخ 

 .2السعايشة ىشاؾ كتعتبخ جمدة السحكسة معقػدة برفة رسسية

كجػد بشاء قائع مغ عجمو عمى قصعة الأرض الستشازع عمييا : بأف تشازع الصخفاف عمى كمثاؿ ذلظ

 .الكذف كالسعايشة ب الؿياـ قاء نفديا أك بشاء عمى شمب الخرعمغ تم السحكسةتدتصيع 

 ثالثا: القخائن

، كىي إذف اقعة معمػمة لسعخفة كاقعة مجيػلةكىي الشتائج التي يدتخمريا القانػف أك القاضي مغ ك 

أدلة غيخ مباشخة إذ لا يقع الإثبات فييا عمى الػاقعة ذاتيا مرجر الحق بل عمى كاقعة أخخػ إذا 

 3ت أمكغ أف ندتخمز مشيا الػاقعة السخاد إثباتيا .ثب

                                                           
، مخجع  "2001( لدشة 4"القاضي والخبخة في الإثبات في قانهن البيشات في السهاد السجنية والتجارية رقم )عصا الله ، سجا عداـ ، 1

 .24سابق ، ص
 .2001( لدشة 4ت الفمدصيشي رقع )( مغ قانػف البيشا150يخاجع نز السادة )2
 .328، مخجع الدابق، صالهسيط في شخح القانهن السجنيد. الدشيػرؼ ، عبج الخازؽ ، 3
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كقج عخفت محكسة التسييد الأردنية القخيشة بأنيا :"مجسػعة مغ الطخكؼ التي تجج السحكسة 

ة " كسا عخفتيا أيزا بأنيا :" استشتاج كاقعة مصمػب كاقعة أخخػ قاـ السػضػع أف ليا دلالة معيش

كع عخفتيا محكسة الشقس بالقػؿ :" القخيشة ىي استشباط أمخ مجيػؿ مغ كاقعة ثابتو 1عمييا الجليل " 

 .2معمػمة "

 :لبيشة من قبل الجية السجعى عميياتقجيم ا :السطمب الثالث

، يدأؿ القاضي السجعى عميو عغ دعػػ السجعي أماـ القاضيبعج تقجيع السجعي دعػاه، كتكخيخىا 

 .قخار أك الإنكار أك الدكػت عشياكيأمخه بالجػاب عشيا كيكػف جػابو إما بالإ

 أولا : الإقخار 

فالإقخار ىػ إخبار بثبػت الحق لمغيخ عمى نفدو كىػ حجة مذخكعة كىػ مغ أقػػ الأحكاـ كأشجىا، 

، كالإقخار يقصع الشداع ػنو اعتخافا شخريا بحق عميو لآخخلو لككليذ مشذأ كالإقخار كاشف لمحق 

 .السجعى بو ثابتا غيخ متشازع ؼيو كيشيي الخلبؼ كيجعل

، كقج ى السقخ كىػ أٌقػػ كسائل الإثباتكقج يكػف الإقخار في مجمذ الحكع فحلظ يعج حجة قػية عم

 .ذ الحكع كبو تدسع الجعػػ لإثباتويكػف الإقخار خارج مجم

يقخ بأف  أف :أثشاء الديخ في الجعػػ الأمثمة عمى صجكر الإقخار مغ قبل السجعى عميو كمغ 

السجعي ىػ مالظ لقصعة الأرض كبأنو قج قاـ ببيع حرتو لمسجعي كىػ مغ يسمظ حق الترخؼ 

 .فييا

 

                                                           
 .4، ص2017دراسة تصبيؿية ، رسالة ماجدتيخ مشذػرة ،جامعة الشجاح الػششية ، –مرمح ، رامد ،القخائغ القزائية كالقاضي  الجدائي  1
 . 4السخجع الدابق ، ص 2



85 

 : الإنكار ثانيا

ما ادعاه كلا ، أك لا يدتحق عمي قج يشكخ الجعػػ كيشفييا كأف يقػؿ: لا حق لو عميكالسجعى عميو 

شيئا مشو ، كيذتخط في الإنكار أف يكغ صخيحا كبريغة الجدـ ، فلب يرح قػؿ السجعى عميو في 

 1إنكاره ما أضغ أف لو عشجؼ شيئا.

كفي حاؿ قج قاـ السجعى عميو بإنكار لائحة دعػػ السجعي إنكارا مجسلب فلب يدسح لو بتقجيع أية 

:" كحيث أف الإنكار السجسل حكسة الشقس الفمدصيشيةفي قخار م بيشة أماـ السحكسة كىحا ما جاء

السصعػف ضجه ( تقجيع أية بيشة فإف  ) الػارد في اللبئحة الجػابية لا يعصي الحق لمسجعى عميو

( بيشة في الجعػػ يغجك في غيخ محمو كيكػف القخار السصعػف ؼيو 1اعتساد الدشج السبخز ) س/

 2".شقسكالحالة ىحه مخالفا لمقانػف كمدتػجبا ال

 ثالثا: الدكهت عن الجعهى 

، عشجئح يحسل سكػتو خار أك الإنكار أؼ سكت عغ الجعػػ في حاؿ امتشع السجعى عميو عغ الإق

عمى الإقخار بالجعػػ أك إنكاره ليا، كالأكلى ىشا حسمو عمى إنكاره ، فدكػت السجعى عميو عشج 

 .الجعػػ عشج سؤالو مغ قبل القاضي يكػف في حكع السشكخ ليا كعميو يحكع القاضي بإنكاره 

مغ قانػف البيشات الفمدصيشي  (7كيتع تقجيع البيشة مغ قبل السجعى عميو كىحا ما نرت عميو السادة )

 .: الأدلة الكتابية كالذيادة ك القخائغ كالإقخار كاليسيغ كالسعايشة كالخبخة كىي

 

                                                           
 .310، دار الحامج لمشذخ كالتػزيع ،عساف ، الأردف ، ص1،ط نعام القزاء في الإسلامغخايبة محمد حسج ،ال 1
، نقلب عغ : مػقع قانػف 27/1/2009( ،الرادر بتاري  176/2008حكع محكسة الشقس الفمدصيشية السشعقجة في راـ الله ، رقع ) 2

 .https://qanon.ps/news.php?action=view&id=14771لسجسػعة القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية :
 

https://qanon.ps/news.php?action=view&id=14771
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 ختم البيشة وتقجيم السخافعات الختامية: السبحث الثالث
ثع يتقجـ  ،لأشخاؼ بختع البيشة أماـ السحكسةيتقجـ ابعج تقجيع البيشات مغ قبل شخفي الجعػػ 

كىي آخخ الإجخاءات في الجعػػ كقبل صجكر الحكع ،كيدتعخض الأشخاؼ بتقجيع مخافعاتيع 

الخرػـ مغ خلبليا سيخ الجعػػ كالبيشات السقجمة بالذكل الحؼ يتفق مع دفاعيع كبياف دفػعيع 

 .السػضػعية كالذكمية كأسانيجىع الفقيية كالقانػنية التي تجعع آراءىع كشمبات كل مشيسا 

إلا إذا أخخجػا عغ  ، كلا يجػز مقاشعاتيعافعاتيع يجب الاستساع إلى الخرػـفي حاؿ تقجيع مخ ك 

في تقجيع مخافعتو في الجعػػ ، مػضػع الجعػػ أك مقتزيات الجفاع فييا ، كعميو يبجأ السجعي أكلا 

د عمى بيشات كذلظ لكػف الجعػػ تقيج مشو ثع يقجـ بيشاتو كيجافع السجعى عميو عغ مػقفو ببيشاتو كالخ 

 باب السخافعة كالسجاكلة مغ أجل إصجار الحكع في الجعػػ كالفرل فييا .السجعي انتياء بقفل 

: إف الإعجاد البمياكؼ شي  السحاميغ السرخييغ كالسخافعة ىي أساس في الجعػػ حيث يقػؿ كساؿ

تخد لمشاس حقػقيع فكسا لا ترح الرلبة بلب كضػء فلب مخافعة  ،لمسخافعة كالػضػء بالشدبة لمرلبة

 بلب إعجاد متيغ مشزبط كندراؾ حؿيقي لسػاقع الخرع كالصمبات في القزية .

، فيتع العسل لستبعة في مػضػع تقجيع السخافعاتكلكػف أف قانػف التدػية لع يحكخ عغ الإجخاءات ا

 .سجنية عمى اعتباره القانػف العاـبقانػف أصػؿ السحاكسات ال

 :ة الجية السجعية: تقجيم مخافعالسطمب الأول

يدجل كاتب السحكسة حزػرىع في ضبط الجمدة تجخؼ  بعج حزػر الصخفيغ جمدة السحاكسة

عمى نطاـ  كالاشلبعالسحاكسة برػرة عمشية، كذلظ ضسانا العجالة كلتسكيغ الجسيػر مغ الحزػر 

 .السحاكع



87 

 :فيياكما جاء ت السجنية عمى ذلظ ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسا115كقج نرت السادة ) 

" تكػف جمدات السحاكسة عمشية إلا أنو يجػز لمسحكسة مغ تمقاء نفديا أك بشاء عمى شمب أحج 

 الخرػـ إجخاءىا سخا محافطة عمى الشطاـ العاـ أك مخاعاة للآداب أك حخمة الأسخة ".

برػرة شفػية أؼ برػت مدسػع  السحاكع الشطامية كمحاكع التدػيةكالأصل أف تتع السخافعات في 

، ؼيجب أف يتمى بالجمدة كبذكل مدسػع لمجسيع ، بكل ما يتع مغ إجخاءات في الجمدةسيع لمج

كمغ ثع تبجأ السخافعات بيغ الصخفيغ 1كبالتالي تدتصيع السحكسة تقييع ىحه الإجخاءات كالفرل فييا ،

حة كيقػـ القاضي بدؤاؿ السجعي عشج دعػاه كما ىي شمباتو في الجعػػ ، كيقػـ السجعي بتكخار لائ

 دعػاه كذكخ مصالبو .

  : تقجيم مخافعة الجية السجعى عميياالسطمب الثاني

يقترخ دكر السجعى عميو في الجعػػ الخد عمى شمبات السجعي كتقجيع دفػعو عمى الجعػػ ، كقج 

يمجأ إلى الجفاع عغ حقو بصخيقة الصمب السقابل الحؼ يخخج بو عغ نصاؽ الجعػػ التي قجميا 

كجػد دعػػ أخخػ في مػاجية السجعي ، كىحا إنسا يكػف عشجما يتقجـ السجعي السجعي كيثيخ بو 

 2بصمبات إضاؼية غيخ الػاردة في لائحة الجعػػ ، كذلظ أثشاء الديخ في الجعػػ.

مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية لمسجعى عميو 98أجاز السذخع كفي السادة  كبالسقابل

 ما يكػف مغ شأنيا أمخا مسا يمي : أف يقجـ مغ الصمبات العارضة

شمب السقاصة كشمب الحكع لو بتعػيزات عغ الزخر الحؼ لحقو مغ جخاء إجخاءات  -

 التقاضي.

                                                           
 .1C.pdfhttp://www.syrianlaw.net/criminalfiles/. فن السخافعة في الجعهى الجدائيةبخاؾ ، أحسج ،  1
 .172، مخجع سابق ، ص إجخاءات الديخ في الجعهى الذخعيةمرمح ،إسخاء كاصف فايد ،  2

http://www.syrianlaw.net/criminalfiles/1C.pdf
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أؼ شمب يكػف مترلب بلبئحة الجعػػ اترالا غيخ قابل لمتجدئة ، فكسا يحق لمسجعي ذلظ  -

معارضة في عقار فإنو يحق لمسجعى عميو أيزا ذلظ ، ففي حاؿ تقجـ السجعي بجعػػ مشع 

بسػاجية السجعى عميو فإنو يجػز لمسجعى عميو أف يصمب مغ السحكسة الحكع لو بسمكيتيا عمى 

 1سبيل الصمب العارض السترل بلبئحة الجعػػ اترالا غيخ قابل لمتجدئة .

ما تأذف السحكسة بتقجيسو مسا يكػف مختبصا الصمبات الػاردة في لائحة الجعػػ كبشاء عميو  -

سجعى عميو السصالبة بالتعػيزات التي لحقتو جخاء التقاضي كالسحكسة التي تشطخ يدتصيع ال

بالسجعى عميو مغ إجخاءات الجعػػ ىي الأقجر عمى تقجيخ ؾيسة الأضخار التي لحقت 

، كقج أجاز السذخع لو أف يتقجـ بصمب عارض شالبا لو الحكع بالتعػيزات عغ التقاضي

ي التي كانت لع تكغ لتمحق بو ؼيسا لػ لع تتع الزخر الحؼ لحقو مغ إجخاءات التقاض

 . 2مقاضاتو

كعشج تقجيع الصخفيغ كافة شمباتيع كدفػعيع كدفاعيع كرأت محكسة التدػية  أنيا استػفت عشاصخ 

 اقتشاعيا  كأف الجعػػ صالحة لمحكع فييا فإنيا تقخر إقفاؿ باب السخافعة كحجدىا لمحكع .

 ؟فتح باب السخافعة بعج إقفاليا كمغ السسكغ التداؤؿ ىل يجػز 

لمسحكسة مغ تمقاء حيث كحجدىا لمحكع يجػز فتح باب السخافعة بعج إقفاليا  إقفاؿ باب السخافعة كبعج

، لأسباب ججية كضخكرية لمفرل فييا نفديا أك بشاء عمى شمب الخرػـ أف تقخر فتح باب السخافعة

، فيػ مغ يقخر قج يفتح السخافعة إذا رأت استيفاء ىحه السدألة لسصمق تقجيخ القاضي كقج تخؾ السذخع

نقصة معيشة أك تكميف خرع بتقجيع مدتشج قبل الشصق  بالحكع ،أك بشاء عمى شمب الخرع إذا كجج 

                                                           
 ، مخجع سابق.  " الطمبات العارضة التي يجهز تقجيسيا من السجعي والسجعى عميو "الطاىخ ، أحسج  1
كفقا لقانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية   " الطمبات العارضة التي يجهز تقجيسيا من السجعي والسجعى عميو "الطاىخ ، أحسج  2

 . https://www.courts.gov.ps/userfiles/fileكاجتيادات عجالة محكستي الشقس الفمدصيشية كالسرخية :2001لدشة  2رقع 

https://www.courts.gov.ps/userfiles/file
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ما يبخر ذلظ أما إذا كججت عجـ ججية الصمب باستشاده بقرج السساشمة أك كاف يسكشو تقجيسو خلبؿ 

 .1جر حكسيا السحاكسة كلكشو قرخ ، رفزت الصمب كأص

(:" إف فتح باب السخافعة عسلب بالسادة 268/2009كفي ذلظ قزت محكسة الشقس في الصعغ رقع )

مغ قانػف أصػؿ السحاكسات ليذ حقا لمخرػـ كتمدـ السحكسة بإجابتيع إليو بل ىػ متخكؾ  166

عشو ما  ، كلا يعيب الحكع الالتفاتلتي تدتقل بتقجيخ مجػ الججية ؼيولتقجيخ محكسة السػضػع ا

، كرفس شمب جاء دفاعيع قبل قفل باب السخافعةدامت السحكسة قج أتاحت لمخرػـ فخصة إب

السدتأنف فتح باب السخافعة لا يذكل سببا لمصعغ بالشقس في الحكع الرادر عغ محكسة 

 2الاستئشاؼ ".

ـ بفتح ، فإنو يجب عمى الييئة الججيجة أف تقػ ؿ الييئة الحاكسة بعج حجد القزيةتبجك في حاؿ 

عميو فإذا قخرت السحكسة فتح ك  ،امية لمخرػـ ثع ترجر حكسيا"باب السخافعة كسساع السخافعات الخت

باب السخافعة مغ تمقاء نفديا أك بشاء عمى شمب الخرػـ فإف عمييا أف تكمف قمع السحكسة بتبمي  

 .3 ة الخرػـ ىػ إقفاؿ باب السخافعةالخرػـ بحلظ كذلظ لأف آخخ إجخاء تع في مػاجي

 إصجار الحكم  :السبحث الثالث
يث تربح القزية صالحة بعج أف تتيح السحكسة لمخرػـ تقجيع ما لجييع مغ بيشات كدفػع كأقػاؿ بح

تع إقفاؿ باب السخافعة ، كلا يجػز الشصق بالحكع قبل إقفاؿ باب السخافعة صخاحة أك ، يلمفرل فييا

 ضسشا ، كنلا كاف الحكع باشلب .

                                                           
 السجنية كالتجارية الشافح.( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات 166راجع السادة ) 1
، الأحكاـ كشخؽ الصعغ  2،ج 2001( لدشة2الكافي في شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجارية رقم )التكخكرؼ عثساف ،  2

 .31،ص2014، الأحكاـ كشخؽ الصعغ ،الخميل، فمدصيغ مكتبة دار الفكخ، 2.،ج29،ص2014،الخميل، فمدصيغ مكتبة دار الفكخ،
 ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الشافح .170لسادة )راجع ا 3
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ع محكخات في ميعاد السحكسة حجد القزية لمحكع مع إتاحة الفخصة لمخرػـ لتقجيأما إذا قخرت 

، لأنو لا يقفل إلا إذا انتيت لا إلا بالانتياء مغ ىحا السيعاد، فإف باب السخافعة لا يعج مقفػ معيغ

 1السخافعة فعلب سػاء أكانت قج تست مذافية أك كتابة ، ففي ىحه القزية صالحة لمحكع فييا .

إلا كمتى ما قخرت السحكسة إقفاؿ باب السخافعة انقصعت صمة الخرػـ بيا كلع يبق ليع اتراؿ 

كفي حاؿ قاـ أحج الخرػـ قج قاـ بتقجيع دفاعا أك مدتشجا فإف  ،بالقجر الحؼ ترخح بو السحكسة

في ، كلحلظ فيي لا تمتدـ بالخد عميو كلا تدتشج جاىمو كاعتباره غيخ مػجػد أمامياعمى السحكسة ت

 حكسيا إليو كنلا كاف حكسيا باشلب.

كبعج إقفاؿ باب السخافعة قج تقػـ السحكسة كخرػصا إذا كانت مكػف مغ قاضي فخد مثل محاكع 

أك تأجيل الشصق  2(165/2الرمح بإصجار الحكع في ذات الجمدة كذلظ عسلب بشز السادة) 

أما إذا كانت السحكسة مذكمة ، انت القزية بحاجة إلى فحز كدراسةبالحكع إلى جمدة أخخػ إذا ك

الاستئشاؼ كجب اتفاقيع عمى مشصػؽ الحكع كأسبابو محاكع مغ قزاة متعجديغ كسا ىػ الحاؿ في 

 في مشصػؽ الحكع كأسبابو . ةكتتع السجاكلة بيغ أعزاء السحكس

 الحكعكيقرج بالسجاكلة التذاكر في الحكع بيغ أعزاء السحكسة إذا تعجدكا كالتفكيخ في : السجاكلة . أ

كالقزية لا تجخل مخحمة السجاكلة بانتياء السخافعة فييا كتكػيغ الخأؼ ؼيو إذا كاف كاحجا، 

كيقتزي ىحا أف يكػف قج تع تحؿيقيا كأبجػ الخرػـ فييا شمباتيع الختامية كأقفل باب السخافعة 

 3عمى أف تجخل الجعػػ في مخحمة السجاكلة .

                                                           
 .29، ص  2001( لدشة2الكافي في شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجارية رقم )التكخكرؼ عثساف ،  1
 سحاكسة أك في جمدة ثانية ".( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية :" لمسحكسة الشصق بالحكع فػر اختتاـ ال165/2السادة ) 2
 السجاولة وإصجار الأحكام والشطق فييا وترحيح الأحكام وتفديخىا :سعج ، عساد سميع ، 3
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ا، فإذا كانت مكػنة مغ السخافعة ترجر السحكسة حكسي كيقػؿ الجكتػر أحسج أبػ الػفا " بانتياء

كجاز لو رفع الجمدة مؤقتا ثع ، ر حكسو فػرا بعج انتياء السخافعة، جاز لو أف يرجقاض كاحج

يعيجىا كيشصق بالحكع ، كجاز لو أف يؤجل الشصق بو إلى جمدة أخخػ إذا كانت القزية بحاجة 

عمى مشصػؽ الحكع  قزاة متعجديغ كجب اتفاقيع لفحز كدراسة ، كنذا كانت السحكسة مذكمة مغ

، فالسجاكلة ىي السذاكرة بيغ أعزاء السحكسة في مشصػؽ الحكع كأسبابو بعج انتياء السخافعة كأسبابو

 1كقبل الشصق بو ".

كف ج تتع السجاكلة أثشاء انعقاد الجمدة فيتذاكر أعزاء السحكسة ىسدا ؼيسا بيشيع كيرجر قأؼ أنو 

كقج  ،ليخمػا القزاة أنفديع ثع يرجر الحكع في الجمدة ذاتيا لجمدة بذكل مؤقتالحكع أك تخفع ا

 .السحكسة أف السمف بحاجة لمجراسة تؤجل السجاكلة كيشصق بالحكع في جمدة أخخػ إذا قجرت

 :عجة شهط وىي ويذتخط لرحة السجاولة

كلا ، 2أؼ أنو يذتخط أف تكػف السجاكلة سخية كنلا كاف الحكع باشلب  :أف تكػف السجاكلة سخية -1

يجػز تحت شائمة البصلبف أف يذتخؾ في السجاكلة غيخ القزاة الحيغ سسعػا السخافعة ، كيستشع 

عمى كاتب السحكسة كالخرػـ كالشيابة إذا كانت مسثمة في الجعػػ أف  يحزخكا السجاكلة كػنيا 

 سخية. ط أف تكػف السجاكلةيذتخ 

                                                           

https://www.courts.gov.ps/userfiles/file/%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%af%d8%a7%d9%88%d9%84%
d8%a9%20%d8%a8%d9%8a%20%d8%af%d9%8a%20%d8%a7%d9%81.pdf. 

ػف العجد مجمة كمية السأمالسجاولة القزائية مفيهميا ، شخوطيا ودورىا في تجعيم ضسانات التقاضي،  الدعجؼ ، عباس زياد كامل، 1
 :289الثالث كالثلبثػف ،ص

https://www.iasj.net/iasj?func=fulltext&aId=164158. 
لى السخافعة الختامية ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية :"تكػف السجاكلة في الأحكاـ سخية بيغ القزاة الحؼ استسعػا إ167السادة ) 2

 كنلا كاف الحكع باشلب ".

https://www.courts.gov.ps/userfiles/file/%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%af%d8%a7%d9%88%d9%84%d8%a9%20%d8%a8%d9%8a%20%d8%af%d9%8a%20%d8%a7%d9%81.pdf
https://www.courts.gov.ps/userfiles/file/%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%af%d8%a7%d9%88%d9%84%d8%a9%20%d8%a8%d9%8a%20%d8%af%d9%8a%20%d8%a7%d9%81.pdf
https://www.iasj.net/iasj?func=fulltext&aId=164158
https://www.iasj.net/iasj?func=fulltext&aId=164158
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حيث يقػؿ الجكتػر أحسج أبػ شز قانػف السخافعات السجنية كالتجارية السرخؼ عمى البصلبف بيلع 

كجداء عمى إفذاء سخ لع يشز قانػف السخافعات السجنية كالتجارية السرخؼ عمى البصلبف  :"الػفا

بصلبف الحكع بحجة أف خ أف الفقياء انقدسػا إلى رأؼ يخػ أف إفذاء الدخ لا يؤدؼ إلى السجاكلة ،غي

إفذاء الدخ لا يسذ في ذاتو حقػؽ الخرػـ كىشاؾ رأؼ آخخ يسيد بيغ حالتيغ :إذا كاف الإفذاء 

قبل أك بعج الشصق بالحكع ، فختب ) بصلبف الحكع ( إذا كاف إفذاء سخ السجاكلة قبل صجكر الحكع 

بالقزاء ، أما إذا كاف الإفذاء بيشسا يبقى الحكع صحيحا لأف ىحا الإفذاء ييد مخكد العجالة كالثقة 

 1بعج صجكر الحكع  فلب تأثيخ عمى صحة الحكع كلكغ يتختب عميو السدؤكلية التأديبية كالجشائية .

في حاؿ عجـ سخية  2بصلبف الحكع رتبكبخلبؼ القانػف السرخؼ فإف القانػف الفمدصيشي قج 

، فقاضي التدػية ىػ قاضي فخد يةقزاة التدػ الأحكاـ الرادرة عغ السجاكلة، كىحا ما يشصبق عمى 

أك إفذاء أؼ معمػمة متعمقة بقخاره بسمف كليدت ىيئة كالسجاكلة تكػف بعجـ إعصاء رأيو بالقزية 

بعج مخاجعة كبعج السخافعة يقخر قاضي التدػية إما يرجر الحكع  ،إلا عشج صجكر الحكعالجعػػ 

 لجراسة ممف القزية .لى جمدة أخخػ ، أك يؤجل الحكع إأكراؽ القزية كتجؾيقا

، بل صجكر الحكع أك بعج صجكر الحكعأف الأفزل أف تكػف السجاكلة سخية سػاء قكتخػ الباحثة 

، كسا تجعل الأحكاـ ة في إبجاء رأييع كالاستقلبؿ ؼيوبحيث أف سخية السجاكلة تكفل حخية القزا

اة سخ السجاكلة  ، كنف إفذاء أحج القزالذعب برفتو صادر عغ ىيئة قزائيةمحتخمة مغ قبل 

فزلب عغ أف اشلبع الجسيػر عمى الخلبؼ في الخأؼ يحط يػجج خمل جديسا بػاجباتو ككضيفتو 

ف رأيو أصػب باعتبار ، كعميو فإف السذخع الفمدصيشي كامغ كخامة السحكسة كيزعف قػة حكسيا

 .الحكع باشلب
                                                           

 .297،ص عباس زياد كامل ،السجاولة القزائية مفيهميا ، شخوطيا ودورىا في تجعيم ضسانات التقاضيالدعجؼ ،  1
 ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الشافح.167راجع السادة ) 2
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يشطخكف في ممفات التدػية  ككحلظ تشصبق السجاكلة كلدكـ سخيتيا عمى قزاة ىيئة الاستئشاؼ الحيغ

 .لسجني عمى اعتباره القانػف العاـكذلظ لعجـ كجػد نز في قانػف التدػية ؼيصبق القانػف ا

، بل يتعيغ أف يجتسع أعزاء أك الاتراؿ الياتفي أك الإنتخنت بالسخاسمة كلا يجػز أف تتع السجاكلة

، كيشاقذػف الأدلة في مػاجية بعزيع كبحزػرىع جسيعا ىيئة السحكسة في مكاف كاحج كيتجاكلػف 

 1الػاقعية كالأسانيج القانػنية بعج أف يحيػا بالجعػػ كما قجـ فييا مغ دفاع كدفػع كمدتشجات .

أشخاص السجاكلة : لا يجػز أف يذتخؾ في السجاكلة غيخ القزاة الحيغ سسعػا السخافعة  -2

كالسشاقذة لجػانب القزية السصخكحة كمعصياتيا ة ر السجاكلة تيجؼ إلى السذاك  الختامية لأف

، كيػجب القانػف أف يذتخؾ في حتى يتع تكػيغ صػرة كاضحة عغ جسيع عشاصخىا كخفاياىا 

قاض لع  فيياالسجاكلة القزاة الحيغ استسعػا إلى السخافعة الختامية كعجـ جػاز أف يذتخؾ 

كاف مغ كبار رجاؿ القانػف بيجؼ  فلب يجػز أف يذتخؾ فييا غيخىع كلػ ،يدتسع إلى السخافعة

تبجلت ىيئة حتى إف لحلظ  ، 2بخأيو حتى لا يؤثخ رأيو عمى اتجاه ىيئة السحكسة الاستئشاس

أف تقػـ الييئة الججيجة بفتح باب السخافعة مغ ججيج كسساع السخافعات  السحكسة فإنو يمدـ

 . 3الختامية لمخرػـ ثع ترجر حكسيا بعج ذلظ

كقج جخػ قزاء محكسة الشقس عمى تقخيخ بصلبف الحكع السصعػف ؼيو نطخا لتبجؿ الييئة الحاكسة 

عشج حجد القزية كنصجار الييئة الججيجة حكسيا كلع تكغ نفذ الييئة التي سسعت السخافعات 

، كأف الييئة الججيجة قج حجدت القزية لسجة نرف ساعة لإصجار كالصمبات الأخيخة لمخرػـ

                                                           
 .35، مخجع سابق ، ص 2001( لدشة2أصهل السحاكسات السجنية والتجارية رقم )الكافي في شخح قانهن التكخكرؼ عثساف ،  1
 11السعجل بقخار بقانهن رقم   2001( لدشة 3الكافي في شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجارية رقم )التكخكرؼ عثساف ،  2

 .359، ص لدشة 
 تجارية الشافح .( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كال170انطخ السادة ) 3
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ف بصلبف العسل الإجخائي يتحقق في حالتيغ أف البصلبف السشرػص عميو صخاحة ىػ الحكع، فإ

الحؼ يخد في القانػف نز صخيح عميو كحكخه عبارة كيصل العسل كالإجخاء كبتختب البصلبف لشز 

ككحلظ لخفع السجاكلة مجة نرف ساعة كىي دعػػ جدائي بحاجة إلى الجراسة كالتجقيق  167السادة 

 1".قخرت السحكسة قبػؿ الصعغيشات ، ففي الب

لا يجػز لمسحكسة أثشاء السجاكلة أف تدسع أحج الخرػـ أك ككيمو إلا بحزػر خرسو كلا تقبل   -3

 . 2، كنلا كاف العسل باشلبػـ دكف إشلبع الخرع الآخخ عميياأكراقا أك محكخات مغ أحج الخر

كالتييئة لمحكع ، كيجب أف متى ما تحققت ىحه الذخكط تكػف السجاكلة صحيحة يتع الإعجاد 

ترجر الإحكاـ بإجساع الآراء أك بالأغمبية فإذا لع تتػافخ الأكثخية كتذعبت الآراء لأكثخ مغ 

 .3لى أحج الخأييغ مغ الفخيق الأكثخرأؼ فالفخيق الأقل عجدا كجب عميو أف يشزع إ

 الشصق بالحكع  . ب

الحكع أك مغ يعيج بحلظ إلى أحج  بعج الانتياء مغ السجاكلة يقػـ رئيذ السحكسة بكتابة مدػدة

، خية ككاف رأؼ لأكثخية يخالف رأيوأعزاء السحكسة خرػصا إذا كاف صجكر الحكع بالأكث

ييئة الحيغ اشتخشػا كأف يػقع مغ قبل رئيذ كأعزاء ال 4كتتزسغ السدػدة أسباب الحكع كمشصػقو

                                                           
، نقلب عغ : مػقع مقاـ 22/12/2016( ،الرادر بتاري  510/2016حكع محكسة الشقس الفمدصيشية السشعقجة في راـ الله ، رقع ) 1

 ./du/judgments/3316https://maqam.najah.eالشجاح مػسػعة القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية:
الدعجؼ ، عباس زياد كامل، السجاكلة القزائية مفيػميا شخكشيا كدكرىا في تجعيع ضسانات التقاضي، مجمة كمية السأمػف، العجد الثالث  2

 .302،ص2019كالثلبثػف لدشة
 ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الشافح.168راجع السادة ) 3
 ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الشافح.171راجع السادة ) 4

https://maqam.najah.edu/judgments/3316/
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البصلبف عمى عجـ إيجاع قبل الشصق بو ، كيلبحع أف السذخع الفمدصيشي لع يختب في السجاكلة 

 مغ قانػف السخافعات. 175السادة  في حيغ أف السذخع السرخؼ قج رتب البصلبف في 1مدػدة الحكع

كأكجب قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية أف تذتسل مدػدة الحكع عمى مشصػقو كأسبابو، 

ع بو كذلظ ليزسغ عجـ كيقرج ببياف الأسباب ذكخ العمل التي أدت إلى قشاعة القاضي بسا حك

الخرػـ كفي فيع ما أحاط بو مغ مدائل  لادعاءاتتحيد القاضي في قزائو كعمى تقجيخ القاضي 

، كيجب أف تكػف ىحه قانػنية كحتى تتسكغ محكسة الشقس مغ الإشخاؼ عمى تصبيق القانػف 

ـ فعمى الأسباب ججية كغيخ غامزة فمػ دفع السجعي مثلب بأف دعػػ الذفعة قج سقصت لمتقاد

قاضي التدػية أف يبيغ بػضػح أسباب عجـ كركد ىحا الجفع لا أف يحكخ فقط أف ىحا الجفع لا 

، كيجب ألا تكػف ىحه الأسباب متشاقزة كأف يبيغ في أسبابو أف السجعي أساس لو مغ الرحة 

ف التعػيس كاجب عمى السجعى عميو، ىػ السدؤكؿ عغ الزخر الحؼ حرل ثع يحكخ في مشصػقو أ

 خلب الحكع مغ الأسباب يعتبخ الحكع باشلب . كنذا

:" عجـ تدبيب كتعميل القخار  (1117/2016رقع ) كقج جاء في قخار محكسة الشقس الفمدصيشية

السصعػف بو حيث أف القخار السصعػف بو لا يدتشج إلى أؼ دليل أك أؼ نز قانػني سميع كلع تبيغ 

السحكسة السادة القانػنية التي استشجت إلييا في الحكع ؼبالتالي القخار يخالف أحكاـ السادة 

 2مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية ". 175ك174

                                                           
( مغ القانػف الدابق: "تػدع مدػدة الحكع في ممف الجعػػ عشج الشصق بو مذتسمة عمى مشصػقو كأسبابو كمػقعو مغ ىيئة 172السادة ) 1

 السحكسة ".
، نقلب عغ : مػقع مقاـ 20/10/2016ادر بتاري  ( ،الر1117/2016حكع محكسة الشقس الفمدصيشية السشعقجة في راـ الله ، رقع ) 2

 ./https://maqam.najah.edu/judgments/2739الشجاح مػسػعة القػانيغ كأحكاـ السحاكع الفمدصيشية:

https://maqam.najah.edu/judgments/2739/
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عمى اسع السحكسة التي أصجرت الحكع كتاري  إصجار  1كقبل الشصق بالحكع يجب أف يذتسل الحكع

الحكع كأسساء القزاة الحيغ اشتخكا في إصجاره كأسساء الخرػـ بالكامل كحزػرىع أك غيابيع 

كتاري  لإصجار الحكع ككقائع الجعػػ كشمبات الخرػـ كمدتشجاتيع كدفػعيع كأسباب الحكع 

 . 2كالسشصػؽ 

( قخار محكسة 1117/2016كقج أشارت محكسة الشقس الفمدصيشية في قخاراىا في الصعغ رقع )

مغ قانػف 178الشقس السرخية كالحؼ يتعمق بيحا الرجد كنز عمى :" )السدتفاد مغ السادة 

السخافعات انو يجب أف يذتسل الحكع فزلب عغ عخض مػجد لمػقائع عمى الحجج الػاقعية 

قاـ عمييا بسا تتػفخ بو الخقابة عمى القاضي كالتحقق مغ حدغ استيعابو لػقائع الشداع كالقانػنية التي 

كدفاع أشخافو كالػقػؼ عمى أسباب قزاء السحكسة ؼيو كحتى لا يرجر الحكع عغ عجـ تسحيز 

كتحت تأثيخ عاشفة عارضة أك شعػر كقتي كحتى يكػف مػضػع احتخاـ كشسأنيشة لػضػح الأسباب 

ره كليتسكغ الخرػـ مغ دراستيا قبل الصعغ ؼيو( نقس مجني مرخؼ الصعغ رقع التي دعت لإصجا

كالسذار إليو ؼيو محمد كليج الجارحي السخجع الدابق  25/12/1997ؽ بتاري 66لدشة 1019

 .1ىامر 566ص

ثع بعج انتياء السحكسة مغ السجاكلة كبعج انتياء السخافعة أك في جمدة أخخػ تحجد السحكسة مػعجىا 

الشصق بالحكع كأسبابو كيذتخط أف يكػف الشصق بالحكع في جمدة عمشية كنلا فإنو يتختب عميو يتع 

 . 3البصلبف

                                                           
 ح.( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الشاف174راجع السادة ) 1
مشصػؽ الحكع :كىػ الشتيجة التي خمرت إلييا السحكسة بشاء عمى الأسباب التي أكردتيا ، كىػ الجدء الخئيدي مغ الحكع القابل لمتشفيح  2

 كالحؼ يحػز قػة القزية السقزية .
 ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الشافح.171راجع السادة ) 3
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 : ترحيح الأحكام وتفديخىا السطمب الخابع

 ترحيح الأحكام  - أ

لمسحكسة مغ تمقاء نفديا أك بشاء عمى شمب الخرػـ أف تقخر ترحيح ما كقع في حكسيا مغ 

الترحيح مغ رئيذ دابية دكف مخافعة عمى أف يتع التػؾيع عمى أخصاء مادية بحتو كتابية أـ ح

 .1الجمدة ككاتبيا

 :2كيذتخط في شمب الترحيح تػافخ شخشيغ

أف يكػف الخصأ السصمػب ترحيحو خصأ مادؼ ، أؼ لا يؤثخ عمى كياف الحكع سػاء كاف  (1

، ؼيجػز ترحيح اسع الخرع إذا كرد خصأ في الحكع ، أك ترحيح الخصأ كتابيا أك حدابيا 

 .خصأ في عسمية حدابية تست إثخ الحكع بسبادغ معيشة 

يجب أف لا  يكػف الترحيح كسيمة لتعجيل حكع السحكسة ، فدمصة السحكسة فقط في ترحيح  (2

قو أك الخصأ السادؼ كلا جػز لمسحكسة الخجػع عغ الحكع الرادر مشيا بأف تغيخ في مشصػ 

، كأف تخد الجعػػ بعج أف كانت قج حكست لمسجعي بسا شمبو أك العكذ كنلا ؼيكػف تعجؿ ؼيو 

 التجاكز في الترحيح سببا لمصعغ .

كيجخؼ ترحيح الحكع مغ السحكسة التي أصجرتو مغ تمقاء نفديا أك بشاء عمى شمب الخرػـ 

بالترحيح قابلب لمصعغ بصخؽ كيجخؼ الترحيح في غخفة السجاكلة كبجكف مخافعة كيكػف قخارىا 

                                                           
 ( مغ قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية الشافح .183راجع السادة ) 1
 11السعجل بقخار بقانهن رقم   2001( لدشة 3الكافي في شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجارية رقم )التكخكرؼ عثساف ،  2

 .388،ص2014لدشة 
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الصعغ التي يقبميا الحكع مػضػع الترحيح أما القخار الرادر بخفس شمب الترحيح فلب يجػز 

 1الصعغ ؼيو استقلبلا .

( كالرادر بتاري  473/2010كىحا ما جاء في قخار محكسة الشقس الفمدصيشية في الشقس رقع )

كحيث تبيغ أف ىشاؾ خصأ مادؼ في مقجمة القخار يتسثل في اسع ككيل السصعػف  20/9/2011

ف أضجه الأكؿ الرادر ؼيو القخار محل الصعغ ،حيث ذكخ ؼيو بأنو السحامي أحسج الجابي مع 

مغ قانػف أصػؿ 183/1فإنشا كعسلب بأحكاـ السادة  ،ىػ السحامي رائج ناصخسع الرحيح الا

السحاكسات السجنية كالتجارية ، نقخر ترحيح الخصأ السذار إليو ليربح الاسع السحامي رائج نرار 

 2بجلا مغ السحامي أحسج جابي ".

ح الأخصاء ( عغ ترحي16/5في حيغ أنو جاء في قانػف تدػية الأراضي كالسياه في السادة )

الػاردة في ججكؿ الحقػؽ الشيائي بحيث إذا ثبت لسجيخ الأراضي كالسداحة كقػع خصأ في ججكؿ 

الحقػؽ الشيائي نذأ عغ سيػ كتابي أك سيػ في السداحة أك خط في ربط الحجكد عمى الخخائط 

جر قخارا أثشاء عسميات السداحة يخفع السدألة إلى قاضي التدػية كعشج غيابو إلى قاضي الرمح لير

نيائيا فييا ،كقج قخرت محكسة التسييد الأردنية :" إذا ثبت لسجيخ الأراضي كقػع خصأ في ججكؿ 

الحقػؽ لشيائي نذأ عغ سيػ كتابي يقجـ السدألة إلى قاضي التدػية كعشج غيابو إلى قاضي الرمح 

و يعػد لسحكسة ليرجر قخارا نيائيا ،أما إذا لع يكغ الخصأ ناشئا عغ الديػ الكتابي فإف ترحيح

 3البجاية صاحبة الػلاية العامة ".

 تفديخ الأحكام   - ب
                                                           

 مخجع سابق .يا وترحيح الأحكام وتفديخىا ، السجاولة وإصجار الأحكام والشطق فيسعج ، عساد سميع ، 1
 .98، ص 2001( لدشة2الكافي في شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجارية رقم )التكخكرؼ عثساف ،  2
 .297، مخجع سابق ، ص2013د.دكاس أميغ ، قانػف الأراضي ، السعيج القزائي الفمدصيشي سشة 3
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يجػز لمخرػـ أف يصمبػا باستجعاء يقجـ إلى السحكسة التي أصجرت الحكع تفديخ ما كقع في 

مشصػقو مغ غسػض أك إبياـ كيعتبخ القخار الرادر بالتفديخ متسسا مغ كل الػجػه لمحكع الحؼ 

عمى ىحا الحكع مغ القػاعج الخاصة بصخؽ الصعغ العادية كغيخ يفدخه ، كيدخؼ عميو ما يدخؼ 

 . 1العادية

 

 

 : 2الآتيةكيذتخط مغ ىحا الشز بأف شمب التفديخ يذتخط لقبػلو تػافخ الذخكط 

 يجب أف يكػف الحكع السصمػب تفديخه غامزا غسػضا نيائيا . -1

 أف يكػف السصمػب تفديخه ىػ مشصػؽ الحكع . -2

 التفديخ .أف تتػافخ مرمحة لصالب  -3

كيذتخط ألا يتخح شالب التفديخ مغ شمبو كسيمة لإدخاؿ تعجيل عمى الحكع كالسداس بو ،  -4

ؽ الحكع دكف إدخاؿ أؼ ؼيجب أف يقترخ  التفديخ عمى تػضيح الغسػض الػارد في مشصػ 

 .تغييخ عميو

كشمب التفديخ يقجـ باستجعاء إلى السحكسة مرجرة الحكع السصمػب تفديخه كيجب أف يكػف 

، كيقتزي تبمي  الاستجعاء إلى الخرػـ كنعصائيع السيمة تجعاء مدتػؼيا لمذخكط القانػنيةلاسا

 القانػنية لمجػاب كتصبق السحكسة مبجئيا قاعجة علبنية السحاكسة في تفديخىا .

                                                           
 لسحاكسات السجنية كالتجارية الشافح.( مغ قانػف أصػؿ ا184راجع السادة ) 1
 .389،ص2001( لدشة3الكافي في شخح قانهن أصهل السحاكسات السجنية والتجارية رقم )التكخكرؼ عثساف ،  2
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اـ يشصبق في كيشصبق ترحيح الأحكاـ كتفديخىا عمى محاكع التدػية عمى اعتبار أف القانػف الع

 .نز خاصحاؿ عجـ كجػد 

الرادر حدب ما تع  كما أف صجر الحكع مغ قاضي التدػية يحق لمخرػـ الصعغ في القخار

 تػضيحو سابقا.

كىل إذا بُشي الحكع الحؼ اكتدب الجرجة القصعية الرادر عغ محكسة التدػية عمى تبميغات مدكرة 

 ؟بجلا مشياالعقار لتدجيل أسساءىع صحيفة  الآخخيغ مغ يدتصيع شمب شصب أسساء الأشخاص

اكسيا ( مغ قانػف التدػية فإنو :" إذا ثبت لسحكسة التدػية أف حكسا مغ أح14/5كفقا لمسادة )

عمى تبميغات مدكرة فميا أف تحكع بالتعػيس لراحب الحق عمى  اكتدب الجرجة القصعية بشاء

كاحجة الذخز السدتفيج مغ الحكع السحكػر عمى شخط أف يقجـ الاعتخاض عمى التبمي  خلبؿ سشة 

 مغ تاري  صجكر لحكع القصعي ".

كيتزح مغ الشز أف السذخع لع يدسح لحكؼ الذأف الحيغ جخػ تثبيت حقػقيع لأشخاص آخخيغ 

بصخيق التدكيخ ) كلػ كاف عمى تبميغات مدكرة (مغ أجل تقاضي التعػيس فقط ، دكف أف يكػف 

أسساءىع بجلا مشيا ، بػسعيع شمب شصب أسساء الأشخاص الآخخيغ مغ صحيفة العقار لتدجيل 

 1كلعل السذخع يدعى مغ كراء ذلظ إلى ضساف استقخار التعامل .

إذا جخػ اتفاؽ بيغ شخريغ أثشاء إجخاء التدػية عمى أف يدجل شخراف حرريسا في أرض 

، ىل يدتصيع الذخريغ ػريا ، كأف يعيج حرريسا ؼيسا بعجباسع آخخ شخيصة أف يكػف العقج ص

 كىل تشطخ دعػػ التعػيس محكسة التدػية؟ السصالبة بالتعػيس ؟تعػيس ك بجفع السحكػريغ إلدامو 

                                                           
 .296، مخجع سابق ، ص 2013د. دكاس أميغ ، قانػف الأراضي ، السعيج القزائي الفمدصيشي سشة 1
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 تدسع :"لا1505، رقع الرفحة  1965لدشة  260جاء الخد في قخار محكسة التسييد الأردنية رقع 

بصمب إلدامو بتأدية ثسشيا مع ما يريبيسا مغ بجلات إيجار الآخخ  دعػػ الذخريغ السحكػريغ ضج

لأف الحكع ليسا بسا ادعيا بو يتػقف عمى ثبػت ممكيتيسا لمحرز السحكػرة  الأبشية السقامة عمييا

،كلا تدسع دعػاىسا بسمكية الحرز السحكػرة ماداـ أنيا مدجمة اسع الذخز في ججكؿ الحقػؽ 

 1الشيائي ".

لدشة  287أما بخرػص نطخ دعػػ التعػيس فقج قخرت محكسة التسييد الأردنية في الصعغ رقع 

فإنو :" إذا كاف السجعي قج ادعى أف تدجيل الأرض في ججكؿ الحقػؽ  23ة رقع الرفح1960

الشيائي باسع السجعى عميو كاف بسػافقتو كرضاه بشاء عمى اتفاؽ بيشيسا عمى أف يعيج السجعى عميو 

تدجيل الأرض باسع السجعي كقت الصمب فلب تدسع مثل ىحه الجعػػ مغ قبل محكسة التدػية بل 

( مغ قانػف تدػية الأراضي كالسياه لا تجعل دعػػ التعػيس 14/4ف السادة)مغ محكسة البجاية لأ

ججكؿ الحقػؽ  يبأف الحق السجكف ف الادعاءمغ صلبحية محكسة التدػية إلا في حالة كاحجة كىي 

 2الشيائي قج أحخز بصخيق الغر ".

(مغ قانػف 14(مغ نز السادة )5( ك )4تعجيل الفقخة )ب ككاف مغ الأججر عمى السذخع أف يقػـ

السحاكسات السجنية  أصػؿ( مغ قانػف 251كالسياه بحيث يدخؼ نز السادة ) الأراضيتدػية 

أك بشي الحكع  الحيمة أك كالتجارية الخاص بإعادة السحاكسة إذا كاف الحكع قج صجر بصخيق الغر

زي بيحا التدكيخ ، كذلظ مغ أجل إعصاء الحق تع بعج صجكره إقخار بتدكيخه أك ق عمى مدتشج

 .باسع الصاعغتدجيل العقار  ك لمصاعغ لإثبات ممكيتو لمعقار

                                                           
 .297السخجع الدابق ،ص 1
 .297ص السخجع الدابق ، 2
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 الخاتسة

العمسي؛ نؤكج عمى أنو عبخ البحث كالاستكذاؼ كالاعتساد عمى مرادر   في نياية ىحا البحث

بالفعل درجة  الي ة التدػية إجخاءات التقاضي أماـ محكسكمخاجع مػثقة عالسيًا؛ تع التثبت مغ أف 

عالية مغ الإيجابية عمى السدتقبل البعيج إذا ما تع تشفيح التػصيات كالاقتخاحات السقجمة عبخ 

البحث، كنحغ نصمق العشاف أما تفكيخ الصمبة كالصالبات كالباحثيغ؛ حتى يتسكشػا مغ تقجيع أؼ أفكار 

ي تعديد درجة الفائجة العائجة عمى الأفخاد أك تحديشات أك اقتخاحات ججيجة مغ شأنيا أف تُداعج ف

قج حاكلت في ىحا البحث أف أسيع بتعخيف القارغ ك ، كعمى السجتسع ككل مغ خلبؿ ىحا البحث

خمز البحث بأىع الشتائج ، كقج اءات الستبعة بالديخ في الجعػػ أماـ محاكع التدػية ببعس الإجخ 

 :التػصيات
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 الشتائج

محكسة تدػية الأراضي كالسياه :"ىي ىيئة قزائية يتع فييا خمرت الباحثة إلى أف مفيػـ  -1

التقاضي بيغ الستخاصسيغ لمفرل في السشازعات كالسدائل الستعمقة بأؼ حق ترخؼ أك تسمظ 

 أك أية حقػؽ متعمقة بالأرض أك السياه التي يتع إعلبف التدػية فييا ".

جتيغ كىسا : محكسة التدػية إف التقاضي أماـ محاكع التدػية في فمدصيغ ىػ تقاضي عمى در  -2

كىي محكسة الجرجة الأكلى ، محكسة الاستئشاؼ كىي محكسة الجرجة الثانية كىي التي ترجر 

أحكاميا في الجعاكػ السخفػعة إلييا مغ السحاكع الابتجائية بالسرادقة عمييا أك بفد  الحكع ، 

أماـ محكسة الشقس  كتكػف الأحكاـ الرادرة عغ محكسة الجرجة الثانية قابمة لمصعغ بيا

 برفتيا محكسة قانػف .

 

تتسثل خرػصية الإجخاءات الستبعة أماـ محكسة التدػية بعجد مغ الإجخاءات كالقػاعج أبخزىا  -3

 التالية: 

يذتخط لسباشخة محكسة التدػية في اجخاءات الفرل في الخرػمة أف يقجـ إلييا الاعتخاض  .أ 

تاري  تعميق ججكؿ الحقػؽ مع الأخح بعيغ ضسغ السجة القانػنية كىي مجة ثلبثيغ يػـ مغ 

الاعتبار الاستثشاءات السشرػص عمييا في قانػف تدػية الأراضي كالسياه كالستعمقة في 

 السجة القانػنية لتقجيع الاعتخاض .

لجمدة الاعتخاض يتختب عميو رد  الأصػؿعجـ حزػر السعتخض السبم  حدب  إف .ب 

كيكػف لمسعتخض الحق بالاعتخاض عمى قخار رد  –كليذ شصب الجعػػ –الاعتخاض 

 مغ تاري  التبمي .  أياـالاعتخاض خلبؿ عذخة 
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كانت ؾيسة السجعى بو في ججكؿ  إذاالرادر عغ محكسة التدػية قصعية  الأحكاـتكػف   .ج 

عشيا يجػز استئشافيا خلبؿ خسدة عذخ يػما  الحقػؽ لا تديج عغ خسديغ ديشار كما يديج

كاف غيابيا كيتكػف  إذاكاف كجاـيا كمغ تاري  تبمغو  إذامغ تاري  مغ تاري  صجكر الحكع 

 قابمة لمشقس 

إذا أحخز أؼ حق في ججكؿ الحقػؽ بصخيق الغر ؼيحق لمذخز الحؼ لحق بو الزخر  .ب 

ؤكؿ عغ الغر بذخط أف أف يجعي لجػ محكسة التدػية بصمب تعػيزا مغ الذخز السد

 يتقجـ خلبؿ ثلبث سشػات مغ تاري  ترجيق ججكؿ الحقػؽ.

إذا ثبت لسحكسة التدػية أف حكسا مغ أحكاميا اكتدب الجرجة القصعية بشاء عمى تبميغات   .ج 

مدكرة فميا أف تحكع بالتعػيس لراحب الحق عمى الذخز السدتفيج مغ الحكع بذخط أف 

 سشة كاحجة مغ تاري  صجكر الحكع القصعي . يقجـ الاعتخاض عمى التبمي  خلبؿ

نية لا يعسل بو في محاكع التأجيل العاـ السشرػص عميو في قانػف أصػؿ السحاكسات السج .د 

 .التدػية

 قزية ما معخكضة أماميا إلى محكسةالسحاكع الشطامية ل إحجػمغ  إحالةإذا حجثت   .ق 

 فإنو يذتخط لبدط الػلايةالتدػية التدػية لكػف القزية تتعمق بأرض مذسػلة بأعساؿ 

القانػنية لسحكسة التدػية عمييا كاكتدابيا صلبحية الفرل فييا أف يتقجـ أحج أشخافيا 

 لجػ ىيئة التدػية حدب الأصػؿ. باعتخاض

غ الجكلة اعتبخت محكسة الاستئشاؼ الفمدصيشية أف القجس مغ الشاحية الدياسية ىي جدء م -4

الأبجية ك مغ الشاحية الػاقعية بأنيا مجيشة محتمة كعميو اعتبختيا  الفمدصيشية بل كعاصستيا

 ضسغ الجكؿ السجاكرة التي تكػف مجة الاعتخاض ليا سشة.



015 

عشج رفعيا لمجيات كتصبيقا لمقػاعج العامة  يذتخط في لائحة الجعػػ كلائحة الاعتخاض -5

فإف كاف الشقز يفػت الغاية التي ،  تػافخىا لػاجبالبيانات ا جسيعالسخترة أف تتػافخ فييا 

قرج القانػف تحؿيقيا مغ البياف تختب عمى ىحا الشقز بصلبف اللبئحة ، أما إذا تحققت الغاية 

 .رغع كجػد الشقز فلب بصلبف 

تشطخ محكسة التدػية في دعػػ التعػيس في حالة كاحجة كىي الادعاء بأف الحق السجكف في  -6

 .ق الغرججكؿ الحقػؽ الشيائي قج أحخز بصخي
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 التهصيات 

كالسياه كفقا لسا يمي: في  الأراضيمغ قانػف تدػية  13بتعجيل الفقخة الثانية مغ السادة  أكصي .1

إذا لع  -1اليػـ السحجد لشطخ الاعتخاض كمع مخاعاة القػاعج الستعمقة بتبمي  الأكراؽ القزائية 

حزخ  إذا -2يحزخ السعتخض كلا السعتخض عميو تقخر السحكسة شصب الاعتخاض 

السعتخض كلع يحزخ السعتخض عميو ككانت لائحة الاعتخاض قج بمغت لذخرو حكست 

السحكسة في الجعػػ، فإذا لع يكغ قج بم  لذخرو كجب عمى السحكسة تأجيل نطخ الجعػػ 

إلى جمدة تالية يبم  بيا السعتخض عميو لمحزػر كتقجيع دفاعو كيعتبخ الحكع في الجعػػ 

عتخض عميو كلع يحزخ السعتخض يجػز لمسحكسة مغ تمقاء نفديا حزخ الس إذا -3حزػرياً 

 أك بشاءً عمى شمب السعتخض عميو تأجيل الجعػػ أك شصبيا. 

 إذاالسحاكسات السجنية كالتجارية  أصػؿمغ قانػف  88بعيغ الاعتبار تصبيق نز السادة  الأخح .2

اض عمى اف تكػف بشاء عمى شمب السعتخض شصب الاعتخ  أكقخرت السحكسة مغ تمقاء نفديا 

 مجة تججيج الجعػػ ثلبثػف يػما لزساف سخعة فرل الاعتخاضات.

كالسياه كفقا لسا يمي : تكػف  الأراضيمغ قانػف تدػية  13تعجيل الفقخة الثالثة مغ السادة  .3

الأحكاـ الرادرة عغ محكسة التدػية قصعية إذا كانت ؾيسة السجعى بو في ججكؿ الحقػؽ لا 

كانت الأحكاـ الرادرة برفة نيائية مغ محاكع التدػية مخالفة  إذا إلاديشار  ألفيديج عمى 

لقػاعج الاختراص الستعمقة بالشطاـ العاـ أك كقع بصلبف في الحكع أك بصلبف في الإجخاءات 

أثخ في الحكع كفي الحالات التي تكػف لمسجعى بو ؾيسة مجكنة في ججكؿ الحقػؽ تقجر محكسة 

 التدػية ؾيسة لو.

كالسياه كفقا لسا يمي : يجػز  الأراضيمغ قانػف تدػية  13قخة الخابعة مغ السادة تعجيل الف .4

استئشاؼ الأحكاـ الرادرة مغ محكسة التدػية إلى محكسة الاستئشاؼ إذا كانت ؾيسة السحكػـ 
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ديشار خلبؿ خسدة عذخ يػماً مغ تاري  صجكر الحكع إذا كاف كجاـياً كمغ  ألفبو تديج عمى 

 كاف غيابياً . تاري  تبميغو إف

الحاجة إلى تػضيح بخرػص الػضع القانػني لسجيشة القجس كالسشاشق الفمدصيشية السجاكرة  .5

ليا مغ حيث مجة الاعتخاض باعتبار سكاف مجيشة القجس كباقي السشاشق الفمدصيشية ىع مغ 

دكلة مجاكرة كمجة اعتخاضيع ىي سشة  حيث لع يرجر إلا قخار كاحج بيحا الخرػص كالحؼ 

( محكسة استئشاؼ راـ الله ، كلع يخد بعجىا أؼ قخار يدانجه أك أؼ 486/2017ل الخقع )يحس

 تػضيح أك نز قانػني بخرػصو .

بحيث  1952( لدشة 40كالسياه رقع ) الأراضيمغ قانػف تدػية  14/4تعجيل نز السادة  .6

ثلبث يربح الذخز الحؼ لحق بو الزخر قادرا عمى السصالبة بالتعػيس نتيجة الغر خلبؿ 

التعػيس لسجة التقادـ السجني كىػ خسدة عذخ  إخزاع أكسشػات مغ تاري  العمع بالغر 

 عاما تبجأ مغ تاري  العمع بالغر كذلظ حفاضا عمى حقػؽ الستزخريغ. 

تعديد بشاء القجرات لجػ مػضفي ىيئات التدػية ؼيسا يخز إجخاءات التدػية كأثخىا ككيؽية  .7

 ات . التعامل مع الذكاكػ كالاستفدار 

أكصي بإنذاء مباف خاصة لسحاكع التدػية بحيث تذسل دائخة التدػية كالتبميغات كغيخىا مغ  .8

الجكائخ اللبزمة في إجخاءات التدػية كالديخ فييا  ، ككحلظ زيادة عجد الييئات الحاكسة كذلظ 

لزساف سخعة الإجخاءات  كتحؿيقا لمعجالة كلزساف تدػية عجد كبيخ مغ الأراضي نطخا 

 ؼ لتحجيات التي تػاجييا الأراضي في فمدصيغ في ىحه الفتخة بذكل عاـ .لمطخك 

أكصي بديادة الاىتساـ بإجخاء الأبحاث كالجراسات التي تتعمق في مػضػع إجخاءات تدػية  .9

الأراضي في فمدصيغ كػف أف الباحثة مغ بجاية بحثيا قج كاجيت مذكمة عجـ كجػد مخاجع أك 

 دراسات متعمقة في ىحه الخرػص .
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تػصي الباحثة بالأخح بعيغ الاعتبار في التػصيات بتعجيل نرػص قانػف تدػية الأراضي  .10

 كالسياه كالرادرة عغ سمصة الأراضي كالسياه كالسجرجة كسمحق في ىحه الجراسة .

كحا تست ىحه الخسالة بعػنو كفزمو تعالى، كأتسشى اف يداىع ىحا الجيج الستػاضع في الشيػض في 

بسا يتعمق في مػضػع خرػصية إجخاءات التقاضي أماـ محاكع التدػية،  القزاء في فمدصيغ،

كأخيخاً، استسيح  كبسا يكفل خرػصية ىحه الإجخاءات كبسا يزسغ العجؿ في القزاء الفمدصيشي.

في ىحه الخسالة ككاف مشاؼياً لمحؿيقة، فخبسا اجتيجت ىشا أك ىشاؾ، كربسا  أكردتوالقارغ عحراً عسا 

 مغ يعسل.... إلايخصئ  أصبت كربسا اخصأت، فمكل مجتيج نريب، كلا
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Abstract 

The issue of settlement is of great importance in the Palestinian society, 

because the Palestinian issue is linked to the issue of land, which is the core 

of the conflict between the Palestinian people and the Zionist occupation, 

as the failure to make a settlement on the remaining unequal Palestinian 

lands facilitates the leakage and seizure of these lands by the Zionist 

occupation. As well as frequent disputes over property between individuals. 

 The Palestinian lands are currently witnessing a settlement process for the 

uneven or settled lands in the West Bank and the consequent establishment 

of the settlement court recently, and due to the lack of clarity about what 

procedures are to be followed before the settlement courts and their privacy 

and the difference of some of these procedures from the procedures 

followed before Regular courts in terms of submitting the objection before 

the settlement officer within the legal period stipulated in the Land and 

Water Settlement Law of 1952, and then it is referred to the settlement 

court, and the details that follow. 

In my research, I tried to clarify the nature of the settlement court, its 

formation and its terms of reference, and the nature of the cases that are 

specialized in its consideration, as there are cases that are considered before 



c 

the regular courts, even if the settlement work is done on them, as the 

specifics of these procedures followed before the settlement court were 

addressed. 

For the purpose of gaining knowledge of the above procedures, the 

researcher clarified how to file the case before the settlement court, 

provided that the formal conditions are met so that the case can be 

accepted, in terms of (litigation eligibility and legal capacity) for the parties 

to the case. Register the settlement claims, after paying the full fees without 

delay and after the stipulated legal fees have been paid, and then a specific 

date is set for the day and date to consider the settlement claim, after the 

legal notification stipulated in the settlement law and the submission of the 

response regulations (defense memoranda) from the other party. 

The researcher dealt with the procedures for proceeding in the settlement 

case, in terms of the stage of the parties submitting the evidence (written 

and oral evidence) so that the settlement court has the authority to request 

any oral or written evidence that may be required to decide on the 

objections. After that, the pleadings are closed in order to issue a judgment 

in the case. 

Finally, I hope that I have succeeded in my presentation of the subject 

despite the lack of provisions and poor equipment, for the sake of God this 

effort, and for the sake of good and noble knowledge this attempt. 
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