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 الإهْدَاء
 أهدي هذا  

يافا نا المحتلة، إلى كروم العنب وبساتين البرتقال إلى أراضي إلى 

 ، والجولان وغزة

من أجل مستقبل أفضل ومن أجل حقوق  ضلإلى كل امرأة تنا

 وكرامة. متساوية ولحياة أكثر أمان 

إلى أقرب الناس إلى قلبي ومن كان لجهودهما الأثر الأعظم لما أنا 

 زيزين.عليه اليوم لوقوفي في هذا المكان والداي الع

إلى كل ما ساندوني وتخطوا معي كل الخطوات والصعاب اخوتي 

 بيسان وكريم وعاصم. 

 . إلى صديقة العمر والمواقف الاء المصري

‌  



 د‌

 الشّكر والتقّدير

بدايةً أحمد الله سبحانه وتعالى وأشكره إذ وفقني فييي كتابيية هييذا 

العمييل وأعييانني علييى اتمامييه، فلييه الحمييد وإليييه يعييود ال ضييل كلييه 

بياء والمرسلين سيدنا محمد صلى الله لأنوالصلاة والسلام على خاتم ا

 عليه وسلم.

لا يسييعني الا أن أقييدم شييكري  يواعترافيياً بييذوي ال ضييل عليي 

وتقديري لكل من مد لي يييد العييون وبخاصيية الييدكتور أشييرف ملحييم 

واسداء النصييو والتوجيييه كمييا اتقييدم بخييال    بالإشرافالذي ت ضل  

عرفان من السادة الاساتذة أعضيياء لجنيية المناقشيية الشكر والتقدير وال

 على جهودهم في القراءة والتقويم.

ولا ي وتني أن أرفع أسمى عبارات الشكر إلى مقام أساتذتي في 

واليييدكتور عليييي  سيييلامة،اليييدكتور نعييييم  الخيييا ، قسيييم القيييانون

الييذين أنيياروا لنييا درب العلييم  خالييد،والييدكتور غسييان  السييرطاوي،

 والمعرفة.

شكر موصول إلى جميع العاملين فييي مكتبيية جامعيية النجييا  وال

 الوطنية.
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 الإقرار 
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 العقار والمنقول كسببٍ من أسباب كسب الملكيّة )دراسة مقارنة(  إتصال
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 الملخّص 

العقاة دالمنقول مسيب مل أسباب المهكلة   جتصال تتهخص الفكر  الرئلسلة ل إه الدةاسة في  
 هى نو ثل، ادل ما   الإتصاللا داقعة مادنة مكسبة لهمهكلة، د إ تباة دقد نظمذ القوانثل أيكام ا ن

نطريقة    نسانلإانفعل    قد نحدث   نفعل الطيلعة، أد  جتحاد ندما  أد  جدالإ  قد نحدث  العقاة،    جتصال
المستحثل فصل أيدلما  ل الأخر ثلاثة صوة،   نسانلإ انفعل    الإتصال، د تجعل مل  نقو   هى 

أخرى   منشآت د أ   أد غراس  أالصوة  الإ  نقو  فث ا عخص نصفتس مالك المواد ناستحداث بنا   
عخص   نقو   أن  ال انلة  الصوة   الغثر،  أةض  غراس  هى    ناستحداث  هى  أد  نمواد  أبنا   ةهس 

ةض أ نيي نمواد الغثر د هى  ممهومة لهغثر، الصوة  ال ال ة الينا  أد المستحدثات التي نقلم ا الأ
 الغثر.  

الطيلعة ددن   الإ  نحدث نفعل  تحاد أد الإ   الإندما العقاة دلو    جتصالأما النوع ال اني مل  
يد   لناك  نكون  أنواع  جفي    نسان لإلأن  مل  النوع  دلإا  نقو   هى    جتصاليداث ا،  نالطيلعة  العقاة 

المجادة  لس، أد    ةاهيثلاثة صوة جما  ل طريق تراك  الطمي الإ  نجهبس الن ر تدةيجلاً جلى الأ
ي الن ر، أد نانكشاف  خر نفعل قو  التلاة، دالتي تعرف نطمآمل مكان جلى    ةاهيلل بتحويل الن ر  

 .الأةض البحر دالبحثرات أد المحلطات  ل أ ها  مل 

ن  الإتصالأما   نحدث  دالإ   سابق    إتحاد نالمنقول  ددن  مختهفثل  لمالكثل    جتفاق منقولثل 
د  تهف،  ددن  بثن ما  الفصل  نمكل  لا  مما  الحالة  أ ن  إبثن ما  لإه  تعالج  ل   المقاةنة  القوانثل  غهيلة 

نمعلاةيثل  أدترمذ   القوا د  لإه  دتتم ل  القوا د،  مل  نمجمو ة  مسترعد   المحكمة  بثد  تقديرلا  مر 
أدل ما معلاة قوا د العدالة دالتي تقتضي نان يتمهك صايب الشي  الاكير قلمة الشي  الاخر اذ  

التف فلس  نستحثل  الإ   الفرض  في  نس  بثل  اتصل  ما  القاهي  ند   الأصلرقة  يرا ي  دقد  دالفرع، 



 ط‌

تطيثق قوا د العدالة يالة أيد الاطراف الصحلة فإذا مان أما  القاهي عخصان أيدلما في صحة 
يدلما نكرسي متحرك  ثد  دالطرف الاخر مل ذد  الحا ات الخاصة داندمجذ قطعة ممهومة لأ

 ا ات الخاصة الكرسي نظراً لحالتس الصحلة. فإن العدالة تقتضي أن يتمهك الشخص ذد  الح لآخر

ال اني  أ المنقول أن نمخإ نعثل    جتصال هى القاهي مرا اتس في يك     الوا ب ما المعلاة 
ن يدفع لهطرف الاخر التعويض المستحق  أالطرف يسل النلة الإ  يتمهك المنقولثل،  هى    تباة الإ
 لس.

المشردع  في  الفهسطثني  المشرع  أن  جلث ا  توصهذ  التي  النتائج  أل   الخاتمة  في  دهحذ 
لمالك   مد   نحدد  ل   الفهسطثني  المدني  لهقانون  المحدثات    نإزالةللطالب خلال ا    الأةض التم ثد  

التي نقلم ا الشخص سي  النلة، مما دأغفل المشرع الفهسطثني  ل بلان دقذ تحديد قلمة المواد  
اقامة مالك  المستخ الينا  في يالة  نمواد غثره دطالب مالك  أ هى    منشآت ل  الأةض دمة في  ةهس 
 .الأةض ن  ا جتصال دة أن نحدد أن العير  لقلمة المواد دقذ أن يتمهك ا، دمان مل الأ الأةض 
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 ة المقدم

دلإا تمثل   غثرلا،  ب ا  ل  دالتفرّد  نالأعلا ،  دالاستئ اة  التمهّك،  يبّ  جلى  البشرية  النفس 
ظ ر ما نسمى يقّ المهكلّة ممدّل دألّ  لإه الحقوق لتنظل  لإه الرغبات، جلّا أنّ لإا الحقّ )أ  يق 

 مل  المهكلّة( لا ينشم لشخص مل العد ، أّ  أنّ الشخص لا نصبح مالكًا ددن أن نكون لناك سيب  
دمل  الإلتها ديت  مسب المهكلة نمسباب معثنة، دأسباب مسب المهكلة تقابل مصادة  أسباب المهكلّة،

نمكل تقسلمس تقسلماً  هملاً نقو   هى أساس دايد ذلك    الإلتها مل أسباب مسب المهكلة دمصادة  
تقس  جلى داقعة أن  ملع مصادة الحقوق  ثنلة مانذ أد عخصلة تر ع جلى الواقعة القانونلة التي  

 مادنة دتصرف قانوني. 

  ا جلى التصرف القانوني دالواقعة المادنة فدخل  ا ديمكل تقسل  أسباب مسب المهكلة نإة 
دالتصرفات القانونلة ب إا المعنى جمّا أنْ تكون مههمة  العقد دالوصلة في نطاق التصرف القانوني،  

تك أن  أد  اليلع،  لعقد  نالنسبة  الحال  لو  مما  في لجانيثل  الحال  لو  مما  دايد  لجانب  مههمة  ون 
 دالشفعة دالحلاز  في نطاق الواقعة المادنة.  الإتصالددخل الاستثلا  دالمثراث د  الوصلّة،

نالمهكلة  الصهة  من لة  لمهكلة  ديد   منشئ  نكون  ما  من ا  المهكلة  مسب  أسباب  ان  كما 
ستخلاف جالقدنمة التي مانذ لهمالك السابق دلي الاستثلا ، دمنا ما نكون أسباب ناقهة لهمهكلة مع  

سوا  مانذ خلافة  امة أد خاصة دلي العقد دالشفعة دالمثراث دالوصلة، دمن ا ما نكون أسباب  
ددن  ناق لهمهكلة  دلي  جهة  في    الإتصالستخلاف  الجديد،  المالك  أن  نفسر  الإ   لو  دالحلاز  دلإا 

دالحلاز ، لا نخهف المالك السابق في مهكثتس لا خلافة  امة دلا خلافة خاصة، فلا يتقثد    الإتصال
 دالتكاللف التي مانذ تقثد المالك السابق.  نالأعبا 

باب مسب المهكلة فإن أساس دقوا د التعامل مع مسيب مل أس  الإتصالأما فلما يتعهق ن 
نالقدة الممكل،    موالالأالتي لجمت ل ا  ملع التشريعات مانذ تقصد العدالة ديفظ    الإتصال يالة  

كما أن  ملع التشريعات سعذ جلى اةتكاب أخف الضرةيل جلى أن مسالك التشريعات في ذلك قد 
نظراً لإ أيلاناً  الضختلاف اختهفذ  تقدير  الأ   في  دالضرة الأرة  الأعد  تقو   خف، دمل  التي  سس 
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  أصل أيلاناً في تحديد مل لو تانع دمل لو    ختلافالإيتمهك التانع مع    الأصل هث ا أن صايب  
 دلقلمة مل مل الشثئثل دخل في تحديد ذلك.

مكسِبة ه داقعة مادنّة إ تباة العقاة دالمنقول، ن جتصالدقد نظّمذ ُ لّ القوانثل المقاةنة أيكا   
ا  ،نرالمنقول إتصرالنالعقراة، د  جتصرال هى نرو ثل:   الإتصاللهمهكلّة، د  العقراة فلقسر  جلرى  جتصرالدأمرّ
سرتحداث بنرا  أد غرراس أد إ، جذ نقو  عخص ننسانلإاصنا ي، دالإ  نحدث نفعل   جتصالنو ثل:  

ات أد عرخص أ نيري نإقامرة مُحردث الأةض أخرى  هرى أةض غثرره، أد قرد نقرو  صرايب   منشآت أّ   
نمرررواد غثرررره، نحثرررث تنررردمج لرررإه المُحررردثات انررردماً ا لا نقيرررل الإزالرررة أد القهرررع ددن تهرررف، دقرررد فرّقرررذ 
القوانثل في لإا المجال ما بثل المُحدِث سثِّئ النلّة دالمُحدِث يسل النلّة، دلو الإ  نمتهك الميرةات 

 الإتصرررالنالعقررراة لرررو  لالإتصررراالقانونلرررة التررري دفعترررس لإقامرررة لرررإه المُحررردثات  دالنررروع الآخرررر مرررل 
ا  نسرانلإاالطيلعي، دلرو مرا نحردث نفعرل الطيلعلرة دلا دخرل لإةاد   المنقرولات  جتصرالفري يددثرس، أمرّ

 دالمتمّ ل نالمه  دالض  دالتحويل. 

 أهميّة الدراسة

نالعقررراة دالمنقرررول مرررل الموهرررو ات نالغرررة الألملرررة، خاصرررة  نررردما  الإتصرررالدبالفعرررل نعررردّ 
 لألملرررة لرررإا الموهررروعي دمالرررك الشررري  الترررانع، دنظررررًا الأصرررهنالتعررراةض برررثل المالرررك  الأمرررريتعهرررق 

العقار والمنقول كسًببٍ مًن أسًباب كسًب  إتصالاةتمت الباي ة أن تخصص لإه الدةاسة نعنوان: "
ة ًًّ إا العنررروان سرررثتّ  الر ررروع جلرررى أيكرررا  النظرررا  القرررانوني المصرررر  "، دلتسرررهلل الضرررو   هرررى لرررالملكيً

بنصو  أدلا مل خلال نصو  قانونلة دأةا  فق لة دا ت ادات قضائلة، مما سثت  البحث  الأةدنيد 
العدللة، دلا يو د ما نمنع مل توسرلع نطراق البحرث نرالر وع جلرى القروانثل المقاةنرة، لا   الأيكا مجهة  

ي، دمررا تضررمنتس لررإه القرروانثل مررل أنحرراث ددةاسررات فق لررة، دذلررك ب رردف جثرررا  سررلّما القررانون العراقرر
 البحث نما نحقّق زياد  في دقّتس.

 ، دال ررراني  مهررري،نظرررر   : الأدل ثلاثرررة مسرررتويات  دمرررل لنرررا يتيرررثل ألملرررة الموهررروع  هرررى
 موملرة القوا رد القانونلرة ، فإنّ ألملة الموهروع تتم رل فري النظر   فعهى المستوى  ،قتصاد جدال الث  

تنظل  التشرريعات المقاةنرة فري  جختلافهافة جلى  مميد أسباب مسب المهكلة، نالإ  تصالالناظمة للإ
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العدللررة المطبقررة فرري فهسررطثل، ممررا  الأيكررا  ررل التنظررل  الررواةد فرري مجهررة  تصررالنعررض الجوانررب للإ
مررل السررهطة التقديريررة فرري الرره   نسرريب عررر ي دالررإ  نعتمررد  هلررس  دترررك المشرررع لهقاهرري نمررا يتمهررك

 ، ةغ  أن الينا   هى أةض الغثر م ثر الوقوع في الحلا  العهملة.الإتصاللكسب مهكلة العقاة ن

ة  أمّا  هى المستوى العمهي فإنّ ألملة الموهوع تتم ل فري تهايرد الإعركالات الخطثرر ، خاصرّ
ة البرراني، تهررك الم رراة  نسرريب مسررملة يسرررل دسرر الرررإ  أدّى جلررى تكررراة الا ترردا ات  هرررى  الأمرررو  نلررّ

دممررا هررا ف المشرركلات  ،المهكلررات، سررلّما الترري لا نحرروز أصررحاب ا  هررى دثررائق ةسررملة ت يررذ ذلررك
ي دمالرك الشري  الترانع دتشرانك ا، ممرا الأصرهالتي نش دلا الواقع العهمي تنروع العلاقرات برثل المالرك 

ة دأنّ أنّ لإا الأخثر لا  نسهّ  نفكر  انتقرال مهكثترس جلرى غثرره، ممرا ي ثرر الك ثرر مرل المناز رات، خاصرّ
لإا الموهوع ل  يهقَ التمامًا ميثرًا مل طرف عرّاح القانون دالباي ثل، نخلاف أسباب مسب المهكلرّة 

 الأخرى،  همًا أنّ مشاكل الينا   هى مهك الغثر أد نمواد الغثر م ثر  الحددث.

دالج د دالوقذ الشي  الك ثرر  موالالأالاقتصاد  فتتم ل نمن ينفق عخص مل أما المستوى  
لرر  تكررل مهكرراً لررس دلررإا  ررل يسررل نلررة أد  الأةض بنررا  أد غررراس  هررى أةض لثتفا ررم نررمن لررإ  لإقامررة

 سو  نلة ابتداً .

 أهداف الدراسة

 فلما يهي:مل خلال ما ت   رهس مقدمًا ليلان ألملة الدةاسة، فإنّ ألداف الداةسة تتمّ ل 

العدللررررة  الأيكررررا مجهررررة فرررري  بدانررررة العقرررراة دالمنقررررول تصررررال: التعرررررّف  هررررى الوهررررع القررررانوني لإأوبا 
دالمشرررردع التم ثرررد   ،دالمصرررر   الأةدنررريالتشرررريع  دمرررل ثررر  لرررا القرررانون المررردني فررري فهسرررطثلإ تباة ن

تطيلقرررس، دالتكثلررررف دالتشرررريعات المقاةنرررة مرررل يثرررث مف ومرررس، دعرررردط لهقرررانون المررردني الفهسرررطثني 
ات التررري تقرررع  هرررى مرررل طررررف مرررل الإلتهامرررالقرررانوني لرررس، دالآثررراة المترتبرررة  هلرررس، دمعرفرررة الحقررروق د 

ا نصردد  الأةض الأطراف، جمّا  هى المُحدث سوا  مان سثِّئ النلّة أد يسل النلّة، د هى مالك  جذا منرّ
 الصنا ي نالعقاة. الإتصالالحديث  ل 
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ا العقررراة دالمنقرررول فررري  جتصرررال: توهرررلح دبلررران أد رررس التنررراقض دالقصررروة التررري ي ثرلرررا موهررروع ثانيًًًا
 فري الإتصرالالنصو  القانونلة، دإنجراد الحهرول المناسربة ل را، دلتوهرلح مردى نجا رة نظرا  أيكرا  

دمن رررا التشرررريع  دالمصرررر  مقاةنرررةً مرررع التشرررريعات الأخررررى  الأةدنررريالتشرررريع العدللرررة د  الأيكرررا مجهرررة 
 اقي.العر 

 منهجية الدراسة

مرل خرلال  مرع النصرو  القانونلرة اتبعذ الباي ة في لإه الدةاسة المن ج الوصرفي، دذلرك 
 دمرل ثر  ا راد  تنظلمررس العقراة دالمنقرول مسريب مرل الأسرباب، جتصرال دالمعهومرات المتعهقرة نموهروع

المقرراةن، مررل  دالإياطررة نررس دتحهثهررس مررل مافررة الجوانررب، ممررا اتبعررذ فرري لررإه الدةاسررة مررن ج البحررث 
( 43ةقر  ) الأةدنيالقانون المدني  دأنضاً ما  ا  في العدللّة الأيكا مجهة في    خلال مقاةنة ما  ا 

 ، دالتشررريعات المقاةنررة نالإهررافة 1948( لسررنة 131  دالقررانون المرردني المصررر  ةقرر  )1976لسررنة 
 الى المشردع التم ثد  لهقانون المدني الفهسطثني.

الدةاسررررات السررررانقة دالآةا  الفق لررررة المتعهقررررة نعررررض كررررإلك قامررررذ الباي ررررة نررررالاطلاع  هررررى 
 متعهقة.ددةاسات نموهوع الدةاسة مل متب دأنحاث دمقالات 

 إشكاليّات الدراسة

تؤطر لإه الدةاسة اعكاللة محوةية في مدى استطا ة التشريعات المقاةنة مل تنظرل  أيكرا  
تنظلمررراً محكمررراً نشررركل نمكرررل تلافررري مختهرررف النها رررات التررري نمكرررل أن تنشرررم  رررل داقعرررة  الإتصرررال
 هلررس  للإ انررةمافررة موهرروع الدةاسررة دتررددة نفهكررس دأن السررؤال المحرروة  الررإ  ترتكرره  هلررس  الإتصررال

في المهكلة نه اً أد نقلًا أد اثباتاً؟ ديتفررع  رل لرإا السرؤال  رد  تسرايلات دلري   الإتصالدلو ما أثر  
 التالي:  هى النحو 

 مميد أسباب مسب المهكلة؟ تصالما لي الفهسفة التمصثهلة لتنظل  التشريعات للإ  .1
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 تفراقالتري نكرون مصردةلا الإ منشرآت ال هرى نعرض   تصرالمدى يرددد ج مرال القوا رد العامرة للإ  .2
مررل النظررا  العررا ، أ  نجرروز للطررراف  الإتصررالأد القررانون؟ أد نعبرراة  أخرررى، لررل تعتيررر قوا ررد 

 هررى خلاف ررا؟ دفرري يالررة مررا جذا مرران لنالررك نررص قررانوني يررنظ  داقعررة معثنررة، لررل نهترره   تفرراقالإ
 ؟الإتصالبتطيلقس أما  تطيثق قوا د 

منشرئ لمهكلرة  ديرد  أد سريب ناقرل لهمهكلرة دلرل جذا مران سريب ناقرل لهمهكلرة لرل   لل الإتصال  .3
 مع استخلاف أد بددن استخلاف؟

ة دللسرذ مهكلرة  ديرد  أ  أنرس مهكلرة مسرتقهة  رل مهكلرة لالأصهلو امتداد لهمهكلة    الإتصاللل    .4
 ي؟الأصهالشي  

  هى غراة التشريعات المقاةنة؟ الإتصالالعدللة  معذ موهو ات  الأيكا لل مجهة   .5

 ؟الإتصالما لي الشردط الوا ب توافرلا يتى يت  تطيثق قوا د  .6

 ؟الإتصالما لي الفرهلات المستبعد  مل تطيثق قوا د   .7

 سنداً لهمهكلة دمتى نعتير سيباً لكسب مهكلة  ديد ؟ الإتصالمتى نعتير   .8

 المنقول نالعقاة دأثره في المهكلة؟ جتصالما لي أثاة   .9

 المنقول نالمنقول دأثره في المهكلة؟ جتصالما لي أثاة   .10

 صعوبات الدراسة 

العقراة  جتصراللنالك العديد مل الصرعوبات التري توا رس الدةاسرة، دفري مقردمت ا أن موهروع 
ة  ا ميثرررًا مررل طرررف عرررّاح القررانون دالبرراي ثل، نخررلاف أسررباب مسررب المهكلررّ دالمنقررول لرر  يهررقَ التمامررً

 هلة.نالطرق الأخرى،  همًا أنّ مشاكل الينا   هى أةض الغثر أد نمواد الغثر م ثر  في الحلا  العم

س يترررى دإنْ دُ ررردت مترررب دأنحررراث  هملرررة متخصصرررة  دمرررل نايلرررة أخررررى، تررررى الباي رررة أنرررّ
الصرنا ي،  الإتصرالالعقاة دالمنقول ف ي دةاسات مرتكره   هرى نروع دايرد مرل أنوا رس، دلرو   إتصالن
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المنقول نالمنقول، خصوصًا  إتصالالطيلعي د  الإتصالمما يترتب  هى ذلك عُحّ الأنحاث المتعهقة ن
 .الأةدنيعرّاح دفق ا  القانون بثل 

 الدراسات السابقة

لة نشركل  را  م ثرر  دمتنو رة، جلّا الأصرهتعدّ الدةاسرات السرانقة التري تنادلرذ الحقروق العثنلرة 
أنّ الدةاسات المتخصصة نالحديث  ل لإا السيب مل أسباب المهكلّة قهثهة  دًا مقاةنرة نملمثترس فري 

ة الوقررررذ الحاهررررر، يتررررى أنّ لررررإه الدةاسررررا ت المتخصصررررة لرررر  تررررمتِ  هررررى ذمررررر التطيلقررررات العمهلررررّ
 ينظ  العلاقة. جتفاق، دمدى جمكانلة تطيثق أيكامس في يالة د ود نص قانوني أد تصالللإ

العقررراة دالمنقرررول ةسررررالة ما سرررتثر نعنرررروان:  جتصررررالدمرررل الدةاسرررات الحدي ررررة التررري تنادلرررذ 
"الالتصاق مسيب مل أسباب مسب المهكلّة" لهباي ثْل )لوناس بوطريق( د)يوبا سرثلا (، يثرث تنرادل 
ا، ممرا تحردثا  رل الطيلعرة  ا دقانونلرً فث ا الباي ان الإطاة المفاهلمي للالتصاق مل يثث تعريفرس فق لر 

اعئة  رل الالتصراق لري مجررد سريب لتعرديل محرلّ يرق المهكلرّة، القانونلة للالتصاق مون المهكلّة الن
أد أنّ المهكلّة الناعئة لي سيب مل أسباب مسب المهكلّة. مما تطرقا أنضًا جلى الحديث  ل عرردط 
ا  الالتصاق، سوا  المتعهق من ا نمحلّ الالتصاق أد المتعهق من را بواقعرة الالتصراق، ممرا تنرادلا أنضرً

اق نشقلّس  الالتصاق الطيلعي نالعقاة دالمتم ل نطرح الن ر دأكهس، دبفعل الحديث  ل صوة الالتص
 نسرانلإاملاه البحر دالملاه الراكد ، مما تحردثا  رل الالتصراق الصرنا ي نالعقراة دالرإ  نحردث نفعرل 

 هى أةهس نمواد ممهومرة لهغثرر، أد  منشآت ال الأةض نصوةه ال لاث في الحالة التي نقل  فث ا مالك 
 هررى أةض  منشررآت نمررواد نمهك ررا، أد أن نقررل  الأ نيرري  منشررآت الأ نيرري  هررى أةض الغثررر أن نقررل  

 الغثر نمواد لهغثر أنضًا.

العقرراة دالمنقررول مسرريب مررل  جتصررالدمررل الدةاسررات الحدي ررة الاخرررى الترري تنادلررذ موهرروع         
 مسريب مرل أسرباب مسرب المهكلرّة" لهبايرث  قلتصرانعنروان "الإأسباب مسرب المهكلرة ةسرالة ما سرتثر 

يثرث تنرادل البايرث ماهلرة الالتصراق دذلرك نالحرديث  رل مف رو  الالتصراق مرل    يد البراقي  هيره  
، مما تحدث البايرث  رل يرالات الالتصراق دالرإ  قرد نقرع  هرى  قراة أد يثث تعريفس فق لًا دقانونلًا
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العقراة نحسرب طيلعترس دالعقراة نالتخصرلص   هى منقول مما أعاة البايرث جلرى أنرواع العقراةات دلمرا
جلررى الحررديث  ررل أعرركال الالتصرراق نالعقرراة   نررد يدي ررس  ررل يررالات الالتصرراق، ممررا تطرررق البايررث 

ملراه البحررر التري تنكشرف  ن ررا  ةاهررينشرقلس الالتصراق الطيلعرري نالعقراة دالمتم رل نطمرري الن رر دالأ
لتصراق الصرنا ي نالعقراة دالرإ  نحردث نفعرل ، مما تحدث  رل الادالملاه الراكد  دطرح الن ر دأكهس 

 هى اةهس نمرواد ممهومرة لهغثرر،  منشآت  الأةض نصوةه ال لاثة الحالة التي نقل  فث ا مالك   نسانلإا
 منشرآت  هى اةض الغثر، دالحالة التي نقل  فث ا عرخص  منشآت دالحالة التي نقل  فث ا مالك المواد 

ا لهحررديث  ررل التكثلررف القررانوني للالتصرراق مررون   هررى اةض الغثررر دبمررواد لهغثررر. ممررا تطرررق انضررً
 أن ج تبراةلا مصدةًا يقلقًا دسيبًا ةئلسًا لكسب المهكلة أد ج تباة المهكلة الناعئة  ل الالتصاق نمكل 

الالتصراق  مما تنادل البايث عرردط ما ينتج  ل الالتصاق يدخل في المدى الطيلعي لحق المهكلة،
 من ا ما لو متعهق نمحل الالتصاق دمن ا ما لو متعهق بتبعلة الاعلا  المهتصقة.

ا ةسرالة ما سرتثر نعنروان" اكتسراب المهكلرة العقاةيرة  رل طريرق الالتصراق فري         مما يو د انضرً
ف ررو  التشرريع الجهائرر " لهبراي ثل ) فاطمررة زلرر  مالرك ، سرروفي صراة  ( يثرث تنررادل فث را الباي ران م

ا ، ممرا تحردثا  رل تمثثره الالتصراق  رل غثرره مرل المفراهل   الالتصاق مل يثث تعريفس فق لًا دقانونلرً
ا جلرى  المشاب ة لس اذ مثه الباي ان ما بثل الالتصاق دأسباب مسب المهكلة الاخرى، مما تطرقرا أنضرً

الناتجررررة  ررررل دطيلعتررررس القانونلررررة دمررررون أن المهكلررررة الحررررديث  ررررل عررررردط ا مررررال قوا ررررد الالتصرررراق 
الالتصررراق مهكلرررة اصرررهلة دللسرررذ مسرررتقهة  رررل مهكلرررة الشررري  الاخرررر ، أد أن المهكلرررة الناتجرررة  رررل 

ي، مما تحدثا  ل أنواع الالتصاق المكسب الأصهالالتصاق مهكلة  ديد  دمستقهة  ل مهكلة الشي  
صرررهة  لاتصررراق الطيلعررري نالعقررراة دالرررإ  نحررردث نفعرررل القرررو  الطيلعلرررة د لالالهمهكلرررة العقاةيرررة نشرررقلس 

، نحثث أنس نمكل أن تحردث الهيراد  نفعرل ملراه البحرر دالتري قرد تكرون ناتجرة جمرا في ايداث ا  نسانلإل
الصنا ي نالعقاة الإ  نطيلعتس نحدث  ا الالتصاق، أمبتراك   ل طمي الن ر أد نحسب طرح الن ر

نمررررواد ممهومررررس لغثررررره أد  الأةض أد الغررررراس الترررري نقلم ررررا صررررايب  منشررررآت الجمررررا ن نسررررانلإا نفعررررل
أد الغرراس التري نقلم را  منشآت الأد الغراس التي نقلم ا صايب المواد في أةض غثره أد   منشآت الن

 .عخص  هى أةض غثره نمواد ممهومة لشخص ثالث 
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دلنالررك أنحرراث دةسررائل  هملررة تنادلررذ نعررض  وانررب لررإه الدةاسررة، من ررا ةسررالة ما سررتثر 
للستاذ  )آسلا  ردةد( ناقشذ فث ا المباني المقامة  هى أةض الغثر في القرانون المردني الجهائرر ، 

 إتصرالنالمنقول، د  جتصال، دعردطس، ديالاتس، مقسّمة لإه الحالات جلى الإتصالمل يثث تعريف  
الصرررنا ي، ممرررا دتنادلرررذ الباي رررة  الإتصرررالالطيلعررري د  الإتصرررالاة، دالرررإ  برررددةه ينقسررر  جلرررى نالعقررر

ا نحرث  همري الإتصرالديسرل نلرّة مقرل  المُحردثات دأثرلرا  هرى نلرة الحديث  ل سرو   . دلنالرك أنضرً
تنادلرذ فلرس  "يكرا  الينرا  فري مهرك الغثرر فري التشرريع الجهائرر  نعنروان "   لهباي ة )خردةد  الردةا ي(

عريف يسل النلّة دسوئ ا، دتعريف الينا  دالمُحدثات، مما تطرقذ جلى تسوية الينا  المقا  في مهك ت
 الغثر في يالة سو  النلّة ديسل النلّة، ديقوق مل طرف مل الأطراف.

نالإهافة جلى ما ذمر فإنّ الباي ة ستعتمد في لإه الدةاسة  هى المرا ع العامّة في الحقروق 
العقاة دالمنقرول هرمل دةاسرت ا لأسرباب مسرب المهكلرّة، دلري  جتصالدالتي تنادلذ لة، الأصهالعثنلة  

لة، أسررباب الأصررهك ثررر ، مررل أبرزلررا: مترراب لهرردمتوة يسررا  الررديل الألررواني نعنرروان: "الحقرروق العثنلررة 
ة"، دمترراب لهرردمتوة  يررد المررنع  فررر  الصررد  نعنرروان: "الحقرروق العثنلررة  لة" ددةاسررة الأصررهكسررب المهكلررّ

 لقانون الهيناني دالقانون المصر .في ا

دأخثررًا، لا برُدم مررل الاطرلاع  هرى الدةاسررات المتعمقرة نالمهكلرّة نشرركل  را   لاةتباط را الوثثررق 
 نموهوع الداةسة مهما د ذ الحا ة جلى ذلك. 

غثر أن  ملع لإه الدةاسات خهذ مل تنادل موهوع دةاستي نصوة  دقلقة  فجره  مرل لرإه 
الا دلررو الينررا   هررى مهررك الغثررر دلرري الصرروة   الإتصررالهررى  انررب دايررد فقررل مررل الدةاسرات ةمررهت  

 الأةض دل  تناقش مسملة قلرا  مالرك   هى أةض للسذ لس  منشآت الالتي نقو  ب ا مالك المواد نإقامة  
 هرى أةض الغثرر  منشرآت  هى اةهس نمواد تعود لهغثر أد يالة الا نيي الرإ  نقرل    منشآت ال  ةنإقام

العقراة دالمنقرول فري  جتصرالة لهغثرر، ممرا دأن أغهرب لرإه الدةاسرات لر  تتنرادل موهروع دبمواد ممهوم
فررري الدةاسرررات لرررإه العدللرررة دالترري تعتيرررر القرررانون المررردني فررري فهسررطثل، ممرررا ان  الأيكرررا ظررل مجهرررة 

مقاةنرة مر لا مرع القرانون المردني دلر  تكرل في ظل القرانون الجهائرر    الإتصال الجذ مسملة  مجمه ا  
أد القانون المدني المصر ، لأ ل ذلك مهس  را ت لرإه الرسرالة لتقرف  هرى  ملرع الجوانرب   الأةدني
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، دذلررك مررل خرررلال تفسررثر النصرررو  القانونلررة المنظمرررة العقرراة دالمنقرررول إتصرررالالقانونلررة المتعهقررة ن
 .الإتصالمتعهقة ن، دتحهثه ا دمقاةنت ا نقراةات المحاك  الالإتصاللواقعة  
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 ممهيدال

العدللررة دالمسررتمد  مررل الفقررس الاسررلامي نجررد أن ررا لرر  تخصررص  الأيكررا نررالعود  جلررى مجهررة 
ختهفرذ التسرملة جناناً خاصاً بل أن ا أدمجتس في ناب الغصب، مما دأن التشرريعات العربلرة   تصالللإ

فنجد م لا المشرع المصر  دالجهائر  دالكويتي دالهثيري أطهرق  هلرس تسرملة  الإتصالالمراد ب ا داقعة 
" أما المشررع الهينراني الإتصالدالإماةاتي أطهق  هلس لفظ "   الأةدني" الالتصاق" أما مل مل المشرع  

جلى الهادية التري ينظرر من را  ختلافالإدالفرنسي أطهق  هلس لفظ " الالحاق" دير ع الأساس في لإا 
إيل أطهقروا  هث را مصرطهح الالتصراق أد كل مشرع جلى لرإه الواقعرة   مرانو ينظرردن جلرى  الإتصرالفالرّ

هوا تسرملة الإلحراق جنّمرازادية الواقعة المادنة المنشئة لهتغثثرات في الادهاع القائمة ا الرإيل فضرّ  ، دأمرّ
، دلرررو جلحررراق مهكلرررة الشررري  المتصرررل أد  تصرررالالإينظرررردن جلرررى الاثرررر المترترررب نعرررد تمرررا  داقعرررة 

 .1المهتصق نمهكلة الشي  المهتصق نس أد المتصل نس

قيرل التطررق جلرى  ناصرره يثرث  الإتصرالدنجد أن المشرع الفرنسي لو الويثد الرإ   ررف  
( " مالك الشري  سروا   قراةاً أد منقرولًا نعطلرس الحرق فري مرل مرا نحتويرس الشري  546)دةد في الماد   

 اً أد اصطناعلاً دلإا ما نسمى نحق الالحاق".ليهحق نس سوا  طيلع دما

 
)ةسررالة ما سررتثر  اكمساب الملكيّة العقارية عن طريق ابلمصًا  لًي المشًريع الجزائًر ،صاة ، سوفي. مالك، فاطمة زلررر :   1

 . 8،  2016تثه  دزد، الجهائر، -غثر منشوة (،  امعة مولود معمر  

فهقد أطهق المشرّع الأةدني  هى اتحاد عررثئثْل متمثررهيْل أيرردلما  ررل الآخررر تسررملة )الإتصررال( مررل خررلال  نونتررس لهفصررل ال رراني 
ة بررثل الأيلررا (، م ( فرري عبرراة  "... جذا 1145ؤمرردًا لررإه التسررملة فرري المرراد  ))أسباب مسب المهكلّة(، الفرع ال الث )انتقال المهكلررّ

( فرري عبرراة  "... الإتصررال نفعررل الطيلعررة"، دقررد ذليررذ جلررى نفررس التسررملة 1131اتصلا منقولثل لمالكثل مختهفثل"، دفي الماد  )
لنرراك تشررريعات أخرررى ( مررل قررانون المعرراملات المدنلررة لددلررة الإمرراةات العربلررة، دلنالررك 1262تشررريعات  ربلررة من ررا المرراد  )

(، 918(، دالقررانون المرردني المصررر  فرري المرراد  )1113أطهقذ  هلس لفظ )الالتصاق( دمن ا القانون المدني العراقرري فرري المرراد  )
(، جلّا أنّ المشرررّع السرروداني اسررتخد  لفظررثْل مختهفررثْل فرري القررانون المرردني، فقررد اسررتخد  880دالقانون المدني الكويتي في المرراد  )

( مررل نفررس القررانون، ديررراد نالقُصرراد يررقّ 605(، داستخد  مصطهح )القُصاد( فرري المرراد  )602)الالتصاق( في الماد  )  مصطهح
ة العقاةيررة الهينرراني فقررد اسررتخد  مصررطهح  ا قررانون المهكلررّ الملّاك الإيل تقع أةاهث   قُصاد الأةاهي التي ينكشف  ن ررا الن ررر، أمررّ

، 1، طابلمصًًا  الصًًناعي دراسًًة مقارنًًة. يرا ررع فرري ذلررك ناسررثل،  مرررال الحررا : ( منررس216)الإلحرراق( دذلررك فرري المرراد  )
(، ممرررا دمرررل الجررردير نالرررإمر أن المشرررردع التم ثرررد  لهقرررانون المررردني 1، لرررامش )19،   2011منشررروةات الحهيررري الحقوقلرررة، 

جذا التصررق منقررولان لمررالكثل ( نقول ررا " 1054الفهسطثني استخد  مصررطهح ) الالتصرراق( دمن ررا  هررى سرريثل الم ررال نررص المرراد  )
 مختهفثل.. ".
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أيكامرررس تشرررمل يرررالات الالتصررراق  لأنلررري الأصررروب   الإتصرررالدتررررى الباي رررة أنّ تسرررملة 
منقول نمنقول، لإا مل   ة، دمل   ة أخرى  جتصال، خاصّة في يالة الإندما دتتجادز ذلك جلى  

 فإنّ تعريف الشي  نكون نعناصره دمقوماتس، دللس نمثره دنتائجس.

نالنسبة لهفق را  العررب لر  نحردث أّ  خرلاف يرول تعريفرس،  الإتصالأما فلما يتعهق بتعريف  
الرردمتوة  يثررث ا تيررره، الإتصررالفقررد اعررتمهذ  ملع ررا  هررى مررل العناصررر الترري نجررب أن تترروافر فرري 

عثئثْل متمايهيْل أيدلما  ل الآخر، ممهرومثْل لمرالكثْل  جتحاد  يد الرزاق السن وة  نمنّس: "اندما  أد 
 .1نطريقة لا نمكل فصه ما ددن تهف" الإندما بثن ما  هى لإا  جتفاقمختهفثْل ددن 

مهررومثْل أد انرردما  عررثئثْل متمررايهيْل غثررر م جتحرراد د رّفررس  يررد المررنع  فررر  الصررد   هررى أنررس: 
مسرررريق بثن مررررا  هررررى لررررإا الرررردمج، دلا نمكررررل الفصررررل بثن مررررا ددن تهررررف،  جتفرررراقلشررررخص دايررررد ددن 

الممهومرة دلرإا  الأةض نفعل الطيلعة مالطمي الإ  نمتي نس السثل جلرى   الإتصاليالتان:    تصالدللإ
الصرنا ي، مالينرا   الإتصرالدلو مرا نسرمى ن  نسانلإاالطيلعي، دقد نكون نفعل    الإتصالما نسمى ن

 .2دالغراس في أةض ممهومة لهغثر

س: "مررر  أمرررا أد انررردما   نحررردث برررثل عرررثئثْل ممهرررومثْل لشخصرررثْل  جتحررراد ال خهثرررل النشررراة نمنرررّ
، دبحثث نصعب فصل أيدلما  رل الآخرر تحاد أد الإ الإندما بثن ما  هى لإا  جتفاقمختهفثْل ددن  

 .3لشثئثْل الشي  الآخر نقو  القانون أد نحك  القاهي"ددن تهف، ديترتّب  هلس أن يتمهّك مالك أيد ا

مران الامرا  ابرل ة رب الحنيهري قرد ذمرر فري قوا رده   تصالاما في تعريف الفقس الاسلامي للإ
تفسررثراً لكهمررة يتقرراةب جلررى يررد ميثررر مررع المعنررى الررإ  قصررده فق ررا  القررانون المعاصررردن، دلكنررس لرر  

دلر  نمكرل فصرهس ،دلو تانع لس  ، متمثها  نس، مهك غثره ل اتصل مهكس نفقال" م  الإتصاليإمر لفظ  

 
ة( الوسًًيف لًًي شًًرح القًًانو  المًًدني الجديًًد )أسًًباب كسًبالسررن وة ،  يررد الرررزاق:  1 ، بثررردت، منشرروةات 3، ط9،  الملكيًًّ

 .243،  1998الحهيي الحقوقلة، 
، بددن طبعة، بثردت، داة المصر    الحقو  العينية احصلية، دراسة لي القانو  اللبناني والقانو  الصد ،  يد المنع  فر :  2

 .303الن ضة العربلة، بددن سنة نشر،  

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدنيالنشرراة،  مررال خهثررل:  3 ، بررددن طبعررة، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
 .56،  2001الإسكندةية، داة الجامعة الجديد  لهنشر، 
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أن يتمهكرس  الأصرلفهمالك  ،دفي جنقائس  هى الشرمة هرة ل  نفصهس مالكس،  منس بددن هرة يهحقس  
ديجيررر المالررك  هررى القيررول . دإن مرران نمكررل فصررهس بررددن هرررة يهحررق مالررك ، نالقلمررة مررل مالكررس 

 1"فالمش وة أنس للس لس تمهكس ق را لهدال هرةه نالفصل الأصل

راح القررانون المرردني نررمنّ الينررا  لررو مررل جنشررا  م مررا مانررذ طيلعتررس،  ر  انررب مررل عررُ دقررد فسررّ
ا أ  زةا ررة ا مررران 2سرروا  مرران ذلررك تشررثثدًا أ  يفرررًا أ  ةدمررً ، دمررن   مررل نقصررر الينررا   هررى المررواد أنررً

، ديستو  أن تكون لإه المرواد مرل الخشرب، أد الحجراة ، أد نسانلإانو  ا، نحثث اتصل قراةًا نفعل  
ا  الحديد، أد مل لإا معًا، أد غثرلا مل المواد التي تستخد  في الينرا ، ديسرتو  أن نكرون الينرا  معرد 

يداع الأعلا ، فالمساكل دالمكاترب دالإصرطيلات تعتيرر بنراً ، دالحرائل لهسكل أد لإيوا  الحثوان أد لإ
ا فروق سرطح    برل الأةض المقا  بثل أةهثل نعتيرر بنراً ، دلرلس مرل الضرردة  أن نكرون الينرا  مقامرً

 .3فاق دالسراديب لأننمكل أن نكون الينا  مقامًا في ناطن ا، ما

ا لكررلّ التعريفررات ا ا  امعررً لررو: انرردما  أد  الإتصرراللسررانقة نررالقول أنّ نمكررل أن نسررتنتج تعريفررً
 جتفراقلشثئثْل متمايهيْل أيدلما  ل الآخر، ممهومثْل لشخصثْل مختهفرثْل ددن أن نكرون لنراك   جتحاد 

أد نفعرل الطيلعلرة، مرع تعرإة فصرل  نسرانلإا، دالرإ  قرد نكرون نفعرل الإندما سابق بثن ما  هى لإا 
ي الشي  الأصهأيدلما  ل الآخر ددن تهف قد نصثب ملالما أد أيدلما، فثتمهّك صايب الشي  

ا  رادلًا لفقدانرس  الفر ي نقو  القانون أد نحك  القاهي،  هى أن نعوض مالرك الشري  الفر ري تعويضرً
 مهكثتس.

 
 .180،    1971، بثردت، لينان، داة الكتب العهملة،  1ط القواعد الفقهية، الحنيهي، ابل ة ب: 1

 .25،  مرجع سابقناسثل،  مال الحا :  2
. مهلررة الحرردنا  الجامعررة. مرمرره الدةاسررات البناء العشوائي عل  احراضي الزراعية لًي القًانو  العراقًيسعثد، أسامة محمررد:   3

، الوسيف لي شرح القانو  المدني، مصادر الإلمًزامد الرزاق: . يرا ع أنضًا: السن وة ،  ي 147،  21/5/2013المستقيهلة  
 .1072، بددن طبعة، بثردت، منشوةات داة جيلا  التراث العربي، بددن سنة نشر،  1 
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بررثل عرثئثْل داقعررة مادنررة فررإنّ القررانون  حرراد تس جذا مرران الإلأنرخالصررة   مادنررةداقعررة   الإتصرالد 
 .1ي مهكلة الشي  الفر يالأصهيرتب  هلس أثرًا معثّنًا، دلو جكساب مالك الشي  

أنّ الشررثئثْل المتّصررهثْل أصرربحا عررثئًا دايرردًا يتعررإة معررس الفصررل  تحرراد أد الإ الإنرردما فمعنررى 
سررابق بررثل المررالكثْل  هررى مررل  فرراقجتبثن مررا ددن تهررف قررد نصررثب أيرردلما أد ملالمررا، فررإذا لرر  يو ررد 

س نعرررد  ك الشررري  مهرررّ ا ل مرررا  هرررى الشرررثوع، مرررل  بنسررربة قلمرررة الإنررردما يتمهرررّ ، فلفتررررض أن نكرررون ممهومرررً
الشرري  الررإ  مرران نمهكررس مفرررزًا، دلكررل لررإا الحررل غثررر مناسررب مررل النايلررة الاقتصررادنة فرري أغهررب 

س دفرري نعررض الأيلرران، دلررإلك ترردخّل المشرررّع دأسررند مهكلررة الشرري  مرراملًا ج لررى أيررد المررالكثْل، جلّا أنررّ
الحالات الاست نائلة التي نجب فث ا الفصرل برثل الشرثئثْل المتّحرديْل دلرو أدى ذلرك جلرى يرددث تهرف، 

ض الأصررهفاخترراة مالررك الشرري   ك الشرري  التررانع نضرراف جلررى مهكثتررس  هررى أن نعرروم ي لررو الررإ  يتمهررّ
 .2مالك الشي  التانع تعويضًا  ادلاً 

ي دالشري  الأصرهلكلْ، يبقى السؤال المطردح لنا: ملف نمكل لهمشرّع أن نمثه بثل الشري  
 التانع؟

ا -مباعررر  الإتصررالفرري لررإه الحالررة ترر  القلرراس نصرروة  فررإذا مانررذ  -سررلمتي تفصررثه ا لايقررً
، فررلا صررعوبة فرري التمثثرره بررثل الأةض نالعقرراة، أ  أن يهتصررق منقررول نرر الإتصررالالحالررة  ررل صرروة  

، دلرو مانرذ قلمت را أقرلّ الأصرلتعتير دائمًا   الأةض   لأني دمالك الشي  التانع،  الأصهي   مالك الش
نالمنقول، أ  أن يهتصق منقول نمنقرول ففري  الإتصالمل قلمة المنقول المتصل ب ا. أمّا في صوة  

 .3لهقاهي مسترعدًا في ذلك نقوا د العدالة الأمرلإه الحالة، قا  المشرّع بترك 

، دذلرك الإتصرالانقًا، فإنرّس لا يو رد أ خ خرلاف برثل فق را  القرانون يرول تعريرف كمرا تيرثّل سر
ا فررري داقعرررة الإلأن أد  الإنررردما أد  تحررراد  ررر  يتفقرررون يرررول العناصرررر المكونرررة لرررس، دالتررري تتم رررل أساسرررً

 
ةالمنجرري، محمررد:  1 ا:  هيرره ،  يررد 233،  1997، الإسرركندةية، منشررم  المعرراةف، 2، طدعًًوث ثبًًوت الملكيًًّ . يرا ررع أنضررً

ةالبرراقي:  ، )ةسررالة ما سررتثر غثررر منشرروة (،  امعررة الشرر ثد يمررس لخضررر الررواد ، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
ا:  رررردةد، آسرررلا: 7،  2015الجهائرررر،  ، )ةسرررالة   الجزائًًًر  المبًًًاني المقامًًًة علًًً  أري القيًًًر لًًًي القًًًانو. يرا رررع أنضرررً

 .12،  2004ما ستثر غثر منشوة (،  امعة الجهائر، الجهائر، 

 .245،  9،  الملكيّة مرجع سابق، أسباب كسبالسن وة ،  يد الرزاق:  2
 القانو  المدني المصر .( مل 931، دالماد  )القانو  المدني احردني( مل 1145يرا ع في ذلك الماد  ) 3
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بثن مرا، مرع تعرإّة الفصرل برثل الشرثئثْل المهتصرقثل ددن تهرف قرد   جتفراقالمرالكثل ددن سرابق    جختلاف
 نصثب أيدلما أد ملالما.

ة ةتررّب  هث ررا القررانون أثررراً قانونلرراً معثنرراً، دلررو اكتسرراب  الإتصررالف جذن مررا لررو جلّا داقعررة مادنررّ
و جلّا مرا لر الإتصراللة، نالرغ  مرل أنّ نعرض الفق را  ا تيرردا أنّ الأصهمهكلة  ديد  مضافة لهمهكلة  

ة نامتررداده دلررلس سرريبًا  ديرردًا لكسرري ا، دلررإلك فهقررد اختهفرروا يررول التكثلررف القررانوني  تعررديل لحررقّ المهكلررّ
 . تصالللإ

: ففريررق الإتصررالجلررى قسررمثْل فرري تكثلررف  المصررر   انقسرر  فق ررا  القررانون المرردني دبالنتلجررة 
ا لة دلالأصرهلي امتداد لهمهكلرة  الإتصاليرى أنّ المهكلّة الناعئة  ل  لسرذ مهكلرة  ديرد  مسرتقهة، أمرّ

لري مهكلرّة  ديرد   الإتصرالالفريق الآخر دلو  هى خلاف ذلك، يثث يررى أنّ المهكلرّة الناعرئة  رل 
 ي.الأصهدمستقهة  ل مهكلة الشي  

نرمن يتمهرّك مالرك أيرد الشرثئثل الشري  الآخرر  الإتصرالدإذا مان الفق ا  قد اتفقوا يرول يكر  
 نرد نعضر   لرلس سريبًا لكسرب مهكلرّة  الإتصرالتمصرثل لرإا الحكر   ف  الإ  اتصل نس، داختهفروا يرول

 1ه مل التوانع أد المهحقات.إ تباة  ديد ، جنّما داقعة تؤد  جلى جلحاق الشي  الإ  اتصل نس ن

ا  دلررو  نررد الرربعض الآخررر لا نعتيررر امترردادًا لهشرري  الررإ  اتصررل نررس، جنّمررا نعتيررر سرريبًا قائمررً
ك الشررري  الآخرررر الرررإ  اتصرررل نرررس نبإاترررس، فمالرررك الشررري  لا  ه مرررل مهحقاترررس، جنّمرررا بواقعرررة إ تبررراة يتمهرررّ

ا مرل قيرل مالرك الشري  الإتصال ي الأصره، ديعود السيب في ذلك أنّ الشي  المتصل لر  نكرل ممهومرً
 الإتصرراليترى نجرر   هلررس يكر  المهحقررات، د هلرس فرإنّ اكتسرراب المالرك لهشرري  الرإ  اتصرل نررس لرو 

 2مل أسباب مسب المهكلّة. ه سيبًا مستقلًا إ تباة ن

 
ثلررف الإتصررال دتفاقمررذ مررل خررلال قلررا  المشرررّع الفرنسرري نمعالجررة الإتصررال فرري الفصررل الخررا  نحررق لقررد تولرردت مشرركهة تك 1

المهكلّة،  هى العكس مل التشريعات الأخرى دخصوصًا التشريعات العربلة التي  الجت ا في ناب أسباب مسب المهكلّة،. لرردى: 
، بررددن 1،  يًًة احصًًلية، الحقًًو  العينيًًة المب يًًة(الحقًًو  العينيًًة، )الحقًًو  العينالبشررثر، محمررد طررس. طررس، غنررى يسررون: 

 .197، ،  2018طبعة، نغداد، المكتبة القانونلة،  
ًًة احصًًلية، أسكامهًًا ومصًًادرهاسررعد، نيثررل جبررراهل :  2 ، 2002، بررددن طبعررة، الاسرركندةية، منشررم  المعرراةف، الحقًًو  العيني

، لعينية احصًلية، دراسًة لًي القًانو  اللبنًاني والمصًر  مرجع سابق، الحقو  ا. يرا ع أنضًا: الصد ،  يد المنع :  301 
 304. 
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ق فررري  دمرررل خرررلال مرررا سررريق، يتيرررثّل لنرررا د رررود ةأيرررثْل يتسرررانقان للإ انرررة  رررل التسرررايل المتعهرررّ
، دلكلٍّّ مل لإيْل الرأيثْل دلائهس ديججس دبرالثنس التي استند جلث را لقلرا  ةأنرس، جلّا أنّ الإتصالتكثلف  

 رف الآخر.أطهقذ مل قيل مل مل الطرفثل لديض يجج الط الإنتقادات 

لررو داقعررة ترؤد  جلررى جلحرراق الشري  التررانع نالشرري   الإتصرالذلرب  انررب مرل الفقررس جلررى أنّ 
ي، مما نمتد جلرى المهحقرات نصرفة  امرة، دلرإلك لا نعتيرر سريبًا لكسرب مهكلرّة  ديرد ، فكرلّ مرا الأصه

ة الررإ  مرران مقرررّةًا  هررى الشرري     التررانع أد ي نمتررد نطاقررس للشررمل الشرريالأصررهلنالررك أنّ يررقم المهكلررّ
نصربح  رهً ا من را، دبالترالي لا يو رد  الأةض الطاةئ الإ  اندمج فلس، دنتلجرة لرإلك فرإنّ مرا ينردمج نر

عررثئان، جنّمررا عرري  دايررد  اةتفعررذ قلمتررس ددن أن تتغثررر ذاتثتررس، دلا نمكررل ج مررال قا ررد  )الفرررع يتبررع 
 .1 د   ناصر جتحاد ( جلّا جذا نشم عي    ديد مل الأصل

يالة الينا  أد الغراس  هى أةض الغثر نمواد نمهك ا المُحدِث، فإنّس لا يو د عرثئان   كما في
 الأةض )أةض دمواد بنا (، جنّما يو رد عري  دايرد دلرو أةض مينري   هث را، أد أةض مهةد رة، فرإنّ 

قا د  تكون قد الت مذ المواد، فه  نعد ل إه الموادّ أّ  د ود قانوني، دلا نمكل في لإه الحالة ج مال 
، ففرري يالررة الينررا  أد الغررراس لا 2تمتررد جلررى مررا لحررق ب ررا الأةض ( بررل جنّ مهكلررة الأصررل)الفرررع يتبررع 

نررالهةع مررع ايتفاظ مررا  الأةض يو ررد جلّا ظررالر  دايررد ، دلرري أةض مقررا   هث ررا أبنلررة أد ظررالر  نمررو 
لرر   الأةض أنّ مالررك  ج تبرراةبررإاتثت ما، فررلا يو ررد اكتسرراب  ديررد لهمهكلررة، دإنّمررا اتسرراع لهمهكلررة،  هررى 

نكتسب مهكلّة  ديد ، دتتم ل المشكهة فقل في موا  ة الإثررا  دالنمرو، فالمالرك قرد أُثررَ  دلر  نكتسرب 
 3مهكلة  ديد .

 
ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني، مرجًًع سًًابقالنشرراة،  مررال خهثررل:  1 ، ابلمصًًا  كسًًببٍ مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ

ة. يرا ع أنضًا: الألواني، يسا  الررديل: 68  ، بررددن طبعررة، بررددن داة نشررر، الحقو  العينية احصلية، أسباب كسًب الملكيًّ
(. يرا ع 1، لامش)246،  9،  أسباب كسب الملكيّة، مرجع سابق. يرا ع أنضًا: السن وة ،  يد الرزاق: 12،  1993

ا: ز ررثل، محمررد  مررال:  ة، أنضررً ، 2017،  مرران، داة أمجررد لهنشررر دالتوزيررع، 1طالإتصًًال بفعًًل الإنسًًا  سًًبباا لكسًًب الملكيًًّ
 .23  مرجع سابق،ة ، سوفي. مالك، فاطمة زلر : . يرا ع أنضًا: صا46 

 .48،  مرجع سابقناسثل،  مال الحا :  2

، ةسررالة دمترروةاه )غثررر منشرروة (، نرراةيس، 182: ةقرر قاعًد  الفًرع يمبًع احصًل. يرا ع أنضًا:  وبوه، 48،  سابقالرجع  الم  3
ة . أعررراة جلث رررا، الألرررواني، يسرررا  الرررديل:265،  1969 ، مرجًًع سًًًابق، الحقًًًو  العينيًًًة احصًًًلية، أسًًًباب كسًًًب الملكيًًًّ

 13. 
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الطيلعري نالعقراة مرمن تنتقرل غرراس   الإتصرالكما ديضلف أصحاب لإا الرأ  أنّس في يالة 
فُ ا فري لرإه الحالرة نشرثئثل ) مل أةضٍّ جلى أةضٍّ أخرى مجادة  ل ا نفعل الفلضران، فرلا  الأةض نصرِ

الغرراس قرد امتهكررذ  لأندالغرراس( فنقرول أةض مغردسرة، لررإا فرلا نمكرل أن نقررول جنّ را مهكلرة  ديررد ، 
 .1دصاةت  هً ا من ا، دأيدثذ زياد  فث ا عمن ا عمن المباني الأةض في 

اكتسرب مهكلرة قرد  الأصرلففي يالة اندما  منقول نعقاة مل غثرر الصرحلح القرول جن مالرك 
ا  لأن ديررد  دالترري فقرردلا مالررك الفرررع، دذلررك  الشرري  التررانع مررل النايلررة الدقلقررة نكررون قررد لهررك للاكررً

قانونلًا، دل  نعد لس أ خ د ود يتى نكون نصدد عي  تانع لشي  أصهي، دم ال ذلرك يالرة الينرا  أد 
لررو أةض مهةد ررة أد الررهةع  هررى أةض الغثررر، فررلا نكررون نصرردد عررثئثْل، جنّمررا نصرردد عرري  دايررد د 

قررد الت مررذ المررواد نمررا لرردي ا مررل  اذبلررة، دلرر  نعررد لهمررواد أّ   الأةض مينلررة، ديكررون أسرراس ذلررك أنّ 
 .2د ود قانوني، دنكون نصدد عي  دايد زادت قلمتس ددن تغثثر في ذاتثتس

تهرت   مرا بنري  الأةض ل إا الرأ ، دمان مل ألمّ را فكرر  أنّ  الإنتقادات لقد دّ  ذ العديد مل 
ة،  رس فرري  وف ررا لا نمكررل تصرروةلا مررل النايلررة العمهلررة، فررالواقع نخررالف النظريررّ  لأن هث ررا أد مررا غررُ

دالينررا  أد  الأةض ، دمررل الصررعب قيررول فكررر  أنّ الأةض الينررا  دالغررراس يقررائق مو ررود  فعررلًا  هررى 
س يتى في مجال الحديث  ل لأندالفرع،  الأصلنصعب فلس التمثثه بثل   الغراس أصبحا عثئًا دايدًا

 .3الأةض الطيلعي نمكل تحديد الهيادات التي طرأت  هى  الإتصال

لمرا إ تباة ن -تمترد مهكثترس لتشرمل الينرا  أد الغرراس الأةض دأمّا فلمرا يتعهرق نقرول   أنّ مالرك 
د  هلس نمنّ الينرا  دالغرراس لا نمكرل نرمّ  يرال فإنّ لإا القول نمكل الر  -مل مهحقات الشي  مال ماة

لما مل ال ماة، فال ماة لري عبراة   رل مرا ينرتج مرل الشري  نشركل ددة  ددن أن ج تباة مل الأيوال  
 

ةسثلا ، يوبا. بوطريق، لونرراس:    1 ، )ةسررالة ما سررتثر غثررر منشرروة (،  امعررة أكهرري ابلمصًا  كسًبب مًن أسًباب كسًب الملكيًّ
 .24،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا:  هيه ،  يد الباقي:  15،  2018محند منحا ، اليوير ، الجهائر، 

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني، مرجًًع سًًابقالنشرراة،  مررال خهثررل:  2 ، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
ا: ز ررثل، محمررد  مررال:  67  ا: الألررواني، يسررا  الررديل: 47،  مرجًًع سًًابقدمررا نعرردلا. يرا ررع أنضررً مرجًًع . يرا ررع أنضررً

ا: سررثلا ، يوبررا. بوطريررق، لونرراس: 13،  الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّة  سابق، ، مرجًع سًابق. يرا ع أنضررً
 16. 

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني، مرجًًع سًًابقالنشرراة،  مررال خهثررل:  3 ، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
 .48  ،مرجع سابق. يرا ع أنضًا: ناسثل،  مال الحا : 48،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا: ز ثل، محمد  مال: 68 
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ينتقص مل أصهس، دلي تمتاز نكون ا متجدد ، تتجدد  اد  فري أدقرات متقاةبرة أد متبا رد ، دفصره ا 
، دال ماة في لإا المجرال ثلاثرة 1 هى المدى البعثد  لا نمسّ أصل الشي  دلا ينقص منس  الأةض مل  

 أنواع: ال ماة الطيلعلة، دال ماة المستحدثة أد الصناعلة، دال ماة المدنلة.

، نسرانلإافال ماة الطيلعلة لي التي تتولد  رل الشري  نفعرل الطيلعرة ددن تردخل مرل  انرب 
فري جنتا  را  نسانلإالصناعلة لي التي نكون يد لكالكل، دنتا  المواعي، دأمّا ال ماة المستحدثة أد 

س الشرري  مررل دخررل نقررد   ا ال مرراة المدنلررة لرري مررا نغهررّ أد اسررتحداث ا م ررل المحصررولات الهةاعلررة، دأمررّ
يهترره  نررس الغثررر مقابررل اسررتفادتس مررل الشرري ، مررم ر  المنررهل، دفوائررد النقررد الترري يهترره  ب ررا المقترررض، 

 .2دأةباح الأس   دالسندات 

ا ال مهحقررررات ف رررري مررررل مررررا يررررت  ج ررررداده نصررررفة دائمررررة لاسررررتعمال الشرررري  أد لاسررررتغلالس، أمررررّ
كالعقاةات نالتخصلص، ديقروق الاةتفراق ديظرائر المواعري دغثرر ذلرك، فمرل نمهرك الشري  نمهرك مرا 
نعتير مل مهحقاتس، دلكل لا يو د ما نمنع مل أن تكون لإه الأعلا  ممهومة لشخص آخر نمقتضى 

، دلررإه المهحقررات  هررى الرررغ  أنّ ررا لا تم ررل  ررهً ا مررل الشرري  ذاتررس دلا يتررمثر 3أد نررصّ قررانون  جتفرراق
 الإنتفاعد وده دملانس بنه  ا، غثر جنّ جلحاق ا نالشي  جلحاقًا دائمًا مان هردةيًا لاستعمال الشي  د 

جلرى أنّ العقراةات نالتخصرلص  الإعراة ، دمرل الم ر  لنرا 4نس داستغلالس لتحقثرق الغررض الرإ  أ ردّ لرس
منقولات ت  ةصدلا لخدمة  قاة معثل يتبع لإا العقاة ديمخإ مصثره نمّ  تصررف مرل   الأصللي ن

ا معرررس العقررراةات نالتخصرررلص التررري  التصررررفات، فعهرررى سررريثل الم رررال: جذا ةُلرررل العقررراة أصررربح مرلونرررً
 هررى خررلاف ذلررك، دمررل الأم هررة  هررى العقرراةات نالتخصررلص:  تفرراقدهررعذ لخدمتررس، مررا لرر  يررت  الإ

 
 .49،  مرجع سابقناسثل،  مال الحا :  1

 .56،  مرجع سابقالبشثر، محمد طس. طس، غنى يسون:  2
ة لًي ، مرجع سًابق. يرا ع أنضًا: النشاة،  مال خهثل: 62،  رجع سابقالم  3 ابلمصًا  كسًبب مًن أسًباب كسًب الملكيًّ

 .71،  الفقن الإسيمي والقانو  المدني
، بددن طبعررة، الإسرركندةية، داة الجامعررة الجديررد ، الحقو  العينية احصلية )أسكام سقّ الملكيّة(زلران، لما  محمد محمود:   4

2010  ،224. 
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لهةاعلررة، الماعررلة، أددات النقررل دالأسررمد ، دالمفردعررات الخاصررة نالفنرردق جذا مرران المرلررون الآلات ا
 .1فندقًا

دمررا بررثل  الإتصررالصرراة لررإا الرررأ  ان رر  نخهطررون مررا بررثل لأنالترري د  ررذ  الإنتقررادات دمررل 
المصرررردفات التررري ينفق ررررا الحرررائه  هررررى العرررثل لتحسررررثن ا، فرررإن المصررررردفات دالتررري لرررري مرررل قيثررررل 

ات( دالترري نجري ررا الحررائه فرري مهررك غثررره لا تعتيررر عررثئا متمثررهاً  ررل الشرري  الإصررلاي)التحسررثنات د 
أد التحسرررثل دمرررل ثررر  تسرررر   هث رررا أيكرررا  المصرررردفات دلرررلس ايكرررا   الإصرررلاحالرررإ  نجريرررس فلرررس 

ا، الأصررهأسرراس أنّ المررواد الترري نسررتخدم ا الحررائه تنرردمج فرري الشرري   هررى  تصررالالإ ي انرردماً ا مهلرر 
فرإنّ  الإتصرالي، أمرا فري يالرة الأصرهلرا مهكلرة  ديرد  مسرتقهة  رل الشري  ج تباة نحثث لا نمكرل أن  

أد الخهررل بررثل الأعررلا  لا يررؤد  جلررى ذلرراب دهررلاع معالم ررا  هررى الرررغ  مررل د ررود عرري   الإنرردما 
تمثه، جلّا جنّ مكوناتس لا تفقد ذاتثت ا، فالينا  الإ  نقا   هرى أةض الغثرر لا نُعردّ صرفة مرل صرفات م

، دلرإلك مرل الممكرل لرد  الينررا  ددن الأةض المقرا   هث را، جنّمرا لرو عري  نمكرل تمثثررهه  رل  الأةض 
ديست نى مل المصردفات،  المصردفات النافعة دالتي نمثه فث را برثل الحرائه يسرل النلرة أد   الأةض 

 .2الإتصالسي  النلة دنطيق نخصوص ا قوا د 

س نجروز لهقاهرري فري نعررض الحررالات أن نجعرل الشرري  مشررترمًا  ا فرري مجرال المنقررولات فإنررّ أمرّ
مجرررد داقعررة مادنرة تررؤد  جلررى جيررداث مرا لررو جلا  الإتصررال هرى الشررثوع بررثل المررالكثل، فهرو قثررل نررمنّ 

زيرررادات فقرررل  فكلرررف نمكرررل تفسرررثر جمكانلرررة قلرررا  القاهررري نجعرررل الشررري  مشرررترمًا بثن مرررا، دلرررو مررران 
ا دقررد  عهررس القاهرري مشررترمًا بثن مررا  الإتصررال يررؤد  جلررى جيررداث زيررادات لتمهّكررس أيرردلما نمفرررده، أمررَ

 
. يرا ررع 278،  1995، بررددن طبعررة، الإسرركندةية، منشررم  المعرراةف، المأمينًًات الشخصًًية والعينيًًةأبررو السررعود، ةمضرران:  1

-154،  1996، بددن طبعررة، الإسرركندةية، منشررم  المعرراةف، المأمينات الشخصية والعينيةسثد: أنضًا: تناغو، سمثر  يد ال
155. 

مرجًع . يرا ع أنضًا: النشرراة،  مررال خهثررل: 14،  الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّةالألواني، يسا  الديل:   2
ا: ز ررثل، محمررد 68،  والقانو  المدني ابلمصا  كسبب من أسباب كسب الملكيّة لي الفقن الإسيمي  ،سابق . يرا ع أنضررً

 .24،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا: صاة ، سوفي. مالك، فاطمة زلر : 50،  مرجع سابق مال: 
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لا سيبًا مل أسرباب مسرب ج تباة يد  نمكل نُحدث مهكلة  د  الإتصال هى الشثوع فإلك يدلّل  هى أنّ 
 .1المهكلّة

ديلايررظ ممررا سرريق أن مهكلررة ال مرراة دالمنتجررات دالمهحقررات للسررذ مهكلررة  ديررد  دانمررا لرري 
لة لهشي  الإ  تولدت  نس دلإا ما نصذ  هلرس التشرريعات العربلرة دذلرك  هرى الأصهامتداد لهمهكلة  

دالررإ  ينررتج  ررل د ررود عررثئثل ممهررومثل لشخصررثل يصررل بثن مررا انرردما  ادى الررى  الإتصررالخررلاف 
 .2استحالة الفصل بثن ا ددن تهف

 هى العكس مل الامتداد الإ  نجعرل الشرثئثل المنردمجثل عرثئًا دايردًا، يترى لرو لر  نكرل فري 
ا  رل  أيد الشثئثل أّ  ثماة أد منتجات أد مرل مهحقرات الشري ، برل جنّ مهكثترس مسرتقهة اسرتقلالًا تامرً

، 3(تصرالالإلإه لي سيب المهكلّة الجديد  التري سرمّالا المشررّع ) الإندما الشي  الآخر، دأنّ داقعة 
تحررذ نطرراق يررق المهكلررة دلررإا  كررس مررا  الإتصررالدمررل الملايررظ أن أصررحاب لررإا الرررأ  نضررعون 

ممالررك ال مرراة  الإتصررالدالمصررر  دل ررإا نعتيررردن ان المالررك  ررل طريررق  الأةدنرريذلررب جللررس المشرررع 
  دالمهحقات دالمنتجات.

ي  هى الرغ  مل اقترانس مل دبالتالي لا نمكل الأخإ نالرأ  السابق لابتعاده  ل الواقع العمهّ 
الواقع النظر ، دفي ظل النتلجة التي ت  التوصّل جلث ا سثت  تيلان الرأ  ال راني لتوهرلح مردى قيرول 

 الطرح الإ  نقدمس في لإا الصدد، ألا دلو )الاستثلا  العثني(.

لا نُحردث سريبًا  ديردا لاكتسراب  الإتصرالأن  ج تبراةيتفق لإا الرأ  مع الررأ  السرابق  هرى 
 المهكلّة، دلكل ل  نستند جلى فكر  امتداد المدى الطيلعي، جنّما استند جلى فكر  الاستثلا .

ة تمهكررس، دلررو ب ررإا الإد    تبرراةالاسررتثلا  "لررو دهررع عررخص يررده  هررى عرري  لا مالررك لررس نلررّ
 .4"داقعة مادنة، دلي دهع الثد أد الحلاز  دلكن ا تختهل نإةاد  التمهك

 
مرجًع . يرا ع أنضًا: النشرراة،  مررال خهثررل: 14،  الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّةالألواني، يسا  الديل:   1

 .69،  ب من أسباب كسب الملكيّة لي الفقن الإسيمي والقانو  المدنيابلمصا  كسب ،سابق

 .586،  1998، بثردت، منشوةات الحهيي الحقوقلة، 3، ط8،  سق الملكيّة، مرجع سابقالسن وة ،  يد الرزاق:  2

 .50،  مرجع سابقناسثل،  مال الحا :  3

 .189،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا: البشر، محمد طس. طس، غني يسون: 52،  مرجع سابقز ثل، محمد  مال:  4
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 رررا ت فكرررر  الاسرررتثلا  التررري لجرررم ل رررا الفقرررس الفرنسررري ب ررردف جنجررراد تمصرررثل لتمهرررك صرررايب 
 جتصررالأد غررراس، ففرري يالررة الينررا   هررى أةض الغثررر دبمجرررد  منشررآت لمررا نقررا   هث ررا مررل  الأةض 

 لمرا عري    ديرد ، دلرو الينرا جتحاد ، فإن ا تفقد ذاتثت را ممرواد مختهفرة، ديتولرد مرل الأةض مواد الينا  ن
الإ  اتحدت معس المواد، دمنإ تهك الهحظرة، فرإنّ مهكلرّة المرواد تكرون قرد زالرذ  رل صرايي ا، ديكرون 

 .1الينا  قد أصبح نوً ا مل المال المباح غثر ممهوك لأيد 

لهينا  أد الغراس أساسس لو الاستثلا ، فإنّ الأددات  الأةض أنّ تمهّك صايب    ج تباةد هى  
نا  قد فقدت ذاتثت ا دأصبحذ عثئًا آخر تولد  نس الينا  الرإ  انردمجذ التي ت  استخدام ا لتشثثد الي

يتمهّك ررا نالاسررتثلا  العثنرري، د هلررس، فإنّنررا نكررون أمررا   الأةض فلررس لررإه المررواد، دبالتررالي فررإنّ صررايب 
ة  دقعررل  مهثتررثْل مختهفتررثْل فرري نفررس الهحظررة: العمهلررة الأدلررى، فقرردان المررواد لررإاتثت ا دانقضررا  مهكلررّ

 ن ررا، فالإسررمنذ  هررى سرريثل الم ررال لرر  نعررد جسررمنتًا دإنمررا أصرربح  ررهً ا مررل الينررا ، دالحديررد  صررايي ا
ا العمهلرة ال انلرة، ف ري مهكلرّة صرايب  لهينرا  الرإ  نشرم  رل طريرق الاسرتثلا ، دأنّ  الأةض كرإلك، أمرّ

الترري ترر  اسررتخدام ا، دلرر  يررت   ررل طريررق الشررخص ذاتررس،  الأةض لررإا الاسررتثلا  قررد نشررم  ررل طريررق 
ل إا سمي نالاستثلا  العثنيّ، دبالتالي لا يو رد لنراك انتقرال لهمهكلرة، يثرث جنّ الحرقّ الرإ  اكتسربس د 

 .2للس لو الحق الإ  فقده صايب المواد  الأةض صايب 

دظ ررروة  الأةض ديترررى دإن سرررهّمنا نرررالقول: جن مرررواد الينرررا  تفقرررد ذاتث رررا نمجررررد التصررراق ا نررر
ة بنرراً   هررى الشرري  الجديررد دلررو الينررا ، فررإنّ لررإا ال ، الإتصررالقررول لا نكفرري لتمصررثل اكتسرراب المهكلررّ

تقرو   الأةض نالإهافة جلى ذلك فإنّ فكر  الاستثلا  العثنيّ لي مجاز أك ر منرس يقلقرة قانونلرة، دأنّ 
ا جذا  جتصررال ا جتصررالنحلرراز  مررواد الينررا  منررإ  ل  ررد  الهجررو  جللررس، خصوصررً قررراة، دلررإا الفرررض نفضررّ

س مررل الصررعب قيررول القررول أنّ الينررا   كرران مررل الممكررل الهجررو  جلررى تمصررثل نقررو   هررى الواقررع، ممررا أنررّ

 
 .14،  الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّةالألواني، يسا  الديل:  1

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني، مرجًًع سًًابقالنشرراة،  مررال خهثررل:  2 ، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
ا: ناسررثل،  مررال الحررا : 53-52،  مرجًع سًابق. يرا ع أنضًا: ز ثل، محمد  مررال: دما نعدلا  72  مرجًع . يرا ررع أنضررً

. أعرراة 1929. يرا ع أنضًا: بريسلس سان ماكردني في ةسالتس )الالتصاق الصنا ي العقاة (، ةسالة مل برروةد  51،  سابق
 .15،  أسباب كسب الملكيّة، ةمرجع سابق، الحقو  العينية احصليجلث ا: الألواني، يسا  الديل، 
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لإقامرة الينرا ، دأنّ البراني قرد  الأةض  ا نرإتصرالنفقد مالكس منإ الهحظة التي تفقد مواد الينا  لإاتثت ا ن
 .1ق مصهحة دللس لهتخهي  ل مهكلة ما نمهكس مل مواد قا  نالينا  لتحقث

أنّ البراني  ج تبراةدالجدير نالإمر أنّ الاستثلا  العثني مل الأفكاة التي نصعب قيول ا  هى 
نالاسرتثلا ، برل  الأةض ل  يتخلم  رل مهكلرّة المرواد التري اسرتخدم ا فري الينرا  يترى يتمهّك را صرايب 

صرهحة لرس، دإلّا لمررا مران لررس أن يُتعرب نفسرس نالينررا  يترى نسررتولي جنّ لدفرس مرل الينررا  مران لتحقثررق م
 هلررس عررخص آخررر، يتررى دإن مانررذ المررواد قررد فقرردت ذاتثت ررا، فررإلك نتلجررة لطيلعررة الغرررض الررإ  ترر  
اسرتخدام ا فلرس، دلا يترتررب  هرى ذلرك أن نفقررد صرايي ا مهكثترس ل ررا نمجررد تغثثرر ذاتثت ررا، دممرا ذمررر 

 .2المهكلّة بناً   هى الاستثلا  مجازسانقًا فإنّ تمصثل اكتساب 

لررا سرريباً مررل إ تباة كمررا نمكررل الرررد  هررى أصررحاب لررإه النظريررة أن لتطيثررق فكررر  الاسررتثلا  د 
 منقرررول،أسرررباب مسرررب المهكلرررة نشرررترط تررروافر مجمو رررة مرررل الشرررردط أدل رررا أن يررررد الاسرررتثلا   هرررى 

فررلا يرررد الاسررتثلا   هررى  نصررثبس،دالمنقررول لررو مررل عرري  ثابررذ فرري يثررهه دلا يترتررب  هررى نقهررس تهررف 
( لا يررد  هث را الاسرتثلا . )كالشرعر قاة مما دانس نجب ان نكون المنقول مادناً فالمنقولات المعنوية 

ثانلرراً: أن نكررون لررإا المنقررول لا مالررك لررس فررإذا مرران لهمنقررول مالررك ا تيررر الاسررتثلا   هلررس بنلررة تمهكررس 
برددن مالرك. ثال راً أن  تعتيرالضائعة دالمفقود  لا  علا فالأ ملًا غثر مشردع ديعاقب  هلس القانون، 

نكون لناك سلطر  مادنة  هى المنقول دالاستئ اة نس، ةانعراً نلرة التمهرك، أن تتروفر لردى مرل نسرتولي 
 هى المنقول نلة التمهرك، ممرا ان التخهري الرإ  نفقرد المالرك مهكثترس لهمنقرول نشرترط أن نكرون متروافر 

مراد  ديقصرد نرس تررك المنقرول نخرر   رل يلازترس، دالعنصرر المعنرو  نلرة  هى  نصرريل العنصرر ال
النررهدل  رررل مهكثترررس ل رررإا المنقرررول دلرررإا لرررو منرراط التفرقرررة مرررا برررثل الاعرررلا  الضرررائعة التررري لا نجررروز 
الاسرررتثلا   هث رررا لعرررد  تررروفر لررردى مالرررك الشررري نلرررة النرررهدل  رررل المهكلرررة  هرررى العكرررس مرررل المنقرررول 

 .3المتردك 

 
. يرا ع أنضًا: صاة ، سوفي. مالك، فاطمررة 15،  الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّةالألواني، يسا  الديل:    1

 .27،  مرجع سابقزلر : 

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  ا، مرجًًع سًًابقالنشرراة،  مررال خهثررل:  2 ، لمًًدنيابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
 73. 

، بررددن طبعررة ،  الحقًًو  العينيًًة ابصًًلية لًًي القًًانو  المًًدني المصًًر ) أسًًباب كسًًبها وصًًورها( مررران، محمررد  هرري: 3
 دما نعدلا. 31،  1978القالر ، داة الن ضة العربلة، 
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لا نمكررل نررمّ  يررالٍّ مررل الأيرروال القيررول بنظريررة الاسررتثلا  العثنرريّ مون ررا فكررر   دفرري الن انررة،
 ا ب ررا، ف رري فكررر  جتصررالقررد يررازت المررواد  نررد  الأةض غثررر داقعلررة، ف رري مجرراز  مررل يثررث فكررر  أنّ 

ا لا  غثرر يقلقلرة، ممرا أنّ فكرر  أنّ المررواد تفقرد صرفت ا نعرد تحول را جلررى الينرا  دصرثردةت ا مرالًا مبايررً
ا لصرايي ا م مرا تيردّل عركه ا. دأخثررًا، فرإنّ النظريرة مال ك لس فكر  غثرر مقيولرة، فرإنّ المرواد تبقرى مهكرً

ة الناعرئة  رل  ة  الإتصررالالقائهرة نرمنّ المهكلررّ الملايرظ نررمنّ  لأنلّة محرل نقررد  الأصرهلري امترداد لهمهكلررّ
ك  ة نشررردط، جذا مررا مرران  الأةض أغهررب التشررريعات قررد أ ررازت لمالررك المُحرردثات نررمن يتمهررّ ل النلررّ يَسررَ

 .1الإتصالد هلس فإنّ فكر  الامتداد لا تصبح تفسثرًا نا عًا لهمهكلّة الناعئة  ل 

نعتير مصدةاً يقلقلاً لكسب المهكلة اذ  الإتصالجلى أن   اذليو أما أصحاب الرأ  ال اني فقد  
 هرى أسراس أنّ لرإا ، 2سيباً مل اسباب مسب المهكلة الإتصال ج تباةذلب غاليلة الفقس المدني جلى 

ة، فررا تير  الأةدنرريالمصررر  د  الموهرروع قررد  ررولج فرري التشررريع المرردني فرري نرراب أسررباب مسررب المهكلررّ
ة، دلمعرفرررة يقلقرررة  الإتصرررال   تبررراةنجرررب معرفرررة فرهرررثتثْل لإ الإتصرررالسررريبًا  ديررردًا لكسرررب المهكلرررّ
ي، الأصررهسرريبًا  ديرردًا، الفرهررلة الأدلررى دالقائهررة جذا مرران الشرري  الجديررد نرراتج  ررل الشرري   الإتصررال

 .يالأصهالفرهلة ال انلة دالقائهة جذا مان الشي  الجديد غثر ناتج  ل الشي  

 الإتصررالي فالأصررهفلمررا يتعهررق نالفرهررلة الادلررى دالقائهررة اذا مرران الشرري  نرراتج  ررل الشرري 
التري  منشرآت الأنّ المالرك لا نكهرّف نإقامرة دلثرل  هرى أن نعتير لنا سندا لهمهكلرة اد قرينرة لهمهكلرة جذ 

فررإذا  يررئ الاثبررات نقررع  هررى مررل يررد ي خررلاف الوهررع ال ابررذ ظررالراً  لأندذلررك ممهومررس لررس، أقام ررا 
، دقررا  المررد ي  هلررس نإقامررة منشررآت ال هررى الحررائه لأةض أقلمررذ فث ررا  جسررتحقاقةفررع عررخص د رروى 

، دلا نطالرب نإقامرة دلثرل غثرر الرإ  قدّمرس منشرآت الدلثل  هى مهكثتس للةض، فإنّ لإا نفثد مهكثتس له
 .3هكثتس للةض  هى م

 
 .54،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا: ز ثل، محمد  مال: 52،  مرجع سابقناسثل،  مال الحا :  1

، مرجع سابق. يرا ع أنضًا: سعد، نيثل جبررراهل : 246 ، 9 أسباب كسب الملكيّة، ، مرجع سابقالسن وة ،  يد الرزاق:   2
ا: الصرردّ ،  يررد المررنع  فررر : 301،  الحقًًو  العينيًًة احصًًلية، أسكامهًًا ومصًًادرها ينيًًة احصًًلية الحقًًو  الع. يرا ررع أنضررً

 .250،  1960، بددن طبعة، القالر ، مطبعة مصطفى البابي الحهيي، )سق الملكيّة(

 .261، 9،  ه  مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّةالسن وة ،  يد الرزاق:  3
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ة الناعرررئة  رررل  دلرررإا نعتيرررر نم انرررة ةدّ  هرررى أصرررحاب النظريرررة الأدلرررى، دالقرررائهثل نرررمنّ المهكلرررّ
ة، دالررإيل خهطرروا مررا بررثل أمررريْل:  الإتصررال  قرينررةنصررفتس  الإتصرراللرري امتررداد طيلعرري لحررقّ المهكلررّ
نصرفتس سريبًا لهمهكلرة، فال مراة مر لًا دمرا فري يكم را، دالينرا  الرإ  نقلمرس صرايب   الإتصاللهمهكلة، د 

ا لصررررايب  الأةض  ا لررررنصّ المرررراد  ) الأةض  هررررى أةهررررس نُعرررردّ مهكررررً ( مررررل القررررانون المرررردني 803دفقررررً
الجولريررة نحثررث لا  همالررك الشرري  نمهررك مررل مررا نعررد مررل  ناصررر (1) دالترري تررنص  هررى:" المصررر  

تشمل ما فوق ا دما تحت ا جلى  الأةض دمهكلة ( 2 هك أد يتهف أد يتغثر)نمكل فصهس  نس ددن أن ي
أن تكرون مهكلرة  تفراق( ديجروز نمقتضرى القرانون أد الإ3المفثد في التمتع ب ا،  هرواً أد  مقراً، )الحد  

 منفصهة  ل مهكلة ما فوق ا أد ما تحت ا". الأةض سطح 

الشرري  نمهررك مررل مررا نعررد  ك( مالرر1)نقول ررا:"  الأةدنرري( مررل القررانون المرردني 1019دالمرراد  )
دمررل مررل ( 2) .يتغثرررمررل  ناصررره الجولريررة نحثررث لا نمكررل فصررهس  نررس ددن ان ي هررك اد يتهررف اد 

نرص القرانون  جذالا جةها مهك ما فوق ا دما تحت ا الى الحرد المفثرد فري التمترع ب را  هروا د مقرا أمهك  
 .نغثر ذلك تفاقاد قضى الإ

( مل المشردع التم ثد  لهقرانون المردني الفهسرطثني دالتري  را ت نمعنرى أنّ مرلّ مالرك 929دالماد  )
ا . دأنّ المهكلرّة لا تشرمل 1أةض نمهك ما تحت ا دمرا فوق را جلرى الحردّ المفثرد فري التمترع ب را  هرو ا د مقرً

 را لا تسرمح لرس نالينرا  فروق لأنح في يد ذات را لا تفثرد المهرك فقل، بل جنّ مهكلة السط الأةض سطح  
ا نمترردّ فرروق السررطح أد تحتررس، دنتلجررة لررإلك فررإنّ  الأةض  أد تحت ررا، فالينررا  أد الغررراس نفترررض يجمررً

ة  لررلس السررطح ددن أ  سررمك  دإنّمررا لررو يجرر  نشررمل السررطح دمررا تحتررس دمررا  الأةض موهرروع مهكلررّ
 .2الينا  أد الغراسفوقس، دذلك يتى يتمهّك المالك مل 

أد تحت را  الأةض د هى لإا أقامذ أغهب التشرريعات قرينرةً قانونلرة ا تيررت أنّ مرلّ مرا  هرى 
، دأنّس أقام ا  هرى نفقترس دتكرون ممهومرة لرس، الأةض مل  مل صايب  منشآت مل بنا  أد غراس أد 

ة الجديررد ،  الأةض دأنّ مالررك  ك المُحرردثات المقامررة  هررى أسرراس أنّ لنرراك سرريبًا لكسررب المهكلررّ لرر  يتمهررّ
 

 .19،  مرجع سابقسثلا ، يوبا. بوطريق، لوناس:  1
ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدنيابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب ك، مرجًًع سًًابقالنشرراة،  مررال خهثررل:  2 ، سًًب الملكيًًّ

 74. 
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لنررا لررو سررند لهمهكلررة،  الإتصررال لأنالأددات الترري بنثررذ ب ررا دالغررراس مانررذ ممهومررة لررس، جنّمررا  لأن
دمعنرى ، الأةض نكون سندًا لكسب مهكلة  ديد  جذا مانذ الأددات غثرر ممهومرة لصرايب   الإتصالد 

 .1لكسب المهكلّة)قرينة( سندًا  الإتصالأن تكون الأددات ممهومة لهغثر يتى نعتير نجب   ذلك

ا  هرى ميردأ أنّ مهكلرة قرينرة  مونس    الإتصالد  تشرمل مرا فوق را دمرا  الأةض لهمهكلرة نقرو  أساسرً
ه إ تبراة ن الإتصرال رل فوق را أد تحت را فرلا مجرال لإ مرال قوا رد  الأةض تحت ا، فإذا انفصهذ مهكلّة 

 لهمهكلّة.سندًا 

أمرررا فلمرررا يتعهرررق نالفرهرررلة ال انلرررة دالقائهرررة جذا مررران الشررري  الجديرررد غثرررر نررراتج  رررل الشررري  
، دمرل الجردير نالرإمر لنرا أن يرتّ  التفريرق الأةض مالينا  أد الغراس، ف رو عري  ممثرّه  رل ي  الأصه

لرررو الرررإ  أقرررا  المُحررردثات فالحرررديث لنرررا  رررل  الأةض الأدل، جذا مررران صرررايب  الأمرررربرررثل أمرررريل: 
ال اني، جذا مان الينا  أد الغراس  الأمر، أمّا 2لهمهكلة مما دةد سانقًا ) قرينة(    بوصفس سندًا  الإتصال

انررردماً ا نصرررعب الفصرررل بثن مرررا فرررإن مالرررك  الأةض جنمرررا انررردمج نررر الأةض لرررلس مرررل  مرررل صرررايب 
 .3سيبًا مستقلا  مل أسباب مسب المهكلّةمونس  الأةض يتمهّك الشي  الإ  اتصل ن الأةض 

الطيلعي لحقّ  للامتداد  دفقاً  التمهك للس دمل الجدير نالإمر أن يالة الينا   هى مهك الغثر
بوصفس سريبًا  ديردًا لكسرب المهكلرّة، دممرا يؤمرد ذلرك أن المشررّ ثْل المصرر    الإتصالالمهكلّة  دإنما  

هرمل  الإتصرالمشردع التم ثد  لهقانون المدني قد  الجرا دمإلك المشرع الفهسطثني في ال  الأةدنيد 
 .4أسباب مسب المهكلّة، دل  نعالجاهُ نالفصل الخاّ  بنطاق يقّ المهكلّة مما فعل المشرّع الفرنسي.

 
 

ةالألررواني، يسررا  الررديل:  1 ا:  يررد الررريمل، 23،  الحقًًو  العينيًًة احصًًلية، أسًًباب كسًًب الملكيًًّ دمررا نعرردلا. يرا ررع أنضررً
 .19،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا: سثلا ، يوبا. بوطريق، لوناس: 87،  مرجع سابقمحمد عريف  يد الريمل:  

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني ،مرجًًع سًًابقالنشرراة،  مررال خهثررل:  2 ، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
 .25،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا:  هيه ،  يد الباقي: 77 

ا: صرراة ، سرروفي. 301،  مرجًًع سًًابق، الحقًًو  العينيًًة احصًًلية أسكامهًًا ومصًًادرهاسررعد، نيثررل جبررراهل :  3 . يرا ررع أنضررً
 . 30،  مرجع سابقمالك، فاطمة زلر : 

 دما نعدلا.16،  الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّة مرجع سابق،الألواني، يسا  الديل:  4
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 الفصل احول 
 تصالالمنظيم القانوني لل 

أيرررد ألررر  الأسرررباب المكسررربة لهمهكلرررة، دلرررو مرررل المواهرررلع ال امرررة  ررردًا فررري  الإتصرررالنعتيرررر 
ة العقاةيرررة، د هرررى الررررغ  أن لرررإه الأخثرررر  نالرررذ قسرررل مرررل الدةاسرررات القانونلرررة، جلا أن  تنظرررل  المهكلرررّ

 مجهئلة صغثر  من ا ل  نحظى جلا نالقهثل مل الأنحاث العهملة. الإتصال

 الأةدنررري هرررى مرررا أصررردةه المشررررّع إه الرسرررالة لرررفررري  يادلرررذ الترمثرررهد هرررى لرررإا الأسررراس، 
دالمشرّع المصر  في القانون المدني دمرا أصردةه المشررّع الفهسرطثني فري المشرردع التم ثرد  لهقرانون 

العدللررة  الأيكررا يررول مررا  ررا ت نررس مجهررة  مررهت ممررا دة ، الإتصررالالمرردني مررل مررواد قانونلررة تتعهررق ن
 يثرث  ،فهسطثللا القانون المدني المطيق في ج تباة همل ناب الغصب  هى   الإتصالنحدي  ا  ل  

( مل القرانون المردني المصرر ، دالمرواد مرل 921( جلى )918الطيلعي في المواد مل )  الإتصالبدأ ن
( مرررررل 1045( جلرررررى )1043، دالمرررررواد مرررررل )الأةدنررررري( مرررررل القرررررانون المررررردني 1136( جلرررررى )1131)

( دخصرص 922مدني الفهسطثني ث  خصص القرانون المصرر  المراد  )المشردع التم ثد  لهقانون ال
( دخصرررص المشرررردع التم ثرررد  لهقرررانون المررردني الفهسرررطثني المررراد  1137المررراد  ) الأةدنررريالقرررانون 

أد تحت را مرل غرراس أد بنرا   الأةض ( لتوهلح قرينة قانونلة نسلطة مفادلا أن مل ما  هى 1046)
ا لرس، ثر  خصرص  الأةض أخرى نعتير مل  مل صايب   منشآت أد   دأقامس  هى نفقتس ديكرون ممهومرً

( جلرررى 1137( مرررل القرررانون المررردني المصرررر  دالمرررواد مرررل )930( جلرررى )922نعرررد ذلرررك المرررواد مرررل )
( مرررل المشرررردع التم ثرررد  1053( جلرررى )1046دالمرررواد مرررل ) الأةدنررري( مرررل القرررانون المررردني 1144)

فررري المررراد   الأيكرررا ه الررر لاث، ممرررا سرررتنت ي الصرررنا ي نصررروة  تصررراللهقرررانون المررردني الفهسرررطثني للإ
( 1054( مل القانون المدني المصرر ، دالمراد  )931دالماد  )  الأةدني( مل القانون المدني  1145)

ا فث را نعرض مرا نسترعرد نرس القاهري فري  مل المشردع التم ثد  لهقانون المدني الفهسرطثني مخصصرً
 نالمنقول. الإتصالتطيلقس لقوا د 

ا جلث ررا نالإهررافة جلررى إسررتناد ، د الإتصررالقررد نظمررا أيكررا   الأةدنرريالمصررر  د  جذن، فالمشرررّع
تطررق فث مرا أقسر  لرإا الفصرل جلرى مبح رثل، مالا تماد  هى الدةاسات الفق لرة دالقانونلرة المختهفرة، س

 في المبحث ال اني. الإتصالفي المبحث الأدل، ث  صوة  الإتصالجلى عردط 
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 المبحث احول 
 الإتصال شروط 

 أد  نسررررررانلإالررررررو داقعررررررة مادّنررررررة ناتجررررررة  ررررررل فعررررررل  -ممررررررا سرررررريق دترررررر  تعريفررررررس -الإتصررررررال

 عرررررثئثْل متمرررررايهيل  رررررل نعضررررر ما ديصرررررعب الفصرررررل  إتحررررراد فعرررررل الطيلعرررررة، ديقرررررو   هرررررى انررررردما  د 

ما لو متعهرق نالأعرلا  محرل  دمن امقومات دعردط أساسلة لا نقو  جلا بتوافرلا،   تصالبثن ما، دللإ
 ، دأخرررررررررررررى تخررررررررررررصّ الأعررررررررررررخا ، دسررررررررررررتتنادل الدةاسررررررررررررة  رررررررررررررض لررررررررررررإه الشررررررررررررردط الإتصررررررررررررال

 فلما يهي:

 الم لب احول: الشروط الممعلقة باحشياء

المندمجررة نعضرر ا برربعض، دلا  لاقررة ل ررا نالأعررخا ، دلكرري  مرروالالأنقصررد نالأعررلا ، تهررك 
س نجررب أن تترروفر فرر الإتصررالتعتيررر داقعررة  ة فإنررّ )الأعررلا (  مررلاكي الأسرريبًا مررل أسررباب مسررب المهكلررّ

ا نصرعب الفصرل جتحاد ثلاثة عردط: نجب أن نكون الشثئان متمثّهان أيدلما  ل الآخر، دأن يتّحدا 
 بثن ما ددن تهف، دأن تكون المُحدثات المقامة  هى سيثل الددا .

 أسدهما أصيا والآخر لرعاا إعمبارالفرع احول: وجود شيئيْن ممميّزيْن، بحيث يمكن 

، دلكرل الإتصرالد رود عرثئثْل متمثرّهيْل  رل نعضر ما الربعض قيرل يرددث  الإتصرالنفترض  
ه  نرررس أد ترررانعٍّ للصرررل فرررإنّ أيكرررا   من مرررا د ررروده دخصائصرررس، فرررإن مررران أيرررد الشرررثئثل غثرررر متمثرررّ

، فالترملمرات 1ي مرا لا يتصروة د رود الشري  بددنرسالأصهلا تظ ر في ذلك، ديراد نالشي    الإتصال
ه   ررل  ، أ  الشرري  الررإ  الأصررلدالتحسررثنات الترري نقررو  ب ررا الحررائه فرري مهررك غثررره لا تعتيررر متمثررّ

ق 2الإتصررالنجررر   هلررس الترررمل  دالتحسررثل، بررل لرري متولررد   نررس، دلنررا لا تُطيررق قوا ررد  . جنّمررا تطيررّ

 
ة والحقًو  المشًمقة مًن سًق ، الحقو  العينية احصليةسواة، محمد ديثد الديل:    1 ةأسباب كسب الملكيًّ ، 1، ط2،  الملكيًّ

 .85،  1995 مان ، مكتبة داة ال قافة، 

 دما نعدلا. 243،  9،  أسباب كسب الملكيّة، مرجع سابقالسن وة ،  يد الرزاق:  2
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( 980، دالمراد  )الأةدنري( مرل القرانون المردني 1193المنصو   هث ا في ملّ مل المراد  )  الأيكا 
 .1( مل المشردع التم ثد  لهقانون المدني الفهسطثني1103مل القانون المدني المصر ، دالماد  )

ا نشررمن المصررردفات، فررإنّ لررإه المررواد تفرررق فرري يررقّ اسررترداد الحررائه ل ررإه المصررردفات،  أمررّ
ا  بثل الضردةية، دالنافعة، دالكماللة، ففي المصردفات الضردةية يتو ب  هلرس ةدّلرا جلرى الحرائه، أمرّ

ا المصرررردفات  الإتصرررالفررري المصرررردفات النافعرررة فتحرررال جلرررى قوا رررد  ة، أمرررّ دميررردأ يسرررل دسرررو  النلرررّ
 .2لكماللة فههحائه الخلاة بثل المطالبة بنه  ا أد دفع قلمت ا مستحقة القهعا

متقويرة أسرراس المبرراني، أد  الأةض قائمرة  هررى  منشررآت كمرا أن أ مررال الترملمرات دالصررلانة ل
لات، أد الترملمررات، أد أ مررال الرررّ ، الأةهرر، أد الطررلا ، أد التغهلررف، أد صرربّ 3جصررلاح السررقوف
، مإلك الحرال نالنسربة لهحوانثرذ دالأكشراك، 4الإتصاللًا، د هلس لا تخضع لأيكا  فلا تعد بناً  مستق

الصغثر  دالممدى، دالتي ل  نكل القصد مل بنائ ا الددا ، فإنّ مهكثت ا تعود لهباني دلا نحق  منشآت الد 
 .5لتمهك ا الإتصالالتمسك نميكا   الأةض لمالك 

 
 هررى المالررك الررإ  يررردّ جللررس مهكررس أن يررؤد  جلررى الحررائه  ملررع مررا أنفقررس مررل  -1"القانو  المدني احردني ( مل 1193الماد  )  1

ا المصررردفات النافعررة فتسررر  فرري عررمن ا أيكررا  المررادتثل ) -2ةية اللازمررة لحفررظ العررثل مررل ال ررلاك، النفقررات الضرررد  ( 1142أمررّ
لا يهترره  المالررك برررد النفقررات الكماللررة، ديجرروز لهحررائه أن ينتررهع مررا أقامررس ب ررإه النفقررات  هررى أن  -3( مل لإا القانون، 1141د)

بقث ا لقا  قلمت ا مستحقة الإزالة". د ا  يك  مررل مررل المشرررّع المصررر  دالمشرررع نعثد الشي  جلى يالتس الأدلى، دلهمالك أن نست 
 الفهسطثني مقاةبًا ل إا المعنى مع اختلافٍّ في الصلاغة.

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  النشرراة،  مررال خهثررل:  2 المرردني،  مرجًًع سًًابق، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
، 13،  موسوعة الفقن والقضاء والمشريع لي القانو  المدني الجديد البكر ، محمد  همي: دما نعدلا. يرا ع أنضًا:  58 

دمررا نعرردلا. دللاسررتفاد  يررول القررانون المرردني الأةدنرري نمكررل  961بددن طبعة، القالر ، داة محمود لهنشر، بددن سنة نشر،  
، بررددن طبعررة، القررالر ، الررداة العربلررة 8،  نًًيالوسًًيف لًًي شًًرح القًًانو  المًًدني احردمرا عررة: الفك رراني، يسررل. دآخررردن: 

 .713،  2دما نعدلا. يرا ع أنضًا: المإمرات الإنضايلة لهقانون المدني الأةدني،   238،  2001لهموسو ات، 
 .55،  2001، بددن طبعة، مداخلات تكنولو لا التعهل ،سقّ الملكيّة ير، سعثد:   3
الحقو  العينية احصلية، ، مرجع سابق ع أنضًا: الصد ،  يد المنع  فررر : . يرا32،  مرجع سابقناسثل،  مال الحا :   4

 .339،  دراسة لي القانو  اللبناني والقانو  المصر  
ة، ، مرجًًع سًًابقالسررن وة ،  يررد الرررزاق:  5 ا: ناسررثل،  مررال الحررا 247،  9 أسًًباب كسًًب الملكيًًّ : مرجًًع . يرا ررع أنضررً

الحقًو  العينيًة احصًلية، دراسًة لًي القًانو  اللبنًاني ، مرجع سًابق. يرا ع أنضًا: الصد ،  يد المنع  فر : 37،  سابق
 .341،  والقانو  المصر  
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ا ال مرراة سرروا  مانررذ ثمرراةًا طيلعلررة أد مسررتحدثة فررلا تسررر   هث ررا أيكررا   ، جنّمررا الإتصررالأمررّ
د   نرس، يثرث جنّ  تسر   هث ا أيكرا  ال مراة مون را للسرذ متمثره   رل الشري  مسرتقهة  نرس، برل متولرّ

 .1ذات ا الأعجاةنتجذ دتولدت  ل  الأعجاةثماة 

هرر  أنّ العررثل لرر  تخهررص لررس مهكثت ررا، فلكررون فررالفرض لنررا أن الحررائه تمهررّك العررثل دمررل ثرر   َ 
ا جذا مانررذ مو ررود ، أد أن يرررد قلمت ررا جذا مانررذ قررد اسررت هكذ، ممررا يهترره  بررردّ  ا بررردّ ال مرراة  ثْنررً مهتهمررً
ر فررري قبضررر ا، أّ  ال مررراة التررري مررران سرررلجنث ا المالرررك لرررو مانرررذ العرررثل فررري  قلمرررة ال مررراة التررري قصرررّ

برد المصردفات التي أنفقذ في جنتا  لإه ال مراة لهحرائه، م رل يلازتس، ديهته  المالك نطيلعة الحال  
 .2ثمل اليإاة، دمصردفات الصلانة دغثرلا، دإلّا لأثرى المالك  هى يسانس

ة  ا المنتجررات فإنّ ررا تعررد  ررهً ا مررل الشرري  ذاتررس، دللسررذ عررثئًا مسررتقلًا  نررس، ف ررإه المهكلررّ أمررّ
ا ا ة بنررا   هررى أيكررا  للسررذ  ديررد  بررل تانعررة للصررل دمتفر ررة  نررس، أمررّ ف رري  ديررد   الإتصرراللمهكلررّ

ي لا نعرردد أن نكررون الأصرره. فررإذا مرران مررا أهررلف جلررى الشرري  3يالأصررهمسررتقهة  ررل مهكلررة الشرري  
مجرد جصلاح أد تحسثل فلس فإنّس نكون مل قيثل المصردفات مما ذمر سانقًا، أد لا نعدد أن نكرون 

للشررمل لررإه الأعررلا   الأصررليمترردّ يررقّ مهكلررة أيررد أ هائررس مررل منتجررات أد ثمرراة أد مررل مهحقاتررس، د 
 جتفراق ملعًا، يثث جنّ "لمالك الشي  الحقّ في ملّ ثماةه، دمنتجاتس، دمهحقاتس، ما ل  يو د نصّ أد 

 .الأصل، دذلك ج مالًا لقا د  الفرع يتبع 4نخالف ذلك"

 
نكون الحائه سثِّئ النلّة مسؤدلًا  ررل  ملررع  -1نقول ا: " القانو  المدني احردني مل (1191تسر  نشمن ال ماة نص الماد  )  1

ة ال مرراة الترري نق ديجرروز لررس أن نسررترد مررا أنفقررس فرري جنتررا  لررإه  -2بضرر ا دالترري قصررر فرري قبضرر ا مررل دقررذ أن نصررح سررثِّئ النلررّ
مقرراةب ل ررإا المعنررى مررع اخررتلاف فرري الصررلاغة. السررن وة ،  يررد  القًًانو  المًًدني المصًًر  ( مررل 979ال مرراة" دنررص المرراد  )

ابلمصا     : مرجع سابق،ع أنضًا: النشاة،  مال خهثل. يرا 244 ، 9،  مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّةالرزاق أيمد: 
ا: الألررواني، يسررا  الررديل: 59 كسبب من أسباب كسب الملكيّة لي الفقن الإسيمي والقًانو  المًدني،  مرجًع . يرا ررع أنضررً

ا: سررثلا ، يوبررا. بوطريررق، لونرراس: 16،  الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّة،  سابق ، سًابقمرجًع . يرا ع أنضررً
 26. 

ا: المررإمرات الإنضررايلة لهقررانون المرردني الأةدنرري،  235،  8،  مرجع سًابقالفك اني، يسل. دآخردن:    2 ، 2. يرا ررع أنضررً
 712. 

، القررالر  ، داة الن ضرررة العربلرررة، 1، طالًًوجيز لًًي الحقًًو  العينيًًة احصًًلية يررد البررراة ، ةهررا  يرررد الحهررل   يرررد المجثرررد:  3
2012  ،150. 

ة لًي الفقًن الإسًيمي والقًانو   مرجع سابق، أنضًا: النشاة،  مال خهثل:يرا ع    4 ابلمصا  كسبب من أسباب كسب الملكيًّ
 .59،  المدني
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 -ثل في الألملةأ  الشثئثل متفادت -أيد لإيْل الشثئثْل أكير ألملة مل الآخر  ج تباةجذ جنّ  
، دالسرؤال الرإ  نُطررح ب رإا الصردد، مرا المعلراة التري نمكرل أن تسرتند 1نعتير أمرًا في غانرة الضرردة 

ا لرس؟ دإذا قهنرا نرمنّ مالرك    تباةجللس المحكمة لإ نمهرك الشري   الأصرلأيد الشرثئثْل أصرلًا دالآخرر تبعرً
ي الأصرره، فكلررف نمكررل تحديررد الشرري  المررالكثل إختلاففرري الفرررض الررإ  نقضرري نرر الإتصررالالتررانع ن

 دالشي  التانع؟

 تقتضي الإ انة  ل لإا السؤال التمثثه بثل يالتثل:

أصلًا يتى لو مانذ قلمة المنقرول الرإ    الأةض ، ف نا تعتير  الأةض منقول ن  جتصال:  الحالة احول 
ب رإه  الأةض ود عي  دد ود عري  آخرر ترانع دتعتيرر د  الإتصال، يثث نفترض 2التصق ب ا أكير

، دنظررًا لرإلك فإنرس 3ي يترى لرو مانرذ قلمرة المنقرول الرإ  التصرق ب را أكيررالأصرهالحالة لي الشي  
ميررر القلمررة معلرراةًا لتحديررد مررا نعتيررر أصررهل ا مررل الشررثئثْل، دلنررا تظ ررر الصررعوبة فرري  ج تبرراةنصررعب 

ا، دقرد نقرال: جنّ  لرو أكيرر الشرثئثْل قلمرة، لكرلّ لرإا  الأصرلتحديد أ ٍّّ مل الشرثئثل أصرلًا دأيّ مرا تانعرً
ا، دأنّ الينرا  لرو الترانع، يترى لرو زا الأصللي  الأةض أنّ  ج تباةالقول يتعاةض مع   دت قلمرة دائمرً

ي الأصره، دل رإا نحردد الربعض معلراةًا لهتفرقرة مرا برثل الشري  الترانع دالشري  الأةض الينا   رل قلمرة  
 .4يالأصهنمنّ الشي  التانع لا يتصوة د وده ددن د ود الشي  

ي دالتررانع للسررذ نالقلمررة، جنّمررا الررددا  دالاسررتمراةية، الأصررهفررالعير  نالتفرقررة مررا بررثل الشررثئثْل 
س لا  الأةض جلرررى فحثنمرررا ننظرررر  نجررردلا ثابترررة لا تتغثرررر  هرررى  كرررس المنقرررول الرررإ  أقرررل   هث رررا، فإنرررّ

نمنّ را العقراة  الأةض يوصف نالاستمراةية دالرددا ، دأنّ مصرثر ال رد  دالإزالرة نطراةده، دل رإا دصرفذ 
 .5الإ  لا نموت 

 
 .85،  مرجع سابقسواة، محمد ديثد الديل:  1
ة، مرجًًع سًًابقالسررن وة ،  يررد الرررزاق:  2 ًًّ ا: زمرري، محمررود  مررال الررديل: 245،  9،  أسًًباب كسًًب الملكي . يرا ررع أنضررً
 .344،  1978، بددن طبعة، مطبعة  امعة القالر ، لوجيز لي الحقو  العينية احصليةا

 .65  مرجع سابق،ز ثل، محمد  مال:  3

ا: الجمررال، مصررطفى محمررد: 44،  مرجع سًابقسردة، محمد عرركر :   4 ة. يرا ررع أنضررً ، بررددن داة نشررر، 2، طنظًام الملكيًّ
2000  ،358. 

ة،  مرجًًع سًًابق،النشرراة،  مررال خهثررل:  5 ا: الألررواني، يسررا  60 ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ . يرا ررع أنضررً
 .21  الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّة،الديل:  
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ك القررانونُ أمرررَ منقررول نرالمنقول، دلرري يالرة نررادة  الوقروع، دقررد ترر  جتصررال: دلرري يالرة الحالًة الثانيًًة
لهمحكمررة المختصررة مسترعرردً  فرري ذلررك نقوا ررد العدالررة، دمراعلررةً الضرررة الررإ  يرردث،  الأصررلتحديررد 

ة، دلرررإا مرررا نصرررذ  هلرررس المررراد  ) نرررالقول:  الأةدنررري( مرررل القرررانون المررردني 1145دمرررإلك يسرررل النلرررّ
"تسترعررد المحكمررة نررالعرف دقوا ررد العدالررة مررع مرا ررا  الضرررة الررإ  دقررع"،  هررى العكررس مررل القررانون 

( الترري استرعررد مررل خلال ررا المشرررّع المصررر  نقوا ررد 931المرردني المصررر ، دتحديرردًا نررصّ المرراد  )
شرررردع التم ثرررد  ،أمرررا فلمرررا يتعهررق نالم1الأةدنرريجلررى العررررف، ممرررا فعررل المشررررّع  الإعررراة العدالررة ددن 

محكمررة سررهطة ال مررنح( فنجررد أن المشرررّع 1045لهقررانون المرردني الفهسررطثني دخصوصرراً نررص المرراد  )
الرررنص دالمصرررر  ، دان  الأةدنررريممرررا فعرررل مرررل مرررل المشرررر ثل تقديريرررة للاسترعررراد نقوا رررد العدالرررة 

القاهررري  ه العررررف مررل المصررادة الاسترعررادنة دالررإ   هررىج تبرراة  ررا ا معثبرراً دذلررك نسرريب  الأةدنرري
العررف مصردةاً مههمراً لهمحكمرة مترى  ج تبراةمنقرول نمنقرول دذلرك  هرى  جتصالالر وع الث ا في يالة 

 توافرت عردطس.

قد منح المحكمةَ سهطةً تقديريةً في الاسترعاد نقوا رد   الأةدنيأن المشرّع    الإعاة دمل الم    
ي دالشرري  الترررانع، نحثررث جذا اسرررتطاع القاهرري التمثثررره ددن الأصررهالعدالررة لهتمثثرره مرررا بررثل الشررري  

الإخلال نقوا د العدالة دالظردف المحلطة فعرل ذلرك، دفري يرال لر  نسرتطع نجعرل الشرثئثْل ممهرومثْل 
 .2 هى الشثوع

 دماج الشيئيْن ب ريقة يمعلأر لصلهما دو  تلفالفرع الثاني: ان

ا يتعررإة معررس الفصررل فلمررا بثن مررا ددن تهررف، أ  جتحرراد ديقصررد لنررا أن يتحرردم الشررثئان  ا مادّنرر 
د ود استحالة لهفصل بثل الشثئثْل المتّحرديْل ببعضر ما، د هرى لرإا الأسراس فرإن الكنره المردفون فري 

، نظررررررًا لإمكانلرررررة فصرررررهس  ن رررررا، دلا تعتيرررررر العقررررراةات الأةض لا نعتيرررررر متّحررررردًا مرررررع  الأةض نررررراطل 
 

( مررل 931نشررانس جلررى يررد ميثررر مررا دةد فرري المرراد  ) القانو  المدني احردني( مل 1145نمكل جنضاح أن ما دةد في الماد  )  1
، نخلاف العرف الإ  أعاة جللررس الأةدنرري ددن المصررر ، لكررلّ المشرررّع العراقرري لررس ةأ   آخررر، جذ اسررتند القانو  المدني المصر  

قررول الأك ررر (  هى معلاة نمكل أن تستند جللس المهكلّة ل إا الغرض يثررث تررنصّ  هررى: "... مهررك صررايب المن 1125في الماد  )
 قلمة المنقول الآخر نقلمتس".

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني، مرجًًع سًًابقالنشرراة،  مررال خثررل:  2 ، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
 .246،  9،  مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّة. يرا ع أنضًا: السن وة ،  يد الرزاق: 62 
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، ففرري الحررالتثْل السررانقتثْل الإتصررال، دلا تسررر   هررى أ ٍّّ من مررا أيكررا  الأةض نالتخصررلص متّحررد  نرر
، جلّا جذا مانرررذ المرررواد قرررد 1 هرررى دهرررع عررري  داخرررل عررري  آخرررر ددن انررردما  بثن مرررا الأمررررنقتصرررر 

مالرك  جخرتلافنشررط  الإتصرال،  نردلا تُطيرّق قوا رد 2دأصبحذ  قاةًا نالطيلعة  ةض الأاندمجذ في  
قد تمهرّك الكنره فرإلك نكرون  الأةض ، ديتى في الحالة التي نكون فث ا مالك الأةض المواد  ل مالك  

ا لقوا ررد  ، مالمحررا ر الأةض الكنررهَ لررلس  ررهً ا مررل  لأن، ذلررك 3الإتصررالنحكرر  القررانون، دلررلس تطيلقررً
قراةٍّ مالينا  أد الغراس، دلا نعتير مل ثماة العقاة دلا مل منتجاترس،  جتصال  ، دلا يتصل ب ا  دالمنا

، لرإا ف رو 4المقرة  هى العقاة، لكلّ الكنره نعرود لمالرك الرقبرة الإنتفاعدلو مان مإلك لامتدّ جللس يقّ 
، الأةض نه لصايب مهك مل دهعس جذا أثيذ ذلك مل خلال التعرّف  هلس، دإلّا فلعود مهك لإا الك

، دلقد  الج ذلك المشررّع المصرر  دالمشررّع 5، بل نحك  القانون الإتصالدذلك للس بناً   هى أيكا   
 .6دالمشرّع الفهسطثني في المشردع التم ثد  لهقانون المدني الأةدني

مرررا برررثل المرررالكثْل  هرررى  تفررراقدفررري الفررررض الرررإ  يتعرررإّة فلرررس الفصرررل برررثل الشرررثئثْل د رررد  الإ
الفصررل بررثل  لررإا، فقررد مرران المفررردض أن نطهررب مررلّ مالررك فصررل مهكررس  ررل الآخررر، دلكررلّ الإنرردما 

 
. 151،  1998،  مرران، داة الحامررد لهنشررر، 5،  1، طالقًانو  المًدني احردنًي المبسيف لي شرحيمه ، محمود  لال:   1

ا: سررواة، محمررد ديثررد الررديل:  ا: ز ررثل: محمررد  مررال: 85،  مرجًًع سًًابقيرا ررع أنضررً . 29،  مرجًًع سًًابق. يرا ررع أنضررً
ا: ناسررثل،  مررال الحررا  ا. العربرري، بهحررا  .دمررا نعرردلا 36 ، مرجًًع سًًابق، يرا ررع أنضررً جيز لًًي الحقًًو  : الًًو يرا ررع أنضررً

 .157،  2015،  مان، الأةدن، داة ال قافة لهنشر دالتوزيع، 1ط الفقن الإسيمي واحنظمة السعودية، العينية لي ضوء
 .23،  الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّة مرجع سابق،الألواني، يسا  الديل:  2

 .37-36،  مرجع سابقال الحا ، . يرا ع أنضًا: ناسثل،  م55،  مرجع سابق ير، سعثد:   3

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني،، مرجًًع سًًابقالنشرراة،  مررال خهثررل:  4  ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
 .243،  9،  مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّة. يرا ع أنضًا: السن وة ،  يد الرزاق: 63 

 .151،  جع سابقمر   يد الباة ، ةها  يد الحهل   يد المجثد: 5

( )الكنه دالمعادن دغثرلا التي نع ر  هث ا في أةض ممهومة لشخص معثل تكون ممهومررة 1078/1) القانو  المدني احردني  6
الكنرره المرردفون أد المخيررو  الررإ  لا نسررتطلع أيررد  -1 (872في الماد  ) القانو  المدني المصر  لس د هلس الخمس لهددلة(، أمّا 

الكنرره الررإ  نع ررر  هلررس فرري  ررثل موقوفررة نكررون  -2لمالك ةقيتس.  أن ي يذ مهكثتس لس نكون لمالك العقاة الإ  د د فلس الكنه أد
ا لهواقف دلوةثتس"، دنجد أن الماد  ) مطانقرراً تمامرراً لررنص المشًروع الممهيًد  للقًانو  المًدني الفلسً يني ( مل 991مهكًا خاص 

 المشرّع المصر .
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الشثئثْل قد يرتب نتائج اقتصادنة غثر مقيولة، دقد نصبح الشثئان مهكًا ل مرا  هرى الشرثوع، دلكرل قرد 
 1تترتب نفس النتلجة السانقة.

مسند مهكلّة الشي  نالكامل جلى أيد المالكثْل، دقد اختاة ف  المصر    دمل لنا، تدخّل القانون 
ي، يتى يتمهّك الشي  التانع الإ  اندمج في الشي  الأصهالقانون أيد المالكثْل لجعهس مالكًا لهشي  

ي أن نعروّض مالرك الشري  الترانع  رل المهكلرّة التري الأصرهي، نحثث نجب  هى مالرك الشري  الأصه
 .2أثرى  هى يسانس بددن سيب فقدلا، يتى لا نكون قد 

يتعرإّة معرس الفصرل بثن مرا  جتصرالاً  الأةض دفي الفرض الإ  تتصل في المواد أد الحيروب نر
ددن تهف لو ب ذلك مل أ رل أن نمخرإ مرلخ  الأةض ددن تهف، جذ لو مان ممكنًا فصل الحيوب  ل 

 .3الإتصالذ  يقٍّّ يقمس، دانتفذ بإلك الحا ة لقوا د 

 الصقير  المقامة عل  سبيل الدوام منشآتالالفرع الثالث:  

الصررغثر  مالأكشرراك  منشررآت ال( مررل القررانون المرردني المصررر   هررى أنّ "929تررنصّ المرراد  )
دالحوانثذ دالممدى التي تقا   هى أةض الغثر ددن أن نكون مقصودًا نقايلا  هى الددا ، تكون مهكًا 

ردع التم ثرد  لهقرانون المردني الفهسرطثني دالمش  الأةدنيلمل أقام ا"، دمل الجدير نالإّكر أنّ المشرّع  
 ل  نعالجا لإه الحالة مما فعل المشرّع المصر . 

، جذ نُفترررض أنّ مررلم مررا ينرردمج فرري الأصررلل مررل المرراد  السررانقة أن ررا ترروةد اسررت ناً   ررل يتيررثّ 
، لكررلّ نررصّ المرراد  أ ررلاه الإتصررال، سرروا  صررغثر  أد ميثررر ، تسررر   هث را أيكررا  منشررآت مرل  الأةض 

الصغثر  التي تقرا  مؤقترًا  هرى أةض الغثرر ددن أن نكرون ال ردف مرل نقائ را  هرى   منشآت الييثّل أنّ  
مؤقتررة لرر  نقرر  صررايي ا  منشررآت  ررا لأن الإتصررالالررددا ، مالأكشرراك مرر لًا الترري لا تسررر   هث ررا أيكررا  

 
 نعدلا.دما  243،  9،  أسباب كسب الملكيّة، : مرجع سابقالسن وة ،  يد الرزاق 1

 دما نعدلا.  243،  سابقالمرجع ال: السن وة ،  يد الرزاق 2

نقول ررا: "جذا بنررى مالررك الأةض نمررواد ممهومررة لغثررره أد بررإةلا  القًًانو  المًًدني احردنًًي( مررل 1139دفرري ذلررك تررنص المرراد  ) 3
ا جن  نحيوب غثره بددن جذنس، فإن مانررذ المررواد قائمررة دطهررب صررايي ا اسررتردادلا د ررب  هررى صررايب الأةض ج ادت ررا جللررس، دأمررّ

ا جن مرران كانذ لالكة أد مست هكة فجثب  هلس دفع قلمت ا لأصحاب ا. دفي مهتا الحالتثل  هى صايب الأةض أن يد فع تعويضررً
 .68،  مرجع سابقز ثل، محمد  مال: يرا ع انضاً لس د س يق". 
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ا الإتصرالن الأةض نإنشائ ا  هى أةض الغثر  هى سريثل الرددا  فرلا يتمهّك را صرايب  ، برل تبقرى مهكرً
اسرتقراةَ قرراة. جذ جنّ العيرر  لنرا فري انصرراف  الأةض ا، يتى دإن مان ل ا أسراس مسرتقر نرلمل أقام 

، أمّا جذا ل  نكرل نقصرد نقا لرا  هرى الرددا  الإتصالقصد الباني جلى جنقائ ا  هى الددا  طبقذ قوا د 
 .1سوا  مانذ مقامة نمخشاب أد غثرلا الإتصالفلا نطيّق قوا د 

نشررررط أن نعثرررد  الأةض نسرررتطلع نه  رررا مرررل  منشرررآت اللرررإه ديترترررب  هرررى ذلرررك أنّ صرررايب 
 مرررا  سرررى أن نكرررون قرررد أصررراب مرررل هررررة،  الأةض جلرررى أصررره ا، دأن نعررروّض صرررايب  الأةض 

ا أن لمالرررك  ، دأن نطالرررب نرررالتعويض  رررل منشررآت الأن نطهرررب جزالرررة  الأةض ديترتررب  هرررى ذلرررك أنضررً
 .2الإهراة التي لحقذ نس طبقًا لقوا د المسؤدللة التقصثرية

 الأةض أنس جذا مان مالك  لإا دقد أكدت محكمة النقض المصرية نمجمو ة مل القراةات         
دلو نقل   هى اةهس بنا  قد  ادزلا جلى  ه  صغثر مل أةض الجاة الملاصق دمانذ لإه 

التي تقضى بتمهلك  نحسل نلة فإنس نجوز لهقاهي است نا   ل قوا د الالتصاق  المجادز  قد دقعذ 
 ل مهكلة الجه     لهبانيالملاصقة أن نجيره  هى أن ينهل  الأةض مل الينا  لصايب  لإا الجه 

‌.3المشغول نالينا  مقابل تعويض  ادل 

 الم لب الثاني: الشروط الممعلقة باحشخاص

المندمجرررة ببعضررر ا  ملاكنقصرررد نالأعرررخا  أدلئرررك المرررلّاك أصرررحاب العلاقرررة المباعرررر  نرررالأ
دم أن يترروفر فث مررا عرررطان م مرران: أدّل مررا، هررردة  أن  الإتصررالالرربعض، ديتررى تتحقررق داقعررة  لا بررُ

ة فرري ةقبررة نفررس المالررك، دإلّا انتفررى  نختهررف مررلّاك الأعررلا  المتصررهة، فررلا نفترررض أن تجتمررع المهكلررّ
 منشرررآت الل مصرررثر لرررإه برررثل المرررالكثْل يرررو  جتفررراقالإعررركال. نالإهرررافة جلرررى هرررردة   رررد  د رررود أّ  

 المقامة
 

 دما نعدلا. 294،  1998، بددن طبعة، الإسكندةية، داة الفكر الجامعي، 5،  الوسيف لي القانو  المدنيطهبة، أنوة:  1
ة ،مرجًًع سًًابقالسررن وة ،  يررد الرررزاق:  2 ا: زمرري، محمررود  مررال الررديل: 320،  أسًًباب كسًًب الملكيًًّ مرجًًع . يرا ررع أنضررً

 .368،  سابق

الصرررررادة بتررررراةي   80/ ق 4518/ نقرررررض مررررردني ةقررررر   23/12/2017الصرررررادة بتررررراةي   80/ ق 9464نقرررررض مررررردني ةقررررر   3
 . المنشوة  لدى موقع محكمة النقض المصرية. 9/5/2007الصادة بتاةي   69/ ق  4992/ نقض مدني ةق   5/2/2018
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 هما مملوكيْن لنفس المالكإتصالاحول: أب يكو  الشيئا  عند الفرع 

دمعنررى ذلررك أن نكررون الشررثئان ممهررومثْل لشخصررثْل مختهفررثْل ددن ةهررا  أيررد المررالكثْل أد 
سيبًا لكسب المهكلّة ما دا  الشثئان ممهرومثْل لرنفس  الإتصالكهثْ ما، دبعكس ذلك لا نمكل أن نكون 

 .1المالك، جنّما لو تعديل  مادّ  في محلّ مهكلّة نفس المالك

أمّا في الفررض الرإ  نكرون فلرس أيرد الشرثئثْل لا مالرك لرس )كرالطّمي الرإ  نضرلفس الن رر جلرى 
ا جذا مانرا الشرثئان ممهرومثْل ، أمّ 2التي نمر ب ا( فثؤدل جلى مالك الشي  مونس هردة  قانونلة  الأةض 

لشخصثْل مختهفثْل فمل المفردض أن نطهب مرلخ مالرك فصرل الشري  الرإ  نمهكرس  رل الآخرر، غثرر 
أنّ الشراةع قردّة أن لرإا الفصررل قرد يرؤد  جلرى نتررائج اقتصرادنة غثرر مقيولرة  لررإلك جن لر  يرت  الفصررل 

ك الشرري   -ك ررر ألملررةدلررو الشرري  الأ -يالأصررهبررثل الشررثئثْل أ طرري الحررقّ لمالررك الشرري   أن يتمهررّ
، ديجررب  هلررس أن نعرروّض مالررك الشرري  الررإ  التصررق يتررى لا ي ررر   هررى يسررانس الإتصررالالآخررر ن

لمرا مررل النايلرة التشررريعلة مرالكثْل  هررى الشرثوع نعررد أن صراة الشررثئان ج تباة ، جذ نمكررل 3برددن سريب 
لما فرري مقابررل تعررويض الآخررر ممررا عررثئًا دايرردًا، دلا منررا  جلّا نررالا تراف فرري مهكلررة أيررد  الإنرردما ن

 .4ذُكر سانقًا

دفرري الفرررض الررإ  نقررل  فلررس عررخص بنرراً   هررى أةهررس نمررواد ممهومررة لررس، فررإنّ لررإا الينررا  لا 
ا جلى القرينة القانونلة التي عرر ذ لمصرهحتس نرمنّ مرلّ جستناد  الأصل، جنّما يبقى مل  الإتصاليتمهّك ن

ذ  هلرس 5، دأنرّس أقام را  هرى نفقترسالأةض نعدّ مل  مل صرايب  الأةض ما أقل   هى   ، دلرإا مرا نصرّ
 

 .56،  مرجع سابقر، سعثد:   ي  1
 .343،  مرجع سابقزمي، محمود  مال الديل:  2
 .249،  الحقو  العينية احصلية، سق الملكيّة مرجع سابق،الصد ،  يد المنع  فر :  3

 .343،  مرجع سابقزمي، محمود  مال الديل:  4

ابلمصا  كسبب مًن أسًباب ، مرجع سابق . يرا ع أنضًا: النشاة،  مال خهثل:38،  مرجع سابقناسثل،  مال الحا :   5
 .358،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا: الجمال، مصطفى محمد: 64،  كسب الملكيّة لي الفقن الإسيمي والقانو  المدني

ق الصررادة  بترراةي   79/  17077دلإا ما أستقر  هلس قضا  محكمة النقض المصرية نمجمو ة مل القراةات من ا نقض مدني 
ق الصررادة  بترراةي   66/ 11391/ نقض مدني  2017\2\27ق الصادة  بتاةي  78/ 9991نقض مدني ةق     /  2018\11\12
ق الصرررادة   51/ 2377/ نقرررض مررردني ةقررر  1999\12\21ق الصرررادة  بتررراةي   62/  4921/ نقرررض مررردني ةقررر  2004\6\26

ق  54/  635مرررردني ةقررررر  نقررررض  \ 1984\12\27ق الصررررادة  بتررررراةي   54/  640/ نقررررض مررررردني ةقرررر  1991\2\28بترررراةي  
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التري  را  فث را: "كرل بنرا  أد غرراس أد  مرل قرائ   هرى  الأةدنري( مل القانون المدني 1137الماد  )
س نخصررس، مررا لرر  نقرر  الرردلثل  هررى  كررس  الأةض نعتيررر أنّ مالررك  الأةض  قررد أقامررس  هررى نفقتررس، دأنررّ

 الأةض ( يثنمرا قرال: "كرلّ مرا  هرى 922المشرّع المصر  نفس المسرهك فري المراد  )  ذلك"، دلقد اتبع
، أقامررس  هررى نفقتررس الأةض أخرررى نعتيررر مررل  مررل صررايب  منشررآت أد تحت ررا مررل بنررا  أد غررراس أد 

مرا دالتري ترنص  هرى أن  ، دمل الجدير نالإمر أن النصرو  الرواةد  الرإمر ا رلاه ديكون ممهومًا لس"
مينررى  هررى  ،مررا لرر  نقرر  الرردلثل  هررى خررلاف ذلررك الأةض مررل  مررل صررايب عررد ن الأةض نقررا   هررى 

العدللرررة برررنص المررراد   الأيكرررا القا رررد  الفق لرررة المسرررماه " الاستصرررحاب" التررري نصرررذ  هث رررا مجهرررة 
ديقصرد ب را أن يرت  النظرر لهشري   هرى أ  يرال  نقا  ما مان  هى ما مران" الأصلالخامسة نقول ا" 

، ممرا ان النصرو  السرانقة 1كان فلحك  بددامس  هى ذلك الحال ما ل  نق  الدلثل  هرى خرلاف ذلرك 
( نقول ررا " اليثنررة 77العدللررة بررنص المرراد  ) الأيكررا مسررتمد  مررل القا ررد  الفق لررة الترري ادةدت ررا مجهررة 

دالتررري تعنررري أن الرررإ  يرررد ي نخرررلاف الظرررالر لا  "صرررلالأثبرررات خرررلاف الظرررالر داللمرررثل لخرررلاف لإ
، دم رال ذلرك الأصرلنقرا  نصدق بددن بثنة تش د لرس ، امرا الرإ  يتمسرك نالظرالر فلصردق بلمثنرس لإ

س يررد ي خررلاف الظررالر امررا المررديل لأنررمررل اد ررى عررخص  هررى اخررر دينرراً د ررب  هلررس اثباتررس ناليثنررة 
 2مة.دالإ  لو برا   الإ  الأصلنقا  فلصدق بلمثنس لإ

 منشآتالعل  مصير  إتفا الفرع الثاني: عدم وجود 

بررثل  سررابق أد ترررخلص  إتفرراققررد ترر  ن الإنرردما أن لا نكررون  الإتصررالقوا ررد  تطيثررقنشررترط ل
، فقلررا  الصررانع نمخررإ المرراد  الترري نسررتخدم ا ددمج ررا مررع الإنرردما المررالكثْل لهشررثئثْل المنرردمجثْل قيررل 

ا عررثئًا دايرردًا،  ندئررإ نمهررك ةبّ العمررل لررإا الشرري   مرراد  أخرررى نمخررإلا مررل ةبّ العمررل نصرربحان معررً

 

ق  40/ 199نقررض مرردني ةقرر   \1981\1\28ق الصررادة  بترراةي   50/ 354نقررض مرردني ةقرر   \1984\12\27الصررادة  بترراةي  
 .  ملع القراةات منشوة  لدى موقع محكمة النقض المصرية.1975\6\17الصادة  بتاةي   

 .23 ،  2003بددن مكان نشر، ، طبعة خاصة، المجلد ابولدرر الحكام شرح مجلة احسكام لدى: يثدة،  هي:  1

، بثررردت، داة 1طشًًرح المجلًًة، نرراز، سررهل  ةسررت :  2 ، يرا ررع أنضرراً 76   المجلًًد ابول، المرجًًع السًًابق،يثرردة،  هرري:  2
 .42،   2010الكتب العهملة، 
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، دم ررال ذلررك، 1بررثل المرالكثْل جتفراقلسريق د ررود  الإتصررالنمو رب  قررد مقادلرة دلررلس نمو رب أيكررا  
س القما  ديتولى لو نعد ذلك جهافة نعض المواد ال انويرة لصرنع صانع الملانس الإ  نقدّ  لس زبائن

 .2الملانس

مررا  جتفرراقللسررذ مررل النظررا  العررا ، فررإذا مرران لنالررك  الإتصررالمررل الجرردير نالررإمر أنّ أيكررا  
 هرى  الأةض في الفرض الرإ  يتفرق فلرس مُحردث التغثثررات مرع مالرك  -بثل الطرفثْل  هى ما نخالف ا

، فقد يتفق المُحردث تفاقتتعطل ديصاة جلى تطيثق أيكا  الإ  الإتصاليكا   فإنّ أ  -منشآت المصثر  
ة مشررررترمة بثن مررررا، فتبقررررى  الأةض مررررع صررررايب  ا لصررررايب  الأةض أن تكررررون المهكلررررّ ، الأةض مهكررررً

ة بثن مررا عررائعة نعررد جنجرراز العمررل،  منشررآت الد  ا لصررايي ا، أد قررد يتفررق الطرفرران أن تكررون المهكلررّ مهكررً
، دقررد قضررذ محكمررة الررنقض 3الإتصررالدفرري مررلا الفرهررثل تُحتررر  جةاد  الأطررراف دلا نُعمررل نميكررا  

 هرررى مصرررثر المحررردثات فإنرررس نجرررب ا مالرررس ديمنرررع التحرررد  نقوا رررد  جتفررراقالمصررررية نمنرررس" جذا د رررد 
 .4ق"الالتصا

قرررد نكرررون صررررايةً أد هرررمنًا نسرررتخهص مرررل ظرررردف  منشرررآت ال هرررى مصرررثر لرررإه  تفررراقدالإ
مررا بررثل المررؤ ر دالمسررتم ر  هررى قلررا  المسررتم ر نإقامررة بنررا   هررى  تفرراقالحررال، دذلررك ممررا لررو ترر  الإ

ك  تفرراقنفقتررس، دقلامررس برردفع الضررريبة العقاةيررة المفردهررة  هررى لررإا الينررا ، فلظ ررر الإ الضررمني بتمهررّ
 .5الإ  ت  بثل الطرفثْل تفاقتم ر لإا الينا ،  ندئإٍّ تطيق عردط الإالمس

 
ا: الجمررال، مصررطفى محمررد: 244،  9 الملكيّة،  أسباب كسب، مرجع سابقالسن وة ،  يد الرزاق:   1 مرجًع . يرا ع أنضررً

 .351،  سابق
 . 56،  مرجع سابق ير، سعثد:   2
ا: سررردة، محمررد عرركر : 43،  مرجًًع سًًابقناسررثل،  مررال الحررا ،  3 . يرا ررع أنضرراً  51،  مرجًًع سًًابق. يرا ررع أنضررً

، بررددن طبعررة، الإسرركندةية، داة الجامعررة لممفرعًة عنهًاالحقو  العينيًة احصًلية، الملكيًة والحقًو  امنصوة، محمد يسررثل: 
 .488،   2007الجديد ، 

 منشوة لدى موقع محكمة النقض المصرية 1975\12\23ق  هسة  41لسنة  192نقض مدني   4
ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني، مرجًًع سًًابقالنشرراة،  مررال خهثررل:  5 ، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ

 65. 
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يررإمر لنررا أنّ محكمررة الررنقض المصرررية قررد قضررذ فرري يكرر ٍّ ل ررا فرري الحالررة الترري يررت  فث ررا 
 الأةض بررثل المررؤ ر دالمسررتم ر  هررى السررماح ل ررإا الأخثررر نررمن نقررل   هررى نفقتررس بنرراً  فرروق  تفرراقالإ

ا لهمسرتم ر منشآت الان  ل بلان مصثر لإه المؤّ ر ، دمان قد سكذ الطرف ، دبرإلك فإن را تكرون مهكرً
طوال مدّ  الإ اة ، دلا تؤدل جلى المؤ ر جلّا  ند انت ا   قرد الإنجراة، ذلرك أن يرقّ المرؤ ر نالنسربة 

لا يتحرردد جلّا نررالنظر جلررى يالررة العقرراة المررؤّ ر فرري لررإا الوقررذ، ديحررقّ لهمسررتم ر أن  منشررآت اللتهررك 
لة، بثنمرا نمتنرع  هرى الأصرهانت ا   قد الإنجاة نشرط أن نعثد العثْل المرؤ ر  جلرى يالت را يهيه ا قيل  

، دلا نصحّ الايتجرا  نرمنّ أيكرا  الالتصراق المقررة  منشآت الالمؤ ر في لإا الفرض طهب جزالة لإه 
ا لهينررا  مررل دقررذ جنشررائس، جذ جنّ ترررخلص المررؤ ر  إ تبرراةفرري القررانون المرردني تقضررى ن المررؤ ر مالكررً

 هى مصثر لإا الينا  يتضمل قيول   جتفاقلهمستم ر في جقامة الينا   هى نفقة لإا المستم ر دددن 
المؤ ر تم ثل ج مال أيكا  الالتصاق يتى ينت ي  قد الإنجاة، دلى أيكا  لا تتعهق نالنظا  العرا  

 .1هى تعديه ا  تفاقديجوز لإلك الإ

 هلررس بررثل  تفرراقذات ررا  هررى هررردة  ج مررال مررا تررّ  الإالمصرررية  دممررا أكرردت محكمررة الررنقض 
ا لرنصّ  الإتصالالأطراف ديمنع التحدّ  نقوا د  نقول ا: "نشترط يترى يتحقرق التمهرك نالالتصراق طبقرً

 منشرآت لادصرايب  الأةض برثل صرايب  جتفراق( مل القانون المردني ألّا نكرون لنراك 1/922الماد  )
س نجررب ج مالررس ديمتنررع التحررد  نقوا ررد  تفرراق، نحثررث جذا د ررد لررإا الإمنشررآت ال هررى مصررثر لررإه  فإنررّ

 .2الالتصاق..."

  

 
بترراةي   الصررادة   32ق /148ةقرر   / يرا ع أنضرراً نقررض مرردني 28/1/2006الصادة  بتاةي   61/ ق  2836نقض مدني ةق     1

ا: سررثلا ، يوبررا. بوطريررق، لونرراس:  يل . منشرروة 26/5/1966 ، مرجًًع سًًابقلرردى موقررع محكمررة الررنقض المصرررية. يرا ررع أنضررً
 34. 

  . منشوة لدى موقع محكمة النقض المصرية.23/12/1975بتاةي    192/1975نقض مدني ةق   2



39 

 المبحث الثاني 
 الإتصال صور 

أد انررردما  عرررثئثْل  جتحررراد سررريبًا مسرررتقلا  لاكتسررراب مهكلرررة  ديرررد  فررري يالرررة  الإتصرررالنعتيرررر 
مسرريق بثن مررا، مررع تعررإّة الفصررل بثن مررا ددن جيررداث تهررف  جتفرراقممهررومثْل لشخصررثْل مختهفررثْل ددن 

 الشي  التانع مما تيثّل سانقًا. الأصللأيدلما أد ملالما، فثتمهّك صايب 

 إتصرال قاة نعقاة دصروةتس طمري الن رر، د  جتصالثلاثة أنواع دلي: )جلى    الإتصالديتفرّع  
دالغالرب منقرول نمنقرول دصروةتس امترها  السروائل(،  إتصرالمنقول نعقاة دصوةتس الينا  أد الغراس، د 

 قراة  جتصالمنقول نمنقول( ديالة  إتصالمنقول نعقاة، د  جتصالالرا ح أن تكون صوةتان دلما )  
العدللرررة فررري المررراد   الأيكرررا فمررر لا نصرررذ مجهرررة ،  نعقررراة يالرررة مرررل النرررادة دقو  رررا دلكن رررا متصررروة 

(  هى لإه الحالة نقول ا" لرو خرر  مهرك أيرد مرل يرده برلا قصرد، مر لا لرو سرقل  يرل نمرا  هلرس 902)
التي قلمت ا أك ر نضمل  الأةض نعني صايب  مل الردهة التي تحتس يتبع الاقل في القلمة الأك ر

 .." الأةض لصايب الاقل ديتمهك 

 قاة نعقاة في نعرض النصرو  دمن را مر لا  جتصالجلى يالة  الأةدنيدمما دنص المشرع 
التري تتحرول  رل مكان را نسريب يرادث دقرع  الأةض نجروز لمالرك  -1نقول را " ( 1132)نرص المراد  

 الأةض الاك ررر قلمررة، لصررايب  الأةض  قضررا  ان نطالررب ب ررا اذا تحققررذ معرفت ررا ديضررمل صررايب 
 " .دلا تسمع د وى المطالبة ب ا نعد مضي سنة  هى دقوع الحادث  -2.الاقل قلمة قلمت ا ديمتهك ا

الجرررهة الكيثرررر  دالصرررغثر  التررري تتكرررون نصررروة  ( نقول رررا "1133دمن رررا أنضررراً نرررص المررراد  )
دمن ا أنضاً نص  .الددلة الخاصة أملاك ر اد مجاة  الملاه تعتير  ه ا مل لأنطيلعلة في مجرى ا

الجهة الكيثرر  دالصرغثر  التري تتكرون داخرل البحثررات دمرإلك طمري البحثررات ( نقول ا"  1134ماد  )ال
 .الددلة الخاصة أملاكدالبحر تعتير مل 

منقررول نمنقررول مرررل  إتصررالمنقررول نعقرراة، د  جتصرررالففرري الصرروةتثل السررانقتثل دلرري صرروة  
أنّ الشري  الفر ري ينردمج مرع  الإتصرالس نُفتررض فري لأنر منقرولا،الضردة  أن نكون الشي  الفر ي  
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، فالشرري  الفر رري يتحررررك لثنرردمج مررع الشررري  الإنررردما ، دتتطهررب العمهلرررة الحرمررة للسررتطلع الأصررل
ا فري عركل منقرول يترى يتحقرق الأصره  الإنردما ي، نمعنرى أنّ الشري  المتحررّك لا برُدم دأن نكرون دائمرً

ي قرد الأصه، فمل غثر المتصوّة أن يتحرك العقاة لثندمج نعقاة آخر، دبالتالي فإنّ الشي  تحاد دالإ
ا منقرولًا. دبالترالي، يتحقرق  ا الشري  الترانع فلكرون دائمرً منقرول نعقراة  جتصرالنكون  قاةًا أد منقولًا، أمرّ

 في يالة تراك  الطمي مل   ة، ديالتي الينا  دالغراس مل   ة أخرى.

المجادة   الأةض دبالنسبة لتراك  الطّمي فإنّنا نكون نصدد ييثبات صغثر  يمهت ا الملاه جلى 
مرران منقررولًا فرري عرركل  الأةض س نررجتصررال، داكتسرريذ الصررفة العقاةيررة، فررالطّمي قيررل الأةض فاتصررهذ نرر

ا نالنسررربة لهينرررا  دالغرررراس فإّن مرررا مجمو ررر نحسرررب  منقرررولانة مرررل الرّمرررال نقه رررا البحررررُ جلرررى الشرررلّ. أمرررّ
 الأةض الينا  عباة   ل أددات معثّنة تتصف مهّ ا نصفة المنقول، ثر  انردمجذ نر  لأن، دذلك  الأصل

 ةض الأفإننا نكرون نصردد منقرولات اتصرهذ نر الإتصال، أمّا قيل الإتصالفمصبحذ  قاةًا نتلجة لإا  
، دمإلك الغرراس ف رو عبراة   رل عرتلات أد برإدة لري الإتصالفاكتسيذ الصفة العقاةية نتلجة ل إا  

ا قيرل ذلرك ف ري لا  الأةض في يدّ ذات را منقرولات، دلكنّ را يثنمرا اتصرهذ نر اكتسريذ صرفة العقراة، أمرّ
 تتصف ب إه الصفة.

قررول جلررى آخررر فثترتررب منقررول نمنقررول يتحقررق نتلجررة الحرمررة المتبادلررة مررل من جتصررالكمررا أنّ 
 قرراة نعقرراة، نعتيررر أمرررًا نررادةَ الوقرروع، ممررا لررو نقررل  جتصررال. لكررلّ 1 ما ببعضرر ماجتصررال هررى ذلررك 

السّثل أةهًا نما  هث ا أد  هً ا من ا دألصرق ا نرمةض ممهومرة لشرخص آخرر، ففري لرإه الحالرة نكرون 
ا   جتصالأما     قاة نعقراة، دلمالك را أن نطالرب فث را خرلال سرنة، فرإن لر  نفعرل، مران لرإا الجره  مهكرً

 الإتصرررالفررري لرررإه الدةاسرررة  هرررى مافرررة صررروة  مةمهد هلرررس سررر. 2التررري التحرررق ب رررا الأةض لصرررايب 
 السانقة.

  
 

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي النشرراة،  مررال خهثررل: 1 ، والقًًانو  المًًدني مرجًًع سًًابق، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
 دما نعدلا. 82 

، 198 ، 1،  مرجع سًابقالبشثر، محمد طس. طس، غنى يسررون: مل القانون المدني الفرنسي ، يرا ع أنضاً   559الماد     2
 (.1لامش )
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 بالعقار الإتصالالم لب احول: 

ل القرروانثل المقاةنرررة يررالات  الطيلعررري  الإتصررالنالعقرراة من رررا مررا نسرررمى ن الإتصرررالبثنررذ  رررُ
في يددثرس، دمن را مرا  نسانلإادالإ  يت  نفعل الطيلعة دخصوصاً نفعل الملاه ددن تدخل مل  انب 

مرررل طررررف صرررايب  منشرررآت الصرررنا ي دالرررإ  يتحقرررق نإقامرررة بنرررا  أد غرررراس أد  الإتصرررالنسرررمى ن
حالة د الغراس التي نقلم ا صايب المواد نمةض غثره، دالأ منشآت الد  أنمواد ممهومة لغثره،   الأةض 

أد الغرررراس التررري نقلم رررا عرررخص  هرررى أةض غثرررره نمرررواد ممهومرررة لشرررخص ثالرررث،  منشرررآت الالاخثررر  
 هررى العكررس مررل صررايب المررواد المندمجررة فرري  الإتصررالب ررإا  الأةض نتفرراع  صررايب ج يتضررح لنررا

بتعويض مالك المواد دإلا مران  الأةض مما يتسيب لس خساة ، فسلكون مههماً  ندئإٍّ صايب   الأةض 
ن ُ ل التشريعات المقاةنة دهعذ قرينة قانونلة مفادلا أنّ ملّ ما  هرى إثرا  بلا سيب، مما د جلناك  

مرران  الأةض ثبررات أن مررا أقررل   هررى ج، د ررب  الأةض مررل بنررا  أد غررراس لررو مهررك صررايب  الأةض 
 يد ي ذلك. ملنقع  هى  الأةض  لغثر صايب ممهوماً 

ل التشرريعات المقاةنرة سرثت  تقسرل  الدةاسرة فري لرإا المطهرب جد هى الأساس الإ    نت جترس  رُ
الصرنا ي نالعقراة فري الفررع الأدل، ديخصرص الفررع ال راني  الإتصرالجلى فر ثل: يثث يت  تفصرثل  

 الطيلعي. الإتصاللهحديث  ل 

 الصناعي بالعقار الإتصالالفرع احول: 

الصرنا ي  الإتصالالطيلعي نالعقاة يت  نفعل ظالر  طيلعلة محضة فإنّ   الإتصالجذا مان  
فق را  القرانون  هرى أنرس: "داقعرة  دقرد أ مرع معظر  ،نسرانلإاس يت  نفعرل لأننالعقاة  كس ذلك تمامًا  

ا  الأةض مادنة نقرو  نمقتضرالا مالرك  نإقامرة مُحردثات  هرى أةهرس نمرواد ممهومرة لهغثرر، أد أنّ أ نيلرً
أيرردث مُحرردثات  هررى أةض غثررره نمرروادّ ممهومررس لررس أد لهغثررر، نحثررث لا نمكررل فصررل المُحرردثات  ررل 

سرررررابق  هرررررى مصرررررثر لرررررإه  جتفررررراقددن تهرررررف أيررررردلما أد ملالمرررررا، دددن أن نكرررررون لنررررراك  الأةض 
 . 1المُحدثات"

 
دما نعرردلا. الجمررال،  89   مرجع سابق،دما نعدلا. سواة، محمد ديثد:  478   مرجع سابق،منصوة، محمد يسثل:   1

، مرجًع سًابقناسثل،  مال الحررا : . 51   مرجع سابق،. سردة، محمد عكر : 357،    مرجع سابقمصطفى محمد:  
 30. 
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الصرنا ي نالعقراة نُغنري صرايب   الإتصرالسرتنتا  أنّ  دمل خلال التعريف السابق نمكل الإ
، مما دفع المشرّع الأةض نمُحدثات  ديد   هى أةهس، ديُفقر صايب لإه المواد المندمجة ن الأةض 

لررو مهرك لغثرر مالررك  الأةض ا أقرل   هرى بتعرويض مالررك المروادّ، دإن أثيرذ أن مرر الأةض لإلرها  مالرك 
 منشررآت نمهررك مررا  هث ررا مررل  الأةض قرينررة مررل نمهررك  لأن، جنمررا نقررع  هررى مررل يررد ي ذلررك، الأةض 

مررل الإثبررات، دلرري قرينررة قابهررة لإثبررات العكررس، دإن نجررح فرري الإثبررات يُكرر  لررس،  الأةض تعفرري مالررك 
 دإن أخفق ةُفضذ د واه.

أد غرراس  منشآت للس لو مالك ما  هث ا مل  لأةض ادفي يال تحقّق ذلك دأثيذ أنّ مالك 
الصنا ي نالعقاة، دالتي ستناقش ا الدةاسة مل خلال تيلان يالة جقامرة  الإتصالثاةت  ندئإٍّ مشكهة 

 هرى أةض  منشرآت  هى أةهس نمروادّ غثرره، ددةاسرة يالرة جقامرة مالرك المرواد ل منشآت ل الأةض مالك  
 نمواد الغثر د هى أةض الغثر فستتوهّح أخثراً. منشآت غثره، دأمّا يالة جقامة الأ نيي ل

 عل  أرضن بمواد غيرط منشآتل احريأوبا: إقامة مالك 

ا لرلةض التري  المقصود ب إه الحالة لو ذلك الفرض الإ  نكون فلس الباني أد الغراةس مالكرً
سرتخدم ا فري الينرا  أد جأخررى، دلكرلّ الأددات التري  منشرآت بنى  هث ا أد غرس فث ا، أد أقا   هث ا 

إه العدللرة لر الأيكا دقد نظمذ مجهة ستعمه ا في الغراس مانذ مهكًا لشخص آخر، جالشتلات التي  
دقرررد نظرررّ  المشررررّع المصرررر  أيكرررا  لرررإه الفرهرررلة فررري المررراد   1(998الحالرررة نمو رررب نرررص المررراد  )

فرررري المرررراد   الأةدنرررريمررررل القررررانون المرررردني المصررررر ، ممررررا نظرررر  أيكام ررررا القررررانون المرررردني  2(923)

 
يثث نصذ  هى ما يهي " جذا غثر الغاصب المال المغصوب نحثث يتيدل اسمس، نكون هامناً ديبقررى المررال المغصرروب لررس.   1

مرر لا  لررو مرران المررال المغصرروب ينطررة د عه ررا الغاصررب نررالطحثل دقلقرراً نضررمل قلمررة الحنطررة ديكررون الرردقثق لررس. ممررا أن مررل 
 ديكون المحصول لس". غصب ينطة غثره دزة  ا في أةهس نكون هامناً لهحنطة

ا لصررايب الأةض مررا نحدثررس فث ررا مررل بنررا  أد غررراس أد منشررآت أخرررى  - "1يثررث نصررذ  هررى مررا يهرري: 2 ا خالصررً نكررون مهكررً
ا  ا نررهع لررإه المررواد ددن أن يهحررق لررإه المنشررآت هرررة  سررل ، أد أن نكررون ممكنررً نقلم ررا نمررواد ممهومررة لغثررره، جذا لرر  نكررل ممكنررً

فررإذا  2- ى ناستردادلا خلال سنة مل الثو  الإ  نعه  فلس مالك المواد أن ا اندمجذ في لإه المنشآت.نه  ا دلكل ل  ترفع الد و 
تمهك صايب الأةض المواد، مان  هلس أن يدفع قلمت ا مع التعويض جن مان لس د س، أمّا جذا استرد المواد صايي ا فررإن نه  ررا 

 نكون  هى نفقة صايب الأةض".
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المراد  ، مما دنظ  المشرع الفهسطثني أيكام را فري المشرردع التم ثرد  لهقرانون المردني فري 1(1139)
(1047)2. 

مالرك  لأنقهثرل الحرددث، دذلرك  الإتصرالنمنّ لإا الفرض مل فرردض   ا الفق   نعض ديعتقد  
ك المررواد  الأةض  ا مررا يتمهررّ ة، فررإذا مررا يرراز جسررتناد غالبررً ا جلررى قا ررد  الحلرراز  فرري المنقررول سررندًا لهمهكلررّ

ة دمرران فرري يلازتررس مسررتندًا جلررى سرريب صررحلح الأةض صررايب  س يتمهّك ررا ددن 3المررواد نحسررل نلررّ ، فإنررّ
، الأةض نرردما  ا تكرون ممهومررة لصررايب ج، مررون المرواد لحظررة 4الإتصررالالحا رة جلررى ج مررال أيكرا  

التمسررك بتهررك  الأةض ممهومرة لررس، د رراد  نكرون مررل مصررهحة صرايب أ  أنرّس يينرري فري أةهررس نمررواد 
ا مرا لأنرنكون يتى يتفادى دفرع تعرويض لمالرك المرواد  الإتصالالقا د ، د د  التمسك نميكا    س غالبرً

 .5عترالا ممل نعتقد أنس المالكجنكون قد دفع مقابلًا لحصولس  هى المواد نحسل نلّة، مما لو 

ة جذا لرر  تترروفر  الإتصررالمررل صرروة  د هررى لررإا فررإنّ لررإه الصرروة  تسررر  فرري يالررة يسررل النلررّ
ة، ديقررع  هررى  الأةض جذا مرران صررايب  المهكلرّة، أدعرردط قا ررد  الحلرراز  فري المنقررول سررند  سرثِّئ النلررّ
يُسرل النلرّة، أد ي يرذ أنّ المرواد مانرذ  الأصرل لأن، الأةض صايب المواد جثبات سرو  نلرّة صرايب  

 
جذا بنررى مالررك الأةض  هررى أةهررس نمررواد ممهومررة لغثررره، أد بررإةلا نحيرروب غثررره، بررددن جذنررس، فررإن يثث نصذ  هررى مررا يهرري: "  1

كانررذ المررواد قائمررة، دطهررب صررايي ا اسررتردالا، د ررب  هررى صررايب الأةض ج ادت ررا جللررس، دأمررا جذا مانررذ لالكررة أد مسررت هكة، 
 ض أن يدفع تعويضًا جن مان لس د س يق".فلجب  هلس أن يدفع قلمت ا لأصحاب ا، دفي مهتا الحالتثل  هى صايب الأة 

يثررث نصررذ  هررى مررا يهرري: "جذا بنررى المالررك  هررى أةهررس نمررواد ممهومررة لغثررره، أد بررإةلا نحيرروب غثررره، ددن جذنررس، فررإن مانررذ  2
المواد قائمة، دطهب صايي ا استردالا، د ررب  هررى صررايب الأةض ج ادت ررا جللررس، دأمررا جذا مانررذ لالكررة أد تعررإة ةدلررا، فلجررب 

 دفع  قلمت ا لأصحاب ا، دفي مهتا الحالتثل يهته  صايب الأةض نمن يدفع تعويضًا جن مان لس مقتضى".  هلس
نقول ا: "مل ياز نسيب صحلح منقولًا أد يقًا  ثنلًا أد  القانو  المدني المصر  ( مل 976/1السيب الصحلح  رفتس الماد  )  3

 القًانو  المًدني احردنًي( مررل 1182ة دقررذ يلازتررس، "كمررا د رفررذ المرراد  )سندًا لحامهس فإنّس نصبح مالكًا لس جذا مان يسل النلّ 
 -أ :دالسرريب الصررحلح لررو سررند ديررادث ي يررذ يلرراز  العقرراة نإيرردى الوسررائل التاللررةفرري فقرت ررا ال انلررة السرريب الصررحلح نقول ررا: "

 -د .الأيلررا  نعرروض أد نغثررر  رروضال بررة بررثل  -  انتقررال المهررك نررالإةث أد الوصررلة. -ب .الاسررتثلا   هررى الأةاهرري المرروات
  .الفراغ أد اليلع الرسمي أد العاد 

ة، مرجًًع سًًابقالصررد ،  يررد المررنع :  4 ا: الجمررال، مصررطفى 295،  الحقًًو  العينيًًة احصًًلية، سًًق الملكيًًّ . يرا ررع أنضررً
در وأسكًام الًوجيز لًي الحقًو  العينيًة احصًلية، مصًا مرجًع سًابق،. أبررو السررعود، ةمضرران: 260،  مرجع سًابقمحمد:  

 .95،  الحقو  العينية لي القانو  المصر  واللبناني

 .43،  مرجع سابق، الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّةالألواني، يسا  الديل:  5
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. فضرلًا  رل هرردة  تروافر 1مسردقة أد هائعة، أد أنّس مان يائهًا للددات نسريب ظنري لا د رود لرس
فتصربح  قراةًا  الأةض الأخرى في لإه الصروة ، يثرث نجرب أن تنردمج لرإه المرواد نر  الإتصالعردط  

ا نكسري ا صرفة العقراة،  نطيلعتس، فلا نكفي تخصلص المرواد لخدمرة العقراة جذا لر  تنردمج انردماً ا مهلر 
 في يالة الغراس. الأعجاةدأن تكون لإه المواد مل مواد الينا  أد الغراس، مالحديد أد الإسمنذ  د 

 عل  أري غيرط منشآتثانياا: إقامة مالك المواد ل

ة، بوصررفس سرريبًا مررل أسررباب مسررب الم الإتصررالنظّمررذ القرروانثل المدنلررة المقاةنررة أيكررا   هكلررّ
دّ أن نقرو  إ د   تيرت الينا   هرى مهرك الغثرر صروة  مرل صروةه، دقيرل اليرد  نالحرديث  رل أيكامرس لا برُ

نعرض يهّثْل أفرزلما الفكرر القرانوني فري محادلرة منرس لوهرع نظرا   را  دمويرد لحرالات الينرا   هرى 
مهكلرةً  -ض الأة الباني دمالرك  -مهك الغثر، أدل ما تعادني نقو   هى صثردة  الينا  ممهومًا لهطرفثْل

، دثانث مررا قسرررّ  نقررو   هررى جلررها  الأةض عررائعةً بنسرربة قلمررة الشرري  الررإ  نمهكررس، أ  قلمررة المررواد د 
 الباني ب د  ما أقامس مل بنا .

ه نرررممريْل: أدل مرررا، أنرررس يُبقررري  هرررى الينرررا  دلا نسرررمح نإزالترررس ممرررا نحقرررق  دالحرررل الأدل يتمثرررّ
ا  هرى الشرثوع فري الأةض حة مالك  قتصادنة، دثانث ما، أنّس يرا ي مصهالمصهحة الإ ، جذ نصبح مالكرً

 الينا  بدلًا مل تمهّكس لكلّ الينا  مع جلهامس بتعويض الباني، دالإ  قد نكون مرلقًا نكهّفس الك ثر.

دقد دُّ س انتقاد  ل رإا الحرل  يثرث جنرّس ينطرو   هرى فررض عرثوع ج براة   هرى الطررفثل ي ثرر 
ة مرلّ عرريك فري المرال الشرائع، ممرا أنّ في ج مالس صعوبات  مهلة م ثر ، من را  صرعوبة تحديرد يصرّ

ة الشررائعة غثررر مقيولررة  ا د جالمهكلررّ الخررلاف  -فرري م ثررر مررل الأيلرران - ررا تسرريّب لأنقتصررادنًا إ تماعلررً
 ستغلال المال الشائع.جدالنهاع بثل الشرما ، مما يؤد  جلى سو  

أن نطهرب دهرع يردّ ل را نالقسرمة، دأخثرًا، فإنّ المهكلّة الشائعة مؤقتة، نحق فث ا لكل عريك 
أكانذ قسمة  ثنلة أ  قسمة تصفلة، دل إا فإنّس مل الأفضرل تنظرل  المهكلرّة بوهرع دائر  يرؤد    سوا ً 

 .الأمرستغلال المال منإ نادئ ججلى يُسل 
 

 .268،  9،  مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّةالسن وة ،  يد الرزاق:  1
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أما الحلّ ال اني المتصوة، دلو جلها  الباني ب د  ما أقامس مرل بنرا ، فثتمثرّه نمنرّس يرؤد  جلرى 
 الأةض  هى يرقّ مهكلرة صرايب   تدا ً ج الينا   هى أةض الغثر نعتير   لأنهكلّة الخاصة،  يمانة الم

سررتغلال ا نالكلفلررة الترري يرالررا مناسرربة، إسررتعمال أةهررس د جممررا نُفضرري جلررى يرمانررس مررل تحديررد طريقررة 
اسرتغلالًا  الأةض سرتغلال لرو الأقردة مرل غثرره  هرى تحديرد أفضرل السريل لإ الأةض مالك   لأندذلك  
 يتمالات المستقيهلة البعثد .الإيوا س 

س يتعراةض مرع المصرهحة الاقتصرادنة العهلرا، لأنردمع لإا فإنّ لرإا الحرل لا نخهرو مرل النقرد، 
قتصادنة لرلةض، دسرال  فري العمرران، دلرلس مرل المصرهحة العامرة تخريرب جفقد أهاف الينا  قلمة  

 .1ما ت  مل  مائر، دل إا فإنّ ال د   هى جطلاقس غثر مقيول

الترري دُّ  ررذ جلررى الحررل الأدل مانررذ فرري ذلررل مشرررّ ي القرروانثل المقاةنررة،  الإنتقررادات دلعررل 
ا  ،، ممررا يردال  جلررى العرهدف  نررس أصرلًا الأةدنريدمن را القررانون المردني المصررر  دالقرانون المرردني  أمررّ

  دذلررك الحررل ال رراني دالقررائ   هررى أسرراس جلررها  البرراني ب ررد  الينررا ، لرر  تمخررإ نررس التشررريعات مميرردأ  ررا 
  هلس. مرا ا  لهمصهحة العامة التي تستو ب  د  لد  الينا  دالإنقا 

، الأةض دأخثرًا، مل الملايظ أنّ القوانثل المقاةنة ل  تتردد لحظة فري مرا را  مصرهحة مالرك 
أنّ  ج تبرراة، جلّا فرري يررالات اسررت نائلة محرردد ،  هررى الأةض أن نكررون الينررا  لمالررك  الأصررلفجعهررذ 

ددن جةادتس لمجرد الا تدا   الأةض د ، دمل غثر المعقول أن تُسهب مهكلة صايب الباني لو المعت
  هث ا نالينا .

العامررة لهينررا   هررى مهررك الغثررر دذلررك نررالتمثثه مررا  الأيكررا دتماعررلًا مررع القرروانثل المقاةنررة فرري 
 بثل الباني يسل النلّة دسثِّئ النلّة، سثت  جفراد دةاسة خاصة لكل من ما،  هى النحو الآتي: 

 الفقر  احول : البناء عل  ملك القير بسوء نية

 
دما نعدلا. مإلك الألواني،  93،  مرجع سابقلمهيد مل التفصثلات يول لإا الموهوع ةا ع: سواة، محمد ديثد الديل:   1

 دما نعدلا. 52،  مرجع سابقيسا  الديل، 
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ة دالترري أدةدت ررا  سررتعالج الباي ررة فرري لررإه الدةاسررة الحالررة الترري نكررون فث ررا البرراني سررثِّئ النلررّ
( مرررل القرررانون المررردني المصرررر ، دالمررراد  924)، دالمررراد  العدللرررة الأيكرررا ( مرررل مجهرررة 906)المررراد  

( مرررل المشرررردع التم ثرررد  لهقرررانون المررردني 1048، دالمررراد  )الأةدنررري( مرررل القرررانون المررردني 1140)
 سثتّ  نحث مف و  سو  النلّة، دلي  هى النحو الآتي:  الفهسطثني، دمما

ا لرس  هرى  الأةض عات المقاةنة الباني سثِّئ النلّة تحذ ةيمة مالك دهعذ التشري  رهاً  دفاقرً
 سو  نثتس دتعدنس  هى مهك غثره.

 ولكن ما المقصود بكو  الباني سيتّئ النيّة؟ 

ة ن الصرررنا ي نمف رررو  المخالفرررة لميررردأ الررره   نسررريب  الإتصرررالنعررررّف نعرررض الفقرررس سرررو  النلرررّ
س نقررل  بنررا   هررى أةض غثررر ممهومررة لررس ددن ةهررا 1عررر ي ، نقررول  : "لررو  هرر  المُحرردث مسرربقًا نمنررّ

، ف و ييني ددن ز   نسيب عر ي، أ  للس لس الحق في جقامة لإه المُحدثات نظرًا الأةض صايب 
   هث را الينرا ، مالغاصرب مر لًا، دمرإلك فرإنّ البراني سرثِّئ النلرّة يوصرف للعد  تمهّكس للةض التي نقر

 .2"الأةض بإلك متى أقا  الينا  ددن جذن صايب 

الصرنا ي،  تصرالديُعرّف  انب آخر مل الفقس سو  النلرّة  هرى أسراس الطيلعرة القانونلرة للإ
أنررس سرريب ناقررل لهمهكلررة، نقررول  : "لررو البرراني أد الغرراةس الررإ  لا نسررتند فرري دهررع يررده  ج تبرراة هررى 
ى أّ  سيب ناقرل لهمهكلرة، أد  نردما لا نسرتند جلرى أّ  التي أقا   هث ا بناً  أد غراسًا جل  الأةض  هى  

 .3مهكس الأةض  تقاد نمنّ لإه سيب معقول للإ

 
،  رّف نعض عرّاح مجهة الأيكا  العدللّة السيب الشر ي نمنّس سيب مل أسباب التمهك نالظررالر  نررد جنشررا  الينررا  أد الغررراس  1

دذلك ممن يهتقي البرراني أد الغرراةس الأةض جةثررًا أد دصررلة أد عرررا  مررل أيررد ثرر  نظ ررر مسررتحق ي يررذ مهكثت ررا. يرا ررع فرري ذلررك: 
 .293،  1947، نغداد، مطبعة المعاني، 2،  شرح المجلةالقاهي، منثر:  

ة وأثرهًا لًي البنًاء لًي ملًك ال دما نعدلا. يرا ع أنضًا: النشاة،  مال خهثل: 60،  مرجع سابقناسثل،  مال الحا :   2 نيًّ
 .33،  1999، الإسكندةية، داة الجامعة الجديد  لهنشر، القير

ا: ناسررثل،  مررال الحررا :  99،  مرجع سابقسواة، محمد ديثد الديل:   3 دمررا  60،  مرجًع سًابقدما نعدلا . يرا ع أنضررً
 .97،  مرجع سابقنعدلا. يرا ع أنضًا. ز ثل، محمد  مال: 
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ة فرري ج دممررا سرريق نجررد أنّ أغهيلررة الفق ررا   الصررنا ي  الإتصررال تمررددا فرري تعريررف سررو  النلررّ
ا جستناد ، الأةض للسذ لس، نالإهافة جلى  د  ةها صايب  الأةض  هى  ه  المُحدِث المسيق نمنّ 

مرررل القرررانون  1(1140فررري المررراد  ) الأةدنررريجلرررى نصرررو  التشرررريعات فررري ذلرررك. دقرررد نرررصّ المشررررّع 
الصنا ي، دنجد أنّ المشرّع المصر  في نرصّ   الإتصال هى تعريف سو  النلّة في    الأةدنيالمدني  
 3(1048دالمشرع الفهسطثني في المشردع التم ثد  لهقانون المردني فري نرص المرد  )  2(924الماد  )

ة  هررى أسرراس العهرر  مررل قيررل المُحرردث د ررد  الرهررا مررل قيررل   ررا دا بررنفس المعررايثر لتحديررد سررو  النلررّ
 .الأةض صايب 

الباني سثِّئ النلّة مرلونًا بتوفر عرطثْل: أدل ما،  هر  البراني أنرّس  ج تباةدمل ذلك يتضح أن 
س لررلس لررس الحررق فرري  منشررآت النقررل    منشررآت الجقامررة لررإه  هررى أةض غثررر ممهومررة لررس. دثانث مررا، أنررّ

، 4نتفرى سرو  النلرّةجلتخهف ةها  المالك أد جذنس نإقامرة المُحردثات، فرإذا تخهرف الشررطان أد أيردلما 
، يترى دإن منشرآت الدالعير  في تقدير مرا جذا مران البراني سرثِّئ النلرّة أد يسرل النلرّة لري بوقرذ جقامرة 

 
ا أد منشررآت أخرررى نمررواد مررل  نررده  هررى أةض نعهرر  أن ررا ممهومررة لغثررره ددن   1 نصذ  هى أنّس "جذا أيدث عخص بناً  أد غراسررً

ةها  صايي ا، مان ل ررإا أن نطهررب قهررع المُحرردثات  هررى مررل أيرردث ا، فررإذا مرران القهررع مضرررًا نررالأةض فهررس أن يتمهررّك المُحرردثات 
 نقلمت ا مستحقة القهع". 

جذا أقا  عخص نمواد مل  نده منشآت  هى أةض نعه  أن ا ممهومة لغثره ددن ةها  صايب الأةض،   -1"  نصذ  هى أنّس  2
كان ل إا أن نطهب جزالة المنشآت  هى نفقة مل أقام ا مع التعويض جن مان لس د س، دذلك في ملعاد سنة مل الثو  الإ  نعهرر  

فررع قلمت ررا مسررتحقة الإزالررة، أد دفررع ميهررا نسرراد  مررا زاد فرري ثمررل فلررس نإقامررة المنشررآت أد أن نطهررب اسررتبقا  المنشررآت مقابررل د
ديجرروز لمررل أقررا  المنشررآت أن نطهررب نه  ررا جن مرران ذلررك لا يهحررق نررالأةض هرررةًا، جلّا جذا  -2الأةض نسرريب لررإه المنشررآت. 

 اختاة صايب الأةض أن نستبقي المنشآت طبقًا لأيكا  الفقر  السانقة".
س " 3 عررخص بنرراً  أد غراسرراً أد منشررآت أخرررى نمررواد مررل  نررده  هررى أةض نعهرر  أن ررا لغثررره ددن  جذا أيرردث -1نصررذ  هررى أنررّ

ةها  صايي ا، مان لصايب الأةض أن نطهب جزالت ا  هى نفقة مل أيدث ا مع التعويض جن مان لس د س، فررإذا مانررذ الازالررة 
 -2زاد فرري قلمررة الأةض نسرريب لررإه المنشررآت.مضر  نررالأةض فهررس أن يتمهك ررا نقلمت ررا مسررتحقة الازالررة أد دفررع ميهررا نسرراد  مررا 

نجرروز لمررل أقررا  المنشررآت أن نطهررب نه  ررا جن مرران ذلررك لا يهحررق نررالأةض هرررةًا، جلّا جذا اخترراة صررايب الأةض أن نسررتبقي 
 المنشآت طبقًا لأيكا  الفقر  السانقة".

كًام الحقًو  العينيًة احصًلية لًي مرجًع سًابق، الًوجيز لًي الحقًو  العينيًة احصًلية، مصًادر وأسأبو السررعود، ةمضرران:    4
 .32  مرجع سابق،. يرا ع أنضًا:  ردةد، آسلا: 99،  القانو  المصر  واللبناني
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ث  تيثل نعد  منشآت تغثرت النلّة نعد ذلك، فهو أن يائهًا لأةض نحسل نلّة دسيب صحلح أقا   هث ا  
 .1منشآت الامة س مان مإلك دقذ جقلأنذلك أن سنده صادة مل غثر مالك فمنس نعتير يسل النلّة 

دمل الجدير نالملايظة أن تعريف سو  النلة قائماً  هى معلاةيل أدل مرا المعلراة الشخصري 
دالمتم ل نعه  المحدث نمنس ييني فري أةض غثرر ممهومرة لرس، دأن نعهر  نرمن لرلس لرس الحرق فري اقامرة 

 ذنس.جلتخهف ةها المالك أد  منشآت اللإه 

ا المعلرراة الموهررو ي دالمتم ررل نالج ررل الناعررئ  ررل خطررم  سررل  فلعتيررر فرري يكرر  سررثئ  أمررّ
لمل مطالبرة البرائع نالسرند الرإ  ي يرذ مهكلرة لرإا الأخثرر أ ذا مان قد جالنلة المشتر  مل غثر المالك 

 .2أد ألمل فحص لإا السند 

دّ مرررل الحرررديث  رررل  الإنت رررا دبعرررد أن تررر   ة، مررران لا برررُ مرررل الحرررديث  رررل مف رررو  سرررو  النلرررّ
بررثل نررصّ التشررريع المصررر  مرررل  خررتلافالإبررثل النصررو  محررل الدةاسررة، فلظ ررر لررإا  خررتلافالإ

، دفرري الآثرراة الترري تحرردث، ديلايررظ الأيكررا مررل   ررة أخرررى، دتحديرردًا فرري  الأةدنرري  ررة، دالتشررريع 
( مرررل القرررانون 1140(  هرررى العكرررس مرررل المررراد  )924تسررراع الكيثرررر دالتفصرررثل فررري نرررصّ المررراد  )الإ

ا فرري المصررطهحات، يثررث  خررتلافالإ، ديظ ررر الأةدنرري لفررظ )أيرردث(  الأةدنرريسررتخد  المشرررّع ج هلرر 
، دلري الأةض ذمرر  ناصرر  الأةدنريستخد  المشرّع المصرر  لفرظ )أقرا (، مرإلك فرإنّ المشررّع جبثنما  

فقررل  منشررآت ال. بثنمررا نرررى أنّ المشرررّع المصررر  ذمررر لفررظ 3الأخرررى( منشررآت ال)الينررا  أد الغررراس أد 
 لفظ )القهع(. الأةدنيذمر الينا  أد الغراس، مما دذمر المشرّع ددن 

 
ة(، مرجًع سًابقالصد ،  يد المنع  فررر  الصررد :   1 ا: مرسررى، 261،  الحقًو  العينيًة احصًلية، )سًق الملكيًّ . يرا ررع أنضررً

ا: الألرروا112،  مرجع سابقمحمد مامل:   الحقًو  العينيًة احصًلية، أسًباب  مرجًع سًابق،ني، يسررا  الررديل: . يرا ع أنضررً
ة ا: السررن وة ،  يررد الرررزاق: 58،  كسًًب الملكيًًّ ة، مرجًًع سًًابق. يرا ررع أنضررً . يرا ررع 287،  9،  أسًًباب كسًًب الملكيًًّ

ا: الجيرروة ، ناسررثل محمررد خهررف:  انون مررل القرر  1411الرره   نسرريب عررر ي فرري الالتصرراق الصررنا ي نمو ررب أيكررا  المرراد  أنضررً
ا: النشرراة،  مررال خهثررل: 3،  2017العهو  الإنسررانلة  مجلة علوم الشريعة والقانو  )القانو (. المدني الأةدني . يرا ررع أنضررً
ا: أبررو 228،  ابلمصا  كسبب من أسباب كسب الملكيّة لي الفقًن الإسًيمي والقًانو  المًدني  ،مرجع سابق . يرا ررع أنضررً

ي الحقو  العينية احصلية، مصادر وأسكًام الحقًو  العينيًة لًي القًانو  المصًر  الوجيز ل مرجع سابق،السعود، ةمضرران:  
 .99،  واللبناني

 دما نعدلا. 34،  مرجع سابق، النيّة وأثرهاالنشاة،  مال خهثل:  2
( دالترري ذمرررت ) مررل قررائ  1137ديلايظ في لررإا السررلاق اخررتلاف المشرررّع الأةدنرري فرري لفررظ )المنشررآت الأخرررى( فرري المرراد  )  3

( دالتي ذمر فث ا مصطهح )منشآت أخرى( فكان مل الأ دة  هى المشرررّع الأةدنرري أن نكررون 1141 هى الأةض( دبثل الماد  )
 أك ر دقة في ذلك مل خلال تويثد المصطهحات.
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ا المشررررّع المصرررر  فقرررد  سرررتخد  مصرررطهح )الإزالرررة(، ديلايرررظ فررري معجررر  الهغرررة أنّ لفرررظ جأمرررّ
نته  را مرل إ، أ  نرالا فري قهع را، داستمصره ا، د الأعرجاة)القهع( أبها مرل يثرث المعنرى بوصرف قهرع  

 .2، أما مصطهح الإزالة فلعني التنحلة أد الإنعاد 1 إدةلا أد أصه ا

رع الفهسرررطثني فررري نرررص المررراد  ) التم ثرررد  لهقرررانون المررردني ( مرررل المشرررردع 1048أمرررا المشرررّ
دمن رررا لفررررظ  الأةدنررريسرررتخدم ا المشررررع جسرررتخد  نعرررض المصررررطهحات التررري جالفهسرررطثني فنجرررد أنرررس 

سررتخد  لفررظ )أقررا ( ممررا دأنررس ذمررر مافررة  ناصررر ج)أيرردث(  هررى العكررس مررل المشرررع المصررر  الررإ  
لمشررع الفهسررطثني ، ممرا دأن االأةدنرريخرررى( ممرا فعرل المشررع الأ منشرآت ال)الينرا  دالغرراس د  الأةض 

الرإ   الأةدنريزالة دلي مقتبسرة مرل المشررع المصرر   هرى العكرس مرل المشررع ستخد  مصطهح الإج
 ستخد  مصطهح )القهع(.ج

العدللة دالتشريعات المقاةنة في يالرة  الأيكا أما فلما يتعهق في الفرق في الحك  بثل مجهة 
دل من ررا مطانقررة ( دخصوصرراً الشررطر الأ906ن المرراد  )أةض الغثررر نسررو  نلررة، فنجررد أالينررا   هررى 

ففررري الحرررالتثل يهررره  الغاصرررب نقهرررع الينرررا  دةد  الأةدنررري( مرررل القرررانون المررردني 1140تمامررراً لهمررراد  )
أن يتمهرررك الينرررا  " المحررردثات"   الأةض لرررك فهما لرررلةض ، داذا مررران القهرررع مضررررا  لأصرررايي ا الأةض 

أمررا لررو  الأةض ، دلررإا جذا مرران الضرررة فايشراً نحثررث نفسررد  رل الغاصررب  نقلمترس مسررتحق القهررع  يررراً 
كرران نسررثراً نحثررث ينقصرر ا قهررثلًا فهررلس لهمالررك أن يتمهررك الينررا  أد الغررراس بررددن ةهررا الغاصررب بررل 

 .3 ديضمل الغاصب النقصان الأعجاةنمخإ أةهس ديقهع الينا  أد 

العدللرة  هرى الحالرة التري نقرو  ب را الغاصرب نغصرب أةض أخرر   الأيكا كما دنصذ مجهة  
سرتردلا ج( نقول ا " لو غصب أيد  رصة أخر دزة  ا ثر  907نص الماد  )  ب  ت ا دذلك نمو ا دزة 

فري الفررض الإ  يدث بهةا تس" دلقرد  را  فري عررح ةسرت  نراز أنرس  الأةض صايي ا نضمنس نقصان  
 طي الحرررق لصرررايب م ت رررا دنيرررذ لرررإا الرررهةع فرررا الرررإ  نقرررو  فلرررس الغاصرررب نغصرررب أةض أيرررد دزة 

 
 .755،  2004، مكتبة الشردق الددللة، 4، طالمعجم الوسيفأنلس، جبراهل ، دآخردن:  1

 .407،  المرجع السابق 2
 دما نعدلا. 576 ، 8، ج2مجلد مرجع سابق،لدى: يثدة،  هي:  3
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ديكررون الررهةع مهكرراً لهغاصررب، أمررا فرري الحالررة الترري  ديررممر الغاصررب نقهررع الررهةع نمخررإلاأن  الأةض 
الغاصب نقهعس  فلممران عا  ترك الهةع لثنيذ  الأةض نكون فث ا الهةع ل  ينيذ نعد نخثر صايب 

ميرإدة  بيرإة لرس يرق القهرع دأن تقرو  مرر   الأةض  طى الهاةع ما زاد اليرهة نمعنرى أن تقرو  أ ن عا  إد 
 1نستحقس الغاصب.أخرى غثر ميإدة  دما زاد بثن ما ما 

( نقول را" جذا 410برنص المراد  ) دهرح المقصرود نسرو  النلرةمما يتضح ان متاب مرعد الحثران     
عتراه يال مونس  الماً نمن البائع ل  نكل مالكاً لس دأنس نا س جبنى المشتر  أد غرس في الميلع الإ  

راس، دإنمرا نكرون لرس يرق فري الر روع جللس بلا أمر مالكرس فرلا يرق لرس فري الر روع نقلمرة الينرا  أد الغر
  2نال مل فقل..."

 الأةض  طرررى صرررايب أ ( فهقرررد 924مررا القرررانون المررردني المصرررر  دخصوصررراً نرررص المرررد  )أ
، دذلررك فرري  هررى نفقررة مررل أقام ررا جن مرران لررس مقتضررى منشررآت الثلاثررة خلرراةات، فهررس أن نطهررب ازالررة 

مقابل دفع قلم را  منشآت ال جستبقا ، أد أن نطهب منشآت الملعاد سنة مل الثو  الإ  نعه  فلس نإقامة 
، ممررا ديجرروز لمررل منشررآت النسرريب لررإه  الأةض زالررة، أد دفررع مررا نسرراد  مررا زاد فرري ثمررل مسررتحقة الإ

 الأةض تراة صرايب خجهررةاً، جلا جذا  الأةض ن نطهب نه  ا جن مان ذلك لا يهحق نأ  منشآت الأقا   
، دنلايرظ أن منشرآت النسريب لرإه  الأةض مقابل دفع ما نساد  ما زاد في ثمل   منشآت الأن نستبقي  

( أ طى الضروانل دالظرردف التري نسرتنتج من را يسرل النلرة دسرو  النلرة دلر  924المشرع في الماد  )
 نجعل تقديرلا لهقاهي.

 نيّةالفقر  الثانية: البناء عل  ملك القير بحسن 

( 906دالتي نصذ  هث ا الماد  )ستعالج الدةاسة الحالة التي نكون فث ا الباني يسل النلّة، 
( مرررل القرررانون المررردني المصرررر ، دالمررراد  925دالتررري هرررمنت ا المررراد  )العدللرررة،  الأيكرررا مرررل مجهرررة 

( مرررل المشرررردع التم ثرررد  لهقرررانون المررردني 1049، دالمررراد  )الأةدنررري( مرررل القرررانون المررردني 1141)
 الفهسطثني، دسثت  البحث لنا في مف و  يُسل النلّة، دلي  هى النحو الآتي: 
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ة، فإن يُسرل نثترس قرد تشرفع لرس لردى التشرريعات، في الحالة التي نكون فث ا الباني يَسل النلّ 
ة؟ دمتررى نكررون  فتعامهررس معامهررة لرر  نكررل سررثهقالا لررولا يسررل نثتررس لررإه، فمررا لررو المقصررود نحُسررل النلررّ

 الباني يسل النلّة؟ 

فررإذا مرران المغصرروب أةهرراً   نقول ررا: (906المرراد  ) فرريالعدللررة  الأيكررا مجهررة  نررالعود  جلررى
دإن مان  الأةض يؤمر الغاصب نقهع ا دةد عجاةاً أدمان الغاصب قد أنشم  هث ا بنا  أد غرس فث ا 

زيررد مرررل قلمرررة أد الينرررا  أ الأعررجاةدلكرررل لرررو مانررذ قلمرررة  فههمغصررروب منررس... الأةض القهررع مضررررا نرر
أن نعطري  الأعجاةا  أد دمان قد أنشم أد غرس به   سيب عر ي مان يثنئإ لصايب الين  الأةض 

الموةدثرة لرس مرل دالرده  الأةض دم ال ذلك الشخص الإ  يينى أد يهةع  هرى ديتمهك ا"    الأةض قلمة  
قلمت ررررا  الأةض دمررررل ثرررر  ظ رررر ل ررررا مسررررتحق فالبرررراني نعطرررري مالررررك  الأةض نقلمرررة أكيررررر مررررل قلمررررة 

أن العيررر  نقلمرة الينررا  أد الغررراس ممرا لررو فرري داقرع الحررال دلررلس  الإعرراة ديتمهك را، ممررا دمررل الم ر  
نفرق الغاصرب  هرى الينررا  أ شرريل دقرد  الأةض نفرق الغاصرب د هرى لرإا لرو مانرذ قلمرة أالعيرر  نمرا 

بل نجرب أن يرت  النظرر جلرى قلمرة الينرا  فري ذاترس،  الأةض ثلاثثل فلا تعد قلمة الينا  أك ر مل قلمة 
مررل المجهررة  1(902لة متشرراب ة الررى يررد ميثررر مررع مررا دةد ذمررره فرري المرراد  )كمررا دنجررد أن لررإه المسررم

هررطراة  صرردة بررددن قصررد معتيررر دفرري ج الأمرررن أدالتشررانس بثن مررا مررل يثررث  ررد  التعررد  دالظهرر  د 
 .2عد نالضرة الاخفلإه المسملة ت  الينا  به   سيب عر ي فه  نكل متعدناً ف نا يهال الضرة الأ

الحثرران سرادى مرا برثل "المشرتر  الجالرل" ديسرل النلرة جذ أ طرى الحرق ن مرعرد أكما يتيرثل  
ةض ث  تيثل أن ا غثر ممهومة لهبائع أد أن البائع ل  نحصل ألهمشتر  الإ  أقا  بنا  أد غراس في  

 الأةض مررر مررل مالك ررا نالتصرررف فث ررا ف نررا المشررتر  نحررق لررس الر رروع  هررى مررل نا ررس برر مل أ هررى 
 

 هى" لو خر  مهررك أيررد مررل يررده بررلا قصررد. مرر لا لررو سررقل  يررل نمررا  هلررس مررل  مجلة احسكام العدلية( مل 902تنص الماد  )  1
الردهة  هى الردهة التي تحتس يتبع الاقل في القلمة الاك ر نعني صررايب الاةض الترري قلمت ررا أك ررر نضررمل لصررايب الاقررل 

ةض. مرر لا لررو مرران قيررل الان ررردا  قلمررة الردهررة العهلررا خمسررمائة قررر  دقلمرررة السررفهى ألفرراً نضررمل صررايب ال انلرررة ديتمهررك الا
لصايب الادلررى قلمت ررا ديتمهك ررا ممررا اذا سررقل مررل يررد أيررد لؤلررؤا قلمتررس خمسررون قرعرراَ دالتقطتررس د ا ررة قلمت ررا خمسررة فصررايب 

 الهؤلؤ  نعطي الخمسة القرد  ديمخإ الد ا ة".
( مررل مجهررة الأيكررا  العدللررة نقول ررا " الضرررة الاعررد يررهال نالضرررة الاخررف " ديرا ررع أنضرراً 27يرا ررع فرري ذلررك نررص المرراد  )  2

( مررل المجهررة أنضرراً نقول ررا " 31( مل مجهة الأيكا  العدللة نقول ررا " اختلرراة ألررون الشررريل " ممررا ترا ررع المرراد  )29نص الماد  )
 .400   مرجع سابق،أنضاً ناز، سهل  ةست :   الضرة يدفع قدة الامكان " . يرا ع



52 

نقول را" فرإذا مران المشرتر   راللًا دقرذ  (410الغراس دذلرك مرا نصرذ  هلرس المراد  )د  أدقلمة الينا   
الشرررا  أن البررائع نا ررس نررممر المالررك أد نغثررر أمررره دغررره البررائع نقولررس أمرنرري المالررك نرراليلع فمعررترى 

نرراليلع نكررون الحررق لهمشررتر  فرري الر رروع  الأمرررسررتحقس مالكررس دأنكررر جد بنررى فرري الميلررع ثرر  أدغرررس 
 1دبقلمة الينا  دالغراس". نال مل

نجررد  الأةدنري( مررل القرانون المرردني 1141المراد  ) أمرا موقررف التشرريعات العربلررة بدانرة نررص 
أنّ ا ل  تإمر نشكل صريح عباة  )يسل النلّة( دإنمرا نصرذ  هرى أنرس "جذا أيردث عرخص بنرا  أد... 

لفررظ نسرريب ز رر   الأةدنرريدلقررد اسررتعاة المشرررع  نمررواد  هررى أةهررس ممهومررة لغثررره برره   سرريب عررر ي"
 الأيكرررا ختهرررف عرررراح مجهرررة ج( دلقرررد 906العدللرررة نمو رررب نررص المررراد  ) الأيكرررا عررر ي مرررل مجهرررة 

 تجالثل:إن ختلافالإ مال لإا جالعدللة في تعريف اله   نسيب عر ي دتيلان المقصود منس ديمكل 

بد ان نستند دل: تفسثرات اله   نسيب عر ي لا تخر   ل يددد أن المحدث لا الأ  الإتجاه
 هرى أنرس نقصرد  الإتجاه، يثث ذلب نعض أصحاب لإا جلى سيب لو صح لكان التصرف صحلحاً 

سرريب مررل أسررباب التمهررك نالظررالر  نرررد جنشررا  الينررا  أد الغررراس، دذلررك مررمن يهتقرري البررراني أد  نررس:"
، دذلرب أخرردن 2"جةثًا أد دصرلة أد عررا  مرل أيرد ثر  نظ رر مسرتحق ي يرذ مهكثت را  الأةض الغاةس  

  3مل ييني مع  د  التعد " وأنس: "لجلى 

 4ممهومرررة لرررس" الأةض ال ررراني: فقرررد فسرررره  هرررى أنرررس " ا تقررراد المحررردث نررران تهرررك  الإتجررراهأمرررا  
لا نحصردن معنى اله   نسيب عرر ي فري يرددد السريب الرإ  لرو  الإتجاهنالتالي فإن أصحاب لإا 

صررح لكرران التصرررف صررحلحاً، جذ أن لررإا التفسررثر نمررنح مصررطهح الرره   نسرريب عررر ي القرردة   هررى 
عكاللات التي قرد تنشرم مرل لإجنب اتا يمماستلعاب  ملع يالات الينا   هى اةض الغثر نحسل نلة 

 .يب الصحلحيصر تفسثر اله   نسيب عر ي في يددد الس
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( مررل القررانون المرردني المصررر  نقول ررا "جذا 925ر نعتيررر مطررابق لررنص المرراد  )ثدلررإا التفسرر
ا ل رإه المراد  يرإلب مرل  منشآت الكان مل أقا    .... نعتقد نحسل نلرّة أنّ لرس الحرق فري جقامت را"، دطبقرً

جلرى أنّ البراني نكرون يسرل النلرّة جذا مران نعتقرد أنّ لرس الحرقّ فري جقامرة  فري مصرر  مل الفقس دالقضا 
، فلكون الباني يسل النلّة نالرغ  مل  همس نمنرّس الأةض ، دلا يهه  أن نعتقد الباني أنّس نمهك منشآت ال

مالمنتفع الإ  نعتقد أن مالك الرقبرة  الأةض جذا مان نعتقد أنّ لس يقّ الينا   هى   الأةض غثر مالك  
المنتفع ب ا، أد المستم ر الإ  نعتقرد أنّ مالرك العقراة قرد خوّلرس  الأةض قد ةخّص لس في الينا   هى 

 .1، دمشتر  العقاة نعقد غثر مسجل الإ  ييني دلو معتقد أنّس سوف نصبح مالكًامنشآت الجقامة 

دقررد أعرراةت محكمررة الررنقض المصرررية جلررى لررإا المعنررى  نرردما قضررذ أنّ المقصررود نحسررل 
، الأةض ، دلا يهه  أن نعتقد الباني نمنرّس نمهرك منشآت الة لو ا تقاد الباني نمنّ لس الحقّ في جقامة النلّ 

س  ة مررل أنّ البرراني لرر  نسررجل  قررد عرررائس  فررإلك لا يرردلّ بإاتررس  هررى أنررّ دلا نجرروز اسررتخلا  سررو  النلررّ
ة دقررذ جقامررة  العيررر  فرري لررإا الخصررو  نررمن نعتقررد البرراني أنّ لررس الحررقّ فرري  لأن، منشررآت السررثِّئ النلررّ

 .2منشآت الجقامة 

ة لررردى البررراني  هرررى أةض الغثرررر جلّا  لررر  نشرررترط لقلرررا أ  أنّ المشررررّع المصرررر   يسرررل النلرررّ
ا تقاده نحقس في الينا ، دل  نشترط السيب الصحلح مسيب مستقل، فمف و  يسرل النلرّة فري التشرريع 

ينبسل  هى مل داهع يد  هى مهك الغثر، سروا  أكانرذ يرده يردًا  اةهرة ممرا المصر  مف و  داسع  
، دذلرك  هرى العكرس مرل القرانون 3، أد مانرذ يلازترس بِنلرّة التمهركالإنتفراعد   الاسرتئجاةلو الحرال فري  
 الأةض البرراني يسررل النلررة أ  أن نعتقررد أن   تبرراةنشررترط د ررود السرريب الصررحلح لإ الفرنسرري الررإ 

( 550التري أنشررم  هث ررا الينررا  لرري مهكررس دأن نكررون فرري يررده سررند لهمهكلررة دذلررك نحسررب نررص المرراد  )
 مل القانون المدني الفرنسي.
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جلّا جذا أقررا  الينررا   البرراني لا نعررد يسررل النلررة نأفقررد ا معررو  هررى  الأةدنرريامررا عرررح القررانون 
جلرررى سررريب لرررو صرررحّ لكررران  اد سرررتنا جلرررى ز ررر  نسررريب عرررر ي، ديرررراد بررره   السررريب الشرررر ي الإجسرررتناد 

الترري أقررا   هث ررا الينررا  لرري  الأةض التصرررف صررحلحًا، د هررى ذلررك نعتيررر البرراني جذا مرران نعتقررد أنّ 
البراني يسرل   تبراة، دلا نكفري لإ1مهكس، دمان فري يرده سرند ناقرل لهمهكلرّة نج رل العثروب التري تشروبس

س مالررك  ة أن نعتقررد أنررّ ا  هررى  الإ تقرراد الترري بنررى  هث ررا، بررل نجررب أن نكررون  الأةض النلررّ الخرراطئ مينلرر 
دبنا   هى ذلك نعرد يسرل  .2الإنتقالسيب صحلح، أ  سيب مل أسباب مسب المهكلّة، مالإةث أد 

العقرد، دبالترالي أيقثترس فري  نطرلاننعقد ناطل ما دا  أنّس ل  نكل نعه  سيب  الأةض النلّة مل نشتر  
ة مررل يينرري  هررى أةض نعتقررد أنررس قررد مهك ررا نررالمثراث أد ، دمررالأةض الينررا   هررى  إلك نعرردّ يسررل النلررّ

س فرري الحقلقررة غثررر داةث أد أن الوصررلّة ناطهررة لعررددل  الوصررلّة، دلرر  نكررل نعهرر  دقررذ جقامتررس الينررا  أنررّ
 .3الوصي  ن ا قيل دفاتس

ثر الفق لرررة السرررانقة لا تخرررر   رررل أيرررد المعلررراةيثل لتفسررر الآةا ن  ملرررع أيتضرررح ممرررا سررريق 
المقصود ناله   نالسيب الشر ي، أيدلما ماد  نرمن نسرتند المحردث لسريب لرو صرح لكران التصررف 

، الرررى المعلرراة المررراد  المعلررراة الشخصررري نالإهرررافةصررحلحاً، دالمعلررراة الاخرررر الرررإ  يتسررع للشرررمل 
ن لرس الحرق فري أنحثث نكفي أن نكون لدى المحدث سيب ظني أد ا تقاده نانرس نحردث فري مهكرس أد 

نفسررلان أمرران ، دلمرا الإ تقراد دغنري  رل اليلران أن المعلراة ال رراني نقرل  دزنراً لهنلرة، د  منشرآت القامرة ج
كاللات عرلإنعفثنرا مرل  ملرع ا خرإ نرسدنتلجة لرإلك فرإن الأداخهلان نختصان بإات الها   دعخصثتس، 

ه   نسرريب عررر ي فرري يررددد نالمعلرراة المرراد  القررائ   هررى تفسررثر الررخررإ الأالترري نمكررل أن تنشررم مررل 
 .4السيب الصحلح السابق بلان ا

خرإ نالمعلراة ييدد أنس مسرتقر  هرى الأما  هى  الأةدنيستعراض أيكا  القضا  جدمل خلال 
 ترردادلا فرري ج يكام ررا  ررد  أيرردى جالمرراد  فرري تفسررثر الرره   نسرريب عررر ي دييرردد ذلررك داهررحاً فرري 
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 نعرررد التررردقثق"المعلررراة الشخصررري )يسرررل نلرررة المحررردث( دتيثن رررا المعلررراة المررراد  يثرررث ذليرررذ جلرررى 
دالمدادلررة يتيررثل أن د ررروى المررد ثل الممثررره هرردل  ترررتهخص نررمن   نمهكرررون جةثرراً  رررل دالرردل  قطعرررة 

أةهرس ج تردى ثنرا  جقامترس بنرا   هرى أحة الد وى دأن المد ى  هلس د لائالميثنة أدصاف ا في    الأةض 
 هلس نطاليون منعس مرل معاةهرت     هى أةه   نمساية ستة أمتاة مربعة، ل إا أقاموا لإه الد وى 

ن الرردفع نررمن محكمررة ج"، ممررا ذليررذ فرري قررراة أخررر جلررى: 1زالررة الا ترردا " إلمهكثررت   لتهررك المسرراية د 
 الأةض فررري  الأعرررجاةقرررد أخطرررمت فررري  رررد  مرا ات رررا لحسرررل نلرررة الممثرررهيل فررري جيرررداث  سرررتئنافالإ

نعتقرددن أن لرإا الجره  لرو مرل أةهر  ، يثرث أن ر  لر  نقومروا  مرون   مرانوا تدا   هث را  الإالمد ى ن
 دن، لرو دفرع غثرر داةد دذلركة لأنعد ان صدةت ل   تعهلمات مل مسايي سرهطة داد  ا  جلانالهةا ة  

د هى فرض أن زةا ة الجه  المعتردى  هلرس تر  نحسرل نلرة أد نتلجرة خطرم مسرايي سرهطة داد    سلأن
 ."2 هى يصص الممثه هده نإلا تدا نعطث   الحق  لان ذلك إف ةدنالأ

كمررا دأن القضررا  السرروة   ررا  مفسررراً نلررة المشرررع فرري تحديررد معنررى يسررل النلررة جذ  ررا  فرري 
لتصرراق لررو أن نعتقررد البرراني أد نلررة فرري مجررال التمهررك نالإقررراةات محكمررة التمثثرره" جن معنررى يسررل ال

قامة المحدثات أد غرس الغراس، أ  أن نحدث ذلرك فري مهكرس، دلا نشرترط جالغاةس أن لس الحق في 
لتصاق نشترط فلس ان البراني . دفي قراة أخر " التمهك نالإ3ه عرطاً مستقلًا"إ تباة السيب الصحلح، ن

 .4يتصرف في مهكس"أد الغاةس أن نعتقد أنس 

ب  هث را مرل الأمردأن ا مان   ، فإنّ يسل النلرّة أمرر  نسرتقل بتقرديره قاهري الموهروع برلا معقرّ
ئ فلرس الينرا ، لا جلرى دقرذ دهرع الثرد  محكمة النقض، ديجرب الر روع فري ذلرك جلرى الوقرذ الرإ  أُنشرِ

السند الرإ   لأني يسل نثتس، ، دأنّ  ه  الباني نعد جقامتس لهينا  نمنّس للس نمالك لا ينفالأةض  هى  

 
الًًوجيز لًًي العيثررد ،  هرري لرراد : منشرروة لرردى:  .20/3/1993الصررادة بترراةي   70/93قررراة محكمررة التمثثرره الأةدنرري ةقرر   1

 .149 ،  2000،  مان، مكتبة داة ال قافة لهنشر دالتوزيع، 1طشرح القانو  المدني احردني، الحقو  العينية، 

الوجيز لي شرح القانو  المًدني، الحقًو  العيثد ،  هي لاد :  منشوة لدى 99/ 2534قراة محكمة التمثثه الأةدنلة ةق    2
 127،   2013،  مان، الاةدن ، داة ال قافة لهنشر دالتوزيع،  10، ط العينية

 .74،   مرجع سابقأعاة اللس ناسثل،  مال الحا :  31/12/2001في  2459قراة ةق   3

 .74،   المرجع السابقأعاة اللس ناسثل،  مال الحا :  21/5/2000في  797قراة ةق  4
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في يده ناطل لو رود  ثرب نشروبس، فطالمرا ظرلّ البراني يسرل النلرّة يترى انت را  الينرا  فرالعه  اللايرق 
 .1نعد  أيقّثتس في الينا  لا نغثّر مل يسل نثتس

جلا أنّ الصعوبة تكمل في الحالة التي نكون فث ا الباني يسل النلّة  ند اليد  في الينا ، ث  
أنّس للس مل يقّس جقامتس دل  ينتس مل الينا  نعرد، ف رل سرلظل يسرل النلرّة ةغر  ذلرك أد سلصربح  ه   

 سثِّئ النلّة؟ دبالتالي لل تطيق نحقس أيكا  يسل النلّة أ  سثِّئ النلّة؟

الأدل جلرى هرردة  جزالرة  الإتجراهاختهف الفقس دالقضرا  فري الإ انرة  رل لرإا السرؤال، فرإلب 
أن أصبح الباني سثِّئ النلّة، دإنقا  المباني التي تمذ أثنرا  يسرل النلرّة، ديؤخرإ ما ت  مل الينا  نعد  

أنّس لا نصهح لهتطيثق جلّا جذا مان ما ت  مرل بنرا  نعرد تروفر سرو  النلرّة نقيرل الإزالرة   الإتجاه هى لإا  
ا جذا مران الينرا  قرد أصربح بنراً  مراملًا لا نمكر ل لرد  نعضرس  ل ما ت  مل بنا  أثنا  يسرل النلرّة، أمرّ

ا جلررى ال ررد  الكهررّي  س يررؤد  فعهلررً ددن المسرراس نالبرراقي نحثررث نكررون فرري لررد  الجرره  تخريررب لهكررلّ، فإنررّ
 2لهينا ، دبالتالي يؤد  جلى لد  ما ت  نحسل نلة.

أن نطهب لد  الينا  برمتس، دالأسباب التي  الأةض ال اني فثرى نمنّس نحقّ لمالك   الإتجاهأمّا 
ختهل يسل النلّة نسو  النلّة فلجب تر لح سو  النلّة ة انة جساق ا أصحاب لإا الرأ  قول   نمنّس جذا  

 تدا  الباني، دال د  في لإه الحالة نعتير دسثهة مل دسائل س يتعرّض لإلأن،  الأةض لمصهحة مالك  
 .3أنّس يؤد  جلى جزالة ما تّ  نحسل نلّة أنضًا الإتجاهعثب  هى لإا الدفاع  ل المهكلّة، دلكل مل الم

 
ا: الألررواني، يسررا  الررديل: 125  مرجًع سًابق،يمرد ،  مر جبررراهل   يررد المجثررد:   1 مرجًع سًابق، الحقًو  . يرا ررع أنضررً

ة ا: النعمرران، هررحى محمررد سررعثد: 58،  العينية احصًلية، أسًباب كسًب الملكيًّ  ررع . يرا71،  مرجًع سًابق. يرا ررع أنضررً
 .99،  مرجع سابقأنضًا: مرسي، محمد مامل: 

دما نعدلا. يرا ررع  59 مرجع سابق، ، الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّةآةا  ذمرلا الألواني، يسا  الديل:    2
ا: يمرررد ،  مررر جبررراهل   يررد المجثررد:  ا: النعمرران، هررحى محمررد سررعثد:  132،  مرجًًع سًًابقأنضررً دمررا نعرردلا. يرا ررع أنضررً

 دما نعدلا. 71،  مرجع سابق

ةالألواني، يسا  الديل:    3 ا:  59 المرجًع السًابق، ،الحقو  العينية احصلية، أسباب كسًب الملكيًّ دمررا نعرردلا. يرا ررع أنضررً
المرجًع  ع أنضًا: النعمان، هحى محمررد سررعثد: دما نعدلا. يرا 132  المرجع السابق،يمرد ،  مر جبراهل   يد المجثد: 

 دما نعدلا. 71،  السابق



57 

الأخثر، دالتي ترى الباي ة أنرّس الررأ  الررا ح، دلرو الرإ  ينراد  نضرردة  تطيثرق   الإتجاهأما  
س جذا لررر  تكررل الإزالرررة الجهئلررة ممكنرررة فررإنّ المصرررهحة  ا، دمفررراده أنررّ ة معررً ة دسررو  النلرررّ أيكررا  يسررل النلرررّ

 الأةض ستهه  جنقا  الينا  ما دامرذ الأ مرال قرد بردأت نحسرل نلرة، دلكرل لا يهتره  مالرك الاقتصادنة ت
ا لقوا ررد التعررويض فرري يالررة  ة جلّا طبقررً بتعررويض البرراني  ررل الأ ررها  الترري بنثررذ نعررد ترروفر سررو  النلررّ

مرلا  فري الينا   هى مهك الغثر نسو  نلة، ديتمثه لإا الحلّ نمنّس نطيّق أيكا  يسل النلّة دسو  النلّة 
 .1مجالس

 بمواد القير وعل  أري القير منشآتثالثاا: إقامة احجنبي ل

ذ المرراد  ) ا أد  الأةدنرري( مررل القررانون المرردني 1143نصررّ نقول ررا: "جذا أيرردث عررخص غراسررً
ستردادلا، دإنّما لرس جأخرى نمواد ممهومة لغثره  هى أةض أيد، فهلس لمالك المواد أن نطهب   منشآت 

نمرا لا يهيرد  مرا لرو  الأةض أن ير ع نالتعويض  هى المُحدث، مما أنّ لرس أن ير رع  هرى صرايب 
 .2ناق في ذمتس لهمُحدث مل قلمة تهك المُحدثات 

نمواد   منشآت  أ نييجذا أقا   المدني المصر  نقول ا:"( مل القانون 930كما دنص الماد  )
دإنما نكون لس أن ير ع نالتعويض  هى لإا  ، لغثره، فهلس لمالك المواد أن نطهب استردادلا مةممهو 

ذمتس مل قلمة تهك  فييهيد  هى ما لو ناق   نما لا الأةض ا لس أن ير ع  هى مالك ي ممالأ ني
 ".منشآت ال

 منشآت  أ نييجذا أقا   ( مل القانون المدني المصر  نقول ا:"926)كما دنصذ الماد  
فلا نجوز ل إا المالك جذا ل  يو د  ،الأةض ترخلص مل مالك  ىنمواد مل  نده نعد الحصول  ه

نه  ا أن   منشآت الديجب  هلس جذا ل  نطهب صايب  أن نطهب جزالت ا، منشآت العمن لإه  في جتفاق

 
ا:  59،  المرجع السًابق، الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّةالألواني، يسا  الديل:    1 دمررا نعرردلا. يرا ررع أنضررً

المرجًع ن، هحى محمررد سررعثد: دما نعدلا. يرا ع أنضًا: النعما 132،  المرجع السابقيمرد ،  مر جبراهل   يد المجثد: 
 دما نعدلا. 71،  سابق

. دالمرراد  القًانو  المًدني المصًر  مررل  (930)"مطانقررة ". تقابه ررا المرراد   القانو  المدني العراقًيمررل (1122)تقابه ا الماد     2
 مطانقة تماماً لنص القانون المصر  . المشروع الممهيد  للقانو  المدني الفلس يني( مل 1052)
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 ر  العمل أد أن يدفع ميهغاً  أنخثر بثل أن يدفع قلمة المواد د ." ....يؤدى جللس جيدى القلمتثل 
 . منشآت النسيب لإه  الأةض نساد  ما زاد في ثمل 

 هى مصثر   تفاقلإه الحالة السانقة لي يالة الينا  بترخلص مل المالك لكل ل  يت  الإ
، دمما يدلل  هى انس نمكل  د  العمل نميكا   الإتصال، فثت  العمل لنا نميكا  منشآت اللإه 

لا يل في ظل  د   ج الإتصالطراف دما قوا د  هلس بثل الأ تفاقلو ما ت  الإ  الأصل لأن  الإتصال
 .جتفاقد ود 

( مل القانون المدني  1143) نص الماد دمان لا بد مل الحديث  ل عردط تطيثق 
نمواد  منشآت  نيي لامة الأجقدالمتعهقة نحك   ( مل القانون المدني المصر  930دالماد  ) الأةدني

ن تكون  هى سيثل الددا ، دأن نكون غثر  أ المقامة  منشآت الذ نشترط في جةض الغثر، أغثره  هى 
 هى الشريك في الشثوع    الإتصالنحثث لا نمكل ج مال قوا د  منشآت اللو مقل   الأةض مالك 

 نيي أن نقل   ل ا أيكا  خاصة ب ا، مما ديشترط في لإا الأ لأنني في المهكلة الشائعة الإ  يي
 .الإتصالستفاد  مل قوا د لحسانس فلا الفضولي دلا الومثل دلا المقادل نمكن   الإ  منشآت ال

تختهررف  ررل  نمررواد الغثررر د هررى أةض الغثررر منشررآت يالررة جقامررة الأ نيرري لدمررل الواهررح أنّ 
س لا نقلم رررا فررري أةض  سرررانقات ا مرررل الحرررالات، جذ أنّ مرررل نقرررل  المُحررردثات نقلم رررا نمرررواد غثرررره، لكنرررّ
ا، فالحالررة الترري نحررل نصرردد الحررديث  ن ررا ت ثررر  نمهك ررا، دإنّمررا فرري أةض تعررود مهكثت ررا لهغثررر أنضررً

ا: طيلعررة  لاقرة مالررك المررواد الأةض ي نمالررك  لاقرة البرران أدلًا: طيلعررةمجمو رة مررل العلاقرات،  ، ثانلرً
 .الأةض نالباني، ثالً ا: طيلعة  لاقة مالك المواد نصايب 

 احريالفقر  احول : طبيعة عيقة المُحدث بمالك 

دالمشرّع المصر  دالقوانثل المقاةنة جلى لإه العلاقة صراية، جلّا   الأةدنيل  يتطرق المشرّع  
أنّ يكم ررا نسررتفاد هررمنًا مررل النصررو  السررانقة، فقررد  ررالج المشرررّع يكرر  المُحرردثات المقامررة  هررى 

نمواد مل  نده أد نمواد ممهومرة لغثرره،  منشآت الأةض الغثر ددن أ  تفرقة ما جذا أقا  المُحدث لإه 
تحكم ا القوا د التي سيق تنادل ا في الفرع ال راني مرل لرإا   الأةض ة المُحدث نمالك  دلإلك فإنّ  لاق
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 لاقة مالك المواد نالمُحردث سرتتمثر  لأنأدلًا،    الأةض بدةاسة  لاقة المُحدث نمالك    سمبدأالفصل، د 
ا ، دما سثترتب  هى تطيثق أيكا  المُحدثات  هى مهك الغثر فلمرالأةض يتمًا نعلاقة الأخثر نمالك  

 بثن ا.

دلنا ستهخّص الباي ة ما ت  تفصثهس سرانقًا، يثرث جنّ لرإه الحالرة نختهرف يكم را نحسرب مرا 
ة فمو ررب  ة، فررإذا مررا مرران المُحرردث سررثِّئ النلررّ جذا مرران المُحرردث ز رر  نسرريب عررر ي، أ  مرران سررثِّئ النلررّ

لرو الحرال أن نطهب قهع المُحدثات في أ  دقذ نشا ، ممرا   الأةض لصايب    الأةدنيأيكا  القانون  
د يررقّ طهررب  ا المشرررّع المصررر  فقررد قثررّ فرري الررنص الفهسررطثني دالررإ  لرر  نقثررد الازالررة نفتررر  زمنلررة، أمررّ

، 1دبشررخص مررل أقام ررا فرري أةهررس منشررآت النانرردما   الأةض الإزالررة نمررد  سررنة مررل ترراةي   هرر  مالررك 
ك المُحررردثات ن الأةض لة، مرررإلك لمالرررك الأصرررهجلرررى يالت رررا  الأةض مرررع ج ررراد   مرررع  الإتصرررالأن يتمهرررّ

لتهامرررس بررردفع أقرررلّ ج، أد الأةدنررريتعرررويض المُحررردث قلمرررة المُحررردثات )مسرررتحقّة القهرررع( نحسرررب الرررنصّ 
نمو ررب  منشررآت النسرريب  الأةض مسررتحقة الإزالررة أد قلمررة مررا زاد فرري ثمررل  منشررآت الالقلمتررثْل، قلمررة 

نسرتطلع أن ير رع صرايب المرواد  هررى  ، دفري يرددد لررإا التعرويض 2أيكرا  القرانون المردني المصرر  
، أمرا موقرف مجهرة 3نالد وى المباعر  لتقاهي ما نستحقس مرل التعرويض قيرل البراني  الأةض صايب  
نررالها   906العدللررة فرري الفرررض الررإ  نكررون فلررس البرراني سرري  النلررة فهقررد ا ابررذ  نررس المرراد   الأيكررا 

 الأةض مضراً نر الأبنلةصحاب ا دفي الحالة التي تكون فث ا قهع أجلى    الأةض دةد    الأبنلةالباني نقهع  
متس مستحق القهرع  يرراً  رل البراني أمرا فري الفررض الرإ  نكرون فلرس لفلحق لهمالك أن يتمهك الينا  نق

 
( مررل القررانون المرردني المصررر  الا ان قضررا  محكمررة 924دإن عباة  " نشخص مل أقام ا " ةغرر   ررد  د ودلررا بررنص المرراد  )  1

النقض المصرية نمجمو ة مل القراةات أكد  هى ان مد  السنة لا تيدأ فقل مررل يررو  اكتشرراف اقامررة المنشررآت بررل أنضرراً مررل يررو  
الصررررادة بترررراةي   81ق  7541هرررر  نشررررخص مررررل أقام ررررا يتررررى يتو ررررس اللررررس نطهررررب ازالت ررررا دمررررل القررررراةات نقررررض مرررردني ةقرررر  الع
/ المنشرروةيل لرردى موقررع محكمررة الررنقض  19/4/2011الصررادة بترراةي   68ق  2417/ أنضرراً نقررض مرردني ةقرر   14/5/2018

 المصرية.

( مررل 1048المرراد  ) القًانو  المًدني المصًر .مل ( 924)ماد   . الالقانو  المدني احردنيمل  (1140)انظر نص الماد     2
 مطانقة تماماً لهنص المصر . المشروع الممهيد  للقانو  المدني الفلس يني

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني،النشرراة،  مررال خهثررل:  3  مرجًًع سًًابق، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
 464. 
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الضرة الناتج  ل القهع نسثراً نحثث ينقص قلمت ا قهثلًا فرلا نحرق لهمالرك أن يتمهرك الينرا   يرراً  رل 
 ديضمل الغاصب النقصان. الأعجاةةهس ديقهع الينا  أد أ نمخإ الغاصب بل 

ا جذا مرران المُحرردث ذد ز ررر  نسرريب عررر ي ممررا دةد ذمرررره فرري نررصّ المرراد  ) ( مرررل 1141أمررّ
ة ممرررا  رررا  فررري نرررصّ المررراد  )الأةدنررريالقرررانون المررردني  ( مرررل القرررانون المررردني 925، أد يسرررل النلرررّ

س  ( مرل المشرردع1049المصرر ، د را  أنضرراً فري المرراد  ) التم ثررد  لهقرانون المرردني الفهسرطثني، فإنررّ
جزالة المُحدثات التري أقلمرذ  هث را مرل قيرل الغثرر، برل  هرى العكرس مرل  الأةض للس مل يقّ مالك  

س نحرقّ لهمُحرردث طهرب جزالررة المُحرردثات، يثرث دةد فرري الرنصّ المصررر  المرإموة مطررابق لررس  ذلرك، فإنررّ
نه  را..." جلّا أنرّس دمرل الملايرظ أنّ  منشرآت الايب تماماً النص الفهسطثني "... لإا ما ل  نطهب ص

قررد سركذ  رل يررقّ المُحردث نطهررب الإزالرة، دلكنرّس ذلررب جلرى أنعرد مررل ذلرك بر ايتررس  الأةدنريالمشررّع 
ك  ة، جذ  رررراز لرررس تمهررررّ بيررردل م ه ررررا، فررري الحالررررة التررري تكررررون فث رررا قلمررررة  الأةض لهمُحررردث يسررررل النلرررّ

ل  نمنحْس القانون المصر  دلا المشردع التم ثرد  لهقرانون   ، دلإا ماالأةض المُحدثات أكير مل قلمة  
لهمُحرردث جذا  الأةض أن نطهررب تمهلررك  الأةض المرردني الفهسررطثني ، يثررث أ رراز لررإا الأخثررر لمالررك 

 الأةض كانذ قلمة المُحدثات مرلقة لس نظرًا لجسامت ا، دلكلْ، نحسب القانون المصر  نحرقّ لمالرك 
 أن يتمهّك المُحدثات.

في الحالة التري تتسرادى فث را قلمرة  الأةض لإا الحقّ لصايب  الأةدنيكإلك أ طى المشرّع 
ا نقردة أكير، دفي مهتا ا الأةض دالمُحدثات، أد مانذ قلمة   الأةض  لحرالتثْل نسرتحقّ المُحردث تعويضرً

، أد أن يدفع أقلّ القلمتثْل قلمة المرواد دأ رر  الأةدنيقلمة المُحدثات دلي قائمة دذلك نحسب النصّ 
 ، مما في النصّ المصر .منشآت النسيب  الأةض العمل أد قلمة ما زاد في ثمل 

لرة لهمحردث يسرل النلرة أد ممرا العدل الأيكرا دترى الباي رة أن المعامهرة التري  امهت را مجهرة  
اطهقذ  هلس لفظ "به   سيب عر ي" تتشانس جلى يد ميثر مع تهرك المعامهرة التري دةدت فري القرانون 

( داةد  الرررإمر سرررانقاً، جذن دباسرررتقرا  نرررص المررراد  1141دخصوصررراً نرررص المررراد  ) الأةدنررريالمررردني 
مهك المحدثات فري الفررض ( مل المجهة فنجدلا منحذ المحدث به   سيب عر ي الحق في ت906)

لمالك ا ديتمهك ا دلإا ما اعراةت  الأةض فلعطي قلمة  الأةض الإ  تكون فلس قلمت ا ا هى مل قلمة 
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خرررى نمررواد مررل أ منشررآت ( نقول ررا " اذا ايرردث عررخص بنررا  أد غراسرراً أد 1141اللررس انضررا المرراد  )
 نرده  هرى أةض نعهرر  أن را ممهومررة لغثرره بررغ  سرريب عرر ي فررإن مانرذ قلمرة المحرردثات قائمرة أك ررر 

 مان لهمحدث أن يتمهك ب مل م ه ا... ". الأةض مل قلمة 

 الفقر  الثانية: طبيعة عيقة مالك المواد بالمُحدث

ة فرري نفترررض المشرررّع فرري العلاقررة مررا بررثل مالررك المررواد دالمُحرردث نررمن لررإ  ا الأخثررر سررثِّئ النلررّ
ستخدام ا في جيلازتس ل إه المواد أد نفتقد في يلازت ا جلى السيب الصحلح، دإلّا لكانذ مهكًا لس قيل 

. مما أنّ العلاقرة مرا برثل مالرك المرواد 1 تير نانلًا نمواد مل  نده  هى أةض الغثرإ ، د منشآت الجقامة  
 فلما بثن ما.  الإتصال، دما نسفر  نس تطيثق قوا د الأةض نالمُحدث تتمثر نعلاقة المُحدث نمالك 

ة فرري  لاقتررس نمالررك  منشررآت الجذا مرران مررل أقررا   ، داخترراة لررإا الأخثررر قهررع الأةض سررثِّئ النلررّ
ق قوا رررد  ة دمرررع ذلرررك طهرررب قهع رررا، فعندئرررإٍّ لا تطيرررّ المُحررردثات دنرررهع المرررواد، أد جذا مررران يسرررل النلرررّ

ا ل رررا الإتصرررال لررر  يتمهّك رررا  الأةض مالرررك  لأن، ديحرررق لمالرررك المرررواد أن نسرررتردّلا منرررس بوصرررفس مالكرررً
ا مطالبرة البرراني ، دلر  تنتقررل مهكثت را جلررى البراني نسرريب مرل أسررباب التمهرّ الإتصرالن ك، ديحررقّ لرس أنضررً

نالتعويض جذا مان لس مقتضى، ذلك أنّ استرداد المواد لويدلا قد لا نكون مافلًا لجيرر الضررة الرإ  
ا، أد ثيرذ نرمنّ مالك را مران  أصاب صايي ا مل  را  استخدام ا، دمل ثر  نه  را ممرا لرو تهفرذ  هئلرً

، دبالترالي فرإنّ يرمانرس من را ألحرق الأةض مندمجة ننحا ة ماسة ل إه المواد في الفتر  التي استمرت 
 .2نس أهراةًا

، فإنرّس لا نكرون أمرا  صرايب المرواد جلّا الأةض لمالك   الإتصالن  منشآت الأمّا جذا آلذ مهكلة  
س نكون قد تسيب فري هرلاع مهكلرّة مروادّه، ديتكرون التعرويض مرل لأنالر وع  هى الباني نالتعويض، 

 
 .380  مرجع سابق،. يرا ع أنضًا: زمي، محمود  مال الديل: 181،  جع سابقمر  ناسثل،  مال الحا : 1

ا: ناسررثل،  مررال الحررا : 79،  مرجًًع سًابق سررردة، محمررد عرركر : 2 . يرا ررع  182-181،  مرجًع سًًابق . يرا ررع أنضررً
ا: الصررد ،  يررد المررنع  فررر :  205،  مرجع سابقأنضًا: البشثر، محمد طس، طس، غنى يسون:  ، مرجًع سًابق. يرا ع أنضررً
ة( ًًّ ا: السررن وة ،  يررد الرررزاق:  281،  الحقًًو  العينيًًة احصًًلية، )سًًق الملكي أسًًباب كسًًب  ،مرجًًع سًًابق. يرا ررع أنضررً

ا: زمرري، محمررود  مررال الررديل: 322،  9،    الملكيّة ا: العمردسرري، أنرروة: 381،  مرجًع سًابق. يرا ع أنضررً . يرا ررع أنضررً
 .147 ،  1999، القالر ، داة محمود لهنشر دالتوزيع، 1ط الملكيّة وأسباب كسبها لي القانو  المدني،
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، دثانث مرا تعرويض مرا أصراب صرايب المرواد مرل منشرآت المواد دقذ جقامة   نصريْل، أدلّ ما قلمة ال
 .1أهراة نسيب فقده لمهكلّة مواده

دمما نجدة ذمره لو، في الحالة التي تكرون فث را المرواد التري أقلمرذ ب را المُحردثات مسرردقة 
ستردادلا مل قيل مالك ا خلال ثرلاث جأد هائعة، فإنّ القوا د العامة في الحلاز  تنصّ  هى جمكانلة 

 ، دبنا   هى ذلك لل نحق لصايب المواد استردادلا؟2سنوات مل تاةي  فقده ل ا

، دلكرل نمكرل الإ انرة تصراليتطرّق الفقس جلى الإ انة  ل م ل لإه الأسئهة  ند نح س للإل   
فرري الفرررض الررإ  نبحررث فلررس  ررل  الإتصررالنررالقول: جنّ أيكررا  الحلرراز  تتعطررل، ديجررب ج مررال أيكررا  

، لرإا مرل الأةض نردمجذ نرج، ذلك أنّ المواد المنقولة لر  تعرد منقولرة نعردما الإتصاليالة مل يالات 
د الررنصّ  هررى م ررل لررإه الحالررة للسررتبعد تطيثررق أيكررا  ناي لررة، دمررل نايلررة أخرررى فررإنّ المشرررّع تعمررّ

ف فث رررا مالرررك المرررواد فررري  ا جلرررى ال رررد ، خاصرررة فررري الحالرررة التررري يتعسرررّ الحلررراز ، دالتررري ترررؤد  غالبرررً
 استردادلا.

 احريالفقر  الثالثة: طبيعة عيقة مالك المواد بمالك 

، دإنّما تكون العلاقة بثل مرلّ الأةض تو د  لاقة مباعر  بثل مالك الموادّ دمالك   ألا  الأصل
 .3من ما مرتبطة نالمُحدث، ف و الإ  أخإ المواد مل صايي ا، دبنى فث ا في أةض الغثر

 
ةالألواني، يسا  الديل:    1 ا: السررن وة ،  121،  مرجع سابق، الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيًّ . يرا ررع أنضررً

 .323،  9،  مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّة يد الرزاق: 

نجوز لمل أهاع أد سرق منس مال منقول أن يد ي نقول ا "  نات الفلس ينيقانو  البي( مل 113/2نصذ  هى ذلك الماد )  2
". استحقاقس بو س مل نحوزه خلال ثلاث سنوات تيدأ مل يو  هلا س أد سرقتس، دلهحائه أن ير ع  هى الشخص الإ  تهقاه منس

سررند لحامهررس جذا فقررده أد سرررق نجرروز لمالررك المنقررول أد ال -1 هررى " القًًانو  المًًدني المصًًر  مررل ( 977)نصررذ المرراد   كمررا 
ا:  ة دذلررررك خررررلال ثررررلاث سررررنوات مررررل دقررررذ الضررررلاع أد السرررررقة..." دأنضررررً منررررس، أن نسررررترده ممررررا نكررررون يررررائهًا لررررس نحسررررل نلررررّ

نقول ا: "است نا  مررل أيكررا  المرراد  السررانقة، نجرروز لمالررك المنقررول أد السررند لحامهررس القانو  المدني احردني  مل  (1190/1)الماد 
ة خررلال ثررلاث سررنوات مررل ترراةي  فقررده، أد سرررقتس، أد جذا مرران قررد  فقررده أد سرررق منررس أد غصررب أن نسررترده ممررل يررازه نحسررل نلررّ

 للقًانو  المًدني الفلسً يني المشًروع الممهيًد مررل ( 1100)غصبس، دتسررر   هررى الرررد أيكررا  المنقررول المغصرروب". دالمرراد  
أد سرررق منررس، أن نسررترده ممكررل نكررون يررائهاً لررس نحسررل نلررة دذلررك  نجرروز لمالررك المنقررول أد السررند لحامهررس جذا فقررده -1نقول ررا " 

 خلال ثلاث سنوات مل دقذ الضلاع أد السرقة....".
 .121،  مرجع سابق، الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّةالألواني، يسا  الديل:  3
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، الأةض جذا مررا انردمجذ نرر ناسرتردادلادفري  ملرع الأيرروال لا نسرتطلع مالررك المرواد المطالبررة 
لررب بررد وى مباعررر  نمررا لررو نرراقٍّ فرري ذمتررس لهمُحرردث، ممررا  ررا  فرري نررصّ المرراد  سررت نا  أن نطاجدلررس 

مررل القررانون المرردني المصررر  1(930السررالفة الررإمر، دالمرراد  ) الأةدنرري( مررل القررانون المرردني 1143)
ا، سراس القرانوني لهتعرويض المسرتحق فري لرإه الحالرة لرو القرانون دللسرذ دأن الأ  السالفة الرإمر أنضرً

 لأنمرل القرانون المردني المصرر  أ طرى الخلراة  (925)فمر لا نرص المراد    سيب نغثر    را ثقوا د الإ
 الأةض ثمررل  فررييرردفع ميهغررا نسررادى مررا زاد  ) قلمررة المررواد دأ ررر  العمررال، أد أن يرردفع أقررل القلمتررثل

 .( جذن القانون لو المصدة في يالة يسل النلة دسو  النلةمنشآت النسيب لإه 

دمالرك المرواد نجرب أن نمثره  الأةض د ند الحديث  رل الرد وى المباعرر  دطيلعرة العلاقرة برثل مالرك 
التعويض لصرايب المبراني ددن  همرس بو رود صرايب  الأةض دا  صايب  أيالة    أدلا:  ،بثل يالتثل

قررد أدفررى بديونررس دلا نمكررل لصررايب المررواد أن نعررود  هلررس، ثانلرراً:  الأةض المررواد لنررا نكررون صررايب 
، فرإذا قرا  التعويض لصايب المباني مع  همس أنرس مرديل لصرايب المرواد   الأةض دا  صايب  أيالة  

نعررد  دفررع التعررويض لصررايب المبرراني  الأةض اللازمررة نإخطرراة صررايب  نررالإ را ات صررايب المررواد 
ذلررك لرر  تيرررأ ذمتررس مررل الررديل المسررتحق تجرراه  الأةض  يتررى نسررتوفى لررو يقررس، دمتررى خررالف صررايب 

 .2صايب المواد 

ديتى يت  ةفع د وى مباعر  نجب أن نكون لنالك نص قرانوني نجثره لهردائل جقامرة الرد وى 
المباعرر ، ذلرك أن الرد وى المباعرر  لا نمكرل جقامت را مرل قيرل الردائل جذا لر  نكرل لنالرك نرص قرانوني 

)مرديل  د وى نإسمس  هلرس دمطاليترس نمرا لرو ثابرذ مرل يقروق لمدينرس  نستند  هلس ديجوز لس أن يرفع
مل القانون المصر   هى (  930)دالماد     الأةدنيمل القانون  (  1143)لمدينس(، دلقد نصذ المد   

، دأن يرررددد الرررد وى المباعرررر  لهمطالبرررة نرررالتعويض مقتصرررر  فقرررل  مرررا نقررري فررري ذمرررة صرررايب ذلرررك

 
 الفلس يني.المشروع الممهيد  للقانو  المدني مل  ( 1052)تقابه ا الماد   1
ة،، مرجًع سًابق. يرا ع أنضًا: السن وة ،  يد الرررزاق:   185،  مرجع سابقناسثل،  مال الحا :    2  أسًباب كسًب الملكيًّ

ا: العمردسررري، أنررروة: 323،  9  ة وأسًًباب كسًًًبها لًًي القًًًانو  المًًًدني، مرجًًع سًًًابقدمرررا نعررردلا . يرا رررع أنضرررً ، الملكيًًًّ
 مرجع سًابق،. يرا ع أنضًا: أبو السعود، ةمضرران: 381،  مرجع سابقل، يرا ع أنضًا: زمي، محمود  مال الدي    148 

 .125  الوجيز لي الحقو  العينية احصلية، مصادر وأسكام الحقو  العينية لي القانو  المصر  واللبناني،
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لهمحدث مرل قلمرة تهرك المحردثات اذا نسرتطلع الردائل أن ير رع  هرى مرديل المرديل دمطاليترس   الأةض 
 نما في ذمتس مل يقوق لمدينس.

 ال بيعي بالعقار الإتصالالفرع الثاني: 

ه المشرررّ  الطيلعرري نالعقرراة بررثل  تصررالدالمصررر  فرري المررواد المخصصررة للإ الأةدنرري ان مثررّ
الأيوال دالصوة ال لاث المحققة لس، يثث نكون ذلك جمّا  ل طريق تراك  الطمي الإ  نجهبس الن رر 

مرل مكران جلرى آخرر نفعرل قروّ  التلراة،  ةاهيالمجادة  لس، أد بتحويل الن ر لل ةاهيتدةيجلًا جلى الأ
ر، أد نانكشررراف ملررراه البحرررر أد البحثررررات أد المحلطرررات  رررل أ رررها  مرررل دالتررري تعررررف نطمررري الن ررر

 .الأةض 

  هى مل يالة مل يالات المإموة  أ لاه؟  الإتصالف ل سثت  تطيثق أيكا  

 دلإا ما سلمتي تفصثهس في الدةاسة الآتلة:
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 أوبا: طمي النهر

شاطئس نطريقة تدةيجلة  رّف الفقس طمي الن ر  هى أنّس: الطثل الإ  نجهبس الن ر ديهصقس ن
ا لأصررحاب الأ . جذن فررالطمي لرو التررراب الررإ  1المجرادة  لشرراطئس ةاهرريغثرر محسوسررة، ديكررون مهكرً

المجرادة  لمجررى ملراه الن رر، فترؤدل مهكثترس  ةاهرييتجمع نشكل متتانع ددن أن يهفذ النظرر جلرى الأ
 .ةاهيلأصحاب تهك الأ

( نقول ا "الطمي الإ  نمتي نس الن ر جلى 1240العدللة دبنص الماد  ) الأيكا  ا ت مجهة 
أيد لو مهكس دلا نسوغ لأيرد أن يتعررض لرس" معنرى ذلرك أن الطمري الرإ  نرمتي نرس الن رر أد   أةاهي

دلرررو مررران لرررإا الطمررري نمقرررداة ذةاع أد أك رررر دلا نسررروغ لأيرررد أن أيرررد لرررو مهكرررس  أةاهررريالسرررثل جلرررى 
س نا تماع التراب في مهكس لأنيتعرض لس أ  لا نستطلع أيد أن نمخإه منس فإذا أخإه فعهلس الضمان  

( مل القانون المدني المصر   هرى 918نصّذ الماد  )د   كما.2قد اصبح ذلك التراب مل ا ها  مهكس
ا لهمرلاك التي تتكون    ةاهيأنّ "الأ مل طمي نجهبس الن ر نطريقرة تدةيجلرة غثرر محسوسرة تكرون مهكرً

 هى أن الطمري الرإ  نرمتي نرس  الأةدني( مل القانون المدني 1131المجادةيل"، مما دنصّذ الماد  )
( مرل المشرردع التم ثرد  1043الن ر أد السثل جلى أةض أيد نكون مهكًا لرس"، ممرا د را ت المراد  )

 .الأةدنيلهقانون المدني الفهسطثني مطانقة تماماً لهنص 

الترري تتكررون نتلجررة طمرري الن ررر جلررى مجررادة   ةاهرريدبالتررالي نعررود مر ررع اكتسرراب مهكلررة الأ
الن رررر، دقرررد ترررؤد  لرررإه المجرررادة  جلرررى النقصررران مرررل مسررراية أةض المالرررك الآخرررر  لسرررايل الأةض 

المجررادة  لهشرراطِئ نتلجررة  ريرران الملرراه، ممررا أنّ  هلررس غررر  لررإه المجررادة  جذا نقصررذ أةهررس ترردةيجلًا 
ا جذا زادت أةهررس ترردةيجلًا نتلجررة لهطمرري  دذلررك نتلجررة لجريرران الملرراه، ديجررب  هلررس أن نكررون لررس غنمررً

 .3التي لا تجد يدًا ل ا سوى ملاه الن ر الأةض ، دلإا الحل نفرهس طيلعة الإ  تجهبس

 
ة لًي الفقًن الإسًيمي والقًانو  ا، مرجًع سًابقالنشاة،  مال خهثررل:    1 ، لوضًعيابلمصًا  كسًبب مًن أسًباب كسًب الملكيًّ

ا: الجمررال، محمررد مصررطفى: 117  ا العيثررد ،  هرري لرراد : مر ررع سررابق، 354،  مرجًع سًابق. يرا ع أنضررً . يرا ررع أنضررً
ا: الصررد ،  يررد المررنع : 144 ، 2000 ،الًًوجيز لًًي شًًرح القًًانو  المًًدني احردنًًي، الحقًًو  العينيًًة مرجًًع . يرا ررع أنضررً

 .31،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا  هيه ،  يد الباقي: 251،  سابق، الحقو  العينية احصلية، )سق الملكيّة(
 .354   المجلد الثالث،يثدة،  هي : مر ع سابق،  2

 .346،  مرجع سابقزمي، محمود  مال الديل:  3
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التري تتحرول مرل  ةاهريمهكلرة الأ  الأةدنريمرل القرانون المردني    (1132)كما دتنادلذ المراد   
ذا جلا تسررمح المطالبررة ب ررا أأةض منخفضررة  ن ررا قضررا  دذلررك نعررد التحقررق مررل معرفت ررا دتضررمنذ 

الحادث دذلك لحرث مالك را  هرى المطالبرة ب را ديترى لا يبقرى يرق المطالبرة نقضذ سنة  هى دقوع  ج
معهقاً مد  طويهة فثهحق الضرة ببعض ذد  العلاقة دلإا مينى  هى قا د  المنع مل سماع الد وى 

العدللرة، ممرا د را   الأيكرا مرل مجهرة ( 1660)مقتضرى نرص المراد   ندذلك    ،1لفتر  معثنة لهمصهحة
برررل ة رررب الحنيهررري دخصوصرررا القا رررد  السرررانعة دالسررربعون الفقرررس الاسرررلامي لإ فرري متررراب القوا رررد فررري

دلرر  نمكررل فصررهس منررس بررددن هرررة ،دلررو تررانع لررس ، متمثررها  نررس، تصررل مهكررس نمهررك غثرررهج لنقول ررا "مرر
أن يتمهكرررس نالقلمرررة مرررل  الأصرررلفهمالرررك  ،دفررري جنقائرررس  هرررى الشررررمة هررررة لررر  نفصرررهس مالكرررس، يهحقرررس
فالمشر وة  الأصرلديجير المالك  هى القيول. دإن مان نمكل فصهس بددن هرة يهحق مالرك ،  مالكس

العدللرة  الأيكرا مرل مجهرة  (902)، مما دبثنذ الماد  2"أنس للس لس تمهكس ق را لهدال هرةه نالفصل
 الأةض ثرردة قولررس أن صررايب ك ررر قلمررة دقررد  ررا  فرري عرررح العلامررة  هرري يقررل قلمررة يتبررع الأأن الأ

زيل الضرة أالتي قلمت ا أك ر نضمل لصايب الاقل قلمة قلمت ا ديتمهك ا دبنا   هى ذلك نكون قد 
 الأةض ئة قررر  دقلمررة م رردا  خمسررلأنالعهلررا قيررل ا الأةض خررف فهررو مانررذ قلمررة عررد نالضرررة الأالأ

 3ن لر  يرهرى صرايي ا ذلرك ،أدلى قلمت ا ديتمهك ا د السفهلة الفاً نضمل صايب ال انلة لصايب الأ
 بنص الماد  السانقة. الأةدنيخإ نس المشرع أدلإا ما 

المتكونررة  ررل طريررق تررراك  طمرري الن ررر نجررب ترروفر مجمو ررة مررل الشررردط،  الأةض دلتمهررك 
 دلي  هى النحو التالي:

 المي تكونه من طمي النهر ب ريقة تدريجية غير محسوسة احريالشرط احول: أ  تكو  

ب الطمرري المحمررول نطريقررة غثررر محسوسررة دمترردةً ا خررلال مررد  زمنلررة طويهررة متعاقبررة  يترسررّ
التي تكونذ نتلجرة لترراك   الأةض لة د الأصه الأةض نطريقة لا تسمح ناكتشاف الحد الفاصل ما بثل 

ا تكونرذ مرل  ترراب يمهت را ملراه الن رر دترسريذ  هرى الشراطئ تردةيجلًا الطمي، فما مل عك أنّ أةهرً
  ند اةتطام ا نس، دلا بُدّ أن نحدث لإا  هى فتر  طويهرة مرل الرهمل، دأنّ لرإا الشررط لرو الرإ  نمثرّه

 
 .90،    مرجع سابقالفك اني يسل، دأخردن:  1

 .180،    مرجع سابق الحنيهي، ابل ة ب: 2

 .561   الكتاب ال امل، الغصب، ال اني،، المجهد مرجع سابقيثدة،  هي:   3
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طرح الن ر لا يت  نطريقة تدةيجلرة غثرر محسوسرة، جنّمرا يرت    لأنطمي الن ر  ل طرح الن ر. دذلك  
ا مررل مكان ررا جلررى مكرران آخررر، دلا تكررون  ررل طريررق فلضرران مفررا ئ غثررر  رراد   الأةض   يرروّل أةهررً

ا لهمررلاك المجررادةيل نطريررق  الددلررة الخاصررة، دتسررر   أمررلاك، جنّمررا تكررون مررل الإتصررالالمنته ررة مهكررً
  هث ا أيكا  القوانثل الخاصة ب ا.

أمّا جذا تراك  الطمي  هى مدى السنوات نطريقة تدةيجلة غثر محسوسرة  هرى النحرو السرابق 
المتكونة فوق الما ، فإنّ العيرر   الأةض نس دلكنس مان مغطىً نالما  أ  غثر ظالر دفجم  ظ رت بلا

فجرم ، دذلرك  الأةض ، دللس في ظ روة ةاهيلنا نالتدةّ ، دالإ  نعدّ الشرط الأساسي في تكويل الأ
الهيررررراد  يررررردثذ نطريقرررررة تدةيجلرررررة غثرررررر محسوسرررررة ممرررررا نسرررررمح لهمرررررلاك المجرررررادةيل ناكتسررررراب ا  لأن

 .1الإتصالن

 المي تكونه نميجة ال مي لو  منسوب المياط راضيالشرط الثاني: أ  ترتفع اح 

الجديرررد  فررروق أ هرررى منسررروب لمجررررى الن رررر فررري  الأةض فثنبغررري فررري لرررإا الشررررط أن تظ رررر 
أدنرى  الأةض أدقات فلضانس العاد ، ددن النظر جلى دقرذ فلضرانس غثرر العراد ، فرإذا مران مسرتوى 

ذ الملررراه 2مرررل مجررررى الن رررر  تيررررت  ررره اً ج  مرررل ذلرررك التررري تكونرررذ نتلجرررة الطمررري  الأةض ، دإذا غطرررّ
 .3خلال فلضان غثر  اد  فإنّ ذلك لا نمنع مل تمهّك الملاك المجادةيل ل ا

 
ةالسررن وة ،  يررد الرررزاق:  1 ًًّ ا: الألررواني، يسررا  252،  9،   مرجًًع سًًابق، أسًًباب كسًًب الملكي دمررا نعرردلا. يرا ررع أنضررً

ة،  مرجع سابقالديل:   ا: النشرراة،  مررال خهثررل: 29،  الحقو  العينية احصلية، أسباب كسًب الملكيًّ دمررا نعرردلا. يرا ررع أنضررً
دمررا نعرردلا . يرا ررع  118،  ابلمصا  كسبب من أسباب كسب الملكيّة لي الفقن الإسيمي والقًانو  المًدني،  قمرجع ساب

 .40،  مرجع سابقأنضًا: سثلا ، يوبا، بوطريق، لوناس: 

س "جذا مانررذ د رروى المطعررون  هررث ل نطهررب ت يثررذ مهكثررت ل لررلةض  2 دب ررإا قضررذ محكمررة الررنقض يثررث  ررا  فرري يكرر  ل ررا أنررّ
قة نمطلان ل مؤسسة  هى أن لإا الالتصاق مان نتلجة لطمي  هبس ن ر النثل مما يهقي  هى  اتق ل  ب  جثبات توافر المهتص

( مررل 60عردط التمهك في لإا النرروع مررل الالتصرراق  هررى النحررو الررواةد فرري د رروالل، دلرري الشررردط المسررتفاد  مررل نررص المرراد  )
مي نصوة  ن ائلة، دتكون الأةض المهتصقة نتلجة لهطمي قد بهغذ مل الاةتفرراع القانون المدني القدن ، دمل بثن ا أن يتكون الط

يدًا نجادز منسوب اةتفاع الملاه في دقذ الفلضان العاد ، دمان لا ييثل مل أسباب الحك  المطعون فلس أن ا تررد ب ررإا الشرررط 
ا ممررا فرري قضررائس لهمطعررون  هررث ل نمهكلررة  ملررع الأةض الترري أدةدلررا الخيثررر فرري تقريررره، فررإ نّ الحكرر  المطعررون فلررس نكررون معثبررً

  دالمنشررروة لررردى موقرررع محكمرررة الرررنقض المصررررية . 11/2/1960ق الصرررادة بتررراةي   213/25نسرررتجوب نقضرررس" طعرررل مررردني 
ا: البشررثر، محمررد طررس، طررس، غنررى يسررون:  ا: سررثلا ، يوبررا، بوطريررق، لونرراس: 199،  مرجًًع سًًابقيرا ررع أنضررً . يرا ررع أنضررً

ا:  هيرره ،  يررد البرراقي: 40،  مرجًًع سًًابق ا:  مررران، محمررد  هرري: 32،  مرجًًع سًًابق. يرا ررع أنضررً مرجًًع . يرا ررع أنضررً
 .70،  سابق

ة،، مرجًًع سًًابقالسررن وة ،  يررد الرررزاق:  3 ا: زمرري، محمررود  مررال الررديل: 253،  9   أسًًباب كسًًب الملكيًًّ . يرا ررع أنضررً
 .347،  مرجع سابق
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، الإتصرالتصرل ب را الطمري يتمهّك را نجالتري  الأةض دتيدد ألملة الشرط ال اني في أنّ مالك 
 را أن ترا ري الطمي، فإنّس نجب  هث أةاهيفإذا أةادت الددلة أن تُظ ر مجرى الن ر نمن تقو  نإزالة 

ة لهمنفعررة العامررة دتعرروّض أصررحاب لررإه الأ ا فرري الفرررض الررإ  لرر  تظ ررر فلررس ةاهررينررهع المهكلررّ ، أمررّ
المجرررادة  لشررراطئ  ةاهررريأصرررحاب الأ أمرررلاكفررروق منسررروب الملررراه فإنّ رررا لا تعررردّ مرررل هرررمل  الأةض 

مرة دلا نكرون لنراك الن ر، د هى الددلة أن تقو  نالتط ثر ددن مرا ا  لقوا د نهع المهكلّة لهمنفعرة العا
 .1تعويض لهملاك المجادةيل

 الشرط الثالث: أ  تكو  الزياد  المي سدثه نميجة لمراكم ال مي مجاور  للأري وممصلة بها 

 الأةض المجرادة ، أ  لا نكرون لنراك فاصرل برثل   الأةض الجديد  ن  الأةض نشترط أن تهتح   
المجادة ، فإذا د د لإا الفاصل م ل طريق  ا  أد  سر الن رر أد   الأةض التي تكونذ مل الطمي د 

ا، دبالتررالي فررإنّ  الإتصررالكرران مررا  الن ررر لا زال نجررر  بثن مررا، فررإنّ  الجديررد   الأةض لا نكررون محققررً
 .2تكون مهكًا لهددلة، دللسذ مهكًا للةض المجادة 

لا  -ى سريثل الم رال هر -كما أنّ د ود صخوة طيلعلة أد يوا ه دهرعذ لحمانرة الشراطئ
 .3الإتصالتعدّ فاصلًا، بل لي امتداد  لأةض الجاة، دبالتالي لا نعدّ ذلك مانعًا مل تحقق 

 الشرط الرابع: أ  تكو  الزياد  طبي ية

 نسرانلإدأخثرًا، نشترط أن تكون الهياد  التي قرد تكونرذ نفعرل الملراه، يردثذ ددن أن نكرون ل
ةهررس أخشررانًا أد أيجرراةًا تسررا د  هررى ترسررثب الطمرري مرران لررإا أّ  يرردٍّ فرري ذلررك، فهررو دَهررع نجررواة أ
 

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني،ابل، مرجًًع سًًابقالنشرراة،  مررال خهثررل:  1  مصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
ا: أبررو السررعود، ةمضرران: 120   مرجًًع سًًابق، الًًوجيز لًًي الحقًًو  العينيًًة احصًًلية، أسكامهًًا ومصًًادرها،. يرا ررع أنضررً
وأسكًام الحقًو   مصًادر مرجًع سًابق، الًوجيز لًي الحقًو  العينيًة احصًلية،  . يرا ع أنضًا: أبو السعود، ةمضان:160 

دمررا  345،  مرجًع سًابق. يرا ع أنضًا: الجمال، مصررطفى محمررد: 88  العينية احصلية لي القانو  المصر  واللبناني،
 نعدلا.

ا: مرسرري، محمررد مامررل:  253،  9  مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّة،  السن وة ،  يد الرزاق:  2 دمررا نعرردلا. يرا ررع أنضررً
، مرجًع سًابقيرا ع أنضًا سررردة، محمررد عرركر :  – 59،  مرجع سابقا:  ير، سعثد: يرا ع أنضً   –  66   مرجع سابق،

 .472،   مرجع سابقيرا ع أنضاً منصوة، محمد يسثل:  -50 

 .38،  مرجع سابقصاة ، سوفي، مالك، فاطمة زلر :  3
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العامرررة، فثرررردّ قصرررده نحرمانرررس مرررل الهيررراد  التررري  مررروالالأتعررردّنًا  هرررى مجررررى الن رررر الرررإ  نعتيرررر مرررل 
، أمّا جذا مان قرد دهرع لرإه الأخشراب أد الأيجراة بنراً   هرى تررخلص مرل 1ترسيذ بنا   هى يثهتس

 .2لحمانة أةهس مل خطر الفلضان، فإنّ الهياد  التي تتكون تكون مهكًا لسالسهطة المختصة دذلك 

التري  الأةض دلقد قضذ محكمة النقض المصرية في يك  ل ا نمنرّس "لا نشرترط لتمهرك مالرك 
 هررى سررايل الن ررر الهيرراد  الترري نضررلف ا جلث ررا طمرري الن ررر أن تكررون لررإه الهيرراد  مررل فعررل الطيلعررة 

كرون زيراد  طيلعلرة، أ  تكونرذ نطريقرة تدةيجلرة غثرر محسوسرة، دإن سرال  ديدلا، دإنّما نكفري أن ت
نفعهررس فررري تكوين ررا مررا دا  لرررإا الفعررل لا نُعرردّ فررري ذات ا ترردا   هررى مجررررى الن ررر أد  هرررى  نسررانلإا

يقوق المنتفعثل مل ملالس، دل  نقصد نس جلا يمانة أةهس مل غوائل الفلضان، لا ترسثب مرا  هرق 
، نالإسرراع فري تكرويل أةض منرس  لا يرؤثر فري يرق الطرا ل فري تمهرك الهيراد  مل الطمي نملاه الن ر

التررري نضرررلف ا طمررري الن رررر نطريرررق الالتصررراق الطيلعررري لأةهرررس، أن نكرررون قرررد اسرررتم رلا خشرررلة أن 
 ثنًا ممهومة لس لا نسقل يقس فري  نسانلإاتضلع  هلس ثمر    ده دمالس، أد ا تقادًا منس أن نستم ر 

 .3مهكثت ا"

 : طرح النهر وأكلنثانياا 

ا جلّا أنّ را لا  جن لهن ر تحرمات أخررى غثرر الطمري، فبرالرغ  أن را تحردث نفرس النترائج ظالريرً
قررا  من را  هررى يسراب الهيرراد  لأنترؤد  جلررى نفرس الآثرراة القانونلرة، دتررؤثر  هرى المراكرره القانونلرة نا

فرري الأخرررى نحثررث )يتحقررق طرررح الن ررر  نرردما تررؤد  الحرمررة غثررر العادنررة لهن ررر أثنررا   ريانررس جلررى 

 
ة، مرجع سابقالصد ،  يد المررنع :   1 ا: سررردة، محمررد عرركر : 252،  الحقًو  العينيًة احصًلية، سًقّ الملكيًّ . يرا ررع أنضررً

ا:  يررر، سررعثد: 47،  مرجع سابقدما نعدلا . يرا ع أنضًا: زمي، محمود  مال الررديل:   49،  مرجع سابق . يرا ررع أنضررً
ة، مرجًع سًابق. يرا ع أنضًا: البكر ، محمررد  همرري: 59،  مرجع سابق ا: 195،  12، المجهررد سًق الملكيًّ . يرا ررع أنضررً

ة مرجع سابق،  الديل:  الألواني، يسا ا:  مررران، محمررد 30،  الحقو  العينية احصًلية، أسًباب كسًب الملكيًّ . يرا ررع أنضررً
 .71 هي: مر ع سابق،  

ة،  مرجع سابق  الألواني، يسا  الديل:  2 ا: ناعررا، محمررد 30،  الحقو  العينية احصًلية، أسًباب كسًب الملكيًّ . يرا ررع أنضررً
ة،  أنضًا: البكر ، محمررد  همرري:. يرا ع 67  مرجع سابق،كامل مرسي:  . 195 ، 12المجهررد مرجًع سًابق، سًق الملكيًّ

 .47،  مرجع سابقيرا ع أنضًا: زمي، محمود  مال: 

   المنشوة لدى موقع محكمة النقض المصرية.25/3/1969ق بتاةي    68/35نقض مدني   3
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ي، دإلصرراق ا نررمةاضٍّ أخرررى، أد أن نكشررف  ن ررا دفعررة دايررد ، الأصررهمررل موقع ررا  ةاهرريقررتلاع الأج
 .1أكلًا(مل أةهس  تصهذ نمةهس طريًا دلمل أفقدتس  ه اً جفتكون نالنسبة لمل 

دمل لإه الهادية نمكل التفريق بثل الحالة التي نُح ذ سانقًا، دلي طمري الن رر الرإ  يتكرون 
دفعررة  ةاهرريمررل ترسررب الأتربررة دالحجرراة  أد الطررثل  هررى عرراطئ الن ررر، دالطرررح الررإ  ينتررهع لررإه الأ

مررل من مررا سرريبًا لاكتسرراب  ج تبرراةأيكام ررا مررل يثررث مرردى  جخررتلافدايررد ، ممررا يترتررب  هررى ذلررك 
 ةاهرري( مررل القررانون المرردني المصررر  الترري تررنصّ  هررى أنّ "الأ921مهكلررة  ديررد . دبحسررب المرراد  )

الترري نحول ررا الن ررر مررل مكان ررا، أد ينكشررف  ن ررا، دالجهائررر الترري تتكررون فرري مجررراه، تكررون مهكثت ررا 
ن مهكثت رررا خاهرررعة لهقررروانثل خاهرررعة لأيكرررا  القررروانثل الخاصرررة ب رررا"، فرررإذا دقفنرررا أمرررا  عبررراة  "تكرررو 

( مرررل القرررانون ةقررر  2الخاصرررة ب رررا"، دأةدنرررا أن نبحرررث  رررل لرررإه الأخثرررر ، فسررروف نجرررد نرررصّ المررراد  )
 أةاهرريالددلررة تصررنف ذلررك نررالقول: "... دمررإلك  أمررلاك  نشررمن التصرررّف فرري 1964( لسررنة 100)

ر مرررل مكان رررا أد الواقعرررة برررثل  سرررر  النثرررل دفرعلرررس التررري نحول رررا الن ررر ةاهررريطررررح الن رررر دلررري الأ
لهددلررة، ممررا دتررنصّ المرراد   خاصررةال مررلاكينكشررف  ن ررا دالجهائررر الترري تتكررون فرري مجررراه"، مررل الأ

 الخاصة لهددلة".  ملاك( مل نفس القانون  هى أن "نكون طرح الن ر مل الأ11)

( مرررل القررررانون 1114( مرررل القررررانون المررردني المصرررر ، المرررراد  )921ديقابرررل نرررصّ المرررراد  )
ا لهددلرة طمري البحثررات دطمري البحرر دالجرهة التري  المدني العراقي دالتي تنصّ  هى أنرس "نكرون مهكرً

 تيررر نمنررّس لا يو ررد فرررق بررثل ج  ررر أد داخررل البحثرررات" جلّا أن المشرررّع العراقرري لأنتتكررون فرري مجرراة  ا
لة، دلكرل نمكرل الخاصة نالدد  ملاكطمي الن ر دطريس، دأ طالما يكمًا دايدًا نجعل مهثْ ما مل الأ

 2( مل نفس القانون 1113للفراد تمهك ا ب مل الم ل، دلإا طبقًا لهماد  )

( نقول ا: "الجهة الكيثر  دالصرغثر  التري 1134في الماد  ) الأةدني ا  القانون المدني  كما د 
الددلررة الخاصررة"، دالمرراد   أمررلاكتتكررون داخررل البحثرررات دمررإلك طمرري البحثرررات دالبحررر تعتيررر مررل 

المجرادة  لهمجررى القردن  يرق  ةاهري( نقول ا: "اذا اتخإ ن ر مجرىً  ديردًا مران لأصرحاب الأ1136)
 

 .255،  9،   أسباب كسب الملكيّة، مرجع سابقالسن وة ،  يد الرزاق:  1

نقول ا" الن ر اذا  ا   هى اةض أيد ف و مهكس، اما اذا مون الطمي اةض  ديد  ف ي مهك الددلة دلو مانررذ متصررهة نررمةض   2
 الغثر، دلهمجادةيل يق أخإلا ب مل الم ل"
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د الباي ررة أن نررص المرراد  السررابق ييررثل أن الن ررر اذا اتخررإ مجرررى دتجررأخررإ المجرررى بيرردل الم ررل..." 
ن أخررإ المجرررى الجديررد بيرردل الم ررل د أيررق  المجررادة  لهمجرررى القرردن  ةاهرريالأ لأصررحاب  ديررداً مرران 

مررا مررع  دلررإا  رردل فرري الحكرر  ديتفررقالترري نشررغه ا المجرررى الجديررد  الأةض صررحاب أثمنررس يرروزع  هررى 
العدللة نقول ا" الغر  نالغن " نمعنى مرل ينرال نفرع عري   الأيكا مل مجهة  87دةد ذمره بنص الماد  

نجرررب أن يتحمرررل هررررةه دم رررال ذلرررك ان أيرررد الشررررما  يههمرررس مرررل الخسررراة  بنسررربة مرررا لرررس مرررل المرررال 
المشترك مما نمخإ مل الرربح، دم رال ذلرك أنضراً الن رر المشرترك اذا ايترا  الرى تصرهلح فلشرترك فري 

ايرردل  دتجادزلررا خهررص صررايب تهررك  لأةض ا انت ررى التصررهلح التعمثررر مررل مررل لحقررس خررراب دمهمرر
، ممرا أن الحكر  يتفرق مرع 1مل الاعرتراك فري نفقرات التصرهلح يثرث تكرون مضررتس قرد انت رذ   الأةض 
 النعمة نقدة النقمة دالنقمة نقدة النعمة". العدللة نقول ا" الأيكا مل مجهة ( 88)الماد  

 ثالثاا: بفعل مياط البحر والمياط الراكد 

دالمشرررردع التم ثرررد   الأةدنرررينرررالر وع جلرررى نصرررو  المرررواد فررري القرررانون المررردني المصرررر  د 
فري نعرض  إخرتلاففري المصرطهحات المسرتخدمة د  جختلافنجد أن لناك   لهقانون المدني الفهسطثني

( مررل القررانون المرردني المصررر  دالترري نصررذ  هررى مررا يهرري " 919أنضرراً فمرر لا نررص المرراد  ) الأيكررا 
لا نجوز التعد   هرى أةض البحرر جلّا  -2التي ينكشف  ن ا البحر تكون مهكًا لهددلة.   الأةض   -1

( 1045جذا مرران ذلررك لإ رراد  يررددد المهررك الررإ  طغررى  هلررس البحررر". فنجرردلا مشرراب ة لررنص المرراد  )
التري ينكشرف  ن را البحرر أد  الأةض  -1دع التم ثد  لهقانون المدني الفهسطثني نقول را "  مل المشر 

مران ذلرك  جذالا نجروز التعرد   هرى أةض البحرر جلا  -2البحثرات أد المستنقعات تكون مهكاً لهددلرة 
 لإ اد  يددد المهك الإ  طغى  هلس البحر".

( 920دني المصررررر  أفرررررد المرررراد  )مررررا بررررثل النصررررثثل السررررانقثل أن القررررانون المرررر خررررتلافالإ
تكون مهكاً لهددلة دلا يتمهك ا المجادةدن  هرى  دأن الهحديث  ل البحثرات داليرك التي ينكشف  ن ا 

 العكس مل المشرع الفهسطثني الإ  دهع البحر دالبحثرات دالمستنقعات في نص ماد  دايد .

 
 90المجهد الادل،    مرجع سابق،يثدة،  هي:   1
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الترري ينكشررف  ةاهرريقول ررا: "الأن الأةدنرري( مررل القررانون المرردني 1135تقابه مررا نررصّ المرراد  )
  ن ا البحر أد البحثرات أد الغدةان أد المستنقعات التي لا مالك ل ا تكون مهكًا لهددلة".

ان  هررى أنّ مررا نحرردث مررل  نكشرراف ملرراه البحررر أد الملرراه الراكررد  ججنّ مررلّا مررل المررادتثْل تنصررّ
 ةاهريجلرى تمهرّك أصرحاب لرإه الأ - ا نمةاضٍّ أخرى أصهلةجتصالةغ     -كالبحثرات داليرك لا يؤد 

 .الإتصالنحك  

 المي ينكشف عنها البحر راضيالفقر  احول : اح 

يرد،  ن ا البحر للسذ ممهومة لأ جنكشفالتي  الأةض نمثّه بثل يالتثل، يالة ما جذا مانذ 
  ن ا البحر ممهومة لأيد الأفراد. جنكشفالتي  الأةض ديالة ما جذا مانذ 

ا لأيرررد،  جنكشرررفالتررري  الأةض فبالنسررربة لهحالرررة الأدلرررى، أن تكرررون   ن رررا البحرررر للسرررذ مهكرررً
 ن را،  جنكشفالتي ينكشف  ن ا البحر قد تكون أةاضٍّ  ديد  ل  نسيق أن   ةاهيديتيثل لنا أن الأ

ا لهددلرة، ديمكرل تعهثرل ذلرك نرمنّ  ةاهريدبالتالي ل  نسيق تمهّك را لأيرد. فرإنّ لرإه الأ ا  امرً تكرون مهكرً
ة، دذلررك  الددلررة لرري المالررك المجررادة لهبحررر، دبالتررالي  لأنعررواطئ البحررر ممهومررة لهددلررة مهكلررة  امررّ

مجرادة لشراطئ البحرر، ف رو لا . دلرإا نخرلاف المالرك ال1فإنّ عواطئس تُعدّ ممهومة لهددلة مهكلة  امرة
نُعدّ مالكًا مجادة لهبحرر نفسرس، ففري الفررض الرإ  نكشرف فلرس البحرر  رل أةضٍّ مرا، فرإنّ الددلرة لري 

أنّ الددلرة لري مجرادة  لهبحرر، ديحرق لهددلرة أن  ج تبراةمهكلة خاصرة،  هرى   الأةض التي تتمهك لإه  
لهشاطِئ أن نستولي  هرى لرإه الهيراد  تتصرف ب إه الأةض التي تتمهك ا، دلا نجوز لهمالك المجادة 

 .2نكشاف البحرجالناتجة  ل 

ا نالنسرربة لهحالررة ال انلررة، أن تكررون  ا لأيررد الأفررراد،  جنكشررفالترري  الأةض أمررّ  ن ررا البحررر مهكررً
التي طغرى  هث را البحرر مهرك للفرراد أد مهرك لهددلرة،  ةاهيف نا نجب أن نفرّق ما بثل جذا مانذ الأ

 
ةالسررن وة ،  يررد الرررزاق:  1 ، بررددن طبعررة، بثررردت، داة جيلررا  التررراث 8  (،الوسًًيف لًًي شًًرح القًًانو  المًًدني )سًًق الملكيًًّ

 (.1، لامش )251،  9،  مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّة . يرا ع أنضًا: السن وة ،  يد الرزاق:119العربي،  

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني، مرجًًع سًًابقالنشرراة،  مررال خهثررل:  2 ، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
الوجيز لًي الحقًو  العينيًة احصًلية، )مصًادر وأسكًام الحقًو   مرجع سابق،. يرا ع أنضًا: أبو السعود، ةمضان:  156 

 .91(،  العينية لي القانو  المصر  واللبناني
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 ن را البحرر  جنكشرفالتري  ةاهينحساة الملاه  ن ا، فإذا مانذ الأجدًا في يالة  فه  نعطِ ا يكمًا داي
لا نفقرردل   ةاهرريثثل، دأن طغلرران ملرراه البحررر  هررى لررإه الأالأصررهمررا زالررذ تحررذ مهكلررة أصررحاب ا 

س نجرروز لهمالررك أن نعمررل  هررى ج رراد  يررددد أةهررس الترري طغررى  هلررس البحررر، فتعررود لررإه  مهكثت ررا، فإنررّ
الترري  ةاهرريجلررى مالك ررا السررابق نحالت ررا قيررل طغلرران البحررر  هث ررا، ديظ ررر مررل ذلررك أنّ الأ الأةض 

اب ا ، جنّمرررا تظرررل  هرررى مهرررك أصرررحالإتصرررالينكشرررف  ن رررا البحرررر فررري لرررإه الحالرررة لا تخضرررع لحكررر  
، الأةض ثّثل، ممرررا أنّ المشررررّع المصرررر  قرررد سرررمح لهمرررلّاك أن نعمهررروا  هرررى ج ررراد  يرررددد لرررإه الأصررره

ديسررترددا فقررل المسرراية الترري مررانوا نمهكون ررا قيررل طغلرران البحررر، ديجرروز ل رر  فرري سرريثل تحقثررق ذلررك 
مهكثرت   مرا  لأن  ، دلا نعردّدن نمقرا  المعترديل فري ذلرك، أةاهرثاستعمال مافة الوسائل لإ اد  يرددد  

 .1تهال قائمة

 الفقر  الثانية: بفعل المياط الراكد 

ة، جلّا أنرّس قرد  أمرلاكيتيثل مما سريق أنّ البحثررات داليررك دالمسرتنقعات تُعردّ مرل  الددلرة العامرّ
ا أخرررررى ملرررراه اليرررررك  ا أن تنكشررررف الملرررراه  ررررل أ ررررها  مررررل البحثررررر  أد اليرمررررة، دأيلانررررً نحرررردث أيلانررررً

 الملاك المتصهثل ب ا، دلإا ما سثت  توهلحس فلما يهي: أةاهيدالمستنقعات لي التي تغمر 

الددلة العامة،  أملاكهً ا مل كشاف الملاه، فقد ذُكر أنّ البحثرات داليرك تشكل  لأننالنسبة  
 أمررلاكفررلا نجرروز التصرررف فث ررا أد تمهك ررا نالتقرراد ، دإذا مانررذ البحثرررات داليرررك دالمسررتنقعات مررل 

تكرون ممهومرة لهددلرة مهكلرّة خاصرة،  ةاهريالددلة العامة، فإنّ ما تنكشف  ن را لرإه الأعرلا  مرل الأ
كرد  لا يتمهّكرون مرا تنكشرف  نرس لرإه المجراة ، د هى لإا فإنّ المرلّاك المجرادةيل لمجراة  الملراه الرا

 
ةالألواني، يسا  الديل:   1 ا: 31،  مرجع سًابق، الحقًو  العينيًة احصًلية، أسًباب كسًب الملكيًّ  دمررا نعرردلا . يرا ررع أنضررً

الًًوجيز لًًي الحقًًو  العينيًًة احصًًلية، )مصًًادر وأسكًًام الحقًًو  العينيًًة لًًي القًًانو   مرجًًع سًًابق،أبررو السررعود، ةمضرران: 
ة لًي الفقًن . يرا ع أنضًا النشاة،  مال خهثررل: 91(،  المصر  واللبناني مرجع سابق، ابلمصا  كسبب من أسباب الملكيًّ

ًًانو  المًًدني ا:157،  الإسًًيمي والق ةالسررن وة ،  يررد الرررزاق:  . يرا ررع أنضررً ، 9،  مرجًًع سًًابق، أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
 .14،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا:  ردةد، آسلا: 251 
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س  - هرررى سررريثل الم رررال -جلّا جذا مانرررذ اليرمرررة أد المسرررتنقع ممهومرررة لأيرررد الأفرررراد مهكلرررة خاصرررة، فإنرررّ
 .1يتمهّك ما تنكشف  نس اليرمة أد المستنقع، دلا نفقد المالك مهكلّة ما نغثّر الما  مل أةهس

هومة للفرراد، فإنرّس نجروز لهددلرة أن تقرو  بردم را أد اليرك دالمستنقعات مم أةاهيدإذا مانذ 
سرت ناً  أن ترؤدل مهكلرّة جأنرّس نجروز مما تجفلف ا، نشرط اتّبا  ا لإ را ات نهع المهكلّة لهمنفعة العامة 

ستثلا  لو يمانة ستثلا  ديشترط أن نكون لدف الحكومة مل الإلهددلة  ل طريق الإ  ةاهيلإه الأ
نالقلمة الحقلقة قيل اليد   ةاهياض دالأدبئة  هى أن يت  تعويض ملّاك لإه الأالأمر المواطنثل مل  
 .2في أ مال الرد 

( نقول را " الجرهة 1133دخصوصاً نص الماد  )  الأةدنيستقرا  نصو  القانون المدني  إدب
 ررر أد مجرراة  الملرراه تعتيررر  رره اً مررل لأنفرري مجرررى ا طيلعلررةالكيثررر  دالصررغثر  الترري تتكررون نصرروة  

( نقول ررا" الجررهة الكيثررر  دالصررغثر  الترري تتكررون 1134الددلررة الخاصررة" دانضرراً نررص المرراد  ) أمررلاك
الددلرة الخاصرة" دانضراً نرص المراد   أمرلاكداخل البحثرات دمإلك طمي البحثرات دالبحر تعتير مرل  

د المسرتنقعات التري لا أالبحثرات اد الغردةان د أالتي ينكشف  ن ا البحر   ةاهي( نقول ا" الأ1135)
مالك ل ا تكون مهكاً لهددلرة" يتضرح أن المرواد ال لاثرة السرانقة تضرمنذ يكر  الجرهة الكيثرر  دالصرغثر  

 ررر أد مجرراة  الملرراه نصرروة  طيلعلررة أد الجررهة الكيثررر  دالصررغثر  الترري لأنالترري تتكررون فرري مجرررى ا
التي ينكشف  ن را البحرر دالبحثررات   ةاهيالبحثرات دالبحر دالأتتكون داخل البحثرات دانضاً طمي  

 تيرت مل ذلك مهكاً لهددلة دأن يك  المواد السانقة مستمد أ د   دالغردان دالمستنقعات التي لا مالك ل ا
ن النراس أدالنراة مبراح د  ن الما  دالكرلأالعدللة دالتي ا تيرت  الأيكا مل مجهة  (1234)مل الماد   

د  ررا  فرري عرررح لررإه المرراد  لعهرري يثرردة أن لررإا الحكرر  نسررتند جلررى الحررديث الشررريف " فلررس عرررما  دقرر
عرررلا  لا نقصرررد منرررس قتصررراة  هرررى تهرررك الأن الإأالمسرررهمون عررررما  فررري ثلاثرررة المرررا  دالكرررل دالنررراة" د 

عرررلا  فمررر لا النررراس عررررما  فررري النررراس عررررما  مرررع نعضررر   الررربعض فررري غثرررر لرررإه الأ لأنالحصرررر 
 

ةالسن وة ،  يد الرزاق:    1 ا: السررن وة ،  يررد الرررزاق: 251،  9،  مرجًع سًابق، أسًباب كسًب الملكيًّ مرجًع . يرا ررع أنضررً
. يرا ررع 158،  مرجًع سًابقالباة ، ةها  يررد الحهررل   يررد المجثررد:  . يرا ع أنضًا:  يد118،  8   سابق، سق الملكيّة،

 .162  مرجع سابق، الوجيز لي الحقو  العينية، أسكامها ومصادرها،أنضًا: أبو السعود، ةمضان:  

ابلمصًا  كسًبب ، مرجًع سًابق  منشوة لرردى: النشرراة،  مررال خهثررل: 19/7/1990  بتاةي   3736/1990نقض مدني ةق     2
 .158،  ب الملكيّة لي الفقن الإسيمي والقانو  المدنيمن أسباب كس
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( مررل المجهررة 1235، ممررا د ررا  فرري المرراد  )1هقررا  نفسرر ا فرري الجبررال المبايررةالنابتررة مررل ت الأعررجاة
( مرل المجهرة نقول را" البحراة 1237للسرذ نمهرك أيرد" ، دالمراد  )  الأةض نقول ا" الملاه الجاةية تحذ  

ن أ اة العامة غثر الممهومة مباية أنضاً لهجملرع د لأنأن ا (1238)دالبحثرات الكيثر  مباية" دالماد  
 2بل لي مباية لهجملع خريلآددن  نمعخا  ب ا لا نكون خاصاً  الإنتفاعن أنايت ا جالقصد مل 

 بالمنقول الإتصالالم لب الثاني: 

نقول را" لرو خرر  مهرك أيرد  902دخصوصراً نرص المراد   العدللة    الأيكا نالر وع جلى مجهة   
قرل فري مل يده بلا قصد م لا لو سقل  يل نما  هث ا مل الردهة  هى الردهة التي تحتس يتبرع الأ

ممرا  ".الأةض قرل ديتمهرك ك ر نضرمل لصرايب الأأالتي قلمت ا  الأةض ك ر نعني صايب القلمة الأ
أن المسررملة الررواةد  فرري المرراد  السررانقة لرري مررل المسررائل المتفر ررة  ررل القا ررد  الشرررعلة الررواةد  فرري 

ةتكراب إن هررةاً  أ ظم مراالعدللة نقول ا" جذا تعاةض مفسدتان ةد ي   الأيكا مل مجهة    (28)الماد   
 خف ما"أ

صرل مهكرس نمهرك جل "مر :لحنيهري نقول رابرل ة رب ادما دةد فري القا رد  السرانعة دالسربعون لإ 
دفري جنقائرس  هرى الشررمة ، دل  نمكرل فصرهس منرس برددن هررة يهحقرس ،دلو تانع لس، متمثها  نس،  غثره

ديجيررر المالررك  هررى القيررول. ، أن يتمهكررس نالقلمررة مررل مالكررس الأصررلفهمالررك  ،هرررة لرر  نفصررهس مالكررس
فالمشرر وة أنررس لررلس لررس تمهكررس ق رررا لررهدال  الأصررلدإن مرران نمكررل فصررهس بررددن هرررة يهحررق مالررك 

ل  نعالج ملّ دأنضاً   سترعاد نميكام ما لشمول   المنقول،ستعانة ب ما دالإ"، فلمكل الإهرةه نالفصل
 الإتصررالصرروة   مرردني الفهسررطثنيدالمشررردع التم ثررد  لهقررانون ال الأةدنرريمررل المشرررّ ثْل المصررر  د 

( مرل القرانون المردني المصرر ، يثرث 931نالمنقول جلّا في نرصّ قرانوني دايرد متضرمل فري المراد  )
س "جذا  لمررالكثْل مختهفررثْل نحثررث لا نمكررل فصرره ما ددن تهررف دلرر  نكررل  منقررولانلتصررق جيررنصّ  هررى أنررّ

مسترعررد  نقوا ررد العدالررة، دمراعلررةً فرري ذلررك  الأمررربررثل المررالكثْل، قضررذ المحكمررة فرري  جتفرراقلنرراك 
ة مررل من مررا"، دتررنصّ المرراد  ) ( مررل القررانون 1145الضرررة الررإ  يرردث، ديالررة الطرررفثل، ديسررل نلررّ

 
 .249   الكتاب ال امل، الغصب، ، المجهد ال اني،مرجع سابقيثدة،  هي:   1

 .251،   المرجع السابق 2
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س "جذا اتصررل  الأةدنرريالمرردني  لمررالكثْل مختهفررثْل نحثررث لا نمكررل فصرره ما ددن تهررف،  منقررولان هررى أنررّ
بثل المالكثْل، قضذ المحكمة في النهاع مسترعد  نالعرف، دقوا د العدالرة، مرع   جتفاقلناك    دل  نكل

( مرل 1054مرا ا  الضرة الإ  دقرع، ديالرة الطررفثل، ديسرل نلرّة مرل من مرا". ممرا دترنص المراد  )
نحثرث لمرالكثْل مختهفرثْل  منقرولانالمشردع التم ثد  لهقانون المدني الفهسطثني  هرى أنرس" جذا التصرق 

مع مرا ا   الأمربثل المالكثْل، قضذ المحكمة في  جتفاقلا نمكل فصه ما ددن تهف دل  نكل لناك 
 الضرة الإ  دقع ديالة الطرفثل، ديسل نلّة مل من ما".

 جتفررراقلمرررالكثْل مختهفرررثْل ددن سرررابق  منقرررولانتحرررد جنرررالمنقول جذا  الإتصرررالدبالترررالي، يتحقرررق 
دلري عبراة   رل   مرا ددن تهرف، ممرا نسرتد ي تطيثرق قوا رد معنلرة،بثن ما، ممرا لا نمكرل الفصرل بثن

بررثل الشررثئثْل المنقررولثْل، نحثررث يتعررإّة الفصررل بثن مررا ددن تهررف، دقا ررد   الإنرردما قا رردتان، قا ررد  
ة، ج لررإه الأخثررر  جذا تحققررذ تمنررع التحررد  بتطيثررق  لأنسررتبعاد ميرردأ الحلرراز  فرري المنقررول سررند المهكلررّ

 .الإتصالأيكا  

 الإندماجالفرع احول: قاعد  

ممهومران لشخصررثْل مختهفرثْل، نحثررث لا نمكررل  منقررولاننرردمج جنرالمنقول جذا  الإتصرراليتحقرق 
نادة  الحددث في الحلرا  العمهلرة، لكنّ را  الإتصالفصه ما  ل نعض ما بددن تهف، دلإه الحالة مل  

دصررروة  المررره ، دصررروة  جذا مرررا دقعرررذ، فعهرررى القاهررري أن نمّثررره برررثل ثرررلاث صررروة: صررروة  الضررر ، 
 التحويل.

ممهومان لشخصثْل مختهفثْل،  هى أن نكون التمثثه بثن مرا   منقولانففي صوة  الض ، يتّحدُ  
ممكنًا مع  د  جمكانلة فصه ما  ل نعضر ما، دذلرك م رل دهرع يجرر مرري  مقطعرة مرل المراس فري 

ل تمثثررره الخرررات   رررل لمرررا ينشرررم عررري    ديرررد دلرررو خرررات  مرررل الألمررراس، دلكرررل نمكرررإتحاد خرررات ، فرررإنّ ن
جذا مران مرل غثرر الممكرل فصره ما أد أن فصره ما سررثترتب  الإتصرالالألمراس، دتسرر   هث را قوا رد 
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 هلس جلحاق التهف نالآخر، أمّا جذا منا نصدد  مهة ذليلة ت  دهع ا في جطاة ذليري نصروة  تسرمح 
 .1سر   ندئإٍّ لا ت الإتصالنمن يت  فصه ا  ل نعض ا البعض ددن تهف لأيدلما فإن قوا د 

ا فرري صرروة  المرره  أد الخهررل، فثتحقررق نخهررل عررثئثْل نحثررث لا نمكررل تمثثرره أيرردلما  ررل  أمررّ
مرررادّتثْل سرررائهتثْل أد مررره  غرررلال ممهومرررة لشخصرررثْل مختهفرررثْل، أد مررره  مرررواد غإائلرررة  إتحررراد الآخرررر م

أ  نعرد  -في لإه الحالرة نعرود لهمحكمرة التري قرد تررى أنّ المنقرول الجديرد   الأمرممهومة لشخصثْل، د 
ول نكون ممهومًا  هى الشثوع لهمالكثْل معًا، فثباع ديقس  ثمنس بثن ما دذلك بنسبة قلمرة المنقر  -الخهل

الإ  نمهكس مل  من مرا، دقرد تررى أنرّس جذا مانرذ قلمرة أيردلما تفروق نك ثرر قلمرة المنقرول الآخرر، فرإنّ 
 . 2صايب المنقول الأك ر قلمة يتمهّك المنقول الجديد مع تعويض الطرف الآخر الإ  خسر موادّه

، نحثرث نقرو  الصرا المنقولانأمّا في صوة  التحويل، فثتّحد  سرتخدا  إنع نلإيداث عي ٍّ  ديدٍّ
ا قررابلًا للاسررتعمال، متحويررل الخشررب جلررى مراسرري، أد  مررادّ  أدللررة ممهومررة لهغثررر، للكرروّن من ررا غرهررً

قلمرة الشري  مرع  جتحراد يتحقرق لنرا مرل  الإتصالصنع نيثإٍّ مل العنب، أد صنع تم الٍّ مل الرخا . د 
ا لصرايب الشري  نعرد قلمة العمرل، دفري لرإه الحالرة قرد تررى المحكمرة أن المنقرول الجديرد نكرون مهكرً 

 تيرر العمرل لرو ج سرتعمهذ جدفع أ ر  العمل، أمّا جذا مانذ قلمة العمل تفوق نك ثرر قلمرة المرواد التري 
ك الشرري  نعرررد دفررع أ رررر  المررواد لصرررايي ا، دذلررك نسرررب الأصررل ، ديكرررون لهعامررل الحرررقّ فرري أن يتمهرررّ

 .3يرمانس من ا

ا لمررا دةد سرانقًا فررإنّ مررل مرل المشرررّع المصررر  دالمشررّع  دالمشررردع  د الأةدنرريدبالترالي، دتبعررً
لّ التشررريعات العربلررة، لرر  يتطرقررا نصررراية لأّ  التم ثررد  لهقررانون المرردني الفهسررطثني  د هررى غررراة  ررُ
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د القاهري   برل ترمرا الموهروع بثرالإتصرالكتساب مهكلّة المنقول نإمل تهك الصوة ال لاث المتعهقة ن
للكلّف الظردف ديحك  نما يراه مناسبًا مقثّدًا جناه ناتباع قوا د العدالة، دلإا نحسب النصّ المصر ، 

منقول نمنقول، فمهاف جلى  جتصالفقد دهع معلاةيْل لهقاهي لهحك  في يالة   الأةدنيأمّا المشرّع  
المشرردع التم ثرد  لهقرانون  ( مرل1054معلاة قوا د العدالرة معلراة العررف، دباسرتقرا  نرص المراد  )

د هى غراة القوانثل العربلة منحذ القاهي السهطة التقديرية  ند النظر في يالة   المدني الفهسطثني
 . 1مراعلة في ذلك الضرة ديالة الطرفثل ديسل نلة مل من ما  المنقول جتصال

نالمنقول نحالاتس ال لاث الض  دالمه   الإتصالالعدللة فقد  الجذ صوة    الأيكا أما مجهة 
( نقول را " جذا غثرر الغاصرب المرال 899دالتحويل نمجمو ة مل النصو ، فنجد مر لا نرص المراد  )

المغصرروب  هررى صرروة  يتيرردل ب ررا اسررمس مرران هررامناً ديبقررى المررال المغصرروب لررس.. " دبمررا أن يررق 
 ندئإ يهه  الغاصب أن نضمل بدلس  ل المغصوب ديصبح الغاصب مالكاً لس   لأنالمالك دمهكس يهد 

تيردل الاسر  نعنري تيردل العرثل  لأنلهمغصوب منس دلا نمخإ المغصوب منس لرإا المنقرول دلرو متغثرر 
دتعتيررر  ررثل المغصرروب ممن ررا لرر  تكررل دم ررال ذلررك فهررو طحررل الغاصررب الحنطررة المغصرروبة أد خيرره 

لمغصروبة قماعراً أد  صرر الدقثق المغصوب أد  مرل القمرا  المغصروب قملصراً أد نسر  الخثروط ا
السمسرر  المغصرروب زيترراً أد  مررل التررراب المغصرروب قرمثررداً اد خهررل  صررثر العنررب المغصرروب لنررا 

 نكون قد تغثر المغصوب دانقطع منس يق المالك.

صبحذ مست هكة دمما يدلل  هى أكما لو قا  الغاصب نعمل الحنطة دقلقاً فلكون  ندئإ قد 
مانرررذ عبررراة   رررل يبرررة مشرررقوقة أمرررا نعرررد الطحرررل لا تبقرررى تهرررك أن الحنطرررة قيرررل الطحرررل  سرررت لاكالإ

الصرروة  دزدال ررا نعنرري أن الحنطررة قيررل الطحررل تكررون قابهررة لهقهرري دلهررهةع أمررا نعررد الطحررل لا تصررهح 
لرإلك دالقصررد لنرا ثيرروت التبررايل برثل الحنطررة دالردقثق ففرري الو ررس المرإموة نصرربح الردقثق  نسرراً أخررر 

 
مررل القررانون المرردني دهررع معلرراةًا مغررايرًا لمررا دهررعس مررلّ مررل ( 1145)دمررل الجرردير نالررإمر أنّ المشرررّع العراقرري دبررنص المرراد  1

المشرّ ثْل الأةدني دالمصر ، فقد مان المعلاة المتبع لو أن يتمهّك صايب المنقول الأك ر قلمررة المنقررول الآخررر نقلمتررس، يثررث 
 تنص الماد  المإموة   هى أنّ "... مهك صايب المنقول الأك ر قلمة المنقول الآخر نقلمتس" 
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نمرا نكرون لرس الحرق جفرلا نسرتطلع المغصروب منرس أخرإ الردقثق   ل الحنطة دينقطع  ن را يرق المالرك
 .1نمطالبة الغاصب نضمان الم ل

العدللررة دالترري ترردلل  هررى صرروة   الأيكررا ( مررل مجهررة 902أنضرراً نررص المرراد  ) ديتضررح كمررا
نرالمنقول نقول را " لرو خرر  مهرك أيرد مرل يرده برلا قصرد. مر لا لرو   الإتصرالالض  دلري أيردى صروة  

 قل في القلمة الاك ر..." ل الردهة  هى الردهة التي تحتس يتبع الأسقل  يل  هلس م

العدللة فري نرص المراد  السرانقة أنرس لرو خرر  مهرك أيرد مرل يرده برددن   الأيكا قصدت مجهة  
ذا مررران قاصررررداً  تعد  أيد أخر  هلس فنطيق لنا قا د  الاقل في القلمة يتبع الاك ر في القلمة أما ج

البالغة قلمت ا خمسة الاف قر  دأنشم  هث ا بنرا  قلمرس خمسرون الفراً كما لو غصب أيد أةض أخر  
( 906نمررا نطيررق مررا  ررا  فرري نررص المرراد  )جك ررر قررل فرري القلمررة يتبررع الأفرلا مجررال لتطيثررق قا ررد  الأ
( لررو د ررود التعررد  مررل قيررل 906ن الفرررق مررا بررثل لررإه المرراد  دالمرراد  )إالترري سرريق الحررديث  ن ررا، د 

 يرا ى يقس.الغاصب دالإ  لا 

نرا  قلمترس جسر ا فري أدخهذ نقر  قلمت ا مائترا قرر  ة أم هة التي ساقت ا لإه الماد  جذا دمل الأ
ا  العشررر  قرررد  ديشررتر  لأنررخرا ررس فلعطرري صررايب البقررر  لصررايب اج شررر  قرررد  دلرر  نسررتطلعا 

دلا ا  منررس. مررإلك لررو سررقل دينرراة قلمتررس مائررة قررر  لأيررد فرري محيررر  لأخررر ذات الخمررس قرررد  لأنررا
خر  را برددن مسرر المحيرر  فعهرى صرايب الرديناة ان نعطري لصرايب المحيرر  قلمت را البالغرة جنمكل  

ثمنررس خمسررون قرعرراً فابتهعتررس د ا ررة قلمت ررا  لأيرردل خمسررة قرررد  ديتمهكالررا. مررإلك لررو سررقل لؤلررؤ 
خمسة قرد  نمتهك ا عخص أخر فلا نجير لنا صايي ا  هى ذنح ا بل لصايب الهؤلؤ أن نعطري 

ن عا  انضاً لس أن ينتظر جلى أن تخر  الد ا ة الهؤلؤ مرل إعا  د   جنقرد  ديمخإ الد ا ة    خمسة
أن مسررملة الهؤلررؤ السررانقة مسررملة متفر ررة  ررل قا ررد  )يررهال الضرررة  الإعرراة تهقررا  نفسرر ا. دمررل الم رر  

دل لرو خررد  الد ا رة مرل مهرك صرايي ا ديجتمع لنا هررةيل الضررة الأ  2خف(عد نالضرة الأالأ
 طررا  صررايب الهؤلررؤ لصررايب الد ا ررة برردلا مررل د ا تررس، أمررا الضرررة ال رراني لررو إ ذن منررس د جن برردد 

 
 .547، الكتاب ال امل، الغصب ،   مرجع سابقيثدة،  هي:   1
 مل مجهة الأيكا  العدللة. 27الماد   2
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خرد  الهؤلؤ مل مهك صرايي ا ديتمهك را صرايب الد ا رة  هرى أن يردفع قلمت را أ  أن الضررة لرو 
دل فرري المقاةنررة مررع الضرررة ال رراني اخرررا  الهؤلررؤ مررل مهررك صررايبس بررددن اذن منررس دأن الضرررة الأ

 .1ن قلمة الهؤلؤ أزيد مل قلمة الد ا ة. ديعتير لإا م ال نمكل القلاس  هلسأ ج تباةأخف  هى 

مررال  أيرردلمادفرري الفرررض الررإ  تتسررادى فلررس القلمتررثل فررإذا اتفقررا الطرررفثل  هررى ان نضررمل 
معررراً ديقسرر  ثمن مرررا  المررالانيبررراع  معرراً ديقسررر  المررال بثن مرررا، دان تناز ررا المرررالانالاخررر أد أن يبرراع 

 .2نالسوية  هث ما 

( دالترري ترردلل  هررى صرروة  التحويررل دلرري أيرردى 898أنضرراً فرري نررص المرراد  ) ديتضررحكمررا 
دصاف المغصوب بهياد  عي   هلرس مرل أذا غثر الغاصب نعض جنالمنقول نقول ا"    الإتصالصوة  

 مالس فالمغصوب منس مخثر .. " 

دصرراف المغصرروب بهيرراد  عرري   هررى ألغاصررب بتغثثررر نعررض فرري الفرررض الررإ  نقررو  نررس ا
عررا  تررررك المغصرروب لهغاصرررب  جن المغصرروب مررل مالرررس فررإذا يرردثذ زيررراد  فالمغصرروب منرررس مخثررر

ن عرا  ا طرى قلمرة تهرك إناه جذا مان مل القلملات أخإ قلمتس دان مان مل الم هلات فم هس د جدهمنس  
ن نعطري الغاصرب قلمرة الهيراد  أدمرل الوا رب  هرى المغصروب منرس    ثنراً،سرترده  إالهياد  لهغاصرب د 

ثنررا  أالهيراد  مررال متقرو  دفصرره ا دتمثثهلرا متعررإةان. دبحسررب مرا يرررى العلامرة  هرري يثردة دفرري  لأن
خرر نسرتطلع أن يهجرئ لرس المغصروب دلرو أن نقرو  بيلرع المرال آيتمرال جعريس ل إه المراد  أن لنراك 

ن المال المغصوب قطعرة قمرا  دقرا  الغاصرب نصربغ ا فلسرتطلع أفترهنا  جالمغصوب المتغثر فهو  
الغاصررب أن يهجررئ الرري بلررع القمررا  المصرريوغ فكمررا نمخررإ صررايب القمررا  يصررة قماعررس مررل الرر مل 

 نمخإ الغاصب يصة الصباغ منس.

 لأنيترراز مرل الغسرل نالصرابون سرتخدمذ للإجأن عباة " جذا صربا"    الإعاة كما دمل الم    
سرررترداد ال ررروب مرررل الغاصرررب برررددن جل ررروب المغصررروب فعهرررى المغصررروب منرررس الغاصرررب لرررو غسرررل ا

 الصابون المستعمل في الغسثل يتهفان دلا يبقى من ما في العثل المغصوبة أثراً. لأن طا ه عثئاً ج 
 

 دما نعدلا. 561، الكتاب ال امل، الغصب ،   مرجع سابق  يثدة،  هي: 1
 .396   مرجع سابق. يرا ع انضاً ناز، ةست : 562،   سابقالمرجع ال 2
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عرتراه مرل جذا صربا الغاصرب ال روب المغصروب نصرباغ جن الحكر  لنرا لا نختهرف فلمرا أكما  
خررر دم ررال ذلررك لررو قررا  الغاصررب دغصررب قمررا  تعررود مهكثتررس لهيررد آد نصررباغ مغصرروب مررل أمالررس 

دالصررباغ مررل  مرررد دصرربا القمررا  المغصرروب نالصررباغ المغصرروب لنررا نضررمل الصررباغ لصررايبس 
 1دتجر  أيكا  لإه الماد  دممنما صبغس نصباغس.

فتغثررت  نررد  ( نقول را " جذ مرران المغصروب فاك رة897كمرا ديتضرح انضراً فرري نرص المراد  )
ن عا  همل قلمتس" ديقصد إالغاصب ممن يبسذ فصحانس نالخلاة جن عا  استرد المغصوب  ثناً د 

في ذلك لو غصب أيد  نباً فجف يتى صاة زبثباً أد ةطباً فصادة تمراً فلعطى الخلراة لهمالرك أن 
 نعطري دلا دان عا  أخإه دلرلس لرس أن نطهرب الغاصرب نشري   عا  همل الغاصب قلمتس ديترمس لس

 .2الغاصب عي  أنضاً 

 سمبعاد مبدأ الحياز  لي المنقول سند الملكيّةإالفرع الثاني: قاعد  

لا تسرمع د روى المهرك  -1 هرى أنرّس: " الأةدنري( مل القانون المدني 1189/1الماد  )  تنص 
ا  هرى منقرول، أد سرندًا لحامهرس، دمانرذ يلازترس تسرتند جلرى سريب  ا  ثنلر   هى مرل يراز منقرولًا، أد يقر 

مرل يراز  -1( مل القانون المدني المصر   هى أنرّس: "976/1الماد  ) دنصذ  صحلح ديسل نلة".
ا أد سررندًا لحام ا  ثنلرر  ة دقررذ نسرريب صررحلح منقررولًا أد يقرر  ا لررس جذا مرران يسررل النلررّ س نصرربح مالكررً هررس فإنررّ

( مل المشردع التم ثد  لهقرانون المردني الفهسرطثني مطرابق تمامراً 1099/1الماد  )  ذ يلازتس"، دنص
  .المصر  لهنص 

الشي  خاللًا مرل القثرود  ج تباةدإذا مان يسل النلّة دتوافر لدى الحائه السيب الصحلح في 
ة الشرري  خاللررة مررل القثررود العثنلررة دالتكرراللف، دالحلررازُ  فرري يرردّ  س نكسررب مهكلررّ العثنلررة دالتكرراللف، فإنررّ

 ذات ا قرينة  هى د ود السندِ الصحلح ديسلِ النلّة، ما ل  نق  الدلثل  هى خلاف ذلك.

 
 دما نعدلا. 542الغصب،     ، الكتاب ال امل ،مرجع سابقيثدة،  هي:   1
 .541الكتاب ال امل، الغصب،    مرجع السابق،. يرا ع أنضاً يثدة،  هي: 393،   مرجع سابقناز، سهل  ةست :  2
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مته را دأصربحذ مهكلرّة المنقرول فري يرد إد  منقرولاند هى لإا الأساس، فري يالرة مرا جذا اتّحرد 
س يتعرررثل اسررتبعاد تطيثرررق قوا ررد  ، دتطيررق قا رررد  الحلرراز  فررري الإتصرررالمالررك دايرررد مررل المرررالكثْل، فإنررّ

ل الشر تحاد الشي  الناتج  ل الإ  لأنالمنقول سند المهكلّة   خص نصبح بثد عخص دايرد، جلّا جذا تمكرّ
 الآخر مل جثبات تخهّف لإه القا د  نإثبات تخهف السيب الصحلح ديسل النلّة.

، ممرا يردفع نعرض القروانثل الإتصرالددن تطيثرق قوا رد   -جلرى يردٍّّ ميثرر  -تحول لإه القا د 
ص  ررد  مررواد لمسررملة  نررالمنقول لكرري لا  الإتصررالالمدنلررة، سررلّما القررانون المرردني الفرنسرري، أن تخصررّ

 مررال قوا ررد العدالررة، متتبعررةً فرري ذلررك أثررر القررانون الردمرراني الررإ  مرران نعثررر مسررملة تترررك المجررال لإ
ك المنقررررول نالحلرررراز  لرررر  تكررررل معردفررررة  نررررد  لأننررررالمنقول ألملررررة ميثررررر ، نظرررررًا  الإتصررررال قا ررررد  تمهررررّ
 .1الردمان

  

 
مرجع سابق، . يرا ع أنضًا: سعد، نيثل جبررراهل : 328،  9  مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّة،السن وة ،  يد الرزاق:   1

ا: سررردة، محمررد عرركر : 1، لررامش )328  ، أسكامهًًا ومصًًادرها،الحقًًو  العينيًًة احصًًلية ، مرجًًع سًًابق(. يرا ررع أنضررً
 82. 
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 الفصل الثاني 
 تصال القانونية لل الآثار 

ثراة قانونلرة تترترب  هرى لرإه الواقعرة، دبالترالي تقرع آ، فرإن لنراك  الإنردما نمجرد دقوع يالة  
لتهامرررات  هرررى مرررل طررررف مرررل أطرررراف العلاقرررة سررروا  جذا منرررا نصررردد الحرررديث  رررل صرررايب إيقررروق د 
نالعقراة  تصرالأد المحدث، دلإلك سنتنادل فري لرإا الفصرل الحرديث  رل الآثراة القانونلرة للإ  الأةض 

 نالمنقول. تصالفي المبحث الأدل، دخصص المبحث ال اني لهحديث  ل الآثاة القانونلة للإ
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 المبحث احول 
 بالعقار  تصالالآثار القانونية لل 

الطيلعري نالعقراة،  الإتصرالالصرنا ي نالعقراة د  الإتصرالفرقذ ُ ل القوانثل المدنلة مرا برثل  
الطيلعي نالعقاة لو الهياد  التي تحدث نفعل ملاه الن رر، فثنرتج  رل ذلرك ترراك  طمري   الإتصالفإن  

الن ر دالإ  لو عباة   ل تراب يتجمع نشكل متتانع نطريقة تدة لة غثر محسوسة يول أةض أيد 
الأعررخا  ، ممررا أن لهن ررر يرمررة أخرررى نخررلاف طمرري الن ررر فررإن الحرمررة غثررر العادنررة لهن ررر أثنررا  

أعررخا  آخررريل فتكررون  مةاهرريدتهصررق ا ن الأصررلمررل موقع ررا  ةاهرري ريانررس تررؤد  جلررى اقررتلاع الأ
لمررل التصررقذ نمةهررس طريرراً دلمررل أقتهررذ مررل أةهررس أكررلًا، دمررإلك الترري تحرردث نتلجررة فعررل الملرراه 

 طريق ملاه البحر دالبحثرات داليرك دالمستنقعات . المالحة  ل

، يثررث نقلم ررا لررإا الأخثررر  هررى العقرراة نسررانلإاالصررنا ي نالعقرراة أ  نفعررل  الإتصررالأمررا 
نمواد ممهومرة لغثرره، دقرد نقرل  عرخص نمرواد  منشآت   الأةض دلي ثلاث دهعلات، قد نقل  صايب  

 هررى اةض ممهومررة  منشررآت  هررى اةض ممهومررة لغثررره، دمررإلك قررد نقررل  عررخص  منشررآت ممهومررة لررس 
 لغثره نمواد ممهومة لشخص ثالث.

 الأيكررا  جخررتلافمررل يالررة مررل الحررالات السررانقة تختهررف  ررل الأخرررى مررل زاديررة  لأندنظررراً 
ختهف الآثاة القانونلة دلإلك خصص لإا المبحث لهحديث  ن را فرإن دالنتائج المترتبة  هث ا دلإلك ت

دخصرررص المطهرررب ال ررراني  نالعقررراة،الصرررنا ي  تصرررالالآثررراة القانونلرررة للإ المطهرررب الأدل سرررثتنادل
 الطيلعي نالعقاة. تصاللهحديث  ل الآثاة القانونلة للإ

 الصناعي بالعقار تصالالم لب احول: ابثار القانونية لل 

سررانقاً نصررذ أغهررب القرروانثل المدنلررة قرينررة مفادلررا أن  ملررع المحرردثات المقامررة  ذ كمررا أسررهف
س، دأن لإه القرينة لي قرينة تدأنس أقام ا  هى نفق الأةض  هى أةض الغثر تعتير مل  مل صايب 

، مررمن ي يررذ أن ففرري الحالررة الترري ي يررذ فث ررا عررخص أمررراً مخالفرراً  نخالف ررا،نسررلطة نمكررل جثبررات مررا 
المحدثات المقامة  هى  قاة ما أقلمذ نمواد تعود لس، أد أن ي يذ أن المحدثات أقلمذ مل عخص 
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لرتحك  مصرثر  الإتصرال، فإن القرينة أنفة الإمر لا نُعمل ب ا دين ض العمل نميكا  الأةض لا نمهك 
 لإه المحدثات.

دفررررق ثلاثررررة فررررردض، الفرررررض الأدل دلررررو جقامررررة  الأيكررررا الفقررررس  هررررى سرررررد لررررإه  دة دلقررررد 
نإقامرة  الأةض المحدثات  هى أةض الغثر نمواد نمهك ا المحدث، دالفرض ال اني لو أن نقرو  مالرك 

عررخص لا نمهررك   محرردثات  هررى أةهررس نمررواد تعررود مهكثت ررا لهغثررر، أمررا الفرررض ال رراني لررو أن نقررو 
اً لألملة الآثاة القانونلة التي تترترب  هرى مرل نإقامة محدثات  هث ا نمواد تعود لهغثر، دنظر   الأةض 

 مفصل.طرف مل أطراف العلاقة فهقد خصص لإا المبحث لهحديث  ن ا نشكل 

 عل  أرضن بمواد غيرط منشآتل احريالفرع احول: الآثار القانونية الممرتبة عل  إقامة مالك 

 هرى الاثرر القرانوني المترتررب  الأةدنريلقرد نرص مرل مرل القرانونثل المردني المصررر  دالمردني 
مرل القرانون ( 923) هى اةهس نمواد غثره فنجد م لا نرص المراد   منشآت ل الأةض  هى اقامة مالك 

ما نحدثس فث ا مرل بنرا  أد غرراس  الأةض نكون مهكا خالصا لصايب   -1المدني المصر  نقول ا:"  
هع لرإه المررواد ددن أن يهحرق لررإه لغثررر ، جذا لر  نكرل ممكنررا نر مرةأخررى نقلم ررا نمرواد ممهو  منشرآت أد 

ا نه  ا دلكل ل  ترفرع الرد وى ناسرتردادلا خرلال سرنة مرل الثرو  ان ممكنً مهرة  سل ، أد    منشآت ال
المرواد،  الأةض فرإذا تمهرك صرايب  -2. منشرآت اللرإه  فرينعه  فلس مالرك المرواد أن را انردمجذ     الإ 
أمررا جذا اسررترد المررواد صررايي ا فررإن نه  ررا س ان لررس د ررمرران  هلررس أن يرردفع قلمت ررا مررع التعررويض جن كرر

 الأةدنررريمرررل القرررانون المررردني ( 1139)"، ممرررا دنجرررد نرررص المررراد  الأةض نكرررون  هرررى نفقرررة صرررايب 
ن إ هى اةهس نمواد ممهومة لغثره اد بإةلا نحيوب غثرره برددن اذنرس فر  الأةض ذا بنى مالك  نقول ا:" ا

ا ادت ا اللس داما ان مانذ  الأةض دطهب صايي ا استردادلا د ب  هى صايب   كانذ المواد قائمة
ان  الأةض دفري مهترا الحرالتثل  هرى صرايب ، لأصرحاب الالكة اد مست هكة فلجب  هلس دفع قلمت ا 

 ".يدفع تعويضا ان مان لس د س
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 الإتصررالال أيكررا  أنفررة الررإمر، يتو ررب ج مرر الإتصررالعررردط  ففرري الفرررض الررإ  تترروفر فلررس
، دالإ  يترتب  هلس تعرويض صرايب الأصلالمواد، دلإا لو  الأةض دالتي نمو ي ا يتمهّك صايب 

 المواد  ل فقدانس لمواده مع التعويض  ل الأهراة التي تصثبس/ دلإا ما سثت  جنضايس فلما يهي:

: تملك صاسب   للمواد  احريأوبا

العقررراة دالمنقرررول  تصرررالالينرررا  أد الغرررراس دفقررراً لإ الأةض لرررو أن يتمهرررك صرررايب  الأصرررل
الإ  نمهك مل ما  الأصللو صايب  الأةض نحثث نصبح مالك  المهكلة،كسيب مل أسباب مسب 

يتحد نمةهس، دمما لا عك فلس أن لإا الميدأ لرو تررك  هرى جطلاقرس سرثترتب  هلرس أثراةاً سرهيلة م ثرر ، 
للاستثلا   هى مهك الغثر ديدمجس في أةهس ديصبح مالكاً لس،  الأةض لمالك نحثث تعطي الفرصة 

دلررو ترر  الإقررراة نررمن يررت  نررهع لررإه المررواد ددن قثررود أد عررردط فسررلعود ذلررك نالضرررة  هررى صررايب 
   هلس.المواد، يثث لا فائد  ستعود 

 الج لإه الحالة نانس دهع قثد يتى نستطلع صايب   الأةدنييتضح مما سيق أن المشرع  
ا ل ررا ن تمهررك المررواد  الأةض  ، الإتصرراللررو أن تكررون المررواد لالكررة أد مسررت هكة، فررإنّ نانث ررا نعررد مالكررً

كمررل نسررتخد  جسررمنتًا لينرررا  منررهل  هررى أةهرررس، د هلررس فررلا نحررقّ لمالرررك الإسررمنذ أن نسررترده دذلرررك 
ا لصررايب  د الإسررتردالصررثردةتس  رردن  الفائررد ، دأن  س ينطررو   هلررس لأنرر الأةض يررتمخض  نررس جز ا ررً

 .1قصد الإهراة نالغثر، مما أنّس نجافي المصهحة الاقتصادنة المتم هة نعد  ال د 

د  أمررا المشرررع نقثررديْل: الأدل أن نكررون نررهع  بتمهررك المررواد  الأةض يررق مالررك  المصررر  قررد قثررّ
ترفع د وى مل قيل  لا دال اني أن ،الأةض فعندئإ يتمهك ا مالك    هرة  سل   منشآت اليهحق ن  المواد 

صايب المواد ناستردادلا خلال سنة مل تاةي   همس نرمنّ المرواد التري تعرود لرس قرد انردمجذ فري لرإه 
 .2الإنشا ات 

دفقاً لهقثد الأدل لا نحق لصايب المواد أن نطهب استردادلا في الحالة التي نكون اندما  ا  
نجعررل من ررا مرراد   دنمررة الفائررد ، فررلا نحررق لمالررك الاسررمنذ مرر لًا أن نطهررب اسررترداده نعررد  الأةض نرر

 
 .92،  مرجع سابق، الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّة سواة، محمد ديثد الديل: 1

 القانو  المدني المصر .( مل 923يرا ع في ذلك نص الماد  ) 2
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بلا فائرد ، دان ال ردف المر رو لرو محادلرة الموازنرة مرا برثل مالرك   أصبحاذ أنس    الينا ،استخدامس في  
ال ررد  دبررثل المصررهحة الاقتصررادنة المتم هررة نعررد   نمالررس،ه أدلررى إ تبرراة المررواد فرري أن نسررتعمل مررواده ن

فقردت مرل قلمت را ممرراد  لا نمكرل اسرتعمال ا مرر  أخررى فررلا  الأةض نرردما  ا نرجفرإذا مانرذ المرواد نعرد 
 1نجوز نه  ا.

جذا مرران نه  ررا يررؤد  جلرررى  -أن منررع صررايب المرررواد مررل اسررتردادلا الفقررس المصررر  ديشررثر 
استعمال الحق، فرإنّ صرايب ا جلى ميدأ التعسّف في جستناد نمكل تخريجس    منشآت الهرة  سل  في  

ف فرري اسررتعمال يقررس فرري المطالبررة بنررهع الأددات جذا مرران فرري نه  ررا يُهحررق ن  منشررآت الالأددات يتعسررّ
هرةًا  سلمًا، دخاصة في يالة جذا مان نهع لرإه المرواد لا يردة فائرد   هرى صرايي ا لقهرة ثمن را، أد 

الرك المررواد متعسرفًا جذا أصرررّ  هررى أن را تصرربح برلا فائررد  نعرد النررهع، ففري مررل لررإه الفرردض نصرربح م
س، دفررري  ملرررع الأيررروال لا نُجررراب جلرررى طهرررب مالرررك المرررواد، ديتمهّك رررا صرررايب   الأةض اسرررتعمال يقرررّ

 .2الإتصالن

تنرهع ددن  لأنأمّا القثد ال اني الإ  نصّ  هلس المشرّع المصرر ، لرو أن تكرون المرواد قابهرة 
مُحدثاتررس دالترري تعررود  الأةض أقررا  ب ررا صررايب ، فقررد تكررون المررواد الترري منشررآت الأن تخهررف هرررةًا ن

ا دهررع ا صررايب  ا لُصررقذ نمةهررثتس، أد  الأةض لهغثررر أبوانررً فرري الينررا ، أد أددات صررحلة، أد بلاطررً
. 3منشرآت خشبُا غطى نس أةهلة الغرف، دغثرلا مل المواد القابهة للاسترداد ددن أن تخهف هررةًا له

، دأن لررإه الأةض  ا نررإتصررالناسررتردادلا خررلال سررنة مررل يررو   همررس نجلّا أنّ صررايي ا لرر  يرفررع د رروى 
 .4قطاعلأنالمد  لي مد  سقوط لا مد  تقاد ، فلا يردّ  هث ا الوقف أد ا

 
 .47،  الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّة، مرجع سابقالألواني، يسا  الديل:  1

ةالسررن وة ،  يررد الرررزاق:  2 ًًّ ا: ناسررثل،  مررال 269(،  3، لررامش )9،  مرجًًع سًًابق، أسًًباب كسًًب الملكي . يرا ررع أنضررً
ة ابلمصا ،مرجع سابق. يرا ع أنضًا: النشاة،  مال خهثل: 167،  مرجع سابقالحا .     كسبب من أسًباب كسًب الملكيًّ

 .47،  المرجع السابق. يرا ع أنضًا: الألواني، يسا  الديل: 187،  لي الفقن الإسيمي والقانو  المدني

ابلمصًا  كسًبب مًن ، مرجًع سًابق. يرا ع أنضًا: النشرراة،  مررال خهثررل: 360،  مرجع سابقالجمال، مصطفى محمد:    3
ة لًي الفقًن الإسً ا: الألررواني، يسررا  الررديل: 189 يمي والقًانو  المًدني،  أسباب كسب الملكيًّ مرجًع سًابق، . يرا ررع أنضررً

ا: السررن وة ،  يررد الرررزاق: 48،  الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّة أسًباب كسًب ، مرجًع سًابق. يرا ررع أنضررً
 .493،  مرجع سابقيرا ع أنضاً منصوة، محمد يسثل:  -271،  9،  الملكيّة

ا: أبررو السررعود، ةمضرران: 161  مرجًًع سًًابق، يررد البرراة ، ةهررا  يررد الحهررل   يررد المجثررد:  4  مرجًًع سًًابق،. يرا ررع أنضررً
ا: 96،  الوجيز لي الحقو  العينية احصلية، مصادر وأسكام الحقو  العينية لي القًانو  المصًر  واللبنًاني . يرا ررع أنضررً
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س لا نجرروز لصررايب  أن نُجيررر مالررك المررواد  هررى اسررتردادلا لثتفررادى الحكرر   الأةض غثررر أنررّ
اة في لإه الحالة متردك لمالرك المرواد جن  هلس نالتعويض، أد أن نجيره  هى قيول قلمت ا، فإنّ الخل

. 1عا  استردّلا طالما لا يترتب  هى نه  ا هرة  سل ، دإن عا  ترم ا دأخإ قلمت را مرع التعرويض 
متررردك لهمحكمررة، د هث ررا أن  منشررآت الكمررا أنّ تقرردير مررا جذا مرران نررهع المررواد يهحررق هرررةًا  سررلمًا ن

 .2تستخهصس طبقًا لظردف مل يالة

أما المشردع التم ثد  لهقانون المدني الفهسطثني قد  الج لرإه المسرملة نمو رب نرص المراد  
فرري المصررطهحات المسررتخدمة جذ  خررتلافالإمررع  الأةدنرري( نشركل مشررانس لمررا  الج ررا المشرررع 1047)

المواد لو أن تكون لإه المواد  الأةض يتى يتمهك صايب  أن القثد الإ  دهعس المشرع الفهسطثني
، فإن نانث ا نعرد مالرك -استخد  مصطهح لالكة الأةدنيدنجد لنا أن المشرع   -لالكة اد تعإة ةدلا
ديجررب  هلررس أن يرردفع قلمررة لررإه المررواد لأصررحاب ا، دفرري مهتررا الحررالتثل  الإتصررالل ررا نمو ررب قوا ررد 

 اد جذا مان لس مقتضى.يهته  نمن يدفع تعويض لمالك المو 

لأ  سريب مرران، ف ررل نحررق لصررايب  منشررآت الدلنرا ي ثررر التسررايل التررالي: فري يررال ت رردمذ 
 الموادّ أن نطهب استرداد مواده؟

نمدا  ما  الأةض ذلب  انب مل الفقس الفرنسي جلى القول: جذا ت دّ  الينا  قيل قلا  صايب 
نفررض  هلررس مررل تعرويض لصررايب المررواد، فإنرّس نجرروز ل ررإا الأخثرر طهررب اسررترداد لرإه المررواد دذلررك 
برردلًا مررل التعررويض، دلقررد تررمثر لررإا الرررأ  نمررا مرران سرراةيًا العمررل نررس فرري القررانون الردمرراني، يثررث جنّ 

 الأةضرةًا نصايب المواد تبقى  هى مُهك صايي ا، دالمانع مل استردادلا سيبس أنّ نه  ا يهحق ه

 

. يرا ررع أنضرراً منصرروة، محمررد 165،  العينيًة أسكامهًا ومصًادرهاالوجيز لي الحقو  ، مرجع سابقأبو السعود، ةمضان:  
 .494،   مرجع سابقيسثل : 

 .168،  مرجع سابقناسثل،  مال الحا :  1

 .332،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا: أيمد،  يد الخالق يسل: 55،  مرجع سابقسردة، محمد عكر :  2
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نعتير مانعًا مل استرداد المواد، دللس سريبًا  الإتصالنفوق الضرة الإ  قد نصثب مالك ا، مما دأنّ 
 .1الإسترداد مل أسباب مسب مهكثت ا، ففي يال ت دّ  الينا  يهدل المانع ديجوز 

س لا نحرررقّ لصرررايب المرررواد أن نقرررو  ناسرررتردادلا، ديسرررتو   أن  مررررالأدفررري ةأ ٍّ مخرررالف، فإنرررّ
نكررون قررد يصررل  هررى التعررويض أد لرر  نحصررل  هلررس نعررد، دسرروا   رررض ةدّ التعررويض جذا مرران قررد 

ة، دصررايب  الإتصررالأخررإه أد لرر  نعرررض ةده ف يتمهررّك المررواد  الأةض سرريب مررل أسررباب مسررب المهكلررّ
، دصررايب المررواد نفقررد مهكثت ررا منررإ تهررك الهحظررة، دمتررى ينقضرري الحررقّ لا الأةض نمجرررد انرردما  ا نرر

 .2مر  أخرى جلّا نسيب  ديد مل أسباب نقل المهكلّةيولد 

المررواد  الأةض لررو أن يتمهررّك صررايب  الأصررل لأندترررى الباي ررة أنّ لررإا الرررأ  لررو الرررا ح 
ا لقوا رررد  منشرررآت التررري أُيررردثذ فث رررا  ا لهغثرررر دذلرررك دفقرررً ا الإتصرررال هرررى أةهرررس، دإن مانرررذ مُهكرررً ، أمرررّ

دفقًا لهشردط التري نرصّ  هث را القرانون، دفري الحالرة  الاست نا  ف و يقّ صايب المواد في استردادلا
 هى أةهرس، فرإنّ القرانون نفررض  هلرس  منشآت المواد التي أقا  ب ا  الأةض التي يتمهّك فث ا صايب 

أن يرردفع قلمررة لررإه المررواد مررع التعررويض لمالك ررا جن مرران لررس د ررس يررقّ فث ررا، دلررإا مررا سررثت  جنضررايس 
 فلما يهي:

 الموادثانياا: تعويض صاسب 

الررإ  نقررل   هررى أةهررس مُحرردثاتٍّ نمررواد تعررود مهكثت ررا  الأةض تيررثّل ممررا سرريق أنّ لصررايب 
ا لقوا ررد  ك الترري نررصّ  هث ررا الإتصرراللهغثررر الحررقّ فرري أن يتمهّك ررا دفقررً ، فررإذا مررا ترروافرت عررردط التمهررّ

ا بررردفع التعررويض لمالرررك المررواد، دنرررصّ القررانون  الإتصرررالالقررانون فررري نرراب  س نكرررون مههمررً المررردني  فإنررّ

 
مرجًع سًابق، الحقًو  العينيًة احصًلية، لواني، يسررا  الررديل: . مإلك الأ356،  مرجع سابقزمي، محمود  مال الديل:   1

 .49،  أسباب كسب الملكيّة
ا: السررن وة ،  يررد الرررزاق:  97،  مرجًع سًابقمرسي، محمد مامل:   2  مرجًع سًابق، أسًباب كسًبدمررا نعرردلا. يرا ررع أنضررً

الحقًو  العينيًة احصًلية، دراسًة لًي القًانو  ، مرجًع سًابق. يرا ع أنضًا: الصد ،  يد المنع  فر : 270،  9،  الملكيّة
 .315،  اللبناني والقانو  المصر  
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 هرى أنّ التعرويض يتم رل  1دالمشردع التم ثد  لهقرانون المردني الفهسرطثني  الأةدنيالمصر  دالمدني  
 نممريل:

 .منشآت القلمة المواد التي أقا  ب ا  الأةض : أن يدفع صايب احول احمر

ا أصررانس مرررل هررررة  ررررا   الأةض : أن يررردفع صررايب الثًًًاني احمًًًر ا  مرررّ لصرررايب الأددات تعويضرررً
 يرمانس مل الأددات التي مانذ مهكًا لس.

 بدلع قيمة المواد الإلمزاماحول:  احمر

بررردفع قلمرررة المرررواد التررري أقرررا  ب رررا مُحررردثات  هرررى أةهرررس دالتررري تعرررود  الأةض يهتررره  صرررايب 
فرالعير  نقلمت را فري لرإا الوقرذ دلرلس  ،الأةض  ا نرجتصرالمهكثت ا لهغثر، دتقدّة قلمة لإه المواد دقذ 

، 2 اجتصررالدقررذ الحصررول  هث ررا، يتررى دإن مرران لنرراك فرراةق زمنرري ميثررر بررثل دقررذ أخررإلا ددقررذ 
أساسًا لتقدير القلمة نعود جلى أنّ لإه القلمة تقدّة دقذ انتقال مهكلة   الإتصالدقذ   ج تباةدييدد أن  

 .3دصثردةت ا  قاةًا نطيلعتس منشآت ال، أ  دقذ اندما  الأددات مع الأةض الأددات لصايب 

 
ا لصررايب الأةض مررا نحدثررس فث ررا مررل بنررا  أد  القًانو  المًًدني المصًر  ( مررل 923نصررذ المرراد  ) 1 ا خالصررً  هررى: "نكررون مهكررً

ا نررهع لررإه المررواد ددن أن يهحررق ب ررإه المنشررآت هرررة  غررراس أد منشررآت أخرررى نقلم ررا نمررواد ممهومررة لغثررره، جذا لرر  نكررل ممكنررً
ا نه  ررا، دلكررل لرر  ترفررع الررد وى ناسررتردادلا خررلال سررنة مررل الثررو  الررإ  نعهرر  فلررس مالررك المررواد أن ررا   سررل ، أد أن نكررون ممكنررً

ا  -2 اندمجذ في لإه المنشآت. فإذا تمهك صايب الأةض المواد، مان  هلس أن يدفع قلمت ا مع التعويض جن مان لس د س. أمررّ
القًًانو  المًًدني ( مررل 1139سررترد المررواد صررايي ا فررإن نه  ررا نكررون  هررى نفقررة صررايب الأةض". ديقابه ررا نررص المرراد  )جذا ا

نقول ا: "جذا بنى مالك الأةض  هى أةهس نمواد ممهومة لغثره أد بإةلا نحيوب غثره بددن جذنس، فإن مانذ المواد قائمررة   احردني
ا جن مانررذ لالكررة أد مسررت هكة فلجررب  هلررس دفررع قلمت ررا دطهب صايي ا استردادلا د ب  هى صايب الأة  ض ج ادت ا جللس، دأمررّ

 لأصحاب ا، دفي مهتا الحالتثل  هى صايب الأةض أن يدفع تعويضًا جن مان لس د س".
 هررى: "جذا بنررى المالررك  هررى أةهررس نمررواد ممهومررة  المشًروع الممهيًد  للقًانو  المًدني الفلسً يني( مررل 1047نصذ الماد  )

د بإةلا نحيوب غثره ددن جذنس، فررإن مانررذ المررواد قائمررة دطهررب صررايي ا اسررتردادلا د ررب  هررى صررايب الأةض ج ادت ررا لغثره أ
جللس، دأمّا جن مانذ لالكة أد تعإة ةدلا فلجب  هلس دفع قلمت ا لأصررحاب ا، دفرري مهتررا الحررالتثل  هررى صررايب الأةض أن يرردفع 

 تعويضًا جن مان لس مقتضى".
 .494   مرجع سابق،. يرا ع أنضاً منصوة، محمد يسثل: 58،  مرجع سابقسردة، محمد عكر :  2
مرجع . يرا ع أنضًا: زمي، محمود  مال الديل: 270،  9،  مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّةالسن وة ،  يد الرزاق:    3
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لررو دقررذ تقرردير لررإه المررواد،  الأةض المررواد نرر جتصررالدقررذ  ج تبرراةنعتقررد ةأ  فرري الفقررس أن 
دأساس ذلك أنّ لإا الوقذ سثوفر ترهلة مافلة لصايب المواد، جلّا أنّ   أغفهوا أن قلمة المواد  اد  

يتررى لحظررة الوفررا  نررالتعويض، ممررا أنّ صررايب المررواد قررد لا  الأةض  ا نررجتصررالمررا تررهداد مررل لحظررة 
فررلا لدنررس نمررا زاد فرري قلمررة المررواد،  نررالتعويض لسرردّ النرراقص الحاصررل الأةض نسررتطلع ملايقررة مالررك 

 هررى أسررراس المسررؤدللة التقصرررثرية، دب ررإا يتضررررة مالررك المرررواد ناسررتردادلا دقرررذ  نسررتطلع مطاليترررس
 .1 اجتصال

مررل دفررع قلمررة المررواد دالتعررويض لصررايب  الأةض ديمكررل القررول أن أسرراس مسررؤدللة مالررك 
لررلس تطيلقرراً دقلقرراً لميرردأ الاثرررا  بررلا سرريب، يثررث أن لررإا الميرردأ نقضرري نررمن يرردفع صررايب  الأةض 
دمررل ثرر  نكررون التررها   الأددات،قلمررة مررا أثرررى نررس دقلمررة مررا أفتقررر نررس صررايب  القلمتررثل،أقررل  الأةض 

دالتهامررس برردفع  سرريب،برردفع قلمررة الاددات التررها  مصرردةه القررانون لا ميرردأ الاثرررا  بررلا  الأةض صررايب 
 .2التعويض التها  مصدةه الفعل الضاة

نالإهافة الى المشردع التم ثد   الأةدنيدأخثرًا، مل الملايظ أن القانون المدني المصر  د 
لهقانون المدني الفهسطثني، قد أغفلا بلان دقذ تحديرد قلمرة المرواد المسرتخدمة فري الينرا ، دلرإا  هرى 

م لًا قد أدهرح أنّ العيرر  لقلمرة المرواد دقرذ  3لكويتي كس نعض القوانثل المدنلة العربلة، فالقانون ا
 .الأةض  ا نجتصال

 الثاني: الحقّ لي المعويض عن احضرار احمر

ا بررردفع تعرررويض لمالرررك  الأةض فضررلًا  رررل الترررها  مالررك  س نكرررون مهتهمررً بررردفع قلمرررة المررواد فإنرررّ
الأددات جذا مرران لررس د ررس يررق، أ  جذا مرران لررإا الأخثررر قررد أصررانس هرررة. دأسرراس لررإا التعررويض 
نكمل في المسؤدللة التقصثرية، دممن ي يذ مالك المواد م لًا أنّس مان يهمع استعمال مواده في جقامة 

 
 .173،  مرجع سابقناسثل،  مال الحا :  1
ةمرجًًع سًًابق، أالسررن وة ،  يررد الرررزاق:  2 ا: الجمررال، مصررطفى  270،  9،  سًًباب كسًًب الملكيًًّ دمررا نعرردلا. يرا ررع أنضررً

 دما نعدلا. 360،  مرجع سابقمحمد: 
( مل القانون المدني الكويتي: "... فإذا تمهك مالك الأةض المواد، مان  هلس أن يدفع قلمت ررا دقررذ التصرراق ا فرري 818الماد  )  3

 . 554،  1، ط2011الأةض". مجمو ة التشريعات الكويتلة، دزاة  العدل، القانون المدني، الجه  ال اني، المجهد الأدل، 
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ناستخدام ا جلى أن نشتر  بدلًا من ا ب مل يهيد  هرى  الأةض لا  مالك بنا  لس، دأنس اهطر نتلجة لق
 .1بدفع ا لس الأةض القلمة التي يهته  مالك 

قررررد أدمررررج الأددات  الأةض التعررررويض أن نكررررون صررررايب  سررررتحقاقلررررلس مررررل الضررررردة  لإ
دلرو لر   الأةض طريق الغش دالتدللس فلكفي أن نكرون لنراك خطرم مرل  انرب صرايب  ل   الأةض ن

 .2نصل جلى يد الغش دالتدللس فثهته  بدفع التعويض جن مان لس محل

 هرى  منشرآت ل الأةض دمل الملايظ أن المشرع المصر   ند النظر في مسملة اقامرة مالرك 
سررري  النلرررة  نرررد تقررردير  الأةض الرررك يسرررل النلرررة دم الأةض اةهرررس نمرررواد غثرررره قرررد فررررق برررثل مالرررك 

التعرررويض المسرررتحق لصرررايب المرررواد، دغنررري  رررل اليلررران أن التعرررويض يهيرررد فررري يالرررة مرررا جذا مررران 
سرري  النلررة نعهرر  أن الاددات غثررر ممهومررة لررس،  مررا جذا مرران يسررل النلررة نعتقررد أن  الأةض صررايب 

حلح، دلرإا مرا دةد فري المرإمر  الاددات ممهومة لس دلكرل لر  يتمهك را نالحلراز  لعرد  تروافر السريب الصر
 الأةض الانضررايلة لهمشررردع التم ثررد  فرري صرردد لررإا التعررويض يثررث دةد فث ررا " .. دفررع صررايب 

 3سي  النلة...". الأةض تعويضاً لصايب الاددات يهيد جذا مان صايب 

لررو  يررر الضرررة الررإ  مرران قررد دقررع فعررلًا،  دفقرراً لهقوا ررد العامررة يثررث جنّ أسرراس التعررويض د 
ة، دأنّ التعررويض نفترررض أن نقرردّة نقرردة الضرررة،  الأةض دلررلس جنقرراع العقوبررات نصررايب  سررثِّئ النلررّ

، دلإلك ترى الباي ة نضردة   رد  التفرقرة مرا برثل البراني يسرل بإلك  الأةض دلا  لاقة لنلة صايب  
الضررة الحاصرل ددن الالتفرات الرى نلرة صرايب  النلة اد الباني سي  النلة ديقدة التعويض نمقرداة

 .الأةض 

 عل  أري غيرط منشآتالفرع الثاني: الآثار القانونية الممرتبة عل  إقامة مالك المواد ل

أخرررى فرري أةض ممهومررة  منشررآت بنررا  اد  نإقامررة الإتصرراليتحقررق لررإا الفرررض مررل فررردض 
دأن لرررإه لهغثرررر دلكرررل نمرررواد ممهومرررة لهبررراني أ  أن لرررإا الاخثرررر يينررري  هرررى نفقترررس فررري أةض غثرررره، 

 
 .66،  مرجع سابق ير، سعثد:   1

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني، مرجًًع سًًابقالنشرراة،  مررال خهثررل:  2 ، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
 .270،  9،  مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّة. السن وة ،  يد الرزاق: 196 
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، دلنرررا ت ررروة مشررركهة مهكلرررة 1لررري الأك رررر دقو ررراً فررري الحلرررا  العمهلرررة، الإتصرررالالصررروة  مرررل صررروة 
 ج تبراةل الحهول من را مجمو ة م المصر   ، دفي لإا المقا  نضع الفقسبانيالمحدثات التي أقام ا ال

دمقررل  المحرردثات مرل بنسرربة قلمررة  الأةض العقراة أةهرراً دمحردثات مهكرراً  هررى الشرثوع فلمررا بررثل مالرك 
، دةغ  أن لإا الحل قد نحقق المصهحة الاقتصادنة  تحاد أد الإ  الإندما الشي  الإ  مان نمهكس قيل 

ى تمهرك المحردثات فري مقابرل دفرع نعد  ج باةه  ه  الأةض المتم هة نعد  ال د ، دمإلك مصهحة مالك  
تعررويض لهمحرردث قررد لا يررتمكل منررس، جلا أن لررإا الحررل لا نخهررو مررل النقررد، ذلررك أن المهكلررة الشررائعة، 
مهكلة قهقرة تنت ري يتمراً فري ن انرة المطراف جلرى القسرمة ، لرإا دبالإهرافة أن تحديرد نسربة مرل عري  

 .2لطرفثل  هث افي  مو  العقاة  مهلة في غانة الدقة دغالباً لا يتفق ا

أمرررا الحرررل ال ررراني ف رررو جلرررها  البررراني أد المحررردث نقهرررع المحررردثات، دأن لرررإا الحرررل ممرررا يؤمرررد 
مناصرده يؤد  جلى يمانة المهكلة الخاصة، دلكنس منتقد في مونرس يرؤد  جلرى تخريرب مرا تر  تعمثرره، 

أدلرى  الأةض ، ذلرك أن المحردث متعرد  دان مالرك الأةض دالحل ال الث لو تمهلرك المحردثات لمالرك 
 .3نالر انة منس

ل التشرررريعات لررر  تمخرررإ نالحرررل الأدل نظرررراً لعرررد  ملائمترررس مرررل النايلرررة  دمرررل الملايرررظ أن  رررُ
، يسررل نلررة مقررل   تبرراةالعمهلررة لمصررهحة الطرررفثل، جلا أن ررا أخررإت نررالحهثل الآخررريل، آخررإ  نعررثل الإ

الدةاسة في لإا الفرع ستتمحوة يول الآثاة القانونلرة المترتبرة  هرى المحدثات مل  دمس، د هلس فإن  
كررل طرررف مررل الأطررراف فرري يالررة قلررا  البرراني نإنشررا  محرردثات  هررى أةض الغثررر دسررنفرق مررا بررثل 

 يُسل النلة دسويلا.

: الآثار القانونية الممرتبة لي سالة الإسداث بسوء نية  أوبا

فرررض الررإ  نكررون المحرردث سرري  النلررة، فررإن لنرراك فرري ال الإنرردما أد  تحرراد بوقرروع يالررة الإ
مجمو ة مل الآثاة التي تترتب  هى لرإه الواقعرة دبالترالي تقرع يقروق دالتهامرات  هرى مرل مرل مالرك 

 
 .67،   مرجع سابقع أنضاً  ير، سعثد : يرا  105،   مرجع سابقناسثل،  مال الحا :  1

  مرجع سابق ، ابلمصا  كسبب من أسباب كسب الملكية لًي الفقًن ابسًيمي والقًانو  المًدني، النشاة،  مال خهثل:  2
220 . 
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أد الترري تقررع  هررى  الأةض دالمحرردث دسررنتنادل لنررا تهررك الآثرراة سرروا  الترري تقررع  هررى مالررك  الأةض 
 المحدث.

 احريلك احول: الآثار المي تمرتب عل  ما احمر

ة معامهرررة عرررديد   يالترررس لا تسرررتحق العطرررف، فخررروّل المالرررك أن  لأن ومرررل البررراني سرررثِّئ النلرررّ
ا أن نطهررب جزالررة الينررا   هررى نفقررة البرراني ديكررون لررس فرري لررإه الحالررة الحررقّ الأمررر نخترراة أيررد  يْل: جمررّ

ا    الأةض ال راني، فقرد خوّلرس جذا مران القهرع مُضررًا نر  الأمررنطهب التعويض  ما أصانس مرل هررة، أمرّ
  ، دفري مقابرل ذلرك يهتره الإتصرالالينا  بدلًا مل جزالتس، دلرو جن فعرل تمهرّك الينرا  ن جستبقا أن نطهب 

 نمن يدفع لهباني قلمة المُحدثات مستحقة القهع.

دستتنادل الباي ة فلما يهي لإيْل الخلاةيْل، سثت  في اليدانة البحث في الخلاة الأدل )طهرب 
 الينا  دتمهكس(: جستبقا الإزالة(، دمل ث  الخلاة ال اني )

 الخيار احول: طلب الإزالة

( مررل 1140فرري المرراد  ) الأةدنرريالمشرررّع د ( 906العدللررة فرري المرراد  ) الأيكررا مجهررة أ طررذ 
( مررل 1048( دالمشرررع الفهسررطثني فرري المرراد  )924القررانون المرردني، دالمشرررّع المصررر  فرري المرراد  )

الحقّ في طهرب  الأةض لصايب  1المشردع التم ثد  لهقانون المدني الفهسطثني دالتشريعات المقاةنة
 

، نقول ررا" اذا يرردث عررخص بنررا اً أد غراسرراً أد منشررات أخرررى نمررواد مررل )موافررق( القانو  المدني العراقًيمررل ( 1119الماد  )  1
 نده  هى أةض نعه  أن ررا ممهومررة لغثررره ددن ةهررا  صررايي ا، مرران ل ررإا أن نطهررب قهررع المحرردثات  هررى نفقررة مررل أيرردث ا، فررإذا 

 )موافررق( القانو  المدني الكًويمي( مل 882الماد  )مستحقة القهع" د  كان القهع مضراً نالاةض، فهس أن يتمهك المحدثات نقلمت ا
اذا ايدث عخص بنا  اد غراسا اد منشررآت اخرررى ، نمررواد مررل  نررده  هررى اةض نعهرر  ان ررا ممهومررة لغثررره دانررس لررلس لررس نقول ا "  

المسررتحدثات  هررى نفقررة مررل  الحق في ايداث ا ، اد مان   هس بإلك ناعئا  ل خطم  سل  ، مان لمالررك الاةض ان نطهررب ازالررة
ايرردث ا مررع التعررويض ان مرران لررس د ررس دذلررك خررلال سررنة مررل دقررذ  همررس نايررداث ا ، فرران لرر  نطهررب الازالررة ، اد طهررب اسررتبقا  

قًانو  المعًاميت ( مررل 1269المرراد  )د ،  نسيي ا في قلمررة الاةض" المستح ات الته  بدفع قلمت ا مستحقة الازالة اد دفع ما زاد
نمررواد مررل  نررده نعهرر  ان ررا  نقول ررا " جذا أقررا  عررخص بنرراً  أد غراسرراً أد منشررات أخرررى  )موافررق( المدنيًًة لدولًًة الإمًًارات العربيًًة

ممهومة لغثره ددن ةها  مالك ا، مان لهمالك ان نطهب ازالة المحدثات  هى نفقة مل أيدث ا فإذا مانررذ الازالررة مضررر  نررالاةض 
( مررل القررانون المرردني 784ديلايظ لنررا أنّ المشرررّع الجهائررر  فرري نررص المرراد  )ا مستحقة الازالة. فهس أن يتمهك المحدثات نقلمت 

الجهائررر  قررد يررابى مالررك الأةض  هررى يسرراب البرراني نإ طائررس ثلاثررة خلرراةات برردل مررل اثنررثل ممررا الحررال فرري القررانون المصررر ، 
ثل اقتصرت التشررريعات الأخرررى  هررى قلمررة الأنقرراض، يثث أهاف "قلمة المنشآت فقل"، جلى  انب القلمتثل الأخثرتثل، في ي

 دقلمة ما زاد في ثمل الأةض نسيب د ود المنشآت.
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ا نصرررف النظررر  ررل قلمررة ، دي يررمنشررآت الجزالررة  نالنسرربة جلررى  منشررآت الذ لررس لررإا الحررق بوصررفس مالكررً
ا لهمعتررد   هث ررا1الأةض قلمررة  ة دةد ررً . ديقصررد نقلمررة 2، دالسرريب فرري ذلررك لررو ترسررل  ايترررا  المهكلررّ

ا، دبعبرراة  أخرررى قلمررة مررا ينررهع مررل ج تباة المُحرردثات مسررتحقة القهررع أ   ، 3نعررد قهعررس الأةض لررا أنقاهررً
ة فرري المسررؤدللة التقصررثرية دلررإا الخلررا ا لهمبررادئ العامررّ  هررى  منشررآت الفرري جقامررة  لأن  4ة نُعرردّ تطيلقررً

 .5، ديعتير خطمً  مدن االأةض أةض الغثر مع العه  بإلك نُعدّ ا تداً   هى مهكلّة صايب 

ة ذاترررس، منحرررس القرررانون لصرررايب  ديعتيرررر طهرررب القهرررع نم انرررة ةخصرررة ناعرررئة  رررل يرررقّ المهكلرررّ
ا، دلررلس لهمُحرردث أن نسررتعمل لررإا الحررقّ، لررإلك لا نجرروز لهمشررتر  دبعقررد غثررر  الأةض  بوصررفس مالكررً

ة لا تنتقرررل جلّا نالتسرررجثل لأنمسرررجل طهرررب القهرررع  نختهرررف  نرررد الحرررديث  رررل  الأمررررالا أن  .6المهكلرررّ
غثررر  مرروالالأقررانون معرردل لأيكررا  مررل  (3الترري لرر  تسررويت ا دالترري نصررذ  هث ررا المرراد  ) ةاهرريالأ

 ةاهرريالمهررك دالأ ةاهررياليثرروع الررواةد   هررى الأ ، دالترري تبحررث فرري  1958( لسررنة 51ةقرر  ) المنقولررة
التي تنص  هى أنرس "تعتيرر اليثروع العادنرة الجاةيرة نمو رب سرند  الامثرية التي ل  تعهل فث ا التسوية،

الأمثرية دالعقاةات الممهومة الكائنة في المناطق ل  تعهل فث ا التسروية أد التري   ةاهيفلما يتعهق نالأ
 ةاهررينوات فرري الأاسررت نثذ من ررا نافررإ  جذا مررر  هررى تصرررف المشررتر  تصرررفاً فعهلرراً مررد   شررر سرر

تعتيرر اليثروع العادنرة الجاةيرة نمو رب  بنا   هلسد " الأمثرية دخمس  شر  سنة في العقاةات الممهومة
الأمثرية دالعقاةات الممهومة الكائنة في المناطق لر  تعهرل فث را التسروية أد   ةاهيسند فلما يتعهق نالأ

 ةاهريفعهلاً مد   شرر سرنوات فري الأ التي است نثذ من ا نافإ  جذا مر  هى تصرف المشتر  تصرفاً 
 .الممهومة ةاهيالأالأمثرية دخمس  شر  سنة في 

 
 .316،  مرجع سابق، الحقو  العينية احصلية، دراسة لي القانو  اللبناني والقانو  المصر  الصد ،  يد المنع :   1

 .359،  مرجع سابقزمي، محمود  مال الديل:  2

 .160  مرجع سابق،. يرا ع أنضًا: يمه ، محمود  لال: 99،  مرجع سابقلديل: سواة، محمد ديثد ا 3

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدنيالنشرراة،  مررال خهثررل:  4 ، مرجًًع سًًابق، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
 جلًة المفكًر: جامعًة قالمًة،م، أيكررا  الينررا  فرري مهررك الغثررر فرري التشررريع الجهائررر   . يرا ع أنضًا: الدةا ي، خرردةد :231 

 .366،  13الجهائر، العدد

 .366،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا: الدةا ي، خدةد : 359،  مرجع سابقزمي، محمود  مال الديل:  5
ة وأثرهًاالنشاة،  مال خهثل:    6 ا: ناسررثل،  مررال الحررا : 55،  مرجع سًابق، النيًّ . يرا ررع 108، مرجًع سًابق. يرا ررع أنضررً

 دما نعدلا. 497،   مرجع سابقأنضاً منصوة، محمد يسثل: 
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س فري الأةض ديترك أمر طهب القهع لاختلراة صرايب  ، دلا يتعررّض المالرك فري اسرتعمال يقرّ
طهررب القهررع جلررى أّ  مسررؤدللة، دلا نخضررع لأ  ةقانررة قضررائلة، سرروا  مرران مررل قيررل المحكمررة أد مررل 

القهرررع فثهررره  القاهررري نإ انرررة لرررإا الطهرررب، فرررلا نمهرررك  الأةض قيرررل القاهررري، فعنررردما نطهرررب صرررايب 
أ  مصرهحة  دنرّة فري  الأةض ايب القاهي أن نجتنبس في طهبس يتى في الفرض الإ  ل  نكرل لصر

أنررس لرررو  ج تبررراةلررإا الطهررب، دلا نُعررردّ متعسررفًا م مرررا تضررا ل الضرررة الرررإ  أصررانس مرررل الينررا   هررى 
. فالينرا   هرى أةض المالرك نعرد ا تردا   هرى يقرس فري مهكثترس لرلةض ديسرهبس جيردى 1المعتدى  هلس

ة، دلرري تحديررد طريقررة الاسررتغلال، فررإنّ لررإا الا ترردا  سررهب لررإه المثرره   ، ديمكررل 2مهانررا يررقّ المهكلررّ
( مررل 1140ذلررك ميرررةًا لو ررود الحررقّ فرري طهررب القهررع. دلكررل، يلايررظ نمرا عررة نررصّ المرراد  ) ج تبرراة

"، الأةض جطررلاق لفررظ الضرررة  هررى  مومررس بنصررس "جذا مرران القهررع مضررر ا نرر الأةدنرريلمرردني القررانون ا
إا لرو قصرر  ا أ  هررةًا نسرثرًا، دييرّ فالضرة لنا  ا  نعمومثّترس ددن تحديرد مرا جذا مران الضررة فايشرً

المشررررردع التم ثررررد  لهقررررانون المرررردني دان المسررررهك الررررإ  اتبعررررس المشررررّع الضرررررة نالضرررررة الفررررايش، 
اذ ذمرررر  الأةدنررريمشرررانس لهمسرررهك الرررإ  اتبعرررس القرررانون المررردني ( 1048) فررري نرررص المررراد  الفهسرررطثني

.. " ددن تحديررد لمقررداة الضرررة الحاصررل مررا جذا مررا هرررةاً الأةض مانررذ الازالررة مضررر  نرر جذاعبرراة  " 
يرد مرا اذا " ددن تحد  الأةض فايشاً أ  هرةاً نسثراً دترى الباي ة أن عباة  " جذا مانذ الازالة مضر  ن

العدللرة اذ  را ت المجهرة دبرنص  الأيكرا كان الضرة فايشاً أد نسثراً لري عبراة  مقتبسرة مرل مجهرة 

 
ا: سررواة، محمررد ديثررد الررديل، 67،  مرجًًع سًًابقسررردة، محمررد عرركر :  1 دمررا نعرردلا.  96،  مرجًًع سًًابق. يرا ررع أنضررً

ة مرجًع سًابق،يرا ع أنضًا: الألواني، يسا  الررديل:  ا:  .62،  الحقًو  العينيًة احصًلية، أسًباب كسًب الملكيًّ يرا ررع أنضررً
، مرجع سابق، الوجيز لي شرح القانو  المدني، الحقو  العينية. العيثد ،  هي لاد : 35،  مرجع سابق ردةد، آسلا: 

. دبخررلاف ذلررك يرررى الرردمتوة ةمضرران أبررو السررعود أنّ يررقّ المالررك فرري طهررب الإزالررة نخضررع لهقا ررد  126،   2013، 10ط 
ف فرري اسررتعمال الحررقّ  لأن الإزالررة لررد ، دال ررد  يتعرراةض مررع ةدح العصررر فرري التشررجلع  هررى الينررا ، ديرررى أنّ العامة فرري التعسررّ

الًًوجيز لًًي ، مرجًًع سًًابقالمشرررّع المصررر  قررد فاتررس أن ينرروّه ب ررإا الشرررط فرري المرراد  المررإموة ، يرا ررع: أبررو السررعود، ةمضرران: 
. دلررإا مررا أخررإ نررس أنضرراً 321،  واللبنًانيالحقو  العينية احصلية، مصادر وأسكام الحقًو  العينيًة لًي القًانو  المصًر  

الدمتوة محمد يسثل منصوة أن الإزالة لد  دال د  يتعاةض مع ةدح العصر في التشجلع  هى الينا  ممررا دأن الينررا  قررد نكررون 
، مرجًع سًابققد ت  تم ثره لعد  مستم ريل دلا نخفي ما نحدث مررل مشرراكل ديررر  نسرريب ال ررد  يرا ررع منصرروة، محمررد يسررثل: 

  499. 
ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدنيالنشرراة،  مررال خهثررل:  2 ، مرجًًع سًًابق، ابلمصًًا  كسًًب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ

. يرا ع 62،  مرجع سابق، الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّة. يرا ع أنضًا: الألواني، يسا  الديل: 233 
 .367،  مرجع سابقأنضًا: الدةا ي، خدةد : 
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المغتصربة دةدت عبراة " .. دإذا  الأةض ( داثنا  يدي  ا  رل انشرا  الغاصرب بنرا   هرى 906الماد  )
قرداة الضررة ن نرص المجهرة لر  يوهرح مأفههمغصوب منس.." د هى الررغ    الأةض كان القهع مضراً ن

ن عراح المجهة دمن   العلامة ةست  ناز دالإ  ادهرح ألا  جالإ  بنا   هلس نستطلع ال د  مل  دمس  
أمررا الضرررة اللسررثر الررإ  يررنقص مررل  الأةض ن الضرررة المقصررود لررو الضرررة الفررايش الررإ  نفسررد أ

أد الينرا   يرراً  رل الغاصرب برل نسرتطلع أن نقهرع  الأعرجاةقهثلًا فلا نحق لهمالرك أن يتمهرك   الأةض 
 .1ديضمل الغاصب نقصان القلمة الأعجاةالينا  أد 

ددن غثررره، ممررا تيررثل ذلررك فلمررا سرريق،  الأةض نقتصررر يررق طهررب القهررع فقررل  هررى صررايب 
ة دلررلس د رروى لهحلرراز جسررتحقاقديعرردّ لررإا الحررق نم انررة د رروى  ، دإنّ لررإا الطهررب 2، أ  د رروى لهمهكلررّ

لصايي ا، فإنّ ا لا ترفع جلّا مل قيل مالك العقاة، فإن طهب القهع نعتيرر   الأةض ن ب يوت مهكلة  نقتر 
ة، ديررت  الفصررل فرري طهررب القهررع مررل خررلال قوا ررد  ا  ررل طهررب ثيرروت المهكلررّ ا متفرّ ررً ، دلا الإتصررالطهبررً

 شررآت منال. دبررإلك قضررذ محكمررة الررنقض المصرررية "نررمنّ طهررب جزالررة 3يرردخل فرري تقرردير قلمررة الررد وى 
التي نقلم ا الشخص  هى أةض الغثرر نسرو  نلرة، لرو ةخصرة ناعرئة  رل يرقّ المهكلرّة ذاترس، خوّل را 

 .4بوصفس مالكًا" الأةض القانون لصايب 

 ديتبادة لنا تسايل، لل نشترط ةفع د وى قضائلة لطهب الإزالة؟

 
 .576الغصب ، المجهد ال اني،   مرجع سابق، يرا ع أنضاً يثدة،  هي:  .399،   مرجع سابقاز، ةست : ن  1

 .274،  1998بددن طبعة، الإسكندةية، داة الفكر الجامعي، ، 5 الوسيف لي القانو  المدني، طهبة، أنوة:  2
ةمرجًع سًابق، الحقًو  العينيًة احصًلية، الألواني، يسررا  الررديل:    3 ا:  61،  أسًباب كسًب الملكيًّ دمررا نعرردلا. يرا ررع أنضررً

 .109،  مرجع سابقناسثل،  مال الحا : 

الصررادة  86ق  6355لإا ما أكدتس محكمة النقض المصرية نمجمو ررة مررل القررراةات الصررادة   ن ررا من ررا:  نقررض مرردني ةقرر    4
ق  12472/ أنضرراً نقررض مرردني ةقرر   5/2/2018الصررادة بترراةي   80ق  4158/أنضاً نقررض مرردني ةقرر   12/2/2018بتاةي   

/ أنضررراً نقرررض مررردني ةقررر   7/5/2013الصرررادة بتررراةي   80ق  8776/أنضررراً نقرررض مررردني  24/4/2017الصرررادة بتررراةي   78
 المنشوة  لدى موقع محكمة النقض المصرية. 13/1/1976الصادة بتاةي   42ق  189

نشرروة لرردى: مرسرري، محمررد مامررل: مر ررع سررابق، لررامش   م20/5/1985بترراةي  الصررادة  ق 920/51نقررض مرردني ةقرر  أنضاً   
. منشرروة 453،  27 ، مجمو ة المكتررب الفنرري، سررنة17/2/1972 الصادة بتاةي . يرا ع أنضًا: نقض مدني 102(،  1)

 ، 2017، القالر ، داة العدالة لهنشر دالتوزيع، 2، ط7،  الموسوعة الوافية لي شرح القانو  المدنيلدى: العمردسي، أنوة:  
 322. 
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قضرائلة اختهف الفقس فري طريقرة تقردن  طهرب القهرع، فرالبعض يررى أنرّس لا نشرترط ةفرع د روى 
لهمطالبة نالإزالة، دلإلك نمثل لإا الرأ  جلى أنّ جبدا  الرغبة في القهرع نكرون نرمّ  عركل، دلرلس ل رإا 
الطهررب عرركل معررثل فلجرروز أن نكررون نإنررإاة  هررى يررد محضررر، أد نكترراب مسررجل أد عررفالة، ديكررون 

س 3دمعررس القضررا  2، ديرررى  انررب آخررر مررل الفقررس1الأةض  رربُ  الإثبررات  هررى صررايب  لا نقصررد  نمنررّ
نالطهرب لنرا مجررد جبردا  الرغبرة  دإنّمرا القصرد لررو المطالبرة القضرائلة، دذلرك  رل طريرق ةفرع د رروى 

( مرل القرانون 924جلى القضا ، دقد فسّرت محكمة النقص المصرية لفظ )الطهب( الواةد في الماد  )
ر (، دلررو )ةفررع الررد وى(923المرردني نمنّ ررا تررؤد  ذات المعنررى الررواةد بررنصّ المرراد  ) ، دمرران قررد  يررّ

القرررانون المرررردني فررري العديررررد مررررل نصوصرررس نكهمررررة )نطهرررب(، دمرررران نقصررررد ب رررا المطالبررررة القضررررائلة 
لا الوسثهة القانونلة التي يهجم نمقتضالا صرايب الحرقّ جلرى القضرا  للعررض  هلرس مرا يدعلرس إ تباة ن

معرذ مرا برثل الحرقّ فري ( دالتي  924طالبًا الحك  لس، لإا دبالإهافة جلى الفقر  الأدلى مل الماد  )
الإزالررة دالحررقّ فررري التعررويض خرررلال ملعرراد السرررنة، دلررإا مرررا يؤمررد المرررراد نمعنررى الطهرررب، دلررو )ةفرررع 
الد وى(، دإلّا  از القول نمنّس نكفري مجررد جبردا  الرغبرة نرمّ  طريرق فري طهرب التعرويض خرلال سرنة 

ير الملعاد مرعلًا جلّا برفع طهب ددن الحا ة للالتجا  جلى القضا  في لإا الملعاد، د هى ذلك لا نعت
 الإزالة جلى القضا  دإلّا سقل الحق فلس.

ة طهرررب مرررون دتمثرررل الباي رررة جلرررى الررررأ  الأخثرررر،  أنّ ةفرررع د ررروى أمرررا  القضرررا  يؤمرررد  دنرررّ
 .الأةض صايب 

 
ا: يمرررد ، 1. فرري ال ررامش ةقرر  )282 ، 9 أسباب كسب الملكيّة، ، مرجع سابقالسن وة ،  يد الرررزاق:   1 (. يرا ررع أنضررً

 ، الإسرركندةية، مكتبررة الوفررا  القانونلررة،1طالبناء لي ملًك القيًر دراسًة مقارنًة بًين الفقًن الإسًيمي والقًانو  المًدني،  مر:  
بررددن طبعررة، القررالر ،  البنًاء علً  ملًك القيًر دو  إل  المالًك،هحى محمد سعثد: . يرا ع أنضًا النعمان، 199،  2012

ا: سررردة، محمررد عرركر : 45 ،  2014القانونلررة،  داة الكتررب ا:  68،  مرجًًع سًًابق. يرا ررع أنضررً دمررا نعرردلا. يرا ررع أنضررً
 .36،  مرجع سابق ردةد، آسلا: 

 دما نعدلا. 68،  مرجع سابقسردة، محمد عكر :  2

ا: نقررض مرردني ةقرر  17/5/1978ق الصررادة بترراةي   1236/47ني ةقرر  نقررض مررد 3 الصررادة بترراةي   3952/66 . يرا ررع أنضررً
ا: العمردسرري، أنرروة: 27/12/1997 مرجًًع سًًابق، الموسًًوعة   دالمنشرروةيْل لرردى موقررع محكمررة الررنقض المصرررية. يرا ررع أنضررً

 .322،  7،  الوافية لي شرح القانو  المدني
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ا لصرررالح صرررايب  مرررا دامرررذ  الأةض دمرررل الجررردير نالملايظرررة، أنّ خلررراة القهرررع يبقرررى قائمرررً
ذلررب جللررس ممررا  ،1العدللررة  الأيكررا دلررإا مررا ذليررذ اللررس مجهررة المُحرردثات قائمررة م مررا طررال الررهمل، 

، ددن أن يوهرح 3المشردع التم ثد  لهقانون المردني الفهسرطثني، دذلب جللس أنضاً  2الأةدنيالمشرّع  
ا،  هررى العكررس مررل المشرررّع المصررر  فرري المرراد  ) ( 924مررد  زمنلررة محرردد  لتقثثررد لررإا الخلرراة زمنلررً

نإقامرة الينرا ، ديقرع  رب  جثبرات  هرر   الأةض دالرإ  يرددلا نسرنة مرل الثرو  الرإ  نعهر  فلررس صرايب 
 لأنثبررات ، دلررس أن ي يررذ ذلررك نكافررة طرررق الإمنشررآت النالينررا   هررى  رراتق مُحرردث  الأةض صررايب 

 .4العه  داقعة مادنة

س فلرس، دلا يبقرى  الأةض دإذا مضذ لإه المد  ددن أن يتقدّ  صايب  نطهب الإزالة سقل يقرّ
الينررا ، دظررالر لررإا القثررد الهمنرري فرري صررالح المُحرردث،  جسررتبقا أمامررس جلّا دفررع التعررويض فرري يالررة 

يصرر خلراة ال رد  ب رإا الشركل نقهرّل ب رإا القثرد، دالسريب فري ذلرك أن  الأةدنريدييإا لو أخإ المشرّع 
 . 5مل يالات ال د 

 البناء وتملّكن  إسمبقاءالخيار الثاني: 

ي المررراد  نطهرررب القهرررع دلرررإلك فررر الأةض  هرررى يرررق صرررايب العدللرررة  الأيكرررا نصرررذ مجهرررة 
لهمغصررروب منرررس أن نعطررري قلمترررس مسرررتحقة القهرررع  الأةض ( نقول رررا".. دإن مررران القهرررع مضرررراً نررر906)

نفقررد الخلرراة الأدل ديكررون مجيرررًا أن يهجررم  الأةض ديتمهكررس .." دفرري يالررة د ررود هرررة فررإنّ صررايب 
جلى الخلاة ال اني بنصّ القانون، ديمكل أن يهجم جلى خلراة تمهرّك المُحردثات مرل خرلال جبردا  الرغبرة 

، دإبرداُ  الرغبرة قرد نكرون صرريحًا أد هرمنل ا، الإتصراللقوا رد الينا  دمل ث  يتمهّكس طبقًا  جستبقا في  

 
ًًة احسكًًام  1 ( نقول رررا" ... دإن مررران القهررع مضرررراً نرررالاةض فههمغصرروب منرررس أن نعطررري قلمترررس 906المرراد  ) العدليًًة بًًنصمجل

 مستحق القهع ديتمكهس.."

( نقول ا: "جذا أيدث عخص بناً  أد غراسًا... ددن ةها  صايب الأةض مان 1141بنص الماد  )  القانو  المدني احردني  2
 ة مل أيدث ا". ل إا أن نطهب قهع المُحدثات  هى نفق

ا... ددن 1048بررنص المرراد  )المشًًروع الممهيًًد  للقًًانو  المًًدني الفلسًً يني  3 ( نقول ررا: " جذا أيرردث عررخص بنرراً  أد غراسررً
 ةها  صايب الأةض مان ل إا أن نطهب قهع المُحدثات  هى نفقة مل أيدث ا". 

 .279،  9،  مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّةالسن وة ،  يد الرزاق:  4

 .97،  مرجع سابقسواة، محمد ديثد:  5
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 الأةض الينرا  جذا لرو نراع  جسرتبقا قد اختاة هرمنًا  الأةض دلا يهه  في ذلك عكل معثل، فلعدّ مالك 
الينررا  فررلا نحررقّ لررس نعررد ذلررك  جسررتبقا ةغيتررس فرري  الأةض ، فررإذا أبرردى صررايب 1نمررا  هث ررا مررل أبنلررة

الر رروع  ررل تهررك الرغبررة، دذلررك برفررع د رروى طهررب قهررع، دالسرريب فرري ذلررك لررو التضررثثق مررل خلرراة 
الينرا ، فإنرّس نحرقّ لرس العرددل  إسرتبقا ال د ،  هرى العكرس مرل طهرب القهرع ثر  العرددل  نرس نعرد ذلرك ن

 .2 ل خلاة القهع

لصررررايب  لهقررررانون المرررردني الفهسررررطثني دالمشررررردع التم ثررررد  الأةدنرررريالمشرررررع أ طررررى كمررررا د 
دًا  الأيكررا خلرراة طهررب القهررع ممررا منحررذ لررإا الخلرراة مجهررة  الأةض  العدللررة ، ديكررون لررإا الحررق مقثررّ

( مررل 1140المرراد  )نمو ررب نررص ذلررك د لهتقهثررل مررل يررالات ال ررد ،  الأةض نشرررط  ررد  الإهررراة نرر
ك المُحرردثات نقلمت ررا مسررتحقة  الأةض : "فررإذا مرران القهررع مُضررر ا نررالأةدنرريالقررانون المرردني  فهررس أن يتمهررّ

( مرل المشرردع التم ثرد  لهقرانون المردني الفهسرطثني 1148/1القهع"، مما دنصرذ  هرى ذلرك المراد  )
 فهس أن يتمهك ا نقلمت ا مستحقة الازالة".  الأةض نقول ا: "فإذا مانذ الازالة مضر  ن

للرررة نقول رررا".. دإن مررران القهرررع مضرررراً العد  الأيكرررا ( مرررل مجهرررة 906دبمرا عرررة نرررص المررراد  )
لهمغصوب منس أن نعطري قلمترس مسرتحقة القهرع ديتمهكرس .." جذ  را  فري عررح العلامرة  هري   الأةض ن

دقد نحدث نسيب القهع  الأةض مضر  ن الأعجاةأد  الأبنلةيثدة انس في الفرض الإ  تكون فلس قهع 
 الأعررجاةد  الأبنلررةمنررس هرربل نفسرردلا فررا طي الحررق لهمغصرروب  الأةض أ  نقصرران فررايش نضررر نرر

لررإا الفرررض فلررس منفعررة  لأندا طررا  قلمت ررا مسررتحقة القهررع دلا يهرره  لنررا ةهررا  الغاصررب أد موافقتررس 
ممهومررة لهغاصررب  أمرروالالشررجر أد الينررا  لرري عبرراة   ررل  لأنلهطرررفثل ددفررع مضررر   ن مررا، دذلررك 

أ   الأةض هرررراة نرررس ممرررا أن فررري قهع مرررا دتسرررهلم ما هررررة يهحرررق صرررايب ج طرررا ه انالرررا ج د رررد  
( مرررل المجهرررة ف رررو لرررإلك غثرررر 19المغصررروب منرررس ديثرررث أن الضررررة ممنررروع نمو رررب نرررص المررراد  )

ن لرررإا القثرررد فُسرررر اثنرررا  الشررررح جنضررراح القثرررد الرررواةد فررري العبررراة  " جذا مررران مضرررراً" ج رررائه، ديمكرررل 
هرررة قهثررل يهترره   ندئررإ  الأعررجاةد  الأبنلررةلضرررة الررإ  لحررق س جذا مرران الأنررنالضرررة الفررايش دذلررك 

 
 .367،  مرجع سابق . يرا ع أنضًا: الدةا ي، خدةد :98،  مرجع سابقسواة، محمد ديثد:  1

ة وأثرهًًاالنشرراة،  مررال خهثررل:  2 ا: الألررواني، يسررا  الررديل: 63،  مرجًًع سًًابق، النيًًّ مرجًًع سًًابق، الحقًًو  . يرا ررع أنضررً
 .38  مرجع سابق،. يرا ع أنضًا:  ردةد، آسلا 65،  الملكيّةالعينية احصلية، أسباب كسب 
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انضرراً  رررا  الينررا  أد  الأةض المغصرروبة لصررايي ا ديضررمل الغاصررب نقصرران  الأةض الغاصررب برررد 
الترري اقام ررا، ممررا أن القثررد الررواةد فرري عبرراة  " مسررتحقا لهقهررع" نقصررد نررس أن لررلس لهغاصررب  الأعررجاة

 . 1لس لا تهه  قلمت ما قائمثلفعه الأعجاةأد  الأبنلةالحق في انقا  

( مررل 1148/1دنررص المرراد  ) الأةدنرري( مررل القررانون المرردني 1140دبمرا عررة نررصّ المرراد  )
و  أن تحتمرل تفسرثرًا آخرر، دلررو  المشرردع التم ثرد  لهقرانون المردني الفهسرطثني، فررلمكل ل رإا النصرّ

دًا نرمنّ نكرون قهرعَ  ، دذلرك يترى يتسرنى الأةض المُحردثات مضرر  نرأنّ خلاة تمهك المُحردثات نكرون مقثرّ
دًا، جذ لا نمكررل 2الهجررو  جلررى خلرراة تمهررك المُحرردثات  الأةض لصررايب  ، يثررث نعتيررر لررإا الخلرراة مقثررّ
ا مران نروع لرإا الضررة دمقرداةه، جلّا الأةض استخدامس جلّا جذا مان القهع مضرًا نر  الأةض لصايب   ، أنر 

ديرده لرو الرإ  نقردّة نرمنّ قهرع المُحردثات  الأةض ا  صرايب أنّ الفقس يرى أنّ لإا القثد ظرالر   مرا د 
 الأةض مرل  دمررس، دلرلس لهمحكمررة سرهطة تقديريررة فري ذلررك. دبنرا   هلررس، فرإنّ مالررك  الأةض نضرر نرر

ة لررس أن نطهررب  المُحرردثات أد  جسررتبقا الررإ  أقلمررذ  هررى أةهررس مُحرردثات مررل قيررل عررخصّ سررثِّئ النلررّ
 .3قهع ا متى عا 

( تطيلقرراً 1140فرري ايرردى ايكامررس ا تيررر نررص المرراد  ) الأةدنرريضررا  أن الق الإعرراة دتجرردة 
المحررردث سرري  النلرررة لررو نم انرررة غاصررب لرررلةض د هلررس دةد فررري قرررراة  لأنلأيكررا  الغصرررب دذلررك 

(( مرل القرانون المردني  هرى المعترد  ةد مرا 2( ،)1)/279لمحكمة التمثثه نمنس لقد " أد يذ الماد  )
الغصب د الجذ الفقرر  ال ال رة يالرة لرلاك المرال المعتردى  هلرس أد أخإه نحالس التي مان  هث ا  ند 

س أد هرررلا س، فمد يرررذ  هرررى الغاصرررب دفرررع قلمترررس ديثرررث أن الأ رررها  المعتررردى  هث رررا مرررل جسرررت لاك
أةض المد ى نمكل ا ادت ا لصايي ا نإزالة الخهطة الاسفهتلة  ن ا دا اد  الحال الى ما مانذ  هلس 

 .4المعتدى  هث ا" لأةض افلا محل لدفع قلمة ا ها  

 
 .576، الكتاب ال امل ، الغصب ،   مرجع سابقيثدة،  هي:   1
 .111،  مرجع سابقز ثل، محمد  مال:  2
ا: العيثرررد ،  هرري لرراد : 117،  مرجًًع سًًابقناسررثل،  مررال الحرررا :  3 الًًوجيز لًًي شًًرح القًًانو  المًًدني . يرا رررع أنضررً

 .148 ،  2000، 1ط مرجع سابق، لحقو  العينية،احردني، ا

 .126،    2013، مرجع سابقالعيثد ،  هي لاد :  4
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ا  رل ا المشررّع المصرر  فقرد مران مختهفرً دمرا دةد فري المشرردع الت مثررد   الأةدنريالمشررع  أمرّ
( آنفرة الرإمر، 924في أيكا  طهب التمهّك، مما نصذ  هرى ذلرك المراد  )  لهقانون المدني الفهسطثني

ك المُحررردثات: الطريرررق الأدل نكرررون  الأةض فصرررايب  نكرررون برررثل طرررريقثل لهوصرررول جلرررى خلررراة تمهرررّ
ا الطريرررق الاختلررراة  ف رررو أن ييرررد  مالرررك  ا نقررروّ  القررانون. أمرررّ ا، دالطريرررق ال ررراني نكرررون ج باةيرررً اختلاةيررً

الينرا ، دبالترالي تمهكرس لهمُحردثات نقلمت را مسرتحقة القهرع، د هلرس أن ييرد    قا جسرتبةغيتس فري    الأةض 
ا  الأةض ةغيتس خلال مرد  سرنة مرل تراةي   هر  مالرك  نالمُحردثات، دبالترالي تمهكرس لهمُحردثات يرت  طبقرً

 .1جبدا  الرغبة لا نجوز العددل  ن ا لأن، دبصوة  جلهاملة الإتصاللقوا د 

 و بتجادز ملعاد سنة مل  همس نالمُحردثات  هرى أةهرس، دلري المردّ  أمّا الطريق الإ باة  ف
القهرع،  الأةض الإ باةية التي تُمنح لإ مال خلاة القهع، فإذا انقضذ لرإه السرنة دلر  نطهرب صرايب 

المُحرردثات، ديفقررد  إسررتبقا نُعرردّ نم انررة ةهررا ٍّ هررمني ن الأةض فررإنّ ذلررك السرركوت مررل قيررل صررايب 
 .2خلاة طهب القهع

دلإا ما أكدت  هلرس محكمرة الرنقض المصررية فري الفررض الرإ  نقرل  فلرس عرخص مرل  نرده         
مرران ل ررإا أن نطهررب جزالررة  الأةض  هررى أةض نعهرر  أن ررا ممهومررة لغثررره ددن ةهررا  صررايب  منشررآت 

 هى نفقة مل اقام ا مع التعويض ان لس مقتضى دذلك في ملعاد سنة مل الثو  الإ  نعه    منشآت ال
مقابرل دفرع قلمت را مسرتحقة  منشرآت ال جسرتبقا دبشخص مرل أقام را أد أن نطهرب   منشآت ال  نإقامةفلس  

 .3منشآت النسيب لإه  الأةض الازالة اد دفع ميها نساد  ما زاد في ثمل 

 
 .78  مرجع سابق،   مران، محمد  هي: 1
ةالسررن وة ،  يررد الرررزاق:  2 ا: أبررو السررعود، ةمضرران: 282،  9،  مرجًًع سًًابق، أسًًباب كسًًب الملكيًًّ مرجًًع . يرا ررع أنضررً

، احصًًلية، مصًًادر وأسكًًام الحقًًو  العينيًًة احصًًلية لًًي القًًانو  المصًًر  واللبنًًاني سًًابق، الًًوجيز لًًي الحقًًو  العينيًًة
 100. 

الصررادة  66ق  3952/ أنضاً نقض مدني ةقرر   21/3/2006الصادة بتاةي   73ق  5961يرا ع في ذلك نقض مدني ةق    3
 2417أنضاً نقررض مرردني ةقرر   / 22/4/2015الصادة بتاةي   83ق  13182/ أنضاً نقض مدني ةق    27/12/1997بتاةي   

/ نقررض مرردني ةقرر   13/6/2010الصررادة بترراةي   65ق  4133/ أنضاً نقض مرردني ةقرر    19/4/2011الصادة بتاةي     68ق  
 . المنشوة  لدى موقع محكمة النقض المصرية.10/3/2007الصادة بتاةي   64ق  4469
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ك المُحررردثات نشررركل ا لصرررالح  جنّ تمهرررّ  رررا  لا يرررتّ  ددن مقابرررل، ديكرررون ذلرررك المقابرررل تعويضرررً
في أغهرب الأيلران  الأةض المُحدث نالرغ  مل سو  نثتس، دالسيب في ذلك أنّ الفائد  تكون لصايب 

 أد غثرلا مل الفوائد. الأةض نتلجة ل إا الينا ، مل زياد  في قلمة 

العدللررة قررد  ررا  محصرروةا نقلمررة المحرردثات  الأيكررا أن التعررويض الررإ  نصررذ  هلررس مجهررة د 
(  ررل المقصرود نعبراة  قلمترس مسررتحقة 885مسرتحقة القهرع دلقرد ا ابرذ المجهررة نصرريح نرص المراد  )

القهع نقول ا " قلمتس مستحقاً لهقهرع لري القلمرة الباقلرة نعرد تنهيرل أ رر  القهرع مرل قلمرة القهرع" دقرد  را  
ثر  تقرو   الأعرجاةبرددن الينرا  د  الأةض في عرح العلامرة  هري يثردة ان طريرق معرفرة ذلرك أن تقرو  

أد  الأبنلررةمسررتحقة لهقهررع دمررا بررثل القلمتررثل مررل التفاهررل تكررون قلمررة  الأعررجاةأد  الأبنلررة إ تبرراةن
 الأبنلرة  هى ان ا مستحقة لهقهع دم ال ذلك لو افترهرنا أن اةهراً تسراد  مائرة دينراة دقلمرة  الأعجاة

مررع  الأةض المقهو ررة تسرراد   شرر  دنررانثر دا ررر  القهرع تسرراد  دينرراةاً دايرداً فتكررون قلمررة  الأعرجاةأد 
مستحقة القهع مائة دتسعة دنانثر فلضرمل المالرك التسرعة التري لري قلمرة الشرجر   الأعجاةأد    الأبنلة

المقصود نقلمتس مقهو اً فعشر   مستحقة لهقهع دالديناة المتبقي لو عباة   ل ا ر  القهع أما  الأبنلةاد 
 .1دنانثر جذ نضاف  هث ا ديناة دايد ا ر  القهع فلصثر  شر 

دالمشرررردع التم ثرررد  لهقرررانون المررردني  الأةدنررريالرررإ  نرررص  هلرررس المشررررع التعرررويض  كمرررا أن
قلمرررة المُحررردثات نالعدللرررة د عهرررس محصررروةاً  الأيكرررا الفهسرررطثني  رررا  مشررراب اً لمرررا  رررا ت نرررس مجهرررة 
ذ  هث ررا المرراد  ) نقول ررا: "فهررس أن  الأةدنرري( مررل القررانون المرردني 1140مسررتحقة القهررع فقررل، ممررا نصررّ

( مرل المشرردع التم ثرد  1148/1 را المراد   )يتمهّك المُحردثات نقلمت را مسرتحقة القهرع"، دنصرذ  هث
و   لهقانون المدني الفهسطثني نقول ا: " فهس أن يتمهك را نقلمت را مسرتحقة الإزالرة" ديلايرظ مرل النصرّ

 الأةض السانقة أنّ تمهّك المُحدثات مقثّد  نشررط تروفثر القلمرة المسرتحقة لهقهرع، دبالترالي فرإنّ صرايب 
مسرررتحقة الإزالرررة قلمت رررا  منشرررآت العطرررى لهمُحررردث، ديقصرررد نقلمرررة لا نمهرررك المُحررردثات ددن مقابرررل نُ 

ا، أ  قلمررة مررا ينررهع مررل إ تباة ن نعررد نه ررس، مخصررومًا من ررا نفقررات النررهع، دلررإا مررا  الأةض لررا أنقاهررً

 
 نعدلا.دما  506، الكتاب ال امل، الغصب ،  مرجع سابقيثدة،  هي:   1
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ة في قول ا: "جذا أقا  المدّ ون فري أةض للسرذ فري مهك ر  دأيردثوا فث را الأةدنلأكدتس محكمة التمثثه  
 .1مستحقة القهع" الإنشا ات ددن جذن مل مالك ا ف   غاصيون، ديستحقون قلمة  الأبنلةد  الإنشا ات 

ا المشرررّع المصررر  فررالتعويض نكررون نررالتخثثر بررثل أمررريْل، الخلرراة الأدل: أن يرردفع قلمررة  أمررّ
. دبررّة الفقرس 2قراض منقرو  من را مصرردفات ال رد لأنقهرع، أ  أن يردفع قلمرة االمُحدثات مسرتحقة ال

س  منشررآت الأن نطهررب القهررع، دلكررل اسررتبقى  الأةض لررإا الخلرراة نقولررس: جنّ مررل يررق صررايب  ةغرر  أنررّ
 .3مستحق القهع  هى لإا النحو

نسريب لرإه  الأةض لهمُحردث قلمرة مرا زاد فري ثمرل  الأةض أمّا الخلراة ال راني أن يردفع مالرك  
، دلررإا الخلرراة نكررون بتقرردير الخيثررر ثمررل الم ررل لهعقرراة خاللررة مررل المُحرردثات، ثرر  نقرردّة ثمررل منشررآت ال

نسرريب جقامرررة  الأةض الم ررل لهعقرراة نعررد جقامررة المُحرردثات، دالفرررق برررثل ال منررثْل لررو مررا زاد فرري ثمررل 
قررد تكررون أقررلّ مررل قلمررة  الأةض ، دبرررّة الفقررس لررإا الخلرراة نقولررس: جنّ قلمررة مررا زاد فرري ثمررل 4منشررآت ال
جلرررى الخلررراة ال رراني، دمرررا لرررو مررا زاد مرررل ثمرررل  الأةض قرراض نعرررد القهررع، دبالترررالي يهجرررم صررايب لأنا

 .5نسب لإا الينا  الأةض 

يضرثْل، فرإذا أقرد  في اختلاة أّ  التعو  الأةض متردمًا لصحاب   الأمردلكل في الن انة يبقى  
يهجرم جلرى خلراة  الأةض فرإنّ صرايب  - مهل ا - هى اتخاذ أيدلما فلفقد الخلاة الآخر، دفي الغالب 

 
، 3،  المبادئ القانونية لمحكمًة الممييًز احردنيًة لًي القضًايا الحقوقيًة،  1973، سنة  1614،  304/73تمثثه يقوق    1

 .816 مان، مطبعة التوفثق،  

ةالسررن وة ،  يررد الرررزاق:  2 ا: طهبررة، أنرروة: 280،  9،  مرجًًع سًًابق، أسًًباب كسًًب الملكيًًّ ، مرجًًع سًًابق. يرا ررع أنضررً
،   سًابق مرجًعيرا ررع أنضرراً أنضرراً منصرروة، محمررد يسررثل:  -38،  مرجع سابقا:  ردةد، آسررلا: . يرا ع أنضً 274 
500. 

ةالسررن وة ،  يررد الرررزاق:  3 ا: النشرراة،  مررال خهثررل: 280،  9،  مرجًًع سًًابق، أسًًباب كسًًب الملكيًًّ مرجًًع . يرا ررع أنضررً
 .64،  سابق، النيّة وأثرها

ة، مرجع سابق، أسباب كالألواني، يسا  الديل:   4 دلررإا مررا  368،  مرجًع سًابق. دالرردةا ي، خرردةد : 71 سًب الملكيًّ
/  6/3/2017صادة بتاةي   76ق  2150أكدت  هلس محكمة النقض المصرية نمجمو ة مل القراةات من ا : نقض مدني ةق  

صرررررادة بتررررراةيح  63ق  338/ أنضررررراً نقرررررض مررررردني ةقررررر   16/6/2013الصرررررادة بتررررراةي   74ق  1789أنضررررراً نقرررررض مررررردني 
منشرررروة  لررررردى موقررررع محكمررررة الرررررنقض  26/6/2004الصررررادة بترررراةي   66ق  11391/ أنضرررراً نقررررض مرررردني ةقررررر  8/2/2000

 المصرية.
 .115،  مرجع سابقمرسي، محمد مامل:  5
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، دبالترالي فإنرّس 1منشرآت النسيب لرإه  الأةض  ا تكون أقلّ مل قلمة زياد  ثمل لأنقاض لأندفع قلمة ا
 مل المؤمد سلختاة أقلّ القلمتثْل.

 القانونية الممرتبة لي سالة الإسداث بحسن نيةثانياا: الآثار 

ة،  الأةض تحردثنا فلمررا سرريق  ررل الآثرراة المترتبررة  هرى مررلٍّّ مررل صررايب  دالمُحرردث سررثِّئ النلررّ
دملف  امل المشررّع مرل من مرا، بَثرد أنّ المشررّع  امرل المُحردث سرثِّئ النلرّة ددن تسرامح، فرلا ةيمرة 

ه المعامهررة سررتتغثر  نرردما نكررون المُحرردث يسررل فرري موا  ررة الغاصررب، دلكررل مررل الملايررظ أنّ لررإ 
ة، أد برره   سرريب عررر ي، فررإنّ المشرررّع  امررل البرراني أد الغرراةس فرري لررإه الحالررة نطريقررة أك ررر  النلررّ

العدللرة،  الأيكرا دمجهرة  الأةدنريتسامحًا، يثث طيّق قا د  )الأقل يتبع الأك ر( في القرانون المردني 
ديقروق دالتهامرات مرلٍّّ  الأةض تري تظ رر  هرى المُحردث دمالرك ديردفعنا مرلّ مرا سريق لمعرفرة الآثراة ال

 من ما.

 احرياحول: الآثار المي تمرتب عل  صاسب  احمر

يتيثّل أنّ الباني يسل النلّة نحظى بر انة المشرّع، دتمخرإ لرإه الر انرة  رانيثْل: أدل مرا، أنرّس 
بردفع تعرويض نقردّة  هرى أسرسٍّ  الأةض نطهب الإزالة، دثانث ما، جلرها  مالرك   الأةض سهب يقم مالك  

 أفضل نالنسبة لهباني مل تهك التي نقدّة  هى أساس ا التعويض فلما لو مان سثِّئ النلّة.

مان المغصوب أةهاً دمان  نقول ا: جذا (906الماد  )  فيالعدللة    الأيكا مجهة    نالعود  جلى
.. دلكرل لرو مانرذ الأةض يؤمر الغاصب نقهع را دةد أد غرس فث ا اعجاةاً  الغاصب أنشم  هث ا بنا ً 

دمان قد أنشم أد غرس به   سيب عرر ي مران يثنئرإ  الأةض أد الينا  أزيد مل قلمة   الأعجاةقلمة  
 ديتمهك ا" الأةض أن نعطي قلمة  الأعجاةلصايب الينا  أد 

التي  ا  فث ا: "جذا أيردث عرخص بنراً  أد  الأةدني( مل القانون المدني 1141نصّ الماد  )د       
أخرى نمواد مل  نده  هى أةض ممهومة لغثره به   سيب عر ي فإن مانرذ قلمرة   منشآت غراسًا أد  

 
ةالصررد ،  يررد المررنع :  1 ا: زمرري، محمررود  مررال 262،  مرجًًع سًًابق، الحقًًو  العينيًًة احصًًلية، سًًقّ الملكيًًّ . يرا ررع أنضررً

 .500،   مرجع سابق. يرا ع أنضاً منصوة، محمد يسثل:  360  ،مرجع سابقالديل:  
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 الأةض مان لهمُحدث أن نمتهك ب مل م ه ا، دإذا مانرذ قلمرة   الأةض المُحدثات قائمة أك ر مل قلمة  
 .1"أن يتمهّك ا نقلمت ا قائمة الأةض لا تقلّ  ل قلمة المُحدثات مان لصايب 

فإنّ الباني جذا مان يسل النلّة نمنّ مان  الأةدنيمل القانون  (  1141)ناستقرا  نص الماد    
ا ثرر  اسررتحقذ لهغثررر نعررد ذلررك، فقررد دهررع المشرررّع الترري بنررى  هث رر الأةض فرري يررده سررند  ناقررل لمهكلررة 

، دتقرو   هرى أسراس أنّ الجره  التري تعردّ قلمترس أكيرر نكرون لرو الأمررقا دً  لهفصرل فري لرإا   الأةدني
ا لرس، دالحكر  فري لرإه الحالرة أنّ ينظرر جلرى قلمرة المُحردثات قائمرة الأصل ، ديكرون الجره  الآخرر تانعرً

خاللة مل الينا ، فميّ ما مانذ قلمتس أكير نعتير لو أصلًا يتبعس الأخر، دما لرإا   الأةض دإلى قلمة  
دالينرا ، دبعرد  الأةض جلّا تطيثق  لقا د  )الأقل يتبع الأك ر(، د هى لإا الأساس تقردّة قلمرة مرلٍّّ مرل 

دبقلمت را أن يتمهّك المُحردثات  الأةض تفوق قلمة الينا  مان لمالك  الأةض التقدير جن ظ ر أنّ قلمة 
، 2فههبراني أن يتمهّك را بر مل الم رل الأةض قائمة، أمّا جذا ظ ر نعرد التقردير أنّ قلمرة الينرا  تفروق قمرة 

ديلايررظ فرري لررإه الحالررة أنّ المشرررّع ا تمررد تقرردير القلمررة الأك ررر  هررى الأقررل متكثلررف قررانوني، دلررإا 
لهمُحرردثات  الأةض صررايب  تمررده المشرررّع  نررد تمهررك ج ، الررإ  الأصررلنخررر   ررل قا ررد  الفرررع يتبررع 

 .3، جلّا أنّس استيدل لإه القا د  نمعلاة القلمةتصالكتكثلف للإ

المغصرروب  ففرري الفرررض الررإ  نكررون فث ررا الأيكررا مررل مجهررة ( 906)دباسررتقرا  نررص المرراد  
أد الينرا  أزيرد  الأعرجاةأةهاً دمان الغاصب قد أنشم  هث ا بنا  أد غرس فث را اعرجاةاً دمانرذ قلمرة 

دمررران قرررد غررررس أد بنرررى بررره   سررريب عرررر ي فلسرررتطلع  ندئرررإ صرررايب الينرررا  أد  الأةض مرررل قلمرررة 
ى قلمت ررا ديتمهك ررا دم ررال ذلررك الشررخص الررإ  يينررى أد يررهةع  هرر الأةض أن نعطرري لمالررك  الأعررجاة
دمل ث  ظ ر ل ا مستحق فالباني نعطري  الأةض الموةدثة لس مل دالده نقلمة أكير مل قلمة   الأةض 

 
ا لرري 882دبخصو  المقصود نقلمة المُحدثات قائمة نصذ الماد  )  1 ( مل مجهة الأيكا  العدللّة  هررى أنّ "قلمررة الشرري  قائمررً

، دمر  تقو  دلي خاللة  ن ررا، قلمة الأبنلة أد الأعجاة مون ا قائمة في محه ا، دلو أن تقو  الأةض مر  مع الأبنلة أد الأعجاة
 فالتفاهل دالتفادت الإ  نحصل بثل القلمتثل لي قلمة الأبنلة أد الأعجاة قائمة". 

ا: النعمرران، هررحى محمررد سررعثد: 203،  مرجًع سًابقالبشثر، محمد طس. طس، غنى يسون:    2 ، مرجًع سًابق. يرا ررع أنضررً
 72 . 

مجلة جامعة الملك سعود، الحقًو  . الصنا ي دأثرلا  هى الويد  العقاةية لمهكلة العقاةقوا د الإتصال الهبل، زبل محمود:   3
 .125 ،  1/2013والعلوم السياسية. 
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أن العير  نقلمة الينا  أد الغراس ممرا لرو فري  الإعاة قلمت ا ديتمهك ا، مما دمل الم     الأةض مالك  
د انفررق  شررريل دقرر الأةض داقررع الحررال دلررلس العيررر  نمررا انفررق الغاصررب د هررى لررإا لررو مانررذ قلمررة 

برل نجرب أن يرت  النظرر جلرى  الأةض الغاصب  هى الينا  ثلاثثل فلا تعد قلمة الينا  أك رر مرل قلمرة 
قلمة الينا  فري ذاترس، ممرا دنجرد أن لرإه المسرملة متشراب ة الرى يرد ميثرر مرع مرا دةد ذمرره فري المراد  

طراة  صردة برددن اهر الأمرمل المجهة دالتشانس بثن ما مل يثث  د  التعد  دالظه  دان   1(902)
قصد معتير دفي لإه المسملة ت  الينرا  بره   سريب عرر ي فهر  نكرل متعردناً ف نرا يرهال الضررة الاعرد 

 .2نالضرة الاخف

 ، د هرى الررغ  أنّ المشررّعالأةض أمّا في الفرض التي تتسادى فلس قلمة المُحردثات مرع قلمرة 
، دبالترالي الأصرلل  نعالج لإه الحالة، جلّا أنّ الفقس  الج ذلك  هى أساس قا د  الفرع يتبع   الأةدني

يتمهّك المُحدثات، دلنا نُظ ر التشتذ في تكثلف يالة يسرل النلرّة فري التشرريع   الأةض فإنّ صايب  
لرراة الفرررع يتبررع زددا لررة، نمخررإ الفقررس ترراة  نمعلراة القلمررة، دترراةً  أخرررى نمع، نالإهررافة جلررى الإالأةدنري
أن يتبع الفقس ما أخإ نس المشرّع دلي ميدأ القلمة،   الأصلدذلك لتحديد الوهعلة القانونلة، د   الأصل

مل تمهّك المُحدثات في يالة تساد  قلمت ا مع  الأةض دإن الأخإ ب إا الميدأ يترتّب  هلس منع مالك 
 .3الأةض 

 
 هى" لو خر  مهررك أيررد مررل يررده بررلا قصررد. مرر لا لررو سررقل  يررل نمررا  هلررس مررل  مجلة احسكام العدلية( مل 902تنص الماد  )  1

قل في القلمة الاك ر نعني صررايب الاةض الترري قلمت ررا أك ررر نضررمل لصررايب الاقررل الردهة  هى الردهة التي تحتس يتبع الا
ديتمهررك الاةض. مرر لا لررو مرران قيررل الان ررردا  قلمررة الردهررة العهلررا خمسررمائة قررر  دقلمرررة السررفهى ألفرراً نضررمل صررايب ال انلرررة 

قطتررس د ا ررة قلمت ررا خمسررة فصررايب لصايب الادلررى قلمت ررا ديتمهك ررا ممررا اذا سررقل مررل يررد أيررد لؤلررؤا قلمتررس خمسررون قرعرراَ دالت 
 الهؤلؤ  نعطي الخمسة القرد  ديمخإ الد ا ة".

( مررل مجهررة الأيكررا  العدللررة نقول ررا " الضرررة الاعررد يررهال نالضرررة الاخررف " ديرا ررع أنضرراً 27يرا ررع فرري ذلررك نررص المرراد  )  2
( مررل المجهررة أنضرراً نقول ررا " 31ا ررع المرراد  )( مل مجهة الأيكا  العدللة نقول ررا " اختلرراة ألررون الشررريل " ممررا تر 29نص الماد  )

 .400   مرجع سابق،ناز، سهل  ةست :  الضرة يدفع قدة الامكان " . يرا ع أنضاً 
مما دأن  هى ما ييدد أن القضا  الأةدني في نعض قراةاتس ل  ي ت  نحسل نلررة  -128،  مرجع سابقز ثل، محمد  مال:   3

جن الرردفع نررمن محكمررة الاسررتئناف قررد أخطررمت فرري  ررد  مرا ات ررا لحسررل نلررة الممثررهيل فرري الباني، فقد دةد فرري جيرردى القررراةات: " 
جيداث الأعجاة في الأةض المد ى نالا تدا   هث ا مون   مانوا نعتقددن أن لإا الجه  لررو مررل أةهرر   يثررث أن رر  لا  نقومرروا 

غثررر داةد دذك لأنررس  هررى فرررض أن زةا ررة نالهةا ة جلا نعررد أن صرردةت ل رر  تعهلمررات مررل مسررايي سررهطة داد  الأةدن لررو دفررع 
الجرره  المعترردى  هلررس ترر  نحسررل نلررة أد نتلجررة خطررم مسررايي سررهطة داد  الأةدن فررإن ذلررك لا نعطررث   الحررق فرري الا ترردا   هررى 

مرجًًع سًًابق ، الحقًًو  منشررروة لرردى العيثررد ،  هرري لرراد :  2002سررنة  99\2534يصررص الممثرره هررده " تمثثرره يقرروق 
 (.3لامش ) ، 127،   2013، العينية
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القرررانون المررردني المصرررر  دالمشرررردع التم ثرررد  العدللرررة د  الأيكرررا مجهرررة نختهرررف الحكررر  فررري 
  فقد  الج المشررّع المصرر  أيكرا  الينرا  نحسرل الأةدنيلهقانون المدني الفهسطثني  نس في القانون 

ة فرري المرراد  ) ( 1049(، دقررد  ررالج المشرررع الفهسررطثني ايكررا  الينررا  نحسررل نلررة فرري المرراد  )925نلررّ
فرري مسررملة دايررد  فقررل، دلرري سررهب مالررك  الأةدنرريع التشررريع دبررالرّ وع جلث مررا يتيررثّل أن مررا متفقرران مرر

ا نقلرررة المسرررائل فقرررد  الج رررا مرررل مرررل المشررررّ ثل المصرررر   الأةض  س فررري طهرررب جزالرررة الينرررا ، أمرررّ يقرررّ
ا  مرررا  رررا  فررري القرررانون المررردني  أ  المشررررّ ثل  –، ف مررراالأةدنررريدالفهسرررطثني معالجرررة مغررراير  تمامرررً

 الباني الحق في طهرب نرهع الينرا  الرإ  أقامرس  هرى نفقترس نصريح النصّ خوّلا  –المصر  دالفهسطثني
ذلب جلى د وب تقثثد يقّ الباني نالنهع نضردة  ألا يترتب   1دلكل الفقس المصر   ،ددن قثد أد عرط

دقرررد أسرررس الفقرررس لرررإا الشررررط  هرررى نظريرررة التعسرررف فررري  الأةض  هرررى النرررهع جلحررراق أذى أد هررررة نررر
 استعمال الحق.

القانون المدني المصر  دالمشردع التم ثد  الفهسرطثني  رل  تلافجخدمل نايلة أخرى فإن 
يتجهّى بوهوح في أنّ ما لر  نمخرإا نقا رد  )الأقرل يتبرع الأك رر( فرلا نعترد فلرس   الأةدنيالقانون المدني  
س بثررد مالررك  الأمرررأيّ مررا أك ررر، بررل أنّ مررا  عررلا  الأةض نقلمرة الينررا  د  الررإ  نكررون لررس يررق  الأةض مهررم
ا مانررذ قلمتررس، يتررى لررو زادت أهررعافًا  ررل قلمررة تمهررك الينررا   ، دذلررك فرري الحالررة الترري لرر  الأةض أنررً

لهينا  معهّقة  هى عررط داقرف  دلرو  الأةض نطهب فث ا الباني نهع الينا  دإزالتس، أ  أنّ مهكلة مالك 
تيررردد فررري ج طرررا  مرررل مرررل  خرررتلافالإ، دالنايلرررة الأخثرررر  مرررل نررروايي 2ألّا نطهرررب البررراني نرررهع الينرررا 

لهبررراني نظثرررر  الأةض الحرررقّ فررري أن نطهرررب تمهلرررك  الأةض المشررررّ ثل المصرررر  دالفهسرررطثني لمالرررك 
ا مل الجسرامة يرلرق صرايب   منشآت التعويض  ادل، دذلك جذا مانذ قلمة   أن  الأةض قد بهغذ يد 

 يؤد  ما لو مستحق  هث ا. 
 

(. يرا ع أنضًا: الصد ،  يد المررنع : 1، لامش )289،  9،  مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّةالسن وة ،  يد الرزاق:    1
ا: الألررواني، 321،  دراسًة لًي القًانو  اللبنًاني والقًانو  المصًر    -مرجع سابق، الحقو  العينية احصًلية . يرا ررع أنضررً

مرجع سًابق، . يرا ع أنضًا: أبو السررعود: 69،  لعينية احصلية، أسباب كسب الملكيّةمرجع سابق، الحقو  ايسا  الديل: 
ا: 105،  الوجيز لي الحقو  العينية احصلية مصادر وأسكام الحقو  العينية لي القانو  المصًر  واللبنًاني . يرا ررع أنضررً

. يرا ررع أنضرراً منصرروة، محمررد  313  مرجًًع سًًابق، الحقًًو  العينيًًة احصًًلية أسكامهًًا ومصًًادرها،سررعد، نيثررل ابررراهل : 
 (.1، لامش )502،   مرجع سابقيسثل: 

 .291،  9،  مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّة السن وة ،  يد الرزاق: 2
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 م ثرررد  لهقرررانون المررردني الفهسرررطثنيدالمشرررردع التدلرررإلك مرررل الواهرررح أنّ المشررررع المصرررر  
دالبرراني  الأةض يرا رري مصررهحة مالررك  الأةدنرريبثنمررا د رردنا القررانون  الأةض يراعلرران مصررهحة مالررك 

 التي بنى  هث ا جذا مانذ قلمة الينا  أك ر. الأةض أنضًا، يثث أ طذ المُحدث لهباني أن يتمهّك 

 الثاني: الآثار المي تمرتب عل  المُحدث سسن النيّة احمر

ب  هلررررس التهامررررات، دةبمررررا تفرررروق يقرررروق صررررايب  ة يقرررروق دةتررررّ أُ طرررري لهمُحرررردث يسررررل النلررررّ
، ةغ  أن الأخثر معتدى  هلس، دتتم ل تهك الحقوق نالخلاةات الممنوية لهمُحدث يسرل النلرّة الأةض 

 دلي  هى النحو التالي:

 احريث بمملّك الخيار احول: سق المُحد

ك  ة خلررراةًا بتمهرررّ نعتيرررر مرررل الامتلرررازات التررري منح رررا  الأةض جن ج طرررا  المُحررردث يسرررل النلرررّ
في الحالة التي نكون فث ا المُحردث سرثِّئ  الأةض المشرّع لس، ديعدّ لإا الخلاة محصوةًا بثد صايب 

ة أد برره   سرريب عررر ي فهرر  نعررد لررإا الخلرراة ممه ة، أمرراّ المُحرردث يسررل النلررّ ا لصررايب النلررّ  الأةض ومررً
قررد  العدللرة الأيكرا الررنص الرواةد نمجهرة فقرل  جنّمرا نمهرك المُحردث م رل لررإا الخلراة، برل دقرد نجرد أنّ 

ة  هررى صررايب  ، بثررد أنّ المشرررّع دهررع عرررط محرردد لتمهررك المُحرردث الأةض قررد  المُحرردث يسررل النلررّ
". دب رإا الشررط الأةض مرة للةض، دلإا الشرط لرو: "جذا مانرذ قلمرة المُحردثات القائمرة أك رر مرل قل

ك  ، ديعتيرررر م ررررل لرررإا الشررررط قثررررد لا نسرررتطلع المُحرررردث أن الأةض فقرررل نسرررتطلع المُحرررردث أن يتمهرررّ
 يتجادزه.

قرل يتبرع نمنس اخإ نقا رد  )الأفتجد الباي ة العدللة  الأيكا الحك  الواةد في مجهة دبالعود  جلى        
أد الينا   الأعجاة( الفقر  ال انلة ما يهي :".. دلكل لو مانذ قلمة 906فهقد  ا  في الماد  )  الأك ر(

دمرران قررد أنشررم أد غرررس برره   سرريب عررر ي مرران يثنئررإ لصررايب الينررا  أد  الأةض أزيررد مررل قلمررة 
 ديتمهك ا.."  الأةض أن نعطي قلمة  الأعجاة

دمران الرإ   الأةض ا أك رر مرل قلمرة قلمت ر الأعرجاةأد  الأبنلرةففي الفرض الرإ  تكرون فلرس 
أنشرملا بره   سريب عرر ي نفثرد المهكلرة لرس ففري تهرك الحالرة نعطري صرايب   الأعجاةد  أ  الأبنلة  أنشم
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ديتمهك ا يترى دان تحقرق نعرد ذلرك  رد  د رود ذلرك السريب ديترى لرو  الأةض قلمة    الأعجاةد   الأبنلة
نشررترط ترروفر عرررطثل  منشررآت الذلررك التمهررك ديتررى نسررتطلع البرراني تمهررك  الأةض لر  يرهررى صررايب 

 لما:

، د هلررس اذا مانررذ الأةض تهيررد  ررل قلمررة  الأعررجاةأد  الأبنلررةالشرررط الأدل: أن تكررون قلمررة 
دينقهرررب يقرررس الرررى  الأةض ينقطرررع  ندئرررإ يرررق المالرررك مرررل  الأةض القلمرررة المرررإموة  أك رررر مرررل قلمرررة 

مرع د رود لرإا  الأةض ك يقرس فري تمهر الأعرجاةأد  الأبنلرةالقلمة، د هى لإا اذا ل  نستعمل صايب 
جلى صايي ا فثنظرر لنرا اذا مران يكر   الأةض دةد  الأعجاةأد    الأبنلةالحق لس دةهي نمن يت  قهع  

نعررد  الأةض لمالك ررا فررلا نحررق لررس ةد تهررك  الأةض الحرراك  قررد صرردة  هررى الغاصررب نرران نعطرري قلمررة 
لحكر ، دالفلصرل لنرا الى صايي ا قيل صددة ا الأةض ذلك اما اذا مان الحك  ل  نصدة نعد فهس ةد 

 .1لصايي ا الأةض لو صددة يك  مل المحكمة نمن نعطي الغاصب قلمة 

مسررتنداً جلررى  الأعررجاةالشرررط ال رراني: نجررب أن نكررون الغاصررب  نررد قلامررس نإنشررا  الينررا  أد 
مما انرس  الأعجاةد  الأبنلةمهكاً لس فإذا ل  يو د الشرط الادل  هلس قهع  الأةض ز   عر ي نكون تهك 

لرر  يو ررد الشرررط ال رراني نطيررق الحكرر  الررواةد فرري الفقررر  الادلررى دالترري تتحرردث  ررل الغاصررب سرري   جذا
 .2النلة

كما دأن المجهة أدةدت عباة  "جذا منذ زائد  " دمعنى ذلك أنس في الحالرة التري تتسرادى فث را 
ر أد أن خر هى عي  مان نعطي أيدلما بدل مال الآ الأةض دإتفقامع قلمة   الأعجاةد   الأبنلةقلمة  
دما  هث ا مل بنرا  اد  الأةض ذا ل  يتفقا تباع إدالينا  ديقتسما ال مل نالتساد  بثن ما د   الأةض ييلعا  

 .3اعجاة ديقس  ال مل بثن ما 

دمل الام هة التي سراق ا العلامرة  هري يثردة فري عررح المجهرة لإنضراح المسرملة السرانقة أنرس 
 الأةض نشررا لا نقرروداً تهيررد  ررل قلمررة تهررك ج لررو بنررى أيررد  هررى اةض دةث ررا مررل دالررده دصرررف  هررى

 
 .577، المجهد الادل، الكتاب ال امل، الغصب،   مرجع سابقيثدة،  هي:   1

 .577  ، مرجع سابقال 2

 .577  ، مرجع سابقال 3
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قلمت ررررا  الأةض مسررررتحق فعهررررى ذلررررك الشررررخص أن نعطرررري صررررايب  الأةض فظ ررررر نعررررد ذلررررك ل ررررإه 
جلرى أن عبراة  " دصررف  هرى  الإعراة بإلك. دمرل الم ر   الأةض ديتمهك ا يتى دان ل  يرهى مالك 

 الأبنلرررةلقلمرررة المعتيررر  لررري قلمررة انشررائ ا نقرروداً .. الررر  " الررواةد  فررري الم ررال السرررابق نقصررد ب ررا أن ا
فهررو افترهررنا أن  الأعررجاةد  الأبنلررةفرري نفررس الحالررة دلررلس مررا صرررفس ذلررك الشررخص  هررى  الأعررجاةد 

مهفرذ صرايي ا سرتثل دينراةاً فرلا  الأبنلةن ألا جثلاثثل ديناةاً  الأبنلة ديناةاً دقلمةةبعثل أ الأةض قلمة  
 هررى  صرررف)عبرراة  ال رردف مررل  لأن الأةض تهيررد  ررل قلمررة  الأبنلررةن قلمررة أنعررد فرري تهررك الحالررة 

 .1انشائ ا نقوداً( لي النقود التي يت  صرف ا  هى الينا  دتكون معادلة لقلمة الينا  الحقلقلة

عخص بنا    أيدث  جذا " هى:دالتي نصذ   1141دبمو ب نص الماد    الأةدنيأما المشرع 
 اخررى نمرواد مرل  نرده  هرى اةض ممهومرة لغثرره بره   سريب عرر ي فران مانرذ   منشآت اد غراسا اد  

مانررذ قلمررة  دإذامرران لهمحرردث ان نمتهررك برر مل م ه ررا  الأةض مررل قلمررة  أك رررقلمررة المحرردثات قائمررة 
دمررل تطررابق . ة"ان يتمهك ررا نقلمت ررا قائمرر الأةض لصررايب  مرران لا تقررل  ررل قلمررة المحرردثات  الأةض 

 لرو الأةض في تمهك المُحردثات أد تمهرك فنجد أن الميدأ الإ  أخإ نس المشرع   2مل التشريعات    معس
س جذا مانررذ قلمررة المُحرردثات  ا ل ررإا الميرردأ، نمنررّ ك دفقررً ميرردأ الأقررل يتبررع الأك ررر، دقررد يرردّد التشررريع التمهررّ

ة  الأةض أك رر مرل قلمررة  تعرود لهمُحرردث مقابرل دفرع ثمررل م ه را، ديررت  تحديرد القلمررة  الأةض فرإنّ مهكلررّ
حرردثات دلرري قائمررة، دلرري خاللررة مررل المُحرردثات، دمررل ثرر  تحديررد قلمررة المُ  الأةض نررالنظر جلررى قلمررة 

 .3فميّ ما مانذ قلمتس أكير يتخإ أصلًا يتبعس الآخر

ا المشرررّ  فنجررد أن مررا لرر  نمنحررا  دالمشررردع التم ثررد  لهقررانون المرردني الفهسررطثنيالمصررر   عأمررّ
بتمهرك المُحردثات  الأةض لصرايب  الأصرللإا الحق مباعررً  لهمُحردث، جنّمرا  عرلا الخلراة مرل يثرث 

ا مرل الجسرامة نحثرث تسريب لرس  منشرآت الا د د لإا الأخثر أن المقامة  هى أةهس، دإذ  قرد بهغرذ يرد 

 
 .577، الكتاب ال امل، الغصب ،   مرجع سابقيثدة،  هي:   1
 ( "مطابق".1121، ماد  )القانو  المدني العراقي 2
 دما نعدلا. 136،  مرجع سابقناسثل،  مال الحا :  3
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لمرل أقرا  المُحردثات  الأةض أن نطهرب تمهلرك  -الأةض دالخلاة نراقٍّ لنرا لصرايب   -الإةلاق مان لس
 .1نظثر تعويض  ادل

لرررإه الرخصرررة لمشرررردع التم ثرررد  لهقرررانون المررردني الفهسرررطثني المصرررر  دا دقرررد مرررنح المشررررّع
أد لدائنلرررس الحرررق فررري  منشرررآت الدتررررك اسرررتعمال ا لمطهرررق اختلررراةه، فهرررلس لمرررل أقرررا   الأةض لصرررايب 

ج باةه  هى استعمال ا، دب إا قضذ محكمة النقض المصرية في يك  ل ا نمنّ تمهلك الباني للةض 
الإةلاق أمر  نخرصّ  لأن، فلا نجوز لهباني أن نطهب ذلك ةض الألا نكون جلّا بناً   هى طهب مالك 

ة، دأنّ الرخصررررة المخوّلررررة لمالررررك الأةض مالررررك  نخضررررع اسررررتعمال ا  الأةض ، ديرررررتبل نظردفررررس الماللررررّ
 .2أد لدائنلس أن نجيرده  هى استعمال ا منشآت اللمطهق اختلاةه، فهلس لمل أقا  

مرا يرراه غاليلرة الفقرس المصرر ، دلا يرت  النظرر جلرى دمعلاة الإةلاق معلاةًا ذاتلًا أد عخصل ا م
ا هررخمًا جلّا أنّ صررايب الأةض مقررداةه بررل جلررى عخصررلة مالررك  لررس المقرردة   الأةض ، فقررد نكررون ميهغررً

ا نسرلطًا دلا نسرتطلع صرايب  الوفرا  نرس  الأةض  هى الوفا  نرس ددن جةلراق أد يرر ، دقرد نكرون ميهغرً
، دمجرد جةلاقس دللس الت يذ مرل  رد  الأةض ددن جةلاق أد ير ، دمل ث  ينظر جلى عخص مالك 

ك المُحررردث لرررلةض لا نكرررون نحكررر   ا جلرررى جةاد  جسرررتناد   برررل الإتصرررالاسرررتطا تس، دبالترررالي فرررإنّ تمهرررّ
يتيرثّل  ةدنريالأ. دمل ناب المقاةنرة مرا برثل التشرريع المصرر  دالفهسرطثني دالتشرريع 3الأةض صايب  

 .الأةض أنّ لإا الأخثر نجعل المهكلّة لهمُحدث بنا   هى نصّ القانون، دللس جةاد  لصايب 

 الخيار الثاني: سق المُحدث بالهدم
 

ا: زمرري، محمررود  مررال الررديل:  366،   مرجًًع سًًابقالجمررال، مصررطفى محمررد:  1 ، مرجًًع سًًابقدمررا نعرردلا. يرا ررع أنضررً
أسًباب كسًب  ،مرجع سابق. يرا ع أنضًا: السن وة ،  يد الرزاق: 70،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا:  ير، سعثد:  362 

 دما نعدلا. 289،  9،  الملكيّة
الصررررادة بترررراةي   71ق  4572ض مرررردني ةقرررر  / أنضرررراً نقرررر  22/2/2014الصررررادة بترررراةي   72ق  3667نقررررض مرررردني ةقرررر  2

نقرررلا  رررل:  19/6/1969بتررراةي   الصرررادة نقرررض مررردنيالمنشررروة  لررردى موقرررع محكمرررة الرررنقض المصررررية/ أنضررراً  23/3/2003
ةالألواني، يسا  الديل ( . يرا ررع أنضرراً منصرروة، محمررد يسررثل: 267، لررامش)112،  : مرجع سابق، أسًباب كسًب الملكيًّ

 .504،   مرجع سابق
ا: زمررري، محمرررود  مرررال الرررديل:  366،  مرجًًًع سًًًابقمرررال، مصرررطفى محمرررد: الج 3 ، مرجًًًع سًًًابقدمانعررردلا . يرا رررع أنضرررً

ة ،مرجع سابق. يرا ع أنضًا: السن وة ،  يد الرزاق: 362  ا:  289،  9،  أسباب كسب الملكيًّ دمررا نعرردلا. يرا ررع أنضررً
 .49  مرجع سابق، ردةد، آسلا: 
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ة يررق لررد   الأةدنرريسرركذ المشرررّع  الترري أقام ررا،  منشررآت ال ررل ج طررا  المُحرردث يسررل النلررّ
س تكهررّ   ررل يررقّ ال ررد  لصررالح المُحرردث، اذ  الأةدنرريدلكررل نررالعود  جلررى مررا  ررا  فرري الفقررس  يلايررظ أنررّ

دبالتررالي ف ررإا السرركوت مررل قيررل المشرررّع لا نمنررع المُحرردث مررل نررهع المررواد الترري ألحق ررا نالعقرراة  هررى 
 . 1نفقتس جذا ل  يترتب  هى لإا النهع هرة  سل 

قرررد سرررعى دمرررل خرررلال الخلررراةات المطرديرررة فررري المررراد   الأةدنررريديمكرررل القرررول جنّ المشررررّع 
ة، فررإذا سررعى لررإا الأخثررر جلررى خلرراة 1141) ( جلررى ترروفثر يمانررة دهررمانة خاصررة لهبرراني يسررل النلررّ

ستبعده المشرّع مل النصّ لس ذلك،  هى أن لا نكون خلاةه نالإزالة يرترب أهرراةًا جالإزالة دالقهع الإ   
( مررل القررانون 355ا جلررى القوا ررد العامررة دتحديرردًا جلررى نررصّ المرراد  )جسررتناد ، دذلررك الأةض سررلمة نرر 

، د هلررس فررإنّ المحكمررة تسررتجثب لطهررب القهررع مررل قيررل المُحرردث ناسررترداد المررواد، أ  2الأةدنرريالمرردني 
ا جذا مررا ا، دلررلس فلررس جةلرراق لهمررديل، أمررّ ن العكررس، فررإنّ قهرع المُحرردثات دةدّلررا جللررس جذا مرران ذلررك ممكنررً

 .3المحكمة لا تستجثب لطهبس ناسترداد لإه المواد، دتحك  لس نقلمت ا

جلّا أنّ  انبًا مل الفقس يرى دبمف و  المخالفة أنّ المشرّع  طّل فا هلة الإزالة أد القهع نشركل 
، دبغرررض النظرررر  رررل قلمرررة المبررراني أد الأةض  رررا ، سررروا  مررران  هرررى المُحررردث أد  هرررى صرررايب 

 .4الأةض جن مانذ أك ر أد أقل مل قلمة المُحدثات 

ا سرررريق أنّ مررررل يررررقّ المُحرررردث جزالررررة مررررا بنرررراه أد أيدثررررس، دتمثررررل الباي ررررة جلررررى   ديتضررررح ممررررّ

 س دبررررالر وع جلرررى القوا ررررد العامررررة فررررإنّ الينررررا   هرررى مهررررك الغثررررر نشرررركل  ررررا  لأنررررالأخرررإ ب ررررإا الرررررأ   

نعتيرر غصربًا، سروا  مران نحسرل نلرّة أد سرو  نلررة، دتشرترط القوا رد العامرة ج راد  الحرال جلرى مرا مرران 
  هلس.

 
ةمرجًع سًسواة، محمد ديثررد الررديل:   1 ا: يمرره ، 103،  ابق، الحقًو  العينيًة احصًلية، أسًباب كسًب الملكيًّ . يرا ررع أنضررً

 .161  مرجع سابق،محمود  لال: 

ا متررى مرران ذلررك  - "1: القانو  المدني احردني ( مل355الماد  ) 2 نجيررر المررديل نعررد ج ررإاةه  هررى تنفثررإ مررا التهمررس تنفثررإًا  ثنلرر 
إ العثنرري جةلرراق لهمررديل  رراز لهمحكمررة بنررا   هررى طهررب المررديل أن تقصررر يررقّ الرردائل  هررى  هى أنس جذا مان في التنفث  2-ممكنًا.

 .اقتضا   وض نقد  جذا مان ذلك لا يهحق نس هرةًا  سلمًا
 .138،  مرجع سابق ز ثل، محمد  مال: 3

 .128،  مرجع سابقالهبل، زبل محمود:   4
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ا الأهرراة التري  غثر أنّ لرإا الخلراة مقثرد  نشررط، ألّا دلرو  رد  الإهرراة نرمةض المالرك، أمرّ
 .1لك نفسس فلا يهتفذ ل ا، متفويذ منفعة أد مصهحة تجاةية م لًا قد تصثب الما

دفرري الحالررة الترري قرررة فث ررا المُحرردث لررد  المبرراني، جذا ةأى أنّ مصررهحتس تقتضرري ذلررك دقررد 
تتحقق لإه المصهحة فلما لو ةأى أنّ النهع لا ينشم  نس تهف ميثرر، دمانرذ قلمرة الأددات نعرد النرهع 

، فرإذا طهرب المُحردث ال رد  فإنرّس الأةض ض الإ  سثتقاهاه مل صرايب أكير نك ثر مل قلمة التعوي
لمرا  سرى أن نكرون قرد نكرون  الأةض يهته  نإ راد  الحرال جلرى مرا مران  هلرس، أ  أنرّس يهتره  نإصرلاح 

 ررل الأهررراة الترري أصررابذ أةهررس  الأةض سرريبس النررهع ل ررا مررل أهررراة، أد يهترره  بتعررويض صررايب 
 .2 را  ال د 

ا ممررررا تقرررر سررررترداد المررررواد إد  فررررإنّ لهقضررررا  أن يرررررفض طهررررب المُحرررردث نالإزالررررة أد ندانطلاقررررً
دالمشردع التم ثد  . أمّا مل مل المشرّع المصر  3المست هكة جذا مان لإا الإ را  فلس جةلاق لهمديل

خلررراة طهرررب  منشرررآت اللصرررايب  -دبشررركل داهرررح دصرررريح -فقرررد أ طلرررا لهقرررانون المررردني الفهسرررطثني
( مررل القررانون المرردني المصررر  نقول ررا: "... لررإا مررا لرر  نطهررب 925لمرراد  )الإزالررة، دذلررك فرري نررصّ ا

( مل المشردع التم ثد  لهقانون المدني الفهسطثني نقول ا: 1049نه  ا"، دالماد  )  منشآت الصايب  
مررل يررق المطالبررة  الأةض نه  ررا" فبعررد أن مُنررع صررايب  منشررآت ال"... لررإا مررا لرر  نطهررب صررايب 

د القرانون مافرة يقوقرس نرمن لا نطهرب مرل المُحردث نرهع لرإه  ، د هلرس منشرآت النإزالة المُحدثات، فقرد قثرّ
ك  في القانون المدني المصر  دالمشردع التم ثد  الفهسطثني دالقروانثل المتفقرة معرس لرو أنّ فإنّ الح

لمقل  المُحدثات الحقّ بنه  ا، ديشثر ةأ  فري الفقرس نرمنّ المطالبرة بنرهع المُحردثات لرو يرق  لهمُحردث 
ا  هلررس، د هلررس فررلا نجرروز لصررايب  ة دلررلس دا بررً ا نمكررل كمرر.4أن نجيررره  هررى ذلررك الأةض يسررل النلررّ

 
ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني،مرجًًع سًًابق، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن النشرراة،  مررال خهثررل:  1  أسًًباب كسًًب الملكيًًّ

ة مرجًع سًابق،. يرا ع أنضًا: الألواني، يسا  الررديل: 247  دمررا  69،  الحقًو  العينيًة احصًلية، أسًباب كسًب الملكيًّ
 نعدلا.

 .85،  مرجع سابق، النيّة وأثرهاالنشاة،  مال خهثل:  2

 .128،  مرجع سابقالهبل، زبل محمود:   3
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معهقة  هى عرط داقف، لو الا نطهرب صرايب  الإتصالن منشآت له الأةض القول أن مهكلة صايب  
، فرإذا تحقرق الشررط الواقرف دلر  تنرهع منشرآت اللصرايب  الأةض نه  ا أد نطهب لو تمهلك    منشآت ال
 منشررررآت اليتمهرررك  الأةض  هرررى مهررررك صرررايي ا فرررإن صررررايب  الأةض دبقثررررذ  الأةض مرررل  منشرررآت ال
 منشررآت الديكررون لتحقررق الشرررط الواقررف أثررر ة عرري، فلسررتند جلررى الوقررذ الررإ  ادمجررذ فلررس  الإتصررالن

 .1الأةض في 

فرري لررإه الحالررة  المشرررع المصررر  دالمشررردع التم ثررد  لهقررانون المرردني الفهسررطثنيلقررد ةا ررى 
، فلجوز لمالك الأددات الأةض مصهحة المُحدث طالما أنّس يسل النلّة، دتغاهى  ل مصهحة مالك 

 الأةض ، عرريطة أن لا نضررّ ذلرك نرالأةض أن نطهب نه  ا يتى دإن مان في نه  ا جهرراة نمالرك 
أن نعراةض ذلرك جلّا جذا  الأةض نفس ا، فالإزالة لي ج اد  الحال جلى ما مانذ  هلس، دلا نحقّ لمالرك 

 .2ذ  هلسذلك لا نعني  د  ج اد  الحال جلى ما مان لأننفس ا   الأةض مسّ ن

الرإ  نكرون فري  الأةض مونرس يرؤد  جلرى  رد  اسرتقراة مالرك   الأمردينتقد ةأ  في الفقس لإا  
 الأةض موهع المعتدى  هلس، ديرى نرمنّ  رلا  لرإا الخهرل نكرون مرل خرلال ج طرا  الحرق لصرايب 

في طهب نمن ينإة المُحدث ديحدد لس فتر  زمنلة معثنة نستطلع خلال ا نهع مُحدثاتس، دإلّا سقل يقّس 
المُحدث نستطلع أن نقدّة ما يتلا   معس، ديتخإ قراةه اللاز  في دقذ محدد، دإنّ القول   لأنالإزالة   

نغثر ذلك نجعل الحقّ في طهب الإزالة مفتويًا ما ل  نسقل أد يتقاد  طبقًا لهقوا رد العامرة، دلرو أمرر 
 .3غثر مقيول

س فرري يررال  ررد  الإ  هررى جنجرراد يررلّ  الأةض بررثل المُحرردث دصررايب  تفرراقديرررى ةأ   أخررر أنررّ
مناسرب نعررد جقامرة المُحرردثات، فلجرب تحديررد مرد  ينت رري نعردلا الحررقّ فري طهررب الإزالرة، دالقررول نغثررر 

 

ًًانيلًًي الحقًًو  العينيًًة احصًًلية، مصًًادر وأسكًًام الحقًًو  ال ا: 105،  عينيًًة لًًي القًًانو  المصًًر  واللبن . يرا ررع أنضررً
 .374،  مرجع سابقالدةا ي، خدةد : 

 .291  المرجع السابق،السن وة ،  يد الرزاق:  1

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني،النشرراة،  مررال خهثررل:  2  مرجًًع سًًابق، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
 .70،  مرجع سابق، الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّة. يرا ع أنضًا: الألواني، يسا  الديل: 247 

ا: سررردة، محمررد 70،  مرجع سابق، الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّةالألواني، يسا  الديل:    3 . يرا ع أنضررً
 .374،  مرجع سابق:  ةد . يرا ع أنضًا: الدةا ي، خد73،  مرجع سابقعكر : 
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، ديلايرظ  هرى لرإا الررأ  أنرّس نطررح 1ذلك يؤد  جلى تعسّف المُحدث نحقس، دبالتالي  رد  الاسرتقراة
جلرى  الإنتقرالما يترتب  هى ذلك جنقا  المُحدثات قائمة د جمكانلة سحب خلاة القهع مل يد المُحدث، م

 خلاة التمهك.

مرل تو لرس جنرإاة نضرردة   الأةض ديقترح لإا الرأ  جهافة نصّ نشثر جلى جمكانلة صرايب 
ثابررذَ الترراةي  لتحسررب مررد  سررنة، نعرردلا نسررقل يررقّ  الإنررإاةجزالررة المُحرردثات، ديشررترط أن نكررون ذلررك 

د يررق صررايب  نطهررب الإزالررة نمررد   الأةض المُحرردث نالإزالررة، م همررا فعررل المشرررّع المصررر   نرردما قثررّ
 .2سنة مل يو   همس جذا ما مان المُحدث سثِّئ النلّة

 للمُحدثات احريالخيار الثالث: سق المُحدث بالمعويض لي سالة تملك صاسب 

 الأيكرا مجهرة  لهمُحدثات، دبحسب  الأةض حديث فلما سيق  ل جمكانلة تمهّك صايب  ت  ال
نسرررتطلع تمهرررك المُحررردثات جذا مانرررذ قلمرررة  الأةض فرررإنّ صرررايب  الأةدنررريالقرررانون المررردني العدللرررة د 

ا لهقرررانون المصرررر  دالمشرررردع التم ثرررد  الفهسرررطثني فرررإنّ  الأةض  أك رررر مرررل قلمرررة المُحررردثات، ددفقرررً
الحقّ في تمهك المُحدثات في مل الأيوال، جلّا جذا مانذ قلمت ا مرلقرة نالنسربة لرس،   الأةض لصايب  

 لإه المُحدثات، فما لي يقوق المُحدث يسل النلّة مل التعويض؟ الأةض فإذا ما تمهّك صايب 

تفرروق قلمررة الينررا ، دطهررب مالررك  الأةض جذا ظ ررر التقرردير نررمنّ قلمررة  الأةدنررياً لهتشررريع دفقرر
ة فررري موا  رررة مالرررك  الأةض  ذ لهبررراني يسرررل النلرررّ نظررررًا  الأةض تمهرررك المُحررردثات، فرررإنّ الحقررروق ت يرررّ

لحلازتس ل ا،  لاد   هى يسل نثتس، فلستحق الحصول  هى تعويض لحرمانس مل بنائس، ديقردّة لرإا 
ا  الأةض ض  هى أساس قلمة الينا  قائمًا، ديقصد نقلمتس قائمًا، أن يبقى  هى التعوي لا أن نقهع، أمرّ

 الأةض ، دمل ث  تقو  منشآت مع ما  هث ا مل  الأةض  ل ملفلة تقدير تهك القلمة فتكون نمن تقو  
 لويدلا، دالفرق ما بثل القلمتثْل نمّ ل قلمة الينا  قائمًا.

 
ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني،النشرراة،  مررال خهثررل:  1  مرجًًع سًًابق، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ

 .70  مرجع سابق، الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيّة،. يرا ع أنضًا: الألواني، يسا  الديل: 248 
 .374،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا الدةا ي، خدةد :  136  ،مرجع سابقناسثل،  مال الحا :  2
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قلمة الينا  نكون نالنظر جلرى قلمترس الحقلقرة دقرذ ةفرع الرد وى، لا  كما دأنّ العير  في تقدير
 الأةض  نرد تقردير قلمرة مرل مرل   تباةنما أنفق  هلس الباني نالفعل، دبصريح العباة  يؤخإ نعثل الإ

 . 1دالينا  قلمت ما دقذ الد وى لا دقذ الينا 

دفري الحالرة التري ينت ري  الفهسطثنيالمشردع التم ثد  لهقانون المدني أمّا المشرّع المصر  د 
ا بردفع قلمرة  الأةض فقرد أ طلرا الخلراة لصرايب   منشرآت ال  إسرتبقا ن  الأمررب ا   بتعرويض المُحردث، جمرّ

 .2منشآت النسيب لإه  الأةض المواد دأ ر  العمال، أد أن يدفع ميهغًا نساد  ما زاد في قلمة 

ة قلمررة المررواد دأ ررر  لهمُحررد  الأةض نالنسرربة لهخلرراة الأدل، دلررو أن يرردفع مالررك  ث يسررل النلررّ
، دلرري منشررآت الالعمرل، فررإنّ المقصررود بررإلك لررو التكهفررة الفعهلررة الترري تحمّه ررا البرراني فرري سرريثل جقامررة 

، دإنّ العيرر  فري ذلرك نمرا أنفقرس المُحردث منشآت الالقلمة التي افتقرت ب ا ذمتس الماللة مل أ ل جقامة 
 .3مال، دلا نجب أن ينظر جلى تكهفة بنا  مماثلفعلًا مل مبالا لشرا  الأددات، دأ ر  الع

ديؤمد  انب مل الفقس نمنّس لا نصحّ أن نعتدّ نقلمة المواد دأ ر  العمل لهحصول  هرى مينرى 
مماثررل دقررذ الوفررا  نررالتعويض، أد نررم  دقررذ آخررر، بررل العيررر  نالتكهفررة الفعهلررة الترري أنفق ررا المُحرردث، 

قدّة التعويض  هرى أسراس قلمرة الينرا  نصرفة  امرة، دلرإا دلو مان قصد المشرّع غثر ذلك لكان قد 
ما يتفق مع قوا د الإثرا  بلا سيب، خاصة في تقدير افتقاة الباني، يثث نقدة الافتقاة دقذ تحققرس 

 . 4لا دقذ صددة الحك 

 
 .83،  مرجع سابقالنعمان، هحى محمد سعثد:  1

 .القانو  المدني المصر  مل  (925)انظر نص الماد   2
ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني،النشرراة،  مررال خهثررل:  3  مرجًًع سًًابق، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ

 .46،  مرجع سابقا ع أنضًا:  ردةد، آسلا: . ير 250 

ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني،النشرراة،  مررال خهثررل:  4  مرجًًع سًًابق، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
 250. 
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ة فررإذا مررا زادت قلمررة  س ينبغرري أن يرا ررى المُحرردث يسررل النلررّ دبخررلاف ذلررك يرررى آخررردن نمنررّ
ا مانررذ  هلررس دقررذ  ، فإنررس ينبغرري أن يرا ررى مصررهحة الإنرردما المررواد دأ ررر  العمررل لحظررة الحكرر   مررّ

 .1المُحدث فلقدة التعويض دقذ صددة الحك 

الطا نون قرد بررّةدا جقرامت    دقد قضذ محكمة النقض المصرية في يك  ل ا "... دلما مان
نسرريب عرررا  مرروةث   ل ررا نعقررد مسررجل، دلررو مررا ينطررو   هلررس يسررل  الأةض  هررى  منشررآت اللهمبرراني د 

نثت   دقذ تشثثدلا، ففي لإه الحالة لا نحقّ لهمطعون هدل  طهب الإزالة، دلكل نخثّر ما بثل دفع 
 .2منشآت النسيب  الأةض قلمة المواد دأ ر  العمل، أد دفع قلمة ما زاد في ثمل 

فررري لرررإا التعرررويض  الأةض لصرررايب دفقررراً لهمشررررع المصرررر   جنرررسدفررري الخترررا  نمكرررل القرررول 
الخلاة في أن يدفع أقل القلمتثل، جما أن يدفع قلمرة المرواد دأ رر  العمرل دلرإه القلمرة التري افتقرر ب را 

 الحائه، اد 

فررري لرررإا التعرررويض  الأةض دفقررراً لهمشررررع المصرررر  لصرررايب  جنرررسدفررري الخترررا  نمكرررل القرررول 
العمرل، دلرإه لري القلمرة التري افتقرر  الخلاة في أن يدفع أقل القلمتثل جما أن يدفع قلمة المواد دأ رر 

دلررإه لرري  منشررآت النسرريب لررإه  الأةض ميهغرراً نسرراد  ثمررل مررا زاد فرري قمررة  أد أن يرردفعب ررا الحررائه 
( 923، د هى الرغ  أن لإا التعويض الرإ   را  فري المراد  )الأةض القلمة التي اغتنى ب ا صايب  

قوا د الاثررا   هرى يسراب الغثرر، جلا مل القانون المدني المصر  مماثل لهتعويض الإ  تقتضي نس 
 لنا مصدةه القانون دللس ميدأ الاثرا   هى يساب الغثر. الإلتها أن 

 الأةض لهمُحردث يسرل النلرّة مرا زاد فري قلمرة  الأةض أمّا الخلراة ال راني ف رو أن يردفع مالرك  
خاللة مل المُحدثات، ث  نقو  العقاة  الأةض نسيب الينا  أد الغراس، دتقدة لإه الهياد ، نحثث تقو   

 
ة،. يرا ع أنضًا: السن وة ،  يد الرزاق: 116،  مرجع سابقمرسي، محمد مامل:    1    مرجع سابق، أسباب كسًب الملكيًّ
 (.2، لامش )280،  9
   المنشوة لدى موقع محكمة النقض المصرية.8/12/1975ق بتاةي    275/41نقض مصر  ةق   2
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 الأةض كاملًا أةهًا نالإهافة لهمُحدثات، دبرإلك نكرون الفررق مرا برثل ال منرثْل نم رل مرا زاد فري قلمرة 
 .1نسيب لإه المُحدثات المقامة

دالهياد  في القلمة التي نجب مرا ات ا، لي الهياد  في القلمة التجاةيرة التري يردثذ لرلةض 
ا، 2لغررراسنسرريب الينررا  دا ا الهيرراد  الناتجررة نسرريب اتسرراع ةقعررة المدينررة أد صررثردةت ا مرمررهًا تجاةيررً ، أمررّ

 .3الأةض فلا نجب أن تدخل في تقدير قلمة 

فري القرانون المردني المصرر  دالمشرردع التم ثرد  لهقرانون المرردني  الأيكرا  جخرتلافديلايرظ 
قرد  الأةدنريمل   ة أخرى، فبعد أن تيثّل أنّ المشررّع   الأةدنيالفهسطثني مل   ة، دالقانون المدني  

فررررض تعرررويضَ مقرررلِ  المُحررردثات بررره   سررريب عرررر ي نقلمت رررا قائمرررة، نررررى أنّ المشررررّ ثل المصرررر  
بثل دفع قلمة المواد دأ ر  العمل، أد ما زاد فري قلمرة  الأةض اة لصايب  دالفهسطثني قد أ طلا الخل

نسيب الينا ، دفي ملا الفرهثْل لا يرقى التعويض الإ  فرهس مل مل المشرّ ثل المصرر    الأةض 
، دذلرك الأةدنري، دترّ ح الباي ة يك  القانون الأةدنيدالفهسطثني جلى التعويض الإ  فرهس المشرّع  

اغتنى نالمُحدثات التي تمهك را  الأةض نجب ة ايتس لهمُحدث يسل النلّة، دأنّ صايب تماعلًا مع ما  
 .الإتصالن

( مردني، فتجرد 1141فري المراد  ) الأةدني، فترّ ح الباي ة ما أخإ نس القانون الأمردأنًا مان  
ة  هررى مهررك الغثررر،  أنّ أيكررا  لررإه المرراد  تتماعررى مررع العدالررة فرري معالجت ررا لأيكررا  الينررا  نحسررل نلررّ

، جذ أن المقصود نحسل النلة مرل يينري دبالتالي فإن ا تتصدى لوهع يلّ لمسملة طرفالا يسل النلّة
مهك ررا دأ تقررد أن المررد  القانونلررة المكسرربة فرري أةض نعتقررد نمنررس قررد دةث ررا، أد مررل يرراز أةض بنلررة ت

يسررل النلررة  لأنلرر  نشررترط السرريب الصررحلح مشرررط مسررتقل  الأةدنرريلهحررق قررد قضررذ، جذ أن القررانون 
يتصوة د وده ددن السيب الصحلح، فقد نستند الحائه في يلازتس جلى سند قانوني دلكل لإا السيب 

 
ة لًًي الفقًًن النشرراة،  مررال خهثررل:  1  الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني،مرجًًع سًًابق، ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ
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ائس لهشكل الإ  ةسمس القانون، دالحرائه فري مرل قد نكون معثباً لصدةده مل غثر مالك أد لعد  استلف
ناعررئ  ررل خطررم  ليسررل النلررة، جلا جذا مرران الج رر فلعتيرررلررإا مرران نج ررل مررا لحررق السررند مررل  ثررب 

أن لرس الحرق فري  منشرآت ال سل  فإنس نعتير سي  النلة، جذ أن مناط يسل النلرة لرو ا تقراد مرل أقرا  
بررل نكفرري أن  لررلةض عنى القررانوني أ  نعتقررد أنررس مالررك يررائهاً نررالماقامت را، فررلا يهرره  أن نكررون البرراني 

نعتقد أن لس الحق في اقامة الينا  دمل ث  لا هردة  لو ود السيب الصرحلح، لرإا  هرى العكرس مرل 
التررري أنشرررم  الأةض البررراني يسررل النلرررة أن نعتقررد أن   تبررراةالقررانون المررردني الفرنسرري الرررإ  نشررترط لإ

( مرل القرانون 550ده سرند ناقرل لهمهكلرة يسرب نرص المراد  ) هث ا الينرا  لري مهكرس دأنرس نكرون فري ير
 المدني الفرنسي.

 ال بيعي بالعقار تصالالم لب الثاني: الآثار القانونية لل 

، نسرانلإاالطيلعي نالعقاة لو الإ  نحدث نفعل الطيلعلة ددن تردخل مرل قيرل   الإتصالجن  
، دلرإه الهيراد  قرد تحردث الأةض دخصوصاً نفعل الملاه، فالملاه قد تؤد  جلى جيداث زياد  فري ةقعرة 

نفعل تراك  الطمي الإ  نجهبرس الن رر، أد نفعرل طررح الن رر الرإ  قرد نحرول أةهراً أد  ره اً من را مرل 
 رك دالمستنقعات.مكان ا جلى عاطئس، مما دأن الهياد  قد تحدث نفعل ملاه البحر أد البحثرات أد الي

ل القرروانثل المقاةنررة  الطيلعرري دقررد فرقررذ مررا بررثل  الإتصررالالخاصررة ن الأيكررا دقررد  الجررذ  ررُ
الهياد  التي تحدث نفعل ملاه الن ر دالتي لي عباة   ل ملاه  إنة، فقسم ا جلى قسمثل قس  نحدث 

ة ما بثل الهياد  التري نتلجة لتراك  الطمي، دالقس  الأخر نحدث نتلجة لطرح الن ر ، مما دلناك تفرق
تحردث نفعررل تررراك  طمرري الن رر، دالهيرراد  الترري تحرردث نفعرل ملرراه البحررر دلرري عبراة   ررل ملرراه مالحررة 

  ل طريق البحثرات، داليرك دالمستنقعات.

التررري تحررردث نتلجرررة لترررراك  الطمررري دالرررإ  نجهبرررس الن رررر جلرررى  الأةض فرررإن الهيررراد  فررري ةقعرررة 
، دإن سررريب التمهرررك لرررو ةاهررريالمجرررادة ، فرررإن لرررإه الهيررراد  تكرررون مهكررراً لأصرررحاب لرررإه الأ ةاهررريالأ

 الإ  نعد سيباً مل أسباب مسب المهكلة. الإتصال
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مل يالة مل الحالات السانقة ترتب آثاة، يقوق دالتهامات سوا  في ذمة ملاك   لأندنتلجة  
مطهب لهحرديث  رل الآثراة القانونلرة المجادة  لهشواطئ أد في ذمة الددلة سنخصص لإا ال  ةاهيالأ

الناتجرررة  رررل طررررح الن رررر أد الهيرررادات التررري تحررردث نفعرررل ملررراه البحرررر  رررل طريرررق البحثررررات داليررررك 
 دالمستنقعات.

 الفرع احول: الآثار القانونية الناجمة عن طريق طمي النهر

يجلررة جن المقصررود نطمرري الن ررر لررو الطررثل الررإ  نجهبررس الن ررر ديهصررقس نشرراطئس نطريقررة تدة 
 ةاهررريالمجرررادة  لشررراطئس، دإن اكتسررراب مهكلرررة الأ ةاهررريغثرررر محسوسرررة ، ديكرررون مهكررراً لمرررلاك الأ

لسررايل الن ررر، دأن الددلرة جذا مررا يادلررذ  ةاهريدالمتكونرة نتلجررة الطمري مر عررس لررو مجرادة  لررإه الأ
اك  أن تط ر مجرى الن ر دتهيرل مرا ترراك   هلرس مرل طمري فمن را لا تسرتطلع أن تفعرل ذلرك جذا مرا ترر 

الطمي فعلًا دتحققذ فلس مجمو ة مل الشردط ، دإذا ما يادلذ أن تفعل ذلك مل الوا ب  هث ا أن 
 .الأةض تتبع ج را ات نهع المهكلة لهمنفعة العامة دتدفع نالتالي تعويضاً  ادلًا لصايب 

 أما جذا ل  يتراك  الطمي نعد، دل  تتحقق فلس الشردط فإنس نكون مل يق الددلرة أن تهيرل مرا
 الأةض يقس يتعهق ن لأنتراك  مل طمي  هى عاطئ الن ر، دلا نستطلع الجاة لنا أن نعترض ذلك 

 الجديد  التي ظ رت فوق منسوب الملاه، دلنا ل  تظ ر نعد.

تصربح تانعرة لأةهرس  الإتصرالالتي نستولي  هث ا المالرك نطريرق  ةاهيدإذا ما تيثل أن الأ
 فتترتب  هى ذلك مجمو ة مل الآثاة، تتمّ ل فلما يهي: أةهس،د ه اً لا يتجهأ مل 

، الإتصررالالطمرري ب ررا نكررون  هررى الطمرري نعررد  جتصررالقيررل  الأةض مررا مرران  هررى  كررلاحثًًر احول: 
س جذا مانررذ   الأةض لة م قهررة برررلل أد جنجرراة دإلررى مررا غثررر ذلررك، فررالأصرره الأةض دلررإا مررا نعنرري أنررّ

 الشكل.  المتكونة مل  را  تراك  الطمي تنتقل بنفس

الناتجرة  رل الطمري  الأةض جذا ياز عخص أةهًا بنلّة اكتساب ا نالتقاد  داتصهذ ب ا  احثر الثاني:
قيررل أن تنت رري مررد  التقرراد ، ف رري لررس نالتبعلررة، يثررث تسررر   هث ررا مررد  التقرراد  المتبقلررة فقررل، دمعنررى 

س جذا مرران صررايب  مهّك ررا فعررلًا ب ررإا السرريب، لّة فرري طريقررس لتمهّك ررا نالتقرراد ، دتالأصرره الأةض ذلررك أنررّ
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فإنّس يتمهّك مع ا الهياد  التي يدثذ أثنا  دهع الثد، يتى دإن يردثذ الهيراد  فري أداخرر المرد ، دلرو 
 كانذ المد  التي يدثذ فث ا لإه الهياد  لا تكفي لاكتساب ا نالتقاد . 

 رل  الأةض    هرى عررط داقرف دقيرل أن يتحقرق الشررط يردثذ زيراد   الأةض جذا بلعرذ  احثر الثالًث:  
 طريق طمي الن ر، ف ي لمل اعترالا "المشتر " دللس لهبائع أن نطهب منس زياد  في ال مل.

ا  هرى عررط فاسر ، دتحقرق الشررط، أ  انفسر  اليلرع دمانرذ الهيراد    احثر الرابع: جذا مران اليلرع معهّقرً
  التي اتصهذ ب ا،  تعود جلى البائع نالهياد   الأةض  ل طريق طمي الن ر قد يصهذ نعد اليلع، فإنّ  

 .1اليلع ل  يت ، بل انعد  لأندللس لهمشتر  أن نطهب منس أ م مقابل، دذلك 

 الفرع الثاني: الآثار القانونية الناجمة عن طريق طرح النهر وأكلن

جن لهبحرررر تحرمرررات أخررررى نخرررلاف الطمررري، دلررري يالرررة طررررح الن رررر دأكهرررس دالتررري تعنررري أن 
ي دتهصررق ا الأصررهمررل موقع ررا  ةاهرريأثنررا   ريانررس تررؤد  جلررى اقررتلاع الأالحرمررة غثررر العادنررة لهن ررر 

أخرى فتكون لمرل اتصرهذ نمةهرس طريراً دلمرل أفقدترس  ره ا مرل أةهرس أكرلًا ، د هرى الررغ    مةاهين
أن ما ظالرياً تؤدنان جلى نفس النتائج جلا أنس دبإمعان النظر نجد أن المرمه القانونلة في مرل من مرا 

 تؤدنان جلى نفس الآثاة القانونلة. تتغثر دأن ما لا

لكررلّ السررؤال الررإ  نمكررل طريررس فرري لررإا السررلاق، جنّمررا متعهررق نمصررثر المررلاك المتضرررةيل 
   دنقه ا جلى مكان آخر؟ دلإا ما سثت  الحرديث  نرس أةاهثنسيب أكل الن ر الإ  اقتطع أ ها  مل 

 مل خلال توهلح ملفلة توزيع طرح الن ر.

صر   هى يقّ الملّاك المتضرةيل نرالتعويض، دذلرك مرل خرلال دهرعس لقد أكّد المشرّع الم
آللات لا يو د م ه ا في اليهدان العربلة، فقد صدة قراة مل ةئرلس الجم وةيرة نإنشرا  صرنددق سرمّاه 

 
ة لًًي الفقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدني،، مرجًًع سًًابقل: النشرراة،  مررال خهثرر  1  ابلمصًًا  كسًًبب مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ

ا: مرسرري، محمررد مامرررل:  123  ا: السررن وة ،  يرررد  70،  مرجًًع سًًابقدمررا نعرردلا. يرا ررع أنضرررً دمررا نعرردلا. يرا رررع أنضررً
 (.1. لامش)255،  9،  مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّةالرزاق: 
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 ، دمرررنح لثئرررة الصرررنددق 1958( لسرررنة 1884)صرررنددق طررررح الن رررر دأكهرررس( دالقرررراة تحرررذ الررررق  )
 .1ية تباة الشخصلة الإ

ا نا س نقررو  ناسررتئجاةلا لواهررعي الثررد  ةاهرريلنسرربة للأمررّ الترري اتصررهذ نررالملّاك الآخررريل فإنررّ
، دإذا 2 هث ا، دتعطى الأدلوية لصغاة الفلايثل جذا ةغيوا فري ذلرك، دإذا مررّ  رل طررح الن رر سرنتان

ا، استقر الطرح  هى يال  از بلعس لصغاة الفلايثل الإيل لا نمهكون أطلانًا أد أن ر  نمهكرون أطلانرً 
 .3لا تهيد مساية يددلا القانون 

فكمرا يُلايررظ مررل النصرو  القانونلررة المررإموة  أ رلاه أنّ المشرررّع المصررر  لر  نغفررل دهررعلة 
 ن را،  جنكشرفالتري  ةاهيالتي نغمرلا الن ر  ندما نحوّل مجراه، دمإلك مصثر الأ  ةاهيملاك الأ

يثث أ طى لمل أكل الن رُ أةهَس جمكانلة التعويض النقد ،  هى أن توزّع طرح الن ر  هى صغاة 
الفلايررثل ممررا ذُكررر سررانقًا. دمررل الجرردير نالررإمر أنّ المشرررّع المصررر  مرران قررد تينررّى فرري دقررذ مضررى 

لسررررنة  (192 ، دالقررررانون ةقرررر  )1957( لسررررنة 181نظرررراَ  التعررررويض العثّنرررري نمو ررررب القررررانون ةقرررر  )
 .4  لثتينّى نظا  التعويض النقد 1964( لسنة 100  ث  ألغاه نمو ب القانون ةق  )1958

  

 
 .254،  مرجع سابق، سق الملكيّةلمنع :  الصد ،  يد ا 1

  .1964لسنة  100( مل القانون ةق  5الماد  ) 2

  .1964لسنة  100( مل القانون ةق  8/1الماد  ) 3
 .257،  9 ه   مرجع سابق، أسباب كسب الملكيّة،السن وة ،  يد الرزاق:  4
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 المبحث الثاني 
 بالمنقول  تصالالآثار القانونية لل 

ل التشرررريعات المدنلرررة المقاةنرررة صررروة   نرررالمنقول جلا فررري نرررص قرررانوني  الإتصررراللررر  تعرررالج  رررُ
مسترعد  نقوا د العدالة ديالة الطرفثل ديسرل  الأمردايد، دالتي أ طذ لهمحكمة سهطة تقديرية في 

نلة مل من ما دمراعلة في ذلك الضررة الرإ  يردث، دذلرك فري الفررض الرإ  نكرون فلرس الفصرل برثل 
 لكثل.بثل الما جتفاقمستحثل ددن جنقاع تهف دل  نكل لناك  المنقولان

منقرررولثْل دتحديرررد  جتحررراد برررثل ذد  الشرررمن  هرررى مصرررثر الشررري  النررراتج  رررل  جتفررراقفرررإذا دُ رررد 
ديررده ددن الر رروع جلررى قوا ررد العدالررة، دبالتررالي  تفرراقالمالررك، ففرري لررإه الحالررة يتعررثّل تطيثررق بنررود الإ

ا فررري يالرررة د رررود  رررد  مرررال ة، أمرررّ كثل نجرررب هرررردة  ج مرررال قا رررد  الحلررراز  فررري المنقرررول سرررند المهكلرررّ
، دبررالر وع جلررى 1نشررمن ا فسرروق تنشررم مجمو ررة مررل النها ررات  جتفرراقلمنقررولات مختهفررة، دلرر  نكررل لنرراك 

(، 1189نمو ررب نررصّ المرراد  ) الأةدنرري، دالتشررريع 2(976التشررريع المصررر  نمو ررب نررصّ المرراد  )
دسرائل  ( نجدلما قد أدةدا1054نمو ب نص الماد  )دالمشردع التم ثد  لهقانون المدني الفهسطثني 

 لحه ا.

ا فررري معلررراةيْل اثنرررثْل، أدل مرررا معلررراة قوا رررد العدالرررة فررري المطهرررب  دتتم رررل لرررإه القوا رررد أساسرررً
 الأدل، دمعلاة يسل النلّة في المطهب ال اني. 

 الم لب احول: م يار قواعد العدالة

دالمصرر   هرى غرراة التشرريعات الأخررى مسراير  المشررّع  الأةدنيل  نشم مل  مل المشرّ ثل 
نررالمنقول  بررل اةتررمى جة رراع يررلِّ النررهاع جلررى  الإتصررالالفرنسرري فرري جيررراد يهررول موهرروعلة لحررالات 

القاهي، دلكنس قثّده نضردة  جتباع معلاة قوا د العدالة، دلعلّ اتباع ملٍّّ مل المشرّ ثْل ل إا المعلراة 
ما نعتير أصهلًا مل المنقولات، دما نعتير فرعلًا من ا، جذ تتوقف  اد  صرفة لو  د  جمكانلة تحديد ل

 
 .81،  مرجع سابق ير، سعثد:   1
 للقانو  المدني المصر .مطانقة  القانو  المدني العراقي( مل 1125الماد  ) 2
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لة أد الفرعلررة  هررى ظررردف خاصررة م ثررر ، ممررا  عررل مررل الضررردة  الا تررداد ب ررإه الظررردف الأصرره
 .1الخاصة المتعهقة نكل يالة  هى يد ، دددن الأخإ نحلٍّّ موهو ي مويد 

ي  الأكيرر قلمرة، الشري  الآخرر الرإ  اتصررل دتقتضري قوا رد العدالرة أن يتمهرّك صرايب الشر
ا فرري يالررة جذا أمكررل تحديررد الشرري   الأصررلنررس جذ اسررتحال التفريررق مررا بررثل  ي مررل الأصررهدالفرررع، أمررّ

 ، مقابل تعويض  ادل.2يتمهّك الفرع المتصل نمهكس الأصلالشي  التانع، فإنّ مالك 

ة، نجب  هلس أن يرا ي  د  ديتى يتمكل القاهي مل تحقثق العدالة بثل الأطراف المتناز 
 وانررب مررل عررمن ا أن تن رري الخررلاف بررثل المتشرراةمثل فرري الشرري  المتصررل، بتقرردير مررل يالررة  هررى 

 يد .

المنقولات عري   نمكرل تقسرلمس برثل الأطرراف أد بلعرس دقسرمة ثمنرس، فرإنّ   جتحاد دإذا نتج  ل  
 .3القاهي  ندئإٍّ سثهجم ل إه الطريقة للستوفي مل ذ  يق يقس

ذا مان أيد المالكثل أقوى قدة   هى تعويض الطرف الآخر، فإنّ القاهي سروف نحكر  أمّا ج
 لأن ما  هررى أن يرردفع لهطرررف الآخررر التعررويض المسررتحق لررس، دذلررك جتصرراللررس بتمهررّك المنقررولثْل نعررد 

 .4 هى القاهي أن يرا ي يالة مل طرف مل الأطراف مل يثث المقدة  الماللة

دإذا أةاد القاهي أن يرا ي الضرة بتقدير أّ  مل المالكثْل لهمنقرول، فإنرّس قرد نصرثبس هررة  
، مررمن نخررتهل قمررح  ممهرروك  لشررخص الإتصررالأكيررر نفقررده لمهكثتررس، دسرروف نمهكررس الشرري  النرراتج  ررل 

 
ةالألررواني، يسررا  الررديل:  1 ًًّ ا: الجمررال، مصررطفى محمررد: 125،  مرجًًع سًًابق، أسًًباب كسًًب الملكي مرجًًع . يرا ررع أنضررً

 .352،  سابق
ة لًًي الالنشرراة،  مررال خهثررل:  2 ، فقًًن الإسًًيمي والقًًانو  المًًدنيمرجًًع سًًابق، ابلمصًًا  كسًًببٍ مًًن أسًًباب كسًًب الملكيًًّ

 .165،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا: يمه ، محمود  مال: 92 
 .352،  مرجع سابق. يرا ع أنضًا الجمال، مصطفى محمد: 83،  مرجع سابقسردة، محمد عكر :  3

 انو  المصر  واللبناني،الوجيز لي الحقو  العينية، مصادر وأسكام الحقو  العينية احصلية لي القأبو السعود، ةمضان:   4
 128. 
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معثل نقمحٍّ ممهوكٍّ لشخص آخر، فالإ  نكون أيو  جلى القمرح المخرتهل لرو الرإ  يتمهّكرس مقابرل أن 
 .1دفع تعويضًا  ل ذلكي

دإن أةاد أن يرا ررري يالرررة أيرررد الأطرررراف الصرررحلّة، فرررإذا مررران أمامرررس عخصررران، أيررردلما فررري 
دانردمجذ قطعرة ممهومرة لأيردلما نكرسري  الحا رات الخاصرة، صحة  ثد  دالطررف الآخرر مرل ذد  

ك الشرررخص ذد  الإ اقرررة الكرسررري  متحررررك ممهررروك لهشرررخص الآخرررر، فرررإنّ العدالرررة تقتضررري أن يتمهرررّ
مرررا جذا مررران لرررو صرررايب   تبررراةالمتحررررك دذلرررك نرررالنظر جلرررى يالترررس الصرررحلّة، ددن الأخرررإ نعرررثل الإ

 . 2ي أد صايب الشي  الفر يالأصهالشي  

 الم لب الثاني: م يار سسن النيّة

الطرررف يسررل   تبرراةنررالمنقول، أن نمخررإ نعررثل الإ الإتصررالنفترررض  هررى القاهرري فرري يكرر  
  ما،  هى أن يدفع لهطرف الآخر التعويض المستحق لس.جتصالنعد النلّة الإ  يتمهّك المنقولثْل 

د خهرل المنقرولثْل أيردلما نرالآخر يترى قهرّذ قلمت مرا،  دإذا مان المالك سثِّئ النلّة نحثث تعمرّ
ا لرررس ديسرررتحق الطررررف الآخرررر التعرررويض  هرررى أسررراس قوا رررد  فرررإنّ ذلرررك قرررد نجعرررل لرررإا المنقرررول مهكرررً

 .3المسؤدللة التقصثرية

ك صررايب الشرري  الفر رري الشرري   ي الأصررهدقررد يرررى القاهرري أن العدالررة تقتضرري نررمن يتمهررّ
 نظرًا لسو  نلّة صايب لإا الشي  الأخثر.

س لرررو قررررة القاهررري بلرررع الشررري  الجديرررد، دتوزيرررع ثمنرررس  هرررى  الإعررراة دأخثررررًا، تجررردة  جلرررى أنرررّ
ة المنقررول ن ة المنقررول الجديررد لشررخص لا تتحقررق، دإذا آلررذ مهك الإتصررالالطرررفثل، فررإنّ مسررب مهكلررّ لررّ

 
ةالسن وة ،  يد الرررزاق:   1 ا:  يررد ر،  ررامر  اعرروة: 329،  9،  مرجع سابق، أسباب كسًب الملكيًّ قاعًد  . يرا ررع أنضررً

 .460  ،مجلة كلية الحقو  للعلوم القانونية والسياسية، احقل يمبع احكثر لي القانو  المدني
 .126  أسباب كسب الملكيّة،، مرجع سابقالألواني، يسا  الديل:  2

دمررا  345  مرجع سابق، الحقو  العينية احصلية، دراسة لًي القًانو  اللبنًاني والقًانو  المصًر ،الصد ،  يد المنع :   3
 .460، مرجع سابقنعدلا. يرا ع أنضًا  يد ر،  امر  اعوة: 



128 

لا نعد سيبًا لكسب المهكلّة نحك  القانون دإنما نمو ب قراة قضائي دقيل أن   الإتصالدايد فإنّ لإا  
 .1نصدة لإا القراة نكون الشي  الجديد ممهومًا بثل الأطراف  هى الشثوع

قررد  لأةدنرريايتضرح لنررا ممررا سرريق، دطالمررا أن المرروادّ سرانقة الررإمر لرردى المشرررّ ثل المصررر  د 
ده نقوا رد الإتصرالمنحذ القاهي سرهطةً تقديريرةً داسرعةً فلمرا يتعهرق ناكتسراب المنقرول بواسرطة  ، دقثرّ

ة، العرررف(،   امررة  هلررس أن نسترعررد ب ررا )قوا ررد العدالررة، تقرردير الضرررة، يالررة الطرررفثل، يسررل النلررّ
ل لأنرالمشرّع الفرنسي،  د هلس، ترى الباي ة أنّس لا يو د موانع في الأخإ نالقوا د التي  ا  ب ا س فصرّ

فري المنقرول دذلرك بتخصلصرس ثرلاث  شرر  مراد ، دممرا ذُكرر سرانقًا فرإنّ  الإتصالنوً ا ما في صوة  
 السيب نعود في ذلك التفصثل جلى  د  د ود قا د  الحلاز  في المنقول سندًا لهحائه.

مو ررب نررص المرراد  دمررل الملايررظ لنررا أن المشررردع التم ثررد  لهقررانون المرردني الفهسررطثني دب
منح القاهي السهطة التقديريرة للخرإ نقوا رد العدالرة فلمرا يتعهرق ناكتسراب المنقرول بواسرطة  (1054)

، ممرا أن ترا ي الضرة ديالة الطررفثل ديسرل النلرة  الأمر ند النظر في    اذ منح ا الحق،  الإتصال
 الأةدنررريلررر  يرررإلب جلرررى مرررا ذلرررب جللرررس المشررررع  أن المشرررردع التم ثرررد  لهقرررانون المررردني الفهسرررطثني

، دخثرررر مرررا فعرررل جذ ان نإ طرررا  المحكمرررة السرررهطة التقديريرررة نالاسترعررراد نرررالعرف لهفصرررل فررري النرررهاع
العرررررف نعتيررررر قا ررررد  قانونلررررة غثررررر مكتوبررررة دلررررو مصرررردة ةسررررمي مهرررره  لهمحكمررررة دلررررلس مصرررردة 

 استرعاد .

  

 
. يرا ررع 156   2000، مرجع سابق، الوجيز لي شرح القًانو  المًدني احردنًي، الحقًو  العينيًةالعيثد ،  هي لاد :    1

 .160،  مرجع سابقأنضًا العربي، بهحا : 
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 الخاتمة 

مسرريب مررل أسرباب مسررب المهكلررة، فتعتيررر  الإتصرالفث ررا موهرروع ذ ب رإه الدةاسررة الترري قردم
داقعة يرتب القانون  هث ا مرمهاً قانونلاً ديؤد  اندما  أيد الشثئثل في الأخر جلى أن نصبح ملالما 

ي ماملًا نعرد الأصهعثئاً دايداً يتعإة الفصل بثن ما ددن تهف ديترتب  هى ذلك اسناد مهكلة الشي  
لكثل مرررع تعرررويض المالرررك الاخرررر  رررها  فقرررده لمهكرررس نشررررط أن نكرررون التعرررويض لأيرررد المرررا الإنررردما 

 تعويضاً  ادلًا.

دالخررلاف الفق ري الررإ  ثرراة  الإتصرالفرري لرإه الدةاسررة تكثلرف المهكلررة الناعرئة  ررل ذ  رهر
لا تعتير سريباً  ديرداً لكسرب المهكلرة  الإتصاليول ذلك فمل الفق ا  مل يرى أن المهكة الناعئة  ل 

ه يدخل في المدى الطيلعي لهمهكلة دمن   مل ملف را إ تباة عباة   ل امتداد المهكلة لهفرع نغنما لي  
سرريباً  الإتصررالبنرا   هررى الاسرتثلا  العثنرري، دالربعض الاخررر مررل الفق را  ا تيررر المهكلرة الناعررئة  رل 

أد غثر    يالأصهمستقلًا لكسب المهكلة مع التفرقة ما بثل اذا مان الشي  المتصل ناتجاً  ل الشي  
 ناتج  نس.

العقرراة دالمنقررول بدانررة نح ررذ يررول  تصررالفرري الدةاسررة التنظررل  القررانوني لإذ كمررا داستعرهرر
من ررا مررا لررو متعهررق نالأعررلا  نرران نكررون الشررثئثل المتصررهثل ممثررهيل نحثررث نمكررل  الإتصررالعررردط 
قرررة يتعرررإة الواقرررع برررثل الشرررثئثل يررردث نطري الإنررردما ايررردلما اصرررلا دالاخرررر فر ررراً دان نكرررون  ج تبررراة

يرررول الشرررردط المتعهقرررة نالأعرررخا  نرررمن لا نكرررون الشرررثئثل   رررذ الفصرررل بثن مرررا ددن تهرررف، ممرررا دبح
يرررول مصرررثر  جتفررراقالمنررردمجثل مرررع نعضررر ما الررربعض ممهرررومثل لرررنفس المالرررك، دأن لا نكرررون لنررراك 

 تفراقتتعطل ديصاة الى تطيثق ما تر  الإ الإتصالفإن ايكا    جتفاقفإذا يدث دمان لناك    منشآت ال
 للسذ مل النظا  العا . الإتصالان ايكا   ج تباة هلس  هى 

 الإتصرررال، الصررروة  الادلرررى دلررري صررروة   الإتصرررالد ذلرررك انتقهرررذ لهحرررديث  رررل صررروة عررردب
الصرنا ي نالعقراة دالرإ  يتكرون مرل ثلاثرة صروة، دلري أن  الإتصرالنالعقاة دالإ  ينقس  بددةه جلى  

اد الغرررراس  هرررى اةض نمرررواد ممهومرررة لغثرررره، أد أن نقرررو  مالرررك المرررواد  منشرررآت ال الأةض الرررك نقرررل  م
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العامرة لهينرا   الأيكا  هى اةض غثره، دتماعلاً مع  ل القوانثل المقاةنة فلما يتعهق ن  منشآت نإقامة  
، داخثراً الحالة التي نقو  فث ا الا نيري منشآت اليول يسل اد سو  نلة مقل    ذ  هى مهك الغثر نح 

الطيلعي نالعقاة دالرإ  يرت   الإتصاليول ذ نمواد الغثر  هى اةض الغثر, مما دبح   منشآت نإقامة  
فرري يددثرس جمرا أن نكرون  رل طريرق طمري الن ررر اد  نسرانلإنفعرل الطيلعرة ددن أن نكرون لنراك يرد ل

دلري  الإتصراللراكرد ، أمرا الصروة  ال انلرة مرل صروة طرح الن ر داكهس، أد نفعل ملاه البحرر دالملراه ا
نرالمنقول فقرد أدةدنرا أن اغهرب القروانثل لر  تعرالج لرإه الحالرة الا برنص قرانوني دايرد فقرل اذ   الإتصال

ا طثررذ المحكمررة سررهطة تقديريررة لنظررر الررد وى مسترعررد  نقوا ررد العدالررة دالعرررف دمراعلررة فرري ذلررك 
نلررة مررل من مررا، ممررا دبح نررا يررول قررا تثل م متررثل فرري الضرررة الررإ  يرردث ديالررة الطرررفثل ديسررل 

دقا رد  اسرتبعاد ميردأ الحلراز  فري المنقرول  الإنردما نالمنقول دلي قا د   الإتصالصدد الحديث  ل 
 .الإتصاللإه الاخثر  اذا تحققذ تمنع التحد  بتطيثق أيكا   لأنسند لهمهكلة 

 الإتصرررالى مرررل صررروة  مرررل صررروة ثررراة القانونلرررة المترتبرررة  هررردفررري الن انرررة نح رررذ يرررول الآ
 هى اةهس  منشآت لهمواد في يالة اقامتس ل الأةض السانقة دمن ا الاثر الإ  نقضي بتمهلك صايب 

بتعرررويض مالرررك المرررواد تعويضررراً  رررادلًا  مرررا أصرررانس مرررل  الأةض نمرررواد غثرررره عرررريطة أن نقرررو  مالرررك 
هرة  را  يرمانس مل الاددات التي مانذ مهكاً لس, أما الاثرر الاخرر المترترب فري الحالرة التري نقرل  
فث ا مالك المواد لمنشئات  هرى أةض غثرره فلختهرف الاثرر نحسرب مرا اذا مران البراني سري  النلرة اد 

امرا  الأةض النلة فإن  ل القروانثل المقاةنرة ا طرذ الحرق لصرايب يسل النلة فإذا مان الباني سي   
الينرا  دتمهكرس، أمرا فري مرا يتعهرق نالبراني يسرل النلرة فهقرد سرهب يرق   جستبقا أد    منشآت الطهب ازالة  

بدفعررس نقرردة  هررى اسررس افضررل  الأةض نطهررب الازالررة ممررا دان التعررويض المهرره  مالررك  الأةض مالررك 
نقدة  هى اساس ا التعويض فلما لو مان سي  النلة، دأخثرراً مران لا برد نالنسبة لهباني مل تهك التي  

نررالمنقول دالحررديث  ررل المعررايثر الترري نجررب  الإتصررالجلررى الاثرراة القانونلررة الناعررئة  ررل  الإعرراة مررل 
 هى القاهي التقثد ب ا  ند النظر في الد وى دمن ا قوا د العدالة فإذا أةاد القاهي مر لا أن يرا ري 

دير أ  مررل المرررالكثل لهمنقرررول نمنررس قرررد نصرررثبس هرررة أكيرررر نفقرررده لمهكثتررس دنتلجرررة لرررإلك الضرررة بتقررر
، أد أن يرا رري القاهرري يالررة أيررد الاطررراف الصررحلة فررإذا مرران الإتصررالسررلمهكس الشرري  النرراتج  ررل 

أمامرررس عخصررران أيررردلما سرررهل  دالاخرررر مرررل ذد  الايتلا رررات الخاصرررة دانررردمجذ قطعرررة لايررردلما 



131 

شرررخص اخرررر فرررإن العدالرررة تقتضررري أن يتمهرررك الشرررخص ذد  الايتلا رررات نكرسررري متحررررك ممهررروك ل
الكرسي المتحرك نظرا لحالتس الصحلة ، أما المعلاة الاخر لو معلاة يسل النلرة فري الفررض الرإ  

خهط ما ببعض ا البعض يتى قهرذ قلمت را فلعتيرر  ندئرإ سري  النلرة   المنقولانيتعمد فلس ايد ملاك  
 أن نقو  بتعويض الطرف الاخر.فثتمهك المنقول الجديد  هى 

ه سرريبًا مررل أسررباب إ تبرراة ن الإتصررالمررل خررلال دةاسررة مختهررف النصررو  القانونلررة المتعهقررة ن
 ديالاتس دعردطس توصهذ الباي ة جلى النتائج التاللة:  الإتصالكسب المهكلّة، دمإلك لمختهف أنواع 

: النمائج  أوبا

مفادلرا أن مرل مرا يو رد  هرى  الأةض دهعذ التشريعات المقاةنة قرينة قانونلرة لصرالح مالرك  -1
دأنرس قرد  الأةض اخررى نعتيرر مرل  مرل مالرك  منشرآت أد تحت ا مل بنا  أد غراس أد   الأةض 

 ل  ي يذ العكس.  اأنشمه  هى نفقتس م

للطالررب خلال ررا  الأةض مرردًّ  لمالررك  دلا المشررردع المرردني الفهسررطثني الأةدنرريالمشرررع لرر  نحرردد  -2
نإزالة المُحدثات التي نقلم ا عخص سثِّئ النلّة، مما فعل المشرّع المصر  الرإ  يرددلا نمرد  

 سنة مل الثو  الإ  نعه  فلس نإقامة المُحدثات.

ا لحالرة  دلا المشردع التم ثد  لهقانون المدني الفهسطثني الأةدنيل  نضع المشرّع   -3 يُكمًا خاصر 
المقامرررة  هرررى  منشرررآت الالمؤقترررة مالأكشررراك الخشرريلة داليثررروت اله ا لرررة دغثرلرررا مررل  منشررآت ال

ا  أةض الغثررر لا  هررى سرريثل الررددا ، دذلررك  هررى  كررس المشرررّع المصررر  الررإ  أفرررد ل ررا نصرر 
ا.  خاص 

 رل بلران دقرذ تحديرد لمشرردع الفهسرطثني دمرإلك ا الأةدنيأغفل مل  مل المشرّ ثْل المصر  د  -4
 هررى أةهررس نمررواد  منشررآت ل الأةض سررتخدمة فرري الينررا  فرري يالررة جقامررة مالررك قلمررة المررواد الم

 أن يتمهّك ا دبطيلعة الحال فإنّس  هلس أن يدفع قلمت ا لمالك ا. الأةض غثره، داختاة مالك 
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دالمشررردع التم ثررد  لهقررانون المرردني المصررر   ع ررل مررل مررل المشرررّ  الأةدنررياختهررف المشرررّع   -5
يض فررري يالرررة الينرررا   هرررى أةض الغثرررر نسرررو  نلرررة، فالمشررررّع الفهسرررطثني فلمرررا يتعهرررق نرررالتعو 

نمن نستبقي الينا  ديكون التعرويض قلمترس مسرتحق القهرع،  الأةض أ طى الحقّ لمالك   الأةدني
الفهسطثني الهإان أ طلا دالمشردع التم ثد  لهقانون المدني المصر    ع هى العكس مل المشرّ 

ا قلم الأةض مالررك   الأةض ت ررا مسررتحقة القهررع، أد مررا زاد فرري ثمررل خلرراةيْل فرري التعررويض: جمررّ
 نسيب الينا . دلس الحق في اختلاة أيّ ما.

الفهسرطثني يالرة الينرا   هرى أةض الغثرر دالمشرردع التم ثرد  المصرر   المشررع   الج مل مل   -6
، فمخرإ لرإا الأخثرر نقا رد  الأةدنرينحسل نلّة معالجة مغاير  لما لو متبع في القانون المردني 

ا المشرررّ ثل المصررر  جذ أخرإ نالمعلرراة الموهررو ي "عررد يررهال نالضرررة الأخررفالضررة الا" ، أمررّ
الحرررقّ لهمالرررك نرررمن فقرررد أخرررإا نالمعلررراة الشخصررري دقرررد أ طلرررا لفهسرررطثني دالمشرررردع التم ثرررد  

مهرّس بثرد  الأمر، فجعل الأةض يتمهّك الينا  يتى دان مانذ قلمة الينا  تهيد أهعافًا  ل قلمة 
 المالك.

لمرررالكثْل مختهفرررثْل  منقرررولانمنقرررول نمنقرررول، دلررري الحالرررة التررري يتصرررل ب رررا  جتصرررالفررري صررروة   -7
مررلا المشرررّ ثْل  برثل المررالكثل، مرنح جتفرراقنحثرث لا نمكررل فصره ما ددن تهررف، دلر  نكررل لنراك 

المحكمة سهطة تقديرية مسترعد  نقوا د العدالرة، دمراعلرة فري ذلرك الضررة   الأةدنيالمصر  د 
ة مرررلٍّّ من مرررا، جلّا أنّ المشررررّع  اختهرررف  رررل  الأةدنررريالرررإ  يررردث، ديالرررة الطررررفثل، ديسرررل نلرررّ

س أهرراف العرررف مقا ررد  استرعررادنس تسررتطلع المحكمررة الهجررو  جلث ررا، أمررا  المشرررّع المصررر  نمنررّ
مقوا د استرعادنس تستطلع المحكمرة الاسرتعانة   يإمر العرفالفهسطثني فه     دع التم ثد المشر 

 ب ا لإصداة يكم ا انما ذمر فقل يالة الطرفثل ديسل نلة مل من ما دالضرة الإ  يدث.

 ثانياا: الموصيات

( مل المشردع التم ثد  لهقانون المدني 1148توصي الباي ة المشرع الفهسطثني في الماد  )  -1
خلاةه في طهب جزالة الينا  الإ  أقامس الباني  الأةض نضردة  تحديد مد  نماةس خلال ا مالك 

مل عمن  د  التحديد أن يوسّع مرل نطراق ال رد ، دلرو أمرر غثرر مرغروب فلرس   لأنسثِّئ النلّة  
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ئمتس لهمتطهبات الاقتصادنة في العصرر الحرديث، أد أن نجثره لهبراني يرقّ طهرب نرهع لعد  ملا
جيرردى خلاةيررس  الأةض أهررراةًا، جذا لرر  نسررتعمل مالررك  الأةض الينررا  جذا مرران نه ررس لا يهحررق نرر

ا طالمرررا أنّ الوقرررذَ مفتررروح  أمرررا  مالرررك  خرررلال مرررد  نحرررددلا المشررررّع لكررري لا يبقرررى الوهرررع معهّقرررً
 الينا  دتمهكس. جستبقا خلاة طهب الإزالة أد في استعمال  الأةض 

المؤقتررة   منشررآت التوصرري الباي ررة المشرررع الفهسررطثني جلررى هررردة  دهررع نررصٍّّ خررا ٍّّ لحالررة  -2
المقامرررة  هرررى أةض الغثرررر، لا  منشرررآت الكالأكشررراك الخشررريلة داليثررروت اله ا لرررة، دغثرلرررا مرررل 

ةفع ررا نغررض النظررر  ررل  الحررقم فرري طهررب  الأةض  هررى سرريثل الررددا ، دذلررك نررمن نعطرري مالرركُ 
ة مررل قررا  بوهررع ا، جذا لرر  يرفع ررا صررايي ا مخترراةًا، مررا لرر  يتفررق الطرفرران  ة دسررو  نلررّ يسررل نلررّ

  هى يلٍّ آخر.

( مرررل المشرررردع التم ثرررد  لهقرررانون 1047د رررو  المشررررع الفهسرررطثني جلرررى تعرررديل نرررص المررراد  ) -3
ي يالررة جقامررة مالررك المرردني دبلرران الوقررذ الترري يتحرردد  هررى أساسررس قلمررة المررواد المسررتخدمة فرر

 هى أةهس نمواد غثره، مما فعل المشرّع الكرويتي  هرى سريثل الم رال، دالرإ    منشآت ل  الأةض 
 .الأةض  ا نجتصاليدّد أنّ العير  لقلمة المواد دقذ 

( مرل المشرردع التم ثرد  لهقرانون المردني 1053أن نستكمل المشرّع الفهسطثني نرصّ المراد  )  -4
 ررا المهررك المشرررترك غثررر قابررل لهقسررمة، نإ طررا  الحررق لهمرررالكثل بتحديررد الحالررة الترري نكررون فث

 المشترمة في المهاد العهني. الأةض الآخريل  هى الشثوع بلع 

( مرررل المشرررردع التم ثرررد  لهقرررانون 1148د رررو  المشررررع الفهسرررطثني جلرررى تعرررديل نرررص المررراد  ) -5
ا أ  هرررةًا نسررثرًا،  المرردني فالضرررة لنررا  ررا  نعمومثّتررس ددن تحديررد مررا جذا مرران الضرررة فايشررً

 دييّإا لو قصر المشرّع الضرة نالضرة الفايش.

 قائمة المصادر والمراجع 

 المصادر
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ًًة الفلسًً يني - ًًة والمجاري ًًات لًًي المًًواد المدني ًًانو  البين المنشرروة فرري  2001(، لسررنة 4ةقرر  ) ق
 .279،   2001-9-5، تاةي  38الوقائع الفهسطثنلة، العدد 

، المنشروة فري الجريرد  الرسرملة الأةدنلرة، العردد 1976لسنة  ،(43ةق  )  ،القانو  المدني احردني  -
 .1، صفحة 1969-12-15، تاةي  2645

-9-8، المنشرروة فرري الوقررائع العراقلررة، العرردد 1951لسررنة  ،(40ةقرر  )، القًًانو  المًًدني العراقًًي -
1951   ،243. 

 .1980( لسنة 67ةق  ) القانو  المدني الكويمي -

 (،108المنشروة نالوقرائع المصررية، العردد ) 1948لسرنة  ،(131ةقر  )،  القانو  المدني المصًر    -
 .1948-7-29مكرة بتاةي  

، المنشروة فري الجريرد  1985لسرنة ، (5ةقر  ) ،العربيًة  قانو  المعاميت المدنية لدولًة الإمًارات  -
 .1985-12-15(، بتاةي  158الرسملة، العدد )

ًًم ) - ًًنة 100القًًًانو  رقً ًًة  1964( لسً ًًة خاصً ًًة ملكيً ًًارات المملوكًًًة للدولً ًًأجير العقً ًًيم تً بمنظً
 والمصرف ليها.

 .1958لسنة  51ةق   قانو  معدل حسكام احموال غير المنقولة -

 احسكام العدلية.مجلة  -

 .المشروع الممهيد  للقانو  المدني الفلس يني -
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 المراجع

، بثررردت، داة صررادة لهطبا ررة 3، ط 14،   لسًًا  العًًربابررل منظرروة،  مررال الررديل بررل مكررر :  -
 .1993دالنشر، 

المعراةف، ، برددن طبعرة، الإسركندةية، منشرم  المأمينات الشخصية والعينيًةأبو السعود، ةمضان:    -
1995. 

بددن طبعة، الإسركندةية،  الوجيز لي الحقو  العينية أسكامها ومصادرها،أبو السعود، ةمضان:   -
 .2004داة الجامعة الجديد ، 

، الوجيز لي شًرح قًانو  المعًاميت المدنيًة لدولًة الإمًارات الممحًد أيمد،  يد الخالق يسل:    -
 .1990، أكادنملة عرطة دبي، 1ط 

 .2004، مكتبة الشردق الددللة، 4، ط المعجم الوسيفاهل ، دآخردن: أنلس، جبر  -

، برددن طبعرة، برددن داة الحقو  العينية احصلية، أسباب كسب الملكيةالالواني، يسا  الرديل:   -
 .1993نشر، 

 .2010، بثردت، داة الكتب العهملة، 1، طشرح المجلةناز، سهل  ةست :  -

، المطبعرة الامثريرة الكيررى، 2، ط  إلً  معرلًة أسًوال الإنسًا االحيًر مرشًد ناعرا، محمرد قردة :  -
1891. 

الحقًًو  العينيًًة، )الحقًًو  العينيًًة احصًًلية، الحقًًو  البشررثر، محمررد طررس، طررس، غنررى يسررون:  -
 ،.2018، بددن طبعة ، نغداد ، المكتبة القانونلة، ، 1،  العينية المب ية(

، فقًن والقضًاء والمشًريع لًي القًانو  المًدني الجديًدموسًوعة الالبكر ، محمد  همري البكرر :   -
 ، بددن ةق  طبعة، القالر ، داة محمود لهنشر، بددن سنة نشر. 5مجهد  البيع والمقايضة،
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الفقًًن والقضًًاء والمشًًريع لًًي القًًانو  المًًدني الجديًًد، سًًق  ةموسًًوع  همرري:البكررر ، محمررد  -
 داة محمود لهنشر، بددن سنة نشر. ، بددن طبعة، القالر ،12مجهد الملكية، 

ًًةتنرررراغو، سررررمثر  يررررد السررررثد:  - ًًية والعينيًً ًًات الشخصًً ، بررررددن طبعررررة، منشررررم  المعرررراةف، المأمينًً
 .1996الإسكندةية، 

 .2001داخلات تكنولو لا التعهل ، ، بددن طبعة، مسق الملكية ير، سعثد:  -

البنًاء لًي ملًًك القيًر دراسًة مقارنًًة بًين الفقًن الإسًًيمي يمررد ،  مرر جبرراهل   يرد المجثررد:  -
 .2012، مكتبة الوفا  القانونلة، 1ط والقانو  المدني، 

داة الحامررد   مرران،، 1،   1، طالمبسًًيف شًًرح القًًانو  المًًدني احردنًًييمرره ، محمررود  ررلال:  -
 .1998 ،لهنشر

 .1971العهملة، ، بثردت، لينان، داة الكتب 1طالقواعد الفقهية،  الحنيهي، ابل ة ب: -

، مطبعررة 1، ط1،  رره  شًًرح القًًانو  المًًدني الجديًًد، الحقًًو  العينيًًة العقاريًًةيثرردة، عرراكر:  -
 المعاةف، نغداد.

ًًام،يثررردة،  هررري:  - ًًة احسكً ًًرح مجلً ًًام شً طبعرررة خاصرررة، الريررراض، داة  رررال  الكترررب،  درر الحكً
2003. 

لهنشرر  أمجرد ،  مران، داة 1طالإتصال بفعل الإنسا  سببا لكسب الملكية، ز ثل، محمد  مال:    -
 .2017دالتوزيع، 

، برددن طبعررة، مطبعررة  امعررة الًًوجيز لًًي الحقًًو  العينيًًة احصًًليةزمري، محمررود  مررال الرديل:  -
 .1978القالر ، 

برددن طبعررة، داة  الحقًًو  العينيًة احصًًلية )أسكًًام سًق الملكيًًة(،زلرران، لمرا  محمررد محمرود:  -
 .2010الإسكندةية، الجامعة الجديد ، 
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 القررالر ،، برددن طبعرة، تنظًيم سًق الملكيًة لًي القًانو  المًدني المصًر  سرردة، محمرد عركر :  -
 .1999داة الن ضة العربلة، 

 الاسرركندةية،، بررددن طبعررة، ينيًًة احصًًلية، أسكامهًًا ومصًًادرهاالحقًًو  العسررعد، نيثررل جبررراهل :  -
 .2002منشم  المعاةف، 

، 9،  الملكيًة( الوسيف لي شرح القانو  المدني الجديد )أسًباب كسًبالسن وة ،  يد الرزاق:   -
 .1998، بثردت، منشوةات الحهيي الحقوقلة، 3ط 

، برددن طبعرة، 1،   ، مصًادر الإلمًزامالوسيف لي شرح القانو  المدنيالسن وة ،  يد الرزاق:    -
 بثردت، منشوةات داة جيلا  التراث العربي، بددن سنة نشر.

، بثرررردت، منشررروةات الحهيررري 3، ط 8،   سًًًق الملكيًًًة، مرجًًًع سًًًابقالسرررن وة ،  يرررد الررررزاق:  -
 .1998الحقوقلة، 

الحقًًو  أسًًباب كسًًب الملكيًًة و ، 2،   الحقًًو  العينيًًة احصًًليةسررواة، محمررد ديثررد الررديل:  -
 .1995،  مان، مكتبة داة ال قافة، 1، طالمشمقة من سق الملكية

، بددن طبعرة، القرالر ، مطبعرة الحقو  العينية احصلية، )سق الملكية(الصد ،  يد المنع  فر :    -
 .1960مصطفى البابي الحهيي، 

اللبنًًًاني والقًًًانو  الحقًًًو  العينيًًًة احصًًًلية، دراسًًًة لًًًي القًًًانو  الصرررد ،  يرررد المرررنع  فرررر :  -
 ، بددن طبعة، بثردت، داة الن ضة العربلة، بددن سنة نشر.المصر  

ًًزء طهبرررس، أنررروة:  - ًًدني، جً ًًانو  المً ًًي القً ًًيف لً ًًر 5الوسً ًًكندرية، دار الفكً ًًة، الإسً ًًدو  طبعً ، بً
 .1998الجامعي، 

 القرالر ،، 1، طالًوجيز لًي الحقًو  العينيًة احصًلية  يد الباة ، ةها  يد الحهرل   يرد المجثرد:  -
 .2012داة الن ضة العربلة، 
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ًًة، يرررد الرررريمل، محمرررد عرررريف  يرررد الرررريمل:  - ًًق الملكيً داة الن ضرررة  القرررالر ،برررددن طبعرررة،  سً
 .2014العربلة، 

،  مران، 1طالوجيز لي شرح القانو  المدني احردنًي، الحقًو  العينيًة، العيثد ،  هي لاد :   -
 .2000مكتبة داة ال قافة لهنشر دالتوزيع، 

،  مررران، 10، ط الًًًوجيز لًًي شًًًرح القًًانو  المًًدني، الحقًًًو  العينيًًةالعيثررد ،  هرري لرراد :  -
 .2013الأةدن، داة ال قافة لهنشر دالتوزيع 

،  1ط الفقن الإسيمي واحنظمة السعودية،  : الوجيز لي الحقو  العينية لي ضوءالعربي، بهحا   -
 .2015 مان، الأةدن، داة ال قافة لهنشر دالتوزيع، 

، الحقو  العينية احصلية " لي القًانو  المًدني " أسًباب كسًبها وصًورها   مران، محمد  هري:  -
 ، القالر ، داة الن ضة العربلة.1978بددن طبعة، 

، القرالر ، داة محمرود لهنشرر 1ط الملكية وأسباب كسبها لي القًانو  المًدني،العمردسي، أنوة:    -
 .1999دالتوزيع، 

بمًًلأهب الفقًن وأسكًًام القضًًاء  موسًًوعة الوافيًًة لًي شًًرح القًانو  المًًدنيالالعمردسري، أنروة:  -
 .2017، القالر ، داة العدالة لهنشر دالتوزيع، 2، ط7،   الحديث لي مصر واحق ار العربية

الموسًًوعة الوافيًًة لًي شًًرح القًانو  المًًدني بمًًلأهب الفقًن وأسكًًام القضًًاء العمردسري، أنروة:  -
ًًر  ًًي مصً ًًديث لً ًًةالحً ًًار العربيً ، القرررالر ، داة العدالرررة لهنشرررر دالتوزيرررع، 2، ط 4،   واحق ً

2017. 

، برررددن طبعرررة، 8،  الوسًًًيف لًًًي شًًًرح القًًًانو  المًًًدني احردنًًًيالفك ررراني، يسرررل، دآخرررردن:  -
 2001القالر ، الداة العربلة لهموسو ات، 

 .1947، نغداد، مطبعة المعاني، 2،   شرح المجلةالقاهي، منثر:  -



139 

"،  شرح القًانو  المًدني الحقًو  العينيًة احصًلية "أسًباب كسًب الملكيًةمحمد مامل:    مرسى،  -
 منشم  المعاةف،. الإسكندةية،بددن طبعة، 

ًًدمسررعود،  يررران:  - ، نرراب الألررف، 1992، بثررردت، لينرران، داة العهرر  الملايررثل، 7، ط معجًًم الرائ
  117. 

 .2000، بددن داة نشر، 2، طنظام الملكيةمصطفى محمد:  -

أسًًباب  -الحقًًو  العينيًًة احصًًلية، الملكيًًة والحقًًو  الممفرعًًة عنهًًامنصرروة، محمررد يسررثل:  -
 .2007داة الجامعة الجديد ،  الإسكندةية،، بددن طبعة، كسب الملكية

ابلمصا  كسبب من أسباب كسًب الملكيًة لًي الفقًن الإسًيمي والقًانو  النشاة،  مال خهثل:   -
 .2001  لهنشر، داة الجامعة الجديد  المدني،

داة الجامعرة الجديرد   الإسركندةية، النيًة وأثرهًا لًي البنًاء لًي ملًك القيًر،  النشاة،  مال خهثل:  -
 .1999لهنشر، 

 \مصررر  ،طبعررةبررددن البنًًاء علًً  ملًًك القيًًر دو  إل  المالًًك، النعمرران، هررحى محمررد سررعثد:  -
 .2014داة عتات لهنشر داليرمجلات،   \داة الكتب القانونلة  الإماةات،

، منشررروةات الحهيررري الحقوقلرررة، 1، طابلمصًًًا  الصًًًناعي دراسًًًة مقارنًًًةناسرررثل،  مرررال الحرررا :  -
2011. 

 الرسائل العلمية

، ةسرالة ما سرتثر المباني المقامة عل  أري القير لي القانو  المًدني الجزائًر   ردةد، أسرلا:    -
 .2004منشوة ،  امعة الجهائر، الجهائر، غثر 

، ةسالة ما ستثر غثر ابلمصا  كسبب من أسباب كسب الملكيةسثلا ، يوبا، بوطريق، لوناس:   -
 . 2018 امعة أكهي محند منحا ، اليوير ، الجهائر، منشوة ،
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ابلمصًا  لًي المشًريع اكمساب الملكية العقاريًة عًن طريًق صاة ، سوفي، مالك، فاطمة زلر :   -
 .2016تثه  دزد، الجهائر، -ةسالة ما ستثر غثر منشوة ،  امعة مولود معمر    الجزائر ،

، ةسرالة ما سرتثر غثرر منشروة ، ابلمصا  كسبب من أسباب كسب الملكيًة هيه ،  يد الباقي:    -
 2015 امعة الش ثد يمس لخضر الواد ، الجهائر،

 احبحاث والصحف والمجيت

الزعم بسبب شرعي لي ابلمصا  الصناعي بموجب أسكام الماد  ة ، ناسثل محمد خهف:  الجيو   -
ًًي 1411 ًًانو  المًًدني احردن ًًانو  )القًًانو (. مًًن الق ًًة علًًوم الشًًريعة والق العهررو   \ مجل

 .2017الإنسانلة 

الجهائرر، ، مجلًة المفكًر،أسكام البنًاء لًي ملًك القيًر لًي المشًريع الجزائًر    الدةا ي، خردةد :  -
 13العدد  

مجلًة . قواعد الإتصال الصناعي وأثرها عل  الوسد  العقارية لملكيًة العقًارالهبل، زبل محمود:   -
 .1/2013 /الحقو  والعلوم السياسية  –جامعة الملك سعود 

كلية الحدباء . البناء العشوائي عل  احراضي الزراعية لي القانو  العراقيسعثد، أسامة محمرد:    -
 .2013\5\21،مركز الدراسات المسمقبلية \ة الجامع

مجلًًة كليًًة القًًانو  ، قاعًًد  احقًًل يمبًًع احكثًًر لًًي القًًانو  المًًدني يررد ر،  ررامر  اعرروة:  -
 .جامعة كركوك \للعلوم القانونية والسياسية 

 الملأكرات الإيضاسية

، 2011ال راني، المجهرد الأدل، مجمو ة التشريعات الكويتلة، دزاة  العدل، القرانون المردني، الجره    -
 .1ط
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المإمرات الإنضايلة لهقانون المدني الأةدني، الجه  ال اني، ج داد المكتب الفني لنقانة المحرامثثل   -
 .2000الأةدنثثل،  مان، 

 القضائية  احسكام

، ، مطبعرة التوفثرق،  مران3المبادئ القانونلرة لمحكمرة التمثثره الأةدنلرة فري القضرانا الحقوقلرة،     -
 الأةدن.

 موقع المجهس القضائي الأةدني.  -

 موقع محكمة النقض المصرية. -
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Abstract 

The main idea of this study is summarized in the connection of real 

estate and movable as one of the causes of ownership. Laws have organized 

their provisions as a material reality gaining ownership, and the contact is 

of two types, the first of which is the contact of the property, which may 

occur as a merger or union by nature, or it may happen by human action in 

a way that makes it impossible to separate one from the other, and the 

connection to human action is based on three forms .The first form in 

which a person, in his capacity as the owner of the materials, creates a 

building, plantation, or any other facilities on the land of others .The 

second one is that a person creates a building or plantation on his land with 

materials owned by others. The last is building or innovations that a 

foreigner creates with the materials of others and on the land of others. 

As for the second type of real estate contact, which is the merger or 

union that occurs by the act of nature without a human hand in its events, 

and this type of real estate connection with nature is based on three forms, 

either through the accumulation of silt that the river gradually brings to the 

neighboring lands, or the diversion of the river to the lands from one place 

to another by the force of the current, which is known as the silt of the 

river, or by the exposure of the sea, lakes or oceans to parts of the earth. 



c 

 As for the contact of the movable which takes place with the union of 

movers of different owners without prior agreement between them, and it is 

not possible to separate them without damage, and that the majority of the 

comparative laws did not address this case and left the matter of estimating 

it in the hands of the court, guided by a set of rules, and these rules are 

represented by two criteria. The first of which is the standard of justice 

rules, which requires that the owner of the larger thing possesses the value 

of the other thing that he contacted in the assumption in which it is 

impossible to distinguish between the origin and the branch, and the judge 

may take into account when applying the rules of justice, the case of one of 

the health parties. If the judge has two persons, one of them is in good 

health and the other party has special needs. And a piece of ownership is 

merged for one of them with a wheelchair for the other, justice requires that 

the person with special needs owns the chair due to his health condition. 

As for the second criterion that the judge must take into account in 

the provision of the movable connection is that he must take into account 

the  party  with good well who owns the movables, provided that he pays 

the other party the compensation owed to him. 

In the conclusion, I clarified the most important findings that the 

Palestinian legislator in the preliminary draft of the Palestinian civil law did 

not specify a period for the owner of the land to demand the removal of the 

innovations established by the ill-intentioned person, and the Palestinian 

legislator neglected to indicate when the value of the materials used in 



d 

construction was determined in the event that the owner of the land resided 

for establishments on his land with other materials, and the owner of the 

land demanded  owning it. It was more appropriate to specify that the value 

of the materials at the time they connect to the land.‌ 


