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 الإىجاء

الأمل كالثقة كالعصاءإلى أمي الغالية، التي رسست السدتقبل لي بخصػط مغ   

 إلى أبي الغالي، الحؼ لا أرػ الأمل إلا مغ عضشيو، كالحؼ شجّعشي كدعسشي

 إلى إخػتي الّحيغ كقفػا بجانبي كدعسػني دائسا  

، زملبئي السحامضضغ، كأخز بالحكخ  إلى الحيغ حسمػا عمى عاتقيع شعار الحق كالعجالة كنرخة السطمػـ

الدجيجة كالكيسة السحامي إبخاليع الذيخ عمى آرائو  

 إلى كل مغ أخحكا بضجؼ كرسسػا الأمل في كل خصػة مذضتيا، رفاؽ دربي أصجقائي

 إليكع أىجؼ عسمي البديط
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 الذكخ 

 وكنعس والحؼ ىجاني ليحا العسل، أحسج ربي كأشكخ فزم ،كجلّ  عدّ  أشكخ الله، ،بجاية

 كامتشاني كعطيع تقجيخؼ  ؼ يعجد أف يجج العبارات التي يعبخ بيا عغ شكخ إف لداني لَ 

مغ عمسيا، كجيجىا، ككقتيا،  اكثضخ   كىبتشيلقبػليا الإشخاؼ عمى الخسالة، التي  ؛لى الجكتػرة "رنا دكاس"إ

ككانت كخيسة في نرحيا كإرشادىا كتعميساتيا، لتخخج ىحه الخسالة في أفزل صػرة، أشاؿ الله في عسخىا، 

 عمى شخيق العمع.كجعميا الله دائسا  كأبجا  عػنا  لصلببيا 

لى الجكتػر "مؤيج حصاب" الحؼ أنار دربي بالعمع إيصضب لي في ىحا السقاـ أف أتقجـ بالذكخ كالتقجيخ  ،كسا

 في جامعة الشجاح الػششية. إلى أعزاء لجشة السشاقذة، كإلى أساتحتي كافّة و شكخؼ كالسعخفة، كسا أكجّ 

إنجاز ىحا  ػاؿسيخت بجانبي ليالي عجيجة ش تي"لضشا أبػ جامػس" ال لى ابشة خالتيإكشكخؼ كتقجيخؼ 

 العسل.

 إلى كل مغ ساعجني في إنجاز ىحا العسل ... شكخؼ الجديل كامتشاني.
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 الإقخار

 أنا السػقع أدناه مقجـ الخسالة التي تحسل عشػاف:

( وأثخىا عـمى تـشـفـيـح الالـتـدامـات فـي عـقـج 91-جـائحـة كـؾرونـا )كـؾفـيج
 الإيـجـار

 

الخسالة ىي نتاج جيجؼ الخاص، باستثشاء ما تست الإشارة اليو  هعميو ىحجأقخ بأف ما اشتسمت 

الخسالة ككل أك أؼ جدء مشيا لع يقجـ مغ قبل لشضل أية درجة أك لقب عمسي أك  هف ىحأحضثسا كرد، ك 

 بحثي لجػ أية مؤسدة تعميسية أك بحثية أخخػ.
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( وأثخىا عـمى تـشـفـيـح الالـتـدامـات فـي عـقـج الإيـجـار91-جـائحـة كـؾرونـا )كـؾفـيج  

 اعجاد
 شــيـج ســامـي مـحـسـج زغــل

 إشخاف   
 د. رنا دوّاس

 
 السمخص

ـ أثخ كبضخ في أنحاء العالع كافة، بسا في  (2020( في بجاية عاـ )19-كاف لطيػر فضخكس كػركنا )كػفضج

ذلظ فمدصضغ، لا سيسا أنو انتذخ بذكل سخيع، كلع يذيج العالع لو مثيلب  في خصػرتو كتأثضخاتو؛ الأمخ الحؼ 

جعل مشطسة الرحة العالسية ترجر ترخيحا  باعتباره جائحة عالسية، كبشاء  عمى ذلظ؛ سعت الجكؿ إلى 

اتخاذ تجابضخ احتخازيو، كفخض حالة الصػارغ، كحطخ التجػاؿ، مسا انعكذ  مػاجية ىحه الجائحة مغ خلبؿ

عمى العجيج مغ العلبقات التعاقجية كالعلبقات الإيجارية، فتػقّف دخل كثضخ مغ السػاششضغ، الأمخ الحؼ 

ت سبّبَ عجدىع عغ الػفاء بالتداماتيع السالية، بسا في ذلظ أجػر العقارات التي يذغمػنيا، سَػاءٌ أكان

مداكشيع، أـ العقارات التي يسارسػف فضيا ميشتيع؛ فقج أُصضبَ السدتأجخكف بإرىاؽ في تشفضح التداماتيع 

الستختبة عمضيع كعجـ التسكغ مغ استيفاء السشفعة مغ العضغ السؤجخة كسجاد الأجخة؛ الأمخ الحؼ تدبب في 

سؤجخ مغ ذلظ، كشبيعةِ الطخؼ الحؼ إثارة التداؤؿ حػؿ مجػ استحقاؽِ الأجخة في تمظ الفتخة، كمػقفِ ال

خمّفتو ىحه الجائحة، لا سيسا أف العالع لع يذيج ليا مثيلب مغ قبل، كالأثخِ الحؼ خمّفتو ىحه الجائحة عمى 

 تشفضح التدامات أشخاؼ عقج الايجار الػاردة عمى العقارات في ضل القانػف الفمدصضشي.

(، كالصبيعة 19 -لبحث مالية جائحة كػركنا )كػفضجتعتسج ىحه الجراسة عمى السشيج الػصفي التحمضمي 

القانػنية لجائحة كػركنا، كقج خُرّز الفرلُ الأكؿ ليحا، كتحجّث الفرل الثاني عغ مرضخ عقج الإيجار 

( في ضل أحكاـ "مجمة الأحكاـ العجلية"، كقانػف "السالكضغ 19-في ضل ما خمّفتو جائحة كػركنا )كػفضج

 كالسدتأجخيغ".



 ط‌

بحث بخاتسة تزسشت الشتائج كالتػصيات حػؿ السحاىب الفقيية كالقػانضغ الػضعية التي تعالج كانتيى ال

 ( كأثخىا في تشفضح التدامات أشخاؼ عقج الإيجار.19-مػضػع جائحة كػركنا )كػفضج

(، الجػائح، الفقو الإسلبمي، العلبقات الإيجارية، حالة 19-فضخكس كػركنا )كػفضج الكمسات السفتاحية:

 ارغ، السالكضغ كالسدتأجخيغ، فقو إسلبمي.الصػ 
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  السقجمة 

 ،سا يتعمق بعقػد الإيجارنية التي تعدز الثقة كالائتساف بمغ الأحكاـ القانػ  اكثضخ   أكججت التذخيعات الجاخمية

ٍـ كاسعٍ مغ كلٍّ التي  ؛ إذ تعتبخ عقػد الإيجار مغ العقػد 1مغَ السالكضغ كالسدتأجخيغأصبحت تحطى باىتسا

التي جانبضغ، ك ملتشفضحه، فزلب  عغ كػنو مغ العقػد السمدمة ل اجػىخي   افضيا الدمغ عشرخ   ، التي يُعج  السستجة

ػرة لقاء متبادلة تتجمّى في التداـ السؤجخ بتسكضغ السدتأجخ مغ الانتفاع بالعضغ السأج يشبثق عشيا التدامات

، كغضخىا مغ الالتدامات الخاصّة بأشخاؼ عقج الإيجار الػاجبة الػفاء 2التداـ السدتأجخ بجفع بجؿ الأجخة

في بعس  ،صخأأنو قج تَ  ، غضخَ 3"يَا أَي يَا الَّحِيغَ آمَشُػا أَكْفُػا بِالْعُقُػدِ ": لىاتع لقػؿ الله امتثالا  قانػنا  كشخعا ؛ 

في أداء تمظ  مغ شأنيا الإخلبؿُ  ، كعغ إرادة الجكلة نفديا،خارجة عغ إرادة الأشخاؼ ضخكؼٌ  ،الأحياف

ليا أثخٌ كَقْعيّ في  كاف ،كأمخاضٌ  أكبئةٌ كافة فمقج اجتاحت مجتسعات العالع ، الالتدامات عمى الشحػ السعيػد

 ،حضغ العػدة لمػضع الصبيعي إلىلمتعايُر مع تمظ الفتخة  ؛ فَأُكجِجَت في كل مخّةٍ سُبُلٌ كافة   الحياة نػاحي

بعج الألفضغ، مغ تفذّي فضخكس  عذخَ  التاسعَ  عا ِـالا  ما شَيِجَهُ العالع في نياية ىحه الأكبئة انتذار  آخخُ  افكك

الحؼ بجأ انتذاره في كقتٍ قياسيّ في العالع ، 4(19-السُدسّى العمسي أك الصبي فضخكس )كػفضج كػركنا ذؼ

كافة ،  لاجتساعية كالدياسيّة كالقانػنيةالاقترادية كاك  الرحية أصابت السجالات كبضخة   اأضخار   مُمحِق اأجسع؛ 

ار الترجّؼ ليحه في إش تحَ خِ ات  القانػنية التي جخاءات الإ أفّ لا سيّسا التعاقجيّة،  الالتداماتسائخ  فأثخّت في

                                                           

 
1
كرسست بسخسػـ الدمصاف العثساني عبج العديد بغ محسػد الثاني في مجمة الأحكام العجلية: صجرت عؽ مجمذ شؾرى الجولة العثسانية،  

( 20قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ رقؼ )، بالإضافة إلى 1876ق السػافق  1293ـ، كتػشج نفاذىا في عاـ 1869ق السػافق 1286عاـ 
كتعجيلبتو، سارٍ في  16/4/1953مغ الجخيجة الخسسية الأردنية )الحكع الأردني(، بتاريخ  1140العجد السشذػر في  م،9192لدشة 

  الزفة الغخبية.

2
 .24ـ. ص 2022. عساف: مكتبة دار الثقافة لمشذخكالتػثضق.الؾافي في شخح قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽشػشارؼ، صلبح الجيغ محمد:   

3
 (.1سػرة السائجة، الآية رقع ) القخآن الكخيؼ،  

4
مداء ، مشذػر عمى السػقع  5، الداعة 2022-2-23("، تاريخ الديارة 19-"مخض فضخكس كػركنا)كػفضج مؾقع مشغسة الرحة العالسية،  

 .https://www.who.int/arالإلكتخكني: 

https://www.who.int/ar


2 

، يا؛ بدبب التداماتِ ح الأشخاؼ الستعاقجة دكف تشفض حاؿَ  الحالة الػبائية قج أَسْفَخَ عشيا ضخؼٌ خاصٌّ استثشائيٌّ

 .1بيا بذكلٍ فػرؼّ تحت شائمة العقاب عغ الجكؿ تِباعا  العسلُ  جخاءات الحكػمية التي صَجَرَ الإ

قمضل مغ الأنذصة ضسغ ضػابط معضشة؛ إلا أفّ مغ أفّ بعس الجكؿ سسحتْ لأفخادىا مسارسة خغع عمى الف

بذأف كمخاكفَيا الأشخاؼ الستعاقجة  أثخه ليذسل قمقَ  امتج ،في تخػّؼ مدتسخىحا استسخّ في إبقاء الأفخاد 

ف في ضػء تمظ التي يقصشيا السدتأجخك  سيّسالا  ،كالذقق الدكشية ،التجارية مغ السحاؿّ  ،مرضخ مستمكاتيع

كمحجكديّة مرجر  ،ع عغ العسلفي ضلّ تعصمّي ،عجدىع عغ سجاد بجؿ الأجخة في السيعاد الستفق عميو

غضخ ة في ضلّ ىحه الجائحة العالسية مرضخ عقػد الإيجار السُبخم عغ تداؤؿال إلىدفع  الأمخ الحؼ دخميع؛

، 2(ـ6/3/2020)ستػقعة، كاستسخارىا في ضل حالة الصػارغ التي أعمغ عشيا رئيذ دكلة فمدصضغ في ال

25/7/2022خخ مخسػـ بتاريخ لغاية ا مخّةٍ  يػما  آخخَ غضخَ  30 مجةَ كالتي جخػ تسجيجىا 
في سيّسا لا ، 3

ا نذأ عشو مغ خلبفات حػؿ عقػد كم ،بل التعامل مع ىحا العارضسُ ضػء خمػّ السشطػمة القانػنية مغ 

ما يتعمق بسجػ التداـ ػارغ كالسعصيات الحاليّة، خاصّة يجار كالاستئجار الشاشئة في ضػء حالة الصالإ

الحالة الػبائية، ذلظ بعج أف كانت الالتدامات التعاقجية لكلب  استسخارالسدتأجخيغ تجاه السؤجخيغ في ضل 

ا لسبجأ  ؛اجبة التشفضحالصخفضغ ك  كأنّو لا يجػز نقزو كلا تعجيمو إلا باتفاؽ  ،"العقج شخيعة الستعاقجيغ"استشاد 

 ة.جخؼ الباحثة معالجتو في الجراسأك للؤسباب التي يقخرىا القانػف، الأمخ الحؼ ستُ  ،الصخفضغ
                                                           

1
 18/3/2021، مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 177"شػارغ" السشذػر في العجد  2021لدشة  7قخار رئيذ مجمذ الػزراء رقع   

 )سارؼ الشفاذ(. 72صفحة 
2
، مغ الػقائع الفمدصضشية 165ـ بذأف إعلبف حالة الصػارغ السشذػر في العجد 2020( لدشة 1بجأت حالة الصػارغ خلبؿ مخسػـ رقع )  

السشذػر في عجد مستاز  2003لدشة القانؾن الأساسي السعجل ( )سارؼ الشفاذ( معتسجا  عمى 13فحة )، ص19/3/2020السشذػر بتاريخ 
، )سارؼ الشفاذ(. تزسغ في الباب الدابع مشو الأحكاـ الستعمقة بإعلبف 5، صفحة 19/3/2003مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 

حالات التي تدتػجب إعلبف حالة الصػارغ، فشرّت عمى أنّو: "عشج كجػد تيجيج ( مشو إلى ال110حالة الصػارغ، كقج تصخقت السادة )
للؤمغ القػمي؛ بدبب حخب، أك غدك، أك عرياف مدمح، أك حجكث كارثة شبيعية، يجػز إعلبف حالة الصػارغ بسخسػـ مغ رئيذ 

ثضغ يػما  أخخػ بعج مػافقة السجمذ التذخيعي يجػز تسجيج حالة الصػارغ لسجة ثلب -2الدمصة الػششية لسجة لا تديج عغ ثلبثضغ يػما  
 الفمدصضشي بأغمبية ثمثي أعزائو....".

 
3
، 13/5/2020، مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 167ـ بذأف إعلبف حالة الصػارغ السشذػر في العجد 2020( لدشة 4مخسػـ رقع ) 

، مغ الػقائع 168بذأف تسجيج حالة الصػارغ السشذػر في العجد  2020ـ ( لدشة5)سارؼ الشفاذ(.  بالإضافة إلى مخسػـ رقع ) 12صفحة 
( 13)سارؼ الشفاذ(.  لغاية اخخ مخسػـ اعمغ فيو تسجيج حالة الصػارغ مخسػـ رقع )12، صفحة 25/6/2020الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 

 .14/8/2022ضشية السشذػر بتاريخ مغ الػقائع الفمدص 193ـ بذأف تسجيج حالة الصػارغ السشذػر في العجد 2022لدشة 
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 الجراسة  أىسية

-في البحث في مدألة آثار تفذّي فضخكس كػركنا )كػفضج ،مغ الشاحية الشطخية ،أىسية ىحه الجراسة تتجمّى

 في ضل ،بضغ السؤجخ كالسدتأجخالعلبقات القانػنية التعاقجية و مغ آثار سمبية انربّت عمى خمّفكما (، 19

؛ عمى الػفاء بالالتداـ التعاقجؼ الإيجارؼ الستفق عميوجـ القجرة عكجػد ضخكؼ شارئة استثشائية نتج عشيا 

كتكضيفيا كذلظ نطخا  لحجاثتو كافتقاره لتصبيقات قزائية في ىحا الخرػص؛ مسا تخؾ السجاؿ لتفدضخ الجائحة 

أك اعتبارىا مغ قبضل القػة القاىخة  مكافِ إكقخاءتيا بعجّة قخاءات؛ في محاكلة تحجيج مجػ عمى غضخِ كجوٍ،  

ه، في سبضل تػضيح فيسا إذا كاف ذلظ مغ شأنو أف الصارئة الطخكؼ  مغ أسباب إخلبء اسبب   يخقى لعجِّ

الدارية  ،"2كتعجيلبتو 1ـ1953( لدشة 62كفقا  لسا كرد في "قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع ) ؛السأجػر

 الشفاذ في فمدصضغ مغ عجمو؛ بغخض تيضئة البضئة القانػنية كالقزائية لسثل ىحه الػقائع. 

 كثضخٌ كيدعى لمبحث فيو  ،العرخ السػضػع حجيثفي كػف  الجّراسة أىسيةفتتجمّى  ،أما مغ الشاحية العسمية

إرساء أحكاـ ضخكرة  إلىىحا  قانػف كشُخّاحو؛ كػنو يسّذ أعساليع برػرة مباشخة، مسّا يجعػارسي الدمغ 

سيّسا أفّ ذلظ مغ لا قانػنية كقزائية تتسحػر بالفائجة العسمية الستسثمة بإعادة تخسيخ الثقة في عقج الإيجار، 

مغ خلبؿ  ،شأنو حدع الججاؿ كالشداعات التي قج تصخأ إثخَ تفذّي الجائحة كإفقادىا لمتػازف العقجؼ الإيجارؼ 

غلبؽ كإعلبف خة الإف الحخكة التجارية خلبؿ فتفي ضػء تػقّ  ،تػقف السدتأجخ عغ دفع بجؿ الأجخة لمسؤجخ

 حالة الصػارغ.

                                                           
1
 . مخجع سابق.ـ1953( لدشة 62قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع )  

 
2
مغ السشاشضخ كالأكامخ  77السشذػر في العجد  ،9191لدشة  9029أمخ بذأن تعجيل قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ )ييؾدا والدامخة( رقؼ 

، الدارؼ الشفاذ في الزفة الغخيبة، بالإضافة إلى 165ص  13/2/1991الزفة الغخبية( بتاريخ  -كالتعضضشات )الاحتلبؿ الإسخائضمي 
ة الأردنية )الحكع مغ الجخيجة الخسسي 1366، السشذػر في العجد السعجل لقانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ9199لدشة  2قانؾن رقؼ 

م بذأن تعجيل 0200لدشة  29قخار بقانؾن رقؼ ، سارؼ الشفاذ في الزفة الغخبية، بالإضافة إلى 100ص  1/2/1958الأردني( بتاريخ 
، مغ الػقائع الفمدصضشية )الدمصة الػششية 27السشذػر في العجد مستاز  م وتعجيلاتو9192لدشة  20قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ رقؼ 

 .13ص 24/7/2022فمدصضشية( السشذػر بتاريخ ال
 



4 

 الجراسة  أىجاف

 ( كأثخىا في19-ػػركنػا )كػػفػضججػائحػة كمغ خلبؿ تدميط الزػء عمى مػضػع  تدتسج ىحه الجراسة أىجافيا 

الطخكؼ الصارئة كالقػة  سيّسا عشج الأخح بعضغ الاعتبار نطخيتيِ لا  ،تػشػفػضػح الالػتػدامػات فػي عػقػج الإيػجػار

 كػفَ  غ؛ـ ضخؼ شار أ ،نو قػة قاىخةأعمى  كػركنا باءِ تكضيف كَ  مكافإمجػ جػاز  مغ خلبؿ تبياف ،القاىخة

فسغ  ،خلبؿ ىحه الفتخةة ؼ في العلبقة التعاقجية الإيجاريشخاالأ التدامات في تحجيج ىحا التكضيف ميع ججا  

كالعسل عمى إيجاد الدُبُل لمسؤجخ،  ـألمسدتأجخ  ػاءٌ سَ  ،اأك مخىق   ،الالتداـ مدتحيلب   تشفضحَ  ف يجعلأشأنو 

 بالطخكؼ التّأثخ دكف ، كالسدتأجخ السؤجخ بضغ التعاقجية القانػنية العلبقة تػازف  عمى السلبئسة لمحفاظ

إشار  ( ضسغ19-كػركنا )كػفضج جائحة تبشي تعّ  سػاءٌ  ،الستعاقجة الأشخاؼ إرادة الخارجة عغ السحيصة

 كالقزائية لمسؤجخالحساية القانػنية تػضيح  إلىكسا تيجؼ الجراسة القػة القاىخة.  ، أـالصارئة الطخكؼ

كقانػف السالكضغ  ،مغ خلبؿ القانػف السجني الفمدصضشي ،(19-كالسدتأجخ في ضل جائحة كػركنا )كػفضج

 .كالسدتأجخيغ

  نظاق الجراسة

أشخاؼ عقج بحث التشطيع القانػني لحساية  تذخيعي يتسثّل في :الأكؿ تتسثّل حجكد الجّراسة في محػريغ:

 تأثضخىا في، كجدامة (19-جخاءات الحكػمية الستبعة لسػاجية جائحة كػركنا )كػفضجضػء الإفي  ،يجارالإ

كالسخاسيع  1ذلظ مغ إصجار سمدمة مِغَ القخارات بقانػف  رافقَ لتدامات الأشخاؼ الستعاقجة، كما تشفضح ا

                                                           

 
1
، مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر 170ـ بذأف السرادقة عمى تسجيج حالة الصػارغ السشذػر في العجد 2020( لدشة 25قخار بقانػف رقع ) 

السرادقة عمى تسجيج حالة  ـ بذأف2021( لدشة 26)سارؼ الشفاذ(. بالإضافة إلى القخار بقانػف رقع ) 3، صفحة 19/8/2020بتاريخ 
)سارؼ الشفاذ(، بالإضافة إلى القخار  4، صفحة 25/8/2021، مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 182الصػارغ السشذػر في العجد 

شذػر ، مغ الػقائع الفمدصضشية الس189ـ بذأف السرادقة عمى تسجيج حالة الصػارغ السشذػر في العجد 2022( لدشة 16بقانػف رقع )
 2020ـ بذأف السػازنة العامة لدشة 2020( لدشة 8)سارؼ الشفاذ(، بالإضافة إلى قخار بقانػف رقع ) 8، صفحة 29/3/2022بتاريخ 

)سارؼ الشفاذ(. بالإضافة إلى القخار بقانػف رقع  3، صفحة 20/4/2020، مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 166السشذػر في العجد 
، مغ الػقائع 166بذأف كقف سخياف مجة التقادـ كالسػاعضج كالآجاؿ القانػنية خلبؿ حالة الصػارغ السشذػر في العجد  2020لدشة ـ 10

ـ بذأف تأجضل الحبذ 2020( لدشة 11)ممغى(، بالإضافة إلى القخار بقانػف رقع ) 10، صفحة 2020-4-7الفمدصضشية الرادر بتاريخ 
)ممغى(،  12، صفحة 20/4/2020مغ الػقائع الفمدصضشية، السشذػر بتاريخ  166شذػر في العجد بقزايا التشفضح في حالة الصػارغ الس

بذأف إجخاءات الرحة كالدلبمة العامة كالػقائية كمخالفتيا في حالة الصػارغ السشذػر  2020( لدشة 17بالإضافة إلى القخار بقانػف رقع )
 2020لدشة  20)سارؼ الشفاذ(، بالإضافة إلى القخار بقانػف رقع  8، صفحة 13/5/2020، مغ الػقائع الفمدصضشية بتاريخ 167في العجد 
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الخئيذ  التي أعمشيامع حالة الصػارغ  ااندجام  ، 2مغ قخارات مجمذ الػزراء كثضخ، فزلب  عغ 1الخئاسيّة

 ،تصبضق الأحكاـ القانػنية الػاردة في القػانضغ الفمدصضشية ذات العلبقة إمكافمجػ ك ـ، (6/3/2020)بتاريخ 

ـ 1953( لعاـ 62كقانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع ) ،3ـ1876لعاـ  مجمة الأحكاـ العجليةبسا في ذلظ 

مع عجـ  ،كالتصبيقات القزائية بعجد مغ التذخيعات العخبية ،في ىحا الخرػص استعشتُ،كقج  ،4كتعجيلبتو

مػقػؼ عمى مػاشغ الفخاغ كالخمػ التذخيعي كالدعي لمخخكج بقػاعج ؿ جانب الاجتيادات الفقيية؛ لإغفا

دكف الإخلبؿ بالتػازف  ،الأشخاؼ الستعاقجة في عقج الإيجارشادؼ بحساية حقػؽ تُ  قػاعجكخمق  ،تشطيسية

 الإيجارؼ في ضػء الػباء العالسي. العقجؼ

 كما يتختب ،كالسدتأجخيغليذسل أشخاؼ عقج الإيجار مغ فئة السؤجخيغ  ؛ذخريف ،الآخخالسحػر كأما 

 عمضيع مغ التدامات.

                                                           

 4، صفحة 2020-5-13مغ الػقائع الفمدصضشية الرادر بتاريخ  168بذأف كقف نفاد قخارات متعمقة بحالة الصػارغ السشذػر في العجد 
، 170السرادقة عمى تسجيج حالة الصػارغ السشذػر في العجد ـ بذأف 2020( لدشة 25)سارؼ الشفاذ(، بالإضافة إلى القخار بقانػف رقع )

ـ بذأف 2020لدشة  31)سارؼ الشفاذ(، بالإضافة إلى القخار بقانػف رقع  3، صفحة 19/8/2020مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 
تدػية خلبؿ فتخات الإغلبؽ بحالة الصػارغ السشذػر كقف سخياف مجة التقادـ كالسػاعضج كالآجاؿ القانػنية الستعمقة بالاعتخاض اماـ محاكع ال

)سارؼ الشفاذ(، بالإضافة 13صفحة  2020/ 24/9، مغ الػقائع الفمدصضشية )الدمصة الػششية الفمدصضشية( السشذػر بتاريخ 171في العجد 
ػاجية خصخ فضخكس كػركنا، كمشع ـ بذأف إعلبف حالة الصػارغ في جسيع الأراضي الفمدصضشية لس2020لدشة  7إلى القخار بقانػف رقع 

)سارؼ الشفاذ(، بالإضافة إلى  2، صفحة 25/3/2020"مستاز" مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ  21تفتيذو السشذػر في العجد 
، مغ 179السشذػر في عجد  (،19-ـ بذأف تشطيع السشتجات الصبية لسكافحة فايخكس كػركنا )كػفضج2020لدشة  11القخار بقانػف رقع 

 .8، ص 26/4/2021الػقائع الفمدصضشية )الدمصة الػششية الفمدصضشية( السشذػر بتاريخ 
 
بذأف تسجيج حالة  2020( لدشة ـ5. بالإضافة إلى مخسػـ رقع )مخجع سابقـ بذأف إعلبف حالة الصػارغ. 2020( لدشة 4مخسػـ رقع )1

 .مخجع سابقالصػارغ السشذػر. 
 
2
، مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 21مستاز  11"شػارغ" السشذػر في العجد  2020لدشة  3رقع قخار رئيذ مجمذ الػزراء  

 183"شػارغ" السشذػر في العجد  2021لدشة  15)سارؼ الشفاذ(، بالإضافة إلى قخار رئيذ مجمذ الػزراء رقع 10، صفحة 25/3/2020
لدشة  7)سارؼ الشفاذ(، بالإضافة إلى قخار رئيذ مجمذ الػزراء رقع 30حة ، صف22/9/2021مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 

 .مخجع سابق"شػارغ".  2021

 
3
 مخجع سابق. مجمة الأحكاـ العجلية العثسانية. 

 
4
 2قانؾن رقؼ بالإضافة إلى  مخجع سابق. ،9191لدشة  9029أمخ بذأن تعجيل قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ )ييؾدا والدامخة( رقؼ 

م بذأن تعجيل قانؾن 0200لدشة  29قخار بقانؾن رقؼ بالإضافة إلى  مخجع سابق،، السعجل لقانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ9199لدشة 
قخار بقانؾن أمخ بذأن تعجيل قانؾن السالكيؽ بالإضافة إلى  ،مخجع سابق م وتعجيلاتو9192لدشة  20السالكيؽ والسدتأجخيؽ رقؼ 

 مخجع سابق. 1989لدشة  1271خة( رقع)ييػدا كالدام والسدتأجخيؽ
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  إشكالية الجراسة

 السؤجخِ  ،عقج الإيجار متػازنة لكلب شَخَفَيْ  حسايةصػرة تزسغ في نتيجتيا تػفضخ جاءت ىحه الجراسة عمى 

ي يفخضيا العقج في ضلّ ىحا العارض دكف الإخلبؿ بالالتدامات التعاقجية الإيجارية الت ،كالسدتأجخِ 

السػصػؼ بالػباء العالسي، كمعخفة أبخز الحمػؿ الحكػمية كالقزائية التي كردت في سبضل معالجة الآثار 

 ،السُشربّة عمى تشفضح التدامات الأشخاؼ في عقج الإيجار إثخَ تفذّي الفايخكس في ضػء العػائق كالسعيقات

 مجػ اعتبارما  في الدؤاؿ الآتي: العامة ليحه الجراسة تتمخز فإف الإشكالية ؛كعمى ضػء ما سبق

كبشاء  عمى ما تقجّـ؛ فدتحاكؿ ىحه  ؟يػجػارتػشػفػضػح الالػتػدامػات فػي عػقػج الإ في جائحة تؤثخ (19-)كػػفػضج

 التداؤلات الآتية: الجراسة الإجابة عغ

 (؟19-تو جائحة كػركنا )كػفضج خمّفشبيعة الطخؼ الحؼ ىػ  ما 

  ( عمى العلبقات 19-تو جائحة كػركنا )كػفضج خمّفكيف تعاممت السشطػمة القانػنية مع الطخؼ الحؼ

 التعاقجية الإيجاريّة بضغ السؤجخ كالسدتأجخ في ضػء حالة الصػارغ السُعمَغ عشيا؟

  ( عمى تشفضح التدامات الأشخاؼ في عقج 19-تو جائحة كػركنا )كػفضج خمّفىل يختمف الأثخ الحؼ

جار الػارد عمى العقارات فيسا إذا كاف يخزع لأحكاـ القانػف السجني الفمدصضشي أك قانػف السالكضغ الإي

 كالسدتأجخيغ؟ 

 ( الحؼ تبشّتو السشطػمة القزائية عشج معالجتيا 19-التكضيف القانػني لجائحة كػركنا )كػفضج  ىػ ما

 للآثار الستختبة عمى عقج الإيجار؟

  تخفيس قيسة بجؿ  إلى ( عمى عقج الإيجار المجػءُ 19-كػركنا )كػفضج ىل يتختب عمى تأثضخ جائحة

 الأجخة الستفق عمضيا في العقج؟

 ل مغ الػفا كىل مغ السسكغ إبقاء عقج  ء ببجؿ الأجخة خلبؿ فتخة الجائحة؟ىل يدتصيع السدتأجخيغ التشر 

 الإيجار عمى حالو بعج انتياء ىحه الجائحة العالسية؟
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 مشيج الجراسة 

مغ خلبؿ كصف الصبيعة القانػنية لجائحة  ،التحمضميَّ  الػصفيَّ  السشيجَ  اقتزتِ الجراسةُ اعتسادَ الباحثة

كما ألحقتو مغ آثار سمبية انربّت عمى التدامات الأشخاؼ في عقػد الإيجار، كذلظ  ،(19-كػركنا )كػفضج

كالسخاسيع  ،القخارات بقانػف  كالستسحػرة في سمدمة ،ذات العلبقة القانػنية مغ الشرػصكثضخ  في ضػء

علبف عشيا، فزلب  تعاير مع حالة الصػارغ في ضػء الإكقخارات مجمذ الػزراء التي صجرت لم ،الخئاسية

( لعاـ 62كقانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع ) ،مجمة الأحكاـ العجليةعغ الشرػص القانػنية الخاسخة في 

 ،اجتيادات فقيية إلى؛ لمػصػؿ ستيا مغ خلبؿ السشيج التحمضميـ كتعجيلبتو، انتقالا  لاستعخاضيا كدرا1953

كما  ،الشداعات الشاشئة بضغ أشخاؼ عقج الإيجار مغ جخّاء تفذّي الجائحة مغ شأنيا حدعُ  ،كأخخػ قزائية

جخاءات لمحجّ مغ آثارىا الجديسة، برػرة تزسغ تحقضق التػازف العقجؼ الإيجارؼ للؤشخاؼ، مع تبعيا مغ إ

 ى إقامة الجعاكػ عشج الإخلبؿ كعجـ الػفاء بأحج الالتدامات التعاقجية الإيجارية.قجرتيع عم

 خظة الجراسة

( كأثخىا عػمى تػشػفػضػح الالػتػدامػات فػي عػقػج 19-جػائحػة كػػركنػا )كػػفػضج"ػِ ىحه الجراسة السػسػمة بانقدستْ 

 فرمضغ رئيدضغ: إلى "الإيػجػار

 :مبحثافِ كفيو  (،91-كؾرونا )كؾفيجماهية جائحة  :الأولالفرل 

    .التعخيف بجائحة كػركنا: الأكؿالسبحث 

  .(19-التكضيف القانػني لجائحة كػركنا )كػفضجالسبحث الثاني: 

  :مبحثافِ  كفيو (،91-تو جائحة كؾرونا )كؾفيجخمّفمريخ عقج الإيجار في علّ ما  الفرل الثاني:

 .( عمى عقج الإيجار ضسغ مجمة الأحكاـ العجلية19-)كػفضجانعكاس جائحة كػركنا : الأكؿالسبحث 
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( عمى عقج الإيجار ضسغ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ 19-انعكاس جائحة كػركنا )كػفضجالسبحث الثاني: 

 .الشافح في فمدصضغ

كفق مغ خلبؿ البحث  ،تػصياتأَكْصتْوُ مغ ما ك  ،نتائجَ الباحثةُ مغ  ليوإ خمرتْ ما اشتسمت عمى  الخاتسة:

 .كالقػانضغ الػضعية ،راء الفقياءآ

 دابقة الجراسات ال

، لحلظ؛ كاجيتِ الباحثةَ  مػضػع ىحه الجراسة مػضػع يتّدع بالحجاثةِ؛ كػنَيا تبحث في عارضٍ مدتجِجٍّ

بيحه الجائحة العالسية،  يا مختبطٌ بعزُ مذكمةُ نُجرةِ الجّراسات الستخرّرة فضيا، ما عجا بعسَ أكراؽٍ بحثية، 

 كمغ أبخزىا الآتي:

 يجار في عل جائحة كؾرونا. غخية الغخوف الظارئة عمى عقؾد الإأولًا: الخزاق، نؾر العبج: تظبيق ن
 .29، صفحة 12-29، 0209/يؾنيؾ 0مجمة كمية القانؾن الكؾيتية العالسية. عجد

أحكاـ نطخية  إلىالدكشي كالتجارؼ، كتصخقت  لإيجارأثخ جائحة كػركنا عمى عقج ا إلىتصخقت ىحه الجراسة 

 السشيجَ  الجراسةُ تِ تصبيقيا عمى عقػد الإيجار في ضل جائحة كػركنا، كاتبع ، كمجػ إمكافالطخكؼ الصارئة

في حضغ جاءت دراستي  عخبية الستحجة،سيّسا في قػانضغ كل مغ الكػيت كالإمارات اللا  ،السقارفَ  التحمضميَّ 

دراجيا كفق نطخية "كضع ا، كإعالسي   ( بػصفيا كباء  19-متخررة بالحجيث عغ جائحة كػركنا )كػفضج

تشفضح  كأثخىا بذكل خاص في معيا، الحكػمة الفمدصضشية ية تعاملِ الجػائح" في الفقو الإسلبمي، ككيف

انػف السالكضغ كالسدتأجخيغ الدارؼ الشفاذ في التدامات الأشخاؼ في عقج الإيجار في ضل القانػف السجني كق

 فمدصضغ، مع الأخح بعضغ الاعتبار نطخية القػة القاىخة كالطخكؼ الصارئة عشج تكضيفيا.
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 ،عمؾم مجمة. يجار"الإ عقؾد عمى كؾرونا جائحة ثارلآ الذخعية "السعالجة: محمد أنؾر ثانياً: الذمتؾني 
 .9010 ،0202 الثاني ربيع /92 العجد. سلاميةالإ والجراسات الذخيعة

ذلظ الػاقع التعاقجؼ عمى السؤجخات كملبمح الحمػؿ لسعالجة  آثار جائحة كػركنا فيلجراسة  تشاكلت ىحه ا

د عقػ  عمى معالجة آثار جائحة كػركنا فيتصبيقات فقيية  إلىجائحة كػركنا، فزلب  عغ تصخقيا  في ضل

تشفضح التدامات الأشخاؼ في عقج  في آثارىاك  ،دراستي عمى معالجة جائحة كػركنا في حضغ تخكدت الإيجار،

معالجة الآثار  إلىصارئة كالقػة القاىخة، انتقالا  مغ خلبؿ تكضيفيا القانػني بضغ نطخيتي الطخكؼ ال ،الإيجار

 كفي ضل القانػف السجني الفمدصضشي كقانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ. ،قزائيا  

 في تظبيقية تأصيمية فقيية دراسة :العقار جخةأ في الجائحة "أثخ: الخحسؽ عبج بؽ محمد لسقخن،ثالثاً: ا 
 .029-99/0202،202 العجد. الدعؾدية الفقيية الجسعية مجمة. "91 كؾفيج كؾرونا جائحة عل

مبجأ ل عسمت ىحه الجراسة عمى بياف أركاف الإيجار كشخكشو كأدلة مذخكعضتو، فزلب  عغ معالجتيا لتفعض

 إلىلحؼ تعصمت مشفعتو، بالإضافة كأجخة العقار في كقت الجائحة ا ،سلبميكضع الجػائح كفق الفقو الإ

في حضغ امتازت دراستي  لدعػدية لأجخة عضغ تعصمت مشافعيا،مغ السحاكع ا قزائية   تصبيقاتٍ  شياتزسّ 

ي مغ شأنيا تػضيح الأبعاد التستبعة في الترجّؼ ليحه الجائحة، كػنيا تعالج الإجخاءات الحكػمية الب

 إلىفي ضل القػانضغ الفمدصضشية، بالإضافة  يجارفي تشفضح التدامات أشخاؼ عقج الإالقانػنية لأثخ الجائحة 

 يجار في ضل الجائحة.ذأف الشداعات الشاشئة حػؿ عقج الإكآراء الفقياء ب ،بياف مػقف القزاء الفمدصضشي

  كالية عجد مدتأجخيؽ السحلات التجارية عؽ تشفيح إشمشاصخية حشان: تكاري، هيفاء رشيجة، و
، مجمة الاجتياد لمجراسات القانؾنية 91التداميؼ بجفع مبمغ الإيجار بدبب جائحة كؾرونا كؾفيج 

 .204-094م/ 0202. 4والاقترادية. عجد

جاءت ىحه الجراسة متزسشة الى الاحكاـ الستعمقة بعقج الإيجار التجارؼ، مغ حضث تعخيف عقج الايجار 

التجارؼ كخرائرو، كالتدامات الأشخاؼ الستعاقجة في عقج الايجار في القانػف التجارؼ، كسا انيا تصخقت 

التجارؼ في ضل القانػف  عمى الالتدامات الستختبة عغ عقج الايجار 19الى تأثضخ أزمة كػركنا كػفضج 

 الجدائخؼ. 
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متخررة في جائحة كػركنا كاثخىا عمى تشفضح التدامات اشخاؼ عقج الايجار في ضل  بضشسا جاءت دراستي

القانػف الفمدصضشي، كقج تصخقت الى مالية جائحة كػركنا كما ىػ شبيعة الطخؼ الحؼ خمفتو ىحه الجائحة، 

 جار التجارؼ كالدكشي.ككيف أثخ عمى التدامات اشخاؼ عقج الاي

 

 

 

 

  



11 

 الفرل الأول 

 (91-ماهية جائحة كؾرونا )كؾفيج

شَيِج العالع ضخكفا  استثشائية نتيجة جائحة كػركنا؛ مسا استجعى اتخاذ إجخاءات لسكافحتيا، كقج كاف ليحه 

التداماتيع التعاقجية، الخصػات تجاعياتٌ، شكّمت انقلبب ا تام ا، لا سيسا بضغ أشياؼ السجتسع كافة  عمى تشفضح 

ا لحلظ، نداعاتٌ بضغ الستعاقجيغ، كامتلؤت باحات السحاكع بالجعاكػ؛ نتيجة لاستحالة التشفضح، أك  كنَذَبَ؛ تبع 

الإرىاؽ في تشفضح الالتدامات في ضل جائحة كػركنا، الأمخ الحؼ دفع فقياء القانػف إلى التداؤؿ عغ 

ىا ضخف ا  1 (19-الصبيعة القانػنية لجائحة كػركنا )كػفضج ، لا سيسّا أف بعس الفقياء السعاصخيغ عجَّ

ىا قػة قاىخة2شارئ ا ، عمى أف الفقو الإسلبمي اسْتَبَقَ القػانضغ الػضعية بخرػص ما قج يأتي 3، كبعزيع عجَّ

، فأصّمػا ليا مغ خلبؿ 4عمى الشاس مغ تغضخات كضخكؼ بعج إبخاـ العقج، كأشمقػا عمضيا مدسى "الجػائح"

الذخيعة كمقاصجىا العامة، كىشاؾ مغ الفقياء مغ استحجث عشيا نطخية "كضع الجػائح"، ككيّف نرػص 

 .5( كفقا  لأحكاميا19-جائحة كػركنا )كػفضج

                                                           
ـ/ 2021. 51( كالالتدامات العقجية )دراسة في القانػف السجني(، مجمة كمية الحقػؽ. عجد19-سعج، كلضج محمد: فضخكس كػركنا )كػفضج 1

. كبالسعشى نفدو: شياب، ساماف أحسج، كعسار شاكخ فيرل: أثخ جائحة كػركنا عمى العقػد السبخمة بضغ الأفخاد 44. ص44-125
 .120. ص236-120ـ/ 2020. 1جا (، مجمة كمية السعارؼ الجامعة. عجدداخميا  )عقج الإجارة أنسػذ

 
2
الخزاؽ، نػر العبج: تصبضق نطخية الطخكؼ الصارئة عمى عقػد الإيجار في ضل جائحة كػركنا، مجمة كمية القانػف الكػيتية العالسية.  

 .82. ص 96-65ـ/ 2021. 2عجد
 
3
عجد مدتأجخيغ السحلبت التجارية عغ تشفضح التداميع بجفع مبمغ الإيجار بدبب جائحة تكارؼ، ليفاء رشضجة، كمشاصخية حشاف: إشكالية  

ممحػضة: كرد خصأ نحػؼّ  .315. ص 324-284ـ/ 2020. 4، مجمة الاجتياد لمجراسات القانػنية كالاقترادية. عجد19كػركنا كػفضج 
 ت، كأبقضت العشػاف عمى حالو؛ للؤمانة العمسيّة.في عشػاف البحث، فالرّػاب: مدتأجخؼ السحلّبت، كليذ: مدتأجخيغ السحلّب 

 .1. ص1-32ـ/2020. 6سميع، محمد محضي الجيغ إبخاليع: مالية الجائحة في الذخيعة الإسلبمية، مجمة الجراسات القانػنية. مج 4
. 247-278ـ/ 2021. 1ب. عجد" أنسػذجا، مجمة الذيا19-بػخالفي، آماؿ: نطخية الجػائح في الفقو الإسلبمي: فضخكس كػركنا " كػفضج 5

. كبالسعشى نفدو: الحىب، حدضغ بغ سالع: نطخية كضع الجػائح في الفقو الإسلبمي، مجمة جامعة الذارقة لمعمػـ الذخعية 278ص
 .91. ص111-91ـ/ 2011. 8كالقانػنية. مج
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كفي ىحا الفرل، سضتع الإجابة عغ الأسئمة الآتية: ما مجػ إمكاف انصباؽ كصف "الجػائح" لجػ الفقو 

ا مجػ فعالية القانػف الفمدصضشي في تكضيف جائحة كػركنا "؟ كم19-الإسلبمي عمى فضخكس كػركنا" كػفضج

 كفقَ نطخيتيِ القػة القاىخة كالطخكؼ الصارئة؟

 السبحث الأول: التعخيف بجائحة كؾرونا   

بتاريخ  ،جسيػرية الرضغ الذعبيةفي  ،مخة في يػىاف كؿَ أضيخ فقج  ،ىحا الفضخكس حجيثا   اكتُذِفَ 

، كقج أعمشت مشطسة الرحة ، كصػلا  إلى دكلة فمدصضغؿ العالعباقي دك إلى ثع امتج ، 31/12/2019

11/3/2020ف ىحا الػباء ىػ جائحة عالسية في أالعالسية رسسيا  
، كأدػ ذلظ بجكره إلى ضيػر 1

ضػء ذلظ؛ ستبضغ الباحثة، في السصمب الأكؿ،  ىمرصمحات شبية كاجتساعية في ضل جائحة كػركنا، كعم

(، لغة  كاصصلبحا ، كفي السصمب الثاني، سضتع تشاكؿُ مبخرات تكضيف جائحة 19-مفيػَـ جائحة كػركنا)كػفضج

 كػركنا كفق نطخية "الجػائح" لتعخيفيا كفق الآتي: 

 السظمب الأول: مفيؾم جائحة كؾرونا

رباكا في إ أحجث العالعَ كمَّو، فقجفيػ الصفخة التي غدت  ،الػباءمكاف يعير بسشأػ عغ ىحا  عَّ لع يعج ثَ 

كاف ف ،ندافيرضب الإ انو خخج مغ كػنو فضخكس  أ الجراسة، كساالسذيج العالسي مشح ضيػره كحتى كتابة ىحه 

، كقج ذكخ "تضجركس"، السجيخ العاـ كمختمف جػانب الحياة العامة ،الأصعجة كلّ لو تجاعيات كبضخة عمى 

كأدػ ذلظ  ،2ة الرحة العالسية: "إنيا ليدت مجخد أزمة صحية عامة، بل إنيا أزمة تسذ  كل قصاع"لسشطس

 .بجكره إلى ضيػر مرصمحات شبية كاجتساعية ججيجة في ضل جائحة كػركنا، مسا استجعى التعخؼ عمضيا

 

 

                                                           
1
 ـ.5:45، الداعة 1/2/2022. تاريخ الديارة مخجع سابقمػقع مشطسة الرحة العالسية.   

 
2
. 10ـ، الداعة 2022-2-13. تاريخ الديارة السخجع الدابق   مداء 
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 الفخع الأول: التعخيف بالجائحة لغةً واصظلاحاً 

الجحر )جَ كَ حَ(، كجسعيا جػائح، كيعشي اشتقاؽ الجائحة اليلبؾ مذتقة مغ أصل كاحج مغ لغةً: 

جة فيقاؿ: جاحتيع الجائحة كاجتاحتيع، كجاح الله مالو كأجَاحوُ: أؼ 1كالاستئراؿ ، كالجائحة قج يخاد بيا الذِّ

السرضبة التي تحل بالخجل في مالو فتجتاحو كمو، كيقاؿ: أصابتو جائحة، أؼ: )بمية، دالية(، كجاحو: 

 .2ىمكوأ 

كقج يخاد بالجائحة التمف، فيقاؿ: تمف الذيء تمفا ، إذا ىمظ، فيػ تالف، كأتمفتو، فيي الآفة التي تيمظ 

، فتأتي ىشا سبب ا مغ أسباب التمف، كالجائحة نػعاف: جائحة لا دخل لآدمي 3الثسار كالأمػاؿ كتدتأصميا

قػؿ مغ جعل فعل الآدمي جائحة، فضيا، كجائحة مغ الآدمي، كفعل الدمصاف كالجير، كالدارؽ عمى 

 .4كالشػع الأكؿ لا خلبؼ بضغ الفقياء في كػنو جائحة

جة(  .5كيدتخمز مغ ىحا أف الجائحة في المغة تجكر حػؿ السعاني الآتية: )زكاؿ الذيء، كالسحق، كالذِّ

ائح في بيع استَخجـ الفقوُ الإسلبمي  مرصمحَ الجائحة قجيسا عشج حجيثيع عغ مدألة كضع الجػ  اصظلاحاً:

، كاختمفػا في تعخيفيع لسعشى الجائحة بضغ مػسع كمزضق، إذ قرخىا 6الثسار في السحىبضغ السالكي كالحشبمي

بعزيع عمى الآفات الدساكية دكف الآفات الأرضية، كاشتسمت عشج قدع آخخ عمى الآفات الأرضية 

                                                           
 .275ص  -، دار احياء التخاث العخبي/بضخكت3، طلدان العخبجساؿ الجيغ ابغ مشطػر:  1
.عجد 9مج. مجمة كمية القانؾن لمعمؾم القانؾنية والدياسية، الجؾائح العامة في مشغؾر الذخيعة الإسلاميةمحمد، باسع عبج الكخيع:  2

 .80ص  -/ العخاؽ79-90ـ/ 2020خاص. 
 
 .73. ص 1983: دار الكتب العمسية. بضخكت. 1. طالتعخيفاتالجخجاني، عمي بغ محمد بغ عمي: 3

 
السجمة الأردنية في الجراسات ، : دراسة مقارنةضسان جؾائح الدروع والثسار السبيعة في الفقو الإسلاميالذخفات، جياد سالع جخيج: 4

 .240. ص 239-258ـ/ 2013. 3. عجدةالإسلامي
 .214ص . مخجع سابقشياب، ساماف احسج، كعسار شاكخ فيرل:  5
: الفقو الإسلامي وأدلتو: الذامل للأدلة الذخعية والآراء السحىبية وأىؼ الشغخيات الفقيية وتحقيق الأحاديث الشبؾية الدحضمي، كلبة 6

 .485. ص1985. دمذق: دار الفكخ. 2ط وتخخيجيا.
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ة بحكخ ثلبثة تعخيفات، عمى الشّحػ ، لحا؛ ستكتفي الباحث1لاختلبؼ الاعتبارات الجاخمة ضسغ ىحا السفيػـ

 الآتي:

 .2"الثسخة أك بعزيا بغضخ جشاية آدمي كل ما أذىبعخّفيا الذافعي بأنيا: " -1

عخّفيا القخشبي السالكي بأنيا: " ما أصاب الثسخ مغ الدساء، مثل: البخد، كالقحط، كالعفغ، فيػ  -2

 .3اف غالبا  كالجير"جائحة، كلا يكػف جائحة ما كاف للآدمضضغ يج في صشعو، إلا ما ك

يتفق التعخيفاف الأكؿ كالثاني في أنيسا يُجخلبف في مفيػـ الجػائح الآفاتِ الدساكيةَ التي ترضب الثسار، 

فيسا يختمف الثاني عغ الأكؿ بأنو قج أدخل في مفيػـ الجػائح ما كاف للئنداف يج بحجكثو، كالجير 

 الغالب. 

 .4بأنيا: "ما أتمف مسا لا يدتصاع دفعو"كقج عُخِّفت الجائحة لجػ السعاصخيغ   -3

كتخجح الباحثة التعخيف الأخضخ؛ كػفَ الجائحة قج تكػف بفعل سساكؼ، أك بفعل بذخؼ، كسا أنّيا قج تحجث 

في العقػد أك في غضخىا، كسا أنو لع يحرخ التعخيف بشػع معضغ مغ الثسخ أك غضخه، عمى أف لفع الجػائح 

 للؤيجؼ صشع فيو.أشمقو الفقياء عمى ما ليذ 

 

 

                                                           

 
 .250صمخجع سابق. بػخالفي، آماؿ: 1

 
 .14. ص2019. جامعة قصخ. قصخ. نغخية الجؾائح في الفقو الإسلامي والقانؾن القظخي بدعي، نػار الدادات الرالح: 2

 
السعاملات أوجو التذابو بيؽ مبجأ الجؾائح ونغخية الغخوف الظارئة عمى ضؾء الفقو الإسلامي وقانؾن الذيخ، إدريذ عبج الله محمد: 3

 .276، ص279-201، 2014/أبخيل41. عجدمجمة العجل. م9194السجنية لدشة 
 
. كبالسعشى 14. ص2008". جامعة مؤتة. الأردف. قاعجة وضع الجؾائح في الفقو الإسلامي" دراسة مقارنةالرخايخة، أسامة سالع: 4

 .251. صمخجع سابقنفدو: بػخالفي، آماؿ: 
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بأنيا "مخض أك فضخكس مُعجٍ سخيع الانتذار، يجتاح دكلا  كمشاشق عجة  الجائحة في السجال الظبيكتُعَخَّؼ 

، كالجائحة، كفقا  1في عجة قارات في العالع، بحضث يتجاكز الحجكد الجكلية، كيرضب عجدا  كبضخا  مغ الشاس"

 .2ؼ يشحرخ في دكلة معشية، أك عجة دكؿ في قارة كاحجةليحا؛ تذكل مدتػػ أعمى مغ مدتػػ الػباء الح

 (91-الفخع الثاني: التعخيف بفيخوس كؾرونا )كؾفيج

ىػ "زمخة كاسعة الانتذار معخكفة بأنيا تدبب أمخاضا  لمجياز التشفدي، تتخاكح مغ ندلات  "فيخوس كؾرونا":

كمتلبزمة  (MERS)لأكسط التشفدية البخد الذائعة إلى الاعتلبلات الأشج كشأة، مثل: متلبزمة الذخؽ ا

(SARS)"الالتياب الخئػؼ الحاد 
3 . 

ىػ الاسع الحؼ أشمقتو مشطسة الرحة العالسية عمى الفضخكس التاجي السدبب لسخض  ":91-"كؾفيج

، كىػ "covid-19"كالسعخكؼ باسع )كػركنا(، كأصمو بالإنجمضدية  (SARS-2)الالتياب الخئػؼ الحاد ،

 "vi"، ك"corona"يقرج بيا كػركنا، فيي أكؿ حخفضغ مغ  "co"ة حخكؼ: اخترار مخكب مغ عج

 .diseas" 4"مخض بالإنجمضدية  "d"، ك"virus"فضخكس 

بأنيا "انتذار مخض  )جائحة كؾرونا(كبالعػدة إلى القانػف الفمدصضشي، تجج الباحثة أنو قج عخّؼ 

(COVID-19)  الشاتج عغ انتقاؿ فايخكس(SARS-COV-2) 5كباء متحػؿ عشو"، أك أؼ. 

مسا تتػصل الباحثة مغ خلبؿ التعخيف الدابق أف القانػف الفمدصضشي قج أقخ أف فضخكس كػركنا يذكل 

 جائحة.
                                                           

مجمة . ؾرونا وأثخىا عمى الالتدامات التعاقجية: في ضؾء نغخيتا الغخوف الظارئة والقؾة القاىخةجائحة كسعج، عسخ خزخ يػنذ:  1
ممحػضة: كرد خصأ نحػؼّ في عشػاف البحث، . 4، ص 28-1، 2021/ يػنضػ 3عجد الجامعة الإسلامية لمجراسات الذخعية والقانؾنية. 

 ء نطخيتا الطخكؼ الصارئة، كأبقضت العشػاف عمى حالو؛ للؤمانة العمسيّة.فالرّػاب: في ضػء نطخيتيِ الطخكؼ الصارئة، كليذ: في ضػ 

ـ/ 2021. 3. عجدمجمة السرجاقية، ( مؽ خلال سياقاتو الجلالية91-الثخاء المغؾي الججيج لسرظمح جائحة )كؾفيجمدىػد سميع:  2
 .76. ص85-75 -الجدائخ

عجد مجمة التكامل الاقترادي. . عمى الالتدامات التعاقجية لعقؾد التجارة الجوليةحجود تأثيخ فيخوس كؾرونا السدتجج قخكؼ، محمد كخيع:  3
 .79، ص 88-73، 2021/مارس 1

. 8، الداعة 2022-2-22. تاريخ الديارة مخجع سابقمػقع مشطسة الرحة العالسية.  4  مداء 
. (، مخجع سابق91-لسكافحة فايخوس كؾرونا )كؾفيجتشغيؼ السشتجات الظبية ـ بذأف 2020لدشة  11مغ القخار بقانػف رقع  1السادة  5

 .8ص 
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 السظمب الثاني: مبخرات تكييف جائحة كؾرونا وفق نغخية "الجؾائح"

صمح "جائحة" ، كعمى إثخ استخجاميا لسر1اعتبخت مشطسة الرحة العالسية فضخكس كػركنا جائحة  عالسية  

تزسشت عجيج مغ الجراسات التصخؽ لجائحة كػركنا مغ مشطػر الفقو الإسلبمي مغ خلبؿ مبجأ "كضع 

، الحؼ استحجث عشو نطخية "الجػائح"، أك مغ يصمق عمضيا نطخية "كضع 2الجػائح" الستأصل لجييع

ا في الفقو الإسلبمي، ، كفي ىحا السصمب، سضتع التعخؼ إلى مفيػـ نطخية "الجػائح" كأحكامي3الجػائح"

 كتصبضق جائحة  كػركنا عمى أحكاـ ىحه الشطخية، كىػ ما سضتع تػضيحو كفق الآتي:

 الفخع الأول: التعخيف بشغخية "الجؾائح" وأحكاميا

سضتع في ىحا الفخع ابتجاء  تعخيف الشطخية لغة  كاصصلبحا ، ثع بياف السقرػد مغ "الجػائح"، كصػلا  إلى 

 "الجػائح"، كالتعخؼ عمى الأحكاـ التي تأتي بيا ىحه الشطخية مغ حمػؿ كشخكط، كفق الآتي:تعخيف نطخية 

 أولًا: تعخيف الشغخية لغةً واصظلاحًا

 ظَ  فَ ) مذتقة مغ الأصل الثلبثيلسعشى الشطخية، كىي  المغة العخبية القجيسة ذكخٌ  معجساتلع يخد في لغةً: 

، 4كالفكخ في الذيء تقجره كتكيدو ،نطخ العضغ كنطخ القمب: فييتسحػر حػؿ السعاني الستسثمة الحؼ  ،رَ(

 .عمى أف الأخضخ ىػ الأقخب لمسعشى الاصصلبحي لمشطخية

، لا سيسا أف ىحا  اصظلاحاً: استخجـ الفقياء تعخيف الشطخية باعتبارىا تذكل لكبا  عمى عمع مغ العمػـ

ا لجػ الفقياء القجامى،  عمى أف ىحا السرصمح يجسع بضغ دراسات السرصمح مرصمح حجيث لع يكغ مػجػد 

 .5الفقياء الباحثضغ بضغ الفقو كالقانػف 

                                                           
1
 1:33، الداعة 2/7/2022، تاريخ الديارة جائحة كؾرونا نسؾذجا -"أحكام الجؾائح في الفقو الإسلامي، ResearchGateمػقع   

 /https://www.researchgate.netمداء ، مشذػر عمى السػقع الإلكتخكني: 
 
2
أثخ الاوبئة الجائحة عمى تشفيح الالتدامات التعاقجية: سادات، محمد محمد:  كبالسعشى نفدو: .17. صمخجع سابق الرخايخة، أسامة سالع: 

 .236 . ص296-234ـ/ 2021. 1عجدمجمة الأمؽ والقانؾن. . covid-19دراسة تظبيقية مقارنة عمى فيخوس كؾرونا السدتجج 

 
 .247. ص مخجع سابقبالإضافة إلى بػخالفي، آماؿ.  ،1ص مخجع سابق.بدعي، نػار الدادات الرالح: 3
أحكام الجؾائح في الفقو الإسلامي وصمتيا . كبالسعشى نفدو" السصضخات، عادؿ مبارؾ: 93. صمخجع سابقالحىب، حدضغ بغ سالع:  4

 ـ.2001القاىخة. مرخ. . جامعة بشغخيتي الزخورة والغخوف الظارئة

 .249. صالسخجع الدابقبػخالفي: آماؿ  5

https://www.researchgate.net/
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، إلا انيع اتفقػا في أىع السبادغ 1كعمى الخغع مغ ذلظ، اختمف الفقياء السعاصخكف في تعخيف الشطخية 

خّفيا ، كقج ع2التي تقػـ عمضيا الشطخية، مغ حضث الجلالة عمى العسػـ كالكمية كانزػاء الجدئيات تحتيا

مرصفى الدرقاء بقػلو: "تمظ الجساتضخ كالسفاليع الكبخػ التي يؤلف كل مشيا عمى حجة نطاما  حقػقيا  

، كتحكّع انبثاث أقداـ الجسمة العربية في نػاحي الجدع الإندانيمػضػعيا  مشبثّا  في الفقو الإسلبمي، ك

رادؼ الإندافُ أثخَ سمصانيا  عشاصخ ذلظ الشطاـ في كل ما يترل بسػضػعو مغ شعب الأحكاـ ... كي

 .3في حمػؿ جسيع السدائل كالحػادث الفقيية"

كعميو؛ فإف الباحثة تخػ أف الشطخية الفقيية نطاـ يتع مغ خلبلو جسع الأحكاـ كافة التي تسذ  مػضػع ا  

ا، يجسع لمعجيج مغ السدائل الفقيية التي تتفخع عشو، كالغاية مشيا ىي إرسا ا كاحج  ء السقاصج فقيي ا محجد 

العامة لمتذخيع الإسلبمي، كتتحقق ىحه الغاية عغ شخيق كضع الحمػؿ الفقيية التي تتشاسب مع كلِّ 

 السػاضيع التي تشجرج تحت مشاشو العاـ.

 ثانياً: التعخيف بشغخية "الجؾائح"

ف سبق الحجيث عغ مبجأ كضع الجػائح في الفقو الإسلبمي في السحىبضغ السالكي كالحشبمي عشج تعخي

الجائحة، كأُشضخَ إلى أنيع اختمفػا في تعخيفيع ليا للبعتبارات الستعمقة بيا، إذ قرخىا بعزيع عمى الآفات 

، فسبجأُ كضع الجػائح لسغ أقخَّ 5، كاشتسمت عشج قدع آخخ عمى الآفات الأرضية4الدساكية دكف الأرضية

بػضع الجػائح حكعٌ متعمق بالبيع؛ بحضث يجكر حػؿ أف إندان ا اشتخػ ثسخا  ما، أك محرػلا ، أك زرعا  ما 

بعج بجكّ صلبحيا، كقبل أف يتسكغ مغ قصفو، أصابتو آفة، عسمت عمى إتلبفو، أك إىلبكو كمو أك بعزو، 

                                                           
 .94. ص مخجع سابقالحىب، حدضغ بغ سالع.  1
 .12ص مخجع سابق.بدعي، نػار الدادات الرالح:  2
 .235، ص 1، ج1964، الصبعة الثامشة، دمذق، مصبعة الحياة، السجخل الفقيي العامالدرقاء، مرصفى أحسج:  3

 
. دكف 4. جالذخح الرغيخ عمى أقخب السدالػ إلى محىب الإمام مالػق: 1201-1127، أبػ البخكات أحسج بغ محمد العجكؼ، الجرديخ4

 .175. ص1972شبعة. القاىخة: دار السعارؼ.
 
ص . 322-336، 2012/يشايخ10. عجدمجمة الحقؾق والعمؾم الإندانية، نغخية الغخوف الظارئة وعلاقتيا بالجؾائحبػكساش، محمد: 5

324. 
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قج، عمى الخغع مغ كجػد خدارة متحققة تكسغ في محل الالتداـ؟ أـ فيل السذتخؼ ىشا ممدـ بالاستسخار بالع

 مغ حقو أف يعػد عمى البائع بالسصالبة بالتعػيس، أك إنقاص الثسغ، أك إلغاء العقج؟ 

كعمى ضػء ىحه التداؤلات؛ فإف مبجأ الجػائح يجضب عشيا مغ خلبؿ كضعو الحمػؿَ الذخعيةَ التي تتجمى 

، بحضث 1تصخأ في أثشاء تشفضح العقػد، كيتع مغ خلبلو كضع الزساف عمى البائعفي معالجتو لمسعػقات التي 

تتجمى أحكامو عمى تعجيل العقج بسقجار الجدء الحؼ تع إتلبفو إذا أراد السذتخؼ، أك بالفدخ كالخجػع عمى 

لدخقة، فيسا البائع بالثسغ أك الخجػع عمى الستدبب بالكيسة التالفة في الجائحة البذخية، كالجير الغالب كا

ذىب إليو السحىب الحشبمي، عمى أنو إف كانت دكف الثمث لع يجبْ كضعيا، كإف كانت الثمثَ فأكثخ فإنو 

 . 2كَجَبَ كضعيا، ككانت مغ ضساف البائع

كمغ خلبؿ ما سبق، فإنو جيء بشطخية الجػائح لتزاىي ما ىي عميو القػانضغ الػضعية، كىي تدتسج 

الجػائح في الفقو الإسلبمي كاستحجثت عشو، كىي تختز بالسعاملبت أحكاميا مغ أحكاـ مبجأ كضع 

السالية، كقج عُخّفت بأنيا "مجسػعة القػاعج كالأحكاـ التي تعالج الآثار الزارة اللبحقة بأحج السمتدمضغ )بعقج 

و( في أك غضخه(، الشاتجة عغ ضخر لحق بالسمتدـ بو )تمفو، أك تخاجع قيستو، أك ذىاب السشفعة السقرػدة مش

 .3أثشاء التشفضح"

 ثالثاً: أحكام نغخية "الجؾائح"

يقرج بيا تمظ الأحكاـ التي تدتشج إلضيا الشطخية، كىي بالأساس مدتشبصة مغ أحكاـ كضع الجػائح في 

الذخع كسا سبق ذكخه، فتقجـ ىحه الشطخية حمػلا  شخعية  كعسمية ، يدتصيع الصخؼ الستزخر بالخدارة، التي 

                                                           

 
1
 .32ص .: مخجع سابقالدحضمي، كلبة 

2
-56ـ، 2017. 62. عجد، مجمة الفقو والقانؾن مجى تأثيخ الغخوف الظارئة عمى الالتدام التعاقجي في الفقو الإسلاميغلبب، فػزؼ:   

 .37. ص مخجع سابق. كبالسعشى نفدو: الرخايخة، أسامة سالع: 49. ص42
3
 .252. صسابقمخجع بػخالفي، آماؿ.   
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، كىػ ما سضتع بيانو كفق 1حة التسدظَ بيا، كحتى يدتفضج مشيا، يجبُ تػافخ شخكط محجدةتدببت بيا الجائ

 الآتي:

 الحمؾل التي تقجميا نغخية "الجؾائح" -أولًا: 

تقف ىحه الشطخية في حمػليا إلى جانب الصخؼ السشكػب بالخدارة الفادحة التي سببتيا الجائحة، في حاؿِ 

مو، كػقػعيا عمى عضغ محل التداـ، كالخجػع عميو باليلبؾ كالاستئراؿ أك أُجبخ عمى السزي في إتساـ التدا

بالتعضضب كتغضضخ قيستو كإنقاصو، أك بتفػيت السشافع السقرػدة مغ إبخاـ الالتداـ في ضل الطخكؼ السدتقخة، 

لتدامات الشاجسة عغ العقػد، تتسثل في تعجيل الا تعمى أف ىحه الحمػؿ، التي تقجميا الشطخية في الالتداما

؛ مغ أجل رفع الإرىاؽ كالخدارة الفادحة عغ الصخؼ السزخكر كتحقضق التػازف العقجؼ، كىحا 2العقجية

 يختمف كفقَ شبيعة العقج، كتتسثل الحمػؿ في الآتي:

، فإنو يحطّ عغ السذتخؼ مغ الثسغ بالقجر  .1 إذا كاف سبب الجائحة سساكيا ، ككاف ىشاؾ إتلبؼ جدئيٌّ

،  الحؼ حرل بو الإتلبؼ مغ السبيع، كأما إف كاف الإتلبؼ كميا ، بأف استأصمت الجائحة السبيع كاملب 

فإنو يثبت لمسذتخؼ الحق بالخجػع عمى البائع بالثسغ الحؼ دفعو كمو، أك أنو يدقط عشو في حاؿ كػنِو لع 

 .3يجفعو، كيفدخ العقج

العقج كالخجػع بالكيسة عمى مدبب لمسذتخؼ الخيار بضغ فدخ العقج كالخجػع عمى البائع بالثسغ، كإجازة  .2

 .4الإتلبؼ لمسبيع، في حاؿ كاف الإتلبؼ بفعل الآدمي؛ كالجير الغالب، أك الدخقة

                                                           

 
 .100. صمخجع سابقالحىب، حدضغ بغ سالع. 1

 
 .485. صمخجع سابقالدحضمي، كلبو: 2

ـ، 2001السصضخات، عادؿ مبارؾ: أحكاـ الجػائح في الفقو الإسلبمي كصمتيا بشطخيتي الزخكرة كالطخكؼ الصارئة، دكف شبعة، مرخ،  3
 .166ص

 .         254. صمخجع سابقبػخالفي، آماؿ.  4
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في حاؿ حجكث تخاجع عمى ثسغ السبيع بدبب الجائحة، سػاءٌ أكانت سبّبت عضب ا لمسبيع، أـ شكّمت سبب ا  .3

تمف ا لو، فإفّ السذتخؼ يُخضَّخ بضغ في حجكث ضخكؼ تدبّبت في إنقاص قيستو، مغ غضخ أف تدبّب 

 .1إمزاء البيع، كالخجػع عمى البائع بسا نقزَ مغ قيستو، أك ردّ السبيع كاستخداد الثسغ كاملب  

لمسدتأجخ الحق في فدخ عقج الإجارة، أك الحطّ مغ الأجخة بقجر ما نقزَ مغ السشفعة، في حاؿ أصابت  .4

معيا استيفاءُ مشفعتيا، مثل: انيجاـ الجار السؤجخة، كغخؽ  العضغَ السؤجخةَ جائحةٌ فأىمكتيا، ثع تعحّر

الدفضشة السدتأجخة أك تحصّسيا، أك حجث عضبٌ في الجار السؤجخة بدبب الجائحة فأنقرت مشفعتيا، مسا 

يخل  بالانتفاع مغ السعقػد عميو محل الإجارة، فممسدتأجخ الحق في نقز الأجخة بقجر ما نقز مغ 

لسقاصج السبتغاة مغ العقج مع بقاء العضغ السؤجخة، مثاؿُ ذلظ: استئجارُ أحجىع دابة  ، أك يفػت ا2السشفعة

لضخكبيا، أك ليحسل عمضيا إلى مكاف محجد، فانقصعت الصخيق إلى ىحا السكاف؛ لخػؼ ما، كحادث مثلب ، 

 .3فممسدتأجخ الحق في فدخ العقج؛ لتعحر استيفاء السشفعة

الإسلبمي كُفِّقَ في شخحو لمحمػؿ، كاختمف تعاممو مع كل حالة كفق  كمسا سبق، يتزح لمباحثة أف الفقو

كنػع الجائحة، سػاءٌ أكانت بفعل سساكؼ، أـ بفعل بذخؼ، التي في إشارىا العاـ  شبيعة الالتدامات العقجية

تجخل ضسغ نصاؽ نطخية كضع الجػائح، عمى أف الباحثة تخػ أف الفقو الإسلبمي كضعَ حمػلا  لأمثمة 

 في عقج البيع كالإجارة، كيتزح أف التعامل مع باقي العقػد يكػف بالكياس عمى ىحه الحمػؿ.محجدة 

 ثانياً: شخوط نغخية وضع الجؾائح

عشجما تشاكؿ الفقياء مبجأ كضع الجػائح، فإنيع كضعػا شخكش ا ليُرار إلى السذتخؼ التسدظُ بيحا السبجأ، 

يا، كأف تبقى الثسخة عمى الأشجار حتى يتشاىى شضبيا، كمغ ىحه الذخكط أف تباع الثسخة مفخدة دكف أصػل
                                                           

 .207-258ـ/2021. 34. عجدمجمة كمية القانؾن الكؾيتية العالسية. وضع جؾائح الأعيان في عقؾد الإجارةالعرفػر، نرف عيدي:  1
 .220ص

 
مجمة . 19دراسة فقيية تأصضمية تصبيكية في ضل جائحة كػركنا كػفضج  -السقخف، محمد بغ عبج الخحسغ: أثخ الجائحة في أجخة العقار 2

 .296، ص 271 – 326ـ، 51/2020. العجد الدعؾديةالجسعية الفقيية 

 
/ 83. العجد مجمة عمؾم الذخيعة والجراسات الاسلاميةالذمتػني، أنػر محمد: السعالجة الذخعية لآثار جائحة كػركنا عمى عقػد الإيجار. 3

 .1317ق، ص1292ـ/ 2020ربيع الثاني، 
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، كىحه الذخكط التي 1كألّا يؤخخ قصف الثسخة عغ كقتيا السعتاد في الأخح، كأف يبمغ ما أجيح الثمث لا أقلّ 

، 2ذكخىا الفقياء تتعمق بالثسار فقط، عمى أف حجيثشا عغ نطخية كضع الجػائح، كليذ جػائح الثسار فقط

قجـ؛ فحتى تختب نطخية كضع الجػائح أحكاميا؛ فإنو يشبغي التصخؽ إلى شخكشيا، كلقج كبشاء عمى ما ت

 الستسثمة في الآتي:3تسكغ العمساء مغ خلبؿ الاجتياد كضع مجسػعة مغ الذخكط العامة 

عجـ إمكاف دفع الجائحة أك أضخارىا؛ بسعشى أنّو لا يسكغ الاحتخاز مشو، كلا يدتصيع دفع الجائحة، فإف  .1

لإمكاف الجفع أك التحخز مغ خصخ الجائحة، فإف السجيغ لا يعفى مغ السدؤكلية استشادا  إلى عجـ كاف با

، فعمى السمتدـ الكياـ بػاجباتو، كألا يكػف إخلبلو بأحج كاجباتو مغ التفخيط أك الإىساؿ 4كضع الجائحة

 .5في شيء، فالجائحة كفق نز الفقياء لا تػضع عشو في حالتو تمظ

ا عغ السألػؼ، كنادر أف يكػف سبب ا .2 لجائحة استثشائي ا، كعاما، كغضخ متػقع، أؼ: أف يكػف خارج 

، مثل حجكث الحخكب كالدلازؿ كما شابييا، كبالتشاكب، 6الػقػع، كلا يسكغ تشبؤ حرػلو عغ إبخاـ العقج

فإف ىشاؾ مغ يخػ أنو لا أىسية لذخط عجـ تػقع حرػؿ الجائحة بخبصو بذخط استحالة دفع الجائحة، 

كدلضل ذلظَ أف التػقع لا أثخ لو في ثبػت السدؤكلية عغ الستعاقج أك نفضيا؛ لأف السجيغ إذا عجد عغ 

 .7دفع الجائحة، فلب أثخ لتػقعو، كأيزا ، يذتخط أف تكػف الجائحة عامة، فتععّ البلبد، أك الإقميع بأكسمو

                                                           
 .179. صمخجع سابقالسصضخات، عادؿ مبارؾ.  1
 .26. ص مخجع سابقالرخايخة، أسامة سالع:  2
 .101. صمخجع سابق. بالإضافة إلى الحىب، حدضغ بغ سالع: 64. صمخجع سابقبدعي: نػار الدادات الرالح:  3
 .293. صمخجع سابقالسقخف، محمد بغ عبج الخحسغ.  4
 .27. ص مخجع سابقالرخايخة، أسامة سالع:  5
 .255. صمخجع سابقبػخالفي، آماؿ:  6
 .102.  صمخجع سابقالحىب، حدضغ بغ سالع:  7
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كػف سبب الجائحة سساكي ا لا أف يكػف سبب الجائحة خارجي ا لا علبقة لأشخاؼ العقج بحجكثو، كأف ي .3

قجرة للآدمي في حرػلو، أك بدبب آدمي لا علبقة لأؼ شخؼ في جػحو، عمى أف ىحا الجػح يرضبو، 

 .1كيرضب غضخه

أف يكػف محل الالتداـ مسا يتخاخى في تشفضحه، سػاء كاف عقجا  أـ غضخه، أؼ: أف الزخر يقع في أثشاء  .4

كقت إبخاـ العقج، فإنو يتحسل السدؤكلية كاممة، كلا يدتصيع التسدظ تشفضح الالتداـ، أما إذا كانت الجائحة 

، كالدماف الحؼ يحتاج فيو لتبكيو 2بإعساؿ نطخية كضع الجػائح؛ كػنَو داخلب  عمى أمخ مػجػد يعمع بو

الثسار عمى رؤكس الذجخ لإتساـ شضبو، فمػ اجتاحتو جائحة في ىحه الفتخة فممبائع الزساف، كتػضع 

 .3السذتخؼ، كإف أخخىا السذتخؼ عغ ذلظ الػقت فاجتاحتيا جائحة فالزساف لو؛ لتقرضخهالجائحة عغ 

كمسا سبق، يتزح لمباحثة أف شخكط ىحه الشطخية يجب أف تتػافخ في كل جائحة؛ حتى يتدشى لمستزخر 

ائح التسدظ بيا، كعمى الخغع مغ أنيا تدتشج في أحكاميا إلى مبجأ كضع الجػائح إلا أف نطخية كضع الجػ 

 جاءت أععَّ مشيا، كالعمساء اجتيجكا بيحه الذخكط كفق معيار الكياس.

كأخضخا ، بعج التعخؼ عمى مبجأ كضع الجػائح في الفقو الإسلبمي، يتزح أنو يشدجع مع اليجؼ الحؼ تحققو 

الشطخية، بحضث إنو يتكػف مغ مفيػـ عاـ يتع مغ خلبلو معالجة السدائل كافة التي تجخل في ضسغ إشاره 

العاـ، ليعضج التػازف العقجؼ بضغ أشخاؼ العقج، كيخفع كل ما يتختب مغ أضخار في حق السذتخؼ، الحؼ لا 

 .4يدتصيع دفعيا، كلا يج لو فضيا، كلع يكغ يتػقعيا حضغ إبخامو العقجَ 

 

                                                           
 .293. صمخجع سابقالسقخف، محمد بغ عبج الخحسغ.  1
 .64. صمخجع سابقبدعي، نػار الدادات الرالح.  2
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 .542، ص 1998
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 الفخع الثاني: تظبيق جائحة كؾرونا وفق نغخية "الجؾائح"

ػائح" في الفقو الإسلبمي، كالتعخؼ عمى أىع الحمػؿ التي بعج التعخؼ عمى مفيػـ الجائحة، كنطخية "الج

تأتي بيا، كالذخكط الػاجب تػافخىا لمعسل بيا، سعى الفقو الإسلبمي بالاجتياد في مدألة إمكاف إسقاط ىحا 

، لمػصػؿ إلى محصة متسثمة في مجػ صحة 1الفضخكس، كما نجع عشو مغ آثار عمى نطخية "كضع الجػائح"

كس مغ الجػائح مغ كجية نطخ الفقو الإسلبمي، كمغ ثع تختب أحكاميا عميو، كذلظ مغ اعتبار ىحا الفضخ 

 خلبؿ الآتي:

بات تشفضح كثضخ مغ الالتدامات التي تع إبخاميا قبل حجكث ىحا الفضخكس مخىق ا كشاق ا، أك مدتحضل  .1

عت حكػمات : سبق الحجيث عغ أف فضخكس كػركنا انتذخ في العالع أجسع، كنتيجة لحلظ؛ س2التشفضح

الجكؿ في مختمف بمجاف العالع إلى الأخح بِدمَاـ الأمػر مغ خلبؿ كضع مجسػعة إجخاءات كقائية 

احتخازية، لمحج مغ انتذار الفضخكس، عمى أنو كاف ليحه الإجخاءات انعكاسات ذات خصػرة عمى مختمف 

اؽ الجكلي كالسحمي، كفي نػاحي الحياة، فتعصمت السرالح الاقترادية، كأكقفت عجمة التجارة عمى الشص

ا أصبح تشفضحىا متعحر ا بذكل تاـ، أك متعدخ ا؛ بحضث سببت  ضػء ىحه الإجخاءات، فإف ىشاؾ عقػد 

لمستعاقجيغ كثضخ ا مغ الأضخار، كحتى اليلبؾ دكف إرادتيع، فتكبجكا خدائخ عطيسة بسزضّيع في تشفضح 

 .3اميعالتداميع، كعجدىع مغ ناحية أخخػ بالقجرة عمى تشفضح التد 

: إف ما قامت بو الجكؿ مغ فخض كثضخ مغ 4عجـ القجرة كالغمبة عغ دفع ىحه الجائحة كأضخارىا .2

الإجخاءات الػقائية لمترجؼ ليحا الػباء لع يتع تصبيقو عمى أفخاد محجديغ، أك بمج معضشة، بل إنو شسل 

تساما  عغ التحخز مغ  دكلا  بأكسميا، فقج تفذى بالسلبيضغ في العالع كمو، مسا جعل كثضخيغ عاجديغ

                                                           
1
مجمة قظاع الذخيعة ، معالجة الذخيعة الإسلامية آثار جائحة كؾرونا عمى العقؾد "دراسة فقيية مقارنة"مذعل، فاشسة إسساعضل محمد:   

 .1483، ص 1583-1423/ 2022. 13. عجدوالقانؾن 
 
2
 .1332. صسابقمخجع الذمتػني، أنػر محمد.  

 
3
 293. صمخجع سابقالسقخف، محمد بغ عبج الخحسغ.  

 
4
-278ـ/ 2021. 1. عجدمجمة الذياب، " أنسؾذجا91-نغخية الجؾائح في الفقو الإسلامي: فيخوس كؾرونا " كؾفيجبػخالفي، آماؿ:  

 .260ص  .247
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أضخار ىحا الفضخكس، كمغ آثار الإجخاءات الاحتخازية لجفع خصخ ىحا الفضخكس، فميذ ليع القجرةُ عمى 

دفع الأضخار الشاتجة عغ آثار انتذاره، مع عمسيع بيا، كتػقعيع لسا ستدفخ عشو ىحه الإجخاءات، فيػ 

ائحة يذعل شخارتيا "فضخكس كػركنا"، كسا لع كسا قاؿ مجيخ مشطسة الرحة العالسية: "لع نخَ مغ قبل ج

 .1نذيج جائحة  لا يُسكغُ الديصخةُ عمضيا"

إف سبب ضيػر فضخكس كػركنا غضخ متػقع، كاستثشائي، كعاّـٌ، فيحا السخض ابتلبء مغ الله، حلَّ بالعالع  .3

قترادؼ، أـ أجسع، فيأتي عمى الإنداف، فيرضبو، كبالتأكضج ييمكو، سػاءٌ عمى السدتػػ الرحي، أـ الا

غضخىسا، كلا علبقة لأؼ إنداف بحجكثو، كلا يسمظ أؼ فخد حتى ىحه المحطة القجرةَ عمى التحكع بو، كدفعَو 

 .2عغ البذخ، فمع يكغ أحج يتػقعو

، كأف يكػف سبب الجائحة سساكي ا لا 3أف يكػف سبب الجائحة خارجي ا لا علبقة لأشخاؼ العقج بحجكثو  .4

أك بدبب آدمي لا علبقة لأؼ شخؼ في جػحو، عمى أف ىحا الجػح يرضبو قجرة للآدمي في حرػلو، 

 .4كيرضب غضخه

أف يكػف محل الالتداـ مسا يتخاخى في تشفضحه، سػاء كاف عقجا أـ غضخه؛ أؼ أف الزخر يقع في أثشاء  .5

يع التسدظ تشفضح الالتداـ، أما إذا كانت الجائحة كقت إبخاـ العقج، فإنو يتحسل السدؤكلية كاممة، كلا يدتص

 .5بإعساؿ نطخية كضع الجػائح؛ كػنَو داخلب  عمى أمخ مػجػد يعمع بو

( جائحة كفقا  لمفقو 19-كمغ خلبؿ ما سبق، يتزح لمباحثة أنو يرح اعتبار فضخكس كػركنا )كػفضج

الإسلبمي، فقج انصبق عميو مفيػـ الجائحة، كانصبقت عميو أحكاـ نطخية "كضع الجػائح" السدتحجثة لجػ 

فقط، بل شسل العالع الفقو الاسلبمي، عمى أف ما انبثق عغ الجائحة لع يؤثخ عمى الالتدامات التعاقجية 

                                                           
. 4:21الداعة ، 2022-2-20، تاريخ الديارة مخجع سابقمػقع مشطسة الرحة العالسية،  1  مداء 
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بأكسمو، إلا أف مرصمح الجائحة جيء بو لجػ الفقو الإسلبمي مغ مدألة كضع الجػائح في بيع الثسار، 

، فإشلبؽ مدسى الجائحة عمى فضخكس 1ككاف تصبيقا  لسبادغ الذخيعة الإسلبمية، كأىس يا: "الزخر يداؿ"

مسا يجعل إشلبؽ مرصمح الجائحة العالسية عمى كػركنا كاف متػافقا  مع ما جاء بو الفقو مغ اعتبارات، 

 فضخكس كػركنا متػافقا معو.

 ( 91-السبحث الثاني: التكييف القانؾني لجائحة كؾرونا )كؾفيج

( تدتمدـ أكلا  التعخؼ عمى نطخية الطخكؼ الصارئة كأحكاميا، 19-إف الحالة القانػنية لجائحة كػركنا )كػفضج

ػركنا، ثع التعخؼ عمى نطخية القػة القاىخة كأحكاميا، كمجػ إمكانية كمجػ اندجاميا مع مفيػـ جائحة ك

اعتبار جائحة كػركنا مغ ضسغ القػة القاىخة، لحلظ؛ سضتع دراسة ىحا السبحث مغ خلبؿ مصمبضغ، الأكؿ: 

( كفقا  لشطخية الطخكؼ الصارئة، كالثاني: يتشاكؿ تكضيف جائحة 19-يتشاكؿ تكضيف جائحة كػركنا )كػفضج

 ا كفقا  لشطخية القػّة القاىخة.كػركن

 ( وفقاً لشغخية الغخوف الظارئة91-السظمب الأول: تكييف جائحة كؾرونا )كؾفيج

، كقج استبق الفقو تعتبخ نطخية الطخكؼ الصارئة مغ الشطخيات التي ليا تاريخ قجيع في العرػر القجيسة 

"العحر في عقج الإيجار"، ك"الجػائح في الإسلبمي تصبيقات ليحه الشطخية التي تتجمى في مدائل كل مغ 

، فيي تذكل نطخية 3، كقج شخعت القػانضغ تأخح بيحه الشطخية، كحخصت عمى تشطيسيا2بيع الثسار"

مدتحجثة، حتى يتع تكضيف جائحة كػركنا كفقا  لشطخية الطخكؼ الصارئة؛ فإنو يتػجب أكلا  التعخؼ عمى 

عمى أثخ تصبضق ىحه الشطخية كمجػ اندجاميا مع مفيػـ نطخية الطخكؼ الصارئة كشخكشيا، ثع التعخؼ 

 جائحة كػركنا.

                                                           
1
 .336ص ،: مخجع سابقالدعبي، أحسج، كعامخ الكدػاني  

2
: دار الأردف –عساف  .1، طمرادر الحقؾق الذخرية)الالتدامات( -شخح القانؾن السجنيسخحاف، إبخاليع عجناف، كنػرؼ حسج خاشخ:   

 .263ص .2008الثقافة لمشذخ كالتػزيع. 
 
3
في السادة  1980لدشة  67( مشو، كالقانػف السجني الكػيتي رقع 205في السادة ) 1976لدشة  43فقج نطسيا القانػف السجني الأردني رقع  

 2004لدشة  22( مشو، كالقانػف السجني القصخؼ رقع 147/2في السادة ) 1948لدشة  131( مشو، كالقانػف السجني السرخؼ رقع 198)
 ( مشو.171/2في السادة )
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 الفخع الأول: مفيؾم نغخية الغخوف الظارئة والذخوط الؾاجب تؾافخىا

سضتع  التعخّؼ، في ىحا الفخع، عمى مفيػـ نطخية الطخكؼ الصارئة، لا سيّسا أف الفقياء اختمفػا في تعخيفيا، 

في فمدصضغ، كبياف أىع الذخكط الػاجب تػافخىا حتى يرار إلى تصبضق ىحه كتػضيح التشطيع القانػني ليا 

 الشطخية.

 التعخيف بشغخية الغخوف الظارئة أكلا :

كل ليا عمى أنيا " افقياء القانػف كضعػا تعخيف   لكغَّ لع يزع السذخع الفمدصضشي تعخيفا لمطخكؼ الصارئة، 

في السشافع بَضِّغٌ كغضخ متػقع الحرػؿ أثشاء التعاقج، يشجع عشو اختلبؿ  ،حادث لاحق عمى تكػيغ العقج

يربح تشفضح السجيغ لالتدامو كسا أكجبو العقج جاؿ، بحضث أجل أك آ إلىحه الستػلجة عغ عقج يتخاخى تشفض

 سمعةٍ كذلظ كخخكج  ،ده بخدارة فادحة تخخج عغ الحج السألػؼ في خدائخ التجاريجّ تي ،رىاقا  شجيجا  يخىقو إ

 . 1بتػريجىا مغ التدعضخة، كارتفاع سعخىا ارتفاعا  فاحذا  غضخ مألػؼ كلا متػقع" السجيغُ  جَ يَّ عَ تَ 

ثار الزارة اللبحقة بأحج العاقجيغ الشاتجة ا "مجسػعة الأحكاـ التي تعالج الآأنيفيا بغ مغ عخّ كمغ السعاصخي

 .2عغ تغضخ الطخكؼ التي تع بشاء العقج في ضميا"

مجسػعة نطخية الطخكؼ الصارئة عمى أنيا تخػ الباحثة أنو يسكغ تعخيف  ،في التعاريف الستقجمة شطخكبال

بحضث  ،الحؼ حجث اختلبؿ في تػازنوآثار العقج  تعجيلَ  ،لأحج الستعاقجيغ فضيا ،القػاعج التي يجضد القانػف 

، ه مغ خلبؿ القزاءثار ، لع تكغ في ضل تػقع الستعاقجيغ، بحضث يتع تعجيل آاستججت بو ضخكؼ عامة

 الحج السعقػؿ. إلىالالتداـ السخىق  خخ عغ شخيق إعادة التػزاف لمعقج بخدّ عمى الخغع مغ إرادة الصخؼ الآ

الباحثة تخػ  غضخَ أفّ قج سبق الحكخ اف الفقو الإسلبمي استبق القػانضغ الػضعية في تصبيقات ليحه الشطخية، 

 ،نطخا  لأحكاميا ؛نطخية القػة القاىخة إلىكىػ أقخب  ،الصارئةسشاد لا صمة لو بشطخية الطخكؼ ف ىحا الإأ

                                                           

 
 .75. ص مخجع سابقالخزاؽ، نػر العبج. 1
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ما  إلىيجب عجـ الخمط بضشيسا استشادا   حكاـ القػة القاىخة، كسا أنوفي ضل أ فيسا سػؼ تتصخؽ لو الباحثة

ف ىحه التصبيقات لجػ الفقو ، كأل مبجأ  يذكّ  كحجه فيػ ،تع تػضيحو بخرػص مبجأ الجػائح في بيع الثسار

 مي يكسغ أثخىا في فدخ العقج مسا يتشاقس مع نطخية الطخكؼ الصارئة.الإسلب

فشلبحع أف مجمة  ،التشطيع القانػني لشطخية الطخكؼ الصارئة في ضل التذخيع الفمدصضشيبخرػص أما 

بالشدبة حكاـ الستعمقة بالعقج كأثخه قج نطست الأحكاـ العجلية التي تعتبخ بسثابة القانػف السجني الفمدصضشي الأ

غضخَ أنو يسكغ التعػيل عمى ، 1لمستعاقجيغ كلمغضخ، كلكشيا لع تشز صخاحة عمى نطخية الطخكؼ الصارئة

عمى أف "السذقة تجمب  ، الّتي تشز  حكاـ العجليةمغ مجمة الأ (20)، ك(19ك) ،(31ك) ،(17) السػادّ 

نو داؿ" عمى التتابع، كمفادُىا أر يُ "الزخ ، ك"لا ضخر كلا ضخار"، كجفع بقجر الإمكاف""الزخر يُ ك ،التيدضخ"

كيدبب لأحج أشخاؼ العقج مذقة  ،كىػ خارج عغ دائخة تعاقج إرادة الأشخاؼ ،قج يحجث ضخؼ شارغ 

 ؛لواك حضغ ز  إلىتشفضح التداماتو مؤقتا، خلبؿ فتخة شخكء ىحا الطخؼ  كقفِ مغ مغ أشخافو  ا، يُسّكغ أي  اكضخر  

 .ف يداؿأالزخر يجب  كػفَ 

يتفق مع ما سارت عميو كانتيجتو  حكاـ العجليةالقانػني الحؼ سبق ذكخه في ضل أحكاـ مجمة الأكالتشطيع 

الحؼ فرل بتاريخ  ،893/2020الحقػقية التي تحسل رقع في القزية  ،محكسة صمح الخمضل في فمدصضغ

تصبضق أحكاـ نطخية الطخكؼ الصارئة بإسقاط القػاعج  إلى، كالحؼ ذىبت السحكسة مغ خلبلو 11/1/2022

الفقيية الػاردة في مجمة الاحكاـ العجلية عمى الحكع، ككاف محػر الحكع يجكر حػؿ مزسػف نز السادة 

ف عجـ دفع الأجخة في مػعجىا "أ :، كقج جاء في نز الحكع2لقانػف السجني الفمدصضشي( مغ مذخكع ا151)

بدبب  ؛كعجـ تسكشو مغ دفع الأجخة ،كذلظ جخاء تعخضو لمخدارة ؛خخه عغ دفعياكتأ ،مغ قبل السجعى عميو

                                                           

 
 .سابقمخجع مجمة الأحكاـ العجلية. 1
( مغ مذخكع القانػف السجني الفمدصضشي عمى أنو "إذا شخأت حػادث استثشائية عامة لع يكغ في الػسع تػقعيا، كتختب 151نرت السادة ) 2

 عمى حجكثيا أف تشفضح الالتداـ التعاقجؼ أصبح مخىقا  لمسجيغ، ييجده بخدارة فادحة، جاز لمسحكسة تبعا  لمطخكؼ أف تخد الالتداـ السخىق
، كىػ مدػدة فقط، 0290لدشة  4مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشي رقؼ ، ى الحج السعقػؿ، كيقع باشلب  كل  اتفاؽ يقزي بغضخ ذلظ"إل

 سارؼ الشفاذ بكػنو القانػف السجني الفمدصضشي في قصاع غدة، كغضخ سارؼ الشفاذ في الزفة الغخبية.
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عساؿ نطخية الطخؼ الصارغ اتخاذ إجخاءات قانػنية يجعل مغ أ  كما تختب عغ ذلظ مغ ،جائحة كػركنا

ف سبب عجـ دفع الأجخة في السيعاد أ كػفَ  ؛ف عجـ دفع الأجخة غضخ مخالف لمقانػف ، كذلظ باعتبار أجائدة

...  حكاـ العجليةػف كلأحكاـ مجمة الألمقان اكيجعل مغ السصالبة بتخمية السأجػر مخالف   ،حجد لو مبخراتوالس

 .1كالتي ثبت لمسحكسة تحقق شخكشيا لسا كرد أعلبه"  ،عسالا لشطخية الطخؼ الصارغ كذلظ إ 

كتابة ىحه  ض للبستئشاؼ حتىخّ عَ كىػ مُ  ،صجر عغ محكسة درجة أكلى ىحا الحكع فّ أكعمى الخغع مغ 

ف أكتخػ الباحثة  ،في فمدصضغ كؿ حكع قزائي اتبع تصبضق نطخية الطخكؼ الصارئةأ ج  عنو يُ ألا إ ،الجراسة

 لتصػر،نحػ ا كالاتجاه ،كعجـ البقاء في التقػقع ،لعجالةىجفُو تحقضقُ اما نحت نحػه السحكسة بقخارىا 

 ،حتى يتدشى رفع الزخر عغ الصخؼ الستزخر ؛عساؿ الشطخيةإ مػضػع الجعػػ فاستجعت ضخكؼ الػاقعة 

حكاـ ىحه الشطخية في ضل أبتصبضق  ،خاصة حكاـ محاكعأع نيج الجكؿ الأخخػ فيسا صجرت بو مغ كاتبا

 .اصخيح   انطست مغ خلبلو تشطيس  نطاميع القانػني التي 

 ثانياً: الذخوط الؾاجب تؾافخىا في نغخية الغخوف الظارئة

لا بتػافخ ىحه إعساليا إ إلىرار لا يُ  ،لصارئة مقضج بذخكط مػضػعية محجدةف تصبضق نطخية الطخكؼ اإ

 ي:ط فيسا يأت، كتتسحػر ىحه الذخك يا تزسغ لمشطخية الاستقخارَ كػنَ  ؛الذخكط

قج نذأ مغ أف يكػف الالتداـ الحؼ يقع عمى عاتق السجيغ  أؼ: ا عؽ عقج،ن يكؾن الالتدام ناشئً أ ولًا:أ

حكاـ ىحه الشطخية، كلا بج أف يكػف العقج قج آخخ نتج عغ غضخ عقج لا تدخؼ عميو أ خلبؿ العقج، فكل التداـ

 .2كشخكط انعقاده ،كمذتسلب  لأركاف العقج ،انعقج برػرة صحيحة

اكتفى بػجػد فاصل زمشي بضغ  لكشّوأف السذخع لع يقضج الشطخية بشػع معضغ مغ العقػد،  يتبضّغُ مغ الشزك 

عمى أف محل تصبضق  ،يجب أف يحجث الطخؼ الصارغ  ،كقت إبخاـ العقج ككقت تشفضحه، كخلبؿ ىحا الفاصل
                                                           

، حكع غضخ 11/1/2022في القزية الحقػقية، فرل بتاريخ  8932/2020رقع الحكع الرادر عغ محكسة صمح الخمضل في قخارىا  1
 مشذػر.

 .129ص .2019الأردف: دار الثقافة لمشذخ كالتػزيع.  –. عساف 10، طمرادر الحق الذخري في القانؾن السجنيالفار، عبج القادر:  2
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تحتاج  الشطخية ىػ العقػد الفػرية ذات التشفضح السؤجل، كالعقػد الدمشية التي يكػف تشفضحىا متعاقبا  أك متخاخيا  

يجار أك العسل(، كىحا ما استقخ عميو الفقو يتعاقب خلبلو )كعقج الإ كأ ،زمغ يدتسخ فيو تشفضح العقج إلى

 )كعقج السقاكلة كالتػريج(. ،مجة مغ الدمغ لمػصػؿ لشتيجتو الشيائية إلى، فيشاؾ عقػد تحتاج 1كالقزاء

السمدمة  ف ىحه الشطخية تؤلف استثشاء مغ قاعجة القػةفكسا سبق القػؿ: إ أن يقع حادث استثشائي، ثانياً:

كيعخؼ ، 2أف يكػف الطخؼ الصارغ ناشئا  عغ حادث استثشائي لمعقج، كالجعامةُ الخئيدةُ ليحا الاستثشاء ىي

ؾ تعخيف قزائي ، كىشا3بأنو "الأمخ نادر الػقػع، كىػ غضخ متػقع بحدب الستعارؼ عميو في الحياة"

أك  ،أك الػباء ،كالدلداؿ ،لحجكثكنادر ا ،كغضخ متػقع ،لمحادث الاستثشائي عمى أنو "حجث غضخ مألػؼ

كدكاف مشصقة  ،عجد كبضخ مغ الشاس إلى :أؼ ،العامة إلىمسا يعشي أنو يشرخؼ  ،أك الفيزاف ،الحخكب

 ، كيذتخط بو:4أك دكلة"

 يكػف ضخفا  خاصا  بالسجيغ، كسخضو أك إفلبسو، كىحا لاّ فعسػمية الحادث تقتزي أأن يكؾن عاماً:  .1

نو : "إالحكيقة، عمى أف الفقو الإسلبمي يقػؿ السجيغ بادعائو شضئ ا غضخَ جـ الغر مغ جانب لزساف ع

، كىحا بعكذ القػانضغ 5عاما  أـ خاصا ، لاحقا  بذخز أؼ مغ الستعاقجيغ" ،كػف الطخؼيدتػؼ أف ي

 التي اشتخشت في الطخؼ أف يكػف عاما  لا خاصا  بالسجيغ. 

يكػف في  إذ يجب ألّا مع شبيعتيا؛  الستلبز ُـىػ كىحا الذخط  ولا يسكؽ دفعو: ،أن يكؾن غيخ متؾقع .2

كسع الذخز العادؼ أف يحدب حدابا  لحرػؿ الحادث الاستثشائي كقت التعاقج، فمػ كاف السجيغ 

فإنو يكػف قابلب  للبحتسالات التي يدفخ عشيا  ،أبخـ العقجك متػقعا  لحجكث ضخؼ شارغ عشج التعاقج، 
                                                           

العقج بحدؽ نية والتعدف في استعسال الحق، تفديخ العقج، تكييف السذكلات العسمية في تشفيح العقج: )تشفيح الذػاربي، عبج الحسضج:  1
، دكف شبعة، العقج، نغخية الغخوف الظارئة، الجفع بعج التشفيح، الحق في الحبذ، البظلان، فدخ العقج، السدؤولية العقجية(

 .114، ص1988الإسكشجرية، دار السصبػعات الجامعية، 
 .120. صمخجع سابقالذػاربي، عبج الحسضج:  2

 
 .78. صمخجع سابقالخزاؽ، نػر العبج. 3
 .مخجع سابقفي الجعػػ الحقػقية.  893/2020عخفت محكسة صمح الخمضل في حكسيا الحادث الاستثشائي في قخارىا رقع  4
لمشذخ العمسي.  الذبضب، أنذ خالج: الطخكؼ الصارئة كالقاىخة كأثخىا عمى العقػد السدتسخة في الفقو الإسلبمي كالقانػف، مجمة ريحاف 5

 .56. ص50-69ـ/ 2022. 2عجد
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، كلا يتعمق بذخز 1عجمو يقاس كفقا  لمسعيار مػضػعي أكمعيار التػقع الطخؼ الصارغ، عمى أف 

كلػ كاف السجيغ نفدو لع يتػقعو، فإف  ،إمكانو تػقع ىحا الحادثبالسجيغ، فمػ أف الخجل العادؼ كاف 

 .2سمصتو التقجيخية كفقالحادث لا يعتبخ غضخ متػقع، كتقجيخ ىحا يكػف تقجيخا  ذاتيا  لمقاضي 

الجفع، إلا أنيا مدألة محتسة تمقائيا  مع شخط  عمى شخط عجـ إمكاف ع لع يشزَّ بالحكخ ىشا أف السذخ  كججيخٌ 

لب تصبق أحكاـ ىحه الشطخية عميو، فكاف في كسع السجيغ أف يتغمب عميو،  ، فإفعجـ التػقع كتحتع بالسشصق

قج جخػ حكع القزاء  ،، كعمى سبضل السثاؿ3يتحسل حِسمو خصأ   مع قجرتو عمى ذلظو عغ دفعو خمّفكيكػف ت

 ،السرخؼ في تحجيج الحادث الاستثشائي مغ حضث تػقعو كعجـ إمكاف دفعو، فاعتبخ مغ الحػادث الاستثشائية

 كنقرافَ  ،كالفيزاناتِ  ،الذاذةَ  كالحخارةَ  ،الذاذَّ  كالجمضجَ  ،عاصضخَ ، كالأؿَ ز التي لا يسكغ تػقعيا كلا دفعيا، الدلا

 .4حخبكإعلبف ال ،بدبب الجفاؼ ؛السحرػؿ

يجب أف يكػف مغ شأف الحجث الاستثشائي العاـ  :أن يجعل الحادث الاستثشائي الالتدام مخىقا لمسجيؽثالثا : 

ضحه، كىحا ما مخحمة استحالة تشف إلىدكف أف يرل  لو ،غضخ الستػقع أف يجعل مغ تشفضح التداـ السجيغ مخىقا  

التدامو كسا ىػ، كيدتمدـ  السجيغ بخدارة جديسة إذا نفّحييجد بحضث  ،5غ القػة القاىخةيسضد الطخؼ الصارغ م

يا جاءت مصمقة في كػنَ ؛ تحجيج مقجار )الخدارة الفادحة( إلىلكي ندتصيع الػصػؿ  ؛عيار الإرىاؽتحجيج م

لمتسضضد بضغ الفادح مغ الخدارة كالسألػؼ مشيا، فالإرىاؽ كالخدارة الفادحة  ؛الشز، كلا بج مغ تحجيج مقجاره

 عسمة كاحجة.كجياف ل
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قج قزت محكسة التسضضد الكػيتية بأف "تقجيخ مجػ الإرىاؽ الحؼ أصاب السجيغ مغ  ،كعمى سبضل السثاؿ

 ىحا الإرىاؽ الاعتباراتُ  كمشاطُ  ،جخاء الحادث الصارغ مسا يجخل في الدمصة التقجيخية لسحكسة السػضػع

 .1، لا الطخكؼ الستعمقة بذخز السجيغ"السػضػعيةُ 

الإرىاؽ، فالقانػف لع يعضغ السقجار الحؼ كجب أف تبمغو الخدارة  إلىتؤدّؼ كفي تحجيج مقجار الخدارة التي 

يا خدارة فادحة خارجة عغ السألػؼ، عمى الخغع مغ أف الشز قج جاء بسعيار مػضػعي يتحجد نّ : إلمقػؿ

مغ خلبلو الخدارة الفادحة التي  بو الإرىاؽ بسجاؿ العقج، فكاف أكلى لو أف يزع معيارا  مػضػعيا  تتعضغ

حتى يتع بمػغ اليجؼ التي  ؛أف الباحثة تخػ أنو اختار الأسمػب السخف في تقجيخىا غضخَ الإرىاؽ،  إلىتؤدؼ 

 شخعت الشطخية مغ اجمو.

جخة  في جخ عغ التدامو الستسثل في دفع الأالسدتأ خمّفت اعتبار إلىكقج ذىبت محكسة صمح الخمضل 

 ،كعجـ تسكشو مغ دفع الأجخة بدبب جائحة كػركنا ،كذلظ جخاء تعخضو لمخدارة ،دفعيا مػعجىا كتأخخه عغ

تْ كما نجع عشيا مغ اتخاذ إجخاءات قانػنية، فإنيا قج   يجعل ،أف ما أصاب السدتأجخ ىػ خدارة فادحة عَجَّ

أف عجـ دفع الأجخة غضخ مخالف لمقانػف كفقا   إلى، كقج تػصمت نطخية الطخكؼ الصارئة جائدة   إعساؿَ 

ما  إلى"أف ىبػط قيسة السبيع  إلى، في أحج أحكاميا ،، كسا ذىبت محكسة استئشاؼ القاىخة2لطخكؼ الػاقعة

 .3يقارب الشرف يعتبخ خدارة فادحة"

كل عاـ لتقجيخ لمسجيغ بذ السالي   أنو لا يؤخح بعضغ الاعتبار السخكدُ  إلى، تتػصل الباحثة كمغ خلبؿ ذلظ

ػف الخدارة الفادحة نتيجة حتسية لمحادث الاستثشائي الحؼ لا عجمو، كسا يجب أف تك كقػع الإرىاؽ، أك

كلا يسكغ انفكاكو عشو، فإذا  ،بحضث يلبزـ حجكثو تشفضح مػجب العقج ،لا نتيجة للبلتداـ نفدو يسكغ دفعو،
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كيستشع عميو التسدظ  ، يعتج بيا في إرىاقوأك نتيجة لخصأ كاف سبب بحجكثو، فلب ،كانت مغ عسل السجيغ

 بشطخية الطخكؼ الصارئة.

 ومجى اندجاميا مع مفيؾم جائحة كؾرونا ،الفخع الثاني: أثخ تظبيق الشغخية

ىحا الأثخ القانػني لتصبضق ىحه الشطخية،  إلى؛ لكي يرل بالشتيجة يتسدظ السجيغ بشطخية الطخكؼ الصارئة

بإعساؿ  السجيغ التحرعَ  لبياف استصاعة ؛في حضغ أنو تع التعخؼ عمى نطخية الطخكؼ الصارئة كأحكاميا

لإرىاؽ تشفضحه لالتدامو، فيل تشدجع شخكط  امبخر  في ضل جائحة كػركنا، كاتّخاذىا  نطخية الطخكؼ الصارئة

 تي:ا سػؼ ستجضب عميو الباحثة كفق الآكىحا م ؟حة كػركناالطخكؼ الصارئة مع مفيػـ جائ

  أولًا: الأثخ القانؾني لتظبيق نغخية الغخوف الظارئة

ز عشجئحٍ يجػ نو ققت شخكط الطخؼ الصارغ جسيعيا، فإككانت قج تح ،القزاء إلىأحج الأشخاؼ  عشجما يمجأ

أف تخد الالتداـ السخىق لمحج السعقػؿ، مسا  ،تبعا  لمطخكؼ كبعج السػازنة بضغ مرمحة الأشخاؼ ،لمسحكسة

الحج السعقػؿ، كىحا يتع مغ خلبؿ تذارؾ الجائغ كالسجيغ في كامل تبعة  إلىيشتج عغ ذلظ انقزاء الالتداـ 

شخاؼ في العقج مغ خلبؿ اختياره فإف القاضي تشحرخ سمصتو بدمصة تعجيل التدامات الأ ؛الالتداـ، كعميو

 .1يل عمى مػضػع العقجالسشاسبة لمتعج لػسضمةَ ا

 ،ا بعضغ الاعتبارسعميو أف يأخحى ،ف إجازة القاضي بإجخاء تعجيلبت لالتدامات الأشخاؼ مقضجة بسعياريغإ

السحيصة يجب عمى القاضي أف يبحث عغ الطخكؼ  ، كمرمحة الصخفضغ؛ إذكىسا: ضخكؼ القزية

بتشفضحه كفقا  لمسعيار السػضػعي، فيػ يقػـ عمى إعادة الأعباء  ، أـما تعمق مشيا بالعقج سػاءٌ كافة، بالجعػػ 
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الصارئة بضشيع بيجؼ تحقضق التػازف الاقترادؼ لمعقج، فقج يخػ القاضي أف الطخؼ الحاصل لا يدتجعي 

 .1أك زيادة الالتداـ السقابل، فيأمخ القاضي بتشفضح العقج ،إنقاص الالتداـ السخىق

عمى إذا كاف ىشاؾ علبمات تجؿ  ،تشفضح العقج لسجة زكاؿ الحادث الصارغ  قج يخػ كقف ،أحػاؿ أخخػ كفي  

ذلظ أنو إذا ثبت أف الطخؼ الصارغ كاف كقتيا   ا،كليذ جػازي   ،يمخ كجػبزكالو في القخيب العاجل، كىحا أ

 .2بل يدتجعي التأجضل في تشفضحه ،مخ بتعجيل العقجر انتياؤه، فإف ذلظ لا يدتجعي الأيقج

بحضث يتحسل كل شخؼ جدءا   جيغ بإنقاص الالتداـ السخىق ذاتو،القاضي أف رفع الإرىاؽ عغ السقج يخػ ك 

، مثل أف ميدػرٍ كغضخ مخىقمغ الخدارة، كيكسغ ذلظ في الحجكد التي تعسل عمى تشفضح الالتداـ بذكل 

جعمت عسمية بدبب حخب  ؛ثع يختفع سعخىا ارتفاعا  باىزا   ،يتعيج تاجخ بتػريج كسية مغ بزاعة محجدة

 .3استضخادىا متعحرا  

ضق التػازف كقج يخػ القاضي زيادة الالتداـ السخىق، فسثلب  قج تقزي السحكسة بديادة التداـ الجائغ لكي يتع تحق

بحضث يعسل عمى رفع ثسغ سعخ التػريج عغ الدعخ الستفق عميو بضغ الأشخاؼ،  العادؿ السصمػب لمعقج،

ػ يتحسل فيو السجيغ الديادة أف القاضي يقػـ بالتعجيل عمى مجخ   إلىيدتػجب الإشارة  ،كفي ىحه الحالة

السألػفة في الدعخ، كما زاد عشيا مغ زيادة غضخ مألػفة في الالتداـ يقدع ما زاد عشيا، فضتع تحسضل عبء 

 .4الطخؼ الصارغ بضغ الصخفضغ في ضل ىحه الحجكد

ثار العقج، مغ خلبؿ رد الالتداـ تعجيل آ مصةَ س لقاضيَ ق أف نطخية الطخكؼ الصارئة تخػؿ اكيتزح مسا سب

نحػه محكسة صمح  تْ حَ العجالة كحدغ الشية، كىحا ما نَ  مبادغَ ك  الحج السعقػؿ الحؼ يشدجع إلىالسخىق 

إذا تػافخت شخكط الطخؼ أنو " بحضث نرت عمى ،893/2020الخمضل في قخارىا بالجعػػ الحقػقية رقع 
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أف يخد الالتداـ السخىق لمحج  ،ؼ كبعج السػازنة بضغ مرمحة الأشخاؼتبعا  لمطخك  ،جاز لمسحكسة ،الصارغ 

ف يقػـ "، كلكغ ىل يدتصيع القاضي أ1حكاـ العجلية( مغ مجمة الأ20ك 19حكاـ السػاد )عسلب  بأ ؛السعقػؿ

 بفدخ العقج؟ كماذا إف كاف بشاء  عمى شمب الستعاقج الستزخر مغ بقاء العقج؟

القاضي بفدخ العقج أك بتعجيمو كاف مػضع خلبؼ بضغ الفقو القانػني كالفقو كالػاقع أف تحجيج سمصة 

الحج  إلىالتعجيل مغ خلبؿ رد الالتداـ  الشز بأف لمقاضي سمصةَ مفع الإسلبمي، فالفقو القانػني يتسدظ ب

 ،نيعفيحل مكا ،و يزع نفدو مكاف أشخاؼ التعاقجكػنَ  ؛، كلا يحق لمقاضي أف يقػـ بفدخ العقجفقط السعقػؿ

، كلكغ إف 2فدخ العقج في ضل ىحه الشطخية لمقاضي سمصةَ  القانػف الإيصالي كالبػلػني؛ إذ إفّ  كىحا بعكذ

ىشاؾ مغ يخػ أنو عمى القاضي فدخ العقج عمى فيل القاضي ممدـ بالفدخ؟  ،شمب الجائغ فدخ العقج

كيصمب فدخ العقج دكف  ،ىحا التعجيلاعتبار أنو يبقى لمجائغ الحق إذا حُكِعَ بخد الالتداـ السخىق أف يخفس 

 .3أف يداؿ عغ أؼ تعػيس

( في دكرتو 7القخار الرادر عغ مجسع الفقو الإسلبمي التابع لخابصة العالع الإسلبمي رقع ) إلىبالخجػع ك 

في العقػد الستخاخية التشفضح " كعقػد التػريج  -1" و، الحؼ نز عمى أن27/11/2010الخامدة بتاريخ 

 سعارالأكضاع كالتكاليف كالأ خَ ضَّ بجلا  غَ ذا تبجلت الطخكؼ التي تع فضيا التعاقج ت، إلسقاكلات"كالتعاىجات كا

محق يُ  فأصبح بيا تشفضح الالتداـ العقجؼخا  كبضخا ، بأسباب شارئة عامة، لع تكغ متػقعة حضغ التعاقج، ضتغض

، كلع يكغ ذلظ نتيجة تقرضخ أك بالسمتدـ خدائخ جديسة غضخ معتادة، مغ تقمبات الأسعار في شخؽ التجارة

عمى الصمب،  لمقاضي في ىحه الحالة عشج التشازع، كبشاء   ،إىساؿ مغ السمتدـ في تشفضح التدامو، فإنو يحق  

الحقػؽ كالالتدامات العقجية برػرة تػزع القجر الستجاكز لمستعاقج مغ الخدارة عمى الصخفضغ  تعجيلُ 

سيل في ف فدخو أصمح كأالستعاقجيغ، كسا يجػز لو أف يفدخ العقج، فيسا لع يتع تشفضحه مشو، اذا رأػ أ
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لو جانبا   خُ بُ جْ صاحب الحق في التشفضح، يَ  ،كذلظ مع تعػيس عادؿ لمسمتدـ لو ،القزية السعخكضة عميو

كيعتسج  ،رىاؽ لمسمتدـ، دكف إبحضث يتحقق عجؿ بضشيسا ،معقػلا  مغ الخدارة التي تمحقو مغ فدخ العقج

 .1 "ت جسيعا  رأؼ أىل الخبخة الثقاتالقاضي في ىحه السػازنا

الدمصة السسشػحة لمقاضي  خَ رَ نو حَ الفقو الإسلبمي؛ إذ إ اؽَ فإف الباحثة تخػ أف الفقو القانػني فَ  ،كمسا تقجـ

كاف ىحا الفدخ  مغ فدخ العقج، سػاءٌ كغايتيا مفيػـ الشطخية  إلى كىي بحلظ أقخبُ  ،في تعجيل الالتداـ فقط

كاف نتيجة لعجـ اتفاؽ الستعاقجيغ عمى تعجيل العقج، ذلظ أف  القاضي، أـ كاف بصمب السجيغ، أـ إلىمفػضا  

نسا ىي في إزالة الإرىاؽ مشو مع ، كإالشطخية ليدت في إزالتو ف ىجؼزكاؿ العقج، مع أ إلىالفدخ يؤدؼ 

 بقائو قائسا .

لا يجػز للؤفخاد الاتفاؽ عمى  ،مخفي نطخية الطخكؼ الصارئة ىػ نز آلبحع أف الشز القانػني يُ ك 

عمى الصخؼ الزعيف، ك ب شع أف يتفادػ تحكع الصخؼ القػؼ مخالفتو أك استبعاده، كقج أراد السذخع بيحا الس

ء نفدو أف يصبق ق نطخية الطخكؼ الصارئة بالشطاـ العاـ، فإنو لا يجػز لمقاضي مغ تمقاتعمّ  مغ خغعلا

 .2ف يتسدظ بتصبيقيا ذك السرمحة، كىػ السجيغ السخىقالشطخية، بل يجب أ

 ثانياً: مجى اندجام أحكام نغخية الغخوف الظارئة مع جائحة كؾرونا

، صػر نطخية الطخكؼ الصارئة ػحجإ لسجػ اعتبار جائحة كػركناحتى يتع بشاء أرضية قانػنية صحيحة 

 تي:لصارئة عمى جائحة كػركنا كفق الآيتػجب إسقاط شخكط نطخية الطخكؼ ا فإنّو

يجب أف تشذأ الػاقعة التي تسثل ضخفا  شارئا  )جائحة كػركنا(  إذ ؛عؽ عقج ان يكؾن الالتدام ناشئً أ :لا  أك 

كقبل الانتياء مغ تشفضحه، في كافة، بعج إبخاـ العقج برػرة صحيحة مدتػفية أركاف العقج كشخكط انعقاده 

، فيجب أف أك كقت إبخامو أك تشفضحه كاملب   ،حجكثو قبل إبخاـ العقج نو لا يتختب أثخ قانػني في حاؿحضغ أ
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، يجب أف يؤثخ الطخؼ 1أك العقػد الفػرية ذات التشفضح السؤجل ،ستخاخية التشفضحالمغ العقػد  العقجُ  ف يكػ 

الصارغ بطخكفو كحالتو في العلبقة التعاقجية عضشِيا، كلا يكفي التحرع بتأثضخه في بمجاف أخخػ، أك في علبقات 

 .2قانػنية خارجة عغ تعاقج أشخاؼ العقج، كليدت مؤثخة بالعقج نفدو

 يتسثل في العقػد التي أبخمت قبل الأكؿ عشرخ الدمغ، إلىالتسضضد بضغ نػعضغ مغ العقػد بالاستشاد  كيجبُ 

الثاني ـ، ك 11/3/2020بتاريخ  عالسية   جائحة  ( 19-إعلبف مشطسة الرحة العالسية فضخكسَ كػركنا )كػفضج

رُ و يسكغ نيتسثل في العقػد التي تع إبخاميا بعج ىحا التاريخ، إذ إ قجرة تػقع أشخاؼ العقج في مجاؿ  ترػ 

سصالبة بتصبضق ىحه الشطخية، أما العقػد التي أبخمت الجػاز  الأمخ الحؼ يشفي، يخبعج ىحا التار  التعاقجات

الذخكط الأخخػ  إلىفدتبقى ضسغ نصاؽ تصبضق نطخية الطخكؼ الصارئة بالاستشاد  ،قبل ىحا التاريخ

 .3شارئا  الػاجب تػافخىا لاعتبارىا ضخفا  

علبف لحالة مغ إ سا قامت بو حكػمات الجكؿ تسحػرتْ أزمة جائحة كػركنا ب :أن يقع حادث استثشائي ثانياً:

مغ خلبؿ فخض  ،كالديصخة عميو ىحه الفضخكس، أك لمتخفيف مغ انتذاره،صجار قخارات لسكافحة ، كإالصػارغ 

الطخؼ الصارغ يتسثل في ىحه القخارات  فّ ، فإعَّ ، كمغ ثَ 4الحجخ الرحي كحطخ التجػاؿ ككقف الأعساؿ

 لع يكغ أحج يتػقّع، كسا أنو 5فيي تذكل سببا  لاتخاذ ىحه القخارات بجائحة كػركنا نفديا،كليذ  ،الاستثشائية
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ائي الستسثل في يذتخط في ىحا الحادث الاستثشك ، 1تبعاتتو مغ خمّفكما  ،حرػؿ تمظ الجائحة العالسية

 تي:جائحة كػركنا الآ

 ؛ كػفَ مشطسة الرحة العالسية بالجائحة العالسيةيا تْ كصف زمة جائحة كػركنا، قجإف أ :يكؾن عاماً أن  .1

ت شال اانييارات اقترادية في كل مكاف، كألحقت أضخار   إلىتجاعياتيا شسمت جسيع أنحاء العالع، كأدت 

 .2يعككضائفَ  ،يعكأمػالَ  ،كالأفخادَ  ،كالذخكاتِ  ،كالسؤسداتِ  ،الجكؿَ 

كعشج إسقاط  ،ىحا الفضخكس أك التخفيف مغ انتذارهإف الجكؿ جسعضيا اتخحت إجخاءات احتخازية لسكافحة 

ف فضخكس كػركنا ليذ ضخفا  خاصا  أ إلىتتػصل الباحثة  عمى ىحه الإجخاءات الػقائية، حكع القانػف 

 ايذكل حادث   ف فضخكس كػركنا: إبالسجيغ، فيػ لا يخز الستعاقج السجيغ كحجه، كسا يسكغ القػؿ

 . بأكسميادكلا   خَ و حاصَ كػنَ  ا؛عام   ااستثشائي  

حرل فضخكس كػركنا في ضخكؼ لع يكغ يتػقعيا الخجل العادؼ  أن يكؾن غيخ متؾقع ولا يسكؽ دفعو: .2

لػجػد مثل ىكحا ف يحدب حدابا  أ أؼ شخزفي كسع  ، فمع يكغنفديا الحؼ يػجج في ضخكؼ الستعاقج

عمى أنو يتخؾ ا، كسا أف العالع أجسع لع يكغ يتػقع أف يحل بشا ىكحا فضخكس  ، التعاقجكقت  افضخكس  

، مع 3لقاضي السػضػع أمخ تقجيخ ىحا الذخط مغ عجمو كفقا لمسعيار السػضػعي معيار الخجل السعتاد

مشطسة الرحة أف عجـ التػقع يشحرخ في العقػد التي أبخمت قبل إعلبف  مغ ما سبق ذكخهمخاعاة 

 . 4عالسية   جائحة  ( 19-كػركنا )كػفضج كسَ فضخ العالسية 

                                                           
مجمة عجالة ، التكييف القانؾني لحالة الظؾارئ الرحية بيؽ نغخيتي القؾة القاىخة والغخوف الظارئةالذعضبي، السرصفى الغذاـ:  1

 .98. ص 89-99ـ/ 2020. 4. عجدلمجراسات القانؾنية والقزائية
 
-covidأثخ الاوبئة الجائحة عمى تشفيح الالتدامات التعاقجية: دراسة تظبيقية مقارنة عمى فيخوس كؾرونا السدتجج سادات، محمد محمد: 2

 .323. ص296-234ـ/ 2021. 1عجدمجمة الامؽ والقانؾن. . 19

 .320. ص مخجع سابق. بالإضافة إلى سادات، محمد محمد: 79. صمخجع سابقالخزاؽ نػر العبج.  3
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مغ الإجخاءات لمديصخة عمى ىحا الفضخكس، إلا أنو  كثضخٍ عمى الخغع مغ أف الجكؿ حاكلت بجيػدىا اتخاذ ك 

أك أف يجفعو عغ  ،، مسا يثبت أف الستعاقج لا يدتصيع تحاشي كقػع ىحا الفضخكسكافة انتذخ في دكؿ العالع

 بأكسميا الحج مشو،  دكؿٌ  عْ ، كلع تدتصجسيعا   الجكؿَ و شاؿ كػنَ  ه؛ل مغ آثار أك أف يقمّ  ،نفدو

أزمة جائحة كػركنا عسمت عمى قمب  فّ إ :لمسجيؽ ن يجعل الحادث الاستثشائي الالتدام مخىقاً أ: ثالثاً 

ككحلظ العقػد، ففي بعس العقػد قج أصابت الستعاقج بخدارة فادحة تتجاكز الخدارة  ،اقتراديات الجكؿ

مغ إعلبف لحالة  ،لكي تكافح الفضخكس ؛كإجخاءاتٍ  ا،معضش   ا؛ ففي ضل اتخاذ الجكؿ مشيج  1العادية السألػفة

حالة لجدئي كغضخه، أسفخ عغ كجػد ؿ ااجػ كفخض حطخ التَّ  ،ككقف العسل في بعس الأنذصة ،الصػارغ 

عمى أنو ، 2نتج عشيا إصابة أصحاب الأنذصة بخدائخ جديسة ،رىاؽ لمسجيغ الستعاقج في بعس التعاقجاتإ

بكػنو يجفع بيا برجد  ،دابقة الحكخ، فإنو يقع عمى السجعي عبء إثبات تػافخىاالاذا تػافخت الذخكط 

عمى  مغ العقػدكل حالة  كفقو مامأتقجيخ ذلظ عمى القزية السعخكضة  جائحة كػركنا، كلمقاضي سمصة

 .3ةحج

 ا( قج يذكل ضخف  19-جائحة كػركنا )كػفضج إلىج الستعاقجيغ بدبب يخجع حخلبؿ أإف أيتزح  ،كمسا سبق

و بخدارة فادحة مع صابتَ إِ مسا يدتتبع الكياـ بو  ،ذا كاف تشفضحه للبلتداـ السمقى عمى عاتقو مخىقا  إ ا،شارئ  

الدمصة  إلىليرار لتصبضق ىحه الشطخية، عمى أف تقجيخ ىحا كمو يخجع  ،دابقة الحكخالتػافخ الذخكط 

لجائحة انتعاشا ، مثل سيسا أف ىشاؾ قصاعات شيجت في ضل ا التقجيخية لمقاضي السعخكض عميو الشداع، كلا

مات فضػجج التداكالتجارة في السجاؿ الرحي،  ،كتجارة الدمع كالخجمات الحضػية لمسػاشغ ،لكتخكنيةالتجارة الإ

في حق أشخاؼ العقج،  ث تبقى التدامات الستعاقجيغ قائسةبحض (،19-تتأثخ بجائحة كػركنا )كػفضج تعاقجية لع

 كفي حاؿ عجـ التشفضح تشذأ السدؤكلية العقجية عمى السجيغ.

                                                           
 .801. ص مخجع سابق. كبشفذ السعشى الخراكنة، محمد سعػد دخضل. 83. صالسخجع سابقالخزاؽ، نػر العبج  1
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عمى أف جائحة كػركنا تسثل ضخفا   شز  يكفي ضل التذخيع الفمدصضشي لع يكغ ىشاؾ أؼ قانػف أك قخار 

 893/2020في القزية الحقػقية رقع  كيّفيا عمى أنيا ضخؼ شارغ عمى أف القزاء الفمدصضشي قج شارئا ، 

يجار السدتأجخ في عقج الإ كفق ضخكؼ القزية التي تسثمت بإخلبؿ ،1عغ محكسة صمح الخمضل ةالرادر 

مػعجىا مغ ف عجـ دفع الأجخة في "أ في نز الحكع خصار العجلي، كقج جاءبعج فػات مجة الإبجفعو للؤجخة 

كعجـ تسكشو مغ دفع الأجخة بدبب  ،كذلظ جخاء تعخضو لمخدارة ،كتأخخه عغ دفعيا ،قبل السجعى عميو

عساؿ نطخية الطخؼ الصارغ ، يجعل مغ إ كما تختب عغ ذلظ مغ اتخاذ إجخاءات قانػنية ،جائحة كػركنا

عجـ دفع الأجخة في السيعاد  ف سببأ كػفَ  ؛ف عجـ دفع الأجخة غضخ مخالف لمقانػف ، كذلظ باعتبار أجائدة

 ،كلأحكاـ مجمة الاحكاـ العجلية ،لمقانػف  اكيجعل مغ السصالبة بتخمية السأجػر مخالف   ،السحجد لو مبخراتو

كعمى الخغع مغ تزخر  ،شالسا أف السؤجخ )السجعي( قج استمع كامل الأجخة عغ الساجػر مػضػع الجعػػ 

نو مغ ، كلسا ألو فيو لا يجَ  ك جدئيا بدببٍ السأجػر انتفاعا كميا أكانتفاعو بالسجعى عميو جخاء عجـ استعسالو 

بأف تقػـ بتخفيس  ،اختراص محكستشا كفقا لسا كرد أعلبه كفقا  لمقاعجة الفقيية لشطخية الطخؼ الصارغ 

ذا ما تعحر عمى السدتأجخ بدبب جائحة ، إذ إنو إكفقا لكل حالة ككاقعة كدعػػ  ،ك تأخضخ دفعيا، أالأجخة

ف إزالة ، كإالأشخاؼ الزخر لكل فممسحكسة حضشيا إزالةُ  ،ك جدئيابالعضغ السؤجخة كميا أ كػركنا الانتفاعُ 

كاعتبار السجعى عميو  ،في ذمة السجعى عميو السدتحقةَ  الزخر كالحالة ىحه تتسثل في قبس السجعي الأجخةَ 

د خلبؿ مجة الثلبثضغ يػما  مغ حجعمى الخغع مغ دفعيا بعج السػعج الس ،عغ دفع الأجخة خمّفكسا لع يت

كالتي ثبت لمسحكسة تحقق شخكشيا لسا كرد   ،عسالا لشطخية الطخؼ الصارغ ، كذلظ إ خصار العجليالإ

 .2أعلبه"

كمغ خلبؿ إسقاط شخكط نطخية الطخكؼ  ،مغ خلبؿ القخارات القزائية الدابقة ،تخػ الباحثة ؛كعميو

الصارئة عمى جائحة كػركنا، أف الأخضخة تسثل ضخفا استثشائيا  عاما  يتصمب تصبضق نطخية الطخكؼ الصارئة 

                                                           
 .مخجع سابقـ. 893/2020الحكع الرادر عغ محكسة صمح الخمضل، في الجعػػ الحقػقية رقع  1
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كما نجع  ،اليائل ع يكغ أحج يتػقع تفاقسو بيحا الحجع، كلعمى العلبقات التعاقجية، فمع ندسع عشو مغ قبلُ 

مسا انبثق عشو  ؛ف الأنذصة التجاريةكتػقّ  ،في العلبقات الاقترادية لٍ مَ شَ خصضخة عسمت عمى  آثارعشو مغ 

غ ل صػرة مالحج الحؼ يرضبو بخدارة جديسة، فشمحع أنو يذكّ  إلىالإرىاؽ في تشفضح التدامات الستعاقجيغ 

التػازف في حاؿ الشداع في المجػء لمقزاء، ليعضج القاضي  الحقَّ  لستعاقجَ صػر الطخكؼ الصارئة التي تعصي ا

و كميا  مغ تشفضح الالتداـ كفق سمصتو ، دكف إعفائالحج السعقػؿ إلىالالتداـ السخىق  العقجؼ مغ خلبؿ ردّ 

عمى السجيغ مغ العبء الاستثشائي الػاقع عمى  الشطخية التخفيفُ  التقجيخية حػؿ ضخكؼ الجعػػ، فيجؼُ 

 كاىمو. 

 لشغخية القؾة القاىخة ( وفقاً 91-السظمب الثاني: تكييف جائحة كؾرونا )كؾفيج

تقتخب نطخية الطخكؼ الصارئة مغ القػة القاىخة سيسا اف أساس الشطخيتضغ يعػد الى فكخة العجالة التي 

؛ تقزي استسخار التػازف العادؿ عشج إبخاـ العقج كتشفضحه، إلا اف لكل مشيسا خرائز مدتقمة قائسة بحاتيا

كنطخا  للآثار التي تتختب عمى تصبضق القػة القاىخة اذا ما تحققت شخكشيا الستسثمة في انفداخ العقج بقػة 

فإنو يتػجب أكلا  القانػف، كلسا كاف مغ احجػ اىجاؼ الجراسة ىػ بياف مجػ اعتبار جائحة كػركنا قػة قاىخة، 

ثخ تصبضق ىحه الشطخية كمجػ اندجاميا مع ثع التعخؼ عمى أكشخكشيا،  التعخؼ عمى نطخية القػة القاىخة

 مفيػـ جائحة كػركنا.

 : مفيؾم نغخية القؾة القاىخة والذخوط الؾاجب تؾافخىا بياالأولالفخع 

الحؼ  ،سلبمي تحت مدسى "كضع الجػائح"ف مرصمح القػة القاىخة لجػ القانػنضغ متأصل لجػ الفقو الإأ

كػف مرصمح كضع الجػائح يتعمق بيلبؾ ل مشو، ب الثانيالسصمفي  ،كؿتشاكلتو الباحثة في السبحث الأ

ك جدئيا ، كسػؼ أك ىلبؾ بعزو بدبب سساكؼ، كبالتالي انفداخ العقج كميا  أ ،محل معضغ كقع عميو التعاقج

سضتع التعخؼ عمى مفيػـ نطخية القػة القاىخة،  ،في ىحا الفخع. ك 1كضج ذلظ بعج التعخيف بالقػة القاىخةأيتع ت

                                                           
. 7. عجدمجمة جامعة الشجاح للأبحاث )العمؾم الإندانية(، مشيج الفقياء السعاصخيؽ في تشاول نغخية الغخوف الظارئةالجباغ، أيسغ:  1
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ثع تػضيح أىع الذخكط الػاجب تػافخىا حتى يتدشى تصبضق ىحه  شطيع القانػني ليا في فمدصضغ،كتػضيح الت

 الشطخية.

 أولًا: التعخيف بشغخية القؾة القاىخة

ف مغ الفقياء مغ يسضد بضشيسا عمى أ ىشاؾ قج يصمق عمى القػة القاىخة مدسى الحادث الفجائي، كلكغَّ 

نو لا فخؽ أ 1القاىخة يدتحضل دفعيا، كلكغ الخاجح في الفقو كالقزاء كالقػة ،الحادث الفجائي يدتحضل تػقعو

بعس فقياء القانػف ػة القاىخة كالحادث الفجائي، بل إنيسا شيْءٌ كاحجٌ، لا يسكغ التسضضد بضشيسا، ك بضغ الق

ار ثػ آحجضخ دقضق؛ إذ إف الاستحالة ىي إيصمقػف عمضيا مرصمح الاستحالة عمى القػة القاىخة، كىػ لفع غ

فتسشع  ،يي أحج الأسباب التي تأتي في ضل انعقاد العقجف ،ما القػة القاىخةػ نتائجيا، أحج، كإالقػة القاىخة

 .2تشفضحه

أف القخار بقانػف الخاص  تعخيف القػة القاىخة، غضخَ  إلىفإنو لع يتصخؽ  ،مجمة الأحكاـ العجلية إلىكبالعػدة 

العقج، لا يسكغ التشبؤ بيا، كليدت  يِ حالة خارجة عغ سيصخة شخفَ ك ، أأنيا "حجثبفيا بذأف الذخاء العاـ عخَّ 

 .3ك عجـ بحؿ العشاية، كيتختب عشيا استحالة التشفضح"، أناجسة عغ الإىساؿ

كتُعخَّؼُ القػة القاىخة بأنيا "حادث غضخ متػقع، لا يجَ لمذخز فيو، كلا يدتصاع دفعو، كيتختب عميو أف 

كمغ أمثمة القػة القاىخة: كقػعُ زلداؿ، فيزافُ نيخ، ثػرةُ بخكاف، ىبػبُ يربح تشفضح الالتداـ مدتحيلب ، 

 .4عاصفة، حرػؿُ حخيق ..."

                                                           
، قخار مشذػر 1/12/2019، فرل بتاريخ 501/2019حكع محكسة الشقس الفمدصضشية السشعقجة في راـ الله في الجعػػ الحقػقية رقع   1
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أنيا حادث خارج عغ سيصخة ب ؼعخَّ كبالتجقضق في التعاريف الستقجمة، فإف الباحثة تخػ أف القػة القاىخة تُ 

 و.التدامَ استحالة تشفضح السجيغ  إلىثار كقػعو، مسا يؤدؼ بالشتيجة لا يسكغ تػقعو، كلا يسكغ تجشب آ السجيغ،

صخاحة عمى نطخية القػة القاىخة، إلا أنيا نرت عمى  حكاـ العجلية لع تشزَّ مجمة الأ كعمى الخغع مغ أف

 مانع لإجخاء مػجب العقج"لػ حجث عحر  أنّو عمى تْ جارة، فقج نرَّ العحر السانع فيسا يتعمق بعقج الإمبجأ 

، فيلبحع مغ ىحا 1..." جارة، كمات أحج الدكجضغ تشفدخ الإاخ لمعخسبّ شَ  خَ جِ ؤْ تُ جارة، مثلب : لػ اسْ تشفدخ الإ

فإف الإجارة  ،الحرػؿ عمى السشفعة ، كاستحاؿ معوإف حجث عحر مانع في ضل عقج الإيجار أنّو الشز

إلا أنو يسكغ الكياس عمضيا عمى باقي  ،فقط الإجارةتشفدخ، عمى الخغع مغ أف ىحه الحالة خاصة بعقج 

 العقػد فسحميا يرمح لعقػد أخخػ غضخ البضػع.

 أنّو عمى نزّ  إذ ،القػة القاىخة ضسغ نرػصو إلى 2000لدشة  7قانػف العسل الفمدصضشي رقع كقج تصخّؽَ 

ذا إلا إعقج العسل، شا  عغ شبيعة العسل الستفق عميو في "لا يجػز تكميف العامل بعسل يختمف اختلبفا  بضِّ 

، كسا تصخؽ قانػف التجارة 2..". لػقػع حادث، أك في حالة القػة القاىخة امشع   ؛ذلظ إلىدعت الزخكرة 

يكػف الشاقل مدؤكلا عغ  -1" ، فشزّ عمى أنّوالقػة القاىخة إلىمشو  72في السادة  ،السصبق في فمدصضغ

3..". فيسا خلب الأحػاؿ الشاشئة عغ القػة القاىخة ،ك نقرانياأ ،بياكعغ تعض   ،ىلبؾ الأشياء
 

ع أحكاـ القػة نو نطَّ أالعصاءات للؤشغاؿ الحكػمية، نجج بذأف  1999لدشة  6قانػف رقع  إلىكبالعػدة 

ك عجـ أ ،في تشفضح العقج التأخضخضخار الستختبة عمى لا يتحسل الستعاقج الأ -1" أنّو عمى فقج نز ،القاىخة

عشج كجػد قػة قاىخة  ،في كل الأحػاؿ -2ك عجـ الػفاء بدبب القػة القاىخة. أ ،كاف التأخضخ إذا ،الػفاء بو

أك  ،الجية الستعاقجة بالطخكؼ كالأسباب التي تسشع تشفضح العقج إلى كفػرؼٍّ  شعار خصيٍّ إ عمى الستعاقج تقجيعُ 

                                                           
 ( مغ مجمة الأحكاـ العجلية.443السادة ) 1
، 7ص  25/11/2001مغ الػقائع الفمدصضشية بتاريخ  39السشذػر في العجد  2000لدشة  7( مغ قانػف العسل الفمدصضشي رقع 32السادة ) 2

 )سارؼ الشفاذ(.
، )سارؼ 469ص  30/3/1966الخسسية الأردنية بتاريخ مغ الجخيجة  1910السشذػر في العجد  1966لدشة  12قانػف التجارة رقع  3

 .الشفاذ(
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كيجب  ،لسؤقتة مغ مبخرات الأخضختكػف القػة القاىخة ا -3 .كتقجيع كل ما يثبت ذلظ ،التأخضخ في الػفاء بو

 .1كتكػف القػة القاىخة الجائسة مغ مبخرات عجـ الػفاء" ،الػفاء بعج زكاليا

كرد في إذ  ،501/2019محكسة الشقس الفمدصضشية في القزية الحقػقية رقع ىحا كقج صجر حكع عغ 

ث حجِ ف يُ مغ شأف ذلظ الخصأ أ، ككاف الخصأ كالزخر تَ بَ و متى ثَ نّ ، أفقيا  كقزاء   ،"كمغ الستفق :حكسيا

ىحه  القخيشة عمى تػفخ العلبقة الدببية بضشيسا تقػـ لرالح السزخكر، كلمسدؤكؿ نفيُ  فَّ ، فإعادة ىحا الزخر

كالدبب الأجشبي الحؼ تشتفي بو رابصة  ،القخيشة بإثبات أف الزخر قج نذأ عغ سبب أجشبي لا يج لو فيو

، عمى أف الدبب الأجشبي الحؼ يشفي علبقة الدببية بضغ 2.." القاىخةك القػة ، أالدببية ىػ الحادث الفجائي

كبالتجقضق في الحكع  .3كل مغ السدؤكلية العقجية كالتقرضخية صبق عمىيش ،الخصأ كالزخر ىػ سبب عاـ

عمى الخغع مغ أنو غضخ  4السحكسة اتبعت نرػص مػاد مذخكع القانػف السجني الفمدصضشي فإفالدابق 

دَةٌ الا اف السحكسة قج استشجت إليو في تبخيخ حكسيا.   مصبق في الزفة الغخبية كما ىػ إلا مُدَػَّ

 ثانياً: شخوط تظبيق نغخية القؾة القاىخة

يذتخط في الدشيػرؼ ، فقاىخة   لكي يتع كصف الحجث الػاقع قػة   تػافخُىااختمف الفقياء في الذخكط الػاجب 

مغ  اىشاؾ جانب   لكغَّ ، 5مكاف الجفعإمكاف تػقع الحجث، كعجـ يتػافخ بو عجـ إ فْ لكي يسثل قػة قاىخة أالحجث 

                                                           
مغ الػقائع الفمدصضشية بتاريخ  32السشذػر في العجد  1999لدشة  6مغ قانػف العصاءات للؤشغاؿ الحكػمية رقع  (34السادة ) 1

 ، )سارؼ الشفاذ/ بسا لا يتعارض(.9صفحة  29/2/2000
 ، كرد ذكخه سابقا .1/12/2019فرل بتاريخ ، 501/2019في راـ الله في الجعػػ الحقػقية رقع حكع محكسة الشقس الفمدصضشية السشعقجة  2
 .179. ص 175-1983،1995/اكتػبخ394،393. عجد. مجمة مرخ السعاصخةمفيؾم القؾة القاىخةأبػ سعج، محمد شتا:  3
أنو نرت عمى أنّو: "إذا أثبت الذخز أف الزخر قج نذأ عغ سبب أجشبي لا يجَ لو  ( مغ مذخكع القانػف السجني الفمدصضشي181السادة ) 4

فيو، كقػة قاىخة، أك خصأ مغ السزخكر، أك خصأ مغ الغضخ، كاف غضخ ممدـ بتعػيس ىحا الزخر، ما لع يػجج نز أك اتفاؽ يقزي 
أنّو "يشقزي الالتداـ، إذا أثبتَ السجيغ أفّ الػفاء بو أصبح نرت عمى ( مغ مذخكع القانػف السجني الفمدصضشي، 409السادة )بغضخ ذلظ". ك 

في العقػد السمدمة لمجانبضغ، نرت عمى أنّو "( مغ مذخكع القانػف السجني الفمدصضشي، 172السادة )مدتحيلب  عميو لدبب أجشبي عشو". ك 
( مغ مذخكع 173السادة )خ العقج مغ تمقاء نفدو". ك إذا انقزى الالتداـ بدبب استحالة تشفضحه، تشقزي معو الالتدامات السقابمة، كيشفد

إذا أصبح الالتداـ مدتحيلب  في جدء مشو، جاز لمجائغ التسدظ بانقزاء ما يقابمو مغ  -1" نرت عمى أنّوالقانػف السجني الفمدصضشي، 
ز لمجائغ أف يصمب مغ السحكسة فدخ إذا كانت الاستحالة كقتيّة في العقػد السدتسخة جا -2التداـ، أك يصمب مغ السحكسة فدخ العقج. 

 العقج"
 .967. ص2011: دار الشيزة العخبية. القاىخة. 3. الجدء الأكؿ. طالؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيجالدشيػرؼ، عبج الخزاؽ:  5
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خخ أف أسيع في كقػع القػة القاىخة، كالآلا يكػف السجيغ قج الفقو يتسدظُ بػجػب تػافخ شخشضغ فقط، ىسا: أ

 :، ىيل قػة قاىخةيسثّ  ، لكيىشاؾ ثلبثة شخكط في الحجث فَّ : إ، كيسكغ القػؿ1يربح تشفضح العقج مدتحيلب  

 ،تػقع حجكث الحجث كفقا لمسدؤكلية العقجية تكػف كقت إبخاـ العقج فعجـ إمكافالتؾقع؛  م إمكانعج -أولًا:

السدؤكلية  أماأك الفػرية الستفق عمى تشفضحىا لاحقا ،  ،ستخاخية التشفضحالمع مخاعاة أف تكػف مغ العقػد 

، عمى أف عجـ التػقع يعشي استبعاد 2كقت كقػع الحادث ذاتوفضيا مكاف التػقع ، فيكػف عجـ إالتقرضخية

الاستئشاؼ  محكسةُ  وره العقمي، كىحا ما أكجتْ نداف كترػّ ؤ الإالتي تجخل ضسغ تشب  كافة الطخكؼ كالػقائع 

للؤعسجة الكيخبائية عغ  امدؤكلا  برفتو حارس  ف مجمذ بمجية البضخة يكػف أ" عمى3حكسيا  الفمدصضشية في

عمى  ،كبدبب قػة قاىخة" ،ف الحادث كاف مفاجئا  أثبات إ عْ ككػنو لع يدتص ،ضخار التي قج كقعت بدببياالأ

مخ لا يقف عشج أف معيار عجـ التػقع يقاس كفق السعيار السػضػعي كفقا لمذخز السعتاد، كسا أف الأ

لا مغ جانب  ،ف يكػف الحادث غضخ مدتصاع التػقعأنو "يجب أ إلىيػرؼ قج ذىب الدشالذخز السعتاد، ف

 .4ا بالأمػر"كتبرخ   الشاس يقطة   شجّ ، بل مغ جانب أى عميو فحدبعَ السجّ 

جد معيار عجـ فيػ ح ،و لع يذسل السجيغ محجكد اليقطةكػنَ  ؛لب يتفق مع ىحا الخأؼف ،شارؽ بخاليسي أمّا

قاس معيار عجـ ف يُ ى ألكْ الأَ إفَّ ، بل ي اب، كليذ ندكجعمو مصمقا   ،كالستبرخ بالأمػر التػقع بالذخز اليقع

 تتفق الباحثةُ نفديا التي كجج فضيا السجيغ، ك الطخكؼ الخارجية  عيار الذخز العادؼ السػجػد فيالتػقع بس

ا إلى  ،ؼ الأخضخمع الخأ  . 5لا بسدتصاع"إ فقاعجة "لا تكمياستشاد 

                                                           
مجمة جامعة تذخيؽ لمبحؾث والجراسات العمسية. جائحة كػركنا بضغ القػة القاىخة كالطخكؼ الصارئة. صالح، فػاز، كعلبء دكجكؾ:  1

 .96. ص103-91ـ/ 2021. 4عجدسمدمة العمؾم الاقترادية والقانؾنية. 
 
 .104. ص1980. بضخكت: مشذػرات السكتبة العرخية. 1. طالسدؤولية السجنية أو الأعسال غيخ السباحةيكغ، زىجؼ: 2

 
قخار مشذػر ، 2000/9/24، فرل بتاريخ 1999لدشة  787 رقع الجعػػ الحقػقية في راـ الله الاستئشاؼ السشعقجة في نطخ: حكع محكسةا3

مشطػمة القزاء كالتذخيع في فمدصضغ "السقتفي"، معيج الحقػؽ، جامعة  /http://muqtafi.birzeit.edu عمى السػقع الإلكتخكني:
 فمدصضغ.-بضخزيت

 
4
 .180. ص مخجع سابقأبػ سعج، محمد شتا:  

 
5
 .23. صمخجع سابقبخاليسي، شارؽ:  

http://muqtafi.birzeit.edu/
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الحجث مغ قبضل القػة القاىخة، كسا أف معشى  ج  عَ فلب يُ  ،تػقع حرػلو ، إذا كاف ىشاؾ إمكافُ السخالفةكبسفيػـ 

أف تكػف القػة القاىخة غضخ متػقعة لا يعشي استحالة تػقعيا، فحجكثيا لأكؿ مخة لا يشفي عشيا صفة القػة 

 تػقعة في الػقت الحؼ حرمت بو مخةكقج تكػف غضخ ممتػقعة،  خار حجكثيا فيسا بعج قج يجعمياكتك ،القاىخة

عجـ التػقع في القػة  فخاصيةُ  ،الطخكؼ الدمانية كالسكانية التي حرل بيا الحجث إلىككمو يخجع ، أخخػ 

 .1تتغضخ كفقا  لمطخكؼ اكليذ ثابت   ا،ندبي   االقاىخة تسثل شخش  

يغ شاقة لجفع بحضث لا يكػف لمسج ،استحالة التشفيح إلىويؤدي  ،أن يكؾن الحجث مسا لا يسكؽ دفعو ثانياً:

القاضي ك ، فالسجيغ يجج نفدو مقابل استحالة في التشفضح لا يدتصيع الفخار مشيا، مةكسض ؼّ كقػعو كلا تفاديو بأ

و، فلب يكػف قػة دفعُ  ايقجر استحالة الجفع كفقا لمسعيار السػضػعي، في حضغ إف كاف الحادث مدتصاع  

لتي تكفل لو تفادؼ و يكػف في ىحه الحالة مقرخا  في اتخاذ الإجخاءات احتى لػ استحاؿ تػقعو؛ كػنَ  ،قاىخة

 .2خ بو السجيغل الجائغ ما قرّ ف نحسّ فلب  ندتصيع أ ،العجؿ الحجث، كمغ أجلِ 

بو، فضشبغي أف تكػف الاستحالة تتجاكز  الػفاءُ  السجيغ لالتدامو مدتحيلب   تجعل تشفضحَ التشفضح، ف أما استحالةُ 

"يجب أف يكػف الحادث مغ شأنو أف يجعل تشفضح الالتداـ  :الدشيػرؼ  يقػؿ ،كفي ىحا الرجد صعػبة التشفضح،

، كالاستحالة السقرػدة ىشا ىي التي يشتج عشيا استحالة 3مدتحيلب ، كيذتخط أف تكػف الاستحالة مصمقة"

الاستحالة  أمّامكاف الػفاء، خىقا ، كػف الإرىاؽ لا يحػؿ دكف إمجخد صضخكرة الالتداـ م ذكلي ،الػفاء

حضغ زكاؿ أسباب الاستحالة، فعشجما  إلىفلب يشقزي بيا الالتداـ، كإنسا يقترخ أثخىا عمى كقفو  ،السؤقتة

 .4محكسة التسضضد الكػيتية مغ قبضل الاستحالة السؤقتة التي لا يشقزي الالتداـ بيا عجّتْوُ حجث الغدك العخاقي 

                                                           
الشغخية العامة للالتدامات مرادر الالتدام )دراسة في القانؾن السجني الأردني والسرخي والفخندي ومجمة الأحكام مشرػر، أمجج:  1

 .304، ص 2015، الصبعة الثامشة، عساف، والتسييد(العجلية والفقو الإسلامي مع التظبيقات القزائية لسحكستي الشقض 
 
دعؾى الإخلاء لمتشازل عؽ الإيجار والتخك والتأجيخ مؽ الباطؽ في ضؾء الفقو وأحكام محكسة الشقض والسحكسة محمد، الدضج خمف: 2

 .185. ص1997. دكف شبعة. القاىخة: دار الكتب القانػنية. الجستؾرية العميا

 .182. صخجع سابقمأبػ سعج، محمد شتا.  3
، الجدء 22الدشة  -مجمة القزاء كالقانػف  -12/6/1994جمدة  -تجارؼ  47/94الصعغ رقع  -الجائخة التجارية-حكع محكسة التسضضد 4

 .132. صمخجع سابق. كرد ذكخه لجػ السشرػرؼ، خسيذ صالح ناصخ عبج الله. 49ص -الثاني
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كرد في نز  ، إذ5725/2021ية في الجعػػ رقع محكسة التسضضد الأردنية برفتيا الحقػق وكىحا ما أكجت

يجار عغ تختضب ف عقج الإنجج أف تػقّ  ،كىػ كقف العقج عمى عقج الإيجار ،بتصبضق ىحا الأثخأنّو "الحكع 

تبخ استحالة كىي السشفعة كاستيفاء السدتأجخ ليا شضمة فتخة غمق السحل بدبب أمخ الجفاع يع ،الغخض مشو

كىػ أف يدقط عغ السدتأجخ  ،مغ القانػف السجني 1(247يصبق عمضيا الحكع السشرػص في السادة ) ،كقتية

الصعغ  كقج قخرت السحكسة ردَّ مقجار الأجخة التي تقابل السجة التي استحاؿ عميو استيفاء مشفعة السأجػر بيا، 

 .2"يجار كتأيضج الحكع السصعػف فيو بيحا الخرػصمق بذقو الستعمق بصمب فدخ عقج الإالتسضضدؼ فيسا يتع

غضخ مترل بشذاط السجيغ، أؼ ليذ  يكػفَ الحادث أفْ السقرػدُ بخارجيّة الحجث  ثالثاً: خارجية الحجث:

أنيا "حادث  ششب بتعخيفو لمقػة القاىخة بمحمد في حجكثو، كىحا ما يقخره لو كلا يجَ  ،في حرػلو لإرادتو دخلٌ 

عج عمى كقػعو مغ خلبؿ أك سا ،؛ بحضث إذا تدبب السجيغ بػقػع الحادث3تػقعو كلا دفعوخارجي لا يسكغ 

ل تبعتيا، كعميو تحس   ،كلا يدتصيع التسدظ بانتفاء مدؤكلضتو ،ك تقرضخه، فلب يعج الحادث قػة قاىخةإىسالو أ

غضخ السشصق أف حتى لػ تػافخت بو الذخكط الدابقة، فسغ  ،ب بوفلب حق لمذخز الاستفادة مغ خصأ تدبّ 

فإف كل كاقعة تخزع  ،خصأه، كبالسقابل إلىذا كاف يعدػ ، إيدسح لمسجيغ بالاستفادة مغ عجـ تشفضح العقج

 .4لسشعو مغ الاستفادة مغ القػة القاىخة ؛لديصختو يسكغ الاحتجاج بيا ضجه

، القػة القاىخة كصفُ  صمق عميويُ حتّى  يجب أف تتػافخ ثلبثة شخكط في الحجث مجتسعة يتزح مسا سبق أنو

استحالة التشفضح،  إلىكيؤدؼ  ،أف يكػف مسا لا يسكغ دفعوعجـ إمكاف تػقع الحجث، كالثّاني: الأكّؿ:  ىي:

                                                           
في العقػد السمدمة لمجانبضغ، إذا شخأت قػة قاىخة تجعل تشفضح الالتداـ تشز عمى أنّو "( مغ القانػف السجني الأردني التي 247السادة ) 1

مدتحيلب انقزى معو الالتداـ السقابل لو، كانفدخ العقج مغ تمقاء نفدو، فإذا كانت الاستحالة جدئية انقزى ما يقابل الجدء السدتحضل، 
 ."ػد السدتسخة، كفي كمتضيسا يجػز لمجائغ فدخ العقج بذخط عمع السجيغكمثلُ الاستحالة الجدئية الاستحالةُ الػقتيةُ في العق

ـ، قخار مشذػر 30/12/2021، فرل بتاريخ 5725/2021الحكع الرادر عغ محكسة التسضضد الأردنية برفتيا الحقػقية في الجعػػ رقع  2
. 5ـ. الداعة 6/6/2022قدصاس. محخؾ البحث القانػني في الأردف. بتاريخ . /https://qistas.comعمى السػقع:   مداء 

 .306. ص مخجع سابقالتػرة، أنذ فيرل.  3
 .97. ص مخجع سابقصالح، فػاز، كدكجكؾ، علبء:  4

https://qistas.com/
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قاضي السػضػع كفق  إلىخارجية الحجث، كتقجيخ ما إذا تػافخت ىحه الذخكط في الحجث يخجع الثّالث: ك 

 السعيار السػضػعي.

 جى اندجاميا مع مفيؾم جائحة كؾروناالفخع الثاني: أثخ تظبيق الشغخية وم

القػة  حتى يصمق عمى الحجث كصفُ  ،التعخؼ عمى مالية القػة القاىخة كالذخكط الػاجب تػافخىا بعج

يتسدظ السجيغ بشطخية القػة القاىخة  لقانػني لتصبضق ىحه الشطخية؛ إذالػقػؼ عمى الأثخ ا لا بجَّ مغالقاىخة، 

الأثخ القانػني الشاجع عشيا، كالدؤاؿ ىشا: ىل يدتصيع السجيغ التحرع بإعساؿ  إلىلكي يرل بالشتيجة حتسا  

ىل تشدجع شخكط القػة ا لاستحالة تشفضحه لالتدامو؟ ك مبخر  القاىخة في ضل جائحة كػركنا بػصفيا نطخية القػة 

 تي:؟ كىحا ما سػؼ ستجضب عشو الباحثة كفق الآالقاىخة مع مفيػـ جائحة كػركنا

 القانؾني لتظبيق نغخية القؾة القاىخة خأولًا: الأث

ىحه بحضث اذا تػافخت  صمق عمى الحجث كصف القػة القاىخة،سبق الحجيث عغ مجسػعة شخكط حتى ي

 ،يشتج الأثخ القانػني الستسثل في نفي العلبقة الدببية عَّ ف الحجث قػة قاىخة، كمغ ثَ ػ الذخكط مجتسعة يك

، ما داـ 1ا أماـ التداـ عقجؼكشّ إذا  يتختبنفدو ف الأثخ في أ شظ كبالتالي عجـ مدؤكلية السجعى عميو، كلا

بخز صػره القػة القاىخة بالػصف ، الحؼ مغ أعغ سبب أجشبي عجـ التشفضح أك التأخخ بو قج نذأ ف سببأ

 الدالف.

ذا أما إ ستحالة تامة في تشفضح الالتداـ،ذا كانت الا، إتشتفي السدؤكلية العقجية الخاصة بالسجيغ بذكل كاملك 

ثخ القػة القاىخة الحؼ استحاؿ تشفضحه فقط، كيستج أ فضشقزي الجدء ،كانت الاستحالة في جدء مغ الالتدامات

الحالة التي كاف  إلى، كيختب فدخ العقج إعادة أشخاؼ العلبقة التعاقجية 2انفداخ العقج بحكع القانػف  إلى

                                                           
 .34. ص 2021جامعة الذخؽ الأكسط. عساف. الأردف.  آثار جائحة كؾرونا عمى عقؾد.السػمشي، زيج كساؿ أحسج:  1

 
. دكف روائع السدؤولية السجنية العقجية والتقريخية( مغ مذخكع القانػف السجني الفمدصضشي، بالإضافة إلى السكتبة القانػنية: 173السادة )2

 .12ص  .1995شبعة: السكتبة القانػنية. ]د.ـ[. 
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ميسة القاضي  كىشاؾ مغ يخػ أفّ ، 1الحكع بالتعػيس نو يجػز، فإذا كاف ىحا مدتحيلب  عمضيا قبل التعاقج، فإ

الباحثة تؤيج الخأؼ ك ، 2الحكع بأؼ عصل كضخر اؿ الخابصة التعاقجية دكف إمكافعمى تثبضت زك تقترخ 

في العقج عمى  زَّ ذا نُ ، إلا إورادت، كخارجة عغ إلمسجيغ بيا عغ قػة قاىخة لا يجَ  االفعل ناتج   كػفَ  ؛الأخضخ

 القػة القاىخة. إلىكلػ كاف عائجا   ،عجـ تشفضح التدامو السجيغ مدؤكليةَ ل شخط تحس  

 ف محكسة"أفي حكسيا عمى  1588/2016كقج نرت محكسة الشقس الفمدصضشية في الجعػػ الحقػقية رقع 

كنتيجة قػة  ،دتياار ا عغ إككاف خارج   ،لغاء السذخكع لع يكغ بدبب السجعى عمضياالاستئشاؼ كججت أف إ

ية بالخبح في حاؿ تع ف حق السجع، كأقػة الاحتلبؿ لغايات حخماف الدكاف مغ ىحه الخجماتبقاىخة تترل 

خلبؿ إبحضث إفّ  ة،محكسة الاستئشاؼ عمى ىحه الشتيج ة الشقس تقخ  سكف محإكحضث  الذخكع كنفح ...

 ةمسجعيلب يكػف لف ،ةسمصات الاحتلبؿ التعدفي ةرادإنسا عمى إك  ،ادتياإر عمضيا لع يكغ ناشئا  عغ السجعى 

 كػفِ  يتزح مغ الحكع الدابق أف تقجيخك  .3"اللبحق بيا دكف فػات الخبح ةالفعمي ةسػػ مقجار الخدار 

تسمكو محكسة السػضػع في حجكد سمصتيا  ،الػاقعة السجعى بيا تعتبخ قػة قاىخة ىػ تقجيخ مػضػعي

 .4عمى أسباب سائغةقامت قزاءىا دامت قج أ ما ،التقجيخية

نطخية القػة القاىخة لا تتعمق بالشطاـ العاـ، فيي عمى العكذ مغ نطخية الطخكؼ الصارئة، فقج أجاز إفّ 

فعل القػة  إلى االقانػف للؤشخاؼ الاتفاؽ عمى تحسل السجيغ مدؤكلية عجـ تشفضح التدامو، كلػ كاف ذلظ راجع  

ف الطخكؼ الصارئة تحرل بالحياة الػاقعية بذكل أكبخ مغ أ إلىالقاىخة، كقج أرجع الفقياء عمة ىحا التفخيق 

                                                           
 ( مغ مذخكع القانػف السجني الفمدصضشي.173السادة ) 1
 .12. صمخجع سابقالسكتبة القانػنية:  2
، قخار مشذػر 23/4/2018فرل بتاريخ ، 1588/2016حكع محكسة الشقس الفمدصضشية السشعقجة في راـ الله في الجعػػ الحقػقية رقع  3

. 4ـ. الداعة 18/6/2022. مخجع سابق. بتاريخ /https://maqam.najah.eduالإلكتخكني:  عمى السػقع  مداء 
 .117. ص مخجع سابقالذػاربي، عبج الحسضج.  4

https://maqam.najah.edu/
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ف التفخيق ىحا ، إلا أمغ الطخكؼ الصارئةأكثخ القػة القاىخة، عمى الخغع مغ أف القػة القاىخة تذكل خصخا  

 . 1ضج الطخؼ الصارغ بالسقارنة مع القػة القاىخةكافة يجعل الستعاقج يأخح بعضغ الاعتبار الاحتياشات 

لبقاء العقج  الا سبب   ،لانتياء العقج كفدخو اأف القػة القاىخة تذكل سبب   تجج الباحثة ،خلبؿ ما تقجـكمغ 

مغ صػر الدبب الأجشبي،  القػة القاىخة التي تعج صػرة كجػدَ  جف السذخع الفمدصضشي أكَّ كأكالحفاظ عميو، 

أك التأخضخ فضيا بغضخ مبخر يعج  ،تشفضحىاخلبؿ في ، أك الإفعجـ تشفضح الستعاقج لالتداماتو الشاشئة عغ العقج

خلبؿ، كيقع عمى الجائغ عبء إثبات عغ تعػيس الزخر الشاتج عغ ىحا الإخصأ يػجب مدؤكلضتو العقجية 

كلا  فيي مفتخضة بثبػت الخصأ كالزخر، ،ما رابصة الدببية، كاثبات الزخر الحؼ لحق بو، أخصأ السجيغ

أك فعل الغضخ، كىحا يدخؼ كحلظ  ،ك خصأ السزخكر، أت القػة القاىخةلا بإثبايدتصيع السجيغ التخمز مشيا إ

امت ق، متى أمحكسة السػضػع إلىالفعل يذكل قػة قاىخة يخجع  كػفِ عمى السدؤكلية التقرضخية، كتقجيخ 

 صميا الثابت في السدتشجات.قزاءىا عمى أسباب سائغة ليا أ

 جائحة كؾروناثانياً: مجى اندجام نغخية القؾة القاىخة مع مفيؾم 

إثبات تػافخ ثلبثة فإفّ السجيغ يحتاج إلى  ،" قػة قاىخة19-كباء فضخكس "كػركنا كػفضج عَج  حتى يسكششا 

 :، ىيشخكط أساسية

عجـ أف  غضخَ  ،2فضخكس كػركنا حجث بذكل مفاجئ أفّ  ثابتٌ  تؾقع تفذي فيخوس كؾرونا: أولًا: عجم إمكان

ستخاخية الالعقػد  في ضلّ  ،كقت إبخاـ العقج كفقا  لمسدؤكلية العقجيةكسغ يتػقع تفذي فضخكس كػركنا  إمكاف

بخمت قبل تاريخ إعلبف خح بعضغ الاعتبار العقػد التي أالستفق عمى تأجضل تشفضحىا، مع الأالتشفضح أك الفػرية 

مكاف عجـ إ، فيكػف السدؤكلية التقرضخية، أما بخمت بعج ىحا التاريخ، كالعقػد التي أُ جائحة  فضخكس كػركنا 

                                                           
 .14. صمخجع سابقالسخؼ، عايس راشج.  1
. مجمة الجراسات السدتجامة، جائحة )كؾرونا( في قانؾن السخافعات السجنية العخاقي: دراسة قانؾنية تأصيميةالدعجاكؼ، محمد سعضج:  2

 .10. ص1-27ـ/ 2020. 3عجد
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مكاف التػقع كقت كقػع الحادث ىل عجـ إ :، كلكغ1كسا سبق الحجيث ،كقػع الحادث ذاتو كقتَ  فضيا التػقع

؟ أـ يكػف علبف مشطسة الرحة العالسية؟ أـ كفق إ يكػف كقت بجء انتذار فضخكس كػركنا في الجكؿ الأخخػ 

 كقياميا بإصجار القخارات الاحتخازية؟ ،علبف الجكلة حالة الصػارغ ببجء إ 

الباحثة في ضل القانػف الفمدصضشي أف عجـ إمكاف التػقع في ضل السدؤكلية التقرضخية يكػف كفقا  تخػ 

أف فضخكس غ، فإعلبف مشطسة الرحة العالسية لإعلبف حالة الصػارغ كالإجخاءات الاحتخازية في فمدصض

 .ئ اشذِ كليذ مُ  ا،كاشف   افيسثل الإعلبف أثخ   ،صػرة الػباءكػركنا يذكل جائحة ما ىػ إلا تأكضج لخ

ف : إسبق القػؿ: استحالة التشفيح إلىويؤدي  ،أن يكؾن فيخوس كؾرونا مسا لا يسكؽ دفعو ثانياً:

رىاؽ لمسجيغ ، حالةُ إفي بعس العقػد عشيا،نذأ قج  إشار الترجؼ لجائحة كػركنا الإجخاءات الستخحة في

إذا نفج التدامو كسا ىػ، كأف الطخؼ الصارغ يتسثل في ىحه  ،ييجده بخدارة فادحة الحّؼالأمخ  ،الستعاقج

؛ كػنيا تذكل سببا  لاتخاذ ىحه نفدياكليذ جائحة كػركنا  في حالة الصػارغ الرحية،القخارات الاستثشائية 

 . 2القخارات

استحالة أكانت  سػاءٌ  ،لعقػدتشفضح بعس ا استحالةُ  ذاتو الػقتعغ حالة الصػارغ الرحية في  قج يشجعك 

عمى أف يثبت السجيغ استحالة تشفضح  ،، فتشصبق نطخية القػة القاىخة نتيجة لاستحالة التشفضح3جدئية ، أـمصمقة

 خاصة   ،5، عمى أنو ثابت أف ىحه الإجخاءات لا يسكغ دفعيا4الالتداـ تساما  بدبب تجاعيات انتذار الفضخكس

 .6يخالفياأنو تع فخض غخامات عمى مغ 

                                                           
 .181. صمخجع سابقالخراكنة، محمد سعػد دخضل.  1
 .23. ص مخجع سابق. بالسعشى نفدو: عبج الله، محمد صجيق. 83. صمخجع سابقالخزاؽ، نػر العبج.  2
. بالإضافة إلى الذعضبي، مخجع سابق. 5725/2021الحكع الرادر عغ محكسة التسضضد الأردنية برفتيا الحقػقية في الجعػػ رقع  3

 .96. صمخجع سابقالسرصفى الغذاـ. 
 .64. صمخجع سابقسعج، كلضج محمد.  4
 .10. صمخجع سابقالدعجاكؼ، محمد سعضج.  5
، 18/3/2021مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ  177ـ "شػارغ" السشذػر في العجد 2021( لدشة 7قخار مجمذ الػزراء رقع ) 6

 .72صفحة 
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الاتفاقات السبخمة بضغ أصحاب صالات الافخاح كالأشخاص السقبمضغ عمى الدكاج، فقج أصبح  كتصبيقا  لتمظ

تشفضح الالتداـ بإحياء العخس في الرالة أمخا  مدتحيلب  مع فخض حطخ التجػاؿ خلبؿ فتخة الجائحة، كىحا 

، كسا قج يجفع السػرد بػجػد القػة 1ػة القاىخةالأمخ يعفي صاحب الرالة مغ السدؤكلية التعاقجية لػجػد الق

 إلىت القاىخة، في مجاؿ تػريج ما يمدـ مغ الآلات كالسعجات كغضخه متسدكا  بسا اتخح مغ قخارات إدارية أدّ 

 كمسا جعل تشفضحه مدتحيلب . ،غلبؽ الكميالإ

إجخاءات كقائية قامت كما تبعو مغ  ،يتزح أف تفذي فضخكس كػركنا ثالثاً: خارجية حجوث جائحة كؾرونا:

أنيا لا تترل بشذاط السجيغ، كلا دخل لإرادتو في  سببا  خارجا عغ إرادة السجيغ، فثابتٌ  عج  يُ  بيا الحكػمة،

خ في اتخاذ إجخاءات الػقاية كاف مدؤكلا  عغ إذا أثبت الجائغ أف السجيغ قج قرّ ف ،بالسقابلك  .2حرػليا

ؽ الحطخ الرحي الحؼ فخضتو الدمصات عمى مشصقة مػبػءة نتيجة تفذي ذلظ، كمثاؿ ذلظ أف يقػـ بخخ 

خخيغ سضتع نقمو كحطخه تو بالفضخكس نتيجة اختلبشو مع الآصابكػركنا بذكل كبضخ فضيا، ففي حاؿ إفضخكس 

 ،ىسالو كتقرضخهإ  تبعةَ  كفي ىحه الحالة يتحسل كحجهكحجه، يمتدـ بالحجخ الرحي أك  ،داخل السخكد الرحي

لا يسكشو التسدظ بشطخية القػة ، ك 3مدؤكلا  عغ عجـ تشفضح التدامو بسػجب أحكاـ السدؤكلية العقجيةكيكػف 

 القاىخة.

صابتو بفضخكس كػركنا ػقائية مغ إفي اتخاذه للئجخاءات الأك إىسالو أف تقجيخ تقرضخ السجيغ  كتخػ الباحثة

لكشّيع قج أصضبػا بيحا  بالأمخ اليدضخ؛ لكػف كثضخٍ مغ الأفخاد التدمػا بعجـ الاختلبط كبقخارات الحكػمة، ليذ

 ،أف ىحا التقجيخ يخجع لمقاضي فيسا إذا ثبت الجائغ أنو خالف التجابضخ الاحتخازية الفضخكس، فالباحثة تخػ 

 سالو كتقرضخه.كنجع عشو استحالة تشفضحه للبلتداـ الػاقع عمى عاتقو بدبب إى

                                                           
 .15. صمخجع سابقسعج، عسخ خزخ يػنذ.  1

 .27. صسابقمخجع بخاليسي، شارؽ.  2

 .66. صمخجع سابقسعج، نبضل:  3
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بعج استعخاض شخكط القػة القاىخة كالبحث فضيا في ضل جائحة كػركنا، نلبحع أف تفذي فضخكس كػركنا ك 

 نو قج تفذى فيتصبيقاتيا في الدمغ الحاضخ، إذ إمغ حضث السبجأ يتفق مع شخكط القػة القاىخة، كيعج أحج 

جعل تشفضح بعس العقػد  ، مامجف بأكسمياؽ ، كإغلبعلبف حالة الصػارغ دكؿ العالع بذكل سخيع، كاستتبع إ 

 مدتحيلب  مسا تشتفي معو مدؤكلية السجيغ.

كدفع السجيغ باستحالة تشفضح التدامو نتيجة قػة قاىخة متسثمة بجائحة  ،دابقة الحكخالإذا تػافخت الذخكط  أما

شمب  إلىبل دكف الحاجة كػركنا، فإنو يشقزي الالتداـ لسغ أصبح التدامو مدتحيلب ، كيشقزي الالتداـ السقا

كلا  ،يعج العقج مفدػخا  تمقائيا  بحكع القانػف  ؛ إذ1أك كجػد حكع قزائي يقزي بالفدخ ،أؼ مغ الصخفضغ

ما قبل التعاقج، فإف تعحر  إلىكيتع إعادة الحاؿ  ،علبـ الجائغ بحلظ، فتدكؿ الخابصة العقجيةإ  يذتخط لو حتى

 .2كجب التعػيسفقج إعادة الحاؿ 

لالتدامو، فيقع عمى السجيغ  إقامة دعػػ أماـ القزاء بإخلبؿ السجيغ في تشفضحه إلىقج يمجأ أحج الأشخاؼ ك  

نسا نذأت لقػة قاىخة تتسثل في جائحة ، كإثبات أف استحالة التشفضح قج حجثت بدبب لا يج لو فيوعبء إ

 أنّو عمى زَّ فشَ  ،ا الاستئشافيةربج برفتيالرادر عغ محكسة بجاية حقػؽ إ الحكعُ  جهكػركنا، كىحا ما أكّ 

يبجؼ مغ خلبلو ككضل السدتأنف بأف القػة القاىخة  ،"كعغ الدبب الثاني مغ أسباب استئشاؼ السجعى عميو

كفي ذلظ نجج أف  معقار مػضػع الجعػػ كالانتفاع بو،)جائحة كػركنا( قج حالت دكف استخجاـ السدتأنف ل

غ كيف أف جائحة كػركنا قج حالت دكف كأف ككضل السدتأنف لع يبضّ  ،العقار مػضػع الجعػػ ىػ شقة لمدكغ

 مسا ،شة عمى ذلظة بضّ يّ ، كلع يقجـ أكىػ عقار مخرز لمدكغ ،استعساؿ السجعى عميو لمعقار السدتأجخ

 .3بالخد" ؼٌّ خِ ف ىحا الدبب لا يخد عمى القخار السدتأنف كىػ حَ نجج معو أ

                                                           
 .98. ص مخجع سابق. بالإضافة إلى صالح، فػاز، كعلبء دكجكؾ. 24ص. مخجع سابقعبج الله، محمد صجيق محمد:  1

 .802. صمخجع سابقالخراكنة، محمد سعػد دخضل.  2
، قخار مشذػر 9/11/2020، فرل بتاريخ 7202/2020الحكع الرادر عغ محكسة بجاية حقػؽ إربج برفتيا الاستئشافية في الجعػػ رقع  3

. 2ـ. الداعة 16/4/2022. بتاريخ مخجع سابق، /https://qistas.comعمى السػقع:   مداء 

https://qistas.com/
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، شيادات القػة القاىخة، قامت بإصجار كالرضغ كأمضخكا ،لكبخػ فإف الجكؿ الاقترادية ا ،مغ جية أخخػ ك 

بحضث تتزسغ إبخاء الستعاقج الحاصل عمضيا مغ مدؤكلضتو العقجية التي يرعب عميو  كىي شيادات دكلية،

تحمل مغ التعػيس كالغخامات الشاجسة عغ استحالة تشفضح الالتداـ، عمى مالكياـ بيا في ضل جائحة كػركنا، كل

ت ىحه الجكؿ كافقت بذخط أف يتع إثبات التأخضخ أك التعصل في تشفضح الالتداـ مغ خلبؿ مدتشجات أف حكػما

 .1مػثقة

 فقج نز عمى ،عمى القػة القاىخةفيو  2020لدشة  10القخار بقانػف رقع  نزَّ ، فقج في الزفة الغخبيةأما 

الصػارغ لسػاجية قػة قاىخة سببا قانػنيا علبف حالة "عمى الخغع مسا كرد في أؼ تذخيع آخخ، تعتبخ مجة إ  أنو

فيشاؾ مػاعضج قانػنية احتدبيا ، 2..." التقادـ كالسػاعضج كالآجاؿ كالسجد القانػنية كافة دِ جَ لػقف سخياف مُ 

قانػنية لازمة لإقامة الصعػف كالاستئشافات، عمى أف كقف الآجاؿ يشجع عشو كقف حداب  اد  جَ مُ السذخع 

السيعاد خلبؿ فتخة معضشة تتسثل بفتخة كجػد الطخؼ الاستثشائي؛ بحضث لا تحدب السجة التي تع بيا كقف 

انتياء سببو،  حضغ إلى السجة الدابقة عمى الػقف معمقة   ، بل تُعج  سضخ السيعاد خلبليا ضسغ مجة الدقػط

كيعػد السيعاد في الدخياف بعج ذلظ، كعمى ذلظ يحتدب ضسغ السيعاد الػقت الحؼ قزي مشو قبل حجكث 

 الطخؼ الاستثشائي عشج حداب ميعاد الصعغ. 

قج كيّف جائحة كػركنا عمى أنيا قػة قاىخة، فقج كرد في نرو تزح مغ خلبؿ الدابق اف القخار بقانػف ي 

، كليذ تكضيف فقط ، عمى أف الباحثة تخػ أف ىحا محرػر في احتداب السجد القانػنية"لسػاجية قػة قاىخة"

أنو لا بل كيّفت كحلظ لإعساؿ كقف الآجاؿ، مسا يتبضغ  ،الجائحة بذكل مصمق عمى مختمف أنػاع العقػد

محكسة و كىحا ما أكجتخلبؿ بالالتداـ، يسشع تكضيفيا عمى اعتبار أنيا ضخؼ شارغ كفق اختلبؼ شبيعة الإ

 .595/2020رقع الشقس الفمدصضشية السشعقجة في راـ الله في القزية الحقػقية 

                                                           
 .24. ص مخجع سابقعبج الله، محمد صجيق محمد.  1

بذأف كقف سخياف مجة التقادـ كالسػاعضج كالآجاؿ القانػنية خلبؿ حالة الصػارغ، تع ذكخه  2020لدشة  10( مغ القخار بقانػف رقع 1السادة ) 2
 سابقا .
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يتزح أف التذخيعات سابقة الحكخ السصبقة في الزفة الغخبية تعتخؼ بذكل غضخ  ،ختاـ السبحث الثانيكفي 

 ،عجميا أك ،مدألة التكضيف ، فإفّ بشطخية القػة القاىخة كنطخية الطخكؼ الصارئة، كفي كل الأحػاؿمباشخ 

قػة  رئا ، أـتتخؾ لمسحاكع كفقا  للبجتياد القزائي، فالقاضي يقجر إذا كانت جائحة كػركنا تذكل ضخفا  شا

قاىخة كفقا  لمػاقعة السعخكضة أمامو كضخكفيا ككفق السعيار السػضػعي، عمى أف ىحا محجد كفقا  لطخكؼ 

لو خرػصضتو كشبيعتو الخاصة بو، كأىسية كل عقج كشبيعتو، كدرجة تأثخه بيحه الجائحة، كػف كل عقج 

كتاريخ إعلبف حالة  ،(19-الاعتبار لمدمغ الحؼ تع فيو إبخاـ العقج، كتاريخ تفذي فضخكس كػركنا )كػفضج

 ؾ بعسَ سػاجية تفذي ىحا الفضخكس، كسا أفَّ ىشاكالإجخاءات الاحتخازية التي قامت بيا الحكػمة ل ،الصػارغ 

 (.19-كنا )كػفضجالعقػد لع تتأثخ بجائحة كػر 

القانػنية الشاجسة عغ تعثخ الالتدامات  الآثارلا يكفي لسعالجة كأف التذخيع الفمدصضشي  الباحثةُ  تخػ ك 

 نو تشاكؿَ القػة القاىخة كالطخكؼ الصارئة، إذ إفي ضػء نطخيتي  ،(19-التعاقجية بدبب جائحة كػركنا )كػفضج

صعػبة في تحجيج  إلىالتي جاءت بذكل غضخ مباشخ كمبيع دكف تفرضل، مسا يؤدؼ بعس الأحكاـ 

 فإف سمصة القزاء تعجّ  ،كصف قانػني دقضق للبلتدامات التعاقجية الشاشئة في ضل جائحة كػركنا، كبالتالي

ات رباؾ كتشاقس في الأحكاـ القزائية التي قج تشذأ عغ الشداعإ إلىتقجيخية في ىحا الذأف، مسا يؤدؼ 

 الجائحة.التعاقجية في ضل 
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 الفرل الثاني

(91-مريخ عقج الإيجار في علّ ماخمّفتو جائحة كؾرونا )كؾفيج   

كاف لجائحة فايخكس كػركنا أثخ كبضخ في مختمف نػاحي الحياة، كفي مختمف أنػاع التعاقجات كالالتدامات 

السجنية كالتجارية، بسا في ذلظ عقػد الإيجار، إذ كاجو كثضخ مغ السدتأجخيغ صعػبات في الػفاء بالتداماتيع 

لسثاؿ، بالإضافة إلى كثضخ مغ الرعػبات الستختبة عمضيع، كالالتدامات الستعمقة بدجاد الأجػر، عمى سبضل ا

كالإشكالات الأخخػ، كعجـ التسكغ مغ استيفاء السشفعة مغ العضغ السؤجخة؛ نتيجة القضػد كالزػابط التي 

 فخضتيا الحكػمة خلبؿ فتخة حالة الصػارغ كحطخ التجػاؿ الشاتجة عغ تفذي فايخكس كػركنا. 

ر في فمدصضغ، يتكػف مغ إشاريغ قانػنضضغ رئيدضغ، يتسثل إفّ الإشار القانػني الحؼ يشطع عقػد الإيجا

1953لدشة  62الأكؿ في الإشار الأضضق، كىػ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع 
، كالإشار 2كتعجيلبتو1

 . 3الأعع  ىػ أحكاـ القانػف السجني السصبقة في فمدصضغ، كالستسثمة بسجمة الأحكاـ العجلية

 الحجيثَ عغ السبحث الأكؿىحيغ الإشاريغ القانػنضضغ في مبحثضغ، يتشاكؿ  كستتشاكؿ الباحثة الحجيث عغ

في  ةالشافح السشطع في إشار مجمة الأحكاـ العجلية( عمى عقج الإيجار 19-انعكاس جائحة كػركنا )كػفضج

في ( عمى عقج الإيجار 19-انعكاس جائحة كػركنا )كػفضج ، كيتشاكؿ السبحث الثاني الحجيثَ عغفمدصضغ

 فمدصضغ.قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ الشافح في  رإشا

 

                                                           

 
 .، مخجع سابقـ1953( لدشة 62قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع )1
لدشة  7قانػف رقع . بالإضافة إلى .مخجع سابق ،1989لدشة  1271تعجيل قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ )ييػدا كالدامخة( رقعأمخ بذأف  2

ـ بذأف تعجيل قانػف السالكضغ 2022لدشة  35قخار بقانػف رقع بالإضافة إلى  .مخجع سابق، السعجؿ لقانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ1958
بالإضافة إلى قخار بقانػف امخ بذأف تعجيل قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ )ييػدا  . مخجع سابق.ـ1953لدشة  62كالسدتأجخيغ رقع 

 .مخجع سابق، 1989لدشة  1271كالدامخة( رقع

 
 . مخجع سابقمجمة الأحكاـ العجلية. 3



56 

 مجمة الأحكام العجلية( عمى عقج الإيجار ضسؽ 91-انعكاس جائحة كؾرونا )كؾفيج: السبحث الأول

تسثل مجمة الأحكاـ العجلية الإشار العاـ كالقػاعج العامة التي تدخؼ عمى عقػد الإيجار في فمدصضغ، فسغ 

مأجػر لا يدخؼ عميو أحكاـ قانػف خاص، كأحكاـ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع حضث السبجأ، فإفّ أؼّ 

مثلب، يشطع بسػجب مجمة الأحكاـ، كتصبق عميو أحكاـ الإجارة الػاردة في مجمة الأحكاـ  1953لدشة  62

 .1العجلية، التي تسثل القانػف السجني الشافح في فمدصضغ

الآتضضغ مغ ىحا السبحث، الحجيثَ عغ أثخ جائحة كػركنا عمى التدامات كستتشاكؿ الباحثة، في السصمبضغ 

الستختبة  رأشخاؼ عقج الإيجار السشطع كفقا لأحكاـ مجمة الأحكاـ العجلية، إذ يػضح السصمب الأكؿ الآثا

عمى السؤجخ عمى عقج الإيجار، أما السصمب الثاني، فدضتشاكؿ الحجيث عغ الآثار الستختبة عمى السدتأجخ 

 سا يػضح حقػؽ كل مشيسا كالتداماتو.ب

 .والتداماتو السؤجخ في عقج الإيجارأثخ جائحة كؾرونا عمى حقؾق السظمب الأول: 

 التسكضغ مغ الانتفاع الإيجار، كىيمغ  ةالغاية الأساسي ىالأكلى إل ةكافة بالجرجالتدامات السؤجخ تخجع 

، كلسا كاف عقج الإيجار مغ عقػد 2جابيا  لا سمبيا  عسلب إيالتداما ك التسكضغ  بحضث يكػف ىحا، لقاء الأجخة

، سػاءٌ ما يتع الاتفاؽ عميو مغ الحقػؽ كالالتدامات 3السعاكضة التي تختب التداماتٍ كحقػق ا لكلب الصخفضغ

بسػجب العقج، أـ ما يتختب بحكع القانػف، فإف العلبقة الإيجارية تحتاج مغ شخفضيا إلى الالتداـ بحدغ الشية 

، كعميو؛ ستتشاكؿ الباحثة، في ىحا السصمب، الحجيثَ عغ 4ح الالتدامات الشاشئة عغ عقج الإيجارفي تشفض

حقػؽ السؤجخ كالتداماتو بسػجب أحكاـ مجمة الأحكاـ العجلية، بالإضافة إلى الحجيث عغ أثخ جائحة 

 كػركنا عمى ىحه الحقػؽ كالالتدامات، كيشقدع ىحا السصمب إلى الفخكع الآتية: 

                                                           

 
 ، كالحؼ لع يتع إقخاره بعج.2014لدشة  4تججر الإشارة إلى أف ىشالظ مذخكع لمقانػف السجني الفمدصضشي كىػ مذخكع القانػف السجني رقع 1
 .313. صمخجع سابق أبػ الدعػد، رمزاف. 2
 .95. صمخجع سابقداكد، محمد.  3
. دكف شبعة. الأزاريصة: دار الجامعة الججيجة. القؾة التشفيحية لعقج الإيجار السؾثق في إخلاء العيؽ السؤجخةعمي، بخضت محمد بخضت:  4

 .7. ص2008
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 أثخ جائحة كؾرونا عمى حقؾق السؤجخالأول:  الفخع

تقابل السشفعة التي  التيمددكج، فضتسثل بالشدبة إلى السدتأجخ في دفع الأجخة، عقجٌ ذك محل الإيجار  عقجُ 

بأدائو الحؼ يمتدـ السدتأجخ  أك السقابل كمعشى ذلظ أف الأجخة ىي الساؿ ،خيحرل عمضيا مغ الذيء السؤجَّ 

، أؼ: أف الحق الأساسي الحؼ يحرل عميو السؤجخ في عقج 1خانتفاعو بالذيء السؤجَّ خ في مقابل لمسؤجِّ 

الإيجار يتسثل بالأجخة، التي يسثل أداؤىا كاجبا مغ كاجبات السدتأجخ التي يؤدييا لمسؤجخ لقاء استستاعو 

خة أك السأجػر، كقج تع تِبياف الأحكاـ الخاصة بالأجخة كالتشطيع ال قانػني لو في السصمب بسشفعة العضغ السؤجَّ

 الدابق في معخض الحجيث عغ التدامات السدتأجخ.

كقج خز السذخع السؤجخ بعجة أشكاؿ مغ الحساية القانػنية، في حاؿ عجـ حرػلو عمى حقو في الأجخة، 

 ،خةعغ تدميع العضغ السؤجَّ  حق و في الامتشاع خَ السؤجِّ  كمغ أشكاؿ الحساية القانػنية التي خز بيا السذخع

يكػف مغ  ،كإذا لع يتع الجفع ،يتع دفع الأجخة سمفا أففي حاؿ تع الاتفاؽ عمى  ،تى يكبس الأجخة السعجمةح

 . 2السأجػر لمسدتأجخ، أك أف يصمب فدخ العقجخ أف يستشع عغ تدػػػػػميع حق السؤجِّ 

داماتو الػاردة في عقج كبالإضافة إلى ذلظ، فإف لمسؤجخ الحقَّ في فدخ العقج، إذا أخلَّ السدتأجخ بأؼٍّ مغ الت

 ، فإنو يحق لمسؤجخ، كفقافي ميعادىا لمسؤجخ الأجخة بأداءذا لع يقع السدتأجخ بتشفضح التدامو الإيجار، فإ

شمب السؤجخ الحكع عمى السدتأجخ بالأجخة  ، أؼ:يصمب التشفضح العضشيّ  لمسدؤكلية، أف لمقػاعج العامة

فدخ  أف يصمب أك ،كبيعيا كتقاضي الأجخة السدتحقة ،السدتحقة، كالتشفضح عميو بالحجد عمى أمػالو

خاضعا  شمب السؤجخ الفدخمقتزى، مع بقاء التعػيس في الحالضغ إف كاف لو السصالبة بالإيجار، مع 

أف تسشح السدتأجخ  ، كالطخكؼ الصارئة،إذا اقتزت الطخكؼ ذلظ التي مغ السسكغ لياتقجيخ السحكسة، ل

أف الباقي مغ  تإذا كجج ،رفس شمب الفدخافة إلى ذلظ، يسكغ لمسحكسة بالإض، 3لمػفاءميعادا  ججيجا  

                                                           
 .181. صمخجع سابقأبػ الدعػد، رمزاف:  1
ذلظ؛ إذ  2012لدشة  4مغ مذخكع القانػف السجني الفمدصضشي رقع  619. كسا كأكجت السادة 59ص مخجع سابق.عبضج الله، رئاس:  2

خ أف يستشع عغ تدميع العضغ السؤجخة حتى يدتػفي الأجخة السعجمة مغ السدتأجخ.  سسحت لمسؤجِّ
 .552ص مخجع سابق.أبػ الدعػد، رمزاف:  3
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ا؛ إعسالا لسبجأ عجـ السدتأجخ مشي أكفى بوقمضل الأىسية بالشدبة لمقجر الحؼ  ،الأجخة دكف كفاء كاف تافيا  

الاعتداؼ  يجػز جػاز التعدف في استخجاـ الحق، فقج استقخ اجتياد محكسة التسضضد الأردنية عمى أنو "لا

لتؤدؼ رسالتيا في  ؛ف تكػف في تػازف دائع معتجؿأفخاد يجب ف الحقػؽ بضغ الأأك  ،في استعساؿ الحقػؽ 

 ،ػػ صاحب الحق في استعساؿ حقوتَ ذا الْ إف ،ىجاؼ القانػف كغايتوأ يتفق مع مرمحة السجتسع ك  داء  أالحياة 

مو في مضجاف التصبضق الآلي لمشرػص كيجخ ،كمعشى الالتداـ ،كتذجد فيو تذجدا يخخجو عغ ركح القانػف 

 الآخخ أكضخار بالعاقج ذا كاف صاحب الحق قج استخجمو استخجاما ليذ مغ كرائو سػػ الإإك أالقانػنية، 

ككجب عمى  ،كجب اعتباره متعدفا في استعساؿ حقو -الحرػؿ عمى مشفعة عغ شخيق مذػبة بدػء الشية

 ".1ككل حق في مػضعو ،ي مكانوليزع كل التداـ ف ؛مخف يتجخل في الأأالقاضي 

كتخػ الباحثة أف لمسحكسة كإف لع تقتشع بتػافخ شخكط أؼ مغ نطخيتي الطخكؼ الصارئة أك القػة القاىخة، 

إعسالَيسا، إذ إفّ مغ السسكغ ليا أف تخفس شمب السؤجخ بفدخ عقج الإيجار لعجـ دفع الأجخة، إذا كاف 

ركنا كحالة الصػارغ التي سادت البلبد، إذا ما اقتشعت السحكسة سبب عجـ الػفاء بالأجخة مختبص ا بجائحة كػ 

بانصباؽ شخكط نطخية القػة القاىخة أك نطخية الطخكؼ الصارئة. مع العمع أف آخخ تججيج لحالة الصػارغ في 

.  25/8/2022فمدصضغ قج صجر عغ الخئيذ بتاريخ   كالحؼ تع بسػجبو تسجيج حالة الصػارغ لثلبثضغ يػـ

 أثخ جائحة كؾرونا عمى التدامات السؤجخ: نيالثاالفخع 

رئيدة، ىي: تدميع السأجػر، كإجخاء الريانة لمسأجػر، كضساف عجـ  تتتسثّل التدامات السؤجخ بثلبثة التداما

 التعخض لمسدتأجخ، كىحا تفرضميا.

 

                                                           
، السشذػر عمى السػقع الإلكتخكني: 16/5/1978، فرل بتاريخ 168/1978حكع محكسة التسضضد الأردنية الحقػقي رقع  1

https://qistas.com/ ،.أنطخ أبزا فيسا يتعمق بالتعدف في ا 3ـ. الداعة 4/4/2022بتاريخ  مخجع سابق . ستعساؿ الحق قخار مداء 
الرادر بتاريخ  251/1993، كقخار محكسة التسضضد الأردنية رقع 12/9/2019الرادر بتاريخ  4238/2019محكسة التسضضد الأردنية رقع 

 28/5/2023الرادر بتاريخ  6812/2022، كقخار محكسة التسضضد الأردنية رقع 11/5/19993

https://qistas.com/
https://qistas.com/
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 أكلا: تدميع السأجػر

تْ عميو السا أساسي   ابتدميع العضغ السؤجخة التدام   السؤجخ التداـيسثّل  ، 1مغ مجمة الأحكاـ العجلية 475ادة نرَّ

ُـ   ؛الذيء السأجػر بترخؼ السدتأجخ،بػضع أك مغ يسثمو  ،السالظكيقرج، مغ خلبؿ ىحا الالتداـ، قيا

 ،مغ أجميا أعُِجَّ يكػف في حالة حدشة تدسح بتحقضق السشفعة التي  عمى أف ،بو دكف مانع الانتفاعَ ليدتصيع 

 ،السأجػرشبيعة فقا لسقتزيات الاتفاؽ بضغ الأشخاؼ ك ك  ،لو مغ السشفعة جَّ عِ الحؼ أُ رمح معيا لمغخض كي

، مع العمع أف ممحقات السأجػر يجب أف يتع تدميع الذيء السؤجخ كممحقاتيا بحالة ترمح للبنتفاع مشياكسا 

لسا تقزي بو كفقا  السأجػرة،برفة دائسة لاستعساؿ العضغ  جَّ عِ أُ شيء كل كفقا لسا استقخ عميو الفقو تذسل 

 . 2كقرج الستعاقجيغ كالعخؼشبيعة الأشياء 

بتدميع العضغ السؤجخة السحجدة كالسعضغ مقجارىا في عقج  أف يقػـ السؤجخ كلتحقضق الالتداـ بالتدميع؛ فإف عمى

ة إلى ، مع الإشار 3بسػافقة السدتأجخإلا لا يجػز لو استبجاليا ك  يدمسيا بحاتيا،، بحضث يجار إلى السدتأجخالإ

 .4أف ما يدخؼ مغ أحكاـ عمى تدميع السبيع يدخؼ أيزا عمى تدميع السأجػر

كبخرػص ىحه الحالة مغ حالات الحساية القانػنية، كبكياس مجػ إمكانية تصبيقيا بحق السدتأجخ لعقار 

في ضل جائحة كػركنا، كإعلبف الحكػمة الفمدصضشية لحالة الصػارغ، بسػجب عجة مخاسيع رئاسية، 

فتخػ الباحثة أنو، كإذا تأخخ السؤجخ بتدميع العضغ السؤجخة لمسدتأجخ؛ نتيجة  -لبقات التي نتجت عشياكالإغ

للئغلبقات الشاجسة عغ جائحة فايخكس كػركنا، فإف التأخخ ىشا يكػف لدبب قاىخ ليذ لمسؤجخ يج فيو، 

ف عجـ تسكغ السدتأجخ كعميو؛ كقياسا عمى التػجو الحؼ أخحت بو محكسة صمح الخمضل، كالحؼ رأت فيو أ

مغ دفع الأجخة بدبب جائحة كػركنا كما تختب عغ ذلظ مغ اتخاذ إجخاءات قانػنية يجعل إعساؿَ نطخية 
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ِـ دفع الأجخة في ميعادىا السحجّد غضخَ مخالف لمقانػف؛ لكػنِو لو  الطخؼ الصارغ جائدة ، كذلظ باعتبار عج

، فإنو، كإذا ما جاء 1ا لمقانػف، كلأحكاـ مجمة الأحكاـ العجليةمبخراتو، كيجعل السصالبةَ بتخمية السأجػر مخالف  

انصباؽ نطخية الطخكؼ الصارئة عمى السدتأجخ، فإنو، كفي بعس الحالات التي يكػف مدػغة كمبخرة، 

يسكغ أف يتع التسدظ بيا لسرمحة السؤجخ كحلظ، إلا أف الباحثة تخػ، أيزا، أنو، عشج تعحر التدميع، فإنو 

دتأجخ بأداء الأجخة لمسؤجخ عغ الفتخة التي لع يتدمع السأجػر فضيا، كذلظ إعسالا لقاعجة أف الأجخة لا يمدـ الس

 مقخكنة بالسشفعة. 

 ثانيا: إجخاء الريانة لمسأجػر

كلتحقضق ىحه  ،ييجؼ عقج الإيجار إلى تسكضغ السدتأجخ مغ الانتفاع بالذيء السؤجخ شػاؿ مجة العقج

بل بتدميع الذيء السؤجخ لمسدتأجخ في حالة صالحة للبنتفاع،  ممدماالسؤجخ  يكػف  أفالغاية، فلب يكفي 

 أف تبقى العضغ -تحقضق الغاية مغ الإيجارشػاؿ السجة العقجية، كلزساف  تشفضح ىحا الالتداـيجب، أيزا، كل

ج بعكتربح غضخ ذلظ  ،تكػف صالحة عشج التدميع فسغ السسكغ أفشػاؿ مجة الإيجار، صالحة للبستعساؿ 

السأجػر كاف مغ السشصقي كالصبيعي أف يفخض السذخع عمى السؤجخ التداما  آخخ بتعيج صيانة  ؛لحلظ فتخة،

 .2شػاؿ مجة سخياف الإيجار

مغ السجمة عمى التداـ صاحب العقار، أؼ: السؤجخ، بالكياـ بسا يمدـ مغ إصلبحات  529كقج نرت السادة 

، أما مذخكع القانػف السجني فقج نز في السادة 3يفاء السشفعةلإزالة الزخر الحؼ قج يعضق السدتأجخ مغ است

بالإضافة  ،ست بيامِّ تبقى عمى الحالة التي سُ كي ل ؛السؤجخة لمعضغريانة بإجخاء الالسؤجخ عمى الداـ  621

لازمة للؤسصح كالآبار مغ أعساؿ  ،الإجارة بجسيع التخميسات الزخكرية مجة في أثشاءلزخكرة قيامو 

يقزي بضغ الأشخاؼ ما لع يػجج نز أك اتفاؽ  ،التخميسات التأجضخية، دكف أف يمدـ بالكياـ بالسياهكمرارؼ 
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، ككفقا لمفقو الحشفي، فإف لمسدتأجخ فَدْخَ العقج في حاؿ عجـ قياـ السؤجخ بإجخاء الريانة 1بغضخ ذلظ

فدخ العقج  فميذ لو ،آىااستأجخىا كىي كحلظ كقج ر  كالتخميع لمعقار السؤجخ، إلا إذا كاف السدتأجخ قج

 .2الخخكج مشياك 

كتخػ الباحثة أنو في حاؿ تَعَحَّرَ عمى السؤجخ تشفضحُ التدامو بإجخاء الريانة؛ نتيجة للئغلبقات كالقخارات 

يسكغ لمسؤجخ التسدظ بشطخية الطخكؼ الصارئة، كإذا ما اقتشعت السحكسة  -الحكػمية في ضل جائحة كػركنا

ية عمى الحالة، لأنو يجػز ليا أف تخد التداـ السؤجخ بالقجر السعقػؿ الحؼ يتشاسب بانصباؽ شخكط ىحه الشطخ 

كشبيعةَ الطخكؼ التي حالتْ دكف تشفضح التدامو في مػعجه، كتخػ الباحثة أنو، في مثل ىحه الحالات، لا 

تِيا يسكغ أف نصمق قاعجة عامة تشصبق عمى كل القزايا مغ السػضػع ذاتو؛ إذ إفّ لكل حالة ملببدا

كتفاصضمَيا التي مغ السسكغ ليا أف تغضّخ قشاعة السحكسة، كعميو؛ فإف انصباؽ نطخية الطخكؼ الصارئة 

ا لمتخمّف عغ الالتدامات العقجية فيسا يتعمق بعقػد الإيجار يخزع لمدمصة التقجيخية  -كالتسدظ بيا دفع 

 عغ أدائو. لمسحكسة كفقا لسقتزيات الحاؿ، كلصبيعة الالتداـ الحؼ تع التخمّف 

 ثالثا: ضساف التعخض لمسأجػر

لامتشاع كلحلظ يكػف السؤجخ ممدما بايمتدـ السؤجخ بزساف انتفاع السدتأجخ بالعضغ السؤجخة انتفاعا  ىادئا ، 

أك يشتقز مغ ىحا  ،عػغ كػل مػا مػغ شػأنػو أف يحػؿ دكف انتفاع السدتأجخ بالعضغ السؤجخة كممحقاتيا

التعخض الذخري التعخض الحؼ  إشارفي  كيقعلعجـ تعخضو الذخري، الانتفاع، فيػ بحلظ ضامغ 

إذا كاف مبشيا   ،التعخض إذا كقع مغ الغضخ أيزا بسشع ،ما  السؤجخ ممد يكػف ك يحجث مغ أحج أتباع السؤجخ، 
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كفقا لسا استقخ  التعخض السادؼ الرادر مغ الغضخ لا يمدـ بزساف السؤجخ في حضغ أفعمى سبب قانػني، 

1تياد بيحا الخرػصعميو الاج
 . 

مدتشجا في عشجما يجعي السؤجخ حقا عمى السأجػر كذلظ في مػاجية السدتأجخ، كيكػف التعخض القانػني 

يكػف السؤجخ غضخ مالظ لمعضغ، ثع يكتدب ممكضتيا بالسضخاث، كيحاكؿ كأف التعخض إلى سبب قانػني،  ىحا

، فيػ قياـ التعخض السادؼ، أما حق السمكيةقانػني، ىػ إخخاج السدتأجخ مغ السأجػر مدتشجا إلى حق 

 .2السدتأجخ في حيازتو كانتفاعو لمعضغ السؤجخةمادؼ، بيجؼ إزعاج فعل  بأؼأك أحج تابعيو السؤجخ 

كقج استقخ اجتياد محكسة التسضضد الأردنية عمى كػف السؤجخ ضامشا لمتعخض؛ إذ قخرت أنو "إذا كاف العقار 

لمبيع بالسداد العمشي في فتخة سابقة لتاريخ بجء الإجازة، كأف العقار قج تع  مػضػع الجعػػ مخىػنا  كمعخكضا  

العقار،  ؿبيعو، كأصبح ممكا  لجية أخخػ، كىي البشظ الأىمي الأردني الحؼ رفس الدساح لمسجّعضغ بإشغا

غ فإف ىحا يذكل تعخضا  لمسجعية مػجبا  عمى السجعى عمضيسا ضسانو، كبحلظ؛ فإف السجعية لع تتسكغ م

استيفاء مشفعتيا في العقار، فيكػف مغ حقيا فدخُ عقج الإيجار، كإعادة الستعاقجيغ إلى ما كانا عمضيا قبل 

التعاقج، فإذا لع تتسكغ السجعية مغ الانتفاع بالسأجػر لحرػؿ التعخض لو قانػنا ، كذلظ قبل سخياف عقج 

نتفاع بو برػرة ىادئة كمدتقخة، مسا يجعل الإيجار، كبحلظ، فإف السجعية لع تتسكغ مغ استلبـ السأجػر كالا

 .3السشفعة مغ السأجػر غضخ متحققة، كلع يمتدـ السجعى عمضيسا بسا أكجبو القانػف عمضيسا"

ر تأثخىا بجائحة كػركنا  كتخػ الباحثة أف التداـ السؤجخ بزساف عجـ التعخض مغ الالتدامات التي لا يُتَرَػَّ

ٍـ بفعل، كعميو؛ لا تخػ كالإغلبقات؛ إذ إفّ الالتداـ بعجـ  التعخض ىػ التداـ سمبي يتسثل بالامتشاع عغ قيا

 الباحثة أف جائحة فايخكس كػركنا يسكغُ أف تكػف سبب ا في إخلبؿ السؤجخ بالتدامو ىحا. 
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كلا بج مغ الإشارة إلى أنو، بجسيع الحالات، بسا في ذلظ جائحة كػركنا، فإف مغ أشكاؿ إنياء العقج 

كالسدتأجخ، الحقَّ بإقالة العقج بخضا  خالصخفضغ: السؤجنية التي كفميا السذخع لكل مغ كالحساية القانػ 

مغ السجمة،  437، فسا داـ الصخفاف قج تخاضَيَا عمى إقالة العقج يجػز ليسا ذلظ، قياسا عمى السادة 1الصخفضغ

ز كحلظ إقالتيا بالصخيقة التي تشز عمى أف الإجارة تشعقج بالتعاشي، فمسّا جاز عقج الإجارة بالتعاشي، جا

 . 3، ككفقا لمفقو الحشفي، فإف الإجارة، بخلبؼ عقج البيع، تشقزي، أيزا، بػفاة أحج الصخفضغ2ذاتيا

 أثخ جائحة كؾرونا عمى حقؾق السدتأجخ والتداماتو.: ثانيالسظمب ال

، كمغ أىعّ العقػد السدساة بعجَ عقج  البيع، ذلظ أنّو يسكغ، مغ خلبلو يُعَج  عقج الإيجار مغ أكثخ العقػد تجاكلا 

لأصحاب الأملبؾ، استغلبؿُ أملبكيع كاستثسُارىا دكف التخمي عغ رقبة العقار الخاص بيع، كسا أنّو يتيح 

 . 4بسا لا يسمكػنو -مقابل أجخ-لغضخ مالظ العقار إمكافَ الانتفاع

ؼَ الفقو الحشفي الإجارة بأنيا تسميظ مشفعة شيء مجة  معمػمة   ، كعخّفتيا مجمة الأحكاـ 5مقابلَ عػضكقج عخَّ

ا، فعخّفتيا السجمة بأنيا 6، لغة ، بأنيا الكخاء، أؼ: بجؿ السشفعة404العجلية في السادة  بيع ، أما اصصلبح 

كلا بج مغ الإشارة إلى أنو، كفقا لمفقو الحشفي، فإف السمكية  . 7في مقابمة عػض معمػـ السشفعة السعمػمة
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، إذ يكػف 1ج، إنسا يربح العقج معمَّقا عمى إجازة السالظ كسا في بيع الفزػليليدت شخشا لانعقاد العق

 . 2لمسالظ الخيار بضغ الإجازة كالفدخ

كيلبحعُ، مغ التعاريف الدابقة، أف الأشخاؼ الستعاقجيغ في عقج الإيجار ىع السدتأجخ كالسؤجخ، في حضغ 

، كفقا لأحكاـ مجمة الأحكاـ العجلية كمذخكع أف محل العقج ىػ السأجػر أك الذيء السؤجخ، كعميو؛ فإنو

غضخ السشقػلة السشقػلة كمغ الأمػاؿ الأمػاؿ  أف يكػف مغيجػز  القانػف السجني الفمدصضشي، فإف السأجػر

 . 3مسا يجػز التعامل فيو في جسيع الأحػاؿ تكػف ىحه الأمػاؿ كحلظ، عمى أف

السأجػر، إذ إفّ كلب الإشاريغ القانػنضّضغ، سػاء السجمة، أـ كتتفق الباحثة مع ىحا التػجو كالتػسيع في مفيػـ 

مذخكع القانػف السجني عشجما سضجخل حضد الشفاذ، يذكلبف إشارا قانػنيا عاما يذتسل عمى القػاعج العامة، 

عقارا، أـ مالا  فكيغصي كل التعاقجات، فيسا يتعمق بسػضػع الإيجار، برخؼ الشطخ عغ السأجػر أكا

عمى العكذ، ففي ضل التصػر كالتقجـ كغلبء السعيذة، فإف فكخة الإقباؿ عمى التأجضخ مشقػلا، بل، 

كالاستئجار باتت أكسع كأكثخ انتذارا، كتذسل كثضخ ا مغ الأمػاؿ السشقػلة، كالديارات كالجيكػرات كالسلببذ 

 با مع متصمبات الحياة. كغضخىا، كعميو؛ فإف كجػد إشار قانػني عاـ يشطع ىحه التعاقجات يغجك مُيِس ا كمتشاس

عمى خلبؼ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ، كسا ستبضغ الباحثة في السبحث الآتي، لع أنو،  كمسّا يججر ذكخُه

تذتخط مجمة الأحكاـ العجلية كلا مذخكع القانػف السجني الفمدصضشي، في أؼ مغ مػادىسا، إشارا مكانيا 

رخؼ الشطخ عغ مكاف كجػد العضغ السؤجخة أك الذيء محجدا لػجػد العقارات الخاضعة لأحكاميسا، فب

                                                           
، مجمة جامعة الإمام محمد بؽ سعؾد عقج الإجارة: تعخيفو، مذخوعيتو، أركانو، الحكسة مشو، شخوطوالخسضشي، عبج الخحسغ بغ محمد:  1

 .296. ص267-338ـ/ 2001. 33العجد  .الإسلامية
. دكف شبعة. القاىخة: مكتبة كمصبعة محمد عمي متؽ بجاية السبتجي في فقو الإمام أبي حشيفة: بغ أبي بكخ بغ عبج الجمضلالسخغضشاني، عمض 2

 .140صبح. دكف سشة نذخ. ص
جامعة الذخؽ الأكسط. الأردف.  في التذخيع الأردني.الظبيعة القانؾنية لجعؾى إخلاء السأجؾر واستخداده ششاف، لياـ جبخاف جبخ:  3

 .24.ص2017عساف. 
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السؤجخ، فإنو كما داـ كاف غضخ خاضع لأحكاـ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ تدخؼ عميو قػاعج الإجارة 

 .1السشطسة في مجمة الأحكاـ العجلية

تأجخ كحالات كأثخ كفيسا يأتي، ستػضح الباحثةُ، بتفاصضلَ أكثخَ، شبيعةَ الحقػؽ كالالتدامات الستعمقة بالسد

الجائحة في ىحه الحقػؽ كالالتدامات، سػاء مغ حضث إمكافُ تخفيف ىحه الالتدامات، أـ إنياء عقج الإيجار، 

 كالحساية القانػنية كالقزائية لمسدتأجخ، كذلظ كسا يأتي:

 أثخ جائحة كؾرونا عمى حقؾق السدتأجخالفخع الأول: 

العقج، تشذأ فػر  كانتكلػ  و،الالتدامات السدتسخة الشاشئة عش ، أؼ: أف شبيعةالإيجار عقج مدتسخعقج إف 

، فالدمغ عشرخ رإلى أف يشقزي الإيجايقرخ  أكصػؿ يإلا خلبؿ مجة تدتسخ زمشا  قػج تشفضحىا يتع  لا

شذئ فإف عقج الإيجار مغ العقػد التي تُ  الأمخ، كحلظ، ك 2فػي تحجيج التدامات كل مغ الصخفضغ أساسي

لا كسا ؿ مجة الإيجار، اتستج شػ  ، التي ىي حقػؽ لمسدتأجخ،كذلظ لأف التدامات السؤجػخامات مستجة؛ التد 

 . 3السؤجخ ءبالذيإلا إذا ضل مشتفعا  عمى سبضل السثاؿ بجفػع الأجخة السدتأجخ يمتدـ 

كيسثل الحق بالانتفاع مغ السأجػر الحق الأساسي كالجػىخؼ لمسدتأجخ في عقج الإيجار، كسا يذكل تسكضشو 

السعقػد غ ىحه السشفعة أحج أىع الالتدامات الأساسية عمى السؤجخ. كىحا كفقا  لسجمة الأحكاـ العجلية فإف م

، كسا 4السشفعة معمػمة بػجو يكػف مانعا  لمسشازعة، كيجب أف تكػف ىحه ىي السشفعة عقج الإيجارعميو في 

السدتسخة مغ العقػد  الإيجارعقج  ف؛ لأنياء العقجإف تكػف السشفعة مػجػدة مغ كقت التعاقج حتى يمدـ أ

                                                           

 
دكف شبعة. عساف: دار الثقافة لمشذخ شخح القانؾن السجني: العقؾد السدساة في القانؾن السجني: البيع والإيجار. الشجاكؼ، آدـ كىضب: 1

 .130، ص1999كالتػزيع.
 .56. ص2006شبعة. الإسكشجرية: مشذأة السعارؼ. . دكف الؾجيد في عقج الايجارسميع، عراـ أنػر:  2

 
دكف شبعة. الإسكشجرية: دار الجامعة الججيجة  الزؾابط الذخعية والقانؾنية لاختلاف السؤجخ والسدتأجخ.داكد، محمد عبج السقرػد حدغ: 3

 .52لمشذخ..  ص 
 مؽ مجمة الأحكام العجلية. مخجع سابق. 402السادة  4 
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تدميع السأجػر يقػـ السؤجخ بف التشفضح، كلكي يتسكغ السدتأجخ مغ استيفاء السشفعة مغ السأجػر لا بج أ

 . 1إليو

كتتفق الباحثة مع التػجو الػارد في ىحا الشز؛ لكػنو يتػافق مع الغاية التي يتػخاىا الأشخاؼ عشج الاتفاؽ 

عمى أجخة معجمة تجفع في مخحمة ما قبل استيفاء السشفعة، بحضث يكػف الالتداـ الأكؿ في العقج في ىحه 

لسأجػر كيشتفع بو، كليذ عمى كاىل الحالة عمى كاىل السدتأجخ، بحضث يبادر في دفع الأجخة حتى يتدمع ا

السؤجخ الحؼ يكػف الالتداـ الأكؿ عميو بتدميع السأجػر، كتسكضغ السدتأجخ مغ مشفعتو في الحالات التي 

 تكػف فضيا الأجخة مؤجمة. 

كتخػ الباحثة أفَّ مغ السيعِّ، في ىحا الرجد، التفخقةَ بضغ حق السدتأجخ باستيفاء السشفعة، كحق الانتفاع، 

ضغ يختمفاف إلا أف الحقّ  معضشة،مغ السشتفع كالسدتأجخ يشتفع بذيء لا يسمكو كلسجة  ى الخغع مغ أف كلب  فعم

إلا إذا  ،يػرث عشوي ك قو شخرحف ،السدتأجخحق  أما بسػتو،ا حتس   ىػ حق عضشي يشقزي حق السشتفع بأف

ره أؼ سبب مغ أسباب يكػف مرج قج حق السشتفع قائسا عمى الاعتبار الذخري، كسا أف كاف الإيجار

، فسرجره ، أما حق السدتأجخضٍ ػَ أك بغضخ عِ  ضٍ ػَ عِ قج يكػف بِ ، ك السضخاث، ما عجا كدب الحقػؽ العضشية

 .2ضٍ ػَ عِ دائسا بِ  دائسا عقج الإيجار، كىػ

                                                           

 
. بالإضافة إلى الحكع الرادر عغ محكسة الشقس الفمدصضشية السشعقجة في راـ الله مخجع سابق( مغ مجمة الأحكاـ العجلية. 477السادة )1

، qam.najah.edu/https://ma. مشذػر عمى السػقع الإلكتخكني: 2/4/2017، فرل بتاريخ 119/2017في الجعػػ الحقػقية رقع 
مغ مجمة الأحكاـ العجلية" بتاريخ  477. ممخز الحكع "إف تدميع السأجػر شخط لدكـ الأجخة عسلب  بأحكاـ السادة مخجع سابق

.  2ـ. الداعة 12/5/2022  مداء 
خَ الحقَّ  619السادة كمسّا يججر ذكخُه أنو، بسا يتعمق بتدميع السأجػر لمسدتأجخ، فقج مشح مذخكع القانػف السجني الفمدصضشي في  مشو السؤجِّ

بالامتشاع عغ تدميع السأجػر لمسدتأجخ إلى حضغ تدمسو الأجخةَ السعجمةَ في حاؿ كاف ىشاؾ اتفاؽ في عقج الإيجار عمى كجػد أجخة 
 معجمة تجفع قبل استيفاء السشفعة

. القدع 6. مجعمى الانتفاع بالذيء: الإيجار والعاريةالؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج، العقؾد الؾاردة الدشيػرؼ، عبجالخزاؽ:  2
 .21، ص2021الأكؿ. دكف شبعة. القاىخة: دار الشيزة العخبية، 

https://maqam.najah.edu/
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كيكػف مغ حق السدتأجخ استيفاء السشفعة مغ السأجػر شػاؿ مجة عقج الإيجار، ما داـ ممتدم ا بجفع الأجخة،  

كمقابل بجؿ  ،التي يحجد بيا مجة انتفاع السدتأجخ 1مغ العقػد الدمشية الخغع مغ أف عقج الإيجار كعمى

، إلا أف مجمة الأحكاـ العجلية نرت عمى أفّ عجـ ذكخ مجة 2الإيجار الحؼ يتػجب دفعو مقابل الانتفاع

ر بذكل صخيح لا يشفي ، كعميو؛ فإف الباحثة تخػ أف عجـ ذكخ مجة الإيجا3العقج لا يؤثخ في صحة العقج

فقج يدتجؿ إلضيا بذكل ضسشي، أك مغ خلبؿ نية الستعاقجيغ، كبالتالي تخزع لمدمصة التقجيخية  كجػد السجة،

 لمقاضي فيي مدألة مػضػعية. 

كمسّا يججر ذكخُه أفَّ فكخة الحق في الامتجاد القانػني لعقج الإيجار الػاردة في قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ، 

شاقذيا بالتفرضل في السبحث الثاني، غضخُ كاردة في مجمة الأحكاـ العجلية، إذ لا تتحػؿ مجة العقج التي سش

إلى مجة غضخ محجدة مقابل الأجخة ذاتيا في حاؿ استسخار الأشخاؼ في عقج الإيجار بعج السجة العقجية، كفقا 

ي، فمع يخد ىحا الحق في أؼ مغ لأحكاـ كل مغ مجمة الأحكاـ العجلية، كمذخكع القانػف السجني الفمدصضش

، كتعدك الباحثة ىحا الأمخ إلى أفّ 4نرػصيسا، إنسا اقترخ عمى نرػص قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ

كِلب التذخيعضغ قج تعامل مع عقػد الإيجار في ىحا الخرػص مغ مشصمق قاعجة )العقج شخيعة الستعاقجيغ(، 

ار ىي مجة الإجارة، كقبػؿُ الأشخاؼ بتججيج العقج بعجىا لا فالسجة التي يتع الاتفاؽ عمضيا في عقج الإيج

يجعل السجة مفتػحة، كسا أف فكخة الامتجاد القانػني جاءت مراحبة  لقانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ عمى كجو 

ف السؤجخيغ تجاه  الخرػص، نطخا لمطخكؼ التي كانت قائسة في كقت تذخيع ىحا القانػف مغ تعد 

 السدتأجخيغ. 

                                                           

 
، الصبعة الأكلى، القاىخة،: دار الشيزة العخبية لمشذخ كالتػزيع، دكف عقج الإيجار في التقشيؽ السجني السرخي زكي، محسػد جساؿ الجيغ: 1

 .11سشة نذخ، ص 
قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ بيؽ التظبيقات القزائية والعجالة: دراسة تظبيقية مقارنة )رسالة ماجدتيخ عبضج الله، رئاس خالج محمد:  2

 .41. ص 2019. جامعة القجس. فمدصضغ. القجس. مشذؾرة(
 .مخجع سابقمغ مجمة الأحكاـ العجلية.  494السادة  3
. 2017)مشذػرة(. جامعة الشجاح الػششية. نابمذ. الامتجاد القانؾني في عقؾد الإيجارأبػ صالحو، عبج الخحسغ "محمد رايق" أحسج:  4

 .18ص



68 

ا لسا استقخ عميو الاجتياد القزائي في فمدصضغ؛ فإف استسخار السشفعة في عقػد الإيجار الخاضعة ككفق

لأحكاـ مجمة الأحكاـ العجلية يكػف مقخكنا بالفتخة التي يكبس السؤجخ عشيا الأجخة، فالأجخة في عقج 

ي كججت في أحج اجتياداتيا ، كىحا ما أكجتو محكسة استئشاؼ حقػؽ راـ الله، الت1الإيجار تكػف لقاء السشفعة

شغاؿ السأجػر بعج انتياء الدشة الأكلى مغ عقج الإجارة، كقبس السدتأنف إأف استسخار السدتأنف في "

ف ذلظ لا يعشي أف أمغ السجمة، ك  494نسا تع بسػجب أحكاـ السادة إ 15/9/1991عميو الأجخة عشو لغاية 

تتججد  ،15/9/1987تبجأ مغ بسػجب العقج، حجة محجدة لدشة كا ، لأنيامجة العقج أصبحت غضخ محجدة

خلبء السأجػر عشج إ، كقج تعيج السدتأجخ في البشج الخامذ مغ العقج السحكػر 15/9/1992سشػيا لغاية 

 ؛، كبحلظ1992الإجارة في لضمة الدادس عذخ مغ أيمػؿ سشة بإنياء خصاره إانقزاء مجتو، كلع يفعل رغع 

 .2"لتاريخ حدب أحكاـ السجمة لػقػعو خارج حجكد مشصقة البمجيةنو ممدـ بتخؾ السأجػر بيحا اإف

كبخرػص السجة العقجية التي يجػز لمسدتأجخ التستع بسشفعة السأجػر خلبليا مقابل دفع الأجخة، فإنشا نجج 

أف مجمة الأحكاـ العجلية لع تحجد سقفا زمشيا لسجة عقج الإيجار، فسغ حضث السبجأ، فإفّ لمسالظ أف يؤجخ 

 .3مقابل مجة معمػمة، سػاء شالت أـ قرخت، كيسكغ للؤشخاؼ الاتفاؽ إذا ما أرادكا تججيج العقج ممكو

قج كفمت مجمة الأحكاـ العجليةكبإسقاط أحكاـ القانػف عمى جائحة كػركنا كعقج الإيجار، نجج أف أحكاـ 

لمسدتأجخ حساية قانػنية في مػاجية السؤجخ تبعا لعجة حالات أك ضخكؼ قج تصخأ عمى عقج الإيجار، كمغ 

ضسغ حالات الحساية حق  السدتأجخ بصمب فدخ عقج الإيجار، أك إنقاص الأجخة إذا كاف قج استأجخ 
                                                           

 . القاىخة:4. ط9: شخح القانؾن السجني بسحاىب الفقو وأحكام القزاء الحجيثة. جالعسخكسي، أمجج أنػر، كعبج الػىاب، أشخؼ أحسج 1
 .27كف سشة نذخ. صدار العجالة. د

: السػقع الإلكتخكني ، السشذػر عمى24/2/1994، فرل بتاريخ 1994لدشة  19حكع محكسة استئشاؼ راـ الله، حقػؽ رقع  2
http://muqtafi.birzeit.edu/ ،مداء .  أنطخا أبزا فيسا يتعمق بعقػد الإيجار  3ـ. الداعة 6/3/2022. بتاريخ مخجع سابق

، كالسشذػر عمى 7/6/2020كالرادر بتاريخ  591/2015الخاضعة لأحكاـ مجمة الأحكاـ العجلية قخار محكسة الشقس الفمدصضشية رقع 
 . /https://maqam.najah.edu/judgments/7468مػقع مقاـ كالستػفخ عمى: 

 
 .مخجع سابقمغ مجمة الأحكاـ العجلية.  484السادة 3

أما مذخكع القانػف السجني الفمدصضشي فقج رأػ بيحا الخرػص أف مجة الإيجار لا يجػز أف تديج عمى ثلبثضغ عاما ، إلا إذا كاف الاتفاؽ 
ي مجة حياة السؤجخ أك السدتأجخ، ففي ىحه الحالة، يعتبخ العقج مدتسخا  لتمظ السجة، كإفْ زادت عمى قج تع عمى أف تكػف مجة العقج ى

 مشو. 611ثلبثضغ عاما  كذلظ في السادة 

http://muqtafi.birzeit.edu/courtjudgments/ShowDoc.aspx?ID=22372
http://muqtafi.birzeit.edu/courtjudgments/ShowDoc.aspx?ID=22372
https://maqam.najah.edu/judgments/7468/
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فإف  ،ء قبل التدميع أـ بعجهسػا ،ثع ىمظ بعج ذلظ ،السأجػر مػجػدا كقت التعاقجىحا كاف مأجػرا ما، ك 

أك  ،فدخ عقج الإيجار بل يشتج عشو حق لمسدتأجخ بصمبصحة العقج،  ، كىحه الحالة، لا يؤثّخ فياليلبؾ

، مع الإشارة إلى أف كجػد محل العقج، أؼ: العضغ السؤجخة، يُعجّ مغ شخكط صحة العقج، 1إنقاص الأجخة

 . 2كفقا لسا استقخ عميو الفقو الحشفي

مشيا قج نرت عمى انفداخ الإجارة بسػجب  443ع لأحكاـ مجمة الأحكاـ العجلية، نجج أف السادة كبالخجػ 

مثلب  لػ  ،لػ حجث عحر مانع لإجخاء مػجب العقج تشفدخ الإجارةحجكث عحر مانع، فقج جاء فضيا أنّو "

ؿ الصبضب كَ اكق ،عٌ لَ أَ  وِ شِّ ككحلظ مغ كاف في سِ  ،كمات أحج الدكجضغ تشفدخ الإجارة ،ؤجخ شباخ لمعخساستُ 

ككحلظ تشفدخ الإجارة بػفاة الربي أك  ،ثع زاؿ الألع بشفدو تشفدخ الإجارة ،عمى إخخاجو بخسدضغ قخشا  

، كلا بج مغ الإشارة، ىشا، إلى أف الفقو الحشفي كاف أكثخ مخكنة في 3"الطئخ، كلا تشفدخ بػفاة السدتخضع

 . 4لسدتأجخَ خيارَ الفدخىحه الحالة، إذ لع يأخح بالانفداخ، بل مَشَحَ ا

كسا تػجّو الفقو الحشفي إلى أنو في حاؿ نقرت السشفعة، كبقي شيء مشيا، فإف الإجارة لا تشفدخ كىحه 

، بالإضافة إلى ذلظ، 5الحالة، كيكػف لمسدتأجخ أف يعػد عمى السؤجخ بسقجار ما أصابو مغ فػات السشفعة

شفي بخيار الخؤية  لمسدتأجخ، فإذا استأجخ ما لع يَخَ، جاز كقياسا عمى أحكاـ عقج البيع، فقج أخح الفقو الح

 . 7، مع الإشارة إلى أف خيار الخؤية لا يكػف إلا بعج رؤية العضغ، لا قبميا6الخيار عشج مذاىجة السأجػر

                                                           
 .38-37. صمخجع سابقالذساع، محمد فائق محسػد:  1
 .140.ص2011. عساف: دار الثقافة لمشذخ كالتػزيع. 1. ط1ج أحكام العقج في الفقو الإسلامي والقانؾن السجني.داكد، أحسج محمد:  2
 مخجع سابق. مغ مجمة الأحكاـ العجلية.  443السادة  3
 .61. ص1937. دكف شبعة. القاىخة: مصبعة الحمبي. 2. ج: الاختيار لتعميل السختارالسػصمي، عبج الله بغ محسػد بغ مػدكد 4
. الصبعة الثانية. دكف مكاف نذخ. دار 8الجدء  لبحخ الخائق شخح كشد الجقائق،بغ محمد(: ا السرخؼ، أبغ نجيع )زيغ الجيغ بغ ابخاليع 5

 .40الكتاب العخبي. دكف سشة نذخ. ص
دكف  .6ج .شخح فتح القجيخ عمى اليجاية مع تكسمتو نتائج الأفكارالحشفي، ابغ اليساـ )كساؿ الجيغ بغ محمد بغ عبج الػاحج الدضػاسي(:  6

 .348ص . ىػ 1315مرخ: السصابع الأمضخية.  .شبعة
 .82. ص1994. بضخكت: دار الكتب العمسية. 2. ط2ج : تحفة الفقياء.الدسخقشجؼ، علبء الجيغ 7
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كتخػ الباحثة أف الفخؽ بضغ الحالتضغ المتضغ تع إيخادىسا أعلبه أف الُأكلى تتع بشاء  عمى شمب السدتأجخ، 

يخضى بالحاؿ،  جبسعشى لا يشفدخ العقج حُكس ا، بل يجب أف يصمب السدتأجخ فدخَو، خاصة أف السدتأجخ ق

كلا يصالب بالفدخ، مثل حالة اليلبؾ الجدئي مثلب، أما الحالة الثانية، فتلبحع الباحثة، بجلالة نز السادة 

حُكس ا بسػجب نز القانػف  ، أف السذخع قج استخجـ مرصمح "تشفدخ"، بسعشى أف الفدخ ىشا يكػف 443

 .1نتيجة لصخكء عحر مانع مغ إجخاء مػجب العقج، فالانفداخ ىػ انحلبؿ الخابصة العقجية بقػة القانػف 

كسا تخػ الباحثة أفّ السثالضغ الدابقضغ مغ حالات الحساية القانػنية يشصبقاف، أيزا، عمى حالات ىلبؾ 

إذ إفّ الحساية القانػنية في ىحه الحالة جاءت مختبصة  السأجػر أك العحر السانع في ضل جائحة كػركنا،

 باستحالة الانتفاع، كاستحالة تحق ق الغاية مغ عقج الإيجار؛ نطخ ا ليلبؾ العضغ. 

في حالة نقز الانتفاع  ،جخةنقاص الأكيشجرج أيزا في إشار الحساية القانػنية لمسدتأجخ إمكافُ شمبو لإ

فدخ عقج الإيجار ، شمبُ أيزػا ،مسدتأجخكسا يسكغ ل، تدميسياكقت  عغالسؤجخ  ك تأخخ، أبالعضغ السؤجخة

نقز  في حالةٍ بيا ك، أمسأجػر في حالة غضخ صالحة للبنتفاعالسؤجخ ل ك تدميع، أ2في حالة تأخضخ التدميع

 ،السدتأجخ كمدتخجميو ضػخرا جديسا حالة تزػخ  بأصبحت العضغ السؤجخة إذا أك  ،كبضخ في الانتفاع

 ، أـفي حالة إنقاص الأجخة لدـ الأمخ، سػاءٌ إذا  ، كحلظ،ف يصالب بالتعػيس، أأيزػا ،كيدتصيع السدتأجخ

العامة القاعجة ، ف3خلبؿ السؤجخ بالتداـ التدميعإر بدبب اضخ غ ألحقو م لِساأك التشفضح العضشي  ،فدػخ العقج

حق التشفضح  -السدتأجخ في ىحه الحالة–لمجائغ  إذ يجػز، امسكش   ما داـ ذلظىي كجػب التشفضح العضشي، 

كلا ، التشفضح بسقابل بصخيق التعػيس -السؤجخ في ىحه الحالة–العضشي للبلتداـ ، حتى لػ عخض السػجيغ 

، أما إذا اختار 4مغ ضخر لتعػيس عسا لحقوبالسصالبة با ذلظ بحق الجائغ في جسيع الأحػاؿ، ل  خِ يُ 

                                                           
. الصبعة الأكلى. عساف: دار كائل لمشذخ: الؾجيد في شخح نرؾص القانؾن السجني الأردني: نغخية العقجممكاكؼ، بذار عجناف:  1

 .84.ص2004
 
 .114دكف شبعة. عابجيغ: السخكد القػمي للئصجارات القانػنية. دكف سشة نذخ. ص فدخ العقج،لذامدي، عسخ عمي: ا2
 .54. صمخجع سابقعبضج الله، رئاس،  3
. . دكف شبعة.الإسكشجريةجداء الإخلال بالعقج في القانؾن السجني في الفقو والقزاء السرخي والفخنديعبج الخحسغ، أحسج شػقي محمد:  4

 .129. ص2010مشذأة السعارؼ. 
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السؤجخ لع يقع بتدميع العضغ السؤجخة تدميسا صحيحا، كإف كاف ذلظ السدتأجخ شمب الفدخ فمو ذلظ، ما داـ 

 .1مجخد تأخخ في التدميع

كسا كيثبت لمسدتأجخ الحق بالسصالبة بفدخ العقج أك إنقاص الأجخة نتيجة لالتداـ السؤجخ بزساف العضػب 

السأجػر مغ  ػّ مُ خُ مغ أحكاـ السجمة، التي تمدـ السؤجخ بزساف  513كفقا لمسادة  2الخفيّة في السأجػر

ا أك الانتفاعَ بالسأجػر،  السدتأجخَ  تحخـ العضػب التي أف مع ضخكرة بذكل كبضخ، تجعل الانتفاع بو مشقػص 

 .3أف يكػف مؤثخا كخفيا  كقجيساالعضب السػجب لمزساف، بحضث يجب تتػافخ  شخكط 

، كسا أنو، في 4عضب فػات الشفعاستقخ الفقو الحشفي قياسا عمى أحكاـ عقج البيع، عمى أف الإجارة تُفدخ ب

، كفي حاؿ قياـ السدتأجخ 5حاؿ كجػد عضػب في السأجػر، يجػز الفدخ لػجػد العضب السانع مغ السشفعة

، 6باستيفاء السشفعة مغ السأجػر عمى الخغع مغ كجػد العضب، فإنو يُعج  قابلب لمعضب، كيمدـ بأداء كل البجؿ

 فلب يثبتلا يػجب خملب  في السشافع، ضب الحؼ أصاب السأجػر ككفقا لمفقو الحشفي، ففي حاؿ كاف الع

 السشافعَ  الخملُ  يُرِبِ فإذا لع  ،السشفعة ىػ فدخ العقج؛ كىحا لأف السعقػد عميو في الإجارةالحق بلمسدتأجخ 

 .7لإيخاد الخيار مبخرفلب  ،كاف السعقػد عميو قائسا  مغ كل كجو

                                                           
 .81الصبعة الثالثة.الإسكشجرية. مشذأة السعارؼ. دكف سشة نذخ. ص فدخ العقج في ضؾء القزاء والفقو.الذػاربي، عبج الحسضج:  1

تكػف فضيا مشو عمى  أنو، إذا سمست العضغ السؤجخة في حالة لا  618بيحا الخرػص، أكّج مذخكع القانػف السجني الفمدصضشي في السادة 
خَتْ مغ أجمو، أك إذا نقز ىحا الانتفاع نقرا  كبضخا   يجػز  لمسدتأجخ أف يصمب فدخ العقج، أك إنقاص الأجخة  -صالحة للبنتفاع الحؼ أُجِّ

 بقجر ما نقز مغ الانتفاع، مع إمكانية السصالبة بالتعػيس في الحالتضغ إذا لدـ الأمخ
 .8. ص1961دكف شبعة. القاىخة: مصابع دار الكتاب العخبي.  الإيجار والتأميؽ. العقؾد السدساة:البجراكؼ، عبج السشعع،  2

 
 . . مخجع سابقمغ مجمة الأحكاـ العجلية 513السادة 3
 .554ص .1998 .بضخكت: دار الكتب العالسية .1ط .مجسع الأنيخ في شخح ممتقى الأبحخالحمبي، إبخاليع بسغ محمد بغ إبخاليع:  4

 
 .263.ص1997. بضخكت: دار الكتب العمسية. 2. ط5ج بجائع الرشائع في تخكيب الذخائع.لكاساني، أبػ بكخ بغ مدعػد: ا5
. الجدء التاسع. دكف شبعة. دكف مكاف نذخ. دار الفكخ. دكف سشة نذخ. ص العشاية شخح اليجايةالبابختي، محمد بغ محمد بغ محسػد:  6

144. 
. بضخكت: دار 1. ط7. جالسحيط البخىاني في الفقو الشعساني فقو الإمام أبي حشيفة رضي الله عشوخىاف الجيغ:بغ مازة البخارؼ الحشفي، ب 7

 .498. ص2004الكتب العمسية. 
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مغ السجمة قج نرت في فقختيا  470السادة قخاراتيا، بأف "كقج قزت محكسة الشقس الفمدصضشية في أحج 

 :جاء في الذخح، ك نو تمدـ الأجخة أيزػا  في الإجارة الرحيحة بالاقتجار عمى استيفاء السشفعةأالأكلى عمى 

كبو يحرل التسكغ  ،فتدميع السأجػر الحؼ ىػ محل السشفعة فعلب ، ؼَ ػْ تَ دْ كلػ لع تُ  ،أؼ بالتسكغ مغ استيفائيا

نػو أكسا نرت الفقخة الثانية مغ تمظ السادة عمى  ،حكيقة ؼَ ػْ تَ دْ كإف لع تُ  ،استيفاء السشفعة يػجب الأجخ مغ

أما القػؿ مغ  ،يادكشْ كإف لع يَ  ،يا يمدمو إعصاء الأجخةقبزِ  جَ عْ بَ لػ استأجخ أحج دارا  بإجارة صحيحة فَ 

مػغ السجمة  ٨٧٤السصعػف ضجىا بأنو لػ فات الانتفاع بالسأجػر تدقط الأجخة مدتشجا  في ذلظ إلي السادة 

كتأيضجا   ،سبب عجـ صلبحية السأجػر للبنتفاع بو ىػات الانتفاع كسا نرت عميو ىحه السادة يعػد إلفف إف

يسو محتاج الحساـ إلي تخميع كتعصػل في أثشاء تخ فقج أكردت تمظ السادة أمثمة عمى ذلظ مشيا لػ ا ؛لحلظ

ككحلظ لػ انقصع ماء الخحى كتعصمت يدقط الأجخ مغ كقت انقصاع  ،تدقط حرة تمظ السجة مغ الأجخة

أما  ،أف سقػط الأجخ مقضج بانقصاع الانتفػاع بالكمية كسا ىػ صخيح السادة :تمظ السادة حكجاء في شخ  ،الساء

 ،بل يثبت لمسدتأجخ خيار العضب ،خل بالسشفعة فلب يدقط شيء مغ الأجخةلػ شخأ عمى السأجػر خمل ي

ف تخؾ الرشعة أك العسل الحؼ استأجخ العقار مػغ أجل الكياـ بو فيو لا يشصبق عميو حكع إف ؛كعمى ذلظ

 .1تمظ السادة

تسكضغ  كتدتشتج الباحثة مغ ذلظ أف الحساية القانػنية لمسدتأجخ كىحه الحالة تكػف مختبصة بحاؿ عجـ

السؤجخ لو مغ السشفعة، كليذ في حاؿ استيفائو ليا، إذ إفّ الأصل كالسيع أف يؤدؼ السؤجخ كاجبو كالتدامو 

، كتتفق الباحثة مع 2بتسكضغ السدتأجخ مغ الانتفاع بالسأجػر، برخؼ الشطخ عغ قياـ ىحا الأخضخ باستيفائيا

                                                           

 
السشذػر عمى السػقع  19/4/2003. فرل بتاريخ 157/2000حكع السحكسة العميا بغدة برفتيا محكسة نقس، في الصعغ الحقػقي رقع 1

. 3ـ. الداعة 14/3/2022بتاريخ . /http://muqtafi.birzeit.eduالإلكتخكني:   مداء 
، كالستػفخ 2/1/2023كالرادر بتاريخ  655/2020أنطخ أيزا فيسا يتعمق بزساف العضػب الخفية قخار محكسة الشقس الفمدصضشية رقع 

  https://2u.pw/7A7cxUiعمى مػقع مقاـ: 
 
. دكف الؾجيد في العقؾد السجنية: البيع والإيجار والسقاولة، دراسة في ضؾء التظؾر القانؾني معدزة بالقخارات القزائيةالفزمي، جعفخ: 2

 .255. ص 2017شبعة. عساف: دار الثقافة لمشذخ كالتػزيع. 

http://muqtafi.birzeit.edu/
https://2u.pw/7A7cxUi
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ح أشخاؼ عقج الإيجار، دكف التعدف لأحجىسا ىحا التػجو؛ لأف فيو شضئ ا مغ العجؿ كالسػازنة بضغ مرال

 عمى حداب الآخخ.  

كبإسقاط ىحا التػجو عمى الإيجارات في ضل جائحة كػركنا كما تبعيا مغ إغلبقات، فبسا أف الأجخة تمدـ 

باستيفاء السشفعة، فإنو مشح دفع عخبػنا  أك مبمغا  كاملب  لحجد صالة أفخاح، كرغب السدتأجخ في فدخ العقج 

الإجارة بدبب قخار مغ الدمصات في البلبد بإغلبؽ الرالات كغضخ ذلظ، فعمى السؤجخ أف يخد العخبػف 

كالساؿ الحؼ دفعو السدتأجخ لو مقجما ؛ لأف السشفعة لع تُدْتَػْؼَ بدبب أمخ الإغلبؽ، كلع يكغ لمسدتأجخ 

عمى أنو، في حاؿ تعح ر  ، كبيحا الخرػص فقج استقخ الفقياء، بسا في ذلظ الفقو الحشفي،1علبقة بو

 . 2السشفعة لأمخ سساكؼ لا يج لمسدتأجخ فيو، فإف ذلظ يػجب سقػط الأجخة أك إنقاصيا أك الفدخ

كتخػ الباحثة أف الخأؼ الفقيي الػارد أعلبه يسكغ إسقاشو، أيزا، عمى العقارات التي تع استئجارىا كتػقيع 

الصػارغ كقخارات الإغلبؽ، ككاف قج تع الاتفاؽ عمى  عقػد الإيجار الخاصة بيا قبل إعلبف الحكػمة حالةَ 

بجاية العقج بتاريخ ترادَؼ كقػعو خلبؿ فتخة حالة الصػارغ كالإغلبؽ، ففي ىحه الحالة، يكػف قج استحاؿ 

استيفاء السشفعة لدبب ليذ لمسدتأجخ يج بو، كبالتالي، لا تدتحق الأجخة قياسا عمى قاعجة )أف الأجخة لا 

 يفاء السشفعة(.تمدـ إلا باست

كسا تخػ الباحثة أفَّ مغ السسكغ لمسحكسة أف تخفس شمب السدتأجخ لمفدخ لعجـ تدمسو العضغ السؤجخة، إذا 

كاف سبب عجـ التدميع نتيجة  لمطخكؼ الشاتجة عغ الجائحة، إذا اقتشعت السحكسة بانصباؽ نطخية الطخكؼ 

 أماميا.الصارغ، أك نطخية القػة القاىخة عمى الحالة السعخكضة 

                                                           

 
 .23. ص 34-11ـ/2021. 33. العجدمجمة الجامعي، الجائحة في عقج الإجارة عشج عمساء السالكيةأثخ التػمي، انترار السيجؼ: 1

( مشو عمى ذلظ، فقج نرت عمى أنو "إذا تختب عمى أعساؿ الدمصات السخترة 692أكج مذخكع القانػف السجني الفمدصضشي في السادة )
ز لمسدتأجخ أف يصمب فدخ العقج أك إنقاص الأجخة، ما لع يػجج اتفاؽ في حجكد القانػف نقز كبضخ في الانتفاع بالعضغ السؤجخة، جا

 يقزي بغضخ ذلظ"
دكف  .لجشة التخاث العخبي :. دكف شبعة. دكف مكاف نذخ5. جمجسؾعة الخسائل والسدائلتقي الجيغ، ابغ تيسية احسج بغ عبج الحميع:  2

 .197سشة نذخ. ص
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 السدتأجخ الفخع الثاني: أثخ جائحة كؾرونا عمى التدامات

تتسثل التدامات السدتأجخ في عقج الإيجار بثلبثة التدامات أساسية، ىي: دفع الأجخة، كالسحافطة عمى 

 كفقا  لمتفرضل الآتي: السأجػر خلبؿ فتخة شغل العقار، كالالتداـ بخد السأجػر عشج نياية عقج الإيجار

 اـ بأداء الأجخة.الالتد   -1

محل ، كيختمف 1كسا يجب أف تكػف السشفعة معمػمة: كحلظ الأمخ فإف الأجخة يجب أف تكػف معمػمة  -2

كبالشدبة ، بالشدبة لمسؤجخ يتعمق بالسشفعة بالذيء عشو لمسدتأجخ، فالسحللمسؤجخ  بالشدبة عقج الإيجار

فإف عقج الإيجار يقػـ عمى ثلبثة عشاصخ  ؛كعميو، 2التي تكػف غالبا مغ الشقػدلمسدتأجخ يتعمق بالأجخة 

، كقج اتجو الفقو الحشفي إلى أف الأجخة لا تدتحق بسجخد العقج، إنسا 3تتسثل في السشفعة كالأجخة كالسجة

 .4تدتحق باشتخاط التعجضل أك استيفاء السشفعة

العػض الحؼ يمدـ كتسثل الأجخة أحج أىع التدامات السدتأجخ الأساسية بسػجب عقج الإيجار، كيقرج بيا 

، سػاءٌ كاف عضشيا ، 5السدتأجخ بتقجيسو لمسؤجخ مقابل التداـ السؤجخ بتسكضغ السدتأجخ مغ الانتفاع بالسأجػر

، كالأجخة عمى ىحا الشحػ تعج محل التداـ السدتأجخ، كلا يعج  عقج 6أـ ديشا ، أـ مشفعة مغ جشذ السعقػد عميو

نو مغ عقػد السعاكضة، كالأجخة تسثل عػض السشفعة الستعاقج عمضيا، الإيجار إيجارا  بغضخ كجػد الأجخة ؛لكػ 

لحلظ؛ لا بج مغ كجػد الأجخة في عقج الإيجار، كإلا أصبح العقج مغ عقػد التبخع، فيربح عارية استعساؿ، 

، فقج تزسغ 144/2010و محكسة استئشاؼ راـ الله في الجعػػ الحقػقية رقع تأك لبة انتفاع، كىحا ما أكج

ا "أف الذخط الحؼ يقزي إذا تخمّف السدتأجخ عغ دفع أحج الأقداط تربح باقي الأقداط مدتحقة حكسي

                                                           

 
 .98. صمخجع سابقداكد، محمد: 1
 .138، صمخجع سابق، آدـ. الشجاكؼ  2
 .24. صمخجع سابقششاف، لياـ:  3
. مجمة الاجتياد لمجراسات القانؾنية والاقترادية، أثخ جائحة كؾرونا عمى أحكام الإجارة في الفقو الإسلاميمػلاؼ، سضج عاؿ القاسع:  4

 .330. ص347-325ـ/2020. 4العجد  9مج 
 
 .سابق مخجعمغ مجمة الأحكاـ العجلية.  404السادة 5
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ا، كإذا لع يكغ محجد مػعجىا فتجفع حدب ما يقزيو  الأداء، ككجػد مثل ىحا الذخط في العقج يعتبخ صحيح 

سدتأجخ عغ دفع الأجخة العخؼ، كالأجخة محل التداـ السدتأجخ لقاء انتفاعو في السأجػر، كبالتالي تخمّف ال

 .1لع يعج مدتحقا  للبنتفاع بالسأجػر؛ لأف عقج الإيجار عقج معاكضة، كليذ عقج تبخع"

، إذ لا بج أف أف القػاعج العامة في القانػف استمدمت تػافخ شخكط معضشة في الأجخة  كلا بج مغ الإشارة إلى

في أحكاـ  أنو لا يػجج أؼ نز خاصكيلبحع  ،نػعو كمقجاره كمعضشا في كل مغ2يكػف بجؿ الإيجار معمػما

ج الحج الأقرى للؤجخة، فميذ ىشاؾ أؼ مػانع أك قضػد قانػنية تحج مغ حخية اتفاؽ يقضّ  مجمة الأحكاـ العجلية

الاتفاؽ عمى تعجيميا فيسا بعج  ـأ ،عشج إبخاـ العقجسػاء  ،أشخاؼ العلبقة الإيجارية في الاتفاؽ عمى الأجخة

، فتعجيلُ الأجخة لا يكػف إلا بالاتفاؽ بضغ شخفي العقج، كلا يجػز الاتفاؽ عمى تفػيس 3بديادة بجؿ الأجخة

 . 4السؤجخ بالانفخاد بتعجيل الأجخة دكف مػافقة السدتأجخ

كبالخجػع إلى مجمة الأحكاـ العجلية، فيسكغ استشتاج أف الأجخة قج تكػف نقػدا أك أؼ تقجمة أخخػ، حضث 

ما صمح أف يكػف بجلا  في البيع يرمح أف يكػف بجلا  في نرت عمى أفّ " مشيا، التي 463نرت السادة 

يجػز  ذلظ: مثاؿُ  ،الحؼ لع يرمح أف يكػف ثسشا  في البيع كيجػز أف يكػف بجلا  في الإجارة الذيءُ  ،الإجارة

أف  ، فكياسا عمى أحكاـ ثسغ السبيع، مغ السيع5"دار أك سكغِ  ،دتأجخ بدتاف في مقابمة ركػب دابةأف يُ 

كمقجرة أك قابمة لمتقجيخ، كمغ السسكغ أف تكػف نقػدا أك غضخ  6تكػف الأجخة ججية غضخ صػرية أك تافية

، كلكغ كفقا لمجارج كالستعارؼ عميو، فإف الأجخة تكػف 7ذلظ، ما دامت الذخكط الدابقة الحكخ تػافخت فضيا

                                                           
السشذػر عمى السػقع الإلكتخكني:  .21/7/2010، فرل بتاريخ 144/2010حكع محكسة استئشاؼ راـ الله، حقػؽ رقع  1

http://muqtafi.birzeit.edu/ ،9ـ. 4/3/2022. بتاريخ مخجع سابق .  مداء 
 .مخجع سابق مغ مجمة الأحكاـ العجلية. 450السادة  2
 .16. ص2018جامعة الذخؽ الأكسط .الأردف. عساف.  التدامات مدتأجخ العقار في القانؾن الأردني. الذساع، محمد فائق محسػد: 3
 .312. ص1996دار الفكخ كالقانػف. السشرػرة.  :2إيجار وبيع السحل التجاري. طمحمد، خمّف:  4
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 مشو 612السادة 
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عمى فتخات زمشية دكرية كل شيخ أك عجة  غالبا مبمغا مغ الشقػد، كغالبا يكػف ىحا السبمغ مغ الشقػد مقدصا

أشيخ، عمى أنو لع يخد في أحكاـ القانػف ما يسشع أف تكػف الأجخة مبمغا مقصػعا مغ الشقػد تجفع دفعة 

، كقج أكجت مجمة الأحكاـ العجلية ىحه القاعجة، إذ نرت في السادة 1كاحجة في بجاية عقج الإيجار أك نيايتو

فإف الدشػية  الأجخة الذيخية أكالأجخة انت الأجخة مػقتة بػقت معضغ كك ما إذامشيا عمى أنو " 476

 .2"ذلظ الػقت انقزاءا عشج ائيإيفبـ مدَ يُ  السدتأجخ

كفيسا يتعمق بالتداـ السدتأجخ بجفع الأجخة كتأثضخ جائحة كػركنا عميو، فإنو، كسا تع تبيانو بالتفرضل في 

ة، فإنو، مغ قبضل الحساية القانػنية لمسدتأجخ، أجاز لو السذخع الفخع الدابق، كلكػف دفع الأجخة نطضخا لمسشفع

 السؤجخ عغ تأخخ أكنقز الانتفاع بالعضغ السؤجخة  ىلبؾ العضغ أك في حالة الأجخةنقاص إمكافَ شمب إ

 .3فدخ عقج الإيجار في حالة تأخضخ التدميعبالإضافة إلى حقّو فيصمب ، تدميسياكقت 

 الالتداـ بالسحافطة عمى السأجػر:   -2

؛ إذ إفَّ قياـ كذلظ ببحؿ عشاية الخجل السعتاد في السحافطة عميو ،يمتدـ السدتأجخ بالسحافطة عمى السأجػر

كيكػف عميو كحلظ  ح السحافطة عمى السأجػر كتػابعو،يكػف قج نفّ  السدتأجخ ببحلو لعشاية الخجل السعتاد فإنو

، السأجػر مغ ضخر أك صجكر أؼ تعخض مغ الغضخ مبشيا عمى سبب قانػني لسؤجخ بكل ما يرضبإشعار ا

جػر أمخاقبة الأشخاص الحيغ يجخمػف السبالسحافطة عمى السأجػر مدؤكلضتو عغ التدامو  كيشجرج في إشار

 ، 4ميوبالسحافطة ع اممدم   بالسأجػر لكػنولحاؽ الزخر إمشعيع مغ ك  بدببو، كمشيع أفخاد الأسخة أك الزضػؼ،

                                                           

 
دكف شبعة.الإسكشجرية: مشذأة السعارؼ بالإسكشجرية.  العقؾد السدساة: عقج الإيجار )الأحكام العامة في الإيجار(.أبػ الدعػد، رمزاف: 1

 .246-245. ص1996
 مخجع سابق. مغ مجمة الأحكاـ العجلية. 476السادة  2
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شجرج في إشار كاجب السدتأجخ بالسحافطة عمى السأجػر أيزا، كاجبُو بالكياـ بإجخاء التخميسات التأجضخؼ ي

كفقا لسا لإصػلبح ما يرضبيا مغ تمف بدبب استعساليا السعتاد  ،لضيا العضغ السؤجخةإالبديصة التي تحتاج 

لػاح الدجاج أبػاب ك الذبابيظ كالأ لبحُ صإالتخميسات التأجضخية أىع الأمثمة عمى كمغ يقتزيو العخؼ الدائج، 

لسخايا السثبتة في اك  ججرافلاف ك كالتخميسات البديصة اللبزمة للؤسقُ  ،كإصلبح البلبط ،قفاؿ كالسفاتيحكالأ

الكبضخة في سصح السأجػر، التي  التخميساتُ  مسا سبق ىالسياه، كيُدتثشكأجيدة الكيخباء كمػاسضخ  ،السشدؿ

كانت قج ذا إلا ، إخالسؤجّ ، كىحه الحالة، تعج  مغ مدؤكلية فإنيا سابقا، ذكخ شػيء مسالأؼ لازمة تكػف 

 .1حج تابعيوأك أخصأ السدتأجخ نذأت بدبب 

ف ىحه أالعخؼ الدائج في حالة الخلبؼ عمى  كلا بج مغ الإشارة إلى أف القاعجة العامة ىي اعتساد ما يدشجه

كغ ىحا الأمخ لا يعج  مغ الشطاـ العاـ، كيجػز الاتفاؽ كلالتخميسات تقع عمى السؤجخ أك عمى السدػتأجخ، 

يكػف ممدما بيا  -ف ىحه التخميسات تكػف عمى السدتأجخأحاؿ تع الاتفاؽ عمى  عمى خلبفو، إذ إنّو في

 .2كيكػف ممدما بيا التخميسات عمى السؤجخ ىحه يجػز الاتفاؽ عمى أف تكػف ، ككحلظ الأمخ فإنو بالاتفاؽ

كاستيفاء السشفعة الاستعساؿ كخلبؿ استيفاء السدتأجخ لمسشفعة، يتختب عميو عجة كاجبات أخخػ، فحق و في 

لو السأجػر  جَّ عِ أك شبق ا لسا أُ  ،شبق ا للبتفاؽ ،مذخكط بقضج السلبءمة حق ىػ إنسامصمقا  دكف قضج،  حقا ليذ

و جُ كْ كأَ ي يجب بيا أف تدتعسل العضغ السؤجخة الت الرػرةَ  ا،صخاحة أك ضسش   يحجد،قج ، فعقج الإيجار عخف ا

لا يجػز لمسدتأجخ تجاكز حجكد الانتفاع الستفق عمضيا بضغ الأشخاؼ، ففي ىحه الحالة ، استعساؿ السأجػر

تدتخمز الغايات مغ استعساؿ السأجػر أف  الإيجار، كيسكغ، كحلظ،في غضخ الغخض الحؼ نز عميو عقج 

الاستعساؿ،  تػجو نية الستعاقجيغ نحػ كجو معضغ مغ أكجو الجالة عمىو ضخكفك التعاقج مغ خلبؿ ملببدات 

                                                           

مشو، إذ عجَّ أف محافطة السدتأجخ عمى العضغ السؤجخة يجب أف تكػف  633ع القانػف السجني الفمدصضشي عمى ذلظ في السادة أكجه مذخك 
محافطة الخجل السعتاد، إذ إف العضغ السؤجخة أمانة في يج السدتأجخ، كعميو أف يزسغ ما يمحق بيا مغ نقز أك تمف أك فقجاف بدبب 

 .يخجع إليو
. مخجع الدابق.الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج، العقؾد الؾاردة عمى الانتفاع بالذيء: الإيجاروالعاريةالخزاؽ:الدشيػرؼ، عبج  1
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 .71. صمخجع الدابق عبضج الله، رئاس: 2



78 

بػصفيا  لامخأة خ أحج بضتو "إذا أجَّ فعمى سبضل السثاؿ، ككفقا لسا قزت بو محكسة التسضضد الأردنية، فإنو 

 .1"فيعج ىحا الػصف مغ قبضل الإذف ليا بسدكالو حخفتيا في البضت السأجػر بالإضافة إلى الدكغ ،خياشة

أما مجمة الأحكاـ العجلية، فقج أضيخت نػعا مغ السخكنة بسا يتعمق بغايات استعساؿ السأجػر، إذ عجّت 

كلكغ ليذ لو أف  ،سغ استحق مشفعة  معضشة  بعقج الإجارة لو أف يدتػفي عضشيا، أك مثميا أك ما دكنياأنَّ 

لو أف يعسل فيو صشعة مداكية  ،لػ استأجخ الحجاد حانػتا  عمى أف يعسل لو فيو ،سثلب  ، فيدتػفي ما فػقيا

2"في السزخة لرشعة الحجاد، كلكغ ليذ لسغ استأجخ حانػتا  لمعصارة أف يعسل فيو صشعة الحجاد
. 

كتخػ الباحثة أف ىحا الشز الدابق في مجمة الأحكاـ العجلية يتيح لمسدتأجخ استعساؿ العضغ السؤجخة في 

ايات غضخ الغايات التي قاـ باستئجار العضغ السؤجخة مغ أجميا، ما داـ الاستعساؿ الججيج أدنى، أك أقلَّ غ

ضخرا مغ الغاية الأساسية التي تع الاتفاؽ عمضيا عشج تػقيع العقج، كفي ىحا التػجو شيء مغ السخكنة 

لغايات الاستعساؿ الحخفي أك كالسخاعاة لمطخكؼ التي قج تمحق بالسدتأجخ، خاصة عشجما يكػف السأجػر 

، فإنو لا يػجج ما يخذى السؤجخ مغ كقػعو بدبب مخالفة  السيشي، فسا داـ ضخر الاستعساؿ الججيج أقلَّ

 الغاية الستفق عمضيا. 

كبإسقاط الباحثة ىحا التػجوَ عمى ما حجث في أثشاء جائحة كػركنا، فإف ىحا الشز يسثل مخاعاة لمطخكؼ 

مغ السدتأجخيغ خلبؿ الإغلبؽ الشاجع عغ الجائحة، الحؼ تع الدساح لقصاعات محجكدة التي مخَّ بيا كثضخٌ 

الحكػمة كالجيات الخسسية نتيجة  لو، كسا تع  غبسسارسة عسميا مغ خلبؿ السخاسيع كالتعميسات الرادرة ع

أجخة تػضيحو في الفرل الدابق، الأمخ الحؼ دفع كثضخ ا مغ السدتأجخيغ إلى استخجاـ محلبتيع السدت

لسسارسة حخفة أخخػ، كبيع الأشعسة مثلب  مغ أجل تأمضغ قػت عائلبتيع، كلحلظ؛ فإف كجػد مثل ىحا الشز 

 يُعج  تيػيش ا عمى السدتأجخيغ خلبؿ فتخة الجائحة بسا أف الغاية الججيجة لا تُعج  أكبخ ضخر ا بالعضغ السؤجخة. 

                                                           

 
 .75. صمخجع سابقكفق الذساع، محمد فائق محسػد:  1سشة  3، عجد127، ص11/52تسضضد حقػؽ رقع 1

السدتأجخ بأف يدتعسل العضغ  نز عمى ضخكرة التداـ مشو، إذ 634القانػف السجني الفمدصضشي ىحا التػجو في السادة كقج أيَّج مذخكع 
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في  مادية حجاث أؼ تغضضخاتإر أف يمتدـ بعجـ كيكػف مغ ضسغ التداـ السدتأجخ بالسحافطة عمى السأجػ 

لغضخ  مجخد تغضضخ استعساؿ السأجػرأؼ: أف التغضضخ السحطػر ىشا لا يكػف السأجػر دكف إذف السؤجخ، 

خ مغ أجميا، إنسا إحجاث تغضضخ مادؼ في السأجػر عمى أرض الػاقع، كأف يقػـ السدتأجخ  الغايات التي أُجِّ

بإذف  ، إلا إذا كاف ىحا التغضضخ قج حجثأك ىجـ ججار فاصل بضغ غخفتضغ ،ؤجخةبفتح نػافح ججيجة لمعضغ الس

بعمسو بحجكث التغضضخات كعجـ إبجاء أؼ اعتخاض، فيشا ضسشيا  ـأ ،كاف ىحا الإذف صخيحا سػاءٌ  ،السؤجخ

 .1لا يتختب عمى السدتأجخ مدؤكليةكىحه الحالة 

 الالتداـ بِخَدّ السأجػر:  -3

كضػع بعج انتياء مجة الإجارة الستفق عمضيا في عقج الإيجار، مغ خلبؿ  السأجػر خدّ التداـ السدتأجخ ب يكػف 

كسشقػلات كأدكات  السؤجخ بالسأجػر، أؼ شػيء يعضق انتفاعكإزالة  ،العضغ السؤجخة تحت ترخؼ السؤجخ

بحضث تكػف نفقات ردّ  ،كالانتفاع بو دكف عائق ة السأجػرمغ حياز  كتسكضغ السؤجخ ،مسمػكة لمسدتأجخ

 السأجػر لمسؤجخ، كإزالة أدكات السدتأجخ مشو عمى نفقة السدتأجخ، كلا بج مغ الإشارة إلى أف القانػف لع

 السأجػر كاقعة مادية يجػز إثباتيا بصخؽ الإثبات ردّ  ر، بالإضافة إلى كػف لخد السأجػ  ايذتخط شكلب معضش  

 .2كافّة  

كعمى الخغع مغ كاجب السدتأجخ بعجـ مشع السؤجخ مغ استخداد السأجػر،فإنو يلبحع أف مجمة الأحكاـ 

 السأجػر كإعادتوعضخ ممدـ بأف يقػـ ىػ بخدّ  مشيا قج نرّت عمى أنو السدتأجخ 594العجلية في السادة 

، كسا أكردت السادة نفديا بأخح السأجػر عشج انقزاء الإجارةالسؤجخ أف يقػـ ىػ نفدو يمدـ لمسؤجخ، كإنسا

مغ السدتأجخ، كسا أكجت سيا الحىاب إلضيا كتدم  يُمدـ ب صاحبيا ، فإفمػ انقزت إجارة دارمثالا، ىػ أنْ 

                                                           

 
 .78. صمخجع سابق محمد فائق محسػد:الذساع، 1

مشو عمى السدتأجخ أف يُحجث في العضغ السؤجخة تغضضخا   635كقج أيج مذخكع القانػف السجني الفمدصضشي ىحا التػجو حضث حطخ في السادة 
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 مخالفتو ليحه القاعجة، كاجب ا يتسثل بإعادة العضغ السؤجخة إلى الحالة التي كانت عمضيا، مع تعػيس السؤجخ إذا لدـ الأمخ.
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مغ السجمة أنو إذا حاؿ تختب عمى ردّ السأجػر أجخةٌ أك نفقاتُ نقلٍ، فإف ىحه الأجخة يتحسميا  595ةالساد

 .1السؤجخ

 عقج الإيجار ضسؽ قانؾن السالكيؽ ( عمى91-كؾرونا )كؾفيجالسبحث الثاني: انعكاس جائحة 
 والسدتأجخيؽ 

الشافح في الذفة الغخبية، بالإضافة للؤكامخ العدكخية  1953لدشة  62يسثل قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع 

السالكضغ كالسدتأجخيغ قانػف السعجلة لو، الإشارَ القانػنيَّ الآخخَ الشاضعَ لعقػد الإيجار في فمدصضغ، كيُعجّ ُ 

جسيع عقػد الإيجار  يشصبق عمىفيػ لا  ،بالتاليالػاردة في السجمة، ك  عغ القػاعج العامة ااستثشائي اقانػن

السشقػؿ  الإيجار، فالساؿمغ عقػد  عجيجٌ و يخخج مغ نصاؽ تصبيقك نسا يكػف لو نصػاؽ معضغ، إك  ،التي تعقج

، كبالخجػع إلى 2الحؼ قرخ تصبيقو عمى العقارات فقطلسدتأجخيغ قانػف السالكضغ كا تصبضق خارج نصاؽ يُعج  

السادة الأكلى مغ ىحا القانػف، نجج أنيا قج أضافت قضجا مكانيا، أيزا، عمى العقارات، إذ لا تدخؼ أحكاـ 

ىحا القانػف عمى كل العقارات، بل عمى العقارات الػاقعة في إشار السجالذ البمجية كالسحمية فقط، فقج 

حه السادة عمى أنّو "تدخؼ أحكاـ ىحا القانػف عمى أؼ عقار في أؼ مشصقة مغ السشاشق البمجية أك نرت ى

 .3السجالذ السحمية"

كفي ىحا السبحث، ستتشاكؿ الباحثة الحجيث عغ أثخ جائحة كػركنا عمى حقػؽ أشخاؼ عقػد الإيجار 

السشطسة في إشار قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ الشافح في فمدصضغ، كذلظ عمى مصمبضغ، يعالج  عكالتداماتي

السصمب الأكؿ مشيسا الحجيثَ عغ انعكاس الجائحة عمى حقػؽ السؤجخ كالتداماتو في عقج الإيجار، كيعالج 

                                                           

 
 مخجع سابق.مغ مجمة الأحكاـ العجلية.  594السادة 1

، عمى كاجبَ السدتأجخ بخدّ العضغ السؤجخة عشج انتياء الإيجار بالحالة التي 644الفمدصضشي في السادة كقج أكج مذخكع القانػف السجني 
ى تدمَّسيا عمضيا، كسا عجَّ إبقاءَه ليا تحت يجه حق بعج انتياء الإجارة مغ قبل السخالفة التي تختب عميو دفع تعػيس لمسؤجخ، بحضث تخاع

 أصاب السؤجخ مغ ضخر؟في ىحا التعػيس قيسة أجخ السثل كما 
 .92ص مخجع سابق.عبضج الله، رئاس:  2
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خاضع لقانػف السالكضغ السصمب الثاني انعكاسَ الجائحة عمى حقػؽ السدتأجخ كالتداماتو في عقج الإيجار ال

 كالسدتأجخيغ، كفقا لسا يأتي:

 السظمب الأول: أثخ جائحة كؾرونا عمى حقؾق السؤجخ والتداماتو

ا يختب حقػق   :أؼ ،سمدـ لجانبضغال 1مغ عقػد السعاكضة نو عقجإف أىع الخرائز التي تسضد عقج الإيجار أ

جل مرمحة أعت مغ خِ شُ  كالالتداماتالحقػؽ  ه، أؼ: السؤجخ كالسدتأجخ، كىح2كالتداماتٍ لكل مغ الصخفضغ

ليسا الاتفاؽ عمى عجة حقػؽ كالتدامات لكل مشيسا في إشار نرػص العقج، السؤجخ كالسدتأجخ، فيجػز 

،كيتشاكؿ ىحا السصمب الحجيث عغ حقػؽ 3بسا لا يتعارض مع القػاعج الآمخة التي نز عمضيا القانػف 

لسالكضغ كالسدتأجخيغ الشافح، بالإضافة إلى الحجيث عغ أثخ الجائحة السؤجخ كالتداماتو بسػجب أحكاـ قانػف ا

 عمى ىحه الحقػؽ كالالتدامات، كذلظ عمى الفخكع الآتية: 

 جائحة كؾرونا عمى حقؾق السؤجخ خالفخع الأول: أث

قػـ تسثل الأجخة أحج أىع حقػؽ السؤجخ الأساسية، كىي الغاية التي يبتغضيا أؼ مؤجخ مغ عقج الإيجار، إذ ي

، كعمى الخغع مغ عجـ نز أؼ مغ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ 4بتأجضخ السشفعة الخاصة بعقاره لقاء الأجخة

الشافح كمذخكع قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ صخاحة عمى حقػؽ السؤجخ، إلا أنو يسكغ استشباشيا مغ خلبؿ 

كضغ كالسدتأجخيغ أف عجـ أداء السدتأجخ أحكاـ كقػاعج كل مشيسا، إذ عجّت السادة الخابعة مغ قانػف السال

يػما بسػجب إخصار عجلي سببٌ مغ الأسباب التي يجػز لمسؤجخ بشاء  30للؤجخة بعج إخصاره كاميالو 

،كقج نز السذخكع عمى الأمخ ذاتو، مع 5عمضيا إخلبؤه عمى الخغع مغ كجػد الحق بالامتجاد القانػني

ز التخمية في حاؿ عجـ دفع السدتأجخ لبجؿ الإيجار التعجيل عمى مجة الإخصار العجلي، بحضث تجػ 

                                                           
 .138. ص1996. دكف شبعة: دكف دار نذخ. 1. جدعاوى الإيجاراتأبػ عضج، إلياس:  1
 .22. ص2012. دكف شبعة: دار محسػد لمشذخ كالتػزيع. بظلانوالعقج السجني: اركانو، آثاره، ىخجة، مرصفى مججؼ:  2
 .51. صمخجع سابقعبضج الله، رئاس:  3
 .554ص مخجع سابق. أبػ الدعػد، رمزاف: 4
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تكخار السخالفة  في حاؿ بسػجب إخصار عجلي، أك ذلظ خلبؿ خسدة عذخ يػما  مغ تاريخ تبميغو السدتحق

 .1بحلظ اإخصاره عجلي مغ خغععمى الحجة امختضغ في سشة ك 

لمسؤجخ في ذمة السدتأجخ، كفقا لسا كيكفي عقج الإيجار السػقع بضغ الصخفضغ حتى تتختب الأجخة كتدتحق 

استقخّ عميو اجتياد محكسة الشقس الفمدصضشية التي رأتْ أف عبء إثبات دفع الأجخة يقع عمى عاتق 

2بالأجخة لرالح السؤجخانذغاؿ ذمة السدتأجخ  تيكفي لإثبا عقج الإيجار السدتأجخ، كأف
. 

انػف السالكضغ كالسدتأجخيغ كجائحة كػركنا، كقبل التصخؽ لمحساية القانػنية السشرػص عمضيا في إشار ق

فإنو لا بج مغ الإشارة ابتجاء  إلى أف الجعػػ التي تقاـ خلبؿ السجة العقجية، برخؼ الشطخ عغ الصخؼ الحؼ 

سػاء السؤجخ أك السدتأجخ، تكػف خاضعة لمذخكط التي اتفق عمضيا شَخَفَا عقج الإيجار، كتكػف  اسيقجمي

يدت دعػػ تخميو مأجػر، إذ إفّ ىحه الأخضخة تقاـ عشج انتياء السجة العقجية، دعػػ فدخ عقج إيجار، كل

 .3كخلبؿ فتخة الامتجاد القانػني

كعمى الخغع مغ أف قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ كاف ييجؼ بذكل أساسي إلى تػفضخ حساية قانػنية 

ىحا القانػف قج نرّت عمى عجة مغ  4لمسدتأجخ مغ خلبؿ الحق في الامتجاد القانػني، إلا أف السادة 

حالات كفّخ فضيا ىحا القانػف الحساية القانػنية لمسؤجخ، إذ يسكغ لو إخلبء السدتأجخ إذا تػافخت ىحه 

، كمغ بضغ ىحه الحالات تخمّفُ السدتأجخ عغ دفع الأجخة، أك عجـ مخاعاتو أي ا مغ شخكط العقج، 4الحالات

لشافح في الفقخة الأكلى مغ السادة الخابع أف عجـ أداء السدتأجخ للؤجخة، فقج عجّ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ ا

، إلا أف ىحه السادة 5أك إخلبلو بذخكط العقج يعج  سببا مغ الأسباب التي تبخر لمسؤجخ إخلبءَه مغ السأجػر
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 قج اشتخشت شخشا أساسيا حتى تقبل دعػػ التخمية بشاء عمى ىحا الدبب، كىػ أف يتع إخصار السؤجخ

،إذ تُعَج  دعػػ 1يػما عمى تاريخ التبميغ 30لمسدتأجخ بسػجب إخصار عجلي يتبمغو مع ضخكرة مزي 

، مع الإشارة إلى أف عجـ القبػؿ 2عجـ القبػؿل   مدتػجبةك يا، نلأكا سػابقة  التخمية بغضخ كجػد الإخصار العجلي 

لعجـ تػافخ شخط الجعػػ؛  شطخ فيعغ ال السحكسة يتختب عميو امتشاعيختمف عغ رد الجعػػ، فعجـ القبػؿ 

مغ الذخكط العامة التي يتعضغ أف تتػافخ لقبػؿ الجعػػ، أك لعجـ تػافخ شخط خاص مغ الذخكط الستعمقة 

 .3نفديا بالجعػػ السخفػعة

أما الحالة الثانية مغ حالات التخمية، التي اشتخط القانػف فضيا إخصار السؤجخ لمسدتأجخ، فيي حالة رغبة 

الحؼ يؤلف العقار قدسا  مشو عمى كجو يؤثخ  ،خاء تغضضخ أك تعسضخ أساسي في العقار أك في البشاءإجبالسالظ 

، كأف يكػف السالظ قج حرل عمى الخخرة اللبزمة لحلظ ،أف يكػف ىحا التغضضخ ضخكريا   ةَ صيفي العقار، شخ 

بإخلبء  بالزخكرة عجليا،، كليذ السدتأجخ إخصارا  خصيا   إلا أف السذخع في ىحه الحالة قج اشتخط إخصار

 .4مجة لا تقل عغ ستة أشيخ ، كذلظ قبلالعقار

كتخػ الباحثة، كعمى الخغع مغ أف أحكاـ القانػف قج نرت عمى ذلظ، إلا أنو بخرػص تخمّف السدتأجخيغ 

عغ دفع بجلات الإيجار خلبؿ جائحة كػركنا، فإنو بإعساؿ نطخية الطخكؼ الصارئة ، إذا اقتشعت السحكسة 

خ شخكط ىحه الشطخية في الحالة السعخكضة أماميا، فإف لمسحكسة، كإعسالا لشطخية الطخكؼ الصارئة؛ بتػاف

ردَّ الالتداـ لمقجر الأقل إرىاقا لأشخاؼ العقج بسا يحقق التػازف، أؼ: أنّو مغ السسكغ لمسحكسة أف تحكع بعجـ 

مية خلبؿ الجائحة، إذا اقتشعت عجِّ تأخخ السدتأجخ مغ أداء الأجخة في مػعجىا سببا مغ أسباب التخ

السحكسة بتػافخ شخكط نطخية الطخكؼ الصارئة، خاصة أنشا نخػ كجػد ىحا التػجو لجػ القزاء الفمدصضشي 

                                                           
 السعجؿ لقانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ.1958لدشة  7قانػف رقع  1
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نو مغ اختراص محكستشا كفقا لسا كرد أعلبه ككفقا ألسا مغ خلبؿ محكسة صمح الخمضل التي قخرت أنّو "

أك تأخضخ دفعيا كفقا لكل حالة ككاقعة  ،ػـ بتخفيس الأجخةلمقاعجة الفقيية لشطخية الطخؼ الصارغ بأف تق

 ،نو إذا ما تعحر عمى السدتأجخ بدبب جائحة كػركنا الانتفاع بالعضغ السؤجخة كميا أك جدئياإإذ  ،كدعػػ 

كإف إزالة الزخر كالحالة ىحه تتسثل في قبس السجعي الأجخة  ،فممسحكسة حضشيا إزالة الزخر لكل الأشخاؼ

عمى الخغع مغ  ،كاعتبار السجعى عميو كسا لع يتخمّف عغ دفع الأجخة ،ذمة السجعى عميو السدتحقة في

كذلظ إعسالا لشطخية الطخؼ  ،دفعيا بعج السػعج السحجد خلبؿ مجة الثلبثضغ يػما مغ الإخصار العجلي

 ". 1الصارغ كالتي ثبت لمسحكسة تحقق شخكشيا

الباحثة أنو إذا اقتشعت السحكسة بانصباؽ شخكشيا عمى القزية اما ما يتعمّق بشطخية القػة القاىخة، فتخػ 

الآجاؿ القانػنية متػقفة، كعميو؛ فإف تخمّف  رالسعخكضة أماميا فإنو مغ السسكغ لمسحكسة أف تقخر اعتبا

السدتأجخ عغ أداء الأجخة الستخمّف عشيا خلبؿ فتخة الإخصار العجلي لا تكػف سببا مغ أسباب التخمية، 

لدشة  10ل تكضيف جائحة كػركنا بػصفيا قػة  قاىخة  بسػجب ما جاء بشز القخار بقانػف رقع خاصة في ض

، الحؼ يسثل أحج التذخيعات التي صجرت بأحكاـ تشطيسية خلبؿ فتخة جائحة كػركنا، كالحؼ جاء 2020

اىخة سببا فيو: "كعمى الخغع مسا كرد في أؼ تذخيع آخخ، تعتبخ مجة إعلبف حالة الصػارغ لسػاجية قػة ق

 .2قانػنيا لػقف سخياف مجد التقادـ كالسػاعضج كالآجاؿ كالسجد القانػنية كافة"

كلا بج مغ الإشارة إلى أنو لا يجػز التعدف باستخجاـ الحق في التخمية لعجـ دفع الأجخة إذا اقتشعت 

جتياد محكسة التسضضد السحكسة بأف السبمغ الستبقي زىضج مقارنة بالسبمغ الحؼ أدّاه السدتأجخ، فقج استقخ ا

ف دعػػ إالسدتحقة عميو ناقرة مائة كخسدضغ فمدا فقط، ف الأجػرالسؤجخ  ى"إذا أكفالأردنية عمى أنو 

                                                           
. بتاريخ 38، صمخجع سابقـ، 11/1/2022، فرل بتاريخ 893/2020قخار صادر عغ محكسة صمح الخمضل، حقػؽ رقع  1
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لمسادة  الأكلىمغ الفقخة  الأكؿالبشج  إلىاستشادا  ،بدبب ىحا الشقز الدىضج ،رتخمية السأجػ السؤجخ بصمب 

نطخا لسا فضيا مغ  ،عدف في استعساؿ الحقلتمذػبة بعضب ا، تكػف كالسدتأجخيغالخابعة مغ قانػف السالكضغ 

بالتػازف الػاجب تػفخه في الحقػؽ بضغ الصخفضغ  القانػني، كإخلبؿد في التداـ حخفية الشز كتذج  كإغخاؽ  ّ غمػ

عجـ دفع ىحا السبمغ الدىضج لا يعتبخ تخمّفا جػىخيا بالسعشى  أفعمى اعتبار  ،كخخكج عغ ركح القانػف كغاياتو

1"السذخع إليولحؼ ىجؼ ا
. 

كمغ أكجو الحساية القانػنية لمسؤجخ الػاردة في السادة الخابعة مغ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ حق و بإخلبء 

، إذ تكػف التخمية بسػجب 2السدتأجخ، إذا قاـ ىحا الأخضخ بالإضخار عسجا بالسأجػر، أك غَضَّخَ في معالسو

ا لمشز القانػني د كف الحاجة لػجػد نز صخيح بخرػص ذلظ في عقج الإيجار، كىػ ما ىحه السادة سشج 

ف خمػ عقج الإجارة مغ نز يسشع استقخ عميو الاجتياد القزائي، فقج قخرت محكسة التسضضد الأردنية "أ

ما  ،جػرأؼ تغضضخ في السلمسدتأجخ بإجخاء أجػر لا يعشي الدساح أحجاث تغضضخ بسعالع السإمغ  السدتأجخ

 .3"الحاؽ الزخر بالساجػر السدتأجخف القانػف قج حطخ عمى أداـ 

شيػر دكف إشغاؿ يُعَج  سببا مغ  6كبالإضافة لمحساية القانػنية لمسؤجخ، فإفّ تخؾ السدتأجخ لمسأجػر 

الأسباب التي يجػز لمسؤجخ شمب إخلبؤه بشاء عمضيا، كحالة أشخؾ السدتأجخ غضخه معو في السأجػر أك 

لمغضخ، فيسكغ كحلظ لمسؤجخ شمب تخمضتو، بالإضافة إلى إمكاف إخلبء السؤجخ لمسدتأجخ تشازؿ عغ مشفعتو 

                                                           
،السشذػر عمى السػقع الإلكتخكني: 16/5/1978، فرل بتاريخ 168/1978حكع محكسة التسضضد الأردنية الحقػقي رقع  1

https://qistas.com/ .5ـ. الداعة 8/3/2022.  بتاريخ مخجع سابق .  مداء 
 
 .مخجع سابق. 1953 لدشة 62قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع مغ  4السادة 2
. /https://qistas.comالسػقع الإلكتخكني:  ،السشذػر عمى13/10/1980، فرل بتاريخ 392/1980حكع محكسة التسضضد الأردنية رقع  3
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، مع الإشارة إلى أف تخؾ 1في حاؿ أنذأ ىحا الأخضخ، أك اشتخػ عقارا خاصا مشاسبا لدكشو أك لتجارتو

 . 2السدتأجخ لمسأجػر مغ قزايا الأمخ الػاقع التي يخزع تقجيخىا لدمصة القاضي

أف حالات التخمية الدابقة الحكخ، ما عجا الحالتضغ المتضغ اشتخط السذخع فضيسا ضخكرة إخصار كتخػ الباحثة 

السؤجخ لمسدتأجخ، مغ غضخ السترػر غالبا تأثخىسا بجائحة كػركنا؛ إذ إنو لا مُجَدَ قانػنية للئخصار في ىحه 

السدتأجخ، كالامتشاع عغ  الحالات، بالإضافة إلى كػف أغمب ىحه الحالات مختبصة بالتدامات سمبية عمى

الإضخار بالعقار، كعجـ التغضضخ فيو، إلا أف الأمخ يبقى خاضعا لتقجيخ السحكسة بخرػص كل حالة مغ 

، أف تقتشع بإعساؿ نطخية الطخكؼ  الحالات كفقا لطخكفيا كملببداتيا، إذ إفَّ مغ السسكغ لمسحكسة، مثلب 

شيػر، إذا اقتشعت  6جػر دكف إشغاؿ ما يديج عغ الصارئة، أك القػة القاىخة بخرػص حالة تخؾ السأ

السحكسة أف سبب عجـ الإشغاؿ كاف بدبب الجائحة، كلأسباب خارجة عغ إرادة السدتأجخ كلا يج لو فضيا، 

كأف يكػف عالقا خارج البلبد، أك أف يكػف مخيزا بفايخكس كػركنا، أك عجـ إشغاؿ العقار بدبب 

 ؿ فتخة الجائحة.الإغلبقات التي قخّرتيا الحكػمة خلب

 جائحة كؾرونا عمى التدامات السؤجخ خالفخع الثاني: أث

بالإضافة لالتدامات السؤجخ التي سبق تبيانيا في السبحث الدابق، فقج رتب قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ 

كياـ بأؼ الشافح في فمدصضغ في مادتو الدادسة عمى السدتأجخ التداما  إضافيا ، كىػ التداـ السدتأجخ بعجـ ال

العقار أك  ، أك إزعاجو لغايات إخلبئو مغالزغط عمى السدتأجخمغ الأعساؿ التي ييجؼ مغ خلبليا إلى 

مغ  ءٌ أك إذا اتمف شي ،مجارؼ السياه أك مجارؼ الجخاف السعجة لاستعساؿ العقار دجِّ ، ككيامو بزيادة أجختو

 .3عشجما أجّخه لمسدتأجخالحاجات التي كانت في العقار 

                                                           
 مخجع سابق.، 1953لدشة  62رقع  قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغمغ  4السادة  1
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ف ىحا الدبب أف السحكسة تجج أغضخ ما استقخ عميو اجتياد محكسة الشقس الفمدصضشية التي قخرت: "كىحا 

ف كاف قج قخر تسكضغ الجية السدتجعية مغ تشطيف إك  ،ف قاضي الجرجة الأكلىلأ و؛غضخ محم  كاقع في

 ،السياه السغمقةكفتح مرارؼ  ،كساخزالة الأتخبة كالأإك  ،سصح الخكضة السدتأجخة مغ قبميا مػضػع الصمب

كيعج مغ قبضل  ،جخاء لازـإنسا ىػ إك  ،ف ذلظ لا يعج فرلب لشداع مػضػعي بضشيا كبضغ السدتأنفضغإف

صلبحات الزخكرية لتسكضغ الجية السدتجعية السدتأجخة مغ استيفاء السشفعة مغ العضغ السؤجخة كرفع الإ

السادة  ف القخار السدتأنف يشدجع كحكعَ إلصأ إضافة  قج يمحق بيا جخاء عجـ اتخاذ ىحا الإجخاء،   الزخر الحؼ

ف يفتح مجارؼ السياه التي قاـ أالتي تجضد لمسدتأجخ  ،الدادسة مغ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ الشافح

جػر عمى نفقة السؤجخ أفدجه السؤجخ مسا يعضق استعسالو لمعقار السأف يقػـ بإصلبح ما أك  ،غلبقياإالسؤجخ ب

سصة الكاتب العجؿ مجة عذخة اخصار السؤجخ بػ إئي، بل يكتفي في ىحه الحاؿ بدكف حاجة إلى حكع قزا

1"ياـأ
. 

كتخػ الباحثة أف التدامات السؤجخ السحجدة في قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ عمى كجو التحجيج مغ غضخ 

السترػر أف يتأثخ كفاء السؤجخ بغالبضتيا بجائحة كػركنا، مثل حالة عجـ قياـ السؤجخ بأعساؿ ييجؼ مغ 

الكياـ بأعساؿ الريانة اللبزمة خلبليا إلى الزغط عمى السدتأجخ، كتخػ الباحثة، أيزا، أف التداـ السؤجخ ب

ىػ التداـ قج يتأثخ بالجائحة، خاصة في ضل التذجيجات كالإغلبقات التي فخضتيا الحكػمة خلبؿ الجائحة، 

الأمخ الحؼ قج يسشح السؤجخ مدػغا مذخكعا لمتأخخ في الػفاء بالتدامو بالريانة، كفي جسيع الأحػاؿ، يبقى 

 التي تشطخ في الشداع شخفي عقج الإيجار. الأمخ خاضعا لتقجيخ محكسة السػضػع 

                                                           
، السشذػر عمى السػقع الإلكتخكني: 31/1/2019، الرادر بتاريخ 1371/2018حكع محكسة الشقس الفمدصضشية في الصعغ الحقػقي رقع  1

https://maqam.najah.edu/ .صباحا . 1ـ. الداعة 22/4/2022. بتاريخ مخجع سابق 
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 السظمب الثاني: أثخ جائحة كؾرونا عمى حقؾق والتدامات السدتأجخ 

إف التذخيعات القانػنية الشاضسة لعقػد الإيجار في فمدصضغ في مجاؿ العقارات عمى كجو الخرػص ليدت 

، كمجمة الأحكاـ 1كتعجيلبتو 1953لدشة  62السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع  قانػفُ فسشيا جة، بل متعجدة، كاح

كقانػف إيجار كبيع الأمػاؿ  ،1964لدشة  5كقانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ لمعقارات الػقفية رقع العجلية، 

بذأف تعجيل قانػف السالكضغ  1271، كالأمخ العدكخؼ رقع 1953لدشة  40غضخ السشقػلة للؤجانب رقع 

1989كالسدتأجخيغ لدشة 
كقانػف  ،ػص تذخيعية محجدة كردت في بعس التذخيعات، بالإضافة إلى نر2

 . 3كقانػف تدػية الأراضي كالسياه ،انتقاؿ الأراضي

كمسّا يججر ذكخُه أفَّ قػاعج قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ تسثل قػاعج آمخة، بالإضافة إلى كػنيا الإشار 

لتالي فإنو لا يسكغ الاتفاؽ عمى عجـ كبا -مجمة الأحكاـ العجلية–الخاص الحؼ يقضج بأحكامو الإشار العاـ 

تصبضق أحكاـ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ عمى العقارات التي نز القانػف عمى خزػعيا لأحكاـ ىحا 

القانػف، في حضغ أف العكذ مسكغ، أؼ: يسكغ الاتفاؽ عمى تصبضق أحكاـ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ 

انو عمضيا، كتختب الآثار ذاتيا؛ لكػف إرادة الأشخاؼ قج عمى العقارات التي لع يشز القانػف عمى سخي

بالخجػع إلى شخكط انرخفت نحػ ذلظ، كىحا ما أكّجتو أحكاـ محكسة الشقس الفمدصضشية، التي أكّجت أنو "

ف )يدخؼ عمى السدتأجخ أعمى  ،ف الصخفضغ اتفقا فيو تحت عشػاف شخكط خرػصيةأالعقج تجج السحكسة 

كلسا كاف تفدضخ شخكط العقج يعج (، دافع مفتاحية ؛ لأنوذا التدـ بذخكط العقج، إغقانػف حساية السدتأجخي

رادة الستعاقجيغ الحكيكية كقت إكفي تفدضخىا ليحه الذخكط تبحث عغ  ،مدألة قانػف تختز بيا السحكسة

جػر محل أف الستعاقجيغ يعمساف كقت تشطيع عقج الإيجار كتزسضشو الذخط السحكػر أف السإذ إبخاـ العقج، ك إ

كػنو ؛ ليقع في مشصقة مدتثشاة مغ أحكاـ ىحا القانػف  ؛ لأنوجخيغأالعقج لا يخزع لقانػف السالكضغ كالسدت

                                                           
بذأن  0200لدشة  29والقخار بقانؾن رقؼ ، 9192لدشة  20بذأن تعجيل قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ رقؼ  9199لدشة  2قانؾن رقؼ  1

 مخجع سابق.، وتعجيلاتو 9192لدشة  20تعجيل قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ رقؼ 
 .مخجع سابق، 1989لدشة  1271رقع تعجيل قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ )ييؾدا والدامخة( قخار بقانػف امخ بذأف 2
حتى عام  9114السدتخمص في أحكام محكستي الاستئشاف والشقض السشعقجتيؽ في رام الله في قزايا الإجارة مشح عام مذعصي، ثائخ:  3

 .92.ص 2014. فمدصضغ: دكف دار نذخ. 2. ط0290
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رادة الصخفضغ الحكيكية إجج أف تفإف محكستشا  -يقع خارج حجكد البمجيات كالسجالذ السحمية في ذلظ الػقت

نياء عقج الإيجار مقابل إحكاـ العقج كتقضضج حق السؤجخ في أبسػجب  السدتأجخقج انرخفت إلى حساية 

قج التدـ السدتأجخ ، ما داـ لبء الساجػرإخك  ،نياء العقجإبحضث لا يجػز لو شمب  ،حرػلو عمى مفتاحية

، ليذ التداما بشز كالسدتأجخيغخلبء التي نز عمضيا قانػف السالكضغ إلا لأحج أسباب الإ ،بذخكط العقج

لا نجج ما يحطخ جػاز الاتفاؽ عمى مثل ىحه الحساية  حضثك ... عمى شخكط عقج الإيجار اء  بل بش ،القانػف 

 . 1"في عقج الإيجار، بل يبقى العقج في ىحه الحالة شخيعة الستعاقجيغ كعمضيسا تشفضحه كبحدغ نية

ػصفو شخف ا كفي ىحا السصمب، ستتشاكؿ الباحثة الحجيث عغ الآثار القانػنية التي تتختب عمى السدتأجخ، ب

في عقج الإيجار كفقا لأحكاـ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ الشافح في فمدصضغ كتعجيلبتو، كذلظ عمى الفخكع 

 الآتية:

 الفخع الأول: أثخ جائحة كؾرونا عمى حقؾق السدتأجخ 

لسأجػر إف استيفاء السدتأجخ لسشفعة العقار كتستعو بيا يُعج  مغ أىع الحقػؽ التي يتستع بيا السدتأجخ 

لع  1953لدشة  62خاضع لأحكاـ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ، كإف كاف قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع 

 . 2يشز صخاحة عمى ىحا الحق، إلا أنو يفيع ضسشا مغ سياؽ السػاد الػاردة فيو

سدتأجخيغ عجَّ كتجج الباحثة، مغ خلبؿ التعخيف السحكػر أعلبه، أف السذخع في مذخكع قانػف السالكضغ كال

أف الحق الجػىخؼ لمسدتأجخ كالالتداـ الأساسي عمى السؤجخ ىػ تسكضغ السدتأجخ مغ الانتفاع بالعقار 

السؤجخ، كسا يُلبحع، سػاءٌ بخرػص قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ الشافح، أـ مذخكع قانػف السالكضغ 

                                                           
، قخار مشذػر عمى السػقع الإلكتخكني: 21/4/2010تاريخ ، فرل ب425/2009حكع محكسة الشقس الفمدصضشية في الصعغ الحقػقي رقع  1

https://maqam.najah.edu/ .6ـ، الداعة 2/3/2022. بتاريخ مخجع سابق .  مداء 
2
 .مخجع سابق. 1953لدشة  62قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع   

مشو عمى ىحا الحق مغ خلبؿ تعخيفو لعقج الإيجار عمى أنو العقج الحؼ يمتدـ  1الفمدصضشي في السادة نز مذخكع السالكضغ كالسدتأجخيغ 
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ذخكع القانػف السجني كمجمة الأحكاـ كالسدتأجخيغ، أف السأجػر دائسا يكػف عقار ا، عمى خلبؼ أحكاـ م

 العجلية التي تشصبق أحكاميا عمى السأجػرات السشقػلة، كليذ فقط عمى العقارات. 

كيتسضد قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ بأنو قج كفل لمسدتأجخ ما يعخؼ بالحق بالامتجاد القانػني، فَػَفْقا لمسادة 

 . 1جار، فإنو لا يسكغ إخلبء السدتأجخ إلا في حالات محجكدةالخابعة، كعمى الخغع مغ انتياء مجة عقج الإي

 الإيجارفي عقج  الأصل" الأردنية الحق في الامتجاد القانػني عشجما أفادت بأف التسضضدكقج عخّفت محكسة 

، مسػا يقتزي  أنو تسميظ السؤجخ لمسدتأجخ مشفعة مقرػدة في الذيء السؤجخ لسجة معضشة لقاء عػض معمػـ

لتي الأحػاؿ الاجتساعية كالاقترادية امعو إنياء العقج عشج انتياء مجتو إذا شمب السؤجخ ذلظ، غضخ أف 

بضغ  العلبقةعجدة التي تشطع مخت بالسسمكة جعمت السذخع يتجخل لحساية السدتأجخ، فأصجر القػانضغ الست

ما داـ  ،بحضث جعل العقج يدتسخ بحكع القانػف  ،السالظ كالسدتأجخ، كأضفى الحساية عمى السدتأجخ

 .2التي تجضد لمسالظ شمب تخمية السدتأجخ الأسبابد في ذلظ، كحجّ  راغباالسدتأجخ 

تو، فالشز الػارد في الفقخة الأكلى مغ  لا يسكغ الاتفاؽ عمى مخالفمغ الشطاـ العاـ  كيعتبخ الامتجاد القانػني

نز أمخ يفضج أف انتياء مجة عقج الإيجار لا تكفي سببا السادة الخابعة مغ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ ىػ 

 .3إذا لع يتػافخ سبب آخخ مغ الأسباب التي كردت في ىحا الشز ،لإخلبء الساجػر

 ، كإف انتيتشغاؿ السأجػر مجة غضخ محجدةإستسخار في الاب السدتأجخكيتسثل حق الامتجاد القانػني بحق  

معلبقة بضغ السؤجخ كالسدتأجخ بضشو كبضغ السؤجخ، أما ما يتعمق بالتكضيف الفقيي ل مجة العقج الستفق عمضيا

أف الامتجاد القانػني لعقج اعتبار  إلى، فيشاؾ تػجياف، إذ انرخؼ جانبٌ مغ الفقو بعج انتياء مجة العقج

أفّ جانب ا في حضغ  ،بعج انقزاء مجتو عقج الإيجار قائسا  كنافحا   بإبقاءعبارة عغ قياـ السذخع الإيجار ىػ 
                                                           

 
 مخجع سابق..1953لدشة  62قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع مغ  4السادة 1
. /https://qistas.com، السشذػر عمى السػقع الإلكتخكني 6/10/1983، الرادر بتاريخ 395/1983محكسة التسضضد الأردنية رقع حكع  2
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كبالتالي، يكػف التكضيف الرحيح ، 1العقج قج انتيىآخخَ مغ الفقو يخػ أف الخأؼ الأكؿ غضخ كاقعي؛ لكػف 

كليذ عقج  ،القانػف  مرجرىا أف السذخع يقػـ بإنذاء علبقة قانػنية ججيجة بضغ الصخفضغكفقا ليحا الخأؼ 

 . 2عقج الإيجار ، كليذالامتجاد القانػني يؤدؼ إلى استسخار العلبقة الإيجارية كبالتالي، فإفالإيجار، 

ىي أحكاـ العقج، بشاء  كتتفق الباحثة مع الخأؼ الثاني، بجلالة أفّ الأحكاـ التي تدخؼ خلبؿ السجة الإيجارية

عمى مبجأ العقج شخيعة الستعاقجيغ، أما بعج السجة الإيجارية، فإفَّ الأحكاـ التي تدخؼ ىي أحكاـ قػاعج قانػف 

السالكضغ كالسدتأجخيغ، كبالتالي، فإنشا نكػف برجد علبقة قانػنية ججيجة، كلدشا في إشار استسخارية كجػد 

 عقج الإيجار كنفاذه.

نسا إك  كقج استقخ القزاء الفمدصضشي عمى ىحا التػجو، فقج جاء في أحج أحكاـ محكسة الشقس الفمدصضشية: 

حتى تاريخ شيخ أيار ،ك 10/9/2012مغ  الفتخةف أ و ذىشيا إلىتػجّ  فْ عمى السحكسة مرجرة الحكع أكاف 

غ الامتجاد القانػني لمقػؿ كلع يمج العقج ضس ،الأكلىالعقجية نسا ىي كاقعو ضسغ الدشو إ 2013مغ العاـ 

التي  ،مغ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ 4ة الساد فّ أبدخياف قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ الشافح عميو، ذلظ 

كججىا القانػف الحؼ يبجأ تصبيقو بعج أنسا إبجعػػ التخؾ  بالتخميةلضيا السدتأنف ضجه شالبا  الحكع إاستشج 

كحضث يشصبق عمى العقج في سشتو  ،خػلو مخحمو الامتجاد القانػني، كعميوالأكلى كدالعقجية انتياء الدشو 

 .3"العقج شخيعة الستعاقجيغ ة أفكىي قاعج ،ةالقاعجة العامالأكلى العقجية 

كتلبحع الباحثة، ىشا، أف الحساية القانػنية الػاردة في ىحا القانػف تشحرخ في العقارات دكف السشقػلات، 

كفي الإيجارات التي تكػف الغاية مشيا الدكغ كالتجارة فقط، بالإضافة إلى الشصاؽ السكاني، كىػ لمعقارات 

ػف السالكضغ كالسدتأجخيغ الفمدصضشي، الػاقعة في مشاشق السجالذ البمجية كالسحمية فقط، أما مذخكع قان

                                                           
 .8. ص1988دكف شبعة. بغجاد: دار الحخية لمصباعة.  أحكام تخمية السأجؾر.بكخ، عرست عبج السجضج:  1
. دكف شبعة. عساف: دار الثقافة لمشذخ شخح أحكام قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ في ضؾء قزاء محكسة التسييدالعبضجؼ، عمي ىادؼ:  2

 .61. ص2005كالتػزيع. 
السشذػر عمى السػقع الإلكتخكني:  4/12/2018، فرل بتاريخ 695/2017حكع محكسة الشقس الفمدصضشية، حقػؽ رقع  3
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فيلبحع أنو، في مادتو الثانية، قج خخج عغ ىحه القاعجة في تحجيجه لشصاؽ انصباؽ الحساية القانػنية الػاردة 

في نرػصو،  إذ إنَّو، عمى الخغع مغ انصباؽ أحكامو عمى العقارات دكف السشقػلات، كسا في قانػف 

نزَّ عمى انصباؽ أحكامو عمى العقارات السؤجخة، دكف أف يحجد نصاقا  قج -السالكضغ كالسدتأجخيغ الشافح

مكانيا لػجػد ىحه العقارات، بالإضافة إلى كػنو قج نز عمى انصباؽ أحكاـ ىحا القانػف عمى العقارات 

 .1السؤجخة لغايات الدكغ كالتجارة كالأغخاض الرشاعية

نػنية الػاردة في قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ لا تتأثخ كتخػ الباحثة أف ىحه القضػد الستعمقة بالحساية القا

بحالة الصػارغ، أك بالآثار الشاجسة عغ الجائحة؛ إذ إفَّ معطسيا مغ القػاعج التشطيسية السختبصة بالشطاـ 

العاـ، التي تحجد الإشار السكاني كشبيعة العقارات الخاضعة لأحكاـ ىحا التذخيع، كعميو؛ فإنو مغ غضخ 

ف تتأثخ ىحه القػاعج بالجائحة، أك أف يجفع أحج الأشخاؼ، كيتحرع بالجائحة مدػغ ا لعجـ التقضج السترػر أ

 بيحه الزػابط. 

إف نز قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ عمى الحق في الامتجاد القانػني يسثل أكبخ صػر الحساية القانػنية 

القانػني ككفقا لسا استقخ عميو اجتياد  التي جاء بيا ىحا التذخيع لسرمحة السدتأجخ، فبسػجب الامتجاد

 لاستسخارمجة العقج بحكع ا انتياءمغ  خغععمى ال جػرأالس يذغل محكسة التسضضد الأردنية، فإف السدتأجخ

بضغ  الإيجاربخـ عقج أُ الحؼ في ضمو ،1953 لدشة 62 رقع كالسدتأجخيغ السالكضغالقانػني بسػجب قانػف 

ف بسا أ ،سشة بحضث يدتسخ بسػجبو عقج الإيجار بذخكشو تمقائيا  كل ،لحقلو ىحا ا ئَ نذأُ كالحؼ  ،الصخفضغ

السادة الخابعة ، كعمى الخغع مغ أف 2كمدتسخة ةبقضت قائس القانػنية ىحه الحساية

بإشغاؿ في الاستسخار  الحقَّ السدتأجخَ عصت أ كانت قج 1953 لدشة 62 رقع كالسدتأجخيغ السالكضغ قانػف  مغ

                                                           
 مخجع سابق..2015مغ مذخكع قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ لدشة  2السادة  1
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ف شاء إف السدتأجخ،استعساؿ ىحا الحق مخىػف بخغبة  ، إلا أفانتياء مجة العقجمغ خغع السأجػر، عمى ال

 .1ف شاء تخمى عشوإك  ،استعسمو

كلا بج مغ الإشارة إلى أف مذخكع قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ لع يجعل ىحا الحق مفتػحا، عمى الخغع مغ 

مغ عمى سقف مشي للبمتجاد القانػني،  18ة أنو قج كفل لمسدتأجخ حقَّ الامتجاد القانػني، فقج نرت الساد

انقزاء مغ خغع ، عمى اللمسدتأجخ بسػجب عقج الإيجار الدابق الاستسخار في إشغاؿ العقاربحضث تدسح 

ػجب عقج الإيجار ، أما السدتأجخ بسمغ تاريخ نفاذ ىحا القخار بقانػف  ، بجء اخسدة سشػات أجل العقج مجةَ 

 سشة أخخػ  إشغاؿ العقار مجةَ السذخكع، فيسكشو الاستسخار بيخ نفاذ ىحا الحؼ تع إبخامو قبل سشة مغ تار 

 .2فقط

كتخػ الباحثة أنو، في ضل فتخة جائحة كػركنا كما لحقيا مغ إغلبقات، كاف لفكخة الامتجاد القانػني أىسية 

د قانػني كبضخة في حساية السدتأجخيغ كضساف حقػقيع بالاستسخار بذغل السأجػر، فمػ لع يكغ ىشالظ امتجا

لكاف ىشاؾ احتساؿ انقزاء السجة العقجية أك جدء كبضخ مشيا دكف انتفاع السدتأجخ بالعقار، كلكاف السؤجخ 

يدتصيع إخلبءه مغ العقار مع نياية السجة العقجية، كعميو؛ فإف الباحثة تخػ أف الحق بالامتجاد القانػني 

 بحق السدتأجخيغ في ضل جائحة كػركنا. الحؼ كفمو قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ يسثل مضدة عادلة

كمغ ضسغ ما يشجرج تحت الحق في الامتجاد القانػني أفّ حق السدتأجخ يبقى محفػضا في مػاجية السالظ 

الججيج، كإف باع السؤجخ العقار، كىػ ما أكجتو محكسة التسضضد الأردنية عشجما أفادت بأنو "يدتفاد، مغ 

الدّارؼ عمى إجارة السسضد، أنيا  1953لدشة  62سالكضغ كالسدتأجخيغ رقع أحكاـ السادة الثالثة مغ قانػف ال

تشز عمى أف لفطة السالظ تعشي أؼ شخز تشتقل إليو ممكية العقار مغ السالظ الأصمي، كسا أف الفقخة 

الأكلى مغ السادة الخابعة نرت عمى أنو ليذ في ىحا القانػف ما يجضد لسالظ اشتخػ العقار الحؼ كاف 

                                                           
. /https://qistas.com، السشذػر عمى السػقع الإلكتخكني:  11/1/1982، فرل بتاريخ 25/1982حكع محكسة التسضضد الأردنية رقع  1

. 3ـ. 18/4/2022. بتاريخ مخجع سابق  مداء 
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ذلظ السدتأجخ في كقت الذخاء أف يخخجو مشو، مسا يدتفاد مغ ىحيغ الشرضغ أف السذخع لع يتقضج يذغمو 

بالقػاعج العامة لعقػد الإيجار، كإف كضع قػاعج خاصة استثشاء مغ القػاعج العامة كاجب التقضج بيا بسا يقضج 

خمّفو السذتخؼ، دكف أف يذتخط اعتبار عقج إيجار العقار السعقػد مع السالظ الأصمي )البائع( ساريا  بحق 

 .1أف يكػف سشج الإيجار العادؼ ثابت التاريخ"

كتخػ الباحثة أف ىحا الذكل مغ أشكاؿ الحساية القانػنية يبقى مدتسخا، كلا يتأثخ بجائحة كػركنا، بل عمى 

العكذ، تبخز لو أىسية خاصة في حساية كثضخٍ مغ السدتأجخيغ في ضل الجائحة، خاصة في الحالات التي 

ظ في الحالات التي تُػُفِّيَ اضصخ السؤجخ فضيا إلى بيع العقارات بدبب سػء الأكضاع الاقترادية، ككحل

فضيا السؤجخ، سػاء بدبب فايخكس كػركنا، أـ لأؼِّ سبب آخخ، كحَلَّ مكانو كرثة آخخكف، إذ إفَّ السدتأجخ 

يبقى، في كمتا الحالتضغ الدابقتضغ، محسي ا، كيحل  السؤجخ الججيج محل السؤجخ الأصمي في قبس بجؿ 

 الأجخة. 

فقج نز قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ عمى شكل آخخ مغ أشكاؿ الحساية كبالإضافة إلى ما ذكخ أعلبه، 

أك أمخ بالتخمية لأؼ مغ الأسباب القانػنية لمسدتأجخ، كىػ الخجػع لمعقار إذا تع إخلبؤه ضمس ا نتيجة حكع 

4مغ السادة  (1السبضشة في البشػد )د( ك)ىػ( ك )ك( مغ الفقخة )
اف ىحا مغ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ، كك 2

                                                           
. /https://qistas.com، السشذػر عمى السػقع الإلكتخكني: 12/4/1998، فرل بتاريخ 644/1997حكع محكسة التسضضد الأردنية رقع  1

. 5ـ. 18/4/2022. بتاريخ مخجع سابق  مداء 
. تشز أحكاـ مخجع سابق، 1953لدشة  62قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع  مغ 4( مغ السادة 1البشػد )د( ك)ىػ( ك )ك( مغ الفقخة ) 2

ىحه الفقخات عمى أنّو: "لا يجػز لأية محكسة أك مأمػر إجخاء أف يرجر حكسا  أك أمخا  بإخخاج مدتأجخ مغ أؼ عقار بقصع الشطخ عغ 
خ السدتأجخُ  -انتياء أجل عقج إيجاره إلا في الأحػاؿ التالية: ...د ، دكف مػافقة السالظ الخصية، العقارَ أك قدسا  مشو، أك إذا أخلبه إذا أجَّ

إذا  -ىػ .لذخز آخخ غضخ السالظ، أك سسح بذغمو مغ قبل شخيظ أك شخكة، أك إذا كاف قج تخكو دكف شغل لسجة تديج عمى ستة أشيخ
اقتشعت السحكسة، أك اقتشع القاضي، أك قاضي كاف السالظ لا يذغل عقارا  في السشصقة السبحػث عشيا، كرغب في شغل العقار بشفدو، ك 

 الرمح، أك مأمػر الإجخاء بأف ثسة محلب  آخخ ميدػرا  لمسدتأجخ يرمح استعسالو إلى الحج السعقػؿ لمغاية التي كاف ذلظ العقار مدتعسلب  
ما يجضد لسالظ اشتخػ  القانػف  ىحاعمى أنو ليذ في  .مغ أجميا، كيسكغ الحرػؿ عميو تقخيبا  بعضغ الذخكط التي كانت لمعقار السحكػر

إذا كاف السالظ يخغب في إجخاء تغضضخ أك تعسضخ أساسي في  -ك .العقار الحؼ كاف يذغمو ذلظ السدتأجخ في كقت الذخاء أف يخخجو مشو
خ ضخكريا ، كأف يكػف العقار، أك في البشاء الحؼ يؤلف العقار قدسا  مشو عمى كجو يؤثخ في العقار، شخط أف يكػف ىحا التغضضخ أك التعسض

السالظ قج حرل عمى الخخرة اللبزمة لحلظ، كأبمغ السدتأجخ إخصارا  خصيا  بإخلبء العقار قبل مجة لا تقل عغ ستة أشيخ. كيذتخط في 
مخ قبل جسيع الأحػاؿ السبضشة في بشػد ىحه الفقخة مغ )أ( إلى )ك( أنو إذا كاف قج صجر حكع أك أمخ كيحا، كلع يشفح ذلظ الحكع أك الأ
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، فقج كفل قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ أك إخفاء حقائق جػىخية ،اكتدب نتيجة لبيانات كاذبةالحكع قج 

لزخر أك الخدارة التي لحقت بو مغ بالحرػؿ عمى تعػيس نقجؼ عغ المسحكسة  الشافح لمسدتأجخ الحق 

السخترة، بالإضافة إلى ذلظ  ، بحضث تكػف سمصة تقجيخ قيسة مبمغ ىحا التعػيس لمسحكسةجخاء ذلظ الحكع

في ىحه الحالة، كحلظ الأمخ، كسشجا  معقاره السحكسة لتعضج فقج كفل السذخع لمسدتأجخ الحق بإمكانية أف

لمسادة الدادسة مغ ىحا القانػف، كفي حالة قياـ السؤجخ بأعساؿ ييجؼ مغ بضشيا إلى الزغط عمى 

أجاز قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ لمسدتأجخ في ىحه  السدتأجخ لإخلبئو مغ السأجػر أك زيادة أجختو، فقج

 يكػف قج أَخْصَخَ شخيصة أف  ،نفقات ذلظ مغ بجؿ الإيجار كحَدْعما أفدجه السؤجخ الحالة إمكافَ إصلبح 

 .1أياـ عذخةُ بحلظ بسػجب إخصار عجلي مزى عمى مجة تبميغو السؤجخ 

اـ العجلية، التي تػفخ حساية قانػنية لمسدتأجخ، كتججر الإشارة ىشا إلى أف الأحكاـ الخاصة بسجمة الأحك

كالتي سبق تبيانيا في السبحث الأكؿ مغ ىحا الفرل، مثل خيار فدخ العقج لمعضػب الخفية، تشصبق أيزا 

لقانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ؛ لكػف أحكاـ مجمة الأحكاـ العجلية  ةعمى السدتأجخ في العقارات الخاضع

ي تشصبق بسا لا يتعارض مع أحكاـ القػانضغ الخاصة، كالتي مغ بضشيا قانػف السالكضغ تسثل القػاعج العامة الت

كالسدتأجخيغ الشافح كتعجيلبتو، كقج استقخ اجتياد محكسة الشقس الفمدصضشية عمى أفّ خيار الفدخ لػجػد 

ىشاؾ عضػب  عضػب خفية في السأجػر يُعَج  مغ ضسغ الخيارات التي يسكغ لمسدتأجخ المجػء ليا، إذا كاف

بالشدبة لمدبب الخابع في السأجػر لع تطيخ لو إلا بعج التعاقج، فقج قخرت محكسة الشقس الفمدصضشية أنو "

تخصئة محكسة الاستئشاؼ في عجـ اعتبارىا العضػب التي كانت مػجػدة في السأجػر قبل التعاقج  كحاصمة

ق السياه مسا حاؿ دكف الانتفاع تجفّ  ىإلىحه العضػب  أدتكقج  ،بعج التعاقج إلاعضػب خفية لع تطيخ 

ا بعجـ عَ السجعى عمضيسا )الصاعشضغ( تحرَّ  أفي ذلظ نجج الأجخة، كفف ذلظ يذكل سببا  في سقػط أك  ،بالسأجػر

                                                           

فيجػز عشجئح لمسحكسة، أك القاضي، أك قاضي الرمح، أك مأمػر الإجخاء الحؼ أصجر الحكع أك الأمخ إذا رأػ أف  القانػف، العسل بيحا
أف يمغي أك يبجؿ الحكع أك الأمخ السحكػر عمى  -نافح السفعػؿ عشج إصجاره القانػف  ذلظ الحكع أك الأمخ ما كاف ليرجر لػ كاف ىحا

 القانػف". يخاه مشاسبا  لتشفضح مقاصج ىحا الػجو الحؼ
 
 مخجع سابق..1953لدشة  62مغ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع  6السادة 1
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لعجـ تسكشيسا مغ استيفاء حق السشفعة بالسأجػر لػجػد عضػب خفية  ؛السدتحقة عمضيسا الإجارةدفعيسا بجؿ 

، يكػف دفعا  لمجعػػ  أفذلظ لا يرمح  إفكحضث ، في السأجػر تتسثل في تدخب السياه مغ سقف السأجػر

متقابمة خاضعة لمخسع القانػني يصمب مغ خلبليا بصلبف  أكيكػف مػضػعا  لجعػػ مدتقمة  أفيرمح  كإنسا

 ".1فدخو حدب مقتزى الحاؿ أكالإيجار عقج 

 الفخع الثاني: أثخ جائحة كؾرونا عمى التدامات السدتأجخ 

تذسل التدامات السدتأجخ بالزخكرة التداماتو التي سبق بيانيا في السبحث الدابق، مغ أداء الأجخة كالحفاظ 

أجخ، كإفْ لػ لع يشزَّ عمى السأجػر، كردّه عشج نياية الإجارة، التي تخػ الباحثة أنيا لا تدقط عغ السدت

عمضيا قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ الشافح في فمدصضغ بػصفيا التداماتٍ عمى السدتأجخ بذكل صخيح، إذ إفّ 

ىحه الالتدامات مختبصة بجػىخ عقج الإيجار كالفكخة مغ كجػده، خاصة في ضل كػف قػاعج مجمة الأحكاـ 

دصضغ، ما عجا ما كرد فيو نز في قانػف السالكضغ العجلية قػاعجَ عامة تشطع أحكاـ الإجارة في فم

 .2غكالسدتأجخي

كعلبكة عمى ما ذكخ أعلبه، يدتجؿ ضسشا اعتبار السذخع في قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ الشافح أف أداء 

في فقختيا الأكلى، إذ  4عمى السدتأجخ، بجلالة السادة  ةالبجييي تالأجخة كالحفاظ عمى السأجػر مغ الالتداما

جَّ السذخع أف مغ الأسباب السػجبة لمتخمية، التي تجضد الخخكج عغ الحق في الامتجاد القانػني ىي عجـ ع

أداء السدتأجخ للؤجخة، ما يدتجؿ مشيا أف أداء الأجخة مغ التدامات السدتأجخ، ككحلظ الأمخ إضخار 

مشيا أف مغ التدامات السدتأجخ عسجا بالعقار أك الدساح عسجا لمغضخ بالحاؽ الزخر فيو، ما يدتجؿ 

 . 3السدتأجخ كحلظ عجـ الحاؽ الزخر عسجا بالعقار، كعجـ الدساح لمغضخ بالحاؽ الزخر فيو

                                                           
، السشذػر عمى السػقع الإلكتخكني: 7/6/2020،فرل بتاريخ 55/2020حكع محكسة الشقز الفمدصضشية في الصعغ الحقػقي رقع  1

https://maqam.najah.edu/ .9ـ. 18/4/2022. بتاريخ مخجع سابق .  مداء 
 .109. كرد في ىامر سابق ص مخجع سابق أبػ زيشة، أحسج. 2
 .مخجع سابق.1953لدشة  62مغ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع  4مغ السادة  1الفقخة  3

https://maqam.najah.edu/
https://maqam.najah.edu/
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كبالإضافة إلى ىحه الالتدامات، تججر الإشارة إلى كجػد التدامات أخخػ يدتجؿ عمضيا مغ نز السادة 

ُـ السدتأجخ باستعساؿ الخابعة ذاتيا في قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ الشافح في فمدصضغ، ك  مغ أىسيا التدا

السأجػر في غايات مذخكعة، إذ عجَّ السذخع استعساؿَ السأجػر لغايات غضخ مذخكعة سبب ا مغ الأسباب 

السػجبة لمتخمية، بالإضافة إلى التداـ السدتأجخ بعجـ تأجضخ السأجػر لمغضخ إلا بسػافقة السالظ الخصية، 

، فالإيجار 1خ غضخ السالظ، أك الدساح بإشغاؿ شخيظ أك شخكة لوككحلظ عجـ إخلبء السأجػر لذخز آخ

، فيكػف ىشاؾ، كىحه عشجما يقػـ السدتأجخ بتأجضخ حقو في الإجارة لمغضخ ىػمغ الباشغ لمغضخ، أك الإيجار 

 كعقج الإيجار مغ الباشغ أك الفخعي السبخـ ،بضغ السؤجخ كالسدتأجخلأصمي السبخـ ا الإيجارالحالة، عقج 

السدتأجخ  سساح ضتحقق عشج، فجػرأشخاؾ الغضخ في الس، أما إالسدتأجخ الأصمي كالسدتأجخ مغ الباشغ غبض

 كعقجُ  ،بضغ السؤجخ كالسدتأجخ الأصمي   الإيجارِ  عقجُ  :السأجػر كبحلظ يكػف ىشاؾ عقجاف بإشغاؿلذخيظ 

 .2لذخيظ، أؼ ابضغ السدتأجخ كالغضخ الذخكةِ 

اتِ التداماتٌ مغ غضخ السترػر أف تدقط عغ السدتأجخ نتيجة لجائحة كتخػ الباحثة أف ىحه الالتدام 

كػركنا؛ إذ إف أغمبيا يشصػؼ عمى امتشاع عغ إضخار أك امتشاع عغ استعساؿ في غايات غضخ مذخكعة، 

كامتشاعو عغ التأجضخ لمغضخ أك الإخلبء لمغضخ، فيي بالغالب لا تتأثخ بحالة الصػارغ أك بجائحة كػركنا، أما 

اـ السدتأجخ بخدِّ العضغ السؤجخة عغ انتياء الإيجار، فإنو، كسا تع تبيانو في السبحث الدابق، إفْ كاف التد 

التأخخ لدبب مختبط بالإغلبؽ الشاجع عغ الجائحة التي لا يج لمسدتأجخ بيا، فإنو يسكغ الجفع بحالة 

 الطخكؼ الصارئة، كسا تع تػضيحو في السبحث الدابق.

                                                           

مشو حضث رأػ أفَّ مغ كاجب السدتأجخ أف يقػـ بالسحافطة عمى  9أكّج مذخكع قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ الفمدصضشي عمى ذلظ في السادة 
ا كأكج العقار السؤجخ كاستعسالو عمى الشحػ الستفق عميو، ككفقا لسا أعُِجَّ لو، مع عجـ إحجاث أؼ تغضضخ فيو، إلا بسػافقة السالظ الخصية، كس

مشو عمى كاجبَ السدتأجخ ببحؿ عشاية الذخز العادؼ في استعساؿ العقار، كضسانو لسا يرضب السأجػر مغ تمف أك  8في في السادة 
َـ السدتأجخ بإعادة العقار لمسؤجخ عشج انتياء عقج  ىلبؾ ناشئ عغ الاستعساؿ غضخ العادؼ أك غضخ السألػؼ، بالإضافة إلى تأكضجه التدا

 بإعادتو بالحالة التي تدمسو بيا الإيجار، بحضث يقػـ
 
 مخجع سابق..1953لدشة  62قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ رقع مغ  4السادة 1
 .105ص مخجع سابق.العبضجؼ، عمي:  2
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 الخاتسة 

(، كأثخىا في التدامات 19-قج انتيضشا مغ بحثشا، بفزل الله كتػفيقو، عغ جائحة كػركنا )كػفضجىكحا نكػف 

، أفّ الفقو الإسلبمي كاف ةأشخاؼ عقج الإيجار، كبالشتيجة مغ خلبؿ ما سبق مغ الجراسة الػصفية التحمضمي

لو فزل الدبق في تػصيف الأكبئة بأنيا مغ الجػائح، فقج سبقَ القػانضغ الػضعية فيسا قج يأتي عمى الشاس 

مغ تغضخات، إذ تشاكؿ مرصمح الجائحة، كسا أف جائحة فايخكس كػركنا لع تؤثخ في التدامات السدتأجخيغ 

تختمف  -السؤجخ كالسدتأجخ–غ، كسا أف التدامات شخفي العقج فقط، بل أثّخت، أيزا ، في التدامات السؤجخي

 كفقا لمقانػف الحؼ يشطع العلبقة الإيجارية في فمدصضغ. 

كقج بجأت السحاكع الفمدصضشية بإعساؿ نطخيتي القػة القاىخة كالطخكؼ الصارئة، إلا أف ىحه السحكسة لع 

ر السديج مغ اجتيادات السحاكع الفمدصضشية ترمح لأعمى درجات التقاضي بعج، كسا أنشا لا نداؿ بانتطا

بخرػص إعساؿ ىحه الشطخية حتى يرار إلى القػؿ بػجػد استقخار قزائي عمى إعساليا بخرػص 

 التدامات أشخاؼ العلبقة الإيجارية في ضل جائحة فايخكس كػركنا.

 كمغ خلبؿ ىحه الجراسة، تػصمت الباحثة إلى الشتائج الآتية: 

الشاتج عغ  (COVID-19)بأنيا "انتذار مخض  )جائحة كؾرونا(أفّ القانػف الفمدصضشي قج عخّؼ  .1

أك أؼّ كباء متحػؿ عشو"، كقج اتخحت دكلة فمدصضغ كثضخ ا مغ  (SARS-COV-2)انتقاؿ فايخكس 

صػارغ التجابضخ الاحتخازية كالإجخاءات الػقائية لسشع تفذي فايخكس كػركنا، بسا في ذلظ إعلبف حالة ال

، كإصجار عجد مغ السخاسيع الخئاسية كالقخارات الػزارية السذتسمة عمى كثضخٍ مغ 6/3/3030مشح تاريخ 

 الإجخاءات لغايات إدارة أزمة فايخكس كػركنا كاحتػائيا.

أفّ فضخكس كػركنا تحققت فيو شخكط الجػائح مغ حضث إنو كاف سبب ا عاما  كمفاجئا  غضخ معتاد، لا  .2

الانفكاؾ مغ آثاره كمانعا  مغ الػفاء بالالتدامات السالية السدتقخة بالحمة، مسا جعل ىحه يُدتصاع دفعو ك 

الجائحة يتختب عمضيا تخفيفات شخعية، كتتصمب حمػلا  استثشائية لسعالجة الالتدامات التعاقجية، كفي فدخ 
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لمسدتأجخ الحقَّ في فدخ العقج أك تعجيمو كفق مبجأ العجؿ بضغ الستعاقجيغ، كفقا لشطخية "الجػائح"؛ فإف 

عقج الإجارة، أك الحطَّ مغ الأجخة بقجر ما نقز مغ السشفعة، في حاؿ أصابت العضغ السؤجخة جائحةٌ 

 فأىمكتيا، ثع تعحَّر معيا استيفاءُ مشفعتيا.

يسكغ تكضيف جائحة كػركنا في فمدصضغ بػصفيا ضخف ا شارئ ا، كقج أخح القزاء الفمدصضشي بشطخية  .3

ئة فيسا يتعمق بأثخ جائحة كػركنا عمى التدامات السدتأجخ بػصفو مجيش ا بسػجب أحكاـ الطخكؼ الصار 

عقج الإيجار، كقج يسكغ تكضيف جائحة كػركنا في فمدصضغ بػصفيا قػة  قاىخة ، لا سيّسا أف القخار بقانػف 

خيتي ـ قج تزسغ عبارة "لسػاجية قػة قاىخة"، كيخزع تكضيف انصباؽ أؼ مغ نط2020لدشة  10رقع 

القػة القاىخة كالطخكؼ الصارئة، أك عجمو لمدمصة التقجيخية لمسحكسة، التي مغ السسكغ ليا أف تقتشع 

 بتػافخ شخكط كل مغ نطخية مغ ىحه الشطخيات، أك عجمو. 

التذخيع الفمدصضشي لا يكفي لسعالجة الآثار القانػنية الشاجسة عغ تعثخ الالتدامات التعاقجية بدبب جائحة  .4

( في ضػء نطخيتي القػة القاىخة كالطخكؼ الصارئة، إذ إنو تشاكؿ بعس الأحكاـ التي 19-كػفضجكػركنا )

جاءت بذكل مبيعٍ كغضخ مباشخ، مسا يؤدؼ إلى صعػبةٍ في تحجيج كصف قانػني دقضق للبلتدامات 

ف، مسا التعاقجية الشاشئة في ضل جائحة كػركنا، كبالتالي، فإف سمصة القزاء تعج تقجيخية في ىحا الذأ

 يؤدؼ إلى إرباؾٍ كتشاقسٍ في الأحكاـ القزائية التي قج تشذأ عغ الشداعات التعاقجية في ضل الجائحة.

أفّ احكاـ مجمة الأحكاـ العجلية كفمت لمسؤجخ حساية قانػنية، عغ شخيق حقو في فدخ العقج إذا أخلَّ  .5

السدتحقة، عمى أف شمب السؤجخ السدتأجخ بأؼ مغ التداماتو، كلو أف يصمب التشفضح العضشي بالأجخة 

بالفدخ خاضعٌ لتقجيخ السحكسة في ضل جائحة كػركنا، فقج تخفس السحكسة مثلب إذا كاف سبب عجـ 

 الػفاء بالأجخة راجعا إلى حالة الصػارغ كالإغلبقات. 

( 4)أفَّ قانػف السالكضغ كالسدتأجخيغ الشافح في فمدصضغ كفَّخ حساية قانػنية لمسؤجخ مغ خلبؿ السادة  .6

مشو؛ إذ يحق لمسؤجخ رفع دعػػ إخلبء مأجػر، إذا كُجِجَ أؼ  سبب مغ الأسباب التي جاءت بيا ىحه 
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السادة، كمشيا حق و بإخلبء السدتأجخ، إذا قاـ بالإضخار عسجا بالسأجػر، أك غَضَّخَ في مَعالِسو، كعمى أنو، 

ظ بحالة الصػارغ كالقخارات بخرػص تخمّف السدتأجخيغ في دفع الأجخة، يدتصيع السدتأجخ التسد

الحكػمية في حضشو، ثع يصمب إعساؿ نطخية الطخكؼ الصارئة أك القاىخة كَفْقَ إفْ كاف تشفضحه لالتدامو 

 مخىقا أك مدتحيلب في ذلظ الػقت.

أفَّ التدامات شخفي عقج الإيجار قابمة لمتأثخ بجائحة كػركنا، كمغ السسكغ لكلب الصخفضغ التسدظ  .7

ا سبب ا لتخمّفو عغ الػفاء بالتدامو، مع ضخكرة إثبات تػافخ شخكط نطخية القػة القاىخة أك بالجائحة بػصفي

الطخكؼ الصارئة، عمى أف ىشاؾ التداماتٍ كحقػق ا، سػاء عمى السؤجخ أـ السدتأجخ لا يترػر تأثخىا 

ر كفق السادة بجائحة كػركنا، مثل: حق السدتأجخ بالامتجاد القانػني، كحق السؤجخ بصمب إخلبء السأجػ 

(، فإف ىحه السادة، ما عجا الحالتضغ المتضغ اشتخط السذخع فضيسا ضخكرة إخصار السؤجخ لمسدتأجخ، لا 4)

 تؤثخ بيع جائحة كػركنا.

 التؾصيات:

تشرح الباحثةُ بالتعاكف بذكل كُدّؼٍّ بضغ أشخاؼ العقج، أؼ: تحفضد التػافق بضشيسا عمى تدػية ما أصاب  .1

 ب جائحة كػركنا، كإف لع يُدتَجبْ يتع  عخض الشداع أماـ القزاء.العقج مغ اختلبؿ بدب

تػصي الباحثة الجامعات كالباحثضغ في مجاؿ القانػف السجني بعقج مؤتسخات دكلية أك إقميسية لسشاقذة  .2

تبعات جائحة كػركنا عمى التدامات الأشخاؼ في عقج الإيجار، إذ يتع بحلظ فتح مجاؿ للبستفادة مغ 

سخترضغ كآرائيع، بالإضافة إلى إمكاف الاستفادة مغ تجارب الجكؿ الأخخػ، ككيفيّة معالجةِ اجتيادات ال

 محاكسِيا السختمفة ىحا السػضػعَ.

ةَ لإصجار قانػف يشطع السعاملبت  .3 عمى الجيات السخترة أف تزع بعضغ الاعتبار الحاجةَ السُمِحَّ

كتفاء بالقػاعج العامة في مجمة الأحكاـ بسختمف أشكاليا ضسغ حالة اعلبف حالة الصػارغ، كعجـ الا

بسعالجة ما قج يطيخ مدتكبلب  مغ أكبئة أُخخػ، أك ضخكؼ  ةالعجلية، كذلظ حتى نتفادػ الفجػة التذخيعي

 تدتجعي إعلبف حالة الصػارغ.
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تػصي الباحثة الجيات السخترة بأخح الطخكؼ الصارئة بعضغ الاعتبار في أؼ تعجيلبت مدتقبمية  .4

شاضسة لعقػد الإيجار، سػاءٌ مذخكع القانػف السجني الفمدصضشي، أـ مذخكع قانػف السالكضغ لمتذخيعات ال

كالسدتأجخيغ الفمدصضشي، بحضث تفخز مػاد محجدة تذضخ إلى الأحكاـ التي تشطع التعامل مع ىحه 

 الطخكؼ مغ الشاحية القانػنية، كما الأثخ الستختب حجكثو بخرػص التدامات أفخاد أؼّ عقج. 

ي الباحثة القزاء الفمدصضشي في حاؿ غياب الشز التذخيعي أخح بعضغ الاعتبار اراء الفقياء سػاء تػص .5

القجامى في ضل نطخية الجػائح أك الفقياء السعاصخكف في كيفية تحمضميع لصبيعة الطخؼ الحؼ خمفتو 

 الجائحة كالاستذياد بو كعجـ رد الجعػػ لخمػ الشز التذخيعي مغ أؼ تشطيع لمسدألة.

تػصي الباحثة حاممضغ شعار العجالة "السحامضضغ" التسدظ بإحجػ ىحه الشطخيتضغ في ضل جائحة كػركنا؛  .6

 حضث الجفع بو أماـ السحكسة السخترة لكي يتع تحقضق فكخة التػازف العقجؼ للؤشخاؼ الستعاقجة.

 

 

 

 

 

‌  
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 السخاجع العمسية

 : السرادر أولاً  

  القخآن الكخيؼ 

 معاجؼ وقؾاميذ المغة

 ، بضخكت.، الصبعة الثالثة، دار احياء التخاث العخبيلدان العخبجساؿ الجيغ ابغ مشطػر، 

 كتب الفقو الإسلامي

: الفقو الإسلامي وأدلتو: الذامل للأدلة الذخعية والآراء السحىبية وأىؼ الشغخيات الفقيية كلبة ،الدحضمي

 .1985 .دار الفكخ . دمذق:2ط .وتحقيق الأحاديث الشبؾية وتخخيجيا

 .1964 .مصبعة الحياة :دمذق .8ط .1. جالسجخل الفقيي العامالدرقاء، مرصفى أحسج: 

الذخح الرغيخ عمى اقخب السدالػ إلى ق: 1201-1127الجرديخ، أبػ البخكات احسج بغ محمد العجكؼ، 

 .1972. دكف شبعة. القاىخة: دار السعارؼ.4. جمحىب الامام مالػ

مكتبة . دكف شبعة. الخباط: بجاية السجتيج ونياية السقترج: بغ أحسج الأنجلديابغ رشج، أبػ الػلضج محمد 

 .1998  .السعارؼ لمشذخ كالتػزيع

 .1994 .دار الكتب العمسية :بضخكت .2ط .2ج .تحفة الفقياء :الدسخقشجؼ، علبء الجيغ

مكتبة كمصبعة محمد  القاىخة:. دكف شبعة .متؽ بجاية السبتجي في فقو الإمام أبي حشيفة: السخغضشاني، عمي

 دكف سشة نذخ. .عمي صبح
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. 7ج .السحيط البخىاني في الفقو الشعساني فقو الإمام أبي حشيفة رضي الله عشو :بغ مازة، بخىاف الجيغ

 .2004.دار الكتب العمسية :بضخكت .1ط

دكف سشة . ر الفكخدا :دكف مكاف نذخ .دكف شبعة. الجدء التاسع. العشاية شخح اليجاية: البابختي، محمد

 نذخ.

 .1998 .دار الكتب العالسية :بضخكت .1ط .مجسع الأنيخ في شخح ممتقى الأبحخ: الحمبي، إبخاليع

 .1993 .دار السعخفة ت:بضخك  .دكف شبعة .السبدؾط :الدخخدي، محمد

 .1937 .مصبعة الحمبي :القاىخة .دكف شبعة .2ج .لتعميل السختار : الاختياراللهالسػصمي، عبج 

 .دار الكتاب العخبي :دكف مكاف نذخ .2. ط8ج. البحخ الخائق شخح كشد الجقائق :السرخؼ، أبغ نجيع

 .دكف سشة نذخ

 :بضخكت .2. ط5ج .بجائع الرشائع في تخكيب الذخائع بغ مدعػد: بكخ يأب الإماـ علبء الجيغلكاساني، ا

 .1997العمسية. دار الكتب 

لجشة التخاث  :مكاف نذخ شبعة. دكف دكف  .5ج .والسدائل مجسؾعة الخسائل :تقي الجيغ، ابغ تيسية

 .دكف سشة نذخ .العخبي

مرخ:  .دكف شبعة .6ج .شخح فتح القجيخ عمى اليجاية مع تكسمتو نتائج الأفكار: الحشفي، ابغ اليساـ

 .ىػ 1315 .الأمضخية عالسصاب

 شخوحات مجمة الأحكام العجلية

دار  :بضخكت .دكف شبعة .الكتاب الأكؿ .السجمج الأكؿ. الأحكامدرر الحكام في شخح مجمة : حضجر، عمي

 .دكف سشة نذخ .الكتب العمسية
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 مخاجع القخارات القزائية

 القػانضغ كأحكاـ السحاكع الفمدصضشية(، رابط السػقع الالكتخكني:  )مػسػعةمقاـ 

https://maqam.najah.edu/ 

 السقتفي )مشطػمة القزاء كالتذخيع في فمدصضغ(، رابط السػقع الالكتخكني:

http://muqtafi.birzeit.edu/  

 قدصاس )محخؾ البحث القانػني الأكؿ في الأردف(، رابط السػقع الالكتخكني:

stas.com/https://qi     

 القؾانيؽ

(، 19-ـ بذأف تشطيع السشتجات الصبية لسكافحة فايخكس كػركنا )كػفضج2020لدشة  11القخار بقانػف رقع 

، مغ الػقائع الفمدصضشية )الدمصة الػششية الفمدصضشية( السشذػر بتاريخ 179السشذػر في عجد 

26/4/2021. 

عجد مستاز مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ السشذػر في  2003القانػف الأساسي السعجؿ لدشة 

 .، )سارؼ الشفاذ(5، صفحة 19/3/2003

، مغ الػقائع الفمدصضشية 167ـ بذأف اعلبف حالة الصػارغ السشذػر في العجد 2020( لدشة 4مخسػـ رقع )

 )سارؼ الشفاذ(. 12، صفحة 13/5/2020السشذػر بتاريخ 

، مغ الػقائع الفمدصضشية 168يج حالة الصػارغ السشذػر في العجد بذأف تسج 2020( لدشة ـ5مخسػـ رقع )

 )سارؼ الشفاذ(.12، صفحة 25/6/2020السشذػر بتاريخ 

https://maqam.najah.edu/
http://muqtafi.birzeit.edu/
https://qistas.com/
https://qistas.com/
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، 170ـ بذأف السرادقة عمى تسجيج حالة الصػارغ السشذػر في العجد 2020( لدشة 25قخار بقانػف رقع )

 ارؼ الشفاذ(.)س 3، صفحة 19/8/2020مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 

، 182ـ بذأف السرادقة عمى تسجيج حالة الصػارغ السشذػر في العجد 2021( لدشة 26قخار بقانػف رقع )

 )سارؼ الشفاذ(. 4، صفحة 25/8/2021مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 

، 189العجد ـ بذأف السرادقة عمى تسجيج حالة الصػارغ السشذػر في 2022( لدشة 16قخار بقانػف رقع )

 )سارؼ الشفاذ(. 8، صفحة 29/3/2022مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 

، مغ الػقائع 166السشذػر في العجد  2020ـ بذأف السػازنة العامة لدشة 2020( لدشة 8قخار بقانػف رقع )

 )سارؼ الشفاذ(. 3، صفحة 20/4/2020الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 

بذأف كقف سخياف مجة التقادـ كالسػاعضج كالآجاؿ القانػنية خلبؿ حالة  2020شة ـلد 10قخار بقانػف رقع 

 10، صفحة 20/4/2020، مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 166الصػارغ السشذػر في العجد 

 )ممغى(.

في ـ بذأف تأجضل الحبذ بقزايا التشفضح في حالة الصػارغ السشذػر 2020( لدشة 11قخار بقانػف رقع )

 )ممغى(. 12، صفحة 20/4/2020مغ الػقائع الفمدصضشية، السشذػر بتاريخ  166العجد 

بذأف إجخاءات الرحة كالدلبمة العامة كالػقائية كمخالفتيا في حالة  2020( لدشة 17قخار بقانػف رقع )

)سارؼ  8، صفحة 13/5/2020، مغ الػقائع الفمدصضشية بتاريخ 167الصػارغ السشذػر في العجد 

 لشفاذ(.ا

مغ  168بذأف كقف نقاد قخارات متعمقة بحالة الصػارغ السشذػر في العجد  2020لدشة  20قخار بقانػف رقع 

 )سارؼ الشفاذ(. 4، صفحة 25/6/2020الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 
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، 170ـ بذأف السرادقة عمى تسجيج حالة الصػارغ السشذػر في العجد 2020( لدشة 25قخار بقانػف رقع )

 )سارؼ الشفاذ(. 3، صفحة 19/8/2020مغ الػقائع الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 

ـ بذأف كقف سخياف مجة التقادـ كالسػاعضج كالآجاؿ القانػنية الستعمقة 2020لدشة  31قخار بقانػف رقع 

، مغ 171بالاعتخاض اماـ محاكع التدػية خلبؿ فتخات الاغلبؽ بحالة الصػارغ السشذػر في العجد 

)سارؼ 13صفحة  2020/ 24/9الػقائع الفمدصضشية )الدمصة الػششية الفمدصضشية( السشذػر بتاريخ 

 الشفاذ(.

ـ بذأف اعلبف حالة الصػارغ في جسيع الاراضي الفمدصضشية لسػاجية خصخ 2020لدشة  7قخار بقانػف رقع 

الفمدصضشية السشذػر بتاريخ "مستاز" مغ الػقائع  21فضخكس كػركنا كمشع تفتيذو السشذػر في العجد 

 )سارؼ الشفاذ(. 2، صفحة 25/3/2020

، مغ الػقائع 21مستاز  11"شػارغ" السشذػر في العجد  2020لدشة  3قخار رئيذ مجمذ الػزراء رقع 

 )سارؼ الشفاذ(.10، صفحة 25/3/2020الفمدصضشية السشذػر بتاريخ 

مغ الػقائع الفمدصضشية  183سشذػر في العجد "شػارغ" ال 2021لدشة  15قخار رئيذ مجمذ الػزراء رقع 

 )سارؼ الشفاذ(.30، صفحة 22/9/2021السشذػر بتاريخ 

، مغ الػقائع الفمدصضشية 177"شػارغ" السشذػر في العجد  2021لدشة  7قخار رئيذ مجمذ الػزراء رقع 

 )سارؼ الشفاذ(. 72صفحة  18/3/2021السشذػر بتاريخ 

 .9192لدشة  22القانؾن السجني الكؾيتي رقؼ  

 .0224لدشة  00القانؾن السجني القظخي رقؼ 
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في ( 2645)العجد مغ ( 2ىحا القانػف في الرفحة ) . نذخ9122لدشة  (42القانؾن السجني الأردني رقؼ )

  1/8/1976الجخيجة الخسسية الرادرة بتاريخ.

 16)ق 1367رمزاف سشة  9بقرخ الكبة في . صجر 1948( لدشة 131)القانػف السجني السرخؼ رقع  

 (.1948يػلضػ سشة 

مغ الػقائع الفمدصضشية  107السشذػر في العجد  بذأن الذخاء العام 0294لدشة  9القخار بقانؾن رقؼ 

 ، )سارؼ الشفاذ(.24، ص 28/5/2014السشذػر بتاريخ 

ائع الفمدصضشية بتاريخ مغ الػق 39السشذػر في العجد  0222لدشة  2قانؾن العسل الفمدظيشي رقؼ 

 ، )سارؼ الشفاذ(.7ص  25/11/2001

مغ الجخيجة الخسسية الأردنية بتاريخ  1910السشذػر في العجد  9122لدشة  90قانؾن التجارة رقؼ 

 .، )سارؼ الشفاذ(469ص  30/3/1966

دصضشية مغ الػقائع الفم 32السشذػر في العجد  9111لدشة  2قانؾن العظاءات للأشغال الحكؾمية رقؼ 

 ، )سارؼ الشفاذ/بسا لا يتعارض(.9صفحة  29/2/2000بتاريخ 

مغ الػقائع الفمدصضشية  177ـ "شػارغ" السشذػر في العجد 2021( لدشة 7قخار مجمذ الػزراء رقع )

 .72، صفحة 18/3/2021السشذػر بتاريخ 

مغ الجخيجة الخسسية  1140السشذػر في العجد  م،9192( لدشة 20رقؼ ) والسدتأجخيؽقانؾن السالكيؽ 

 كتعجيلبتو، الدارؼ الشفاذ في الزفة الغخبية. 16/4/1953الأردنية )الحكع الأردني(، بتاريخ 
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السشذػر في  ،9191لدشة  9029تعجيل قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ )ييؾدا والدامخة( رقؼ بذأنأمخ 

الزفة الغخبية( بتاريخ  -ت )الاحتلبؿ الاسخائضمي مغ السشاشضخ كالأكامخ كالتعضضشا 77العجد 

 ، الدارؼ الشفاذ في الزفة الغخيبة.165صفحة  13/2/1991

كرسست بسخسػـ الدمصاف العثساني عبج مجمة الأحكام العجلية: صجرت عؽ مجمذ شؾرى الجولة العثسانية 

ق  1293عاـ ـ كتػشج نفاذىا في 1869ق السػافق 1286العديد بغ محسػد الثاني في عاـ 

 .سارؼ لشفاذ في الزفة الغخبية .1876السػافق 

مغ الجخيجة  1366، السشذػر في العجد السعجل لقانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ9199لدشة  2قانؾن رقؼ 

 ، سارؼ الشفاذ في الزفة الغخبية.100صفحة  1/2/1958الخسسية الأردنية )الحكع الأردني( بتاريخ 

 م9192لدشة  20م بذأن تعجيل قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽ رقؼ 0200 لدشة 29قخار بقانؾن رقؼ 

، مغ الػقائع الفمدصضشية )الدمصة الػششية الفمدصضشية( 27كتعجيلبتو السشذػر في العجد مستاز 

 .13صقحة 24/7/2022السشذػر بتاريخ 

، 1989لدشة  1271ع)ييػدا كالدامخة( رق والسدتأجخيؽتعجيل قانؾن السالكيؽ  بذأنقخار بقانؾن امخ 

الزفة الغخبية( -)الاحتلبؿ الاسخائضميكالتعضضشات مغ السشاشضخ كالأكامخ  77السشذػر في العجد 

 ، سارؼ الشفاذ في الزفة الغخيبة.165صفحة  13/2/1991بتاريخ 

 مذاريع القؾانيؽ

بكػنو القانػف ، كىػ مدػدة فقط، سارؼ الشفاذ 0290لدشة  4مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشي رقؼ 

 السجني الفمدصضشي في قصاع غدة، كغضخ سارؼ الشفاذ في الزفة الغخبية.

 .2015لدشة رقع ) (  قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽقخار بقانؾن مذخوع 
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 السخاجع 

 الكتب القانؾنية

 .1983 .بضخكت العمسية. ب: دار الكت1ط .التعخيفات :الجخجاني عمي بغ محمد بغ عمي

مرادر الحقؾق  -شخح القانؾن السجنيسخحاف، إبخاليع عجناف، كنػرؼ حسج خاشخ: 

 .2008. دار الثقافة لمشذخ كالتػزيع :الأردف –عساف  .1ط، الذخرية)الالتدامات(

دار الثقافة  :الأردف –عساف . 10ط، مرادر الحق الذخري في القانؾن السجني :الفار، عبج القادر

 .2019 .لمشذخ كالتػزيع

: )تشفيح العقج بحدؽ نية والتعدف في استعسال العقج السذكلات العسمية في تشفيحالذػاربي، عبج الحسضج: 

ف العقج، نغخية الغخوف الظارئة، الجفع بعج التشفيح، الحق في الحبذ، يالحق، تفديخ العقج، تكي

 .عات الجامعيةدار السصبػ  :الإسكشجرية .دكف شبعة .البظلان، فدخ العقج، السدؤولية العقجية(

 ـ.1988

. عساف: مكتبة دار الثقافة الؾافي في شخح قانؾن السالكيؽ والسدتأجخيؽشػشارؼ، صلبح الجيغ محمد: 

 ـ.2022لمشذخ كالتػثضق. 

. 1مج، الؾسيط في شخح القانؾن السجني نغخية الالتدام بؾجو عامالدشيػرؼ، عبج الخزاؽ أحسج: 

 .2004 .مشذأة السعارؼ الإسكشجرية:

 .دار الشيزة العخبية :3. طالجدء الأكؿ .الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيجالدشيػرؼ، عبج الخزاؽ: 

 .2011. القاىخة
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الشغخية العامة للالتدامات مرادر الالتدام )دراسة في القانؾن السجني الأردني والسرخي مشرػر، أمجج: 

التظبيقات القزائية لسحكستي الشقض والفخندي ومجمة الأحكام العجلية والفقو الإسلامي مع 

 .2015 . عساف: دار العمع كالثقافة لمشذخ كالتػزيع.8ط .والتسييد(

 دكف شبعة.. العقؾد السدساة في القانؾن السجني: البيع والإيجار: شخح القانؾن السجنيالشجاكؼ، آدـ: 

 .1999 عساف: دار الثقافة لمشذخ كالتػزيع.

 .2006. دكف شبعة. الإسكشجرية: مشذأة السعارؼ. لإيجارالؾجيد في عقج اسميع، عراـ: 

، الصبعة الأكلى، القاىخة،: دار الشيزة العخبية عقج الإيجار في التقشيؽ السجني السرخي زكي، محسػد: 

 .1998لمشذخ كالتػزيع، 

وأحكام دعؾى الإخلاء لمتشازل عؽ الإيجار والتخك والتأجيخ مؽ الباطؽ في ضؾء الفقو محمد، الدضج خمف: 

 .1997 .دار الكتب القانػنية :القاىخة .دكف شبعة .محكسة الشقض والسحكسة الجستؾرية العميا

 .]د.ـ[. السكتبة القانػنية :دكف شبعة .روائع السدؤولية السجنية العقجية والتقريخيةالسكتبة القانػنية: 

1995. 

 .1891 .السصبعة الكبخػ الأمضخية خ:مر .2ط .مخشج الحيخان إلى معخفة أحؾال الإندان: باشا، محمد

دار  :الأزاريصة .دكف شبعة .القؾة التشفيحية لعقج الإيجار السؾثق في إخلاء العيؽ السؤجخة :عمي، بخضت

 .2008 .الجامعة الججيجة

 .1988دكف شبعة. بغجاد: دار الحخية لمصباعة.  أحكام تخمية السأجؾر.بكخ، عرست: 

 .1996 .دار الفكخ كالقانػف  . السشرػرة:3ط .التجاري إيجار وبيع السحل : محمد، خمّف 
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دار الإسكشجرية: ، دكف شبعة، الزؾابط الذخعية والقانؾنية لاختلاف السؤجخ والسدتأجخمحمد: داكد، 

 .2000خ. الجامعة الججيجة لمشذ

بالذيء: الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج، العقؾد الؾاردة عمى الانتفاع ؽ: الدشيػرؼ، عبجالخزا

 .دكف سشة نذخ .دار الشيزة العخبية: القاىخة .دكف شبعة .السجمج الدادس .الإيجار و العارية

 .شخح القانؾن السجني بسحاىب الفقو وأحكام القزاء الحجيثة": أشخؼالعسخكسي، أمجج، كعبج الػىاب، 

 .2010 .العجالة القاىخة: دار .4الخامذ. طالجدء 

 :عساف .1ط السجني، العقؾد السدساة في القانؾن السجني: البيع والإيجار، شخح القانؾن : الشجاكؼ، آدـ

 .1999 .دار الثقافة لمشذخ كالتػزيع

  .2010 .دار الجامعة الججيجة الإسكشجرية: .4ط .العقؾد السدساة: سعج، نبضل
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Abstract 

The outbreak of the Corona virus (Covid-19) at the beginning of 2020 had a great 

impact on all countries in the world, including Palestine, especially as it spread rapidly 

and the world hasn’t experienced such an epidemic in its fast spread and danger. As a 

result, The World Health Organization declared it as a global pandemic, accordingly; 

countries sought to confront this pandemic by taking precautionary measures such as 

announcing the emergency status and imposing curfews. This situation reflected on 

many contractual relationships such as rental relations. There was no income for many 

citizens due to curfews, as a result, they were unable to fulfill their financial obligations, 

including real estates that they rent, whether they are the houses where they live or 

work. The tenants were unable to pay the rent. This raised questions about the eligibility 

of rent during that period, the attitude of the landlord, the situation after this pandemic, 

and the impact of this pandemic on the implementation of the obligations of the parties 

to the lease contract on real estate under Palestinian law. 

This study relies on the descriptive analytical approach to discuss what the Corona 

pandemic (Covid-19) is, and the legal nature of the Corona pandemic. The first chapter 

was about this these issues, where the second chapter presents the fate of the lease 

agreement after COVID 19, landlords and tenants law. 

The research has made certain conclusions and recommendations on jurisprudence 

schools and positive laws that deal with the issue of the Corona pandemic (Covid-19), 

and its impact on the implementation of obligations. 

Keywords: Corona virus (Covid-19), pandemics, rental relations, the emergency status, 

landlords and tenants, Islamic jurisprudence. 
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