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المحتويات

إعداد المخططاتالمقدمة العامة صياغة المشروع مرحلة التحليل
14 3 2

الإطار العاملمنهجية العمالتعريف بالمشروع



المقدمة العامة
التعريف بالمشروع

منهجية العمل
الإطار العام



لتحدي، إنشاء مدينة زراعية صناعية لتكون رمزاً للصمود وا
.ومركزاً لتطوير المهارات والخبرات

ي تجسيد عملبل هو وإن هذا المشروع ليس مجرد فكرة، 
زيز ورؤية متكاملة لتع، لتوجهات المخطط الوطني المكاني

وتحقيق صمود المزارعين في وجه الاحتلال الغاشم، 
لتحديات الاستدامة الاقتصادية والاجتماعية في منطقة تواجه ا

.السياسية يومياً 

كاستجابة للتحديات السياسية يأتي هذا المشروع 
من اس، والاعتداءات المستمرة التي تتعرض لها محافظة طوب

يدةً من مستفخلال إقامة مدينة تجمع بين الزراعة والصناعة، 
.خصوبة أراضي طوباس وتنوع تضاريسها

منهجية العمل

التعريف
بالمشروع

الإطار العام



منهجية العمل

التعريف
بالمشروع

الإطار العام
1

الإطار
العام

2

مرحلة 
التحليل

3

صياغة 
المشروع

4

إعداد 
المخططات

ائمتحليل الوضع الق

ةالمؤثرات الإيجابي

ةالمؤثرات السلبي

ةالرؤية المستقبلي

المكونات

يةالأهداف الإستراتيج

المخطط النهائي

مرحلية التنفيذ

أهداف المشروع

مبررات المشروع

موقع المشروع



الإطار العام

منهجية العمل

التعريفالإطار العام
بالمشروع

أهداف المشروع
الهدف العام

طقةتخطيط مدينة زراعية صناعية جديدة متكاملة مع المحيط وتراعي كافة احتياجات المن

تعزيز الصمود 
نيوالتواجد الفلسطي

تعزيز التكامل بين
الزراعة والصناعة

تحقيق الاستدامة 
يةالاقتصادية والاجتماع

لةتوفير منتجات بدي

توفير فرص عمل 
مستدامة

تية تطوير البنية التح
والخدمات

تعزيز 
السياحة



مبررات المشروع
1

2

3

"ج"الأراضي المصنفة 

يطانيةالقرب من المستوطنات والمناطق العسكرية والبؤر الاست

الاعتداءات المستمرة من قبل الاحتلال 

خصوبة الأراضي واعتماد اقتصاد المحافظة على الزراعة

يةموقع المحافظة الاستراتيجي كمنطقة حدود

90)الطريق الرئيسي رقم (قرب الموقع من الطرق الرئيسية والإقليمية 
الإطار العام

منهجية العمل

التعريفالإطار العام
بالمشروع



موقع المشروع

خططالمتوجهاتإلىاستناداً المشروعهذاعلىالعمليتم
عدةيشملوالذي،2050لعامالفلسطينيالمكانيالوطني
تقديمتمحيثجديدة،مدنإنشاءموضوعمنهامباحث

فة،مختلومدنمناطقفيجديدةمدنعشرلإنشاءاقتراحات
بثلاثءالبدالمخططومنواختصاصاتها،وظائفهاعلىبناءً 
محافظةفيالواقعةالمدينةضمنهامن،أهميةذاتمدن

.طوباس
تبعاً طوباسمحافظةفيالواقعةالجديدةالمدينةاختياروتم

.سابقاً المذكورةللمبررات
الإطار العام

منهجية العمل

التعريفالإطار العام
بالمشروع



الإطار العام

منهجية العمل

التعريفالإطار العام
بالمشروع



مرحلة التحليل
تحليل الوضع القائم
المؤثرات الإيجابية
المؤثرات السلبية



مستويات التحليل

المستوى 
العالمي

المستوى 
الوطني

المستوى 
الإقليمي

المستوى 
المحلي



الصادرات الفلسطينية

المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

المستوى العالمي

أعلى عشر وجهات تصدير 
للسلع الفلسطينية



الصادرات الفلسطينية

المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

المستوى العالمي



الصادرات الفلسطينية

المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

المستوى العالمي



منطقة أ
18%

منطقة ب
منطقة ج18%

61%

H1منطقة 

0.4%

H2منطقة 

0.1%

محميات طبيعية
3%

المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

التحليل الجيوسياسيالمستوى العالمي



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

التحليل البيئيالمستوى العالمي

2%

24%

9%

27%

1%

9%

4%

23%



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

المستوى العالمي

شدة عالية
17%

شدة متوسطة
38%

شدة منخفضة
45%

التحليل البيئي



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي

من المقرر البدء في هذه المدن الثلاث 
ودة وتتضمن هذه المدن تلك الموجلأهميتها، 

)موقع المشروع(في محافظة طوباس 



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي

من وجود جامعة ومدينة طبية مقترحة بالقرب
90م موقع المشروع على الشارع الرئيسي رق



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي
ن الصناعية الحرة منطقة جني 

ن على بعد :الموقع كم عن مركز المدينة3شمال مدينة جني 

5000القوى العاملة عامل: 933المساحة .دونم:

:وه  صناعات مختلطة،  :أنواع الصناعات

صناعات غذائية

ةصناعات كيماوي

صناعات نسيجية

صناعات معدنية

كيةصناعات بلاستي



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي
مدينة بيت لحم الصناعية

  محافظة بيت لحم بالقرب من قرية هندازة:الموقع
فن

2300القوى العاملة عامل: 195المساحة .دونم:

:وه  صناعات مختلطة،  :أنواع الصناعات

صناعات غذائية

صناعات خشبية

فورق وتعبئة وتغلي

حجر ورخام

ةصناعات معدنية وهندسي

صناعات معدنية وزجاجية

منتجات تجميل

صناعات بلاستيكية

إعادة تدوير



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي
مدينة ترقوميا الصناعية

ضمن قرى الخط الغرب   لمحافظة الخليل:الموقع

  طور التخطي:الوضع الحال  
طفن 1,542المساحة .دونم:

:وتتكون من ثلاثة اقسام وه   .صناعات مختلطة :أنواع الصناعات

)البوندد(منطقة تشوين البضائع 

منطقة لوجستية

ةمنطقة صناعية متخصص



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي
مدينة أريحا الصناعية الزراعية

  من مدينة أريحا، :الموقع
ف  كم من 4على بعد الشمال الشر

وسط المدينة

3000القوى العاملة عامل : 615المساحة .دونم:

:وه  صناعات زراعية غذائية،  :أنواع الصناعات

ات التجمي لالصناعات الدوائية ومستحضن

صناعة الزجاج وصناعات البناء

صناعة المنظفات

ةالصناعات البلاستيكي

تصنيع الأغذية

الطباعة والتغليف

إعادة التدوير



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

التحليل الجيوسياسيالمستوى العالمي

منطقة أ
16%

منطقة ب
4%

منطقة 
ج

80%



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

التحليل البيئيالمستوى العالمي

عالية
71%

متوسطة إلى 
عالية
27%

متوسطة
1%

ضعيفة
0.4% دا  ضعيفة ج

1%



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

التحليل البيئيالمستوى العالمي

0.3%

49%

21%

19%

60%

1%

1%

21%



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

التحليل البيئيالمستوى العالمي

أراضي زراعية مع 
غطاء نباتي 

2%

أراضي صالحة للزراعة غير
مروية
12%

مناطق صالحة للزراعة 
مروية بالتنقيط

4%

مناطق عشب 
طبيعي
ات مناطق مفتوحة بنبات22%

قليلة
47%

أخرى
13%



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي

بالقرب )معبر تل البيضا(وجود معبر حدودي 
ارع من الموقع بالإضافة إلى شارع إقليمي وش

90)رقم (رئيسي 



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي

وفر مدينة طوباس هي المركز الرئيسي الذي ي
الخدمات للتجمعات المحيطة



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي

بب مدينة طوباس هي مركز شبه إقليمي بس
وجود العديد من الخدمات الأساسية التي 

تقدمها للتجمعات المحيطة



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

التحليل الجيوسياسيالمستوى العالمي

كامل الموقع ضمن التصنيف 
ويتعرض الموقع ، "ج"الجيوسياسي 

ي للعديد من التهديدات بمصادرة الأراض
والاعتداءات من قبل الاحتلال على 
الأراضي الزراعية وعلى المواطنين



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

التحليل البيئيالمستوى العالمي

46%
54%

الحوض الشرقي الشمالي الحوض الشرقي

87%

13%

عالية المقاومة متوسطة إلى عالية



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

التحليل البيئيالمستوى العالمي

100%

5%

شدة زلزالية عالية

مناطق معرضة للفيضانات



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

التحليل البيئيالمستوى العالمي
100%

11%

89%

المشهد الطبيعي

أراضي متوسطة القيمة الزراعية

أراضي منخفضة القيمة الزراعية



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

التحليل البيئيالمستوى العالمي



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

التحليل البيئيالمستوى العالمي

70%

30%

19 - 21 21 - 23



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

التحليل البيئيالمستوى العالمي

38%

62%

300 - 350 350 - 400



مسار الشمس

اتجاه الشمس

(سائدةرياح )الرياح الشمالية الغربية

(رياح موسمية)الغربيةالرياح الجنوبية 

المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

التحليل البيئيالمستوى العالمي



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي

73%

24%

2% 1%

طوباس المالح كردلة بردلة

1%

73%

شوارع التسوية أراضي الدولة



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي

يحيط في الموقع العديد من الطرق 
المهمة التي تصل إلى مدن ومحافظات

، 90وأهمها الطريق الرئيسي رقم أخرى، 
الذي يصل شمال الضفة الغربية في

جنوبها



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي

7%

14%

15%

12%

7%

13%

15%

11%

6%

(-144) - (-85) (-85) - (-46) (-46) - (-21)

(-21) - (-4) (-4) - (6) 6 - 23

23 - 48 48 - 87 87 - 147



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي

Section C-C

Section D-D

Section A-A

Section B-B







المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي

7%

18%

20%

19%

15%

11%

6%

3%
0.5%

0.1%

0 -2 2 - 4 4 - 6 6 - 8 8 - 10

10 - 12 12 - 14 14 - 16 16 - 18 18 - 20



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

طبيعة المنطقةالمستوى العالمي

18%

82%

التيراروسا التربة الوردية الحمراء والبنية

خصبة جيدة للإنتاج :تيراروساتربة 

خفيفة جيدة  :التربة الوردية الحمراء والبنية
للإنتاج



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

توى نتائج التحليل على المسالمستوى العالمي
الوطني



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

توى نتائج التحليل على المسالمستوى العالمي
الإقليمي والمحلي

المؤثرات الإيجابية

مركز مستقبلا  يصبح الموقع
خدماتي بدل طوباس



المؤثرات الإيجابية 
والسلبية

المستوى المحلي

المستوى الوطني

المستوى الإقليمي

توى نتائج التحليل على المسالمستوى العالمي
الإقليمي والمحلي

المؤثرات السلبية



مرحلة صياغة المشروع
الرؤية المستقبلية

المكونات
الأهداف الإستراتيجية



الرؤية المستقبلية

ة صامدمدينة مستدامة زراعياً وصناعياً، 
.متكاملة مع محيطهاومنيعة، 



المكونات والأهداف الإستراتيجية

الاستدامة
الزراعية والصناعية

التكامل مع 1
المحيط

المنعة 
والصمود

تعزيز التكامل بين الزراعة والصناعة 

تطوير مدينة مستدامة

التحول نحو الاقتصاد الأخضر

دعم تقنيات الزراعة الحديثة

23

تشجيع الصناعات الخضراء

لنفاياتتطبيق تقنيات طاقة نظيفة وإدارة فعالة ل

تعزيز التواجد الفلسطيني وصمود السكان

تعزيز الصناعات المحلية وتشجيع ريادة الأعمال

دعم المزارعين وتطوير بدائل لمنتجات الاحتلال

تطوير بنية تحتية مقاومة للكوارث

تعزيز التواصل الحضري الريفي

استغلال الموارد المائية المحلية

ربط الإنتاج بسلاسل القيمة الإقليمية

استغلال الغابات بشكل مستدام

جذب الاستثمارات في القطاعين 
الزراعي والصناعي



مرحلة إعداد المخططات
إعداد المخطط النهائي
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مراحل إعداد المخطط النهائي

4
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1
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6 3

Bubble diagram

شبكة الشوارع المقترحة

مخطط تقسيم المناطق
(Zoning plan)

مخطط استخدامات الأراضي 
(Land use plan)

الربط والتكامل على المستوى 
)محافظة طوباس(الإقليمي 

الربط والتكامل على المستوى 
الوطني



الربط والتكامل على 
المستوى الوطني

ى الربط والتكامل عل
المستوى الإقليمي

)محافظة طوباس(

مخطط تقسيم 
المناطق

(Zoning plan)

مخطط استخدامات 
الأراضي

(Land use plan)

Bubble
diagram

شبكة الشوارع 
المقترحة



الربط والتكامل على 
المستوى الوطني

ى الربط والتكامل عل
المستوى الإقليمي

)محافظة طوباس(

مخطط تقسيم 
المناطق

(Zoning plan)

مخطط استخدامات 
الأراضي

(Land use plan)

Bubble
diagram

شبكة الشوارع 
المقترحة

شبكة الشوارع المقترحة

جامعة النجاح الوطنية

قسم هندسة التخطيط العمراني

تصنيف الطرق القائمة

طريق إقليمي

طريق رئيسي

حدود المشروع المقترح

طريق محلي

طريق داخلي

تصنيف الطرق المقترحة

خطوط الكنتور 

40طريق إقليمي دائري  م-

30طريق رئيسي  م-

20طريق تجميعي  م-

16طريق محلي  م-

تخطيط الشوارع بالاعتماد على معايير هندسية

Urban form (Street pattern) → Grid 

الطبوغرافيا

16%الميل لا يزيد عن 

متر50المسافة بين شارعين لا تقل عن 

60السرعة التصميمية  س/كم=

(Curve radius)نصف قطر منحنى المنعطفات 

م150لا تقل عن 



الربط والتكامل على 
المستوى الوطني

ى الربط والتكامل عل
المستوى الإقليمي

)محافظة طوباس(

مخطط تقسيم 
المناطق

(Zoning plan)

مخطط استخدامات 
الأراضي

(Land use plan)

Bubble
diagram

شبكة الشوارع 
المقترحة

(Zoning plan)مخطط تقسيم المناطق 

جامعة النجاح الوطنية

قسم هندسة التخطيط العمراني

مالوضع القائ

تصنيف الطرق

طريق إقليمي

طريق رئيسي

طريق محلي

حدود المشروع المقترح

مسار المسيح

حدائق وطنية كبرى/غابات

المواقع الأثرية

حالوضع المقتر

مسار سياحي بيئي

مسار التلفريك

طريق داخلي

طريق مقترح

مناطق الاستخدام الزراعي

مناطق الاستخدام الصناعي

المناطق السكنية

الاستخدام التجاري

المرافق الخدمية والإدارية

المناطق المفتوحة والخضراء

مواقف السيارات

محطات توقف المسار

(Hub)المحطة المركزية للتلفريك 

(Stop)المحطة الثانوية للتلفريك 

:معادلة حساب المساحة المخصصة للسكن
𝟔𝟎, 𝟎𝟎𝟎

𝟓
× 𝟐𝟓𝟎𝒎𝟐 = 𝟑, 𝟎𝟎𝟎, 𝟎𝟎𝟎𝒎𝟐 = 𝟑𝟎𝟎𝟎 𝒂𝒄𝒓𝒆𝒔



الربط والتكامل على 
المستوى الوطني

ى الربط والتكامل عل
المستوى الإقليمي

)محافظة طوباس(

مخطط تقسيم 
المناطق

(Zoning plan)

مخطط استخدامات 
الأراضي

(Land use plan)

Bubble
diagram

شبكة الشوارع 
المقترحة

(Land use plan)مخطط استخدامات الأراضي 

جامعة النجاح الوطنية

قسم هندسة التخطيط العمراني

الوضع القائم

حالوضع المقتر

تلفريك عجلون • تلفريك أريحا•



الربط والتكامل على 
المستوى الوطني

الربط والتكامل على
المستوى الإقليمي

)محافظة طوباس(

مخطط تقسيم 
المناطق

(Zoning plan)

مخطط استخدامات 
الأراضي

(Land use plan)

Bubble
diagram

شبكة الشوارع 
المقترحة

)محافظة طوباس(الربط والتكامل على المستوى الإقليمي 

جامعة النجاح الوطنية

قسم هندسة التخطيط العمراني

مالوضع القائ

حدود محافظة طوباس

الحدود الإدارية للتجمعات

قتصنيف الطر

طريق إقليمي

طريق رئيسي

طريق محلي

حدود المشروع المقترح

مسار المسيح

أراضي عالية القيمة الزراعية

المعابر الحدودية

المواقع الأثرية

حالوضع المقتر

مراكز التحول الريفي

مسار سياحي بيئي

مسار التلفريك

تمثل الأراضي عالية 
القيمة الزراعية مصدر
أساسي للزراعة في 

الموقع

بسبب عدم وجود أراضي
عالية القيمة داخل 

الموقع
تحقيق التكامل مع 

الإقليم



الربط والتكامل على 
المستوى الوطني

ى الربط والتكامل عل
المستوى الإقليمي

)محافظة طوباس(

مخطط تقسيم 
المناطق

(Zoning plan)

مخطط استخدامات 
الأراضي

(Land use plan)

Bubble
diagram

شبكة الشوارع 
المقترحة

الربط والتكامل على المستوى الوطني

جامعة النجاح الوطنية

قسم هندسة التخطيط العمراني

حدود الضفة الغربية

حدود المحافظات

قتصنيف الطر

طريق إقليمي

طريق رئيسي

حدود المشروع المقترح

المعابر الحدودية

مدينة أريحا الصناعية الزراعية

المدن الصناعية القائمة

ابر ارتباط المشروع بالمع
الحدودية والمدن 

الصناعية عن طريق 
شبكة الشوارع

ل تعزيز التباد
التجاري 
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