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 أثر السياسات الضريبية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسطين
 إِعداد 

 رشيد سامي رشيد صلاحات 
 إشراف 

 الظاهر د. مفيد  

 ملخص  ال

،  هدفل الدراسة الى التعرف على أثر السياسات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسط ن 

، بح ث شمل ذلك  اتحاد المقاول ن الفلسط ن  نفي    المقاول ن المصنف ن المسجل ن  منتكون مجتمع الدراسة  

تلك    عماراتالقطاع   في  والمستثمرين  الأراضي  وبيع  العقاري  القطاع  في  العاملة  والمؤسسات  والإنشاءات 

العقارات   قطاع  في  وال يع  بال ناء  يقومون  من  يشمل جميع  بح ث  الغربية،  الضفة  في  العقارية  القطاعات 

)اتحاد المقاول ن الفلسط ن  ن،    ( مستثمر بعد الرجوع للجهات ذات العلاقة263والبالغ عددهم )بالضفة الغربية،  

المستثمرين في القطاع العقاري في  ( من  157، ح ث تم اختيار ع نة عشوائية طبقية تكونل من )( 2023

 . الضفة الغربية

ثمار في  لسياسات الضري ية على الاستمرتفع ل أثر    هناك  وقد خلصل هذه الدراسة بعدة نتائج من أهمها: 

ملائمة الشرائح الضري ية على الاستثمار في  ل يوجد أثر ذو دلالة إحصائية  ، و سوق العقارات في فلسط ن 

يوجد أثر ذو دلالة إحصائية للإعفاءات الضري ية على الاستثمار في سوق  ، وكذلك  سوق العقارات الفلسط ني

أثر ذو دلالة إحصائية لإجراءات العمل في دوائر الضريبة على  ، ويتضح كذلك وجود  العقارات الفلسط ني

أثر ذو دلالة إحصائية للتشريعات الضري ية على الاستثمار  وجود    ، و الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني 

 . في سوق العقارات الفلسط ني

مراجعة الشرائح الضري ية وتعديلها لجعلها أكثر ملائمةً للمستثمرين  وبناءً على نتائج الدراسة أوصى الباحث ب

المتكررة في التشريعات وتقديم   لضمان توف ر ب ئة قانونية مستقرة للمستثمرين، من خلال تقل ل التعديلات 



 م‌

دراسة توسيع نطاق الإعفاءات الضري ية لتشجيع الاستثمار في  ، و توضيحات مفصلة حول كيفية تط يقها

قطاعات العقارات المُستهدفة، من خلال تقديم حوافز ضري ية للمستثمرين الذين يُساهمون في تنمية السوق  

مراجعة التشريعات الضري ية العقارية لضمان وضوحها وسهولة تط يقها، من خلال تعزيز الشفافية  ة، و العقاري

 والمساءلة في النظام الضري ي العقاري. 

 الفلسط ني.   سوق العقارات  ؛الاستثمار  ؛السياسات الضري يةكلمات مفتاحية:  
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 الفصل الأول 

 سياق الدراسة والأطار النظري 

 المقدمة  1.1

تدخل الدولة في النشاط الاقتصادي يُعَدُ أمراً ضرورياً في أي مجتمع، سواء كان ذلك تدخلًا مباشرًا أو غ ر  

وسياسية متنوعة، وبالتالي ت رز أهمية  مباشر، إذ يهدف هذا التدخل إلى تحق ق أهداف اقتصادية، اجتماعية،  

التدخل الحكومي من خلال السياسة الضري ية، والتي تعت ر أحد أهم أدوات السياسة المالية والاقتصادية في  

استادامها  تترت  على  قد  التي  والتأث رات  الضري ية  السياسة  بدراسة  الاهتمام  تزايد  ولقد  المتقدمة،  ال لدان 

د وكأداة لتمويل التنمية، ح ث تطور دور الدولة من دولة حارسة ذات مهام محددة  كأسلوب لتوجيه الاقتصا

إلى دولة متدخلة في النشاط الاقتصادي بهدف خلق التوازن وتحق ق الاستقرار والعمل على تافيض العجز  

العجز وما   الكلي في الموازنة العامة للدولة، وتقل ل اللجوء إلى الاقتراض أو الإصدار النقدي لمواجهة هذا

 . ( 2022)إسماع ل،  يصاح  ذلك من ضغوط تضامية

تلع  السياسة الضري ية دورًا ح ويًا في إطار السياسات المالية والاجتماعية والاقتصادية، إذ تمثل وس لة  

رئيسية يستادمها الدولة لتوجيه الأهداف الاقتصادية وإعادة تشك ل الوضع الاقتصادي، وبالإضافة إلى ذلك،  

الضري ي بالسياسة  مباشرة  والأجن ية  الوطنية  الاستثمارات  المشاريع  تتأثر  اقتصاديات  في  تؤثر  ح ث  ة، 

الاستثمارية وعوائدها، ومن هنا، تلع  السياسة الضري ية دورًا مؤثرًا في خلق المناخ الاستثماري للدولة، إذ  

تُعت ر المعاملة الضري ية عاملًا حاسمًا يمكن أن يكون عائقًا أو حافزًا للاستثمارات، سواء كانل وطنية أو  

معظم الدول النامية تحل لًا وتق يمًا للجوان  الاقتصادية للضرائ ، بغرض تحديد تأث رها   أجن ية. ولذا، تُجري 

على الظروف والتغ رات الاقتصادية الماتلفة، ويهدف ذلك إلى تحس ن فعالية المعاملة الضري ية التي يمكن  

 .  (Stantcheva, 2021)أن ياضع لها المستثمرون، وذلك بهدف جذب وتشجيع الاستثمارات 
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تش ر إلى مد  قدرة  والتي    وتتمحور السياسة الضري ية في العديد من المجالات كملائمة الشرائح الضري ية 

  ،(Hümbelin & Farys, 2016)  ال يانات الضري ية على تحل ل اتجاهات عدم المساواة في توزيع الدخل

نظام  و القوان ن الضري ية  و تش ر إلى وضوح النس  الضري ية    ملائمة الشرائح الضري ية السياق الحاليفي  و 

الضري ية   الضري ية  و الحوافز  النس   السوق  و المغالاة في  المفروضة على  و زيادة الضرائ  على  الغرامات 

 المكلف ن. 

"تُعت ر  إذ    تش ر إلى التسه لات التي يقدمها القانون الضري ي للمستثمرين،  والتي  الإعفاءات الضري يةوكذلك 

على س  ل المثال،  ف  ، الإعفاءات الضري ية أداة سياسية مستادمة على نطاق واسع للتأث ر على سلوك الشركات

يقوم صناع السياسات بتقل ل الضرائ  على دخل الشركات ويالقون حوافز لإنشاء مواقع إنتا  جديدة من  

ح ث يتيح لهم إعفاءات ضري ية جزئية    (Gerster & Lamp, 2024)  خلال تافيضات ضري ية مؤقتة

الاستثمار  على  إذ تحفزهم  إعفاءات    ،  توف ر  من خلال  الاقتصادي  النشاط  تعزيز  على  القانون  هذا  يعمل 

كما أن زيادة عدد سنوات الإعفاءات الضري ية    ، ضري ية مباشرة وغ ر مباشرة، مما يزيد من الحركة الاستثمارية

 تشجع الإعفاءات الضري ية المستثمرين على توسيع استثماراتهم.  ، وبالتالي تساهم في تطوير الاستثمار

تُش ر إلى مجموعة من الاطوات   والتي إجراءات العمل في دوائر الضريبةومن أهم السياسات الضري ية هو 

تشمل هذه الإجراءات توف ر كوادر مؤهلة، مما يسهل تعزيز و   ،والتقنيات التي تُعزز الكفاءة في إدارة الضرائ  

تُعنى دوائر الضريبة أيضًا بسرعة إنجاز المعاملات اللازمة، مما   ، إذ العمل وتحس ن جودة الادمات المقدمة

 . يُسرع من العمليات ويساهم في تحس ن ب ئة الأعمال

مجموعة القوان ن والأنظمة التي تنظم فرض الضرائ  وإدارتها، وهي  اما التشريعات الضري ية فتش ر إلى  

تسهم هذه التشريعات وتعديلاتها  إذ    ،لى المناخ الاقتصادي والاستثماري تمثل أداة ح وية تؤثر بشكل ك  ر ع

في تعزيز الاستثمار من خلال خلق حوافز لجذب المستثمرين، ح ث توفر نظامًا ضري يًا شفافًا وعادلًا يساهم  

  ،المناطق التنموية في بناء الثقة ب ن الأطراف المعنية. فضلًا عن دور التشريعات في تطوير ال نية التحتية في  
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في  بالإضافة إلى ذلك، تأخذ التعديلات المستمرة في التشريعات الضري ية بع ن الاعتبار الأوضاع السياسية  

 . ( 2023)ع د الرحمن،  ، مما يساهم في تشجيع الاستثمار ويعزز من الاستقرار الاقتصادي ال لاد

الفلسط ني من العوامل الرئيسية التي تساهم في تطوير الاقتصاد  يعت ر الاستثمار في سوق العقارات  ومن هنا  

يتأثر هذا السوق بمجموعة من التشريعات الضري ية التي تهدف إلى  و   ،الوطني وتعزيز الاستقرار الاجتماعي

تتم ز هذه التشريعات بشفافية النس  الضري ية المعتمدة،  و   ، تحف ز الاستثمار وتسه ل العمليات المتعلقة به

مما يعزز من ثقة المستثمرين ويشجعهم على دخول السوق، بالإضافة إلى توف ر القوان ن التي تتيح الحصول  

كما أن نظام الحوافز الضري ية الذي يتيح إعفاءات    ، على قروض ميسرة، مما يسهل تمويل المشاريع العقارية

مع ذلك،  ، و ع على التوسع والنموضري ية جزئية للمستثمرين في قطاع العقار، يعزز من جاذبية السوق ويشج

ينبغي مراعاة تأث ر المغالاة في النس  الضري ية، والتي قد تؤدي إلى تراجع الاستثمار وتقليص النمو في هذا  

القطاع. لذلك، تسعى الحكومة إلى تقديم معدلات ضري ية ملائمة وتعديل التشريعات بشكل مستمر لتناس   

،  سية والأمنية السائدة في فلسط ن الأوضاع السيا   الاحتياجات المتغ رة للمستثمرين، مع الأخذ بع ن الاعتبار

بذلك، يُعد الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني عنصرًا ح ويًا لتحق ق النمو والتنمية، ح ث تتضافر جهود  

 ة. السياسات الضري ية الفعالة مع ب ئة استثمارية جاذبة لتحق ق أهداف اقتصادية واجتماعية مستدام

بشكل رئيسي عدة قوان ن، وهي: قانون تنظيم    في فلسط ن  يتضمن الإطار القانوني الذي ينظم قطاع العقارات 

،  1997( لسنة  1النافذ في الضفة الغربية، وقانون اله ئات المحلية رقم )   1966( لسنة  79المدن والقر  رقم )

الاات بنظام الأبنية والتنظيم لله ئات المحلية )ويُط ق داخل    2011( لسنة  6وقرار مجلس الوزراء رقم )

المعدل    1996( لسنة  31الأبنية والتنظيم للأراضي الواقعة خار  نطاق التنظيم رقم )   مناطق التنظيم(، ونظام 

النافذ في قطاع غزة، بالإضافة إلى قانون    1994، وقانون بشأن الأبنية متعددة الطوابق لسنة  2013لسنة  

 ( رقم  المدن  لسنة  28تنظيم  المذكو   1936(  النظام  مع  يتعارض  ألا  بشرط  غزة،  قطاع  في   رالنافذ 

 . 1994لسنة  
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تلك القوان ن تدخل في نطاق السياسة الضري ية التي تضعها السلطة الفلسط نية لتنظيم قطاع العقار، فالسياسة  

يتم تاطيطها وتنف ذها من ق ل الحكومة لتحق ق   الضري ية تتضمن مجموعة من ال رامج والإجراءات التي 

الفعلي المصادر  كل  استادام  الضري ية  السياسة  تشمل  إذ  مع نة،  لتمويل  أهداف  الضرائ   من  والمتاحة  ة 

الم زانية العامة للدولة، فالهدف هو تحديد سياسات ضري ية تسهم في تحق ق تأث رات إيجابية على الاقتصاد  

والمجتمع، بالإضافة إلى تحق ق أهداف سياسية مع نة، وبالتالي فتصميم الضرائ  يحقق توازنًا ب ن تحف ز  

لاجتماعية، وبالتالي تعد السياسة الضري ية وس لة لتمويل الادمات العامة النشاط الاقتصادي وتحق ق العدالة ا

والمشاريع التنموية التي تساهم في تحق ق أهداف المجتمع، إذ أن الضرائ  تؤثر على النشاط الاقتصادي  

دوات  بشكل مباشر عن طريق تحف ز أو تث يط الاستثمار والإنفاق، وعليه تعت ر السياسة الضري ية جزءًا من أ

 . ( 2018)يوسفي، السياسة المالية التي تساعد في تحق ق التوازن في الم زانية العامة للدولة  

 السياسات الضريبية  1.2

تواجهها  تاتلف السياسة الضري ية ب ن الدول المتقدمة والدول النامية بناءً على الاحتياجات والتحديات التي  

تحق ق الاستقرار الاقتصادي،   السياسة الضري ية غالبًا موجهة نحو  المتقدمة، تكون  الدول  كل دولة، ففي 

ومعالجة الاختلالات الاقتصادية الداخلية، وتسعى لتحق ق التوظيف الكامل وتشجيع الاستثمار من خلال  

ة الاقتصادية، أما في الدول النامية،  تصميم سياسات ضري ية تشجع على نمو القطاع الاات وتعزز الاستدام

يكون الترك ز أكثر على استادام الضرائ  كوس لة لتحق ق تراكم رأس المال اللازم لتحق ق التنمية الاقتصادية،  

رفع   ذلك  في  بما  والاجتماعية،  الاقتصادية  التنمية  أهداف  لتحق ق  كوس لة  الضري ية  السياسة  تستادم  و 

مستو  وتحس ن  الدخل  الكفاءة  مستويات  ورفع  الاستثمار  تحف ز  هو  أحياناً  التحدي  ويكون  المعيشة،  يات 

الإنتاجية، مما يستدعي سياسات ضري ية تشجع على المشاريع الاستثمارية وتحس ن ب ئة الأعمال، وبالتالي  

تلع  السياسة الضري ية دورًا في تحق ق العدالة الاجتماعية، من خلال فرض الضرائ  بشكل أك ر على  

لتحق ق رفع مستو  الدخل وتحس ن فعالية الاستهلاك من    بقات الثرية وتوجيه الدعم إلى الفئات الضعيفة، الط

   .(2013)نوري،  خلال تحف ز الاستثمار وتحس ن ب ئة الأعمال
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وهناك عدة أهداف للسياسة الضري ية من خلال أهداف مالية واجتماعية واقتصادية وسياسية، ففي المجال  

المالي تعمل الضرائ  على تمويل النفقات العامة للدولة، إذ أن الهدف الرئيسي هو توف ر الإيرادات اللازمة  

الاقتصادية وإقامة المشروعات العامة    لتغطية نفقات الحكومة، مثل تقديم الادمات العامة والتحف ز للتنمية

من خلال تمويل المشروعات العامة التي تعزز التنمية الاقتصادية وتحس ن جودة الحياة للمواطن ن، وعليه  

تلع  السياسة الضري ية دورًا في تحق ق التوازن ب ن الإيرادات والنفقات الحكومية لتجن  التضام والديون  

 . ( 2023)ح   ، العامة 

أما الأهداف الاجتماعية للسياسة الضري ية فتكمن في تحق ق التوازن الاجتماعي ع ر إعادة توزيع الدخل ب ن  

الطبقات الماتلفة في المجتمع، إذ يمكن فرض ضرائ  أعلى على الدخول العالية لتقل ل الفجوة ب ن الطبقات  

سوق العقارات ومعالجة مشكلات أزمة الاقتصادية، وكذلك يمكن استادام السياسة الضري ية للتأث ر على  

السكن، من خلال منح امتيازات ضري ية لتشجيع بناء المساكن، وأيضاً تساهم في تجن  المظاهر الاجتماعية  

الس ئة، من خلال فرض ضرائ  على الأنشطة الاقتصادية غ ر المرغوب ف ها من الناحية الاجتماعية، مثل  

   . (2017)غانم،  التداول في المادرات أو الكحول

وفيما يتعلق بالأهداف الاقتصادية للسياسات الضري ية فتتمثل في استادام الضريبة لتشجيع بعض النشاطات  

المع نة، مثل  الإنتاجية، بح ث يمكن للحكومة استادام التسه لات الضري ية لتشجيع القطاعات الاقتصادية  

تقديم امتيازات ضري ية للشركات التي تستثمر في مجالات مهمة وتنموية، وي رز كذلك الدور الاقتصادي  

للسياسة الضري ية إذ يمكن تعديل الضرائ  في فترات الركود الاقتصادي لتحف ز النشاط الاقتصادي، مثل  

الاستثمار، وبالتالي يمكن للحكومة استادام  خفض أو تأج ل الضرائ  للشركات والأفراد لتحف ز الاستهلاك و 

الضرائ  لتوجيه الاستثمارات ومنع التمركز الزائد في قطاعات مع نة، وذلك عن طريق فرض ضرائ  إضافية 

على الأنشطة التي قد تؤدي إلى التمركز غ ر المرغوب فيه، وعليه استادام الضريبة لتشجيع الاستثمار،  

ضري ية لتحف ز الاستثمار من خلال فرض خفض في الضرائ  على رأس  بح ث يمكن تصميم السياسات ال 
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المال أو توف ر امتيازات ضري ية للمستثمرين، وكذلك يمكن للحكومة استادام السياسة الضري ية كأداة لمعالجة  

التحديات الاقتصادية الماتلفة، سواء كان ذلك من خلال تحف ز الإنتا ، أو تحس ن توزيع الدخل، أو تعزيز  

   . (2015)الشوابكة،   الاستقرار الاقتصادي

وي رز كذلك الأهداف السياسية للسياسة الضري ية من خلال تشجيع المشاريع ذات الأهمية الاقتصادية، إذ  

أن الدول قد تستادم السياسة الضري ية لتشجيع المشاريع التي تعت رها هامة للاقتصاد الوطني، سواءً كان  

لتحق ق التكنولوجيا المتقدمة أو تطوير صناعة مع نة، وكذلك يمكن استادام الضرائ  كأداة لتحق ق    ذلك 

دول   مع  التجارة  تشجيع  أو  مع نة  دولة  منتجات  على  فرض رسوم جمركية  مثل  خاصة،  سياسية  أهداف 

صديقة، وبالتالي يمكن للحكومة استادام الضرائ  لحماية الصناعات المحلية من المنافسة الأجن ية، سواءً  

منتجات المحلية، ومن هنا يمكن استادام السياسة  عن طريق فرض رسوم إغراق أو خفض الضرائ  على ال

الضري ية لتحس ن التنافسية الدولية من خلال فرض ضرائ  على السلع المستوردة أو تحف ز الصادرات من  

خلال الإعفاء من الضرائ ، ولتعزيز التكامل الاقتصادي ب نها وب ن دول أخر ، مثل إعفاء الضرائ  على  

 . ( 2020)حمد،   ما كالاتحاد الأوروبي مثلاً  ول تكتل اقتصاديالصادرات والواردات ب ن د

أصبح موضوع الاستثمار من المواضيع الهامة التي تت وأ مكاناً رئيساً في ماتلف الدول المتقدمة والنامية  

على حد سواء، كونه أحد الركائز المهمة في دعم وتنمية اقتصاد الدولة؛ لما يترت  عليه من ضخ لرؤوس  

لة المتاحة والعمل على إشباع احتياجاتها  الأموال المحلية والأجن ية، والتي يتم من خلالها استغلال موارد الدو 

 . ( 2010)لاقو، الأساسية وتنمية ثرواتها الوطنية 

ويشكل الاستثمار أحد أهم مقومات الاقتصاد الفلسط ني، كون الاقتصاد الفلسط ني يشكل أرضية خصبة  

للاستثمار بس   شح المشاريع الاستثمارية لديه، نتيجة الظروف السياسية المتمثلة بالاحتلال وعدم الاستقرار  

ستثمار، وبالتالي عدم اليق ن بشأن  السياسي والأمني وعليه تشكل تحديات رئيسية للاستقرار الاقتصادي والا

المستق ل السياسي يجعل المستثمرين يترددون في التوجه نحو الاستثمار في الفلسط نية، وي رز كذلك ضعف  
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ال نية التحتية يمكن أن يكون عائقاً ك  راً، ح ث يحتا  الاستثمار إلى بنية تحتية ج دة لتشجيع المستثمرين،  

وكذلك التحديات في مجال الإجراءات الإدارية والتشريعات تحتا  إلى معالجة لتسه ل عمليات الاستثمار  

ستثمار، مع تقديم حلول للمستثمرين للوصول  وتقل ل ال  روقراطية، وأخ راً توف ر ب ئة تمويل مناسبة تعزز الا

 . (2008)نصر، إلى التمويل الذي يحتاجونه 

فكانل السياسة الضري ية الوس لة الأساسية التي من شأنها جذب الاستثمار، إذ تلع  دورًا حاسمًا في جذب  

الاستثمار وتحف ز نمو الاقتصاد، وبالتالي يج  على الحكومة تحديد القطاعات والصناعات التي ترغ  في  

لتلك القطاعات، ع ر تحديد فترة  تعزيزها وجذب الاستثمار إل ها، من خلال تقديم حوافز ضري ية مستهدفة  

زمنية للإعفاءات الضري ية، ح ث يكون لديها تأث ر إيجابي على الاستثمار دون التأث ر الدائم على إيرادات  

الدولة، وعليه يمكن للحكومة البحث في تفاص ل السياسة الضري ية مع ماتلف الأطراف المعنية، بما في  

اجات والحوافز، وإجراء دراسات دقيقة لتق يم تأث ر السياسة الضري ية  ذلك القطاع الاات، لضمان فهم الاحتي

على الاستثمار من جهة وعلى الإيرادات والناتج المحلي الإجمالي من جهة أخر ، وضمان تحق ق التوازن  

المطلوب، ويتطل  ذلك تعزيز الشفافية في السياسة الضري ية لما له من دور في بناء الثقة ب ن الحكومة 

مستثمرين، ويجعل ال  ئة الاستثمارية أكثر جاذبية، ليشكّل ذلك حافزاً للاستثمار في المشاريع ذات الأثر  وال

 .   (2002)عوض الله،  الاقتصادي والاجتماعي 

من هنا تع ر الدولة عن برنامجها المالي ودورها في النشاط الاقتصادي من خلال موازنتها السنوية، فالموازنة  

ع ر    ،العامة للدولة تعت ر أداة ح وية لإدارة النشاط الاقتصادي وتحق ق الأهداف الاقتصادية والاجتماعية 

تحديد مصادر الإيرادات العامة للدولة ويشمل الضرائ  المباشرة وغ ر المباشرة، فإدارة هذا الجان  يمكن أن  

تؤثر على حجم الإيرادات وتوج هها نحو التمويل الأمثل للمشاريع وال رامج الحكومية، وتوجيه النفقات نحو  

دورًا   يلع   إذ  الهامة  والاجتماعية  الاقتصادية  حياة  المشاريع  جودة  وتحس ن  الاقتصادي  النمو  دعم  في 

المواطن ن، ويتضمن جان  النفقات تاصيص الموارد للادمات العامة، مثل التعليم والصحة، والاستثمار في  
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ويمكن   للحكومة،  المالية  تع ر عن سياسة  فالموازنة  والتطوير،  والبحث  الابتكار  وتعزيز  التحتية  المشاريع 

استادام أدواتها لتحق ق التوازن ب ن الإيرادات والنفقات، وبالتالي الترك ز على التحف ز الاقتصادي من خلال  

عزيز النشاط الاقتصادي، وأخ راً يمكن  خفض الضرائ  أو زيادة الإنفاق الحكومي إذ يمكن أن يسهم في ت

تق يم أثر السياسة المالية من خلال مراقبة تغ رات حجم الاستادام والناتج المحلي الإجمالي، وكذلك أثرها  

على مؤشرات البطالة والتضام، فمن خلال توجيه الموارد وتقديم الحوافز، يمكن للموازنة دعم القطاع الاات  

 . ( 2006)الاط  ،  وتحف ز الاستثمار 

كل ضريبة على حدة  وتاتلف الآثار الاقتصادية للضرائ  على حجم الاستادام تبعاً لما إذا كنا ننظر إلى  

أم إلى الهيكل الضري ي بأسره، ح ث تستطيع الحكومة فرض العديد من أنواع الضرائ ، التي يتعذر عل ها  

أن تدرأ عن المجتمع ما قد يستتبعها من آثار غ ر مرغوب بها على حجم الاستادام    – مهما بلغ حرصها–

فمن المعلوم إن حجم الاستادام في الاقتصاد يرتبط ارتباطاً وثيقاً    .(2015)الزب دي،    في القطاع الاات،

بحجم الإنفاق الكلي على الاستهلاك والاستثمار، مما يترت  عليه أن ضريبة تقلل من حجم الإنفاق الاستثماري  

والاستهلاكي الكلي تعمل على خفض حجم الاستادام إذا ما استثني اثر إنفاق حص لة هذه الضرائ  من  

المباشرة  ق  أنواع الضرائ  هما: الضرائ   ل الحكومة، ويمكن توضيح ذلك من خلال تحل ل طائفت ن من 

والضرائ  غ ر المباشرة، ويمكن معرفة تأث ر الضرائ  المباشرة على حجم الاستادام بناء على مستو  الدخل  

ى امتصات جان  من  الذي ينص  عليه ع ؤها، فالضرائ  على الأفراد في فئات الدخل الدنيا تعمل عل

الطاقة الشرائية الماصصة للإنفاق الاستهلاكي، وبالتالي تعمل على الإقلال من الإنفاق الاات على السلع  

 .  (2015)الشوابكة، والادمات التي جرت العادة على استهلاكها 

الاحتفاظ بمستو  عالٍ من القو  الشرائية هي شرط أساسي  ومن الثابل إن السياسة الضري ية التي تعمل على  

لحفز الاستثمار الاات، وبالتالي زيادة حجم الاستادام، ويقتضي ذلك تافيض ما أمكن من الع ء الضري ي  

على الأفراد في فئات الدخل الدنيا، والذين يتم زون بارتفاع م لهم الحدي للاستهلاك، كما تعمل الضرائ   
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المباشرة التي تقع على الأفراد في فئات الدخل الدنيا على تافيض الأجور النقدية، مما يدفع النقابات إلى  

المطالبة بزيادة الأجور، وإذا ما ارتفعل الأجور النقدية، فإن ذلك يقلل من حجم الاستادام نتيجة لأمرين،  

علاقة السل ية ب ن مستو  الأجور وحجم  أما الأول، فهو إن ارتفاع الأجور يقلل حجم الاستادام بس   ال

الاستادام، والأمر الثاني فهو إن ارتفاع الأجور يدفع المنتج ن إلى استادام الآلات وإحلالها محل عنصر  

العمل كلما كان ذلك ممكنا بس   تزايد التكاليف نتيجة للارتفاع في الأجور. أما بالنسبة للضرائ  المباشرة  

راد في فئات الدخل العليا، فإن الضرائ  لا تعمل على خفض الاستهلاك الاات  التي يقع ع ؤها على الأف 

بهم بالقدر الذي تنافض فيه حجم مدخراتهم الااصة، مما قد يؤدي بدوره )مع افتراض ثبات عرض النقود(  

إلى رفع أسعار الفائدة، وبالتالي فإن حجم الاستثمار س نافض، وبالنتيجة ينافض حجم الاستادام. ومن  

جهة أخر  فإنه من الثابل إن أرباح المشروعات الإنتاجية تؤول في غال  تها إلى الأفراد في فئات الدخل  

العليا، وأن معدلات الأرباح المرتفعة هي ما يحفز الاستثمار الاات ويعمل على توسعه وبالتالي زيادة حجم  

على تقل ل حجم الاستثمار، وإعاقة  الاستادام، وواضح إن ضرائ  الدخل بإنقاصها لهذه الأرباح قد تعمل  

   .( 1997)شامية و الاط  ،   توسعه وبالتالي يقل معدل نمو الاستادام 

فالضرائ  تعمل على تقل ل حجم الاستادام في الاقتصاد والس   في ذلك أنها تشكل عائقاً أمام الاستثمار  

الاات من خلال تقل لها للأرباح المتحققة منه، وهذا بدوره يقلل من النمو في الاستثمار الاات، ف نافض  

على خفض المدخرات الااصة    الإنتا  وينافض الطل  على العمالة، كما تعمل الضرائ  المباشرة أيضا

للأفراد باقتطاعها جزءاً من دخولهم، مما قد يؤدي )بافتراض ثبات عرض النقود( إلى ارتفاع سعر الفائدة،  

وبالتالي فإن حجم الاستثمار س نافض، وفي هذه الحالة فإن على السياسة الضري ية إن تعمل على تشجيع  

لإنتاجية، وبالتالي المساهمة في زيادة هامش الربح للمنتج ن،  الاستثمار بمنح إعفاءات ضري ية للمشروعات ا

مما يشجعهم على زيادة إنتاجهم واستثماراتهم، وهذا س نعكس إيجابا على حجم الاستادام نتيجة لالق المزيد  

كما يمكن للسياسة الضري ية تشجيع الادخار الاات بمنح    من فرت العمل في هذه المشاريع الإنتاجية،
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إعفاءات للدخل مما يزيد من حجم الادخار الاات لد  الأفراد، وبالتالي تتوفر موارد أكثر للاستثمار، ح ث  

 . (2013)عواضة،   الأعمال والقطاع العائليإن الاستثمار الاات يمول بط يعة الحال من مدخرات قطاع 

ومن هنا فالسياسات الضري ية لها دور وتأث ر على القطاعات الاقتصادية الماتلفة، بح ث يمكن أن تشمل  

السياسات الضري ية عدة عناصر مثل الشرائح الضري ية والإعفاءات الضري ية وإجراءات العمل في الدوائر  

 الضري ية والتشريعات الضري ية.  

 الاستثمار  1.3

ومن الأولويات الأساسية لماتلف الأنظمة    ،يعت ر الاستثمار أحد أهم الموضوعات التي تحتل مكانة مهمة

الاقتصادية في ماتلف دول العالم المتقدمة والنامية منها على حد سواء، ويعد أيضاً الاستثمار بكافة أنواعه  

  لأنهوشرطاً من الشروط الأساسية لتحقيقه،    ،من أحد أبرز المقومات والمحددات الأساسية للنمو الاقتصادي

الاقتصادية الأوضاع  وإنعاش  الأموال  رؤوس  تدفق  في  ك  ر  بشكل  الاقتصادية    ،يساهم  التنمية  وتحق ق 

  ، وتوف ر وظائف وفرت عمل جديدة  ،وزيادة الناتج المحلي والقومي وتحس ن الظروف المعيشية  ،المطلوبة

من خلال تدفق رؤوس الأموال وتعظيم الاستفادة    ، المجتمعات  الحد من مشكلتي الفقر والبطالة فيكذلك  و 

 . (Kwilinski, Dielini, Mazuryk, Filippov, & Kitseliuk, 2020) من كافة الموارد

 مفهوم الاستثمار 

المضافة حديثاً سواء الأصول  الاستثمار بأنه عبارة عن " الأصول الرأسمالية  Arabyat  (2017  )  يعرف

الجديدة أو تجديد ما هو موجود منها، أما الأصول الرأسمالية الموجودة لا تمثل أي إضافة في ثروة المجتمع  

أو إلى طاقته الإنتاجية حتى ولو قام البعض بإنفاق استثماري عل ها، فهذا الاستثمار وإن أعت ر استثمار 

 للمجتمع.  للفرد، إلا أنه لا يعني ش ئاً 
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الاستثمار بأنه " الإنفاق على الأصول الإنتاجية أو السلع  Chudnovsky & Lopez   (2019  )وعرف

اضافية وزيادة المازون من المواد الأولية    والذي يترت  عليه إنتا  أولي وفرت عمل  ،الإستثمارية الجديدة

 الماتلفة. 

للحصول على الارباح ويشمل الاستثمار بمفهومه الواسع كل من    التعامل بالاموال "ب نما يراه آخرون بانه:  

 .  (88، صفحة 2010)صيام،  " الاستثمار الانتاجي )الحقيقي( والاستثمار المالي

( الش     المتنوعة، وذلك بهدف الحصول على  2008وعرفه  المتاحة في اصولها  بانه توظيف الاموال   )

المستثمر تعويضات يحصل عل ها  عبارة عن  التدفقات  المستق ل، وهذه  في  اكثر  مالية  )الش   ،    تدفقات 

2008 ) . 

عملية اقتصادية تهدف الى خلق رأس مال "في ح ن ذه  آخرون الى تعريف الاستثمار بانه عبارة عن:  

)السامرائي،    "توف ر احتياجات ماتلفة وتحق ق عوائد ماليةمن خلال مشروعات اقتصادية دائمة تعمل على  

   .( 39، صفحة 2008

قيام المستثمر الاجن ي بنقل او تحويل كمية من الموارد  "كما وذه  بعض فقهاء الاقتصاد الى تعريفه بانه: 

 . (2، صفحة 2008)صدقة،  "المجالات الى الدول الماتلفةالمالية والتكنولوجية والا رة الفنية في جميع  

ويعرف الباحث الاستثمار على انه العملية الاقتصادية التي تقوم بتوظيف رؤوس الاموال، بهدف شراء مواد  

الانتاجية، او تجديد وتعويض رأس  الانتا  والتجه زات، وذلك لتحق ق تراكم رأس مالي جديد، ورفع القدرة  

 المال القديم، ح ث يتسم التعريف بالشمولية وي  ن هدف الاستثمار كإنفاق مالي. 
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 انواع الاستثمار 

 الاستثمارات إلى أقسام عدة، ويمكن تقسيمها إلى ما يأتي:   لصنف

الإنتاجية للاقتصاد، وتأتي عن طريق  تعت ر الاستثمارات الحقيقية تكوين أصول ثابتة تهدف إلى زيادة الطاقة  

الثابتة القيام بإضاف إلى رص د الأصول  إلى  ،  ة أصول  الاستثمارات الإحلالية، فهي استثمارات تهدف  أما 

القائمة   أن الاستثمارات  انطلاقًا من  أثناء عملية الإنتا ،  المستهلكة  والأبنية  التجه زات والمعدات  است دال 

تاسر جزءًا من قدرتها مع عمليات الإنتا  المتكررة، ومن ثم تحتا  إلى عمليات صيانة واست دال للمحافظة  

في المقابل، فإن الاستثمارات الظاهرية )مالية( تتمثل في انتقال ملكية  ،  جم السابق نفسه من الإنتا على الح

ل الاستثمار  الطاقة الإنتاجية القائمة من جهة مع نة إلى ملكية جهة أخر ، وتنقسم إلى نوع ن؛ ح ث يتمث

المالي في شراء الأسهم والسندات والأوراق المالية، ب نما الاستثمار في الموجودات المستعملة يكون في شراء  

أي من السلع الإنتاجية المستعملة، مثل شراء مصنع قديم أو غ ره. ويمكن القول إن الاستثمارات الظاهرية  

 .(2013)ابو شاويش،    إنما تقتصر على انتقال الملكية فقط  لا تعمل على زيادة الطاقة الإنتاجية للاقتصاد، و 

الاستثمارات المرتبطة    أما الاستثمارات المنتجة فهي عبارة عن تلك  :استثمارات منتجة واستثمارات غير منتجة

تحديث، وتهدف إلى زيادة أو المحافظة    بعملية الإنتا  بشكل مباشر، وقد تكون استثمارات تجديد أو توسع، أو

تلك الاستثمارات المرتبطة بتقديم الادمات المساندة    على حجم الإنتا ، وأما الاستثمارات غ ر المنتجة فهي

 على الإنتا ، ولكن بطريقة غ ر مباشرة.   الماتلفة لعملية الإنتا ، وهي في النهاية تؤثر

القطاع حسب  به  : استثمارات  تمل  الذي  الاقتصادي  القطاع  باسم  الاستثمارات  تصنف  يقالأك  ،قد   ن 

استثمار صناعي، أو استثمار زراعي، أو استثمار خدماتي .... الخ. وقد يكون الاستثمار موجها من ق ل  

التنمية، أو تنشيط قطاع ما أو بدافع فردي من أجل تحق ق    ،الحكومة إلى قطاعات مع نة بهدف تحق ق 

 . ( 2016)غزو،  الأرباح
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هي الاستثمارات الماصصة لتوف ر الطاقات، والأصول الثابتة للاقتصاد الوطني، من    : استثمارات التنمية

على  توزيعها  عملية  الاستثمارات  هذه  تواجه  التي  المشكلات  ومن  اقتصادية،  نمو  معدلات  تحق ق  أجل 

أهم   من  تعد  التي  الماتلفة،  ب ن  القطاعات  الماتلفة  للارتباطات  نظرا  الوطني،  الاقتصاد  خطة  محاور 

القطاعات الإنتاجية، وغالبا ما تقوم الحكومة بتوجيه هذه الاستثمارات على القطاعات الماتلفة لضمان تحق ق  

معدلات نمو اقتصادي، وقد تضطر إلى زيادة الإنفاق على الاستثمار العام، خاصة تلك الاستثمارات التي  

   .( 2005)بيطار،    يحجم عنها القطاع الاات، وتسعى إلى تحق ق أهداف التنمية رؤوس أموال ك  رة تتطل   

مؤسسات، أو حكومة بلد    أما الاستثمارات الوطنية فهي قيام أفراد، أواستثمارات وطنية واستثمارات أجنبية: 

مشاريع جديدة، أو التوسع في المشاريع القائمة، وبذلك يتم تكوين رأس  ما، بتحويل الأموال والمدخرات إلى  

مال حقيقي داخل ال لد. وأما الاستثمارات الأجن ية فهي الاستثمارات التي تقوم بها شركة أو كيان مع ن في  

ر  دولة أخر  وهنالك استثمارات أجن ية مباشرة تتم في شركات ومؤسسات الإنتا  الحقيقي، واستثمارات غ 

الشركات   بأسهم  بالاستثمار  الاار   في  المؤسسات  تقوم  الاستثمارية، ح ث  المحافظ  تدفقات  مثل  مباشرة، 

المدرجة في ال ورصة المحلية، وغالبا ما تتم الاستثمارات الأجن ية ب ن الاقتصادات المفتوحة عالية التنظيم  

  م ل إلى جذب مزيدا من الاستثمار الأجن ي ر آفاق نمو ج دة، وتفمع توافر القو  العاملة الماهرة، والتي تو 

(Warner, 2014) . 

يمكن تصنيف الاستثمارات حس  الجهة المالكة لتلك الاستثمارات، وهو تصنيف    :استثمارات حسب الملكية 

للقطاع الاات، أو استثمارا ذا  المعيار الملكية، فقد يكون الاستثمار مملوكا للقطاع الحكومي، أو مملوكا  

إلى تحق ق أهداف   العام  القطاع  العام والاات، ح ث يستند الاستثمار في  القطاع ن  ملكية مشتركة ب ن 

الدولة، ومن هذه الأهداف: تحق ق مستو    تؤمن بها  التي  الفلسفة  التنمية الاقتصادية والاجتماعية حس  

تعويضياً    أو استقرار المستو  العام للأسعار، أو غ رها من الأهداف وكذلك يستادم عاملا  ،توظيف مع ن 
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لسد أي عجز في الانفاق الاستثماري للقطاع الاات، واما الاستثمار في القطاع الاات ف هدف الى الربحية  

 . ( 1999)الشراح و حسن،   بشكل اساسي

 اهمية الاستثمار 

أك ر قدر ممكن من   وجذب  ،باختلاف أنظمتها ومستويات تطورها إلى تشجيع الاستثمارتسعى كافة الدول  

تحق ق الأهداف الرئيسة للتنمية    باعتبارها مصدراً مهماً في إمكانية  ،وتحف زها   ، وتشجيعها  ،الاستثمارات إل ها

 . وضمان الاستقرار الاقتصادي  ،الاقتصادية 

  الاقتصاد   تنويع  في  فعال  بشكل  يسهم  ح ث   للدول،  التنموية  السياسات   في  أساسية  رك زة  الاستثمار  يُعت ر 

  السكان،   يحتاجها  التي  والادمات  السلع  من  متنوعة  مجموعة  توف ر  في  الاستثمار  الإنتاجية، إذ يساعد   وتعزيز

  مما   العمل،  عن  للعاطل ن  جديدة   عمل  فرت  يالق  أنه  كما  للتصدير،  أو  المحلي  للاستهلاك  كانل  سواء

  الاستثمار  يسهم   ذلك،  إلى  والاجتماعية، بالإضافة  الاقتصادية  والرفاهية  المعيشة  مستويات   تحس ن  في  يساهم 

.  المضيفة  والدول  المستثمرة   الدول  من  لكل  الاقتصادي  النمو  يعزز  مما  الأجن ية،  العملات  تدفق  زيادة   في

  يسهم .  ومالية  وبشرية  ط يعية  موارد  تمتلك  التي  الدول   إلى  الأموال  رؤوس  جذب  على  بقدرته  الاستثمار  ويتم ز

  ماتلف  صادرات   لتوسيع   فرصاً   ويتيح  والادمات،   السلع  من   والعالمية  المحلية  الأسواق  احتياجات   تل ية   في  ذلك 

 . (2024)المالكي،   السلع  أنواع

تعزيز الحياة الاقتصادية للمجتمع،  ( إلى أن الاستثمار يلع  دورًا محوريًا في  2008يش ر شموط وكنجو )

ح ث يسهم بشكل ك  ر في زيادة الدخل القومي وتعزيز الثروة الوطنية، من خلال إضافة موارد جديدة أو  

الحالية الاستادامات  كفاءة  حديثة    ،تحس ن  تقنيات  إدخال  ع ر  التكنولوجي  التقدم  الاستثمار  يعزز  كما 

بالإضافة إلى ذلك، يعد الاستثمار وس لة فعالة لمكافحة الفقر  ،  ومتطورة، مما يساعد على تحس ن الإنتاجية

والبطالة من خلال توف ر فرت عمل، فضلًا عن دعمه لل نية التحتية، ح ث يتطل  إنشاء المشاريع استثمارات  

في مبانٍ وطرق وغ رها من المنشآت الح وية. ومن جهة أخر ، يعزز الاستثمار الأمن الاقتصادي من خلال  
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وأخ رًا، يساهم في تعزيز الموارد المالية    ،الاستفادة من الموارد المحلية مثل المواد الاام والموارد الط يعية

 للدولة ع ر الضرائ  المستحقة على المشاريع، والتي تستادمها الحكومة في تمويل النفقات العامة.

الاستثمار في    ، إذ يسهم ( إلى أن أهمية الاستثمار تتجلى في عدة جوان  رئيسية2006يش ر الاط   )و 

تعكس الاستثمارات التطور  و   ،خلق فرت عمل جديدة، مما يزيد من الاستهلاك ويعزز الرفاهية الاجتماعية 

يعت ر الاستثمار أداة فعالة  و   ، والتقدم والنمو الاقتصادي للدولة، مما يساهم في تحس ن صورتها الاقتصادية

لتحق ق الرفاهية الاجتماعية، ح ث تستادمه الدول لتحس ن الأوضاع الاقتصادية، كما أنه يعد وس لة أساسية  

أخ رًا، يساهم الاستثمار في تعزيز الإيرادات من العملات الأجن ية من خلال  و   ،لتطوير وتوسيع المنشآت 

مما   التصدير،  تعتمد على  منتجات  الطاقة  إنتا   ويعزز  جديد،  مال  رأس  وتكوين  النمو  زيادة  إلى  يؤدي 

 الإنتاجية ع ر زيادة مستويات الإنتا . 

ر  الباحث أن الاستثمار مهم في اقتصاديات الدول فهو يسهم في زيادة الدخل القومي وخلق فرت عمل  يو 

جديدة، كما انه يدعم عملية التنمية الاقتصادية والاجتماعية، ويعمل على زيادة الإنتا  ودعم الم زان التجاري  

لذلك فقد أولل الدول المتقدمة اهتماماً ك  راً للاستثمار من خلال قيامها بإصدار القوان ن    ،وم زان المدفوعات 

 رؤوس الأموال.  والتشريعات المشجعة للاستثمار واللازمة لانتقال

 اهداف الاستثمار 

العام   النفع  أجل  من  الأهداف  هذه  تكون  قد  الاستثمارات،  من  تحقيقها  المراد  الأهداف  من  العديد  هنالك 

الدولة بها  تقوم  التي  العامة  الااصة،  ( )كالمشروعات  كالمشروعات  الربح  أو  العائد  تحق ق  أجل  من  أو   ،

ويمكن تلايص أهم هذه الأهداف  ، ويسعى المستثمر إلى تحق ق مجموعة من الأهداف عن طريق الاستثمار

 كالتالي: 

‌  
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 : (2012)موسى، يمكن تلايص أهداف الاستثمار بالنقاط الآتية 

الدخل أو الزيادة الدخل الدائم   : أولًا: استمرارية  المستثمر إلى تحق ق  لأن استمرارية الدخل تعني    ، يسعى 

استمرارية المنشأة، ويهدف المستثمر إلى تحق ق دخل مستقر ومستمر بوت رة مع نة بع داً عن الإضطراب  

 والتفاوت والتراجع في ظل المااطرة حفاظا على استمرارية النشاط الاستثماري. 

يستمر    يهدف المستثمر إلى توظيف أمواله من أجل تحق ق ربح مناس  حتى  : ثانياً: تحقيق العائد الملائم

التوقف عن تمويل المستثمر على  المشروع، وقد ينهي    المشروع، فعدم الحصول على ربح مناس  يج ر 

توظيف الأموال هو تحق ق الأرباح،    أن الهدف من   شك المشروع، ويعدل إلى غ ره بحثاً عن فائدة أك ر، فلا 

قائمة العوامل الجاذبة للاستثمارات، فالمستثمر    إذ يتصدر معدل العائد على الاستثمار المرتبة الأولى في

الاستثمار يتوقف على المقارنة ب ن العائد والمااطرة، فكلما قلل   يهتم ق ل أي شيء بالربح، ولذلك فإن قرار 

  ، قتصادات مااطرة كان العائد مرتفعاإلى زيادة الاستثمارات، وكلما زادت الا  الأخطار وارتفع العائد أد  ذلك

مزيد من الاستثمارات ومهما يكن نوع الاستثمار يصع  أن تجد فردا يستثمر أمواله دون    حتى تستطيع جذب

 يكون هدفه تحق ق العائد أو الربح.  أن

لابد من  ،  المحافظة على رأس المال الأصلي للمشروع  :ثالثا: المحافظة على رأس المال الأصلي للمشروع 

 . اختيار المشروع الأمثل من بعد المفاضلة ب ن المشاريع الاستثمارية المقترحة

اللازمة  السيولة  الس ر  :رابعاً: ضمان  يع ق  قد  الذي  المالي  العسر  المستثمر  اللازمة  الس ولة  في    تجن  

والنثريات  كالمصروفات    المشروع، والنشاط الاستثماري يحتا  إلى تمويل وس ولة حاضرة لمعالجة أي أمر

 . ال ومية
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 نظريات الاستثمار 

 ومن اهم هذه النظريات: 

تؤكد النظرية الكلاسيكية على وجود علاقة عكسية مباشرة ب ن سعر الفائدة    :النظرية الاقتصادية الكلاسيكية

  ،إلا أن سعر الفائدة علاقته طردية مع الادخار، أي كلما ارتفع سعر الفائدة زاد حجم الادخار  ،والاستثمار

حجم    فعند انافاض سعر الفائدة ينافض سعر السلع الرأسمالية، وتنافض كلفة الاقتراض، ومن ثم ارتفاع

 . (2023)فواز،   الاستثمار

تصلح لتفس ر الاستثمار في الأوراق المالية، ولا يمكنها أن تشرح دوافع الاستثمار، وذلك  إن هذه النظرية  

التم ز   بم زة  تمتعها  المستثمرة  الشركات  يسقط عن  ما  وهو  الأسواق،  في  الكاملة  المنافسة  تفترض  كونها 

التكنولوجيا والمهارات الأخر  المتوفرة للشركات    لأن مثل هذه الأوراق تتيح للشركات المحلية شراء  والاحتكار،

احد للعوائد ب ن الأنشطة الماتلفة داخل الدول،  هناك معدلًا و   غ ر المحلية، كما أن النظرية تفترض ضمنياً أن

وهي بذلك لا تتوافق مع واقع تجارب بعض الدول في دخول الاستثمار وخروجه في وقل واحد، بالإضافة  

في اتااذ قرار الاستثمار في الاار ، فهناك عوامل أخر  لا    إلى أن عامل الربحية ليس هو العامل الوح د

   .( 2001)الصرن،   نطاق السوق   تقل أهمية مثل توسع

والاقتصاديون التقل ديون بصفة عامة أن الاستثمار دالة في سعر الفائدة،    افترض ك نز  : النظرية الكينزية

ومع ذلك فإنه في فترة متأخرة من ثلاث نات القرن الماضي ازداد الاقتصاديون شكاً حول أهمية سعر الفائدة  

قارن ب ن  كمحدد للاستثمار، ووفقا لهذه النظرية فإن المستثمر ق ل شروعه في اتااذ قرار الاستثمار فإنه ي

بديل ن، وهما الاستثمار وما يتوقعه من عائد صاف طول فترة حياة الأصل الاستثماري، وال ديل الآخر وهو  

سعر الفائدة الذي يمكن الحصول عليه كفرصة استثمارية بديلة، أو الذي يقترض على أساسه ليمول الاستثمار  

لاقة ب ن الاستثمار وسعر الفائدة هي علاقة عكسية،  لذا فإن الع  ،المطلوب، فياتار الذي يحقق له أرباحاً أك ر 

 . ( 2024)حجازي،  المال  وذلك بافتراض ثبات الكفاية الحدية لرأس
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( تش ر إلى أن الاستثمار يعتمد على الدخل،  Multiplierنظرية المعجل البسيط )  : نظرية المعجل البسيط

أي أن الزيادة في الدخل تؤدي إلى زيادة الاستثمار، وهو مفهوم ك نز على أن نفقات الاستثمار الرأسمالي  

على س  ل المثال، ستشهد الزيادة في الدخل القومي، زيادة متناسبة في الإنفاق الاستثماري    ،هي دالة للناتج 

والتدفق النقدي، وزيادة    ،أي أن الشركات بشكل عام تشهد ارتفاعاً في الأرباح، وزيادة في الم يعات   ،الرأسمالي 

وهذا يعني عادة أن ترتفع توقعات الأرباح وثقة الأعمال، مما يشجع الشركات على    ،استادام القدرات الحالية

ن هذا الم دأ يش ر إلى أن  وبذلك فإ  ، بناء المزيد من المصانع والمباني الأخر  وتث  ل المزيد من الآلات 

الاستثمار يتجه نحو التناس  مع حجم التغ رات التي تحدث في الناتج والدخل على افتراض أن التوسع في  

 .  (2021)ع د الرحيم،  الناتج يؤدي إلى زيادة ثابتة في رأس المال

النظرية التي تتمثل بنموذ  توين بأن الاستثمار يعتمد على النسبة  تفترض هذه   : " للاستثمارqنظرية توين "

(، وتعكس هذه النس   qب ن القيمة السوقية للأصول الرأسمالية الموجود حالياً إلى تكلفة إحلالها وتمثل )

(،  qالأرباح الحالية والمتوقعة لرأس المال، ويقول توبن أن المستثمر يتاذ قراراته الاستثمارية بناء على نسبة ) 

ومع ذلك فإن بعض الاقتصادي ن يوجهون انتقاداً للنظرية لأنها تقيس نسبة متوسط وليس نسبة حدية، وإن  

( بنسبة  qقرارات الاستثمار تعتمد على نسبة حدية وليس متوسط كما هو الحال في نظرية توين، وتقاس هذه )

المال الموجود، وتسمى هذه النسبة بنسبة    القيمة السوقية لرص د رأس المال الموجود إلى تكلفة إحلال رأس

ائبة في الاستثمار، كما وأن استادامها صالتق يم، كما وأن استادام مثل هذه النظرية بنجاح يؤدي إلى قرارات  

المتداولة في   الرأسمالية ممكن الحصول عل ها من الأسهم  السلع  سهل كأسعار الأسهم والسندات وأسعار 

 . (Buiter, 2003)  ال ورصة

ان الاساس النظري للنظرية الحديثة للاستثمار هو التراكم الرأسمالي الامثل،    النظرية الكلاسيكية الحديثة:

وتفترض النظرية ان الاستثمار يعتمد على ما يلي: )الانتا / التراكم الرأسمالي/ سعر الفائدة/الادخار( وب نل  
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هذه النظرية بالمد  القص ر    ة الحالية لصافي الارباح، واهتملالمستثمرين هو تعظيم القيمالنظرية ان هدف  

 . (Hudea, 2015) وتجاهلل ما قد يحدث في الاجل الطويل

 محددات الاستثمار 

من المحددات    حجمه، وهناك العديدتاتلف العوامل التي تدفع المستثمرين إلى اتااذ القرار الاستثماري وتحدد  

 التي يمكن أن تؤثر على قرار المستثمرين أبرزها ما يلي: 

  إذ تعت ر اسعار الفائدة تكلفة يتحملها   ،يعت ر سعر الفائدة أهم العناصر المحددة للاستثمار   سعر الفائدة : أولًا:  

وأشارت النظرية الكلاسيكية النموذ   ،  الاستثماريةالمستثمر من أجل الحصول على رأس المال اللازم للعملية  

العائد   قل  الفائدة  أسعار  ارتفعل  فكلما  الحقيقية  الفائدة  بمعدلات  الاستثمار مرتبط سلباً  أن  الك ن زي على 

بصياغة نهج    Mackinnon & Showبق ل هذه النظرية السائدة إلى أن قام كل    ،المتوقع من الاستثمار

بمعنى انهما  للنمو الاقتصادي،  للإستثمار مؤكدان على أهمية إرتفاع أسعار الفائدة الحقيقية كمحرك  جديد  

وأسعار الفائدة علاقة إيجابية في حالة افتراض أن الاقتصاديات    يش ران إلى أن العلاقة ما ب ن الاستثمار

 . (Magableh & Ajlouni, 2016) ط يعية تعمل تحل ظروف

هو  من هذا الانفاق،    إن إنفاق مبالغ مالية في س  ل الحصول على عائد في المستق ل :  العائد المتوقعثانياً: 

الرئيس لأي مستثمر، ولا يمكن للمستثمر أن يتاذ قراره هذا إلا إذا توقع أن مجموع التدفقات النقدية    الهدف

  الإجمالية للاستثمار، وهذا هو الأساس الذي تستند عليه نظريةهذا المشروع الاستثماري تفوق القيمة    من

إذا كانل الكفاية الحدية لرأس المال تزيد    الكفاية الحدية لرأس المال، ولا يق ل المستثمرون على الاستثمار إلا

وب ن معدل الفائدة الذي س دفعه المستثمر    عن سعر الفائدة في السوق، أي المقارنة ب ن معدل العائد المتوقع

 . ( 2016)سليمان،   لو اقترض م لغ الاستثمار

ا المستثمرين:ثالثاً:  وتوقعات  فإن    لثقة  المستق ل،  في  الاقتصادي  الانتعاش  من  حالة  وجود  توقع  عند 

الركود الاقتصادي  في حالة الركود، ذلك باعتبار أن الطل  الكلي يتناقص في ظل    الاستثمارات تزداد، والعكس
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بدورها على حجم الاستثمارات ا  ويتزايد في ظل التي تؤثر  يؤثر على حجم الأرباح    لانتعاش، وهذا ما قد 

 .  (2002)العيساوي، 

قرارات المستثمرين،  للسياسة الاقتصادية للدولة دور ك  ر في التأث ر على    السياسة الاقتصادية للدولة :رابعاً:  

جراءات الاستثمار بالتالي تحف ز الاستثمار، كما يمكنها التأث ر أيضا  على تبسيط ا  فمن الممكن أن تعمل

الاستثمار   الروا  على  أو  الركود  لما باتجاه  نظرا  ا  ،  في  ك  رة  إمكانيات  من  الدولة  به  على  تتمتع  لتأث ر 

 . (2007)آل ش   ،   والدخول كمستثمر ومشجع للاستثمارات ،والنقدية السياسات المالية

:خامساً:   بشق ها  الضرائب  بالضرائ   الاستثمار  المباشرة،    يتأثر  وغ ر  مثل    فالضرائ المباشرة  المباشرة 

الدخل تافيض  على  تعمل  الدخل  تافيض   ، ضريبة  إلى  الأشاات  يدفع  هذا  السلع    و  من  استهلاكهم 

للسلع و الادمات مما يؤدي إلى    أي أن هذه الضرائ  تعمل على تافيض الطل  الإستهلاكي  ، لادماتاو 

  ،لد  المستثمرين مما يعني انافاض الاستثمار  وبالتالي انافاض الأرباح ، تافيض أسعار السلع والادمات

فتؤثر على الاستثمار المستوردة، فإن فرض ضرائ     اما الضرائ  الجمركية  السلع  من خلال أثرها على 

السلع  المستوردة يرفع سعر هذه  السلع  الطل  والاستهلاك على هذه    ،جمركية على  انافاض  ويؤدي إلى 

وهذا ما يشجع المستثمرين على    ، وبأسعار أقل  ، وهنا يبحث المستهلك على بدائل محلية لهذه السلع  ، السلع

على زيادة    عمل بصورة غ ر مباشرةإنتا  هذه السلع، بمعنى أن الضرائ  الجمركية على السلع المستوردة ت

أما الضرائ  الجمركية المفروضة على المواد الاام تعمل على رفع تكاليف العملية الإنتاجية،    ،حجم الاستثمار

 . ( 2016)سليمان و أحمد،  وهذا يؤثر سلباً على الاستثمار من خلال تقل ل العوائد المتوقعة

 دوافع الاستثمار 

 :  (2011)عطا الله،  ، من اهمهاهنالك مجموعة من الدوافع لعملية الاستثمار

للأفراد من خلال   السعي والرغبة في تحق ق الفوائد والأرباح الاقتصادية ورفع وتحس ن مستو  المعيشة  .1

 توف ر مصدر دخل آخر. 
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   وحمايته في حال انافاض القوة الشرائية للعملة.الحفاظ على رأس المال  .2

الزيادة الدخل    تل ية احتياجات السوق من السلع والمنتجات والادمات ورفع مستو  الإنتا  والإنتاجية .3

 القومي للدولة.  

من التناقص    الاستفادة من التسه لات والمم زات التي تمنح للمشاريع الاستثمارية وحماية رأس المال .4

 بس   الضرائ  المالية. 

المساهمة في الحد    تحق ق التوسع بالمشاريع الاقتصادية والتقل ل من أعداد العاطل ن عن العمل وبالتالي .5

 . من مشكلتي الفقر والبطالة وتحق ق النمو والتنمية الاقتصادية للدولة

 التحديات والفرص في سوق العقارات الفلسطيني: 

هنالك العديد من التحديات والمصاع  التي تواجه الاستثمار بكافة أشكاله والتي من الممكن أن تع ق وتقلل  

 : (2013)بن حراث،   يلي  ومن أهم هذه التحديات ما ،من انتشار وتوسع الاستثمارات في ماتلف المجالات 

تتمثل في عدم وجود مجموعة من التشريعات والقوان ن    : عدم وجود منظومة من التشريعات المتطورةأولًا:  

التي تحفز الاستثمار، مثل قوان ن ضمانات وحوافز للاستثمار والمستثمرين، وبطء في إجراءات التقاضي  

لحل المنازعات التجارية، ووجود الكث ر من التعق دات في الإجراءات لاستارا  التراخيص اللازمة لإنشاء  

جديدة وعدم التنس ق ب ن الجهات الماتلفة سيع ق من عملية الاستثمار، إضافة الى  مشروعات استثمارية  

 عدم وجود قوان ن تتواك  مع التطورات والمستجدات الطارئة التي قد تحدث.  ذلك

لإقامة المشاريع الاستثمارية وخاصة الك  رة منها تحتا     :قلة ونقص رؤوس الأموال ومصادر التمويل ثانياً:  

إلى رأس مال ك  ر، فغالباً ما تكون الأموال المتوفرة مع الأفراد والشركات لا تكفي لإقامة مشاريع استثمارية،  

تكاليف مشاريع الاستثمارات المتوسطة والك  رة، وأن وجدت تكون    وعدم وجود أيضاً مصادر للتمويل وتغطية

 نسبة الفوائد عالية.  
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بالاستثمار ثالثاً:   المتعلقة  الكافية  والمعلومات  البيانات  توافر  السابقة  :عدم  التحديات  إلى   بالإضافة 

التفص لية المعلومات  وفي  السوق  حجم  عن  المعلومات  في  نقص  أيضاً  المشاريع    هنالك  حول  والدقيقة 

كمية الأرباح والعوائد المالية التي ممكن   الاستثمارية القائمة وط يعة عمل المنافس ن، وصعوبة تقدير وتوقع

 الحصول عل ها. 

يحدث مجموعة    غالباً ما  التغير الدائم وعدم ثبات واستقرار السياسات والقوانين الخاصة بالاستثمار: رابعاً:  

من التغ رات في القوان ن والأنظمة والسياسات المتبعة في تنظيم عملية الاستثمار وإضافة إلى ذلك الإجراءات  

 فكل هذه الأمور تشكل عائق وتحدي ك  ر امام المستثمرين.   الحكومية المعقدة والموافقات الأمنية والتراخيص 

تقل فرت   عندما تغ   عوامل الأمن والأمان :حدوث الازمات وغياب الاستقرار السياسي والأمني خامساً: 

 الاستثمار ويجعل ال  ئة غ ر ملائمة ومناسبة للاستثمار. 

 مشكلة الدراسة  1.4

التنمية والاستثمار، وبالتالي ينعكس ذلك على الاستثمار في سوق  للسياسات الضري ية دور ك  ر في عملية 

فالسياسات الضري ية يمكن أن تشمل الشرائح الضري ية والإعفاءات الضري ية وإجراءات العمل في  ،العقارات 

وبالتالي فالشرائح الضري ية من الممكن ان يكون    .(2022)بوص يعة،    الدوائر الضري ية والتشريعات الضري ية

لها أثر على سوق العقار في فلسط ن، وكذلك الحال فيما يتعلق بالإعفاءات الضري ية والتشريعات المتعلقة  

 بالضريبة، وإجراءات العمل داخل الدوائر الضري ية. 

لتحف ز النشاط في سوق العقارات، كتقديم إعفاءات  وفي المقابل قد تقدم الحكومة إعفاءات ضري ية أو تحف زات  

ضري ية للمستثمرين الذين يستثمرون في مناطق تحتا  إلى تطوير، فزيادة الضرائ  قد تقلل من قدرة المشترين  

على شراء العقارات، مما يؤدي إلى انافاض الطل  وربما انافاض الأسعار، على الجان  الآخر، قد تقلل  

 . (2014)دودين،  تكاليف التملك وتشجع على زيادة العرض إعفاءات الضرائ  من
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دول عدة  في  الاقتصادي  والنمو  الاستثمار  على  الضري ية  السياسات  تأث ر  السابقة  الدراسات   تتناول 

وجدت أن تحس ن  ( التي IFCعربية، ح ث أكدت العديد من الأبحاث، مثل دراسة لمؤسسة التمويل الدولية )

الإطار الضري ي يعزز من جاذبية الاستثمارات الأجن ية، ودراسة عُدِّت في سياق مصر لمؤلف ها علي وشحاتة  

الجدد2018) المستثمرين  جذب  في  تسهم  قد  الضري ية  الإعفاءات  أن  إلى  أشارت  التي  أظهرت  ، (   كما 

( التي تناولل العلاقة ب ن الع ء الضري ي ونمو القطاع العقاري  2020أبحاث أخر ، مثل دراسة محمد ) 

 ومع ذلك، تفتقر هذه الدراسات   ، في بعض الدول، مما ي رز أهمية العوامل المحلية والسياقات الاقتصادية

تسعى لتسليط    الدراسة الحاليةإلى الترك ز على السوق الفلسط نية والتحديات الااصة التي تواجهها، مما جعل  

تأث ر السي العقارات في فلسط ن بشكل أكثر  الضوء على كيفية  اسات الضري ية على الاستثمار في سوق 

 تفص لًا ودقة. 

الدق ق على أثر السياسات الضري ية على الاستثمار في    للترك ز ومن هنا وجد الباحث أن هناك فجوة بحثية

تحل لًا شاملًا للعوامل المؤثرة مثل الشرائح الضري ية  قدمل الدراسة الحالية  سوق العقارات في فلسط ن، ح ث  

وبالتالي تأتي هذه  والإعفاءات الضري ية، مع تسليط الضوء على السياق الجغرافي المحلي للضفة الغربية.  

وعليه    الدراسة للبحث والتحل ل في أثر السياسات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسط ن. 

 يمكن تحديد مشكلة الدراسة في السؤال الرئيس الآتي:  

 ما أثر السياسات الضريبية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسطين؟  

 أسئلة الدراسة  1.5

 الأسئلة الفرعية الآتية: وين ثق عن هذا السؤال 

 ما أثر ملائمة الشرائح الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني؟ .1

 ما أثر الإعفاءات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني؟ .2

 ما أثر إجراءات العمل في دوائر الضريبة على الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني؟ .3
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 التشريعات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني؟ما أثر   .4

المبحوث ن حول   .5 استجابات  في  إحصائية  دلالة  ذات  فروق  توجد  على  هل  الضري ية  السياسات  أثر 

العلمي، سنوات الا رة،   الاستثمار في سوق العقارات في فلسط ن تعز  للمتغ رات )الجنس، المؤهل 

 ؟رأس المال( 

       أهداف الدراسة  1.6

تسعى الدراسة لتحق ق الهدف الرئيس، وهو التعرف إلى أثر السياسة الضري ية في فلسط ن على الاستثمار  

 في سوق العقارات الفلسط ني من وجهة نظر المستثمرين في سوق العقارات في الضفة الغربية.  

 وين ثق عن هذا الهدف الرئيس أهداف فرعية عدة:  

توضيح أثر ملائمة الشرائح الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني من وجهة نظر   .1

 المستثمرين في سوق العقارات في الضفة الغربية. 

الفلسط ني من وجهة نظر   .2 العقارات  الضري ية على الاستثمار في سوق  أثر الإعفاءات  إلى  التعرف 

 المستثمرين في سوق العقارات في الضفة الغربية. 

تحل ل أثر إجراءات العمل في دوائر الضريبة على الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني من وجهة  .3

 نظر المستثمرين في سوق العقارات في الضفة الغربية. 

دراسة أثر التشريعات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني من وجهة نظر المستثمرين   .4

 في سوق العقارات في الضفة الغربية. 

أثر السياسات الضري ية  فحص مد  وجود فروق ذات دلالة إحصائية في استجابات المبحوث ن حول   .5

تعز  للمتغ رات )الجنس، المؤهل العلمي، سنوات الا رة،   على الاستثمار في سوق العقارات في فلسط ن

 . رأس المال( 
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 أهمية الدراسة  1.7

 فيما يأتي عرضا لأهمية الدراسة من الناح ت ن النظرية والتط يقية:  

 الأهمية النظرية 

الاستثمارات في تؤثر علي حجم  التي  العوامل  أهم  من  الضرائ   اعتبار  من  بداية  النظرية  الأهمية   تأتي 

وفي نفس الوقل ما   ، (2019)أبشر،  الدولة، ونسبة للدور الك  ر الذي تمثله الضرائ  في الاقتصاد القومي  

يتمتع به قطاع العقارات في فلسط ن من أهمية اقتصادية ك  رة، ودورها الك  ر في التنمية الاقتصادية في  

  الأراضي الفلسط نية، إذ يظهر ارتفاع في الطل  على الشقق السكنية في الأراضي الفلسط نية بشكل ك  ر 

وبالتالي فإن أي سياسة ضري ية تُفرض على هذا القطاع    ،( 2022)ه ئة تشجيع الاستثمار والمدن الصناعية،  

 فإن حتماً سيمس تطور هذا القطاع سلباً أو إيجاباً حس  السياسة الضري ية المتبعة في الدولة.  

 الأهمية التطبيقية 

الدراسة من الناحية التط يقية في سعي الباحث لدراسة أثر السياسات الضري ية الفلسط نية في  تظهر أهمية  

القطاع العقاري الفلسط ني من خلال البحث في تلك السياسات )الشرائح الضري ية، الإعفاءات الضري ية،  

حات تف د أصحاب العلاقة  إجراءات العمل، التشريعات الضري ية(، وبالتالي يأمل الباحث الارو  بنتائج ومقتر 

)الدوائر الضري ية والمستثمرين في القطاع العقاري( وتعمل على تطور هذا القطاع من خلال تشجيع الاستثمار  

 فيه ع ر سياسات ضري ية تشجع تلك الاستثمارات. 
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 أنموذج الدراسة  1.8

 يعكس الشكل التالي نموذ  الدراسة ومتغ راتها:  

 ( 1شكل )

 نموذ  الدراسة ومتغ راتها

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ‌. (2019)ع دو ؛ (2019)دقة  ؛(2021)رضوان  الباحث بالاعتماد على دراساتالمصدر: 

 )المتغير المستقل(

 السياسات الضريبية

 ملائمة‌الشرائح‌الضريبية•

 الإعفاءات‌الضريبية•

 إجراءات‌العمل•

 التشريعات‌الضريبية•

 

 )المتغير التابع(

 

 

الاستثمار في سوق 

 العقارات الفلسطيني

 )المتغيرات الضابطة(

 المؤهل‌العلمي،‌سنوات‌الخبرة،‌رأس‌المال
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 مصطلحات الدراسة  1.9

مجموعة من التداب ر ذات الطابع الضري ي المتعلق بتنظيم التحص ل الضري ي بقصد    السياسة الضريبية:

العامة   الوجهة  حس   والاجتماعي  الاقتصادي  الوضع  على  والتأث ر  جهة،  من  العمومية  النفقات  تغطية 

 . (2021)ع د العال، للاقتصاد من جهة أخر   

العقار بدلات:  ضريبة  كذلك  وهي  الم نية،  للعقارات  الصافي  المقدر  الدخل  على  ع نية  مباشرة   ضريبة 

  الإيجار التي يحصل عل ها مالك العقار الفرد، والشركات، والمؤسسات نتيجة تأج رها جزءا أو كل عقاراتها

 . (2022)شكور،  

الدولة على موارد الوحدات الاقتصادية الماتلفة بقصد تغطية الأعباء العامة  : "اقتطاع ج ري تجريه  الضريبة

 . (2023)الدي ،  وتوزيع هذه الأعباء ب ن الوحدات المذكورة طبقاً لمقدرتها التكليفية"

الضريبية  )الإعفاءات  رقم  بقانون  قرار  حس   تُعرف  لسنة  8:  بشأن  2011(  إنها  م  على  الدخل  ضريبة 

 "التافيض على صافي الدخل". 

ما بشكل مؤقل أو بشكل دائم وذلك ضمن القانون وتلجأ الدولة  إوهي "عدم فرض الضريبة على دخل مع ن،  

والسياسية"   الاقتصادية والاجتماعية  يتلائم مع ظروفها  بنفسها وربما  تقدّرها  اعتبارات  لعدة  الأمر  هذا  إلى 

 .  ( 2023)الس لاوي، 

)معدلات( هي النس  التي يتم اقتطاعها من الدخل الصافي  النس  الضري ية  "  :الشرائح والنسب الضريبية 

 . (2014)السلام ن،  الااضع، ويكون الدخل مقسما إلى شرائح محددة حس  القانون"

الإدارة  : "القانون الضري ي هو احد فروع القانون وذلك لأنه ينطوي على العلاقة ما ب ن  التشريعات الضريبية

الضري ية والمكلف ن بدفع الضرائ  الماتلفة، فالقانون الضري ي له خصائص مستقلة تم زه عن فروع القوان ن  

الأخر ، على س  ل المثال يحدد التشريع الضري ي وعاء الضريبة تحديداً دقيقاً طبقاً لأحكامه، كما يحدد  
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  معدل الضريبة بشكل دق ق، وينظم حقوق الإدارة الضري ية وامتيازاتها ويتيح لها فرصة مراجعة قراراتها بنفسها

 . (2023)ع د الرحمن، 

وهي الطريقة التي يتم بها تس  ر أمور المكلف ن داخل الدوائر الضري ية من ق ل العامل ن في    إجراءات العمل:

 تلك الدوائر. 

التضحية بقيم مالية مؤكدة في س  ل الحصول على قيم أك ر غ ر مؤكدة في المستق ل، ح ث    الاستثمار:

 .(2006)ع د الله،    يعت ر عرض عدم التتأكد أساس التفرقة ب ن الاستثمار والادخار، إذ أن الادخار عائد مؤكد

 حدود أو محددات الدراسة  1.10

 فلسط ن.   -الضفة الغربية  الحد المكاني:  

 (. 2024العام  – )نشأة السلطة الفلسط نية  1994من العام الحد الزماني: 

 المستثمرين في قطاع العقارات الفلسط ني في الضفة الغربية.  الحد البشري: 

الموضوعي: على    الحد  فلسط ن  في  الضري ية  السياسة  أثر  وتحل ل  دراسة  في  موضوعياً  الدراسة  تتحدد 

 الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني من وجهة نظر المستثمرين في سوق العقارات في الضفة الغربية. 

 الدراسات السابقة وتطوير الفرضيات  1.11

  2010( في تأث ر الضرائ  على النمو الاقتصادي في الدول العربية من عام  2022بحثل دراسة فيصل ) 

الوصفية، وأشارت  . وأجريل  2018إلى   الإحصاءات  ذلك  في  بما  الأولية  الاختبارات  العديد من  الدراسة 

فإن مستويات   لذلك،  الدراسة.  في ع نة  الاقتصادي  بالنمو  مرتبطة بشكل سل ي  الضرائ   أن  إلى  النتائج 

على  الضرائ  الضعيفة مواتية أكثر للنمو الاقتصادي كما يدعمها التأث ر الاقتصادي لنظرية ابن خلدون  

الاقتصادي.   والأداء  والناتج  العمل  على  الضريبة  معدل  الإيجابي لانافاض  التأث ر  تقر  والتي  الضرائ ، 

على   المباشرة  غ ر  للضرائ   أثر عكسي  وجود  إلى  التوصل  تم  المعممة  العزوم  تقدير طريقة  وباستادام 
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( والتي هدفل إلى فحص ومقارنة  2022إجمالي تكوين رأس المال، وفي نفس السياق جاءت دراسة حريري )

كل نظام ضري ي للدول محل الدراسة ثم تحل لها من أجل تكوين صورة مجمعة للأنظمة الضري ية. وأظهرت  

العدالة الاجتماعية، والتي    نتائج الدراسة المقارنة أن المملكة العربية السعودية هي الأقرب إلى هدف تحق ق

وُجدت من أجلها الأنظمة الضري ية في الأصل، من خلال النسبة التي تم الحصول عل ها في جميع حالات  

 .ي شهدت تغ رًا في النظام الضري يالنظام، تل ها الأردن. ثانيًا، تعد مصر من أكثر الدول الت

( الظاهر  دراسة  في  2023وبحثل  الصغ رة  المشروعات  في  الاستثمار  على  الضري ية  الحوافز  اثر  في   )

فلسط ن، من خلال التعرف على الحَوافِّز الضَريت ية التّي تؤُثر على الاستثمار الفِّلسط ني في قانون ضَريبة  

وت  ن من خلال النتائج وجود أَثر كَ  ر للحَوافِّز    ،الَدخل الفِّلسط ني و تَم استادام المَنهج الوَصفي التحل لي

الضَريت ية على الاستثمار في المَشاريع الصَتغ رة في فِّلسط ن، فالشرائح الضري ية الممنوحة تلائم كافة الأفراد  

الأفراد ب ن  الضَري ية  العَدالة  ف ها    ، وتحقق  المستثمرين  وتجذب  الاستِّثمار  تؤثر على  الضري ية  والتَنزيلات 

وفقاً  والاصومات   عَل هم  المستحقة  الضريبة  تقسيط  على  المكلف ن  شَجعل  أيضا  الممنوحة  التِّشجيعية 

 لأوضاعهم مما حفز وشجع المستثمرين على الاستثمار. 

من خلال ما سبق يمكن صياغة الفرضية التالية: لا يوجد أثر ذو دلالة إحصائية عند مستوى الدلالة  

(α≤ 0.05لملائمة الشرائح الضريبية على الاستثمار في سوق العقارات الفلسطيني ) .   

والدخل بوصفه    ،العقار( إلى بيان إمكانية الاستفادة من التنس ق ب ن ضريبة  2022وسعل دراسة أحمد )

وقد تم اعتماد المنهج الوصفي التحل لي في    ،المتغ ر المستقل على الحص لة الضري ية بوصفه المتغ ر التابع

وتجربة الحصر الم داني    ،عملية تحل ل ال يانات الكمية التي جر  جمعها من خلال المقابلات الشاصية

إذ تم الحصول على المعلومات    ، على ع نة من الأنشطة الاقتصادية التي جر  مزاولتها ضمن بنايات مؤجرة 

في عملية احتساب المبالغ الضري ية    2021من أصحاب العقارات, والاعتماد على الضوابط السنوية لسنة  

وكان أهمها ,عدم وجود تنس ق ب ن اله ئة    ،وتوصل البحث إلى عدة استنتاجات  ، المتوقع الحصول عل ها
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العامة للضرائ  والدوائر الأخر  , وقدم الأسال   المستادمة في عملية الحصر الضري ي كونها تفتقر الى  

( الله  ع د  دراسة  وتطرقل  المستمر.  والتحديث  الضري ي2022الجدية  التحاس   ومشكلات  ط يعة  إلى   ) 

رقم   الم نية  العقارات  على  الضريبة  قانون  الم نية    2008لسنة    196في ظل  للعقارات  بالنسبة  وتعديلاته 

ل   المستعملة في أغراض السكن والمستعملة في غ ر أغراض السكن والمنشآت ذات الط يعة الااصة كما نصَّ

المادة   العقارات  13عليه  على  الضريبة  قانون  مراعاة  ومد   القانون،  ذات  المحاسبة    من  لمعاي ر  الم نية 

 المصرية والدولية.  

( على اشكالية مفادها بيان التنظيم القانوني للرهن الرسمي خاصة في ظل  2021ارتكزت دراسة عساروة )

وفي ظل الازدياد الك  ر في نطاق تط  ق هذا الرهن    ،الانظمة القانونية الماتلفة التي تعاق ل على فلسط ن 

ولذا بحثل ضمن النصوت القانونية الناظمة لهذا    ،خاصة بعد إنجاز تسوية معظم الاراضي الفلسط نية

العقد، معتمداً على التحل ل والمقارنة ب ن النصوت الناظمة لموضوع الدراسة، وقد خلصل هذه الدراسة الى  

ان عقد الرهن الرسمي هو من العقود المنظمة قانوناً ذات الاهمية العالية خاصة في مجال الائتمان بالاضافة  

الاقتصاد الوطني خاصة وأنه لا يحرم الراهن من حقه بالانتفاع بعقاره  ذا العقد قد حرك عجلة  الى ان تنظيم ه

بالإضافة الى ان    ، المرهون وهذا ما شجع الكث رين لأقتراض الاموال واستثمارها بضمان عقاراتهم المرهونة

لسنة    46التنظيم القانوني الساري النفاذ في الاراضي الفلسط نية وهي مجلة الاحكام العدلية والقانون رقم  

لا يغطيان كافة الاثار القانونية الناجمة عن هذا العقد، على الرغم من الاهمية المجتمعية والاقتصادية    1953

( إلى دراسة تأث ر العوامل الداخلية لشركات القطاع العقاري  2021لهذا العقد، في ح ن تطرقل دراسة مهران )

...الخ( والعوامل الاارجية والمتمثلة في )معدل النمو  التشغ ل    –الرافعة المالية    –والمتمثلة في )الس ولة  

بورصات    الخ( على مؤشرات أداء شركات القطاع العقاري المدرجة في. أسعار الفائدة ..  – التضام    – السكاني  

قطر عمان( خلال فترة الدراسة    –الامارات    – البحرين    – الكويل    –)السعودية    دول مجلس التعاون الاليجى

وقد تم جمع بيانات الدراسة من خلال التقارير المالية وكذلك حركة أسعار    ،م2018  –2003والممتدة من  

وقد خلص هذا البحث إلى وجود أثر    ، الأسهم للشركات محل الدراسة المنشورة على مواقع التداول لهذه الدول
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وتباينل    ،معنوي ذو دلالة إحصائية للعوامل الداخلية والاارجية على مؤشرات أداء شركات القطاع العقاري 

ح ث ت  ن معنوية تأث ر المتغ رات الداخلية في بعض    ،درجة تأث ر تلك المتغ رات على الأسواق محل الدراسة 

الأسواق أكثر من تأث ر المتغ رات الاارجية في ح ن ظهر العكس في البعض الآخر . كما اختلفل درجة  

 تأث ر تلك العوامل فيما ب ن الفترات ق ل وأثناء وبعد الأزمة العالمية. 

( في أثر إعفاءات الضرائ  غ ر المباشرة على الاستثمار في السودان، من خلال  2016)ويبحث سليمان  

استادام المنهج الوصفي التحل لي، وت  ن وجود علاقة طردية ب ن حجم الإعفاءات الضري ية والاستثمار نحو  

 قطاع مع ن أو مشروعات مع نة.

من خلال ما سبق يمكن صياغة فرضية الدراسة على النحو التالي: لا يوجد أثر ذو دلالة إحصائية عند  

 . ( للإعفاءات الضريبية على الاستثمار في سوق العقارات الفلسطيني α≤ 0.05مستوى الدلالة )

( للبحث في الإجراءات الضري ية ودورها في تشجيع الاستثمار من خلال  2014وهدفل دراسة ع د القادر )

في السودان تؤثر  استادام المنهج الوصفي التحل لي، واتضح من خلال نتائج الدراسة الإجراءات الضري ية  

التجاري    ىبصورة مباشرة عل الحراك  الاستثمار، وأن الإجراءات الضري ية تؤثر بصورة مباشرة في تدهور 

الضرائ   المستثمرين وديوان  ب ن  ناتجة من غياب مفهومي الإفصاح والشفافية   ،بالاسواق و هنالك فجوة 

   وهنالك قصور في السياسات الضري ية تساعد المستثمر في ممارسة التهرب الضري ي.

( بتقدير أحد أهم العوامل الاقتصادية المؤثرة في انتقال الع ء الضري ي ب ن  2019واهتمل دراسة بوحم د )

المكلف القانوني والمكلف الفعلي، أو بمعنى آخر التن ؤ بوقْع الع ء الضري ي ب نهما، وهو مرونة الطل   

والتجاري في ثلاث مدن رئيسة   السكني  العقاري  للقطاع  وذلك  السعودية وهي:  السعرية،  العربية  بالمملكة 

الرياض، والدمام، وجدة. وتوصلل الدراسة إلى العديد من النتائج، ومنها: أن المشتري للعقار السكني والتجاري  

بمدينة جدة سوف يتحمل الع ء الضري ي بمقدار أك ر من المشتري للعقار السكني والتجاري في مدينتي  

موع عدد الأشهر التي تحقق ف ها طل  غ ر مرن في مدينة جدة  الرياض والدمام، ح ث جاءت نس  ومج
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أكثر من مدينتي الرياض والدمام، وأن وزارة الاسكان نجحل في تغ  ر بعض المفاهيم السائدة في السوق  

العقاري السعودي، وهو أن المشتري هو الذي س تحمل الع ء الضري ي؛ خصوصاً في العقار السكني، ح ث  

لك ر  من الع ء الضري ي،  أعطل الدراسة تصوراً خلاصته أن المستثمر أو المالك هو الذي س تحمل النسبة ا

ثم يمكن المواطن السعودي من الحصول على مسكن مناس ،    الأمر الذي يؤدي إلى انافاض الأسعار، ومن

( لتأث ر ضريبة العقار في الحص لة الضري ية، وت  ن من خلال نتائج  2017في ح ن تطرقل دراسة س تي )

العقار في انافاض الحص لة الضري ية علاوة  الدراسة اسهام ضعف الوعي الضري ي لد  المكلف بضريبة  

المراق  إل ها    العقارات موقعيا وذلك لصعوبة وصول  قيمفي تقدير    علئ التاث ر السل ي لتردي الوضع الأمني 

( فسعل لدراسة وتق يم التنظيم القانوني لضريبة  2006مما انعكس على الحص لة الضري ية. أما دراسة محمد )

وقد خرجل الدراسة بأن الأغل ية العظمى    ،أهم مشاكل فرض ضريبة العقاراتالعقارات في اليمن و تحل ل  

 من المكلف ن لم يلتزموا بسداد ضريبة العقارات لأسباب تشريعية وانافاض الوعي الضري ي والعدالة المجتمعية. 

لتأث ر الضرائ  وعوامل أخر  اقتصادية    Babu, Pantaleo, & Ndanshau  (2020)وتطرقل دراسة  

على الاستثمار الاات في إفريقيا جنوب الصحراء، باستادام حالة دول منطقة الشرق الأفريقي ومجتمع  

النامية   للدول  الجديد  الكلاسيكي  للاقتصاد  دينامي  استثماري  نموذ   تقدير  أفريقيا من خلال  تنمية جنوب 

يبة الدخل الشركات وضريبة القيمة المضافة لها تأث ر ك  ر وسل ي على  وتش ر النتائج التجري ية إلى أن ضر 

الدخل الشاصي، معدل نمو  أدلة على تأث ر ضرائ   الدراسة إلى عدم وجود  الاستثمار الاات. وتش ر 

ل التضام على الاستثمار الاات،  معد(، سعر الصرف الاسمي، و GDPالناتج المحلي الإجمالي الحقيقي )

الاستثمار الأجن ي المباشر، ح ث توصلل  ( إلى أثر الضرائ  على  2015)  Vogetي ح ن أشارت دراسة  فف

الدراسة إلى أن خفض الضرائ  هو خيار يؤدي لجذب المزيد من الاستثمارات من ق ل الشركات متعددة  

على   الضرائ   بااصة  الضرائ   تافيض  يج   الأجن ية  الاستثمارات  زيادة  أجل  من  لذلك  الجنسيات، 

الاقتصادية ومستو  الضرائ  في بلد ما يؤثر على مستو     الشركات. ولعل ذلك ما سوغ للاعتقاد بأن التنمية

الاستثمارات، وأن هناك رابط قوي ب ن الإيرادات المستمدة من ضريبة دخل الشركات والاستثمار الأجن ي  
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المباشر بالإضافة إلى عوامل أخر  مثل السوق وأسعار الإنتا  وأسعار العمالة وأسعار النقل والتي تؤثر  

 على الاستثمار الأجن ي المباشر.

من خلال ما سبق يمكن صياغة فرضية الدراسة على النحو التالي : لا يوجد أثر ذو دلالة إحصائية عند  

( الدلالة  العقارات  α≤ 0.05مستوى  سوق  في  الاستثمار  على  الضريبة  دوائر  في  العمل  لإجراءات   )

 الفلسطيني. 

فبحثل في كيفية تأث ر ضرائ  الاستهلاك على  Jacob, Michaely, & Müller   (2016  )  أما دراسة

من   ك  ر  بشكل  تقلل  الاستهلاك  ضرائ   أن  تجري ي  بشكل  البحث  يظهر  ح ث  الشركات،  الاستثمار 

الاستثمارات، ويكون تأث ر ضرائ  الاستهلاك على الاستثمار الشركات أكثر وضوحًا للشركات ذات المرونة  

مرونة عالية في الطل  لأن هذين النوع ن من الشركات أقل    المنافضة في العرض وللشركات التي تواجه

قدرة على تحويل ضريبة الاستهلاك إلى المستهلك ن، كما يظهر البحث أيضًا أن الاستثمار في الشركات  

ضرائ    لتغ  رات  أك ر  بشكل  يستج    المحل  ن  المستهلك ن  جان   من  التأث ر  من  لمزيد  تتعرض  التي 

ى النحو العام، تش ر نتائجنا إلى أن ضرائ  الاستهلاك تمثل ع ئًا ك  رًا على الشركات مما الاستهلاك. وعل

ح ث بحثل الدراسة  Anichebe  (2015  )يؤثر سلبًا على الاستثمارات للشركات، وهو ما جاءت به دراسة  

( للفترة  نيج ريا  في  التضام  على  الضري ية  السياسة  أثر  معرفة  نموذ   2012-1981في  تقدير  تم  و   ،)

التضام باستادام بيانات من النشرة الإحصائية لل نك المركزي النيج ري. ب نل النتائج أن سياسة الضرائ   

معدل ضريبة الدخل الشاصي له تأث ر سل ي  لديها علاقة طويلة الأمد مع التضام في نيج ريا؛ ح ث أن  

وضرائ  الاستهلاك والممتلكات لها  على التضام في الفترة الطويلة، في ح ن أن معدل ضريبة الشركات  

علاقة إيجابية ك  رة مع التضام في الفترة الطويلة. بالإضافة إلى ذلك، أظهرت النتائج أن جميع المتغ رات  

المدرجة في النموذ  تس   التضام في نيج ريا بشكل مشترك. وبالتالي، ينبغي على الحكومة أن تأخذ في  

   السياسات التي تهدف إلى السيطرة على التضام.  اعتبارها سياسة الضرائ  عند صياغة
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( في محاولات الحكومة النيج رية لاستادام السياسة الضري ية للتأث ر  2013)  Atan  في ح ن بحثل دراسة

للفترة ) التضام والبطالة في نيج ريا  الدراسة تعتمد بشكل ك  ر  1970- 2008على الاقتصاد، وخاصة   ،)

على بيانات ثانوية، مركزة على مد  استجابة هذه المتغ رات للتغ  رات في إجراءات الضرائ  الحكومية. تم  

 ل بيانات هذه المتغ رات للفترة البالغة تسعة وثلاث ن عامًا باستادام تقنيات إحصائية وصفية وإستدلالية.  تحل 

( للتقديرات. تظهر التحل لات أن الاتجاهات التارياية  OLSتم استادام طريقة الانحدار الأدنى المربعي )

. سجلل  2008إلى    1970بة ك  رة لسياسة الضرائ  في الفترة من عام  في التضام والبطالة لم تظهر استجا

فترات الضرائ  المنافضة معدلات تضام منافضة في بعض السنوات ومعدلات تضام أعلى في بعض  

السنوات، وارتفعل معدلات البطالة بشكل مستمر في بعض السنوات سواء تم رفع الضرائ  أم خفضها، ففي  

كومة الضرائ  في ظل معدلات تضام عالية في الاقتصاد، وتظهر الضرائ   بعض السنوات، خفضل الح

تأث رًا سل يًا على معدل التضام وتظهر نتائج التحل ل علاقة سل ية ب ن سياسة الضرائ  والبطالة، وأن سياسة  

راسة  الضرائ  لم تكن فعالة في السيطرة على التضام ومعالجة مشكلات البطالة في الاقتصاد خلال فترة الد 

دراسة   اما  الضرائ .  إجراءات  استادام  في  تناقض  بس    ك  ر  إلى  Subhani   (2010  )بشكل  فسعل 

في   التجاري  الم زان  ورص د  التضام  ومعدل  الضرائ   أسعار  ب ن  الإيجابي  والتأث ر  العلاقة  استكشاف 

المسح   باستادام  معدلات  باكستان،  ارتفاع  بس    الضرائ   أسعار  لزيادة  الحالي  والس ناريو  الاقتصادي 

التي ال يانات  كانل  باكستان.  في  الاقتصادي  الوضع  لتمث ل  التجاري  الم زان  رص د  وانافاض   التضام 

مباشر  الضرائ  بشكل  أسعار  وتم تسج ل  أعلاه،  المذكورة  للمتغ رات  أساس سنوي  الباحث على  بها   قام 

. نفذت الدراسة نموذ  الانحدار لاختبار تأث ر تقدم أسعار  2009إلى    1979وغ ر مباشر في الفترة من  

الم زان   رص د  على  الضريبة  لمعدل  الصغر   القصو   القيمة  واختبار  التضام  معدلات  على  الضرائ  

لا يوجد    راسة أنهالتجاري. في نتيجة الدراسة، أظهرت وجود تأث ر ك  ر في هذه المتغ رات. استنتجل الد 

ارتباط ك  ر ب ن أسعار الضرائ  ومعدلات التضام في باكستان، وأن هناك تأث رًا لأسعار الضرائ  على  

 رص د الم زان التجار. 
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من خلال ما سبق يمكن صياغة فرضية الدراسة على النحو التالي: لا يوجد أثر ذو دلالة إحصائية عند  

 ( للتشريعات الضريبية على الاستثمار في سوق العقارات الفلسطيني. α≤ 0.05مستوى الدلالة )

 (Fereidouni & Masronدراسة فوهناك العديد من الدراسات المتعلقة بالاستثمار في الاقطاع العقاري، 

هدفل إلى دراسة تأث رات عوامل سوق العقارات على الاستثمار الأجن ي في العقارات باستادام  (  2013)

دولة )بما في ذلك الدول المتقدمة    31يعتمد هذا البحث على مشاهدات ذات صلة من تقنية بيانات اللوحة، 

لدراسة العلاقات ب ن عوامل سوق العقارات، ويتضح من    2008و  2000والاقتصادات الناشئة( ب ن عامي  

الدول إلى  النتائج أنه مع السيطرة على حجم السوق وال نية التحتية والاستقرار السياسي، تش ر النتائج لجميع  

أن انافاض تكاليف التمويل وزيادة مستويات الشفافية في سوق العقارات يجذب كميات أك ر من الاستثمار  

الأجن ي في العقارات. علاوة على ذلك، يجد البحث أن المستثمرين الأجان  في العقارات يفضلون الدول  

متقدمة والاقتصادات الناشئة، تظهر بعض  ذات أسعار العقارات المرتفعة. وعند تقسيم الع نة ب ن الدول ال

 الاختلافات في النتائج من ح ث محددات الاستثمار الأجن ي في العقارات. 

تحلل الاتجاه الحديث للاستثمار الأجن ي المباشر في سوق العقارات  فHui & Chan   (2014  )  دراسةأما  

( ت FDIREالص ني  ح ث  تطوير (.  في    م  المباشر  الأجن ي  الاستثمار  محددات  لدراسة  الانحدار  نموذ  

في   المباشر  الأجن ي  الاستثمار  ب ن  الفرق  لاختبار  جديدًا  تفس ريًا  متغ رًا  ويتضمن  الص ن.  في  العقارات 

العقارات في المناطق الساحلية للص ن والمناطق الأخر . لم يتم تضم ن مثل هذا المتغ ر في نماذ  الدراسات  

لسابقة. تكشف النتائج أن نص   الفرد من الناتج المحلي الإجمالي وعدد الشركات العقارية الأجن ية هما ا

تثمار الأجن ي في سوق العقارات الص ني. يعكس هذا أن النمو  العاملان الأكثر أهمية في التأث ر على الاس

الاقتصادي للص ن وسوقها المتزايد الانفتاح يسهمان بشكل ك  ر في الاتجاه الصاعد للاستثمار الأجن ي في  

" في نموذ  الانحدار أن الاستثمار  COASTALسوق العقارات الص ني. يوضح المتغ ر الإقليمي الجديد "

الأجن ي المباشر في العقارات في الص ن ما زال يتركز في المناطق الساحلية. ومع ذلك، هناك المزيد من  
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الاستثمار في تلك المناطق سريعة النمو في السنوات الأخ رة. يُشتبه في أن الاستثمار الأجن ي المباشر في  

العقارات قد يؤدي إلى فرط في سوق العقارات الص ني. وبالتالي، يج  على الحكومة الص نية مراقبة سوق  

 العقارات بعناية لتحق ق استقرار في أسعار المنازل. 

  سوقًا  99  لت  ال  ئية  الاستدامة  في   الشفافية  حالةNewell & Marzuki  (2022  )  دراسة في ح ن تناولل  

  ال  ئية،   بالاستدامة  تتعلق  ماتلفة  استراتيجية  قضايا  وتستعرض  2020-2016  الفترة   خلال  عالميًا  عقاريًا

  انبعاثات   صفر   وتحق ق   المناخية،   والمرونة  المناخية،  المااطر  بتافيف  المتعلقة  الحاسمة  القضايا  خاصة

المؤشر.  كربونية استادام    وأطر   وإجراءات  ممارسات  في  ك  ر  تباين  وظهر  للاستدامة  الفرعي  من خلال 

  خات   بشكل  واضحًا  ذلك  وكان.  99  الت  العقارية  الأسواق  هذه   ع ر  ال  ئية  والاستدامة  ESG  بت  المتعلقة  العمل

  الاستدامة  كانل   العقارات،  سوق   في   للشفافية  الأخر    الامسة  بالأبعاد   مقارنةً .  الناشئة   العقارية  الأسواق   في

  وثابتًا  بط ئًا  كان  التقدم   أن  إلا   الأخ رة،  السنوات  في  تقدم   إحراز  ورغم .  الأسواق  معظم   في  تقدمًا  أقل  ال  ئية

 .  ديناميكي مستو   على يكون   أن  من بدلاً 

  على  الضرائ   تأث ر في  تبحث ف Manganelli, Morano, Rosato, & De Paola  (2020 )  دراسةأما 

أن  سوق   في  الاستثمار إذ    والضرائ    العقارات  سوق   في  الاستثمارات  ب ن  وثيقة  علاقة  هناك  العقارات، 

  العقارات  سوق   إلى  بالإشارة   التحل ل  تطوير  وتم .  الاقتصادية  والتنمية  العامة  والسياسات  المحلية  والمجتمعات

  والتحويلات،  الحيازة،   ح ث  من  العقارات  على   الضرائ   تؤثر   إيطاليا،  في   الضري ي، ويتضح  ونظامه  الإيطالي

 والغرض   وتديرها،  الأصول   تتبادل  التي الأطراف على  بناءً   الثلاثة   الضري ية   المعدلات  هذه  وتاتلف .  والدخل

  هذه  على  بناءً .  قانونًا   به  المسموح  الضري ي  النظام   نوع  لاختيار  المتاحة  والايارات  العقار،  استادام   من

  أكثر  الاستثمار  يكون   التي  الضرائ   أنواع  لفهم   العقاري   للاستثمار  مالية  محاكاة   وتحل ل   إنشاء  تم   المعاي ر،

.  الاستثمار  قرار  على   مهم   تأث ر  له  يكون   أن  يمكن  الدخل  ضريبة  في  التغ  ر  أن  النتائج  أظهرت.  لها  حساسية

 . العقارات  سوق   تحف ز  إلى تهدف المالية  السياسة  في إجراءات إلى   أيضًا  النتائج هذه  تش ر  قد
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  الأجن ي  العقاري   الاستثمار  على   تؤثر   التي  الرئيسية  العوامل  تحديد   Poon   (2017 )  دراسةفي ح ن استهدفل  

(FREI  )كمنهجية  الانحدار   طريقة   استادام   تم.  لندن   على  خات  بشكل  الترك ز   مع  المتحدة،   المملكة  في  

  دلالة  ذات  الامسة  التفس رية  المتغ رات   جميع  أن   الدراسة  نتائج  أظهرت.  الدراسة  هذه   في  ال يانات  لتحل ل

  وأسعار   الإجمالي  المحلي  الناتج  أن  ح ث.  متوقع  هو  كما  الأجن ي  العقاري   الاستثمار  على  وتؤثر  إحصائية

  وسعر  الأراضي، وأسعار  الأجور،  أن  ح ن  في  الأجن ي،   العقاري   الاستثمار  على  إيجابي  تأث ر  لهما  العقارات

  دلالة  ذات  السياح،  وعدد  الفائدة   سعر  باستثناء  التفس رية،   المتغ رات  جميع  وكانل .  سل ي  تأث ر   لها  الفائدة 

  هناك  أن  النتائج  وأظهر.  الأجن ي   العقاري   الاستثمار  على  وسل ي  متوقع  غ ر  تأث ر  للسياح  وكان.  إحصائية

  والأجور،  الإجمالي،  المحلي   الناتج  من  وكل  الأجن ي  العقاري   الاستثمار  ب ن   إحصائية  دلالة  ذات  ارتباط  علاقة

  الأجن ي   العقاري   الاستثمار  ب ن   إيجابية   علاقة  هناك  أن  كما.  الفائدة  وسعر   الأرض،   وسعر  العقار،   وسعر

 . الفائدة  سعر  باستثناء التفس رية المتغ رات  وجميع
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 الثاني الفصل 

 المنهجية والاجراءات 

 تمهيد  2.1

ط يعة  ل  فتبعاً الستتتتتياستتتتتات الضتتتتتري ية على الاستتتتتتثمار في ستتتتتوق العقارات في فلستتتتتط ن،  تتناول الدراستتتتتة أثر  

تم استتتتتادام المنهج الوصتتتتفي الكمي باعتباره المنهج الذي    عن هذا الموضتتتتوع،  المعلومات التي يج  توفرها

يتناستتتتت  مع موضتتتتتوع ومتغ رات الدراستتتتتة، لأن هذا المنهج يعمل على دراستتتتتة العلاقة ب ن متغ رات الدراستتتتتة  

بالاعتماد على   متغ رات الدراستتتتة بشتتتتكل وصتتتتفي وكمي،المستتتتتقلة والتابعة، ويصتتتتف درجتها ومقياستتتتها ب ن  

استادام مقاييس إحصائية كمية، بالإضافة إلتى المنهج الارتباطي الذي يصف درجة العلاقات ب ن متغ رات  

عمليات التن ؤ الااصة بوضعية  الدراسة المستقلة والتابعة، متتتتتتتتن ختتتتتتتتلال استادام العلاقات في إجراء جميع  

وتستع ن الدراسة الحالية بالمنهج المسحي لجمع  والتي تتعلتتق بمتغ تترات الدراسة،    سوق العقارات في فلسط ن

ال يانات ح ث يعت ر من أكثر المناهج استتتتتتتاداماً في قياس البحوث الاجتماعية التط يقية، إذ يُمكّن الباحث  

من الحصتتتتتتتتتتتول على قدر ك  ر من المعلومات وال يانات الكمية أو الرقمية التي يمكن تحل لها إحصتتتتتتتتتتتائياً ثم  

الذي يتناست  مع ط يعة  الكمي الوصتفي  المنهج  اعتمد الباحث  وبالتالي  ،  ية من الدقةالوصتول إلى درجة عال

 .هتذه الدراستة ويساهم في تحق ق أهدافها مع ضمان تحق ق الدقة والموضوعية

 منهجية الدراسة  2.2

 هو  كما  النتائج  تعميم  في  فذلك يستتتتتاعد الوصتتتتتفي التحل لي؛منهج  اعتمدت الدراستتتتتة الحالية على استتتتتتادام ال

الدراستتتتتتة بطريقة تحل لية    ومواضتتتتتتيع  للظواهر  أعمق وأدق فهم  في  ويستتتتتتاعد  الكمية،  البحوث  في معظم   الحال

السياسات  الحالية التي هدفل إلى التعرف على أثر    أغراض الدراسةيلائم    تظهر ف ها نتائج الدراسة، وهذا ما

، واستتتتتتتادمل أداة الدراستتتتتتة )الاستتتتتتتبانة( لجمع  الضتتتتتتري ية على الاستتتتتتتثمار في ستتتتتتوق العقارات في فلستتتتتتط ن

 المعلومات من ع نة الدراسة المتعلقة بذوي الاختصات بموضوع الدراسة.
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 مجتمع الدراسة  2.3

، بح ث شمل ذلك  اتحاد المقاول ن الفلسط ن  نفي    المقاول ن المصنف ن المسجل ن  منتكون مجتمع الدراسة  

تلك    عماراتالقطاع   في  والمستثمرين  الأراضي  وبيع  العقاري  القطاع  في  العاملة  والمؤسسات  والإنشاءات 

العقارات   قطاع  في  وال يع  بال ناء  يقومون  من  يشمل جميع  بح ث  الغربية،  الضفة  في  العقارية  القطاعات 

)اتحاد المقاول ن الفلسط ن  ن،    ( مستثمر بعد الرجوع للجهات ذات العلاقة263والبالغ عددهم )بالضفة الغربية،  

 . السياسات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسط نلاستطلاع ارائهم حول أثر  ( 2023

 عينة الدراسة  2.4

، بح ث شمل ذلك  اتحاد المقاول ن الفلسط ن  نفي  بناء على المقاول ن المصنف ن المسجل ن تم اختيار الع نة 

طاعات العقارية  والإنشاءات والمؤسسات العاملة في القطاع العقاري والمستثمرين في تلك الق  عمارات القطاع 

بال ناء وال يع في قطاع العقارات، وبناءً على عدد المجتمع  في الضفة الغربية، من خلال استطلاع من يقومون  

 : (Kergcie & Morgan, 1970) معادلة ك رجسى ومورجان( فالع نة وحس  263)

P) …………………… (1)-p(1 21) +x-(n2p)/d-np(12N= x 

 ح ث أن: 

1 .N .هو حجم المجتمع الكلي أو الحجم الإجمالي للع نة المراد دراستها : 

2 .x²( هو قيمة مربع القيمة المعيارية :Zالمرتبطة بمستو  الثقة ) ،  95عادة ما يستادم مستو  ثقة و% .   

3 .p النسبة المتوقعة للصفة الموجودة في المجتمع، وفي حال عدم وجود تقدير مس ق، يمكن استادام  : هو

 كقيمة احتياطية لأنها تعطي الحد الأقصى لحجم الع نة.  0.5قيمة 

4  .d²  هو مستو  الدقة المق ول )الهامش الاطأ المق ول(، ويع ر عنه عادة بمقدار الفرق المسموح به ب ن :

 . 0.05( تساوي  d²%، فإن ) 5القيمة الحقيقية والقيمة المقدرة. مثلا، إذا كان الدقة المطلوبة هي ±

5 .n.هو حجم الع نة المطلوبة : 
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6 .1-p( 1: هو الجزء المتبقي من المجتمع الذي لا يحمل الصفة المع نة، وهو-p .) 

وتم اختيار ع نة    الضفة الغربيةالمستثمرين في القطاع العقاري في  من    (  157وبالتالي يكون عدد الع نة )

الدراسة بالطريقة العشوائية الطبقية وزعل عل هم أداة الدارسة )الاستبانة(، واستردت جميع الاستبانات والتي  

 والجدول التالي يوضح تفاص ل ع نة الدراسة.  تم فحصفها للتأكد من صحتها،

 ( 1) جدول

 نسبة استجابة ع نة الدراسة 

 نسبة الاستجابة  عدد الاستبانات الصالحة للتحليل الاستبانات التي تم توزيعها عدد  المستطلعين 
 100% 157 157 عينة الدراسة 

 

 : ع نةمجتمع و وضح توزيع أفراد ي والجدول التالي

 (  2) جدول

 الديمغرافية متغ راتها حس  الدراسة ع نة توزيع

 المجتمع من   العينة الرسمية المجتمع المحافظة  الرقم
 30 50 رام الله 1

 34 56 الال ل 2

 29 47 جن ن 3

 5 10 طولكرم 4

 30 50 نابلس 5

 5 10 سلف ل   6

 1 1 طوباس 7

 2 4 قلق لية 8

 2 4 القدس 9

 18 30 ب ل لحم 10

 1 1 أريحا 11

 157 263 المجموع
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 الديمغرافية.  حس  متغ راتهاالتي شملتها الدراسة  ع نة  الوضح توزيع أفراد  ي  والجدول التالي

 (  3) جدول

 الديمغرافية متغ راتها حس  الدراسة ع نة توزيع

 النسبة المئوية %  التكرار التصنيف  المتغير

 الجنس 
 

 94.3 148 ذكر

 5.7 9 أنثى

 100.0 157 المجموع

المؤهل 
 العلمي

 5.4 7 ثانوية فأقل

 7.6 12 دبلوم

 72.6 114 بكالوريوس 

 12.7 20 ماجست ر 

 2.5 4 دكتوراه 

 100.0 157 المجموع

 سنوات الخبرة 

 72.6 114 سنوات  5اقل من 

 16.6 26 سنوات  10 -5من 

 10.8 17 سنوات فأكثر 10
 100.0 157 المجموع

 رأس المال 

 67.5 106 ألف دينار 100أقل من 

 16.6 26 ألف دينار  300أقل من  -ألف دينار 100من 

 9.6 15 ألف دينار  500أقل من   –ألف دينار  300من 

 6.4 10 ألف دينار فأكثر  500

 100.0 157 المجموع
 

 يتضح من خلال نتائج الواردة في الجدول السابق النتائج التالية: 

كانل أعلى من نسبة الإناث، ف لغل نسبة الذكور    الذكورأشارت النتائج في الجدول السابق ان نسبة   .1

قد يُعز  ذلك إلى العوامل  من الع نة التي شملتها الدراسة،    %(5.7%(، ب نما بلغل نسبة الإناث )94.3)

الاجتماعية والثقافية السائدة في المجتمع الفلسط ني، ح ث يُعت ر العمل في قطاع ال ناء والمقاولات عادةً  

 مهنة ذكورية.  
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لديهم مؤهل علمي   كان  من أفراد الع نة  (%72.6الى ان )  المؤهل العلميأشارت النتائج الااصة بمتغ ر   .2

تلاها ما نس ته  ،  لديهم مؤهل علمي )ماجست ر(من أفراد الع نة    ( % 12.7) نس ته    تلاها ما،  )بكالوريوس(

من أفراد الع نة لديهم    (% 4.5)تلاها ما نس ته    من أفراد الع نة لديهم مؤهل علمي )دبلوم(،   ( 7.6%)

ش ر هذه النسبة إلى  ت  كان مؤهلهم العلمي )دكتوراه(.  (% 2.5)نس ته    مؤهل علمي )ثانوية فأقل(، وأقلها

قد يكون من المف د    ، إذ العقاري أهمية التعليم في تحس ن كفاءة العمالة وتعزيز الاستثمار في السوق  

 . استكشاف كيفية تأث ر المؤهلات العلمية على القرارات الاستثمارية وعلى فهم السياسات الضري ية

( من ع نة الدراسة كان لديهم سنوات  %72.6)  بمتغ ر سنوات الا رة الى ان أشارت النتائج الااصة   .3

%( من ع نة الدراسة لديهم سنوات خ رة  16.6تلاها ما نس ته ) ،  سنوات(   5)اقل من    خ رة ضمن الفئة

سنوات    10%( لديهم سنوات خ رة ضمن الفئة )10.8سنوات(، وأقلهم بنسبة )  10  - 5ضمن الفئة )من  

الحاجة إلى    يُظهر  سنوات  (5) من الع نة لديهم خ رة أقل من    (% 72.6)وجود    وير  الباحث أن  فأكثر(.

قد يكون من الضروري تقديم برامج تدري ية  ف   ،استثمار المزيد في تدري  وتطوير مهارات هؤلاء الأفراد 

تساعدهم على فهم أعمق للسياسات الضري ية وكيفية التعامل معها، مما قد يؤدي إلى تحس ن الاستثمار  

 في السوق العقاري 

عن   .4 يقل  الذي  المال  رأس  نسبة    (100)يشكل  دينار  أن    (%67.5)ألف  ونجد  الع نة،  إجمالي  من 

ألف دينار تشكل نسبة    (300)ألف دينار وأقل من    (100)الشركات ذات رأس المال الذي يتراوح ب ن  

  (500)ألف وأقل من    (300)من الع نة، ب نما الشركات ذات رأس المال الذي يتراوح ب ن    (16.6%)

ألف دينار نسبة    (500). وتمثل الشركات التي يزيد رأس مالها عن  ( %9.6)ألف دينار تشكل نسبة  

إجمال  (6.4%) الع نةفقط من  العقاري هم من ،  ي  القطاع  في  المستثمرين  أن معظم  إلى  ذلك  يش ر 

يمكن أن تكون السياسات الضري ية المرتبطة بهذا القطاع ذات  و   ،أصحاب المشاريع الصغ رة والمتوسطة

 . تأث رات ك  رة على قرارات هؤلاء المستثمرين، لذا من المهم دراسة كيفية تعديل هذه السياسات لدعمهم 
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 الدراسة   أداة 2.5

استتادم الباحث أداة الدراستة الاستتبانة، وتعد الاستتبانة أداة من أدوات جمع ال يانات من ع نة الدراستة، وهي 

الأستتتتتتتئلة أو الفقرات، يتم صتتتتتتتياغتها وفق أستتتتتتتس منهجية، قابلة للتحل ل واستتتتتتتتارا   عبارة عن مجموعة من 

 النتائج؛ لتحق ق هدف الدراسة.

د هدف الاستتتبانة  المعلومات ؛ لجمعالاستتتبانة  لادماستتتُ  الستتياستتات  أثر  وهو التعرف على    الكمية، ح ث حُدِّ

ولإعداد هذه الاستتتبانة اطلع الباحث على الأدب    الضتتري ية على الاستتتثمار في ستتوق العقارات في فلستتط ن،

النظري وبحث في متغ رات الدراستتتتة، مع الاعتماد على العديد من الدراستتتتات الستتتتابقة والتي عن ل بموضتتتتع  

وقد تم بناءها بالرجوع للأدب النظري حول موضتتتتتتتتوع البحث، من خلال عدة دراستتتتتتتتات كدراستتتتتتتتة  الدراستتتتتتتتة،  

، ثم قام بصتتتتتتتتتتتتتياغة  (2019)الع يات    ؛(2006)ملحم    ؛(2019)ع دو    ؛(2019)دقة   ؛(2021رضتتتتتتتتتتتتتوان )

 :ن وتكونل الاستبانة من قسمفقرات الاستبانة  

الذين ستتيع ئون الاستتتبانة التي تتضتتمن بيانات    أولية عن أفراد ع نة الداستتةالقستتم الأول عبارة عن معلومات 

 (.المؤهل العلمي، سنوات الا رة، رأس المال،  ديمغرافية عامة مثل: )الجنس

السياسات الضري ية  بأثر   وف ها يحاول الباحث جمع المعلومات المتعلقة  أسئلة ماتلفةمن  تكون القسم الثاني  

للإجابة عن استتتتئلة الدراستتتتة وفرضتتتتياتها من خلال مجال ن    على الاستتتتتثمار في ستتتتوق العقارات في فلستتتتط ن

 رئيس  ن ومحاور ماتلفة، والجدول التالي يوضح ذلك:
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 ( 4) جدول

 مجالات ومحاور الدراسة وعدد فقراتها 

 عدد الفقرات  مجال/ المحور الرقم
 29 السياسة الضريبية :الاول المجال -
 8 الأول: ملائمة الشرائح الضري ية المحور 1
 7 الثاني: الإعفاءات الضري ية المحور 2
 6 الثالث: إجراءات العمل المحور 3
 8 الرابع: التشريعات الضري ية المحور 4
 10 الاستثمار في سوق العقار الفلسطيني: الثاني المجال -

 39 المجموع
 

أج   عن مجالات الدراستتتة ومحاورها من خلال مقياس ليكرت الاماستتتي، ح ث ت دأ بتتتتتتتتتتتتتتتتت )أعارض بشتتتدة(  

( درجتات، و)أوافق(  3وتعطى درجتة واحتدة فقط، ثم )أعتارض( وتعطى درجت ن، ومن ثم )محتتايتد( وتعطى )

 ( درجات.5( درجات، وأخ راً )أوافق بشدة( وتعطى )4وتعطى )

 اداة الدراسة دق  ص  2.6

لمفهوم   ويكتستتتتي هذه الأهمية من كونه شتتتتاملاً   أدوات الدراستتتتةيعد الصتتتتدق أهم خاصتتتتية يج  أن تتوفر في 

ورغم هذا يبقى مفهوم الصتتتتتتتتدق من أكثر المفاهيم في القياس إثارة للجدل، ح ث يقصتتتتتتتتد بالصتتتتتتتتدق    ،الثبات

بشتتكل عام بأنه "مد  صتتلاحية الاختبار وصتتحته في قياس ما يعلن أنه يقيستته، ف دلنا صتتدق الاختبار إذن  

ة باستتتتتتم  عن أمرين أستتتتتتاستتتتتت  ن هما: ما الذي يقيستتتتتته الاختبار؟ وكيف ينجح في قياستتتتتته ؟ وليس لذلك علاق

ويشتتتتتتت ر هذ النوع من الصتتتتتتتدق الى مكان ، وتم استتتتتتتتادام الصتتتتتتتدق الظاهري للأداة،  الاختبار بل بمضتتتتتتتمونه

أجل قياستتتتتتتتته ويدل الصتتتتتتتتتدق على  المقياس أو الاختبار ي دوا كما لو كان يقيس او لا يقيس ما وضتتتتتتتتتع من 

 .المظهر العام كوس لة من وسائل القياس
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ويقتتوم علتتى فكتترة متتد  مناستتبة الع تتارة الاستتت يان لمتتا يقتتيس ولمتتن يط تتق علتت هم ومتتد  علاقتهتتا بالاستتت يان  

متتتتن وهم   على مجموعة من المحكم نككتتتتل ومتتتتن هتتتتذا المنطلتتتتق تم عتتتترض الاستتتتت يان في صتتتتورته الأول تتتتة 

أداة الدراسة    في تعديل  رأيهم والاستفادة من   م نظره  ةلأخذ وجه  محكم ن(  4)  ختصتتتتتتتتتتتتتتاتالاذوي الاتتتتتتتتتتتتتت رة و 

والتحقق من متتتد  ملائمتتتة كتتتل ع تتتارة للمحتتتور التتتذي تنتمتتتي إل تتتتتته، ومتتتتتتد  ستتتتتتلامة ودقتتتتتتة الصتتتتتتياغة    وفقراتها

الدراستتتتة وتحق ق أهدافها، وفى ضوء   ةاللغويتتتتة والعلم تتتتة لع تتتتارات الاستتتتت يان، ومتتتتد  شمتتتتول الاستتتتت يان لمشتتتتكل

 تم إعادة صياغة بعتض الع تارات وإضتافة ع تارات أختر  لتحست ن أداة الدراسة.أرائهم  

 أداة الدراسة ثبات  2.7

( من أجل فحص  Consistencyبعد التأكد من صدق أداة الدراسة استادم الباحث ثبات التجانس الداخلي )

ثبات أداة الدراسة )الاستبانة(، وهذا النوع من الثبات يش ر إلى قوة الارتباط ب ن الفقرات في أداة الدراسة،  

لفحص ثبات    (Cronbach's Alpha)ومن أجل تقدير معامل التجانس استادم الباحث معادلة كرونباخ ألفا  

 أداة الدراسة، على جميع فقرات المقياس، وكل محور على حده كما في الجدول الآتي:  

 ( 5جدول )

 لمجالي ومحاور الدراسة   (Cronbach's Alpha)نتائج معامل ثبات كرونباخ ألفا 

 معامل الثبات  المحاور والأبعاد 
 0.885 السياسة الضريبية :الاول المجال

 0.719 الأول: ملائمة الشرائح الضري ية المحور

 0.724 الثاني: الإعفاءات الضري ية المحور

 0.780 الثالث: إجراءات العمل المحور

 0.808 الرابع: التشريعات الضري ية المحور
 0.768 الاستثمار في سوق العقار الفلسطيني: الثاني المجال

 0.905 الدرجة الكلية
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لمحاور الدراسة قد بلغل على التوالي كما يلي:    ألفا  كرونباخ ثبات( أن قيم معاملات 5يتضح من الجدول ) 

)السياسة   المجال  الأولى  )بالمرتبة  بقيمة  هو  ،  0.885)الضري ية(  المجال  في  الأعلى  المحور  وكان 

الضري ية) )التشريعات  بقيمة   )0.808 ،)  ( المحور  العملتلاه  )إجراءات  بقيمة  تلاه  0.780)(    المحور، 

،  0.719)( بقيمة )ملائمة الشرائح الضري ية)  للمحور ، وأقلها كان  0.724)( بقيمة )الإعفاءات الضري ية)

كما يلاحظ  (،  0.768( بقيمة )الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني في المرتبة الثانية المجال )ب نما جاء  

( وتعت ر هذه القيمة مرتفعة وتجعل من  0.905قد بلغ )   لجميع الفقرات ككل  ألفا  كرونباخ  أن معامل ثبات

 الأداة المستادمة مناسبة لأغراض الدراسة. 

الحسابية، ولتحديد مستو  موافقة ع نة الدراسة واجاباتها عن الأسئلة التي شملتها  ولغايات تفس ر المتوسطات  

فئات    خمس( وتصنيف الدرجات إلى  5-1استبانة الدراسة حولل العلامة وفق المد  الذي تتراوح ما ب ن )

اعتماداً على متوسطها الحسابي وهي: درجة ك  رة جداً، درجة ك  رة، درجة متوسطة، درجة قل لة، درجة قل لة  

 ( التالي:  6جداً، وذلك وفقاً للجدول )

 ( 6جدول )

 درجات احتساب مستو  الموافقة لمحاور الدراسة وفقراتها 

 القيمة الدرجة
 1.81أقل من  قل لة جداً 

 2.6 – 1.81 قل لة 
 3.4 – 2.61 متوسطة 

 4.21 – 3.41 ك  رة 
 4.21أكثر من  ك  رة جداً 
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 المتغيرات وأنواعها جدول قياس   2.8

 ( 7جدول )

 قياس المتغ رات وأنواعها 

 آلية القياس  نوع المتغير  المتغير 

السياسات  
 الضري ية

 مستقل 
الأربعة  المحاور  والتي ستتحدد ع ر  الاست يان  فقرات  من خلال 
وإجراءات   الضري ية،  والإعفاءات  الضري ية،  الشرائح  )ملائمة 

 العمل، والتشريعات الضري ية

ملائمة الشرائح  
 الضري ية

 مستقل 
قياسها من خلال فقرات الاست يان والتي تغطي ملائمة الشرائح   تم 

 الضري ية
الإعفاءات  

 الضري ية
 مستقل 

ملائمة   تم  تغطي  والتي  الاست يان  فقرات  خلال  من  قياسها 
 الإعفاءات الضري ية 

 قياسها من خلال فقرات الاست يان والتي تغطي إجراءات العمل.  تم مستقل  إجراءات العمل 

التشريعات  
 الضري ية

 مستقل 
التشريعات   تم  تغطي  والتي  الاست يان  فقرات  خلال  من  قياسها 

 الضري ية

الاستثمار في  
سوق العقار  

 الفلسط ني 
 تابع 

مستو     تم  تغطي  والتي  الاست يان  فقرات  خلال  من  قياسها 
 الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني 

 قياسه من خلال: )ذكر، أنثى(  تمو  ضابط  الجنس 

 ضابط  المؤهل العلمي 
قياسه من خلال: )ثانوية فأقل، دبلوم، بكالوريوس، ماجست ر،   تم و 

 دكتوراه( 

 ضابط  سنوات الا رة
  10سنوات،    10  -5سنوات، من    5قياسه من خلال )أقل من    تم و 

 سنوات فأكثر( 

 ضابط  رأس المال 
من    تم  )أقل  من خلال  من    100قياسه  دينار،  ألف    100ألف 

أقل من   –ألف دينار   300ألف دينار، من   300أقل من   -دينار
 ألف دينار فأكثر (  500ألف دينار،  500
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 إجراءات الدراسة   2.9

 الباحث في تنف ذ الدراسة عدداً من الاطوات على النحو الآتي:    إتبع

 .النهائية بصورتها الدراسة أداة  إعداد .1

 .الدراسة ع نة أفرادمجتمع الدراسة و  تحديد  .2

 . الاختصات ذات الجهات موافقة على الحصول .3

الدراسة بتوزيع  الباحث  قام  .4   ستبانة ا   (157)تع ئة   ح ث جر    واسترجاعها الدراسة، ع نة على استبانة 

 شكلل ، وهذه الاستباناتالمستثمرين في القطاع العقاري في الضفة الغربية   وزعل على مجموعة من

 .الدراسة ع نة

  الاجتماعية  للعلوم  الإحصائية الرزمة باستادام  إحصائيا ومعالجتها الحاسوب  إلى ال يانات إدخال .5

(SPSS ) . 

 .المناسبة  التوصيات واقتراح السابقة،  الدراسات مع ومقارنتها ومناقشتها، وتحل لها النتائج استارا  .6

 المعالجات الإحصائية  2.10

طة الحاستتتتتتتوب من خلال  ابوستتتتتتت   الكمية  ال يانات من أجل الإجابة عن أستتتتتتتئلة الدراستتتتتتتة، قام الباحث بمعالجة

 استار  من خلاله ما يأتي:( الذي  SPSSبرنامج الحزم الإحصائية )

التكرارات والنس  المئوية والمتوسطات الحسابية، والانحرافات المعيارية، لتقدير الوزن النس ي لمجالات   .1

 الاستبانة وفقراتها.

 ( لحساب الاتساق الداخلي لثبات لفقرات الاستبانة.Alpha-Cronbachألفا )  –معادلة كرونباخ   .2

( للمقتارنتة ب ن متوستتتتتتتتتتتتتتط الع نتة عنتد كتل محور من One Sample T-Testاختبتار ت لع نتة واحتدة ) .3

 .ودرجتها الكلية ومتوسط المجتمع النظري   أداة الدراسة ومجالاتهامحاور 
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أثر الستتياستتات الضتتري ية  لمعرفة ،  (Multiple linear regression)  المتعددتحل ل الانحدار الاطي   .4

 .على الاستثمار في سوق العقارات في فلسط ن

 لتحديد العلاقة ب ن متغ رات الدراسة. Pearson Correlationاختبار   .5

لفحص الفرضتتتتيات    (Independent Samples t-test)ت( لمجموعت ن مستتتتتقلت ن )ر  استتتتتادم اختبا .6

 .الجنسالمتعلقة بالمتغ رات الديمغرافية ذات المستوي ن مثل 

لفحص الفرضتتتتتتتتيات المتعلقة بالمتغ رات الديمغرافية    (One-Way ANOVA)تحل ل التباين الأحادي .7

 المؤهل العلمي، سنوات الا رة، ورأس المال.والتي تشمل أكثر من مستوي ن مثل  

  



50 

 الثالث الفصل 

 نتائج الدراسة

 المقدمة  3.1

طرحها،  يتناول هذا الفصل عرضاً للنتائج التي توصلل إل ها الدراسة في ضوء أسئلتها وفرض تها التي تم  

وقد نظمل وفقاً لمنهجية محددة في العرض، ح ث لجأ الباحث الى تحل ل أداة الدراسة )الاستبانة( في ضوء  

أسئلتها وذلك من خلال عرض نص السؤال وتوضيح النتائج المرتبطة به، كما وعرضل في ضوء فرض تها  

نوع   إلى  الإشارة  مباشرة  ذلك  يلي  الفرضية  نص  عرض  خلال  من  أيضاً  الإحصائية  وذلك  المعالجات 

النتائج   أبرز  على  التعليقات  واضافة  مناسبة،  عناوين  تحل  ووضعها  ال يانات،  جدولة  ثم  المستادمة، 

النتائج   أبرز  وتوضيح  حدة،  على  وفرضية  سؤال  بكل  المرتبطة  النتائج  عرض  يتم  وهكذا  المستالصة، 

 المستالصة منها. 

 بأسئلة الدراسة النتائج المرتبطة  3.2

 أثر السياسات الضريبية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسطين؟ما  سؤال الدراسة الرئيس: 

وبهدف التوصل الى  وللإجابة عن السؤال الرئيس للدراسة لابد من توضيح النتائج المرتبطة بمحاور الدراسة،  

السياسات الضري ية على الاستثمار في سوق  أثر  النتائج الكلية المتعلقة بالإجابة على السؤال الرئيس حول  

فلسط ن في  ودرجة    العقارات  الحسابية  والمتوسطات  التكرارات  حُس ل  الدراسة  ع نة  اجابات  على  اعتماداً 

بتحديد خمس فترات للفصل ب ن الدرجات    وقام الباحثالموافقة المتعلقة بإجابات الع نة التي شملتها الدراسة،  

( وعليه  0.8=    4/5فترات )  5( ثم قسمته على  4=    1- 5المرتفعة والمنافضة؛ إذ حس ل طول المد  وهو )

 الباحث التقدير التَّالي، للفصل ما ب ن الدَّرجات، وبيان ذلك فيما يلي:  ( وعليه اعتمد0.8فإن طول الفترة هو )

 درجة ك  رة جداً.  فأعلى(% 84.2فأكثر ويعادل  21.4المتوسط الحسابي ) •
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 درجة ك  رة.  ( %84.0 -%68.2ويعادل  20.4 -41.3المتوسط الحسابي ) •

 درجة متوسطة.  %( 68.0 - %52.2ويعادل  40.3-61.2الحسابي )المتوسط  •

 درجة قل لة.  %( 52.0 - %36.2ويعادل  60.2-81.1الحسابي )المتوسط  •

 ( درجة قل لة جداً.  81.1المتوسط الحسابي )أقل من  •

  توزيع  على  القائم  الإحصائي  الوصف  فهو  الفئات  هذه   توزيع  في  عليه  الاعتماد  تم   الذي  الأساس  أما

(  5)  وُتعطى وافق بشدة( أ) بالدرجة الاماسي الذي ي دأ   ليكرت  مقياس   على  التدريج   فئات   ب ن   المتوسطات

  درجت ن، ( وتعطىأعارضثم ) درجات، (3) ( وتعطىلا رأي) ثم  درجات، (4) وتعطى وافق(أ)  ثم ،درجات

 . متساوٍ  بشكلفقط   واحدة  درجة وتعطى بشدة(  أعارضب ) وينتهي

المعيارية والنس  المئوية للاستجابات على مجالي    والانحرافات  الحسابية  المتوسطات  ( يوضح8والجدول ) 

 . تنازلياً  مرتبة ككل ومحاور الدراسة

 ( 8جدول )

أثر السياسات الضري ية على  لمتوسطات الحسابية والانحرافات المعيارية والنسبة المئوية لمجالي ومحاور  
 والدرجة الكلية مرتبة تنازلياً   الاستثمار في سوق العقارات في فلسط ن

المتوسط  المجالات الرتبة رقم 
 الحسابي 

الانحراف  
 المعياري 

النسبة 
 المستوى  المئوية

 كبيرة  77.8 0.435 3.89 السياسة الضريبية :الاول المجال 2 1
 ك  رة  77.2 0.523 3.86 الأول: ملائمة الشرائح الضري ية المحور 1 1
 ك  رة  78.2 0.538 3.91 الثاني: الإعفاءات الضري ية المحور 2 2
 ك  رة  79.4 0.631 3.97 الثالث: إجراءات العمل المحور 3 3
 ك  رة  76.6 0.560 3.83 الرابع: التشريعات الضري ية المحور 4 4
 كبيرة  79 0.478 3.95 الاستثمار في سوق العقار الفلسطيني :  الثاني  المجال 1 2

 كبيرة  78.4 0.409 3.92 الكليةالدرجة 
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الجدول ) كان    السياسات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسط نأثر  ( أن  8يتضح من 

إذ بلغ المتوسط الحسابي    (الاستثمار في سوق العقار الفلسط نيك  راً، ح ث جاء في المرتبة الأولى المجال ) 

(، وبدرجة موافقة ك  رة، ب نما جاء في  0.478وانحراف معياري بلغ ) %(  79( وبنسبة مئوية ) 3.95عل ها )

%(  77.8( وبنسبة مئوية )3.89( إذ بلغ المتوسط الحسابي عل ها )السياسة الضري ية المرتبة الثانية المجال ) 

بلغ ) وكان المحور الأعلى في هذا المجال هو المحور   (، وبدرجة موافقة ك  رة،0.435وانحراف معياري 

(، وبدرجة  0.631%( وانحراف معياري بلغ )79.4( وبنسبة مئوية )3.97( بمتوسط حسابي )إجراءات العمل)

المحور )  بلغ )الإعفاءات الضري ية موافقة ك  رة، تلاه  %(  78.2( وبنسبة مئوية )3.91( بمتوسط حسابي 

( بمتوسط  ئح الضري يةملائمة الشرا(، وبدرجة موافقة ك  رة، وتلاه المحور )0.538وانحراف معياري بلغ )

(، وبدرجة موافقة ك  رة، وأقلها  0.523%( وانحراف معياري بلغ )77.2( وبنسبة مئوية )3.86حسابي بلغ )

%( وانحراف معياري  76.6( وبنسبة مئوية )3.83( بمتوسط حسابي بلغ )التشريعات الضري ية كان للمحور ) 

 (، وبدرجة موافقة ك  رة. 0.560بلغ )

  السياسات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسط نأثر  ب وفيما يتعلق بالدرجة الكلية المتعلقة

وبدرجة  (، 0.409وانحراف معياري بلغ )%( 78.4( وبنسبة مئوية )3.92فقد بلغ المتوسط الحسابي الكلي )

  .ك  راً السياسات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسط ن  موافقة ك  رة، مما يدل على أن أثر  

 وفيما يلي نوضح نتائج مجالات الدراسة وأسئلة الدراسة الفرعية: 

 السياسات الضريبية النتائج المتعلقة بمجال الدراسة الأول: 

( فقرة ماتلفة تقيس السياسات الضري ية، وقسمل في أربع محاور 29اشتمل مجال الدراسة الأول على )

(، وحُس ل  التشريعات الضري ية، و إجراءات العمل،  الإعفاءات الضري ية،  الضري يةملائمة الشرائح  فرعية )

 التكرارات والمتوسطات الحسابية ودرجة الموافقة المتعلقة بإجابات الع نة، وكانل النتائج كما يلي: 
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 ( 9جدول )

 المجال الأول )السياسات الضري ية( يوضح المتوسطات الحسابية والانحرافات المعيارية والنسبة المئوية لمحاور 

رقم 
المتوسط  الأبعاد الرتبة البعد 

 الحسابي 
الانحراف  
 المعياري 

النسبة 
 المستوى  المئوية

 ك  رة  77.2 5230. 3.86 ملائمة الشرائح الضري يةالأول:  المحور 3 1
 ك  رة  78.2 5380. 3.91 الثاني: الإعفاءات الضري ية المحور 2 2
 ك  رة  79.4 6310. 3.97 إجراءات العملالثالث:  المحور 1 3
 ك  رة  76.6 5600. 3.83 التشريعات الضري يةالرابع:  المحور 4 4

 كبيرة  77.8 4350. 3.89 الدرجة الكلية 
 

(  3.97( جاء في المرتبة الأولى بمتوسط حسابي )إجراءات العمل( إلى أن المحور ) 9تش ر نتائج الجدول )

الإعفاءات  (، وبدرجة موافقة ك  رة، تلاه المحور ) 0.631%( وانحراف معياري بلغ )79.4وبنسبة مئوية ) 

(، وبدرجة  0.538%( وانحراف معياري بلغ )78.2( وبنسبة مئوية )3.91( بمتوسط حسابي بلغ )الضري ية

%(  77.2( وبنسبة مئوية )3.86( بمتوسط حسابي بلغ )ملائمة الشرائح الضري يةموافقة ك  رة، وتلاه المحور )

( بمتوسط  التشريعات الضري ية(، وبدرجة موافقة ك  رة، وأقلها كان للمحور )0.523وانحراف معياري بلغ )

(، وبدرجة موافقة ك  رة. وفيما  0.560%( وانحراف معياري بلغ )76.6( وبنسبة مئوية )3.83حسابي بلغ )

الضري ي )السياسة  لمجال  الكلية  بالدرجة  ) يتعلق  عل ها  الحسابي  المتوسط  ف لغ  مئوية  3.89ة(  وبنسبة   )

بلغ ) 77.8) السياسة  مما يدل على أن   (، وبدرجة موافقة ك  رة، 0.435%( وانحراف معياري  مستو  أثر 

 كانل ك  رة.  المستثمرين في القطاع العقاري في الضفة الغربيةنظر   وجهة منالضري ية 

بالسياسات الضري ية في فلسط ن إلى أن جميع المحاور الأربعة قد حصلل على  تش ر نتائج الدراسة المتعلقة  

  ، اكًا إيجابيًا تجاه هذه السياساتدرجات موافقة ك  رة من ق ل المستثمرين في القطاع العقاري، مما يعكس إدر 

أولًا، احتلل "إجراءات العمل" المرتبة الأولى، مما يدل على    ،ر هذه النتائج من خلال عدة عوامل يمكن تفس و 
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قد يكون هذا  و   ،أن المستثمرين يجدون أن الإجراءات المتبعة تسهم بشكل فعّال في تسه ل عملية الاستثمار 

 . نتيجة لتحس ن الادمات الحكومية وتبسيط الإجراءات، مما يجعلها أكثر ملاءمة للمستثمرين

الفلسط نية تقدم حوافز ضري ية    القوان نثانياً، حظ ل "الإعفاءات الضري ية" بق ول ك  ر، مما يش ر إلى أن  

ثالثاً، على الرغم من أن "ملائمة    ،مشجعة، وهو ما يُعت ر محفزًا رئيسيًا لجذب المستثمرين وتعزيز فرت الربح

الشرائح الضري ية" جاءت في المرتبة الثالثة، فإن الدرجات العالية تش ر إلى أن الهيكل الضري ي يُعت ر مناسبًا  

وأخ رًا، جاءت "التشريعات  ،  لقدرات المستثمرين المالية، مما يعكس سياسة ضري ية تراعي الوضع الاقتصادي

الضري ية" في المرتبة الأخ رة، إلا أن مستو  الموافقة الك  ر يدل على تقدير للتشريعات الحالية، رغم وجود  

 حاجة محتملة لتعديلات لتحس ن الشفافية والمرونة.  
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الأول:   بالسؤال  المتعلقة  العقارات  النتائج  سوق  في  الاستثمار  على  الضريبية  الشرائح  ملائمة  أثر  ما 

 ؟الفلسطيني 

 ملائمة الشرائح الضريبية الأول:   المحور

 ( 10جدول )

المتوسطات الحسابية والانحرافات المعيارية والنسبة المئوية لفقرات المحور الأول المتعلقة بملائمة الشرائح  
 الضري ية

المتوسط  الفقرات قمالر 
 الحسابي 

الانحراف  
 المعياري 

النسبة 
 المستوى  المئوية

1 
في سوق   الاستثمار  من  عزز  الضري ية  النس   وضوح 

 جداً ك  رة  82 8180. 4.10 العقار الفلسط ني.

2 
توف ر القوان ن الضري ية للقروض الميسرة للاستثمار عزز  

 قطاع العقار الفلسط ني.
 ك  رة  78 8610. 3.90

3 
نظام الحوافز الضري ية ملائم للاستثمار في سوق العقار  

 ك  رة  76.4 8130. 3.82 الفلسط ني.

4 
الضري ية يزيد من تراجع الاستثمار   النس   المغالاة في 

 في سوق العقار الفلسط ني. 
 جداً ك  رة  81.4 9000. 4.07

5 
الفلسط ني يعمل على   زيادة الضريبة على سوق العقار 

 جداً ك  رة  80.6 1.000 4.03 الحد من تطور هذا القطاع.

6 
الغرامات التي تفرض على المكلف ن في القطاع العقاري 

 ك  رة  75.2 9300. 3.76 تعت ر عقوبات مجحفة 

7 
تعت ر الشرائح الضري ية الجديدة في القانون الجديد ملائمة 

 ك  رة  71.6 9550. 3.58 وتشجع على الاستثمار في قطاع العقار.

8 
تعت ر معدلات الضري ية الحالية ملائمة وتعزز من التوجه  

 ك  رة  72.2 9100. 3.61 نحو الاستثمار في قطاع العقار.

 كبيرة  77.2 4710. 86.3 الدرجة الكلية لمحور ملائمة الشرائح الضريبية 
 

ملائمة الشرائح  )  محور( أن المتوسطات الحسابية لإجابات أفراد ع نة الدراسة على  10يتضح من الجدول )

( فقرات كان مستو  الموافقة عل ها ك  راً،  5(، واشتملل على )3.58-  4.10( تراوحل ما ب ن )الضري ية

 جداً.   كان مستو  الموافقة عل ها ك  راً  ( فقرات 3و)
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الأولى   بالمرتبة  الفلسط ني"  العقار  سوق  في  الاستثمار  من  عزز  الضري ية  النس   "وضوح  فقرة  وجاءت 

وبدرجة موافقة ك  رة  (،  0.818وانحراف معياري بلغ )  (% 82( وبنسبة مئوية ) 4.10بمتوسط حسابي قدره )

جداً، تلاها فقرة "المغالاة في النس  الضري ية يزيد من تراجع الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني" بالمرتبة  

وبدرجة موافقة    (، 0.9وانحراف معياري بلغ )  ( %81.4( وبنسبة مئوية )4.07الثانية بمتوسط حسابي قدره ) 

  "زيادة الضريبة على سوق العقار الفلسط ني يعمل على الحد من تطور هذا القطاع"   الفقرة ك  رة جداً، تلاها  

وبدرجة    (،1.00وانحراف معياري بلغ )   (%80.6( وبنسبة مئوية ) 4.03)  بالمرتبة الثالثة بمتوسط حسابي قدره 

ب نما جاءت فقرة "تعت ر الشرائح الضري ية الجديدة في القانون الجديد ملائمة وتشجع على    موافقة ك  رة جداً،

( بلغ  حسابي  بمتوسط  الأخ رة  المرتبة  في  العقار"  قطاع  في  )3.58الاستثمار  مئوية  وبنسبة   )71.6)%  

 وبدرجة موافقة ك  رة.   (،0.910وانحراف معياري بلغ )

المتعلقة بت "ملائمة الشرائح الضري ية" أن هناك إدراكًا إيجابيًا من ق ل المستثمرين في سوق    النتائج تظهر  

المستثمرين يرون أن الشفافية في تحديد  ف  ،العقارات الفلسط ني تجاه تأث ر السياسات الضري ية على الاستثمار

هذا الوضوح يساعد على تقل ل المااوف  و   ،محوريًا في تعزيز الثقة في السوق النس  الضري ية تلع  دورًا  

الضرائ  المرتفعة    ، إذ أنالمتعلقة بالمااطر المالية، مما يعزز من رغبة المستثمرين في الدخول إلى السوق 

وجود بعض المااوف أو عدم اليق ن حول فعالية هذه الشرائح    ، في ظليمكن أن تعوق النمو في هذا القطاع

التغ  رات   الفعلي لهذه  الأثر  لتق يم  الوقل  المستثمرين لمزيد من  الاستثمار، ربما بس   حاجة  في تشجيع 

 الضري ية الجديدة.  
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 العقارات الفلسطيني؟ أثر الإعفاءات الضريبية على الاستثمار في سوق  ما  النتائج المتعلقة بالسؤال الثاني:  

 : الإعفاءات الضريبية الثاني   المحور

( الجدول  من  )د(  (  11يتضح  على  ملحق  الدراسة  ع نة  أفراد  لإجابات  الحسابية  المتوسطات    محور أن 

( فقرات كان مستو  الموافقة  5(، واشتملل على )3.78-  4.12( تراوحل ما ب ن )الإعفاءات الضري ية )

 جداً.   كان مستو  الموافقة عل ها ك  راً  ( فقرة2و)عل ها ك  راً، 

وجاءت فقرة "تعمل الإعفاءات الضري ية على تشجيع المستثمر لتوسيع استثماراته" بالمرتبة الأولى بمتوسط  

وبدرجة موافقة ك  رة جداً،  (،  0.850وانحراف معياري بلغ )(  % 82.4( وبنسبة مئوية )4.12حسابي قدره ) 

تلاها فقرة "الإعفاء من جمارك است راد المواد الاام أو مكوناتها ساهم في تطور الاستثمار في سوق العقار  

الثانية بمتوسط حسابي قدره ) بالمرتبة  )4.01الفلسط ني"  بلغ  (  % 80.2( وبنسبة مئوية  وانحراف معياري 

قدّم إعفاءات ضري ية جزئية للمستثمرين  "القانون الضري ي  الفقرةوبدرجة موافقة ك  رة جداً، تلاها  (، 0.891)

(  % 78.2( وبنسبة مئوية )3.91بالمرتبة الثالثة بمتوسط حسابي قدره )  "نيومن ضمنها سوق العقار الفلسط 

ب نما جاءت فقرة "يمنح المستثمر إعفاء شامل دائم    وبدرجة موافقة ك  رة، (،  0.850وانحراف معياري بلغ )

( وبنسبة مئوية  3.78للاستثمارات طويلة الاجل للفترات الاستثمارية" في المرتبة الأخ رة بمتوسط حسابي بلغ ) 

 وبدرجة موافقة ك  رة. (، 0.915وانحراف معياري بلغ )%( 75.6)

الكلي   الحسابي  المتوسط  الضري ية )  لمحوروبلغ  )الإعفاءات   )3.91 ( مئوية  وبنسبة  وانحراف  %(  78.2( 

وبدرجة موافقة ك  رة، وهذا يدل على أن أثر الإعفاءات الضري ية على الاستثمار في  (،  0.538معياري بلغ )

 . ك  ر  سوق العقارات الفلسط ني

المتعلقة بالإعفاءات الضري ية إلى تأث ر إيجابي ملحوظ للإعفاءات على الاستثمار في سوق    النتائجتش ر  

الفلسط ني  فالعقارات  ب ئة    توف ر،  تحس ن  في  أيضًا  يساهم  الاام  المواد  است راد  جمارك  من  الإعفاءات 

،  الاستثمار، مما يتيح للمستثمرين القدرة على تقل ل التكاليف، وبالتالي زيادة القدرة التنافسية للقطاع العقاري 
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كما أن تقديم إعفاءات ضري ية جزئية يعد بمثابة دعم حقيقي للمستثمرين، ح ث يساعدهم على توجيه المزيد  

الإجماع العام على أهمية هذه الإعفاءات في تعزيز  ، فمن الموارد نحو تطوير المشاريع والاستثمارات الجديدة 

 الاستثمار يش ر إلى حاجة السوق إلى مزيد من الدعم من خلال السياسات الضري ية.  

الثالث:   بالسؤال  المتعلقة  في سوق  ما  النتائج  الاستثمار  على  الضريبة  دوائر  في  العمل  إجراءات  أثر 

 العقارات الفلسطيني؟

 : إجراءات العمل في دوائر الضريبة الثالث  المحور

( الجدول  من  )د(  (  12يتضح  على  ملحق  الدراسة  ع نة  أفراد  لإجابات  الحسابية  المتوسطات    محور أن 

فقرات كان مستو   (  4(، واشتملل على )3.75-   4.15( تراوحل ما ب ن )إجراءات العمل في دوائر الضريبة)

 . كان مستو  الموافقة عل ها ك  راً  ( فقرة 2و)، جداً  الموافقة عل ها ك  راً 

وجاءت فقرة "توف ر الكوادر المؤهلة في الدوائر الضري ية سهّل من تعزيز العمل في سوق العقار الفلسط ني"  

وبدرجة  (،  0.831وانحراف معياري بلغ ) (  % 83( وبنسبة مئوية ) 4.15بالمرتبة الأولى بمتوسط حسابي قدره )

من عمل   يسهل  العمل  اجراءات  في  وأسال   حديثة  تقنية  وسائل  "استادام  فقرة  تلاها  جداً،  ك  رة  موافقة 

(  % 80.8( وبنسبة مئوية )4.04المشروعات العقارية وسرعة ادائها" بالمرتبة الثانية بمتوسط حسابي قدره )

"تبسيط إجراءات التسج ل والإجازة    الفقرت نوبدرجة موافقة ك  رة جداً، تلاها  (،  0.933وانحراف معياري بلغ )

إجراءات وسرعة معاملات التحص ل الضري ي  و" للمشاريع الاستثمارية عزز من الاستثمار في سوق العقار" 

(  % 80.2( وبنسبة مئوية ) 4.01بالمرتبة الثالثة بمتوسط حسابي قدره )"  تنعكس ايجابا على اداء سوق العقار

ب نما جاءت فقرة "سرعة    ،جداً   وبدرجة موافقة ك  رة ( على التوالي،  0.967( )0.809وانحراف معياري بلغ ) 

إنجاز الدوائر الضري ية للمعاملات اللازمة للاستثمار في سوق العقار الفلسط ني" في المرتبة الأخ رة بمتوسط  

 وبدرجة موافقة ك  رة. (، 0.986وانحراف معياري بلغ )%( 75( وبنسبة مئوية )3.75حسابي بلغ )
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%(  79.4( وبنسبة مئوية )3.97( )إجراءات العمل في دوائر الضريبة)  لمحوروبلغ المتوسط الحسابي الكلي  

بلغ ) العمل في دوائر    أثر وبدرجة موافقة ك  رة، وهذا يدل على أن  (،  0.631وانحراف معياري  إجراءات 

 . ك  ر المستثمرين في القطاع العقاري في الضفة الغربيةمن وجهة نظر  الضريبة

المتعلقة بإجراءات العمل في دوائر الضريبة إلى تأث ر إيجابي ملحوظ على الاستثمار في سوق    النتائج تش ر  

العقارات الفلسط ني، ح ث يعكس هذا التوجه أن وجود كوادر مؤهلة في الدوائر الضري ية يلع  دورًا محوريًا  

استادام التقنيات الحديثة وتبسيط    ، وبالتالي فإن في تعزيز فعالية الإجراءات الضري ية وتحس ن ب ئة الاستثمار

إجراءات التسج ل يعزز من سرعة وكفاءة المعاملات، مما يسهل على المستثمرين تنف ذ مشاريعهم العقارية  

كما أن سرعة إنجاز المعاملات الضري ية تلع  دورًا أساسيًا في تعزيز الثقة ب ن المستثمرين   ،سلاسةبيسر و 

 والجهات الضري ية، ح ث تسهم في خلق ب ئة استثمارية أكثر جذبًا.  

 الفلسطيني؟على الاستثمار في سوق العقارات    التشريعات الضريبيةأثر  ما  النتائج المتعلقة بالسؤال الرابع:  

 التشريعات الضريبية :  الرابع   المحور

( الجدول  من  )د(  (13يتضح  على    ملحق  الدراسة  ع نة  أفراد  لإجابات  الحسابية  المتوسطات    محور أن 

الموافقة  6(، واشتملل على )3.66-  4.03( تراوحل ما ب ن )التشريعات الضري ية) ( فقرات كان مستو  

  جداً. كان مستو  الموافقة عل ها ك  راً  وفقرة واحدة فقطعل ها ك  راً، 

وجاءت فقرة "تطوير التشريعات الضري ية لل نية التحتية في بعض المناطق التنموية طوّر الاستثمار في سوق  

وانحراف معياري  (  % 80.6وبنسبة مئوية )(  4.03العقار الفلسط ني" بالمرتبة الأولى بمتوسط حسابي قدره )

تسه ل التشريعات الضري ية لعملية التراخيص اللازمة  "وبدرجة موافقة ك  رة جداً، تلاها فقرة  (،  0.776بلغ )

( وبنسبة مئوية  3.90عزز من الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني" بالمرتبة الثانية بمتوسط حسابي قدره )

"التشريعات الضري ية وتعديلاتها    الفقرت نوبدرجة موافقة ك  رة، تلاها  (،  0.861وانحراف معياري بلغ ) (  78%)

التعديلات المستمرة في التشريعات الضري ية  و "  شكلل حافزا ك  را للاستثمار في سوق العقار الفلسط ني" 
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الثالثة بمتوسط حسابي قدره  بالمرتبة  "  المتعلقة بالاستثمار عزز من الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني

وبدرجة موافقة  ( على التوالي،  0.835( )0.850وانحراف معياري بلغ )(  %77.6( وبنسبة مئوية )3.88)

ب نما جاءت فقرة "تراعي التشريعات الضري ية الاوضاع السياسية والامنية في فلسط ن مما يص  في   ك  رة، 

( بلغ  بمتوسط حسابي  الأخ رة  المرتبة  في  الاستثمار وتشجيعه"  )3.66مصلحة  مئوية  وبنسبة   )73.2  )%

 وبدرجة موافقة ك  رة. (،  0.959وانحراف معياري بلغ )

الكلي   الحسابي  المتوسط  الضري ية )   لمحور وبلغ  )التشريعات   )3.83( مئوية  وبنسبة  وانحراف  %(  76.6( 

وبدرجة موافقة ك  رة، وهذا يدل على أن أثر التشريعات الضري ية على الاستثمار في  (،  0.560معياري بلغ )

 . ك  ر  سوق العقارات الفلسط ني

بالتشريعات الضري ية إلى أن هذه التشريعات تلع  دورًا ح ويًا في تعزيز الاستثمار في    النتائج المتعلقةتش ر  

فالتطوير المستمر في التشريعات الضري ية، بما في ذلك تعديلاتها، يسهم في    ، سوق العقارات الفلسط ني

كما أن  ،  خلق ب ئة قانونية واضحة ومشجعة للمستثمرين، مما ينعكس بشكل إيجابي على قراراتهم الاستثمارية

الشفافية في النظام الضري ي وتسه ل إجراءات التراخيص تعزز من ثقة المستثمرين في العملية الاستثمارية،  

وعلاوة على ذلك، فإن مراعاة الظروف السياسية والأمنية في فلسط ن    ،مما يؤدي إلى زيادة النشاط في السوق 

 تحق ق استقرار في ب ئة الاستثمار.  من ق ل هذه التشريعات يعت ر عاملًا مهمًا في 

 الاستثمار في سوق العقار الفلسطيني النتائج المتعلقة بمجال الدراسة الثاني: 

  الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني( فقرات ماتلفة لقياس مستو   10اشتمل مجال الدراسة الثاني على )

من وجهة نظر الع نة التي شملتها الدراسة، وحُس ل التكرارات والمتوسطات الحسابية ودرجة الموافقة المتعلقة  

 . بإجابات الع نة

 ( الجدول  من  )د(  (  14يتضح  على  ملحق  الدراسة  ع نة  أفراد  لإجابات  الحسابية  المتوسطات    مجال أن 

( فقرات كان  8(، واشتملل على )3.82-4.20( تراوحل ما ب ن )الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني )

 جداً.  كان مستو  الموافقة عل ها ك  راً  ( فقرة2و)مستو  الموافقة عل ها ك  راً، 
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وجاءت فقرة "تطوير السياسات الضري ية في فلسط ن يعزز من الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني بشكل  

(،  0.838وانحراف معياري بلغ )(  %84( وبنسبة مئوية )4.20ايجابي" بالمرتبة الأولى بمتوسط حسابي قدره )

المفروضة   المرتفعة  بالمعدلات الضري ية  الاستثمارية  القرارات  "تتأثر  فقرة  وبدرجة موافقة ك  رة جداً، تلاها 

( قدره  حسابي  بمتوسط  الثانية  بالمرتبة  )4.03عليكم"  مئوية  وبنسبة  بلغ  (  80.6%(  معياري  وانحراف 

تلاها  (،  0.776) جداً،  ك  رة  موافقة  قرارات    الفقرةوبدرجة  اتااذ  على  الضري ية  السياسة  استقرار  "يساعد 

)  الاستثمار" قدره  بمتوسط حسابي  الثالثة  )3.99بالمرتبة  مئوية  وبنسبة  بلغ  (  79.8%(  معياري  وانحراف 

ب نما جاءت فقرة "التحف زات الضري ية الممنوحة مكّنل المستثمر من تحس ن    وبدرجة موافقة ك  رة،(،  0.764)

وانحراف معياري  %(  76.4( وبنسبة مئوية )3.82وضعه التنافسي" في المرتبة الأخ رة بمتوسط حسابي بلغ ) 

 وبدرجة موافقة ك  رة. (، 0.846بلغ )

%(  79( وبنسبة مئوية ) 3.95( )الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني)   لمجالوبلغ المتوسط الحسابي الكلي  

الموافقة كانل ك  رة نحو (،  0.478وانحراف معياري بلغ )   وبدرجة موافقة ك  رة، وهذا يدل على أن نسبة 

العقار الفلسط ني  مستو   المستثمرين في القطاع العقاري في الضفة  من وجهة نظر    الاستثمار في سوق 

 والذين شملتهم ع نة الدراسة.  الغربية

إلى أن هناك توافقًا قويًا ب ن أفراد الع نة على أن هناك تأث رًا إيجابيًا للتشريعات والسياسات    النتائج تش ر  

إذ تعكس هذه النتائج الوعي الك  ر لد  المستثمرين    ،الضري ية على الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني

فالتحس نات في السياسات الضري ية،    ،بأهمية السياسات الضري ية المستقرة والمتوازنة في تعزيز ب ئة الاستثمار

مثل تافيض المعدلات الضري ية وفرض الشفافية، تعت ر عوامل محفزة تسهم في جذب الاستثمارات وتسه ل  

كما أن إدراك المستثمرين لتأث ر الضريبة على فترة استرداد الأموال ومعدل العائد    ،الإجراءات المتعلقة بها

 لعم ق للعوامل الاقتصادية المحيطة.  الداخلي يعكس فهمهم ا 
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 الدراسة بفرضياتالنتائج المرتبطة  3.3

على الاستثمار في سوق    لسياسات الضريبية ل يوجد أثر ذو دلالة إحصائية  الفرضية الرئيسية الأولى: لا  

 . العقارات الفلسطيني 

 الفرعية التالية: وللإجابة عن الفرضية الرئيسية السابقة ين ثق عنها الفرضيات 

أثر ذو دلالة إحصائية  الفرضية الأولى: لا   الضريبية ليوجد  الشرائح  على الاستثمار في سوق    ملائمة 

 . العقارات الفلسطيني 

عفاءات الضريبية على الاستثمار في سوق العقارات  للإ يوجد أثر ذو دلالة إحصائية  الفرضية الثانية: لا  

 . الفلسطيني 

جراءات العمل في دوائر الضريبة على الاستثمار في  لإيوجد أثر ذو دلالة إحصائية  الفرضية الثالثة: لا  

 . سوق العقارات الفلسطيني

لتشريعات الضريبية على الاستثمار في سوق العقارات  ليوجد أثر ذو دلالة إحصائية  الفرضية الرابعة: لا  

 . الفلسطيني 

،  )ملائمة الشتتتتتترائح الضتتتتتتري ية لستتتتتتياستتتتتتات الضتتتتتتري ية  وبهدف تحديد الأثر ب ن متغ رات الدراستتتتتتة والمتلعقة با

التشتتريعات الضتتري ية( على الاستتتثمار في ستتوق  ، و إجراءات العمل في دوائر الضتتريبة،  الإعفاءات الضتتري ية

  ، ونتائج الجدول (Multiple linear regression)  المتعدداستتادم الانحدار الاطي  ،  العقارات الفلستط ني

   .ت  ن ذلكملحق )د(  (  15)

المحورين الأول  في  (  0.05( وهو أقل من )0.00أن مستو  الدلالة هو )ملحق )د(  (  15يتضح من الجدول )

 (0.001( )0.007والرابع )ملائمة الشرائح الضري ية، والتشريعات الضري ية(، اذ بلغل قيمة مستو  الدلالة ) 

الدلالة دال احصائياً في المحورين الثاني والثالث )الاعفاءات الضري ية  على الترت  ، ب نما لم يكن مستو   
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، وبالتالي  على الترت   (0.077( )0.067وإجراءات العمل في دوائر الضري ية( اذ بلغل قيمة مستو  الدلالة )

 يت  ن لنا ما يلي: 

 . على الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني ملائمة الشرائح الضري يةل يوجد أثر ذو دلالة إحصائية  -

 . عفاءات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني للإيوجد أثر ذو دلالة إحصائية لا  -

جراءات العمل في دوائر الضريبة على الاستثمار في سوق العقارات  لإيوجد أثر ذو دلالة إحصائية  لا   -

 . الفلسط ني

 . لتشريعات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات الفلسط نيليوجد أثر ذو دلالة إحصائية  -

)ملائمة  كما تش ر النتائج الواردة بالجدول الى الن المتغ رات التي شملتها الدراسة والتي كانل دالة احصائياً  

الاستثمار في سوق  في المتغ ر التابع )  (% 35) الشرائح الضري ية، والتشريعات الضري ية( كانل تؤثر بنسبة  

 ( والباقي يعود الى متغ رات أخر  لم تشملها الدراسة. العقارات في فلسط ن 

 Pearsonاستادم اختبار )  ولتوضيح مد  الارتباط ب ن متغ رات الدراسة والعلاقة فيما ب نها تم استادام 

Correlation ،)( ي  ن 16والجدول )النتائج ( ملحق )د . 

)ملائمة  لسياسات الضري ية  لأثر اأن قيمة مستو  الدلالة المحسوب على الدرجة    ( 16الجدول )يتضح من  

التشريعات الضري ية( على  ، و إجراءات العمل في دوائر الضريبة،  الإعفاءات الضري ية،  الشرائح الضري ية

والتي    (≥0.05من قيمة مستو  الدلالة المحدد للدراسة )   كانل أقل  الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني

يوجد أثر ذو دلالة إحصائية  ( لجميع المحاور، وبالتالي نرفض صحة الفرضية الصفرية ونقول " 0.00بلغل )

 ". على الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني لسياسات الضري يةل

والتشريعات    النتائج تش ر   الضري ية  الشرائح  ملائمة  وخاصة  الضري ية،  للسياسات  قوي  تأث ر  وجود  إلى 

الفلسط ني العقارات  الاستثمار في سوق  النتائج تعكس أهمية وجود إطار ضري ي  و   ،الضري ية، على  هذه 
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مناس  للمستثمرين، ح ث تسهم الشرائح الضري ية الملائمة في تعزيز الثقة لد  المستثمرين وتمك نهم من  

من جهة أخر ، تؤكد التشريعات الضري ية المتطورة والشفافة على استقرار   ،اتااذ قرارات استثمارية مدروسة

ب نما لم تظهر الإعفاءات    ، السوق العقاري، مما يتيح للمستثمرين الفرصة للتاطيط للمستق ل بشكل أفضل

الضري ية وإجراءات العمل في دوائر الضريبة نفس المستو  من التأث ر، مما قد يش ر إلى أن هذه الجوان   

 تحتا  إلى تحس نات إضافية لتعزيز فعال تها في دعم الاستثمار.  

  (α≤0.05)توجد فروق ذات دلالة احصائية عند مستوى الدلالة  هل    النتائج المتعلقة بالسؤال الخامس:

أثر السياسات الضريبية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسطين  في استجابات المبحوثين حول  

 ؟( سنوات الخبرة، رأس المال، المؤهل العلميتعزى للمتغيرات )الجنس،  

 وللإجابة عن السؤال نوضح ما يلي: 

حول أثر    في استجابات المبحوثين(  α  ≤0.05) توجد فروق ذات دلالة إحصائية عند مستوى الدلالة  لا  

 لمتغير الجنس. تعزى السياسات الضريبية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسطين  

(  17الجدول )  (، ونتائجIndependent Samples t-test)مستتتتتتتتتقلت ن  )ت( لمجموعت ن    استتتتتتتتتادم اختبار

 .ت  ن ذلكملحق )د(  

أن قيمة مستو  الدلالة المحسوب على الدرجة الكلية أثر السياسات الضري ية على    ( 17يتضح من الجدول )

من قيمة مستو  الدلالة المحدد    كانل أك ر   لمتغ ر الجنس  تعز  الاستثمار في سوق العقارات في فلسط ن  

بأنه "لا    ، (0.551والتي بلغل )  ( ≥0.05للدراسة ) توجد فروق ذات دلالة إحصائية عند  وبالتالي نقول 

استجابات المبحوث ن حول أثر السياسات الضري ية على الاستثمار في سوق  (  α  ≤0.05)مستو  الدلالة  

كما أشارت النتائج الواردة بالجدول إلى عدم وجود فروق إحصائية  ،  لمتغ ر الجنس"   تعز  العقارات في فلسط ن  

( ح ث بلغ مستو  الدلالة  الفلسط ني الاستثمار في سوق العقارات  و السياسات الضري ية  في مجالي الدراسة ) 

 ( على التوالي. 0.720( و ) 0.753ف ها )



65 

حول أثر    في استجابات المبحوثين(  α  ≤0.05) توجد فروق ذات دلالة إحصائية عند مستوى الدلالة  لا  

 لمتغير المؤهل العلمي. تعزى السياسات الضريبية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسطين  

المؤهل    للتعرف على دلالة الفروق تبعاً لمتغ ر(  Way ANOVA-One)استادم تحل ل التباين الأحادي  

 النتائج.  ي  نان( ملحق )د( 20( و)19). والجدولان العلمي

ثر السياسات الضري ية  لأأن قيمة مستو  الدلالة المحسوب على الدرجة الكلية    (19الجدول )يتضح من  

من قيمة مستو     كانل أك ر  تعز  لمتغ ر المؤهل العلمي  على الاستثمار في سوق العقارات في فلسط ن 

للدراسة ) بأنه "لا    ،(0.370والتي بلغل )  (≥0.05الدلالة المحدد  توجد فروق ذات دلالة  وبالتالي نقول 

الدلالة   الضري ية على  (  α  ≤0.05)إحصائية عند مستو   السياسات  أثر  المبحوث ن حول  استجابات  في 

كما أشارت النتائج الواردة بالجدول    لمتغ ر المؤهل العلمي"،تعز   الاستثمار في سوق العقارات في فلسط ن  

فروق   وجود  عدم  )إلى  الدراسة  مجالي  في  الضري ية  إحصائية  العقارات  و السياسات  سوق  في  الاستثمار 

 ( على التوالي. 0.282( و )0.722( ح ث بلغ مستو  الدلالة ف ها )الفلسط ني

حول أثر    في استجابات المبحوثين(  α  ≤0.05) توجد فروق ذات دلالة إحصائية عند مستوى الدلالة  لا  

 لمتغير سنوات الخبرة. تعزى السياسات الضريبية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسطين  

سنوات    للتعرف على دلالة الفروق تبعاً لمتغ ر(  Way ANOVA-One)استادم تحل ل التباين الأحادي  

 . ي  نان ذلك ملحق )د(  (21( و )20)  . والجدولانالا رة 

ثر السياسات  لأأن قيمة مستو  الدلالة المحسوب على الدرجة الكلية  ملحق )د(  (  21يتضح من الجدول )

من قيمة    كانل أك ر   تعز  لمتغ ر سنوات الا رة   الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسط ن 

للدراسة )  المحدد  الدلالة  بلغل )   ( ≥0.05مستو   بأنه "لا    ،( 0.361والتي  توجد فروق ذات دلالة  نقول 

الدلالة   الضري ية على  (  α  ≤0.05)إحصائية عند مستو   السياسات  أثر  المبحوث ن حول  استجابات  في 

كما أشارت النتائج الواردة بالجدول    لمتغ ر سنوات الا رة"،تعز   الاستثمار في سوق العقارات في فلسط ن  



66 

( الدراسة  مجالي  في  إحصائية  فروق  وجود  عدم  الضري ية  إلى  العقارات  و السياسات  سوق  في  الاستثمار 

 ( على التوالي. 0.154( و )0.822( ح ث بلغ مستو  الدلالة ف ها )الفلسط ني

حول أثر    في استجابات المبحوثين(  α  ≤0.05) توجد فروق ذات دلالة إحصائية عند مستوى الدلالة  لا  

 لمتغير رأس المال.تعزى السياسات الضريبية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسطين  

الأحادي   التباين  تحل ل  لمتغ ر(  Way ANOVA-One)استادم  تبعاً  الفروق  دلالة  رأس    للتعرف على 

 . ي  نان ذلك  ( ملحق )د( 23( و )22) . والجدولان المال

ثر السياسات الضري ية  لأأن قيمة مستو  الدلالة المحسوب على الدرجة الكلية    (23يتضح من الجدول )

من قيمة مستو  الدلالة   كانل أك ر  تعز  لمتغ ر رأس المال  على الاستثمار في سوق العقارات في فلسط ن

توجد فروق ذات دلالة إحصائية  وبالتالي نقول بأنه "لا    ، ( 0.165والتي بلغل )  (≥0.05المحدد للدراسة )

في استجابات المبحوث ن حول أثر السياسات الضري ية على الاستثمار في  (  α ≤0.05)عند مستو  الدلالة 

كما أشارت النتائج الواردة بالجدول إلى عدم وجود    لمتغ ر رأس المال"، تعز   سوق العقارات في فلسط ن  

( ح ث بلغ  الفلسط ني الاستثمار في سوق العقارات  و السياسات الضري ية  فروق إحصائية في مجالي الدراسة ) 

 ( على التوالي. 0.169( و )0.299مستو  الدلالة ف ها )
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 رابعالفصل ال

 مناقشة النتائج والتوصيات

لنتائج   مناقشة  ثم  ومن  الدراسة،  أسئلة  عن  تج    والتي  الرئيسية  للنتائج  مناقشةً  الحالي  الفصل  يتضمن 

 فرضيات الدراسة، وأخ راً توصيات الدراسة بناءً على نتائج الدراسة. 

 مناقشة النتائج المتعلقة بأسئلة وفرضيات الدراسة  5.1

 أثر السياسات الضريبية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسطين؟ ما    مناقشة نتائج السؤال الرئيسي:

كان ك  راً،    الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسط نالسياسات  أثر  يتضح من النتائج أن  

إذ بلغ المتوسط الحسابي عل ها    ( الاستثمار في سوق العقار الفلسط نيح ث جاء في المرتبة الأولى المجال ) 

(، وبدرجة موافقة ك  رة، ب نما جاء في المرتبة  0.478%( وانحراف معياري بلغ ) 79( وبنسبة مئوية ) 3.95)

%( وانحراف  77.8( وبنسبة مئوية )3.89( إذ بلغ المتوسط الحسابي عل ها )السياسة الضري يةالثانية المجال )

إجراءات  وكان المحور الأعلى في هذا المجال هو المحور ) (، وبدرجة موافقة ك  رة،0.435معياري بلغ )

(، وبدرجة موافقة  0.631غ )%( وانحراف معياري بل79.4( وبنسبة مئوية ) 3.97( بمتوسط حسابي )العمل

%( وانحراف  78.2( وبنسبة مئوية ) 3.91( بمتوسط حسابي بلغ )الإعفاءات الضري يةك  رة، تلاه المحور )

( بمتوسط حسابي بلغ  ملائمة الشرائح الضري يةوبدرجة موافقة ك  رة، وتلاه المحور )   (،0.538معياري بلغ ) 

(، وبدرجة موافقة ك  رة، وأقلها كان للمحور  0.523%( وانحراف معياري بلغ )77.2( وبنسبة مئوية )3.86)

(،  0.560%( وانحراف معياري بلغ )76.6( وبنسبة مئوية )3.83( بمتوسط حسابي بلغ )التشريعات الضري ية)

 وبدرجة موافقة ك  رة. 
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  العقارات في فلسط نالسياسات الضري ية على الاستثمار في سوق أثر  ب وفيما يتعلق بالدرجة الكلية المتعلقة

وبدرجة   (،0.409وانحراف معياري بلغ )%( 78.4( وبنسبة مئوية )3.93فقد بلغ المتوسط الحسابي الكلي )

  .ك  راً السياسات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسط ن  موافقة ك  رة، مما يدل على أن أثر  

والنمو الاقتصادي في    مع نتائج عدة دراسات سابقة تناولل تأث ر الضرائ  على الاستثمار  تتفق هذه النتيجة

( على الأثر الإيجابي للحوافز الضري ية في  2023فعلى س  ل المثال، أكدت دراسة الظاهر )  ، دول ماتلفة

الضري ية   الإعفاءات  أن  الدراسة  وجدت  ح ث  فلسط ن،  في  الصغ رة  المشروعات  إلى  المستثمرين  جذب 

الدراسة  هذا يتوافق مع النتائج التي توصلل إل ها  و   ، لملائمة تسهم في تعزيز الاستثماروالشرائح الضري ية ا 

)الحالية مع دراسة سليمان  النتائج  هذه  تتشابه  إلى ذلك،  بالإضافة  الإعفاءات  2016،  أن  ( ح ث وجدت 

رًا محوريًا  الضري ية تشجع الاستثمار في قطاعات مع نة، وهو ما يعزز الرأي بأن الحوافز الضري ية تلع  دو 

الاستثمارات  )،  في جذب  فيصل  أكدت دراسة  العربي،  المستو   العلاقة  2022وعلى  الضرائ  ذات  أن   )

بالنمو الاقتصادي ترتبط سلبًا بالنمو، مما يعني أن السياسات الضري ية التي تقلل من الع ء الضري ي يمكن 

إليه   الحاليةأن تسهم في تعزيز الاستثمار، وهو ما يدعمه ما توصلل  باصوت أثر السياسات    الدراسة 

 الضري ية في سوق العقارات الفلسط ني. 

  دخول   على  المستثمرين  شجعل  قد   والشفافة  المبسطة  الضري ية  الإجراءات  تكون   قد   بأنه  تلك   الباحث  يفسر 

  فإن   وبالتالي  الاستثمار،  تع ق  قد  التي  والتعق دات  ال  روقراطية  من  تقلل  ح ث  أك ر،  بثقة  العقارات  سوق 

  جاذبية  من  يعزز  مما  للمستثمرين،   الإدارية  والتكاليف  الوقل  تقل ل  في  تسهم   والمنظمة  السريعة  الإجراءات

  مباشر  كحافز  تعمل  والتي  الضري ية  الإعفاءات  خلال  من  الاستثمار  تشجيع  يأتي   هنا  ومن  العقارية،  السوق 

  يمكن  إذ   الضري ية،  التكاليف   تقل ل  خلال  من  أعلى   عوائد  لتحق ق   فرصًا  لهم  توفر   ح ث  المستثمرين،   لجذب

  والتي  والتجارية،  السكنية  المجمعات  مثل   الك  رة،  العقارية  للمشاريع  قويًا  محفزًا  الضري ية   الإعفاءات  تكون  أن

 . ضامة  استثمارات تتطل 
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  ب ن  الضري ي  الع ء   توزيع   في   أك ر  عدالة  تعكس   المناسبة  الضري ية  الشرائح   بأن  الباحث  ير    هنا  ومن

  شرائح  فتحديد  المستثمرين، من واسعة لمجموعة  جاذبية أكثر  العقارات  في الاستثمار يجعل مما المستثمرين، 

  الصغ رة  والشركات  الجدد  المستثمرين  مثل  الاستثمار،  على  قدرة   الأقل  الفئات  يشجع  قد  ملائمة  ضري ية

  توف ر  في  تسهم  فحتماً   وواضحة  مستقرة   كانل  حال  ففي   الضري ية  التشريعات  إغفال  يمكن  ولا  والمتوسطة،

  أفضل،  بشكل  بالضرائ   المرتبطة  والمااطر  التكاليف  توقع  للمستثمرين  يمكن  ح ث  مستقرة،  استثمارية  ب ئة

  استثماري   مناخ  خلق   في  تساعد   المستثمرين  وحقوق   الدولة  حقوق   ب ن   التوازن   تراعي  التي   التشريعات  أن   إذ 

 . إيجابي

  في  تسهم   فإنها  المستثمرين،   دعم   نحو  موجهة  الضري ية  السياسات  تكون   عندما  بأنه  ويضيف الباحث هنا

  الضري ية،   الإعفاءات  تقديم  الإجراءات،   تبسيط  يشمل  وهذا   العقارات،   سوق   في  للاستثمار  مشجعة  ب ئة  خلق 

  العقارية، السوق  في المستثمرين ثقة من تعزز والمستقرة الواضحة فالضري ية ملائمة،  ضري ية  شرائح وتحديد

  إذ  الجديدة،  الاستثمارات  ويحفز  السوق   نشاط  من  يزيد  مما  الاستثمار،  في  والاستقرار  بالأمان  يشعرون   ح ث

 الاستثمارية   العوائد   توزيع   خلال   من   اقتصادي  توازن   تحق ق  في   تساعد  أن  يمكن  الج دة  الضري ية  السياسات   أن

 .العقارية  السوق   في الأجل والطويلة المستدامة الاستثمارات من  يعزز مما عدالة،  أكثر  بشكل
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 مناقشة النتائج المتعلقة بالسؤال الأول والفرضية الأولى:  

 ؟الفلسطيني  العقارات  سوق  في  الاستثمار  على  الضريبية الشرائح   ملائمة  أثر ما السؤال الأول: 

أثر ذو دلالة إحصائية  لا  الفرضية الأولى:   الضريبية ليوجد  الشرائح  على الاستثمار في سوق    ملائمة 

 . العقارات الفلسطيني 

(  ملائمة الشرائح الضري ية)  لمحورالمتوسط الحسابي الكلي  ( أن  9يتضح من خلال النتائج في الجدول )

وبدرجة موافقة ك  رة، وهذا يدل على أن    (،0.471وانحراف معياري بلغ )  %(77.2( وبنسبة مئوية )3.86)

 . ك  ر أثر ملائمة الشرائح الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني

وبالتالي يتم رفض الفرضية    (0.05( وهو أقل من )0.00( أن مستو  الدلالة هو ) 15يتضح من الجدول )و 

على الاستثمار   ملائمة الشرائح الضري يةلأثر ذو دلالة إحصائية  أي أنه يوجد  الصفرية ونق ل الفرضية ال ديلة  

 . في سوق العقارات الفلسط ني

( التي تناولل أثر الحوافز الضري ية على المشروعات  2023هذه النتائج تتفق إلى حد ك  ر مع دراسة الظاهر )

الصغ رة في فلسط ن، ح ث أشارت إلى أن الشرائح الضري ية الممنوحة ملائمة لكافة الأفراد وتحقق العدالة  

الدراسة  ، وهو ما يتشابه مع نتائج  الضري ية، مما يؤدي إلى جذب المستثمرين وتشجيعهم على الاستثمار

، كما  الاستثمار في سوق العقارات الفلسط نيح ث ت  ن أن ملائمة الشرائح الضري ية تشجع على  الحالية  

( التي أكدت أن إعفاءات الضرائ  غ ر المباشرة ترتبط  2016كما تتقارب هذه النتائج مع دراسة سليمان ) 

بشكل إيجابي مع زيادة الاستثمار في قطاعات مع نة، مما يعزز الاستثمار كما هو الحال في القطاع العقاري  

 الفلسط ني.  

بأنه   الباحث    التي   الضرائ   مقدار  مسبقًا  المستثمرون   يعرف  واضحة،  الضري ية  النس   تكون   عندماير  

  يالق   الوضوح   هذاو   ،مستن رة  مالية   قرارات   واتااذ   استثماراتهم  تاطيط  عل هم   يسهل  مما  دفعها،  عل هم  س تع ن
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  النس   كانل  إذا، فالاستثمار  من  المزيد  على  ويشجع  الثقة  يعزز  مما  وجاذبية،  استقرارًا  أكثر  استثمارية  ب ئة

  العوائد   تقل ل   إلى  يؤدي   أن  يمكن  هذا و   ،المستثمرين   على  ك  رًا   ماليًا  ع ئًا   تشكل  قد  فإنها  جدًا،   مرتفعة  الضري ية

  ،ضري ية  تكلفة  أقل  أسواق   في   بديلة  فرت  عن  البحث   إلى  المستثمرين   يدفع  مما   الاستثمار،  على   المحتملة

 . الفلسط ني العقارات سوق  في  الاستثماري  النشاط  تراجع  في تساهم  الضري ية النس    في المغالاة   بالتالي،

  تكاليف  ارتفاع  إلى  يؤدي   أن   يمكن  العقارات  على  إضافية   ضرائ   فرضهنا إلى أن    وعليه يش ر الباحث 

  القطاع،  هذا  في  والتطوير  التوسع  على  المستثمرين  قدرة  من  يحد  أن  يمكن  الأمر  هذا ، فوالتشغ ل   الاستثمار

  وبالتالي  جاذبية،  أقل  العقارات  في   الاستثمار  يصبح  مرتفعة،   الضرائ    تكون   عندما، فوتطوره   نموه  يعرقل  مما

  في  تساهم   مشجعة  ضري ية  بشروط  ميسرة  قروضًا  توفر   التي  القوان ن ، فالسوق   في  الاستثماري   النشاط  يقل

  سهولة  أكثر   التمويل  تجعل  القوان ن  هذه  ، إذ أن العقارات  في   والاستثمار  الاقتراض  على  المستثمرين   تحف ز

  الميسرة   القروض، ح ث أن  العقارية  المشاريع  وتطوير  السوق   دخول  على  المستثمرين  قدرة   من  يزيد   مما  ويسرًا،

 . الاستثماري  النشاط  وتعزز المالي الع ء  تافيف  في تساعد 

 :  والفرضية الثانية الثاني  بالسؤال المتعلقة   النتائجمناقشة  

 الفلسطيني؟  العقارات  سوق  في  الاستثمار على  الضريبية   الإعفاءات  أثر ما السؤال الثاني: 

على الاستثمار في سوق العقارات    الضريبية   للإعفاءات يوجد أثر ذو دلالة إحصائية  لا  الفرضية الثانية:  

 . الفلسطيني 

(  3.91( )الضري ية  الإعفاءات )   لمحور   الكلي   الحسابي  المتوسط   ( أن10يتضح من خلال النتائج في الجدول )

  أثر   أن   على   يدل  وهذا  ك  رة،   موافقة   وبدرجة   ، (0.538)   بلغ   معياري   وانحراف %(  78.2)  مئوية   وبنسبة

 . ك  ر الفلسط ني  العقارات سوق  في الاستثمار على  الضري ية  الإعفاءات
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وبالتالي يتم رفض الفرضية    (0.05( وهو أقل من )0.00) ( أن مستو  الدلالة هو 16يتضح من الجدول )و 

أثر ذو دلالة إحصائية للإعفاءات الضري ية على الاستثمار في  أي أنه يوجد  الصفرية ونق ل الفرضية ال ديلة  

 . سوق العقارات الفلسط ني

أثر الإعفاءات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني توافقاً واضحاً    أعلاه حولتُظهر النتائج  

أظهرت الدراسة الحالية أن الإعفاءات الضري ية لها تأث ر ك  ر على تعزيز  ، إذ  اسات السابقة الدر بعض  مع  

( إلى أن الضرائ  المرتفعة ترتبط سلباً  2022أشارت دراسة فيصل )و الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني،  

،   ئة استثمارية أكثر ملاءمة للنموبالنمو الاقتصادي، مما يعني أن الإعفاءات الضري ية قد تساهم في خلق ب 

إليه دراسة حريري ) الدراسة مع ما توصلل  نتائج هذه  تتفق  نظام  2022كما  (، ح ث أكدت أهمية وجود 

توف ر حوافز ضري ية لجذب المستثمرين وتحف ز    ضري ي متوازن لتحق ق العدالة الاجتماعية، وهو ما يتطل 

الاقتصادي )  ، النشاط  الظاهر  دراسة  أظهرت  ذلك،  على  أحد  2023علاوة  تُعت ر  الضري ية  الحوافز  أن   )

العوامل الرئيسية التي تؤثر على الاستثمار في المشروعات الصغ رة، مما ي رز أهمية الإعفاءات الضري ية  

 في تحف ز الاستثمارات حتى في القطاعات الماتلفة، بما ف ها العقارات. 

( إمكانية التنس ق ب ن ضريبة العقار والدخل وأثره على الحص لة  2022في نفس السياق، تناولل دراسة أحمد )

الضري ية، مما يُظهر أن تحس ن السياسات الضري ية يمكن أن يؤدي إلى زيادة في الاستثمارات وتحس ن  

ي  هذا  للإعفاءا   توافقالعائدات.  إيجابي  تأث ر  من  الحالية  الدراسة  وجدته  ما  توسع  مع  على  الضري ية  ت 

( التي وجدت علاقة طردية  2016وبالإضافة إلى ذلك، تتوافق النتائج أيضاً مع دراسة سليمان ) ،  الاستثمارات

ب ن حجم الإعفاءات الضري ية وحجم الاستثمار، وهو ما يتضح أيضاً من خلال النتائج الج دة لمتوسطات  

 الإعفاءات الضري ية في الدراسة الحالية. 
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  الع ء   تقل ل  يتم   للمستثمرين،  جزئية  ضري ية  إعفاءات   الحكومة  تقدم   عندمايفسر الباحث تلك النتيجة أنه  

  عوائد  تحق ق  على  المستثمرين   تساعد  الإعفاءات  هذهف  ، جاذبية  أكثر   الاستثمار  يجعل  مما  كاهلهم،   عن   المالي

فالقائمة  مشاريعهم   توسيع  أو  السوق   دخول  على  يشجعهم   مما  التشغ ل،   تكاليف  وتقل ل   أعلى   الإعفاءات، 

  ، إذ أنّ نشطة  اقتصادية  دورة   يالق  مما  العقارات،  قطاع   في  الاستثماري   النشاط  زيادة   إلى  تؤدي  الضري ية

  النشاط  ويعزز  جديدة   عمل  فرت  يوفر   مما  الإنشائية،  المشاريع  من   المزيد  تعني  العقارات  في   الاستثمار  زيادة

 . الاستثمارات من المزيد  تجذب ومزدهرة  ديناميكية  اقتصادية ب ئة يالق   هذاو  ،العام  الاقتصادي

  عندماف ،استثماراتهم لتوسيع للمستثمرين قوي  كمحفز تعمل الضري ية الإعفاءاتويش ر الباحث أيضاً إلى أن  

  للاستثمار   إضافي  حافز   لديهم  يصبح  نشاطاتهم،  لتوسيع  ضري ية  مزايا   على  سيحصلون   أنهم  المستثمرون   يعلم

  ويساهم   مستمر  بشكل  العقاري   القطاع  تطوير  من  يعزز هذاو   ،الحالية   مشاريعهم   توسيع أو  جديدة   مشاريع  في

فنموه   في   للمشاريع   الإجمالية  التكاليف  تافض  مكوناتها  أو  الاام   المواد  است راد  جمارك  من  الإعفاءات، 

  ربح  هامش لديهم   يصبح  أقل، بأسعار اللازمة المواد على الحصول من المستثمرون  يتمكن عندماو  ،العقارية

  في   والتطوير  الاستثمار  عجلة  يدفع  هذا و   ،للمستهلك ن  تنافسية  أسعار  تقديم   على  قدرة   أكثر  ويكونون   أك ر

 . جاذب ته  من ويعزز العقاري  القطاع 

 :  لث والفرضية الثالثة الثا  بالسؤال المتعلقة   النتائجمناقشة  

 الفلسطيني؟ العقارات  سوق  في  الاستثمار  على  الضريبة  دوائر في  العمل إجراءات أثر ما السؤال الثالث: 

على الاستثمار في    الضريبة  دوائر   في  العمل  جراءات لإيوجد أثر ذو دلالة إحصائية  لا  الفرضية الثالثة:  

 . الفلسطينيسوق العقارات  

إجراءات العمل في دوائر  )  لمحورالمتوسط الحسابي الكلي  ( أن  11يتضح من خلال النتائج في الجدول )

وبدرجة موافقة ك  رة، وهذا  (،  0.631وانحراف معياري بلغ ) %(  79.4( وبنسبة مئوية ) 3.97) بلغ  (  الضريبة
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المستثمرين في القطاع العقاري في  من وجهة نظر    إجراءات العمل في دوائر الضريبة  أثريدل على أن  

 . ك  ر الضفة الغربية

وبالتالي يتم رفض الفرضية    (0.05( وهو أقل من )0.00( أن مستو  الدلالة هو ) 17يتضح من الجدول )و 

أثر ذو دلالة إحصائية لإجراءات العمل في دوائر الضريبة على  أي أنه يوجد  الصفرية ونق ل الفرضية ال ديلة  

 . الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني 

أن توف ر الكوادر    نتائج السؤال أعلاه تظهر  وفيما يتعلق بتوافق النتيجة أعلاه مع نتائج الدراسات السابقة،  

  ،المؤهلة في الدوائر الضري ية وسرعة إنجاز المعاملات لهما تأث ر ك  ر على الاستثمار في سوق العقار 

( التي أشارت إلى أن الإجراءات الضري ية تؤثر بشكل مباشر على  2014يتوافق هذا مع دراسة ع د القادر )و 

  ، ى غياب مفهومي الإفصاح والشفافيةالاستثمار وأن وجود فجوة ب ن المستثمرين وديوان الضرائ  يعود إل

 كلا الدراست ن تؤكدان أن تحس ن الكفاءة والإجراءات يمكن أن يعزز الثقة لد  المستثمرين. ف

هذا يتماشى  و إلى أن استادام وسائل تقنية حديثة يسهل من عمل المشروعات العقارية.  وتش ر نتائج السؤال

لتحس ن الحص لة  ( التي أكدت أهمية التنس ق ب ن الضرائ  على العقار والدخل  2022مع نتائج دراسة أحمد )

تظهر  ، و كلا الدراست ن تؤكدان أن التطورات التقنية يمكن أن تعزز من كفاءة العمليات الضري يةف  ، الضري ية

وهذا يتماشى مع نتائج دراسة الظاهر    ، التسج ل والإجازة يعزز الاستثمارأن تبسيط إجراءات    الدراسة الحالية

،  ر في المشاريع الصغ رة في فلسط ن ( التي أكدت وجود أثر ك  ر للحوافز الضري ية على الاستثما2023)

 تحس ن الإجراءات الضري ية يعزز من المناخ الاستثماري.   تش ر كلا الدراست ن إلى أن  إذ

نتائج  و  الحاليةتش ر  أداء سوق    الدراسة  إيجابًا على  تنعكس  الضري ي  التحص ل  معاملات  أن سرعة  إلى 

( التي أظهرت علاقة طردية ب ن حجم الإعفاءات الضري ية  2016العقار، مما يتناس  مع دراسة سليمان ) 

مع ن قطاع  في  لدعم  ف  ، والاستثمار  وجذاب  مرن  ضري ي  نظام  وجود  أهمية  إلى  تش ر  الدراست ن  كلا 

أن بعض الإجراءات الضري ية قد تؤثر سلبًا على الاستثمار،    نتائج الدراسة الحالية تظهر  ، وكذلك  الاستثمارات
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( التي أشارت إلى أن آليات تسج ل الشركات معقدة وتستغرق  2006وهو ما يتفق مع نتائج دراسة ملحم )

 وقتًا طويلًا.  

  لديهم  يكون   الضري ية، الدوائر في ومدربة مؤهلة كوادر توظيف يتم  عندما يعزو الباحث تلك النتيجة إلى أنه

 مع   التواصل   عملية  تسهل  المؤهلة  الكوادرف  ، للمستثمرين   فعالية  وأكثر   أفضل  خدمة  تقديم  على  القدرة

  ثقة  من  يعزز  هذاو   ، بكفاءة   المشكلات  وحل   دق ق،   بشكل  والإرشادات   المعلومات  وتقديم  المستثمرين، 

  ال  روقراطية  الإجراءات  تبسيط، ف العقارات  سوق   في  الاستثمار  على  ويشجعهم   الضري ي   النظام   في  المستثمرين

  المرتبطة  والتكاليف  الوقل  وتقل ل  الأعمال  تسه ل  في  ك  ر  بشكل  يساهم   الاستثمارية  المشاريع  وإجازة   لتسج ل

 وتوسيعها  مشاريعهم   بدء  المستثمرين   على  السهل  من  يصبح   وسريعة،  سهلة  الإجراءات  تكون   عندماو   ،بها

 .العقاري  القطاع  في الاستثمارات زيادة على  يشجع هذا ، و م ررة  غ ر  تأخ رات  أو تعق دات   دون 

  يجعل   الضري ي  العمل  إجراءات  في  التقنية  ووسائل  الحديثة التكنولوجيا  استادام  ويضيف الباحث هنا إلى أن

  من  تسهل  الإلكترونية  ال يانات   وقواعد   المتقدمة ال رمجيات  مثل  الحديثة  التقنياتف  ،ودقة   كفاءة  أكثر  العمليات 

  من  ويقلل  العقارية  المشروعات  أداء  من  يسرع  هذاو   ، الضري ي  والتحص ل  المعالجة،  التسج ل،  عمليات

  يواجهوا  لن  المستثمرين  أن  تعني  الضري ي  التحص ل   في  والفعالة  السريعة  الإجراءاتف  والتعق دات،  الأخطاء

  ويقلل   للشركات، أفضل نقدية   س ولة توف ر   في يسهم   هذاو  ،الضري ية مستحقاتهم دفع  في عقبات  أو  تأخ رات 

  سوق   أداء  من  يعزز  بدوره  هذاو   ،الضري ي  التحص ل   في  التعق دات  أو  بالتأخ ر  المرتبطة  المالية  المااطر  من

  بشكل   تؤثر   الضريبة  دوائر   في   العمل  إجراءات ، وعليه فإن  الاستثمارات   من  المزيد   على   ويشجع   العقارات 

  العمليات   تبسيط  المقدمة،  الادمة  تحس ن  خلال  من  الفلسط ني  العقارات  سوق   في  الاستثمار  على  ك  ر

 . الضري ي التحص ل  عمليات  وتسريع  الحديثة،  التكنولوجيا استادام ال  روقراطية، 
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 :  رابع والفرضية الرابعة ال بالسؤال المتعلقة   النتائجمناقشة  

 الفلسطيني ؟  العقارات  سوق  في الاستثمار   على  الضريبية التشريعات  أثر  ماالسؤال الرابع: 

على الاستثمار في سوق العقارات    الضريبة  للتشريعاتيوجد أثر ذو دلالة إحصائية  لا  الفرضية الرابعة:  

 . الفلسطيني 

( الجدول  نتائج  من  أن  12يتضح  الكلي  (  الحسابي  الضري ية )  لمحورالمتوسط  (  3.83)  بلغ  (التشريعات 

( مئوية  ) %(  76.6وبنسبة  بلغ  معياري  أثر  (،  0.560وانحراف  أن  على  يدل  وهذا  ك  رة،  موافقة  وبدرجة 

 ك  ر.  التشريعات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات الفلسط ني

وبالتالي يتم رفض الفرضية    (0.05( وهو أقل من )0.00الدلالة هو ) ( أن مستو  18يتضح من الجدول )و 

أثر ذو دلالة إحصائية للتشريعات الضري ية على الاستثمار في  أي أنه يوجد  الصفرية ونق ل الفرضية ال ديلة  

 . سوق العقارات الفلسط ني

تظهر النتائج التي تم الحصول عل ها من الدراسة حول أثر التشريعات الضري ية على الاستثمار في سوق  

العقارات الفلسط ني وجود تأث ر إيجابي وك  ر لهذه التشريعات على مستو  الاستثمار. وفقاً لنتائج الدراسة،  

، مما يدل على موافقة ك  رة من  4.03و  3.66تراوحل المتوسطات الحسابية لإجابات أفراد ع نة الدراسة ب ن  

المشارك ن على الفقرات المتعلقة بالتشريعات الضري ية وتأث رها على الاستثمار في السوق العقاري. الفقرة  

التي تش ر إلى "تطوير التشريعات الضري ية لل نية التحتية في بعض المناطق التنموية" حصلل على أعلى  

( حسابي  مئو 4.03متوسط  ونسبة  بلغل  (  تحس ن  80.6ية  أن  يرون  المشارك ن  أن  إلى  يش ر  مما   ،%

 التشريعات الضري ية التي تدعم تطوير ال نية التحتية له تأث ر مباشر على زيادة الاستثمار في السوق العقاري.

(  2022فعلى س  ل المثال، الدراسة التي أجراها فيصل )  تتفق هذه النتيجة مع نتائج بعض الدراسات السابقة، 

حول تأث ر الضرائ  على النمو الاقتصادي في الدول العربية، وجدت أن الضرائ  لها تأث ر سل ي على  
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الاستثمارات دعم  في  المنافضة  الضرائ   أهمية  ي رز  مما  الاقتصادي،  حريري    ، النمو  دراسة  وبالمثل، 

العدالة الاجتماعية تعزز من الاستثمارات، وهذا  2022) التي تحقق  ( توصلل إلى أن الأنظمة الضري ية 

يتماشى مع نتائج الدراسة الحالية التي تش ر إلى أن التشريعات الضري ية العادلة تعزز الاستثمار في سوق  

 العقارات الفلسط ني. 

الظاهر ) المشروعات الصغ رة في  2023دراسة  الحوافز الضري ية على الاستثمار في  أثر  تناولل  التي   )

فلسط ن، تش ر أيضاً إلى أهمية الحوافز الضري ية في تعزيز الاستثمارات، وهو ما ينسجم مع النتائج التي  

( تتعلق  2022كما أن دراسة أحمد )،  تش ر إلى أن التشريعات الضري ية تعزز من الاستثمار في العقارات

بالتنس ق ب ن الضرائ  وتحق ق الحص لة الضري ية، وتظهر أهمية تحس ن النظام الضري ي لضمان تحق ق  

من جهة أخر ، نتائج الدراسة التي أجراها ع د الله    الإيرادات الحكومية مما قد يسهم في دعم الاستثمار.

الضريبة على العقارات، تش ر إلى وجود حاجة ملحة  ( حول مشكلات التحاس  الضري ي في قانون  2022)

لتحس ن التشريعات الضري ية من أجل تعزيز الاستثمارات في هذا القطاع، وهو ما يتماشى مع النتائج التي  

 حول أهمية تطوير التشريعات.   الدراسة الحاليةتوصلل إل ها 

  بهدف  مستمرة   لتعديلات  وتاضع  مرنة  الضري ية  التشريعات  تكون   عندمايعزو الباحث تلك النتيجة إلى أنه  

  إلى  للدخول  للمستثمرين  ك  رًا   حافزًا  تشكل  فإنها  الاستثمارية،  ال  ئة  وتحس ن  المستثمرين  احتياجات  تل ية

  ثقة  من  يعزز   مما  والسوقية،   الاقتصادية  للتغ رات   تستج     الحكومة  أن   تعني  المستمرة  التعديلات ف  ، السوق 

  التراخيص  على  الحصول  عملية  تسه ل، وبالتالي فإن  العقارات  سوق   في  الاستثمار   على   ويشجعهم  المستثمرين

  وتبسيط   ال  روقراطية  العوائق  تقل ل  في  يساهم   وسهلة  مرنة  ضري ية  تشريعات  خلال  من  للاستثمار  اللازمة

  المستثمرين   يشجع  مما  الاستثمارية،  المشاريع  ل دء  المطلوب ن   والجهد  الوقل   من  يقلل  أن  يمكن  هذاو   ،الإجراءات 

 . تردد  دون  الاستثمارية خططهم في  قدمًا المضي على



78 

  تعت ر  مع نة  مناطق  في  التحتية  ال نية  تطوير  تستهدف   التي  الضري ية  التشريعات  ويضيف الباحث هنا أن

  جاذبية   أكثر   المناطق  هذه  تصبح   تنموية،   مناطق  في  التحتية  ال نية  تُطور   عندماف  ، للاستثمار  ك  رًا  محفزًا 

  في يساهم   هذاو  ،العقارية   المشاريع لنجاح اللازمة التحتية وال نية الأساسية الادمات توفر  بفضل للمستثمرين

  التشريعات  على  المستمرة  التعديلات، بالإضافة إلى أن  مستدام  بشكل  المناطق  هذه  وتطوير  الاستثمار  زيادة 

،  المستثمرين   احتياجات  وتل ية  الاستثمارية  ال  ئة  بتحس ن  الحكومة  التزام   تظهر  بالاستثمار  المتعلقة  الضري ية

  ثقة  من  يعزز  مما  الاقتصادية،  للتغ رات  الضري ية  السياسات  واستجابة  مرونة  تعكس  التعديلات  هذه ف

  بشكل   تؤثر  الضري ية  التشريعات  ، وعليه فإنالفلسط ني  العقارات  سوق   في  للاستثمار  ويدفعهم  المستثمرين

  الإجراءات  تسه ل  تشريعية،  حوافز  توف ر  خلال  من  الفلسط ني  العقارات  سوق   في  الاستثمار  على  ك  ر

  المستثمرين  ثقة  من   تعزز  التي   المستمرة  والتعديلات   التنموية،   المناطق  في   التحتية  ال نية  تطوير   ال  روقراطية، 

 . عام  بشكل الاستثمارية  ال  ئة وتحسن 

الدلالة  هل  :  خامسال  بالسؤال  المتعلقة  النتائجمناقشة   مستوى  عند  احصائية  دلالة  ذات  فروق  توجد 

(α≤0.05)    أثر السياسات الضريبية على الاستثمار في سوق العقارات في  في استجابات المبحوثين حول

 ؟( سنوات الخبرة، رأس المال، المؤهل العلمي تعزى للمتغيرات )الجنس،  فلسطين  

في استجابات    (α≤0.05)فروق ذات دلالة احصائية عند مستو  الدلالة  يتضح من خلال النتائج عدم وجود  

السياسات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات في فلسط ن  المبحوث ن حول   تعز  للمتغ رات  أثر 

 . (سنوات الا رة، رأس المال،  المؤهل العلمي)الجنس،  

  استجابات  في(  α≤0.05)  الدلالة  مستو    عند  إحصائية  دلالة  ذات  فروق   وجود  عدم  الدراسة  نتائج  توضح 

  للمتغ رات  تعز    فلسط ن   في   العقارات  سوق   في   الاستثمار  على  الضري ية  السياسات   أثر  حول  المبحوث ن 

  العوامل  خلال  من  النتيجة  هذه   وت رير   تفس ر   يمكن(.  المال  رأس  الا رة،   سنوات  العلمي،   المؤهل  الجنس،)

 : التالية
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  جميع   على   الطريقة  بنفس   وتط ق   موحدة  تكون   ما  غالبًا   الضري ية   السياسات   يعزو الباحث تلك النتيجة إلى أن

  أن   يعني   هذاو   ، مالهم   رأس   حجم  أو   خ رتهم،   سنوات  العلمي،   مؤهلهم  جنسهم،   عن  النظر   بغض  المستثمرين 

  غالبًا  الضري ية  السياسات ، فالمستثمرين  ب ن  الفردية  بالاختلافات  يتأثر  ولا  شاملاً   يكون   السياسات  هذه   تأث ر

  بشكل   تتعلق  العوامل  هذه و   ،الاستثمارية  القرارات  على  تؤثر  التي  والمالية  الاقتصادية  العوامل  على  تركز  ما

  متساوٍ   بشكل  المستثمرين  جميع  تهم  أمور  وهي  بالاستثمار،   المرتبطة  والمااطر  والتكاليف   بالعوائد   أساسي 

 . التعليمية أو  الديموغرافية  خصائصهم   عن النظر بغض

  مشابهة  وفرصًا   تحديات   يواجهون   الفلسط ني  العقارات   سوق   في  المستثمرون   ويضيف الباحث هنا إلى أن 

  بشكل  المستثمرين  جميع   على   تؤثر   والفرت   التحديات  هذه ، و والقانونية  والسياسية  الاقتصادية  بال  ئة  تتعلق 

  العلمي،   المؤهل  الجنس،، فمتغ رات  الضري ية  السياسات  تجاه   استجاباتهم  في  تشابه  إلى  يؤدي   مما  مشابه،

  لا  لكنها  الفردية،  الاستثمار  استراتيجيات  على  تؤثر  قد  شاصية  متغ رات  هي  المال  ورأس  الا رة،  سنوات

  والق ود  الحوافز  على  وتركز  موحدة   بطريقة  تُط ق  الضري ية  السياسات، فالضري ية  السياسات  تأث ر  من  تغ ر

  وعي  المستثمرين  جميع  لد   يكون   قد  ، وعليهمتساوٍ   بشكل  الاستثمارية  القرارات  على  تؤثر  التي  الاقتصادية

  لتوافر   نتيجة   يكون   أن   يمكن  الوعي  هذا و   ، العقارات  سوق   في   الاستثمار  على  الضري ية  السياسات  بتأث ر  مماثل

  ب ن  متشابهة  استجابات  إلى  يؤدي  مما  الضري ية،  السياسات  حول  الحكومية  والإرشادات   المعلومات

 . المستثمرين
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 التوصيات  5.2

 يوصي الباحث بما يلي: 

  مستقرة   قانونية  ب ئة  توف ر   لضمان  للمستثمرين  ملائمةً   أكثر  لجعلها  وتعديلها  الضري ية  الشرائح   مراجعة .1

  كيفية  حول  مفصلة   توضيحات  وتقديم   التشريعات  في  المتكررة  التعديلات   تقل ل   ، من خلالللمستثمرين

 . تط يقها

، من خلال  المُستهدفة  العقارات   قطاعات  في  الاستثمار  لتشجيع  الضري ية  الإعفاءات   نطاق  توسيع  دراسة .2

 . العقارية السوق  تنمية في يُساهمون  الذين  للمستثمرين ضري ية  حوافز تقديم 

خلال  تط يقها  وسهولة  وضوحها   لضمان   العقارية  الضري ية  التشريعات   مراجعة .3 من    الشفافية   تعزيز، 

 . العقاري   الضري ي   النظام   في والمساءلة

 يمكن و   ،العقاري   القطاع  في   الاستثمارية  المشاريع  وإجازة  بتسج ل   المتعلقة  ال  روقراطية   الإجراءات  تبسيط  .4

 . وتسه لها  العمليات لتسريع  التكنولوجيا واستادام الإدارية  التحتية ال نية تحس ن   خلال من ذلك   تحق ق

  الجودة   عالية  خدمات  تقديم   لضمان  الضري ية  الدوائر  في  العاملة  الكوادر  وتطوير  تدري   في  الاستثمار .5

  بكفاءة   تط يقها  وكيفية  الضري ية   بالتشريعات   تامة  دراية   على  الموظفون   يكون   أن   يج   ، إذ للمستثمرين

 وفعالية

  استادام ، من خلال  والتزاماتهم  وحقوقهم  العقاري   الضري ي  بالنظام   المستثمرين  تُثقّف  توعية  برامج  تنف ذ  .6

 مستو    لرفع  الاات  القطاع  مع  التعاون   تعزيز ، و الضري ية   المعلومات  لنشر   الماتلفة  الإعلام   وسائل

 . المستثمرين لد    الضري ي الوعي
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 بمعاملة   يتمتعون   المستثمرين  جميع   أن  لضمان  الضري ية  السياسات  تط  ق  في  والمساءلة  الشفافية  تعزيز .7

  الضري ية  السياسات  حول  وشاملة  واضحة  معلومات   توف ر  خلال  من  ذلك  تحق ق   يمكن، و ومتساوية  عادلة

 . تط يقها وإجراءات 

قطاعات    في  الاستثمار  على   الضري ية  السياسات  تأث ر   لتق يم  دورية  دراسات  إجراء على الباحث ن الجدد   .8

 . اقتصادية أخر  
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 . 392– 381(، 60)17،  مجلة دراسات محاس ية وماليةفي اله ئة العامة للضرائ . 

مجلة جامعة تشرين  (. أثر السياسة الضري ية على النمو الاقتصادي في سوريا.  2022عصام. )  ،إسماع ل

 . 491-475(،  1)44 الاقتصادية،

 الاردن. -، دار المس رة، عمانمقدمة في الادارة المالية المعاصرة(. 2007دريد. ) ،آل ش   

.  سياسات التمويل الموجهة لقطاع المؤسسات الصغ رة والمتوسطة في الجزائر (.  2013حياة. )   ،بن حراث

 الجزائر. -اطروحة دكتوراه غ ر منشورة، جامعة تلمسان

(. مرونة الطل  السعرية وظاهرة انتقال الع ء الضري ي: حالة تط يقية على القطاع  2019احمد. ) ،بوحم د

 . 496- 465(، 2)39،  التجارة والتمويلالعقاري السكني والتجاري بالمملكة العربية السعودية.  

.  دور السياسة الضري ية في تشجيع الإستثمار المحلي: دراسة حالة ولاية جيجل (.  2022بلال. )  ،بوص يعة

 )رسالة ماجست ر غ ر منشورة، جامعة جيجل(. الجزائر. 
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. اطروحة  الاستثمارات الااصة وأثرها في التنمية الاقتصادية والاجتماعية في سورية(.  2005منى. )   ،بيطار

 سوريا. - دكتوراه غ ر منشورة، جامعة جل ن حل 

-مجلة جامعة البعث(. الضريبة على القيمة المضافة في النظام الضري ي الفرنسي.  2023عادل. ) ،ح   

 . 56-11(. 2)45، لسلة العلوم القانونيةس

)  ،حجازي  دراسة  2024علياء.  والجران ل  الرخام  بمصانع  والعامل ن  المستثمرين  تواجه  التي  المشكلات   .)

 . 78- 56 ،(1)4، بحوثم دانية بالمنطقة الصناعية شق الثعبان بمدينة القاهرة. 

العربية  2022محمد. )   ،حريري  الدول  العقارية في  المعاملات  (. دراسة مقارنة للأنظمة الضري ية: ضريبة 

 . 144- 130(، 8)6، والإدارية والقانونية الاقتصاديةمجلة العلوم )السعودية، مصر، الأردن(. 

)  ،حمد جذب  (.  2020حمدي.  على  وأثرها  الضري ية  للنشر  الأجن ي   الاستثمارالحوافز  العصرية  المكتبة   .

 والتوزيع، مصر. 

مجلة مصر  (. الاستثمار الاات: محدداته واثره على النمو الاقتصادي في الاردن.  2006حازم. )  ،الاط  

 . 498-482، مصر، ت3، العدد 76، مجلد المعاصرة 

دور الاعفاءات الضري ية في تحق ق الأهداف الضري ية من وجهة نظر موظفي الدوائر  (.  2021منار. )  ،دقة

 . رسالة ماجست ر غ ر منشورة، جامعة النجاح الوطنية، فلسط ن. الضري ية والمكلف ن في فلسط ن

. معهد أبحاث السياسات  الإطار القانوني للمساكن في الأراضي الفلسط نية المحتلة(.  2014محمود. )  ،دودين

 الاقتصادية الفلسط ني )ماس(، رام الله. 

(. دور الضريبة في تحق ق الأهداف الكلية للسياسة الاقتصادية )مربع كالدور( نموذجاً.  2023أحمد. )  ،الدي 

 . 1487-1431(، 42)42، مجلة الشريعة والقانون بالقاهرة
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. رسالة  أثر الضريبة على أداء المشاريع الصغ رة في القطاع الزراعي في فلسط ن (.  2019عرين. )  ،رضوان

 فلسط ن. ماجست ر غ ر منشورة، جامعة النجاح الوطنية، 

.  المالية العامة والموازنة العامة للدولة والرقابة على تنف ذها: دراسة مقارنة(.  2015ع د الباسط. )  ،الزب دي

 المكت  الجامعي الحديث، الاسكندرية. 

)  ،السامرائي القانونية(.  2008دريد.  والضمانات  والمعوقات  الاجن ي  العربية،  الاستثمار  الدراسات  مركز   .

 ل نان. -الاولى، ب روتالطبعة 

)  ،س تي العقار  2017زينا.  ضريبة  ها (.  الضري ية.    وتأثير الحص لة  وماليةفي  محاس ية  دراسات  ،  مجلة 

12(38 .)56  -84 . 

 . ، المكتبة الأكاديمية، فلسط ن المحاسبة الضري ية وتط يقاتها في فلسط ن  . (2014)  . السلام ن، ياسر 

.  أثر اعفاءات الضرائ  غ ر المباشرة على الاستثمار في السودان (. 2016علي. ) ،هيام ، و أحمد ،سليمان

 السودان. -رسالة ماجست ر غ ر منشورة، جامعة السودان للعلوم والتكنولوجيا

. رسالة ماجست ر  أثر إعفاءات الضرائ  غ ر المباشرة على الاستثمار في السودان (.  2016هيام. ) ،سليمان

 غ ر منشورة، جامعة السودان للعلوم والتكنولوجيا، السودان. 

مجلة الكلية الاسلامية  (. الاعفاءات الضري ية للضرورات الاقتصادية في العراق.  2023محمد. )   ،الس لاوي 

 . 512-  489(، 72)2، الجامعة

 دار زهران، الإسكندرية.  المالية العامة.(. 1997خالد. )  الخطيب،أحمد ، و ،شامية

، الطبعة الثانية،  الاستثمار والتحل ل الاستثماري. دار اليازوري العلمية للنشر والتوزيع(.  2008دريد. )  ،الش   

 الاردن. -عمان
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. دار السلاسل للنشر والتوزيع،  النظرية والتط  ق (. الاستثمار:  1999محروس. )  ،رمضان ، و حسن  ،الشراح

 الاردن. -عمان

(. التنس ق ب ن ضريبة العقار والدخل وأثره على الحص لة الضري ية: بحث تط يقي  2022محمد. )  ،شكور

 . 392- 381(، 60)17،  مجلة دراسات مالية ومحاس يةفي اله ئة العامة للضرائ . 

. ب.ط،  (. أسس الاستثمار، الشركة العربية المتحدة للتسويق والتوريد2008ع ود. )  ،مروان ، و كنجو  ،شموط

 القاهرة. 

 . دار الثقافة للنشر والتوزيع، عمان.المالية العامة والتشريعات الضري ية (. 2015سالم. ) ،الشوابكة

، الطبعة الاولى،  ضمانات الاستثمار الاجن ية في القانون الدولي. دار الفكر الجامعي(.  2008عمر. )  ،صدقة

 مصر.  -الاسكندرية

 . الجزء الثاني، دار رضا للنشر، دمشق. أساسيات التجارة الدولية المعاصرة (.  2001رعد. ) ،الصرن 

)  ،صيام  العربية (.  2010احمد زكي.  لدول  الاارجية  الاستثمارات  الطبعة آليات جذب  للنشر،  وائل  دار   .

 الاردن. -الاولى، عمان

مجلة  (. أَثر الحوافز الضري ية على الاستثمار في المشروعات الصغ رة في فلسط ن. 2023مف د. ) ،الظاهر

 . 73-  54، ت8، عجامعة الع ن

  في (. دور التشريعات الضري ية فى جذب المستثمر الأجن ى المباشر للاستثمار  2023أحمد. ) ،ع د الرحمن

 . 292- 271(, 1)15، المجلة القانونية. 2020-2000مصر خلال الفترة من 

. رسالة ماجست ر  أثر الاستثمار في قطاع الاتصالات في النمو الاقتصادي (.  2021وميض. )  ،ع د الرحيم 

 غ ر منشورة، جامعة كربلاء، العراق. 
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مجلة حقوق حلوان للدراسات القانونية  (. السياسة الضري ية وأثرها على التصدير.  2021عثمان. )  ،ع د العال

 . 585 -503(، 45)45، والاقتصادية

القادر .  الإجراءات الضري ية ودورها في تشجيع الاستثمار حالة جمهورية السودان (.  2014بابكر. )  ،ع د 

 رسالة ماجست ر غ ر منشورة، جامعة السودان، السودان. 

وتعديلاته    2008لسنة    196(. الضريبة على العقارات الم نية في ظل قانون رقم  2022س د. )  ،ع د الله

(،  3)2،  مجلة البحوث الإدارية والمالية والکميةوعلاقتها بمعاي ر المحاسبة المصرية" دراسة م دانية".  

43 -59 . 

 . أهلية للنشر والتوزيع، عمان.الاقتصاد (.  2006هشام. ) ،ع د الله

مد  انعكاس الحوافز الضري ية على إيرادات ضريبة الدخل في فلسط ن من وجهة (.  2019ع  ده. )  ،ع دو

 . رسالة ماجست ر غ ر منشورة، جامعة النجاح الوطنية، فلسط ن. نظر كبار المكلف ن

. رسالة ماجست ر  (. دور السياسة الضري ية في حفز وتشجيع الاستثمار في الأردن2019ساجدة. ) ،الع يات

 غ ر منشورة، جامعة مؤتة، الأردن. 

. رسالة ماجست ر غ ر منشورة، جامعة النجاح  التنظيم القانوني للرهن العقاري في فلسط ن(.  2021عساروة. )

 الوطنية، فلسط ن. 

 الاردن، دار اسامة للنشر والتوزيع. -، عمان1. طادارة الاستثمار(. 2011ماجد. ) ،عطا الله

الإصدار    -ضرائ ، رسوم القروض    -وارداتها    -نفقاتها    -المالية العامة: الموازنة  (.  2013حسن. )   ،عواضة

 . منشورات الحل ي الحقيقية، ب روت. الازينة: دراسة مقارنة -النقدي 
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  – الحوافز الضري ية وأثرها على الاستثمار والتنمية في مصر  (.  2002صفوت ع د السلام. )  ،عوض الله

.  بشأن ضمانات وحوافز الاستثمار  1997( لسنة  8دراسة على ضوء تشريعات الاستثمار والقانون رقم )

 دار النهضة العربية، مصر. 

 الاردن. -. دار المنهج، عماندراسات الجدو  الاقتصادية وتق يم المشروعات (.  2002كاظم. ) ،العيساوي 

.  المالية العامة والتشريع الضري ي في ضوء النظام المالي والضري ي لدولة فلسط ن(.  2017هاني. )  ،غانم 

 مكتبة نيسان للطباعة والتوزيع، فلسط ن. 

.  الاقتصادية الكلية للعلاقة المباشرة ب ن الاستثمار العام والاستثمار الاات الآثار  (.  2016بش ر. )   ،غزو

 . 12الاردن، ت-رسالة ماجست ر غ ر منشورة، الجامعة الاردنية، عمان

.  2021-1990(. اثر تراكم الدين العام المحلى على النمو الاقتصادي المصري للفترة  2023احمد. ) ،فواز

 . 355- 333(، 2)6، مجلة الدلتا للدراسات التنموية

(. أثر الضرائ  على الاستثمار والنمو الاقتصادي في الدول العربية: دراسة تحل لية  2022شياد. )  ،فيصل

 . 35- 8(،  11)1، مجلة دراسات جبائيةقياسية،. 

  (. 2005-2000أثر المناخ الاستثماري في جذب المستثمرين الأجان  في السودان )(. 2010ج نا. ) ،لاقو

 رسالة ماجست ر غ ر منشورة، كلية الدراسات العليا، جامعة الارطوم، السودان. 

)  ،المالكي العراقي.  2024ناجي.  الاقتصاد  تنويع  في  الاستثمار  اهمية  الاقتصادية(.  للعلوم  الغري  ،  مجلة 

20(2 ،)821  -837 . 

جلة جامعة الرازي  (. تق يم تشريع ضريبة العقارات اليمني وفق قواعد فرض الضريبة.  2006حس ني. )  ،محمد

 . 34- 3(،  2)1، للعلوم الإدارية والإنسانية
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.  أثر ضريبة الدخل على القرار الاستثماري لد  القطاع الاات في الضفة الغربية(.  2006سامر. )  ،ملحم 

 رسالة ماجست ر غ ر منشورة، جامعة النجاح الوطنية، فلسط ن. 

(. أثر العوامل الداخلية والاارجية على أداء القطاع العقاري دراسة تط يقية على السوق  2021سحر. )  ،مهران

 . 642- 603(،  4)51، والتجارة للاقتصادالمجلة العلمية العقاري في دول الاليج. 

(. اثر التضام على قرارات الاستثمار طويلة الاجل )دراسة حالة مجموعة من مصانع  2012بهجة. )  ،موسى

 الاردن. -منشورة، عمان. رسالة ماجست ر غ ر  السكر(

المحلي والأجن ي في فلسط ن(.  2008لؤي. )  ،نصر .  دور ه ئة تشجيع الاستثمار في تشجيع الاستثمار 

 رسالة ماجست ر غ ر منشورة، الجامعة الإسلامية، فلسط ن. 

. رسالة ماجست ر  في الدول النامية  الاستثماردور السياسات الضري ية في تشجيع  (.  2013يح ى. )  ،نوري 

 غ ر منشورة، جامعة محمد بوضياف، الجزائر. 

( الصناعية.  والمدن  الاستثمار  تشجيع  العقاري (.  2022ه ئة  والتطوير  الإنشاءات  الرابط:  قطاع  على   .

http://tinyurl.com/ywsrhy43 . 

  113(،  1)4(. أثر السياسة الضري ية على الاستثمار،. مجلة الحقوق والحريات،  2018نور الدين. )   ،يوسفي

-124 . 
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 (  بملحق ) 

 الاستبيان قبل التعديل 

 الاستبيان 

 جــــامعــــــــة النجاح الوطنية 

 كليـــــة الدراســــــــات العليــــــا 

 الأخوة والأخوات: 

 تحية طيبة وبعد... 

  في  العقارات   سوق   في   الاستثمار   على   الضريبية   السياسات  أثرقوم الباحث بإجراء دراسة م دانية بعنوان"  ي
 .والمالية   الضري ية  المنازعات  برنامجوذلك استكمالا لمتطلبات الحصول على درجة الماجست ر في  "    فلسطين 

يرجى التفضل و التعاون بالإجابة على جميع العبارات الواردة في الاستبانة و أؤكد لكم بأن المعلومات  لذا  
  آملالتي س تم جمعها من خلال إجاباتكم ستحاط بالسرية التامة و تستادم لأغراض البحث العلمي لذلك  

 تعاونكم و الإجابة على هذه الأسئلة بموضوعية. 

 لكم حسن تعاونكم   اً شاكر 

 

 رشيد صلاحات : الباحث

 إشراف الدكتور: مفيد الظاهر 

 

   المؤهل العلمي -1

   (  )  دراسات عليا (  )  بكالوريوس (  )  دبلوم   (  )ثانوية فأقل  

   : سنوات الخبرة  -2 

  (   )  سنة فأكثر  12  (  ) سنة 11 –  6من  (  ) سنوات فأقل  5

 رأس المال:   -3

  – ألف دينار    300من    (  ألف دينار )  300أقل من    -دينارألف    100من    (  ألف دينار )  100  أقل من
 (  )  ألف دينار فأكثر  500  (  ألف دينار ) 500أقل من 
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 القسم الثاني: يرجى الإجابة على الأسئلة التالية بوضع إشارة )×( للإجابة التي تراها مناسبة: 

 الفقرة  الرقم

شدة 
ق ب

أواف
 

فق 
أوا

ايد  
مح

ض 
عار

أ
شدة 

ض ب
عار

أ
 

 المجال الأول: السياسة الضريبية

 المحور الأول: ملائمة الشرائح الضريبية

1 
العقار  سوق  في  الاستثمار  من  عزز  الضري ية  النس   وضوح 

 الفلسط ني.
     

2 
توف ر القوان ن الضري ية للقروض الميسرة للاستثمار عزز من قطاع 

 العقار الفلسط ني.
     

      الضري ية ملائم للاستثمار في سوق العقار الفلسط ني.نظام الحوافز  3
      المغالاة في النس  الضري ية يزيد من تراجع سوق العقار الفلسط ني.  4

5 
زيادة الضريبة على سوق العقار الفلسط ني يعمل على الحد من تطور 

 هذا القطاع. 
     

6 
القطاع العقاري تعت ر عقوبات الغرامات التي تفرض على المكلف ن في  

 مجحفة
     

 الإعفاءات الضريبيةالمحور الثاني: 

7 
الفلسط ني القانون الضري ي شكل حافزاً   العقار  للاستثمار في سوق 

 من خلال منح التافيضات. 
     

8 
لاستثمار في سوق العقار الفلسط ني من خلال  حفّز القانون الضري ي ا

 الضري ية المباشرة والغ ر مباشرة.الإعفاءات 
     

9 
اعتماد السياسة الضري ية في منح التسه لات عزز من الاستثمار في 

      سوق العقار الفلسط ني.

10 
زيادة عدد سن ن الإعفاءات من الضرائ  ساهم بتطور الاستثمار في 

 سوق العقار الفلسط ني.
     

11 
الضري ية   السياسة  تطور قيام  في  ساهم  التشجيعية  الحوافز  بتقديم 

 الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني. 
     

12 
سعي السياسة الضري ية لتطوير الحوافز المالية للمشاريع الاستثمارية 
العقارية من خلال تعديل القوان ن الاستثمارية عزز من سوق العقار 

 الفلسط ني.
     

      عقاري. ال القطاع على الضري ية للإعفاءات اقتصادي أثر يوجد 13
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 إجراءات العمل  المحور الثالث:

14 
توف ر الكوادر المؤهلة في الدوائر الضري ية سهّل من تعزيز العمل في 

 سوق العقار الفلسط ني.
     

15 
سرعة إنجاز الدوائر الضري ية للمعاملات اللازمة للاستثمار في وسق 

 الفلسط ني.العقار 
     

16 
تسعى السياسة الضري ية لتبسيط إجراءات التسج ل والإجازة للمشاريع 

 الاستثمارية.
     

17 
استادام وسائل تقنية وأسال   حديثة في اجراءات العمل يسهل من 

 عمل المشروعات العقارية وسرعة ادائها
     

18 
وبالتالي تنعكس على  توجد سياسات وإجراءات تسهل عملية التحص ل  

 اداء سوق العقار. 
     

19 
الزيارات المتكررة من ق ل الموظف ن لأماكن عمل المشروعات العقارية 

 يؤثر على الاداء في السوق. 
     

 التشريعات الضريبيةالمحور الرابع: 

20 
في سوق  للاستثمار  ك  را  حافزا  شكلل  وتعديلاته  الضري ي  القانون 

 الفلسط ني.العقار 
     

21 
العقار  القائم عزز من الاستثمار في سوق  الضري ي  النظام  شفافية 

 الفلسط ني.
     

22 
اعتماد السياسة الضري ية نظام عادل في تشجيع الاستثمار طوّر من 

 سوق العقار الفلسط ني.
     

23 
الاستثمار تسه ل القوان ن الضري ية لعملية التراخيص اللازمة عزز من  

 في سوق العقار الفلسط ني. 
     

24 
التنموية  المناطق  التحتية في بعض  ال نية  الضري ية  القوان ن  تطوير 

      طوّر الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني.

25 
التعديلات المستمرة في القوان ن الاستثمارية عزز من الاستثمار في 

 سوق العقار الفلسط ني.
     

 المجال الثاني: الاستثمار في سوق العقار الفلسطيني
      تافض الضرائ  بدرجة ك  رة من التدفقات النقدية الصافية.  26

27 
المفروضة   المرتفعة  الضري ية  بالمعدلات  الاستثمارية  قراراتكم  تتأثر 

 عليكم.
     

      المشروع. تعت ر الضريبة عامل يؤثر في فترة استرداد أموال  28

29 
تؤدي الزيادات في ضريبة الدخل إلى تافيض معدل العائد الداخلي 

 للمردودية. 
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      تستثمر كل الأموال الفائضة عن حاجتها في استثمارات جديدة.  30

31 
يؤثر استقرار السياسة الضري ية على فهم التنظيم الفني للضريبة مما  

      الاستثمار.يساعد على اتااذ قرارات 

32 
 تفضل الاضوع لمعدلات ضري ية منافضة عند اتااذ قرار

 الاستثمار بدل أسعار فائدة منافضة على القروض. 
     

      مكنتك التحف زات الضري ية الممنوحة لكم من تحس ن وضعكم التنافسي 33
      للاستثمارات تؤدي التحف زات الضري ية إلى زيادة العائد الصافي   34

35 
تعت ر الضرائ  محفز للاستثمارات كونها تعت ر مصدر تمويلي هام  

 للدولة من خلاله تقوم بتوف ر المناخ الملائم
 للاستثمار. 

     

      الإعفاءات الضري ية تشجع المستثمر على الاستثمار في العقار.  36

37 
تراجع   إلى  تؤدي  الحالية  الضريبة  القطاع معدلات  في  الاستثمار 

 العقاري. 
     

38 
القطاع  في  العمل  اجراءات  تسه ل  على  الضري ية  الإدارة  تعمل 

 العقاري. 
     

      النظام الضري ي ملائم ويفي باحتياجات القطاع العقاري.  39
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 ( جملحق ) 

 الاستبيان بعد التعديل )النسخة النهائية( 

 الاستبيان 

 جــــامعــــــــة النجاح الوطنية 

 كليـــــة الدراســــــــات العليــــــا 

 تحية طيبة وبعد...   الأخوة والأخوات:

  في  العقارات   سوق   في   الاستثمار   على   الضريبية   السياسات  أثرقوم الباحث بإجراء دراسة م دانية بعنوان"  ي
 .والمالية   الضري ية  المنازعات  برنامجوذلك استكمالا لمتطلبات الحصول على درجة الماجست ر في  "    فلسطين 

يرجى التفضل و التعاون بالإجابة على جميع العبارات الواردة في الاستبانة و أؤكد لكم بأن المعلومات  لذا  
  آملالتي س تم جمعها من خلال إجاباتكم ستحاط بالسرية التامة و تستادم لأغراض البحث العلمي لذلك  

 تعاونكم و الإجابة على هذه الأسئلة بموضوعية. 

 لكم حسن تعاونكم   اً شاكر 

 

 رشيد صلاحات : الباحث

 إشراف الدكتور: مفيد الظاهر 

 الجنس:  -1

 (  أنثى )   ( ذكر ) 

   المؤهل العلمي -2

   (  )  بكالوريوس (  )  دبلوم   (  )ثانوية فأقل  

   (  دكتوراه ) (  )  ماجست ر 

   : سنوات الخبرة  -3 

   (  )  سنوات فأكثر  10 (  )  سنوات  10- 5من  (  )سنوات    5أقل من 

 رأس المال:   -4

   (  ألف دينار ) 300أقل من   - ألف دينار  100من  (  ألف دينار ) 100 أقل من

 (   )  ألف دينار فأكثر  500  ( ألف دينار )   500أقل من  –ألف دينار   300من 
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 الإجابة على الأسئلة التالية بوضع إشارة )×( للإجابة التي تراها مناسبة: القسم الثاني: يرجى 

 الفقرة  الرقم

شدة 
ق ب

أواف
 

فق 
أوا

ايد  
مح

ض 
عار

أ
شدة 

ض ب
عار

أ
 

 المحور الأول: ملائمة الشرائح الضريبية

1 
العقار  سوق  في  الاستثمار  من  عزز  الضري ية  النس   وضوح 

 الفلسط ني.
     

2 
قطاع توف ر   عزز  للاستثمار  الميسرة  للقروض  الضري ية  القوان ن 

 العقار الفلسط ني.
     

      نظام الحوافز الضري ية ملائم للاستثمار في سوق العقار الفلسط ني. 3

4 
في سوق  الاستثمار  تراجع  من  يزيد  الضري ية  النس   في  المغالاة 

 العقار الفلسط ني.
     

5 
على   الضريبة  من  زيادة  الحد  على  يعمل  الفلسط ني  العقار  سوق 

 تطور هذا القطاع. 
     

6 
تعت ر  العقاري  القطاع  في  المكلف ن  على  تفرض  التي  الغرامات 

 عقوبات مجحفة 
     

7 
تعت ر الشرائح الضري ية الجديدة في القانون الجديد ملائمة وتشجع 

 على الاستثمار في قطاع العقار. 
     

8 
نحو تعت ر   التوجه  من  وتعزز  ملائمة  الحالية  الضري ية  معدلات 

 الاستثمار في قطاع العقار.
     

 المحور الثاني: الإعفاءات الضريبية

9 
الضري ي   ومن القانون  للمستثمرين  جزئية  ضري ية  إعفاءات  قدّم 

 ضمنها سوق العقار الفلسط ني. 
     

10 
ا الضري ي  القانون  سوق  حفّز  في  من  لاستثمار  الفلسط ني  العقار 

 خلال الإعفاءات الضري ية المباشرة والغ ر مباشرة. 
     

11 
تزيد الاعفاءات الضري ية من الحركة الاستثمارية في قطاع العقارات 

 وبالتالي زيادة النشاط الاقتصادي.
     

12 
زيادة عدد سن ن الإعفاءات من الضرائ  ساهم بتطور الاستثمار في 

 العقار الفلسط ني.سوق 
     

      تعمل الإعفاءات الضري ية على تشجيع المستثمر لتوسيع استثماراته. 13

14 
الإعفاء من جمارك است راد المواد الاام أو مكوناتها ساهم في تطور 

 الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني. 
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15 
للاستثمارات طويلة الاجل للفترات يمنح المستثمر إعفاء شامل دائم  

 الاستثمارية.
     

 إجراءات العمل  المحور الثالث:

16 
توف ر الكوادر المؤهلة في الدوائر الضري ية سهّل من تعزيز العمل  

 في سوق العقار الفلسط ني. 
     

17 
سرعة إنجاز الدوائر الضري ية للمعاملات اللازمة للاستثمار في سوق 

 الفلسط ني.العقار 
     

18 
من   عزز  الاستثمارية  للمشاريع  والإجازة  التسج ل  إجراءات  تبسيط 

 الاستثمار في سوق العقار.
     

19 
استادام وسائل تقنية وأسال   حديثة في اجراءات العمل يسهل من  

 .عمل المشروعات العقارية وسرعة ادائها
     

20 
الضري ي تنعكس ايجابا على  إجراءات وسرعة معاملات التحص ل  

 اداء سوق العقار. 
     

21 
الزيارات المتكررة من ق ل الموظف ن لمكان عمل المشروعات العقارية  

      يؤثر على الاستثمار في العقار.

 المحور الرابع: التشريعات الضريبية

22 
في  للاستثمار  ك  را  حافزا  شكلل  وتعديلاتها  الضري ية  التشريعات 

 العقار الفلسط ني.سوق 
     

23 
شفافية النظام الضري ي القائم عزز من الاستثمار في سوق العقار 

 الفلسط ني.
     

24 
اعتماد التشريعات الضري ية نظام عادل على تشجيع الاستثمار طوّر 

 من سوق العقار الفلسط ني.
     

25 
التراخيص   لعملية  الضري ية  التشريعات  من  تسه ل  عزز  اللازمة 

 الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني. 
     

26 
تطوير التشريعات الضري ية لل نية التحتية في بعض المناطق التنموية  

      طوّر الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني.

27 
بالاستثمار  المتعلقة  الضري ية  التشريعات  في  المستمرة  التعديلات 

 الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني.عزز من  
     

28 
تراعي التشريعات الضري ية الاوضاع السياسية والامنية في فلسط ن 

 مما يص  في مصلحة الاستثمار وتشجيعه. 
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 المجال الثاني: الاستثمار في سوق العقار الفلسطيني

 الفقرة  الرقم

شدة 
ق ب

أواف
 

فق 
أوا

ايد  
مح

ض 
عار

أ
شدة 

ض ب
عار

أ
 

تطوير السياسات الضري ية في فلسط ن يعزز من الاستثمار في سوق  30
 العقار الفلسط ني بشكل ايجابي.

     

المفروضة   31 المرتفعة  الضري ية  بالمعدلات  الاستثمارية  القرارات  تتأثر 
 عليكم.

     

      تعت ر الضريبة عامل يؤثر في فترة استرداد أموال المشروع.  32
      الزيادات في ضريبة الدخل إلى تافيض معدل العائد الداخلي.تؤدي  33
      الشركة في استثمارات جديدة.   استثمر كل الأموال الفائضة عن حاجة 34
      يساعد استقرار السياسة الضري ية على اتااذ قرارات الاستثمار. 35
الاستثمار   تفضل الاضوع لمعدلات ضري ية منافضة عند اتااذ قرار 36

 بدل أسعار فائدة منافضة على القروض. 
     

وضعه  37 تحس ن  من  المستثمر  مكّنل  الممنوحة  الضري ية  التحف زات 
 .التنافسي

     

      . تؤدي التحف زات الضري ية إلى زيادة العائد الصافي للاستثمارات 38
في   39 العمل  اجراءات  تسه ل  على  الضري ية  الإدارة  القطاع تعمل 

 العقاري. 
     

 

‌  
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 ملحق )د( 

 الجداول 

 ( 11جدول )

 الإعفاءات الضري ية المتوسطات الحسابية والانحرافات المعيارية والنسبة المئوية لفقرات المحور الثاني المتعلقة ب

المتوسط  الفقرات قمالر 
 الحسابي 

الانحراف  
 المعياري 

النسبة 
 المستوى  المئوية

1 
قدّم إعفاءات ضري ية جزئية للمستثمرين القانون الضري ي  

 ومن ضمنها سوق العقار الفلسط ني.
 ك  رة  78.2 8500. 3.91

2 

ا الضري ي  القانون  العقار  حفّز  سوق  في  لاستثمار 
الفلسط ني من خلال الإعفاءات الضري ية المباشرة والغ ر  

 مباشرة.
 ك  رة  76 8300. 3.80

3 
في  تزيد   الاستثمارية  الحركة  من  الضري ية  الاعفاءات 

 قطاع العقارات وبالتالي زيادة النشاط الاقتصادي.
 ك  رة  78 8560. 3.90

4 
بتطور  الضرائ  ساهم  الإعفاءات من  عدد سن ن  زيادة 

 ك  رة  76.4 9390. 3.82 الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني. 

5 
تشجيع المستثمر لتوسيع  تعمل الإعفاءات الضري ية على 

 استثماراته.
 جداً ك  رة  82.4 8500. 4.12

6 
الإعفاء من جمارك است راد المواد الاام أو مكوناتها ساهم  

 جداً  ك  رة 80.2 8910. 4.01 في تطور الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني.

7 
طويلة  للاستثمارات  دائم  شامل  إعفاء  المستثمر  يمنح 

 ك  رة  75.6 9150. 3.78 للفترات الاستثمارية.الاجل 

 كبيرة  78.2 5380. 91.3 الدرجة الكلية لمحور الإعفاءات الضريبية
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 ( 12جدول )

إجراءات العمل  المتوسطات الحسابية والانحرافات المعيارية والنسبة المئوية لفقرات المحور الثالث المتعلقة ب
 في دوائر الضريبة 

المتوسط  الفقرات قمالر 
 الحسابي 

الانحراف  
 المعياري 

النسبة 
 المئوية

 المستوى 

1 
من  سهّل  الضري ية  الدوائر  في  المؤهلة  الكوادر  توف ر 

 تعزيز العمل في سوق العقار الفلسط ني. 
 جداً  ك  رة 83 8310. 4.15

2 
اللازمة   للمعاملات  الضري ية  الدوائر  إنجاز  سرعة 

 ك  رة  75 9860. 3.75 العقار الفلسط ني. للاستثمار في سوق 

3 
الاستثمارية  للمشاريع  التسج ل والإجازة  إجراءات  تبسيط 

 عزز من الاستثمار في سوق العقار.
 جداً  ك  رة 80.2 8090. 4.01

4 
استادام وسائل تقنية وأسال   حديثة في اجراءات العمل  

 جداً  ك  رة 80.8 9330. 4.04 .يسهل من عمل المشروعات العقارية وسرعة ادائها

5 
تنعكس   الضري ي  التحص ل  معاملات  وسرعة  إجراءات 

 ايجابا على اداء سوق العقار. 
 جداً ك  رة  80.2 9670. 4.01

6 
عمل   لمكان  الموظف ن  ق ل  من  المتكررة  الزيارات 

 ك  رة  77.6 9430. 3.88 المشروعات العقارية يؤثر على الاستثمار في العقار. 

 كبيرة  79.4 6310. 97.3 الدرجة الكلية لمحور إجراءات العمل في دوائر الضريبة
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 ( 13جدول )

 التشريعات الضري ية المتوسطات الحسابية والانحرافات المعيارية والنسبة المئوية لفقرات المحور الرابع المتعلقة ب

المتوسط  الفقرات قمالر 
 الحسابي 

الانحراف  
 المعياري 

النسبة 
 المستوى  المئوية

1 
ك  را  حافزا  شكلل  وتعديلاتها  الضري ية  التشريعات 

 ك  رة  77.6 8500. 3.88 للاستثمار في سوق العقار الفلسط ني. 

2 
شفافية النظام الضري ي القائم عزز من الاستثمار في سوق  

 ك  رة  77 7860. 3.85 العقار الفلسط ني.

3 
نظام   الضري ية  التشريعات  تشجيع اعتماد  على  عادل 

 الاستثمار طوّر من سوق العقار الفلسط ني.
 ك  رة  75 9050. 3.75

4 
تسه ل التشريعات الضري ية لعملية التراخيص اللازمة عزز  

 ك  رة  78 8610. 3.90 من الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني. 

5 
بعض   في  التحتية  لل نية  الضري ية  التشريعات  تطوير 

العقار المناطق   سوق  في  الاستثمار  طوّر  التنموية 
 الفلسط ني.

4.03 .7760 80.6 
ك  رة  

 جداً 

6 
المتعلقة  الضري ية  التشريعات  في  المستمرة  التعديلات 
العقار  سوق  في  الاستثمار  من  عزز  بالاستثمار 

 الفلسط ني.
 ك  رة  77.6 8350. 3.88

7 
والامنية في تراعي التشريعات الضري ية الاوضاع السياسية  

 ك  رة  73.2 9590. 3.66 فلسط ن مما يص  في مصلحة الاستثمار وتشجيعه.

 كبيرة  76.6 5600. 83.3 الدرجة الكلية لمحور التشريعات الضريبية  
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المجال الثاني المتعلقة   لفقرات  المئوية  بالاستثمار في  المتوسطات الحسابية والانحرافات المعيارية والنسبة 
 سوق العقار الفلسط ني 

المتوسط  الفقرات قمالر 
 الحسابي 

الانحراف  
 المعياري 

النسبة 
 المئوية

 المستوى 

1 
من   يعزز  فلسط ن  في  الضري ية  السياسات  تطوير 

 الاستثمار في سوق العقار الفلسط ني بشكل ايجابي. 
 جداً ك  رة  84 8380. 4.20

2 
الاستثمارية بالمعدلات الضري ية المرتفعة تتأثر القرارات  

 جداً  ك  رة 80.6 7760. 4.03 المفروضة عليكم. 

3 
أموال   استرداد  فترة  في  يؤثر  عامل  الضريبة  تعت ر 

 المشروع.
 ك  رة  77.8 8840. 3.89

4 
إلى تافيض معدل   الدخل  الزيادات في ضريبة  تؤدي 

 ك  رة  78.8 8520. 3.94 العائد الداخلي. 

5 
في   الشركة  حاجة  عن  الفائضة  الأموال  كل  استثمر 

 استثمارات جديدة. 
 ك  رة  78 8930. 3.90

6 
قرارات   اتااذ  على  الضري ية  السياسة  استقرار  يساعد 

 ك  رة  79.8 7640. 3.99 الاستثمار. 

7 
تفضل الاضوع لمعدلات ضري ية منافضة عند اتااذ  

على    قرار منافضة  فائدة  أسعار  بدل  الاستثمار 
 القروض. 

 ك  رة  79.2 8540. 3.96

8 
من  المستثمر  مكّنل  الممنوحة  الضري ية  التحف زات 

 ك  رة  76.4 8460. 3.82 . تحس ن وضعه التنافسي

9 
الصافي   العائد  زيادة  إلى  الضري ية  التحف زات  تؤدي 

 .للاستثمارات
 ك  رة  78 8020. 3.90

10 
العمل في  تعمل الإدارة الضري ية على تسه ل اجراءات  

 ك  رة  77 8830. 3.85 القطاع العقاري. 

 كبيرة  79 4780. 95.3 الاستثمار في سوق العقار الفلسطيني الدرجة الكلية لمجال 
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الإعفاءات  ،  )ملائمة الشرائح الضري يةلسياسات الضري ية  أثر ا   المتعدد لقياسالانحدار الاطي  ج اختبار  نتائ
العمل في دوائر الضريبة،  الضري ية العقارات  ، و إجراءات  الضري ية( على الاستثمار في سوق  التشريعات 

 الفلسط ني 

 Fقيمة  المعاملات المحور
مستوى 
 الدلالة 

 Rقيمة 
قيمة  

2R 
قيمة  

Adjusted R 

 *0070. 4.754 1970. ملائمة الشرائح الضريبية 

.6060 .3670 .3500 
 0670. 2.722 1370. الإعفاءات الضريبية 

 0770. 1.846 1090. إجراءات العمل في دوائر الضريبة
 *0010. 1.781 2300. التشريعات الضريبية

    *0000. 9.333 6590. الدرجة الكلية )التشريعات الضريبية(
 . ( ≤0.05عند مستو  الدلالة )  *دال إحصائياً 

 .  ( ≤0.01عند مستو  الدلالة ) دال إحصائياً  **

 ( 16جدول )

)ملائمة الشرائح  لسياسات الضري ية ( لأثر اPearson Correlationلمتغ رات الدراسة ) مصفوفة الارتباط
التشريعات الضري ية( على الاستثمار  ، و إجراءات العمل في دوائر الضريبة،  الإعفاءات الضري ية،  الضري ية

 الفلسط ني في سوق العقارات 

 الاستثمار في سوق العقارات في فلسطين   المتغير
ملائمة الشرائح 

 الضري ية

Pearson Correlation **.4630 

Sig. (2-tailed) .0000 

 الإعفاءات الضري ية 
Pearson Correlation **.4570 

Sig. (2-tailed) .0000 

إجراءات العمل في  
 دوائر الضريبة

Pearson Correlation **.4440 

Sig. (2-tailed) .0000 

 التشريعات الضري ية
Pearson Correlation **.4920 

Sig. (2-tailed)  .0000  

الدرجة الكلية  
 )السياسات الضري ية(

Pearson Correlation **.6000 

Sig. (2-tailed) .0000 

 .(ɑ≤‌ 0.05) * دالة إحصائياً عند مستو  الدلالة
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أثر السياسات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات في  المتعلقة بنتائج اختبار )ت( لدلالة الفروق  
 لمتغ ر الجنس  تعز  فلسط ن 

 مستوى الدلالة قيمة )ت(  الانحراف المتوسط العدد  الجنس  المجال 

 السياسات الضري ية
 0.434 3.89 148 ذكر

0.099 0.753 
 0.477 3.86 9 أنثى

  الاستثمار في سوق العقارات
 الفلسط ني

 0.470 3.97 148 ذكر
0.129 0.720 

 0.472 3.56 9 أنثى

 الدرجة الكلية
 0.404 3.93 148 ذكر

0.357 0.551 
 0.451 3.71 9 أنثى

 . ( ≤0.05عند مستوى الدلالة )  *دال إحصائياً 
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الحسابية   بالمتوسطات  المتعلقة  المعيارية  سوق  والانحرافات  في  الاستثمار  على  الضري ية  السياسات  أثر 
 لمتغ ر المؤهل العلمي العقارات في فلسط ن تعز  

 الانحراف المعياري  المتوسط الحسابي  العدد  المستوى  المجال 

 السياسات الضريبية

 0.291 4.07 7 ثانوية فأقل

 0.291 3.93 12  دبلوم

س بكالوريو   114 3.87 0.438 

 0.550 3.95 20 ماجست ر 

 0.328 3.94 4 دكتوراه 

 0.435 3.89 157 المجموع

  الاستثمار في سوق العقارات
 الفلسطيني 

 0.570 4.21 7 ثانوية فأقل

 0.298 3.98 12  دبلوم

س بكالوريو   114 3.90 0.487 

 0.485 4.09 20 ماجست ر 

 0.332 3.95 4 دكتوراه 

 0.478 3.95 157 المجموع

 الدرجة الكلية

 0.376 4.14 7 ثانوية فأقل

 0.241 3.96 12  دبلوم

س بكالوريو   114 3.88 0.411 

 0.482 4.02 20 ماجست ر 

 0.310 3.94 4 دكتوراه 

 0.409 3.92 157 المجموع
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ثر السياسات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات  على الدرجة الكلية لأ  نتائج تحل ل التباين الأحادي
 لمتغ ر المؤهل العلمي في فلسط ن تعز  

مجموع   مصدر التباين  المجال 
 المربعات 

درجات 
 الحرية

متوسط 
 الانحراف

 "ف"
 المحسوبة

مستوى 
 الدلالة 

 السياسات الضريبية
 0.722 0.519 0.100 4 0.398 ب ن المجموعات

   0.192 152 29.153 داخل المجموعات 

    156 29.552 المجموع

الاستثمار في سوق  
الفلسطيني  العقارات  

 0.282 1.276 0.290 4 1.158 ب ن المجموعات

   0.227 152 34.493 داخل المجموعات 

    156 35.651 المجموع

 الدرجة الكلية
 0.370 1.076 0.179 4 0.717 ب ن المجموعات

   0.167 152 25.318 داخل المجموعات 

    156 26.035 المجموع
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ب المتعلقة  المعيارية  والانحرافات  الحسابية  سوق  المتوسطات  في  الاستثمار  على  الضري ية  السياسات  أثر 
 لمتغ ر سنوات الا رة العقارات في فلسط ن تعز  

 الانحراف المعياري  المتوسط الحسابي  العدد  المستوى  المجال 

 السياسات الضريبية

سنوات  5أقل من   114 3.88 0.422 

ت سنوا 10-5من   26 3.92 0.432 

سنوات فأكثر  10  17 3.94 0.539 

 0.435 3.89 157 المجموع

الاستثمار في سوق  
الفلسطيني  العقارات  

سنوات  5أقل من   114 3.91 0.511 

ت سنوا 10-5من   26 3.96 0.391 

سنوات فأكثر  10  17 4.15 0.308 

 0.478 3.95 157 المجموع

 الدرجة الكلية

سنوات  5أقل من   114 3.90 0.416 

ت سنوا 10-5من   26 3.94 0.395 

سنوات فأكثر  10  17 4.04 0.377 

 0.409 3.92 157 المجموع
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ثر السياسات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات  على الدرجة الكلية لأ  نتائج تحل ل التباين الأحادي
 لمتغ ر سنوات الا رة في فلسط ن تعز  

مجموع   مصدر التباين  المجال 
 المربعات 

درجات 
 الحرية

متوسط 
 الانحراف

 "ف"
 المحسوبة

مستوى 
 الدلالة 

 السياسات الضريبية
 0.822 0.196 0.037 2 0.075 ب ن المجموعات

   0.191 154 29.477 داخل المجموعات 

    156 29.552 المجموع

الاستثمار في سوق  
الفلسطيني  العقارات  

 0.154 1.897 0.429 2 0.857 ب ن المجموعات

   0.226 154 34.794 داخل المجموعات 

    156 35.651 المجموع

 الدرجة الكلية
 0.361 1.026 0.171 2 0.343 ب ن المجموعات

   0.167 154 25.693 داخل المجموعات 

    156 26.035 المجموع
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ب المتعلقة  المعيارية  والانحرافات  الحسابية  سوق  المتوسطات  في  الاستثمار  على  الضري ية  السياسات  أثر 
 لمتغ ر رأس المال العقارات في فلسط ن تعز  

المتوسط  العدد  المستوى  المجال 
 الحسابي 

الانحراف  
 المعياري 

السياسات  
 الضريبية

ألف دينار 100 أقل من  106 3.85 0.415 

ألف دينار  300أقل من  -ألف دينار 100من   26 3.98 0.435 

ألف دينار  500أقل من   –ألف دينار  300من   15 4.02 0.502 

ألف دينار فأكثر  500  10 3.94 0.530 

 0.435 3.89 157 المجموع

الاستثمار في  
 سوق العقارات
 الفلسطيني 

ألف دينار 100 أقل من  106 3.90 0.502 

ألف دينار  300أقل من  -ألف دينار 100من   26 3.98 0.443 

ألف دينار  500أقل من   –ألف دينار  300من   15 4.13 0.458 

ألف دينار فأكثر  500  10 4.13 0.149 

 0.478 3.95 157 المجموع

 الدرجة الكلية

ألف دينار 100 أقل من  106 3.87 0.403 

ألف دينار  300أقل من  -ألف دينار 100من   26 3.98 0.414 

ألف دينار  500أقل من   –ألف دينار  300من   15 4.08 0.464 

ألف دينار فأكثر  500  10 4.04 0.310 

 0.409 3.92 157 المجموع
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ثر السياسات الضري ية على الاستثمار في سوق العقارات  على الدرجة الكلية لأ  تحل ل التباين الأحادينتائج  
 لمتغ ر رأس المال  في فلسط ن تعز  

مجموع   مصدر التباين  المجال 
 المربعات 

درجات 
 الحرية

متوسط 
 الانحراف

 "ف"
 المحسوبة

مستوى 
 الدلالة 

 السياسات الضريبية
 0.299 1.235 0.233 3 0.699 ب ن المجموعات

   0.189 153 28.853 داخل المجموعات 

    156 29.552 المجموع

الاستثمار في سوق  
الفلسطيني  العقارات  

 0.169 1.703 0.384 3 1.152 ب ن المجموعات

   0.225 153 34.499 داخل المجموعات 

    156 35.651 المجموع

 الدرجة الكلية
المجموعاتب ن   0.849 3 0.283 1.719 0.165 

   0.165 153 25.187 داخل المجموعات 

    156 26.035 المجموع
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Abstract 

The study aimed to identify the impact of tax policies on investment in the real estate 

market in Palestine. The study population consisted of classified contractors registered 

with the Palestinian Contractors Union, including the buildings and construction sector, 

institutions operating in the real estate sector, land sales, and investors in those real estate 

sectors in the West Bank. This included all individuals involved in construction and sales 

in the West Bank's real estate sector, totaling 263 investors as per relevant authorities 

(Palestinian Contractors Union, 2023). A stratified random sample of 157 investors in the 

real estate sector in the West Bank was selected. 

This study concluded with several findings, the most important of which are: there is a 

high impact of tax policies on investment in the real estate market in Palestine, and there 

is a statistically significant effect of the suitability of tax brackets on investment in the 

Palestinian real estate market. Additionally, there is a statistically significant impact of 

tax exemptions on investment in the Palestinian real estate market. It is also evident that 

there is a statistically significant impact of operational procedures in tax departments on 

investment in the Palestinian real estate market, as well as a statistically significant effect 

of tax legislation on investment in the Palestinian real estate market. 

Based on the study results, the researcher recommended reviewing the current real estate 

and amending them to make them more suitable for investors, ensuring a stable legal 

environment for investors by minimizing frequent amendments in legislation and 

providing detailed clarifications on how to implement them. The researcher also 

suggested studying the expansion of tax exemptions to encourage investment in targeted 

real estate sectors by providing tax incentives for investors who contribute to the 

development of the real estate market, and reviewing real estate tax legislation to ensure 

clarity and ease of implementation by enhancing transparency and accountability in the 

real estate tax system. 

Keywords: Tax policies; investment; Palestinian real estate market. 


