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 التسوية أعمال  أثناء العقارات  على تتم التي القانونية للتصرفات القانوني التنظيم

 إِعداد 

 الجعبري  طلب نبيل ورود
 إشراف 

حسان جدما .د  

 الملخص 

‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌لتسوية‌‌هيئة‌‌وجود‌‌ظل‌‌‌في‌‌‌خاصة‌‌الحالي،‌‌‌الوقت‌‌في‌‌‌كبيرة‌‌‌أهمية‌‌‌الأراضي‌‌‌موضوع‌‌‌يثير

‌وندرة‌‌‌موضوعها‌‌حداثة‌‌من‌‌الرسالة‌‌أهمية‌‌وتنبع‌‌الأراضي،‌‌بموضوع‌‌تتعلق‌‌على‌‌والخلافات‌‌المشاكل‌‌‌وكثرة

‌مدى‌‌‌حول:‌‌الرئيسية‌‌البحث‌‌إشكالية‌‌وردتو‌‌‌الفلسطيني‌‌‌القانون‌‌‌في‌‌الرسالة‌‌بموضوع‌‌المختصة‌‌الدراسات

‌‌التسوية؟‌مرحلة‌أثناء‌‌العقار‌‌على‌تقع‌‌التي‌التصرفات‌‌على‌فلسطين‌في‌‌المطبقة‌القانونية‌النصوص‌كفاية

‌‌والفقه‌‌‌البحث‌‌‌يثري‌‌‌أمر‌‌وهذا‌‌‌المسائل‌‌بعض‌‌في‌‌الآراء‌‌في‌‌اختلاف‌‌هناك‌‌كان‌‌البحث‌‌دراسة‌‌خلال‌‌من

‌‌في‌‌الباحثين‌معظم‌‌يعتمده‌الذي‌التقليدي‌‌الاتجاه‌عن‌‌مختلف‌اتجاه‌‌جهات‌أن‌البحث‌‌هذا‌في‌حاولت‌‌القانوني

‌‌يحدث‌‌لا‌‌‌حتى‌‌المواضيع‌‌‌وتنوع‌‌‌القارئ‌‌‌ذهن‌‌شد‌‌على‌‌‌العمل‌‌‌الوقت‌‌ذات‌‌في‌‌وحاولت‌‌القانوني،‌‌البحث‌‌‌إعداء

‌‌في‌‌‌الموجودة‌‌القانونية‌‌النصوص‌‌كفاية‌‌‌مدى‌‌‌في‌‌البحث‌‌‌هذا‌‌‌في‌‌‌الرئيس‌‌‌الهدف‌‌وتجلى‌‌القارئ‌‌‌عند‌‌‌ملل‌

‌التسوية.‌عملية‌أثناء‌العقار‌على‌‌تقع‌التي‌القانونية‌التصرفات‌أحكام‌ةالج‌بمع‌فلسطين

‌‌في‌‌الملكية‌‌‌لكسب‌‌‌الرئيسة‌‌‌الأسباب‌‌من‌‌‌البيع‌‌عقود‌‌تعتبر‌‌‌بأنه:‌‌‌اليها‌‌‌توصلت‌‌التي‌‌‌النتائج‌‌أهم‌‌‌ومن

‌إذا‌‌‌أما‌‌التسجيل،‌‌دائرة‌‌أي‌‌بذلك‌‌المختصة‌‌الدائرة‌‌داخل‌‌تتم‌‌أن‌‌‌بشرط‌‌ولكن‌‌تسويتها،‌‌تمت‌‌التي‌‌الأراضي

‌المنقولة‌‌‌غير‌‌‌الأموال‌‌‌لأحكام‌‌‌المعدل‌‌القانون‌‌‌وأجاز‌‌بالبطلان‌‌عليها‌‌‌يحكم‌‌‌فإنه‌‌التسجيل‌‌دائرة‌‌خارج‌‌ت‌تم

‌‌تجري‌‌‌عادية‌‌‌بيوع‌‌وهي‌‌تسويتها‌‌تتم‌‌لم‌‌التي‌‌الأراضي‌‌في‌‌الرسمية‌‌الدائرة‌‌خارج‌‌تتم‌‌التي‌‌البيوعات‌‌‌إجراء

‌وإن‌‌التسوية‌‌فيها‌‌تعلن‌‌لم‌‌التي‌‌اطقالمن‌‌في‌‌الكائنة‌‌‌المملوكة‌‌والعقارات‌‌الأميرية‌‌بالأراضي‌‌‌سند‌‌بموجب
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‌يتعارض‌‌‌ذلك‌‌لأن‌‌الزمن‌‌بمرور‌‌ملكيتها‌‌تكتسب‌‌لا‌‌أي‌‌للتقادم‌‌تخضع‌‌لا‌‌التسوية‌‌فيها‌‌تمت‌‌التي‌‌الأراضي

‌‌مدة‌‌‌مرور‌‌‌عدم‌‌‌بسبب‌‌فيها‌‌الادعاء‌‌‌صاحب‌‌‌باسم‌‌الأرض‌‌‌تسجيل‌‌التسوية‌‌‌محكمة‌‌ترفض‌‌ولا‌‌)الطابو(‌‌مع‌

 عنها.‌‌تتجاوز‌بل‌المكسب‌‌التقادم

‌تتم‌‌لم‌‌التي‌‌الأراضي‌‌‌في‌‌الملكية‌‌كسب‌‌‌أسباب‌‌حصر‌‌‌ضرورة  :بها‌‌أوصي‌‌التي‌‌ات‌يصتو‌ال‌‌أهم‌‌ومن

‌‌دلالات‌‌من‌‌‌نصوصها‌‌تحتويه‌‌لما‌‌للعزل‌‌‌القابلة‌‌غير‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌‌هي‌‌لذلك‌‌وسيلة‌‌أفضل‌‌وأن‌‌تسويتها،

‌‌في‌‌‌المختصة‌‌الجهات‌‌‌على‌‌واضح‌‌بشكل‌‌النص‌‌وبضرورة‌‌‌عليها‌‌تترتب‌‌‌التي‌‌الإشكاليات‌‌من‌‌‌تقلل‌‌‌معينة‌

‌غموض‌‌‌حدوث‌‌لمنع‌‌محددة‌‌إجراءات‌‌في‌‌وحصرها‌‌‌التسوية‌‌مراحل‌‌أثناء‌‌البيوعات‌‌تسجيل‌‌معاملات‌‌‌ءراإج

‌‌مأمور‌‌‌تعريف‌‌وعلى‌‌التسوية،‌‌أعمال‌‌‌لانتهاء‌‌مدة‌‌على‌‌النص‌‌وضرورة‌‌فيها‌‌المختصة‌‌الجهة‌‌معرفة‌‌في

‌ين‌ظفمو‌ل‌ل‌‌والمياه‌‌التسوية‌‌هيئة‌‌رئيس‌‌صلاحيات‌‌تفويض‌‌جوازية‌‌على‌‌‌والنص‌‌صلاحياته‌‌وتحديد‌‌التسوية

 وإشرافه.‌رقابته‌‌تحت‌العاملين

 .عقارات‌،التسويه‌‌اعمال‌‌،الأراضي‌تسويه‌المفتاحية: الكلمات
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 :المقدمة

‌‌العقارية‌‌‌العينية‌‌الحقوق‌‌‌تثبيت‌‌إلى‌‌‌تهدف‌‌التي‌‌الإجرائية‌‌المراحل‌‌أهم‌‌من‌‌العقارية‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌تُعد ‌

‌وخلال‌‌‌العقاري‌‌‌المجال‌‌في‌‌القانوني‌‌لأمنا‌‌ويعزز‌‌تلا‌مالمعا‌‌استقرار‌‌‌يحقق‌‌بما‌‌‌الملكية،‌‌سجلات‌‌وتطهير

‌‌البيع‌‌كعقود‌‌العقارات،‌‌على‌‌‌الأفراد‌‌بها‌‌‌يقوم‌‌التي‌‌القانونية‌‌التصرفات‌‌من‌‌‌العديد‌‌تطرأ‌‌الدقيقة،‌‌المرحلة‌‌‌هذه

 .العينية‌‌للحقوق‌‌المنهية‌أو‌‌المعدلة‌أو‌‌المنشئة‌أو‌الناقلة‌‌التصرفات‌من‌‌وغيرها‌والرهن‌والهبة

‌‌أولى‌‌‌فقد‌‌التسوية،‌‌أعمال‌‌نتائج‌‌على‌‌تؤثر‌‌قد‌‌قانونية‌‌آثار‌‌من‌‌‌التصرفات‌‌هذه‌‌عليه‌‌ي‌و‌ط‌تن‌‌لما‌‌ونظراا

‌‌ضمن‌‌‌قبولها‌‌وشروط‌‌بها،‌‌الاعتداد‌‌وإمكانية‌‌صحتها،‌‌مدى‌‌‌حيث‌‌‌من‌‌بتنظيمها،‌‌خاصة‌‌عناية‌‌المشر ع

 .الحقوق‌‌وتسلسل‌العام‌‌النظام‌مقتضيات‌‌مع‌‌تعارضها‌عدم‌لضمان‌وذلك‌التسوية،‌إجراءات

‌‌الأهمية‌‌ذات‌‌المواضيع‌‌من‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌أثناء‌‌العقارية‌‌للتصرفات‌‌القانوني‌‌التنظيم‌‌وعموض‌‌‌يُعد ‌‌‌لذا،

‌‌طبيعة‌‌‌تفرضها‌‌التي‌‌والتنظيمية‌‌الإجرائية‌‌وبالاعتبارات‌‌جهة،‌‌من‌‌الأفراد‌‌بحقوق‌‌‌يتصل‌‌إذ‌‌والعملية،‌‌النظرية

‌مرحلة‌‌‌في‌‌‌وأثرها‌‌‌ت،فاصر‌ت‌لا‌‌هذه‌‌حجية‌‌مدى‌‌‌في‌‌دقيقاا‌‌بحثاا‌‌يقتضي‌‌مما‌‌أخرى،‌‌جهة‌‌من‌‌العقارية‌‌التسوية

 .النهائية‌العقارية‌السجلات‌في‌‌القيد‌على‌وانعكاسها‌التسوية،

‌‌إلى‌‌قسمها‌‌حيث‌‌العثماني،‌‌‌الأراضي‌‌قانون‌‌‌في‌‌ورد‌‌‌ما‌‌وفق‌‌منها‌‌عديدة‌‌وأنواع‌أقسام‌‌فلسطين‌في‌‌للأراضيو‌

‌‌لصاحب‌‌نفعةلموا‌ةللدول‌رقبتها‌تكون‌‌أميرية‌وأرض‌الأرض‌لصاحب‌فيها‌والمنفعة‌رقبتها‌تكون‌‌ملك‌‌أراضي

‌والموات.‌‌والمتروكة‌الوقف‌‌الأراضي‌‌إلى‌‌بالإضافة‌‌التصرف،‌حق

‌‌في‌‌‌تملك‌‌حق‌‌أو‌‌تصرف‌‌حق‌‌بأي‌‌المتعلقة‌‌والاختلافات‌‌المسائل‌‌جميع‌‌حل‌‌في‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌‌تتمثل‌

‌المملوكة‌‌بأنها‌‌‌الارض‌‌ووضحت‌‌‌،‌للتسجيل‌‌وقابلة‌‌بها‌‌متعلقة‌‌‌حقوق‌‌‌أو‌‌فيها‌‌‌منفعة‌‌حق‌‌‌أو‌‌‌المياه‌‌أو‌‌‌الارض‌

‌الارض.‌في‌شيء‌‌وكل‌والأشجار‌والأبنية‌والموقوفة‌المتروكة‌‌أو‌‌يريةمالا‌‌وأ
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‌‌الشيء‌‌لأهمية‌‌نظراا‌‌‌وأهمية‌‌خطورة‌‌تالتصرفا‌‌أكثر‌‌من‌‌العقارات‌‌على‌‌تقع‌‌قد‌‌التي‌‌التصرفات‌‌تعتبرو‌

‌‌المجال‌‌هذا‌‌في‌‌مهما‌‌دورا‌‌يلعب‌‌‌بفلسطين‌‌السياسي‌‌النظام‌‌أن‌‌ولاسيما‌‌التصرف،‌‌عليه‌‌عوالواق‌‌عليه‌‌المتعاقد

‌‌ضيللأرا‌‌‌القانوني‌‌الوضع‌‌ويعتبر‌‌ووطني،‌‌وسياسي‌‌مادي‌‌طابع‌‌ذات‌‌فلسطين‌‌في‌‌العقار‌‌أهمية‌‌يجعل‌‌مما

‌العديد‌‌يصدر‌‌كان‌‌حقبة‌‌كل‌‌وفي‌السلطات‌‌من‌‌العديد‌‌‌يالأراض‌‌تلك‌‌على‌‌فتعاقبت‌‌خاصا‌‌وضعا‌‌الفلسطينية

‌‌لعدم‌‌نتيجة‌‌‌قتالو‌‌‌وبذات‌‌‌العقارات،‌‌بتلك‌‌العمل‌‌تنظم‌‌أن‌‌تحاول‌‌والتي‌‌بالأراضي‌‌‌الخاصة‌‌القوانين‌‌من

‌‌المجال‌‌أفسح‌‌بالقوة‌‌الوقت‌‌هذا‌‌أبناء‌‌لهجرة‌‌ونتيجة‌‌الأصليين‌‌أصحابها‌‌بأسماء‌‌الفلسطينية‌‌الأراضي‌‌تسجيل

‌‌الأراضي‌‌على‌‌الصهيوني‌‌والتوغل‌‌الاستيطان‌‌‌تخدم‌‌التي‌‌‌القوانين‌‌من‌‌العديد‌‌‌تصدر‌‌‌أن‌‌الاحتلال‌‌لسلطات‌

‌.‌الفلسطينية

‌‌أعمال‌‌‌عليها‌‌تتم‌‌لم‌‌أراض‌‌هي‌‌الفلسطينية‌‌الأراضي‌‌غالبية‌‌أن‌‌ون‌كل‌‌‌ونظراا‌‌‌وتزايدها‌‌فاتالتصر‌‌‌لتلك‌‌ونتيجة

‌للسلطة‌‌‌التابعة‌‌والقرى‌‌‌المدن‌‌كل‌‌على‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌‌بإجراء‌‌الفلسطيني‌‌‌الرئيس‌‌من‌‌قرار‌‌أصدر‌‌‌التسوية

‌‌بين‌‌‌الخلافات‌‌لحل‌‌يسعى‌‌تسوية‌‌مكتب‌‌مدينة‌‌أو‌‌قرية‌‌كل‌‌في‌‌افتتاح‌‌تم‌‌القرار‌‌‌لهذا‌‌ونتيجة‌‌الفلسطينية

‌الملكية،‌‌‌لتثبيت‌‌رسمي‌‌‌ومستند‌‌‌أصيلة‌‌‌كوسيلة‌‌‌أصحابها‌‌‌بأسماء‌‌العقارات‌‌تلك‌‌ويسجل‌‌‌العقارات‌‌‌ى‌ل‌ع‌‌الأفراد

‌‌على‌‌‌تقع‌‌التي‌‌التصرفات‌‌من‌‌العديد‌‌ذلك‌‌عن‌‌نتج‌‌‌الفلسطينية‌‌والقرى‌‌‌بالمدن‌‌التسوية‌‌مكاتب‌‌‌لعمل‌‌ونتيجة

‌‌على‌‌تقع‌‌‌التي‌‌تفا‌ر‌صالت‌‌‌من‌‌‌العديد‌‌وهناك‌‌العقار‌‌ذلك‌‌بيع‌‌‌أو‌‌‌الرهن‌‌‌أو‌‌كالهبة‌‌التسوية‌‌موضوع‌‌‌العقار‌

‌المختص.‌القاضي‌أو‌‌التسوية‌مكتب‌‌هو‌التسوية‌أثناء‌العقار‌‌‌على‌الأولى‌الصلاحية‌صاحب‌‌وان‌،‌العقار

‌ومدى‌‌فلسطين‌‌في‌‌التصرفات‌‌‌لتلك‌‌القانوني‌‌الوضع‌‌‌ومعرفة‌‌‌التصرفات،‌‌هذه‌‌غور‌‌‌لسبر‌‌الدراسة‌‌هذه‌‌‌جاءت

‌التصرفات.‌هذه‌‌مع‌‌ةتصخمال‌المحاكم‌‌‌تعامل‌وكيفية‌‌التصرفات‌هذه‌مع‌‌الصحيح‌‌التعامل

‌

‌
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 الدراسة: إشكالية

‌إلا‌‌‌فلسطين،‌‌في‌‌التسوية‌‌مرحلة‌‌أثناء‌‌‌العقارات‌‌على‌‌تقع‌‌التي‌‌التصرفات‌‌‌تنظم‌‌قانونية‌‌نصوص‌‌وجود‌‌رغم

‌‌وتنوع‌‌ووضوحها،‌‌كفايتها‌‌بمدى‌‌‌تتعلق‌‌متعددة‌‌إشكاليات‌‌يثير‌‌‌النصوص‌‌لهذه‌‌العملي‌‌التطبيق‌‌أن

‌.لها‌الحاكمة‌القانونية‌المرجعيات

 :الآتي‌الرئيس‌‌التساؤل‌في‌الدراسة‌هذه‌إشكالية‌تنطلق‌‌هنا‌‌ومن

‌القانونية‌‌‌التصرفات‌‌تنظيم‌‌في‌‌وفع الة‌‌كافية‌‌فلسطين‌‌+في‌‌المطبقة‌‌القانونية‌‌النصوص‌‌‌تُعتبر‌‌مدى‌‌‌أي‌‌إلى

 العقارية؟‌‌الملكية‌واستقرار‌القانوني‌‌الأمن‌‌يحقق‌بما‌التسوية،‌مرحلة‌أثناء‌‌العقارات‌على‌الواردة

 :أهمها‌لعل‌رعيةف‌‌أخرى‌‌إشكاليات‌‌الإشكالية‌هذه‌‌‌تحت‌ويندرج

 التسوية؟‌مرحلة‌أثناء‌‌العقارات‌على‌ترد‌أن‌يمكن‌التي‌القانونية‌التصرفات‌أبرز‌‌هي‌‌ما .1

‌‌سجلات‌‌في‌‌التقييد‌‌أو‌‌النفاذ‌‌أو‌‌القبول‌‌حيث‌‌‌من‌‌التصرفات‌‌هذه‌‌على‌‌المترتب‌‌القانوني‌‌الأثر‌‌ما .2

 التسوية؟

 التصرفات؟‌‌هذه‌رفض‌‌أو‌فحص‌‌في‌التسوية‌مأمور‌صلاحية‌‌نطاق‌هو‌‌ما .3

 والإجرائية؟‌‌القانونية‌‌القيود‌ظل‌‌في‌التسوية‌أثناء‌القانونية‌‌التصرفات‌‌إجراء‌‌في‌الأطراف‌حرية‌مدى‌‌‌ما .4

‌‌القوانين‌‌‌بين‌‌تعارض‌‌‌هناك‌‌وهل‌‌‌التصرفات؟‌‌أنواع‌‌من‌‌نوع‌‌كل‌‌على‌‌التطبيق‌‌الواجب‌‌القانون‌‌‌هو‌‌ما .5

 النافذة؟

 التصرفات؟‌بهذه‌المتعلقة‌‌المنازعات‌في‌بالنظر‌ةصت‌المخ‌الإدارية‌أو‌القضائية‌‌الجهة‌هي‌من .6

‌‌عملية‌‌وسلاسة‌‌العقارية‌‌الحقوق‌‌‌استقرار‌‌بين‌‌الموازنة‌‌تحقق‌‌بطريقة‌‌التصرفات‌‌هذه‌‌تنظيم‌‌يمكن‌‌كيف .7

 التسوية؟

‌
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 الدراسة:  أهمية

‌‌التصرفات‌‌‌هذه‌‌أن‌‌‌اخصوص‌‌،الفلسطيني‌‌‌القانون‌‌‌في‌‌المختصة‌‌الدراسات‌‌بندرة‌‌الدراسة‌‌هذه‌‌أهمية‌‌تكمن‌ـ

‌والتركيز‌‌‌التصرف،‌‌‌ذلك‌‌نوع‌‌‌على‌‌بناء‌‌التصرف‌‌تحكم‌‌‌التي‌‌الخاصة‌‌القوانين‌‌تختلف‌‌وبالتالي‌‌وتتغير‌‌عو‌نتت

‌فلسطينية‌‌‌دراسة‌‌تتولد‌‌أن‌‌الدراسة‌‌هذه‌‌تقديم‌‌عبر‌‌الباحثة‌‌وتأمل‌‌‌الخصوص،‌‌بهذا‌‌‌العملية‌‌الإجراءات‌‌على

‌‌وتفصيلاتها‌‌كافة‌‌اه‌ببجوان‌‌التسوية‌‌عملية‌‌أثناء‌‌العقار‌‌على‌‌تقع‌‌التي‌‌التصرفات‌‌‌تتناول‌‌متخصصة

‌‌إضافة‌‌‌تقدمه‌‌سوف‌‌بما‌‌والموضوعية‌‌العملية‌‌الاستفادة‌‌من‌‌المختصين‌‌يمكن‌‌بشكل‌‌العملية‌‌وإجراءاتها‌

‌الفلسطينية.‌القانونية‌للمكتبة‌علمية

 العلمية الأهمية أولًا:

‌‌تراقاع‌لا‌‌على‌‌القانونية‌‌التصرفات‌‌موضوع‌‌يُعد‌‌:القانوني‌‌الاجتهاد‌‌‌إثراءو  ودراسي‌‌تشريعي‌‌فراغ‌‌معالجة .1

‌‌يجعل‌‌مما‌‌الأكاديمية،‌‌الأوساط‌‌في‌‌‌كافية‌‌بعناية‌‌تحظ ‌‌‌لم‌‌التي‌‌الموضوعات‌‌من‌‌التسوية‌‌مرحلة‌‌خلال

‌‌القضائي‌‌‌الاجتهاد‌‌لتحليل‌‌الفرصة‌‌الرسالة‌‌تتيحو‌‌‌النقص‌‌هذا‌‌‌لسد ‌‌‌فريدة‌‌علمية‌‌مساهمة‌‌الرسالة‌‌هذه

‌‌الفكر‌‌‌تطوير‌‌يف‌‌مهيس‌‌‌مما‌‌العامة،‌‌المبادئ‌‌مع‌‌اتساقه‌‌مدى‌‌‌واستعراض‌‌الموضوع،‌‌بهذا‌‌المتعلق

 التسوية.‌أثناء‌التصرفات‌حجية‌‌حول‌‌القانوني

‌‌الضوء‌‌‌الدراسة‌‌تسلط‌‌:القانونية‌‌للمقارنة‌‌المجال‌‌‌فتحو  والعامة‌‌الخاصة‌‌‌القوانين‌‌بين‌‌‌العلاقة‌‌‌تأصيل‌ .2

ا‌‌يمنحها‌‌مما‌‌العقارية،‌‌والقوانين‌‌المدنية‌‌المعاملات‌‌وقانون‌‌‌التسوية‌‌قانون‌‌‌بين‌‌التداخل‌‌على ‌‌طابعا

‌‌مقارنة‌‌خلال‌‌من‌‌القانونية‌‌للمقارنة‌‌‌المجال‌‌وفتح‌‌القانوني‌‌للنظام‌‌المنهجي‌‌الفهم‌‌يعزز‌‌اليا‌ليحتو‌‌‌تأصيلياا

‌إمكانية‌‌الدراسة‌تتيح‌‌مصر،‌‌أو‌‌لبنان‌‌أو‌‌كفلسطين‌‌أخرى،‌‌دول‌‌تجارب‌‌مع‌الأردن‌‌في‌‌القانوني‌‌التنظيم

 الممارسات.‌‌أفضل‌‌واستخلاص‌متعددة،‌‌تشريعية‌نماذج‌على‌الوقوف

‌

‌
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 لية عمال  ةالأهمي :ثانيًا

‌‌المركز‌‌توضيح‌‌في‌‌‌الدراسة‌‌تسهم‌‌:العقارية‌‌المعاملات‌‌استقرار‌‌تعزيزو‌‌‌الحسنة‌‌النية‌‌ذوي‌‌‌الأفراد‌‌‌حقوق‌ .1

‌يحفظ‌‌قانونياا‌‌إطاراا‌‌يوفر‌‌مما‌‌الادعاءات،‌‌‌جدول‌‌إعلان‌‌قبل‌‌نية‌‌بحسن‌‌تبرم‌‌‌التي‌‌للتصرفات‌‌القانوني

‌‌إلى‌‌‌التسوية‌‌أثناء‌‌‌للتصرفات‌‌ين‌و‌القان‌‌الأثر‌‌وضوح‌‌يؤديو‌‌‌المستقبلية‌‌المنازعات‌‌‌من‌‌ويقلل‌‌الحقوق‌

 القانوني.‌‌الأمن‌ويدعم‌العقاري،‌الاستثمار‌وتشجيع‌‌العقارية،‌المعاملات‌في‌‌الثقة‌تعزيز

‌‌مرجعاا‌‌الرسالة‌‌توفر‌‌:الوطنية‌‌التشريعات‌‌‌تطوير‌‌في‌‌‌المساهمةو‌‌‌والإدارية‌‌القضائية‌‌الجهات‌‌‌توجيه .2

‌‌إلى‌‌مستندة‌‌قرارات‌‌‌اتخاذ‌‌‌على‌‌يعينها‌‌‌ا‌مم‌‌‌،‌يالأراض‌‌‌ودوائر‌‌التسوية،‌‌‌ولجان‌‌المختصة،‌‌للمحاكم‌‌‌علمياا‌

‌‌المواد‌‌‌لتعديل‌‌‌عملية‌‌مقترحات‌‌‌إلى‌‌‌وتوصياته‌‌‌البحث‌‌‌نتائج‌‌تُفضي‌‌‌أن‌‌يمكن‌و‌‌‌رصين‌‌‌قانوني‌‌‌تحليل‌

‌‌مع‌‌‌يتماشى‌‌بما‌‌‌والمياه،‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌(13)‌‌‌المادة‌‌ذلك‌‌في‌‌‌بما‌‌الصلة،‌‌ذات‌‌القانونية

 العملية.‌‌والاحتياجات‌المستجدات

 :سة رادلا أهداف

‌يلي:‌مافي‌الدراسة‌هذه‌‌في‌الرئيس‌الهدف‌‌يتجلى

‌‌أن‌‌‌الممكن‌‌‌من‌‌‌التي‌‌‌التصرفات‌‌بمعالجة‌‌فلسطين‌‌في‌‌الموجودة‌‌القانونية‌‌النصوص‌‌‌كفاية‌‌مدى‌‌‌تحديد .1

 .‌التسوية‌عملية‌أثناء‌‌العقار‌‌على‌تقع

‌‌ل‌ثم‌‌،ةالخاص‌‌القوانين‌‌دراسة‌‌خلال‌‌‌من‌‌وذلك‌‌فلسطين،‌‌في‌‌‌الموجود‌‌التشريعي‌‌للنقص‌‌الحلول‌‌وإيجاد .2

 التشريعات.‌‌من‌‌وغيرها‌العدلية‌الأحكام‌مجلة‌‌‌نصوص‌دراسة‌وكذلك‌والمياه،‌الأراضي‌‌يةتسو‌‌قانون‌

‌تسوية‌‌‌قانون‌‌‌سيما‌‌‌لا‌‌‌الأردني،‌‌التشريع‌‌‌في‌‌‌العقارية‌‌التسوية‌‌لأعمال‌‌‌المنظ م‌‌‌القانوني‌‌‌الإطار‌‌‌تحليل‌ .3

‌‌)كالبيع،‌‌‌العقارية‌‌تفار‌صللت‌‌‌القانوني‌‌الأثر‌‌بيانو‌‌‌وتعديلاته‌‌‌‌1952لسنة‌‌‌‌40رقم‌‌والمياه‌‌الأراضي

 القانونية.‌وحجيتها‌مشروعيتها‌مدى‌‌وتحديد‌التسوية،‌فترة‌خلال‌تتم‌‌التي‌وغيرها(‌الرهن،‌الهبة،
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‌‌المتصرفين‌‌‌سيما‌‌‌لا‌‌التسوية،‌‌مرحلة‌‌أثناء‌‌بالعقارات‌‌‌المتصرفين‌‌‌للأطراف‌‌القانوني‌‌‌المركز‌‌‌تحديد .4

‌‌النصوص‌‌‌في‌‌الغموض‌‌وأ‌‌‌رو‌القص‌‌أوجه‌‌عن‌‌الكشفو‌‌‌الادعاءات‌‌جدول‌‌‌إعلان‌‌قبل‌‌نية‌‌بحسن

‌التسوية.‌فترة‌‌خلال‌التصرفات‌هذه‌بتنظيم‌المتعلقة‌الحالية‌القانونية

 الدراسة:  محددات أو حدود

‌‌وفقا‌‌‌وذلك‌‌التسوية‌‌مرحلة‌‌أثناء‌‌العقار‌‌على‌‌تقع‌‌التي‌‌بالتصرفات‌‌يتعلق‌‌ما‌‌كل‌‌الدراسة‌‌هذه‌‌تتناول

‌‌تأمينات‌‌‌بصفة‌‌المنقولة‌‌غير‌‌‌الأموال‌‌‌وضع‌‌ن‌و‌نوقا‌‌العدلية‌‌‌الأحكام‌‌مجلة‌‌وخاصة‌‌،الفلسطينية‌‌للتشريعات‌

‌‌الخاصة‌‌‌القوانين‌‌‌من‌‌وغيرها‌‌‌1952لسنة‌‌‌‌40رقم‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌وقانون‌‌‌م،‌‌1953لسنة‌‌‌‌46رقم

‌المرحلة.‌هذه‌في‌حصرها‌الصعب‌‌من‌‌التي‌فلسطين‌في‌بالأراضي‌المتعلقة‌والقوانين

   السابقة: الدراسات

‌‌الماجستير‌‌‌درجة‌‌لنيل‌‌‌مقدمة‌‌‌رسالة  فلسطين،  في   الأراضي  ويةلتس   القانوني  النظام‌‌،(2014سليمان‌) .1

‌‌ملكية‌‌يحكم‌‌الذي‌‌القانوني‌‌النظام‌‌الدراسة‌‌هذه‌‌في‌‌الباحثة‌‌تناولت‌‌فلسطين.:‌‌القدس.‌‌جامعة‌‌في

‌‌فلسطين،‌‌‌في‌‌الأراضي‌‌‌وأنواع‌‌العهود،‌‌من‌‌‌غيره‌‌‌أو‌‌البريطاني‌‌العهد‌‌في‌‌سواء‌‌فلسطين‌‌في‌‌الأراضي

‌عقد‌‌في‌‌فلسطين‌‌في‌‌تمت‌‌التي‌‌والتسوية‌‌والأردنية،‌‌البريطانية‌‌الحقبة‌‌يف‌‌‌يض‌للأرا‌‌القانوني‌‌والتنظيم

‌‌مراحل‌‌‌وتناولت‌‌الفلسطينية،‌‌الحكومة‌‌عهد‌‌في‌‌التسوية‌‌إلى‌‌وصولا‌‌والأردني‌‌والإنجليزي‌‌‌التركي‌‌الحكم

‌‌العقار‌‌على‌‌تتم‌‌‌التي‌‌‌التصرفات‌‌‌تتناول‌‌لم‌‌الدراسة‌‌تلك‌‌أن‌‌‌إلا‌‌القضائية،‌‌والمرحلة‌‌والتسجيل‌‌التسوية

 )  أطرافها.‌على‌ومصيرها‌التصرفات‌تلك‌‌آثار‌تتناول‌ولم‌مفصل،‌‌بشكل‌التسوية‌مرحلة‌‌ءناثأ

‌‌درجة‌‌لنيل‌‌مقدمة‌‌رسالة‌‌،العقارية   الملكية  قانون   أحكام  ضمن  الأراضي  تسوية  ،(2022)‌‌الشرعه .2

‌‌ةالملكي‌‌حق‌‌دراسته‌‌‌في‌‌الباحث‌‌تناول‌‌الأردن.:‌‌العالمية.‌‌الإسلامية‌‌العلوم‌‌جامعة‌‌في‌‌‌الماجستير

‌‌الحيازة‌‌‌وتناول‌‌عليه،‌‌الواردة‌‌والقيود‌‌وخصائصه‌‌وعناصره‌‌‌وماهيته‌‌الملكية‌‌اكتساب‌‌أسباب‌‌من‌‌‌بب‌كس

‌‌لتعديل‌‌وصولا‌‌التسوية‌‌عملية‌‌ومراحل‌‌‌وإجراءاتها‌‌الأراضي‌‌‌وتسوية‌‌زوالها،‌‌وأثر‌‌وشروطها‌‌وأركانها
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‌‌إلى‌‌تتطرق‌‌‌مل‌و‌‌‌ةيالأردن‌‌التشريعات‌‌منظور‌‌من‌‌‌سبق‌‌‌ما‌‌كل‌‌تناولت‌‌‌الدراسة‌‌تلك‌‌أن‌‌‌إلا‌‌،‌الحقوق‌‌‌جدول

‌‌القانون‌‌‌في‌‌وأثار‌‌‌نتائج‌‌من‌‌عليها‌‌يترتب‌‌وما‌‌وأثارها‌‌التسوية‌‌مرحلة‌‌أثناء‌‌‌تحدث‌‌التي‌‌التصرفات

 ‌‌.الفلسطيني

‌‌لنيل‌‌‌مقدمة‌‌رسالة‌‌والمياه،  الأراضي   تسوية  لمشروع  والإجرائية  القانونية   المشاكل  ،(2020)‌‌نعيرات‌ .3

‌‌التطور‌‌دراستها‌‌‌في‌‌‌الباحثة‌‌‌تناولت‌‌‌.:ينسطلف‌‌‌نابلس.‌‌الوطنية.‌‌النجاح‌‌جامعة‌‌في‌‌‌الماجستير‌‌درجة

‌‌عهد‌‌في‌‌والتوصية‌‌الأردنية‌‌التسوية‌‌‌إلى‌‌وصولاو‌‌‌نية،البريطا‌‌بالتسوية‌‌مرورا‌‌الأراضي‌‌لتسوية‌‌التاريخي‌

‌لمشروع‌‌والإجرائية‌‌القانونية‌‌والمشاكل‌‌‌وأهميتها‌‌التسوية‌‌هيئة‌‌‌نشأة‌‌وتناولت،‌‌الفلسطينية‌‌الحكومة

‌‌الطعن‌‌وتناولت‌‌،بالأفراد‌‌المتعلقة‌‌المشاكل‌‌إلى‌‌وتقسيمها‌‌بالأراضي‌‌قةلع‌المت‌‌بالمشاكل‌‌‌مرورا‌‌التسوية

‌أثناء‌‌العقار‌‌على‌‌تتم‌‌التي‌‌التصرفات‌‌تتناول‌‌لم‌‌الدراسة‌‌تلك‌‌أن‌‌إلا‌‌،والاعتراض‌‌التسوية‌‌مشروع‌‌وفق

‌‌في‌‌‌الصلاحية‌‌‌له‌‌ومن‌‌التصرفات‌‌‌تلك‌‌آثار‌‌‌هي‌‌‌وما‌‌‌،الحالة‌‌هذه‌‌في‌‌‌التصرف‌‌وكيفية‌‌التسوية‌‌مرحلة‌

 .‌تصرفاتلا‌كلبت‌الفصل‌

4. ‌‌( ‌‌رسالة‌  والتطبيق،  النظرية  بين  الأردني  التشريع  في  الأراضي  تسوية  دعوى   ،(2020الحياصات‌

‌‌دراسته‌‌‌في‌‌‌الباحث‌‌تناول‌‌الأردن.:‌‌العالمية.‌‌الإسلامية‌‌العلوم‌‌جامعة‌‌في‌‌الدكتوراة‌‌‌درجة‌‌لنيل‌‌مقدمة

‌‌القانوني‌‌‌والنظام‌‌،يةو‌سالت‌‌دعوى‌‌‌تحكم‌‌‌التي‌‌‌القانونية‌‌والأحكام‌‌وخصائصها‌‌التسوية‌‌دعوى‌‌‌تعريف

‌‌في‌‌المختصة‌‌والمحكمة‌‌‌،العملي‌‌التطبيق‌‌‌في‌‌‌التسوية‌‌ودعوى‌‌‌،وحاليا‌‌سابقا‌‌التسوية‌‌دعوى‌‌‌يحكم‌‌الذي

‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌دعوى‌‌‌بقيد‌‌باع‌الأت‌‌الواجبة‌‌والإجراءات‌‌،التسوية‌‌دعاوى‌‌‌في‌‌والبت‌‌‌النظر

‌العقار‌‌على‌‌تقع‌‌التي‌‌تفاصر‌ت‌لا‌‌تتناول‌‌لم‌‌الدراسة‌‌تلك‌‌أن‌‌إلا‌‌،دعاءاتالإ‌‌‌جدول‌‌على‌‌والإعتراضات

‌‌العقار‌‌على‌‌التصرف‌‌‌آثار‌‌تتناول‌‌ولم‌‌،فلسطين‌‌في‌‌فيها‌‌المعمول‌‌القوانين‌‌ضمن‌‌التسوية‌‌مرحلة‌‌في

 .الإشكالية‌تلك‌لحل‌اتخاذها‌يجب‌‌التي‌‌‌والإجراءات‌الحلول‌هي‌‌وما‌التسوية‌مرحلة‌ضمن‌
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  النافذة  ريعاتتشال  رإطا   في  والمياه   الأراضي  تسوية   محكمة  قاضي   اختصاصات  ،‌‌(2022) حسن .5

‌دراسته‌‌‌في‌‌الباحث‌‌‌تناول‌‌فلسطين.:‌‌بيرزيت.‌‌جامعة‌‌في‌‌الماجستير‌‌‌درجة‌‌لنيل‌‌رسالة  الغربية.  بالضفة

‌‌محكمة‌‌‌تشكيل‌‌والية‌‌ومراحلها‌‌التسوية‌‌وتعريف‌‌التسوية،‌‌محكمة‌‌‌لقاضي‌‌القضائية‌‌غير‌‌الاختصاصات

‌‌والمياه،‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌ةكم‌حم‌‌‌لقاضي‌‌الإدارية‌‌‌اصاتوالأختص‌‌‌والزمان،‌‌المكان‌‌حيث‌‌من‌‌التسوية

‌‌والمكاني‌‌الزماني‌‌الاختصاص‌‌‌ونطاق‌‌التسوية،‌‌قاضي‌‌بها‌‌‌يختص‌‌التي‌‌والتصحيحات‌‌والتصديقات

‌‌والاختصاصات‌‌التسوية،‌‌قاضي‌‌لعمل‌‌‌الناظمة‌‌والتشريعات‌‌‌التسوية،‌‌لقاضي‌‌والشخصي‌‌والموضوعي‌

‌تلك‌‌‌أن‌‌التسوية،إلا‌‌يقاض‌‌بها‌‌‌يختص‌‌التي‌‌والتصرفات‌‌والمياه،‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌لمحكمة‌‌القضائية

‌‌آثار‌‌‌تتناول‌‌ولم‌‌‌التسوية،‌‌مرحلة‌‌في‌‌العقار‌‌على‌‌تقع‌‌التي‌‌التصرفات‌‌مفصل‌‌بشكل‌‌تتناول‌‌لم‌‌الدراسة

‌‌ضمن‌‌‌الإشكالية‌‌تلك‌‌حل‌‌إمكانية‌‌تتناول‌‌ولم‌‌التسوية،‌‌لعملية‌‌الخاضع‌‌العقار‌‌‌على‌‌التصرفات‌‌‌تلك

 النافذة.‌‌الفلسطينية‌التشريعات‌

‌رسالة‌‌.-مقارنة  دراسة  –  فلسطين  في   المسجلة  الأراضي  في  ملكية لا  لقا انت  إليه‌‌،(2011)‌‌عجوة  .6

‌الدراسة‌‌‌تلك‌‌في‌‌‌الباحثة‌‌تناولت  فلسطين:‌‌نابلس.‌‌الوطنية.‌‌النجاح‌‌جامعة‌‌في‌‌الماجستير‌‌درجة‌‌لنيل

‌‌والقوانين‌‌العثمانية،‌‌الدولة‌‌ظل‌‌‌في‌‌‌والأراضي‌‌‌فلسطين‌‌في‌‌الأراضي‌‌لتشريعات‌‌‌التاريخي‌‌التطور

‌‌في‌‌الأراضي‌‌تحكم‌‌‌التي‌‌المختلفة‌‌والتشريعات‌‌القوانين‌‌وتناولت‌‌الحقبة،‌‌كتل‌‌في‌‌للأراضي‌‌الناظمة

‌‌الوكالة‌‌وتناولت‌‌التطبيقية،‌‌الناحية‌‌من‌‌المسجلة‌‌غير‌‌الأراضي‌‌في‌‌الملكية‌‌كسب‌‌وأسباب‌‌فلسطين،

‌‌تلك‌‌‌أن‌‌من‌‌الرغم‌‌وعلى‌‌وإجراءاته،‌‌المجدد‌‌والتسجيل‌‌‌،المسجلة‌‌غير‌‌الأراضي‌‌في‌‌البيع‌‌وعقود‌‌الدورية

‌‌بشكل‌‌تتناول‌‌لم‌‌أنها‌‌إلا‌‌فلسطين‌‌في‌‌الأراضي‌‌تحكم‌‌التي‌‌المهمة‌‌الأمور‌‌من‌‌العديد‌‌تناولت‌‌‌سةراالد

‌‌وما‌‌بطلانها‌‌أو‌‌‌صحتها‌‌‌ومدى‌‌‌التسوية‌‌عملية‌‌إجراء‌‌أثناء‌‌العقار‌‌على‌‌تقع‌‌‌التي‌‌‌التصرفات‌‌مفصل

 التصرفات.‌‌تلك‌ترتبها‌التي‌الآثار
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  فلسطين.  في  للدولة   المملوكة  الأراضي  على  ةالواقع  للتصرفات  القانوني  النظام‌‌،(2016القواسمي‌)‌ .7

‌‌التاريخي‌‌‌التطور‌‌دراستها‌‌في‌‌الباحثة‌‌تناولت‌‌فلسطين:‌‌القدس.‌‌جامعة‌‌من‌الماجستير‌‌درجة‌‌لنيل‌‌دراسة

‌‌في‌‌‌للدولة‌‌المملوكة‌‌للأراضي‌‌‌المنشئ‌‌‌القانوني‌‌والوضع‌‌فلسطين‌‌‌في‌‌للدولة‌‌المملوكة‌‌للأراضي‌

‌‌القانوني‌‌والوضع‌‌الخاصة،‌‌أملاكها‌‌في‌‌فلسطين‌‌ياضر‌أ‌‌البريطانية‌‌‌الحكومة‌‌إدخال‌‌ووسائل‌‌فلسطين،

‌من‌‌غيرها‌‌عن‌‌وتمييزها‌‌الدولة‌‌أملاك‌‌ومفهوم‌‌،‌‌2016عام‌‌‌حتى‌‌‌‌1948عام‌‌من‌‌الدولة‌‌لأراضي

‌‌إلى‌‌‌تتطرق‌‌‌لم‌‌الدراسة‌‌هذه‌‌أن‌‌إلا‌‌،الدولة‌‌أملاك‌‌أراضي‌‌‌وبيع‌‌،وأنوعها‌‌الدولة‌‌أراضي‌‌وأقسام‌‌،الأملاك

‌الواقعة‌‌التصرفات‌‌إلى‌‌تتطرق‌‌‌ولم‌‌،التصرفات‌‌عليها‌‌تتم‌‌أن‌‌‌كنمم‌ال‌‌‌من‌‌التي‌‌الخاصة‌‌الأراضي‌‌أنواع

 .‌التصرفات‌تلك‌وآثار‌التسوية‌عملية‌أثناء‌العقار‌‌على

‌‌لنيل‌‌دراسة  –  مقارنة  دراسة  –  العقاري   البيع  على  للعزل  قابله  غير  الوكالة  أثر  ،(2016النوايسه‌)‌ .8

‌‌مفهوم‌‌‌دراسته‌‌خلال‌‌من‌‌الباحث‌‌تناول‌‌:دنر‌الأ‌‌‌العالمية.‌‌الإسلامية‌‌العلوم‌‌جامعة‌‌في‌‌الدكتوراه‌‌‌شهادة

‌‌الوكالة‌‌عقد‌‌وأطراف‌‌‌،عليها‌‌المصادقة‌‌مراحل‌‌إلى‌‌‌تنظيمها‌‌مراحل‌‌من‌‌يخصها‌‌ما‌‌وكل‌‌الدورية‌‌الوكالة

‌‌تقع‌‌‌التي‌‌التصرفات‌‌تتناول‌‌لم‌‌الدراسة‌‌تلك‌‌أن‌‌إلا‌‌،العقار‌‌على‌‌سريانها‌‌وأثر‌‌حجيتها‌‌ومدى‌‌‌الدورية

‌.النافذة‌الفلسطينية‌القوانين‌وفق‌التصرفات‌تلك‌آثار‌ينتب‌لمو‌‌التسوية،‌مرحلة‌أثناء‌العقار‌‌على

  الدراسة: منهجية 

‌‌حتى‌‌المنهجية‌‌من‌‌النوع‌‌هذا‌‌الباحث‌‌اعتمد‌‌حيث‌‌التحليلي،‌‌الوصفي‌‌المنهج‌‌الدراسة‌‌‌هذه‌‌في‌‌الباحث‌‌اعتمد

‌‌هجمنال‌‌‌حثالبا‌‌فسيتناول‌‌الإشكالية،‌‌جوانب‌‌بكل‌‌والإلمام‌‌الدراسة‌‌إشكالية‌‌على‌‌صريح‌‌بشكل‌‌الإجابة‌‌تتم

‌‌أكانت‌‌سواء‌‌التسوية‌‌رحلةم‌‌‌أثناء‌‌العقار‌‌على‌‌يقع‌‌‌تصرف‌‌‌لكل‌‌‌الناظمة‌‌للنصوص‌‌‌التحليلي‌‌الوصفي‌

‌‌والتطرق‌‌‌بالاعتماد‌‌وكذلك‌‌‌خاصة،‌‌بقوانين‌‌وردت‌‌نصوصا‌‌‌أم‌‌بالمجلة‌‌‌عليها‌‌‌كالمنصوص‌‌عامة‌‌‌نصوص

‌الفقهية.‌لاجتهاداتا‌و‌‌ءها‌الفق‌‌وآراء‌المقارنة‌التشريعات‌محاكم‌وأحكام‌الفلسطينية‌‌المحاكم‌أحكام‌بعض‌إلى
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‌‌التي‌‌‌المقابلات‌‌‌في‌‌‌وتكمن‌‌‌،أولية‌‌مصادر‌‌تسمى‌‌إحداهما‌‌‌:أساسيين‌‌‌قسمين‌‌في‌‌الدراسة‌‌مصادر‌‌‌تتجلى‌

‌‌في‌‌العملية‌‌‌الإجراءات‌‌ومعرفة‌‌،العقود‌‌هذه‌‌‌مثل‌‌في‌‌‌الاختصاص‌‌‌وجهات‌‌‌الشأن‌‌ذوي‌‌‌مع‌‌‌الباحث‌‌سيجريها

‌‌التي‌‌الثانوية‌‌البيانات‌‌جانب‌‌‌إلى‌‌،‌ثبحال‌‌ذاه‌‌في‌‌‌تهمنا‌‌‌التي‌‌المعلومات‌‌إلى‌‌للوصول‌‌‌وذلك‌‌الدراسة‌‌هذه

‌الفقهاء.‌‌بآراء‌‌‌تشهادوالاس‌والاطلاع‌الموضوع،‌هذا‌‌في‌صةالمخت‌‌والأبحاث‌والرسائل‌‌بالكتب‌‌تكمن‌

 الدراسة  هيكلية

 التسوية  مرحلة أثناء للملكية  الناقلة للتصرفات القانوني  الإطار  :الأول لفصلا

‌التسوية‌مرحلة‌أثناء‌‌العقارات‌‌على‌ةد‌ر‌واال‌‌البيع‌عقود‌‌وحجية‌آثار‌الأول:‌‌المبحث

‌‌التسوية‌مرحلة‌‌أثناء‌العقارات‌على‌الوارد‌والتخارج‌الميراث‌ضوابط‌‌:‌نيالثا‌المبحث

‌العقارات‌‌على‌الواردة‌الدورية‌والوكالات‌‌المجدد‌‌التسجيل‌:الثالث‌‌المبحث

 ةالتسوي مرحلة أثناء العقارات على تتم التي التصرفات بعض الثاني:  الفصل

‌‌التسوية‌مرحلة‌‌اثناء‌ودورها‌والهبة‌‌الايجار‌عقود‌الأول:‌‌بحثالم

‌التسوية‌مرحلة‌‌‌اثناء‌ودورها‌والمساقاة‌المزارعة‌‌عقود‌الثاني:‌‌المبحث

‌التسوية‌مرحلة‌‌‌أثناء‌ودورها‌الحكر‌حقو‌‌الرهن‌عقد‌الثالث:‌المبحث
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 الأول الفصل

  التسوية لةرحم أثناء للملكية الناقلة للتصرفات  القانوني  الإطار

‌‌العقود‌‌من‌‌وهو‌،التسوية‌مرحلة‌‌أثناء‌العقارات‌على‌‌تتم‌قد‌التي‌القانونية‌التصرفات‌أهم‌من‌البيع‌عقد‌يعتبر

‌العوض‌‌‌على‌‌‌قيامه‌‌نتيجة‌‌التعامل‌‌في‌‌سهولة‌‌من‌‌‌به‌‌يمتاز‌‌لما‌‌‌هذا،‌‌عصرنا‌‌في‌‌شيوعاا‌‌‌الأكثر‌‌‌العملية

‌‌تقابل‌‌‌آثاره‌‌وترتيب‌‌لانعقاده‌‌يكفي‌‌رضائيا‌‌‌عقدا‌‌فهوصب‌‌لانعقاده،‌‌الإجراءات‌‌‌من‌‌الكثير‌‌‌تطلب‌‌وعدم‌‌‌النقدي،

‌‌إلى‌‌الشكلية‌‌الإجراءات‌‌‌بعض‌‌المشرع‌‌يضيف‌‌‌قد‌‌‌ذلك‌‌ومع‌‌‌آخر،‌‌شكلي‌‌إجراء‌‌أي‌‌‌دون‌‌‌متطابقتين‌‌إرادتين

‌‌هذه‌‌‌على‌‌والاستقرار‌‌الثبات‌‌من‌‌مزيد‌‌إضفاء‌‌في‌‌منه‌‌رغبة‌‌البيوع‌‌أنواع‌‌بعض‌‌لانعقاد‌‌والقبول‌‌الإيجاب

‌عقود‌‌‌تسجيل‌‌وجوب‌‌اشتراطه‌‌ذلك‌‌ومن‌‌المشرع،‌‌يقدرها‌‌اجتماعية‌‌أو‌‌سيةسيا‌‌وأ‌‌اقتصادية‌‌لظروف‌‌‌البيوع

‌دوائر‌‌‌لدى‌‌‌العقاري‌‌‌البيع‌‌‌عقد‌‌ضمنها‌‌‌ومن‌‌‌العقارية‌‌التصرفات‌‌‌تسجيل‌‌وجوب‌‌وكذلك‌‌الآلية،‌‌المركبات‌‌‌بيع

‌.‌(1948)المر،‌‌‌المختصة‌الأراضي‌تسجيل

 التسوية  مرحلة ءنا أث العقارات على الواردة البيع عقود  وحجية  آثار  الأول: المبحث 

‌عقود‌‌انتشرت‌‌وقد‌‌الأراضي،‌‌‌في‌‌الملكية‌‌‌كسب‌‌في‌‌‌استعمالا‌‌الملكية‌‌نقل‌‌وسائل‌‌أكثر‌‌من‌‌البيع‌‌عقد‌‌يعتبر

‌‌الملكية،‌‌كسب‌‌وسائل‌‌أهم‌‌من‌‌‌تعتبر‌‌كوسيلة‌‌وذلك‌‌عليهم،‌‌‌تكلفتها‌‌‌ولقلة‌‌صياغتها،‌‌‌لسهولة‌‌الناس‌‌بين‌‌البيع

‌مرحلة‌‌‌أثناء‌‌العقارات‌‌على‌‌ترد‌‌التي‌‌‌البيع‌‌عقود‌‌ىلع‌‌المترتبة‌‌الآثار‌‌الباحثة‌‌تتناول‌‌المبحث‌‌هذا‌‌وفي

‌‌العقارات‌‌‌على‌‌‌الواردة‌‌البيع‌‌‌عقود‌آثار‌‌الأول‌‌المطلب‌‌يتناول‌‌‌مطلبين‌‌إلى‌‌‌تقسيمه‌‌خلال‌‌‌من‌‌‌وحجيتها‌‌‌التسوية

‌التسوية.‌مرحلة‌‌أثناء‌العقارات‌على‌البيع‌عقود‌حجية‌الثاني‌المطلب‌يتناول‌حين‌‌في‌التسوية،‌مرحلة‌‌أثناء

‌

‌
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 التسوية مرحلة أثناء  العقارات على  الواردة البيع عقود آثار  ول:الأ  ب المطل

‌‌اتخذت‌‌إذا‌‌الجديد‌‌للمالك‌‌‌العقار‌‌ملكية‌‌‌نقل‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌أثناء‌‌العقار‌‌على‌‌بيع‌‌عقد‌‌وجود‌‌على‌‌يترتب

‌‌لا‌ح‌‌في‌‌البطلان‌‌ويترتب‌‌بذلك،‌‌المختصة‌‌التسوية‌‌دائرة‌‌أمام‌‌ل‌التناز‌‌‌أي‌‌لذلك،‌‌السليمة‌‌لقانونيةا‌‌الإجراءات

‌خارجها.‌‌البيع‌تم

‌المعلن‌‌بالمناطق‌‌‌الخاصة‌‌والمساحة‌‌الأراضي‌‌دائرة‌‌مدير‌‌عن‌‌الصادرة‌‌الإعلانات‌‌إلى‌‌‌الرجوع‌‌من‌‌بد‌‌لاو‌

‌‌أم‌‌التسوية‌‌فيها‌‌‌أعلن‌‌‌إذا‌‌فيما‌‌‌الأراضي‌‌‌لتحديد‌‌التسوية‌‌فيها ‌التسوية،‌‌من‌‌المستثناة‌‌والمناطق‌‌‌تعلن،‌‌لم‌

‌‌والمياه‌‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌(‌5)‌‌المادة‌‌نص‌‌من‌‌‌لك‌ذ‌‌على‌‌وتستدل‌‌‌تسويتها،‌‌تتم‌‌لم‌‌التي‌‌‌والمناطق‌

‌(‌2)‌‌‌رقم‌‌المادة‌‌في‌‌له‌‌الوارد‌‌التعريف‌‌حسب‌‌الأراضي‌‌دائرة‌‌لمدير‌‌أعطى‌‌الذي‌‌:1م(1952)‌‌لسنة‌‌‌‌40رقم

‌والمناطق‌‌‌التسوية،‌‌مناطق‌‌تحديد‌‌على‌‌‌ينص‌‌إعلان‌‌‌إصدار‌‌صلاحية‌‌‌،2والمياه‌‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من

‌3المذكور.‌‌‌القانون‌‌ذات‌‌من‌‌(8)‌رقم‌بالمادة‌عملا‌منها‌‌استثنيت‌التي‌أو‌ة،التسوي‌فيه‌تعلن‌‌لم‌التي

‌‌البيع‌‌لعقد‌‌‌الانتقال‌‌‌ثم‌‌ومن‌‌‌وأركانه‌‌وشروطه‌‌خصائصه‌‌وأهم‌‌البيع‌‌‌عقد‌‌عن‌‌لمحة‌‌الباحثة‌‌ستتناول‌‌‌بداية

‌عليه.‌المترتبة‌والآثار‌وحالاته‌شروطه‌وبيان‌‌التسوية‌مرحلة‌‌أثناء‌العقار‌على‌الوارد

‌

‌

‌

‌

 
-.279ص‌،1952حزيران/يونيو‌‌‌1113،‌16العدد‌الأردنية،‌الرسمية‌‌الجريدة‌،1952أيار/مايو‌‌26بتاريخ‌الصادر‌‌40رقم‌والمياه‌راضيالأ‌تسوية‌‌ن‌قانو‌‌من‌‌5المادة‌1

‌تسوية‌‌عمل‌‌أن‌يتضمن‌ة‌التسوي‌‌أمر‌يسمى‌‌أمر‌الرسمية‌‌بالجريدة‌‌ينشر‌التسوية(‌)منطقة‌‌‌تعرف‌معينة‌‌منطقة‌‌في‌والمياه‌الأراضي‌تسوية‌ل‌مح‌‌في‌البدء‌المدير‌‌يقرر‌‌عندما
 بعد.‌‌فيما‌سيعلن‌تاريخ‌في‌‌المذكورة‌المنطقة‌في‌به‌‌سيشرع‌والمياه‌الأراضي

 .‌‌1953لسنة‌‌40رقم‌والمياه‌الأراضي‌تسوية‌‌قانون‌‌من‌‌2المادة‌2
 ذلك.‌‌تقتضي‌المصلحة‌أن‌رأى‌إذا‌ويةلتسا‌من‌ياهم‌‌‌أية‌أو‌‌أرض‌قطعة‌أي‌باستثناء‌يأمر‌‌أن‌للمدير‌–‌‌1953لسنة‌‌40رقم‌والمياه‌الأراضي‌تسوية‌‌قانون‌‌من‌‌8مادةال‌3
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 وخصائصه  البيع عقد ماهية :وللأ ا الفرع

 البيع:  عقد ماهية أولًا:

‌‌مال‌‌‌مقابل‌‌مال‌‌تمليك‌‌‌البيع‌‌أن‌‌بمعنى‌‌1بمال..."،‌‌‌مال‌‌مبادلة‌‌بانه"‌‌البيع‌‌‌العدلية‌‌الاحكام‌‌‌مجلة‌‌عرفت‌

‌‌سبيل‌‌على‌‌‌المشتري‌‌‌ذمة‌‌إلى‌‌البائع‌‌ذمة‌‌‌من‌‌المبيع‌‌خروج‌‌‌البيع‌‌عقد‌‌مؤدى‌‌‌فإن‌‌‌وبالتالي‌‌الشراء،‌‌وكذلك

‌التمليك.‌

‌‌مع‌‌أجل،‌‌‌إلى‌‌‌مضاف‌‌أو‌‌شرط‌‌على‌‌‌معلقا‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌دون‌‌‌التملك‌‌تأبيد‌‌إلى‌‌‌المتعاقدين‌‌‌نية‌‌تتجه‌‌‌أن‌‌‌دب‌‌ولا

‌‌نقل‌‌البيع‌‌عقد‌‌‌مناط‌‌فإن‌‌‌لذلك‌‌‌الوفاء،‌‌كبيع‌‌ذلك‌‌البيوع‌‌‌بعض‌‌‌في‌‌‌أجازت‌‌‌قد‌‌العدلية‌‌‌الأحكام‌‌‌مجلة‌‌‌أن‌‌العلم‌

‌‌أجرته‌تكون‌‌الذي‌يجار‌لاا‌دعق‌مثل‌بيع‌تعتبر‌لا‌‌الوصف‌هذا‌بها‌يتحقق‌لا‌التي‌والعقود‌العقد،‌محل‌ملكية

‌‌المبيع‌‌وتسليم‌‌‌الثمن‌‌قبض‌‌إلى‌‌‌البائع‌‌‌إرادة‌‌تنصرف‌‌البيع‌‌‌عقد‌‌في‌‌أنه‌‌حين‌‌في‌‌‌منفعة،‌‌‌استغلال‌‌‌بدل

‌.(1993)‌الفضل‌والفتلاوي،‌  ثمنه‌ودفع‌المبيع‌‌لتسلم‌المشتري‌‌‌إرادة‌وتنصرف‌

‌ولذلك‌‌‌2منهما،‌‌‌خليطا‌‌أو‌‌‌دانق‌‌أم‌‌عينا‌‌أكان‌‌‌وسواء‌‌البدل‌‌أي‌‌للثمن،‌‌‌الشامل‌‌‌بالمفهوم‌‌المجلة‌‌أخذت‌‌‌وقد

‌4والصرف،‌‌‌3المطلق،‌‌البيع :)1993الزعبي,‌‌(   صور‌‌أربع‌‌على‌‌المجلة‌‌ظل‌‌‌في‌‌البيع‌‌يكون‌‌‌أن‌‌أمكن

‌6والسلم.‌5والمقايضة،‌

‌

‌

 
‌العدلية.‌‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌105المادة‌1
‌العدلية.‌‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌152المادة‌2
 منعقد.‌‌وغير‌‌منعقد‌‌نوعين:‌‌الى‌يقسم‌المطلق‌والبيع‌‌البيوع،‌انواع‌أشهر‌‌وهو‌‌بالنقود،‌الثمن‌‌فيه‌‌يتحدد‌‌ذيال‌العقد‌أي‌بالثمن،‌‌المال‌بيع‌‌‌هو‌‌3
‌‌النصوص‌‌بعض‌‌باستثناء‌الصرف‌بيع‌احكام‌المجلة‌تنظم‌‌ولم‌والدولار،‌كالدينار‌‌‌الرائجة‌النقود‌انواع‌من‌‌يدخل‌‌ما‌وكل‌والفضة‌الذهب‌بالنقد‌ويقصد‌‌بالنقد‌دلنقا‌بيع‌‌‌هو‌‌4

 الأسعار.‌‌لتقلب‌نظرا‌التأجيل‌‌وعدم‌الثمن‌تعجيل‌‌لصحته‌تشترط‌والتي‌متفرقةال
‌النقود.‌‌غير‌‌‌بمال‌‌مال‌ادلةمب‌‌أي‌لعين،با‌‌العين‌بيع‌‌‌هو‌‌المقايضة:‌بيع‌‌5
 ‌‌معين‌‌أجل‌‌بعد‌‌‌يعالمب‌‌يستلم‌‌ان‌على‌العقد،‌ابرام‌وقت‌‌الثمن‌بدفع‌المشتري‌‌قيام‌بمعنى‌‌المجلة(‌‌من‌‌‌123)المادة‌بمعجل‌مؤجل‌بيع‌‌‌هو‌‌السلم:‌بيع‌‌6
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 البيع  عقد خصائص  ثانياً:

‌:بأنه‌البيع‌‌عقد‌‌يمتاز

‌‌المشرع‌‌‌ررق‌ي‌‌مالم‌‌‌والقبول،‌‌الايجاب‌‌بتطابق‌‌ينعقد‌‌رضائي،‌‌أنه‌‌البيع‌‌عقد‌‌‌في‌‌الأصل‌‌رضائي:‌‌‌عقد .1

‌‌كالسفن‌‌‌المنقولات‌‌وبعض‌‌العقارات‌‌بيوع‌‌ذلك‌‌مثال‌‌‌معينة،‌‌‌اجراءات‌‌يتطلب‌‌أو‌‌للانعقاد،‌‌خاصة‌‌‌شكلية

 .(1993)‌الفضل‌والفتلاوي،‌  والسيارات‌

‌‌لقاء‌‌‌للمشتري‌‌‌المبيع‌‌‌يعطي‌‌‌فالبائع‌‌‌يعطي،‌‌‌لما‌‌مقابلا‌‌‌يتلقى‌‌طرفيه‌‌من‌‌كل‌‌أن‌‌‌حيث‌‌‌معاوضة:‌‌عقد .2

‌‌ابرام‌‌وقت‌‌ذلك‌‌إلى‌‌‌للمتعاقدين‌‌‌المشتركة‌‌النية‌‌‌انصراف‌‌عدم‌‌ثبت‌‌‌افإذ‌‌،‌الثمن‌‌بدفع‌‌‌الأخير‌‌هذا‌‌قيام

‌‌لانعدام‌‌‌بيع‌‌‌عقد‌‌‌إزاء‌‌‌نكون‌‌‌لا‌‌فإننا‌‌‌مقابل‌‌‌دون‌‌‌للمشتري‌‌‌المبيع‌‌‌ملكية‌‌‌نقل‌‌‌البائع‌‌يقصد‌‌كأن‌‌العقد‌

 .(1993)‌الفضل‌والفتلاوي،‌‌ كالهبة‌‌آخر‌عقد‌بصدد‌نكون‌‌وإنما‌المعاوضة،

‌‌العقد‌‌‌ابرام‌‌لحظة‌‌المشتري‌‌‌إلى‌‌‌البائع‌‌‌من‌‌‌المبيع‌‌‌ملكية‌‌‌نقل‌‌عبي‌ال‌‌قدع‌‌يستلزم‌‌حيث‌‌‌للملكية:‌‌ناقل‌‌‌عقد .3

‌‌البيوع‌‌في‌‌معينة‌‌بإجراءات‌‌القيام‌‌‌بعد‌‌أو‌‌للبائع،‌‌ومملوكا‌‌قيميا(‌‌)شيئا‌‌بالذات‌‌‌معينا‌‌المبيع‌‌‌كان‌‌‌إذا

‌‌السجلات‌‌‌في‌‌التسجيل‌‌أو‌‌المثلية(،‌‌‌)الأشياء‌‌بالنوع‌‌المعينة‌‌الاشياء‌‌بيع‌‌حالة‌‌في‌‌كالفرز‌‌الأخرى،

 .(1998يق،‌وف)ت‌صةالخا

‌في‌‌‌للآخر‌‌ومدين‌‌دائن‌‌منهما‌‌‌فكل‌‌طرفيه،‌‌بين‌‌‌متبادلة‌‌التزامات‌‌البيع‌‌‌عقد‌‌يرتب‌‌للجانبين:‌‌ملزم‌‌عقد .4

‌‌لأي‌‌‌يجوز‌‌ولا‌‌بالمبيع،‌‌ودائن‌‌بالثمن‌‌مدين‌‌والمشتري‌‌‌بالثمن،‌‌ودائن‌‌بالمبيع‌‌مدين‌‌فالبائع‌‌واحد،‌‌آن

‌‌حين‌‌إلى‌‌التنفيذ‌‌بعدم‌‌الدفع‌‌منهما‌‌لأي‌‌ام‌ك‌‌البات،‌‌البيع‌‌عقد‌‌بفسخ‌‌يستقل‌‌أن‌‌‌المنفردة‌‌بإرادته‌‌منهما

 .(2017)العبيدي،‌‌‌‌ المستحق‌التزامه‌بتنفيذ‌الآخر‌المتعاقد‌قيام

‌‌طرفيه،‌‌‌من‌‌كل‌‌‌التزام‌‌ونطاق‌‌وأوصاف‌‌مقدار‌‌يحدد‌‌أنه‌‌البيع‌‌‌عقد‌‌في‌‌الأصل‌‌‌الالتزامات:‌‌محدد‌‌عقد .5

‌‌سيعطيه‌‌الذي‌‌البدل‌‌قدارمو‌‌‌ع‌نو‌‌‌المشتري‌‌‌يعلم‌‌كما‌‌‌أوصافه،‌‌هي‌‌‌وما‌‌يبيعه‌‌الذي‌‌ما‌‌مسبقا‌‌يعلم‌‌فالبائع‌

 .‌(2017)العبيدي،‌‌‌‌للبائع
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‌‌المشرع‌‌نظمه‌‌وقد‌‌الملكية،‌‌على‌‌‌الواردة‌‌العقود‌‌‌من‌‌البيع‌‌عقد‌‌يعتبر‌‌‌حيث‌‌‌مسمى:‌‌عقد‌‌‌هو‌‌وأخيراا‌ .6

‌‌بين‌‌‌استعماله‌‌لشيوع‌‌نظرا‌‌معينة،‌‌بتسمية‌‌وخصه‌‌العدلية،‌‌الأحكام‌‌‌مجلة‌‌نصوص‌‌‌ضمن‌‌مفصل‌‌بشكل

 .(2017العبيدي،‌)‌‌به‌المتعاملين‌على‌وتسهيلا‌‌الناس،

 البيع:  عقد لأحكام  القانونية  الطبيعة  ثالثاً:

‌‌من‌‌‌تعتبر‌‌‌التي‌‌القواعد‌‌بعض‌‌باستثناء‌‌مكملة،‌‌قواعد‌‌المدنية‌‌القوانين‌‌في‌‌الواردة‌‌البيع‌‌عقد‌‌أحكام‌‌أن‌‌الأصل

‌‌مالا‌عإ‌‌‌ن‌ديالمتعاق‌‌قانون‌‌‌العقد‌‌يعتبر‌‌عليه‌‌بناء‌‌‌والأهلية،‌‌العقد‌‌‌أركان‌‌‌في‌‌الباحثة‌‌كالنصوص‌‌العام،‌‌النظام

‌الاتفاق‌‌لهما‌‌كان‌‌قررا،‌‌فإن‌‌عدمه،‌‌من‌‌التعاقد‌‌يقررا‌‌أن‌‌فللمتعاقدين‌‌التعاقد،‌‌وحرية‌‌الارادة‌‌سلطان‌‌لمبدأ

)توفيق،‌‌‌‌‌الآمرة‌‌والقواعد‌‌والآداب‌‌العام‌‌‌للنظام‌‌مخالف‌‌‌غير‌‌اتفاقهما‌‌‌مادام‌‌عليه،‌‌‌الاتفاق‌‌‌يشاءا‌‌‌ما‌‌‌على

1979). 

‌‌ما‌‌اشتراط‌‌عدم‌‌عند‌‌بها‌‌يعمل‌‌إنما‌‌العقود‌‌لصحة‌‌ةلمجال‌‌‌في‌‌عليها‌‌‌المنصوص‌‌القواعد‌‌فإن‌‌عليه‌‌وبناء

‌‌التراضي،‌‌‌لجانب‌‌الرجحان‌‌يكون‌‌‌الطرفين،‌‌‌تراضي‌‌مع‌‌القواعد‌‌هذه‌‌تعارضت‌‌فإذا‌‌المتعاقدين،‌‌بين‌‌يخالفها

‌لركن‌‌بالإضافة‌‌والسبب،‌‌‌والمحل‌‌‌الرضا‌‌‌وهي‌‌‌أساسية‌‌أركان‌‌عدة‌‌يشترط‌‌‌العقود،‌‌من‌‌‌كغيره‌‌البيع‌‌وعقد

‌الآتي:‌النحو‌على‌هااولأتن‌،البيوع‌بعض‌في‌الشكلية

‌‌أي‌‌‌ارادتيهما‌‌‌يعتري‌‌‌أن‌‌دون‌‌‌والمشتري‌‌‌البائع‌‌‌بين‌‌التراضي‌‌وجود‌‌البيع‌‌انعقاد‌‌لصحة‌‌‌يشترط‌‌التراضي:‌‌‌أولا:

‌‌حيث‌‌‌من‌‌البيع‌‌عقد‌‌في‌‌‌بالتراضي‌‌الخاصة‌‌القواعد‌‌الإطار‌‌‌هذا‌‌‌في‌‌‌نتناول‌‌‌وسوف‌‌الارادة،‌‌‌عيوب‌‌من‌‌عيب

‌‌من‌‌‌الممنوعين‌‌والأشخاص‌‌البيع،‌‌في‌‌‌والثانوية‌‌هريةجو‌ال‌‌ئل‌المسا‌‌على‌‌‌والتراضي‌‌‌والقبول‌‌‌الايجاب‌‌صيغة

‌.‌(2017)العبيدي،‌‌‌لديهم‌‌الأداء‌أهلية‌توافر‌رغم‌الشراء
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‌وذلك‌‌العيوب،‌‌‌من‌‌‌السليم‌‌الرضا‌‌‌وتوافر‌‌‌المتعاقدين‌‌‌أهلية‌‌‌البيع‌‌‌لانعقاد‌‌يشترط‌‌والقبول:‌‌الايجاب‌‌صيغة‌

‌‌‌1بالقبول.‌‌الايجاب‌تلاقي‌ن‌دو‌‌رهآثا‌‌يرتب‌‌ولا‌‌البيع‌ينعقد‌‌فلا‌بالإيجاب،‌‌القبول‌بارتباط‌

‌‌البائع‌‌من‌‌سواء‌‌أولا‌‌يصدر‌‌الذي‌‌واللفظ‌‌‌العقد،‌‌لإنشاء‌‌عرفا‌‌مستخدمين‌‌لفظين‌‌أي‌‌والقبول‌‌بالإيجاب‌‌ويقصد

‌الكلام‌‌‌أول‌‌بأنه:"‌‌الايجاب‌‌المجلة‌‌عرفت‌‌وقد‌‌قبول،‌‌هو‌‌ثانياا‌‌‌يصدر‌‌‌الذي‌‌واللفظ‌‌ايجاب،‌‌هو‌‌المشتري‌‌‌أو

‌‌ثاني‌‌‌بأنه:"‌‌القبول‌‌وعرفت‌‌2التصرف"،‌‌ويثبت‌‌يوجب‌‌‌وبه‌‌رفتص‌لا‌‌إنشاء‌‌لأجل‌‌العاقدين‌‌أحد‌‌عن‌‌يصدر

 ‌3العقد".‌‌يتم‌‌وبه‌التصرف‌انشاء‌‌لأجل‌العاقدين‌‌أحد‌من‌يصدر‌‌كلام

‌‌الذي‌‌المكان‌‌أنه‌‌بمعنى‌‌4البيع"،‌‌لعقد‌‌الواقع‌‌الاجتماع‌‌‌بأنه:"‌‌البيع‌‌مجلس‌‌المجلة‌‌عرفت‌‌البيع:‌‌مجلس

‌‌آخر‌‌‌مكان‌‌أي‌‌أو‌‌تجاري‌‌‌محل‌‌‌أو‌‌منزل‌‌يكون‌‌‌وقد‌‌ع،بي‌لا‌‌عقد‌‌على‌‌للتفاوض‌‌والمشتري‌‌‌البائع‌‌فيه‌‌يتواجد

‌لا‌‌أن‌‌شريطة‌‌البيع،‌‌مجلس‌‌انتهاء‌‌حتى‌‌الخيار‌‌في‌‌‌المتعاقدين‌‌ويبقى‌‌‌العام،‌‌كالطريق‌‌للتفاوض‌‌يصلح

‌5للطرفين.‌وملزم‌منعقد‌‌العقد‌يعتبر‌‌فعندئذ‌القبول‌الايجاب‌‌يطابق

‌‌المسائل‌‌على‌‌وتراضيهما‌‌الطرفين‌‌اتفاق‌‌‌يلزم‌‌عبي‌لا‌‌عقد‌‌بانعقاد‌‌‌للقول‌‌الجوهرية:‌‌‌المسائل‌‌على‌‌التراضي‌‌أولاا:

‌‌العقد‌‌انعقاد‌‌المتعاقدان‌‌يعلق‌‌مالم‌‌للعقد،‌‌الثانوية‌‌المسائل‌‌‌على‌‌الاتفاق‌‌في‌‌ذلك‌‌يشترط‌‌‌ولا‌‌للعقد،‌‌الجوهرية

‌ينعقد‌‌‌فلا‌‌‌الجوهرية،‌‌المسائل‌‌بمنزلة‌‌المسائل‌‌هذه‌‌المتعاقدان‌‌‌انزل‌‌‌قد‌‌‌عندها‌‌فيكون‌‌‌عليها،‌‌‌الاتفاق‌‌على

‌.(1993)‌الفضل‌والفتلاوي،‌‌‌عليها‌‌اقتف‌بالا‌إلا‌‌العقد

‌‌التسليم‌‌مكان‌‌مثل‌‌الثانوية‌‌المسائل‌‌على‌‌الاتفاق‌‌عدم‌‌إن‌‌التفصيلية:‌‌‌المسائل‌‌على‌‌التراضي‌‌‌ثانياا:

‌وقد‌‌ذلك،‌‌خلاف‌‌على‌‌‌يتفق‌‌مالم‌‌العقد‌‌ابرام‌‌تعليق‌‌أو‌‌بطلان‌‌أو‌‌‌انعدام‌‌يرتب‌‌لا‌‌والتسليم‌‌النقل‌‌ومصاريف

‌الاتفاق‌‌‌تخلف‌‌حال‌‌في‌‌البيع‌‌في‌‌‌التفصيلية‌‌المسائل‌‌‌تنظم‌‌قانونية‌‌عدوا‌ق‌‌وضع‌‌‌على‌‌التشريعات‌‌درجت

 
‌العدلية.‌‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌103،‌104،167المواد‌1
 العدلية.‌‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌101المادة‌2
 العدلية.‌‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌021ةالماد‌3
‌العدلية.‌‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌181المادة‌4
 العدلية.‌‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌182المادة‌5
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‌‌على‌‌‌المتعاقدان‌‌يتفق‌‌لم‌‌فأن‌‌مخالفتها،‌‌على‌‌الاتفاق‌‌يجوز‌‌التي‌‌المكملة‌‌بالقواعد‌‌القواعد‌‌هذه‌‌وتعرف‌‌عليها،

‌.(1993)الزعبي،‌‌‌القانون‌‌نصوص‌تطبيق‌إلى‌يصار‌المسائل‌هذه

‌‌البائع،‌‌‌لالتزام‌‌كمحل‌‌عليها‌‌المعقود‌‌العين‌‌أو‌‌المال‌‌بالمبيع‌‌صديق‌‌ع:المبي‌‌‌مفهوم‌‌أولا:  )المبيع(:‌‌المحل

‌‌العين‌‌على‌‌البيع‌‌يرد‌‌وقد‌‌البيع،‌‌عقد‌‌في‌‌المبيع‌‌كالشيء‌‌‌وحكمه،‌‌العقد‌‌أثر‌‌فيه‌‌يظهر‌‌ما‌‌هو‌‌عليه‌‌والمعقود

‌‌أو‌‌‌عينيا‌‌‌حقا‌‌المبيع‌‌يكون‌‌‌قد‌‌وعليه‌‌ماليا،‌‌حقا‌‌بصفته‌‌بها‌‌مرتبط‌‌حق‌‌أي‌‌على‌‌‌أو‌‌مالا‌‌بوصفها‌‌‌كاملة

 .(1993)‌الفضل‌والفتلاوي،‌‌‌معنويا‌‌أو‌ا‌صيشخ

‌‌المقصود‌‌‌وهو‌‌البيع‌‌في‌‌تتعين‌‌التي‌‌العين‌‌وهو‌‌يباع‌‌‌ما‌‌بأنه:"‌‌المبيع‌‌‌المجلة‌‌من‌‌(151)‌‌المادة‌‌عرفت‌‌وقد

‌المتقومة‌‌‌الاعيان‌‌‌كل‌‌على‌‌البيع‌‌وقوع‌‌امكانية‌‌التعريف‌‌هذا‌‌عموم‌‌من‌‌ويستخلص‌‌1البيع..."،‌‌من‌‌الاصلي

‌‌قطعة‌‌على‌‌بيع‌‌عقد‌‌يبرم‌‌وقد‌‌معنوية‌‌أو‌‌شخصية‌‌أو‌‌عينية‌‌مالية‌‌وق‌وحق‌‌ع‌ومناف‌‌وعقارات‌‌منقولات‌‌من

‌المرور(.‌)حق‌بها‌الانتفاع‌‌حق‌‌على‌‌أو‌كاملة(‌‌)عين‌أرض

‌المبيع‌‌شروط‌:ثانياا‌

‌‌الواجب‌‌الشروط‌‌نفس‌‌‌عادة‌‌وهي‌‌للعقد،‌‌محلا‌‌بوصفه‌‌المبيع‌‌في‌‌شروط‌‌عدة‌‌توفر‌‌البيع‌‌لانعقاد‌‌‌يشترط

‌‌على‌‌‌نصت‌‌‌أنها‌‌نجد‌‌العدلية،‌‌الأحكام‌‌مجلة‌‌إلى‌‌وبالرجوع‌‌عام،‌‌كلش‌ب‌‌العقدي‌‌الالتزام‌‌محل‌‌في‌‌‌توافرها‌

‌‌ومعلوما‌‌‌ومتقوما،‌‌‌موجودا،‌‌‌المبيع‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌يلزم‌‌حيث‌‌‌البيع،‌‌لانعقاد‌‌‌اللازمة‌‌الشروط‌‌من‌‌‌مجموعة

‌الآتي:‌‌النحو‌‌على‌أتناولها‌(1993الفضل‌والفتلاوي‌)‌‌‌التسليم،‌ومقدور‌للمشتري،‌

‌‌وقت‌‌المبيع‌‌‌وجود‌‌‌هنا‌‌والمعيار‌‌موجودا،‌‌المبيع‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌البيع‌‌د‌اقنعلا‌‌يلزم‌‌‌:2موجودا‌‌‌المبيع‌‌‌يكون‌‌‌أن .1

‌حين‌‌‌الوجود‌‌معدوم‌‌مبيع‌‌على‌‌بيع‌‌عقد‌‌ابرام‌‌يصح‌‌فلا‌‌باطلا،‌‌العقد‌‌أعتبر‌‌وإلا‌‌البيع،‌‌عقد‌‌إبرام

‌المادة‌‌عليه‌‌‌نصت‌‌ما‌‌وهذا‌‌‌بعد،‌‌‌تبرز‌‌لم‌‌فاكهة‌‌‌ثمار‌‌‌بيع‌‌أو‌‌‌بعد،‌‌بناؤه‌‌يتم‌‌لم‌‌‌منزل‌‌كبيع‌‌‌التعاقد،‌

 
‌العدلية.‌‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌151المادة‌1
‌‌يمكن‌لا‌‌فار‌حيوان‌‌أو‌‌البحر‌من‌إخراجها‌كنيم‌‌‌لا‌قتغر‌‌سفينة‌‌كبيع‌باطل‌‌التسليم‌مقدور‌‌‌هو‌‌ما‌‌بيع‌‌‌أنه:"‌على‌‌نصت‌التي‌‌العدلية‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌‌209المادة‌انظر‌2

‌وتسليمه".‌‌إمساكه
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‌‌المبيع‌‌وبانعدام‌‌البيع،‌‌عقد‌‌لصحة‌‌شرط‌‌المبادلة‌‌‌لأن‌‌وذلك‌‌1باطل"،‌‌المعدوم‌‌"بيع‌‌ةلمجال‌‌‌من‌‌(205)

 المبادلة.‌تستحيل

‌فيه،‌‌‌للتعامل‌‌قابلا‌‌أي‌‌متقوما،‌مالا‌المبيع‌‌يكون‌‌‌أن‌‌ذلك‌ومعنى‌‌فيه:‌‌التعامل‌‌مشروعا‌‌المبيع‌‌‌يكون‌‌‌أن .2

‌‌يقصد‌‌‌القانون،‌‌وبحكم‌‌،ملعاالت‌‌من‌‌المانعة‌‌طبيعته‌‌لسببين:‌‌فيه‌‌للتعامل‌‌قابلا‌‌يكون‌‌‌لا‌‌والمال

‌‌الاشخاص‌‌‌أحد‌‌‌استطاعة‌‌لعدم‌‌الناس‌‌‌عامة‌‌بها‌‌ينتفع‌‌‌التي‌‌‌الأشياء‌‌للتعامل،‌‌‌القابلة‌‌غير‌‌بالطبيعة

‌‌قابليتها‌‌عدم‌‌لسبب‌‌بالنسبة‌‌أما‌‌والهواء،‌‌‌الشمس،‌‌أشعة‌‌ومثالها‌‌سواه،‌‌دون‌‌‌بها‌‌‌الاستئثار‌‌أو‌‌‌الانفراد

‌‌العام‌‌للنظام‌‌مراعاة‌‌أو‌‌العام،‌‌والنفع‌‌لحصالل‌‌‌يةحما‌‌الحظر‌‌يكون‌‌‌ما‌‌فغالبا‌‌‌القانون،‌‌بحكم‌‌للتعامل

 .(1993)الزعبي،‌‌‌‌والاسلحة‌المخدرات‌بيع‌ومثالها‌والآداب،

‌‌ملكية‌‌بنقل‌‌البائع‌‌‌على‌‌‌التزاما‌‌يرتب‌‌البيع‌‌عقد‌‌أن‌‌بما‌‌‌التعاقد:‌‌وقت‌‌التسليم‌‌مقدور‌‌‌المبيع‌‌يكون‌‌‌أن .3

‌‌وسع‌‌‌في‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌ومنه‌‌قد،الع‌‌م‌لحك‌‌صالحا‌‌المبيع‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌ينبغي‌‌فإنه‌‌للمشتري،‌‌وتسليمه‌‌‌المبيع

‌‌حكم‌‌‌فيكون‌‌‌التعاقد،‌‌‌وقت‌‌التسليم‌‌مستحيل‌‌المبيع‌‌كان‌‌إذا‌‌‌أما‌‌‌التعاقد،‌‌وقت‌‌للمشتري‌‌‌تسليمه‌‌البائع

‌.‌(1993)‌الفضل‌و‌الفتلاوي،‌‌‌للغرر‌‌البطلان‌هو‌‌العقد

 عليه  المترتبة والآثار التسوية  مرحلة أثناء العقار على الوارد البيع عقد  الثاني: الفرع

‌تتم‌‌‌أن‌‌بشرط‌‌ولكن‌‌تسويتها،‌‌تمت‌‌التي‌‌الأراضي‌‌في‌‌الملكية‌‌لكسب‌‌‌الرئيسة‌‌الأسباب‌‌‌من‌‌البيع‌‌عقود‌‌رتبتع

‌بالبطلان،‌‌عليها‌‌يحكم‌‌فإنه‌‌التسوية‌‌دائرة‌‌خارج‌‌تمت‌‌‌إذا‌‌أما‌‌التسوية،‌‌دائرة‌‌أي‌‌بذلك‌‌المختصة‌‌الدائرة‌‌داخل

‌‌المادة‌‌وفي‌‌الشكلية،‌‌العقود‌‌من‌‌رتبعي‌‌‌تسويتها‌‌تمت‌‌التي‌‌الأرض‌‌بيع‌‌عقد‌‌ولأن‌‌العقد‌‌في‌‌ركن‌‌التسجيل‌‌لأن

‌‌جميع‌‌بطلان‌‌‌على‌‌نصت‌‌‌م(1953)‌‌لسنة‌‌‌‌49رقم‌‌‌المنقولة‌‌غير‌‌بالأموال‌‌‌التصرف‌‌‌قانون‌‌‌من‌‌(2)

‌‌معاملات‌‌جميع‌‌‌إجراء‌‌ينحصر‌‌‌بحيث‌‌‌التسجيل‌‌دوائر‌‌‌في‌‌تتم‌‌لم‌‌إذا‌‌الأراضي‌‌في‌‌التصرف‌‌معاملات‌

‌2الأراضي.‌تسجيل‌‌دوائر‌في‌‌التسجيل‌سندات‌وإعطائه‌التصرف

 
‌العدلية.‌‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌205المادة‌1
‌.‌‌1953لسنة‌‌49رقم‌المنقولة‌‌غير‌‌الأموال‌‌في‌التصرف‌قانون‌‌من‌‌2المادة‌2
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‌‌1المأمور،‌‌‌بإذن‌‌‌مشروطا‌‌الفراغ‌‌اعتبر‌‌منه‌‌‌‌36المادة‌‌‌في‌‌م‌‌1858لسنة‌‌العثماني‌‌الأراضي‌‌‌نون‌اق‌‌يوف

‌الحقوق‌‌‌بيع‌‌معاملة‌‌تجري‌‌‌أنه:"‌‌على‌‌‌نصت‌‌م(1953)‌‌لسنة‌‌‌‌1رقم‌‌الأراضي‌‌‌تسجيل‌‌نظام‌‌من‌‌‌‌‌3والمادة‌

‌‌تشطب‌‌عبيال‌‌يتم‌‌وعندما‌‌‌مشتر،‌‌لكل‌‌بيع‌‌عقد‌‌بموجب‌‌الأراضي‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌في‌‌الأراضي‌‌في‌‌والمنافع

‌عقد‌‌‌وتاريخ‌‌رقم‌‌مع‌‌‌المشتري‌‌‌اسم‌‌فيها‌‌ويدون‌‌‌المنقولة،‌‌غير‌‌الأموال‌‌‌سجل‌‌صحيفة‌‌من‌‌البائعين‌‌‌أسماء

‌باطلا‌‌‌عقدا‌‌‌ويكون‌‌‌بالتسجيل،‌‌‌إلا‌‌ينعقد‌‌‌ولا‌‌شكلي،‌‌عقد‌‌‌العقار‌‌‌بيع‌‌‌أن‌‌‌اعتبر‌‌فقد‌‌‌الأردني‌‌‌المشرع‌‌أما‌‌2البيع،‌

‌‌‌‌الأراضي‌‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌‌في‌‌تسجيله‌‌ميت‌‌لم‌‌إذا‌‌قانونيا‌‌تصرفا‌‌باعتباره‌‌قانوني،‌‌أثر‌‌لأي‌‌مرتب‌‌غير

و‌‌‌‌‌الواجبة‌‌الشكلية‌‌ركن‌‌لتخلف‌‌القانون‌‌‌يفرضه‌‌جزاء‌‌والبطلان‌‌،(1998)الدحدوح،‌‌ الفتلاوي،‌‌)الفضل‌

1993).‌

‌‌أي‌‌‌أن‌‌‌على‌‌أجمعت‌‌‌بحيث‌‌‌قراراتها،‌‌‌من‌‌‌الكثير‌‌‌في‌‌الموضوع‌‌‌هذا‌‌‌الأردنية‌‌التمييز‌‌‌محكمة‌‌‌تناولت‌‌‌وقد

‌‌جاء‌‌‌ما‌‌القرارات‌‌‌هذه‌‌ومن‌‌‌باطلة،‌‌تعتبر‌‌الأراضي‌‌‌دائرة‌‌خارج‌‌‌وتتم‌‌،هايت‌تسو‌‌‌تمت‌‌التي‌‌للأراضي‌‌‌بيع‌‌‌معاملة‌

‌‌التي‌‌‌الأماكن‌‌في‌‌البيوع‌‌‌تمنع‌‌أنها‌‌والمياه،‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌3/16المادة‌‌في‌‌جاء‌‌لها:"‌‌قرار‌‌في

‌‌،قامطل‌‌بطلانا‌‌باطلة‌‌البيوع‌‌هذه‌‌مثل‌‌وتعتبر‌‌الأراضي،‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌خارج‌‌وقعت‌‌‌إذا‌‌التسوية،‌‌فيها‌‌تمت‌

‌.(2001)زهران،‌‌‌ذلك‌اشتراط‌‌إلى‌الحاجة‌دون‌‌العدول‌في‌الحق‌وللطرفين‌عليها،‌‌معاقب‌‌‌ريمةجو‌

‌‌غير‌‌الأموال‌‌لأحكام‌‌المعدل‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌3المادة‌‌جاءت‌‌فقد‌‌المسجلة،‌‌‌غير‌‌الأراضي‌‌يخص‌‌فيما‌‌أما

‌‌خارج‌‌تتم‌‌تي‌لا‌‌البيوعات،‌‌إجراء‌‌وأجازت‌‌‌العامة،‌‌القاعدة‌‌‌على‌‌كاستثناء‌‌م،‌‌1958لسنة‌‌‌‌51رقم‌‌‌المنقولة

‌قانونية،‌‌‌وضوابط‌‌قيود‌‌بدون‌‌‌تترك‌‌لا‌‌لكي‌‌عالجتها‌‌حيث‌‌تسويتها؛‌‌تتم‌‌لم‌‌التي‌‌الأراضي‌‌في‌‌الرسمية‌‌الدائرة

‌‌التي‌‌المناطق‌‌في‌‌الكائنة‌‌المملوكة‌‌والعقارات‌‌الأميرية،‌‌بالأراضي‌‌سند‌‌بموجب‌‌الجارية‌‌العادية‌‌البيوع‌‌وتعتبر

 
‌لقاء‌‌أو‌‌مجانا‌‌أراد‌‌لمن‌‌المأمور‌‌بإذن‌‌يتفرغ‌‌أن‌‌بالطابو‌‌‌لتصرفا‌‌ابه‌‌لجاري‌ا‌‌بالأراضي‌‌للمتصرف‌‌فيها:"‌‌جاء‌‌والتي‌‌‌‌1858لسنة‌‌العثماني‌‌الأراضي‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌36المادة‌‌1

‌المأمور‌‌‌بإذن‌‌حال‌‌كل‌‌على‌‌أخذها‌‌التي‌‌بالأراضي‌‌الآخذ‌‌أي‌‌له‌‌المفروغ‌‌صرف‌ت‌‌‌ويكون‌‌‌المأمور‌‌بإذن‌‌‌يكن‌‌لم‌‌إذا‌‌العموم‌‌بوجه‌‌‌الأميرية‌‌الأراضي‌‌فراغ‌‌‌يعتبر‌‌ولا‌‌معلوم‌‌بدل
‌على‌‌‌الانتقال‌‌‌حق‌‌لهم‌‌ورثة‌‌له‌‌وكان‌‌المتفرغ‌‌مات‌‌إذا‌‌وكذلك‌‌أولا‌‌كان‌‌كما‌‌أراضيه‌‌في‌‌التصرف‌‌المتفرغ‌‌للشخص‌‌‌فيكون‌‌‌مورلمأا‌‌من‌‌‌ذن‌الإ‌‌أخذ‌‌بدون‌‌‌له‌‌المفرغ‌‌مات‌‌إذا‌‌أما

‌‌إذن‌‌لى‌ع‌‌حال‌‌كلب‌‌‌موقوفة‌‌فهي‌‌الأراضي‌‌مبادلة‌‌وكذلك‌‌المتفرغ‌‌تركة‌‌‌من‌‌‌أعطاه‌‌الذي‌‌البدل‌‌فيأخذ‌‌له‌‌المفرغ‌‌أما‌‌للطابو‌‌مستحقة‌‌فتكون‌‌‌وإلا‌‌إليهم‌‌‌فتنتقل‌‌الآتي‌‌الوجه
‌".طرفه‌من‌‌شخص‌‌أو‌‌له‌المفرغ‌‌طرف‌‌من‌‌والتفوض‌الفراغ‌قبول‌يلزم‌مأمورها‌بإذن‌الأراضي‌متصرف‌وتفويض‌فراغ‌وعند‌‌المأمور

 .‌‌‌1953لسنة‌‌1رقم‌اضيالأر‌‌تسجيل‌‌نظام‌‌من‌‌3المادة‌2
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‌عشر‌‌‌مدة‌‌فعليا‌‌‌تصرفا‌‌المشتري‌‌‌تصرف‌‌على‌‌‌مر‌‌‌إذا‌‌ذة،‌ناف‌‌ا‌منه‌‌استثنيت‌‌التي‌‌‌أو‌‌‌التسوية،‌‌فيها‌‌‌تعلن‌‌لم

‌1المملوكة.‌الأراضي‌في‌سنة‌‌عشرة‌وخمس‌‌الأميرية،‌‌الأراضي‌في‌سنوات

‌‌من‌‌‌المستثناة‌‌والأراضي‌‌تسويتها،‌‌تتم‌‌لم‌‌التي‌‌الأراضي‌‌في‌‌الملكية‌‌كسب‌‌طرق‌‌‌(3)‌‌المادة‌‌ذكرت‌‌فقد‌‌وبذلك

‌‌أو‌‌‌رسمي‌‌،سند‌‌بموجب‌‌‌تكون‌‌‌أن‌و‌‌‌البيع‌‌عقد‌‌يتم‌‌أن‌‌2هي:‌‌‌معينة‌‌شروط‌‌بتوافر‌‌وحددتها‌‌التسوية،‌‌‌أعمال

‌‌،‌الأراضي‌‌هذه‌‌في‌‌الفعلي‌‌التصرف‌‌الى‌‌بالإضافة‌‌الصحيحة‌‌وشروطه‌‌البيع‌‌عقد‌‌أركان‌‌فيه‌‌يتوافر‌‌عرفي

‌‌سنوات‌‌وعشر‌‌الملك،‌‌الأراضي‌‌في‌‌سنة‌‌عشرة‌‌خمس‌‌‌يمضو‌‌‌الأرض‌‌‌نوع‌‌حسب‌‌المكسب‌‌الزمن‌‌مرور‌‌مدة

‌التصرف.‌على‌‌الأميرية‌الأراضي‌‌في

 العقد: فصاأو  :أولاً 

‌‌المادة‌‌‌في‌‌المذكور‌‌البيع‌‌‌فعقد‌‌‌ملكيتها،‌‌اكتسب‌‌قد‌‌‌يعتبر‌‌المتصرف،‌‌لدى‌‌‌كافة‌‌السابقة‌‌‌الشروط‌‌بتوافر

‌‌يحمل‌‌‌الذي‌‌العقد‌‌بهذا‌‌‌المقصود‌‌توضيح‌‌من‌‌لنا‌‌‌بد‌‌لا‌‌‌وهنا‌‌لازم،‌‌وغير‌‌ونافذ،‌‌منعقد‌‌عقد‌‌هو‌‌السابقة،

‌مجتمعة.‌‌‌المذكورة‌الأوصاف

‌الشريعة‌‌في‌‌أما‌‌5أثره،‌‌‌يظهر‌‌مشروع‌‌وجه‌‌على‌‌4بالإيجاب،‌‌3القبول،‌‌تباطر‌ا‌‌وه‌‌‌الانعقاد‌‌المنعقد:‌‌العقد‌‌أولا:

‌‌الثمن،‌‌قبض‌‌‌فهو‌‌التملك‌‌أما‌‌البيع،‌‌عقد‌‌هو‌‌‌بالتمليك‌‌‌والمقصود‌‌وتمليكا،‌‌‌تملكا‌‌‌العقد‌‌فيعتبر‌‌الاسلامية

‌.(1999)الزرقا،‌‌‌العقد‌‌هو‌‌الانعقاد‌‌إلى‌والوسيلة

‌

‌

 
‌م.‌‌1958لسنة‌‌‌51رقم‌المنقولة‌غير‌الأموال‌لأحكام‌المعدل‌‌قانون‌‌من‌‌‌3المادة‌انظر‌1
‌‌،‌1410العدد‌الأردنية،‌‌الرسمية‌الجريدة‌،1958الأول/ديسيمبر‌كانون‌‌‌‌21بتاريخ‌الصادر‌‌‌51رقم‌المنقولة‌غير‌‌بالأموال‌‌المتعلقة‌للأحكام‌المعدل‌القانون‌‌نم‌‌3المادة‌2

‌.‌50ص‌،1959الثاني/يناير‌كانون‌1
 العدلية.‌الأحكام‌مجلة‌من‌‌‌102المادة‌نظرا‌العقد،‌يتم‌‌‌وبه‌التصرف‌إنشاء‌لأجل‌المتعاقدين‌أحد‌عن‌يصدر‌‌كلام‌‌ثاني‌هو‌القبول:‌‌3
 العدلية.‌‌الأحكام‌جلةم‌‌من‌‌‌101المادة‌انظر‌التصرف،‌ويثبت‌يوجب‌‌وبه‌التصرف‌إنشاء‌لأجل‌المتعاقدين‌أحد‌عن‌يصدر‌‌كلام‌‌أول‌‌هو‌‌الإيجاب:‌4
 العدلية.‌‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌104المادة‌5
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 النافذ العقد ثانيا:

‌المجلة‌‌‌أما‌‌‌.(2009)عبيدات،‌‌‌‌خيارات‌‌‌به‌‌يوجد‌‌ولا‌‌والولاية،‌‌الأهلية،‌‌كامل‌‌‌من‌ادرالص‌‌الصحيح‌‌العقد‌‌‌فهو

‌1لازم.‌‌وغير‌لازم‌إلى‌يقسم‌وهو‌الغير،‌حق‌‌به‌يتعلق‌لا‌بيع‌‌هو‌‌قالت‌فقد

 الازم غير العقد ثالثا:

‌على‌‌‌قفالتو‌‌‌دون‌‌‌أي‌‌‌المنفردة،‌‌بإرادته‌‌‌العقد‌‌‌هذا‌‌‌فسخ‌‌‌حق‌‌له‌‌‌ويكون‌‌‌أطرافه،‌‌لأحد‌‌‌الملزم‌‌غير‌‌العقد‌‌‌هو

‌الأردني:"‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌من‌‌(176)‌‌المادة‌‌إليه‌‌أشارت‌‌ما‌‌وهذا‌‌،(2009)عبيدات،‌‌‌‌الآخر‌‌الطرف‌‌إرادة

‌‌أو‌‌‌تراضي‌‌دون‌‌‌فسخه‌‌حق‌‌له‌‌شرط‌‌‌ما‌‌إذا‌‌لكليهما،‌‌أو‌‌عاقديه،‌‌أحد‌‌إلى‌‌بالنسبة‌‌لازم‌‌غير‌‌العقد‌‌يكون‌

‌‌فإذا‌‌‌الشرط‌‌خيار‌‌ومنها‌‌كثيرة‌‌راتخياوال‌‌3الخيارات،‌‌أحد‌‌فيه‌‌الذي‌‌النافذ‌‌البيع‌‌هو‌‌المجلة:"‌‌وفي‌‌2تقاضي،‌

‌‌صحيحا‌‌يكون‌‌‌المتقدمة‌‌الخيارات‌‌‌لأحد‌‌أو‌‌بطبيعته،‌‌إما‌‌المنفردة،‌‌بإرادته‌‌العاقدين‌‌أحد‌‌يرجع‌‌لأن‌‌قابلا‌‌كان

‌.‌‌(1999)أحمد،‌‌‌فيه‌الرجوع‌يملك‌المتعاقدين‌أحد‌لأن‌‌لازم؛‌غير‌‌وهو‌لأثاره،‌منتجا‌

‌‌لو‌‌فحتى‌‌والتسجيل،‌الكتابة‌‌وجوب‌وهو‌‌معينا،‌‌شكلا‌‌طلبتت‌‌يالت‌‌‌الشكلية‌‌العقود‌‌من‌‌البيع‌‌عقد‌‌يكون‌‌‌وبذلك

‌أثره‌‌ولكن‌‌‌العقد،‌‌‌هو‌‌‌الملكية‌‌نقل‌‌الذي‌‌إن‌‌القول‌‌من‌‌‌يمنع‌‌‌لا‌‌ذلك‌‌فإن‌‌المختصة‌‌الدائرة‌‌لدى‌‌‌العقد‌‌تسجيل‌‌‌تم

‌‌،(1985)السنهوري،‌‌‌‌‌‌انعقاده‌‌‌مجرد‌‌من‌‌ملكيته‌‌تنتقل‌‌‌فالعقد‌‌التسجيل،‌‌‌يتم‌‌حتى‌‌‌الملكية‌‌نقل‌‌في‌‌‌يتراخى‌

‌‌معنى‌‌فإن‌‌بالتسجيل؛‌‌إلا‌‌تنتقل‌‌لا‌‌العقار‌‌في‌‌الملكية‌‌إن‌‌قال‌‌إذ‌‌‌بالحسبان،‌‌يؤخذ‌‌‌رأي‌‌سنهوري‌لل‌‌نكا‌‌فقد

‌‌العقد‌‌‌هو‌‌العقار‌‌في‌‌حتى‌‌الملكية‌‌ينقل‌‌الذي‌‌لكن‌‌التسجيل؛‌‌إجراءات‌‌تمت‌‌إذا‌‌إلا‌‌تنتقل‌‌لا‌‌الملكية‌‌‌أن‌‌ذلك

‌.(1985)السنهوري،‌‌‌‌العيني‌السجل‌في‌الملكية‌ينقل‌التسجيل‌‌لأن‌التسجيل؛‌‌لا

‌‌على‌‌شخصية‌‌التزامات‌‌يرتب‌‌أنه‌‌إلا‌‌‌الملكية،‌‌ينقل‌‌لا‌‌‌أنه‌‌من‌‌‌بالرغم‌‌المسجل‌‌غير‌‌‌البيع‌‌عقد‌‌أن‌‌‌إلا

‌الخفية‌‌‌العيوب‌‌بضمان‌‌أو‌‌المبيع،‌‌بتعليم‌‌البائع‌‌والتزام‌‌الثمن،‌‌بدفع‌‌المشتري‌‌‌التزام‌‌في‌‌تتمثل‌‌المتعاقدين

‌.(1996،‌ر)أنو‌‌‌المبيع‌ملكية‌‌لنقل‌ضروري‌‌‌هو‌‌بما‌والقيام‌الاستحقاق،‌وضمان‌

 
 العدلية.‌‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌113المادة‌1
 .‌120ص‌‌،‌1999الأردن،‌الإسلامي،‌بالفقه‌‌مقارنة‌دراسة-المدني‌القانون‌‌في‌الالتزام‌مصادر‌أحمد،‌محمد‌أيضا‌أنظر‌الأردني،‌المدني‌القانون‌‌من‌‌176مادةال‌2
‌العدلية.‌‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌115المادة‌3
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 سنة  15 مدة الفعلي التصرف  رابعا:

‌والقدرة‌‌الشيء‌احتواء‌‌هي‌‌‌لغة‌‌‌فالملكية‌‌الملكية،‌‌حق‌‌‌إلى‌‌‌بداية‌التطرق‌‌من‌لنا‌بد‌‌‌لا‌التصرف‌عن‌‌وبالحديث‌

‌‌في‌المالك‌سلطة‌هو‌‌له‌تعريفا‌الأردني‌المدني‌القانون‌‌أورد‌حيث‌،هـ‌(1390)الجنيدل،‌‌‌به‌‌الاستبداد‌على

‌‌المدني‌‌‌القانون‌‌‌مشروع‌‌في‌‌وبالبحث‌‌1واستغلالا،‌‌‌ومنفعة‌‌عينا‌‌‌مطلقا‌‌اصرفت‌‌ملكه‌‌في‌‌يتصرف‌‌أن

‌الجدل‌‌بسبب‌‌لها‌‌تعريف‌‌‌وضع‌‌تحاشى‌‌‌فقد‌‌فيه،‌‌الملكية‌‌لحق‌‌تعريفا‌‌الفلسطيني‌‌المشرع‌‌يورد‌‌لم‌‌الفلسطيني

‌القانون‌‌‌مشروع‌‌من‌‌(‌997)‌‌المادة‌‌في‌‌ورد‌‌ما‌‌‌وهذا‌‌‌منها،‌‌‌يتألف‌‌التي‌‌‌عناصره‌‌بذكر‌‌واكتفي‌‌‌عليه،‌‌‌القائم

‌‌في‌‌‌فيه‌‌والتصرف‌‌واستغلاله،‌‌استعماله،‌‌حق‌‌وحده‌‌الشيء‌‌لمالك‌‌أن‌‌على‌‌نصت‌‌والتي‌‌الفلسطيني‌‌نيلمدا

‌‌جامع‌‌‌هو‌‌بل‌‌‌نطاقا،‌‌العينية‌‌الحقوق‌‌‌أوسع‌‌‌أنها‌‌‌على‌‌الملكية‌‌‌عرف‌‌‌فقد‌‌‌السنهوري،‌‌رأي‌‌‌أما‌‌‌2القانون.‌‌‌حدود

‌‌‌والتصرف‌‌‌لاستغلال،او‌‌‌،الاستعمال‌‌حق‌‌له‌‌كان‌‌الملكية‌‌حق‌‌له‌‌كان‌‌فمن‌‌جميعا،‌‌تتفرع‌‌وعنه‌‌الحقوق،‌‌هذه

‌‌لذاتها‌‌مقصودة‌‌وليست‌‌الأشياء،‌‌ملكية‌‌هو‌‌الملكية‌‌حق‌‌إن‌‌الزرقا‌‌الدكتور‌‌يقول‌‌وكما‌‌‌‌،(1985)السنهوري،‌‌

‌حق‌‌عن‌‌ما‌‌فإذا‌‌منها،‌‌المرجوة‌‌المنفعة‌‌لولا‌‌بشيء‌‌‌العين‌‌ملكية‌‌فليست‌‌منافعها،‌‌في‌‌منها‌‌الغاية‌‌وإنما

‌‌التشريع‌‌شأن‌‌من‌‌ليس‌‌الذي‌‌العبث‌‌من‌‌فذلك‌‌دائمة،‌‌رةبصو‌‌‌به‌‌الشيء‌‌رقبة‌‌ملكية‌‌‌انفكاك‌‌تصورنا‌‌الانتفاع

‌التصرف‌‌‌حق‌‌‌اعتبرا‌‌فقد‌‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌‌القانون‌‌‌ومشروع‌‌‌الأردني‌‌المشرع‌‌‌أما‌‌.‌(1999)الزرقا،‌‌‌‌‌‌يقره‌‌‌أن

‌‌إن‌‌‌حيث‌‌وتأكيدها؛‌‌العثماني‌‌‌الأراضي‌‌قانون‌‌‌في‌‌الواردة‌‌الأحكام‌‌ترسيخ‌‌الإعادة‌‌الملكية‌‌عن‌‌متفرعا‌‌حقا

‌حق‌‌عن‌‌‌متفرعا‌‌عينيا‌‌‌حقا‌‌فيكون‌‌‌التصرف‌‌‌أما‌‌‌والاستعمال،‌‌الاستغلال،‌‌حق‌‌فيها‌‌يكون‌‌‌ريةالأمي‌‌‌الأراضي

‌من‌‌‌(1174)‌‌رقم‌‌المادة‌‌في‌‌عليه‌‌‌نصت‌‌ما‌‌وهذا‌‌3للدولة،‌‌تعود‌‌‌الأرض‌‌هذه‌‌رقبة‌‌ملكية‌‌لكون‌‌‌الملكية

‌‌ضي‌الأرا‌‌في‌‌التصرف‌‌حق‌‌تبيح‌‌أن‌‌للدولة‌‌يجوز-‌‌1فيها:‌‌جاء‌‌حيث‌‌4الفلسطيني،‌‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌مشروع

‌دائرة‌‌‌في‌‌‌مسجلا‌‌التصرف‌‌سند‌‌يكون‌‌‌أن‌‌يجب-‌‌2القانون.‌‌يفرضها‌‌التي‌‌بالشرائط‌‌بيرغ‌‌لمن‌‌لها‌‌المملوكة

‌‌من‌‌‌(1198)‌‌المادة‌‌‌وتطابق‌‌ها،تسويت‌‌تمت‌‌التي‌‌الاراضي‌‌عن‌‌تتحدث‌‌المادة‌‌هذه‌‌ولكن‌‌الأراضي.‌‌تسجيل

 
 الأردني.‌‌المدني‌القانون‌‌من‌‌1018المادة‌1
 المصري.‌المدني‌القانون‌‌من‌‌802المادة‌ويعادلها‌ي،الفلسطين‌المدني‌القانون‌‌مشروع‌‌‌من‌‌997المادة‌2
‌الفلسطيني.‌‌المدني‌القانون‌‌مشروع‌‌من‌‌1181-‌1174المواد‌3
‌الأردني.‌‌المدني‌القانون‌‌من‌‌1198المادة‌يقابلها‌ينيالفلسط‌المدني‌القانون‌‌مشروع‌‌من‌‌1174المادة‌4
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‌‌استعمالها،‌‌‌حق‌‌ولكن‌‌للدولة؛‌‌‌هابترق‌‌تعود‌‌التي‌‌الأميرية‌‌الأراضي‌‌‌كذلك‌‌بالحديث‌‌شمل‌‌الذي‌‌الأردني‌‌المدني‌‌القانون‌

‌عن‌‌‌متفرعا‌‌حقا‌‌ليس‌‌التصرف‌‌حق‌‌إن‌‌قال‌‌إذ‌‌‌آخر،‌‌رأي‌‌المصري‌‌‌للمشرع‌‌وكان‌‌للإفراد‌‌‌بها‌‌والتصرف‌‌واستغلالها،

)السفاريني،‌‌‌‌‌‌والتصرف(‌‌والاستغلال،‌‌الاستعمال،‌‌وهي‌‌تؤلفه:‌‌التي‌‌العناصر‌‌من‌‌‌عنصرا‌‌وإنما‌‌الملكية،‌‌حق

2003).‌

‌هما:‌لاندلو‌م‌‌فله‌‌التصرف،‌حق‌‌أما

‌والاستغلال.‌‌الاستعمال،‌‌عنصري‌‌يشمل‌‌وهو‌‌مادي:‌‌مدلول‌ .1

‌لمالك‌‌‌إلا‌‌يثبت‌‌لا‌‌وهو‌‌عنه‌‌متفرع‌‌‌عيني‌‌حق‌‌ملكية‌‌نقل‌‌أو‌‌الشيء،‌‌ملكية‌‌نقل‌‌يعني‌‌وهو‌‌قانوني:‌‌مدلول .2

‌تامة.‌‌ملكية‌‌الشيء‌‌مالك‌‌‌أي‌الرقبة،

‌من‌‌‌والاستعمال،‌‌بالاستغلال‌‌و‌ه‌‌،(1958)‌‌لسنة‌‌‌‌51رقم‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌3المادة‌‌‌به‌‌طالبت‌‌‌الذي‌‌الفعلي‌‌فالتصرف

‌وتنتفع‌‌وتستغلها،‌‌بالأرض‌‌‌تتصرف‌‌أنك‌‌على‌‌يدل‌‌بحيث‌‌شجار‌‌غرس‌‌أو‌‌بناء،‌‌إحداث‌‌من‌‌الأرض‌‌معالم‌‌في‌‌تغيير

‌‌ما‌‌‌وهذا‌‌‌2،‌‌‌الملك‌‌بالأراضي‌‌سنوات‌‌15و‌‌1الأميرية،‌‌‌بالأراضي‌‌سنة‌‌‌‌10وهي‌‌القانون،‌‌حددها‌‌التي‌‌المدة‌‌‌خلال‌‌بها،

‌‌موقوفة‌أو‌أميرية،‌أرضا‌‌يزرع‌الإنسان‌كان‌"إذا‌‌3قالت:‌‌حيث‌العثماني‌الأراضي‌ون‌قان‌من‌‌(71)‌المادة‌‌‌عليه‌نصت

‌‌ولا‌‌يوجد،‌‌‌لم‌‌أو‌‌به،‌‌معمول‌‌سند‌‌‌بيده‌‌وجد‌‌‌سواء‌‌له‌‌ثابتا‌‌القرار‌‌حق‌‌يكون‌‌‌منازع،‌‌بدون‌‌‌سنوات‌‌‌‌10بها‌‌ويتصرف

‌‌التصرف‌‌‌يثبت‌‌لم‌‌اذإ‌‌‌ا‌أم‌‌مجانا"،‌‌جديد‌‌‌طابو‌‌سند‌‌ليده‌‌‌يعطى‌‌أن‌‌‌يلزم‌‌بل‌‌‌المحلول،‌‌‌بنظر‌‌الأراضي‌‌تلك‌‌‌إلى‌‌‌ينظر

‌ثبت.‌‌لا‌‌الحال‌‌بهذه‌‌‌الملكية‌‌‌فإن‌‌آنفا‌‌المذكور‌‌الوجه‌‌على‌‌بها

‌‌كسب‌‌أسباب‌‌من‌‌جديد‌‌‌بسبب‌‌إلا‌‌إليه‌‌‌تعود‌‌‌ولا‌‌غيره،‌‌إلى‌‌المالك‌‌من‌‌الملكية‌‌بنقل‌‌يكون‌‌‌الملكية‌‌في‌‌والتصرف

‌‌المالك‌‌‌يستبقي‌‌لب‌‌،‌لغيره‌‌مالك‌‌‌من‌‌الملكية‌‌ينقل‌‌لا‌‌فإنه‌‌الملكية‌‌‌عناصر‌‌من‌‌عنصر‌‌في‌‌التصرف‌‌أما‌‌‌الملكية،

،‌‌)السنهوري‌‌‌‌‌الغير‌‌حق‌‌انقضاء‌‌بمجرد‌‌بل‌‌جديد‌‌سبب‌‌بلا‌‌فيه‌‌تصرف‌‌الذي‌‌العنصر‌‌‌يسترد‌‌وبذلك‌‌ملكه،‌

1985).‌

 
‌‌عليها‌يطلق‌وكان‌الدولة‌من‌‌تفويض‌‌بموجب‌للإفراد‌يكون‌‌والاستغلال‌‌والاستعمال‌التصرف‌ولكن‌الدولة‌ىإل‌فيها‌قبةالر‌‌ملكية‌‌تعود‌التي‌الأراضي‌‌وهي‌الأميرية‌الأراضي‌1

‌.‌120ص‌‌سابق،‌‌مرجع‌‌سفاريني،‌لها،‌مالك‌لا‌أي‌الصوافي‌لفظ
‌.‌120ص‌‌ابق،‌الس‌المرجع‌الأفراد،‌إلى‌واستعمالها‌بها‌والتصرف‌واستغلالها‌رقبتها‌ملكية‌تعود‌التي‌الأراضي‌وهي‌الملك‌الأراضي‌2
 العثماني.‌‌الأراضي‌قانون‌‌من‌‌71المادة‌3
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‌‌ورقة‌‌‌عن‌‌عبارة‌‌هي‌‌والتي‌‌البيع،‌‌حجج‌‌‌يسمى‌‌ما‌‌أو‌‌الخارجية،‌‌البيع‌‌عقود‌‌إلى‌‌التطرق‌‌‌من‌‌لنا‌‌بد‌‌لا‌‌وهنا

‌‌إليها‌‌‌يلجأ‌‌ما‌‌وعادة‌‌بيعها،‌‌المراد‌‌الأرض‌‌‌لقطعة‌‌يةالطبيع‌‌للحدود‌‌ووصف‌‌ومشتري،‌‌بائع‌‌من‌‌تتكون‌‌‌عادية

‌‌استثناء‌‌‌الحجة‌‌‌تعتبر‌‌البيع،‌‌‌وعقود‌‌الدورية‌‌الوكالات‌‌على‌‌‌فرضت‌‌‌التي‌‌‌الرسوم‌‌لدفع‌‌‌تحاشيا‌‌‌والبائع‌‌‌المشتري‌

‌غير‌‌‌الأموال‌‌‌الأحكام‌‌المعدل‌‌القانون‌‌‌من‌‌(3)‌‌المادة‌‌‌نص‌‌من‌‌شرعيتها‌‌‌استمدت‌‌والتي‌‌العامة‌‌القواعد‌‌على

‌‌أنها‌‌ومنها،‌‌العيوب‌‌من‌‌الكثير‌‌على‌‌وتحتوي‌‌‌بالضعف‌‌تتسم‌‌فإنها‌‌ذلك‌‌ومع‌‌‌‌1958لسنة‌‌‌‌51رقم‌‌المنقولة

‌‌لا‌‌‌كما‌‌القطعة،‌‌فيه‌‌تقع‌‌‌الذي‌‌الطبيعي‌‌‌الحوض‌‌بذكر‌‌يكتفي‌‌وإنما‌‌‌للقطعة‌‌الحقيقي‌‌‌للموقع‌‌‌وصفا‌‌فيها‌‌‌يرد‌‌لا

‌لدى‌‌تسجل‌‌‌لا‌‌‌كما‌‌واضحة،‌‌ولا‌‌دقيقة‌‌غير‌‌مساحاتها‌‌الطبيعية‌‌الأحواض‌‌‌لكون‌‌‌القطعة‌‌مساحة‌‌فيها‌‌‌يذكر

‌‌ورثته‌‌‌أو‌‌البائع،‌‌يستطيع‌‌وبذلك‌‌تسجيلها،‌‌‌يتم‌‌لم‌‌التي‌‌الأراضي‌‌في‌‌الأملاك‌‌ضريبة‌‌دائرة‌‌الرسمي‌‌‌الموقع

‌1الملكية‌‌يكسبه‌‌مما‌‌المشتري‌‌‌تصرف‌‌على‌‌الزمن‌‌يمر‌‌‌أن‌‌‌إلى‌‌وقت،‌‌أي‌‌‌في‌‌البيع‌‌عن‌‌العدول‌‌بعده‌‌من

‌‌يرفع‌‌‌أن‌‌‌يستطيع‌‌المشتري‌‌‌فإن‌‌بالقانون‌‌‌ةقرر‌الم‌‌التقادم‌‌مدة‌‌مضي‌‌قبل‌‌المبيع‌‌استردوا‌‌فإذا‌‌المكسب،‌‌بالتقادم

)أنور،‌‌‌‌‌‌وفاته‌‌بعد‌‌‌المورث‌‌‌تركة‌‌في‌‌‌يبقى‌‌لأنه‌‌التعاقد،‌‌‌وصحة‌‌الأرض‌‌ملكية‌‌لإثبات‌‌الورثة‌‌على‌‌دعوى‌

‌معارضة‌‌ومنع‌‌ملكية‌‌دعوى‌‌‌عليها‌‌يطلق‌‌دعوى‌‌‌رفع‌‌يتم‌‌أن‌‌الفلسطينية‌‌الأراضي‌‌في‌‌المطبق‌‌ومن‌‌.(1996

‌أن‌‌المشتري‌‌‌فيها‌‌يستطيع‌‌‌لا‌‌)الحجة(‌‌الخارجي‌‌البيع‌‌‌عقد‌‌وفي‌‌،‌تري‌لمش‌ل‌‌التعرض‌‌من‌‌ورثته‌‌أو‌‌‌البائع،‌‌لمنع

‌‌هذا‌‌‌لكون‌‌‌2المختصة،‌‌‌الدائرة‌‌لدى‌‌‌اسمه‌‌على‌‌المبيع‌‌العقار‌‌تسجيل‌‌على‌‌بعده‌‌من‌‌ورثته‌‌أو‌‌البائع،‌‌يجبر

‌‌لدى‌‌عدلي‌‌‌إقرار‌‌‌عمل‌‌تم‌‌إذا‌‌‌إلا‌‌البيع‌‌‌هذا‌‌تمام‌‌على‌‌‌يجبره‌‌ما‌‌‌يوجد‌‌‌ولا‌‌الرسمية،‌‌الدائرة‌‌خارج‌‌‌تم‌‌البيع‌

‌لدى‌‌والإفراغ‌‌البيع‌‌عملية‌‌بإتمام‌‌الوقت‌‌‌بذات‌‌ويتعهد‌‌المبيع،‌‌للعقار‌‌‌المشتري‌‌‌بملكية‌‌فيه‌‌يقر‌‌العدل‌‌ب‌كات

‌حجة‌‌‌على‌‌‌للعزل‌‌قابلة‌‌‌غير‌‌‌دورية‌‌وكالة‌‌في‌‌‌الاستناد‌‌تم‌‌فإذا‌‌ذلك،‌‌منه‌‌‌طلب‌‌‌وقت‌‌‌أي‌‌في‌‌المختصة،‌‌الدائرة

‌‌‌‌خارجي‌‌‌بيع‌‌‌عقد‌‌إلى‌‌بالاستناد‌‌شأتن‌‌بأنها‌‌‌ذلك‌‌يشاء،‌‌‌وقت‌‌أي‌‌في‌‌الوكيل‌‌‌عزل‌‌يستطيع‌‌الموكل‌‌فإن‌‌بيع،

‌.(2000)البرقاوي،‌

 
‌.‌‌22‌/12/2009الل،‌رام‌مدني،‌،‌15/2009رقم‌القرار‌الفلسطينية،‌النقض‌محكمة‌1
 .‌‌22‌/12/2009الل،‌رام‌مدني،‌،‌15/2009رقم‌القرار‌ينية،الفلسط‌النقض‌محكمة‌2
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‌يطالبه‌‌‌المشتري،‌‌على‌‌‌دعوى‌‌‌يرفع‌‌أن‌‌البائع‌‌‌يستطيع‌‌لا‌‌الحجة‌‌أو‌‌العقد،‌‌‌تمام‌‌من‌‌سنة‌‌‌‌15مضي‌‌وبعد

‌.‌(1996)أنور،‌‌‌عنه‌بالامتناع‌‌يلزم‌تعرضا‌ذلك‌لكون‌‌لها‌مالكا‌‌يزال‌لا‌أنه‌اعتبار‌‌على‌بيعه‌تم‌بما‌‌فيها

 التسوية  مرحلة أثناء العقارات  على البيع عقود جيةح الثاني: المطلب 

‌‌طبقا‌‌‌وشروطه‌‌أركانه‌‌استوفى‌‌متى‌‌‌بالعقد‌‌والعقار‌‌المنقول‌‌في‌‌‌العينية‌‌‌الحقوق‌‌‌من‌‌‌وغيرها‌‌الملكية‌‌تنتقل

‌‌عليه‌‌تمت‌‌‌العقار‌‌كان‌‌إذا‌‌فيما‌‌‌العقار‌‌صنف‌‌‌باختلاف‌‌يختلف‌‌العقار‌‌ملكية‌‌انتقال‌‌أن‌‌‌إلا‌‌القانون‌‌‌لأحكام

‌‌مرحلة‌‌‌أثناء‌‌العقار‌‌‌على‌‌‌العقد‌‌‌هذا‌‌حجية‌‌إلى‌‌للوصول‌‌ذلك‌‌بيان‌‌من‌‌‌لابد‌‌فكان‌‌ويةتسال‌‌تتم‌‌لم‌‌أو‌‌‌التسوية

‌الآتي:‌‌النحو‌على‌التسوية

   العقار على البيع  عقد حجية الأول: الفرع

‌‌لم‌‌‌الذي‌‌العقار‌‌وكذلك‌‌تسويته،‌‌تمت‌‌الذي‌‌العقار‌‌على‌‌‌الوارد‌‌البيع‌‌عقد‌‌حجية‌‌الفرع‌‌هذا‌‌في‌‌الباحثة‌‌تتناول

‌الآتي:‌النحو‌لىع‌تسويته‌تتم

 تسويته  تمت الذي العقار أولا:

‌‌لأحكام‌‌‌وفقا‌‌بالتسجيل‌‌إلا‌‌الغير‌‌حق‌‌وفي‌‌المتعاقدين‌‌بين‌‌الأخرى‌‌‌العينية‌‌الحقوق‌‌‌ولا‌‌الملكية‌‌تنتقل‌‌لا

‌‌التسجيل‌‌تخلف‌‌‌على‌‌يترتب‌‌‌لأنه‌‌شكلية‌‌تصرفات‌‌‌العقار‌‌‌على‌‌الواردة‌‌‌البيوع‌‌تعتبر‌‌‌بحيث‌‌‌الخاصة‌‌القوانين‌

‌.(2017)العبيدي،‌‌‌الملكية‌وانتقال‌العقد‌لانعقاد‌شرطا‌يعد‌جيل‌لتسفا‌وعليه‌‌البيع،‌بطلان

‌‌هو‌‌‌عقار‌‌ملكية‌‌بنقل‌‌‌فالتعهد‌‌شكلية،‌‌تصرفات‌‌تعتبر‌‌كالبيع‌‌للملكية‌‌الناقلة‌‌العقارية‌‌التصرفات‌‌أن‌‌أي

‌نظرا‌‌‌لها‌بنق‌‌التزاما‌‌‌يرتب‌‌ولا‌‌‌الملكية‌‌ينقل‌‌لا‌‌‌الاتفاق‌‌وهذا‌‌العقار‌‌‌بيع‌‌‌على‌‌‌التسجيل‌‌دائرة‌‌خارج‌‌المبرم‌‌‌الاتفاق

‌لأن‌‌بذلك‌‌‌إلزامه‌‌الآخر‌‌للطرف‌‌يحق‌‌فلا‌‌‌التسجيل‌‌ورفض‌‌بتعهده‌‌‌الطرفين‌‌أحد‌‌أخل‌‌لو‌‌‌وعليه‌‌كبيع،‌‌لبطلانه

‌‌ويقتصر‌‌بالتسجيل‌‌‌لتنفيذه‌‌مجال‌‌‌فلا‌‌‌التزام‌‌هكذا‌‌يوجد‌‌‌ولا‌‌‌الملكية‌‌بنقل‌‌‌للالتزام‌‌العيني‌‌‌التنفيذ‌‌‌بمثابة‌‌‌التسجيل‌
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‌‌هذا‌‌‌عن‌‌‌نجمت‌‌التي‌‌الأضرار‌‌‌عن‌‌لتعويض‌اب‌‌ه‌بتعهد‌‌أخل‌‌الذي‌‌الطرف‌‌مطالبة‌‌على‌‌‌الآخر‌‌الطرف‌‌‌حق

‌.(1996)مبارك،‌‌‌الإخلال

‌‌دائرة‌‌‌في‌‌‌ذلك‌‌غير‌‌أم‌‌كانت‌‌بيعا‌‌للتسوية‌‌الخاضعة‌‌الأرض‌‌على‌‌تقع‌‌التي‌‌التصرفات‌‌تتم‌‌‌أن‌‌‌فيجب

‌5-‌‌16/4المادة‌‌نصت‌‌‌وقد‌‌،(2013)دواس،‌‌‌‌‌‌باطلا‌‌يعتبر‌‌التسوية‌‌دائرة‌‌خارج‌‌عقد‌‌أي‌‌أنه‌‌أي‌‌الأراضي،

‌‌والمقاسمة‌والافراز‌والمبادلة‌‌البيع‌يعتبر‌‌لا‌فيها‌التسوية‌تمت‌التي‌الأماكن‌في‌‌أنه:"‌ىعل‌التسوية‌قانون‌‌من

‌‌في‌‌فريقا‌‌‌كان‌‌من‌‌كل‌‌التسجيل"،‌‌دائرة‌‌في‌‌جرت‌‌قد‌‌المعاملة‌‌كانت‌‌اذا‌‌الا‌‌صحيحا‌‌‌الماء‌‌أو‌‌‌الأرض‌‌في

‌‌لدفع‌‌‌ضيةالق‌‌في‌‌تنظر‌‌‌التي‌‌المحكمة‌‌قبل‌‌من‌‌الادانة‌‌بعد‌‌عرضة‌‌يكون‌‌‌ذكر‌‌لما‌‌خلافا‌‌أجريت‌‌‌معاملة

‌‌تمت‌‌‌بأرض‌‌‌المتعلقة‌‌المنظمة‌‌‌الايجار‌‌‌وعقود‌‌المغارسة‌‌عقود‌‌ومثالها‌‌دنانير‌‌خمسة‌‌تتجاوز‌‌لا‌‌‌غرامة

‌‌في‌‌به‌‌الدعوى‌‌‌تسمع‌‌لا‌‌لذلك‌‌خلافا‌‌نظم‌‌عقد‌‌وكل‌‌‌دوائر‌‌في‌‌تسجل‌‌القانون‌‌‌هذا‌‌بموجب‌‌فيها‌‌التسوية

‌1المحاكم.‌

‌‌بها‌‌‌تمت‌‌التي‌‌بالأراضي‌‌والمتعلقة‌‌اضيلأر‌ا‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌خارج‌‌تتم‌‌التي‌‌البيوعات‌‌فإن‌‌السياق‌‌هذا‌‌وفي

‌‌المادتان‌‌‌في‌‌جاء‌‌‌ما‌‌‌الى‌‌استنادا‌‌بعده‌‌آخر‌‌‌بيع‌‌أي‌‌بطلان‌‌ذلك‌‌على‌‌يبنى‌‌وبالتالي‌‌‌باطلة‌‌تعتبر‌‌التسوية

‌‌بالأراضي‌‌التصرف‌‌معاملات‌‌تسجيل‌‌على‌‌ينص‌‌الذي‌‌‌‌‌1920لعام‌‌‌الأراضي‌‌‌انتقال‌‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌(4،11)

‌تنص‌‌والتي‌‌،‌‌1952لسنة‌‌‌‌‌40رقم‌‌والمياه‌‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌ن‌انو‌ق‌‌من‌‌‌(16)‌‌المادة‌‌وكذلك‌‌ملكيتها‌‌‌وانتقال‌

‌‌أو‌‌الأرض‌‌‌في‌‌والمقاسمة‌‌والإفراز‌‌والمبادلة‌‌البيع‌‌يعتبر‌‌‌لا‌‌التسوية‌‌فيها‌‌تمت‌‌‌التي‌‌‌الأماكن‌‌في‌‌أنه:"‌‌على

‌‌2التسجيل".‌دائرة‌في‌‌جرت‌قد‌المعاملة‌‌كانت‌إذا‌إلا‌صحيحا‌‌الماء

‌ذلك‌‌لأن‌‌‌الزمن‌‌‌بمرور‌‌ملكيتها‌‌‌تكتسب‌‌‌لا‌‌‌أي‌‌‌للتقادم‌‌ع‌تخض‌‌لا‌‌‌التسوية‌‌فيها‌‌‌تمت‌‌‌التي‌‌‌الأراضي‌‌أن‌‌‌كما

‌‌بالأموال‌‌‌المتعلقة‌‌للأحكام‌‌المعدل‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌5المادة‌‌نصت‌‌‌هذا‌‌وعلى‌‌العقاري،‌‌السجل‌‌نظام‌‌مع‌يتعارض

 
 .‌‌1952سنةل‌‌40رقم‌والمياه‌الأراضي‌تسوية‌قانون‌‌من‌‌‌16/3/4المادة‌1
‌.‌‌1952لسنة‌‌‌40رقم‌والمياه‌الأراضي‌تسوية‌قانون‌‌من‌‌16المادة‌2
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‌‌وإلا‌‌‌تسجيلها‌‌‌يجب‌‌عليها‌‌يرد‌‌‌التي‌‌القانونية‌‌التصرفات‌‌فإن‌‌ولذلك‌‌‌‌1958،1لسنة‌‌‌‌51رقم‌‌المنقولة‌‌غير

‌.(1986ي،‌زعب‌)ال‌‌باطل‌فالتصرف

‌‌على‌‌استثناء‌‌‌يعتبر‌‌خارجي(‌‌)عقد‌‌سند‌‌بموجب‌‌التسوية‌‌بها‌‌تعلن‌‌لم‌‌التي‌‌الأرض‌‌بيع‌‌بأن‌‌القول‌‌‌وخلاصة

‌غير‌‌‌بالأموال‌‌‌المتعلقة‌‌للأحكام‌‌المعدل‌‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌‌3المادة‌‌‌في‌‌القانون‌‌‌بينها‌‌محددة‌‌‌وبشروط‌‌الأصل‌

‌إذا‌‌‌إلا‌‌‌يصح‌‌لا‌‌المنقولة‌‌غير‌‌الأموال‌‌فبيع‌‌ل،التسجي‌‌‌دوائر‌‌أمام‌‌البيع‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌هو‌‌الأصل‌‌وأن‌‌2المنقولة،‌

‌‌الرجوع‌‌حق‌‌‌متعاقد‌‌ولكل‌‌‌النفاذ،‌‌لازم‌‌يكون‌‌‌لا‌‌الدائرة‌‌هذه‌‌خارج‌‌يتم‌‌عقد‌‌‌وكل‌‌الأراضي‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌في‌‌تم

‌البلد‌‌في‌‌التسوية‌‌أمر‌‌أعلن‌‌‌سواء‌‌أي‌‌بها،‌‌مشمول‌‌غير‌‌أو‌‌التسوية‌‌بأعمال‌‌‌مشمول‌‌‌العقار‌‌أكان‌‌‌سواء‌‌‌عنه

‌بعد.‌‌تعلن‌لم‌‌أو‌بيعالم‌العقار‌فيه‌يقع‌‌الذي

 تسويته تتم لم الذي العقار ثانيا:

‌‌على‌‌‌المنقولة‌‌غير‌‌بالأموال‌‌المتعلقة‌‌للأحكام‌‌المعدل‌‌‌‌1958لسنة‌‌‌‌‌51رقم‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌3المادة‌‌نصت

‌‌في‌‌‌الكائنة‌‌المملوكة‌‌والعقارات‌‌‌الأميرية‌‌بالأراضي‌‌‌يتعلق‌‌فيما‌‌‌سند‌‌بموجب‌‌‌الجارية‌‌العادية‌‌البيوع‌‌تعتبر‌‌‌أنه:"

‌‌فعليا‌‌‌تصرفا‌‌المشتري‌‌‌تصرف‌‌على‌‌مر‌‌إذا‌‌نافذة‌‌منها‌‌استثنيت‌‌التي‌‌أو‌‌التسوية‌‌فيها‌‌تعلن‌‌لم‌‌التي‌‌طقالمنا

‌3المملوكة".‌العقارات‌في‌سنة‌‌عشرة‌وخمس‌الأميرية‌الأراضي‌‌في‌سنوات‌عشر‌مدة

‌هي:‌‌شروط‌ثلاثة‌‌توافر‌العقارات‌‌من‌النوع‌‌هذا‌على‌‌الوارد‌البيع‌ونفاذ‌لصحة‌‌يلزم‌انه‌‌ذلك‌من‌‌يتبين

‌‌وتوحي‌‌‌مكتوبة‌‌ورقة‌‌بموجب‌‌‌تم‌‌‌قد‌‌البيع‌‌‌عقد‌‌يكون‌‌‌أن‌‌‌يجب‌‌أي‌‌‌سند،‌‌بموجب‌‌‌تم‌‌قد‌‌البيع‌‌‌يكون‌‌‌أن .أ

‌‌من‌‌‌التي‌‌‌الوسيلة‌‌ذكر‌‌قانونا‌‌المعتاد‌‌من‌‌‌ليس‌‌لأنه‌‌البيع،‌‌‌لانعقاد‌‌‌شكلي‌‌ركن‌‌‌الكتابة‌‌أن‌‌النص‌‌صياغة

‌‌البيع‌‌‌يتم‌‌أن‌‌يمكن‌‌لا‌‌أنه‌‌يعني‌‌‌فهذا‌‌‌سند‌‌بموجب‌‌ثم‌‌ومن‌‌البيع‌‌فذكر‌‌صحيحا،‌‌العقد‌‌يعتبر‌‌خلالها‌

 
‌‌،‌1410العدد‌الأردنية،‌‌الرسمية‌الجريدة‌،1958الأول/ديسيمبر‌كانون‌‌‌‌21بتاريخ‌لصادرا‌‌‌51رقم‌المنقولة‌غير‌‌بالأموال‌‌المتعلقة‌للأحكام‌المعدل‌القانون‌‌من‌‌5المادة‌1

‌.‌50ص‌،1959الثاني/يناير‌كانون‌1
 .‌‌1958لسنة‌‌‌51رقم‌المنقولة‌غير‌‌بالأموال‌‌المتعلقة‌للأحكام‌المعدل‌القانون‌‌من‌‌3لمادةا‌2
 .‌‌1958لسنة‌‌‌51رقم‌منقولةال‌غير‌‌بالأموال‌‌المتعلقة‌للأحكام‌المعدل‌القانون‌‌من‌‌3المادة‌3
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‌أو‌‌‌عرفي‌‌السند‌‌كان‌‌‌سواء‌‌البيع‌‌هذا‌‌لصحة‌‌المشرع‌‌خصصه‌‌قالب‌‌وهو‌‌شكلي‌‌عقد‌‌بدون‌‌‌شفاهه

‌رسمي.‌

‌‌خلاله‌‌‌من‌‌يظهر‌‌المشتري‌‌‌به‌‌يقوم‌‌عمل‌‌بكل‌‌ذلك‌‌ويتحقق‌‌فعليا‌‌تصرفا‌‌بالمبيع‌‌‌المشتري‌‌‌يتصرف‌‌أن .ب

‌ذلك.‌غير‌‌أو‌دار‌ال‌سكن‌‌أو‌‌عليها‌البناء‌أو‌الأرض‌‌زرع‌لو‌كما‌له‌العقار‌هذا‌‌جعل‌‌في‌يرغب‌أنه

‌‌تكون‌‌‌التي‌‌‌الأميرية‌‌الأراضي‌‌‌في‌‌‌سنوات‌‌‌عشر‌‌مدة‌‌بالعقار‌‌الفعلي‌‌المشتري‌‌‌تصرف‌‌على‌‌يمضي‌‌أن .ج

 .(1993الفتلاوي،‌)الفضل‌و‌‌‌المملوكة‌الأراضي‌‌في‌سنة‌عشرة‌وخمس‌للدولة‌مملوكة‌‌رقبتها

‌المدة‌‌بمضي‌‌إلا‌‌ملكيةل‌ا‌‌لينق‌‌ولا‌‌ينفذ‌‌لا‌‌ولكنه‌‌سند‌‌‌بموجب‌‌تم‌‌إذا‌‌منعقداا‌‌‌يكون‌‌‌البيع‌‌أن‌‌ذلك‌‌من‌‌ونستنتج

 بالعقار.‌‌‌الفعلي‌المشتري‌‌تصرف‌‌على‌‌أعلاه‌المحددة

‌اخراج‌‌وبموجب‌‌أنه‌‌ابتداء‌‌المحكمة‌‌تجده‌‌والذي‌‌:"1بأنه‌‌الفلسطينية‌‌القدس‌‌استئناف‌‌محكمة‌‌قضت‌‌ذلك‌‌وفي

‌‌بها‌‌‌تمت‌‌‌التي‌‌العقارات‌‌من‌‌ليس‌‌هو‌‌العقار‌‌‌أن‌‌فيه‌‌يظهر‌‌فإنه‌‌الدعوى‌‌‌موضوع‌‌الارض‌‌لقطعة‌‌القيد

‌‌‌58لسنة‌‌‌‌51رقم‌‌المنقولة‌‌غير‌‌بالأموال‌‌‌المتعلقة‌‌للأحكام‌‌المعدل‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌3المادة‌‌فإن‌‌وعليه‌‌ة،سويالت

‌الدعوى".‌‌موضوع‌العقار‌على‌‌تنطبق

‌القواعد‌‌‌على‌‌استثناء‌‌وهو‌‌‌جديد‌‌بحكم‌‌‌جاء‌‌‌المذكورة‌‌‌‌3المادة‌‌وفي‌‌المشرع‌‌أن‌‌‌وحيث‌‌أيضا:"‌‌فيه‌‌وجاء

‌‌الاستناد‌‌من‌‌خارجي‌‌بيع‌‌سند‌‌بموجب‌‌المشتري‌‌‌تمكين‌‌‌في‌‌يتمثل‌‌ءثنا‌الاست‌‌وهذا‌‌الاراضي‌‌قوانين‌‌في‌‌المقررة

‌ذإ‌‌التسوية‌‌في‌‌المشمولة‌‌غير‌‌لأراضيا‌‌في‌‌العقار‌‌ملكية‌‌لحق‌‌مكسب‌‌كسبب‌‌الزمن‌‌‌مرور‌‌مدة‌‌التصرف‌‌إلى

‌‌في‌‌الكائنة‌‌والعقارات‌‌بالأراضي‌‌يتعلق‌‌‌فيما‌‌سند‌‌بموجب‌‌الخارجية‌‌البيوع‌‌تعتبر‌‌المذكورة:"‌‌‌‌3المادة‌‌نصت

‌‌الواردة‌‌لمدةا‌‌المشتري‌‌‌تصرف‌‌على‌‌مر‌‌‌إذا‌‌نافذة‌‌منها‌‌‌استثنيت‌‌‌التي‌‌‌أو‌‌التسوية‌‌بها‌‌‌تعلق‌‌‌لم‌‌ي‌الت‌‌‌المناطق‌

‌‌استنادا‌‌‌الدعوى‌‌‌موضوع‌‌للعقار‌‌‌المكسب‌‌بالتصرف‌‌‌تدعى‌‌دعواها‌‌وبلائحة‌‌المدعية‌‌ن‌أ‌‌وحيث‌‌المادة"،‌‌تلك

 
‌.‌7201وفمبرالثاني/ن‌‌تشرين‌20الل،‌رام‌حقوق،‌‌،‌324/2017رقم‌القرار‌القدس،‌استئناف‌محكمة‌1
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‌‌مالكه‌‌‌من‌‌بالعقار‌‌ازة‌لحيوا‌‌التصرف‌‌تلقت‌‌قد‌‌المستأنفة‌‌أن‌‌خلالها‌‌من‌‌ثبت‌‌التي‌‌‌المبرز‌‌البيع‌‌اتفاقية‌‌إلى

‌صحيحة".‌قانونية‌وتصرفات‌بيوعات‌تسلسل‌ضمن‌‌‌الأصلي

‌‌الذي‌‌‌البيع‌‌مسألة‌‌في‌‌القانون‌‌‌لحكم‌‌توضيح‌‌هو‌‌المذكور‌‌الاستئناف‌‌محكمة‌‌حكم‌‌خلاصة‌‌بأن‌‌الباحثة‌‌وترى‌

‌فا‌خلا‌‌جاء‌‌‌لأنه‌‌فيه‌‌يتوسع‌‌‌ولا‌‌‌عليه‌‌يقاس‌‌‌لا‌‌‌ضيق‌‌استثناء‌‌في‌‌جاء‌‌‌والذي‌‌‌المسواة،‌‌غير‌‌‌العقارات‌‌على‌‌‌يتم

‌خارجية‌‌‌بيوع‌‌‌أي‌‌‌وأن‌‌التسجيل‌‌دائرة‌‌داخل‌‌البيع‌‌يتم‌‌‌أن‌‌‌بوجوب‌‌والتسوية‌‌‌الأراضي‌‌‌قوانين‌‌في‌‌العامة‌‌للقواعد

‌‌خارجي‌‌عقد‌‌بموجب‌‌بيعها‌‌‌بصحة‌‌التسجيل‌‌‌دائرة‌‌في‌‌المسجلة‌‌غير‌‌‌العقارات‌‌ذلك‌‌‌في‌‌مراعيا‌‌باطلة‌‌تعتبر‌

‌‌من‌‌معارضة‌‌أو‌‌منازعة‌‌بدون‌‌‌منالز‌‌‌مرور‌‌مدة‌‌الهادئ‌‌‌والتصرف‌‌العمل‌‌كاتب‌‌عند‌‌منظم‌‌رسمي‌‌أو‌‌عرفي

‌‌أحد.

‌‌التسوية:‌عملية‌أثناء‌‌تتم‌‌التي‌‌والبيع‌‌الفراغ‌‌معاملات‌

‌هذه‌‌‌نظم‌‌قد‌‌القانون‌‌‌أن‌‌يلاحظ‌‌أنه‌‌إلا‌‌التسوية‌‌عملية‌‌‌أثناء‌‌‌التسوية‌‌فيها‌‌المعلنة‌‌الأراضي‌‌‌بيع‌‌القانون‌‌‌يجيز

‌‌الاراضي‌‌تسجيل‌‌نظام‌‌‌الى‌‌‌وعفالرج‌‌خلالها،‌‌ومن‌‌التسوية‌‌عملية‌‌مع‌‌انسجاما‌‌حصولها‌‌يكفل‌‌بما‌‌البيوعات‌

‌‌عملية‌‌أثناء‌‌تحصل‌‌‌التي‌‌‌البيع‌‌عملية‌‌نظم‌‌قد‌‌نجده‌‌فإننا‌‌‌‌‌1953لسنة‌‌‌‌1رقم‌‌التسوية‌‌مناطق‌‌في‌‌‌والمياه‌

‌هذه‌‌‌التسجيل‌‌‌عمليات‌‌تنظيم‌‌عن‌‌المسؤولة‌‌الجهة‌‌حدد‌‌‌قد‌‌وأنه‌‌التسوية‌‌‌فيها‌‌‌المعلنة‌‌الأراضي‌‌‌بشأن‌‌‌التسوية

‌‌‌التالي:‌للتفصيل‌وفقا‌ذلكو‌‌‌التسوية‌بها‌‌تمر‌التي‌‌‌المرحلة‌بحسب‌وذلك

‌الأولى:‌المرحلة

‌يدققه‌‌‌حتى‌‌الاراضي‌‌‌مدير‌‌إلى‌‌الادعاءات‌‌جدول‌‌إرسال‌‌‌تاريخ‌‌وحتى‌‌‌التسوية‌‌إعلان‌‌‌صدور‌‌لحظة‌‌‌من‌‌تمتد

‌1التسوية.‌‌مأمور‌‌أمام‌الفترة‌‌هذه‌البيوعات‌تتم‌حيث

 
‌.‌‌‌1953لسنة‌‌1رقم‌الأراضي‌تسجيل‌‌نظام‌‌من‌‌٢المادة‌1
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‌للمدير‌‌‌"يعود‌‌أنه:‌‌لى‌ع‌‌‌‌1952لسنة‌‌‌‌40رقم‌‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌2فقرة‌‌‌‌‌4رقم‌‌المادة‌‌وتنص

‌رئيس‌‌‌يقوم‌‌أنه‌‌أي‌‌‌1فيها"،‌‌‌بها‌‌سيشرع‌‌‌التي‌‌‌والمواقع‌‌بها‌‌‌العمل‌‌أصول‌‌وتعيين‌‌‌التسوية‌‌عمل‌‌‌في‌‌‌البدء‌‌‌إقرار

‌،‌(‌2013)دواس،‌‌‌‌‌‌بها‌‌‌العمل‌‌أصول‌‌وتعيين‌‌‌التسوية‌‌‌أعمال‌‌‌في‌‌البدء‌‌بإقرار‌‌والمساحة‌‌الأراضي‌‌‌هيئة

‌‌الجريدة‌‌في‌‌‌ينشر‌‌أن‌‌‌ما‌‌منطقة‌‌في‌‌‌لمياهاو‌‌‌يللأراض‌‌‌تسوية‌‌عمل‌‌في‌‌‌البدء‌‌يقرر‌‌عندما‌‌عليه‌‌ويتعين

‌‌لاحقا‌‌‌عنه‌‌يعلن‌‌تاريخ‌‌‌في‌‌التسوية‌‌منطقة‌‌في‌‌بها‌‌‌سيقوم‌‌التي‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌فيه‌‌يبين‌‌التسوية‌‌أمر‌‌الرسمية

‌.(2022)العيسة،‌‌‌‌الميدانية‌المرحلة‌وهو‌آخر‌‌اسم‌المرحلة‌هذه‌‌على‌ويطلق

‌إعلان‌‌‌فإن‌‌الرسمية‌‌الجريدة‌‌في‌‌عنها‌‌ينشر‌‌‌أن‌‌‌ن‌و‌د‌‌ة‌التسوي‌‌إعلان‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌هيئة‌‌‌رئيس‌‌‌قرر‌‌‌وإذا

‌‌في‌‌‌النشر‌‌‌وهو‌‌‌شكلي‌‌إجراء‌‌يسبقها‌‌‌أن‌‌‌يجب‌‌‌التي‌‌‌الإجراءات‌‌من‌‌يعد‌‌‌لأنه‌‌2باطلا،‌‌‌إعلانا‌‌يكون‌‌‌التسوية

‌القاعدة‌‌‌من‌‌‌انطلاقا‌‌باطلة‌‌تكون‌‌‌تتبعه‌‌‌التي‌‌الإجراءات‌‌فكل‌‌الإجراء‌‌هذا‌‌‌يخالف‌‌فعندما‌‌الرسمية‌‌الجريدة

‌باطل.‌‌فهو‌طلاب‌‌ىعل‌بني‌‌ما‌القانونية

‌‌متعارف‌‌‌بأسماء‌‌مسماة‌‌أحياء‌‌إلى‌‌الأحواض‌‌‌بعض‌‌تقسيم‌‌ويتم‌‌أحواض،‌‌إلى‌‌التسوية‌‌منطقة‌‌تقسم‌‌أن‌‌بعد

‌رئيس‌‌يحدد‌‌أن‌‌وبعد‌‌،(2018)بريغيث‌وعياد،‌‌‌‌‌‌التسوية‌‌إعلان‌‌يتم‌‌الشوارع‌‌‌وتقسيم‌‌الحي‌‌أهالي‌‌بين‌‌عليها

‌‌والمجلات‌‌‌والصحف‌‌الإعلام‌‌وسائل‌‌في‌‌عنه‌‌لنيع‌‌أن‌‌يجب‌‌التسوية،‌‌أمر‌‌في‌‌التاريخ‌‌والمياه‌‌التسوية‌‌هيئة

‌.(2014)سليمان،‌‌‌التسوية‌بإعلان‌الإعلان‌هذا‌‌ويسمى‌رسميا‌بها‌المعترف‌

‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌6رقم‌‌المادة‌‌عليها‌‌نصت‌‌وقد‌‌وجودها‌‌من‌‌لابد‌‌بيانات‌‌التسوية‌‌إعلان‌‌يتضمن

‌في:‌البيانات‌هذه‌‌تتمثل‌‌والمياه،

‌.فيها‌الكائنة‌المياه‌أو‌أراضيها‌تسوية‌في‌‌الشروع‌المنوي‌‌المواقع‌أو‌ة‌شير‌الع‌أو‌البلدة‌أو‌القرية‌اسم .1

‌.التسوية‌بأعمال‌فيه‌سيبدأ‌‌الذي‌والمكان‌‌التاريخ‌ .2

 
 .‌‌1952لسنة‌40رقم‌والمياه‌الأراضي‌تسوية‌قانون‌‌من‌‌2فقرة‌‌4رقم‌المادة‌1
‌.‌2ص‌نشر،‌‌‌تاريخ‌‌دون‌‌ناشر،‌دون‌‌الفلسطيني،‌القضائي‌المعهد‌‌تدريبية،‌‌رةدو‌‌مادة‌التسوية‌‌قانون‌‌‌2
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‌‌حق‌‌أو‌‌تملك‌‌حق‌‌‌أو‌‌تصرف‌‌‌حق‌‌‌أي‌‌لهم‌‌الذين‌‌الأشخاص‌‌جميع‌‌تتناول‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌بأن‌‌إخطارا .3

‌‌أو‌‌بها‌‌معترفا‌‌‌الحقوق‌‌‌هذه‌‌أكانت‌‌سواء‌‌هاب‌‌متعلقة‌‌أخرى‌‌‌حقوق‌‌‌أية‌‌أو‌‌الماء‌‌في‌‌‌أو‌‌الأرض‌‌في‌‌منفعة

‌1عليها.‌‌منازعا‌

 من:‌‌‌لكل‌كتاب‌تسطير‌يتم‌الرسمية‌‌الجريدة‌في‌‌التسوية‌أمر‌ينشر‌أن‌بعد

‌‌أمام‌‌المنظورة‌‌القضايا‌‌جميع‌‌إحالة‌‌وليتم‌‌التسوية،‌‌محكمة‌‌قاضي‌‌بتعيين‌‌ليقوم‌‌الأعلى‌‌القضاء‌‌‌مجلس .1

‌اه.‌والمي‌الأراضي‌‌تسوية‌هيئة‌‌إلى‌النظامية‌المحاكم

‌‌إلى‌‌لإحالتها‌‌التسوية‌‌فيها‌‌المعلن‌‌المنقطة‌‌في‌‌التسجيل‌‌معاملات‌‌كافة‌‌بوقف‌‌لتقوم‌‌الأراضي‌‌سلطة .2

 والمياه.‌‌الأراضي‌‌تسوية‌هيئة

‌‌جداول‌‌عن‌‌بنسخة‌‌التسوية‌‌دائرة‌‌ولتزويد‌‌التصرف‌‌تغيير‌‌معاملات‌‌‌لوقف‌‌‌الأملاك،‌‌ضريبة‌‌مدير .3

 التسوية.‌منطقة‌‌في‌الأملاك‌ضريبة‌‌دافعي

‌‌وتقديم‌‌‌الأرض‌‌رقبة‌‌على‌‌للوقوف‌‌‌الزراعة،‌‌ووزارة‌‌الإسلامية‌‌الأوقاف‌‌ووزارة‌‌يم،تعلوال‌‌التربية‌‌وزارة .4

 ادعاءاتهم.‌

‌‌الفلسطينية‌‌والممثلات‌‌‌السفارات‌‌على‌‌لتعميمها‌‌التسوية‌‌وإعلان‌‌أمر‌‌إرسال‌‌‌ويتم‌‌الخارجية‌‌وزارة .5

 والقنصليات.‌

‌‌خرائط‌‌على‌‌وتحديدها‌‌ولةالد‌‌‌أرض‌‌على‌‌للوقوف‌‌الدولة‌‌لأملاك‌‌‌العامة‌‌للإدارة‌‌‌للإيعاز‌‌‌الأراضي‌‌‌سلطة .6

 .(2018)بريغيث‌وعياد،‌‌‌الأساس

‌‌ينعقد‌‌‌الاختصاص‌‌لأن‌‌‌ذلك‌‌كبيرة،‌‌أهمية‌‌الأعلى‌‌‌في‌‌‌ذكرت‌‌التي‌‌للجهات‌‌‌الكتب‌‌تسطير‌‌‌أن‌‌الباحثة‌‌‌وترى‌

‌عليه‌‌‌استقرت‌‌‌ما‌‌‌وفق‌‌‌المستعجلة‌‌بالأمور‌‌‌يتعلق‌‌فيما‌‌‌سيما‌‌‌لا‌‌‌والمياه،‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌محكمة‌‌‌لقاضي

‌‌بدء‌‌في‌‌الفاصل‌‌هو‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌تعليق‌‌يعتبر‌‌‌ولا‌‌التسوية‌‌إعلان‌‌نشر‌‌‌بمجرد‌‌بدأ‌يو‌‌‌ةالقضائي‌‌الاجتهادات‌

‌النظامية‌‌المحاكم‌‌وبين‌‌بينه‌‌الخلاف‌‌محور‌‌‌البداية‌‌في‌‌كانت‌‌التي‌‌النظامية‌‌المحاكم‌‌لا‌‌بها‌‌‌اختصاصه
 

‌.‌‌1952لسنة‌40رقم‌ياهوالم‌‌اضيالأر‌‌تسوية‌‌قانون‌‌من‌‌6رقم‌المادة‌1
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‌‌ه‌والميا‌‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌محكمة‌‌قاضي‌‌انتداب‌‌العملي‌‌‌التطبيق‌‌لغايات‌‌يستدعي‌‌وهذا‌‌اختصاص.‌‌كتنازع

‌الإعلان‌‌بين‌‌ما‌‌زمنية‌‌فترة‌‌هناك‌‌أن‌‌طالما‌‌الحقوق،‌‌جدول‌‌تعليق‌‌ينتظر‌‌ولا‌‌المنطقة‌‌في‌‌التسوية‌‌إعلان‌‌رو‌ف

 .‌قانوناا‌‌له‌‌المخصصة‌الأماكن‌‌في‌لتعليقه‌‌النهائي‌الحقوق‌‌جدول‌وإعداد‌الادعاءات‌من‌‌والانتهاء

‌1ذلك،‌‌‌في‌‌المطلوبة‌‌الوثائق‌‌‌يمهوتقد‌‌‌حقه‌‌في‌‌‌بادعاء‌‌تقدم‌‌قد‌‌المنفعة‌‌أو‌‌الملكية‌‌حق‌‌صاحب‌‌يكون‌‌‌أن‌‌ولابد

‌‌بتاريخ‌‌الصادر‌‌‌‌1109/20202رقم‌‌المدني‌‌النقض‌‌في‌‌قررت‌‌قد‌‌الفلسطينية‌‌النقض‌‌محكمة‌‌أن‌‌كون‌

‌الترابط‌‌مبدأ‌‌على‌‌مستندة‌‌التسوية‌‌محكمة‌‌أمام‌‌الاعتراض‌‌‌لقبول‌‌كأصل‌‌ادعاء‌‌تقديم‌‌بوجوب‌‌26/4/2023

‌له‌‌‌المؤيدة‌‌والوثائق‌‌الادعاء‌‌تقديم‌‌وجوب‌‌3ياه‌المو‌‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌7المادة‌‌واشتراط‌‌الأحكام‌‌في

‌الحقوق‌‌‌من‌‌غيرها‌‌أو‌‌المنفعة‌‌أو‌‌التملك‌‌أو‌‌التصرف‌‌حقوق‌‌‌من‌‌حق‌‌بأي‌‌يدعون‌‌‌الذي‌‌الأشخاص‌‌قبل‌‌من

‌‌ينفصل‌‌لا‌‌‌برباط‌‌مرتبط‌‌عام‌‌كأصل‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌على‌‌‌الاعتراض‌‌إن‌‌بأنه:"‌‌حكمها‌‌متن‌‌في‌‌‌جاء‌‌‌حيث

‌‌أن‌‌‌الاعتراض‌‌قبول‌‌شرط‌‌‌إن‌‌‌بل‌‌‌الذكر‌‌‌سالفة‌‌‌‌‌7المادة‌‌هعلي‌‌نصت‌‌‌ما‌‌‌وفق‌‌بالادعاء‌‌‌الحق‌‌ممارسة‌‌عن

‌المادة‌‌‌عليه‌‌نصت‌‌ما‌‌وأن‌‌القبول...‌‌عدم‌‌مستوجبا‌‌لركازه‌‌فاقدا‌‌الاعتراض‌‌يغدو‌‌ذلك‌‌وبغير‌‌ادعاء‌‌يسبقه

‌يسبق‌‌وجوبي‌‌مفترض‌‌الادعاء‌‌‌ان‌‌باعتبار‌‌اليه‌‌‌المشار‌‌‌النحو‌‌على‌‌‌الادعاء‌‌‌حق‌‌‌مارس‌‌‌لمن‌‌تنصرف‌‌‌12

‌4.وق"الحق‌جدول‌على‌‌الاعتراض

‌‌الثانية:‌المرحلة

‌يختص‌‌‌حيث‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌تعليق‌‌وتاريخ‌‌الادعاءات‌‌لجدول‌‌المدير‌‌استلام‌‌تاريخ‌‌بين‌‌ما‌‌الفترة‌‌وتشمل

‌5والمساحات.‌‌الاراضي‌دائرة‌مدير‌‌يعينه‌البيوعات‌بتنظيم‌إذن‌عند‌موظف

 
‌.‌‌4‌/2/2018الل،‌رام‌حقوق،‌‌،‌129/2016رقم‌القرار‌الفلسطينية،‌النقض‌محكمة‌1
‌‌الطعن‌‌‌رد‌‌قررت‌‌حيث‌‌،‌‌4/10/2023بتاريخ‌‌العليا‌‌المحكمة‌‌‌قضاة‌‌من‌‌‌قاضي‌‌‌‌17بعضوية‌‌‌المنعقدة‌‌الفلسطينية‌‌‌قض‌الن‌‌‌لمحكمة‌‌العامة‌‌‌الهيئة‌‌أيدته‌‌قد‌‌الحكم‌‌هذا‌‌أن‌‌يذكر‌‌2

 ادعاء(.‌‌تقديم‌يسبقه‌‌أن‌دون‌‌التسوية‌‌لمحكمة‌المقدم‌الاعتراض‌قبول‌‌مسألة:)عدم‌أنبش‌‌إليها‌الالمح‌
‌من‌‌‌(3)‌‌الفقرة‌‌في‌‌المذكورة‌‌الحقوق‌‌‌من‌‌‌حق‌‌بأي‌‌يدعون‌‌‌الذين‌‌الأشخاص‌‌جميع‌‌‌على‌‌-1فيها:‌‌ءجا‌‌والتي‌‌‌‌‌1952لسنة‌‌‌‌40رقم‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌7المادة‌‌3

‌‌في‌‌‌ويحقق‌‌‌الغرض‌‌لهذا‌‌يعينا‌‌اللذين‌‌والمكان‌‌الزمان‌‌في‌‌‌الادعاءات‌‌بقول‌‌‌قبله‌‌من‌‌‌المفوض‌‌الموظف‌‌أو‌‌المدير‌‌‌إلى‌‌لها‌‌المؤيدة‌‌والوثائق‌‌‌اتهمعاءاد‌‌قدمواي‌‌‌أن‌‌السابقة‌‌المادة
‌الادعاءات‌‌قديموت‌‌‌الأراضي‌‌حدود‌‌تخطيط‌‌طريقة‌‌فيها‌‌يبين‌‌تعليمات‌‌آخر‌‌إلى‌‌حين‌‌‌من‌‌يصدر‌‌أن‌‌‌للمدير-2.المدير‌‌يقررها‌‌التي‌‌الأصول‌‌على‌‌نيةعلا‌‌الادعاءات‌‌هذه

 .بها‌المتعلقة
 .‌‌26/4/2023الل،‌‌رام‌حقوق،‌‌،‌1109/2020رقم‌القرار‌الفلسطينية،‌‌النقض‌محكمة‌حكم‌4
‌.‌‌‌1953لسنة‌‌1رقم‌الأراضي‌تسجيل‌‌نظام‌‌من‌‌3المادة‌5
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‌‌بعد‌‌وذلك‌‌صمختال‌‌‌الموظف‌‌أو‌‌والمياه‌‌التسوية‌‌هيئة‌‌‌رئيس‌‌‌إلى‌‌‌ادعاءاتهم‌‌الحق‌‌أصحاب‌‌يقدم‌‌أن‌‌فبعد

‌‌الأصول‌‌‌حسب‌‌المقدمة‌‌‌بالادعاءات‌‌بالتحقيق‌‌‌المختص‌‌‌الموظف‌‌فيقوم‌‌محدد،‌‌ومكان‌‌‌تاريخ‌‌عن‌‌الإعلان

‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌‌7رقم‌‌‌المادة‌‌من‌‌الأولى‌‌‌للفقرة‌‌استنادا‌‌والمياه‌‌التسوية‌‌هيئة‌‌رئيس‌‌يقررها‌‌‌التي

‌الفقرة‌‌‌في‌‌المذكورة‌‌الحقوق‌‌‌من‌‌‌حق‌‌بأي‌‌ون‌يدع‌‌الذين‌‌‌الأشخاص‌‌جميع‌‌"على‌‌فيها:‌‌جاء‌‌‌والتي‌‌النافذ‌‌‌والمياه‌

‌قبله‌‌‌من‌‌المفوض‌‌الموظف‌‌‌أو‌‌‌المدير‌‌إلى‌‌لها‌‌‌المؤيدة‌‌والوثائق‌‌ادعاءاتهم‌‌‌يقدموا‌‌أن‌‌السابقة‌‌‌المادة‌‌‌من‌‌‌(3)

‌‌على‌‌علانية‌‌الادعاءات‌‌هذه‌‌في‌‌ويحقق‌‌‌الغرض‌‌لهذا‌‌يعينا‌‌اللذين‌‌والمكان‌‌الزمان‌‌‌في‌‌الادعاءات‌‌بقبول

‌1.‌ير"المد‌يقررها‌التي‌الأصول

‌علانية‌‌‌بصورة‌‌التحقيق‌‌ويجري‌‌‌المتنازعين،‌‌الخصوم‌‌أو‌‌الحق‌‌أصحاب‌‌بوجود‌‌التحقيق‌‌يكون‌‌‌أن‌‌ويجب

‌‌‌‌7رقم‌‌المادة‌‌نص‌‌من‌‌‌الأولى‌‌للفقرة‌‌استنادا‌‌والمياه‌‌التسوية‌‌هيئة‌‌رئيس‌‌يحددها‌‌التي‌‌‌الأصول‌‌حسب‌‌وذلك

‌‌ومخالفا‌‌‌باطلا‌‌‌تبرع‌ي‌‌ي‌سر‌‌‌بشكل‌‌‌التحقيق‌‌‌إجراء‌‌أن‌‌حيث‌‌2النافذ،‌‌والمياه‌‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من

‌‌يجوز‌‌فلا‌‌الادعاء‌‌ورقة‌‌في‌‌المدرجة‌‌البيانات‌‌بكافة‌‌التحقيق‌‌يتم‌‌أن‌‌ويجب‌‌الإجراء،‌‌بهذا‌‌ويطعن‌‌للأصول

‌‌على‌‌يعترض‌‌أن‌‌المدعي‌‌‌حق‌‌من‌‌ويصبح‌‌‌والمياه‌‌‌التسوية‌‌هيئة‌‌رئيس‌‌‌إلى‌‌ستقدم‌‌التي‌‌التقارير‌‌‌في‌‌التحقيق

‌من‌‌الكثير‌‌‌يواجه‌‌التسوية‌‌فمدير‌‌صحيحا،‌‌‌يراه‌‌‌لا‌‌لذي‌ا‌‌بالشكل‌‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌في‌‌‌إدراجها‌‌‌تم‌‌‌إذا‌‌النتائج‌

‌‌إلا‌‌‌حل‌‌أمامه‌‌يوجد‌‌لا‌‌مختلفين‌‌مدعين‌‌قبل‌‌من‌‌القطعة‌‌‌ذات‌‌على‌‌متقابلة‌‌ادعاءات‌‌تقديم‌‌منها‌‌الصعوبات

)العيسة،‌‌‌‌‌التسوية‌‌محكمة‌‌لدى‌‌‌اعتراض‌‌يقدم‌‌أنم‌‌المتضرر‌‌‌وعلى‌‌الادعاء‌‌لتسجيل‌‌التصرف‌‌بقرينة‌‌‌يأخذ‌‌أن

2022).‌

‌قائمة‌‌‌بتنظيم‌‌يقوم‌‌أن‌‌عليه‌‌الحقوق‌‌‌أصحاب‌‌من‌‌المقدمة‌‌الادعاءات‌‌في‌‌التحقيق‌‌من‌‌ظفلمو‌ا‌‌انتهاء‌‌وعند

‌‌على‌‌نصت‌‌والتي‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌10رقم‌‌المادة‌‌‌لنص‌‌استنادا‌‌الادعاءات‌‌جدول‌‌تسمى

 
 ‌‌.‌‌1952لسنة‌40رقم‌والمياه‌الأراضي‌تسوية‌‌قانون‌‌من‌‌7رقم‌المادة‌1
‌‌(3)‌الفقرة‌في‌المذكورة‌الحقوق‌‌من‌‌حق‌بأي‌يدعون‌‌‌الذين‌الأشخاص‌جميع‌‌على‌-‌1أنه:"‌على‌‌‌1952لسنة‌‌40رقم‌والمياه‌راضيالأ‌تسوية‌ن‌قانو‌‌من‌‌‌7المادة‌تنص‌‌2

‌‌ويحقق‌الغرض‌الهذ‌يعينا‌ناللذي‌‌والمكان‌الزمان‌في‌الادعاءات‌بقول‌قبله‌من‌‌المفوض‌‌الموظف‌‌أو‌المدير‌إلى‌لها‌المؤيدة‌والوثائق‌ءاتهمادعا‌يقدموا‌أن‌السابقة‌المادة‌من
‌الادعاءات‌تقديمو‌‌الأراضي‌حدود‌‌تخطيط‌طريقة‌‌فيها‌يبين‌‌تعليمات‌آخر‌إلى‌حين‌‌‌من‌‌يصدر‌أن‌‌للمدير‌-2المدير‌يقررها‌‌التي‌الأصول‌‌على‌علانية‌الادعاءات‌هذه‌في

‌.‌"بها‌المتعلقة
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‌‌ت(اءا‌دعالا‌‌)جدول‌‌تسمى‌‌قائمة‌‌‌بتنظيم‌‌‌المنتدب‌‌‌الموظف‌‌يقوم‌‌الادعاءات‌‌في‌‌التحقيق‌‌‌ينتهي‌‌‌عندما‌‌أنه:"

‌‌كل‌‌‌عن‌‌‌تقارير‌‌المدير‌‌إلى‌‌‌يقدم‌‌أن‌‌وعليه‌‌فيها.‌‌‌منازعا‌‌‌أم‌‌بها‌‌معترفا‌‌أكانت‌‌سواء‌‌الادعاءات‌‌جميع‌‌يشمل

‌‌أو‌‌ثابتة‌‌‌أكانت‌‌‌سواء‌‌الحقوق‌‌‌أصحاب‌‌قدمها‌‌التي‌‌‌الادعاءات‌‌جميع‌‌الجدول‌‌ويشمل‌‌‌1،"فيها‌‌منازع‌‌‌قضية

‌عن‌‌إلى‌‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌ة‌هيئ‌‌رئيس‌‌‌إلى‌‌مفصلة‌‌‌تقارير‌‌‌بتقديم‌‌‌يقوم‌‌لا‌‌‌الموظف‌‌ولكن‌‌ثابتة،‌‌غير

‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌هيئة‌‌‌رئيس‌‌يقوم‌‌ثم‌‌الادعاءات،‌‌‌جدول‌‌‌بها‌‌مرفقا‌‌‌ويقدمها‌‌نزاع‌‌‌عليها‌‌يوجد‌‌التي‌‌‌القضايا

‌‌بالحقوق‌‌‌والمتعلقة‌‌المفوض‌‌الموظف‌‌من‌‌‌المقدمة‌‌‌التقارير‌‌‌بتدقيق‌‌ويقوم‌‌كاملا،‌‌الجدول‌‌‌بتدقيق‌‌‌والمياه‌

‌.(2022)العيسة،‌‌‌الحقوق‌‌جدول‌تسمى‌‌ذلك‌بكل‌‌ئمةقا‌بتنظيم‌‌يقوم‌ثم‌عليها،‌‌المتنازع

‌‌الثالثة:‌المرحلة

‌جدول‌‌‌تسمى‌‌قائمة‌‌ينظم‌‌بالمنازعات‌‌‌المتعلقة‌‌والتقارير‌‌الادعاءات‌‌جدول‌‌تدقيق‌‌من‌‌‌المدير‌‌ينتهي‌‌‌عندما‌

‌‌تسجيل‌‌‌دائرة‌‌‌في‌‌‌منه‌‌‌نسخة‌‌تعلق‌‌يوقعه‌‌أن‌‌‌وبعد‌‌المدير‌‌‌يعينه‌‌الذي‌‌‌بالشكل‌‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌وينظم‌‌‌الحقوق،

‌2القرية.‌مختاري‌‌‌إلى‌‌عنه‌مصدقة‌صورة‌وتسلم‌البلدة‌أو‌‌القرية‌في‌‌بارز‌‌مكان‌‌في‌‌وأخرى‌‌اءالقض

‌تقديم‌‌ويتم‌‌المختصة،‌‌للمحكمة‌‌الجدول‌‌‌هذا‌‌على‌‌الاعتراض‌‌مرحلة‌‌تأتي‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌تعليق‌‌وبعد

‌قهحقو‌‌‌من‌‌بحق‌‌المساس‌‌‌نتيجة‌‌الجدول‌‌‌هذا‌‌على‌‌يمثله‌‌من‌‌أو‌‌الشأن‌‌ذو‌‌يقدمه‌‌خطي‌‌باستدعاء‌‌الاعتراض

‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌نظم‌‌حيث‌‌‌،(2018)بريغيث‌وعياد،‌‌‌‌‌‌للحقيقة‌‌مخالف‌‌أو‌‌مغلوط‌‌وجه‌‌على

‌‌تملك‌‌حق‌‌أو‌‌‌تصرف‌‌‌حق‌‌صاحب‌‌بصفته‌‌شخص‌‌لكل‌‌تجيز‌‌‌التي‌‌الأسباب‌‌‌فيها‌‌حدد‌‌الحالات‌‌من‌‌‌مجموعة

‌جدول‌‌‌ىلع‌‌ضاعترا‌‌تقديم‌‌(2022)العيسة،‌‌‌‌‌‌بها‌‌‌متعلقة‌‌حقوق‌‌‌أية‌‌أو‌‌الماء‌‌أو‌‌الأرض‌‌في‌‌منفعة‌‌حق‌‌أو

‌منه.‌‌عشر‌‌الثانية‌‌المادة‌نظمتها‌‌الحقوق‌

‌‌ولا‌‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌عن‌‌‌التسوية‌‌ومأمور‌‌الأراضي‌‌‌سلطة‌‌صلاحية‌‌تنتزع‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌تعليق‌‌يتم‌‌أن‌‌وبعد

العيسة‌‌‌‌التسوية‌‌محكمة‌‌‌عمل‌‌ويبدأ‌‌كتابي،‌‌‌خطأ‌‌‌كان‌‌لو‌‌حتى‌‌الجدول‌‌على‌‌تعديل‌‌أي‌‌يجري‌‌‌أن‌‌‌له‌‌يجوز
 

‌.‌‌1952لسنة‌40رقم‌والمياه‌الأراضي‌تسوية‌‌قانون‌‌من‌‌10رقم‌المادة‌‌1
‌.‌‌25/1/2018الل،‌رام‌حقوق،‌‌،‌538/2017رقم‌القرار‌الل،‌‌رام‌استئناف‌‌محكمة‌أيضا‌‌أنظر‌،‌1952لسنة‌‌‌40رقم‌والمياه‌الأراضي‌تسوية‌انون‌ق‌نم‌‌11ادةالم‌2
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‌‌تقديمها‌‌بمجرد‌‌نظرها‌‌يباشر‌‌‌أن‌‌له‌‌يحق‌‌والأولوية‌‌الشفعة‌‌باستثناء‌‌‌وق‌لحقا‌‌جدول‌‌تعليق‌‌‌تاريخ‌‌من‌‌(2022)

‌‌أصل‌‌على‌‌‌نزاع‌‌‌على‌‌تقوم‌‌لا‌‌لأنها‌‌الجدول‌‌تعليق‌‌على‌‌‌معلقا‌‌‌نظرها‌‌يكون‌‌‌أن‌‌دون‌‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌أثناء‌

‌.(‌2014)سليمان،‌‌المدد‌فوت‌من‌‌‌فيها‌ويخشى‌المشتري‌‌إلى‌‌الملكية‌نقل‌عن‌ينشأ‌حق‌على‌بل‌الملكية

‌‌لحكم‌‌‌نهائيا‌‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌‌بها‌‌‌يصبح‌‌‌التي‌‌‌والمجلة‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌‌تعليق‌‌‌تاريخ‌‌‌من‌‌‌المرحلة‌‌هذه‌‌‌وتمتد

‌1الفترة.‌بهذه‌تتم‌التي‌البيوعات‌تسجيل‌معاملات‌‌‌بإجراء‌‌التسوية‌‌قاضي‌يختص‌حيث‌القانون‌

‌الرابعة:‌المرحلة

‌‌حيث‌‌الافراز‌‌ءاترا‌إج‌‌انتهاء‌‌موعد‌‌إلى‌‌نهائيا‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌فيها‌‌يصبح‌‌التي‌‌‌المرحلة‌‌من‌‌‌تمتد‌‌والتي

‌2التسجيل.‌‌معاملات‌بإجراء‌‌‌الأراضي‌‌تسجيل‌مدير‌أو‌التسوية‌مأمور‌‌إذن‌عند‌يختص

‌‌عملية‌‌‌أثناء‌‌‌بيع‌‌هناك‌‌يكون‌‌‌كما‌‌المجدد،‌‌التسجيل‌‌معاملات‌‌‌يوقف‌‌التسوية‌‌إعلان‌‌إن‌‌سبق‌‌مما‌‌يلاحظ

‌‌لعبارةوا‌‌القانون‌‌‌لىع‌‌‌ايلا‌حت‌‌د‌يع‌‌هذا‌‌‌لأن‌‌خارجية‌‌باتفاقيات‌‌‌البيع‌‌يجوز‌‌‌لا‌‌التسوية‌‌أثناء‌‌أنه‌‌إلا‌‌التسوية

‌التسوية‌‌‌إعلان‌‌إن‌‌إذ‌‌،دقيقة‌‌غير‌‌البيع‌‌عمليات‌‌توقف‌‌يتم‌‌سويةالت‌‌تبدأ‌‌عندما‌‌بأنه‌‌الناس‌‌عند‌‌المتداولة

‌‌التصرفات‌‌‌إبرام‌‌يمنع‌‌لا‌‌ولكنه‌‌الأراضي،‌‌دائرة‌‌لدى‌‌‌الرسمي‌‌التسجيل‌‌‌معاملات‌‌وقف‌‌إلى‌‌فعلياا‌‌يؤدي

م‌‌القانون،‌‌لأحكام‌‌اقا‌وف‌‌تتم‌‌أن‌‌شريطة‌‌الهبة‌‌أو‌‌كالبيع‌‌‌القانونية ‌المقررة‌‌المدة‌‌خلال‌‌المختصة‌‌للمحكمة‌‌وتُقد 

‌‌عنها‌‌الإفصاح‌‌‌يتم‌‌لا‌‌والتي‌‌الموثقة،‌‌غير‌‌أو‌‌الخارجية‌‌الاتفاقيات‌‌أما‌‌الادعاءات.‌‌جدول‌‌على‌‌للاعتراضات

‌‌أو‌‌‌قوق‌الح‌‌ضياع‌‌‌إلى‌‌يؤدي‌‌‌قد‌‌مما‌‌‌قانوناا،‌‌‌بها‌‌‌يُعتد‌‌‌ولا‌‌‌القانون،‌‌على‌‌‌تحايلاا‌‌‌تُعد‌‌فقد‌‌التسوية،‌‌فترة‌‌‌خلال

‌مرحلة‌‌أثناء‌‌السليمة‌‌القانونية‌‌بالإجراءات‌‌والالتزام‌‌الحذر‌‌‌توخي‌‌يوجب‌‌الذي‌‌‌الأمر‌‌لاحقاا،‌‌‌التصرفات‌‌بطلان

‌.التسوية

 
 .‌‌1953لسنة‌‌1رقم‌الأراضي‌تسجيل‌‌ظامن‌من‌‌/ب‌٣المادة‌1
 .‌‌‌1953لسنة‌‌1رقم‌الأراضي‌تسجيل‌‌نظام‌‌من‌‌4المادة‌2
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‌‌)بيعها(‌‌راغهاف‌‌المراد‌‌الأميرية‌‌‌الارض‌‌كانت‌‌‌فإذا‌‌البيع،‌‌عقد‌‌صحة‌‌أركان‌‌‌توافر‌‌الفراغ‌‌‌عقد‌‌لصحة‌‌ويلزم

‌‌كان‌‌وإلا‌‌الأصول‌‌حسب‌‌المختصة‌‌الدائرة‌‌‌في‌‌يسجل‌‌‌أن‌‌ئذحين‌‌يجب‌‌البيع‌‌فإن‌‌‌راضيالأ‌‌دائرة‌‌في‌‌مسجلة

‌‌1دورية.‌‌وكالة‌‌بموجب‌يتم‌الذي‌‌البيع‌ذلك‌على‌‌استثناء‌وضع‌قد‌المشرع‌‌أن‌علماا‌‌باطلاا‌

‌حينئذ‌‌‌يتم‌‌الفراغ‌‌عقد‌‌فإن‌‌الأراضي‌‌‌دائرة‌‌في‌‌مسجلة‌‌غير‌‌فراغها)بيعها(‌‌المراد‌‌الاميرية‌‌الأرض‌‌كانت‌‌إذا‌‌أما

‌‌فعليا‌‌‌تصرفا‌‌بها‌‌المشتري‌‌‌يتصرف‌‌‌أن‌‌المشتراة‌‌‌الارض‌‌على‌‌‌المشتري‌‌‌ةكيمل‌‌لثبوت‌‌ويشترط‌‌سند‌‌بموجب‌

‌سنوات.‌‌‌10لمدة‌ومستمرا‌وهادئا‌ظاهرا

‌‌فإن‌‌‌البائع‌‌‌وبين‌‌بينه‌‌فيما‌‌لكن‌‌‌الغير،‌‌مواجهة‌‌في‌‌الأرض‌‌‌على‌‌المشتري‌‌‌حق‌‌لإثبات‌‌لازمة‌‌‌الشروط‌‌‌وهذه

‌‌أعلنت‌‌ثم‌‌سنوات،‌‌‌‌٣قبل‌‌ارض‌‌اشترى‌‌‌خصش‌‌لو‌‌‌فمثلا‌‌العقد،‌‌انعقاد‌‌بمجرد‌‌لأطرافه‌‌وملزم‌‌نافذ‌‌‌يكون‌‌‌البيع

‌‌على‌‌‌نزاع‌‌حصول‌‌حال‌‌‌في‌‌البائع،‌‌وبين‌‌بينه‌‌البيع‌‌اتفاقية‌‌واحضر‌‌الشخص‌‌هذا‌‌‌جاء‌‌المنطقة،‌‌في‌‌تسوية

‌عنه،‌‌تتجاوز‌بل‌اللازم‌‌الزمن‌اكتمال‌عدم‌بسبب‌باسمه‌الأرض‌تسجيل‌التسوية‌محكمة‌ترفض‌‌ولا‌الأرض،

‌تقوم‌‌ذلك‌‌وبعد‌‌الاعتراضات‌‌تقديم‌‌ثم‌‌ومن‌‌ادعاءاتهم‌‌ديمتق‌‌الناس‌‌‌من‌‌مطلوب‌‌التسوية‌‌عملية‌‌‌في‌‌لأن

‌بعض‌‌عن‌‌النظر‌‌غض‌‌تستطيع‌‌التسوية‌‌محكمة‌‌أن‌‌‌كما‌‌الاعتراضات،‌‌هذه‌‌بين‌‌بالفصل‌‌التسوية‌‌‌محكمة

‌والانصاف.‌‌العدالة‌مبادئ‌‌لصالح‌القانونية‌النصوص

‌بالدائرة،‌‌‌الأصول‌‌حسب‌‌سجلت‌‌إذا‌‌إلا‌‌بشأنها‌‌معاملة‌‌بأي‌‌يعتد‌‌لا‌‌الأراضي‌‌دائرة‌‌في‌‌المسجلة‌‌الأراضي

‌والتحقق‌‌وتثبيتها‌‌المسجلة‌‌‌الأراضي‌‌‌معاملات‌‌وتنظيم‌‌توثيق‌‌هو‌‌الأراضي‌‌دائرة‌‌وجود‌‌من‌‌الأساسي‌‌والهدف

‌‌‌.حصولها‌صحة‌‌من

‌‌عليها‌‌‌ي‌يُجر‌‌‌والتي‌‌‌التسوية‌‌فيها‌‌تمت‌‌‌:التي‌‌العقارات‌‌في‌‌والتصرفات‌‌الحقوق‌‌‌بين‌‌الباحثة‌‌‌تفرق‌‌‌ذلك‌‌ومن

‌.للتصرف‌القانونية‌والإجراءات‌الإثبات،‌القانونية،‌القوة‌ث‌حي‌من‌‌جوهري‌‌فرق‌‌هوو‌‌التسوية‌أعمال

 
 .‌‌1953لسنة‌‌49رقم‌المنقولة‌غير‌‌الأراضي‌في‌التصرف‌قانون‌‌‌من‌‌2المادة‌وكذلك‌،‌1952لسنة‌‌40رقم‌والمياه‌الاراضي‌تسوية‌‌نون‌قا‌‌من‌‌16‌/3المادة‌أنظر‌1
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‌‌وفقاا‌‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌لإجراءات‌‌خضعت‌‌التي‌‌‌العقارات‌‌وهي‌:‌‌التسوية‌‌فيها‌‌تمت‌‌‌التي‌‌‌العقارات .1

 .(طابو)‌‌نهائي‌تسجيل‌سند‌‌بشأنها‌وصدر‌فلسطين،‌في‌‌به‌‌المعمول‌‌التسوية‌لقانون‌

 :الخصائص

 .الرسمي‌‌العقاري‌‌السجل‌في‌‌نهائي‌كلبش‌‌ومسجلة‌ثابتة‌الحقوق‌ −

 .الاعتراض‌‌مدة‌‌انتهاء‌بعد‌‌الطعن‌تقبل‌لا −

 .العينية‌والحقوق‌‌الملكية‌على‌نهائي‌كدليل‌‌بالسند‌الاعتراف‌يتم −

 .الأراضي‌دائرة‌لدى‌‌الرسمي‌‌بالتسجيل‌‌تتم‌أن‌يجب‌‌الرهن...‌الهبة،‌البيع،‌مثل‌‌التصرفات‌ −

 .غيرلا‌هتجا‌قانوناا‌به‌يُعتد‌لا‌مسجل‌‌غير‌‌تصرف‌أي −

 التسوية(‌)تحت‌‌التسوية‌أعمال‌‌عليها‌‌يتم‌التي‌العقارات .2

 .نهائي‌تسجيل‌‌سند‌بشأنها‌يصدر‌ولم‌‌التسوية‌طور‌في‌‌تزال‌‌لا‌التي‌‌العقارات‌وهي

 :الخصائص

 .التحديد‌أو‌الفحص‌‌قيد‌تكون‌‌فيها‌الحقوق‌ −

 .متعددة‌ادعاءات‌أو‌نزاع‌محل‌‌تكون‌‌أن‌يمكن‌فيها‌الملكية −

 .التسوية‌‌من‌الانتهاء‌‌لحين‌نهائي‌بشكل‌قانوناا‌نافذة‌غير‌..(هبة.‌)بيع،‌التصرفات‌ −

 .انتهائها‌بعد‌‌تُسجل‌أو‌التسوية‌في‌‌تُعتمد‌لم‌ما‌‌ملزمة‌غير‌‌لكنها‌العرفية،‌البيوع‌قبول‌يمكن‌ −

‌.التسوية‌فترة‌خلال‌المختلفة‌‌بالبينات‌حقوقهم‌بإثبات‌للمواطنين‌يُسمح −

 قضائياً  اختصاصاً  التسوية قاضي  ابه  يختص التي العقارية التصرفات الثاني: الفرع

‌‌يجب‌‌‌الذي‌‌الطريق‌‌بين‌‌مهمتها‌‌إجرائية‌‌أصولية‌‌قواعد‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌نصوص‌‌تضمنت‌‌لقد

‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌محكمة‌‌تشكيل‌‌مثل‌‌‌بذلك‌‌‌المختصة‌‌المحكمة‌‌تشكيل‌‌‌ةوكيفي‌‌الحق‌‌إلى‌‌‌للوصل‌‌‌سلوكه
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‌‌وصاحب‌‌الحقيقي‌‌المالك‌‌‌معرفة‌‌إلى‌‌‌وصولاا‌‌‌وتسلسلها‌‌‌يةوالملك‌‌الحق‌‌‌بأصل‌‌تهتم‌‌موضوعية‌‌وقواعد‌‌والمياه،‌

‌.‌(2021سليمان،‌)‌‌والتصرف‌والمنفعة‌الملكية‌حقوق‌‌على‌‌تنص‌التي‌القواعد‌مثل‌الحق

‌‌لقاضي‌‌‌القضائية‌‌‌فالاختصاصات‌‌‌التسوية،‌‌محكمة‌‌‌لقاضي‌‌‌قضائية‌‌وغير‌‌‌قضائية‌‌‌اختصاصات‌‌‌وهناك

‌‌عن‌‌‌الناتجة‌‌‌الخصومة‌‌في‌‌‌للفصل‌‌‌إليه‌‌ندةمسال‌‌الاختصاصات‌‌جميع‌‌هي:‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌محكمة‌

‌‌الغير‌‌‌الاختصاصات‌‌أما‌‌للطعن.‌‌قابلا‌‌حكمه‌‌فيها‌‌ويكون‌‌‌الاعتراض‌‌عن‌‌تتفرع‌‌طلبات‌‌أي‌‌أو‌‌الاعتراض

‌‌على‌‌‌الأوامر‌‌‌أو‌‌إدارية‌‌أمور‌‌‌في‌‌للفصل‌‌‌إليه‌‌مسند‌‌اختصاص‌‌‌كل‌‌‌هي:‌‌التسوية‌‌محكمة‌‌لقاضي‌‌قضائية

‌‌.(2022)العيسة،‌‌‌للطعن‌‌قابل‌‌غير‌فيها‌‌حكمه‌ويكون‌‌ا،‌فيه‌للفصل‌الشأن‌ذوي‌‌من‌المقدمة‌‌العرائض

‌هما:‌‌الاختصاصين‌‌بين‌‌للتميز‌معياران‌‌هناك‌أن‌الباحثة‌وتستنتج‌

‌الاعتراض‌‌لائحة‌‌يقدم‌‌‌المعترض‌‌‌اللوائح،‌‌يتبادلون‌‌‌الخصوم‌‌أن‌‌أي‌‌الخصوم،‌‌مواجهة‌‌مبدأ‌‌الأول:

‌‌التي‌‌‌الدعاوى‌‌‌في‌‌يكون‌‌‌وهذا‌‌كمللح‌‌وتسبيب‌‌مرافعة‌‌هناك‌‌ويكون‌‌‌جوابية،‌‌لائحة‌‌يقدم‌‌عليه‌‌والمعترض‌

‌‌مواجهة‌‌‌مبدأ‌‌يوجد‌‌فلا‌‌‌الإدارية‌‌الأمور‌‌في‌‌أما‌‌‌قضائيا.‌‌‌هنا‌‌يكون‌‌‌اختصاصه‌‌أن‌‌أي‌‌‌القاضي‌‌على‌‌‌تعرض‌

‌قضائي.‌غير‌الاختصاص‌يكون‌‌وهنا‌‌مرافعات‌‌توجد‌‌ولا‌‌البعض‌ببعضهم‌الخصوم

‌المتفرعة‌‌والطلبات‌‌‌ضاتترا‌لاعا‌‌في‌‌‌الصادرة‌‌فالأحكام‌‌للطعن،‌‌القاضي‌‌من‌‌الصادر‌‌‌الحكم‌‌قابلية‌‌الثاني:

‌فيها.‌‌الطعن‌يمكن‌‌لا‌‌القاضي‌عن‌تصدر‌التي‌الادارية‌‌القرارات‌‌أما‌للطعن،‌قابلة‌تكون‌‌عنها

‌قضائية‌‌والغير‌‌القضائية‌‌بنوعيها‌‌‌والمياه‌‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌محكمة‌‌‌قاضي‌‌اختصاصات‌‌أن‌‌مراعاة‌‌‌"ويجب

‌‌ومنها‌‌الحقوق،‌‌‌جدول‌‌بتصديق‌‌‌وينتهي‌‌ضتراالاع‌‌بعد‌‌ما‌‌‌إلى‌‌ويستمر‌‌الاعتراض‌‌مرحلة‌‌‌قبل‌‌يبدأ‌‌‌ما‌‌‌منها

‌جدول‌‌بتصديق‌‌يبدأ‌‌ما‌‌ومنها‌‌الحقوق،‌‌جدول‌‌بتصديق‌‌‌وينتهي‌‌‌ويستمر‌‌الاعتراض‌‌مرحلة‌‌بعد‌‌يبدأ‌‌ما

‌.(2022)العيسة،‌‌الحقوق"‌جدول‌‌تصديق‌على‌‌الحال‌حسب‌سنوات‌‌ثلاث‌أو‌سنة‌بمضي‌وينتهي‌‌الحقوق‌

‌‌قضائية‌‌غير‌‌اختصاصات‌‌العقاري‌‌‌بالقضاء‌‌خصصلمت‌ا‌‌باعتباره‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌محكمة‌‌لقاضيو

‌‌غير‌‌‌قضائية‌‌غير‌‌اختصاصات‌‌‌هناك‌‌‌بل‌‌القانونية.‌‌الطعن‌‌‌لطرق‌‌‌خاضعة‌‌قضائية‌‌أحكاما‌‌فيها‌‌‌يصدر‌‌‌لا
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‌‌هو‌‌ما‌‌‌ومنها‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌أثناء‌‌‌الجارية‌‌العقارية‌‌بالتصرفات‌‌متعلق‌‌هو‌‌‌ما‌‌‌منها‌‌اللوائح،‌‌‌لتبادل‌‌‌خاضعة

‌وتنظر‌‌‌الوجاهية‌‌مبدأ‌‌إعمال‌‌دون‌‌‌التسوية‌‌محكمة‌‌قاضي‌‌بموجبها‌‌يقرر‌‌لتيا‌‌العرائض‌‌‌على‌‌بالأوامر‌‌‌متعلق

‌‌التي‌‌‌الحقوق‌‌‌جداول‌‌على‌‌بالمصادقة‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌محكمة‌‌‌قاضي‌‌ويختص‌‌تسبيب.‌‌دون‌‌‌تدقيقا

‌‌على‌‌‌يرد‌‌لا‌‌عندما‌‌:"‌‌على‌‌‌تنص‌‌والتي‌‌‌‌‌1فقرة‌‌‌‌16رقم‌‌المادة‌‌في‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌نظمها

‌‌الاعتراضات‌‌أكثر‌‌في‌‌‌نهائيا‌‌‌يبت‌‌لم‌‌‌وإذا‌‌الجدول‌‌ذلك‌‌على‌‌‌القاضي‌‌‌يصدق‌‌اعتراض،‌‌أي‌‌وق‌الحق‌‌جدول

‌‌باستثناء‌‌عليه‌ويصدق‌الحقوق‌‌جدول‌يصحح‌أن‌التسوية‌محكمة‌‌لقاضي‌يجوز‌الحقوق‌‌جدول‌على‌المقدمة

‌الجدول‌‌‌يرسل‌‌أن‌‌وعليه‌‌‌القانون‌‌‌هذا‌‌أحكام‌‌بحسب‌‌نهائيا‌‌قضيتها‌‌في‌‌يبت‌‌لم‌‌ماء‌‌حصص‌‌أو‌‌أرض‌‌أية

‌الحقوق‌‌‌)جدول‌‌ب‌ـ‌‌الوجه‌‌هذا‌‌على‌‌المصحح‌‌الجدول‌‌ويعرف‌‌المدير‌‌‌إلى‌‌‌المذكور‌‌الوجه‌‌على‌‌‌ححلمصا

‌الحقوق.‌جداول‌‌على‌الادارية‌‌القضائية‌المصادقة‌من‌‌‌نوع‌يعتبر‌‌وهذا‌‌1النهائي("،

‌القضائية‌‌الجهات‌‌إلى‌‌‌الرجوع‌‌دون‌‌‌تعديله‌‌أحد‌‌يستطيع‌‌‌لا‌‌بحيث‌‌القضائي‌‌بالطابع‌‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌يتميز

‌وتقوم‌‌‌بها،‌‌المساس‌‌يجوز‌‌ولا‌‌حجة‌‌‌له‌‌أن‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌عن‌‌الناتج‌‌القيد‌‌في‌‌‌الأصل‌‌أن‌‌إذ‌‌صة،المخت‌

‌‌الأراضي‌‌تسجيل‌‌ودوائر‌‌‌تصدرها‌‌التي‌‌التسجيل‌‌بأسناد‌‌الحكومية‌‌الدوائر‌‌وجميع‌‌والنظامية‌‌الشرعية‌‌المحاكم

‌‌خطأ‌‌إصلاح‌‌أو‌‌ةكور‌المذ‌‌‌المستندات‌‌من‌‌أي‌‌إبطال‌‌يجوز‌‌ولا‌‌بينة،‌‌بدون‌‌‌التسوية‌‌قانون‌‌‌أحكام‌‌‌بمقتضى

‌‌منها‌‌عدة‌‌لجهات‌‌التصحيح‌‌‌في‌‌الاختصاص‌‌‌وجعل‌‌والمياه،‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌أحكام‌‌وفق‌‌إلا‌‌فيها

‌.(2022)العيسة،‌‌‌البداية‌ومحكمة‌الأراضي‌‌دائرة‌ورئيس‌التسوية‌‌قاضي‌

‌‌لى‌ع‌‌‌‌1953لسنة‌‌‌‌1رقم‌‌التسوية‌‌مناطق‌‌في‌‌والمياه‌‌‌الأراضي‌‌تسجيل‌‌نظام‌‌من‌‌‌‌3رقم‌‌المادة‌‌نصت‌‌وقد

‌والمساحة(‌‌الاراضي‌‌مدير‌‌ينتدبه‌‌موظف‌‌‌غيابه‌‌حالة‌‌)وفي‌‌الاراضي‌‌‌تسوية‌‌محكمة‌‌قاضي‌‌يقوم‌‌أنه:"

‌دائرة‌‌‌مركز‌‌قبل‌‌من‌‌الادعاءات‌‌جدول‌‌‌استلامه‌‌تاريخ‌‌بين‌‌تقع‌‌التي‌‌الأراضي‌‌تسجيل‌‌معاملات‌‌بإجراء

‌2القانون".‌بموجب‌نهائيا‌‌‌الحقوق‌‌جدول‌‌فيه‌يصبح‌‌الذي‌والتاريخ‌والمساحة‌الاراضي

 
‌.‌‌1952لسنة‌‌40رقم‌والمياه‌الأراضي‌ة‌تسوي‌‌قانون‌‌من‌‌16رقم‌المادة‌‌1
‌‌،‌2023الثاني‌‌أكتوبر/تشرين‌29الزيارة‌تاريخ‌‌للقانون،‌يردنالأ‌مركزال‌،‌1953لسنة‌‌1رقم‌التسوية‌‌مناطق‌في‌والمياه‌الأراضي‌تسجيل‌‌‌نظام‌2

https://jordanlegalcenter.‌‌

https://jordanlegalcenter/
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‌‌تاريخ‌‌‌من‌تبدأ‌‌الأراضي‌‌‌تسجيل‌‌معاملات‌‌لإجراء‌‌الزمانية‌‌القاضي‌‌صلاحية‌‌بأن‌‌النص‌‌‌خلال‌من‌لنا‌‌تضحي

‌نهائيا،‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌‌يصبح‌‌عندما‌‌‌وتنتهي‌‌والمياه‌‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌هيئة‌‌قبل‌‌‌من‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌تعليق

‌‌التصرف‌‌تمعاملا‌‌لإجراء‌‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌محكمة‌‌قاضي‌‌لاختصاص‌‌المكاني‌‌النطاق‌‌وبخصوص

‌‌‌اختصاصه.‌ضمن‌‌‌تكون‌‌التي‌التسوية‌منطقة‌في‌فتنعقد‌التسوية‌أثناء‌العقاري‌

‌وتلك‌‌‌اعتراض،‌‌‌عليها‌‌يوجد‌‌لا‌‌‌التي‌‌التسوية‌‌محكمة‌‌قاضي‌‌‌ينظمها‌‌التي‌‌المعاملات‌‌بين‌‌فرق‌‌‌هناك‌‌يوجد

‌الحالتين:‌بين‌وسنفرق‌‌اعتراض‌عليها‌يوجد‌التي

‌فالأمر‌‌‌اعتراض‌‌أي‌‌‌عليها‌‌يوجد‌‌لا‌‌التسوية‌‌محكمة‌‌قاضي‌‌مهاينظ‌‌‌التي‌‌المعاملة‌‌كانت‌‌إذا‌‌الأولى:‌‌‌الحالة

‌وتعرض‌‌اللازمة‌‌العقود‌‌بإعداد‌‌التسوية‌‌مأمور‌‌القاضي‌‌‌يكلف‌‌متطلباتها‌‌جميع‌‌المعاملة‌‌استوفت‌‌فإن‌‌‌سهل

‌للشؤون‌‌‌العامة‌‌لإدارة‌‌وترسل‌‌المعاملة‌‌أطراف‌‌بحضور‌‌أصولا‌‌فيها‌‌العقد‌‌ومجلس‌‌البيع‌‌أو‌‌الفراغ‌‌لسماع‌‌عليه

‌.(‌2018)بريغيث‌وعياد،‌‌‌النهائي‌الحقوق‌‌جدول‌في‌قيدها‌ليتم‌التسوية‌ئةي‌ه‌‌يف‌القانونية

‌بين‌‌‌فرق‌‌‌يوجد‌‌أنه‌‌إذ‌‌الأمر‌‌فيختلف‌‌اعتراض،‌‌عليها‌‌‌القاضي‌‌ينظمها‌‌‌التي‌‌المعاملة‌‌كانت‌‌إذا‌‌الثانية:‌‌الحالة

‌الإفراز‌‌‌لأنه‌‌لةالمعام‌‌تجاز‌‌‌هنا‌‌‌الإفراز‌‌على‌‌‌كالاعتراض‌‌بالملكية‌‌يمس‌‌لا‌‌الاعتراض‌‌فيها‌‌‌يكون‌‌‌التي‌‌الحالة

‌‌وتحصر‌‌‌تقيده‌‌قد‌‌التي‌‌‌الشيوع‌‌حالة‌‌من‌‌يخلصه‌‌أنه‌‌بل‌‌عليه‌‌المعترض‌‌العقار‌‌‌مالك‌‌على‌‌‌يؤثر‌‌لا

‌‌فيها‌‌يكون‌‌‌التي‌‌في‌‌أما‌‌‌مفرزة،‌‌الحصة‌‌‌كانت‌‌لو‌‌‌فيما‌‌عكس‌‌على‌‌حصته‌‌في‌‌‌التصرف‌‌في‌‌‌صلاحياته

‌‌أصولا.‌‌المعاملة‌‌تتم‌‌فلا‌‌يجيزها‌‌لم‌‌وإذا‌‌المعاملة‌‌فتتم‌‌ذلك‌‌المعترض‌‌جاز‌‌فإذا‌‌بالملكية،‌‌يمس‌‌الاعتراض

‌‌في‌‌‌اعتراض‌‌أي‌‌‌أو‌‌‌القائم‌‌الاعتراض‌‌نتيجة‌‌يقبل‌‌أنه‌‌عدليا‌‌‌إقرارا‌‌المشتري‌‌‌من‌‌يؤخذ‌‌‌السابقتين‌‌الحالتين‌‌وفي

‌‌في‌‌‌الخصومة‌‌تعدل‌‌ولا‌‌‌مباع‌‌وغير‌‌له‌‌ملك‌‌العقار‌‌بأن‌‌عدليا‌‌إقرارا‌‌البائع‌‌من‌‌‌يؤخذ‌‌وأيضا‌‌المستقبل،

‌‌صدور‌‌عند‌‌لكن‌‌الحقوق،‌‌جدول‌‌في‌‌‌اسمه‌‌ورد‌‌لمن‌‌‌أنها‌‌يأ‌‌ةعيني‌‌‌الخصومة‌‌أن‌‌باعتبار‌‌القائم،‌‌الاعتراض

‌‌الاختصاص‌‌خصوصب‌‌أما  الاعتراض.‌‌ملف‌‌في‌‌تثبت‌‌التي‌‌العقارية‌‌المعاملة‌‌تراعى‌‌النهائي‌‌‌الحكم

‌‌حال‌‌‌وفي‌‌والمعاملات‌‌والفراغات‌‌البيوعات‌‌بتسجيل‌‌فيختص‌‌والمياه،‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌لقاضي‌‌الشخصي

‌‌‌.(2018)بريغيث‌وعياد،‌‌‌والمياه‌‌الأراضي‌هيئة‌يسئر‌‌‌هيفوض‌الذي‌‌الموظف‌مكانه‌ينوب‌غيابه



42 

‌‌الأرض‌‌قطعة‌‌على‌‌التسوية‌‌محكمة‌‌لدى‌‌‌اعتراض‌‌وجود‌‌حال‌‌في‌‌البيع‌‌عملية‌‌تقييد‌‌ضرورة‌‌الباحثة‌‌وترى‌

‌‌على‌‌‌يتربع‌‌‌أصيل‌‌‌حق‌‌‌تمس‌‌أنها‌‌‌كون‌‌‌التسوية‌‌قاضي‌‌‌قبل‌‌‌من‌‌المعاملة‌‌إجازة‌‌في‌‌الدقة‌‌وتوخي‌‌البيع‌‌‌محل‌

‌‌أو‌‌ذاتها‌‌بالملكية‌‌يتعلق‌‌الاعتراض‌‌موضوع‌‌كان‌‌‌سواء‌‌الملكية‌‌في‌‌الحق‌‌هو‌و‌‌‌ألا‌‌العينية‌‌الحقوق‌‌‌عرش

‌‌المعاملات‌‌‌هذه‌‌بين‌‌فيما‌‌الأحكام‌‌لاختلاف‌‌نظراا‌‌‌العقار‌‌على‌‌المترتبة‌‌‌بالحقوق‌‌‌أو‌‌الشيوع‌‌حالة‌‌في‌‌بالإفراز

‌.غيرال‌‌من‌‌لمشتري‌‌‌بيع‌وجود‌حال‌‌في‌الواقع‌‌أرض‌‌على‌‌تطبيقها‌وإمكانية‌الاعتراض‌في‌الصادرة‌والنتيجة

   التسوية مرحلة  أثناء العقارات على الوارد والتخارج الميراث ضوابط الثاني: المبحث 

‌‌كأمثلة‌‌‌والتخارج‌‌الميراث‌‌من‌‌كل‌‌تحكم‌‌التي‌‌والقانونية‌‌الشرعية‌‌الضوابط‌‌الباحثة‌‌تتناول‌‌المبحث‌‌هذا‌‌في

‌‌تملك‌‌وسيلة‌‌راث‌المي‌‌يمثل‌‌حيث‌‌‌عليها،‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌‌أثناء‌‌العقارات‌‌‌على‌‌‌تجري‌‌‌التي‌‌التصرفات‌‌على

‌‌ظل‌‌في‌‌‌خاصة‌‌الورثة‌‌باسم‌‌الأراضي‌‌‌لتسجيل‌‌قانوني‌‌إجراء‌‌من‌‌ولابد‌‌فيها،‌‌‌الوارثين‌‌إرادة‌‌عن‌‌خارج‌‌جبري‌

‌بين‌‌‌بيع‌‌‌يحصل‌‌‌قد‌‌‌أنه‌‌كما‌‌الأراضي،‌‌قطع‌‌فيها‌‌‌توجد‌‌التي‌‌الأحواض‌‌في‌‌التسوية‌‌بأعمال‌‌إعلان‌‌وجود

‌‌قانوني‌‌‌تنظيم‌‌من‌‌بد‌‌فلا‌‌بينهم‌‌ارجتخال‌‌معاملة‌‌خلال‌‌من‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌أثناء‌‌البعض‌‌لبعض‌‌نفسهم‌‌الورثة

‌التسوية.‌أعمال‌‌أثناء‌الأراضي‌‌على‌التصرفات‌هذه‌بها‌‌تتم‌التي‌‌الآلية‌يبين

‌‌يتناول‌‌‌حيث‌‌‌في‌‌‌الملكية‌‌لكسب‌‌‌كسبب‌‌الميراث‌‌‌الأول:‌‌‌المطلب‌‌‌يتناول‌‌مطلبين‌‌على‌‌‌المبحث‌‌هذا‌‌جاء‌‌لذلك

‌الملكية‌‌لكسب‌‌كسبب‌‌‌التخارج‌‌الثاني‌المطلب

 الملكية لكسب كسبب راثلميا الأول: المطلب 

‌‌الورثة‌‌‌بين‌‌‌أموال‌‌‌من‌‌بقي‌‌‌ما‌‌‌تقسيم‌‌إلى‌‌‌يصار‌‌والوصايا،‌‌‌كالديون‌‌‌التركة‌‌من‌‌السابقة‌‌‌الحقوق‌‌‌تسدد‌‌‌أن‌‌بعد

‌القانون(‌‌‌بحكم‌‌العام‌‌للخلف‌‌)الانتقال‌‌الميراث‌‌مسألة‌‌‌المطلب‌‌هذا‌‌‌ويتناول‌‌الشرعية،‌‌‌حصته‌‌حسب‌‌كل

‌‌الشرعية‌‌المسألة‌‌حسب‌‌‌التركة‌‌الأول‌‌‌الفرع‌‌اوليتن‌‌بحيث‌‌فرعين‌‌على‌‌الملكية‌‌كسب‌‌أسباب‌‌من‌‌كسبب

‌الانتقالية.‌‌المسألة‌حسب‌التركة‌الثاني‌الفرع‌ويتناول

‌
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 الشرعية  المسألة حسب  التركة الأول: الفرع

‌‌غير‌‌بالأموال‌‌المتعلقة‌‌للأحكام‌‌المعدل‌‌.القانون‌‌‌أورده‌‌ما‌‌وفق‌‌الملكية،‌‌نقل‌‌أسباب‌‌من‌‌سبب‌‌الميراث‌‌يعتبر

‌‌من‌‌‌يحصل‌‌‌وما‌‌العقار‌‌مالك‌‌الشخص‌‌وفاة‌‌بعد‌‌التركة‌‌توزيع‌‌ينظم‌‌‌حيث‌‌‌‌3195،1ةلسن‌‌‌‌51رقم‌‌المنقولة

‌.التركة‌على‌‌مترتبة‌نزاعات

 الميراث  مفهوم أولا:

‌‌حقا‌‌أو‌‌‌عقارا،‌‌‌أو‌‌‌مالا‌‌المتروك‌‌أكان‌‌سواء‌‌الأحياء‌‌‌ورثته‌‌إلى‌‌‌الميت‌‌‌من‌‌الملكية‌‌انتقال‌‌بأنه:‌‌الميراث‌‌يعرف‌

‌.‌(2002)القدومي،‌‌‌الشرعية‌الحقوق‌‌من

‌‌سورة‌‌في‌‌ذلك‌‌ورد‌‌وقد‌‌آياته،‌‌محكم‌‌في‌‌دقيقا‌‌تفصيلا‌‌فصلها‌‌بحيث‌‌‌الميراث‌‌أحكام‌‌‌الكريم‌‌القرآن‌‌لتناو‌‌‌وقد

 ني  نى نم نخ نح  نج مي مى  مم مخ مح  مج  لي  لى لم لخ  ٹٱٹٱُّٱٱٱالنساء‌

‌‌في‌‌[‌‌11]النساء:‌‌‌‌َّ نمنز  نر مم ما ٱُّٱٱتعالى:‌‌‌وقوله[‌‌7]النساء:‌‌‌‌ َّ  هي  هى همهج 

‌‌‌2.ناثلإوا‌الذكور‌بين‌الشرعي‌التوزيع‌لكيفية‌منه‌‌تفصيل

‌‌القوانين‌‌خلاف‌‌‌على‌‌البشر‌‌‌بين‌‌العدالة‌‌وتعرض‌‌‌الحق،‌‌‌لتحق‌‌جاءت‌‌‌الإسلامية‌‌الشريعة‌‌أن‌‌‌نجد‌‌وبذلك

‌‌4والعصبات،‌‌‌3الفروض،‌‌أصحاب‌‌وحددت‌‌والنساء،‌‌الرجال‌‌بين‌‌‌وساوت‌‌متذبذبة‌‌جاءت‌‌التي‌‌‌الوضعية

‌الأراضي‌‌ون‌قان‌‌هب‌‌أخذ‌‌ما‌‌وهذا‌‌،(2016)سهيل،‌‌‌‌‌‌إرثهم‌‌6التركة‌‌‌من‌‌يستحقون‌‌‌الذين‌‌5الأرحام،‌‌‌وذوي‌

‌.‌القوانين‌‌من‌‌تلاه‌وما‌الورثة،‌‌بين‌التوزيع‌في‌،‌‌1858لسنة‌العثماني

‌

 
‌‌كانون‌‌1410،‌1عددال‌لأردنية،ا‌الرسمية‌الجريدة‌،1958الأول/ديسيمبر‌كانون‌‌‌‌21بتاريخ‌الصادر‌‌51رقم‌المنقولة‌غير‌‌‌بالأموال‌المتعلقة‌‌كامللأح‌‌المعدل‌القانون‌‌1

 .‌50ص‌‌،‌1959الثاني/يناير
‌الآتي:‌‌في‌تتلخص‌اسباب‌لعدة‌وذلك‌2
 الأقارب.‌‌من‌‌غيرهم‌أو‌‌زوجها،‌‌أو‌‌أبيها،‌‌أو‌‌ابنها،‌على‌واجبة‌‌فنفقتها‌والحاجة،‌المؤنة‌‌مكفية‌المرأة‌‌أن -1
 أحد.‌‌على‌‌بالنفقة‌‌مكلفة‌غير‌المرأة‌ -2
 خم.‌أض‌المالية‌والتزاماته‌أكثر،‌الرجل‌نفقات -3
‌والاولاد.‌‌للزوجة،‌والدواء‌والعلاج،‌للأولاد،‌‌التعليم‌‌أجور‌‌والأولاد‌للزوجة،‌والملبس‌والمطعم‌والمسكن‌للزوجة،‌‌المهر‌بدفع‌كلفي‌لالرج‌ -4
 .‌لأم‌‌والأخت‌لأب،‌‌‌والأخت‌الشقيقة،‌والأخت‌والجدة،‌والأم‌الابن،‌‌وبنت‌‌والبنت،‌‌والزوجة،‌والزوج‌لأم،‌‌والأخ‌الصحيح،‌الجدو‌‌الأب،‌الفروض:‌أصحاب‌3
 أبنائهم.‌‌ثم‌‌والأعمام‌فقط‌الذكور‌‌وأبنائهم‌والاخوة‌‌الابن،‌أبناء‌وأبناء‌‌الابن،‌وابن‌‌والابن‌والجد‌الأب‌وهم:‌العصبات‌4
 الاخوة.‌‌وبنات‌والخالة‌والخال‌الابن‌‌بنات‌وأولاد‌‌البنات‌أولاد‌مثل‌العصبات‌أو‌‌الفروض‌بأصحاب‌‌ليسوا‌الذين‌الأقارب‌الأرحام:‌ذوو‌‌5
 وارث.‌‌غير‌‌أو‌‌كان‌وارثا‌لها‌المستحق‌عن‌النظر‌بغض‌مالية‌‌وحقوق‌‌أموال‌من‌وفاته‌بعد‌من‌‌الشخص‌يترك‌ما‌‌كل‌‌وهي:‌ركةالت‌‌6
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 بالميراث  والتصرف الملكية  اكتساب ثانيا:

‌‌ينتهي‌‌‌الذي‌‌الانتقاع‌‌حق‌‌باستثناء‌‌عنه‌‌المتفرعة‌‌العينية‌‌والحقوق‌‌‌الملكية‌‌حق‌‌لكسب‌‌سبب‌‌الميراث‌‌يعتبر

‌القانون‌‌‌بقوة‌‌الورثة‌‌إلى‌‌‌المورث‌‌صاحبه‌‌وفاة‌‌إثر‌‌المال‌‌القتان‌‌في‌‌‌الميراث‌‌يتمثل‌‌المنتفع،‌‌بموت‌‌‌وينقضي

‌‌المورث‌‌بشخص‌‌منها‌‌‌متصلا‌‌كان‌‌ما‌‌إلا‌‌المالية‌‌حقوقه‌‌جميع‌‌في‌‌ويخلفه‌‌المورث‌‌مقام‌‌الوارث‌‌يقوم‌‌بحيث

‌الهبة.‌‌في‌‌الرجوع‌وحق‌بالنفقة‌كالحق‌

‌‌به‌‌الاستبداد‌‌‌على‌‌ةقدر‌ل‌او‌‌‌الشيء‌‌احتواء‌‌هي‌‌لغة‌‌‌فالملكية‌‌الملكية،‌‌حق‌‌إلى‌‌بداية‌‌التطرق‌‌‌من‌‌لنا‌‌بد‌‌لا

‌‌في‌‌يتصرف‌‌‌أن‌‌في‌‌المالك‌‌سلطة‌‌هو‌‌له‌‌تعريفا‌‌الأردني‌‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌أورد‌‌حيث‌‌،هـ‌(1390)الجنيدل،‌‌

‌المتعلقة‌‌‌للأحكام‌‌المعدل‌‌‌القانون‌‌‌من‌‌/أ‌‌4المادة‌‌نصت‌‌وقد‌‌1واستغلالا،‌‌ومنفعة‌‌عينا‌‌مطلقا‌‌تصرفا‌‌ملكه

‌‌أو‌‌‌الزمن‌‌‌مرور‌‌‌مدة‌‌الورثة‌‌من‌‌أكثر‌‌أو‌‌‌واحد‌‌تصرف‌‌إذا‌‌"بأنه:‌‌‌‌1953لسنة‌‌‌‌51رقم‌‌المنقولة‌‌غير‌‌بالأموال

‌‌أو‌‌بالنيابة‌‌‌به‌‌تصرف‌‌أنه‌‌فيعتبر‌‌الورثة،‌‌باقي‌‌عن‌‌مستقلا‌‌‌التسوية‌‌فيه‌‌تتم‌‌لم‌‌منقول‌‌‌غير‌‌بمال‌‌أكثر‌

‌2الوجه".‌ذلك‌على‌يكن‌لم‌التصرف‌هذا‌‌على‌قوية‌بينة‌يقدم‌‌لم‌‌ما‌‌الورثة‌باقي‌عن‌‌بالوكالة

‌‌أحد‌‌قبل‌من‌‌الموروث‌المال‌في‌التصرف‌وجواز‌‌الميراث‌بطريق‌كيةملال‌لاانتق‌على‌النص‌هذا‌من‌ونستدل

‌‌أو‌‌وكالة‌‌‌بمثابة‌‌تصرفه‌‌أن‌‌اعتبار‌‌على‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌عليه‌‌تجر‌‌‌لم‌‌طالما‌‌المنقول‌‌‌غير‌‌المال‌‌في‌‌الورثة

‌الورثة.‌‌‌باقي‌عن‌نيابة

‌عالج‌‌‌وقد‌‌الغربية،‌‌ةالضف‌‌في‌‌سارية‌‌‌تزال‌‌لا‌‌التي‌‌‌القوانين‌‌من‌‌وهو‌‌،‌‌19234لسنة‌‌3الوراثة‌‌‌قانون‌‌‌صدر‌‌وقد

‌فيه‌‌يهمنا‌‌‌وما‌‌الورثة،‌‌إلى‌‌‌المنقولة،‌‌وغير‌‌المنقولة،‌‌الأموال‌‌‌انتقال‌‌‌عن‌‌ناتجة‌‌حالات‌‌‌عدة‌‌القانون‌‌‌هذا

 بها.‌المختصة‌والمحاكم‌المنقولة‌غير‌الأموال‌

 
 الأردني.‌‌المدني‌القانون‌‌من‌‌1018المادة‌1
‌.‌‌1953لسنة‌‌‌51رقم‌المنقولة‌غير‌‌بالأموال‌‌المتعلقة‌للأحكام‌المعدل‌القانون‌‌من‌‌4دةالما‌2
‌.‌1579ص‌‌،‌22/1/1937تاريخ‌‌،‌135العدد‌البريطاني،‌الانتداب-ون‌درايت‌‌عةمجمو‌‌‌فلسطين،‌قوانين‌3
 م(.‌1944)‌لسنة‌‌19رقم‌بالقانون‌‌عدل‌‌قد‌‌1923لسنة‌الوراثة‌قانون‌‌إن‌4
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‌

‌إحدى‌‌‌إلى‌‌‌المنتمين‌‌والأشخاص‌‌المسلمين،‌‌تخص‌‌التي‌‌‌المنقولة‌‌غير‌‌‌الأموال‌‌‌عن‌‌‌الوراثة‌‌قانون‌‌‌تحدثو‌

‌الشرعية‌‌‌للمحاكم‌‌:1أن‌‌‌نجد‌‌أعلاه‌‌المذكور‌‌القانون‌‌‌من‌‌السادسة‌‌المادة‌‌‌نص‌‌‌ففي‌‌الأجانب،‌‌وكذلك‌‌ئف،طوالا

‌‌بغير‌‌‌أو‌‌‌بوصية،‌‌كانت‌‌سواء‌‌المسلمين،‌‌بتركات‌‌المتعلقة‌‌‌المسائل‌‌جميع‌‌في‌‌المطلق‌‌الاختصاص‌‌الإسلامية

‌‌وتوزيع‌‌‌تقسيم‌‌من‌‌ركةلت‌با‌‌ةقالمتعل‌‌المسائل‌‌‌في‌‌النظر‌‌‌اختصاص‌‌النظامية‌‌للمحاكم‌‌يكون‌‌‌لا‌‌وبذلك‌‌وصية،

‌‌الطوائف‌‌‌من‌‌طائفة‌‌كل‌‌‌لمحاكم‌‌أنه:"‌‌على‌‌نصت‌‌فقد‌‌القانون‌‌‌ذات‌‌من‌‌الثامنة‌‌المادة‌‌أما‌‌الإرثية،‌‌الحصة

‌2الطائفة".‌‌لتلك‌ينتمي‌‌وهو‌توفي،‌شخص‌أي‌بتركة‌المتعلقة‌‌بالمسائل‌‌الاختصاص‌الدينية

‌‌إلى‌‌‌وينتمي‌‌3مسيحيا،‌‌‌أو‌‌‌مسلما،‌‌ناك‌‌ءا‌و‌س‌‌المتوفى،‌‌تركة‌‌في‌‌للنظر‌‌المختصة‌‌المحكمة‌‌تحديد‌‌تم‌‌وبذلك

‌إلى‌‌الالتجاء‌‌جازأ‌‌‌السياق‌‌ذات‌‌في‌‌أعلاه‌‌القانون‌‌‌أن‌‌إلا‌‌4،القانون‌‌‌بموجب‌‌بها‌‌‌المعترف‌‌الطوائف‌‌‌إحدى‌

‌‌انتقال‌‌‌إجراء‌‌رغبته‌‌على‌‌‌بناء‌‌وطلب‌‌5الاستحقاق،‌‌‌ذوي‌‌‌من‌‌الشخص‌‌كان‌‌حالة‌‌‌في‌‌‌النظامية‌‌المحاكم

‌الشأن.‌‌ذوي‌‌من‌طلب‌‌على‌بناء‌إلا‌نينو‌قا‌ل‌ك‌بش‌يصير‌‌لا‌‌الانتقال‌هذا‌أن‌كون‌‌‌،الإرث

‌نص‌‌‌على‌‌الوارد‌‌التعديل‌‌‌ومنها‌‌مرات،‌‌‌عدة‌‌مواده‌‌بعض‌‌تعديل‌‌تم‌‌م(1923)‌‌‌لسنة‌‌الوراثة‌‌قانون‌‌‌أن‌‌كما

‌‌التعديل‌‌‌قبل‌‌المادة‌‌نصى‌‌بين‌‌بالمقارنة‌‌القيام‌‌وبعد‌‌م(،1944)‌‌لسنة‌‌‌‌‌19رقم‌‌المعدل‌‌‌بالقانون‌‌‌(‌15)‌‌المادة

 
 .‌‌1923لسنة‌راثةالو‌‌قانون‌‌من‌‌6المادة‌1
‌.‌‌1923لسنة‌الوراثة‌قانون‌‌من‌‌8المادة‌2
‌‌ينطبق‌‌التي‌المنقولة‌الأموال‌على‌‌تطبق‌ولا‌‌المنقولة‌غير‌الأموال‌‌في‌‌تكون‌‌‌الفلسطينيين‌المسيحيين‌‌من‌‌سلمةالم‌غير‌ائفالطو‌‌ميراث‌على‌‌تطبق‌التي‌القواعد‌أن‌إلى‌نشير‌‌3

 ذاتها.‌‌الطائفة‌قانون‌‌توزيها‌على
‌الآتية:‌‌الطوائف‌وهي‌الوراثة‌قانون‌‌من‌‌الثانية‌المادة‌من‌‌الأول‌‌بالذيل‌‌بيانهاو‌‌ذكرها‌تم‌4
 قية.الشر‌‌الأرثوذكس‌الروم‌طائفة -1
 الكاثوليك.‌‌اللاتين‌فةطائ‌ -2
 الغربيين.‌‌الأرمن‌طائف -3
 الكاثوليك.‌‌الأرمن‌طائفة -4
 الكلدانيين.‌‌طائفة -5
 اليهود.‌‌طائفة -6
 الكاثوليك.‌‌الروم‌طائفة -7
 المارونية.‌‌طائفة -8
 الأرثوذكس.‌‌لسريانا‌طائفة -9
‌‌دائن‌‌كل-‌‌3المتوفى،‌‌وصية‌‌بمقتضى‌‌مستحقها‌‌أو‌‌ية‌لوصا‌منفذ-‌2النظامية،‌المحاكم‌في‌تقسيمها‌لدى‌التركة‌في‌حصة‌‌يستحق‌شخص‌‌كل-‌1وهم:‌الاستحقاق‌ذوي‌‌5

 .‌‌1923لسنة‌الوراثة‌قانون‌‌من‌العاشرة‌المادة‌عليه‌نصت‌ما‌‌وهذا‌التركة‌في‌‌مستحق
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‌‌بحيث‌‌‌فقرات،‌‌‌شكل‌‌‌على‌‌‌الصياغة‌‌‌إعادة‌‌تم‌‌أنه‌‌سوى‌‌‌المادة،‌‌‌على‌‌‌يرغت‌‌قد‌‌شيئا‌‌الباحثة‌‌تجد‌‌‌لم‌‌وبعده،

‌‌أن‌‌‌المتوفى‌‌‌تركة‌‌ضمنها‌‌‌يقع‌‌‌التي‌‌للمحكمة‌‌أنه‌‌ورد‌‌المذكورة‌‌المادة‌‌‌نص‌‌ففي‌‌واضح،‌‌بشكل‌‌البنود‌‌تظهر

‌؛الاستحقاق‌‌ذوي‌‌‌أحد‌‌‌رغبة‌‌على‌‌بناء‌‌القيم‌‌هذا‌‌تعيين‌‌يتم‌‌قد‌‌أنه‌‌‌كما‌‌‌،‌‌‌التركة‌‌إدارة‌‌‌على‌‌يقوم‌‌قيما،‌‌تعين

‌مصدقة‌‌قسم‌‌شهادة‌‌مع‌‌المتوفى‌‌‌بأموال‌‌‌قائمة‌‌يقدم‌‌‌وأن‌‌التركة،‌‌هذه‌‌يدير‌‌أن‌‌القيم‌‌واجبات‌‌من‌‌‌يكون‌‌‌حيث

‌‌العقارات‌‌بعض‌‌على‌‌وصية‌‌‌الشركات‌‌جعل‌‌إلى‌‌بالإضافة‌‌1العقارات،‌‌يخص‌‌فيما‌‌‌الأراضي‌‌دائرة‌‌‌مدير‌‌من

‌شريطة:

 .جنيه‌(25.000)‌‌منها‌‌مدفوع‌فلسطيني،‌جنيه‌(‌50.000)‌رأسمالها‌يكون‌‌أن .1

‌‌لإدارة‌‌‌مديرة‌‌أو‌‌‌التركات،‌‌على‌‌بالوصايا‌‌للقيام‌‌مؤهلة‌‌الشركة‌‌هذه‌‌أن‌‌على‌‌‌السامي‌‌المندوب‌‌‌فقةموا .2

 التركات.‌

‌العقارات.‌على‌الوصية‌بالشركات‌‌الخاصة‌الشروط‌أهم‌وهذه‌فلسطين،‌‌في‌مسجلة‌‌تكون‌‌أن .3

‌‌على‌‌‌نصت‌‌حيث‌‌3(:14)‌‌رقم‌‌مادته‌‌‌في‌‌2م(1923)‌‌لعام‌‌الوراثة‌‌قانون‌‌‌على‌‌الوارد‌‌الثاني‌‌التعديل‌‌وفي

‌التصديق‌‌الأولى‌‌فقرتها‌‌في‌‌‌أوجبت‌‌كما‌‌‌عليها،‌‌‌التصديق‌‌‌وكيفية‌‌‌المنقولة،‌‌غير‌‌الأموال‌‌‌على‌‌الوصية‌‌حالة

‌‌يعتبر‌‌لا‌‌‌بحيث‌‌‌الوصية؛‌‌منفذ‌‌عن‌‌تحدثت‌‌‌فقد‌‌الثانية‌‌الفقرة‌‌‌أما‌‌‌المختصة،‌‌‌المحكمة‌‌قبل‌‌‌من‌‌الوصية‌‌‌على

‌‌أو‌‌متوفى،‌‌الوصية‌‌المنفذ‌‌هذا‌‌كان‌‌‌ذافإ‌‌،افيه‌‌المعين‌‌‌منفذها‌‌بحضور‌‌‌إلا‌‌الوصية،‌‌على‌‌صحيحا‌‌التصديق

‌‌اللافت‌‌‌ومن‌‌بموجبها،‌‌المستحقين‌‌أحد‌‌‌باسم‌‌عليها‌‌التصديق‌‌يتم‌‌أن‌‌‌فيجوز‌‌أهليته،‌‌وفقد‌‌الوصية،‌‌عن‌‌تنازل

‌‌به‌‌‌أتى‌‌الذي‌‌الجديد‌‌ما‌‌‌ولكن‌‌م(،1946)‌‌لسنة‌‌‌‌38رقمه‌‌معدل‌‌قانون‌‌‌بموجب‌‌تعديلها‌‌تم‌‌‌أنه‌‌للنظر

‌‌انتباه‌‌تشتيت‌‌سوى‌‌‌ليس‌‌منه،‌‌الهدف‌‌ولعل‌‌الأصلي،‌‌القانون‌‌‌من‌‌ةدواح‌‌كلمة‌‌حتى‌‌يغير‌‌لم‌‌فهو‌‌التعديل؟

‌البريطاني.‌‌‌الانتداب‌حكومة‌عن‌‌الصادرة‌‌القرارات‌‌بكثرة‌وإرباكهم‌‌عليهم‌‌القانوني‌الحمل‌‌وإثقال‌الناس،

 
 .‌‌1944لسنة‌‌19رقم‌الوراثة‌لقانون‌‌معدلال‌قانون‌‌من‌‌15المادة‌1
‌م(.‌1946)‌‌لسنة‌‌38رقم‌المعدل‌القانون‌‌في‌تعديله‌‌تم‌2
 .‌‌1946حزيران‌‌‌28بتاريخ‌والصادر‌‌1946لسنة‌‌38رقم‌الوراثة‌نون‌لقا‌معدلال‌القانون‌‌3
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‌‌جعل‌‌حيث‌‌‌1التركات،‌‌‌موضوع‌‌‌‌1944لسنة‌‌‌‌19رقم‌‌بالقانون‌‌‌والمعدل‌‌‌‌1923لسنة‌‌الوراثة‌‌قانون‌‌‌عالج‌‌وقد

‌‌كانت‌‌سواء‌‌المسلمين‌‌بتركات‌‌المتعلقة‌‌المسائل‌‌جميع‌‌‌في‌‌المطلق‌‌الاختصاص‌‌‌الإسلامية‌‌عيةر‌شال‌‌للمحاكم

‌‌بالمسائل‌‌المسلمين‌‌لغير‌‌‌الدينية‌‌الطوائف‌‌لمحاكم‌‌الاختصاص‌‌‌حددت‌‌وكذلك‌‌وصية،‌‌بغير‌‌أو‌‌بوصية

‌الطائفة.‌‌لتلك‌ينتمي‌‌وهو‌توفى‌شخص‌أي‌بتركة‌المتعلقة

 الميراث   بنظام  الحصص انتقال ثالثا:

‌‌لذلك‌‌ووضع‌‌‌الأميرية‌‌الأرض‌‌بيع‌‌‌أجاز‌‌‌حيث‌‌‌عليه،‌‌التغيير‌‌‌بعض‌‌أحدث‌‌بحيث‌‌الانتقال‌‌قانون‌‌‌ل‌تعدي‌‌تم

‌حق‌‌‌الشفعة‌ومقابل‌بالوفاء‌الفراغ‌‌الرهن‌ومقابل‌بالمجان‌‌الفراغ‌الهبة‌‌ومقابل‌بالبدل‌الفراغ‌وهو‌‌بدله‌مصطلحا

‌2الانتقال.‌‌حق‌الإرث‌ومقابل‌‌والخليط‌‌للشريك‌الطلب

‌‌والأحراش‌‌كالمزارع‌‌المال‌‌‌لبيت‌‌عائدة‌‌رقبتها‌‌تكون‌‌‌التي‌‌الأراضي‌‌بأنها:"‌‌ة‌يريمالأ‌‌‌بالأراضي‌‌ويقصد

‌دين‌‌‌منها‌‌‌يقضى‌‌‌وألا‌‌‌والشفعة‌‌والهبة‌‌والبيع‌‌‌والرهن‌‌والوقف‌‌الإرث‌‌فيها‌‌‌يجري‌‌‌لا‌‌‌الأراضي‌‌‌وهذه‌‌‌والمروج،‌

‌.‌(1977)البيطار،‌‌‌وصيته‌فيها‌‌تنفيذ‌وألا‌بها‌‌‌يتصرف‌كان‌‌الذي‌المتوفى‌

‌‌في‌‌الفراغ‌‌حكامأ‌‌العثماني‌‌راضيالأ‌‌قانون‌‌‌تناول‌‌وقد‌‌الملك‌‌رضالأ‌‌بيع‌‌هيقابل‌‌يةر‌يالام‌‌الارض‌‌فراغ‌‌إن

‌لا‌إ‌‌‌المختصة،‌‌الرسمية‌‌الجهات‌‌موافقة‌‌‌على‌‌الحصول‌‌الفراغ‌‌لتمام‌‌يشترط‌‌كان‌‌البداية‌‌وفي‌‌‌‌36،‌‌35المواد

‌‌ةميريالأ‌‌الأرض‌‌وإن‌‌الموافقة‌‌هذه‌‌على‌‌‌الحصول‌‌‌بوجوب‌‌‌القاضي‌‌‌الحكم‌‌والغي‌‌‌لاحقا‌‌عدل‌‌الشرط‌‌هذا‌‌‌نإ

‌3المالية(.‌بدائرة‌فقط‌‌مسجلة‌‌)أي‌طابو‌وبدون‌‌مسجلة‌‌غير‌تكون‌‌وقد‌‌طابو‌مع‌مسجلة‌‌تكون‌‌قد

 
 .‌‌1944لسنة‌‌‌19رقم‌بالقانون‌‌والمعدل‌‌‌1923لسنة‌الوراثة‌قانون‌‌1
‌المشاركة‌حق‌‌‌له‌من‌‌ط:والخلي‌بالأرض،‌‌‌شائعة‌حصة‌‌له‌من‌‌والشريك:‌مورثه،‌وفاة‌بعد‌له‌الأرض‌بانتقال‌‌‌بالأرض‌المتصرف‌وارث‌يكتسبه‌‌يالذ‌‌الحق‌‌هو‌‌الانتقال:‌حق‌‌2

 .‌175ص‌‌سابق،‌مرجع‌‌‌البيطار،‌والطريق،‌الشرب‌في
‌.‌تسجيل‌‌سند‌‌لها‌يعني‌‌‌)طابو(‌تسمى‌المسجلة‌والأراض‌)مالية(،‌‌تسمى‌‌طابو‌‌بدون‌‌مسجلة‌الغير‌‌الأرض‌3
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‌‌المراد‌‌‌الاميرية‌‌‌الارض‌‌كانت‌‌‌فإذا‌‌البيع،‌‌عقد‌‌صحة‌‌أركان‌‌‌توافر‌‌الفراغ‌‌‌عقد‌‌لصحة‌‌يلزم‌‌‌أنه‌‌‌يعني‌‌وهذا

‌‌حسب‌‌‌المختصة‌‌ةائر‌الد‌‌ي‌ف‌‌يسجل‌‌أن‌‌حينئذ‌‌‌يجب‌‌البيع‌‌فإن‌‌الاراضي‌‌دائرة‌‌في‌‌مسجلة‌‌)بيعها(‌‌‌فراغها

‌1.دورية‌وكالة‌بموجب‌يتم‌الذي‌البيع‌‌ذلك‌على‌‌استثناء‌‌وضع‌‌قد‌المشرع‌ان‌‌علما‌باطلا‌كان‌والا‌الٔاصول

‌حينئذ‌‌‌يتم‌‌الفراغ‌‌عقد‌‌فإن‌‌الاراضي‌‌‌دائرة‌‌في‌‌مسجلة‌‌غير‌‌فراغها)بيعها(‌‌المراد‌‌ميريةالأ‌‌‌الارض‌‌كانت‌‌إذا‌‌ماأ

‌‌فعليا‌‌‌تصرفا‌‌بها‌‌المشتري‌‌‌يتصرف‌‌‌ان‌‌المشتراه‌‌‌الارض‌‌على‌‌‌المشتري‌‌‌ملكية‌‌لثبوت‌‌ويشترط‌‌سند‌‌بموجب‌

‌.(1993)الفضل‌والفتلاوي،‌‌‌‌سنوات‌‌10لمدة‌ومستمرا‌ئاوهاد‌ظاهرا

‌‌فإن‌‌‌البائع‌‌‌وبين‌‌بينه‌‌فيما‌‌لكن‌‌‌الغير،‌‌مواجهة‌‌في‌‌الأرض‌‌‌على‌‌المشتري‌‌‌حق‌‌لإثبات‌‌لازمة‌‌‌الشروط‌‌‌هذهو‌

‌‌‌٣قبل‌‌ارض‌‌اشترى‌‌‌شخص‌‌لو‌‌مثلاف‌‌،(1996،‌‌أنور)‌‌العقد‌‌انعقاد‌‌بمجرد‌‌لأطرافه‌‌‌وملزم‌‌نافذ‌‌‌يكون‌‌‌البيع

‌‌حال‌‌في‌‌البائع،‌‌وبين‌‌‌بينه‌‌البيع‌‌اتفاقية‌‌واحضر‌‌الشخص‌‌هذا‌‌جاءو‌‌‌المنطقة،‌‌في‌‌تسوية‌‌أعلنت‌‌ثم‌‌سنوات،

‌‌اكتمال‌‌عدم‌‌بسبب‌‌باسمه‌‌الأرض‌‌تسجيل‌‌‌رفضت‌‌‌أن‌‌التسوية‌‌محكمة‌‌تملك‌‌لا‌‌الأرض‌‌‌على‌‌نزاع‌‌حصول

‌تقديم‌‌‌ثم‌‌ومن‌‌ادعاءاتهم‌‌تقديم‌‌الناس‌‌‌من‌‌مطلوب‌‌التسوية‌‌ةليعم‌‌‌يف‌‌لان‌‌عنه،‌‌تتجاوز‌‌بل‌‌لا‌‌‌اللازم‌‌الزمن

‌التسوية‌‌محكمة‌‌ان‌‌كما‌‌،الاعتراضات‌‌هذه‌‌بين‌‌بالفصل‌‌التسوية‌‌محكمة‌‌تقوم‌‌ذلك‌‌وبعد‌‌الاعتراضات

‌والانصاف.‌‌العدالة‌‌مبادئ‌لصالح‌‌القانونية‌‌النصوص‌بعض‌عن‌النظر‌‌غض‌تستطيع

‌بالدائرة‌‌‌الأصول‌‌‌حسب‌‌‌سجلت‌‌‌إذا‌‌الا‌‌‌بشأنها‌‌معاملة‌‌بأي‌‌ديعت‌‌لا‌‌‌الأراضي‌‌دائرة‌‌في‌‌المسجلة‌‌الأراضي‌‌أما

‌‌تأجير‌‌‌وعقد‌‌وبيعها‌‌‌الأرض‌‌حجز‌‌وكذلك‌‌الأراضي‌‌‌دائرة‌‌في‌‌تثبيته‌‌تم‌‌إذا‌‌الا‌‌منتج‌‌‌غير‌‌الأرض‌‌رهن‌‌‌فمثلا

‌المسجلة.‌الأرض‌‌تخص‌أخرى‌‌معاملة‌‌واي‌والمغارسة،‌الأراضي

‌والتحقق‌‌وتثبيتها‌‌المسجلة‌‌‌الأراضي‌‌‌لاتاممع‌‌‌مي‌وتنظ‌‌توثيق‌‌هو‌‌الأراضي‌‌دائرة‌‌وجود‌‌من‌‌الأساسي‌‌الهدفو‌

‌‌أي‌‌بالتالي‌‌،الضريبة‌‌لغايات‌‌الضريبة‌‌دوائر‌‌في‌‌مسجلة‌‌مازالت‌‌الأراضي‌‌ان‌‌كما‌‌،حصولها‌‌صحة‌‌من

‌.(1985،‌)السنهوري‌‌‌‌لها‌‌قيمة‌لا‌التسجيل‌دائرة‌خارج‌مسجلة‌‌ارض‌تخص‌معاملة
 

 .‌‌1953لسنة‌‌49رقم‌المنقولة‌غير‌‌ضيالارا‌في‌التصرف‌قانون‌‌‌من‌‌2المادة‌كذلك‌وتراجع‌‌1952لسنة‌‌40رقم‌‌والمياه‌الاراضي‌تسوية‌‌قانون‌‌من‌‌‌16/3المادة‌1
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‌‌أساس‌‌‌على‌‌الورثة‌‌بين‌‌‌التركة‌‌بتوزيع‌‌‌‌1941لسنة‌‌المؤقت‌‌المنقولة‌‌غير‌‌الأموال‌‌انتقال‌‌‌قانون‌‌‌قام‌‌وقد

‌لسنة‌‌‌‌‌41رقم‌‌ملك‌‌إلى‌‌ميري‌‌‌من‌‌الأراضي‌‌‌تحويل‌‌قانون‌‌‌نص‌‌وقد‌‌الملك،‌‌أراضي‌‌في‌‌الشرعية‌‌المسألة‌

‌القانون‌‌‌بهذا‌‌العمل‌‌قبل‌‌توفى‌‌قد‌‌الأميرية‌‌‌الأرض‌‌صاحب‌‌كان‌‌إذا‌‌أنه:"‌‌على‌‌منه‌‌‌‌4/1المادة‌‌في‌‌1951

‌‌1أميرية".‌أرضا‌باعتبارها‌الأميرية‌الأراضي‌الانتق‌قانون‌‌وفق‌ورثته‌إلى‌‌الأراضي‌‌هذه‌‌انتقلت

‌‌أميرية‌‌‌كانت‌‌‌أو‌‌ملك‌‌كانت‌‌‌سواء‌‌نوعها‌‌كان‌‌‌أي‌‌الأراضي‌‌‌على‌‌يسري‌‌‌بالميراث‌‌‌الحصص‌‌‌انتقال‌‌أن‌‌بمعنى‌

‌‌ملك‌‌أرض‌‌باعتبارها‌‌‌بأسمائهم‌‌وتسجل‌‌لورثته‌‌‌تنتقل‌‌فإنها‌‌‌الأراضي‌‌‌هذه‌‌‌مالك‌‌وفاة‌‌‌فمجرد‌‌ملك،‌‌إلى‌‌‌تحولت

‌‌تاريخ‌‌من‌‌واحدة‌‌سنة‌‌خلال‌‌أو‌‌القانون‌‌‌بهذا‌‌العمل‌‌تاريخ‌‌من‌‌اتخذت‌‌‌سنة‌‌خلال‌‌هاليوتسج‌‌انتقالها‌‌تم‌‌إذا

‌‌من‌‌البلدية‌‌‌المنطقة‌‌حدود‌‌ضمن‌‌‌أدخلت‌‌‌التي‌‌‌الأميرية‌‌‌الأراضي‌‌‌تحول‌‌بلدية‌‌أية‌‌حدود‌‌وسعت‌‌وإذا‌‌نفاذه،

‌‌ىل‌ع‌‌الحصول‌‌يتم‌‌وعادة‌‌المذكور‌‌التوسيع‌‌تاريخ‌‌من‌‌اعتبارا‌‌ملك‌‌إلى‌‌ميري‌‌‌من‌‌المذكور‌‌التوسيع‌‌جراء

‌‌التي‌‌القانون‌‌‌ذات‌‌من‌‌‌‌3/3المادة‌‌عليه‌‌‌نصت‌‌‌ما‌‌‌وفق‌‌البلدية‌‌حدود‌‌ضمن‌‌‌أنها‌‌‌لإثبات‌‌البلدية‌‌من‌‌اب‌كت

‌‌ملك‌‌إلى‌‌‌ميري‌‌‌من‌‌البلدية‌‌منطقة‌‌داخل‌‌الواقعة‌‌الأميرية‌‌الأراضي‌‌تحول‌‌ما‌‌بلدية‌‌أحدثت‌‌إذا‌‌فيها:‌‌جاء

‌‌المدة‌‌خلال‌‌الحالتين‌‌في‌‌يلتسجلاو‌‌‌الانتقال‌‌‌يتم‌‌لم‌‌إذا‌‌‌أما‌‌‌المذكورة"،‌‌‌البلدية‌‌إحداث‌‌‌تاريخ‌‌من‌‌‌اعتبارا

‌‌بموجب‌‌‌الورثة‌‌بين‌‌الحصص‌‌‌توزع‌‌بحيث‌‌‌ملكا‌‌‌المذكورة‌‌‌الأرض‌‌باعتبار‌‌‌والتسجيل‌‌الانتقال‌‌فيجري‌‌‌المذكورة

‌2الشرعية.‌المسألة

‌تتم‌‌لم‌‌التي‌‌الأميرية‌‌الأراضي‌‌في‌‌والتصرف‌‌الانتقال‌‌حق‌‌أصحاب‌‌على‌‌الشرعية‌‌الفريضة‌‌أحكام‌‌تطبق‌‌ولا

‌‌‌41رقم‌‌الأصلي‌‌ملك‌‌إلى‌‌الميري‌‌‌نوع‌‌من‌‌الأراضي‌‌تحويل‌‌بقانون‌‌‌العمل‌‌لب‌ق‌‌ةافالو‌‌‌حصلت‌‌إذا‌‌تسويتها

‌‌ملكا‌‌باعتبارها‌‌فيها‌‌الحق‌‌أصحاب‌‌بأسماء‌‌وتسجل‌‌الانتقالية‌‌المسألة‌‌حسب‌‌توزع‌‌بحيث‌‌‌‌1953لسنة

 
‌‌،‌1134العدد‌الأردنية،‌الرسمية‌يدةالجر‌‌،1953الثاني/يناير‌كانون‌‌‌‌27بتاريخ‌الصادر‌‌‌41رقم‌ملك‌إلى‌الميري‌‌من‌‌نوع‌‌من‌‌الأراضي‌تحويل‌‌قانون‌‌من‌‌‌4/1المادة‌1

‌،‌559ص‌،‌1953فبراير‌شباط/‌16
‌شباط/‌‌1134،‌16العدد‌‌الأردنية،‌‌الرسمية‌الجريدة‌،1953الثاني/يناير‌كانون‌‌‌‌27بتاريخ‌الصادر‌‌‌41رقم‌ملك‌‌ىإل‌الميري‌‌عنو‌‌‌من‌‌الأراضي‌تحويل‌‌قانون‌‌من‌‌‌3/3المادة‌2

 .‌2009يناير‌‌الثاني/‌كانون‌‌12الل،‌رام‌حقوق،‌‌‌،‌106/2009رقم‌القرار‌سطينية،الفل‌النقض‌محكمة‌أيضا‌أنظر‌،‌559ص‌‌،1953فبراير
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‌‌الانتقال‌‌حق‌‌أصحاب‌‌بأسماء‌‌الشرعية‌‌الفريضة‌‌حسب‌‌تسجيلها‌‌وتم‌‌تسويتها‌‌تتم‌‌لم‌‌أرض‌‌أية‌‌منها‌‌وتستثنى

‌‌1962.1لسنة‌‌32رقم‌‌المعدل‌بالقانون‌‌ملعل‌ا‌بعد

‌‌بها‌‌‌المتصرفين‌‌أو‌‌الورثة‌‌إلى‌‌تنتقل‌‌تسويتها‌‌تتم‌‌لم‌‌‌مسجلة‌‌غير‌‌أم‌‌مسجلة‌‌كانت‌‌سواء‌‌أميرية‌‌أرض‌‌كل‌‌وأن

‌عليه‌‌‌نصت‌‌ما‌‌وفق‌‌‌‌1962لسنة‌‌المعدل‌‌بالقانون‌‌العمل‌‌بعد‌‌الوفاة‌‌‌حصلت‌‌إذا‌‌الشرعي‌‌التقسيم‌‌أساس‌‌على

‌‌2منه.‌‌/ب‌‌4/2المادية

‌الأرض‌‌على‌‌يطبق‌‌الشرعي‌‌التقسيم‌‌أساس‌‌‌على‌‌‌للورثة‌‌‌الأميرية‌‌‌الأرض‌‌‌في‌‌‌التصرف‌‌حق‌‌‌التقان‌‌‌نإف‌‌وبذلك

‌‌سريان‌‌‌تاريخ‌‌‌بعد‌‌حصلت‌‌قد‌‌المورث‌‌وفاة‌‌فيها‌‌تكون‌‌‌التي‌‌الحالات‌‌جميع‌‌‌في‌‌تسويتها‌‌تتم‌‌لم‌‌التي‌‌الأميرية

‌الأول‌‌ث‌مور‌ل‌ا‌‌ورثة‌‌على‌‌الشرعي‌‌التقسيم‌‌تطبيق‌‌فإن‌‌ذلك‌‌على‌‌وبناء‌‌‌‌16/3‌/1953في‌‌الأصلي‌‌القانون‌

‌لفترة‌‌‌يستمر‌‌‌لم‌‌الكلام‌‌هذا‌‌‌أن‌‌‌إلا‌‌‌القانون‌‌‌يخالف‌‌لا‌‌‌الأميرية‌‌الأراضي‌‌‌في‌‌‌‌1957عام‌‌‌في‌‌‌توفي‌‌الذي

‌‌أصبحت‌‌حيث‌‌‌‌16/4/1991تاريخ‌‌حتى‌‌ذلك‌‌بعد‌‌‌ليطبق‌‌عاد‌‌ثم‌‌‌‌1968عام‌‌في‌‌إلغاءه‌‌تم‌‌حتى‌‌طويلة

‌3التاريخ.‌‌هذا‌بعد‌الشرعية‌المسألة‌تطبق

‌الفلسطينية‌‌‌النقض‌‌محكمة‌‌قضت‌‌‌ذلك‌‌وفي‌‌الوقف‌‌أراضي‌‌على‌‌يةشرعلا‌‌المسألة‌‌حسب‌‌التركة‌‌تقتصر‌‌‌ولا

‌الاحترام‌‌مع‌‌الاستئناف‌‌محكمة‌‌اخطأت‌‌في:"‌‌تمثل‌‌والذي‌‌أمامها‌‌بالنقض‌‌الطعن‌‌أسباب‌‌أحد‌‌على‌‌ردها‌‌في

‌‌الانتقالية‌‌‌وليس‌‌الشرعية‌‌القسمة‌‌‌عليه‌‌ينطبق‌‌الرحمن‌‌خليل‌‌‌وقف‌‌ان‌‌‌الى‌‌ذهبت‌‌عندما‌‌‌القانون‌‌‌تطبيق‌‌‌في

‌القسمة‌‌وان‌‌الشرعية‌‌القسمة‌‌عليه‌‌ينطبق‌‌والملك‌‌الملك‌‌الاراضي‌‌‌على‌‌‌لا‌إ‌‌يتم‌‌لا‌‌قف‌الو‌‌‌ن‌بأ‌‌ذلك‌‌معللة

‌‌4".الملك‌اراضي‌‌وليس‌الاميرية‌الاراضي‌‌في‌‌تكون‌‌الانتقالية

 
‌،‌1962سبتمبر‌أيلول/‌‌1634‌،‌1العدد‌الأردنية،‌الرسمية‌‌الجريدة‌،‌‌1962لسنة‌‌32رقم‌ملك‌إلى‌الميري‌‌نوع‌‌من‌الأراضي‌‌تحويل‌‌ون‌لقان‌‌عدل‌الم‌القانون‌‌من‌‌/أ‌4/2المادة‌1

‌.‌949ص
‌أم‌مسجلة‌‌تكان‌‌سواء‌يةأمير‌‌أرض‌كل‌‌-ب‌فيها:"‌‌جاء‌‌والتي‌‌م‌1962لسنة‌(32)‌رقم‌ملك‌إلى‌الميري‌‌نوع‌‌من‌الأراضي‌تحويل‌‌‌لقانون‌‌المعدل‌‌القانون‌‌من‌‌/ب‌4/2المادة‌2

 المذكور".‌‌بالقانون‌‌العمل‌‌بعد‌الوفاة‌حصلت‌إذا‌الشرعي‌التقسيم‌أساس‌على‌بها‌المتصرفين‌‌أو‌الورثة‌إلى‌تنتقل‌تسويتها‌تتم‌‌‌ولم‌مسجلة‌‌غير
‌‌وأصبحت‌المنقولة‌غير‌الأموال‌‌انتقال‌ن‌انو‌بق‌لواردا‌التقسيم‌ألغى‌والذي‌‌1991لسنة‌‌4رقم‌القانون‌‌صدر‌حتى‌‌المفعول‌ساري‌‌المنقولة‌غير‌الأموال‌انتقال‌قانون‌‌ي‌بق‌3

‌وأصبح‌‌‌16/3/1991بتاريخ‌‌‌3747رقم‌العدد‌في‌الرسمية‌الجريدة‌في‌المنشور‌القانون‌‌هذا‌صدر‌‌وقد‌شرعيا‌تقسيما‌تقسم‌المذكور‌‌القانون‌‌صدور‌‌بعد‌الأميرية‌‌الأراضي
‌.‌‌16/4/1991تاريخ‌من‌‌اعتبارا‌بموجبه‌‌العمل

‌.‌2016سبتمبر‌أيلول/‌1الل،‌رام‌حقوق،‌‌،‌950/2016رقم‌ارلقر‌ا‌طينية،الفلس‌النقض‌محكمة‌4
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‌‌المعدل‌‌‌‌‌1858لسنة‌‌العثماني‌‌‌الاراضي‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌الرابعة‌‌‌المادة‌‌لنص‌‌مخالف‌‌اليه‌‌ذهبت‌‌الذي‌‌فهذا

‌‌التي‌‌الاراضي‌‌‌الأول:‌‌القسم-أ‌‌‌1:قسمان‌‌‌الموقوفة‌‌الاراضي‌‌‌ان‌‌ن‌يبي‌‌ي‌الذ‌‌‌‌1900لسنة‌‌‌‌200رقم‌‌بالقانون‌

‌‌وهو‌‌كان‌‌‌مهما‌‌‌الواقف‌‌بشرط‌‌‌تعامل‌‌وهي‌‌‌الشريف‌‌‌للشرع‌‌وفقا‌‌‌واوقفت‌‌صحيحا‌‌‌المملوكة‌‌الاراضي‌‌‌من‌‌كانت‌

‌ينطبق‌‌الصحيح‌‌الوقف‌‌ان‌‌قولها‌‌في‌‌‌اخطأت‌‌المحكمة‌‌ان‌‌اي‌‌الانتقالية‌‌والقسمة‌‌الاراضي‌‌لقانون‌‌‌يخضع‌‌لا

 ‌‌.الواقف‌لشرط‌يخضع‌انه‌يبين‌‌النص‌ان‌حين‌في‌‌شرعيةل‌ا‌‌ةمسالق‌عليه

‌‌فهو‌‌‌ضمنه‌‌من‌‌الرحمن‌‌خليل‌‌وقف‌‌يعتبر‌‌والذي‌‌عنه‌‌الاستئناف‌‌محكمة‌‌غفلت‌‌الذي‌‌:الثاني‌‌القسم‌‌ماأ‌‌-ب

‌‌السلطاني‌‌‌بالإذن‌‌اخرون‌‌‌اوقفها‌‌او‌‌بالذات‌‌‌السلاطين‌‌اوقفها‌‌التي‌‌الاميرية‌‌الاراضي‌‌من‌‌المفرزة‌‌الاراضي

‌‌ورقبتها‌‌‌الصحيحة‌‌الاوقاف‌‌‌من‌‌وليست‌‌الاميرية‌‌الاراضي‌‌من‌‌مفرزة‌‌‌قطعه‌‌منافع‌‌صيصخت‌‌عن‌‌‌عباره‌‌وهي

‌‌الاراضي‌‌احكام‌‌عليها‌‌وتطبق‌‌الصرفة‌‌الاميرية‌‌الاراضي‌‌مثل‌‌-الاوقاف‌‌دائرة‌‌حاليا-‌‌المال‌‌لبيت‌‌عائدة

‌هواخوت‌‌المدعي‌‌باسم‌‌‌‌494/2003رقم‌‌التصرف‌‌تغيير‌‌معاملة‌‌اجراء‌‌تم‌‌النص‌‌هذا‌‌على‌‌وبناء‌‌الاميرية

‌.‌22/10/2003‌2بتاريخ‌الخليل‌في‌الاملاك‌‌‌ضريبة‌‌دائرة‌لدى‌‌انتقاليا‌قين‌ستحالم

‌تطبيق‌‌في‌‌‌الاستئناف‌‌محكمة‌‌‌بخطأ‌‌تحديدا‌‌المتمثلة‌‌الطعن‌‌‌سبابأ‌‌وحول‌‌:"بأنه‌‌النقض‌‌‌محكمة‌‌‌ردت‌‌‌حيث

‌‌مةالقس‌‌ن‌أ‌‌لاإ‌‌الانتقالية‌‌وليس‌‌الشرعية‌‌القسمة‌‌عليه‌‌ينطبق‌‌الرحمن‌‌خليل‌‌وقف‌نأ‌‌‌لىإ‌‌ذهبت‌عندما‌‌القانون‌

 ."الأميرية‌وليس‌الملك‌راضي‌أ‌على‌‌يكون‌‌الشرعية

‌فند‌‌‌والذي‌‌‌‌‌1900لسنة‌‌‌‌200رقم‌‌بالقانون‌‌‌المعدل‌‌‌‌‌1858لسنة‌‌‌العثماني‌‌‌القانون‌‌‌لنص‌‌مخالف‌‌وهذا

‌‌في‌‌‌اخطأت‌‌‌قد‌‌الاستئناف‌‌محكمة‌‌ان‌‌‌ولما‌‌،الطعن‌‌لائحة‌‌في‌‌ذكرها‌‌تم‌‌والذي‌‌قسمان‌‌الموقوفة‌‌الاراضي

‌‌تحدث‌‌الذي‌‌القانون‌‌‌نص‌‌‌خالفت‌‌انها‌‌الا‌‌ذكر‌‌كما‌‌‌نوعان‌‌الوقف‌‌رت‌اعتب‌‌حيث‌‌من‌‌القانون‌‌‌وتأويل‌‌تفسير

‌‌مهما‌‌للواقف‌‌وتعود‌‌الشريف‌‌‌للشرع‌‌وفقا‌‌واوقفت‌‌صحيحا‌‌المملوكة‌‌الاراضي‌‌من‌‌‌الاول‌‌القسم‌‌ان‌‌وبالتحديد

 
 .‌‌1900لسنة‌‌200رقم‌‌بالقانون‌‌المعدل‌‌‌1858لسنة‌العثماني‌‌الاراضي‌‌قانون‌‌من‌الرابعة‌المادة‌1
‌.‌‌1858لسنة‌العثماني‌الأراضي‌قانون‌‌من‌‌‌4المادة‌نظرأ‌2
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‌‌على‌‌‌وارد‌‌السبب‌‌هذا‌‌‌ويكون‌‌‌الواقف‌‌لشرط‌‌تأصيل‌‌التحديد‌‌لان‌‌الانتقالية‌‌للقسمة‌‌ذاته‌‌بحد‌‌تخضع‌‌‌ولا‌‌كان

‌.‌1ويجرحه"‌‌ينطعال‌مكالح

 الانتقالية المسألة حسب التركة الثاني: الفرع

‌‌نوعها‌‌عن‌‌‌النظر‌‌‌بغض‌‌‌الأراضي‌‌أنواع‌جميع‌‌على‌‌وسريانها‌‌‌الميراث‌‌بطريق‌‌الحصص‌‌‌انتقال‌‌‌تناولنا‌‌‌نأ‌‌‌بعد

‌‌غير‌‌‌الأموال‌‌انتقال‌‌قانون‌‌‌على‌‌وذلك‌‌الانتقالية‌‌المسألة‌‌‌وفق‌‌الإرثية‌‌الحصص‌‌انتقال‌‌الفرع‌‌هذا‌‌‌في‌‌نتناول

‌يلي:‌‌كما‌المسجلة‌غير‌الأراضي‌قسمة‌موضوع‌ولتنا‌ثم‌ومن‌‌1941لسنة‌‌‌8رقم‌المؤقت‌ولةمنقلا

 م 1941 لسنة 8 رقم المؤقت المنقولة غير الأموال  انتقال قانون  أولا:

‌‌غير‌‌الأموال‌‌انتقال‌‌لقانون‌‌‌التطرق‌‌‌من‌‌لنا‌‌‌بد‌‌لا‌‌وتعديلاته‌‌م(1923)‌‌لسنة‌‌الوراثة‌‌‌قانون‌‌‌عن‌‌الحديث‌‌بعد

‌‌مسلما،‌‌أجنبيا‌‌‌المتوفى‌‌كان‌‌سواء‌‌‌3للتركة،‌‌الأساسية‌‌الشروط‌‌‌وضع‌‌‌الذي‌‌‌2م(،1941)‌‌لسنة‌‌‌ؤقتملا‌المنقولة

‌الأميرية‌‌الأراضي‌‌من‌‌تصرفه‌‌في‌‌ما‌‌ينتقل‌‌شخص‌‌أي‌‌وفاة‌‌حالة‌‌القانون‌‌‌تناول‌‌كما‌‌4مسلم،‌‌‌غير‌‌أو

‌القانون.‌ذات‌من‌‌‌15المادة‌في‌اليها‌‌المشار‌الدرجات‌حسب‌محددين‌أشخاص‌إلى‌‌والموقوفة

‌5يأتي:‌‌ما‌وفق‌الانتقال‌حق‌‌بحا‌أص‌ددوح

‌‌الأولاد،‌‌الأحفاد‌‌ثم‌‌ومن‌‌وأحفاده،‌‌أولاده،‌‌أي‌‌‌فروعه‌‌وهم‌‌الانتقال،‌‌حق‌‌أصحاب‌‌من‌‌الأولى‌‌الدرجة .1

‌‌حياة‌‌في‌‌المتوفي‌‌الفرع‌‌أولاد‌‌‌أعطى‌‌‌حيث‌‌‌؛(1926)ناجي،‌‌‌‌‌‌الواجبة‌‌الوصية‌‌على‌‌‌نص‌‌أيضا‌‌وفيها

‌‌يكون‌‌‌بحيث‌‌،‌الأنثيين‌‌حظ‌‌مثل‌‌‌للذكر‌‌اليةنتقالا‌‌ةالمسأل‌‌حسب‌‌‌التركة،‌‌من‌‌‌نصيبا‌‌بعده‌‌المتوفى‌‌والده

‌ذلك‌‌يتجاوز‌‌لا‌‌أن‌‌على‌‌حيا‌‌كان‌‌‌لو‌‌فيما‌‌الميراث‌‌من‌‌أبيهم‌‌حصة‌‌بمقدار‌‌واجبة‌‌وصية‌‌الأحفاد‌‌لهؤلاء

 التركة.‌ثلث
 

 .‌2016سبتمبر‌أيلول/‌1،الل‌‌رام‌،حقوق‌‌‌،‌950/2016رقم‌القرار‌الفلسطينية،‌النقض‌محكمة‌1
‌‌التركات‌قانون‌‌عليه‌ويطلق‌،446ص‌‌،‌1/3‌/1941بتاريخ‌‌700رقم‌الأردنية‌‌الرسمية‌بالجريدة‌‌المنشور‌‌،‌1941لسنة‌‌8رقم‌المؤقتة‌المنقولة‌غير‌الأموال‌انتقال‌قانون‌‌2

‌المسلمين.‌‌وغير‌للأجانب
 .‌‌1941لسنة‌المؤقت‌المنقولة‌غير‌الأموال‌انتقال‌قانون‌‌من‌‌2المادة‌نص‌حسب‌صرفالت‌‌كيفية‌‌ي‌ف‌الموصي‌مشيئة‌يتضمن‌‌خطي‌‌قانوني‌تصريح‌‌هي:‌‌الوصية‌3
 .‌‌1941لسنة‌المؤقت‌المنقولة‌غير‌الأموال‌انتقال‌قانون‌‌من‌‌7المادة‌4
 .‌‌1941لسنة‌المؤقت‌المنقولة‌‌غير‌‌الأموال‌‌انتقال‌قانون‌‌من‌‌15لمادةا‌5
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‌‌لا‌‌الوالدان‌‌‌كان‌‌إذا‌‌بينهما،‌‌‌بالتساوي‌‌‌التركة‌‌‌توزع‌‌بحيث‌‌‌وفروعهما؛‌‌المتوفى‌‌والدا‌‌وهم‌‌الثانية،‌‌‌الدرجة .2

‌‌هو‌‌‌ما‌‌حسب‌‌المتوفى‌‌‌من‌‌فروعه‌‌إلى‌‌تنتقل‌‌فإنها‌‌متوفى،‌‌أحدهما‌‌‌كان‌‌‌إذا‌‌‌أما‌‌الحياة،‌‌قيد‌‌على‌‌‌يزالا

‌‌والآخر‌‌أحدهما‌‌‌توفي‌‌قد‌‌كان‌‌وإذا‌‌‌الأولى‌‌‌الدرجة‌‌‌في‌‌‌المحررة‌‌للأحكام‌‌توفيقا‌‌‌،‌الأولى‌‌بالدرجة‌‌مذكور

‌‌كلاهما‌‌‌فيتو‌‌‌دق‌‌كان‌‌إذا‌‌‌أما‌‌الأم،‌‌أو‌‌‌الأب‌‌منهما‌‌الموجود‌‌فقط‌‌يناله‌‌الانتقال‌‌حق‌‌فإن‌‌الحياة‌‌‌قيد‌‌على

‌‌توجد‌‌لم‌‌وإذا‌‌الدرجات‌‌‌حسب‌‌فروعها‌‌‌إلى‌‌‌تنتقل‌‌‌الأم‌‌‌وحصة‌‌فروعه‌‌إلى‌‌تنتقل‌‌‌الأب‌‌‌حصة‌‌فإن‌‌سابقا

 .‌1912لعام‌الانتقال‌‌قانون‌‌من‌‌‌3المادة‌‌في‌جاء‌ما‌حسب‌وهذا‌بالانتقال‌تستقل‌الآخر‌ففروع‌‌فروع

‌‌أحد‌‌‌نال‌‌‌فاذا‌‌‌الانتقال‌‌‌حق‌‌‌اوي‌ستبال‌‌بينهم‌‌يوزع‌‌‌حيث‌‌‌وفروعهم؛‌‌المتوفى‌‌‌وجدنا‌‌‌جدا‌‌‌وهم‌‌الثالثة‌‌‌الدرجة .3

 أصابه.‌‌ما‌‌نال‌جهات‌عدة‌من‌‌حصة‌من‌‌أكثر‌‌‌الورثة

‌‌والنصف‌‌أولى،‌‌درجة‌‌من‌‌الانتقال‌‌حق‌‌بأصحاب‌‌اجتمع‌‌إذا (1926)‌‌ناجي‌‌‌الربع‌‌‌المتوفى‌‌زوج‌‌يأخذ .4

 الثانية.‌‌الدرجة‌أصحاب‌مع‌كان‌‌إذا

‌(10)‌‌مادته‌‌في‌‌‌تناول‌‌اكم‌‌،نموجودي‌‌المتوفى‌‌أولاد‌‌مع‌‌أحدهما‌‌كان‌‌إذا‌‌للأبوين‌‌السدس‌‌حصة‌‌تنتقل .5

‌‌على‌‌وتحافظ‌‌مصالحهم،‌‌تراعي‌‌‌التي‌‌القرارات‌‌تنظم‌‌أن‌‌للمحكمة‌‌يكون‌‌‌بحيث‌‌1القاصرين‌‌قضية

‌متوفى‌‌شخص‌‌أموال‌‌‌في‌‌‌حق‌‌له‌‌العمر‌‌‌من‌‌عشرة‌‌الثامنة‌‌دون‌‌‌شخصا‌‌‌أن‌‌‌ظهر‌‌‌إذا‌‌بحيث‌‌‌حقوقهم،

‌‌هذا‌‌‌حق‌‌على‌‌فظةاحللم‌‌‌مناسبا‌‌تراه‌‌‌الذي‌‌الأمر‌‌تصدر‌‌أن‌‌للمحكمة‌‌فيجوز‌‌‌بدائية‌‌محكمة‌‌‌تديرها

‌‌الشخص‌‌هذا‌‌حق‌‌‌على‌‌للمحافظة‌‌مناسبا‌‌تراه‌‌‌الذي‌‌الأمر‌‌تصدر‌‌‌أن‌‌خاصة‌‌بصورة‌‌ويجوز‌‌الشخص

 التوالي:‌‌على‌‌وهي‌أوامر‌‌تصدر‌أن‌‌خاصة‌‌بصورة‌ويجوز

 ‌منها.‌‌‌قسم‌أي‌أو‌‌الشخص،‌هذا‌حصة‌إجارة‌أو‌‌بيع‌تفويض .أ

 واستثمارها.‌الحصة‌هذه‌‌استعمال‌كيفية‌بيان .ب

 الشخص.‌‌هذا‌لإعالة‌‌المال‌‌رأس‌أصل‌من‌‌غمبال‌‌دفع‌‌كيفية‌بيان .ج

‌الشخص.‌هذا‌‌مقام‌يقوم‌‌من‌‌تعيين .د

 
 .‌‌1941لسنة‌‌8رقم‌‌المسلمين‌وغير‌‌للأجانب‌التركات‌قانون‌‌من‌‌‌10المادة‌نص‌‌‌حسب‌متوفى‌شخص‌‌أموال‌‌في‌حق‌‌له‌انوك‌عشر‌‌الثامنة‌سن‌دون‌‌ما‌هو‌‌القاصر:‌1
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‌‌الطوائف‌‌جميع‌‌على‌‌ينطبق‌‌‌أنه‌‌كما‌‌‌الأراضي‌‌‌من‌‌‌معين‌‌‌بنوع‌‌يرتبط‌‌‌أنه‌‌القانون‌‌‌هذا‌‌‌خصائص‌‌ومن

‌‌على‌‌‌الواجب‌‌من‌‌والتي‌‌،للتركة‌‌العامة‌‌الأسس‌‌وضع‌‌كما‌‌المسلمين،‌‌وغير‌‌الأجانب،‌‌وعلى‌‌الإسلامية،

‌1التوالي:‌‌‌على‌‌وهي‌اتباعها،‌المحاكم

 وفاته.‌‌عند‌حاملا‌المتوفى‌زوجة‌كانت‌إذا‌‌التركة‌أموال‌توزع‌لا‌أن .1

 2المتوفى.‌‌أموال‌ثلث‌من‌بأكثر‌الوصية‌تكون‌‌أن‌يجوز‌‌لا .2

‌‌بموجب‌‌‌الوصية‌‌صحة‌‌‌على‌‌توافق‌‌‌أن‌‌‌فيجب‌‌مسلمة،‌‌غير‌‌‌طائفة‌‌أي‌‌إلى‌‌منتميا‌‌‌المتوفى‌‌كان‌‌‌إذا .3

‌‌صحيحة‌‌‌تعتبر‌‌فإنها‌‌القانون‌‌‌هذا‌‌بموجب‌‌مدني‌‌كلشب‌‌معمولة‌‌‌كانت‌‌إذا‌‌‌أما‌‌الطائفة،‌‌مجلس‌‌قانون‌

 الأحوال.‌‌بكل

‌‌لم‌‌ما‌‌توزيع‌‌وفي‌‌‌وصية‌‌المتوفى‌‌يترك‌‌لا‌‌عندما‌‌التركة‌‌توزيع‌‌في‌‌العثماني‌‌القانون‌‌‌حكامأ‌‌تطبق .4

‌‌الملك،‌‌‌أراضي‌‌‌إلى‌‌‌وبالإشارة‌‌.(1926)ناجي،‌‌‌‌‌‌مشروعة‌‌غير‌‌صورة‌‌في‌‌‌به‌‌تصرف‌‌أو‌‌‌به،‌‌يتصرف

)زهران،‌‌‌‌‌‌الشرعية‌‌المسالة‌‌أساس‌‌‌على‌‌بينهم‌‌التركة‌‌بتوزيع‌‌قام‌‌قد‌‌هلاعأ‌‌‌المذكور‌‌الانتقال‌‌قانون‌‌‌فإن

2001).‌

‌‌في‌‌3(1951)‌‌لسنة‌‌‌‌41رقم‌‌ملك‌‌إلى‌‌ميري‌‌‌من‌‌الأراضي‌‌‌تحويل‌‌قانون‌‌‌إلى‌‌التطرق‌‌‌من‌‌لنا‌‌بد‌‌لا‌‌وهنا

‌ه‌هذ‌‌‌انتقلت‌‌القانون،‌‌بهذا‌‌العمل‌‌قبل‌‌‌توفى‌‌قد‌‌الأميرية‌‌الأرض‌‌صاحب‌‌‌كان‌‌إذا‌‌فيها:"‌‌جاء‌‌إذ‌‌(1/4)‌‌مادته

‌‌بأسمائهم‌‌تسجل‌‌‌كما‌‌‌"‌‌‌أميرية‌‌أرضا‌‌‌باعتبارها‌‌الأميرية‌‌‌الأراضي‌‌‌انتقال‌‌‌قانون‌‌‌وفق‌‌ورثته،‌‌‌إلى‌‌‌يراض‌الأ

‌خلال‌‌أو‌‌‌القانون،‌‌بهذا‌‌العمل‌‌‌تاريخ‌‌من‌‌اتخذت‌‌سنة‌‌‌خلال‌‌وتسجيلها‌‌‌انتقالها‌‌تم‌‌إذا‌‌ملك‌‌أرض‌‌‌باعتبارها

‌‌4نفاذه.‌‌تاريخ‌‌من‌واحدة‌سنة

 
 .‌‌1941لسنة‌‌8رقم‌قتالمؤ‌‌المنقولة‌‌غير‌‌الأموال‌‌انتقال‌قانون‌‌من‌/أ‌6المادة‌1
 نصابه".‌الى‌فينزل‌‌تبرعال‌نصاب‌من‌أكثر‌به‌‌الموصى‌أو‌الموهوب‌‌كان‌إذا‌على:"‌نصت‌‌والتي‌العثماني‌‌القانون‌‌من‌‌20المادة‌2
 .‌559ص‌‌،‌16/2/1953بتاريخ‌‌‌1134عدد‌الرسمية‌الجريدة‌في‌والمنشور‌‌1951لسنة‌‌‌41رقم‌ملك‌‌إلى‌الميري‌‌الأراضي‌تحويل‌قانون‌‌3
 .‌1853ص‌،‌‌2000سنة‌‌المنشور‌،‌469رقم‌مبدأ‌‌‌،‌1999لسنة‌‌5رقم‌الأردنية‌القوانين‌مجلة‌4
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‌‌أية‌‌‌حدود‌‌وسعت‌‌إذا‌‌:"على‌‌نصت‌‌‌والتي‌‌‌1(‌2)‌‌الفقرة‌‌‌ب‌وج‌بم‌‌ك‌لم‌‌إلى‌‌‌محولة‌‌الأميرية‌‌الأرض‌‌كانت‌‌‌فإذا

‌‌من‌‌‌المذكور‌‌التوسيع‌‌جراء‌‌‌من‌‌البلدية‌‌‌المنطقة‌‌حدود‌‌ضمن‌‌أدخلت‌‌‌التي‌‌الأميرية‌‌الأراضي‌‌‌تحول‌‌بلدية،

‌‌أنها‌‌‌لإثبات‌‌البلدية‌‌من‌‌كتاب‌‌على‌‌الحصول‌‌يتم‌‌وعادة‌‌المذكور‌‌التوسيع‌‌تاريخ‌‌من‌‌اعتبارا‌‌ملك‌‌إلى‌‌ميري‌

‌(‌‌‌2009/1/12بتاريخ‌‌والصادر‌‌‌م(2009/106)‌‌‌رقم‌‌‌الفلسطينية‌‌النقض‌‌محكمة‌‌ارقر‌‌‌ةيالبلد‌‌حدود‌‌ضمن‌

‌تحول‌‌ما،‌‌بلدية‌‌أحدثت‌‌إذا‌‌أنه‌‌على‌‌‌نصت‌‌والتي‌‌أعلاه‌‌المذكور‌‌القانون‌‌‌من‌‌(3)‌‌المادة‌‌من‌‌‌2(3)‌‌والفقرة

‌‌كورة،‌مذال‌‌‌ة‌يالبلد‌‌إحداث‌‌تاريخ‌‌‌من‌‌اعتبارا‌‌‌ملك‌‌إلى‌‌ميري‌‌‌من‌‌البلدية‌‌منطقة‌‌داخل‌‌الواقعة‌‌الأميرية‌‌الأراضي

‌‌باعتبار‌‌والتسجيل‌‌‌الانتقال‌‌‌فيجري‌‌‌المذكورة‌‌‌المدة‌‌خلال‌‌الحالتين‌‌في‌‌‌والتسجيل‌‌الانتقال،‌‌يتم‌‌‌لم‌‌إذا‌‌‌أما‌

‌3الشرعية.‌المسالة‌بموجب‌الورثة‌بين‌‌الحصص‌توزع‌بحيث‌ملكا‌المذكورة‌الأرض

‌أحكامه‌‌‌اقتصرت‌‌بل‌‌ون‌قانلاب‌‌العمل‌‌بعد‌‌المورث‌‌وفاة‌‌حالة‌‌تعديله‌‌قبل‌‌يعالج‌‌لم‌‌‌أنه‌‌القانون‌‌‌هذا‌‌على‌‌ويؤخذ

‌‌العمل‌‌‌بعد‌‌المورث‌‌وفاة‌‌عالج‌‌الذي‌‌الوحيد‌‌والنص‌‌بالقانون‌‌‌العمل‌‌‌قبل‌‌المورث‌‌وفاة‌‌حالة‌‌معالجة‌‌على

‌بالقانون‌‌‌تمت‌‌التي‌‌التعديلات‌‌‌ومن‌‌4م(.1962)‌‌لسنه‌‌‌‌32رقم‌‌‌القانون‌‌‌في‌‌الوارد‌‌التعديل‌‌هو‌‌بالقانون‌

‌‌ورد‌‌مما‌‌بالرغم‌‌)أ(‌‌البند‌‌في‌‌جاء‌‌حيث‌‌(؛2/4)‌‌ةداالم‌‌‌في‌‌تعديله‌‌تم‌‌ما‌‌5م(1962)‌‌لسنة‌‌‌‌32رقم‌‌المعدل

‌الانتقال،‌‌حق‌‌أصحاب‌‌على‌‌الشرعية‌‌الفريضة‌‌أحكام‌‌تطبق‌‌لا‌‌فإنه‌‌المادة‌‌هذه‌‌من‌‌الأولى‌‌الفقرة‌‌في

‌‌بحيث‌‌‌الأصلي‌‌بالقانون‌‌‌العمل‌‌‌قبل‌‌الوفاة‌‌حصلت‌‌إذا‌‌تسويتها،‌‌تتم‌‌لم‌‌التي‌‌الأميرية‌‌الأراضي‌‌‌في‌‌والتصرف

‌أرض‌‌أية‌‌‌منها‌‌وتستثنى‌‌،ملكاا‌‌‌باعتبارها‌‌فيها‌‌الحق‌‌أصحاب‌‌بأسماء‌‌وتسجل‌‌ة،يلالانتقا‌‌المسالة‌‌حسب‌‌‌توزع‌

‌بالقانون‌‌‌العمل‌‌بعد‌‌الانتقال‌‌حق‌‌أصحاب‌‌‌بأسماء‌‌الشرعية،‌‌الفريضة‌‌حسب‌‌تسجيلها‌‌‌وتم‌‌تسويتها،‌‌تتم‌‌لم

 المذكور.‌

 
‌.‌‌9581ةلسن‌‌‌51مرق‌‌القانون‌‌من‌‌‌3/2المادة‌1
 .‌‌1958لسنة‌‌51رقم‌‌القانون‌‌من‌‌‌3/3المادة‌2
‌الاسلامية‌‌الشريعة‌حسب‌‌الأنثيين،‌حظ‌‌‌مثل‌للذكر‌‌الشرعية:‌المسألة‌3
 .‌692ص‌،‌2رقم‌البند‌في‌‌775رقم‌‌مبدأ‌‌،‌1990سنة‌والمنشور‌‌‌1988نةلس‌‌6رقم‌الأردنية‌القوانين‌مجلة‌4
 .‌‌1/9/1962بتاريخ‌الصادر‌الرسمية‌الجريدة‌من‌‌3416رقم‌‌لعددا‌في‌المنشور‌‌1962لسنة‌‌22رقم‌القانون‌‌5
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‌‌تنتقل‌‌ها‌تيتسو‌‌‌تتم‌‌لم‌‌مسجلة،‌‌غير‌‌أم‌‌مسجلة‌‌كانت‌‌سواء‌‌أميرية‌‌أرض‌‌‌كل‌‌‌أن‌‌ب(‌‌/‌‌2/4)‌‌المادة‌‌‌في‌‌وجاء

‌بالقانون‌‌‌العمل‌‌بعد‌‌الوفاة‌‌حصلت‌‌إذا‌‌الشرعي،‌‌التقسيم‌‌أساس‌‌على‌‌بها‌‌المتصرفين‌‌‌أو‌‌الورثة،‌‌إلى

‌1المذكور.‌

‌‌الأرض‌‌‌على‌‌‌يطبق‌‌الشرعي‌‌‌التقسيم‌‌أساس‌‌على‌‌‌للورثة‌‌الأميرية‌‌الأرض‌‌‌في‌‌التصرف‌‌حق‌‌انتقال‌‌إن‌‌وبذلك

‌‌سريان‌‌‌تاريخ‌‌‌بعد‌‌حصلت‌‌قد‌‌المورث‌‌اةفو‌‌‌اه‌يف‌‌تكون‌‌‌التي‌‌الحالات‌‌جميع‌‌‌في‌‌تسويتها‌‌تتم‌‌لم‌‌التي‌‌الأميرية

‌‌المورث‌‌‌ورثة‌‌على‌‌الشرعي‌‌التقسيم‌‌تطبيق‌‌فان‌‌ذلك‌‌على‌‌وبناء‌‌،(16/3/‌‌م1953)‌‌في‌‌الاصلي‌‌القانون‌

‌.القانون‌‌يخالف‌‌لا‌‌الأميرية‌الأراضي‌‌في‌م(1957)‌عام‌في‌‌توفي‌الذي‌الأول

‌عام‌‌قبل‌‌توفي‌‌قد‌‌المتوفى‌‌وكان‌‌ةورثلا‌‌بين‌‌التركة‌‌تقسيم‌‌حال‌‌في‌‌الانتقالية‌‌المسألة‌‌وحساب‌‌تطبيق‌‌يتم

‌‌المسائل‌‌‌ان‌‌ذكرت‌‌ما‌‌‌بين‌‌‌الفرق‌‌‌انو‌‌‌الشرعية،‌‌المسألة‌‌‌تطبق‌‌فإنه‌‌العام‌‌‌هذا‌‌بعد‌‌توفي‌‌‌إذا‌‌‌أما‌‌‌1991

‌بالنسبة‌‌‌اما‌‌كالأنثى،‌‌‌للذكر‌‌فيها‌‌يكون‌‌‌وكذلك‌‌البلديات‌‌‌حدود‌‌خارج‌‌التي‌‌‌العقارات‌‌‌في‌‌‌تكون‌‌‌الانتقالية

‌.‌(2007)الشديفات،‌‌‌الانثيين‌حظ‌‌مثل‌‌للذكر‌فيها‌ويكون‌‌‌اتلدي‌بلا‌داخل‌‌يقع‌ما‌‌‌فهي‌الشرعية‌للمسائل

‌‌القرآن‌‌‌في‌‌الميراث‌‌أحكام‌‌‌مع‌‌يتعارض‌‌لا‌‌وهو‌‌الإسلامية،‌‌الشريعة‌‌لأحكام‌‌موافق‌‌الانتقالي‌‌الميراث‌‌إن

‌‌يقول‌‌‌الأولاد،‌‌‌نصيب‌‌بيان‌‌ففي‌‌واضحا،‌‌تفصيلا‌‌وفصلها‌‌الميراث،‌‌قواعد‌‌شرع‌‌سبحانه‌‌الل‌‌‌فإن‌‌،والسنة

‌‌لكل‌‌شامل‌‌‌وهذا‌‌[‌‌11:النساء]‌‌.َّ  نمنز  نر مم ما ليلى  لم  كي كى  ٱُّٱ:ى‌ل‌اوتع‌‌سبحانه

‌2الميت.‌يتركه‌ما

‌ملك‌‌‌أن‌‌الأميرية‌‌بالأراضي‌‌‌المسماة‌‌وهي‌‌–‌‌الدولة‌‌أراضي‌‌في‌‌رأى‌‌‌القانوني‌‌سليمان‌‌العثماني‌‌‌الخليفة‌‌أن‌‌إلا

‌نون‌قاال‌‌‌ىلع‌‌عدل‌‌وقد‌‌المنفعة،‌‌تلك‌‌‌ويتوارثون‌‌‌منفعتها،‌‌يملكون‌‌‌الناس‌‌وأن‌‌المال،‌‌لبيت‌‌يعود‌‌رقبتها

‌‌به‌‌‌معمولا‌‌‌وظل‌‌الانتقالي،‌‌بالميراث‌‌‌سمي‌‌‌ما‌‌وهذا‌‌والأنثى،‌‌الذكر‌‌نصيب‌‌بين‌‌فسوى‌‌‌المجيد‌‌‌عبد‌‌السلطان
 

‌‌‌1988لسنة‌‌6رقم‌الأردنية‌القوانين‌مجلة‌أيضا‌نظرأ‌،م‌‌1962لسنة‌(32)‌رقم‌ملك‌إلى‌الميري‌‌نوع‌‌من‌الأراضي‌تحويل‌‌‌لقانون‌‌المعدل‌‌القانون‌‌من‌‌/ب‌4/2المادة‌1
‌.‌692ص‌‌،‌1رقم‌البند‌في‌‌775رقم‌مبدأ‌،‌‌1990سنة‌‌والمنشور

‌نابلس.‌‌محافظة‌‌مفتي‌‌شوباش‌‌أحمد‌للشيخ‌‌137الرقم‌تحت‌‌‌الفلسطينية‌الإفتاء‌دار‌فتوى‌‌2
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‌القانون،‌‌هذا‌‌بحسب‌‌أراضيه‌‌قسمة‌‌شرعا‌‌يجوز‌‌فإنه‌‌‌التاريخ‌‌هذا‌‌قبل‌‌مات‌‌من‌‌وكل‌‌،‌‌16/4/1991حتى

‌‌بحسب‌‌أراضيه‌‌متقس‌‌اه‌بعد‌‌مات‌‌ومن‌‌الشرعية،‌‌المحكمة‌‌عن‌‌الصادر‌‌الإرث‌‌حصر‌‌في‌‌يرد‌‌‌ما‌‌وبحسب

‌‌‌المذكور.‌التاريخ‌بعد‌القانون‌‌هذا‌‌‌لإلغاء‌وذلك‌القرآن،‌‌في‌المذكورة‌الأنصبة

‌‌وسامحت‌‌عنه‌‌‌تنازلت‌‌حق‌‌‌وهو‌‌ذلك،‌‌‌جاز‌‌‌الذكور‌‌‌لإخوتها‌‌نصيبها‌‌‌في‌‌‌حقها‌‌نصف‌‌‌عن‌‌‌الأنثى‌‌تنازلت‌‌وإذا

‌‌أراضي‌‌‌أغلب‌‌أن‌‌م‌علال‌‌‌عم‌‌‌الطابو،‌‌وثيقة‌‌حسب‌‌ملكا‌‌‌كان‌‌ما‌‌عدا‌‌ما‌‌الأميرية‌‌الأراضي‌‌‌كل‌‌يشمل‌‌وهذا‌‌،فيه

‌الميرية.‌‌الأراضي‌‌من‌‌فلسطين

 المسجلة  غير الأراضي قسمة  ثانيا:

‌‌الشركاء،‌‌جميع‌‌يتراضى‌‌أن‌‌أي‌‌الرضائية،‌‌القسمة‌‌طريق‌‌عن‌‌تكون‌‌‌المسجلة‌‌غير‌‌الأراضي‌‌قسمة‌‌إن

‌2(‌59)‌‌مورق‌‌1(58)‌‌‌رقم‌‌الإسرائيلي‌‌‌العسكري‌‌مرالأ‌‌‌في‌‌‌جاء‌‌‌فقد‌‌،‌القسمة‌على‌الشائع‌‌‌المال‌‌‌هذا‌‌في‌‌‌ويتفقون‌

‌‌بهذه‌‌‌يتصرفون‌‌‌لا‌‌أو‌‌يملكون،‌‌لا‌‌م(1967)‌‌عام‌‌‌الاحتلال‌‌بسبب‌‌‌النازحين‌‌أن‌‌لهما‌‌اللاحقة‌‌والتعديلات

‌‌العسكري‌‌‌الأمر‌‌وحسب‌‌‌3الأراضي،‌‌‌هذه‌‌عن‌‌المسئولة‌‌هي‌‌)الاحتلال(‌‌الدولة‌‌تكون‌‌‌حيث‌‌الأراضي؛

‌‌على‌‌الحصول‌‌‌دون‌‌‌القسمة‌‌تجري‌‌‌ما‌‌وعادة‌‌الوكالة،‌‌مضمون‌‌‌ينقذ‌‌أن‌‌يستطيع‌‌لا‌‌الوكيل‌‌فإن‌‌المذكور

‌المواطن‌‌‌فإن‌‌‌القسمة،‌‌عملية‌‌تمت‌‌وإن‌‌‌حتى‌‌‌)القسمة(،‌‌الإفراز‌‌بعملية‌‌المختص‌‌العسكري‌‌‌الحاكم‌‌موافقة

‌الفلسطينية‌‌‌للجنسية‌‌فاقدا‌‌يعتبر‌‌لأنه‌‌الحصة،‌‌أو‌‌القطعة،‌‌بهذه‌‌يتصرف‌‌‌أن‌‌يستطيع‌‌‌لا‌‌النازح‌‌أو‌‌‌الغائب،

‌‌من‌‌‌بدلا‌‌الشريك‌‌هو‌‌‌الاحتلال‌‌يكون‌‌‌اليتلبا‌‌و‌‌‌أعلاه،‌‌المذكور‌‌العسكري‌‌‌الأمر‌‌‌حسب‌‌الحالة،‌‌هذه‌‌في

‌‌اتباع‌‌‌يتم‌‌‌فإنه‌‌الفلسطينية‌‌الأراضي‌‌‌في‌‌أما‌‌‌الإسرائيلية،‌‌الدولة‌‌سيطرة‌‌‌تحت‌‌‌الواقعة‌‌الأراضي‌‌‌في‌‌‌المواطن‌

‌‌إلى‌‌‌بطلب‌‌بتقدمه‌‌وذلك‌‌أرض‌‌قطعة‌‌‌شراء‌‌‌يريد‌‌وكان‌‌الفلسطينية،‌‌للجنسية‌‌فاقدا‌‌‌كان‌‌إذا‌‌محددة،‌‌خطوات

 
 .‌162ص‌،‌15/11/1967بتاريخ‌‌5العدد‌‌الغربية(‌لضفةا-الإسرائيلي‌)الاحتلال‌العسكرية،‌‌والأوامر‌المناشير‌‌،‌58رقم‌العسكري‌‌الأمر‌1
‌.‌162ص‌،‌15/11/1967بتاريخ‌‌5العدد‌‌الغربية(‌الضفة-سرائيليالإ‌لاحتلال)ا‌العسكرية،‌‌والأوامر‌المناشير‌‌،‌59رقم‌العسكري‌‌الأمر‌2
‌‌بتاريخ‌‌8العدد‌‌الغربية(‌الضفة-الإسرائيلي‌)الاحتلال‌عسكرية،‌ال‌والتعيينات‌المناشير‌،‌150رقم‌الغبية‌الضفة‌منطقة‌‌،‌1رقم‌إضافية‌تعليمات‌العسكري‌‌الأمر‌3

‌.‌311ص‌،‌29/12‌/1967



58 

‌‌إلى‌‌تباليغ‌‌بإرسال‌‌‌تتم‌‌لا‌‌‌أنها‌‌القسمة‌‌دعاوى‌‌‌في‌‌‌الملاحظ‌‌من‌‌أنه‌‌إلا‌‌1شراء،‌‌‌إذن‌‌يسمى‌‌‌الوزراء‌‌‌مجلس

‌بين‌‌الاتفاق‌‌‌تم‌‌‌حال‌‌في‌‌‌الغائب‌‌أو‌‌‌النازح،‌‌‌هذا‌‌إلى‌‌‌وبالرجوع‌‌‌الدعاوى،‌‌هذه‌‌‌لحضور‌‌‌الغاليين،‌‌أملاك‌‌‌دائرة

‌أملاكه؟‌‌على‌وليحصل‌حقه؟‌ليثبت‌الحل‌‌هو‌فما‌وجوده،‌وإغفال‌القسمة،‌‌على‌‌الورثة

‌‌حصر‌‌صدر‌‌‌قد‌‌كان‌‌‌إذا‌‌الإرث،‌‌حصر‌‌‌اءغ‌إل‌‌إلى‌‌‌بداية‌‌‌اللجوء‌‌يتم‌‌‌أنه‌‌العملية‌‌ةاحين‌لا‌‌من‌‌الباحثة‌‌وترى‌

‌‌فيها،‌‌‌المنقوص‌‌إيراد‌‌يتم‌‌بحيث‌‌‌ارث،‌‌حصر‌‌‌حجة‌‌تصحيح‌‌الأولى:‌‌دعويين،‌‌رفع‌‌ثم‌‌ومن‌‌منقوصا،‌‌الإرث‌

‌‌اهيعل‌‌جرت‌‌التي‌‌‌البيوعات‌‌إيقاف‌‌المراد‌‌‌الأراضي‌‌‌قطع‌‌تحديد‌‌يتم‌‌‌بحيث‌‌بيوعات؛‌‌إلغاء‌‌موضوعها‌‌والثانية

‌بالدعوى‌‌‌البت‌حين‌‌ىلإ

 الملكية  لنقل كسبب التخارج  الثاني: المطلب 

‌‌يرغب‌‌قد‌‌‌للمسيحيين،‌‌بالنسبة‌‌الكنيسة‌‌أو‌‌‌الشرعية‌‌المحكمة‌‌من‌‌سواء‌‌‌الإرث‌‌حصر‌‌‌حجة‌‌استصدار‌‌بعد

‌‌من‌‌‌يتم‌‌‌الورثة،‌‌بين‌‌فقط‌‌المحصورة‌‌البيوع‌‌صور‌‌أحد‌‌من‌‌يعتبر‌‌والتخارج‌‌بينهم،‌‌فيما‌‌التخارج‌‌إجراء‌‌‌الورثة

‌‌نوع‌‌‌الصدد‌‌‌هذا‌‌في‌‌التخارج‌‌ويعتبر‌‌الإرثية‌‌حصصهم‌‌مقابل‌‌معلوم‌‌بمال‌‌الميراث‌‌من‌‌بعضهم‌‌اجإخر‌‌‌هخلال

‌وشروطه‌‌‌التخارج‌‌مفهوم‌‌الأول‌‌الفرع‌‌‌تناول‌‌فرعين،‌‌على‌‌المطلب‌‌هذا‌‌في‌‌تناولته‌‌‌وقد‌‌الصلح،‌‌أنواع‌‌من

‌.‌القانونية‌وطبيعتها‌‌التخارج‌‌حجة‌إصدار‌إجراءات‌الثاني‌الفرع‌‌وتناول

 وشروطه   التخارج مهو مف :لالأو الفرع

‌‌الورثة‌‌‌إليه‌‌يبادر‌‌ما‌‌أول‌‌فإن‌‌ورثة‌‌له‌‌ويكون‌‌‌ومنقولات‌‌عقارات‌‌من‌‌أملاك‌‌له‌‌ويكون‌‌‌المورث‌‌يتوفى‌‌عندما

‌‌الشرعية‌‌‌المحكمة‌‌من‌‌الإرث‌‌حصر‌‌حجة‌‌إصدار‌‌هي‌‌الأملاك‌‌هذه‌‌على‌‌تتم‌‌التي‌‌التصرفات‌‌لصحة

‌نظم‌‌البعض‌‌لبعضهم‌‌‌حصصهم‌‌ببيع‌‌موا‌و‌قي‌‌أن‌‌الورثة‌‌رأى‌‌‌حال‌‌وفي‌‌‌دائرتها،‌‌في‌‌‌يقيمون‌‌‌التي‌‌‌المختصة

 
‌‌بتاريخ‌‌‌558صفحة‌‌‌1134عدد‌‌الأردنية‌الرسمية‌الجريدة‌في‌والمنشور‌‌‌‌1953لسنة‌‌40رقم‌الأجانب‌من‌المنقولة‌غير‌واللأما‌وبيع‌رايجا‌‌قانون‌‌من‌‌2المادة‌1

16/2/1953‌.‌
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‌‌لضمان‌‌‌الورثة‌‌بين‌‌فقط‌‌يتم‌‌الذي‌‌التصرفات‌‌من‌‌‌الخاص‌‌‌النوع‌‌هذا‌‌لتحكم‌‌بذلك‌‌‌خاصة‌‌أحكام‌‌المشرع

‌التخارج.‌‌‌وهو‌ألا‌الآخر‌على‌‌منهم‌أحد‌اعتداء‌وعدم‌جميعها‌‌حقوقهم

 التخارج  مفهوم أولا:

‌‌أو‌‌،‌إليه‌‌يدفع‌‌‌مال‌‌مقابل‌‌‌وذلك‌‌الورثة‌‌ميعجل‌‌‌أو‌بعينه‌‌‌الورثة‌‌‌من‌‌لواحد‌‌حصته‌عن‌‌الورثة‌‌‌أحد‌يتنازل‌‌أن‌هو

‌‌وهو‌‌‌،غيرها‌‌من‌‌أو‌‌التركة‌‌من‌‌معلوم‌‌شيء‌‌مقابل‌‌‌في‌‌الميراث،‌‌من‌‌‌بعضهم‌‌إخراج‌‌على‌‌الورثة‌‌يتصالح‌‌أن

‌‌للوارث‌‌‌يدفع‌‌‌الذي‌‌‌المعلوم‌‌‌المال‌‌‌هو‌‌‌الآخر‌‌‌والبدل‌‌التركة،‌‌في‌‌الوارث‌‌‌نصيب‌‌‌بدليه‌‌أحد‌‌معاوضة،‌‌عقد

‌1المخرج.‌

‌ينظم‌‌أو‌‌يعرفه‌‌ولم‌‌نصوصه‌‌في‌‌‌التخارج‌‌‌‌1976لسنة‌‌الأردني‌‌الشخصية‌‌لحوالأا‌‌قانون‌‌‌يتناول‌‌ولم

‌‌على‌‌‌للتخارج‌‌‌تعريف‌‌أوردت‌‌‌قد‌‌‌‌1465/2017رقم‌‌‌قرارها‌‌‌في‌‌الفلسطينية‌‌‌النقض‌‌محكمة‌‌أن‌‌‌إلا‌‌‌أحكامه،

‌‌احكام‌‌‌عليه‌‌‌تسري‌‌وانه‌‌الارثية،‌‌‌حصصهم‌‌مقابل‌‌الاخرين‌‌الورثة‌‌من‌معلوما‌‌مالا‌الورثة‌‌بعض‌‌خذأ‌هو‌‌أنه:"

‌‌‌530المادة‌‌في‌عرفه‌الاردني‌‌المدني‌‌‌القانون‌‌‌ان‌‌‌بل‌‌البيع،‌‌عقد‌‌وهو‌‌مضمونه‌‌بحسب‌‌به‌‌شبها‌‌قودالع‌‌باقر‌

‌‌هذه‌‌تتوافر‌‌لم‌‌ان‌‌بحيث‌‌غيره‌‌عن‌‌تميزه‌‌بسمات‌‌ويمتاز‌‌خاصة‌‌طبيعة‌‌ذو‌‌عقد‌‌انه‌‌غير‌‌بيع،‌‌انه‌‌على‌‌منه

‌‌الوريث‌‌حصة‌‌على‌يقع‌‌نوا‌‌الورثة‌‌من‌‌طرفاه‌‌يكون‌‌‌ان‌‌ومنها‌‌تخارج،‌‌عقد‌‌يعد‌لا‌‌فإنه‌‌التصرف‌‌في‌‌السمات

‌2."معلوم‌عوض‌مقابل‌‌كملهاأ‌ب‌المتخارج

 التخارج  حكم  ثانيا:

‌الذي‌‌‌المعلوم‌‌العوض‌‌الوارث‌‌‌تملك‌‌وتم‌‌التخارج‌‌‌حدث‌‌‌فإذا‌‌‌المتصالحين،‌‌بين‌‌التراضي‌‌‌على‌‌التخارج‌‌‌يقوم

‌.(2017أبو‌زهرة،‌)‌‌‌معهم‌اصطلح‌‌الذين‌الورثة‌بقية‌إلى‌التركة‌في‌نصيبه‌عن‌ملكه‌زال‌‌،عليه‌اتفق

 
‌‌كان‌إن‌بادلة،وم‌‌قسمة‌عقد‌ويعد‌التركة.‌غير‌من‌‌شيئا‌عليه‌المصالح‌البدل‌‌كان‌‌إن‌بيع‌عقد‌يعتبر‌ولكنه‌‌‌أحدهم،‌لإخراج‌الورثة‌بين‌صلح‌عقد‌‌أنه‌التخارج‌في‌‌الأصل‌1

‌الجزء‌المعرفة،‌دار‌كلمات،‌‌موقع‌المستحق.‌النصيب‌من‌‌أقل‌عليه‌المصالح‌البدل‌كان‌إن‌‌للبعض،‌‌إسقاطا‌أو‌هبة‌‌يكون‌‌:‌‌وقد‌التركة،‌‌مال‌‌من‌عليه‌المصالح‌البدل
‌‌‌.53655ص‌‌،الفقهية‌الموسوعة‌عشر،‌الحادي

 .‌2020/سبتمبر/‌14الل،‌رام‌حقوق،‌‌،‌1465/2017رقم‌القرار‌الفلسطينية،‌النقض‌محكمة‌2
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‌‌حيث‌‌الراشدين،‌‌عهد‌‌في‌‌‌هذا‌‌حدث‌‌وقد‌‌التصالح،‌‌بطريق‌‌بينهم‌‌فيما‌‌الميراث‌‌لأهل‌‌عباس‌‌ابن‌‌أجازه‌‌دقو‌

‌‌العدة،‌‌في‌‌‌وهي‌‌‌مات‌‌‌ثم‌‌موته،‌‌‌مرض‌‌في‌‌‌الكلبية‌‌‌الأصبغ‌‌بنت‌‌‌تماضر‌‌‌زوجته‌‌عوف‌‌‌بن‌‌الرحمن‌‌عبد‌‌‌طلق

‌‌قيل:‌‌‌ألفا‌‌‌ين‌مانثو‌‌‌ثلاثة‌‌على‌‌‌ثمنها‌‌ربع‌‌عن‌‌‌فصالحوها‌‌آخر،‌‌نسوة‌‌ثلاث‌‌‌مع‌‌له‌‌عفان‌‌بن‌‌عثمان‌‌فورثها‌

‌1.دراهم‌‌وقيل:‌دنانير،

 التخارج  صور ثالثا:

‌:‌(2016)الأحمد،‌‌‌هما‌‌‌صورتين‌‌إلى‌التخارج‌صور‌وتتنوع

‌‌مقابل‌‌‌مورثه‌‌تركة‌‌في‌‌حقه‌‌كامل‌‌‌عن‌‌يتخارج‌‌بأن‌‌أحدهم‌‌مع‌‌الورثة‌‌يتصالح‌‌أن‌‌هو:‌‌العام‌‌التخارج .1

‌أحدهم.‌‌مع‌أو‌‌ةالورث‌مع‌‌عليه‌متفق‌‌التركة‌من‌‌معين‌شيء‌‌أو‌‌المال‌من‌‌‌معين‌مبلغ‌

‌‌أي‌‌‌بقاء‌‌وعدم‌‌التركة‌‌من‌‌المتخارج‌‌‌خروج‌‌عليه؛‌‌المتفق‌‌العوض‌‌قبض‌‌إذا‌‌التخارج‌‌‌هذا‌‌على‌‌ويترتب

‌‌أكثر.‌‌أو‌‌واحدا‌‌وارثا‌‌أكان‌سواء‌له‌للمتخارج‌الحق‌‌هذا‌‌وانتقال‌فيها،‌له‌حق

‌تركة‌‌‌في‌‌حقه‌‌من‌‌‌معين‌‌‌جزء‌‌عن‌‌‌يتخارج‌‌بأن‌‌‌أحدهم‌‌مع‌‌الورثة‌‌يتصالح‌‌نأ‌‌‌هو:‌‌الخاص‌‌التخارج .2

‌‌تجاري،‌‌محل‌‌أو‌‌بيت،‌‌أو‌‌أرض،‌‌قطعة)‌‌التركة‌‌‌من‌‌معين‌‌شيء‌‌أو‌‌المال‌‌من‌‌معين‌‌مبلغ‌‌مقابل‌‌همورث

‌‌التركة‌‌من‌‌معين‌‌جزء‌‌عن‌‌الورثة‌‌‌يتخارج‌‌أن‌‌‌هو‌‌أو‌‌حدهم،أ‌‌مع‌‌أو‌‌الورثة‌‌مع‌‌عليه‌‌متفق‌‌(مركبة‌‌أو

‌قبض‌‌‌إذا‌‌جالتخار‌‌‌هذا‌‌على‌‌ويترتب‌‌التركة،‌‌باقي‌‌في‌‌حقه‌‌كامل‌‌عن‌‌لهم‌‌يتخارج‌‌أن‌‌مقابل‌‌الورثة‌‌لأحد

‌‌الحق‌‌هذا‌‌وانتقال‌‌عليه،‌‌المتخارج‌‌الشيء‌‌‌في‌‌‌له‌‌حق‌‌‌أي‌‌للمتخارج‌‌يبقى‌‌الا‌‌عليه‌‌المتفق‌‌‌العوض

‌.(2006)الزلمي،‌‌‌‌أكثر‌أو‌واحدا‌وارثا‌أكان‌سواء‌له‌للمتخارج

‌‌في‌‌‌نصيبه‌‌بيع‌‌للوارث‌‌يجوز‌‌بحيث‌‌مواد‌‌‌مجموعة‌‌في‌‌التخارج‌‌لأحكام‌‌الأردني‌‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌تعرض‌‌وقد

‌‌هذا‌‌ويسمى‌‌معينة‌‌التركة‌‌موجودات‌‌تكن‌‌لم‌‌ولو‌‌معلوم‌‌بعوض‌‌أكثر‌‌أو‌‌آخر‌‌لوارث‌‌‌المورث‌‌ة‌وفا‌‌دبع‌‌التركة

‌2.مخارجة

 
‌.‌‌‌584ص‌بالتركة،‌‌المتعلقة‌الحقوق‌‌،‌123/3للأبياني،‌‌الأحكام‌شرح‌،‌508/5الحقائق،‌تبيين‌1
‌ني.‌الأرد‌‌المدني‌القانون‌‌من‌‌539المادة‌2
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‌أنه‌‌‌إلا‌‌بيع‌‌عقد‌‌بالأساس‌‌‌أنه‌‌يبين‌‌‌حيث‌‌عليه،‌‌يقوم‌‌الذي‌‌والأساس‌‌‌التخارج‌‌مفهوم‌‌يوضح‌‌النص‌‌وهذا

‌وبهذه‌‌‌ملو‌مع‌‌يلما‌‌عوض‌‌مقابل‌‌بطبيعته‌‌البيع‌‌هذا‌‌ويتم‌‌المورث‌‌وفاة‌‌بعد‌‌تركه‌‌هو‌‌مال‌‌على‌‌منصب

‌‌النوع‌‌‌أو‌‌بالذات‌‌معينة‌‌التركة‌‌موجودات‌‌تكون‌‌‌أن‌‌فيه‌‌يشترط‌‌ولا‌‌الورثة‌‌بين‌‌المخارجة‌‌عقد‌‌يمثل‌‌هو‌‌الصورة

‌الإرث.‌‌‌حصر‌حجة‌‌‌بموجب‌معلومة‌المتخارج‌الوارث‌‌حصة‌‌تكون‌‌أن‌يكفي‌‌‌أنه‌يعني‌‌مما‌منهم‌‌وارث‌لكل

‌‌لا‌و‌‌‌التركة‌‌من‌‌‌نصيبه‌‌استحقاق‌‌‌في‌‌ئعباال‌‌لح‌م‌‌ويحل‌‌‌المشتري‌‌‌إلى‌‌‌الإرثية‌‌‌البائع‌‌حصة‌‌المخارجة‌‌عقد‌‌‌ينقل

‌‌‌1العقد.‌وقت‌به‌علم‌على‌‌المتخارجان‌يكن‌ولم‌العقد‌بعد‌للميت‌يظهر‌مال‌‌‌كل‌‌المخارجة‌عقد‌‌يشمل

‌‌كما‌‌لأنه‌‌المشتري‌‌‌إلى‌‌البائع‌‌‌من‌‌الملكية‌‌‌نقل‌‌وهو‌‌المخارجة‌‌عقد‌‌على‌‌المترتب‌‌الأثر‌‌النص‌‌هذا‌‌ويبين

‌‌بجميع‌‌‌الإرثية‌‌‌حصته‌‌في‌‌المتخارج‌‌الوارث‌‌‌محل‌‌إليه‌‌خارجالمت‌‌الوارث‌‌ويحل‌‌كما‌‌بيع‌‌عقد‌‌هو‌‌‌أوضحنا‌

‌‌هو‌‌‌ما‌‌على‌‌‌يكون‌‌‌التخارج‌‌عقد‌‌أن‌‌‌النص‌‌من‌‌الثانية‌‌‌الفقرة‌‌تبين‌‌وكما‌‌عليها،‌‌للمتخارج‌‌كانت‌‌التي‌‌الحقوق‌

‌‌لا‌‌‌التعاقد‌‌لأن‌‌‌للمورث‌‌مال‌‌‌من‌‌المستقبل‌‌في‌‌‌يظهر‌‌قد‌‌‌ما‌‌‌شاملا‌‌التعاقد‌‌يكون‌‌‌ولا‌‌‌التعاقد‌‌‌لحظة‌‌‌موجود

‌معلوم.‌‌‌غير‌‌تقبليسم‌ر‌مأ‌‌على‌يجوز

‌‌مشتملات‌‌‌تفصيل‌‌دون‌‌‌العقد‌‌جرى‌‌‌إذا‌‌رثيةالإ‌‌حصته‌‌‌وثبوت‌‌التركة‌‌‌وجود‌‌غير‌‌للمشتري‌‌‌البائع‌‌يضمن‌‌لا

‌‌لهم‌‌عليها‌‌التي‌‌الحقوق‌‌‌ولا‌‌أحدهم‌‌على‌‌أو‌‌المتخارجين‌‌على‌‌للتركة‌‌‌التي‌‌الحقوق‌‌‌التخارج‌‌يشمل‌‌لاو‌‌‌التركة

‌‌الحصة‌‌عليه‌‌‌اشتملت‌‌‌حق‌‌‌كل‌‌لنقل‌‌‌القانون‌‌‌اجبه‌و‌ي‌‌التي‌‌‌الإجراءات‌‌إتباع‌‌المشتري‌‌‌علىو‌‌‌2لأحدهم.‌‌‌أو

 3التخارج.‌‌‌محل‌‌الإرثية

 

‌

 
‌الأردني.‌‌المدني‌القانون‌‌من‌‌540المادة‌1
‌الأردني.‌‌المدني‌القانون‌‌من‌‌541المادة‌2
 الأردني.‌‌نيلمدا‌لقانون‌ا‌من‌‌542المادة‌3
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 التخارج  يملك من :رابعاً 

)الأحمد،‌‌‌‌‌‌هي‌‌يملكه‌‌من‌‌شروط‌‌فإن‌‌ولذا‌‌المعاوضات،‌‌عقود‌‌من‌‌الغالب‌‌في‌‌وهو‌‌صلح،‌‌عقد‌‌التخارجو‌

2016):‌

‌لا‌‌الذي‌‌‌ي‌صبال‌‌‌ن‌م‌‌التخارج‌‌يصح‌‌‌فلا‌‌عليه،‌‌محجور‌‌‌غير‌‌‌عاقلا‌‌بالغا‌‌‌يكون‌‌‌بأن‌‌‌للتعاقد،‌‌‌الأهلية .1

‌وأشباهه.‌المجنون‌‌من‌‌ولا‌يميز،

‌.(2018)قارة،‌‌‌الرضا‌‌على‌‌مبناه‌التخارج‌لأن‌إرادة،‌‌ذا‌يكون‌‌أن .2

‌فيه.‌يتصرف‌لما‌‌مالكا‌‌يكون‌‌أن .3

‌‌أنه‌‌‌كون‌‌‌وثيقا‌‌ارتباطا‌‌الشرعية‌‌بالمحاكم‌‌يرتبط‌‌‌انه‌‌إلا‌‌‌البيع،‌‌صور‌‌من‌‌‌صورة‌‌‌التخارج‌‌‌أن‌‌ذلك‌‌من‌‌ويظهر

‌‌على‌‌التخارج‌‌‌يتم‌‌بينا‌‌‌كما‌‌انه‌‌كون‌‌‌الشرعية‌‌‌المحاكم‌‌بإصدارها‌‌‌تصتخ‌‌يتال‌‌الإرث‌‌‌حصر‌‌‌بحجة‌‌مرتبط‌

‌‌تبين‌‌‌التي‌‌الإرث‌‌حصر‌‌‌حجة‌‌خلال‌‌من‌‌نعرفها‌‌الحصة‌‌وهذه‌‌معلوم‌‌مال‌‌مقابل‌‌للمتخارج‌‌الإرثية‌‌‌الحصة

‌‌في‌‌أولى‌‌‌قد‌‌‌الشرعية‌‌المحاكمات‌‌‌أصول‌‌‌قانون‌‌‌أن‌‌‌ذلك‌‌في‌‌السبب‌‌يعود‌‌وكما‌‌بالأسهم،‌‌التركة‌‌من‌‌نصيبه

‌أكدته‌‌‌ما‌‌‌وهذا‌‌1الورثة.‌‌بين‌‌التخارج‌‌حجة‌‌وتنظيم‌‌نظر‌‌‌في‌‌الشرعية‌‌للمحاكم‌‌الاختصاص‌‌‌منه‌‌يةناالث‌‌‌المادة

‌‌أصول‌‌‌قانون‌‌‌في‌‌ورد‌‌ما‌‌أن‌‌فيه:"‌‌جاء‌‌والذي‌‌‌‌1985لسنة‌‌‌‌497رقم‌‌قراراها‌‌في‌‌الأردنية‌‌التمييز‌‌‌محكمة

‌2.‌التخارج"‌وهو‌‌البيوع‌أنواع‌من‌‌نوعا‌يعالج‌‌لأنه‌‌خاصا‌نصا‌يعتبر‌الشرعية‌المحاكمات‌

‌‌يلزم‌‌فلا‌‌الاستحسان،‌‌باب‌‌من‌‌لهم‌‌أجيز‌‌وقد‌‌الورثة‌‌‌بين‌‌فيما‌‌الإجراءات‌‌يسهل‌‌‌أن‌‌شأنه‌‌من‌‌خارجلتوا

‌‌الجهة‌‌أمام‌‌التخارج‌‌‌حجة‌‌‌تنظيم‌‌‌يكفي‌‌إذ‌‌‌المختصة‌‌الدوائر‌‌أمام‌‌الملكية‌‌‌نقل‌‌إجراءات‌‌تتبع‌‌‌التخارج‌‌لأطراف

‌‌الإرث،‌‌حصر‌‌حجة‌‌ت‌أصدر‌‌‌التي‌‌الشرعية‌‌المحكمة‌‌‌هي‌‌‌التخارج‌‌إجراء‌‌في‌‌‌المختصة‌‌‌والجهة‌‌المختصة،

‌‌‌1965لسنة‌‌‌‌‌31رقم‌‌الشرعية‌‌‌المحاكمات‌‌أصول‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌‌2فقرة‌‌‌عشرة‌‌الثانية‌‌المادة‌‌لنص‌‌وفقا‌‌وذلك

‌‌المحكمة‌‌‌امام‌‌تسجيلها‌‌يتم‌‌لأنه‌‌)الطابو(‌‌التسجيل‌‌دائرة‌‌أمام‌‌تسجيلها‌‌يلزم‌‌ولا‌‌الغربية،‌‌بالضفة‌‌النافذ

 
‌.‌"المنقولة‌روغي‌‌المنقولة‌الأموال‌في‌كلها‌التركة‌‌من‌التخارج-‌12فيها:"‌جاء‌‌والتي‌م‌1959لسنة‌(31)‌رقم‌الشرعية‌‌المحاكمات‌أصول‌قانون‌‌من‌‌‌2/12المادة‌1
‌.‌507ص‌،‌1986لسنة‌‌المحاميين‌نقابة‌‌‌مجلة‌،‌1985لسنة‌‌497رقم‌حقوق‌‌‌تمييز‌2
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‌الصادرة‌‌‌التخارج‌‌‌حجج‌‌بمقتضى‌‌‌الملكية‌‌قلفتنت‌‌رسمية‌‌جهة‌‌وهي‌‌الإرث‌‌حصر‌‌حجة‌‌أصدرت‌‌التي‌‌الشرعية

‌.(2002)سمارة،‌‌‌‌التسجيل‌دوائر‌‌في‌‌تسجل‌أن‌‌دون‌‌عنها

‌‌نص‌‌وجود‌‌عدم‌‌ورغم‌‌الورثة‌‌بين‌‌التخارج‌‌‌حجة‌‌بإجراء‌‌‌للمسيحيين‌‌بالنسبة‌‌الطوائف‌‌محاكم‌‌تختص‌‌وأيضا

‌وأرى‌‌‌الورثة‌‌بين‌‌رج‌تخالا‌‌تنظم‌‌الكنسية‌‌المحكمة‌‌‌أن‌‌‌هو‌‌‌الجاري‌‌‌لكن‌‌ذلك‌‌يحدد‌‌النافذة‌‌‌التشريعات‌‌‌في‌‌‌صريح‌

‌وأن‌‌‌الورثة‌‌‌بين‌‌ومحصورة‌‌بالتركة‌‌‌متعلقة‌‌لأنها‌‌‌التخارج‌‌‌بعملية‌‌تقوم‌‌الكنسية‌‌المحاكم‌‌أن‌‌الشأن‌‌‌هذا‌‌‌في

‌‌للمتوفي‌‌‌بالتركة‌‌يتعلق‌‌‌ما‌‌كل‌‌الكنسية‌‌بالمحاكم‌‌أناط‌‌قد‌‌‌‌1923لسنة‌‌الوراثة‌‌قانون‌‌‌من‌‌الثامنة‌‌المادة

‌‌الرضا‌‌‌بركن‌‌المتمثلة‌‌البيع‌‌لعقد‌‌العامة‌‌الأركان‌‌فيه‌‌‌وفرتت‌‌أن‌‌يجب‌‌‌البيوع‌‌أنواع‌‌من‌‌‌نوع‌‌باعتباره‌‌والتخارج

‌‌حجة‌‌‌أصدرت‌‌‌التي‌‌الشرعية‌‌‌المحكمة‌‌أمام‌‌التخارج‌‌بتسجيل‌‌تتمثل‌‌التي‌‌الشكلية‌‌وأيضا‌‌والسبب‌‌والمحل

‌.(1978)شلبي،‌‌‌‌الإرث‌حصر

 التخارج  صحة شروط   خامسا:

 للتخارج  العامة  الشروط .أ

‌:(2016)الأحمد،‌‌‌‌يأتي‌فيما‌هان‌بيا‌صلح،‌عقد‌‌باعتباره‌عامة‌شروط‌للتخارج

‌‌وكذا‌‌‌يجوز،‌‌لا‌‌لمجهولا‌‌وبيع‌‌صلح،‌‌صورة‌‌في‌‌بيع‌‌الغالب‌‌في‌‌التخارج‌‌إذ‌‌معلومة،‌‌التركة‌‌تكون‌‌‌أن .1

‌‌الصلح‌‌‌جاز‌‌‌معرفتها‌‌‌إلى‌‌الوصول‌‌تعذر‌‌‌فإذا‌‌التركة‌‌معرفة‌‌إلى‌‌الوصول‌‌أمكن‌‌‌إذا‌‌وذلك‌‌عنه،‌‌الصلح‌

‌لأنه‌‌‌قبض،‌‌إلى‌‌‌يحتاج‌‌لا‌‌فيما‌‌‌معلومة‌‌كةتر‌ال‌‌ناأعي‌‌تكون‌‌‌أن‌‌الحنفية‌‌عند‌‌‌يشترط‌‌ولا‌‌،المجهول‌‌عن

‌‌من‌‌له‌‌رالمق‌‌باعه‌ف‌‌شيء.‌‌بغصب‌‌‌أقر‌‌كمن‌‌جائز‌‌قدره‌‌يعلم‌‌لم‌‌ما‌‌وبيع‌‌التسليم،‌‌إلى‌‌فيه‌‌حاجة‌‌لا

 .‌المنازعة‌إلى‌تفضي‌‌لا‌هنا‌‌الجهالة‌ولأن‌‌قدره،‌يعرفا‌لم‌وإن‌‌جاز‌‌المقر

‌‌مجهولا‌‌البدل‌‌يكون‌‌‌أن‌‌‌يصح‌‌فلا‌‌مه،يلتس‌‌على‌‌‌مقدورا‌‌‌به‌‌منتفعا‌‌معلوما‌‌‌متقوما‌‌مالا‌‌‌البدل‌‌‌يكون‌‌‌أن .2

‌‌الحنفية‌‌عند‌‌إذ‌‌الجملة،‌‌في‌‌وهذا‌‌‌البيع.‌‌في‌‌عوضا‌‌يصلح‌‌لا‌‌مما‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌‌ولا‌‌صفة،‌‌أو‌‌قدرا‌‌أو‌‌‌جنسا
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‌‌‌الجهالة‌‌مع‌‌يجوز‌‌فإنه‌‌معرفته‌‌‌إلى‌‌سبيل‌‌‌لا‌‌وكان‌‌‌تسليم،‌‌إلى‌‌يحتاج‌‌‌لا‌‌العوض‌‌‌كان‌‌‌إذا‌‌والحنابلة:

 .(2018)قارة،‌

‌‌المصالح‌‌‌اتفق‌‌إذا‌‌فيما‌‌وكذا‌‌بالآخر،‌‌النقدين‌‌أحد‌‌عن‌‌كالتخارج‌‌ا،صرف‌‌ديع‌‌‌فيما‌‌المجلس‌‌في‌‌التقابض .3

 با.‌ر‌ال‌‌علة‌في‌عليه‌‌والمصالح‌‌عنه

‌‌هو‌‌من‌‌لغير‌‌الذين‌‌بيع‌‌‌يجيز‌‌من‌‌عند‌‌وهذا‌‌غيره،‌‌على‌‌دين‌‌‌للتركة‌‌كان‌‌إذا‌‌الذين‌‌‌بيع‌‌شروط‌‌توفر .4

‌‌يقول‌‌كما‌‌به‌‌الحوالة‌‌‌أو‌‌ءاكالإبر‌‌‌التخارج‌‌لجواز‌‌الحيلة‌‌استعمال‌‌يراعى‌‌أو‌‌‌والشافعية،‌‌كالمالكية‌‌عليه

‌.‌(2016)الأحمد،‌‌‌الحنفية

 للتخارج  الخاصة الشروط .ب

‌‌‌يلي:‌بما‌تتمثل‌‌للتخارج‌‌خاصة‌شروط‌‌توافر‌يشترط‌الأركان‌هذه‌‌على‌وعلاوة

‌‌الورثة‌‌من‌‌الإرثية(‌‌للحصص‌‌)المشتري‌‌‌إليه‌‌والمتخارج‌‌الإرثية(‌‌‌لحصته‌‌)البائع‌‌المتخارج‌‌يكون‌‌‌أن .1

‌بين‌‌التخارج‌‌يجوز‌‌فلا‌‌الإرث‌‌‌حصر‌‌بحجة‌‌أسمائهم‌‌المحصورة‌‌ال‌قتالان‌‌حق‌‌‌أصحاب‌‌أو‌‌الشرعيين

‌‌ينظم‌‌عادي‌‌‌بيع‌‌‌بصدد‌‌تكون‌‌‌هذه‌‌الحالة‌‌‌في‌‌لأنه‌‌الإرث‌‌‌حصر‌‌‌حجة‌‌في‌‌اسمه‌‌وارد‌‌غير‌‌وآخر‌‌‌وريث

 .(2021)عيسه،‌‌‌الشرعية‌المحكمة‌وليس‌الأراضي‌تسجيل‌كدائرة‌‌المختصة‌الجهة‌أمام

‌‌ما‌‌‌وهذا‌‌كليا‌‌التخارج‌‌يكون‌‌‌أن‌‌أي‌‌المتخارج‌‌ريثالو‌‌‌صحص‌‌‌كافة‌‌على‌‌التخارج‌‌بموجب‌‌البيع‌‌يرد‌‌أن .2

‌‌إخراج‌‌هو‌‌التخارج‌‌من‌‌‌الأساسي‌‌الهدف‌‌لأن‌‌بالتخارج،‌‌البيع‌‌موضوع‌‌عالجوا‌‌الذين‌‌الفقهاء‌‌عليه‌‌أجمع‌

‌‌أجيز‌‌‌إذا‌‌الهدف‌‌هذا‌‌يتحقق‌‌ولا‌‌التركة‌‌من‌‌‌الإرثية‌‌حصصهم‌‌باعوا‌‌الذين‌‌‌بعضهم‌‌أو‌‌‌الورثة‌‌أحد

‌‌تخارج،‌‌‌وليس‌‌الورثة‌‌بين‌‌‌عادي‌‌بيع‌‌‌أمام‌‌نكون‌‌‌الحالة‌‌هذه‌‌وفي‌‌‌ةالإرثي‌‌الحصص‌‌‌من‌‌‌الجزئي‌‌‌التخارج‌

‌‌رغم‌‌الجزئي‌‌وأيضا‌‌الكلي‌‌التخارج‌‌هو‌‌الفلسطينية‌‌الأراضي‌‌في‌‌الشرعية‌‌المحاكم‌‌أمام‌‌به‌‌المعمول‌‌لكن

 .(2016)الأحمد،‌‌‌‌النافذة‌التشريعات‌في‌‌الجزئي‌‌للتخارج‌قانوني‌أساس‌وجود‌عدم
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عبد‌القادر،‌‌)مبارك‌و‌‌‌‌‌المباعة‌‌الإرثية‌‌الحصص‌‌ثمن‌‌يسمى‌‌‌ن‌أ‌‌أي‌‌‌معلوم‌بدل‌‌التخارج‌‌مقابل‌‌يكون‌‌‌أن .3

2022). 

‌1المورث.‌وفاة‌من‌‌شهور‌أربعة‌مدة‌‌مضي‌بعد‌‌التخارج‌يتم‌أن .4

 القانونية  وطبيعتها  التخارج حجة إصدار  إجراءات الثاني: الفرع

 التخارج  حجة  إصدار إجراءات أولا:

‌‌المحكمة‌‌إلى‌‌‌المشتري‌‌‌والوريث‌‌‌البائع‌‌يثور‌ال‌‌ه‌جيتو‌‌‌أن‌‌‌في‌‌تتمثل‌‌التخارج‌‌حجة‌‌إصدار‌‌‌إجراءات‌‌إن

‌‌المحكمة‌‌‌لدى‌‌‌الغاية‌‌لهذه‌‌خاص‌‌استدعاء‌‌تقديم‌‌ويتم‌‌الإرث‌‌‌حصر‌‌‌حجة‌‌أصدرت‌‌‌التي‌‌ذاتها‌‌‌الشرعية

‌‌بطاقات‌‌صورو‌‌‌التخارج‌‌‌وثيقة‌‌على‌‌‌الحصول‌‌طلب‌‌يتضمن‌‌استدعاء‌‌2التالية:‌‌الوثائق‌‌معهم‌‌مصطحبين

‌البلدي‌‌المجلس‌‌من‌‌مصدقة‌‌عنها‌‌‌التخارج‌‌‌المراد‌‌المنقولة‌‌وغير‌‌المنقولة‌‌الأموال‌‌‌بيانات‌و‌‌‌الشخصية‌‌الهوية

‌‌أموالا‌‌يملك‌‌المورث‌‌كان‌‌إذا‌‌مجلس‌‌من‌‌أكثر‌‌من‌‌بيان‌‌من‌‌أكثر‌‌الورثة‌‌يحتاج‌‌وقد‌‌القروي‌‌‌أو‌‌المحلي‌‌أو

‌ندس‌و‌‌‌مدينمعت‌‌‌مخمنين‌‌ثلاث‌‌قبل‌‌من‌‌المنقولة‌‌غير‌‌للأموال‌‌تخمين‌و‌‌‌متعددة‌‌قرى‌‌‌أو‌‌مدن‌‌في‌‌‌منقولة‌‌غير

‌‌الاصول‌‌‌حسب‌‌‌عليها‌‌مصادق‌‌تخارج‌‌حجة‌‌او‌‌للمتوفي‌‌‌ارث‌‌حصر‌‌‌حجةو‌‌‌انتقالها‌‌‌د‌مرالا‌‌للقطعة‌‌‌تسجيل

‌إذا‌‌‌،الدائرة‌‌لدى‌‌‌تخارج‌‌انتقال‌‌طلب‌‌توقيعو‌‌‌الذمة‌‌براءة‌‌بند‌‌انظر‌‌موقعه‌‌حسب‌‌للعقار‌‌ذمة‌‌براءة‌و‌‌‌والقانون‌

‌‌يجوز‌و‌‌‌الأصول‌‌حسب‌‌مصدقة‌‌الملف‌‌‌في‌‌وكالته‌‌ارفاق‌‌يجب‌‌وكيل‌‌كان‌‌اذا‌‌اما‌‌وريثا‌‌الانتقال‌‌طالب‌‌كان

‌‌وريثا‌‌‌الانتقال‌‌طالب‌‌هوية‌‌صورو‌‌‌الدورية‌‌وكالته‌‌بموجب‌‌انتقال‌‌ملف‌‌فتح‌‌الورثة‌‌من‌‌دورية‌‌بوكالة‌‌‌للمشتري‌

‌‌لا‌و‌‌‌محكمة‌‌‌حجز‌‌محجوزة‌‌القطعة‌‌كانت‌‌ذا‌إ‌‌انتقال‌‌معاملة‌‌فتح‌‌يجوز‌‌‌لاو‌‌‌دورية‌‌بوكالة‌‌اا‌مشتري‌‌وأ‌‌وكيلاا‌‌‌وأ

 .(2002)عبد‌العظيم،‌‌‌التباين‌رفع‌‌متي‌ان‌بعد‌‌الا-الاسماء‌في‌تباين‌وجد‌إذا‌‌انتقال‌معاملة‌فتح‌‌يجوز

 
‌م.‌‌8/1/2011بتاريخ‌‌الصادر‌‌2011عام‌الشرعي‌الأعلى‌اءلقضا‌مجلس‌‌نم‌الصادر‌التعميم‌1
 ،‌والتخارج‌بالإرث‌‌الانتقال‌معاملات‌‌الفلسطينية،‌الأراضي‌سلطة‌2

http://pla.pna.ps/?docs‌،‌17/2/2024الزيارة:‌تاريخ‌‌.‌

http://pla.pna.ps/?docs=%D9%85%D8%B9%D8%A7%D9%85%D9%84%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%84%D8%A7%D9%86%D8%AA%D9%82%D8%A7%D9%84-%D8%A8%D8%A7%D9%84%D8%A5%D8%B1%D8%AB-%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%AE%D8%A7%D8%B1%D8%AC-2
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‌‌وهي‌‌‌كاملة‌‌‌التصديقات‌‌‌يستوفي‌‌ان‌‌يجب‌‌فلسطينية‌‌غير‌‌شرعية‌‌محكمة‌‌عن‌‌صادر‌‌الارث‌‌حصر‌‌كان‌‌‌إذاو‌

‌نفسه‌‌‌البلد‌‌خارجية‌‌وزارة‌‌تصديقو‌‌‌البلد‌‌تلك‌‌قضاه‌‌قاضي‌‌تصديقو‌‌‌منها‌‌صدر‌‌التي‌‌المحكمة‌‌تصديق‌‌–

‌‌ترد‌و‌‌‌فلسطين‌‌في‌‌الخارجية‌‌‌وزارةو‌‌‌فلسطين‌‌قضاة‌‌قاضي‌‌يقدصت‌و‌‌‌البلد‌‌‌هذا‌‌‌في‌‌الفلسطينية‌‌السفارة‌‌تصديقو‌

‌انه‌‌الا‌‌للتصديقات‌‌ومستوفية‌‌عربية‌‌شرعية‌‌محاكم‌‌عن‌‌‌صادرة‌‌ارث‌‌‌حصورات‌‌التسجيل‌‌دوائر‌‌الى‌‌‌احياناا‌

 .(2002)عبد‌العظيم،‌‌‌لمعادلتها‌الفلسطيني‌القضاة‌‌قاضي‌الى‌اعادتها‌يجب

‌‌القلم‌‌‌في‌‌المخصص‌‌النموذج‌‌على‌‌تسجيله‌‌يتم‌‌عيةالشر‌‌‌المحكمة‌‌‌قاضي‌‌قبل‌‌من‌‌الطلب‌‌على‌‌الموافقة‌‌وبعد

‌‌عليها‌‌‌التوقيع‌‌ويتم‌‌المتبعة‌‌‌التخارج‌‌صيغة‌‌‌عليهم‌‌يتلو‌‌بدوره‌‌الذي‌‌القاضي‌‌أمام‌‌التخارج‌‌أطراف‌‌يحضر‌‌‌ثم

‌التخارج‌‌إجراء‌وبعد‌،(2017)أوحمني،‌‌العلاقة‌صاحبة‌‌‌يحضرهما‌الذين‌عدلين‌وشاهدين‌الأطراف‌قبل‌من

‌‌الإرث‌‌حصر‌‌‌حجة‌‌تلغي‌‌‌التخارج‌‌حجة‌‌‌وأن‌‌التركة‌‌من‌‌‌يخرج‌‌‌البائع‌‌‌أن‌‌هعلي‌‌بيترت‌‌‌الموضحة‌‌بالصورة

‌‌وهو‌‌‌جدا‌‌‌خطير‌‌أثر‌‌بها‌‌حجة‌‌وصدور‌‌التخارج‌‌معاملة‌‌إجراء‌‌على‌‌‌يترتب‌‌‌أنه‌‌بمعنى‌‌محلها،‌‌وتحل‌‌نهائيا‌

‌‌وشرعي‌‌وقانوني‌‌منطقي‌‌‌أمر‌‌‌وهذا‌‌أصلا‌‌‌عليها‌‌‌بناء‌‌‌الورثة‌‌بين‌‌التخارج‌‌‌تم‌‌التي‌‌الإرث‌‌‌حصر‌‌حجة‌‌إبطال

‌‌البائع‌‌وهو‌‌‌المتخارج‌‌الوارث‌‌محل‌‌يحل‌‌بحيث‌‌المشتري‌‌‌وهو‌‌‌إليه‌‌المتخارج‌‌الوارث‌‌لحقوق‌‌‌يرب‌ك‌‌نام‌ض‌‌وفيه

‌‌الإرث‌‌‌حصر‌‌‌حجة‌‌تصبح‌‌‌أن‌‌‌الحالة‌‌هذه‌‌‌في‌‌‌المفترض‌‌ومن‌‌‌عنها،‌‌تخارج‌‌‌التي‌‌الشرعية‌‌الإرثية‌‌حصته‌‌في

‌وكذلك‌‌‌أثره‌‌ويشل‌‌السابق‌‌‌ينسخ‌‌اللاحق‌‌‌أن‌‌لكون‌‌‌القانون‌‌‌بحكم‌‌باطلة‌‌المتخارج‌‌الوريث‌‌‌اسم‌‌فيها‌‌‌كان‌‌‌التي

‌‌التمييز‌‌محكمة‌‌فيه‌‌وقضت‌‌أكدته‌‌ما‌‌وهذا‌‌الإرث،‌‌حصر‌‌حجة‌‌وهي‌‌قبلها‌‌ما‌‌تجب‌‌التخارج‌‌حجة‌‌هي

‌‌الأنصبة‌‌عدلت‌‌‌التي‌‌الشرعية‌‌التخارج‌‌حصر‌‌حجة‌‌على‌‌يترتب‌‌:"‌‌1985لسنة‌‌‌‌497رقم‌‌قرارها‌‌في‌‌الأردنية

‌‌التي‌‌الإرث‌حصر‌حجة‌الطبإ‌إليه‌المتخارج‌شريكه‌حصص‌إلى‌‌بالذكر‌المتخارج‌حصص‌بنقل‌‌التركة‌في

‌1التخارج".‌قبل‌نظمت

‌‌عليها‌المدعى‌‌إقرار‌وبالتالي‌‌بأنه:"‌‌‌‌231/2018رقم‌‌قراراها‌‌في‌‌الفلسطينية‌‌‌النقض‌‌محكمة‌‌قضت‌‌ذلك‌‌وفي

‌مطلقة‌‌‌حجية‌‌الإقرار‌‌ذلك‌‌‌على‌‌يترتب‌‌...له‌‌المتخارج‌‌لصالح‌‌التركة‌‌‌من‌‌‌تخارجت‌‌بأنها‌‌‌ضدها"‌‌"المطعون‌
 

‌.‌507ص‌،‌‌1986لسنة‌الأردنيين‌‌المحامين‌‌نقابة‌‌‌مجلة‌،‌1985لسنة‌‌497رقم‌حقوق‌‌‌تمييز‌1
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‌‌التي‌‌‌الإرث‌‌حصر‌‌حجية‌‌بإبطال‌‌التركة،‌‌في‌‌الشرعية‌‌الأنصبة‌‌في‌‌يعدل‌‌الذي‌‌مرالأ‌‌الشرعي،‌‌للتخارج

‌‌لاغية‌‌‌التخارج‌‌قبل‌‌التصرفات‌‌‌جميع‌‌وتعتبر‌‌كما‌‌بالتركة،‌‌المتخارجة‌‌حصص‌‌حيث‌‌‌من‌‌التخارج‌‌قبل‌‌نظمت

‌‌التخارج‌‌‌بعد‌‌تصرف‌‌أي‌‌إبرام‌‌من‌‌المتخارجة‌‌كذلك‌‌وتمنع‌‌له،‌‌والمتخارج‌‌‌المتخارجة‌‌بين‌‌أثرا‌‌ترتب‌‌‌ولا‌‌حكما

‌‌أجرتها‌‌التي‌‌التخارج‌‌حجة‌‌تثبيت‌‌بعد‌‌‌المتخارجة‌‌عن‌‌الصادرة‌‌التصرفات‌‌‌حكما‌‌وتبطل‌‌‌تركة،لا‌‌ناي‌اع‌‌على

‌‌من‌‌وجه‌‌بأي‌‌التصرف‌‌تملك‌‌لا‌‌)المتخارجة(،‌‌‌البائعة‌‌ضدها‌‌المطعون‌‌‌لأن‌‌الحصص،‌‌هذه‌‌على‌‌‌المتخارجة

‌1."التخارج‌حجة‌‌بموجب‌له‌للمتخارج‌ملكا‌‌أصبح‌‌الذي‌المبيع‌‌في‌التصرفات‌وجوه

 التخارج  لحجة  القانونية   ة بيعطل ا ثانيا:

‌‌تثبت‌‌حتى‌‌الأراضي‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌في‌‌‌تسجيلها‌‌يشترط‌‌لا‌‌إذ‌‌الإرث‌‌حصر‌‌حجة‌‌شأن‌‌شأنها‌‌التخارج‌‌وحجة

‌‌الورثة‌‌‌بين‌‌‌محصور‌‌البيوع‌‌‌من‌‌‌خاص‌‌نوع‌‌هو‌‌التخارج‌‌‌لأن‌‌المشتري(‌‌‌)الوريث‌‌إليه‌‌للمتخارج‌‌الملكية

‌‌‌787رقم‌‌القرار‌‌في‌‌‌الشأن‌‌بهذا‌‌خاصا‌‌اجتهادا‌‌‌يةندالأر‌‌‌التمييز‌‌لمحكمة‌‌وكان‌‌خاصة‌‌قوانين‌‌عليه‌‌وينطبق

‌‌في‌‌‌بتسجيلها‌‌‌إلا‌‌المتخارجين‌‌بين‌‌الملكية‌‌تثبت‌‌لا‌‌‌التخارج‌‌حجة‌‌بأن‌‌القانون‌‌‌وحكم‌‌‌يتفق‌‌لا‌‌:"‌‌1991لسنة

‌ولم‌‌‌وأكثر‌‌‌آخر‌‌ووارث‌‌وارث‌‌‌بين‌‌للملكية‌‌‌الناقل‌‌‌البيع‌‌‌أنواع‌‌من‌‌نوع‌‌‌هي‌‌‌المخارجة‌‌لأن‌‌‌ذلك‌‌الأراضي‌‌‌دوائر

‌القانون‌‌‌وأن‌‌الخاصة‌‌القوانين‌‌لأحكام‌‌الأمر‌‌وترك‌‌الأراضي‌‌‌تسجيل‌‌دوائر‌‌‌في‌‌جيل‌ستال‌‌يكون‌‌‌أن‌‌‌يشترط

‌‌في‌‌نص‌‌‌الذي‌‌‌‌1951لسنة‌‌‌‌31رقم‌الشرعية‌‌المحاكمات‌‌أصول‌‌قانون‌‌‌هو‌‌المسألة‌‌هذه‌‌يحكم‌‌الذي‌‌الخاص

‌‌في‌‌‌والفصل‌‌‌النظر‌‌في‌‌الاختصاص‌‌‌صاحبة‌‌هي‌‌الشرعية‌‌المحاكم‌‌أن‌‌‌على‌‌الثانية‌‌المادة‌‌من‌‌‌‌12الفقرة

‌‌والذي‌‌المعدل‌‌‌‌1938لسنة‌‌‌‌2رقم‌‌الدينية‌‌الطوائف‌‌مجالس‌‌‌وقانون‌‌‌المنقولة‌‌الأموال‌‌في‌‌التركة‌‌عن‌‌‌جر‌التخا

‌‌الأحوال‌‌‌مسائل‌‌بجميع‌‌القضاء‌‌في‌‌‌والبت‌‌النظر‌‌صلاحية‌‌الكنسية‌‌بالمحاكم‌‌منه‌‌الخامسة‌‌المادة‌‌‌في‌‌أناط

‌2."الشرعية‌المحاكم‌صلاحية‌‌في‌الداخلة‌الشخصية

 
 .‌2021/أبريل/‌27الل،‌رام‌وق،حق‌‌،‌312/2018رقم‌القرار‌الفلسطينية،‌النقض‌محكمة‌1
 .‌260ص‌،‌‌1991لسنة‌الأردنيين‌‌المحامين‌‌نقابة‌‌‌مجلة‌،‌1991لسنة‌‌787رقم‌حقوق‌‌‌تمييز‌2
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‌الحصص‌‌لنفس‌‌‌التخارج‌‌‌بعد‌‌البيع‌‌إعادة‌‌‌بعملية‌‌يقوم‌‌أن‌‌‌متخارجل‌ل‌‌ن‌كم‌ي‌‌لا‌‌‌أنه‌‌‌الصدد‌‌هذا‌‌‌في‌‌‌ونشير

‌‌في‌‌‌والسبب‌‌التسجيل‌‌دائرة‌‌في‌‌موجود‌‌زال‌‌لا‌‌اسمه‌‌أن‌‌اعتبار‌‌على‌‌‌-القانون‌‌‌على‌‌‌متحايلا‌-‌‌عنها‌‌المتخارج

‌‌الإرث‌‌حصر‌‌حجة‌‌بموجب‌‌الورثة‌‌جميع‌‌موافقة‌‌بدون‌‌‌التخارج‌‌قبل‌‌أصلا‌‌بيعها‌‌يستطيع‌‌يكن‌‌لم‌‌أنه‌‌ذلك

‌المسجلة‌‌الأرض‌‌‌أن‌‌‌حيث‌‌‌البيع،‌‌في‌‌الشروع‌‌قبل‌‌التسجيل‌‌دائرة‌‌أمام‌‌تجري‌‌‌التي‌‌‌بالإرث‌‌‌النتقلاا‌‌‌ومعاملة

‌ويتم‌‌بالإرث‌‌انتقال‌‌معاملة‌‌‌وتجري‌‌‌الورثة‌‌‌لجميع‌‌‌تنتقل‌‌فإنها‌‌تركه‌‌وتصبح‌‌يتوفى‌‌عندما‌‌‌معين‌‌شخص‌‌باسم

‌الورثة‌‌‌عجمي‌‌ةبموافق‌‌إلا‌‌تجوز‌‌لا‌‌‌عليها‌‌تجري‌‌‌أخرى‌‌‌معاملة‌‌وأي‌‌عليها‌‌بناء‌‌الإرث‌‌حصر‌‌حجة‌‌توريد

‌بساطة‌‌‌بكل‌‌التلاعب‌‌هذا‌‌كشف‌‌يمكن‌‌‌آخر‌‌جانب‌‌ومن‌‌جانب،‌‌من‌‌هذا‌‌بالإرث،‌‌الأرض‌‌لهذه‌‌المالكين

‌التخارج،‌‌قبل‌‌‌القديم‌‌الإرث‌‌‌حصر‌‌‌وهو‌‌‌التخارج‌‌حجة‌‌إصدار‌‌بعد‌‌‌باطلا‌‌بات‌‌مستند‌‌إلى‌‌‌يستند‌‌أنه‌‌حيث

‌الدائرة‌‌وتجري‌‌‌الصفقة‌‌لفتح‌‌ميو‌‌‌ن‌و‌يك‌‌أنه‌‌بل‌‌واحد‌‌يوم‌‌في‌‌تتم‌لا‌‌التسجيل‌‌‌دوائر‌‌أمام‌‌البيع‌‌عملية‌‌أن‌‌وحيث

‌‌الصفقة‌‌على‌‌النهائي‌‌للتوقيع‌‌‌دعوتهم‌‌قبل‌‌الأرض‌‌على‌‌به‌‌القيام‌‌المنوي‌‌‌للتصرف‌‌ودراسة‌‌تحقق‌‌عملية

‌‌تخارج‌‌هناك‌‌‌كان‌‌إذا‌‌ما‌‌‌ومعرفة‌‌الإرث‌‌حصر‌‌‌حجة‌‌صحة‌‌‌من‌‌للتأكد‌‌الشرعية‌‌المحكمة‌‌مخاطبة‌‌وبإمكانها

‌‌المختصة‌‌الدائرة‌‌في‌‌‌للحصص‌‌الانتقال‌‌‌معاملة‌‌ذفيتن‌‌نم‌‌مانع‌‌لا‌‌كله‌‌ذلك‌‌على‌‌علاوة‌‌لا.‌‌أم‌‌الأرض‌‌على

‌‌التخارج‌‌حجة‌‌وتسجيل‌‌الانتقال‌‌معاملة‌‌تنفيذ‌‌بعملية‌‌يقوم‌‌بحيث‌‌إليه‌‌المتخارج‌‌مصلحة‌‌‌من‌‌يكون‌‌‌الأمر‌‌وهذا

‌.(2018)رقيق،‌‌‌المختصة‌الدوائر‌في‌المنقولة‌‌غير‌الأموال‌سجل‌‌في

‌فيطبق‌‌‌عام‌‌نص‌‌مع‌‌الخاص‌‌‌القانوني‌‌نصال‌‌ضر‌تعا‌‌‌إذا‌‌:"‌‌19981لسنة‌‌‌‌1441رقم‌‌القرار‌‌في‌‌قضت‌‌كما

‌المنقولة‌‌‌غير‌‌الأموال‌‌في‌‌التصرف‌‌وقانون‌‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌في‌‌جاء‌‌‌ما‌‌ويعتبر‌‌الخاص‌‌النص

‌‌في‌‌‌ورد‌‌ما‌‌‌حين‌‌في‌‌البيوع‌‌‌في‌‌‌عامة‌‌أحكاما‌‌‌التسجيل‌‌بدوائر‌‌‌التصرف‌‌معاملات‌‌‌جميع‌‌‌إجراء‌‌‌حصرا‌‌‌اللذان

‌التخارج‌‌هو‌‌البيوع‌‌أنواع‌‌من‌‌معينا‌‌نوعا‌‌يعالج‌‌لأنه‌‌خاصا‌‌اص‌ن‌‌رب‌تيع‌‌الشرعية‌‌المحاكمات‌‌أصول‌‌قانون‌

‌هذه‌‌‌تنفيذ‌‌‌على‌‌وظيفتها‌‌تقتصر‌‌بل‌‌‌الورثة‌‌بين‌‌التخارج‌‌‌عقود‌‌بتسجيل‌‌‌تختص‌‌لا‌‌التسجيل‌‌دوائر‌‌‌فإن‌‌‌لهذا

 
‌.‌1371ص‌‌،‌1999لسنة‌الأردنيين‌‌المحامين‌‌نقابة‌ةمجل‌،‌1998لسنة‌‌1441رقم‌حقوق‌‌‌تمييز‌1
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‌‌التي‌‌‌التخارج‌‌‌حجة‌‌بمقتضى‌‌‌الملكية‌‌وتنتقل‌‌الشرعية‌‌المحاكم‌‌هي‌‌تسجيلها‌‌في‌‌المختصة‌‌الجهة‌‌لأن‌‌العقود

‌1التسجيل".‌‌دوائر‌في‌تسجل‌‌أن‌دون‌‌الشرعية‌مةمحك‌ل‌ا‌تصدرها‌

‌قانون‌‌‌في‌‌والمعروف‌‌‌العام‌‌‌فالنص‌‌العام،‌‌يقيد‌‌‌الخاص‌‌‌أن‌‌‌على‌‌تنص‌‌التي‌‌القانونية‌‌‌للقاعدة‌‌تأكيد‌‌‌وهذا

‌‌أي‌‌وأن‌‌‌التسجيل‌‌‌دائرة‌‌داخل‌‌‌تتم‌‌ان‌‌‌يجب‌‌‌المسجلة‌‌الأرض‌‌على‌‌تتم‌‌معاملة‌‌أي‌‌أن‌‌‌هو‌‌الأراضي‌‌تسوية

‌‌العقارات‌‌على‌‌تتم‌‌التي‌‌التصرفات‌‌لجميع‌‌العام‌‌النص‌‌‌هو‌‌ذا‌هو‌‌‌،نالبطلا‌‌عليه‌‌يرتب‌‌خارجه‌‌تصرف

‌‌البيوع‌‌‌من‌‌معين‌‌لنوع‌‌خاص‌‌نص‌‌نظم‌‌قد‌‌الشرعية‌‌المحاكمات‌‌أصول‌‌قانون‌‌‌أن‌‌إلا‌‌البيوع،‌‌خاصة‌‌المسجلة

‌‌أحكام‌‌خلاله‌‌‌من‌‌‌نظم‌‌‌وبالتالي‌‌الورثة‌‌بين‌‌التخارج‌‌عقد‌‌وهو‌‌البيوع‌‌من‌‌‌غيره‌‌عن‌‌‌تميزه‌‌خاصة‌‌شروط‌‌له

‌‌في‌‌تسجيلها‌‌‌يشترط‌‌ولم‌‌العقارات‌‌على‌‌تتم‌‌التي‌‌العادية‌‌البيوع‌‌عن‌‌وتنظيمها‌‌اءاتهإجرا‌‌‌في‌‌تختلف‌‌‌خاصة

‌‌حصر‌‌‌حجة‌‌أصدرت‌‌التي‌‌‌الشرعية‌‌المحكمة‌‌من‌‌بها‌‌‌حجة‌‌وإصدار‌‌بتسجيلها‌‌‌اكتفى‌‌‌بل‌‌‌التسجيل‌‌‌دوائر

‌‌اضي‌ر‌الأ‌تسجيل‌‌دائرة‌‌أمام‌‌تسجيله‌‌يتم‌‌أن‌‌بدون‌‌صحيحا‌البيوع‌من‌‌الخاص‌‌‌النوع‌‌هذا‌يكون‌‌‌وبالتالي‌‌‌الإرث‌

‌السدال‌‌‌عليه‌‌ويسدل‌‌الشكل‌‌بهذا‌‌وينظمه‌‌يحميه‌‌قانوني‌‌وعاء‌‌ظل‌‌في‌‌جاء‌‌أنه‌‌طالما‌‌آثاره‌‌جميع‌‌‌ويرتب

‌.(2018)الرحماني،‌‌‌‌القانون‌‌بموجب‌الشرعي

 العقارات  على الواردة الدورية  والوكالات المجدد التسجيل الثالث: المبحث 

‌التسوية‌‌بعد‌‌الثانية‌‌الوسيلة‌‌هي‌‌اري‌عق‌ال‌‌لجالس‌‌في‌‌تسجيلها‌‌يسبق‌‌لم‌‌التي‌‌للأراضي‌‌الجديد‌‌التسجيل

‌الوطنية‌‌‌السلطة‌‌‌بها‌‌‌تقوم‌‌التي‌‌‌التسوية‌‌عمليات‌‌‌قلة‌‌وبسبب‌‌‌العقاري،‌‌السجل‌‌‌نظام‌‌‌في‌‌‌الأراضي‌‌‌لتسجيل

‌‌الشاملة‌‌‌التسوية‌‌في‌‌الشروع‌‌‌لحين‌‌استغلاله‌‌‌يجب‌‌وضرورياا‌‌‌هاماا‌‌‌بديلاا‌‌‌الجديد‌‌التسجيل‌‌‌يعتبر‌‌الفلسطينية،

‌‌وآلية‌‌‌والمصادرة‌‌السيطرة‌‌من‌‌يحميها‌‌الأراضي‌‌‌تسجيل‌‌لأن‌‌)ج(‌‌نفةمصال‌‌قط‌المنا‌‌في‌‌لاسيما‌‌للأراضي‌

‌لسنة‌‌‌‌6رقم‌‌تسجيلها‌‌يسبق‌‌لم‌‌التي‌‌الأراضي‌‌تسجيل‌‌قانون‌‌‌بموجب‌‌‌الضفة‌‌في‌‌مطبقة‌‌الجديدة‌‌التسجيل

‌‌هي‌‌‌اذاا‌‌‌الملكية؛‌‌لنقل‌‌‌تحضيري‌‌‌إجراء‌‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌تعتبر‌‌وكما‌‌،الأردني‌‌المشرع‌‌من‌‌صدوره‌‌منذ‌‌1964

 
‌.‌1371ص‌‌،‌1999سنةل‌ردنيين‌الأ‌المحامين‌‌نقابة‌مجلة‌،‌1998لسنة‌‌1441رقم‌حقوق‌‌‌تمييز‌1
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‌‌وبقاءه‌‌‌صاحبه‌‌ذمة‌‌من‌‌المال‌‌بإخراج‌‌أشبه‌‌فهي‌‌ملكية،‌‌سند‌‌على‌‌للحصول‌‌طريق‌‌بل‌‌ملكية‌‌سند‌‌ليست

‌.(1995)قنديل،‌‌‌تنفيذه‌لحين‌معلقاا‌

‌من‌‌‌كل‌‌في‌‌وتتمثل‌‌وتطويبها‌‌وحمايتها‌‌الأراضي‌‌ملكية‌‌لتثبيت‌‌وسائل‌‌الباحثة‌‌تتناول‌‌المبحث‌‌هذا‌‌فيو‌

‌الثاني.‌المطلب‌‌في‌الملكية‌على‌ينة‌كقر‌‌ةالدوري‌والوكالات‌‌الأول‌المطلب‌‌في‌المجدد‌التسجيل

 الأراضي ملكية لتثبيت كوسيلة المجدد التسجيل الأول: المطلب 

‌‌والمياه‌‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌هيئة‌‌بها‌‌تقوم‌‌التي‌‌‌للأراضي‌‌التسوية‌‌لعملية‌‌إضافية‌‌وسيلة‌‌الجديد‌‌التسجيل‌‌‌يعتبر

‌القانونية‌‌‌الحرية‌‌ضمان‌‌هو‌‌ينرقتط‌لا‌‌كلا‌‌وراء‌‌من‌‌‌الهدف‌‌فإن‌‌ثم‌‌ومن‌‌العقاري‌‌‌السجل‌‌نظام‌‌إلى‌‌‌لإدخالها

‌بموجبها.‌‌‌المنشئة‌الحقوق‌‌وتثبيت‌القانونية‌للتصرفات‌

‌فرعه‌‌في‌‌الأراضي‌‌دائرة‌‌‌سجلات‌‌في‌‌‌تسجيلها‌‌‌يتم‌‌لم‌‌التي‌‌للأراضي‌‌الجديد‌‌التسجيل‌‌‌يتناول‌‌المطلب‌‌وهذا

‌التطبيقية.‌‌الناحية‌من‌الجديد‌التسجيل‌اجراءات‌عن‌فيتحدث‌الثاني‌فرعال‌أما‌،الأول

 الاراضي دائرة في المسجلة  غير للأراضي  الجديد التسجيل  الأول: رعفلا

‌‌ومن‌‌‌بها،‌‌‌لتعاملل‌‌القانونية‌‌‌الصفة‌‌تكتسب‌‌يلك‌‌‌القانونية‌‌الإجراءات‌‌من‌‌العديد‌‌في‌‌الأراضي‌‌مرت‌‌لقد

‌‌يدخل‌‌لم‌‌ما‌‌ومنها‌‌منتهية،‌‌غير‌‌جداول‌‌فيها‌‌صدرت‌‌‌التي‌‌الأراضي‌‌‌مثل‌‌تنتهي‌‌‌لم‌‌القانونية‌‌الإجراءات

‌المقارنة‌‌‌القوانين‌‌في‌‌‌المشرع‌‌‌أمام‌‌كان‌‌فما‌‌تسويتها،‌‌يتم‌‌لم‌‌التي‌‌الأراضي‌‌مثل‌‌جراءات،لإا‌‌هذه‌‌‌نطاق‌‌ضمن‌

‌المجدد،‌‌‌التسجيل‌‌لفظ‌‌‌عليه‌‌أطلق‌‌حيث‌‌الملكية؛‌‌ليثبت‌‌القانونية؛‌‌الصفة‌‌عليه‌‌أضفى‌‌‌إجراء‌‌يصوغ‌‌أن‌‌إلا

‌.يراض‌الأ‌نم‌‌النوع‌‌هذا‌لمعالجة‌الأردنيين؛‌‌المشرعين‌‌أمام‌الوحيد‌‌الحل‌الإجراء‌ذلك‌فكان

‌‌تسجيلها،‌‌يسبق‌‌لم‌‌التي‌‌المنقولة‌‌غير‌‌‌الأموال‌‌لتسجيل‌‌م(1964)‌‌لسنة‌‌(6)‌‌رقم‌‌‌القانون‌‌‌القوانين‌‌هذه‌‌ومن

‌‌بحيث‌‌‌التسجيل(‌‌)معاملات‌‌العبارة‌‌تعريف‌‌الثانية‌‌مادته‌‌في‌‌‌ورد‌‌حيث‌‌الغربية؛‌‌الضفة‌‌في‌‌المفعول‌‌والساري‌

‌‌دوائر‌‌‌في‌‌تسجيلها‌‌يسبق‌‌لم‌‌التي‌‌ةقولنمال‌‌غير‌‌الأموال‌‌بتسجيل‌‌المتعلقة‌‌المعاملات‌‌‌أنها‌‌على‌‌نصت



71 

‌(‌1/43)‌‌المادة‌‌(1971)‌‌لسنة‌‌(43)‌‌رقم‌العقاري‌‌‌التسجيل‌‌قانون‌‌‌في‌‌لذلك‌‌آخر‌‌تعريف‌‌ورد‌كما‌‌‌1التسجيل،‌

‌باسم‌‌‌وتسجيله‌‌الملكية،‌‌حق‌‌‌تثبيت‌‌هو‌‌‌الجديد،‌‌التسجيل‌‌‌أن‌‌‌على‌‌نص‌‌حيث‌‌‌الأردن؛‌‌‌في‌‌‌المفعول‌‌الساري‌

‌معاملة‌‌‌فهو‌‌‌عرفا،‌‌أما‌‌2،القانون‌‌‌هذا‌‌أحكام‌‌وفق‌‌به،‌‌دسن‌‌راوإصد‌‌‌العقاري،‌‌السجل‌‌في‌‌الحقيقي‌‌صاحبة

‌.(1998)الحزماوي،‌‌‌الضريبة‌أو‌المالية‌أراضي‌‌عليها‌‌يطلق‌التي‌بالأراضي‌خاصة

‌‌من‌‌‌النوع‌‌‌هذا‌‌لتسجيل‌‌اللازمة‌‌بالإجراءات‌‌‌القيام‌‌هو‌‌الجديد،‌‌بالتسجيل‌‌المقصود‌‌فإن‌‌الباحثة‌‌‌وبرأي

‌‌من‌‌‌يحميها‌‌سليم،‌‌موقف‌‌في‌‌الملكية‌‌هذه‌‌ووضع‌‌لملكيتها،‌‌تا‌يبتث‌‌الأراضي،‌‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌في‌‌‌الأراضي

‌‌شمولا‌‌أكثر‌‌جاء‌‌‌الأردني‌‌المشرع‌‌تعريف‌‌‌أن‌‌السياق‌‌هذا‌‌‌في‌‌‌الباحثة‌‌‌وترى‌‌‌الأفراد.‌‌‌بين‌‌القانونية‌‌النزاعات

‌‌القوة‌‌ذلك‌‌على‌‌‌وأضفى‌‌الأراضي،‌‌‌لهذه‌‌المسجل‌‌الملكية‌‌تثبيت‌‌هو‌‌الجديد‌‌التسجيل‌‌بأن‌‌صرح‌‌‌حيث

‌3)بالطابو(.‌‌لدينا‌‌تعرف‌ما‌وهي‌‌العقاري،‌السجل‌‌سجلات‌‌في‌رجتدأ‌وبذلك‌القانونية،

‌‌في‌‌المتبعة‌‌بتفاصيلها‌‌الإجراءات‌‌مواده‌‌في‌‌الذكر‌‌‌سالف‌‌4م(1964)‌‌لسنة‌‌(6)‌‌رقم‌‌القانون‌‌‌عالج‌‌وقد

‌،الأخرى‌‌‌القوانين‌‌‌في‌‌فيه‌‌هي‌‌مما‌‌أفضل‌‌بطريقة‌‌الخطوات‌‌كل‌‌بتفصيل‌‌‌قام‌‌حيث‌‌الجديد‌‌التسجيل‌‌معاملات‌

‌وشوارع،‌‌وطرق،‌‌أوقاف،‌‌‌أو‌‌الشركاء،‌‌بين‌‌‌قسمة‌‌من‌‌الأراضي،‌‌‌على‌‌‌تجري‌‌‌قد‌‌التي‌‌لات‌احال‌‌كل‌‌‌شمل‌‌وكما‌

‌5.م(1971)‌لسنة‌(43)‌رقم‌العقاري‌‌التسجيل‌قانون‌‌من‌(57-52)‌المادة‌من‌‌،الموتى‌لدفن‌‌ومقابر

‌‌ن‌م‌‌أكثر‌‌تأخذ‌‌ما‌‌فعادة‌‌التسجيل،‌‌هذا‌‌لإنهاء‌‌تلزم‌‌التي‌‌المدة‌‌طول‌‌الإجراءات‌‌هذه‌‌على‌‌يؤخذ‌‌الذي‌‌ولكن

‌سير‌‌تعرقل‌‌بالأوراق،‌‌ثغرات‌‌أو‌مشاكل،‌‌وجود‌‌عدم‌‌حالة‌‌في‌‌ذلك‌‌ويكون‌‌‌الإجراءات،‌‌هذه‌‌لإنهاء‌‌كاملة‌‌ةسن

‌كاملة.‌‌‌سنة‌من‌‌أكثر‌تأخذ‌‌فإنها‌يعرقلها‌ما‌‌وجد‌إذا‌أما‌،المعاملة

 
‌‌بتاريخ‌الأردني(‌‌)الحكم‌‌‌الأردنية‌الرسمية‌الجريدة‌من‌‌‌1743العدد‌‌في‌المنشور‌،‌1964لسنة‌‌6رقم‌تسجيلها‌يسبق‌‌لم‌التي‌المنقولة‌غير‌الأموال‌تسجيل‌قانون‌‌1

 .‌‌199صفحة‌،‌1/3/1964
 .‌‌10/5‌/1971بتاريخ‌‌1995رقم‌العراقية‌ميةالرس‌يدةالجر‌‌في‌والمنشور‌العراقي‌‌1971لسنة‌‌43رقم‌‌العقاري‌‌التسجيل‌قانون‌‌2
‌بالطابو.‌‌لدينا‌يعرف‌‌ما‌‌وهو‌‌العقاري‌‌السجل‌3
 تسجيلها.‌‌‌يتم‌لم‌التي‌المنقولة‌غير‌الأموال‌تسجيل‌قانون‌‌4
 .‌‌1971لسنة‌‌43رقم‌العراقي‌‌العقاري‌‌التسجيل‌قانون‌‌5
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‌‌معاملات‌‌‌لإتمام‌‌محددة‌‌إجراءات‌‌‌وغزة‌‌‌الغربية‌‌‌الضفة‌‌في‌‌‌المطبق‌‌(،1964)‌‌لسنة‌‌(6)‌‌رقم‌‌‌القانون‌‌‌أقر‌‌‌لقد

‌‌تناولت‌‌‌التي‌‌والأردني‌‌العراقي‌‌المثال‌‌سبيل‌‌‌على‌‌المقارنة‌‌القوانين‌‌معظم‌‌في‌‌الحال‌‌‌وكذلك‌‌الجديد،‌‌يلتسجلا

‌قانون‌‌‌في‌‌‌الواردة‌‌الإجراءات‌‌‌عن‌‌الباحثة‌‌وستتحدث‌‌وتعقيدها،‌‌مدتها‌‌بطول‌‌تسمت‌‌التي‌‌‌الإجراءات‌‌‌هذه

‌‌العسكري‌‌‌الأمر‌‌وفق‌‌ها،علي‌‌‌تطرأ‌‌التي‌‌والتعديلات‌‌(1964)‌‌لسنة‌‌(6)‌‌رقم‌‌المنقولة‌‌غير‌‌الأموال‌‌‌تسجيل

‌‌الإجراءات‌‌‌تناولت‌‌ثم‌‌ومن‌‌التسجيل.‌‌طالبي‌‌مراعاتها‌‌‌وعدم‌‌،جموداا‌‌‌فيها‌‌‌الباحثة‌‌تجد‌‌حيث‌‌(؛448)‌‌رقم

‌.(2017،‌‌)عيسه‌‌‌)الطابو(‌الأراضي‌تسجيل‌دوائر‌في‌التطبيقية‌الناحية‌من‌‌المتبعة

‌‌في‌‌واشترط‌‌‌الجديد،‌‌تسجيل‌ل‌ا‌‌تلا‌بمعام‌‌الخاصة‌‌‌الإجراءات‌‌1(‌1964)‌‌لسنة‌‌(‌6)‌‌رقم‌‌‌القانون‌‌‌حدد‌‌‌لقد

‌أن‌‌‌أو‌‌بريطانية،‌‌أو‌‌تركية‌‌سجلات‌‌في‌‌سواء‌‌2،سابق‌‌‌تسجيل‌‌لها‌‌الأراضي‌‌هذه‌‌تكون‌‌‌لا‌‌أن‌‌منه‌‌‌(2)‌‌المادة

‌‌التسوية.‌أعمال‌فيها‌تجري‌‌منطقة‌‌في‌داخلة‌‌أنها‌أي‌التسوية؛‌‌بأعمال‌مشمولة‌تكون‌

‌‌أنها‌‌‌الباحثة‌‌وترى‌‌‌يوما،‌‌عشر‌‌خمسة‌‌يوه‌‌‌،ضالاعترا‌‌‌لتقديم‌‌كافية‌‌‌مدة‌‌أعطى‌‌قد‌‌‌الأردني‌‌‌القانون‌‌‌أن‌‌‌إلا

‌يلحقه‌‌‌لا‌‌ولكي‌‌التسجيل،‌‌طالب‌‌حقوق‌‌‌على‌‌حفاظا‌‌ذلك،‌‌من‌‌أكثر‌‌المدة‌‌لإطالة‌‌‌حاجة‌‌ولا‌‌‌كافية،‌‌مدة

‌‌بعد‌‌التسجيل،‌‌‌مأمور‌‌ينتقل‌‌الاعتراض،‌‌مدة‌‌انقضاء‌‌بعد‌‌عليه‌‌بالخير‌‌تعود‌‌منفعة‌‌‌تفوته‌‌لا‌‌وحتى‌‌ضرر،

‌‌جهة‌‌من‌‌‌للتحقق‌‌التسجيل،‌‌موضوع‌‌الأرض‌‌موقع‌‌ى‌لإ‌‌،ليالتسج‌‌طالب‌‌نفقة‌‌على‌‌الكشف‌‌رسم‌‌تحصيل

‌اعتراض.‌هناك‌كان‌إذا‌غيرهم،‌أو‌‌المجاورين،‌‌من‌المقدمة‌الاعتراضات‌‌وسماع‌وأسبابه‌التصرف،

‌فيه‌‌)يبين‌3الخبرة‌وأهل‌الأرض،‌‌لقطعة‌المجاورين‌من‌ليوقعه‌التسجيل،‌‌مأمور‌قبل‌من‌محضر‌تجهيز‌يتمو‌

‌ضده.‌‌الواردة‌والاعتراضات‌‌للطلب‌ةنسبلاب‌‌الحال‌وواقع‌‌القطعة،‌تفاصيل

‌‌وهي‌‌‌المختصة،‌‌الجهات‌‌من‌‌موقع‌‌الأرض،‌‌لقطعة‌‌مساحة‌‌مخطط‌‌المحضر،‌‌و‌‌‌التسجيل،‌‌طلب‌‌مع‌‌يرفقو‌

‌‌إلى‌‌‌مجتمعة‌‌بعد،‌‌فيما‌‌‌الأوراق،‌‌‌وترفع‌‌‌مساحتها،‌‌و‌‌‌حدودها‌‌لمعرفة‌‌والإسكان؛‌‌‌المحلي،‌‌الحكم‌‌فلسطين‌‌‌في

 
‌.‌199ص‌‌،‌1/3/1964بتاريخ‌والصادرة‌‌1743عدد‌‌الأردنية‌الرسمية‌‌بالجريدة‌‌المنشور‌،‌4196لسنة‌‌4رقم‌تسجيلها‌يسبق‌‌لم‌التي‌المنقولة‌غير‌الأموال‌تسجيل‌قانون‌‌1
 .‌‌1964لسنة‌‌4رقم‌‌اتسجيله‌يسبق‌‌لم‌التي‌المنقولة‌‌غير‌‌الأموال‌‌تسجيل‌‌قانون‌‌من‌‌2المادة‌2
‌البلد.‌‌أهل‌من‌أو‌القرية‌مختار‌أو‌المجلس‌رئيس‌هم‌الخبرة‌أهل‌3
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‌‌لم‌‌‌التي‌‌المنقولة،‌‌غير‌‌الأموال‌‌تسجيل‌‌قانون‌‌‌من‌‌(6)‌‌دةالما‌‌في‌‌تحديدها‌‌يتم‌‌حيث‌‌بذلك،‌‌المختصة‌‌اللجنة

‌‌تعديلات‌‌بوضع‌‌قامت‌‌‌العسكرية‌‌الأوامر‌‌أن‌‌إلا‌‌،(2013،‌‌)أحمد‌‌‌‌م(1964)‌‌‌لسنة‌‌(4)‌‌رقم‌‌تسجيلها،‌‌يتم

‌‌رقم‌‌‌كري‌عسال‌‌‌الأمر‌‌نص‌‌وفق‌‌وذلك‌‌1الاعتراضات،‌‌‌لجنة‌‌على‌‌وكذلك‌‌‌تشكيلها،‌‌حيث‌‌من‌‌اللجنة،‌‌هذه‌‌على

‌‌بحيث‌‌م(1964)‌‌لسنة‌‌‌(6)‌‌رقم‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌3(‌7)‌‌والسابعة‌‌(6)‌‌السادسة‌‌‌ينادتالم‌‌لاستبد‌‌الذي‌‌‌2،(448)

‌يأتي:‌‌ما‌‌وفق‌المذكور‌العسكري‌‌الأمر‌‌من‌‌)ب(‌فقرة‌(2)‌المادة‌نص‌حسب‌تكونان

‌‌منطقة‌‌ضمن‌‌‌تقع‌‌التي‌‌الأراضي‌‌بقطع‌‌يختص‌‌‌بحيث‌‌اللجنة؛‌‌رئيس‌‌بمهام‌‌يقوم‌‌الصلح،‌‌قاضى‌ .1

‌قة.‌منطل‌ا‌قائد‌بتعينه‌‌يقوم‌والذي‌اختصاصه،

‌‌دائرة‌‌‌مدير‌‌‌قبل‌‌‌من‌‌‌تعين‌‌‌من‌-‌‌3الأملاك.‌‌وضريبة‌‌الدخل،‌‌‌ضريبة‌‌‌بخصوص‌‌المسئول‌‌‌ممثل .2

‌القانون.‌في‌مدلوله‌حسب‌الأراضي

‌‌في‌‌جاء‌‌مما‌‌أوسع‌‌صلاحيات‌‌سابقا‌‌المذكورة‌‌للأطراف‌‌جعل‌‌‌قد‌‌سكري‌ع‌ال‌‌‌الأمر‌‌أن‌‌نجد‌‌‌لذلك‌‌ووفقا .3

‌‌أجل‌‌‌من‌‌هو‌‌‌كله،‌‌تلك‌‌وراء‌‌من‌‌‌يسئر‌ال‌‌‌الهدف‌‌أن‌‌يخفى‌‌‌لا‌‌ولكن‌‌م(؛1964)‌‌لسنة‌‌(6)‌‌رقم‌‌القانون‌

‌‌فرض‌‌‌لغايات‌‌وذلك‌‌بالأراضي،‌‌‌المتعلقة‌‌الصفقات‌‌‌والمتابعة‌‌الغربية،‌‌الضفة‌‌‌على‌‌السيطرة‌‌‌إحكام

‌المنطقة.‌‌على‌الاستيطانية‌السلطة

‌ودعوة‌‌إضافية،‌‌تحقيقات‌‌إجراء‌‌مع‌‌قراراتها‌‌وتتخذ‌‌للاعتراضات،‌‌وتستمع‌‌الطلبات،‌‌في‌‌اللجنة‌‌تنظر .4

‌‌معللة‌‌القرارات‌‌‌وتصدر‌‌بها،‌‌خاصا‌‌‌محضرا‌‌ويجهز‌‌‌للمدلولات‌‌‌مكانا‌‌‌ويعين‌‌‌ات،هادشلا‌‌‌واستيفاء‌‌الشهود

‌‌تعادل‌‌‌وعند‌‌بالإجماع،‌‌أو‌‌بالأكثرية،‌‌القرارات‌‌وتكون‌‌‌اللجنة،‌‌‌أعضاء‌‌جميع‌‌من‌‌وموقعة‌‌وخطية،

‌.(1994)سوار،‌‌‌الحالة‌هذه‌‌في‌اللجنة‌رئيس‌‌‌رأي‌يفصل‌الأصوات،

‌‌خمسة‌‌خلال‌‌للجنة‌‌الاعتراض‌‌له‌‌يحق‌‌لة،عام‌الم‌‌نم‌‌شخص‌‌أي‌‌تضرر‌‌أو‌‌خلافات،‌‌وقوع‌‌حالة‌‌في .5

‌لهذا‌‌‌المعدل‌‌‌العسكري‌‌‌الأمر‌‌من‌‌)ب(‌‌أ‌‌/7)‌‌المادة‌‌بنص‌‌تعديلها‌‌جرى‌‌‌الحالة‌‌‌وهذه‌‌يوما،‌‌عشر

 
 .‌190ص‌‌،‌2013الأردن،‌‌العربية،‌عمان‌جامعة‌‌دكتوراه،‌أطروحة‌الإسرائيلية،‌‌العسكرية‌‌الأمور‌‌ظل‌‌في‌فلسطين‌‌في‌‌العقارية‌يةملك‌لل‌انونيالق‌الوضع‌أحمد،‌علي‌1
 .‌1092-1088ص‌‌‌،‌1972بتاريخ‌‌‌28العدد‌والمنشورات‌العسكرية‌الأوامر‌مجموعة‌،‌448رقم‌العسكري‌‌الأمر‌2
‌.‌‌1964لسنة‌‌4مرق‌المنقولة‌‌غير‌‌الأموال‌‌تسجيل‌‌قانون‌‌من‌‌7المادة‌3
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‌(،‌172)‌‌رقم‌‌العسكري‌‌‌الأمر‌‌وفق‌‌تعيينهم‌‌تم‌‌الذين‌‌الاعتراض،‌‌لجنة‌‌أعضاء‌‌يبين‌‌بحيث‌‌؛1القانون‌

‌‌من‌‌‌مجموعة‌‌هم‌‌اللجنة‌‌وأعضاء‌‌نذاك،آ‌‌كم‌حاال‌‌2ي‌الإسرائيل‌‌الدفاع‌‌جيش‌‌قوات‌‌قائد‌‌من‌‌ويضفوبت

‌‌أشترط‌‌‌الذي‌‌الاعتراض‌‌‌لجنة‌‌برئيس‌‌أسوة‌‌المذكور،‌‌‌الأمر‌‌في‌‌الوظيفية،‌‌صفاتهم‌‌تحدد‌‌لم‌‌الأشخاص،

‌‌ومنها‌‌(،448)‌‌‌رقم‌‌العسكري‌‌‌الأمر‌‌على‌‌تعديلات‌‌‌عدة‌‌جرت‌‌‌وقد‌‌3قانونية.‌‌أهلية‌‌ذا‌‌يكون‌‌‌أن‌‌بتعينه

‌‌في‌‌‌الصلح‌‌‌محكمة‌‌قاضي‌‌‌تعيين‌‌على‌‌‌ينص‌‌والذي‌‌ر،الذك‌‌السالف‌‌‌الأمر‌‌من‌‌‌ب(‌‌(6)‌‌‌المادة‌‌تعديل‌

‌‌من‌‌‌تتكون‌‌‌اللجنة‌‌فإن‌‌السلطة(‌‌)زمن‌‌الحالي‌‌وقتنا‌‌وفي‌‌4،‌نابلس‌‌في‌‌التسجيل‌‌للجنة‌‌رئيسا‌‌نابلس

‌‌حق‌‌‌لجنةل‌‌ويكون‌‌‌5الأملاك،‌‌ضريبة‌‌عن‌‌وممثل‌‌الأراضي،‌‌تسجيل‌‌‌ومأمور‌‌الصلح،‌‌محكمة‌‌قاضي‌

‌بالأكثرية.‌‌‌أو‌بالإجماع،‌قرارتها‌‌وتتخذ‌البدائية،‌ةللجن‌إعادته‌أو‌نسخه،‌أو‌ف،‌أنالمست‌القرار‌تصديق

‌‌خمسة.‌‌‌خلال‌‌المعاملة‌‌بإيقاف‌‌التسجيل،‌‌مأمور‌‌بتبليغ‌‌‌المحكمة‌‌تقم‌‌لم‌‌وإذا‌‌المعترض،‌‌إلى‌‌‌القرار‌‌‌يبلغ .6

‌.(2008)أبو‌عيدة،‌‌‌‌تسجيلها‌يتم‌فإنه‌يوما،‌عشر

‌‌أو‌‌‌،بإيقاف‌‌يقضي‌‌‌لذياو‌‌‌،‌ةعالقط‌‌‌بتسجيل‌‌القيام‌‌بعد‌‌التسجيل،‌‌‌مأمور‌‌‌إلى‌‌اللجنة‌‌قرار‌‌‌وصل‌‌إذا .7

‌قابلة‌‌‌غير‌‌رسمية‌‌وثيقة‌‌بعد‌‌إصداره‌‌لأن‌‌ذلك‌‌التسجيل،‌‌سند‌‌‌إلغاء‌‌إلى‌‌يصار‌‌‌لا‌‌فإنه‌‌الدعوى،‌‌إسقاط

‌‌المعتوه،‌‌و‌‌والمجنون،‌‌للغائب،‌‌الحق‌‌القانون‌‌‌أعطى‌‌كما‌‌6القطعية،‌‌الدرجة‌‌إلى‌‌وصل‌‌حيث‌‌للطعن،

‌‌الأرض‌‌انتقلت‌‌إذا‌‌‌فروعه،‌‌أو‌‌‌ه،لو‌أص‌‌أو‌‌الأرض،‌‌‌باسمه‌‌سجلت‌‌من‌‌على‌‌دعوى‌‌‌إقامة‌‌حق‌‌‌والقاصر

‌‌إجراء‌‌‌المراد‌‌المنطقة‌‌‌كانت‌‌إذا‌‌‌قراراتها،‌‌في‌‌البت‌‌تؤجل‌‌أن‌‌الاستئنافية‌‌و‌‌‌البدائية‌‌للجنة‌‌ويجوز‌‌7إليهم،‌

‌8العدالة.‌لتحقيق‌اضمن‌ذلك‌‌أن‌‌ورأت‌التسوية‌أعمال‌‌عليها‌‌تطبق‌فيها،‌التسجيل‌معاملة

م‌التسوية‌‌قاضي‌قرارات‌على‌نافستئلاا‌فإن‌،‌1971لسنة‌‌‌448رقم‌‌العسكري‌‌الأمر‌‌بموجبو‌ ‌إلى:‌‌يُقد 
 

‌.‌71ص‌،‌1972لسنة‌‌448رقم‌العسكري‌‌الأمر‌/أ‌7المادة‌1
 .‌350ص‌،‌22/1‌/1968خبتاري‌‌‌9العدد‌والمنشورات‌الإسرائيلية‌العسكرية‌والأوامر‌‌172رقم‌العسكري‌‌الأمر‌2
‌,‌‌172رقم‌العسكري‌‌الأمر‌من‌‌2المادة‌3
 .‌1526ص‌‌،‌4/4/1976بتاريخ‌‌36العدد‌العسكرية‌الأوامر‌مجموعة‌بعد،‌تسجيلها‌‌يتم‌لم‌التي‌المنقولة‌يرغ‌‌لالأموا‌لتسجي‌قانون‌‌تعديل‌بشأن‌‌448رقم‌العسكري‌‌الأمر‌4
 .‌‌5/6/1967قبل‌‌المفعول‌‌سارية‌‌كانت‌‌التي‌والأنظمة‌‌بالقوانين‌‌العمل‌يستمر‌‌بأن‌يقضي‌‌‌على":‌ينص‌الذي‌فاتعر‌‌ياسر‌الرئيس‌عن‌الصادر‌‌1994لسنة‌‌1رقم‌المرسوم‌5
‌.‌‌448رقم‌العسكري‌‌الأمر‌‌من‌‌أ//ج‌7مادةال‌6
‌‌العدد‌تسجيلها،‌‌يسبق‌لم‌التي‌منقولةال‌غير‌الأموال‌تسجيل‌‌‌لقانون‌‌المعدل‌‌1034رقم‌العسكري‌‌الامر‌‌على‌‌بناء‌‌حذفها‌تم‌‌‌وقد‌،‌1964لسنة‌‌6رقم‌القانون‌‌من‌‌8المادة‌7

 .‌53ص‌،‌‌21/7/1983بتاريخ‌‌،57
‌.‌‌1964لسنة‌‌6رقم‌القانون‌‌من‌‌9المادة‌8
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‌‌قبل‌‌‌من‌‌‌تُعين‌‌‌والتي‌‌‌التنظيمية(،‌‌التعديلات‌‌‌وفق‌‌المختصة‌‌المحكمة‌‌)أو‌‌‌الل‌‌‌رام‌‌‌في‌‌الاستئناف‌‌محكمة

‌"اللجنة‌‌‌إلى‌‌الاستئناف‌‌يُرفع‌‌قد‌‌الحالات،‌‌‌بعض‌‌وفي‌‌الإسرائيلية‌‌العسكرية‌‌السلطات‌‌‌أو‌‌المدنية‌‌الإدارة

‌‌وتمارس‌‌‌الاحتلال،‌‌سلطات‌‌تتبع‌‌وهي‌‌‌النظام،‌‌ذات‌‌‌بموجب‌‌أُنشئت‌‌تيال‌‌"ةللتسوي‌‌العليا‌‌‌القضائية

‌الفلسطيني.‌‌‌القضائي‌‌النظام‌في‌‌لا‌‌العسكرية‌الأوامر‌في‌‌عليها‌المنصوص‌القواعد‌وفق‌صلاحياتها

 التطبيقية الناحية من الجديد التسجيل إجراءات :الثاني الفرع

‌‌أهمية‌‌من‌‌‌له‌‌لما‌‌وذلك‌‌العملية،‌‌الناحية‌‌‌من‌‌‌ديدالج‌‌لالتسجي‌‌‌عن‌‌‌الحديث‌‌‌الفرع‌‌هذا‌‌‌في‌‌‌الباحثة‌‌ستتناول

‌ولا‌‌أتباعها،‌‌يتم‌‌مهمة‌‌إجراءات‌‌من‌‌القانون،‌‌رجال‌‌‌من‌‌الكثير‌‌عن‌‌يغيب‌‌ولما‌‌‌العملية،‌‌الحياة‌‌في‌‌بالغة

‌للاتي:‌‌وفقا‌بتسجيلها‌‌القيام‌المنوي‌‌الأرض‌لقطعة‌الجديد‌‌بالتسجيل‌القيام‌يتم‌‌حيث‌‌ندر:‌ما‌‌إلا‌‌أحد‌يعلمها‌

‌‌والحكم‌‌الأربعة‌‌‌الجهات‌‌من‌‌‌القطعة‌‌‌وجيران‌‌المجلس،‌‌رئيس‌‌من‌‌‌مصدقة‌‌‌ة‌احمس‌‌تامخطط‌‌تحضير‌ .1

‌‌دائرة‌‌‌إلى‌‌ترسل‌‌ثم‌‌حدودها‌داخل‌‌كانت‌‌إذا‌‌البلدية،‌‌من‌‌ومصدقة‌‌البلدية،‌حدود‌‌خارج‌‌كان‌إذا‌‌المحلي،

‌.‌(2013)علي،‌‌‌)الطابو(‌‌الأراضي‌دائرة‌‌طريق‌عن‌الل‌‌‌برام‌‌المساحة

‌قيد‌‌‌إخراج‌‌الآتية:‌‌الأوراق‌‌تضمينها‌‌ويتم‌‌معاملة،‌‌فتح‌‌يتم‌‌الل‌‌‌مرا‌‌من‌‌مصدقة‌‌المخططات‌‌رجوع‌‌وبعد .2

‌‌قيد‌‌‌إخراج‌‌‌يلزم‌‌فإنه‌‌‌النهائية،‌‌التسوية‌‌قيد‌‌كانت‌‌‌إذا‌‌‌أما‌‌‌تسجيلها،‌‌تم‌‌قد‌‌‌الأرض‌‌‌تكن‌‌لم‌‌إذا‌‌مالية،‌

‌‌الأراضي‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌في‌‌‌معد‌‌‌نموذج‌‌وهو‌‌التسجيل،‌‌وطلب‌‌‌ذمة،‌‌براءة‌‌يلزم‌‌‌كما‌‌‌نهائية؛‌‌‌تسوية

‌‌أوراق‌‌أي‌‌‌الملكية،‌‌تسلسل‌‌وضع‌‌ويتم‌‌مثلا،‌‌رفيديا‌‌‌أراضي‌‌‌مثل‌‌والأعيان،‌‌‌ار،‌مخت‌‌ةوشهاد‌‌)الطابو(،

‌‌إنه‌‌أي‌‌‌،(2011)دويكات،‌‌‌‌‌‌الملكية‌‌انقطاع‌‌عدم‌‌‌بشرط‌‌بالأرض‌‌الخاصة‌‌والحجج‌‌‌الدورية،‌‌الوكالات

‌الأرض‌‌هذه‌‌أن‌‌على‌‌يمين‌‌حلف‌‌‌مع‌‌‌للأرض(‌‌الملكية‌‌أوراق‌‌‌في‌‌متسلسل‌‌غير‌‌مالك‌‌اسم‌‌يوجد‌‌لا

‌وباغته‌‌‌آخر‌‌لشخص‌‌ببيعها‌‌يقم‌‌لم‌‌‌أنه‌‌)أي‌‌مباعة‌‌‌غير‌‌‌أنها‌‌أو‌‌‌حجوزات‌‌‌أو‌‌‌ات،هونر‌م‌‌أية‌‌من‌‌خالية

‌‌تعديلات‌‌‌من‌عليه‌‌طرأ‌‌وما‌‌م(1964)‌‌لسنة‌‌(6)‌‌رقم‌‌القانون‌‌‌أن‌‌ذكره‌‌الجدير‌‌ومن‌‌قبله(‌ليسجلها‌‌‌وجاء

‌‌مخطط‌‌بذكر‌‌اكتفى‌‌وإنما‌‌الملكية،‌‌‌تسلسل‌‌أوراق‌‌‌يطلب‌‌ولم‌‌يذكر،‌‌لم‌‌العسكرية،‌‌الأوامر‌‌بموجب
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‌‌وجود‌‌‌دون‌‌‌جديد،‌‌‌تسجيل‌‌‌معاملة‌‌‌نفتح‌‌أن‌‌تستطيع‌‌‌وبذلك‌‌عليه،‌‌المجاورين‌‌‌توقيع‌‌‌وبوجوب‌‌ة‌حالمسا

‌.المحلية‌بالجريدة‌والإعلان‌‌المجاورين،‌بتوقيع‌تكتفي‌وهذا‌‌ملكية،‌تسلسل‌أوراق

‌واحدة،‌‌‌جريدة‌‌في‌‌‌يعلن‌‌‌نابلس،‌‌دائرة‌‌‌في‌‌فمثلا‌‌دائرة،‌‌كل‌‌‌لإجراءات‌‌‌يخضع‌‌‌وهو‌‌الجريدة:‌‌في‌‌‌الإعلان .3

‌‌في‌‌‌بارز‌‌مكان‌‌وفي‌‌يوما،‌‌عشر‌‌خمسة‌‌لمدة‌‌ويكون‌‌‌بجريدتين،‌‌الإعلان‌‌فيتم‌‌‌الل،‌‌رام‌‌يأراض‌‌‌دائرة‌‌أما

‌رفيديا.‌‌بأراضي‌الأمر‌‌يتعلق‌عندما‌الحال‌هو‌‌كما‌‌مثلا‌‌القهوة‌أو‌الجامع،‌أو‌القرية،

‌القطعة‌‌‌على‌‌للكشف‌‌موعد‌‌يحدد‌‌ثم‌‌الأصول،‌‌حسب‌‌توثق‌‌اعتراضات،‌‌ورود‌‌وعند‌‌المدة،‌‌مرور‌‌بعد .4

‌‌دائرة‌‌ومدير‌‌الدولة،‌‌أملاك‌‌ومدير‌‌للقطعة،‌‌والمجاورين‌‌القروي‌‌‌المجلس‌‌رئيس‌‌‌يغلب‌ت‌‌يتم‌‌بحيث

‌.الكشف‌‌بموعد‌وجدوا،‌فى‌‌والمعترضين‌المساحة،

‌‌التسجيل‌‌مأمور‌‌‌ويسأل‌‌‌ينيبه،‌‌من‌‌‌أو‌‌‌الأراضي،‌‌‌دائرة‌‌مدير‌‌من‌‌للكشف‌‌محضر‌‌‌يحضر‌‌‌الكشف‌‌‌خلال .5

‌.‌له‌القطعة‌في‌‌الملكية‌أيلولة‌كيفية‌عن‌التسجيل‌‌طالب

‌‌ممثل‌‌‌إلى‌‌بالإضافة‌‌وجد،‌‌إن‌‌‌وكيله،‌‌أو‌‌التسجيل،‌‌وطالب‌‌التسجيل،‌‌مأمور‌‌الأرض‌‌رقبة‌‌على‌‌ن‌ويكو‌

‌‌تطبيق‌‌‌المساحة‌‌دائرة‌‌‌ممثل‌‌وظيفة‌‌تكون‌‌‌بحيث‌‌المساحة،‌‌دائرة‌‌‌عن‌‌‌وممثل‌‌الحكومة،‌‌أملاك‌‌دائرة‌‌عن

‌‌فحص‌‌الحكومة‌‌أملاك‌‌دائرة‌‌ممثل‌‌ووظيفة‌‌والحدود،‌‌المساحة‌‌حيث‌‌من‌‌الواقع،‌‌أرض‌‌على‌‌المخطط

‌‌تطابق‌‌عن‌‌السابقين‌‌‌الممثلين‌‌سؤال‌‌فوظيفته‌‌التسجيل‌‌مأمور‌‌‌أما‌‌لا.‌‌أم‌‌حكومية‌‌أهي‌‌رض،لأا

‌‌مع‌‌اعتراضهم‌‌سبب‌‌عن‌‌المعترضين‌‌‌وسؤال‌‌لا؟‌‌أم‌‌حكومية‌‌هي‌‌‌وهل‌‌الواقع،‌‌‌أرض‌‌مع‌‌المخطط‌

‌‌؟(1998)الحزماوي،‌‌‌‌لا‌أم‌حدودهم‌‌على‌‌التعدي‌عن‌‌المجاورين‌وسؤال‌‌كلامهم،‌‌على‌الإثباتات

‌دائرة‌‌إلى‌‌أرسلت‌‌التي‌‌المجاورين،‌‌قبل‌‌من‌‌الأولية‌‌‌المخططات‌‌على‌‌التوقيع‌‌حالة‌‌عن‌‌لالسؤا‌‌ويثور

‌فيه؟‌‌‌للطعن‌‌قابل‌‌‌غير‌‌التوقيع‌‌هذا‌‌يكون‌‌‌هل‌‌‌الحدود؟‌‌في‌‌خطأ‌‌هناك‌‌أن‌‌‌بعد‌‌فيما‌‌وظهر‌‌ساحة،مال

‌‌لا‌‌‌أنه‌‌إلا‌‌المعنية،‌‌الدائرة‌‌قبل‌‌من‌‌المخططات‌‌على‌‌التصديق‌‌ضرورة‌‌من‌‌‌التوقيع‌‌لهذا‌‌ما‌‌قدر‌‌وعلى

‌‌القطعة‌‌‌على‌‌الكشف‌‌عند‌‌يتم‌‌الذي‌‌التوقيع‌‌هو‌‌به،‌‌يؤخذ‌‌الذي‌‌النهائي‌‌التوقيع‌‌‌إذ‌‌نهائيا؛‌‌عاقيتو‌‌‌ن‌و‌يك
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‌‌رقبة‌‌على‌‌حضروا‌‌لأنهم‌‌الحدود‌‌على‌‌‌الاعتراض‌‌لأحد‌‌يمكن‌‌‌لا‌‌وبعدها‌‌‌المعنية،‌‌‌طرافالأ‌‌بحضور

‌تقدر‌‌ثم‌‌الأرض،‌‌رقبة‌‌على‌‌حضر‌‌من‌‌كل‌‌المحضر‌‌على‌‌ويوقع‌‌حدودها.‌‌عن‌‌سؤالهم‌‌وتم‌‌الأرض،

‌‌حال‌‌‌وفي‌‌القيمة،‌‌على‌‌‌للتوقيع‌‌الكشف؛‌‌من‌‌أيام،‌‌خمسة‌‌خلال‌‌‌التسجيل‌‌طالب‌‌‌ويحضر‌‌‌الأرض‌‌مةيق

)عجوة،‌‌‌‌‌‌عليه‌‌يوافق‌‌‌لا‌‌ما‌‌‌وغالبا‌‌‌الاعتراض،‌‌في‌‌‌للنظر‌‌فقط‌‌آخرين‌‌‌يومين‌‌‌الفترة‌‌‌تعدد‌‌الاعتراض،

2011).‌

‌‌من‌‌ةكونملا‌‌الاعتراضات‌‌‌للجنة‌‌وتحول‌‌المعاملة،‌‌على‌‌والمساحة‌‌‌الأملاك‌‌ضريبة‌‌دائرة‌‌تصادق‌‌ثم .6

‌‌المعاملة‌‌‌مع‌التعامل‌‌ويتم‌‌ينيبه(.‌‌من‌‌أو‌‌المالية،‌‌ومدير‌‌ينيبه،‌‌من‌‌‌أو‌‌التسجيل،‌‌ومأمور‌صلح‌)قاضي

‌القرار‌‌ويتخذ‌‌ومبرزات(.‌‌‌باللجنة،‌‌خاص‌‌وبروتوكول‌‌الضبط‌‌)محضر‌‌بالمحكمة‌‌قضية‌‌أي‌‌مثل

‌1.القرار‌من‌‌يوما‌عشر‌خمسة‌‌خلال‌للاستئناف‌قابلا‌ويكون‌‌بالإجماع،‌‌أو‌‌بالأغلبية،

‌‌المذكورة‌‌‌المدة‌‌خلال‌‌بالاستئناف‌‌الحق‌‌وله‌‌بالقرار،‌‌ويبلغ‌‌يسمع،‌‌ما‌‌شخص‌‌من‌‌اعتراض‌‌هناك‌‌‌كان‌‌ذاوإ

‌‌رجوعها‌‌‌وعند‌‌النهائي،‌‌للتصديق‌‌للمساحة‌‌القرار‌‌يحول‌‌استئناف،‌‌يقدم‌‌ولم‌‌المدة‌‌انقضاء‌‌حالة‌‌وفي‌‌‌مسبقا،

‌‌وهي‌‌الرسوم،‌‌وتستوفى‌‌هت،تنا‌‌قد‌‌‌مدتها‌‌كانت‌‌‌إذا‌‌‌الذمة،‌‌براءة‌‌وتجدد‌‌للتسجيل‌‌صالحة‌‌تكون‌‌‌مختومة؛

‌السلطة‌‌‌لسيطرة‌‌‌التابعة‌‌المناطق‌‌‌في‌‌‌الأراضي‌‌‌تسجيل‌‌‌دوائر‌‌‌في‌‌‌يتم‌‌‌الإجراء‌‌‌هذا‌‌الأرض.‌‌قيمة‌‌‌من‌‌‌1%

‌‌التسجيل‌‌‌معاملة‌‌على‌‌‌المفروضة‌‌الرسوم‌‌قيمة‌‌فإن‌‌إسرائيل‌‌عليها‌‌‌تسيطر‌‌التي‌‌‌المناطق‌‌أما‌‌‌الفلسطينية،

‌‌خمسة‌‌‌هو‌‌السندات‌‌ورسوم‌‌2م(،1980)‌‌لسنة‌‌(858)‌‌رقم‌‌العسكري‌‌‌الأمر‌‌بموجب‌‌وذلك‌‌%،4هو‌‌الجديد

‌اسم‌‌على‌‌سند‌‌بها‌‌ويصدر‌‌التغيير‌‌أو‌‌للطعن‌‌قابل‌‌‌غير‌‌‌نهائي‌‌بشكل‌‌ذلك‌‌بعد‌‌تسجيلها‌‌‌ويتم‌‌شيقلا،‌‌عشر

 ‌94/159.3رقم‌الفلسطينية‌الاستئناف‌محكمة‌قرار‌وفق‌الجديد‌التسجيل‌‌طالب

‌

 
‌تسجيلها.‌‌‌يتم‌لم‌التي‌المنقولة‌غير‌الأموال‌لأحكام‌‌المعدل‌‌1964لسنة‌‌6رقم‌القانون‌‌من‌‌8المادة‌1
‌.‌705ص‌،‌30/6/2008بتاريخ‌‌48العدد‌‌في‌المنشورة‌لعسكريةا‌الأوامر‌مجموعة‌‌في‌‌المنشور‌‌1980لسنة‌‌858رقم‌العسكري‌‌الأمر‌2
‌قابلة‌غير‌‌وثيقة‌‌يعتبر‌الجديد‌التسجيل‌أعمال‌‌نتيجة‌الصادر‌التسجيل‌سند‌ان:"‌على‌ينص‌‌والذي‌‌15‌/6/9519ريخ‌بتا‌‌159/94رقم‌الفلسطينية‌‌الاستئناف‌محكمة‌قرار‌3

 .‌‌1964لسنة‌‌60رقم‌المنقولة‌غير‌‌‌الأموال‌لأحكام‌‌معدل‌ال‌القانون‌‌من‌‌/ج‌8المادة‌نص‌وفق‌‌المحاكم‌‌أمام‌بها‌للطعن
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 الملكية  على كقرينة الدورية الوكالات الثاني: المطلب 

‌‌للملكية‌‌‌ناقلة‌‌أداة‌‌‌فهي‌‌‌المسجلة،‌‌غير‌‌الأراضي‌‌‌في‌‌الملكية‌‌كسب‌‌‌أسباب‌‌أهم‌‌من‌‌الدورية‌‌لةوكالا‌‌‌تعتبر

‌الرسمية،‌‌‌الدوائر‌‌في‌‌‌وتسجيلها‌‌إفراغها‌‌حيث‌‌إلى‌‌متوقفة‌‌الملكية‌‌بموجبها‌‌وتبقى‌‌الملكية‌‌كسب‌‌في‌‌تساهم

‌الأراضي.‌‌تسجيل‌دائرة‌لدى‌‌المسجلة‌العقارات‌على‌ترد‌أنها‌كما

 وخصائصها الدورية الوكالة ومهفم  الأول: الفرع

‌‌لا‌‌‌وهي‌‌‌نفسه‌‌الوكيل‌‌أو‌‌‌الغير‌‌حق‌‌بها‌‌يتعلق‌‌‌التي‌‌‌الوكالة‌‌بأنها:‌‌للعزل‌‌القابلة‌‌غير‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌تعرف‌

‌‌منقول‌‌مال‌‌بيع‌‌‌عقد‌‌الأول‌‌عقدين:‌‌على‌‌‌تشتمل‌‌وهي‌‌‌حقهم،‌‌الغير‌‌لاستيفاء‌‌‌تستمر‌وإنما‌‌الوكيل‌‌‌بعزل‌‌تنتهي‌

‌‌لحساب‌‌البائع‌‌باسم‌‌يعمل‌‌‌آخر‌‌وشخص‌‌البائع‌‌بين‌‌وكالة‌‌عقد‌‌اني‌لثوا‌‌ي‌ر‌والمشت‌‌البائع‌‌بين‌‌منقول‌‌‌غير‌‌أو

‌1.(2007)حمودة،‌‌‌ووجوبه‌‌بتنفيذها‌الإلزام‌جاء‌هنا‌‌ومن‌العقد‌هذا‌‌مضمون‌‌تنفيذ‌في‌المشتري‌

‌يجوز‌‌ولا‌‌للملكية‌‌ناقلا‌‌سندا‌‌تعتبر‌‌ولا‌‌التسجيل‌‌سند‌‌مقام‌‌تقوم‌‌لا‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌أن‌‌الباحثة‌‌ترى‌‌‌ذلك‌‌وفي

‌‌لهذه‌‌بالاستناد‌‌المعارضة‌‌منع‌‌أو‌‌الملكية‌‌دعوى‌‌‌أقيمت‌‌وإذا‌‌والتصرف،‌‌‌الملكية‌‌إثبات‌‌في‌‌إليها‌‌ادنتالاس

‌صحيح.‌‌‌قانوني‌‌سبب‌على‌‌قائمة‌تكون‌‌لا‌هذه‌والحالة‌الدعوى‌‌فإن‌‌الوكالة

‌‌لأحكام‌‌المعدل‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌11المادة‌‌عليه‌‌أكدت‌‌ما‌‌وهذا‌‌الحقوق‌‌‌على‌‌للمحافظة‌‌شرعت‌‌الوكالة‌‌فهذه

‌2بأنه:‌‌الوكالات‌سريان‌مدة‌على‌‌نصت‌والتي‌م‌1958لسنة‌(51)‌رقم‌قولةمنال‌‌ريغ‌الأموال‌

‌‌التي‌‌‌أو‌‌المملكة‌‌داخل‌‌العدل‌‌كتاب‌‌يصدقها‌‌أو‌‌ينظمها‌‌التي‌‌منقولة‌‌غير‌‌أموال‌‌‌إفراغ‌‌أو‌‌ببيع‌‌‌الوكالات‌ .أ

‌‌بموجب‌‌مماثلة‌‌صلاحية‌‌‌لهم‌‌الذين‌‌‌والقناصل‌‌الهاشمية‌‌الأردنية‌‌المملكة‌‌قناصل‌‌‌يصدقها‌‌‌أو‌‌ينظمها

‌‌غير‌‌‌أموال‌‌وفراغ‌‌بيع‌‌من‌‌الوكيل‌‌لتمكين‌‌الهاشمية‌‌الأردنية‌‌المملكة‌‌خارج‌‌العدل‌‌وكتاب‌‌خاص‌‌يبتر‌ت

 
 .‌1996الثاني/نوفمبر‌‌تشرين‌5الل،‌رام‌حقوق،‌‌،‌432/9961رقم‌رالقرا‌الفلسطينية،‌‌الاستئناف‌محكمة‌‌قرار‌أيضا‌أنظر‌1
‌م.‌‌‌1958لسنة‌‌51رقم‌المنقولة‌غير‌الأموال‌‌لأحكام‌المعدل‌القانون‌‌من‌‌11المادة‌2
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‌من‌‌واحدة‌‌سنة‌‌خلال‌‌التسجيل‌‌دوائر‌‌بها‌‌تعمل‌‌الأراضي‌‌‌تسجيل‌‌‌دوائر‌‌لدى‌‌‌آخر‌‌‌شخص‌‌إلى‌‌منقولة

 1ة.كور‌ذ‌مال‌المدة‌خلال‌الدوائر‌لدى‌‌أحكامها‌‌تنفذ‌لم‌‌إذا‌ملغاة‌‌وتعتبر‌تصديقها‌أو‌‌تنظيمها‌تاريخ

‌‌تاريخ‌‌‌من‌‌واحدة‌‌سنة‌‌خلال‌‌أحكامها‌‌‌تنفذ‌‌لم‌‌إذا‌‌‌ملغاة‌‌فتعتبر‌‌قبلا‌‌المصدقة‌‌أو‌‌المنظمة‌‌الوكالات‌‌أما‌‌ .ب

‌‌المتعلقة‌‌الأحكام‌‌تعديل‌‌قانون‌‌‌من‌‌السادسة‌‌المادة‌‌عينتها‌‌مما‌‌مدة‌‌أية‌‌كانت‌‌وإذا‌‌القانون‌‌‌هذا‌‌نفاذ

‌فينتهي‌‌‌القانون‌‌‌بهذا‌‌عمللا‌‌ءدب‌‌عند‌‌المضي‌‌في‌‌آخذة‌‌‌‌1946لسنة‌‌(35)‌‌رقم‌‌المنقولة‌‌غير‌‌بالأموال

‌‌في‌‌‌يقع‌‌تأخر‌‌عن‌‌تنشأ‌‌مدة‌‌أية‌‌المتبقية‌‌المدة‌‌أو‌‌السنة‌‌حساب‌‌في‌‌يدخل‌‌ولا‌‌المدة.‌‌تلك‌‌بانتهاء‌‌أجلها

 2عنه.‌مسؤولة‌‌التسجيل‌دائرة‌وتكون‌‌والفراغ‌‌البيع‌معاملة

‌‌الأموال‌‌‌راغفو‌‌‌ع‌يب‌‌والمتضمنة‌‌السابقة‌‌الفقرة‌‌في‌‌‌المذكورون‌‌‌الموظفون‌‌‌يصدقها‌‌أو‌‌ينظمها‌‌التي‌‌الوكالات .ج

‌‌التسجيل‌‌‌دوائر‌‌لدى‌‌‌الأحوال‌‌‌جميع‌‌في‌‌‌التنفيذ‌‌واجبة‌‌‌الثمن‌‌‌كقبض‌‌‌الغير‌‌‌حق‌‌‌بها‌‌‌والمتعلق‌‌المنقولة‌‌غير

‌المصدقة‌‌أو‌‌المنظمة‌‌الوكالات‌‌وكذلك‌‌تصديقها‌‌أو‌‌تنظيمها‌‌تاريخ‌‌من‌‌واحدة‌‌سنة‌‌خلال‌‌في‌‌والمحاكم

‌‌توفي‌‌‌أم‌‌الوكيل‌‌الموكل‌‌أعزل‌‌سواء‌‌نون‌القا‌‌هذا‌‌‌نفاذ‌‌تاريخ‌‌‌من‌‌‌واحدة‌‌سنة‌‌مدة‌‌خلال‌‌التنفيذ‌‌واجبة‌‌قبلا

‌وتكون‌‌الفراغ‌أو‌‌البيع‌‌معاملة‌بإتمام‌‌الأراضي‌‌تسجيل‌دائرة‌تقوم‌الوكيل‌‌وفاة‌حالة‌وفي‌الوكيل‌‌أو‌الموكل

 3عنه.‌‌مسؤولة‌‌التسجيل‌دائرة

‌عدل‌ل‌ا‌‌كاتب‌‌لدى‌‌‌والمصدقة‌‌المنظمة‌‌بالوكالة‌‌المنقولة‌‌غير‌‌الأموال‌‌وفراغ‌‌بيع‌‌أجاز‌‌فالقانون‌‌‌وبالتالي

‌المنقول‌‌عير‌‌وتعيين‌‌بالمبيع‌‌حقه‌‌وتعلق‌‌المشتري‌‌‌وتحديد‌‌الثمن‌‌وقبض‌‌به‌‌والإقرار‌‌البيع‌‌وقوع‌‌وبالتالي

‌الوكالة‌‌تاريخ‌‌من‌‌بالمبيع‌‌البائع‌‌صلة‌‌وانقطاع‌‌البيع‌‌وقوع‌‌عند‌‌للمبيع‌‌مالكا‌‌البائع‌‌يكون‌‌‌أن‌‌واشتراط

‌‌البيع‌‌‌هذا‌‌بتنفيذ‌‌ملزمة‌‌‌التسجيل‌‌ائرو‌دو‌‌‌الوكيل‌‌عزل‌‌أو‌‌إلغاءه‌‌أو‌‌البيع‌‌عن‌‌الرجوع‌‌جواز‌‌وعدم‌‌‌وتنظيمها

‌وتم‌‌‌المنازعة،‌‌عند‌‌التنفيذ‌‌بوجوب‌‌المحكمة‌‌وإلزام‌‌بالملكية‌‌سندا‌‌المشتري‌‌‌وإعطاء‌‌سجلاتها‌‌في‌‌وتسجيله

 
‌م.‌‌1958لسنة‌‌51رقم‌المنقولة‌غير‌‌الأموال‌لأحكام‌‌المعدل‌انون‌الق‌من‌/أ‌11المادة‌1
‌م.‌‌1958لسنة‌‌‌51رقم‌منقولةال‌غير‌موالالأ‌‌لأحكام‌المعدل‌‌القانون‌‌من‌‌/ب‌11المادة‌2
‌م.‌‌1958لسنة‌‌‌51رقم‌المنقولة‌غير‌الأموال‌لأحكام‌المعدل‌‌القانون‌‌من‌‌/ج‌11المادة‌3
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‌‌مدة‌‌‌تمديد‌‌‌على‌‌‌نص‌‌الذي‌‌‌‌‌847رقم‌‌العسكري‌‌‌الأمر‌‌‌بموجب‌‌عدلت‌‌‌ثم‌‌‌سنوات‌‌خمس‌‌‌لتصبح‌‌المدة‌‌تعديل‌

‌1ة.نس‌‌عشرة‌خمس‌‌وجعلها‌الدورية‌‌الوكالة‌تقادم

‌الوكالة‌‌‌أن‌‌النقض‌‌قضاء‌‌في‌‌عليه‌‌المستقر‌‌كان‌‌ولما‌‌بأنه:"‌‌الفلسطينية‌‌‌النقض‌‌محكمة‌‌قضت‌‌ذلك‌‌وفي

‌‌البيع‌‌عن‌‌حتى‌‌بالمبيع،‌‌التصرف‌‌عن‌‌البائع‌‌يد‌‌تغل‌‌‌أنها‌‌بحكم‌‌بالتنفيذ،‌‌الأولى‌‌هي‌‌بالتاريخ‌‌الأسبق‌‌‌الدورية

‌ن‌أ‌‌‌ذ‌إ‌‌حجزه،‌‌او‌‌رهنه‌‌‌او‌‌‌لأخرين‌‌‌هعن‌‌ل‌ز‌بالتنا‌‌‌قيامه‌‌دون‌‌‌تحول‌‌وأنها‌‌‌الأراضي،‌‌‌تسجيل‌‌‌دائرة‌‌أمام‌‌المباشر‌

‌واجبة‌‌‌ولكونها‌‌،‌بها‌‌الغير‌‌حق‌‌‌لتعلق‌‌تنفيذه‌‌عن‌‌ول‌النك‌‌او‌‌‌عنه‌‌للرجوع‌‌‌قابل‌‌‌غير‌‌‌بموجبها‌‌‌يتم‌‌‌الذي‌‌‌البيع‌

‌‌للأحكام‌‌المعدل‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌11المادة‌‌بموجب‌‌القانون‌‌‌بحكم‌‌التسجيل‌‌دوائر‌‌لدى‌‌‌الأحوال‌‌جميع‌‌في‌‌‌التنفيذ

‌هذا‌‌‌من‌‌الاستئناف‌‌محكمة‌‌‌اليه‌‌خلصت‌‌ما‌‌‌فان‌‌‌‌‌1958لسنة‌‌‌‌51رقم‌‌ولةقنالم‌‌غير‌‌بالأموال‌‌المتعلقة

‌2."وتأويلا‌تفسيرا‌للقانون‌‌السليم‌والتطبيق‌متفقا‌‌يكون‌‌الجانب‌

‌دائرة‌‌لدى‌‌‌عقار‌‌وفراغ‌‌بيع‌‌من‌‌الوكيل‌‌لتمكين‌‌تحضيري‌‌‌إجراء‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌أن‌‌إلى‌‌نخلص‌‌ذلك‌‌ومن

‌‌المدة‌‌هذه‌‌خلال‌‌‌تنفذ‌‌لم‌‌‌إذا‌‌ملغاة‌‌‌وتعتبر‌‌‌ديقهاصت‌‌‌أو‌‌تنظيمها‌‌تاريخ‌‌من‌‌‌سنة‌‌‌‌15خلال‌‌‌الأراضي‌‌تسجيل

‌بالنسبة‌‌‌كله‌‌وهذا‌‌ملكه‌‌‌عن‌‌المالك‌‌يد‌‌تغل‌‌‌لأنها‌‌الخارجي‌‌البيع‌‌عقد‌‌على‌‌‌وتقدم‌‌‌للعزل‌‌قابلة‌‌غير‌‌وهي‌

‌المسجلة.‌للأرض

‌الدورية،‌‌الوكالة‌‌عقد‌‌‌خلال‌‌من‌‌للمشتري‌‌‌الملكية‌‌نقل‌‌إتمام‌‌في‌‌عنه‌‌غيره‌‌يوكل‌‌‌نأ‌‌للبائع‌‌يجيز‌‌والقانون‌

‌باسم‌‌الارض‌‌تسجيل‌‌عملية‌‌إتمام‌‌في‌‌نفسه‌‌مقام‌‌اخر‌‌شخصا‌‌البائع‌‌بموجبه‌‌يوكل‌‌اتفاق‌‌هي‌‌ليلتااب

‌المشتري.‌‌وهو‌الغير‌‌من‌معين‌شخص‌بحق‌تنفيذها‌يتعلق‌‌التي‌الوكالة‌وهي‌‌المشتري،‌

‌ر‌ي‌غ‌‌بالأموال‌‌المتعلقة‌‌للأحكام‌‌المعدل‌‌القانون‌‌‌حكامهاأ‌‌ينظم‌‌والتي‌‌للعزل‌‌القابلة‌‌غير‌‌الدورية‌‌‌الوكالة

‌‌بينما‌‌‌عقار،‌‌دائما‌‌ويكون‌‌‌المنقولة‌‌غير‌‌الأموال‌‌على‌‌‌فقط‌‌تسري‌‌‌وتعديلاته‌‌‌‌1958لسنة‌‌‌‌51رقم‌‌منقولةلا

 
‌‌العدد‌لي(،ائي‌الإسر‌‌ل)الاحتلا‌والتعيينات‌والأوامر‌‌المناشير‌‌،‌1980حزيران/يونيو‌1بتاريخ‌الصادر‌‌‌847رقم‌المنقولة‌غير‌بالأموال‌‌‌المتعلقة‌الأحكام‌‌قانون‌‌تعديل‌‌‌بشأن‌أمر‌1

‌.‌449ص‌‌،1982أبريل‌نيسان/‌47،‌30
‌.‌2020سبتمبر‌أيلول/‌21الل،‌رام‌حقوق،‌‌،‌1706/2017رقم‌القرار‌الفلسطينية،‌النقض‌محكمة‌2
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‌المنقولة‌‌غير‌‌الأموال‌‌على‌‌الخصوص‌‌بهذا‌‌العدلية‌‌الاحكام‌‌مجلة‌‌عليها‌‌تشتمل‌‌التي‌‌القانونية‌‌القواعد‌‌تسري‌

‌1.‌ومنقول‌عقار‌‌يكون‌‌قد‌والذي‌‌والمنقولة

‌العامة(:‌للقواعد‌اخلاف)‌الدورية‌الوكالة‌ائص‌خص

‌‌ذلك‌‌‌على‌‌‌يوافق‌‌لم‌‌ما‌‌‌نفسه‌‌اقالة‌‌للوكيل‌‌يجوز‌‌‌ولا‌‌الوكيل،‌‌عزل‌‌للموكل‌‌‌يحق‌‌لا‌‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌في .1

‌‌رفض‌‌الوكيل‌‌يستطيع‌‌‌لا‌‌للوكيل‌‌الموكل‌‌يدفع‌‌لم‌‌وإذا‌‌،وبحقوقه‌‌بمصلحته‌‌تتعلق‌‌اصلا‌‌‌لكونها‌‌‌المشتري‌

‌الوكالة.‌تنفيذ

‌سيكون‌‌‌انما‌‌‌ذلك‌‌على‌‌‌يجبر‌‌‌لن‌‌‌فانه‌‌الدورية‌‌‌الوكالة‌‌‌ذتنفي‌‌ما‌‌‌لسبب‌‌‌الدوري‌‌‌الوكيل‌‌رفض‌‌إذا‌‌‌ولكن

‌‌بعمل‌‌‌بالقيام‌‌أحد‌‌يجبر‌‌لا‌‌ذإ‌‌الرفض‌‌ذلك‌‌جراء‌‌‌من‌‌بالمشتري‌‌‌حل‌‌الذي‌‌الضرر‌‌تعويض‌‌عن‌‌مسؤولا

‌‌‌2سلف.أ‌‌كما‌‌الاراضي‌دائرة‌‌مدير‌‌تنفيذها‌في‌محله‌وسيحل‌شخصي‌

‌له(.‌‌تعد‌لم‌‌لأنها)‌هتيبأهل‌يخل‌‌ما‌بحدوث‌او‌‌الموكل‌بوفاة‌الدورية‌الوكالة‌تنقضي‌لا .2

‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌مدير‌‌مكانه‌‌يحل‌‌بل‌‌بأهليته،‌‌يخل‌‌ما‌‌حدث‌‌‌او‌‌الوكيل‌‌توفى‌‌إذا‌‌تنقضي‌‌لا‌‌أيضاا‌

‌‌في‌‌مشتري‌‌‌من‌‌‌أكثر‌‌هناك‌‌كان‌‌وإذا‌‌ورثته‌‌لصالح‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌تنفذ‌‌المشتري،‌‌‌توفى‌‌وإذا‌‌الأراضي

)البدوي،‌‌‌‌‌‌الجميع‌‌عن‌‌بالنيابة‌‌ةافقلمو‌اب‌‌يقوموا‌‌المتواجدين‌‌‌حينها‌‌‌الخارج،‌‌في‌‌وبعضهم‌‌الدورية‌‌‌الوكالة

1991).‌

‌‌بأحكام‌‌ينظمها‌‌المشرع‌‌جعل‌‌ما‌‌بالذات‌‌هي‌‌المشتري،‌‌بحق‌‌مرتبطة‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌في‌‌الخصوصية .3

‌العامة.‌القواعد‌عن‌استثناء‌‌‌الأحيان‌من‌الكثير‌في‌‌جاءت‌‌خاصة‌قانونية

‌‌امام‌‌‌اعتراض‌‌قدم‌‌)البائع(‌‌‌الموكل‌‌ان‌‌إلا‌‌ةنمعي‌‌دورية‌‌‌وكالة‌‌تنفيذ‌‌لأجل‌‌‌طلب‌‌الأراضي‌‌دائرة‌‌امام‌‌قدم‌‌وإذا

‌الغلط(،‌‌‌في‌‌‌وقع‌‌قد‌‌‌أنه‌‌او‌‌التوقيع‌‌على‌‌أكره‌‌لكونه‌‌)مثلا‌‌ما‌‌لسبب‌‌‌محتجا‌‌التنفيذ‌‌ذلك‌‌على‌‌الأراضي‌‌دائرة

‌‌المعترض‌‌‌هذا‌‌‌تمهل‌‌انما‌‌‌التنفيذ‌‌‌معاملة‌‌رفض‌‌ليس‌‌الأراضي‌‌‌دائرة‌‌حينئذ‌‌‌تتخذه‌‌ان‌‌‌يجب‌‌‌الذي‌‌الاجراء‌‌‌فإن

 
 .‌‌1958لسنة‌‌‌51رقم‌الأردنية‌زالتميي‌‌محكمة‌حكم‌1
‌.‌/‌10/4/2003بتاريخ‌الصادر‌‌430/2003رقم‌الاردنية‌التمييز‌محكمة‌حكم‌2
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‌الوكالة‌‌‌تنفيذ‌‌بوقف‌‌مستعجل‌‌قرار‌‌على‌‌‌الحصول‌‌لغرض‌‌‌المختصة‌‌المحكمة‌‌ى‌ل‌ا‌‌ا‌هلخلا‌‌ليتقدم‌‌زمنية‌‌مهلة‌

‌.(2001)الشهاوي،‌‌‌‌الطعن‌في‌‌البت‌لحين‌‌الدورية

‌:(2009)السرحان،‌‌‌الدورية‌الوكالة‌لتحرير‌‌اللجوء‌دوافع

‌‌قيمة‌‌‌من‌‌‌٪‌‌‌‌٣مبلغ‌‌وهو‌‌‌عقارية‌‌صفقة‌‌كل‌‌عن‌‌العامة‌‌للخزينة‌‌‌المستحق‌‌التخمين‌‌‌مبلغ‌‌دفع‌‌تجنب .1

‌النسبة.‌من%‌‌‌1بدفع‌‌البائع‌ويلتزم‌‌‌%‌‌‌2بدفع‌المشتري‌‌‌يلتزم‌،‌مينختال

‌الأولوية.‌‌وحق‌الشفعة‌بحق‌للتمسك‌مؤقت‌‌تجنب .2

‌‌مثلا‌‌‌سفر‌‌عليه‌‌لكونه‌‌الملكية‌‌نقل‌‌بإجراءات‌‌يباشر‌‌‌بأن‌‌‌له‌‌تسمح‌‌لا‌‌‌البائع)الموكل(‌‌ظروف‌‌تكون‌‌‌ان .3

‌‌عنه‌‌نيابة‌‌بالتنازل‌‌ليقوم‌‌رهي‌غ‌‌فيوكل‌‌العدل‌‌كاتب‌‌لدى‌‌‌ساعة‌‌خلال‌‌دورية‌‌وكالة‌‌يحرر‌‌ذلك‌‌عن‌‌فبدلا

‌الدوري(.‌‌‌الوكيل‌)وهو

‌دائنيه.‌‌قبل‌‌من‌‌حجزها‌لتجنب‌مثلا‌الناس،‌‌امام‌‌أمواله‌ظهور‌‌في‌المشتري‌‌رغبة‌عدم .4

‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌3المادة‌‌عليها‌‌‌تنطبق‌‌فيها‌‌الدورية‌‌الوكالات‌‌قيمة‌‌فإن‌‌المسجلة‌‌غير‌‌‌الأراضي‌‌بخصوص‌‌‌أمام

‌‌الزمن‌‌‌ومرور‌‌الهادئ‌‌التصرف‌‌تشترط‌‌التي‌‌م‌‌1958لسنة‌‌(51)‌‌مقر‌‌‌المنقولة‌‌غير‌‌الأموال‌‌لأحكام‌‌‌المعدل

‌أخرى‌‌‌دورية‌‌‌وكالة‌‌على‌‌دورية‌‌‌وكالة‌‌عطف‌‌‌يجوز‌‌أنه‌‌كما‌‌‌سند،‌‌بموجب‌‌جرى‌‌‌عادي‌‌‌بيع‌‌‌أنه‌‌اعتبار‌‌على

‌1العزل.‌‌أو‌بالوفاة‌تنتهي‌ولا‌المسجلة،‌غير‌الأراضي‌‌في

‌:(2016)بوذراع،‌‌‌الدورية‌الوكالة‌‌سلبيات

‌‌في‌‌‌وأيضاا‌‌‌(،العدل‌‌كاتب‌‌)لدى‌‌‌دورية‌‌وكالة‌‌خلال‌‌من‌‌الأرض‌‌يبيع‌‌ان‌‌النية‌‌ءسي‌‌‌ناك‌‌إذا‌‌للبائع‌‌ممكن

‌‌تسجيل‌‌‌دائرة‌‌امام‌‌يظهر‌‌ولن‌‌مباشرة‌‌‌بيع‌‌صفقة‌‌بموجب‌‌الأراضي‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌في‌‌يبيعها‌‌الوقت‌‌ذات

‌والموكل(.‌الوكيل‌‌بين‌‌يبقى‌الدورية‌الوكالة‌)فعقد‌‌الدورية‌الوكالة‌عقد‌الأراضي

 
 م‌‌‌1958لسنة‌(‌51)‌رقم‌المنقولة‌‌غير‌‌الأموال‌‌لأحكام‌المعدل‌انون‌ق‌نم‌‌3مادةال‌1
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‌‌من‌‌لـ)ب(‌‌‌ببيعها‌‌قام‌‌ثم‌‌دورية،‌‌وكالة‌‌خلال‌‌من‌‌لـ)أ(‌‌اولا‌‌ارضه‌‌ببيع‌‌البائع‌‌قام‌‌إذا‌‌حالة‌‌في‌‌يحصل‌‌ماذا

‌‌الوكالة‌‌‌بموجب‌‌المشتري‌‌‌هو‌‌باسمه‌‌الأرض‌‌تسجل‌‌ان‌‌في‌‌الحق‌‌له‌‌الذي‌‌الأراضي؟‌‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌خلال

‌‌نم‌‌تج‌ر‌خ‌‌قد‌‌وكانت‌‌‌الأرض‌‌يملك‌‌يكن‌‌لم‌‌الأراضي‌‌دائرة‌‌في‌‌الثاني‌‌البيع‌‌عقد‌‌عندما‌‌البائع‌‌لأن‌‌‌الدورية؛

‌حجة‌‌‌لا‌‌‌وبالتالي‌‌‌يملك‌‌لا‌‌‌ما‌‌باع‌‌قد‌‌البائع‌‌‌ان‌‌الا‌‌‌قطعية‌‌بينة‌‌التسجيل‌‌سند‌‌ان‌‌‌من‌‌‌الرغم‌‌فعلى‌‌‌سلطاته،

‌. (1986)‌اللبناني،‌‌باطل‌فهو‌باطل‌على‌بني‌وما‌الثاني‌للبيع‌‌قانونية

 وتنفيذها   الدورية الوكالة صحة  شروط  الثاني: الفرع

‌‌انه‌‌‌ذلك‌‌‌الى‌‌بالإضافة‌‌‌الالتزامات،‌‌لصحة‌‌اللازمة‌‌‌مةعا‌ال‌‌ن‌االأرك‌‌توافر‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌لصحة‌‌‌يشترط .1

‌‌‌1.‌الوكيل‌‌عزل‌في‌‌حقه‌عن‌الموكل‌تنازل‌‌الدورية‌الوكالة‌تتضمن‌ان‌يلزم

‌2المشتري.‌‌‌من‌‌الثمن‌‌كامل‌قبض‌قد‌بأنه‌‌الدورية‌الوكالة‌‌متن‌‌في‌‌البائع‌‌يقر‌‌ان‌ويجب .2

‌‌على‌‌‌الاتفاق‌‌المنقولة‌‌غير‌‌بالأموال‌‌‌لقةمتعلا‌‌‌للأحكام‌‌المعدل‌‌للقانون‌‌‌وفقا‌‌الدورية‌‌‌الوكالة‌‌لصحة‌‌ويلزم .3

‌3الأراضي.‌‌‌دائرة‌لدى‌‌مسجلة‌‌ارض‌الوكالة‌محل‌وان‌عامة‌وليس‌خاصة‌الوكالة‌كون‌

‌مسجلة؟‌غير‌‌ارض‌‌‌في‌دورية‌وكالة‌عن‌عبارة‌‌السند‌يكون‌‌ان‌يمكن‌‌هل

‌‌فإن‌‌كذل‌‌ن‌م‌‌الرغم‌‌فعلى‌‌‌المسجلة،‌‌الأراضي‌‌‌على‌‌‌رئيسي‌‌‌بشكل‌‌ترد‌‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌ان‌‌من‌‌‌الرغم‌‌على

‌‌مع‌‌مسجلة‌‌غير‌‌ارض‌‌بيع‌‌‌عند‌‌معتبرا‌‌سندا‌‌تكون‌‌‌ان‌‌تصلح‌‌عاديا‌‌‌بيعا‌‌تتضمن‌‌ولكونها‌‌‌الدورية‌‌‌الوكالة

‌وبذلك‌‌بيع‌‌سند‌‌اعتبارها‌‌على‌‌معها‌‌سنتعامل‌‌انما‌‌دورية‌‌وكالة‌‌بصفتها‌‌معها‌‌نتعامل‌‌‌لن‌‌حينئذ‌‌اننا‌‌ملاحظة

‌‌على‌‌الملكية‌‌‌اثبات‌‌‌شروط‌‌كأحد‌‌‌اللازم‌‌‌ند‌تسالم‌‌قوة‌‌لها‌‌‌ويكون‌‌‌سنة‌‌‌‌15عليها‌‌‌مر‌‌‌إذا‌‌قيمتها‌‌تفقد‌‌لن‌‌‌فيها‌

‌.(‌2009)أبو‌سعود،‌‌‌‌المسجلة‌‌غير‌الأراضي

‌
 

‌المنقولة.‌غير‌بالأموال‌المتعلقة‌للأحكام‌المعدل‌القانون‌‌من‌‌‌11المادة‌أنظر‌1
 .‌‌12/6/2011تاريخ‌في‌الصادر‌‌‌2010لسنة‌‌106رقم‌الفلسطينية‌النقض‌ةمحكم‌حكم‌2
 .‌‌2010لسنة‌‌106رقم‌الفلسطينية‌النقض‌محكمة‌‌‌حكم‌‌‌كذلك‌ويراجع‌‌المنقولة،‌غير‌بالأموال‌‌‌تعلقةالم‌للأحكام‌المعدل‌القانون‌‌من‌‌11المادة‌تراجع‌3
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‌:(2011)حيدر،‌‌‌‌الدورية‌الوكالة‌خلالها‌‌تنفذ‌ان‌يجب‌التي‌المدة‌بشأن

‌المنصوص‌‌‌العادي‌‌للتقادم‌‌تخضع‌‌المنقولة‌‌غير‌‌بالأموال‌‌المتعلقة‌‌للأحكام‌‌المعدل‌‌القانون‌‌‌وضع‌‌قبل‌‌كانت

‌المدة:‌‌هذه‌‌على‌‌تعديلات‌عدة‌حدثت‌‌ذلك‌بعد‌ان‌لاا‌‌بالمجلة،‌عليه

‌".واحدة‌"سنة‌المدة‌نأ‌على‌‌بداية‌نص .1

‌.‌سنوات"‌5"‌‌1966لسنة‌‌‌98رقم‌‌المعدل‌القانون‌‌بموجب‌صبحتأ‌ثم .2

‌.‌سنوات"‌10"‌‌1979لسنة‌‌811العسكري‌‌مرالأ‌‌بموجب‌أصبحت‌ثم .3

‌‌هذه‌‌أصبحت‌‌،‌‌7/1/1980من‌‌‌ابتداء‌‌الساري‌‌‌‌‌1980لسنة‌‌‌‌847رقم‌‌العسكري‌‌‌مرالأ‌‌‌بموجب‌‌ثم .4

‌‌مسجلة‌‌الاراض‌ان‌حقيقة‌من‌‌تغير‌لا‌الدورية‌الوكالةو‌‌تاريخه‌لغاية‌الساري‌‌هو‌وهذا‌،سنة"‌15"‌المدة

‌1الأصول.‌حسب‌الدورية‌الوكالة‌تنفيذ‌‌تم‌إذا‌الا‌الأراضي‌‌دائرة‌في‌‌البائع‌باسم

‌ان‌‌‌دون‌‌‌خلالها‌‌تنفذ‌‌ان‌‌‌ب‌يج‌‌التي‌‌سنة‌‌‌‌15ال‌‌مدة‌‌انتهت‌‌بمعنى‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌صلاحية‌‌مدة‌‌انتهت‌‌‌وإذا

‌‌2الثمن.‌‌يسترد‌‌ان‌فقط‌للمشتري‌‌‌ويحق‌للموكل‌ملكا‌‌يبقى‌بموجبها‌‌المباع‌‌‌المال‌فإن‌تنفذ

‌‌الدورية‌‌‌الوكالة‌‌لكون‌‌‌مراعاته‌‌عدم‌‌تبنته‌‌‌الذي‌‌التوجه‌‌وعلى‌‌أعلاه‌‌الأردنية‌‌التمييز‌‌محكمة‌‌حكم‌‌على‌‌‌يؤخذ

‌‌تشعباتها‌‌بكافة‌‌الأرض‌‌تلك‌‌على‌‌للمشتري‌‌‌صدتر‌ت‌‌‌قد‌‌تكون‌‌‌ربما‌‌‌وانه‌‌ناجزا‌‌باتا‌‌‌بيعا‌‌تها‌حقيق‌‌في‌‌تتضمن

‌الأرض‌‌سعر‌‌ان‌‌اذ‌‌سنه،‌‌‌‌15قبل‌‌دفعه‌‌قد‌‌كان‌‌كما‌‌للمشتري‌‌‌الثمن‌‌نعيد‌‌ان‌‌العدالة‌‌من‌‌ليس‌‌وانه‌‌واشكالها

‌تضاعف.‌‌قد‌‌يكون‌‌الحقيقي

‌

‌

 
‌‌عددال‌الإسرائيلي(،‌)الاحتلال‌والتعيينات‌والأوامر‌‌المناشير‌‌،‌1980حزيران/يونيو‌1بتاريخ‌الصادر‌‌‌847رقم‌ولةالمنق‌غير‌بالأموال‌‌‌المتعلقة‌الأحكام‌‌قانون‌‌تعديل‌‌‌بشأن‌أمر‌1

‌.‌449ص‌‌،1982أبريل‌يسان/‌ن‌47،‌30
 .‌‌1151/1020رقم‌الأردنية‌التمييز‌محكمة‌حكم‌2
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‌‌الدورية:‌‌الوكالة‌‌تنفيذ‌إشكاليات

‌‌الأرض‌‌‌ان‌‌الا‌‌الثمن‌‌وقبض‌‌يةدور‌لا‌‌الوكالة‌‌هذه‌‌بموجب‌‌‌البيع‌‌‌من‌‌الرغم‌‌على‌‌بأنه‌‌مرتبطة‌‌الإشكاليات −

‌الدورية.‌‌الوكالة‌بإجراءات‌علمها‌عدم‌بسبب‌الأراضي‌‌دائرة‌في‌‌البائع‌باسم‌‌مسجلة‌‌لازالت

‌الثانية.‌‌للمرة‌آخر‌لشخص‌دورية‌وكالة‌بموجب‌‌المباع‌العقار‌‌بيع‌بإعادة‌البائع‌‌قيام .1

‌‌لمرة‌‌دورية‌‌وكالة‌‌ب‌وجبم‌‌ةاع‌المب‌‌‌الأرض‌‌بيع‌‌‌بإعادة‌‌البائع‌‌يقوم‌‌ان‌‌ممكن‌‌‌الغير‌‌من‌‌أصبح‌‌‌حاليا −

‌‌لكاتب‌‌‌فسيظهر‌‌احتمال‌‌هكذا‌‌حصل‌‌ما‌‌‌فإذا‌‌الكترونيا‌‌‌موثقة‌‌العدل‌‌كاتب‌‌سجلات‌‌لأن‌‌وذلك‌‌ثانية؛

‌‌سيرفض‌‌فهو‌‌‌وعليه‌‌ثانية،‌‌‌المباعة‌‌‌الأرض‌‌بيع‌‌إعادة‌‌عن‌‌عبارة‌‌‌وهي‌‌غش‌‌معاملة‌‌هناك‌‌ان‌‌‌فورا‌‌‌العدل‌

 البيع.‌‌‌على‌التصديق

‌‌المشتري‌‌‌حق‌‌من‌‌‌سيكون‌‌‌فإنه‌‌‌جدلا‌‌احتمال‌‌هكذا‌‌لحص‌‌ما‌‌اوإذ‌‌تلافيه،‌‌تم‌‌قد‌‌فعليا‌‌الخطر‌‌وهكذا −

 1الثانية.‌‌المرة‌في‌‌حصل‌الذي‌البيع‌ابطال‌المحكمة‌من‌‌يطلب‌ان‌‌الأولى‌الوكالة‌‌بموجب

‌‌الوكالة‌‌‌وأن‌‌يعطيه‌‌لا‌‌الشيء‌‌‌وفاقد‌‌باطل‌‌‌الثاني‌‌‌البيع‌‌بأن‌‌المذكرة‌‌احكامها‌‌في‌‌‌المحكمة‌‌‌رأت‌‌حيث −

‌‌لم‌‌وانه‌‌للمشتري‌‌‌الأرض‌‌باع‌‌قد‌‌‌بأنه‌‌البائع‌‌‌يقر‌‌‌فبموجبها‌‌فيذتنال‌‌واجبة‌‌تكون‌‌‌التي‌‌‌هي‌‌تاريخا‌‌‌الأسبق

‌‌عن‌‌‌التراجع‌‌بعده‌‌من‌‌‌ورثته‌‌على‌‌‌او‌‌‌البائع‌‌على‌‌‌يحظر‌‌فإنه‌‌ولذلك‌‌حقوق‌‌‌اية‌‌الأرض‌‌تلك‌‌على‌‌له‌‌يعد

‌‌حتى‌‌‌الأراضي‌‌دائرة‌‌في‌‌باسمه‌‌الأرض‌‌تسجل‌‌ان‌‌في‌‌الحق‌‌للمشتري‌‌‌وتعطي‌‌لهم‌‌ملزمة‌‌فالوكالة‌‌ذلك

 الأراضي.‌‌دائرة‌في‌عقارية‌صفقة‌بموجب‌الثاني‌البيع‌تم‌ان‌‌الامر‌‌تلفيخ‌ولا‌البائع،‌عارض‌وان

‌2للعزل.‌‌قابلة‌الغير‌الدورية‌‌الوكالة‌‌محل‌‌العقار‌‌رهن‌أو‌حجز‌‌امكانية .2

‌‌دائرة‌‌‌سجلات‌‌في‌‌البائع‌‌باسم‌‌مسجلا‌‌‌يبقى‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌بموجب‌‌‌المباع‌‌العقار‌‌‌ان‌‌اعتبار‌‌على −

‌‌علم‌‌ولا‌‌‌البيع‌‌بواقعة‌‌لديهم‌‌علم‌‌‌لا‌‌‌ان‌‌اعتبار‌‌على‌‌‌لبائع‌ا‌‌ي‌ئن‌دا‌‌قبل‌‌من‌‌عليه‌‌‌يحجز‌‌قد‌‌فإنه‌‌الأراضي

‌"وهمية".‌صورية‌‌الوكالة‌هذه‌‌تكون‌‌ان‌الممكن‌من‌‌انه‌كما‌،الأراضي‌لدائرة‌أيضا‌‌لذلك
 

‌‌دوائر‌لدى‌الأحوال‌‌جميع‌في‌‌التنفيذ‌واجبة‌الدورية‌الوكالة‌ان‌على‌تنص‌‌والتي‌‌1958سنةل‌‌51رقم‌المنقولة‌غير‌بالأموال‌المتعلقة‌بالأحكام‌المعدل‌القانون‌‌من‌‌11المادة‌1
‌.‌‌2009لسنة‌‌15رقم‌الفلسطينية‌النقض‌محكمة‌‌‌وحكم‌‌،‌3612‌/2004رقم‌الأردنية‌‌التمييز‌محكمة‌‌‌حكم‌كذلك‌‌جع‌يرا‌الأراضي،‌‌تسجيل

‌.‌2020سبتمبر‌أيلول/‌21،الل‌‌رام‌حقوق،‌‌،‌1706/2017رقم‌القرار‌الفلسطينية،‌النقض‌محكمة‌2
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‌‌مستغلا‌‌‌بذلك‌‌يقوم‌انما‌‌‌له‌‌ملكا‌‌‌تعد‌‌لم‌‌‌كونها‌‌رغم‌‌الأرض‌‌‌برهن‌فيقوم‌‌ذلك‌‌‌يستغل‌‌قد‌‌‌نفسه‌‌البائع‌‌ان‌‌‌ثم‌‌ومن

‌‌وصح‌‌‌الحجز‌‌‌صح‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌لتاريخ‌‌‌سابقا‌‌‌الحجز‌‌‌حصول‌‌‌تاريخ‌‌كان‌‌‌فإذا‌‌،سمهبا‌‌مسجلة‌‌زالت‌‌‌ما‌‌انها‌

‌‌الموكل‌‌‌ان‌‌ذلك‌‌باطلين‌‌يكونا‌‌فإنهما‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌لتاريخ‌‌لاحقا‌‌الرهن‌‌او‌‌الحجز‌‌تاريخ‌‌كان‌‌إذا‌‌ماأ‌‌الرهن،

‌1.‌الأرض‌على‌القانونية‌‌السلطات‌افةلك‌‌أصلا‌مسلوبا‌يكون‌‌"البائع"

‌‌عالبائ‌‌باسم‌‌مسجلة‌‌انها‌‌‌علما‌‌‌ةالدوري‌‌الوكالة‌‌بموجب‌‌المشتراه‌‌‌الارض‌‌‌على‌‌‌الحجز‌‌ري‌شتالم‌‌لدائني‌‌‌ويجوز

‌لغرض‌‌مباشرة‌‌غير‌‌دعوى‌‌‌في‌‌‌يباشر‌‌ذلك‌‌بعد‌‌‌ثم‌‌‌ومن‌‌الغير‌‌لدى‌‌‌له‌‌التي‌‌‌المدين‌‌أموال‌‌‌حجز‌‌أساس‌‌على

‌رضالأ‌‌‌من‌‌‌حقوقه‌‌تحصيل‌‌‌"الدائن"‌‌للحاجز‌‌‌يتسنى‌‌‌حتى‌‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌بتنفيذ‌‌‌الدوري‌‌‌الوكيل‌‌‌إلزام

‌‌‌محجوزة.ال

‌لأهليته.‌‌فقدانه‌او‌‌الوكيل‌وفاة/‌‌لأهليته‌فقدانه‌او‌‌الموكل‌وفاة .3

‌2.‌لأهليته‌بفقدانه‌‌او‌الوكيل‌‌بوفاة‌او‌‌لأهليته‌بفقدانه‌او‌الموكل‌‌بوفاة‌تنتهي‌الوكالة‌فإن‌‌العامة‌للقواعد‌وفقا

‌‌تنقضي‌‌‌ولا‌‌بأهليته‌‌ل‌يخ‌‌‌ما‌‌‌بحصول‌‌او‌‌الموكل‌‌بوفاة‌‌‌تنقضي‌‌‌لا‌‌‌فإنها‌‌الغير‌‌بحق‌‌‌ولتعلقها‌‌‌الدورية‌‌‌الوكالة

‌‌بالأموال‌‌‌المتعلقة‌‌للأحكام‌‌المعدل‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌11المادة‌‌فبحسب‌‌،‌‌بأهليته‌‌يخل‌‌ما‌‌بحدوث‌‌او‌‌‌الوكيل‌‌بوفاة

‌‌الوكيل‌‌الموكل‌‌‌عزل‌‌سواء‌‌‌التنفيذ‌‌واجبة‌‌‌تكون‌‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌فإن‌‌‌‌1958لسنة‌‌‌‌‌51رقم‌‌المنقولة‌‌غير

‌تقوم‌‌‌الاراضي‌‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌‌فإٕن‌‌‌الوكيل‌‌‌وفاة‌‌‌حال‌‌وفي‌‌،‌‌يل‌وكال‌‌او‌‌الموكل‌‌‌توفي‌‌‌ان‌‌حتى‌‌‌التنفيذ‌‌‌وواجبة‌

‌عدم‌‌حالة‌‌‌او‌‌‌لأهليته‌‌الوكيل‌‌‌فقدان‌‌حالة‌‌عليها‌‌‌ويقاس‌‌‌المتوفى‌‌‌الدوري‌‌‌الوكيل‌‌عن‌‌‌بدلا‌‌‌البيع‌‌عملية‌‌بإتمام‌

‌.‌التنفيذ‌عن‌‌فيها‌يمتنع‌التي‌‌الحالة‌او‌ما‌‌‌لسبب‌للبلاد‌‌عودته‌امكانية

‌

‌

 
 .‌‌431/1983رقم‌الأردنية‌التمييز‌محكمة‌حكم‌1
 المجلة.‌‌من‌1522-‌‌1521لموادا‌ككذل‌‌راجعوت‌‌المجلة،‌‌من‌‌1530-‌1527المواد‌2
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‌.‌الأهلية‌عوارض‌من‌بعارض‌تهصابا‌او‌"المستفيد"‌المشتري‌‌وفاة‌حالة .4

‌‌كان‌‌‌فإذا‌‌‌الاراضي‌‌دائرة‌‌‌امام‌‌الشراء‌‌يقبل‌‌من‌‌وهم‌‌ورثته‌‌لصالح‌‌تنفذ‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌فإن‌‌المشتري‌‌‌توفي‌‌ذاإ

‌قبول‌‌‌يستطيع‌‌منهم‌‌اي‌‌ان‌‌إذا‌‌ذلك‌‌رغم‌‌جميعا‌‌لصالحهم‌‌تنفذ‌‌فإنها‌‌فلسطين‌‌خارج‌‌موجودون‌‌‌الورثة‌‌بعض

‌1".‌التركة‌يمثل‌وريث‌ي"أ‌‌بان‌القاضي‌دألمبل‌تطبيقا‌جميعا‌عنهم‌نيابة‌الشراء

‌‌الوصي‌‌‌خلال‌‌من‌‌لمصلحته‌‌تنفذ‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌فان‌‌الاهلية‌‌عوارض‌‌من‌‌بعارض‌‌المشتري‌‌‌صيبأ‌‌إذا‌‌ماأ

‌‌فاقد‌‌المشتري‌‌‌مكان‌‌ينوب‌‌من‌‌هو‌‌الشرعي‌‌القاضي‌‌فان‌‌له‌‌شرعي‌‌وصي‌‌وجود‌‌عدم‌‌حال‌‌وفي‌‌الشرعي،

‌له.‌ولي‌‌لا‌‌من‌‌ولي‌فالقاضي‌الاهلية

‌‌دوائر‌‌‌لدى‌‌‌التسجيل‌‌أهمية‌‌على‌‌تؤكد‌‌قضائية‌‌اجتهادات‌‌عدة‌‌الفلسطينية‌‌النقض‌‌‌محكمة‌‌رتأصد‌‌دقو‌

 .العقارية‌التصرفات‌لصحة‌أساسي‌كشرط‌المختصة‌الأراضي

 التسوية:   مرحلة أثناء الدورية للوكالة  القضائية الاجتهادات أبرز

 :701/2023 رقم القضية .1

‌‌نافذة‌‌‌تُعتبر‌‌‌لا‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌أن‌‌أكدت‌‌يثح‌‌،‌‌14‌/5/2024بتاريخ‌‌حكماا‌‌النقض‌‌محكمة‌‌أصدرت −

 .المختصة‌الأراضي‌‌دائرة‌‌لدى‌‌وتسجيلها‌تنفيذها‌‌تم‌‌إذا‌‌إلا‌قانوناا

‌‌إلى‌‌‌أدى‌‌‌مما‌‌الدورية،‌‌الوكالة‌‌تنظيم‌‌عند‌‌للعقار‌‌‌قانونياا‌‌مالكاا‌‌يكن‌‌لم‌‌البائع‌‌أن‌‌تبين‌‌القضية،‌‌هذه‌‌في −

 ‌‌العقاري‌‌التصرف‌بطلان

 :147/2023 رقم القضية .2

‌في‌‌الحق‌‌منها‌‌المستفيد‌‌تمنح‌‌لا‌‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌بأن‌‌‌النقض‌‌محكمة‌‌قضت‌‌‌،‌‌30/9‌/2024خ‌ريبتا −

 .الأراضي‌دائرة‌لدى‌‌اسمه‌تسجيل‌بعد‌إلا‌بالعقار‌التصرف

 
 المجلة.‌‌من‌‌1643_‌1642المادة‌1
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ا‌‌‌يُعتبر‌‌‌لا‌‌التسوية‌‌فيها‌‌‌تمت‌‌التي‌‌الأراضي‌‌‌في‌‌التصرف‌‌‌أو‌‌البيع‌‌أن‌‌‌إلى‌‌‌المحكمة‌‌وأشارت − ‌‌إلا‌‌‌صحيحا

 ل‌جيالتس‌دائرة‌في‌‌المعاملة‌جرت‌إذا

 :99/2022 رقم لقضيةا .3

‌‌في‌‌وتسجيلها‌‌‌تنفيذها‌‌‌تم‌‌إذا‌‌إلا‌‌نافذة‌‌‌تُعتبر‌‌لا‌‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌‌أن‌‌‌المحكمة‌‌أكدت‌‌الحكم،‌‌هذا‌‌في −

 .المختص‌الرسمي‌‌‌الموقع

‌‌دائرة‌‌لدى‌‌‌التسجيل‌‌بعد‌‌‌إلا‌‌منجزاا‌‌بيع‌‌عقد‌‌‌تُعتبر‌‌لا‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌أن‌‌‌إلى‌‌المحكمة‌‌وأشارت −

 .الأراضي

 :يةالقانون الاستنتاجات

‌‌المختصة‌‌الأراضي‌‌دوائر‌‌لدى‌‌‌التسجيل‌‌أن‌‌القضائية‌‌الاجتهادات‌‌تؤكد‌‌:أساسي  شرط   لتسجيلا −

ا‌كانت‌‌سواء‌العقارية،‌التصرفات‌‌لصحة‌أساسي‌شرط‌هو  .غيرها‌‌أو‌هبة‌أو‌بيعا

‌‌قانونية‌‌حماية‌‌‌وتُمنح‌‌‌العامة،‌‌القاعدة‌‌‌من‌‌‌استثناءا‌‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌تُعتبر‌‌:كاستثناء  الدورية   الوكالة  −

‌‌الرسمي‌‌‌الموقع‌‌في‌‌وتسجيلها‌‌تنفيذها‌‌تم‌‌إذا‌‌إلا‌‌نافذة‌‌تُعتبر‌‌ولا‌‌سنة(،‌‌‌15)‌‌لمدة‌ا‌‌ةودمحد

 .المختص

ا‌‌تتضمن‌‌‌الدورية‌‌الوكالة‌‌كانت‌وإن‌‌حتى‌‌:بالتسجيل إلا  تنتقل لا  العينية الحقوق  − ‌‌في‌‌تصرفاا‌‌أو‌‌‌بيعا

 .ةتصالمخ‌الأراضي‌دائرة‌لدى‌‌التسجيل‌بعد‌‌إلا‌تنتقل‌‌لا‌‌العينية‌الحقوق‌‌فإن‌العقار،‌
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 الثاني  الفصل

 التسوية مرحلة أثناء  العقارات  على تتم التي  التصرفات  بعض 

‌العقود‌‌‌من‌‌مجموعة‌‌وجود‌‌وهي‌‌الحالي‌‌‌وقتنا‌‌في‌‌منتشرة‌‌باتت‌‌التي‌‌الأخرى‌‌‌التصرفات‌‌‌من‌‌مجموعة‌‌‌هناك

‌عقد‌‌‌التصرفات‌‌هذه‌‌ومن‌‌التسوية‌‌مرحلة‌‌أثناء‌‌وخصوصاا‌‌‌عام‌‌بشكل‌‌العقارات‌‌على‌‌تتم‌‌التي‌‌والتصرفات

‌لتوضيح‌‌التفصيل‌‌من‌‌بشيء‌‌تناولها‌‌من‌‌بد‌‌لا‌‌وكان‌‌والحكر‌‌الرهنو‌‌‌والمساقاة‌‌والمزارعة‌‌والهبة‌‌‌اريجلاا

‌عليها.‌المترتبة‌والآثار‌‌ماهيتها‌

‌‌اثناء‌‌‌ودورها‌‌والهبة‌‌الايجار‌‌عقود‌‌الأول‌‌المبحث‌‌ويتناول‌‌مباحث،‌‌ثلاثة‌‌الفصل‌‌هذا‌‌تحت‌‌يندرج‌‌حيث

‌‌المطلب‌‌ويتناول‌‌تسويةال‌‌مرحلة‌‌أثناء‌‌الايجار‌‌عقد‌‌‌لأولا‌‌بلط‌الم‌‌يتناول‌‌مطلبين‌‌على‌‌وهو‌‌التسوية‌‌مرحلة

‌مرحلة‌‌‌ثناءأ‌‌ودورها‌‌والمساقاة‌‌المزارعة‌‌عقود‌‌الثاني‌‌المبحث‌‌ويتناول‌‌؛التسوية‌‌مرحلة‌‌أثناء‌‌الهبة‌‌عقد‌‌الثاني

‌‌ي‌الثان‌‌‌المطلب‌‌ويتناول‌‌التسوية‌‌مرحلة‌‌أثناء‌‌المزارعة‌‌عقد‌‌الأول‌‌المطلب‌‌يتناول‌‌حيث‌‌مطلبين‌‌على‌‌التسوية

‌‌أثناء‌‌ودورها‌‌الحكر‌‌وحق‌‌الرهن‌‌عقد‌‌والأخير‌‌الثالث‌‌المبحث‌‌ويوضح‌‌،التسوية‌‌مرحلة‌‌أثناء‌‌المساقاة‌‌عقد

‌‌المطلب‌‌وتناول‌‌التسوية‌‌مرحلة‌‌أثناء‌‌الرهن‌‌عقد‌‌الأول‌‌المطلب‌‌تناول‌‌حيث‌‌مطلبين‌‌‌على‌‌التسوية‌‌‌مرحلة

‌.التسوية‌مرحلة‌أثناء‌الحكر‌حق‌‌والأخير‌‌الثاني‌

 التسوية  مرحلة  ثناءأ  ودورها   والهبة  ار جي الا عقود الأول: المبحث 

‌‌لسنة‌‌‌‌44رقم‌‌السكن‌‌‌دور‌‌إيجارات‌‌إيجار‌‌تقييد‌‌قانون‌‌‌سريان‌‌‌من‌‌‌عاماا‌‌‌وسبعين‌‌ثلاثة‌‌يقارب‌‌ما‌‌‌مرور‌‌بعد

‌‌في‌‌‌الفلسطيني‌‌التشريعي‌‌المجلس‌‌أصدر‌‌م،‌‌1941لسنة‌‌‌‌6رقم‌‌التجارية‌‌العقارات‌‌إيجارات‌‌تقييد‌‌وقانون‌‌‌،1940

 .والمستأجر‌‌المؤجر‌بين‌العلاقة‌تنظيم‌‌في‌المرجع‌هو‌الجديد‌القانون‌‌‌ليصبح‌نييطالفلس‌العقارات‌إيجار‌قانون‌

‌ورغم‌‌‌خالصة،‌‌فلسطينية‌‌وطنية‌‌بإرادة‌‌صدر‌‌وأنه‌‌سيما‌‌لا‌‌إليه‌‌بحاجة‌‌نحن‌‌لما‌‌‌1القانون‌‌‌هذا‌‌إصدار‌‌ورغم

‌‌ينب‌‌متوازنة‌‌علاقة‌‌ليرسي‌‌الأقل‌‌‌على‌‌أو‌‌الأضعف‌‌‌الطرف‌‌ليحمي‌‌القانون‌‌‌هذا‌‌يأتي‌‌أن‌‌في‌‌الكبير‌‌أملنا

 
‌الوقائع‌في‌‌ونشر‌ه،‌‌1434شعبان‌‌7الموافق‌م،‌‌0132/6/16بتاريخ‌غزة‌مدينة‌‌في‌صدر‌‌‌2013لسنة‌‌5رقم‌العقارات‌إيجار‌بشأن‌‌2013لسنة‌‌5رقم‌القانون‌‌1

‌م.‌‌2013يوليو‌في‌‌‌88العدد‌في‌الفلسطيني
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‌العلاقة‌‌تنظيم‌‌في‌‌الاعتدال‌‌جانب‌‌يلتزم‌‌لم‌‌المشرع‌‌فإن‌‌الشديد‌‌وللأسف‌‌أنه‌‌إلا‌‌الإيجارية،‌‌العلاقة‌‌طرفي

‌‌هذا‌‌خلال‌‌ذلك‌‌وسنبين‌‌المستأجر،‌‌حساب‌‌على‌‌المؤجر‌‌يحابي‌‌الأحيان‌‌بعض‌‌في‌‌نراه‌‌‌بل‌‌‌الإيجارية،

‌‌الفرع‌‌‌يتناول‌‌حيث‌‌سوية؛الت‌‌ةمرحل‌‌أثناء‌‌الايجار‌‌عقد‌‌الأول‌‌الفرع‌‌ويتناول‌‌فرعين،‌‌إلي‌‌وتقسيمه‌‌المطلب

‌.التسوية‌مرحلة‌‌أثناء‌الهبة‌عقد‌ي‌الثان

 التسوية   مرحلة أثناء الايجار عقد الأول: المطلب 

‌‌‌‌تقدمه‌‌اي‌‌أو‌‌نقدا‌‌تكون‌‌‌قد‌‌الأجرة‌‌وان‌‌1،معلوم‌‌عوض‌‌مقابل‌‌المعلومة‌‌المنفعة‌‌بيع‌‌الايجار‌‌بعقد‌‌يقصد

‌‌الإجار‌‌‌انتهاء‌‌‌بعد‌‌للمؤجر‌‌‌ملكا‌‌‌لتكون‌‌‌لمأجور‌ا‌‌ى‌لع‌‌انشاءات‌‌‌بإقامة‌‌العقد‌‌في‌‌المستأجر‌‌تعهد‌‌فإذا‌‌اخرى،

‌‌جورأ‌الم‌‌‌على‌‌تسري‌‌‌التي‌‌الأحكام‌‌لنفس‌‌ويخضع‌‌للأرض‌‌وتابعه‌‌الأجرة‌‌من‌‌جزءا‌‌الانشاءات‌‌هذه‌‌فتعتبر

 ‌2بالحكم.‌يفرد‌لا‌‌تابع‌التابع‌أن‌بقاعدة‌عملا

‌‌عقد‌‌‌ص،خصو‌ال‌‌وجه‌‌على‌‌ينظم،‌‌‌‌1953لسنة‌‌‌‌62رقم‌‌والمستأجرين‌‌المالكين‌‌قانون‌‌‌أن‌‌ذلك‌‌إلى‌‌أضف

‌أو‌‌‌البلدية‌‌المناطق‌‌من‌‌منطقة‌‌يةأ‌‌في‌‌‌الواقعة‌‌(،‌‌3دة)الما‌‌السكن‌‌وبيوت‌‌التجارية‌‌العقارات‌‌على‌‌الوارد‌‌الإيجار

‌‌الامتداد‌‌‌على‌‌النص‌‌طريق‌‌عن‌‌للمستأجر‌‌‌خاصة‌‌حماية‌‌القانون‌‌‌هذا‌‌ويوفر‌‌(.‌‌‌2)المادة‌‌المحلية‌‌المجالس

‌‌العين‌‌‌من‌‌المستأجر‌‌إخلاء‌‌طلب‌‌للمؤجر‌‌يهاف‌‌زجو‌ي‌‌تيال‌‌الحالات‌‌وتحديد‌‌الإيجار،‌‌عقد‌‌لمدة‌‌القانوني

‌3.‌المؤجرة

 
 .‌‌1329الصفحة‌رقم‌-‌‌1965نةلس‌-‌‌‌186رقم‌الطعن‌1
‌.‌‌415الصفحة‌رقم‌-‌‌1966لسنة‌-‌‌‌474رقم‌الطعن‌2
‌بإخراج‌أمرا‌أو‌‌حكما‌‌يصدر‌أن‌إجراء‌مأمور‌‌أو‌‌محكمة‌‌‌لأية‌يجوز‌‌لا‌‌أنه‌على‌‌‌9581لسنة‌‌7رقم‌بالقانون‌‌المعدلة‌بصينته‌القانون،‌‌هذا‌من‌(‌1/4)‌المادة‌نصت‌فقد‌3

‌‌لم‌أو‌‌قانونيا‌الأداء‌مستحق‌‌ايجار‌بدل‌أي‌دفع‌عن‌تخلف‌قد‌المستأجر‌‌كان‌إذا-أ‌:التالية‌الأحوال‌في‌لا‌إيجاره‌قدع‌أجل‌ءتهاان‌عن‌ظر‌الن‌‌بقطع‌عقار‌أي‌من‌‌مستأجر‌
‌العدل.‌‌الكاتب‌بواسطة‌المالك‌من‌‌بذلك‌‌طلبا‌تبليغه‌‌تاريخ‌‌من‌‌يوما‌‌ثلاثين‌خلال‌‌في‌الشروط‌تلك‌‌يراع‌أو‌البدل‌‌ذلك‌عيدف‌ولم‌الإيجار‌عقد‌‌شرط‌اي‌يراع

‌به.‌‌الضرر‌بإلحاق‌‌عمدا‌سمح‌‌او‌بالعقار‌عمدا‌أضر‌قد‌‌المستأجر‌كان‌ذاإ-ب
‌شرعية.‌‌‌غير‌لغاية‌باستعماله‌سمح‌أو‌العقار‌استعمل‌قد‌المستأجر‌كان‌إذا-‌ج
‌بدون‌‌‌تركه‌قد‌كان‌إذا‌أو‌‌شركة‌‌أو‌‌ك‌شري‌‌قبل‌من‌بشغله‌‌‌سمع‌أو‌‌المالك‌غير‌آخر‌لشخص‌أخلاه‌إذا‌أو‌‌منه‌‌قسما‌أو‌‌العقار‌‌الخطية‌المالك‌موافقة‌بدون‌‌‌المستأجر‌أجر‌إذا-د

‌أشهر.‌‌ستة‌‌على‌‌تزيد‌‌لمدة‌شغل
‌ثمة‌‌بأن‌الإجراء‌مأمور‌أو‌‌الصلح‌قاضي‌او‌‌القاضي‌اقتنع‌أو‌المحكمة‌اقتنعتو‌‌بنفسه‌‌المقار‌شغل‌‌في‌‌ورغب‌عنها‌المبحوث‌‌المنطقة‌في‌عقارا‌يشغل‌‌لا‌المالك‌كان‌إذا-‌ه

‌‌كانت‌التي‌الشروط‌بعين‌‌تقريبا‌‌عليه‌الحصول‌ويمكن‌أجلها‌من‌مستعملا‌‌العقار‌ذلك‌كان‌التي‌للغاية‌المعقول‌‌الحد‌ىإل‌استعماله‌يصلح‌‌للمستأجر‌ميسورا‌آخر‌محلا‌
‌منه‌‌يخرجه‌‌أن‌الشراء‌وقت‌المستأجرية‌‌ذلك‌يشغله‌كان‌الذي‌العقار‌اشترى‌‌لمالك‌يجيز‌‌ما‌‌نون‌القا‌هذا‌في‌‌ليس‌أنه‌‌على‌المذكور،‌للعقار

‌‌أو‌‌التغيير‌هذا‌يكون‌‌أن‌شرط‌العقار،‌‌في‌‌يؤثر‌وجه‌على‌منه‌‌قسما‌العقار‌يؤلف‌الذي‌البناء‌في‌أو‌‌العقار‌في‌أساسي‌تعمير‌‌أو‌‌تغيير‌إجراء‌في‌يرغب‌لكالما‌كان‌إذا‌-و‌
‌‌جميع‌‌في‌ويشترط‌ر،أشه‌ستة‌عن‌‌تقل‌لا‌مدة‌‌قبل‌العقار‌بإخلاء‌‌خطيا‌إخطارا‌المستأجر‌وأبلغ‌لذلك‌اللازمة‌الرخصة‌على‌‌حصل‌قد‌المالك‌يكون‌‌‌نوأ‌ضروريا‌التعمير
‌‌للمحكمة‌‌عندئذ‌فيجوز‌القانون‌‌ابهذ‌‌العمل‌قبل‌الأمر‌‌أو‌الحكم‌ذلك‌ينفذ‌‌ولم‌كهذا‌‌أمر‌أو‌‌حكم‌صدر‌‌قد‌كان‌إذا‌أنه‌)و(‌‌إلى‌(1)‌من‌الفترة‌‌هذه‌‌بنود‌‌في‌المبينة‌الأحوال

‌‌عند‌المفعول‌نافذ‌القانون‌‌هذا‌كان‌لو‌‌ليصدر‌كان‌ما‌‌الأمر‌أو‌‌الحكم‌‌ذلك‌أن‌رأى‌إذا‌الأمر‌‌أو‌‌الحكم‌أصدر‌الذي‌الإجراء‌‌مأمور‌‌أو‌‌الصلح‌قاضي‌أو‌‌القاضي‌أو‌
‌‌‌القانون.‌هذا‌مقاصد‌‌لتنفيذ‌مناسبا‌‌يراه‌‌الذي‌الوجه‌على‌المذكور‌الأمر‌أو‌‌الحكم‌‌يبدل‌‌أو‌‌يلغي‌‌أن‌إصداره،

 كناهلس‌أو‌‌التجارية‌أعماله‌لممارسة‌مناسبا‌عقاراا‌‌خاصة‌له‌أرض‌على‌المستأجر‌انشأ‌إذا-ز
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‌‌قررت‌‌‌فقد‌‌،‌‌1952لسنة‌‌‌‌40رقم‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌(4/16)‌‌للمادة‌‌‌تطبيقا‌‌الإيجار:‌‌تسجيل

‌‌المبرز‌‌‌الإجارة‌‌‌باتفاقية‌‌المتعلقين‌‌‌والثالث‌‌‌الثاني‌‌‌السببين‌‌‌"وبخصوص‌‌:‌‌أنه‌‌الفلسطينية‌‌النقض‌‌‌محكمة‌

‌بأرض‌‌‌تتعلق‌‌أنها‌‌كما‌‌‌مؤجرين،‌‌باعتبارهم‌‌ضدهم‌‌المطعون‌‌‌توقيع‌‌تحمل‌‌لا‌‌الاتفاقية‌‌ذهه‌‌كانت‌‌ولما‌‌،1س/

‌‌تقضي‌‌‌‌‌1952لسنة‌‌‌‌40رقم‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌4/16المادة‌‌كانت‌‌ولما‌‌التسوية،‌‌فيها‌‌‌تمت

‌‌يلتسجال‌‌ائردو‌‌‌في‌‌مسجل‌‌‌غير‌‌التسوية‌‌فيها‌‌تمت‌‌بأرض‌‌يتعلق‌‌إيجار‌‌بعقد‌‌المتعلقة‌‌الدعوى‌‌‌سماع‌‌بعدم

‌الاستئنافية‌‌‌المحكمة‌‌استبعاد‌‌فإن‌‌،‌الأراضي‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌في‌‌مسجلة‌‌غير‌‌1س/‌‌المبرز‌‌الاتفاقية‌‌كانت‌‌ولما

‌‌1".‌بالرد‌وحرية‌واردة‌‌غير‌الطعن‌أسباب‌وتكون‌‌للقانون‌‌موافقاا‌‌‌يكون‌‌البينة‌من‌الاتفاقية‌لهذه

‌صاحبة‌‌أنها‌‌تدعى‌‌عليها(‌‌تأنفلمس)ا‌‌‌عيةالمد‌‌كانت‌‌إذا‌‌أنه‌‌الل‌‌‌رام‌‌استئناف‌‌محكمة‌‌قررت‌‌فقد‌‌وكذلك،

‌وبين‌‌‌بينها‌‌فيما‌‌موقع‌‌ايجار‌‌عقد‌‌بموجب‌‌الدعوى‌‌‌موضوع‌‌الأرض‌‌قطعة‌‌في‌‌والانتفاع‌‌التصرف‌‌في‌‌الحق

‌من‌‌ونصف‌‌دونم‌‌مساحته‌‌ما‌‌‌الاستغلال‌‌شراكه‌‌اتفاقية‌‌معها‌‌وقع‌‌‌(‌المستأنف)‌‌‌عليه‌‌المدعى‌‌‌وان‌‌‌المؤجر،‌

‌‌فأخطرت‌‌‌هذا‌‌الشراكة‌‌عقد‌‌تجديد‌‌في‌‌ترغب‌‌لم‌‌‌عيةمد‌ال‌‌نوا‌‌،‌‌عليها‌‌زراعي‌‌مشتل‌‌لإقامة‌‌القطعة‌‌هذه

‌والاتفاقية‌‌الدعوى‌‌‌موضوع‌‌‌الأرض‌‌قطعة‌‌ان‌‌وحيث‌‌ذلك،‌‌رفض‌‌انه‌‌الا‌‌المشتل‌‌إزالة‌‌بوجب‌‌عليه‌‌المدعى‌

‌‌‌1952لسنة‌‌‌‌‌40رقم‌‌والمياه‌‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌(4/16)‌‌‌المادة‌‌ان‌‌‌وحيث‌‌التسوية،‌‌بأعمال‌‌‌مشمولة

‌‌في‌‌تسجل‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌بها‌‌تمت‌‌بارض‌‌المتعلقة‌‌المنظمة‌‌لإيجارا‌‌دقو‌وع‌‌ةالمغارس‌‌‌عقود‌‌أن‌‌‌على‌‌تنص

‌‌ادعاء‌‌فان‌‌‌المحاكم،‌‌في‌‌به‌‌الدعوى‌‌‌تسمع‌‌لا‌‌الفقرة‌‌هذه‌‌في‌‌جاء‌‌لما‌‌‌خلافا‌‌نظم‌‌‌عقد‌‌‌وكل‌‌التسجيل،‌‌‌دوائر

‌‌ونياقان‌‌باطل‌‌وهو‌‌المؤجر،‌‌مع‌‌‌المبرم‌‌‌الإيجار‌‌‌عقد‌‌‌الى‌‌استنادا‌‌والتصرف‌‌الانتفاع‌‌بحق‌‌دعواها‌‌في‌‌‌المدعية

‌‌رد‌‌‌معه‌‌‌ينبغي‌‌‌مما‌‌سليم،‌‌قانوني‌‌أساس‌‌الى‌‌يستند‌‌ولا‌‌وارد‌‌غير‌‌يكون‌‌‌الرسمي،‌‌الموقع‌‌في‌‌تسجيله‌‌عدمل

‌2.‌المدعية‌دعوى‌

 
‌.‌‌2010/12/28تاريخ‌‌،‌2010لسنة‌‌118رقم‌الحقوقية‌الدعوى‌‌في‌الل‌‌رام‌في‌المنعقدة‌النقض‌محكمة‌كمح‌‌1
 .‌‌2004/3/2تاريخ‌‌،‌‌98لسنة‌‌718رقم‌قوقيةالح‌‌الدعوى‌‌في‌الل‌‌رام‌في‌المنعقدة‌‌الاستئناف‌محكمة‌حكم‌2
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‌‌تسويتها‌‌تمت‌‌التي‌‌الاراضي‌‌اجارة‌‌عقد‌‌‌بطلان‌‌مسألة‌‌‌أن‌‌الأردنية‌‌التمييز‌‌‌محكمة‌‌قررت‌‌ذاته،‌‌المعنى‌‌‌وفي

‌‌الاجارة‌‌عقد‌‌بطلان‌‌على‌‌‌رتبت‌‌‌والمياه‌‌‌اضي‌لار‌ا‌‌سويةت‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌(4)‌‌‌‌16المادة‌‌لان‌‌العام‌‌بالنظام‌‌تتعلق

‌لأغراض‌‌المؤجر‌‌البستان‌‌أخذ‌‌فإن‌‌وعليه،‌‌العقد.‌‌هذا‌‌مثل‌‌عن‌‌تنشأ‌‌دعوى‌‌‌أية‌‌سماع‌‌من‌‌المحاكم‌‌منع

‌‌في‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌تمت‌‌اذا‌‌أنه‌‌أيضا‌‌‌وقررت‌‌1،والمستأجرين‌‌‌المالكين‌‌قانون‌‌‌أحكام‌‌‌ضمن‌‌يدخل‌‌لا‌‌زراعية

‌يكسبه‌‌‌لا‌‌وشريكه‌‌المدعين‌‌‌مورث‌‌بموافقة‌‌عليها‌‌يده‌‌وضع‌‌بأنه‌‌يزلمما‌‌دعاءا‌‌فان‌‌النزاع،‌‌موضوع‌‌الارض

‌‌والايجار‌‌‌والمغارسة‌‌البيع‌‌عقود‌‌اعتبرت‌‌قد‌‌التسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌عشرة‌‌السادسة‌‌المادة‌‌‌لان‌‌ذلك‌‌فيها،‌‌حق‌‌أي

‌عقد‌‌‌عن‌‌ناجما‌‌المطالبة‌‌دعوى‌‌‌موضع‌‌‌الشيك‌‌كان‌‌‌لما‌‌‌أنه،‌‌أيضا‌‌‌وقررت‌‌2،الدعوى‌‌‌بها‌‌‌تسمع‌‌ولا‌‌‌باطلة

‌قانون‌‌‌من‌‌(4/16)‌‌‌للمادة‌‌وفقا‌‌التسجيل‌‌دائرة‌‌في‌‌العقد‌‌ذلك‌‌تسجيل‌‌يتم‌‌ولم‌‌ارض‌‌‌القطعة‌‌ثمار‌استو‌‌‌يجارا

‌الشيك‌‌بقيمة‌‌المطالبة‌‌دعوى‌‌‌برد‌‌الحكم‌‌فيكون‌‌‌وتعديلاته،‌‌‌‌1952لسنة‌‌‌‌40رقم‌‌والمياه‌‌الاراضي‌‌تسوية

‌3.عليه‌وارده‌غير‌التمييز‌وأسباب‌محله‌‌في‌واقعا‌ايجار‌كبدل‌المحرر‌

‌التسوية،‌‌‌فيها‌‌‌تمت‌‌قد‌‌‌المؤجرة‌‌الأرض‌‌كانت‌‌اذا‌‌أنه،‌‌الأردنية‌‌‌التمييز‌‌‌محكمة‌‌قررت‌‌‌فقد‌‌ته،ذا‌‌اهلاتجا‌‌‌وفي

‌‌‌1952لسنة‌‌‌‌40رقم‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌فان‌‌ابقار،‌‌كمزرعة‌‌‌استعمالها‌‌تأجيرها‌‌من‌‌الغرض‌‌وأن

‌والمياه‌‌اضي‌لار‌ا‌‌سويةت‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌(4/16)‌‌المادة‌‌أن‌‌وحيث‌‌الدعوى،‌‌وقائع‌‌على‌‌التطبيق‌‌الواجب‌‌هو

‌دوائر‌‌‌في‌‌التسوية‌‌فيها‌‌تمت‌‌‌بأرض‌‌‌المتعلقة‌‌المنظمة‌‌الايجار‌‌وعقود‌‌المغارسة‌‌عقود‌‌تسجيل‌‌‌أوجبت

‌فلا‌‌‌الايجار‌‌عقد‌‌ابرم‌‌ولو‌‌‌تحت‌‌أنه‌‌‌بمعنى‌‌لذلك‌‌خلافا‌‌نظم‌‌عقد‌‌بكل‌‌دعوى‌‌‌أي‌‌‌سماع‌‌ومنعت‌‌التسجيل

‌‌على‌‌والرسم‌‌الغرامة‌‌‌دفع‌‌‌أن‌‌لقولا‌‌د‌ير‌‌‌ولا‌‌‌التسجيل،‌‌دوائر‌‌‌في‌‌مسجلا‌‌يكن‌‌لم‌‌أن‌‌‌مسموعا‌‌به‌‌الادعاء‌‌يكون‌

‌‌على‌‌‌ينطبق‌‌وانما‌‌‌الدعوى‌‌‌هذه‌‌وقائع‌‌‌على‌‌‌ينطبق‌‌لا‌‌‌القول‌‌هذا‌‌أن‌‌‌اعتبار‌‌على‌‌‌يصححه،‌‌الايجار‌‌‌عقد

‌الأرض‌‌‌ايجار‌‌عقد‌‌أن‌‌على‌‌المحكمة‌‌هذه‌‌اجتهاد‌‌استقر‌‌وقد‌‌سكنية.‌‌أو‌‌تجارية‌‌لغايات‌‌المؤجرة‌‌العقارات

 
 .‌‌528الصفحة‌رقم-‌‌1961لسنة‌‌‌47رقم‌الطعن‌1
 .‌‌779الصفحة‌قمر‌‌-‌‌1977نة‌لس‌-‌‌50رقم‌الطعن‌2
 ‌1427الصفحة‌رقم‌-‌‌‌1994لسنة‌-‌‌1649رقم‌الطعن‌3
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‌‌لا‌‌‌فهو‌‌ولذلك‌‌يصححه،‌‌لا‌‌عنه‌‌الغرامة‌‌‌دفع‌‌وإن‌‌باطل،‌‌عقد‌‌وه‌‌‌يلالتسج‌‌دائرة‌‌خارج‌‌يتم‌‌الذي‌‌الزراعية

‌1.للقانون‌‌‌وموافقا‌محله‌‌في‌الدعوى‌‌ورد‌بها‌المطالب‌بالأجور‌‌‌الحكم‌عدم‌ويكون‌‌اثرا،‌‌يرتب

‌‌الضليل‌‌في‌‌واقعة‌‌مزرعة‌‌‌إيجار‌‌بعقد‌‌‌تتعلق‌‌المدعي‌‌مطالبة‌‌كانت‌‌‌اذا‌‌:أنه‌‌أيضا‌‌ذاتها‌‌المحكمة‌‌وقررت

‌و‌‌‌مواشي‌‌‌حظائر‌‌عن‌‌عبارة‌‌هي‌‌والتي‌‌الحلابات‌‌قصر‌‌مزرعة‌‌يراض‌أ‌‌من‌‌يالأراض‌‌‌قطع‌‌على‌‌ومقامة

‌‌‌1994لسنة‌‌‌‌‌11رقم‌‌والمستأجرين‌‌‌المالكين‌‌قانون‌‌‌لأحكام‌‌تخضع‌‌‌لا‌‌‌العقود‌‌هذه‌‌مثل‌‌فإن‌‌‌اعلاف،‌‌تخزين‌

‌‌المحاكم‌‌‌على‌‌يمتنع‌‌‌التسجيل‌‌‌عدم‌‌حال‌‌‌وفي‌‌‌المختصة‌‌التسجيل‌‌دائرة‌‌‌لدى‌‌‌تسجيلها‌‌‌يتوجب‌‌‌وأنه‌‌‌وتعديلاته،

‌وعليه‌‌،‌‌‌‌‌1952لسنة‌‌‌‌40رقم‌‌‌والمياه‌‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌‌4/16المادة‌‌حكاملأ‌‌افقو‌‌‌وى‌الدع‌‌سماع‌

‌دائرة‌‌‌لدى‌‌‌المسجل‌‌غير‌‌الإيجار‌‌عقد‌‌إلى‌‌بالاستناد‌‌المستحقة‌‌بالأجور‌‌للمطالبة‌‌المدعي‌‌دعوى‌‌‌تغدو

‌2اثر.‌‌أي‌‌عليه‌‌يترتب‌لا‌باطل‌إيجار‌عقد‌إلى‌لاستنادها‌للرد‌ةبمستوج‌‌التسجيل

‌ومنطقة‌‌اميرية‌‌ارض‌‌انه‌‌من‌‌نوعه‌‌الدعوى‌‌‌موضوع‌‌العقار‌‌تأجير‌‌عند‌‌العاقدين‌‌اعاةمر‌‌‌:"أن‌‌أيضاا‌‌‌وقررت

‌دائرة‌‌‌لدى‌‌‌الاجارة‌‌عقد‌‌تسجيل‌‌تم‌‌الاساس‌‌هذا‌‌وعلى‌‌زراعي‌‌تنظيم‌‌منطقة‌‌ضمن‌‌يقع‌‌باعتباره‌‌تنظيمية

‌‌دني‌لما‌‌ون‌القان‌‌في‌‌عليه‌‌المنصوص‌‌للإجارة‌‌العامة‌‌للقواعد‌‌‌تخضع‌‌‌الأرض‌‌‌أن‌‌يعني‌‌مما‌‌المختصة‌‌التسجيل‌

‌‌دخول‌‌شيئا‌‌الأمر‌‌من‌‌يغير‌‌ولا‌‌تمييزه‌‌‌في‌‌المميز‌‌لذلك‌‌ذهب‌‌كما‌‌والمستأجرين‌‌المالكين‌‌قانون‌‌‌لأحكام‌‌وليس

‌العقد‌‌تجديد‌‌‌يتم‌‌لم‌‌أنه‌‌‌وحيث‌‌سنوات‌‌خمس‌‌‌هي‌‌‌الاجارة‌‌‌مدة‌‌‌ان‌‌وحيث‌‌‌التنظيم‌‌منطقة‌‌حدود‌‌بعد‌‌‌فيما‌‌العقار‌

‌‌الاجارة‌‌مدة‌‌انتهاء‌‌بعد‌‌‌عليه‌‌لمدعىا‌‌زميالم‌‌‌يد‌‌بالتالي‌‌‌فتكون‌‌‌المختصة‌‌التسجيل‌‌دائرة‌‌لدى‌‌‌ذلك‌‌وتسجيل

‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌1036المادة‌‌‌بمقتضى‌‌‌الشيوع‌‌‌على‌‌الشركاء‌‌‌أو‌‌‌للشريك‌‌‌أن‌‌‌وحيث‌‌مشروعة‌‌غير‌‌العقار‌‌‌على

‌‌في‌‌‌محقين‌‌‌ضدهما‌‌المميز‌‌‌بالتالي‌‌‌فيكون‌‌‌العقار‌‌‌عن‌‌الغصب‌‌‌يد‌‌لإزالة‌‌الغاصب‌‌‌على‌‌الدعوى‌‌‌اقامة‌‌المدني‌

‌3.‌دعواهما

 
 .‌‌3909الصفحة‌رقم‌-‌‌‌1999لسنة‌-‌‌1958رقم‌الطعن‌1
‌عداله‌‌‌مركز‌‌منشورات‌،‌‌2003‌/11/3تاريخ‌‌خماسية(‌‌)هيئة‌‌‌2003/2164رقم‌الحقوقية‌‌ابصفته‌‌الأردنية‌التمييز‌محكمة‌قرار‌2
 .‌‌406صفحةال‌رقم‌-‌‌9919لسنة‌-‌‌‌314رقم‌الطعن‌3
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‌‌الشائعة‌‌الحصة‌‌اجارة‌‌أن‌‌على‌‌استقر‌‌قد‌‌اجتهادها‌‌ان‌‌الأردنية‌‌تمييز‌ال‌‌مةمحك‌‌قررت‌‌فقد‌‌المقابل،‌‌وفي

‌إذا‌‌‌بذلك‌‌ويقصد‌‌الشريك‌‌لغير‌‌الشائعة‌‌الحصة‌‌تأجير‌‌تجيز‌‌لا‌‌المجلة‌‌‌من‌‌(429)‌‌المادة‌‌لان‌‌ذلك‌‌باطلة،

‌شخص‌‌‌من‌‌‌أكثر‌‌الشركاء‌‌‌كان‌‌إذا‌‌وأما‌‌‌الآخر،‌‌‌للشريك‌‌‌حصته‌‌أحدهما‌‌‌يؤجر‌‌أن‌‌‌يهم‌‌فلا‌‌شركاء‌‌اثنان‌‌‌كان‌

‌تسوية‌‌‌قانون‌‌‌بأن‌‌القول‌‌‌وإن‌‌،الشائعة‌‌الحصة‌‌تسليم‌‌يمكن‌‌لا‌‌فانه‌‌الآخرين‌‌الشركاء‌‌أحد‌‌أحدهم‌‌اجرف‌‌واحد

‌لم‌‌التسوية‌‌قانون‌‌‌لان‌‌ذلك‌‌دقيق،‌‌غير‌‌قول‌‌‌هو‌‌تسجل،‌‌لم‌‌التي‌‌الاجارة‌‌بعقود‌‌البطلان‌‌حصر‌‌الأراضي

‌‌منعقدة‌‌غير‌‌الاجارة‌‌كانت‌‌ذافا‌‌يل،التسج‌‌‌بدائرة‌‌سجلت‌‌إذا‌‌الا‌‌نافذة‌‌القانون‌‌‌يجيزها‌‌التي‌‌الاجارة‌‌عقود‌‌يعتبر

‌‌1.‌بطلانها‌يزيل‌‌لا‌التسجيل‌دائرة‌ى‌لد‌فتسجيلها‌‌أصلا

‌عليه‌‌المستأنف‌‌أبدى‌‌‌التي‌‌الدكان‌‌أن‌‌وحيث‌‌،‌‌أنه‌‌الل‌‌‌رام‌‌في‌‌الاستئناف‌‌محكمة‌‌قررت‌‌ذاته،‌‌الاتجاه‌‌وفي

‌أن‌‌لك‌لما‌‌كةشر‌‌‌في‌‌لشريك‌‌يجوز‌‌لا‌‌أنه‌‌وحيث‌‌الشيوع،‌‌على‌‌مملوكة‌‌أرض‌‌على‌‌مقامة‌‌لها‌‌مستأجر‌‌أنه

‌‌أن‌‌وحيث‌‌‌2،‌‌‌(‌‌60لسنة‌‌‌‌‌6عدد‌‌‌‌420صفحة‌‌‌‌58/13رقم‌‌ق‌حقو‌‌‌)تمييز‌‌‌أجنبي‌‌إلى‌‌‌المشترك‌‌‌العقار‌‌‌يؤجر

‌‌على‌‌‌يسري‌‌‌ولا‌‌الشركاء‌‌أحد‌‌عن‌‌صدر‌‌شائعة‌‌لحصة‌‌إيجار‌‌يعتبر‌‌العقار‌‌من‌‌‌لجزء‌‌الشركاء‌‌أحد‌‌إيجار

‌‌يترتب‌‌يثوح‌‌(،مجلةال‌‌‌من‌‌‌‌1071و‌‌‌‌437و‌‌‌‌429و‌‌1075و‌‌‌‌‌446)المواد‌‌يرتضوه‌‌لم‌‌إذا‌‌الشركاء‌‌باقي

‌‌الإيجار‌‌‌اعتبار‌‌في‌‌لهؤلاء‌‌الحق‌‌ثبوت‌‌‌الباقين‌‌مواجهة‌‌‌في‌‌المشتاعين‌‌أحد‌‌من‌‌‌الإيجار‌‌سريان‌‌عدم‌‌على

‌يده‌‌وضع‌‌قد‌‌كان‌‌وإذا‌‌يملكون،‌‌ما‌‌‌في‌‌لهم‌‌متعرضا‌‌جرأالمست‌‌اعتبار‌‌في‌‌وبالتالي‌‌‌لهم‌‌بةبالنس‌‌‌قائم‌‌غير

‌سند‌‌‌من‌‌يتبين‌‌وحيث‌‌المشترك،‌‌لك‌الم‌‌ي‌ف‌‌هم‌ل‌‌معارضته‌‌‌من‌‌‌منعه‌‌‌يطلبوا‌‌‌أن‌‌لهم‌‌يحق‌‌العين‌‌على‌‌بالفعل

‌‌في‌‌‌إقامتها‌‌‌يجوز‌‌‌التي‌‌‌الدعوى‌‌‌فإن‌‌البلدية‌‌حدود‌‌خارج‌‌تقع‌‌ميري‌‌‌هي‌‌الدعوى‌‌‌موضوع‌‌‌الأرض‌‌بأن‌‌التسجيل‌

‌‌‌139صفحة‌‌‌‌60‌/114تمييز‌‌)أنظر‌‌معارضة‌‌منع‌‌‌دعوى‌‌‌هي‌‌المؤجرين(‌‌‌)غير‌‌‌الشركاء‌‌‌من‌‌‌الحالة‌‌هذه

 
 .‌‌‌501الصفحه‌رقم‌-‌1976لسنه-‌‌‌417رقم‌الطعن‌1
‌‌في‌للشريك‌يجوز‌‌لا‌2-‌اذنه.‌‌بدون‌‌الآخر‌‌حصة‌في‌‌يتصرف‌ان‌له‌يجوز‌‌‌فلا‌الآخر‌الشريك‌حصة‌‌‌في‌أجنبيا‌الملك‌شركة‌في‌الشريك‌يعتبر‌-‌‌1:‌أنه‌‌فيه‌جاء‌والذي‌2

 .‌الشريك‌والده‌من‌‌مستمدا‌تصرفه‌كان‌‌ولو‌‌المشترك‌العقار‌على‌‌يده‌‌يضع‌أن‌الشريك‌لابن‌‌‌جوزي‌‌‌لا‌‌-‌‌3-‌‌أجنبي‌إلى‌المشترك‌العقار‌يؤجر‌أن‌الملك‌شركة
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‌‌محكمة‌‌‌لدى‌‌‌معارضة‌‌منع‌‌كدعوى‌‌‌لمستأنفا‌‌‌رراالق‌‌موضوع‌‌الدعوى‌‌‌إقامة‌‌فإن‌‌1،(‌‌80سنة‌‌4-‌‌1عدد

‌‌أحد‌‌‌من‌‌‌صادره‌‌لأنها‌‌عليه‌‌المدعى‌‌يدعيها‌‌التي‌‌الاجازة‌‌بطلان‌‌ثبت‌‌‌وحيث‌‌صحيحة،‌‌تكون‌‌‌البداية

‌الارض‌‌قطعه‌‌‌تقرر‌‌فقد‌‌،‌‌‌التسجيل‌‌سند‌‌بموجب‌‌‌دعواه‌‌‌المدعى‌‌‌أثبت‌‌‌وحيث‌‌‌مشاعيه،‌‌‌أرض‌‌في‌‌‌الشركات‌

‌‌الشواغل‌‌‌من‌‌خاليه‌‌للمدعي‌‌وتسليمها‌‌عنها‌‌ليهع‌‌‌ىدعالم‌‌يد‌‌ورفع‌‌‌أبنية‌‌من‌‌عليها‌‌وما‌‌الدعوى‌‌‌موضوع

‌2.عليه‌‌كان‌‌ما‌إلى‌‌الحال‌دةوإعا

‌لا‌‌‌‌‌1952لسنة‌‌‌‌40رقم‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌(‌4/16)‌‌المادة‌‌في‌‌الواردة‌‌الأحكام‌‌أن‌‌غير

‌‌ت‌قرر‌‌‌المعنى،‌‌هذا‌‌وفي‌‌والمستأجرين.‌‌المالكين‌‌لقانون‌‌‌تخضع‌‌التي‌‌العقارات‌‌إيجار‌‌عقود‌‌على‌‌تسري‌

‌عقود‌‌‌من‌‌،والمياه‌‌الأراضي‌‌‌تسويه‌‌قانون‌‌‌من‌‌(‌4)/‌‌‌‌16المادة‌‌في‌‌جاء‌‌ما‌‌ان‌‌‌الأردنية‌‌التمييز‌‌‌مةمحك‌

‌المناطق‌‌يشمل‌‌لا‌‌التسجيل‌‌دوائر‌‌في‌‌يسجل‌‌لم‌‌اذا‌‌باطلا‌‌يعتبر‌‌فيها‌‌التسوية‌‌تمت‌‌بأرض‌‌المتعلقة‌‌الاجارة

‌‌أيضا‌‌وقررت‌‌‌3.التسوية‌‌انون‌ق‌‌دبع‌‌صدر‌قد‌‌القانون‌‌‌هذا‌‌لأن‌‌والمستأجرين‌المالكين‌قانون‌‌‌عليها‌‌‌ينطبق‌‌التي‌

‌‌مجال‌‌ولا‌‌المختصة‌‌الأراضي‌‌دائرة‌‌في‌‌تسجيلها‌‌الواجب‌‌العقود‌‌من‌‌المزرعة‌‌إيجار‌‌عقد‌‌يعتبر‌‌لا‌‌"‌‌أنه

‌‌هو‌‌‌وإنما‌‌زراعية‌‌بأرض‌‌يتعلق‌‌لا‌‌العقد‌‌‌أن‌‌طالما‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌16المادة‌‌نص‌‌لأعمال

‌دعواه‌‌‌وأن‌‌إيجار‌‌لعقد‌‌‌بدعواه‌‌‌يستند‌‌لا‌‌والمدعي‌‌واجند‌‌ةرعلمز‌‌‌معدة‌‌بركسات‌‌قائم‌‌بناء‌‌استئجار‌‌‌عقد

‌4."‌السبب‌‌هذا‌رد‌معه‌يتوجب‌‌يالذ‌الأمر‌بيعها‌تم‌التي‌الحجوزات‌‌‌بقيمه‌المطالبة‌على‌مؤسسه

 
‌‌لا‌الشركاء‌احد‌من‌الصادر‌‌الشائعة‌الحصة‌ايجار‌‌ان‌يتضح‌المجلة‌من‌‌‌1071و‌‌‌‌431و‌‌‌446‌‌،‌1075‌،‌‌429المواد‌ونصوص‌‌مفهوم‌من-أ‌أنه:‌فيه‌جاء‌والذي‌1

‌‌قائم‌غير‌الايجار‌اعتبار‌في‌‌لهؤلاء‌الحق‌ثبوت‌الباقين‌مواجهة‌‌في‌المشتاعين‌احد‌من‌‌الايجار‌سريان‌عدم‌على‌‌ويترتب‌-‌ب‌‌وهيرتض‌لم‌اذا‌الشركاء‌باقي‌‌على‌يسري‌
‌‌من‌‌عهمن‌‌يطلبوا‌نأ‌الحالة‌هذه‌مثل‌‌في‌لهم‌ويحق‌‌العين‌‌على‌‌بالفعل‌‌يده‌وضع‌قد‌كان‌واذا‌‌يملكون،‌‌ما‌في‌لهم‌متعرضا‌‌المستاجر‌اعتبار‌في‌وبالتالي‌،‌‌لهم‌بالنسبة

‌‌الايجار،‌عقد‌ابطال‌‌طلب‌‌لا‌المعارضة‌منع‌دعوى‌‌هي‌المؤجرين(‌غير‌الشركاء‌من‌)‌الحالة‌هذه‌مثل‌‌في‌اقامتها‌يجوز‌التي‌‌الدعوى‌‌-جـ‌‌المشاع.‌الملك‌في‌‌لهم‌التعرض
‌‌يعتبر‌‌ولا‌الآخر‌حصة‌‌في‌‌أجنبي‌الملك‌شركة‌‌في‌كاءلشر‌ا‌من‌‌احدو‌‌كل‌‌أن‌الل‌رام‌استئناف‌محكمة‌قررت‌ذاته،‌‌المعنى‌‌‌وفي‌،‌المتعاقدين‌حق‌من‌العقد‌ابطال‌‌طلب‌‌لان

‌‌الآخر‌الحصة‌مستودعا‌المشترك‌الملك‌في‌‌ه‌نوبت‌‌التصرف‌في‌الشريك‌يكون‌‌‌بل‌‌إذنه‌دون‌‌‌الآخر‌‌صحة‌في‌‌أحدهما‌تصرف‌‌يجوز‌لا‌فلذلك‌الآخر،‌عن‌وكيلا‌‌أحدا
‌‌تاريخ‌‌،‌‌95لسنة‌‌‌243رقم‌الحقوقية‌الدعوى‌‌في‌الل‌رام‌في‌‌المنعقدة‌افتئن‌الاس‌كمةمح‌‌حكم‌‌‌:‌‌انظر‌العدلية،‌الأحكام‌مجلة‌من‌(1075‌,1087)‌)المادتان

2005/1/12‌.‌
 ‌2005/6‌/27تاريخ‌‌،‌2000لسنة‌‌352رقم‌الحقوقية‌دعوى‌ال‌في‌الل‌‌رام‌في‌المنعقدة‌‌الاستئناف‌محكمة‌حكم‌2
‌‌رقم‌-‌‌1985لسنة‌-‌‌383رقم‌الطعن‌‌.‌528الصفحة‌رقم‌-‌‌‌1196لسنة‌-‌‌47رقم‌الطعن‌‌:‌أيضا‌انظر‌‌،‌503الصفحة‌رقم‌-‌‌1955لسنة‌-‌‌‌131رقم‌الطعن‌3

 ‌‌.‌1303الصفحة
‌عدالة.‌مركز‌منشورات‌‌،‌2003/4‌/10تاريخ‌‌خماسية(‌‌)هيئة‌‌‌2003/324رقم‌الحقوقية‌‌بصفتها‌‌الأردنية‌التمييز‌محكمة‌قرار‌4
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‌تسويه‌‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌‌16المادة‌‌لنص‌‌تطبيقا‌‌‌التسجيل‌‌بدائرة‌‌‌الإيجار‌‌عقد‌‌‌تسجيل‌‌عدم‌‌أن‌‌أيضا‌‌وقررت‌

‌‌بالعقارات‌‌‌المتعلقة‌‌الإيجار‌‌عقود‌‌على‌‌يسري‌‌‌لا‌‌المادة‌‌هذه‌‌حكم‌‌لأن‌‌لكذ‌‌،لاباط‌‌‌يجعله‌‌لا‌‌والمياه‌‌الأراضي

‌عقد‌‌تسجيل‌‌‌عدم‌‌أن‌‌‌على‌‌القضاء‌‌اجتهاد‌‌استقر‌‌قد‌‌أنه‌‌أيضاا‌‌‌وقررت‌‌1.البلدات‌‌مناطق‌‌‌ضمن‌‌‌الداخلة

‌من‌‌‌(16)‌‌المادة‌‌لنص‌‌تطبيقا‌‌التسجيل‌‌‌دائرة‌‌في‌‌‌والمستأجرين‌‌المالكين‌‌لقانون‌‌‌الخاضعة‌‌العقارات‌‌‌ايجار

‌‌هو‌‌والمستأجرين‌‌المالكين‌‌‌قانون‌‌‌لأن‌‌،باطلا‌‌العقد‌‌يجعل‌‌لا‌‌‌‌1952لسنه‌‌ه‌والميا‌‌الأراضي‌‌‌ويهتس‌‌ون‌قان

‌تلك‌‌في‌‌الإيجار‌‌ودعق‌‌تسجيل‌‌يوجب‌‌نص‌‌فيه‌‌يرد‌‌ولم‌‌،ةالتسوي‌‌قانون‌‌‌عن‌‌متأخرا‌‌جاء‌‌خاص‌‌قانون‌

‌2الدائرة.

‌‌أحكام‌‌‌عليها‌‌تسري‌‌‌تيال‌‌راتالعقا‌‌من‌‌فتعتبر‌‌تجارية،‌‌لأغراض‌‌مؤجرة‌‌الارض‌‌كانت‌‌إذا‌‌أنه،‌‌أيضا‌‌وقررت

‌الاجارة‌‌‌عقد‌‌‌انتهاء‌‌بعد‌‌‌المأجور‌‌‌شغل‌‌في‌‌‌يستمر‌‌أن‌‌للمستأجر‌‌يجيز‌‌‌الذي‌‌والمستأجرين‌‌‌المالكين‌‌‌قانون‌

‌‌التسجيل‌‌دائرة‌‌في‌‌الايجار‌‌عقد‌‌تسجيل‌‌‌عدم‌‌فإن‌‌وعليه،‌‌وشروطه.‌‌العقد‌‌أحكام‌‌الشغل‌‌‌هذا‌‌على‌‌وتسري‌

‌‌خاص‌‌قانون‌‌‌هو‌‌والمستأجرين‌‌المالكين‌‌نون‌قا‌‌لان‌‌العقد،‌‌يبطل‌‌لا‌‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌لأحكام‌‌‌طبقا

‌3.الاجارة‌عقود‌تسجيل‌يوجب‌ما‌فيه‌وليس‌‌الأراضي‌تسوية‌قانون‌‌بعد‌وضع

‌ضمن‌‌‌الاجارة‌‌حين‌‌واقعا‌‌المأجور‌‌العقار‌‌كان‌‌إذا‌‌ما‌‌هو‌‌المقام‌‌هذا‌‌في‌‌عليه‌‌المعول‌‌‌أن‌‌إلى‌‌الإشارة‌‌وتجدر

‌كان‌‌إذا‌‌‌أنه،‌‌الأردنية‌‌التمييز‌‌محكمة‌‌ررتق‌‌دفق‌‌‌يه،وعل‌‌لا،‌‌أم‌‌‌والمستأجرين‌‌‌المالكين‌‌قانون‌‌‌تطبيق‌‌‌نطاق

‌التسجيل،‌‌‌دائرة‌‌في‌‌العقد‌‌يسجل‌‌ولم‌‌العاصمة،‌‌أمانة‌‌‌منطقة‌‌حدود‌‌خارج‌‌الاجارة‌‌حين‌‌واقعاا‌‌‌المأجور‌‌‌العقار‌

‌تسوية‌‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌(‌16)‌‌المادة‌‌من‌‌الرابعة‌‌بالفقرة‌‌عملا‌‌العقد‌‌بهذا‌‌‌الدعوى‌‌‌سماع‌‌من‌‌‌ممنوعة‌‌المحاكم‌‌‌فان

‌إذا‌‌أنه‌‌أيضا‌‌الأردنية‌‌التمييز‌‌محكمة‌‌قررت‌‌ذاته،‌‌المعنى‌‌وفي‌‌‌‌1952.4لسنة‌‌(04)‌‌قمر‌‌‌اهوالمي‌‌الاراضي

‌عقد‌‌‌يعتبر‌‌‌التسوية‌‌قانون‌‌‌وكان‌‌‌،‌والمستأجرين‌‌المالكين‌‌‌قانون‌‌‌لأحكام‌‌خاضعا‌‌العقد‌‌‌حين‌‌العقار‌‌‌يكن‌‌‌لم

 
 (.‌697)‌الصفحة‌رقم‌-‌‌1969لسنة‌-‌‌‌166رقم‌الطعن‌1
 .‌‌106الصفحة‌مرق‌-‌‌1977ةلسن‌-‌‌‌307رقم‌الطعن‌2
 .‌‌‌415الصفحه‌رقم‌-‌1966لسنه‌-‌‌‌474رقم‌الطعن‌3
 .‌‌‌1227الصفحه‌رقم‌-‌1977لسنه‌-‌186رقم‌الطعن‌4
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‌‌يجعله‌‌لا‌‌ن‌نو‌القا‌‌ذلك‌‌لأحكام‌‌بعد‌‌فيما‌‌‌خضوعه‌‌فان‌‌‌التسجيل،‌‌دائرة‌‌‌في‌‌‌يسجل‌‌لم‌‌إذا‌‌باطلا‌‌آنذاك‌‌الايجار

‌‌اجراء‌‌‌مأمور‌‌أو‌‌‌محكمة‌‌لأية‌‌يجيز‌‌لا‌‌والمستأجرين‌‌المالكين‌‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌الرابعة‌‌المادة‌‌‌في‌‌المشرع‌‌لان‌‌باطلا

‌بهذا‌‌قطعي‌‌‌حكم‌‌هنالك‌‌‌كان‌‌ولو‌‌حتى‌‌المادة‌‌هذه‌‌في‌‌‌المبينة‌‌للأسباب‌‌‌الا‌‌‌عقار‌‌أي‌‌‌من‌‌‌مستأجر‌‌أي‌‌‌اخراج

‌1الشأن.‌

‌‌أمام‌‌‌الإيجار‌‌عقد‌‌بتسجيل‌‌‌القيام‌‌‌المؤجر‌‌‌على‌‌‌قارات‌الع‌‌رإيجا‌‌قانون‌‌‌من‌‌الرابعة‌‌المادة‌‌‌في‌‌المشرع‌‌أوجب

‌قيام‌‌‌من‌‌‌المشرع‌‌‌ويهدف‌‌‌نفوذها،‌‌ضمن‌‌المأجور‌‌يقع‌‌‌التي‌‌‌(البلدية)‌‌المحلية‌‌الهيئة‌‌‌لدى‌‌‌المختص‌‌الموظف

‌‌من‌‌‌لأكثر‌‌‌المؤجرة‌‌العين‌‌‌بتأجير‌‌المؤجر‌‌‌قيام‌‌دون‌‌‌ويحول‌‌المبرمة،‌‌العقود‌‌حصر‌‌‌إلى‌‌بالتسجيل‌‌المؤجر

 .2والضريبية‌الإحصائية‌العمليات‌‌في‌الدولة‌يخدم‌تسجيلال‌‌أن‌إلى‌إضافة‌‌مستأجر،

‌‌بالقيام‌‌‌المؤجر‌‌تأخر‌‌أثر‌‌على‌‌نص‌‌‌وإنما‌‌التسجيل‌‌عدم‌‌على‌‌المترتب‌‌الأثر‌‌على‌‌المشرع‌‌ينص‌‌ولم

‌‌خلال‌‌بالتسجيل‌‌يقم‌‌لم‌‌فإذا‌‌‌إبرامه،‌‌تاريخ‌‌‌من‌‌يوما‌‌ثلاثين‌‌‌خلال‌‌بالتسجيل‌‌‌يقوم‌‌أن‌‌‌المؤجر‌‌فألزم‌‌‌بالتسجيل‌

‌‌مائتي‌‌‌على‌‌الغرامة‌‌هذه‌‌تزيد‌‌ألا‌‌على‌‌تأخير،‌‌يوم‌‌‌كل‌‌عن‌‌دينار‌‌نصف‌‌‌بواقع‌‌يغرم‌‌إنهف‌‌كورةالمذ‌‌المدة

 .3دينار

‌‌يذهب‌‌‌حيث‌‌اختيارية،‌‌وإنما‌‌‌إجبارية‌‌فليس‌‌‌العقارات‌‌إيجار‌‌‌قانون‌‌‌نفاذ‌‌قبل‌‌المبرمة‌‌بالعقود‌‌يتعلق‌‌‌فيما‌‌‌أما‌

‌عقد‌‌فيها‌‌يسجل‌‌‌التي‌‌‌دية‌لبلا‌‌انون‌الق‌‌‌وخول‌‌،4أمامه‌‌بالعقد‌‌‌الإقرار‌‌ويتم‌‌المختص‌‌الموظف‌‌إلى‌‌‌العقد‌‌طرفاا‌

‌تسجيل‌‌‌عند‌‌فقط‌‌واحدة‌‌ولمرة‌‌واحد‌‌شهر‌‌‌أجرة‌‌مقدار‌‌‌من‌‌بالمائة‌‌خمسة‌‌بنسبة‌‌التسجيل‌‌رسم‌‌استيفاء‌‌‌الإيجار

‌‌أو‌‌أردني‌‌دنانير‌‌خمسة‌‌عن‌‌البلدية‌‌تستوفيه‌‌الذي‌‌المبلغ‌‌يقل‌‌ألا‌‌ويجب‌‌الإيجار،‌‌مدة‌‌كانت‌‌أيا‌‌‌الإيجار‌‌عقد

 .5ا‌محلي‌المتداولة‌بالعملة‌يعادلها‌ما

 
 ‌‌061الصفحه‌رقم‌-‌1977لسنه‌-‌307رقم‌الطعن‌1
‌.‌6ص‌غزة،‌ي،‌الفلسطين‌التشريعي‌‌بالمجلس‌‌القانونية‌‌الدائرة‌إعداد‌العقارات،‌إيجار‌قانون‌‌لمشروع‌الإيضاحية‌‌المذكرة‌2
‌.‌‌2013لسنة‌‌5رقم‌العقارات‌ايجار‌قانون‌‌من‌‌‌4/4المادة‌3
‌.‌‌2013لسنة‌‌5رقم‌العقارات‌ايجار‌قانون‌‌من‌‌‌2/4المادة‌4
‌.‌‌2013لسنة‌‌5رقم‌تالعقارا‌ايجار‌قانون‌‌من‌‌‌3/4المادة‌5
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‌‌في‌‌‌المشرع‌‌ذكرها‌‌التي‌‌البيانات‌‌من‌‌يتحقق‌‌أن‌‌المختص‌‌الموظف‌‌على‌‌يجب‌‌بالتسجيل‌‌المؤجر‌‌قيام‌‌عندو‌

‌‌من‌‌أو‌‌‌وجنسيتهما،‌والمستأجر،‌‌المؤجر‌‌اسم‌‌:وهي‌‌1العقارات‌‌‌ايجار‌‌قانون‌‌‌من‌‌الثالثة‌‌‌المادة‌‌من‌‌الثانية‌‌الفقرة

‌‌وكيفية‌‌الأجرة،‌‌وقيمة‌‌الإيجار‌‌دةوم‌‌‌ف،تعري‌ال‌‌بطاقة‌‌أو‌‌الهوية‌‌بطاقة‌‌ورقم‌‌وعنوانهما،‌‌قانونا،‌‌‌يمثلهما

‌‌المعلومات‌‌‌هذه‌‌من‌‌‌أي‌من‌العقد‌‌خلا‌‌فإذا‌‌‌الطرفين،‌‌وإمضاء‌‌التأجير،‌‌من‌والغاية‌‌المأجور‌‌‌وأوصاف‌أدائها،

‌‌يقوم‌‌‌أن‌‌يستطيع‌‌الموظف‌‌أن‌‌ونرى‌‌‌الموجود،‌‌النقص‌‌‌تكملة‌‌يتم‌‌‌حتى‌‌‌العقد‌‌بتسجيل‌‌الموظف‌‌يقوم‌‌فلا

‌لحظة‌‌الموظف‌‌عند‌‌موجودان‌‌الطرفان‌‌‌كان‌‌‌إذا‌‌العقد‌‌‌يطرفل‌‌‌ؤالهس‌‌خلال‌‌من‌‌الموجود‌‌النقص‌‌‌بتكملة

‌‌كقيمة‌‌جوهرية‌‌البيانات‌‌هذه‌‌كانت‌‌إذا‌‌‌ما‌‌‌بين‌‌‌التفرقة‌‌‌فيجب‌‌‌متواجدان‌‌‌الطرفان‌‌‌يكن‌‌‌لم‌‌إذا‌‌أما‌‌التسجيل،‌

‌‌يوقع‌‌لم‌‌الذي‌‌الشخص‌‌ومطالبة‌‌،معاا‌‌‌الطرفين‌‌من‌‌‌التأكد‌‌فيجب‌‌المستأجر،‌‌امضاء‌‌أو‌‌العقد،‌‌مدة‌‌أو‌‌الأجرة

‌له‌‌‌فيجوز‌‌‌المستأجر،‌‌أو‌‌المؤجر‌‌مهنة‌‌‌أو‌‌كسن‌‌أهمية‌‌‌أقل‌‌الناقص‌‌البيان‌‌كان‌‌إذا‌‌أما‌‌يع،توقالب‌‌قدالع‌‌على

 .‌أمامه‌الحاضر‌الطرف‌‌سؤال‌‌خلال‌من‌‌النقص‌تكملة

‌‌المسجل‌‌الإيجار‌‌لعقد‌‌‌يكون‌"‌‌:على‌‌م‌‌2013لسنة‌‌‌‌5رقم‌‌العقارات‌‌إيجار‌‌قانون‌‌‌من‌‌الخامسة‌‌المادة‌‌نصت

 :‌التالية‌الحالات‌‌إحدى‌‌‌في‌ذيفيالتن‌السند‌قوة‌المحلية‌الهيئات‌لدى‌

 الإيجار‌‌عقد‌‌بتنفيذ‌‌المطالبة .1

 المستحقة‌‌بالأجرة‌‌المطالبة .2

 الإيجار‌‌مدة‌‌انتهاء‌‌حال‌‌المأجور‌بتسليم‌‌‌المطالبة .3

‌‌يكون‌‌‌أن‌‌بمعنى‌‌التنفيذي‌‌السند‌‌قوة‌‌المسجل‌‌الإيجار‌‌عقد‌‌على‌‌‌أضفى‌‌‌المشرع‌‌‌أن‌‌‌السابق‌‌‌النص‌‌من‌‌‌يتضح

‌‌وبالتالي‌‌للتنفيذ،‌‌القابلية‌‌حيث‌‌من‌‌النهائي‌‌‌القضائي‌‌الحكم‌‌بها‌‌عتمت‌ي‌‌التي‌‌القوة‌‌ذات‌‌المسجل‌‌الإيجار‌‌لعقد

‌.2العقد‌‌لتنفيذ‌تنفيذية‌‌دعوى‌‌فتح‌إلا‌‌المصلحة‌صاحب‌‌يحتاج‌فلن

 
 

 .‌‌2013لسنة‌‌5رقم‌العقارات‌ايجار‌قانون‌‌من‌‌‌3/2المادة‌1
‌.‌8ص‌‌‌الإيضاحية،‌المذكرة‌2
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 التسوية  مرحلة أثناء الهبة عقد الثاني: المطلب 

‌دةما‌‌‌في‌‌المدنية‌‌المعاملات‌‌‌قانون‌‌‌إصدار‌‌بشأن‌‌‌‌1985لسنة‌‌‌‌5رقم‌‌قانون‌‌‌في‌‌‌الهبة‌‌المشروع‌‌‌عرف‌ي

‌‌الموهوب‌‌‌إلى‌‌الموهوب‌‌المال‌‌ملكية‌‌بنقل‌‌حياته‌‌حال‌‌الواهب‌‌بمقتضاه‌‌يلزم‌‌عقد‌‌"الهبة‌‌علي:‌‌ينص‌‌(522)

‌بالتزام‌‌القيام‌‌له‌‌الموهوب‌‌على‌‌‌يفرض‌‌‌أن‌‌‌التبرع،‌‌نية‌‌عن‌‌يتجرد‌‌أن‌‌دون‌‌‌للواهب،‌‌يجوز‌‌‌عوض،‌‌دون‌‌‌له

 1معين".‌

‌‌الرضى،‌‌فيها‌‌يكفي‌‌التي‌‌وهي‌‌ة‌ائيرض‌‌عقود‌‌إلى‌‌‌عام‌‌بوجه‌‌العقود‌‌تنقسم‌‌الهبة‌‌‌عقد‌‌توثيق‌‌شروط‌‌ومن

‌‌التي‌‌‌وهي‌‌شكلية‌‌وعقود‌‌‌التعاقد،‌‌محل‌‌الشيء‌‌تسليم‌‌‌الرضى‌‌جانب‌‌‌إلى‌‌فيها‌‌يلزم‌‌التي‌‌وهي‌‌عينية‌‌وعقود

‌‌هي‌‌التي‌‌الهبة‌‌‌عقد‌‌في‌‌‌الشأن‌‌‌هو‌‌‌كما‌‌ومحدد‌‌خاص‌‌‌وقالب‌‌شكل‌‌‌في‌‌‌بها‌‌الرضى‌‌ورود‌‌لانعقادها‌‌‌يلزم

 .(1992)عبد‌الكريم،‌‌‌دراستنا‌‌موضوع‌

‌‌باستيفاء‌‌إلا‌‌‌تنعقد‌‌لا‌‌‌فإنها‌‌صحتها،‌‌وشروط‌‌منها‌‌‌الموضوعية‌‌وخاصة‌‌‌الانعقاد‌‌روط‌ش‌‌ةهبال‌‌‌استوفت‌‌‌فإذا

‌‌تصرف‌‌‌الهبة‌‌أن‌‌هو‌‌ذلك‌‌في‌‌والسبب‌‌الشكلية،‌‌ركن‌‌وهو‌‌الأركان‌‌‌عن‌‌مختلفة‌‌طبيعة‌‌من‌‌‌آخر‌‌ركن

‌‌بعد‌‌‌م،‌يو‌ال‌‌حتى‌‌‌بقيت‌‌التي‌‌‌النادرة‌‌الشكلية‌‌بتمام‌‌إلا‌‌‌وفائدته‌‌‌الرضائية‌‌أهميته‌‌‌تظهر‌‌لا‌‌‌مألوف‌‌‌غير‌‌‌استثنائي‌

 .(‌2003)‌أحمد،‌‌والقبول‌بالإيجاب‌‌تتم‌‌العقود‌‌جميع‌أصبحت‌أن

‌‌وردت‌‌‌"إذا‌‌المدنية:‌‌المعاملات‌‌قانون‌‌‌إصدار‌‌بشأن‌‌‌‌1985لسنة‌‌‌‌5رقم‌‌قانون‌‌‌من‌‌(523)‌‌مادة‌‌تنص‌‌حيث

‌‌الأمر‌‌ويكون‌‌‌الهبة‌‌بإبطال‌‌يطل‌‌أن‌‌‌له‌‌للموهوب‌‌‌جاز‌‌‌للواهب،‌‌‌مملوك‌‌غير‌‌بالذات،‌‌معين‌‌‌شيء‌‌على‌‌الهبة

‌حق‌‌‌في‌‌الهبة‌‌هذه‌‌تسري‌‌‌لا‌‌حال‌‌كل‌‌وفي‌‌يسجل،‌‌لم‌‌أو‌‌العقد‌‌سجل‌‌عقار‌‌على‌‌الهبة‌‌توقع‌‌‌وول‌‌كذلك

‌حقه‌‌‌في‌‌الهبة‌‌سرت‌‌الموهوب‌‌‌للشيء‌‌المالك‌‌أقر‌‌إذا‌‌العقد،‌‌لــه‌‌وب‌‌الموه‌‌أجاز‌‌ولو‌‌الموهوبة،‌‌للعين‌‌الواهب‌

‌‌يءالش‌‌ة‌لكيم‌‌آلت‌‌‌إذا‌‌‌له‌‌الموهوب‌‌‌حق‌‌في‌‌‌صحيحة‌‌الهبة‌‌وتنقلب‌‌له‌‌‌الموهوب‌‌حق‌‌‌في‌‌‌صحيحا‌‌‌وانقلب‌

 .2الهبة‌‌صدور‌‌بعد‌الواهب‌إلى‌الموهوب

 
‌المدنية.‌‌المعاملات‌قانون‌‌إصدار‌بشأن‌‌‌1985لسنة‌‌5رقم‌‌قانون‌‌نم‌‌252لمادةا‌1
‌.‌المدنية‌‌المعاملات‌قانون‌‌إصدار‌بشأن‌‌‌1985لسنة‌‌‌5قانون‌‌من‌‌(523)‌مادة‌2
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‌‌للإبطال‌‌‌قابلا‌‌للواهب،‌‌مملوك‌‌وغير‌‌بالذات‌‌‌معين‌‌شيء‌‌‌على‌‌وقعت‌‌‌إذا‌‌‌الهبة‌عقد‌‌يكون‌‌‌نأ‌‌القانون‌‌‌ويوضح

‌‌العقد‌‌سجل‌‌‌وسواء‌‌‌العقارات‌‌‌من‌‌‌عقارا‌‌الهبة‌‌محل‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌‌المشرع‌‌نظر‌‌‌في‌‌ويستوي‌‌‌له،‌‌الموهوب‌‌لمصلحة

 .‌للواهب‌وكملم‌‌‌رغي‌أنه‌طالما‌‌يسجل‌لم‌أو

‌‌تتقلب‌‌حينئذ‌‌الموهوب،‌‌الشيء‌‌مالك‌‌يقر‌‌أن‌‌إلى‌‌الصفة‌‌بهذه‌‌فيبقى‌‌‌الهبة،‌‌لعقد‌‌له‌‌الموهوب‌‌لإجازة‌‌أثر‌‌ولا

‌‌آلت‌‌إذا‌له‌‌الموهوب‌حق‌في‌صحيح‌‌عقد‌إلى‌‌الهبة‌تنقلب‌كما‌له،‌الموهوب‌حق‌في‌صحيح‌‌عقد‌إلى‌الهبة

 .‌الهبة‌صدور‌‌بعد‌الواهب‌إلى‌‌الموهوب‌‌الشيء‌ملكية

‌‌للواهب‌‌"يجوز‌‌المدنية:‌‌المعاملات‌‌‌قانون‌‌‌إصدار‌‌بشأن‌‌‌‌1985لسنة‌‌‌‌5قانون‌‌‌من‌‌(524)‌‌ادةم‌‌‌تنص‌‌‌حيث

‌لمصلحة‌‌‌معينة‌‌بالتزامات‌‌له‌‌الموهوب‌‌قيام‌‌عدم‌‌حالة‌‌في‌‌استردادها‌‌‌العقد‌‌في‌‌أشترط‌‌إذا‌‌الهبة‌‌استرداد

‌فيه،‌‌‌تصرف‌‌قد‌‌نكا‌‌‌أو‌‌إليه،‌‌يرجع‌‌بسبب‌‌لـه‌‌الموهوب‌‌يد‌‌في‌‌الموهوب‌‌‌هلك‌‌فإذا‌‌‌أمره،‌‌يهمه‌‌من‌‌أو‌‌الواهب

 .1التصرف‌أو‌الهلاك‌وقت‌قيمته‌الواهب‌‌استحق

‌مشروطة‌‌الهبة‌‌كانت‌‌إذا‌‌الموهوب‌‌استرداد‌‌له‌‌يجوز‌‌‌الواهب‌‌أن‌‌:اولاا‌‌‌:الآتية‌‌الأحكام‌‌المادة‌‌هذه‌‌تتضمن

 .منه‌‌طلب‌بما‌‌له‌الموهوب‌يقم‌ولم‌أمره،‌يهمه‌لمن‌أو‌الواهب‌‌لصالح‌معينة‌‌بالتزامات‌لـه‌‌الموهوب‌بقيام

‌‌فإن‌‌فيه،‌‌‌تصرف‌‌أو‌‌إليه‌‌‌يرجع‌‌‌لسبب‌‌الحالة‌‌هذه‌‌في‌‌‌له‌‌الموهوب‌‌‌حيازة‌‌في‌‌الموهوب‌‌الشيء‌‌‌هلك‌‌إذا‌‌:ياا‌ثان

‌‌المادة‌‌مع‌‌المادة‌‌هذه‌‌حكم‌‌يتطابقو‌‌‌التصرف‌‌وقت‌‌أو‌‌الهلاك‌‌وقت‌‌‌الموهوب‌‌الشيء‌‌قيمة‌‌يستحق‌‌‌الواهب‌

‌2.‌الأردني‌المدني‌القانون‌‌من‌‌بفقرتيها‌‌561

‌ولا‌‌الهبة،‌‌د‌‌عق‌‌لرضائية‌‌وذلك‌‌الهبة،‌‌عقد‌‌آثار‌‌‌من‌‌‌ثراأ‌‌د‌يع‌‌له‌‌الموهوب‌‌‌إلى‌‌الموهوب‌‌الشيء‌‌تسليم

‌‌أحكام‌‌‌على‌‌تنطبق‌‌المبيع‌‌تسليم‌‌أحكام‌‌فإن‌‌لذا‌‌المبيع،‌‌‌الشيء‌‌تسليم‌‌عن‌‌الموهوب‌‌الشيء‌‌تسليم‌‌يختلف

 
‌المدنية.‌‌‌المعاملات‌قانون‌‌إصدار‌بشأن‌‌1985لسنة‌‌5رقم‌قانون‌‌من‌‌‌524مادة‌1
‌.‌الأردني‌‌المدني‌القانون‌‌من‌‌‌561المادة‌انظر‌2
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‌والمادة‌‌الأردني،‌‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌567المادة‌‌مع‌‌‌المادة‌‌هذه‌‌حكم‌‌يتطابقو‌‌‌1،الموهوب‌‌الشيء‌‌تسليم

‌العدلية.‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌‌8370والمادة‌المصري،‌دنيالم‌ن‌انو‌الق‌‌من‌493

‌‌المعاملات‌‌‌قانون‌‌‌إصدار‌‌بشأن‌‌‌‌‌1985لسنة‌‌‌‌‌5رقم‌‌‌قانون‌‌‌من‌‌(‌527)‌‌مادة‌‌نصت‌‌‌الهبة‌‌عقد‌‌‌أثار‌‌ومن

‌‌الهبة‌‌ت‌‌كان‌‌أو‌‌‌الاستحقاق،‌‌‌سبب‌‌إخفاء‌‌‌تعمد‌‌إذا‌‌‌إلا‌‌‌الموهوب‌‌استحقاق‌‌الواهب‌‌‌يضمن‌‌‌"لا‌‌‌المدنية:

‌‌أن‌‌للطرفين‌‌‌يجوز‌‌‌عوض،‌‌‌من‌‌‌له‌‌الموهوب‌‌أداه‌‌‌ما‌‌‌بقدر‌‌‌إلا‌‌‌الواهب‌‌من‌يض‌‌‌لا‌‌‌يةالثان‌‌الحالة‌‌وفي‌‌‌بعوض،

 2.‌الاستحقاق‌سبب‌‌إخفاء‌الواهب‌يتعمد‌مالم‌‌إسقاطه‌على‌‌أو‌الضمان‌‌تعديل‌على‌يتفقا

‌‌الجزئي‌‌‌أو‌‌الكلي‌‌‌الاستحقاق‌‌‌البائع‌‌‌يضمن‌‌‌فبينما‌‌‌البيع‌‌‌عقد‌‌‌في‌‌مقرر‌‌‌هو‌‌‌ما‌‌‌عكس‌‌على‌‌‌الحكم‌‌هذا‌‌‌ويدل

‌ولا‌‌‌الكلي‌‌‌الاستحقاق‌‌لا‌‌‌يضمن‌‌‌لا‌‌‌الواهب‌‌‌فإن‌‌(الفلسطيني‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌عشرو‌م‌‌من‌‌462)‌‌‌المبيع‌‌للشيء‌

‌‌وأخفى‌‌للغير،‌‌يـستحق‌‌الموهوب‌‌‌الشيء‌‌‌بأن‌‌‌يعلم‌‌الواهب‌‌‌يكون‌‌‌التي‌‌‌الحالة‌‌في‌‌إلا‌‌الموهوب‌‌‌للشيء‌‌‌الجزئي

‌‌ضع‌ويخ‌‌له‌‌للموهوب‌‌الموهوب‌‌الشيء‌‌ضامنا‌‌الواهب‌‌يكون‌‌‌حينئذ‌‌الاستحقاق،‌‌هذا‌‌سبب‌‌له‌‌الموهوب‌‌على

 .له‌الموهوب‌‌أصابت‌التي‌‌الأضرار‌بتقديره‌مراعيا‌‌للقاضي‌التقديرية‌‌السلطة‌إلى‌الحالة‌هذه‌في‌تعويضال

‌‌مقابل‌‌‌من‌‌أراده‌‌لهما‌‌للموهوب‌‌الواهب‌‌يضمن‌‌حينئذ‌‌بمقابل،‌‌‌كانت‌‌إذا‌‌‌الموهوب‌‌الشيء‌‌الواهب‌‌يضمن‌‌‌كما

 .3الاستحقاق‌لضمان‌البائع‌التزامات‌‌في‌الحال‌‌عكس‌على‌وهذا

‌‌أو‌‌‌بالزيادة‌‌ذلك‌‌ان‌‌لك‌‌سواء‌‌السابقة‌‌الفقرة‌‌أحكام‌‌يخالف‌‌ما‌‌على‌‌‌الاتفاق‌‌للمتعاقدين‌‌الثانية‌‌رةفقال‌‌أجازت

‌يعتبر‌‌‌حينئذ‌‌الاستحقاق‌‌سبب‌‌إخفاء‌‌‌على‌‌‌الواهب‌‌فيها‌‌يتعمد‌‌‌التي‌‌الحالة‌‌في‌‌‌إلا‌‌الإسقاط‌‌أو‌‌الإنقاص

‌الصادر‌‌‌التعويض‌‌مان‌ض‌‌‌ديلتع‌‌لجواز‌‌بالنسبة‌‌القول‌‌‌سبق‌‌‌عما‌‌قياسا‌‌‌باطلا‌‌الأحكام‌‌تعديل‌‌على‌‌الاتفاق

 .4البيع‌‌عقد‌‌في‌الغير‌من

 
 الإيضاحية‌‌ومذكراتها‌‌بعدها‌‌وما‌الفلسطيني‌المدني‌القانون‌‌مشروع‌‌‌من‌‌453دةالما‌1
 المدنية.‌‌المعاملات‌قانون‌‌إصدار‌بشأن‌‌‌1985لسنة‌‌5رقم‌‌قانون‌‌من‌‌537المادة‌2
‌.‌‌2003لسنة‌الفلسطيني‌المدني‌القانون‌‌مشروع‌‌‌من‌‌465المادة‌3
‌‌3200لسنة‌نيالفلسطي‌‌المدني‌القانون‌‌مشروع‌من‌‌‌467المادة‌ 4
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 التسوية  مرحلة اثناء  ودورها  والمساقاة المزارعة عقود الثاني: المبحث 

‌الدولة‌‌‌زمن‌‌‌سائدة‌‌كانت‌‌‌التي‌‌‌الأحكام‌‌وفق‌‌الإسلامية‌‌الشريعة‌‌‌لأحكام‌‌تخضع‌‌‌المزارعة‌‌عقد‌‌أحكام‌‌‌كانت‌

‌‌في‌‌‌المزارعة‌‌‌عقد‌‌المجلة‌‌‌هذه‌‌‌نظمت‌‌وقد‌‌ي،جر‌ه‌‌‌‌‌1293سنة‌‌الصادرة‌‌‌العدلية‌‌الأحكام‌‌مجلة‌‌في‌‌‌العثمانية

‌‌بادر‌‌‌أن‌‌إلى‌‌الحال‌‌هذا‌‌وبقي‌‌فلسطين،‌‌في‌‌تطبق‌‌المجلة‌‌هذه‌‌وكانت‌‌،(1440)‌‌إلى‌‌(1431)‌‌من‌‌المواد

‌‌/يوليو‌‌‌‌26بتاريخ‌‌ذلك‌‌‌وكان‌‌م،‌‌2012لسنة‌‌(4)‌‌‌رقم‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌بإصدار‌‌‌الفلسطيني‌‌التشريعي‌‌المجلس‌

 .م‌‌2012العام‌‌من‌تموز‌

‌‌من‌‌الأول‌‌الفصل‌‌‌في‌‌وذلك‌‌،"الإيجار‌‌أنواع‌‌بعض"‌‌:عنوان‌‌تحت‌‌المزارعة‌‌عقد‌‌لفلسطينيا‌‌عشر‌الم‌‌رتب‌‌‌وقد

‌‌إلى‌‌(‌677)‌‌من‌‌‌المواد‌‌في‌‌وذلك‌‌م،‌‌2012لسنة‌‌(‌4)‌‌رقم‌‌المدني‌‌‌القانون‌‌‌من‌‌الثاني‌الكتاب‌‌من‌الثاني‌الباب

‌‌لآخر‌‌‌هاقدمي‌‌بأن‌‌والكروم‌‌‌الأشجار‌‌صاحب‌‌بمقتضاه‌‌يلتزم‌‌عقد‌‌وجود‌‌في‌‌فتمثلت‌‌‌المساقاة‌‌‌وأما‌‌‌،(689)

‌‌كل‌‌هي‌‌‌بالأشجار‌‌المراد‌‌‌أن‌‌وضحت‌‌وقد‌‌ثمرها،‌‌من‌‌معلومة‌‌حصة‌‌مقابل‌‌بها‌‌‌والعناية‌‌تربيها‌‌على‌‌يقوم

‌فرعين،‌‌‌إلي‌‌تقسيمه‌‌ويمكننا‌‌‌المطلب،‌‌هذا‌‌‌سيدور‌‌هعليو‌‌‌سنة،‌‌من‌‌‌أكثر‌‌‌الأرض‌‌في‌‌أصوله‌‌تبقى‌‌نبات

‌مرحلة‌‌أثناء‌‌المساقاة‌‌عقد‌‌يثانال‌‌رعالف‌‌ويوضح‌‌التسوية‌‌مرحلة‌‌أثناء‌‌المزارعة‌‌عقد‌‌الأول‌‌الفرع‌‌ويتناول

‌.التسوية

 التسوية  مرحلة  أثناء  المزارعة عقد الأول: المطلب 

‌‌من‌‌‌والعمل‌‌طرف‌‌من‌‌الأرض‌‌كون‌‌‌على‌‌الشراكة‌‌عقود‌‌من‌‌نوع‌‌بأنها‌‌المزارعة‌‌العدلية‌‌الأحكام‌‌مجلة‌‌عرفت

 .1بينها‌‌‌تقسم‌والحاصلات‌تزرع‌الأراضي‌أن‌يعني‌آخر،‌‌طرف

‌‌الأرض‌‌‌مقدم‌‌بين‌‌زراعية‌‌أرض‌‌تستثمر‌‌بمقتضاه‌‌عقد‌‌:بأنها‌‌المزارعة‌‌يطينلس‌الف‌‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌وعرف

‌.2عليها‌‌الاتفاق‌يتم‌‌التي‌بالحصص‌بينهما‌مشتركا‌‌‌المحصول‌يكون‌‌أن‌على‌‌استثمارها‌في‌‌يعمل‌‌وآخر

 
 العدلية.‌‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌(1431)‌المادة‌1
 م.‌‌2012لسنة‌(‌4)‌رقم‌‌الفلسطيني‌المدني‌القانون‌‌من‌‌(677)‌المادة‌2
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‌‌ب‌ترتي‌‌على‌‌أكثر‌‌أو‌‌إرادتين‌‌‌توافق‌‌عن‌‌‌عبارة‌‌العقد‌‌أن‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌في‌‌الوارد‌‌التعريف‌‌يوضح

‌عقد‌‌أمام‌‌نكون‌‌‌لكي‌‌‌أنه‌‌يتبين‌‌وعليه‌‌‌زواله،‌‌أو‌‌تعديله‌‌أو‌‌نقله‌‌أو‌‌التزام‌‌إنشاء‌‌يكون‌‌‌قد‌‌معين،‌‌نونيقا‌‌ثرأ

جادالحق،‌)‌‌‌‌عقد‌‌مجانية‌‌‌خدمة‌‌تقديم‌‌ولا‌‌عقد،‌‌وليمة‌‌إلى‌‌الدعوة‌‌يعتبر‌‌فلا‌‌قانوني،‌‌أثر‌‌إحداث‌‌يجب

‌‌هو‌‌‌الأثر‌‌‌وهذا‌‌انونيق‌‌ر‌أث‌‌اثإحد‌‌الأطراف‌‌على‌‌يتعين‌‌‌مزارعة‌‌عقد‌‌‌أمام‌‌نكون‌‌‌لكي‌‌‌يعني‌‌مما‌‌‌،‌‌(2013

‌‌فيها،‌‌‌المعتاد‌‌الشخص‌‌عناية‌‌ويبذل‌‌ليزرعها‌‌المزارع‌‌إلى‌‌للزراعة‌‌صالحة‌‌بتقديمها‌‌الأرض‌‌صاحب‌‌التزم

‌‌حيث‌‌المساعدة،‌‌الزراعية‌‌والأرض‌‌الزراعية‌‌الأرض‌‌بين‌‌‌الفلسطيني‌‌الزراعة‌‌قانون‌‌‌فرق‌‌‌الزراعية‌‌والأرض

‌‌بأنها‌‌‌الثانية‌‌عرف‌‌بينما‌‌والحيوانية،‌‌لنباتيةا‌‌ةاعلزر‌ل‌‌تستخدم‌‌التي‌‌الأراضي‌‌جميع‌‌بأنها‌‌الأولى‌‌عرف

‌ولم‌‌،1المحدودة‌‌الزراعية‌‌النشاطات‌‌ممارسة‌‌منها‌‌الغرض‌‌ويكون‌‌‌الحضرية،‌‌المناطق‌‌تتخلل‌‌التي‌‌المناطق

‌للزراعة،‌‌‌وصالحة‌‌محددة‌‌الأرض‌‌تكون‌‌‌أن‌‌اشترط‌‌إنما‌‌‌المزارعة،‌‌عقد‌‌‌في‌‌‌الأرض‌‌نوع‌‌‌المدني‌‌‌القانون‌‌‌يبين

‌‌يريد‌‌الذي‌‌الأرض‌‌صاحب‌‌هو‌‌الأرض‌‌ومقدم‌‌المدني،‌‌القانون‌‌‌من‌‌(678)‌‌لمادةا‌‌نم‌‌(2)‌‌للفقرة‌‌وفقا‌‌وذلك

‌(.‌المزارع)‌الأرض‌يزرع‌الذي‌الفلاح‌هو‌استثمارها‌‌على‌‌يعمل‌‌من‌‌واستثمارها،‌فلاحتها

‌‌عراء،‌‌‌أرض‌‌‌أو‌‌الحدائق‌‌كأرض‌‌بالأشجار،‌‌مغروسة‌‌زراعية‌‌أرض‌‌على‌‌يقع‌‌ايجار‌‌‌عقد‌‌هو‌‌المزارعة‌‌فعقد

‌أن‌‌‌يجوز‌‌ولا‌‌الثلث،‌‌أو‌‌كالنصف‌‌الأرض‌‌عن‌‌الناتج‌‌المحصول‌‌نفس‌‌من‌‌معينة‌‌سبةن‌‌فيه‌‌الأجرة‌‌وتكون‌

‌ثلاثة‌‌‌أو‌‌‌كقنطار‌‌‌الفواكه،‌‌أو‌‌الخضروات‌‌أو‌‌‌الشعير‌‌أو‌‌‌القمح‌‌‌من‌‌‌المحصول‌‌من‌‌‌معينا‌‌مقدارا‌‌الأجرة‌‌تكون‌

‌‌تليس‌‌فيه‌‌الأجرة‌‌عادي‌‌‌إيجار‌‌عقد‌‌إلى‌‌المزارعة‌‌يحول‌‌أن‌‌ذلك‌‌شأن‌‌من‌‌لإن‌‌المثال؛‌‌سبيل‌‌على‌‌قناطير

‌‌تعد‌‌‌لا‌‌المزارعة‌‌عقد‌‌أن‌‌إلى‌‌الإشارة‌‌وتجدر‌‌أخرى،‌‌تقدمة‌‌أي‌‌أو‌‌نقدية‌‌الأجرة‌‌تكون‌‌‌أن‌‌يجوز‌‌لأنه‌‌دا،نقو‌

 :2لسببين‌وذلك‌الشركات،‌من‌‌نوعا

 .الأرض‌عن‌الناتج‌المحصول‌نفس‌‌من‌إنما‌‌الأرباح،‌صافي‌من‌‌لا‌نصيبه‌على‌يحصل‌المؤجر‌‌أن‌:الأول

 
‌م.‌‌2003العام‌من‌آب‌أغسطس/‌‌‌5بتاريخ‌الصادر‌م،‌2003لسنة‌(2)‌رقم‌يالفلسطين‌‌الزراعة‌قانون‌‌من‌‌(1)‌المادة‌1
‌والتشريع.‌‌الفتوى‌‌ديوان‌م،‌2012المدني،‌للقانون‌‌الايضاحية‌المذكرة‌لمدنية،‌ا‌تالمعاملا‌قانون‌‌إصدار‌بشأن‌‌‌‌1985لسنة‌‌5قانون‌‌2
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‌‌عن‌‌‌يستقل‌‌معنوي‌‌‌شخص‌‌تكوين‌‌‌إلى‌‌تنصرف‌‌لم‌‌(ستأجر‌المو‌‌‌رضالأ‌‌صاحب)‌‌‌المتعاقدين‌‌نية‌‌‌أن  :الثاني

 .الشركة‌في‌‌بها‌يساهم‌التي‌‌حصته‌منهما‌‌كل‌‌إليه‌وينقل‌شخصيتهما

 :‌منها‌الخصائص،‌من‌بالعديد‌يختص‌أنه‌‌يتبين‌المزارعة،‌لعقد‌الفلسطيني‌المشرع‌‌تعريف‌خلال‌ومن

 ".‌المزارعة"‌اسم‌ليهع‌طلقأ‌‌المشرع‌‌من‌اسم‌بتخصيص‌حظي‌‌فقد‌المسماة؛‌العقود‌من‌‌يعتبر .1

 .‌أعطاه‌لما‌عوضا‌المتعاقدين‌كلا‌‌يتلقى‌حيث‌‌المعاوضة؛‌عقود‌‌من‌‌يعتبر .2

‌.‌مكتوبا‌‌يكون‌‌أن‌القانون‌‌اشترط‌حيث‌الشكلية؛‌العقود‌من‌‌يعتبر .3

‌‌بمؤونة‌‌‌المزارع‌‌مويلتز‌‌‌للزراعة،‌‌صالحة‌‌تسليمها‌‌الأرض‌‌‌مقدم‌‌‌فعلى‌‌لجانبين؛‌‌الملزمة‌‌العقود‌‌من‌‌‌يعتبر .4

 .عليه‌‌والمحافظة‌الزرع،‌نةصياو‌‌عيةالزرا‌‌الاعمال

‌من‌‌‌مشتركة‌‌حصة‌‌على‌‌يحصل‌‌‌والمزارع‌‌الأرض‌‌مقدم‌‌‌من‌‌فكل‌‌منفعة؛‌‌‌على‌‌‌الواردة‌‌العقود‌‌من‌‌‌يعتبر‌ .5

‌.‌المحصول

‌وفلاحتها،‌‌معينة‌‌‌زراعية‌‌‌أرض‌‌استثمار‌‌على‌‌‌،-‌‌والمزارع‌‌‌الأرض‌‌مقدم-‌‌طرفيه‌‌إرادة‌‌بتطابق‌‌المزارعة‌‌تنعقد

‌‌ما‌‌‌وهذا‌‌‌السبب،‌‌المحل،‌‌‌الرضا،‌‌:وهي‌‌أركان،‌‌ثلاثة‌‌إلى‌‌جحتا‌ت‌‌لتيا‌‌العقود‌‌من‌‌كغيره‌‌المزارعة‌‌‌وعقد

 :سنبينه

 التراضي  :اولا

‌‌وحتى‌‌‌المطلوب،‌‌‌القانوني‌‌الأثر‌‌إحداث‌‌إلى‌‌الإرادة‌‌اتجاه‌‌به‌‌‌ويقصد‌‌العقد،‌‌انعقاد‌‌في‌‌الأساس‌‌هو‌‌‌التراضي

‌‌من‌‌‌الوجود‌‌لىإ‌‌رهالإظها‌‌الإرادة‌‌هذه‌‌عن‌‌ويعبر‌‌قانونا،‌‌بها‌‌يعتد‌‌‌إرادة‌‌وجود‌‌من‌‌لابد‌‌التراضي‌‌يتحقق

‌‌في‌‌‌ويشترط‌‌،‌‌(1995أبو‌ملوح،‌‌)‌‌‌‌العقد‌‌ينعقد‌‌حتى‌‌‌الارادتين‌‌تطابق‌‌يتم‌‌أن‌‌‌ويجب‌‌النفس،‌‌في‌‌كمونها

‌.1المزارعة‌‌عقد‌‌المأذون‌‌للصبي‌‌يجوز‌وعليه‌بالغين،‌يكونا‌أن‌يشترط‌ولا‌‌عاقلين،‌يكونا‌أن‌العاقدين‌

 
‌العدلية.‌‌الاحكام‌مجلة‌‌من‌‌(1433)‌المادة‌1
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‌فرضه‌‌‌ما‌‌باستثناء‌‌الإرادة،‌‌لطانس‌‌أ‌بدلم‌‌تخضع‌‌التي‌‌الرضائية‌‌العقود‌‌من‌‌أنه‌‌الايجار‌‌عقد‌‌خصائص‌‌‌ومن

‌‌كان‌‌إذا‌‌إلا‌‌بطلان‌‌يلحقها‌‌فلا‌‌المشروعية،‌‌‌هي‌‌الإرادة‌‌في‌‌والأصل‌‌‌المبدأ،‌‌هذا‌‌تقيد‌‌أحكام‌‌من‌‌‌المشرع

‌‌أشخاص‌‌‌من‌‌صادرة‌‌سليمة‌‌الإرادة‌‌هذه‌‌تكون‌‌‌أن‌‌ويجب‌‌العامة،‌‌والآداب‌‌‌للنظام‌‌مخالفا‌‌عنها‌‌الناشئ‌‌الالتزام

‌والتدليس‌‌‌كالغلط‌‌الإرادة‌‌‌عيوب‌‌من‌‌‌خالية‌‌تكون‌‌‌أن‌‌يجب‌‌كما‌‌العقد،‌‌امبر‌لإ‌‌اللازمة‌‌الاهلية‌‌فيهم‌‌تتوفر

‌.(2017أبو‌كلوب،‌)‌‌والاستغلال‌‌‌ولغبن‌والاكراه‌

‌‌حيث‌‌كتابة،‌‌المزارعة‌‌عقد‌‌في‌‌الارادتين‌‌عن‌‌التعبير‌‌‌ويتم‌‌العقد،‌‌بطرفي‌‌‌خاص‌‌‌ركن‌‌فالتراضي‌‌وعليه

‌ان‌‌يعني‌‌مما‌‌مكتوبا،‌‌العقد‌‌يكون‌‌‌أن‌‌‌ينيسطلفلا‌‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌من‌‌(678)‌‌المادة‌‌من‌‌(1)‌‌الفقرة‌‌‌اشترطت

‌أحسن‌‌‌قد‌‌الفلسطيني‌‌المشرع‌‌‌أن‌‌نرى‌‌‌جانبنا‌‌من‌‌ونحن‌‌‌إثبات،‌‌شرط‌‌وليس‌‌صحة‌‌شرط‌‌المزارعة‌‌عقد‌‌‌كتابة

‌‌الفلسطيني‌‌‌المشرع‌‌أن‌‌كما‌‌‌الاقتضاء،‌‌عند‌‌الاثبات‌‌في‌‌وسهولة‌‌زيادة‌‌وذلك‌‌صحة؛‌‌شرط‌‌الكتابة‌‌اعتبار‌‌في

‌.الرسمية‌دون‌‌العرفية‌تابةالكب‌تفى‌اك‌فقد‌مرهقة؛‌الكتابة‌يجعل‌‌لم

‌‌على‌‌‌واستثناء‌‌مثلا‌‌كالكتابة‌‌معين‌‌شكل‌‌‌إلى‌‌‌يحتاج‌‌لا‌‌رضائي‌‌عقد‌‌أنه‌‌الايجار‌‌عقود‌‌في‌‌العام‌‌الأصل‌‌إن

‌‌المشرع‌‌قيد‌‌حيث‌‌‌المزارعة؛‌‌‌عقد‌‌في‌‌‌الحال‌‌هو‌‌‌كما‌‌‌الشكلية‌‌العقود‌‌من‌‌الايجار‌‌عقد‌‌يكون‌‌‌أن‌‌يمكن‌‌‌الأصل‌

‌‌يشترط‌‌‌لكن‌‌موجود،‌‌التراضي‌‌‌أن‌‌أي‌‌‌الكتابة،‌‌المزارعة‌‌‌قدع‌‌قاد‌انع‌‌‌لصحة‌‌‌واشترط‌‌‌الرضائية‌‌الفلسطيني‌

 .الرسمية‌دون‌‌العرفية‌الكتابة‌ويجوز‌الكتابة،‌‌التراضي‌هذا‌لصحة

 المحل  :ثانيا

‌‌في‌‌‌ويشترط‌‌‌،(2013)‌جادالحق،‌‌‌‌‌‌تحقيقها‌‌‌على‌‌العقد‌‌‌طرفي‌‌تراضى‌‌‌التي‌‌‌القانونية‌‌العملية‌‌هو‌‌‌العقد‌‌محل‌

 :‌التالية‌الشروط‌العقد‌‌‌محل

‌‌يجب‌‌‌المزارعة‌‌لعقد‌‌‌وبالنسبة‌‌موجودا،‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌‌العقد‌‌في‌‌يشترط‌‌‌:‌ممكنا‌‌أو‌‌موجودا‌‌محلال‌‌ون‌يك‌‌أن .1

‌(678)‌‌المادة‌‌من‌‌‌(2)‌‌الفقرة‌‌‌اشترطت‌‌‌حيث‌‌العقد،‌‌بطل‌‌‌وإلا‌‌موجودة‌‌زراعتها‌‌‌المراد‌‌الأرض‌‌تكون‌‌‌أن
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‌‌الأرض‌‌‌وصلاحية‌‌لمعلومية‌‌-‌‌لذلك‌‌وتطبيقا‌‌للزراعة،‌‌وصالحة‌‌ومحددة‌‌معلومة‌‌الأرض‌‌تكون‌‌‌أن

‌أيلول‌‌‌سبتمبر‌‌‌‌‌9:‌بتاريخ‌‌الصادر‌‌(37441)‌‌رقم‌‌حكمها‌‌‌في‌‌عمان‌‌‌استئناف‌‌محكمة‌‌أكدت‌‌-‌‌عةرا‌للز‌

‌‌قد‌‌‌المزارعة‌‌عقد‌‌أن‌‌نجد‌‌وحيث"‌‌:بقولها‌‌زراعية‌‌أرض‌‌على‌‌يقع‌‌أن‌‌يجب‌‌المزارعة‌‌عقد‌‌أن‌‌م2009

‌‌ف،‌والوق‌‌والمغارسة‌‌والمساقاة‌‌الزراعية‌‌الأراضي‌‌يشمل‌‌والذي‌‌الايجار،‌‌‌أنواع‌‌‌بعض‌‌عنوان‌‌تحت‌‌ورد

‌‌1/م‌‌المبرز‌‌‌تدقيق‌‌‌خلال‌‌من‌‌الأرض‌‌هذه‌‌تسوية‌‌تمت‌‌وحيث‌‌الايجار،‌‌عقود‌‌‌من‌‌العقد‌‌هذا‌‌‌أن‌‌يثوح

‌‌فيها‌‌‌تمت‌‌التي‌‌الزراعية‌‌الأراضي‌‌إيجار‌‌عقود‌‌بتسجيل‌‌القانون‌‌‌أوجب‌‌وحيث‌‌الأرض،‌‌ملكية‌‌سند

‌دوائر‌‌‌في‌‌الدعوى‌‌‌هذه‌‌موضوع‌‌الأرض‌‌واستثمار‌‌‌ايجار‌‌عقد‌‌تسجيل‌‌عدم‌‌ثبت‌‌وحيث‌‌التسوية،

‌‌القرار‌‌من‌‌نيلها‌‌لعدم‌‌الرد‌‌مستوجبة‌‌الأسباب‌‌هذه‌‌أن‌‌عليه‌‌ينبني‌‌الذي‌‌الأمر‌‌لأصول،ا‌‌ب‌حس‌‌يلالتسج

 .1"‌ردها‌ويتوجب‌المستأنف

‌‌المادة‌‌‌تضمنته‌‌ما‌‌وهذا‌‌موجودا،‌‌الالتزام‌‌محل‌‌يكون‌‌‌أن‌‌يجب‌‌:للتعين‌‌اً‌قابلا‌‌أو‌‌معيناا‌‌‌المحل‌‌يكون‌‌‌أن .2

‌‌بالذات،‌‌معينا‌‌الالتزام‌‌محل‌‌كني‌‌مل‌‌إذا-1"‌‌‌:على‌‌نصت‌‌والتي‌‌‌الفلسطيني،‌‌المدني‌‌لقانون‌‌‌من‌‌(130)

‌‌إذا‌‌‌بنوعه‌‌معينا‌‌المحل‌‌يكون‌‌‌أن‌‌يكفي-‌‌2.باطلا‌‌العقد‌‌كان‌‌وإلا‌‌ومقداره،‌‌بنوعه‌‌معينا‌‌يكون‌‌‌أن‌‌وجب

‌‌المشرع‌‌‌وضع‌‌‌فقد‌‌المزارعة‌‌لعقد‌‌‌وبالنسبة‌‌الصدد‌‌وبهذا‌‌‌،"‌‌‌...‌‌مقداره‌‌تعين‌‌به‌‌يستطاع‌‌‌ما‌‌‌العقد‌‌‌تضمن‌

‌‌مقدم‌‌يترك‌‌أن‌‌(الثاني)‌‌بنوعه،‌‌‌معينا‌‌زرعه‌‌المراد‌‌رعالز‌‌‌ن‌يكو‌‌‌أن‌‌(الأول)‌‌:2ضوابط‌‌‌عدة‌‌‌الفلسطيني

‌‌في‌‌شائعة‌‌بنسبة‌‌العقد‌‌طرفي‌‌حصة‌‌تحديد‌‌يجب‌‌(الثالث)‌‌يشاء،‌‌‌ما‌‌به‌‌‌يزرع‌‌أن‌‌للزارع‌‌‌الأرض

‌‌دورة‌‌‌المدة‌‌كانت‌‌الزراعة،‌‌مدة‌‌تحديد‌‌يتم‌‌لم‌‌‌إذا‌‌‌(الرابع)‌‌الربع،‌‌‌أو‌‌‌الثلث‌‌أو‌‌كالنصف‌‌المحصول؛

‌‌م‌‌‌2019لسنة‌‌(‌333)‌‌رقم‌‌حكمها‌‌‌في‌‌‌الزرقاء‌‌‌حقوق‌‌‌بداية‌‌حكمةم‌‌ت‌كدأ‌‌‌:‌لذلك‌‌وتطبيقا‌‌.‌واحدة‌‌زراعية

‌‌منها،‌‌‌المقصود‌‌تحقيق‌‌‌مع‌‌‌متفقة‌‌تكون‌‌‌بحيث‌‌الزراعة،‌‌مدة‌‌تحديد‌‌يجب‌‌‌المزارعة‌‌عقد‌‌‌في‌‌وأنه‌‌"‌‌:على

 
‌‌موقع‌‌ني،الأرد‌‌المدني‌القانون‌‌في‌المزارعة‌عقد‌‌مصطفى،‌‌‌مصعب‌‌عن:‌‌نقلا‌م،‌‌2009/9/9بتاريخ:‌الصادر‌م،‌‌2009لسنة‌‌(74413)‌رقم‌عمان‌‌استئناف‌محكمة‌حكم‌1

‌.‌‌12الساعة‌م،‌‌2024‌/8/18بتاريخ:‌‌كانت‌زيارة‌آخر‌،‌‌https://2u.pw/yOJxIعلى:‌متاح‌الحق،‌اةحم
‌العدلية.‌‌الأحكام‌مجلة‌‌من‌‌(1435)‌المادة‌انظر:‌‌كذلك‌الفلسطيني،‌‌‌المدني‌القانون‌‌من‌‌(4‌،‌679-3/678)‌المواد‌2
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‌‌يترتب‌‌لا‌‌المدة‌‌ذكر‌‌عدم‌‌أن‌‌‌يعني‌‌مما‌‌،1"واحدة‌‌زراعية‌‌دور‌‌إلى‌‌العقد‌‌انصرف‌‌المدة‌‌يتعين‌‌لم‌‌فإن

‌‌المحصول،‌‌طبيعة‌‌‌مع‌‌تتفق‌‌واحدة‌‌زراعية‌‌دورة‌‌‌هي‌‌المزارعة‌‌مدة‌‌تعتبر‌‌إنما‌‌ةارعمز‌ال‌‌عقد‌‌بطلان‌‌عليه

‌سنة،‌‌‌من‌‌أكثر‌‌يدوم‌‌الآخر‌‌وبعضها‌‌الأرض،‌‌في‌‌كثيرا‌‌تدوم‌‌‌لا‌‌المحاصيل‌‌بعض‌‌أن‌‌المعروف‌‌فمن

‌‌في‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌يجب‌‌‌المدة‌‌‌تحديد‌‌أن‌‌‌إلى‌‌ونخلص‌‌سنة،‌‌‌من‌‌أكثر‌‌‌يحتاج‌‌فهو‌‌مثلا‌‌‌السكر‌‌‌قصب‌‌‌كزراعة

‌‌المحصولات‌‌على‌‌‌المزارعة‌‌عقد‌‌ينصب‌‌‌كما‌‌‌،2المزارعة‌‌‌عقد‌‌‌من‌‌المرجوة‌‌‌لفائدةا‌‌قحقت‌‌‌يالت‌‌‌الحدود

‌‌محددا‌‌‌مقدارا‌‌المتعاقدين‌‌أحد‌‌حصة‌‌تكون‌‌‌أن‌‌يجوز‌‌لا"‌‌:على‌‌‌(1/680)‌‌المادة‌‌نصت‌‌حيث‌‌‌الزراعية،

 ".الزراعية‌الحاصلات‌غير‌من‌‌شيئا‌‌أو‌الأرض‌‌من‌معين‌‌موضع‌محصول‌‌أو‌المحصول،‌‌من

‌‌مخالفا‌‌‌الالتزام‌‌محل‌‌كان‌‌إذا‌‌أنه‌‌العامة‌‌القاعدة‌‌(:الالتزام‌‌محل‌‌مشروعية)‌‌‌يهف‌‌املللتع‌‌قابل‌‌يكون‌‌‌أن .3

‌‌يزرع‌‌‌أن‌‌‌على‌‌المزارع‌‌‌مع‌‌الأرض‌‌‌مقدم‌‌‌يتفق‌‌‌كأن‌‌‌3باطلا‌‌العقد‌‌‌كان‌‌العامة‌‌‌الآداب‌‌‌أو‌‌‌العام‌‌‌للنظام

 .العامة‌والآداب‌النظام‌لمخالفته‌باطل؛‌العقد‌فهذا‌مخدرة،‌‌مواد‌‌الأرض

 السبب  :ثالثا

‌المباشرة‌‌الغاية‌‌أو‌‌الغرض‌‌هو‌‌الالتزام‌‌‌فسبب‌‌العقد،‌‌‌سبب‌‌أو‌‌الالتزام‌‌سبب‌‌إطلاقه‌‌عند‌‌ببلسبا‌‌يقصد‌‌قد

‌‌سبب‌‌‌أما‌‌‌المبيع،‌‌على‌‌حصوله‌‌هو‌‌للبائع‌‌‌الثمن‌‌‌بدفع‌‌‌المشتري‌‌‌التزام‌‌‌فسبب‌‌‌المتعاقد،‌‌التزام‌‌‌أجلها‌‌‌من‌‌‌التي‌

‌‌من‌‌يختلف‌‌العقد‌‌‌وسبب‌‌د،‌اقلتعا‌‌إلى‌‌‌الدافع‌‌‌الباعث‌‌أو‌‌‌البعيدة،‌‌المباشرة‌‌‌غير‌‌الغاية‌‌‌أو‌‌‌الغرض‌‌فهو‌‌العقد‌

‌‌القيام‌‌‌بهدف‌‌آخر‌‌يبرمه‌‌‌وقد‌‌الانفاق،‌‌في‌‌الثمن‌‌استعمال‌‌‌بهدف‌‌بيع‌‌عقد‌‌شخص‌‌يبرم‌‌فقد‌‌لآخر؛‌‌‌شخص

‌‌سبب‌‌حين‌‌في‌‌،«المدين‌‌التزم‌‌لم»‌‌يسأل‌‌من‌‌علی‌‌الإجابة‌‌في‌‌يتمثل‌‌‌العقد‌‌سبب‌‌أن‌‌بمعنى‌‌معين،‌‌‌بمشروع

‌عدة‌‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌في‌‌وللسبب‌‌(‌2013ق،‌‌الحاد‌)‌ج‌‌‌‌«المدين‌‌التزم‌‌بم»‌‌على‌‌الإجابة‌‌في‌‌يتمثل‌‌الالتزام

‌‌لكل‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌يفترض‌‌(الثاني)‌‌العقد،‌‌‌ويبطل‌‌سبب‌‌‌له‌‌يكن‌‌لم‌‌‌اذا‌‌الالتزام‌‌ينشأ‌‌لا‌‌(الأول)‌‌:4وهي‌‌‌ضوابط

 
‌سابق.‌‌مرجع‌‌مصطفی،‌‌مصعب‌‌عن:‌نقلا‌‌م،‌2019/11/28يخبتار‌‌ادرالص‌م،‌2019لسنة‌(333)‌رقم‌الزرقاء‌حقوق‌‌‌بداية‌‌محكمة‌حكم‌1
‌م.‌‌2012والتشريع،‌‌توى‌الف‌ديوان‌المدني،‌للقانون‌‌الايضاحية‌المذكرة‌المدنية،‌‌المعاملات‌قانون‌‌إصدار‌بشأن‌‌‌‌1985لسنة‌‌5قانون‌‌2
‌الفلسطيني.‌‌المدني‌القانون‌‌من‌‌(131)‌المادة‌3
‌سطيني.‌لفلا‌‌المدني‌القانون‌‌من‌‌(135‌،‌136،‌137)‌المواد‌4
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‌‌السبب‌‌هو‌‌المذكور‌‌السبب‌‌يكون‌‌‌ان‌‌يفترض‌‌‌(‌الثالث)‌‌السبب،‌‌يذكر‌‌‌لم‌‌لو‌‌‌حتى‌‌‌حقيقي‌‌سبب‌‌‌التزام

 .العامة‌الآداب‌أو‌‌للنظام‌مخالفا‌إليه‌‌الدافع‌الباعث‌كان‌اذا‌روعمش‌‌يرغ‌دالعق‌سبب‌يعد‌(الرابع)‌الحقيقي،

‌وذلك‌‌‌باطل؛‌‌العقد‌‌فيعتبر‌‌‌مشروع،‌‌غير‌‌‌عمل‌‌تحقيق‌‌منه‌‌الباعث‌‌كان‌‌إذا‌‌المزارعة‌‌عقد‌‌أن‌‌يتضح‌‌وعليه

‌.مشروع‌غير‌سببه‌‌كان‌إذا‌باطلا‌العقد‌يكون‌‌العامة‌والقاعدة‌باطل،‌سببه‌لإن

 التسوية  مرحلة ناء أث اةساقالم عقد الثاني: المطلب 

 :المساقاة مفهوم أولًا:

‌‌من‌الاشجار‌‌‌تكون‌‌‌ان‌‌على‌‌شركة‌‌"نوع‌‌هي‌‌والتي‌‌المساقاة،‌‌العدلية‌‌الأحكام‌‌مجلة‌من‌‌(1441)‌‌المادة‌‌تنظم

‌‌ارسةغالم‌‌‌تعالج‌‌لم‌‌ذاتها‌‌‌المجلة‌‌أن‌‌غمور‌‌‌."‌‌بينهما‌‌الحاصل‌‌الثمر‌‌يقسم‌‌وان‌‌اخر‌‌‌طرف‌‌من‌‌والتربية‌‌طرف

‌‌على‌‌آخر‌‌مع‌‌ارض‌‌صاحب‌‌يتفق‌‌بان‌‌وذلك‌‌مغارسة،‌‌‌صورة‌‌‌في‌‌لمساقاة‌ا‌‌‌د‌عق‌‌وز‌يج‌‌أنه‌‌إلا‌‌صراحة،

‌‌مدة‌‌خلال‌‌الوسائل،‌‌من‌‌ذلك‌‌يستلزمه‌‌ما‌‌وانشاء‌‌،بها‌‌والعناية‌‌الغراس‌‌وتربية‌‌رسهابغ‌‌ليقوم‌‌الارض‌‌‌تسليمه

‌1للاتفاق.‌‌‌طبقا‌‌بينهما‌‌شركة‌‌منشآت‌‌من‌‌يتبعها‌‌وما‌‌‌المغروس‌‌والشجر‌‌‌الارض‌‌بعدها‌‌تكون‌‌‌أن‌‌‌على‌‌معينة،

‌وان‌‌‌سيما‌‌لا‌‌الاستنتاج،‌‌هذا‌‌تعزز‌‌2المجلة‌‌من‌‌(31،‌‌83‌،‌‌91،‌‌96)‌‌المواد‌‌في‌‌الواردة‌‌حكامالأ‌‌‌لولع

‌3.المدني‌القانون‌‌من‌(747)‌‌المادة‌وضع‌عند‌إليها‌استند‌الأردني‌‌المشرع

‌‌عما‌‌‌(‌‌479)ص‌‌المجلة،‌‌من‌‌(1441)‌‌للمادة‌‌شرحه‌‌‌بصدد‌‌حيدر،‌‌علي‌‌الأستاذ‌‌تسائل‌‌المعنى،‌‌هذا‌‌وفي

‌الأرض‌‌‌ولصاحب‌‌جاز‌‌بينهما‌‌مشتركة‌‌‌تكون‌‌‌أن‌‌‌على‌‌أشجار‌‌فسائل‌‌ليغرسها‌‌خرلآ‌‌‌هرضأ‌‌دأح‌‌أعطى‌‌لو

‌‌رضاء‌‌‌بدون‌‌‌الأشجار‌‌يتملك‌‌أن‌‌له‌‌وليس‌‌أشجاره‌‌قلع‌‌العامل‌‌من‌‌يطلب‌‌‌أن‌‌المعاملة‌‌هذه‌‌مدة‌‌انقضاء‌‌‌عند

‌‌ذه‌ه‌‌ي‌وف‌‌....‌‌رضاه‌‌بغير‌‌‌يتملكها‌‌أن‌‌فله‌‌فاحشا‌‌ضررا‌‌يضرها‌‌‌كان‌‌فإذا‌‌بالأرض‌‌القلع‌‌يضر‌‌لم‌‌إذا‌‌‌العامل

‌‌ذلك.‌بجواز‌‌‌أجاب‌وقد‌أرض؟"‌توجد‌بل‌المساقاة[‌في‌‌]كما‌‌طرف‌‌من‌‌أشجار‌توجد‌لا‌‌مسألةال
 

‌الاردني.‌‌المدني‌‌قانون‌‌من‌‌‌(747)‌المادة‌راجع‌1
‌المادة‌نصت‌‌الإمكان".‌بقدر‌الشرط‌مراعاة‌يلزم‌‌أنه:"‌على‌‌ةالمجل‌من‌‌(83)‌المادة‌ونصت‌"‌الإمكان‌‌بقدر‌‌يدفع‌"الضرر‌:‌أن‌على‌المجلة‌من‌(‌31)‌المادة‌نصت‌وقد‌2

 ".‌‌أذنه‌بلا‌الغير‌ملك‌‌في‌يتصرف‌أن‌لأحد‌‌‌يجوز‌‌لا‌‌أنه:"‌على‌المجلة‌من‌‌(96)‌المادة‌تونص‌"‌لضمانا‌ينافي‌الشرعي‌"الجواز‌أن:‌على‌المجلة‌من‌‌(‌91)
 .‌‌574ص-‌573ص‌،2ج‌‌‌الاردني،‌المدني‌‌للقانون‌‌الإيضاحية‌المذكرات‌3
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‌‌الذي‌‌عليه‌‌المدعى‌‌ومورث‌‌المدعى‌‌مورث‌‌بين‌‌الاتفاق‌‌‌أن‌‌الل‌‌‌رام‌‌‌استئناف‌‌محكمة‌قررت‌‌ذاته،‌‌المعنى‌‌وفي

‌‌قسمة‌‌ا‌عام‌‌15-‌‌10بعد‌‌‌يتم‌‌‌أن‌‌‌على‌‌وتشجيرها‌‌الدعوى‌‌‌موضوع‌‌الأرض‌‌‌قطعة‌‌بتعمير‌‌‌الأول‌‌قيام‌‌‌يتضمن

‌عقد‌‌يعتبر‌‌‌عليه،‌‌المدعى‌‌لمورث‌‌الباقي‌‌‌ويكون‌‌‌الشجر‌‌‌مع‌‌ثلثها‌‌المدعى‌‌مورث‌‌يتملك‌‌بحيث‌‌الأرض‌‌هذه

‌1.‌مغارسة

‌‌الذي‌‌العقد‌‌‌:"أنه‌‌على‌‌)المساقاة(‌‌المغارسة‌‌‌عقد‌‌الأردنية‌‌‌التمييز‌‌محكمه‌‌عرفت‌‌فقد‌‌ذاته،‌‌الاتجاه‌‌وفي

‌2.‌"فقط‌‌‌الثمر‌‌‌من‌‌‌حصة‌‌‌وليس‌‌معا‌‌لشجر‌وا‌‌رضالأ‌‌‌من‌‌قسما‌‌‌منهما‌‌كل‌‌‌اعطاء‌‌‌على‌‌‌الطرفين‌‌‌اتفاق‌‌يتضمن

‌‌تثمر‌‌‌أن‌‌بعد‌‌إلا‌‌العقد‌‌وعموض‌‌الارض‌‌نصف‌‌‌تملك‌‌طلب‌‌‌يجوز‌‌لا‌‌أنه‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌في‌‌‌شرط‌‌‌وإذا

‌تلك‌‌نصف‌‌‌تملك‌‌طلب‌‌‌دعوى‌‌‌يجعل‌‌‌مثمر‌‌‌غير‌‌يزال‌‌لا‌‌المغروسة‌‌الأشجار‌‌من‌‌قسم‌‌وجود‌‌فإن‌‌‌،‌الغراس

‌‌يغرسه‌‌‌الذي‌‌والشجر‌‌الأرض‌‌في‌‌حقا‌‌ارسلمغ‌ا‌‌خولي‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌أن‌‌ويتضح‌‌3.‌لأوانها‌‌سابقا‌‌الأرض

‌‌في‌‌التصرف‌‌‌لقانون‌‌‌وفقا‌‌فيها‌‌‌المتصرف‌‌إذن‌‌غير‌‌‌من‌‌الأرض‌‌على‌‌‌بناء‌‌‌إقامة‌‌‌له‌‌يكون‌‌‌أن‌‌‌دون‌‌‌،فيها

‌4المنقولة.‌غير‌الأموال‌

‌محددة‌‌‌المدة‌‌تكن‌‌لم‌‌إذا‌‌ساقاةالم‌‌لعقد‌‌وجود‌‌لا‌‌فإنه‌‌نقض،‌‌محكمة‌‌بصفتها‌‌غزة‌‌‌في‌‌العليا‌‌للمحكمة‌‌‌ووفقا

‌ضدهم‌‌‌المطعون‌‌‌مع‌‌اتفقا‌‌قد‌‌كانا‌‌الثاني‌‌الطاعن‌‌ووالد‌‌الأول‌‌الطاعن‌‌أن‌‌الدعوى‌‌‌حيثيات‌‌من‌‌ينتب‌‌قدو‌‌‌فيه.

‌‌العدل‌‌‌كاتب‌‌لدى‌‌‌بينهم‌‌وإقرار‌‌تعهد‌‌سند‌‌توقيع‌‌وتم‌‌الدعوى،‌‌لائحة‌‌في‌‌المذكورة‌‌الأراضي‌‌في‌‌الشراكة‌‌على

‌‌وشجراا‌‌‌أرضاا‌‌‌رضالأ‌‌‌حةمسا‌‌نصف‌‌عن‌‌‌بالتنازل‌‌‌إقراراا‌‌‌تضمن‌‌‌جديد‌‌وتعهد‌‌إقرار‌‌سند‌‌تسجيل‌‌وتم‌‌بغزة،

‌‌وأخرجوا‌‌‌السند‌‌شروط‌‌تنفيذ‌‌عن‌‌تخلفوا‌‌ضدهم‌‌المطعون‌‌‌وأن‌‌بها،‌‌والعناية‌‌بالشجر‌‌‌الأرض‌‌غرس‌‌مقابل‌

‌الطرفين‌‌بين‌‌وتوقيعه‌‌تنظيمه‌‌تم‌‌جديداا‌‌‌اتفاقاا‌‌‌أن‌‌أيضا‌‌‌ثبت‌‌وقد‌‌الشجر.‌‌بعض‌‌وحرقوا‌‌الأرض‌‌من‌‌‌المدعى‌

‌‌غرس‌‌إكمال‌‌عليهم‌‌ويجب‌‌بل‌‌منها‌‌زء‌ج‌‌وأ‌‌رضالأ‌‌‌إهمال‌‌‌بعدم‌‌)الطاعنين(‌‌الثاني‌‌‌الفريق‌‌‌تعهد‌‌على‌‌‌نص

‌‌حكمت‌‌‌وقد‌‌المالية.‌‌قيود‌‌في‌‌اسمهم‌‌إدخال‌‌لهم‌‌يحق‌‌ولا‌‌الحياة.‌‌مدى‌‌‌أشجارها‌‌على‌‌والمحافظة‌‌الأرض

 
 .‌‌2001/2/7تاريخ‌‌،‌‌99لسنه‌‌315رقم‌الحقوقية‌لدعوى‌ا‌في‌الل‌‌رام‌في‌المنعقدة‌‌الاستئناف‌محكمه‌حكم‌1
 .‌‌1329الصفحة‌رقم-‌1965سنهل-‌‌‌186رقم‌الطعن‌2
 ‌.‌‌8الصفحة‌رقم-‌‌1957لسنه-‌124رقم‌الطعن‌3
‌الجزء‌الأراضي،-‌‌المدني‌القسم‌العليا‌الاستئناف‌محكمه‌‌احكام‌من‌مختاره‌‌وعه‌مجم‌‌الحايك،‌حلمي‌‌‌لدى‌،‌‌1952/8/12تاريخ‌)غزه(،‌‌‌مدني‌عليا‌استئناف‌‌52/34القضية‌4

 .‌‌25ص-‌‌24ص‌‌،‌1996ابريل‌الرابع،
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‌‌الثاني‌‌الفريق‌‌ولأن‌‌الطرفين،‌‌بين‌‌الأصلي‌‌‌الاتفاق‌‌لسن‌‌‌تعديلا‌‌يعد‌‌الجديد‌‌الاتفاق‌‌هذا‌‌‌بأن‌‌البداية‌‌محكمة

‌‌بما‌‌‌بعدهم‌‌‌من‌‌ولأولادهم‌‌الحياة‌‌مدى‌‌‌فيها‌‌الشراكة‌‌وإبقاء‌‌الأرض‌‌الإهم‌‌مبعد‌‌الجديد‌‌الاتفاق‌‌هذا‌‌في‌‌تعهد

‌‌الحياة‌‌‌مدى‌‌‌شراكة‌‌علاقة‌‌الطرفين‌‌بين‌‌‌العلاقة‌‌وأصبحت‌‌لاغياا‌‌‌أصبح‌‌‌الذكر‌‌سالف‌‌‌المزارعة‌‌اتفاق‌‌‌أن‌‌‌يعني‌

‌ك‌ذل‌‌دتأي‌‌وقد‌‌الاتفاق.‌‌لتنفيذ‌‌مدة‌‌تحديد‌‌لعدم‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌في‌‌توافره‌‌يتوجب‌‌ما‌‌مع‌‌العقد‌‌شروط‌‌المخالفة

‌النقض‌‌‌محكمة‌‌قالته‌‌ما‌‌أهم‌‌ولعل‌‌نقض،‌‌‌محكمة‌‌بصفتها‌‌‌غزة‌‌في‌‌العليا‌‌والمحكمة‌‌الاستئناف‌‌محكمة‌‌أيضا

‌أهم‌‌وإسقاط‌‌الأولى‌‌السندات‌‌‌في‌‌عليه‌‌اتفقا‌‌عما‌‌الفريقان‌‌‌عدول‌‌سوى‌‌‌يعني‌‌لا‌‌ذلك‌‌أن‌‌الخصوص‌‌هذا‌‌في

‌عدم‌‌‌إلى‌‌انتهت‌‌وقد‌‌فئناستالا‌‌محكمة‌‌أن‌‌وحيث‌‌.....‌‌العقد‌‌مدة‌‌‌تحديد‌‌وهو‌‌المغارسة‌‌عناصر‌‌من‌‌عنصر

‌‌الطعن‌‌‌وبات‌‌‌إليه  انتهت‌‌‌فيما‌‌أصابت‌‌قد‌‌تكون‌‌‌فإنها‌‌‌الجوهرية‌‌أركانه‌‌أحد‌‌العقد‌‌لفقدان‌‌مغارسة‌‌عقد‌‌وجود

‌1.‌نقضه‌يتمين‌‌محله‌‌غير‌في

‌الأشجار‌‌صاحب‌‌بمقتضاه‌‌يلتزم‌‌عقد‌‌:‌بأنها‌‌2المساقاة‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌(690)‌‌المادة‌‌عرفت‌و‌

‌‌ذات‌‌وضحت‌‌وقد‌‌ثمرها،‌‌من‌‌معلومة‌‌حصة‌‌مقابل‌‌بها‌‌والعناية‌‌تربيها‌‌على‌‌يقوم‌‌خرلآ‌‌‌امهيقد‌‌بأن‌‌والكروم

‌.سنة‌‌من‌‌أكثر‌الأرض‌في‌‌أصوله‌تبقى‌‌نبات‌‌‌كل‌هي‌‌بالأشجار‌‌المراد‌‌أن‌‌المادة

‌‌،الشركاء‌‌أحد‌‌المغارس‌‌مع‌‌العقد‌‌يبرم‌‌أن‌‌يكفي‌‌فلا‌‌الشيوع،‌‌على‌‌‌مملوك‌‌عقار‌‌على‌‌المغارسة‌‌وردت‌‌وإذا

‌‌بعض‌‌‌يكن‌‌لم‌‌إذا‌‌أنه‌‌الأردنية‌‌التمييز‌‌محكمة‌‌قررت‌‌فقد‌‌عليه،‌‌وبناء‌‌،ذلك‌‌على‌‌ميعاج‌‌متهافقمو‌‌‌يجب‌‌وإنما

‌‌شريكه‌‌حصة‌‌في‌‌اجنبيا‌‌‌يعد‌‌الشريك‌‌أن‌‌اعتبار‌‌على‌‌‌باطلا،‌‌العقد‌‌فيعتبر‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌في‌‌طرفا‌‌الشركاء

‌‌شركاء‌‌‌يوقعه‌‌لذيا‌‌اقدالتع‌‌ينفذ‌‌‌لا‌‌أنه‌‌إلى‌‌‌إضافة‌‌المجلة،‌‌من‌‌‌‌1075بالمادة‌‌‌عملا‌‌‌عليها‌‌تعاقده‌‌‌ينفذ‌‌‌ولا

‌3.‌التسليم‌مقدورة‌‌غير‌‌مشاعة‌حصصا‌يملكون‌

 
 .‌‌2004/10/16تاريخ‌‌،‌2003لسنة‌‌161رقم‌الحقوقية‌الدعوى‌‌في‌غزة‌‌في‌المنعقدة‌النقض‌كمةمح‌حكم‌1
‌م.‌‌2003لسنة‌(2)‌رقم‌الفلسطيني‌المساقاة‌القانون‌‌‌2
‌مسموعا‌‌‌يكون‌‌عقدال‌ببطلان‌‌ءالادعا‌ان‌)‌‌:‌‌1303الصفحة‌رقم‌-‌‌1985لسنة‌‌-‌‌383رقم‌الطعن‌أيضا:‌‌انظر‌.‌241الصفحة‌رقم‌-‌‌1959لسنة‌‌-‌‌85رقم‌الطعن‌3

‌‌الحصص‌هذه‌منفعة‌‌لان‌‌باطلا‌ايجارا‌يعتبر‌آخرين‌‌مع‌‌شائعة‌حصص‌هي‌التي‌المدعين‌‌حصص‌ايجار‌‌فان‌وعليه،‌عليه.‌الحصول‌‌ممكن‌‌غير‌عليه‌‌المعقود‌مكان‌اذا
‌‌من‌‌عليها‌المدعى‌بمنع‌‌الحكم‌ويكون‌‌‌باطل،‌عقد‌‌لىإ‌الاستناده‌نظرا‌مشروعة‌‌غير‌‌الشائعة‌المدعين‌خصص‌‌على‌المستأجرين‌يد‌‌تكون‌‌وبالتالي‌الاستيفاء،‌مقدورة‌‌غير

 القانون(.‌‌وأحكام‌متفقا‌الحصص‌هذه‌بمنفعة‌‌‌المدعين‌معارضة



111 

‌‌يجب‌‌.‌‌1952لسنة‌‌‌‌40رقم‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌(4/16)‌‌للمادة‌‌وفقا‌‌:ساقاةالم‌‌تسجيل

‌‌كان‌‌وإلا‌‌تسويتها،‌‌تمت‌‌قد‌‌التسوية‌محل‌‌الأرض‌‌كانت‌‌إذا‌‌الأراضي‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌لدى‌‌‌ساقاةالم‌‌‌عقد‌‌تسجيل

‌برد‌‌‌الأولى‌‌‌الدرجة‌محكمة‌قرار‌‌أن‌‌‌إلى‌‌الل‌‌‌رام‌‌استئناف‌‌‌محكمة‌‌توصلت‌‌المعنى،‌‌هذا‌فيو‌‌‌لا.باط‌‌العقد‌‌هذا

‌خارج‌‌تم‌‌قد‌‌عليه‌المدعي‌ومورث‌‌المدعي‌‌‌مورث‌‌بين‌‌المنظم‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌أن‌‌بسبب‌‌‌المعارضة‌‌منع‌‌دعوى‌

‌حةلائ‌‌يف‌‌هعلي‌‌المستأنف‌‌يقر‌‌أن‌‌‌شيء‌‌الأمر‌‌أن‌‌من‌‌يغير‌‌ولا‌‌القانون.‌‌وأحكام‌‌‌يتفق‌‌الرسمي،‌‌الموقع

‌‌للمدعي‌‌‌الحكم‌‌في‌‌الممانعة‌‌عدم‌‌إلى‌‌يذهب‌‌وأن‌‌دعواه،‌‌لائحة‌‌في‌‌)المستأنف(‌‌المدعي‌‌يدعيه‌‌بما‌‌الجوابية

‌‌المدعى‌‌المعارضة‌‌وهو‌‌الدعوى‌‌‌سبب‌‌أن‌‌إلى‌‌واضح‌‌‌بشكل‌‌يشير‌‌ذلك‌‌أن‌‌اعتبار‌‌على‌‌دعواه،‌‌لائحة‌‌حسب

‌1اصلا.‌قائم‌غير‌بها

‌‌التمييز‌‌محكمة‌‌قررت‌‌فقد‌‌،‌‌1952لسنة‌‌‌‌40رقم‌‌اهلميوا‌‌ضيالأرا‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌(4/16)‌‌للمادة‌‌وتطبيقا

‌المدعين،‌‌أرض‌‌‌قيد‌‌على‌‌‌اشارته‌‌ويقيت‌‌التسوية،‌‌مأمور‌‌‌لدى‌‌‌ساقاةالم‌‌عقد‌‌نظم‌‌‌إذا‌‌أنه‌‌أيضا‌‌يةالأردن

‌الاحتجاج‌‌‌يجوز‌‌لا‌‌‌أنه‌‌يقال‌‌حتى‌‌عرفيا،‌‌عقدا‌‌وليس‌‌المختصة،‌‌الدائرة‌‌لدى‌‌‌مسجلا‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌فيكون‌

‌يكون‌‌‌فإنه‌‌المختص،‌‌المرجع‌‌‌لدى‌‌‌مسجلا‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌كان‌‌وإذا‌‌2التسجيل.‌‌‌ئرةدا‌‌أو‌‌التسوية‌‌قيود‌‌‌ضد‌‌به

‌‌في‌‌المحدد‌‌التاريخ‌‌‌عن‌‌متأخر‌‌بتاريخ‌‌المغروسة‌‌الاشجار‌‌‌تكن‌‌لم‌‌‌اذا‌‌أنه،‌‌تقرر‌‌وقد‌‌التنفيذ،‌‌‌واجب‌‌‌صحيحا‌

‌اس‌الغر‌‌‌بعض‌‌‌موت‌‌عن‌‌‌ناتجاا‌‌‌الغرس‌‌‌كان‌‌‌بل‌‌الغرس،‌‌ميعاد‌‌عن‌‌المغارس‌‌‌لتخلف‌‌نتيجة‌‌لمغارسةا‌‌عقد

‌‌بغرس‌‌‌المغارس‌‌يلزم‌‌الذي‌‌‌العقد‌‌شرط‌‌عن‌‌‌المغارس‌‌تخلف‌‌على‌‌الغرس‌‌‌هذا‌‌‌يدل‌‌فلا‌‌‌البدائل،‌‌غرس‌‌‌عة‌تابوم

‌‌لا‌‌وإنه‌‌الاشجار،‌‌زراعة‌‌‌في‌‌‌طبيعي‌‌‌أمر‌‌‌هو‌‌‌البدائل‌‌‌غرس‌‌‌لان‌‌‌العقد‌‌‌تاريخ‌‌من‌‌‌سنتين‌‌‌خلال‌‌‌الاشجار‌

‌‌الأرض‌احب‌لص‌قىيبو‌‌تجالنا‌من‌‌حصته‌الأرض‌لصاحب‌المغارس‌تسليم‌عدم‌المغارسة‌لفسخ‌سببا‌يصلح

‌3الفسخ.‌‌حق‌دون‌‌الثمار‌من‌بحصته‌‌المطالبة‌حق‌‌والغراس

 
‌.‌‌2001/2/7تاريخ‌‌،‌‌99لسنة‌‌315رقم‌الحقوقية‌الدعوى‌‌في‌الل‌‌رام‌في‌المنعقدة‌‌الاستئناف‌محكمة‌حكم‌1
‌.‌‌1508الصفحة‌رقم‌-‌‌1977لسنة‌-‌‌‌260رقم‌الطعن‌2
‌.‌‌1923الصفحة‌رقم‌-‌‌1988لسنة‌-‌‌‌234مرق‌الطمن‌3
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‌التسوية‌‌‌فيها‌‌‌تمت‌‌بأرض‌‌‌يتعلق‌‌‌الذي‌‌‌خارجيال‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌أن‌‌‌ذاتها‌‌المحكمة‌‌قررت‌‌فقد‌‌المقابل،‌‌‌وفي

‌النزاع،‌‌‌موضوع‌‌الارض‌‌‌في‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌تمت‌‌إذا‌‌:أنه‌‌أيضاا‌‌‌وقررت‌‌1التنفيذ.‌‌واجب‌‌وغير‌‌باطل‌‌عقد‌‌هو

‌‌لأن‌‌‌ذلك‌‌فيها،‌‌حق‌‌أي‌‌يكسبه‌‌لا‌‌وشريكه‌‌المدعين‌‌مورث‌‌بموافقة‌‌عليها‌‌يده‌‌وضع‌‌بأنه‌‌‌لمميزا‌‌ء‌عا‌اد‌‌فان

‌‌بها‌‌‌تسمع‌‌‌ولا‌‌اطلةب‌‌‌والايجار‌‌والمغارسة‌‌البيع‌‌عقود‌‌اعتبرت‌‌قد‌‌‌التسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌عشرة‌‌السادسة‌‌‌المادة

‌‌تمت‌‌‌التي‌‌‌راضيالا‌‌ن‌م‌‌يه‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌بها‌‌يتعلق‌‌التي‌‌الأرض،‌‌كانت‌‌اذا‌‌أنه،‌‌أيضا‌‌وقررت‌‌2.الدعوى‌

‌‌والمياه‌‌‌راضيالا‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌(16/4)‌‌بالمادة‌‌عملا‌‌باطلا‌‌عقدا‌‌‌يعتبر‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌فان‌‌التسوية،‌‌فيها

‌‌المطالبة‌‌المدعي‌‌يملك‌‌فلا‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌بطل‌‌وإذا‌‌‌اصلا.‌‌حكم‌‌عليه‌‌يترتب‌‌ولا‌‌،‌‌1952لسنة‌‌(40)‌‌رقم

‌3.‌سمهبا‌هابفراغ‌عليه‌المدعى‌‌‌تعهد‌‌التي‌الارض‌ثلث‌بقيمة

‌للمادة‌‌‌وفقاا‌‌‌التسجيل‌‌دائرة‌‌لدى‌‌‌يسجل‌‌لم‌‌مغارسه‌‌بعقد‌‌الدعوى‌‌‌كانت‌‌"إذا‌‌أنه:‌‌أيضا‌‌ذاتها‌‌المحكمة‌‌وقررت

‌4مسموعة".‌‌غير‌تكون‌‌فإنها‌‌يةالتسو‌‌قانون‌‌من‌4/16

‌‌عقد‌‌تعديل‌‌‌تم‌‌ما‌‌‌فإذا‌‌‌:‌العقد‌‌لهذا‌‌تعديل‌‌‌أي‌‌على‌‌‌أيضا‌‌ري‌يس‌‌ذاته،‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌على‌‌يسري‌‌‌وما

‌‌التعديل‌‌‌كان‌‌الأصلي(،‌‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌‌لديه‌‌‌والمسجل)‌‌المختص‌‌‌المرجع‌‌لدى‌‌‌تسجيله‌‌‌تمي‌‌أن‌‌دون‌‌‌المغارسة‌

‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌(4/16)‌‌‌المادة‌‌نص‌‌أن‌‌‌الأردنية‌‌التمييز‌‌محكمة‌‌‌قررت‌‌المعنى،‌‌‌هذا‌‌وفي‌‌‌،باطلاا‌

‌‌ما‌‌كم،‌الح‌‌‌يف‌‌ديفر‌‌‌لا‌‌تابع‌‌التابع‌‌أن‌‌اعتبار‌‌على‌‌المغارسة،‌‌عقد‌‌‌تعديل‌‌ايضا‌‌يشمل‌‌‌‌1952لسنة‌‌والمياه

‌‌سماع‌‌‌المحكمة‌‌على‌‌ويمتنع‌‌قانونيا‌‌يكون‌‌‌لا‌‌عادي‌‌سند‌‌بموجب‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌‌تعديل‌‌‌أن‌‌بالنتيجة‌‌يعني‌

‌5.به‌الدعوى‌

 
‌‌رقم‌-‌‌‌1988لسنة‌-‌‌‌233مرق‌الطعن‌‌344الصفحة‌رقم‌-‌‌1961لسنة‌‌-‌‌142رقم‌الطعن‌:‌أيضا‌انظر‌‌،‌‌1268الصفحة‌رقم‌-‌‌1967لسنة‌-‌‌‌327رقم‌الطعن‌1

 .‌‌1586الصفحة
 .‌‌‌779الصفحة‌رقم‌-‌‌1977لسنة‌‌-‌‌50رقم‌الطعن‌2
‌المغارسة‌بعقد‌الدعوى‌‌تسمع‌)لا‌‌‌:‌‌1983الصفحة‌رقم‌-‌‌‌1986لسنة‌-‌‌‌589رقم‌الطعن‌:‌أيضا‌انظر‌‌،‌62الصفحة‌رقم‌‌-‌‌1981نةلس‌-‌‌332رقم‌الطعن‌‌(564)‌3

‌‌حدود‌‌في‌عليه‌عىللمد‌‌به‌قام‌الذي‌العمل‌بقيمة‌المدعي‌‌حق‌‌وينحصر‌التسوية‌‌قانون‌‌من‌‌‌16المادة‌من‌الرابعة‌الفقرة‌لاحكام‌‌نداس‌التسجيل‌‌دوائر‌.‌‌لدى‌يسجل‌لم‌الذي
‌‌التسجيل‌دائرة‌ي‌ف‌جرت‌قد‌المعاملة‌كانت‌اذا‌الا‌تعتبر‌‌لا‌‌التسوية‌‌فيها‌تمت‌‌التي‌الأرض‌‌في‌المقاسمة‌أن‌.‌‌المدني‌القانون‌‌من‌‌‌294/1المادة‌لحكم‌تطبيقا‌كسب‌‌ما‌‌قيمة

‌‌‌باطل(.‌اق‌اتف‌هو‌‌اعليه‌للمدعى‌البيع‌بعد‌‌الارض‌اقتسام‌على‌الاتفاق‌ويكون‌‌التسوية‌قانون‌‌من‌‌16بالمادة‌‌عملا
‌‌الأردنية‌‌زالتميي‌‌محكمة‌قرار‌أيضا‌انظر‌‌عدالة،‌مركز‌منشورات‌‌،‌2006/5‌/18تاريخ‌‌خماسية‌هيئة‌‌‌2005/3978رقم‌الحقوقية‌‌بصفتها‌‌الأردنية‌التمييز‌محكمة‌قرار‌4

‌وفقا‌التسجيل‌‌دائرة‌لدى‌يسجل‌لم‌الذي‌غارسةالم‌بعقد‌‌‌وى‌الدع‌تعتبر‌عدالة:‌‌مركز‌منشورات‌‌2001/10/30تاريخ‌‌خماسية(‌‌هيئة‌‌2000/3521رقم‌الحقوقية‌بصفتها
 عة.‌مسمو‌‌‌غير‌التسوية‌قانون‌‌من‌‌‌16‌/‌4للمادة

 1519الصفحة‌رقم‌-‌‌1982السنة‌-‌‌‌458رقم‌الطعن‌5
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‌‌عقد‌‌‌موجب‌‌‌منقول‌‌غير‌‌‌مال‌‌ملكية‌‌نقل‌‌‌يجوز‌‌لا‌‌انه‌‌أساس‌‌على‌‌باطلا‌‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌كان‌‌‌إذا‌‌‌ذلك،‌‌ومع‌

‌مسألة‌‌في‌‌مفعول‌‌ينحصر‌‌البطلان‌هذا‌‌فإن‌‌يل،سجالت‌‌دائرة‌‌أمام‌رسمي‌‌بعقد‌‌ذلك‌‌يتم‌‌ان‌‌يجب‌‌وإنما‌‌عادي،

‌‌العقد‌‌‌إلى‌‌‌بالاستناد‌‌‌المدعي‌‌‌بها‌‌قام‌‌‌التي‌‌‌والتعميرات‌‌الإحداثيات‌‌‌أما‌‌فقط.‌‌عليها‌‌‌المتعاقد‌‌‌الأرض‌‌‌ملكيه

‌من‌‌أن‌‌‌بل‌‌1غاصبا،‌‌‌يعد‌‌‌لا‌‌‌المدعي‌‌فإن‌‌وموافقته،‌‌عليه‌‌المدعى‌‌اذن‌‌على‌‌‌بناء‌‌‌تمت‌‌أنها‌‌‌فبما‌‌المذكور،

‌‌تصرف‌‌‌معاملة‌‌‌الى‌‌تستند‌‌والتعميرات‌‌الإحداثيات‌‌‌هذه‌‌ان‌‌‌ولو‌‌السبيل،‌‌هذا‌‌‌يف‌‌‌هفقأن‌‌بما‌‌‌عليه‌‌الرجوع‌‌حقه

‌‌الاشجار‌‌‌قيمة‌‌وليس‌‌،فعلا‌‌أنفق‌‌ما‌‌‌استرداد‌‌هو‌‌الباطل‌‌المغارسة‌‌عقد‌‌في‌‌المغارس‌‌يستحقه‌‌ما‌‌وإن‌‌باطلة.

‌‌هذا‌‌‌ىعل‌‌‌نفقات‌‌من‌‌استرداده‌‌يجب‌‌ما‌‌تقدر‌‌أن‌‌المحكمة‌‌وعلى‌‌الأرض،‌‌في‌‌احدثها‌‌‌التي‌‌القائمة‌‌والسلاسل

‌‌من‌‌واحد‌‌كل‌‌أرض‌‌على‌‌إنفاقه‌‌تم‌‌ما‌‌بنسبة‌‌يكون‌‌‌أن‌‌يقتضي‌‌‌سابقا‌‌المذكورة‌‌بالنفقات‌‌‌الحكم‌‌وأن‌‌2الأساس،‌

‌3بالتساوي.‌بها‌الزامهم‌يجوز‌ولا‌عليهم،‌المدعى‌

‌‌منها‌‌قسم‌‌وفراغ‌‌‌التسجيل‌‌دائرة‌‌الى‌‌بالذهاب‌‌‌الارض‌‌صاحب‌‌إلزام‌‌‌المتضمن‌‌‌المغارسة‌‌‌عقد‌‌فإن‌‌‌وكذلك،

‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌(‌4/16)‌‌بالمادة‌‌عملا‌‌التسجيل‌‌دائرة‌‌في‌‌تسجيله‌‌لعدم‌‌طلابا‌‌انك‌‌نوا‌‌المغارس،‌‌‌باسم

‌‌التسجيل‌‌دائرة‌‌في‌‌الفراغ‌‌‌اجراء‌‌‌من‌‌القانون‌‌‌أوجبه‌‌ما‌‌بتنفيذ‌‌الارض‌‌صاحب‌‌تعهد‌‌‌أن‌‌الا‌‌والمياه،‌‌الاراضي

‌ق‌لح‌‌‌ذيال‌‌والضرر‌‌العطل‌‌‌ضمان‌‌يستلزم‌‌التعهد‌‌هذا‌‌‌تنفيذ‌‌عن‌‌النكول‌‌فإن‌‌وعليه،‌‌باطل.‌‌غير‌‌تعهد‌‌‌هو

‌‌التي‌‌‌الفعلية‌‌النفقات‌‌بطلب‌‌‌المقامة‌‌الدعوى‌‌‌وترد‌‌العامة،‌‌بالقواعد‌‌عملا‌‌النكول‌‌هذا‌‌‌جراء‌‌‌من‌‌له‌‌المتعهدب

‌4.‌التعهد‌تنفيذ‌سبيل‌‌في‌أنفقت

‌

 
‌‌الجدران‌شاءوان‌‌‌،الدعوى‌‌موضوع‌الأرض‌قطعتي‌في‌الاشجار‌غرس‌‌أن‌الأردنية‌‌التميز‌‌محكمه‌‌قررت‌فقد‌المقابل،‌‌وفي‌.‌‌1268الصفحة‌رقم-‌‌‌273رقم‌الطعن‌1

‌‌ما‌‌لمدعيا‌من‌تعديا‌يعد‌‌ذلك‌فإن‌،الطرفين‌بين‌الباطل‌المغارسة‌عقد‌‌تنظيم‌‌‌تاريخ‌‌من‌‌طويله‌‌مده‌بعد‌‌‌تم‌قد‌،‌الأشجار‌هذه‌لري‌‌انشئت‌‌التي‌نوات‌الق‌وحفر‌،الاستنادية‌
 .‌‌2260الصفحة‌‌رقم‌-‌1989لسنه‌-‌‌1065رقم‌الطعن‌‌:انظر‌‌بالرد،‌‌حقيقه‌دعواه‌‌يجعل‌

‌‌المدعي‌يملك‌فلا‌المغارسة‌عقد‌بطل‌‌إذا‌)‌‌:‌‌62الصفحه‌رقم‌-‌‌1981لسنه‌-‌‌332رقم‌الطعن‌:‌‌أيضا‌انظر‌،‌‌344الصفحه‌رقم‌-‌1961لسنه‌-‌‌‌214رقم‌نالطع‌2
‌والبناء‌‌الأرض‌‌سغر‌‌سبيل‌في‌‌نفقات‌‌من‌تكبده‌بما‌يتمثل‌‌فعلى‌‌ضرر‌من‌‌لحقه‌ما‌‌طلب‌في‌‌حقه‌وانما‌‌باسمه‌بفراغها‌عليه‌‌المدعي‌‌تعهد‌‌التي‌رضالأ‌ثلث‌‌بقيمه‌المطالبه

‌‌-‌‌327رقم‌الطعن‌أيضا:‌انظر‌(،‌كلذل‌تبعا‌يبطل‌‌‌معين‌‌مبلغ‌‌بدفع‌الناكل‌الفريق‌بإلزام‌فيه‌الوارد‌الشرط‌فإن‌العقد‌بطل‌وإذا‌.‌‌ذاته‌العمل‌بهذا‌قيامه‌‌بتاريخ‌‌وبذلك‌عليها
 ‌1586الصفحه‌رقم‌‌-‌1988لسنه‌-‌‌‌233رقم‌الطعن‌‌1268الصفحه‌رقم‌-‌‌1967لسنه

‌.‌‌‌344الصفحه‌رقم‌-‌1961لسنه‌-‌142قمر‌‌نالطع‌3
 .‌‌720الصفحة‌رقم-‌1958سنهل-‌346رقم‌الطعن‌.‌421الصفحة‌رقم-‌‌1957لسنه-‌52رقم‌‌الطعن‌أيضاا:‌‌انظر‌،‌70الصفحة‌رقم-‌1978لسنه-‌‌‌320رقم‌الطعن‌4
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 :المساقاة عقد صحة شروط ومن

 .مكتوب‌‌يكون‌‌أن .1

‌.(2022شبير،‌)الصفدي‌و‌‌‌شائعة‌بنسبة‌مقدرة‌‌الغلة‌في‌المتعاقدين‌من‌‌كل‌حصة‌‌تكون‌‌أن .2

‌ولا‌‌.وجه‌‌أكمل‌‌على‌‌بواجبه‌‌القيام‌‌يستطيع‌‌حتى‌‌عليها‌‌ليعمل‌‌‌العامل‌‌الى‌‌‌الأرض‌‌تسليم‌‌أي‌‌،ليةتخال .3

‌.العقد‌في‌‌ذلك‌يشترط‌‌أن‌‌دون‌‌للعامل‌المالك‌معاونة‌‌من‌‌مانع‌يوجد

‌.الرؤية‌أو‌‌بالوصف‌دقيقا‌تحديدا‌العقد‌‌‌محل‌‌الزرع‌أو‌الشجر‌ونوع‌مكان‌تحديد .4

‌‌لأحد‌‌‌شيء‌‌فلا‌‌شيئا،‌‌الشجر‌‌يخرج‌‌لم‌‌فإذا‌‌.عليه‌‌تفقالم‌‌طشر‌ال‌‌على‌‌الطرفين‌‌‌بين‌‌الناتج‌‌يكون‌‌‌أن .5

‌.الآخر‌تجاه‌منهما‌

‌‌صاحبه،‌‌‌رضا‌‌غير‌‌من‌‌الفسخ‌‌أو‌‌‌التنفيذ،‌‌عن‌‌الامتناع‌‌أحدهما‌‌يملك‌‌فلا‌‌للجانبين،‌‌لازم‌‌المساقاة‌‌عقد .6

‌.لعذر‌إلا

 .لعذر‌إلا‌العمل‌‌على‌العامل‌‌إجبار‌الأرض‌لصاحب .7

‌به،‌‌الاهتمام‌‌المساقي‌‌عاتق‌‌على‌‌ويقع‌‌الشجر‌‌فيه‌‌وجودم‌‌لو‌الأ‌‌أن‌‌المزارعة،‌‌عن‌‌المساقاة‌‌عقد‌‌ويفترق‌

‌.‌والبداية‌الأصل‌من‌‌زراعتها‌المزارع‌على‌‌ويتعين‌للزراعة‌صالحة‌أرض‌العقد‌محل‌‌الثاني‌‌في‌بينما

‌:كالآتي‌‌فهي‌‌المساقاة‌‌أركان‌‌بخصوص‌أما

‌‌ولا‌‌‌.يعقل‌‌لا‌‌من‌‌قدع‌‌وزيج‌‌لا‌‌حيث‌‌،عاقلين‌‌يكونا‌‌أن‌‌بمعنى‌‌للتعاقد‌‌أهلا‌‌يكونا‌‌أن‌‌من‌‌لابد‌‌:العاقدان .1

‌سواء‌‌لنفسه‌‌التصرف‌‌جائز‌‌من‌‌‌الشافعية‌‌عند‌‌وتصح‌‌،الحرية‌‌وكذلك‌‌العاقد‌‌في‌‌البلوغ‌‌الحنفية‌‌‌يشترط

‌‌لا‌‌‌كذلك‌‌.للمصلحة‌‌الحاجة‌‌عند‌‌‌والسفيه‌‌والمجنون‌‌‌الصبي‌‌والي‌‌ومن‌‌،عاملا‌‌‌أم‌‌شجر‌‌صاحب‌‌أكان

 .أكثر‌أو‌عامل‌الى‌شجرال‌‌ايدفعو‌‌أن‌ولهم‌،ذلك‌من‌‌أكثر‌يكون‌‌قد‌‌بل‌واحدا‌العاقد‌كون‌‌‌يشترط

‌‌الشجر‌‌‌كون‌‌‌الفقهاء‌‌واشترط‌‌،العقد‌‌محل‌‌وهو‌‌الشجر‌‌بها‌‌‌ويقصد‌‌:(عليه‌‌‌المساقى)‌‌عليه‌‌المعقود .2

‌‌بستان‌‌‌على‌‌‌آخر‌‌شخص‌‌‌ساقي‌‌فإذا‌‌‌.والنزاع‌‌الجهالة‌‌‌يمنع‌‌‌تحديدا‌‌محددا‌‌،‌الرؤية‌‌أو‌‌‌بالوصف‌‌معلوما‌
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‌‌الشجر‌‌على‌‌‌المساقاة‌‌ءقها‌لفا‌‌بعض‌‌‌ويجيز‌‌.مجهول‌‌‌على‌‌‌عقد‌‌لأنه‌‌‌ذلك‌‌يصح‌‌لا‌‌،وصف‌‌أو‌‌رؤية‌‌بلا

‌‌بالإمكان‌‌‌مستقبلا‌‌خلافات‌‌ذلك‌‌عن‌‌ينجم‌‌قد‌‌ما‌‌‌رغم‌‌الناس‌‌بين‌‌‌المعاملات‌‌‌تسهيل‌‌منطلق‌‌من‌‌الغائب

‌.‌(2022شبير،‌)الصفدي‌و‌‌‌بالرؤية‌‌العلم‌تحقق‌لو‌تلافيها

‌‌،المثمر‌‌الشجر‌‌‌في‌‌تكون‌‌‌أن‌‌يرى‌‌‌من‌‌فهناك‌‌،‌أيضاا‌‌‌خلاف‌‌محل‌‌‌للمساقاة‌‌الصالحة‌‌‌الشجر‌‌أنواع‌‌وتبقى

‌المثمر‌‌غير‌‌الشجر‌‌على‌‌المعاملة‌‌الحنفية‌‌متأخرو‌‌وأجاز‌‌‌…‌والكرم‌‌والشجر‌‌النخل‌‌في‌‌المساقاة‌‌‌صحفت

‌تجز‌‌‌لم‌‌يحتج‌‌لم‌‌فإن‌‌‌والحفظ،‌‌‌السقي‌‌‌إلى‌‌‌لاحتياجه‌‌للحطب،‌‌المتخذ‌‌‌والشجر‌‌والصفصاف‌‌‌الجوز‌‌كشجر

‌الثابتة‌‌‌ول‌لفصا‌‌اتذ‌‌‌المثمرة‌‌الأشجار‌‌وعلى‌‌‌والفاصولياء‌‌‌الحمص‌‌من‌‌‌الزروع‌‌‌على‌‌‌المالكية‌‌وعند‌‌‌.المساقاة

‌:بشرطين‌ونحوها‌والرمان‌والتفاح‌والنخيل‌‌العنب‌‌كرم‌‌‌مثل

‌.الثمر‌وصلاح‌بدء‌‌قبل‌المساقاة‌‌تعقد‌أن −

 معلوم‌‌أجل‌إلى‌المساقاة‌‌تعقد‌أن −

‌هناك‌‌‌وليس‌‌‌الآخر،‌‌الطرف‌‌‌من‌‌‌والقبول‌‌‌طرف‌‌‌من‌‌‌الإيجاب‌‌‌توفر‌‌بها‌‌والمقصود‌‌‌والقبول:‌‌الإيجاب‌‌:الصيغة

‌وقبول‌‌،العامل‌‌إلى‌‌الأرض‌‌صاحب‌‌قبل‌‌من‌‌الشجر‌‌تسليم‌‌على‌‌يدل‌‌ما‌‌فكل‌‌،قدالع‌‌بها‌‌ينعقد‌‌معينة‌‌صيغة

‌:‌الأرض‌‌‌صاحب‌‌قال‌‌‌فإذا‌‌.المساقاة‌‌عقد‌‌به‌‌وينعقد‌‌‌جائز‌‌هو‌‌‌،الصحيحة‌‌الأحكام‌‌وفق‌‌بذلك‌‌العامل

 .العقد‌‌وانعقد‌جاز‌،"قبلت"‌:العامل‌وقال‌"ثمره‌‌بنصف‌الشجر‌‌هذا‌‌على‌ساقيتك‌أو‌‌عاملتك"

 التسوية  مرحلة أثناء  ودورها  الحكر وحق نرهال عقد الثالث: المبحث 

‌‌الراهن‌‌‌بين‌‌باتفاق‌‌وينشأ‌‌‌للعقود،‌‌العامة‌‌للشروط‌‌ويخضع‌‌‌المسماة‌‌العقود‌‌من‌‌‌نوع‌‌هو‌‌الرسمي‌‌‌الرهن

‌‌العيني،‌‌كالكفيل‌‌المدين‌‌‌غير‌‌يكون‌‌‌أن‌‌يمنع‌‌ما‌‌‌هناك‌‌‌ليس‌‌‌ولكنه‌‌المدين‌‌يكون‌‌‌ما‌‌عادة‌‌هو‌‌‌والراهن‌‌والمرتهن‌

‌‌الأراضي‌‌‌:وهي‌‌أنواع،‌‌خمسة‌‌إلى‌‌الأراضي‌‌العثماني‌‌الأراضي‌‌نون‌قا‌‌سمق‌‌حيث‌‌الدائن،‌‌فهو‌‌المرتهن‌‌أما

‌‌هذا‌‌في‌‌‌يهمنا‌‌وما‌‌الموات،‌‌والأراضي‌‌المتروكة،‌‌الأراضي‌‌الوقفية،‌‌الأراضي‌‌‌الأميرية،‌‌الأراضي‌‌الملك،

‌‌من‌‌الانتفاع‌‌في‌‌المتمثل‌‌الحكر،‌‌كحق‌‌‌العينية‌‌الحقوق‌‌‌بعض‌‌عليها‌‌يترتب‌‌التي‌‌الوقفية‌‌الأراضي‌‌هو‌‌البحث



116 

‌‌لأهمية‌‌‌نظرا‌‌الموقوفة‌‌الأرض‌‌على‌‌الوارد‌‌الحكر‌‌حق‌‌الدول‌‌نظمت‌‌وقد‌‌محدد،‌‌أجر‌‌مقابل‌‌وقفية‌ال‌‌اضر‌الأ

‌وعليه‌‌‌المغارس،‌‌‌أو‌‌بالبناء‌‌‌الأراضي‌‌‌بإصلاح‌‌‌وذلك‌‌المنشودة‌‌الاقتصادية‌‌التنمية‌‌‌تحقيق‌‌‌في‌‌‌الحق‌‌هذا

‌‌ونوضح‌‌‌سويةالت‌‌ةحل‌مر‌‌‌أثناء‌‌الرهن‌‌عقد‌‌الأول‌‌الفرع‌‌‌في‌‌ونوضح‌‌فرعين‌‌إلي‌‌المطلب‌‌هذا‌‌تقسيم‌‌يمكننا

‌التسوية.‌‌مرحلة‌‌أثناء‌الحكر‌‌حق‌عقد‌الثاني‌الفرع‌‌في‌أيضا

 التسوية  مرحلة أثناء الرهن عقد الأول: المطلب 

‌‌على‌‌‌يرد‌‌لا‌‌وبالتالي‌‌عقارية،‌‌عينية‌‌حقوق‌‌‌أو‌‌عقار‌‌‌على‌‌إلا‌‌يرد‌‌لا‌‌تبعي‌‌عيني‌‌‌حق‌‌الرهن‌‌أن‌‌الأصل

‌‌على‌‌الحقوق‌‌‌هذه‌‌مثل‌‌‌بوجود‌‌‌الغير‌‌واعلام‌‌يةعينال‌‌‌ق‌الحقو‌‌‌شهر‌لإمكانية‌‌نظرا‌،‌‌‌(2013)امين،‌‌‌‌‌المنقولات

‌لا‌"الاردني‌‌المدني‌القانون‌‌من‌‌1/1329المادة‌عليه‌نصت‌ما‌وذلك‌العقارات،‌‌الى‌بالنسبة‌المرهون‌‌‌المحل

‌‌نصت‌‌حين‌‌في‌‌،"عقار‌‌على‌‌عيني‌‌حق‌‌‌او‌‌فيه‌‌التعامل‌‌‌يصح‌‌عقار‌‌‌على‌‌‌لاإ‌‌‌التأميني‌‌الرهن‌‌يقع‌‌ان‌‌يجوز

‌لا‌"‌‌‌على‌‌المصري‌‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌1035والمادة‌‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌ون‌انلقا‌‌مشروع‌‌من‌‌‌‌1184المادة

‌‌نص‌‌يوجد‌‌‌لم‌‌ما‌‌عقار‌‌على‌‌إلا‌‌الرسمي‌‌‌الرهن‌‌يرد‌‌أن‌‌يجوز ‌ان‌‌‌يلاحظ‌‌‌حيث‌‌"‌‌ذلك‌‌بخلاف‌‌يقضي‌‌

‌‌ان‌‌‌يجوز‌‌‌والتي‌‌‌العقارية‌‌العينية‌‌الحقوق‌‌‌ذكر‌‌‌عن‌غفلا‌‌‌قد‌‌المصري‌‌‌والمشرع‌‌‌مشروعه‌في‌‌الفلسطيني‌‌المشرع

‌‌المدني‌‌‌والمشروع‌‌المصري‌‌‌المدني‌‌للقانون‌‌‌العامة‌‌القواعد‌‌الى‌‌وبالرجوع‌‌‌انه‌‌الا‌‌‌عليها،‌‌يرسمال‌‌‌نالره‌‌‌يرد

‌‌كل‌‌‌عقاريا‌‌مالا‌‌‌يعتبر"‌‌‌على‌‌فلسطيني‌‌مشروع‌‌69و‌‌مصري‌‌‌‌‌83المادة‌‌‌في‌‌نص‌‌قد‌‌انه‌‌سنجد‌‌الفلسطيني‌

‌نون‌لقاا‌‌في‌‌النص‌‌لهذا‌‌‌مثيل‌‌نجد‌‌لا‌‌حين‌‌‌في‌‌‌،‌"‌‌...‌‌الملكية‌‌‌حق‌‌‌ذلك‌‌في‌‌‌بما‌‌عقار‌‌‌على‌‌‌يقع‌‌‌عيني‌‌حق

‌نصوص‌‌‌في‌‌العينية‌‌الحقوق‌‌‌ذكر‌‌بعدم‌‌والفلسطيني‌‌المصري‌‌‌المشرع‌‌ينتقد‌‌لا‌‌وبالتالي‌‌الاردني‌‌‌المدني‌

‌‌هذا‌‌‌أن‌‌إلا‌‌‌،‌‌‌العامة‌‌للقواعد‌‌وفقا‌‌بها‌‌مشمولة‌‌‌لكونها‌‌‌نظرا‌‌‌اعلاه‌‌الذكر‌‌‌سالفة‌‌-1035‌‌/1184-المواد

‌‌تسجيل‌‌بإمكانية‌‌تسمح‌‌ي‌الت‌‌تلاالمنقو‌‌‌لبعض‌‌الخاصة‌‌الطبيعة‌‌تقتضيها‌‌‌استثناءات‌‌عليه‌‌ترد‌‌‌قد‌‌الأصل‌

)ابراهيم،‌‌‌‌‌التجاري‌‌‌والمحل‌‌‌والطائرات‌‌السفن‌‌المنقولات‌‌هذه‌‌‌أمثلة‌‌ومن‌‌‌المنقولات‌‌‌هذه‌‌على‌‌‌العينية‌‌‌الحقوق‌

‌‌"‌‌‌على‌‌نصت‌‌‌التي‌‌الفلسطيني‌‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌مشروع‌‌من‌‌‌‌‌1192المادة‌‌لنص‌‌تطبيقا‌‌‌وذلك‌‌،‌‌(2007

‌‌"‌‌والسفينة‌‌السيارة‌‌مثل‌‌‌بتسجيله‌‌الخاصة‌‌‌ينهوانق‌‌ضي‌تق‌‌‌الذي‌‌المنقول‌‌‌على‌‌الرسمي‌‌‌الرهن‌‌أحكام‌‌‌تسري‌
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‌‌المنقولات‌‌‌استبعاد‌‌من‌‌‌والحكمة‌‌الحكم،‌‌‌بذات‌‌الاردني‌‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌1334المادة‌‌جاءت‌‌والتي

‌‌مما‌‌‌إخفاؤها‌‌أو‌‌تهريبها‌‌يسهل‌‌مما‌‌العقارات‌‌بصدد‌‌المقررة‌‌التسجيل‌‌قواعد‌‌اتباع‌‌إمكانية‌‌عدم‌‌هي‌‌الأخرى‌

‌‌على‌‌‌يرد‌‌الرسمي‌‌فالرهن‌‌مطلقه‌‌على‌‌يسري‌‌‌لا‌‌‌الأمر‌‌هذا‌‌أن‌‌إلا‌‌طر،لخل‌‌والغير‌‌الدائن‌‌حق‌‌يعرض

‌‌يرد‌‌لا‌‌الحالة‌‌هذه‌‌‌في‌‌والرهن‌‌‌بالتخصيص،‌‌العقارات‌‌وهي‌‌المرهون‌‌‌بالعقار‌‌ملحقة‌‌كانت‌‌إذا‌‌وذلك‌‌‌المنقولات

‌‌العقار‌‌على‌‌يرد‌‌الذي‌‌‌الحيازي‌‌‌الرهن‌‌‌عن‌‌يختلف‌‌هذا‌‌في‌‌وهو‌‌مستقل،‌‌بشكل‌‌بالتخصيص‌‌العقار‌‌على

‌‌من‌‌‌مجموعة‌‌توافر‌‌‌من‌‌‌بد‌‌‌لا‌‌القانونية‌‌لأثاره‌‌منتجا‌‌ويكون‌‌‌الرسمي‌‌الرهن‌‌‌ينعقد‌‌‌ولكي‌‌‌ليهوع‌‌،‌والمنقول

 :‌التالي‌‌في‌الاركان‌هذه‌نتناول‌وأدناه‌،(الشكلية‌‌السبب،‌المحل،‌التراضي،)‌والموضوعية‌الشكلية‌‌الأركان

 الرسمي  الرهن عقد في  التراضي أولا:

‌‌طرفا‌‌يتبادل‌‌‌أن‌‌بمجرد‌‌ويتحقق‌‌الطرفين،‌‌‌لإرادة‌‌لمبين‌ا‌‌ح‌ريلصا‌‌التعبير‌‌‌وهو‌‌الصحيح‌‌‌بالرضاء‌‌عنه‌‌‌ويعبر

،‌ن‌و‌خر‌آ)السرحان‌و‌‌‌ويرتبطا‌متطابقتين‌إرادتين‌‌عن‌التعبير‌والراهن‌المرتهن‌الدائن‌‌وهما‌الرسمي‌الرهن‌عقد

‌الصدد‌‌‌هذا‌‌‌وفي‌‌‌الشكلية،‌‌ركن‌‌‌عن‌‌‌الحديث‌‌عند‌‌رسمي‌‌‌محرر‌‌ضمن‌‌‌الارادة‌‌هذه‌‌افراغ‌‌يتم‌‌وان‌‌‌،‌‌(2005

‌وكذلك‌‌،"‌‌والمرتهن‌‌الراهن‌‌من‌‌وقبول‌‌‌بإيجاب‌‌الرهن‌‌ينعقد"‌‌على‌‌‌لتنص‌‌المجلة‌‌نم‌‌‌‌706المادة‌‌جاءت

‌‌أو‌‌‌ديني‌‌‌مقابلة‌‌في‌‌الشيء‌‌‌هذا‌‌رهنتك‌‌الراهن‌‌‌قول‌‌هو‌‌وقبوله‌‌الرهن‌‌إيجاب‌‌"‌‌على‌‌‌نصت‌‌التي‌‌‌‌707المادة

‌‌يشترط‌‌ولا‌‌الرضى‌‌على‌‌‌يدل‌‌‌آخر‌‌لفظ‌‌أو‌‌‌وليس‌‌رضيت‌‌أو‌‌‌قبلت‌‌المرتهن‌‌‌وقول‌‌المآل‌‌هذا‌‌في‌‌‌آخر‌‌‌لفظ

‌‌ضمن‌‌الشكلية‌‌‌شرط‌لورود‌‌وذلك‌‌الرسمي‌‌الرهن‌‌على‌‌بمجمله‌‌ينسحب‌‌لا‌الأمر‌‌هذا‌‌‌كن‌ول‌‌،"‌‌الرهن‌‌‌لفظ‌‌‌ديراإ

‌.‌الفلسطيني‌المدني‌القانون‌‌مشروع‌وضمن‌‌،‌‌1953لسنة‌‌46رقم‌القانون‌

‌‌إرادة‌‌وسلامة‌‌‌المتعاقدين‌‌أهلية‌‌اشتراط‌‌من‌‌‌العامة‌‌القواعد‌‌إلى‌‌الرسمي‌‌‌الرهن‌‌في‌‌‌التراضي‌‌‌ويخضع‌

‌شخص‌‌من‌‌يصدر‌‌أن‌‌الرهن‌‌‌عقد‌‌لصحة‌‌يلزم‌‌‌حيث‌‌‌العقود،‌‌كافة‌‌في‌‌‌الالح‌‌هو‌‌‌كما‌‌‌العيوب‌‌‌من‌‌‌نالمتعاقدي

‌القواعد‌‌‌عن‌‌خروج‌‌هناك‌‌وليس‌‌والإكراه،‌‌والتدليس‌‌الغلط‌‌من‌‌خاليا‌‌صحيحا‌‌الرضا‌‌يتوافر‌‌وان‌‌لمباشرته،‌‌أهلا

‌‌أحكام‌‌‌يرادإ‌‌ىعل‌‌حرص‌‌قد‌‌المشرع‌‌‌أن‌‌‌إلا‌‌بشأنها،‌‌‌العامة‌‌القواعد‌‌إلى‌‌نحيل‌‌لذا‌‌التراضي‌‌بخصوص‌‌العامة
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‌‌شخصا‌‌‌الرهن‌‌عقد‌‌طرفي‌‌أحد‌‌كان‌‌إذا‌‌أنه‌‌إليه‌‌الإشارة‌‌يجدر‌‌ومما‌‌الرسمي،‌‌الرهن‌‌شأن‌‌في‌‌الأهلية‌ب‌‌خاصة

‌‌الغرض‌‌‌وبحدود‌‌له‌‌المنشئ‌‌‌التأسيس‌‌عقد‌‌أو‌‌الترخيص‌‌بحدود‌‌مقيدة‌‌المعنوي‌‌‌الشخص‌‌أهلية‌‌فتكون‌‌‌معنويا‌

‌فأنه‌وعليه‌انونا‌ق‌يمثله‌من‌‌خلال‌نم‌‌ن‌كو‌ت‌لتصرفاته‌المعنوي‌‌الشخص‌ممارسة‌‌وأن‌اجله،‌من‌‌تكونت‌الذي

‌العينية‌‌التأمينات‌‌واستيفاء‌‌‌بالإقراض‌‌له‌‌السماح‌‌لأجلها‌‌أنشئ‌‌التي‌‌الغايات‌‌ضمن‌‌من‌‌يكون‌‌‌أن‌‌يجب

‌التأسيس‌‌عقد‌‌ضمن‌‌من‌‌يكون‌‌‌أن‌‌‌الراهن‌‌إلى‌‌وبالنسبة‌‌المرتهن،‌‌للدائن‌‌بالنسبة‌‌القروض‌‌بهذه‌‌الخاصة

خرون،‌آ)التكروري‌و‌‌‌القروض‌‌هذه‌على‌‌يةالعين‌‌التأمينات‌‌‌مقديوت‌‌بالاقتراض‌‌‌له‌مسموحا‌يكون‌‌أن‌‌‌به‌الخاص

‌‌مفوضا‌‌المختصة‌‌الدوائر‌‌في‌‌الرهن‌‌معاملة‌‌يباشر‌‌من‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌يجب‌‌‌الحالتين‌‌كلتا‌‌‌في‌‌وأنه‌‌‌،(2014

‌‌.بذلك‌وخطيا‌‌قانونيا

 المحل  :ثانيا

‌‌أن‌‌يتصور‌‌‌يثح‌‌-عقارا‌‌أو‌‌منقولا‌‌-المال‌‌‌من‌‌نوعية‌‌‌أي‌‌‌على‌‌يتم‌‌أن‌‌يجوز‌‌الذي‌‌الحيازي‌‌‌الرهن‌‌بخلاف

‌‌يوضع‌‌الذي‌المنقول‌غير‌المال‌هو‌الرسمي‌الرهن‌عقد‌في‌المحل‌فإن‌بيع،لل‌القابلة‌‌‌الأموال‌جميع‌‌على‌يرد

‌القانون‌‌‌مشروع‌‌‌من‌‌‌‌1/1184المادة‌‌بوضوح‌‌إليه‌‌أشارت‌‌ما‌‌وهذا‌‌المرهون،‌‌المال‌‌يسمى‌‌والذي‌‌للدين‌‌تأمينا‌

‌‌نص‌‌يوجد‌‌‌لم‌‌ما‌‌عقار‌‌على‌‌إلا‌‌رسمي‌ال‌‌‌هنالر‌‌‌يرد‌‌أن‌‌يجوز‌‌لا‌‌"‌‌على‌‌نصت‌‌التي‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌

‌لسنة‌‌‌(46)‌‌رقم‌‌للدين‌‌تأمينا‌‌المنقولة‌‌غير‌‌الأموال‌‌وضع‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌2المادة‌‌وكذلك‌‌،"‌‌ذلك‌‌ف‌بخلا‌‌يقضي

‌‌الأملاك‌‌وضع‌‌يجوز‌‌"على‌‌نصت‌‌التي‌‌م1953 ‌‌والمستغلات‌‌‌والمسقفات‌‌والموقوفة‌‌الأميرية‌‌والأراضي‌

‌".‌فيه‌ةشائع‌حصة‌أو‌‌بكامله‌العقار‌‌‌الدين‌به‌يؤمن‌‌ما‌‌‌ون‌يك‌أن‌بين‌فرق‌‌ولا‌للدين‌تأمينا‌الوقفية

‌‌المال‌‌‌في‌‌يشترط‌‌حيث‌‌‌الرهن‌‌ومشتملات‌‌المرهون‌‌‌بالمال‌‌توافرها‌‌الواجب‌‌الشروط‌‌دراسة‌‌من‌‌‌بد‌‌لا‌‌لذلك

 :‌التالية‌الشروط‌‌المرهون‌

‌‌أن‌‌‌الرهن‌‌محل‌‌في‌‌‌اشترط‌‌‌المشرع‌‌‌إن‌‌‌إذ  : التسجيل  لإجراءات  خاضعا   عقاريا  حقا  أو  عقارا   يكون   أن .1

 :يلي‌ما‌على‌‌إلا‌يرد‌‌لا‌الرسمي‌‌الرهن‌‌نفإ‌وعليه‌العقاري،‌‌السجل‌في‌للتسجيل‌خاضعا‌ون‌يك
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‌‌شيء‌‌‌كل‌‌"‌‌‌بأنه‌‌العقار‌‌عرفت‌‌‌والتي‌‌الفلسطيني‌‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌مشروع‌‌‌من‌‌‌‌‌68المادة‌‌لنص‌‌وفقا‌‌‌:العقار  •

‌‌شيء‌‌كل‌‌على‌طبقين‌‌العقار‌وتعريف‌،"‌هيئته‌تغيير‌أو‌تلف‌دون‌‌منه‌نقله‌يمكن‌لا‌فيه‌ثابت‌بحيزه‌مستقر

‌البشر،‌‌بصنع‌‌عليه‌‌حدثت‌‌أم‌‌خليقته‌‌أصل‌‌في‌‌‌الصفة‌‌هذه‌‌‌كانت‌‌سواء‌‌قراروالاست‌‌الثبات‌‌‌صفة‌‌فيه‌‌تتوافر

‌من‌‌‌تعد‌‌فهي‌‌للمباني‌‌وبالنسبة‌‌،‌‌(1995)‌أبو‌ملوح،‌‌‌‌‌‌عقارا‌‌تعد‌‌وشجر‌‌بناء‌‌من‌‌بها‌‌اتصل‌‌وما‌‌فالأرض

‌الأرض،‌‌عن‌‌مستقلة‌‌يرهنها‌‌‌أن‌‌‌مالكهال‌‌ز‌جو‌ي‌‌وبالتالي‌‌الأرض‌‌‌مالك‌‌لغير‌‌مملوكة‌‌كانت‌‌‌وإن‌‌حتى‌‌‌العقارات

‌‌لوحدها‌‌‌الثمار‌‌‌رهن‌‌يجوز‌‌لا‌‌‌ولكن‌‌عنها،‌‌تفصل‌‌لم‌‌‌طالما‌‌الأرض‌‌عن‌‌مستقلة‌‌يرهنها‌‌أن‌‌الأشجار‌‌ولمالك

‌‌عبرت‌‌‌ما‌‌‌وهذا‌‌،‌‌(‌2009،‌‌)العبيدي‌‌‌‌منقولات‌‌تعتبر‌‌الحالة‌‌هذه‌‌‌في‌‌لأنها‌‌والأرض‌‌‌الأشجار‌‌عن‌‌‌مستقلة

‌‌يرد‌‌أن‌‌زيجو‌‌‌لا‌‌"‌‌‌على‌‌نصت‌‌التي‌‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌ن‌انو‌لقا‌‌مشروع‌‌من‌‌‌‌1/1184المادة‌‌بوضوح‌‌عنه

‌".‌ذلك‌بخلاف‌يقضي‌نص‌يوجد‌‌لم‌ما‌‌عقار‌‌على‌إلا‌‌الرسمي‌الرهن

‌المنقولة‌‌‌غير‌‌الأموال‌‌وضع‌‌‌قانون‌‌‌م‌‌1953لسنة‌‌(46)‌‌رقم‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌2المادة‌‌إلى‌‌‌بالنسبة‌‌الأمر‌‌‌وكذلك

‌‌2والمستغلات‌‌‌1والمسقفات‌‌‌والموقوفة‌‌لأميريةا‌‌ي‌اضوالأر‌‌‌الأملاك‌‌وضع‌‌‌يجوز‌‌"على‌‌نصت‌‌‌التي‌‌للدين‌‌تأمينا‌

‌تنص‌‌‌ولم‌‌،"‌‌فيه‌‌شائعة‌‌‌حصة‌‌أو‌‌بكامله‌‌العقار‌‌الدين‌‌به‌‌‌يؤمن‌ما‌‌‌يكون‌‌أن‌‌بين‌‌فرق‌‌‌ولا‌‌‌للدين‌‌تأمينا‌‌‌الوقفية

‌‌نوعي‌‌بين‌‌المجلة‌‌تمييز‌‌‌عدم‌‌إلى‌‌ذلك‌‌ويعود‌‌عقارا‌‌الرهن‌‌محل‌‌يكون‌‌‌أن‌‌باشتراط‌‌خاص‌‌نص‌‌على‌‌المجلة

 .‌الرهن

‌رهنه‌‌‌يتم‌‌أن‌‌يجوز‌‌لا‌‌بالتخصيص‌‌العقار‌‌إلى‌‌بالنسبة‌‌فإنه‌‌أعلاه‌‌إليه‌‌الإشارة‌‌تم‌‌ما‌‌ضىمقتل‌‌وتطبيقا‌‌وعليه

‌المخصص‌‌بالعقار‌‌إلحاقه‌‌من‌‌‌إلا‌‌صفته‌‌يكتسب‌‌لا‌‌بالتخصيص‌‌‌العقار‌‌‌لأن‌‌الأصلي؛‌‌العقار‌‌عن‌‌‌مستقلا

اهيم،‌ابر‌)‌‌‌‌المنقولة‌‌صفته‌‌‌إليه‌‌وعادت‌‌العقارية‌‌صفته‌‌عنه‌‌زالت‌‌عنه‌‌انفصل‌‌فإذا‌‌استغلاله‌‌أو‌‌‌لخدمته

2007). 

 
‌(‌‌178ص‌‌.سابق‌‌مرجع‌امين:‌‌دواس،‌)راجع‌للبناء.‌‌معدة‌او‌ابنية‌عليها‌المنشأ‌الاراضي‌وهي‌1
‌(‌‌‌178ص‌سابق.‌‌مرجع‌امين:‌‌‌دواس،‌)راجع‌‌الاشجار.‌‌وغرس‌بالزراعة‌منها‌يستفاد‌التي‌‌الاراضي‌وهي‌2
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‌‌في‌‌‌واردا‌‌يكون‌‌‌الشرط‌‌وهذا‌‌(الطابو)‌‌التسجيل‌‌دوائر‌‌‌في‌‌تسجيله‌‌يتم‌‌مما‌‌العقار‌‌يكون‌‌‌ان‌‌كذلك‌‌ويشترط

‌‌من‌‌يخرج‌‌وبالتالي‌‌،(‌الاردن‌‌/مصر)‌‌المقارنة‌‌محل‌‌للقوانين‌‌الخاضعة‌‌الاراضي‌‌في‌‌واردا‌‌يكون‌‌‌ولا‌‌فلسطين

‌هذه‌‌ويكتسب‌‌‌للتسجيل،‌‌خاضع‌‌‌غير‌‌‌اراعق‌‌‌الرسمي‌‌الرهن‌‌‌لعقد‌‌محلا‌‌يكون‌‌‌ان‌‌‌يصح‌‌ولا‌‌الرهن‌‌نطاق

 .‌المجدد‌التسجيل‌معاملة‌خلال‌من‌‌او‌الاراضي‌‌تسوية‌عملية‌خلال‌من‌سواء‌تسجيله‌مجردب‌‌الصلاحية

‌‌قابلة‌‌‌تكون‌‌‌أن‌‌بشرط‌‌الرسمية‌‌العينية‌‌الحقوق‌‌‌على‌‌الرسمي‌‌الرهن‌‌يرد‌‌أن‌‌يجوز‌‌:العقاري   العيني  الحق −

‌ن‌م‌‌المرتهن‌‌‌الدائن‌‌حقوق‌‌‌ضمان‌‌في‌‌‌المتمثل‌‌‌هنالر‌‌‌ضغر‌‌‌يتحقق‌‌‌لكي‌‌‌وذلك‌‌العلني‌‌‌المزاد‌‌‌في‌‌‌للبيع‌

‌‌حق‌‌وعلى‌‌الأميرية،‌‌الأراضي‌‌في‌‌التصرف‌‌حق‌‌رهن‌‌يجوز‌‌وعليه‌‌الرهن،‌‌محل‌‌على‌‌التنفيذ‌‌خلال

‌‌مرهونا‌‌‌الرهن‌‌ويكون‌‌‌الرقبة‌‌عن‌‌منفصلا‌‌حقا‌‌باعتباره‌‌3الحكر‌‌‌وحق‌‌2الانتفاع‌‌حق‌‌وعلى‌‌1المساطحة‌

‌يرهن‌‌‌أن‌‌له‌‌يجوز‌‌‌فلا‌‌المالك‌‌وهو‌‌واحد‌‌لشخص‌‌‌فعةلمنوا‌‌الرقبة‌‌كانت‌‌إذا‌‌أما‌‌الانتفاع،‌‌حق‌‌ببقاء

‌‌هذا‌‌يشمل‌‌عقارا‌‌يرهن‌‌فمن‌‌يتجزأ‌‌‌لا‌‌واحد‌‌حق‌‌‌الملكية‌‌حق‌‌لأن‌‌العكس‌‌ولا‌‌‌الرقبة‌‌عن‌‌مستقلة‌‌‌المنفعة

‌‌عبرت‌‌‌ما‌‌‌وهذا‌‌،‌‌‌(1995أبو‌ملوح،‌‌‌‌؛2013دواس،‌‌‌‌؛2017،‌‌)العبيدي‌‌‌‌معا‌‌‌والمنفعة‌‌الرقبة‌‌الرهن

‌‌باتحاد‌‌‌:تفاعالان‌‌حق‌‌ينتهي‌‌‌"‌‌بقولها‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌‌نون‌قاال‌‌مشروع‌‌من‌‌‌‌‌5‌/1136المادة‌‌‌عنه

 ‌".والمنتفع‌المالك‌صفتي‌

‌‌سنجدها‌‌‌‌‌1953لسنة‌‌‌‌‌46رقم‌‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌2المادة‌‌لنص‌‌سندا‌‌‌:التسجيل‌‌لإجراءات‌‌الخاضع‌‌المنقول‌ −

‌‌أن‌‌الأصل‌‌ان‌‌‌حيث‌‌فلسطين،‌‌في‌‌الساري‌‌‌وهو‌‌فقط‌‌بالعقارات‌‌رهنها‌‌يجوز‌‌التي‌‌الأموال‌‌حصرت‌‌قد

‌‌طريق‌‌‌عن‌‌(التسجيل‌)‌‌‌الشهر‌‌لنظام‌‌‌عها‌خضو‌‌‌لصعوبة‌‌نظرا‌‌‌المنقولات‌‌‌على‌‌يرد‌‌‌لا‌‌‌سمي‌الر‌‌‌ن‌الره

‌‌إلى‌‌‌يد‌‌من‌‌انتقالها‌‌‌وسرعة‌‌وتماثلها‌‌‌كثرتها‌‌بسبب‌‌خاصة،‌‌سجلات‌‌في‌‌عليها‌‌الواردة‌‌التصرفات‌‌تسجيل

‌‌لسهال‌‌فمن‌‌وبالتالي‌‌‌المرهون‌‌‌حيازة‌‌من‌‌الراهن‌‌يجرد‌‌لا‌‌الرسمي‌‌‌الرهن‌‌فإن‌‌‌ذلك‌‌إلى‌‌بالإضافة‌‌أخرى،

 
‌(‌‌‌211ص‌‌سابق.‌مرجع‌‌‌علي:‌‌بيدي،الع‌)راجع‌‌الغير‌ارض‌على‌‌غراس‌او‌‌بناء‌اقامة‌في‌الحق‌‌صاحبه‌‌يعطي‌عيني‌‌حق‌‌‌هو‌‌1
‌(‌‌196ص‌سابق.‌‌مرجع‌علي:‌‌العبيدي،‌)راجع‌‌.‌الانتفاع‌‌حق‌‌نهاية‌عند‌صاحبه‌لىا‌هلرد‌لشيءا‌ذات‌بقاء‌مع‌‌لغير‌مملوك‌بشيء‌‌الانتفاع‌في‌عيني‌‌حق‌‌‌هو‌‌2
‌‌اخر‌غرض‌‌لأي‌‌او‌‌للغراس‌استعمالها‌او‌عليها‌مبان‌‌‌بإقامة‌موقوفة،‌‌بأرض‌‌الانتفاع‌يخوله‌‌عينيا‌حقا‌‌بمقتضاه‌الاخير‌‌هذا‌‌يكسب‌والمحتكر‌‌الوقف‌‌متولي‌بين‌‌‌يتم‌عقد‌‌هو‌‌3

‌(‌‌198ص‌‌سابق.‌مرجع‌‌امين:‌دواس،‌‌اجع)ر‌‌محدود.‌‌راج‌لقاء‌بالوقف‌يضر‌‌لا
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‌‌جواز‌‌‌من‌‌يمنع‌‌لا‌‌هذا‌‌‌ولكن‌‌،‌‌(2009،‌‌)العبيدي‌‌‌‌نالمرته‌‌بالدائن‌‌يضر‌‌تصرفا‌‌به‌‌يتصرف‌‌أن‌‌ليهع

‌‌لا‌‌ولكن‌‌الرهن‌‌لعقد‌‌العامة‌‌القواعد‌‌كافة‌‌عليها‌‌وينطبق‌‌رسميا‌‌رهنا‌‌للتسجيل‌‌الخاضعة‌‌المنقولات‌‌‌رهن

‌‌الرهن‌‌‌بوقوع‌‌يفيد‌‌ما‌ب‌‌‌التأشير‌‌ذلك‌‌بعد‌‌ليصار‌‌العدل‌‌‌كاتب‌‌لدى‌‌‌وإنما‌‌التسجيل‌‌دوائر‌‌لدى‌‌‌تنظيمها‌‌‌يتم

‌‌الفلسطيني‌‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌مشروع‌‌من‌‌1180المادة‌‌لنص‌‌سندا‌‌وذلك‌‌مختصةال‌‌السير‌‌دائرة‌‌‌لدى‌‌‌وذلك

‌‌بتسجيله‌‌‌الخاصة‌‌قوانينه‌‌تقضي‌‌الذي‌‌‌المنقول‌‌على‌‌‌الرسمي‌‌‌الرهن‌‌‌أحكام‌‌تسري‌‌‌"‌‌على‌‌نصت‌‌والتي‌

‌.1والسفينة‌السيارة‌مثل

‌على‌‌القانون‌‌‌ينص‌‌أو‌‌‌طبيعتها‌‌تقض‌‌لم‌‌‌ما‌‌للتعامل‌‌قابلة‌‌‌موالالأ‌‌يع‌جم‌‌أن‌‌الأصل‌‌فيه:‌‌للتعامل‌‌قابلا‌‌يكون‌‌‌أن

‌‌مشروع‌‌من‌‌‌‌2/1184المادة‌‌عنه‌‌عبرت‌‌ما‌‌‌وهذا‌‌للبيع،‌‌قابلا‌‌المرهون‌‌‌المحل‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌‌يعني‌‌وهذا‌‌ذلك،‌‌‌خلاف

‌‌لني‌لعا‌‌‌بالمزاد‌‌‌استقلالا‌‌بيعه‌‌يصح‌‌مما‌‌المرهون‌‌‌العقار‌‌يكون‌‌‌أن‌‌يجب‌‌"‌‌على‌‌نصت‌‌والتي‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌القانون‌

‌)لأن‌‌‌والأوقاف‌‌العامة‌‌والأموال‌‌المستقبلية‌‌والتركة‌‌والهواء‌‌الشمس‌‌‌ة‌أشع‌‌للرهن‌‌محلا‌‌تكون‌‌‌أن‌‌‌يمكن‌‌لا‌‌فمثلا‌‌"،

 .(2009)عبيدات،‌‌‌‌‌التداول(‌من‌‌‌الموقوفة‌‌العين‌يحبس‌‌الوقف

‌ون‌يك‌‌ان‌‌‌"يشترط‌‌على‌‌العدلية‌‌الأحكام‌‌مجلة‌‌من‌‌‌‌709المادة‌‌أشارت‌‌الصدد‌‌‌هذا‌‌‌في‌‌الرهن:‌‌وقت‌‌موجودا‌‌‌يكون‌‌‌أن

‌المادة‌‌‌نص‌‌إلى‌‌وبالرجوع‌‌"‌‌التسليم‌‌ومقدور‌‌‌متقوما‌‌ومالا‌‌العقد‌‌‌وقت‌‌دا‌موجو‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌‌فيجب‌‌للبيع‌‌صالحا‌‌‌المرهون‌

‌ولكون‌‌‌ولكن‌‌‌عام،‌‌بشكل‌‌‌الرهن‌‌‌في‌‌المحل‌‌‌شروط‌‌‌على‌‌صراحة‌‌‌تشير‌‌نجدها‌‌بالمجلة‌‌والواردة‌‌‌أعلاه‌‌إليها‌‌المشار

‌‌تأمينا‌‌‌نقولةالم‌‌غير‌‌الأموال‌‌وضع‌‌قانون‌‌‌م‌‌1953لسنة‌‌‌(46)‌‌مرق‌‌والقانون‌‌‌العام‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌بمثابة‌‌هي‌‌المجلة

‌لسنة‌‌46رقم‌‌القانون‌‌‌في‌‌جاء‌‌ما‌‌مع‌‌تتعارض‌‌نفاذه‌‌قبل‌‌صادرة‌‌تشريعات‌‌أية‌‌‌ألغى‌‌والذي‌‌الخاص‌‌القانون‌‌‌هو‌‌للدين‌

‌سن‌‌قبل‌‌صادر‌‌فلسطيني‌‌أو‌‌أردني‌‌تشريع‌‌أي‌‌التالية:‌‌القوانين‌‌"تلغى‌‌على‌‌نصت‌‌التي‌‌‌‌5/16المادة‌‌‌بموجب‌‌1953

‌‌الأخير‌‌الشرط‌‌يكون‌‌‌وعليه‌‌القانون"‌‌هذا‌‌لأحكام‌‌مغايرة‌‌التشريع‌‌كتل‌‌أحكام‌‌فيه‌‌تكون‌‌‌الذي‌‌المدى‌‌إلى‌‌‌القانون‌‌‌ذاه

‌‌مع‌‌‌يتعارض‌‌لكونه‌‌‌‌1953لسنة‌‌46رقم‌‌القانون‌‌‌بحكم‌‌ملغى‌‌التسليم(‌‌)مقدور‌‌المجلة‌‌من‌‌‌‌709المادة‌‌‌في‌‌الوارد‌

‌‌نصت‌‌‌والتي‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌روعمش‌‌من‌‌‌‌1182‌‌/2المادة‌‌‌لنص‌‌تطبيقا‌‌وأيضا‌‌الرسمي،‌‌الرهن‌‌‌‌طبيعة

 المستقبل".‌‌‌المال‌‌‌رهن‌باطلا‌‌"يقع‌‌لىع
 

‌والسفينة".‌‌كالسيارة‌‌سجيلهت‌‌الخاصة‌قوانينه‌‌تقتضي‌الذي‌المنقول‌على‌التأميني‌الرهن‌احكام‌تسري‌‌‌"‌الاردني‌المدني‌‌القانون‌‌من‌‌‌1334بالمادة‌‌ورد‌ما‌الى‌بالاضافة‌1



122 

‌‌محل‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌‌بضرورة‌‌العامة‌‌القواعد‌‌تقتضي‌‌(:الرهن‌‌تخصيص‌‌‌مبدأ)‌‌‌كافيا‌‌تعيينا‌‌معينا‌‌‌يكون‌‌‌أن .2

‌‌ع‌رو‌مش‌‌من‌‌‌‌2/1184المادة‌‌حكم‌‌من‌‌يستفاد‌‌الشرط‌‌وهذا‌‌الفاحشة،‌‌للجهالة‌‌نافيا‌‌تعيينا‌‌معينا‌‌الالتزام

‌‌تعيينا‌‌بالذات‌‌معينا‌‌‌...‌‌المرهون‌‌‌العقار‌‌يكون‌‌‌أن‌‌يجب‌‌"‌‌على‌‌‌نصت‌‌والتي‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌لقانون‌ا

‌‌يكون‌‌‌أن‌‌ويجب‌‌"‌‌باطلا‌‌الرهن‌‌وقع‌‌وإلا‌‌ذاته‌‌الرهن‌‌عقد‌‌في‌‌‌يرد‌‌وأن‌‌وموقعه،‌‌طبيعته‌‌حيث‌‌‌من‌‌دقيقا

‌‌في‌‌التعيين‌‌‌هذا‌‌‌يرد‌‌نوا‌‌1ومساحته‌‌‌وموقعه‌‌طبيعته‌‌حيث‌‌من‌‌دقيقا‌‌تعيينا‌‌معينا‌‌‌رهنه‌‌المراد‌‌العقار‌

‌‌لاحقة‌‌رسمية‌‌ورقة‌‌في‌‌أو‌‌الرهن‌‌‌عقد‌‌في‌‌والتحديد‌‌التعيين‌‌يرد‌‌لم‌‌وإذا‌‌ق،‌لاح‌‌عقد‌‌في‌‌أو‌‌ذاته‌‌العقد

 .(1995)‌أبو‌ملوح،‌‌‌القانون‌‌بقوة‌باطلا‌‌الرهن‌اعتبر‌منه،‌‌يتجزأ‌لا‌جزءا‌تكون‌‌للعقد

‌‌بأن‌‌ستجد‌‌‌المجلة‌‌من‌‌‌‌‌709مادةال‌‌‌ات‌شروح‌‌‌إلى‌‌بالرجوع‌‌‌إذ‌‌العدلية‌‌الأحكام‌‌لمجلة‌‌بالنسبة‌‌‌الحكم‌‌‌ويختلف

‌‌وهذا‌‌الضمان،‌‌‌صدد‌‌في‌‌المنازعة‌‌إلى‌‌‌تفضي‌‌بدرجة‌‌مجهولا‌‌المرهون‌‌‌يكون‌‌‌لا‌‌ان‌‌لخصوصا‌‌بهذا‌‌اشترط

‌‌تقدرها‌‌والتي‌‌الرهن‌‌محل‌‌وجهالة‌‌معلومة‌‌‌مدى‌‌‌بيان‌‌في‌‌تقديرية‌‌سلطة‌‌للمحكمة‌‌أعطت‌‌المجلة‌‌أن‌‌يعني‌

‌‌ذا‌ه‌‌وعلى‌‌،‌‌(2010،‌‌)علي‌‌أمامها‌‌المقدمة‌‌ينات‌البو‌‌‌الوقائع‌‌وزن‌‌‌في‌‌التقديرية‌‌لسلطتها‌‌وفقا‌‌المحكمة

‌القواعد‌‌‌خالفا‌‌قد‌‌الأردني‌‌المدني‌‌والقانون‌‌‌المجلة‌‌أن‌‌البعض‌‌ويرى‌‌‌،2الأردني‌‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌سار‌‌الاتجاه

‌‌حماية‌‌‌هو‌‌ذلك‌‌إلى‌‌دفعهم‌‌الذي‌‌وان‌‌معين‌‌غير‌‌المحل‌‌‌كان‌‌إذا‌‌العقد‌‌‌ببطلان‌‌تقضي‌‌‌التي‌‌العقود‌‌في‌‌العامة

 .(2017،‌)العبيدي‌‌‌الرهن‌يف‌‌نتهالمر‌‌الدائن‌حق

‌ويحتفظ‌‌‌الدين،‌‌لضمان‌‌يكفي‌‌ما‌‌عقاراته‌‌من‌‌يقدم‌‌حتى‌‌‌الراهن‌‌حماية‌‌هو‌‌الشرط‌‌هذا‌‌إيراد‌‌من‌‌الحكمة‌‌ولعل

‌حماية‌‌‌على‌‌يهدف‌‌كما‌‌الأمر،‌‌لزم‌‌إذا‌‌بسهولة‌‌عليها‌‌‌الاقتراض‌‌فيستطيع‌‌الرهن‌‌من‌‌خاليا‌‌أمواله‌‌من‌‌بالباقي

‌ديون‌‌‌من‌‌منها‌‌كل‌‌يثقل‌‌‌وما‌‌عقاراته‌‌مركز‌‌حقيقة‌‌معرفة‌‌من‌‌نهم‌مكيت‌‌من‌‌‌بعد‌‌فيما‌‌‌الراهن‌‌‌مع‌‌يتعاملون‌‌‌من

 .(‌1998)توفيق،‌‌‌ذلك‌بعد‌تتحمله‌أن‌يمكن‌‌وما

 
‌كافيا‌تعيينا‌‌معينا‌‌ويكون‌‌الجهالة‌العقد‌هذا‌عن‌تنفي‌المرهون‌‌المال‌في‌نراهال‌ملكهاي‌‌‌التي‌والحصص‌‌والحوض‌‌القطعة‌رقم‌ذكر‌بمجرد‌‌بأنه‌‌ارى‌‌وهنا‌1
‌"‌كافيا‌‌تعيينا‌معينا‌المرهون‌‌العقار‌كني‌‌لم‌إذا‌التأميني‌الرهن‌عقد‌‌تبطل‌‌‌ان‌للمحكمة‌يجوز‌‌"‌الاردني‌المدني‌‌القانون‌‌من‌‌‌1/1329المادة‌2
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‌‌صراحة‌‌‌الشرط‌‌هذا‌‌‌على‌‌‌الاردني‌‌المدني‌‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌‌1324المادة‌‌‌نصت‌‌:‌للراهن‌‌مملوكا‌‌‌يكون‌‌‌أن .3

‌واهلا‌‌‌المرهون‌‌‌رعقا‌لل‌‌مالكا‌‌‌الراهن‌‌يكون‌‌‌ان‌‌يجب‌‌(1"‌‌يلي‌‌‌بما‌‌بفقرتيها‌‌المادة‌‌هذه‌‌جاءت‌‌حيث

‌‌بينما‌‌‌،"لمصلحته‌‌رهنا‌‌‌يقدم‌‌عينيا‌‌كفيلا‌‌او‌‌المدين‌‌نفس‌‌الراهن‌‌‌يكون‌‌‌ان‌‌‌ويجوز‌‌‌(‌‌2فيه،‌‌للتصرف

‌‌يجوز‌‌‌"‌‌على‌‌مصري‌‌مدني‌‌‌1032والمادة‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌مشروع‌‌من‌‌‌‌1181المادة‌‌نصت

‌‌المدين،‌‌‌لمصلحة‌‌ميارس‌‌‌ناره‌‌يقدم‌‌آخر‌‌شخصا‌‌يكون‌‌‌أن‌‌يجوز‌‌كما‌‌المدين،‌‌نفس‌‌هو‌‌الراهن‌‌‌يكون‌‌‌أن

‌‌هذا‌صراحة‌نجد‌‌لا‌بينما"‌فيه‌للتصرف‌وأهلا‌المرهون‌‌للعقار‌مالكا‌الراهن‌ن‌يكو‌‌أن‌يجب‌حالة‌كل‌في

 ة.المجل‌نصوص‌ضمن‌‌‌الشرط

 السبب  :ثالثا

‌‌من‌‌‌وبالتالي‌‌‌العقد‌‌ارتضائه‌‌وراء‌‌‌من‌‌‌تحقيقه‌‌‌إلى‌‌المتعاقد‌‌‌يسعى‌‌الذي‌‌‌المباشر‌‌الغرض‌‌‌بالسبب‌‌‌يقصد

‌‌في‌‌‌العدلية‌‌الأحكام‌‌‌مجلة‌‌في‌‌‌جاء‌‌‌وقد‌‌مته،ذ‌‌‌في‌‌يرتبها‌‌أن‌‌‌العقد‌‌شأن‌‌‌من‌‌‌التي‌‌لتزامات‌الا‌ب‌‌التحمل‌‌ارتضائه

‌‌هذا‌‌يكون‌‌‌وأن‌‌مقصد‌‌أو‌‌‌سبب‌‌‌للعقد‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌فاشترط‌‌‌،"بمقاصدها‌‌الأمور‌‌‌"الآتي‌‌النص‌‌الثانية‌‌‌المادة‌

‌‌أن‌‌‌شترط‌وي‌‌د،العق‌‌يصح‌‌‌لم‌‌مشروعة‌‌غير‌‌منفعة‌‌به‌‌قصد‌‌فإذا‌‌الشارع،‌‌‌يقره‌‌أي‌‌مشروعا‌‌له‌‌(المقصد‌)السبب

 .(2009)السرحان،‌‌‌العقد‌‌تنفيذ‌يتم‌حتى‌‌راومستم‌موجودا‌(المقصد)‌السبب‌يكون‌

‌‌‌الراهن‌‌‌المدين‌‌ذمة‌‌في‌‌المرتهن‌‌للدائن‌‌‌شخصي‌‌حق‌‌بضمان‌‌التأميني‌‌الرهن‌‌عقد‌‌في‌‌السبب‌‌‌ويتمثل

‌‌امة‌إق‌‌عينيا‌‌كفيلا‌‌كان‌‌أو‌‌المدين،‌‌هو‌‌‌كان‌‌سواء‌‌المرهون‌‌‌العقار‌‌‌صاحب‌‌رضي‌‌ولهذا‌‌،‌‌(2013)دواس،‌‌

‌‌حين‌‌‌إلى‌‌‌قائما‌‌بقي‌‌ثم‌‌صحيحا،‌‌‌نشأ‌‌‌قد‌‌مضمون‌‌‌دين‌‌‌ناك‌ه‌‌يكون‌‌‌أن‌‌إذن‌‌فيجب‌‌‌عقاره‌‌على‌‌تأميني‌‌‌رهن

‌التزام‌‌‌قيام‌‌التأميني‌‌الرهن‌‌يفترض‌‌ذلك‌‌وعلى‌‌معه،‌‌فيسير‌‌المضمون‌‌‌للدين‌‌تابعا‌‌الرهن‌‌ويعتبر‌‌الرهن،‌‌انعقاد

‌الرهن‌‌‌كان‌‌النقض‌‌أو‌‌للإبطال‌‌ابلا‌ق‌‌أو‌‌باطلا‌‌الالتزام‌‌هذا‌‌كان‌‌فإذا‌‌به،‌‌الوفاء‌‌لضمان‌‌الرهن‌‌وجد‌‌صحيح

‌‌الرهن‌‌ينقضي‌‌وكذلك‌‌الخاص،‌‌الخلف‌‌‌أو‌‌‌العام‌‌الخلف‌‌إلى‌‌المضمون‌‌‌الالتزام‌‌مع‌‌‌الرهن‌‌ل‌وينتق‌‌مثله،

 .الالتزام‌‌بانقضاء
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‌‌عموما،‌‌السبب‌‌ركن‌‌بشأن‌‌‌القانون‌‌‌في‌‌‌المقررة‌‌العامة‌‌‌القواعد‌‌‌بشأنه‌‌‌تسري‌‌‌التأميني‌‌الرهن‌‌‌عقد‌‌في‌‌‌والسبب‌

‌فإن‌‌‌كذلك‌‌‌يكن‌‌‌لم‌‌فإن‌‌‌مشروعا،‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌‌يجب‌‌إليه‌‌الدافع‌‌أو‌‌الرهن‌‌‌من‌‌‌رجوةالم‌‌‌ةالمنفع‌‌فإن‌‌‌ذلك‌‌‌وعلى

‌‌فلسطيني‌‌‌مدني‌‌(137)‌‌المادة‌‌لنص‌‌سندا‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌‌القانون‌‌‌مشروع‌‌‌في‌‌‌صحيحا‌‌‌يكون‌‌‌لا‌‌الرهن

‌‌كان‌‌إذا‌‌مشروع‌‌‌غير‌‌العقد‌‌‌سبب‌‌ويعد‌‌‌مشروع،‌‌‌غير‌‌سببه‌‌‌كان‌‌إذا‌‌باطلا‌‌‌العقد‌‌يكون‌‌‌"‌‌‌على‌‌نصت‌‌والتي‌

‌‌يثبت‌‌‌لم‌‌ما‌‌العقود‌‌جميع‌‌في‌‌مفترض‌‌المشروع‌‌والدافع‌‌‌،"‌‌للآداب‌‌أو‌‌العام‌‌للنظام‌‌مخالفا‌‌إليه‌‌لدافعا‌‌ثاعالب

‌‌استنادا‌‌‌العقد،‌‌في‌‌يطعن‌‌‌الذي‌‌المدين‌‌عاتق‌‌على‌‌السبب‌‌مشروعية‌‌عدم‌‌إثبات‌‌عبء‌‌ويكون‌‌‌ذلك،‌‌عكس

‌‌عقد‌‌كل‌‌في‌‌ترضيف"‌‌افيه‌‌‌جاء‌‌‌والتي‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌مشروع‌‌من‌‌(138)‌‌المادة‌‌نص‌‌صريح‌‌إلى

)‌أبو‌ملوح،‌‌‌‌‌العقد‌‌بطل‌‌مشروع‌‌‌غير‌‌العقد‌‌سبب‌‌أن‌‌ثبت‌‌‌وإذا‌‌السبب،‌‌ذكري‌‌لم‌‌ولو‌‌‌مشروعا‌‌سببا‌‌له‌‌أن

1995). 

‌المستقبل،‌‌‌في‌‌للوجود‌‌قابلا‌‌أو‌‌‌العقد‌‌‌وقت‌‌موجودا‌‌يكون‌‌‌أن‌‌فيه‌‌‌يشترط‌‌‌الرسمي‌‌‌بالرهن‌‌المضمون‌‌‌والدين

‌‌يكون‌‌‌أن‌‌فيجب‌‌‌المضمون،‌‌الدين‌‌تخصيص‌‌‌ةاعدق‌‌تمثل‌‌‌القاعدة‌‌وهذه‌‌مخصصا،‌‌الدين‌‌يكون‌‌‌أن‌‌‌ويشترط

‌.(2009)عبيدات،‌‌‌‌ومقداره‌ومحله‌‌وتاريخه‌مصدره‌حيث‌‌من‌‌كافيا‌تعيينا‌‌امعين‌

 الشكلية  :رابعا

‌‌المرجع‌‌‌لدى‌‌‌بتسجيله‌‌إلا‌‌‌صحيحا‌‌‌ينعقد‌‌فلا‌‌‌شكليا‌‌عقدا‌‌‌للدين‌‌تأمينا‌‌‌المنقول‌‌‌غير‌‌المال‌‌وضع‌‌عقد‌‌يعتبر‌

‌‌يعني‌‌وتخلفها‌‌‌هنالر‌‌‌عقد‌‌‌انعقاد‌‌أركان‌‌‌من‌‌‌ركن‌‌‌تعد‌‌‌العقد‌‌‌ذابه‌‌ية‌فالشكل‌‌محددة،‌‌لإجراءات‌‌وفقا‌‌المختص‌

‌‌تفصيلها‌‌‌لعدم‌‌وذلك‌‌الحالة‌‌هذه‌‌يحكم‌‌‌نصا‌‌تورد‌‌فلم‌‌فالمجلة‌‌‌أثر،‌‌أي‌‌عليه‌‌يترتب‌‌أن‌‌دون‌‌‌العقد‌‌‌بطلان

‌‌الأراضي‌‌‌تسجيل‌‌دوائر‌‌‌تتولى‌‌"‌‌‌‌1953لسنة‌‌46رقم‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌6المادة‌‌بنص‌‌‌جاء‌‌بينما‌‌الرهن،‌‌بأنواع

‌نسخة‌‌‌والمدين‌‌الدائن‌‌من‌‌كل‌‌وإعطاء‌‌عليها‌‌والتصديق‌‌التأمين‌‌بمعاملات‌‌المتعلقة‌‌‌دانةالإ‌‌تسندا‌‌تنظيم

‌‌القانون‌‌‌أما‌‌‌،"‌‌التبليغ‌‌لسهولة‌‌إقامتهما‌‌‌محل‌‌وعينا‌‌الشهود‌‌بحضور‌‌‌تقريرهما‌‌أخذت‌‌‌قد‌‌تكون‌‌‌أن‌‌بعد‌‌منها
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‌‌بورقة‌‌إلا‌‌الرسمي‌‌‌ن‌لرها‌‌ينعقد‌‌لا‌‌"‌‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌1180بالمادة‌‌جاء‌‌‌فقد‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌

‌"‌1323المادة‌‌بنص‌الاردني‌المدني‌القانون‌‌جاء‌‌‌بينما‌،"سجيلالت‌بدائرة‌تنظم‌رسمية

‌القانون‌‌‌وكذلك‌‌،"‌‌ذلك‌‌غير‌‌‌على‌‌اتفق‌‌اذا‌‌‌الا‌‌العقد‌‌نفقات‌‌الراهن‌‌ويلتزم‌‌بتسجيله‌‌لاإ‌‌التأميني‌‌الرهن‌‌ينعقد‌‌‌لا

‌،‌"‌‌رسمية‌‌بورقة‌‌كان‌‌اذا‌‌‌الا‌‌الرهن‌‌قد‌نعي‌‌لا‌‌"‌‌على‌‌‌نصت‌‌والتي‌‌‌‌1031المادة‌‌بنص‌‌المصري‌‌‌المدني‌

‌‌جاءا‌‌قد‌‌‌‌1953لسنة‌‌‌‌46رقم‌‌الاردني‌‌والقانون‌‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌مشروع‌‌ان‌‌الصدد‌‌بهذا‌‌ظفالملاح

‌‌العقد‌‌هذا‌‌تنظيم‌‌الاراضي‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌وتتولى‌‌مسجلا‌‌يكون‌‌‌ان‌‌ينبغي‌‌العقد‌‌هذا‌‌‌ان‌‌بخصوص‌‌موحد‌‌بحكم

‌‌الرهن‌‌‌لعقد‌‌محلا‌‌تكون‌‌‌ان‌‌تصح‌‌التي‌‌هي‌‌(المطوبة)‌‌للتسجيل‌‌عةخاضال‌‌العقارات‌‌ان‌‌يعني‌‌وذلك‌‌وتصديقه

‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌جاء‌‌بينما‌‌‌العقد،‌‌لهذا‌‌‌محلا‌‌‌تكون‌‌‌ان‌‌‌يصح‌‌لا‌‌للتسجيل‌‌‌الخاضعة‌‌‌غير‌‌الاراضي‌‌‌وان

‌ولم‌‌‌رسمي‌‌‌محرر‌‌‌في‌‌‌العقد‌‌‌هذا‌‌افراغ‌‌‌يتم‌‌ان‌‌فقط‌‌‌اشترطا‌‌انهما‌‌حيث‌‌‌الحكم‌‌هذا‌‌‌بغير‌‌والمصري‌‌‌الاردني‌

‌‌فهذا‌‌‌اطلاقه‌‌على‌‌يجري‌‌‌المطلق‌‌ان‌‌نيةالقانو‌‌‌القاعدة‌‌من‌‌وانطلاقا‌‌التسجيل‌‌دوائر‌‌في‌‌ن‌يكو‌‌‌ان‌‌يشترطا

‌ويرى‌‌‌الرهن،‌‌‌لعقد‌‌محلا‌‌‌تكون‌‌‌ان‌‌يصح‌‌عدمه‌‌من‌‌للتسجيل‌‌خاضعة‌‌‌كانت‌‌سواء‌‌‌العقارات‌‌‌جميع‌‌‌ان‌‌‌يعني‌

‌ون‌ك‌‌‌ن‌نيالدائ‌‌على‌‌تحايل‌‌‌حدوث‌‌الى‌‌‌يؤدي‌‌‌ان‌‌الممكن‌‌‌من‌‌‌بكونه‌‌الانتقاد‌‌اليه‌‌يوجه‌‌التوجه‌‌هذا‌‌‌ان‌‌‌الباحث‌

‌‌تتحقق‌‌‌لا‌‌وبالتالي‌‌‌العقار‌‌‌تسجيل‌‌سند‌‌على‌‌‌مقيدا‌‌يكون‌‌‌لا‌‌فإنه‌‌التسجيل‌‌دوائر‌‌خارج‌‌ابرم‌‌اذا‌‌الرهن‌‌‌ان

‌‌الائتماني‌‌‌الوضع‌‌حقيقة‌‌على‌‌‌التعرف‌‌من‌‌‌المدين‌‌مع‌‌يتعامل‌‌الذي‌‌للغير‌‌‌حماية‌‌الشهر‌‌من‌‌‌المقصودة‌‌الغاية‌

‌والقانون‌‌‌الفلسطيني‌‌‌المشروع‌‌‌توجه‌‌يكون‌‌‌لي‌تاوبال‌‌لا،‌‌‌ام‌‌سابقة‌‌برهون‌‌‌مثقلا‌‌كان‌‌اذا‌‌وما‌‌الرهن‌‌محل‌‌‌للعقار‌

‌.‌‌الاصوب‌هو‌‌‌‌1953لسنة‌‌46رقم

‌‌فلا‌‌الأمر‌‌‌من‌‌‌عليه‌‌يقدم‌‌ما‌‌‌خطورة‌‌إدراك‌‌‌من‌‌‌الراهن‌‌يتمكن‌‌حتى‌‌وذلك‌‌‌الراهن‌‌لمصلحة‌‌تقررت‌‌‌قد‌‌‌والرسمية

‌‌منو‌‌‌الراهن‌‌ملكية‌‌أصل‌‌من‌‌يتثبت‌‌كي‌‌وذلك‌‌المرتهن‌‌الدائن‌‌ولمصلحة‌‌وتدبر،‌‌احتياط‌‌بعد‌‌إلا‌‌عليه‌‌يقدم

‌‌إذا‌‌‌حكم‌‌‌إلى‌‌يحتاج‌‌فلا‌‌للتنفيذ‌‌قابلا‌‌سندا‌‌المرتهن‌‌الدائن‌‌يد‌‌يف‌‌تضع‌‌‌أن‌‌التعاقد‌‌شأن‌‌من‌‌وان‌‌للتعاقد‌‌ليتهأه

 .(1985)السنهوري‌،‌‌‌‌‌ذاته‌في‌الائتمان‌ولمصلحة‌الدين،‌أجل‌‌حل
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‌‌دوائر‌‌وهي‌‌‌العقود‌‌هذه‌‌مثل‌‌‌بتحرير‌‌مختص‌‌هو‌‌عمن‌‌صادرة‌‌تكون‌‌‌أن‌‌القانون‌‌‌يتطلبها‌‌التي‌‌‌والرسمية

‌‌أو‌‌‌رسمية‌‌‌ورقة‌‌في‌‌يرد‌‌فقد‌‌المضمون‌‌‌لالتزاما‌‌عن‌‌‌النظر‌‌بصرف‌‌لازمة‌‌‌الرسمية‌‌وهذه‌‌حصرا،‌‌يلسجالت

‌‌لا‌‌مطلقا‌بطلانا‌باطلا‌العقد‌كان‌‌تخلفت‌فإذا‌بدونها‌يقوم‌لا‌العقد‌في‌ركن‌الرسمية‌أن‌في‌جدال‌ولا‌عرفية،

‌‌ورضاء‌‌‌الراهن‌‌‌ضاءر‌‌‌في‌‌تشترط‌‌والرسمية‌‌‌،‌‌(‌‌1979)توفيق،‌‌‌‌رهن‌‌‌عقد‌‌باعتباره‌‌‌أثر‌‌‌أي‌‌عليه‌‌يترتب‌

 .‌المرتهن‌الدائن

‌‌إلى‌‌‌بالنسبة‌‌كذلك‌‌يجب‌‌القانون‌‌‌يتطلبه‌‌الذي‌‌‌الشكل‌‌‌هذا‌‌‌فإن‌‌الرهن،‌‌عقد‌‌لتمام‌‌لازمة‌‌‌الرسمية‌‌كانت‌‌‌وإذا

‌القانون‌‌‌مشروع‌‌من‌‌‌‌2/90المادة‌‌عليه‌‌نصت‌‌ما‌‌وهذا‌‌العقد،‌‌هذا‌‌بإبرام‌‌الوعد‌‌يتضمن‌‌الذي‌خ‌‌الاتفاق

‌مراعاته‌‌‌يجب‌‌‌الشكل‌‌‌فهذا‌‌معين‌‌‌شكل‌‌استيفاء‌‌‌العقد‌‌‌لانعقاد‌‌نون‌لقاا‌‌اشترط‌‌‌إذا‌‌‌"‌‌بقولها‌‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌

‌إلزام‌‌يمكن‌‌فلا‌‌الرسمية‌‌ورقة‌‌في‌‌الوعد‌‌يتم‌‌لم‌‌إذا‌‌‌أما‌‌‌،1العقد‌‌‌بإبرام‌‌‌الوعد‌‌يتضمن‌‌الذي‌‌الاتفاق‌‌في‌‌أيضا

‌‌لىإ‌‌يؤدي‌‌ذلك‌‌لأن‌‌‌الرهن،‌‌مقام‌‌يقوم‌‌حكم‌‌لاستصدار‌‌القضاء‌‌إلى‌‌الالتجاء‌‌يجوز‌‌ولا‌‌الرهن‌‌بإبرام‌‌الواعد

‌‌يعدل‌‌ان‌‌الممكن‌‌‌من‌‌‌حيث‌‌‌،‌‌الرهن‌‌عقد‌‌‌ابرام‌‌عند‌‌‌شرع‌الم‌‌يفرضها‌‌التي‌‌‌الشكل‌‌قيود‌‌‌من‌‌التهرب‌‌‌كانإم

‌‌او‌‌‌تمهيدي‌‌‌اتفاق‌‌عقد‌‌‌الى‌‌ويعمدا‌‌بشكله،‌‌الخاصة‌‌القيود‌‌من‌‌الإفلات‌‌‌المقصود‌‌العقد‌‌ابرام‌‌عن‌‌‌المتعاقدان

‌،‌‌‌بينهما‌‌‌التعاقد‌‌اتمام‌‌‌ريقر‌‌‌احكم‌‌‌يستصدره‌‌ثم‌‌المفروض،‌‌الشكل‌‌فيه‌‌يستوفى‌‌لا‌‌،‌‌العقد‌‌هذا‌‌‌بإتمام‌‌وعد

‌.2ذكرها‌‌المتقدم‌القيود‌مراعاة‌‌عدم‌الى‌‌مباشر‌غير‌‌طريق‌من‌‌يصلا‌ان‌لهما‌يتاح‌وبذلك

‌‌لكون‌‌‌وذلك‌‌المرهون‌‌‌العقار‌‌‌في‌‌‌التصرف‌‌عدم‌‌الراهن‌‌على‌‌‌يشترط‌‌ان‌‌للمرتهن‌‌‌يجوز‌‌‌لا‌‌أنه‌‌الباحثة‌‌وترى‌

‌‌هذا‌‌تعارض‌‌‌إلى‌‌‌بالإضافة‌‌خلافه‌‌لى‌ع‌‌‌الاتفاق‌‌يجوز‌‌‌لا‌‌‌الذي‌‌العام‌‌‌النظام‌‌من‌‌‌تعتبر‌‌التصرف‌‌سلطة

‌‌للمال‌‌‌الائتمانية‌‌القيمة‌‌من‌‌الاستفادة‌‌من‌‌المالك‌‌تمكين‌‌إلى‌‌يهدف‌‌الذي‌‌الرسمي‌‌الرهن‌‌طبيعة‌‌مع‌‌الاشتراط

‌‌الرهن‌‌‌عقد‌‌مقتضى‌‌مع‌‌‌يتنافى‌‌لكونه‌‌باطلا‌‌يقع‌‌الاتفاق‌‌هذا‌‌فإن‌‌‌وبالتالي‌‌‌سلطاته‌‌‌من‌‌يحرمه‌‌أن‌‌دون‌

‌.‌الرسمي

 
‌المصري.‌‌المدني‌القانون‌‌من‌‌101والمادة‌‌الاردني،‌‌يمدن‌ال‌قانون‌ال‌‌من‌‌105المادة‌جاءت‌والصياغة‌‌المعنى‌بذات‌1
‌(/https://qistas.com)‌الالكتروني‌قسطاس‌موقع‌‌عن‌نقلا‌‌،‌105المادة‌لنص‌‌الاردني‌‌المدني‌‌للقانون‌‌الايضاحية‌‌المذكرة‌2
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‌‌المحكمة‌‌‌عطي‌وي‌‌المرهون‌‌‌العقار‌‌‌في‌‌‌مستأجر‌‌‌وجود‌‌حالة‌‌ظمين‌‌نيقانو‌‌‌نص‌‌‌إفراد‌‌بضرورة‌‌ونوصي

‌‌للعقار‌‌والمستأجر‌‌الراهن‌‌‌بين‌‌التواطؤ‌‌لحالات‌‌منعا‌‌وذلك‌‌بالتخلية‌‌تعهد‌‌قدم‌‌إذا‌‌‌المستأجر‌‌تخلية‌‌‌صلاحية

‌.بالمرتهن‌إضرارا

 التسوية  مرحلة أثناء الحكر  حق :الثاني المطلب 

‌‌أن‌‌‌يمكن‌‌‌لتي‌ا‌‌المالية‌‌وللحقوق‌‌‌لشيوعها‌‌‌نظراا‌‌‌فلسطين‌‌ي‌ف‌‌ي‌اضالأر‌‌‌أنواع‌‌‌أهم‌‌أحد‌‌الموقوفة‌‌الأراضي‌‌‌تعتبر‌

‌‌من‌‌غيرها‌‌دون‌‌‌الوقفية‌‌الأراضي‌‌‌على‌‌تترتب‌‌التي‌‌‌الحقوق‌‌‌من‌‌‌مجموعة‌‌هناك‌‌‌أن‌‌حيث‌‌عليها،‌‌تترتب‌

‌‌في‌المشرع‌أوجب‌غيرها،‌دون‌‌الوقفية‌الأراضي‌على‌ترد‌التي‌الحقوق‌‌من‌حق‌‌فهو‌الحكر،‌كحق‌‌الأراضي

‌‌وفي‌‌‌صحيحة،‌‌بطريقة‌‌حكرال‌‌لإنشاء‌‌توافرها‌‌يجب‌‌‌التي‌‌الشروط‌‌من‌‌وعةمجم‌‌دوجو‌‌‌المقارنة‌‌التشريعات

‌الشروط‌‌هذه‌‌أن‌‌كون‌‌‌أثر‌‌‌أي‌‌الحكر‌‌‌لحق‌‌يترتب‌‌لا‌‌الشروط‌‌هذه‌‌في‌‌التزام‌‌عدم‌‌أو‌‌خلل‌‌أي‌‌‌وجود‌‌حال

‌،‌‌‌1976لسنة‌‌‌‌43رقم‌‌‌الأردني‌‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌‌‌1250المادة‌‌كنص‌‌الأمر‌‌‌بصيغة‌‌وجاءت‌‌‌القانون‌‌‌مصدرها

‌‌‌:الآتية‌بالنقاط‌وطلشر‌ا‌هذه‌‌توضيح‌وسيتم

 راضيت  هناك  يكون  أن :أولا

‌‌الذي‌‌‌والقبول‌‌‌الإيجاب‌‌‌تلاقي‌‌‌بالتراضي‌‌‌ويقصد‌‌‌العقد‌‌‌عليها‌‌‌يقوم‌‌التي‌‌الأساسية‌‌الأركان‌‌من‌‌الرضا‌‌يعتبر‌

‌‌‌بالأهلية‌‌‌يتمتع‌‌شخص‌‌عن‌‌يصدر‌‌بحيث‌‌صحيحا‌‌يكون‌‌‌أن‌‌التراضي‌‌في‌‌ويشترط‌‌العقد،‌‌أطراف‌‌من‌‌يصدر

‌‌حيث‌‌البلوغ،‌‌سن‌‌وليس‌‌‌الرشد‌‌سن‌‌هو‌‌الفلسطيني‌‌القانوني‌‌النظام‌‌قوف‌‌يةالأهل‌‌وسن‌‌،(2011)منصور،‌‌

‌‌حد‌‌‌الصبي‌‌‌يبلغ‌‌أن‌‌بالرشد‌‌فالمقصود‌‌البلوغ،‌‌وسن‌‌‌الرشد‌‌سن‌‌بين‌‌فرقت‌‌قد‌‌‌العدلية‌‌الأحكام‌‌مجلة‌‌أن

)معلوف،‌‌‌‌‌بتصرفاته‌‌استقل‌‌المرء‌‌بلغها‌‌إذا‌‌التي‌‌السن‌‌القانون‌‌‌وفي‌‌لماله‌‌مصلحا‌‌دينه‌‌في‌‌صالحا‌‌التكليف

‌(881)و‌‌(986)‌‌المواد‌‌‌نصوص‌‌فوفق‌‌مرأة،وال‌‌‌الرجل‌‌عند‌‌الجسدي‌‌البلوغ‌‌فهو‌‌البلوغ‌‌ا‌أم‌‌،‌‌(2009

‌‌أهلية‌‌‌ربطت‌‌‌بل‌‌الأهلية‌‌معه‌‌تثبت‌‌الذي‌‌الرشد‌‌سن‌‌‌تحدد‌‌لم‌‌فإنها‌‌العدلية‌‌الأحكام‌‌مجلة‌‌من‌‌(982)و

‌تحدد‌‌‌لتيا‌‌والاجتماعية‌‌القانونية‌‌والأعراف‌‌العادات‌‌إلى‌‌‌الرجوع‌‌يتم‌‌ولذلك‌‌رشده،‌‌بتحقق‌‌بالتصرف‌‌الشخص



128 

‌لسنة‌‌69رقم‌‌الأيتام‌‌وقانون‌‌‌‌‌2004لسنة‌‌‌‌7رقم‌‌الفلسطيني‌‌الطفل‌‌كقانون‌‌‌الرشد،‌‌معه‌‌يتحقق‌‌الذي‌‌‌السن

‌‌‌1958لسنة‌‌‌‌51رقم‌‌‌المنقولة‌‌غير‌‌بأموال‌‌المتعلقة‌‌لأحكام‌‌المعدل‌‌وقانون‌‌‌الغربية‌‌‌بالضفة‌‌النافذ‌‌1953

 .(2021)مؤيد،‌‌عاما‌عشر‌‌ثمانية‌ب‌‌الأهلية‌سن‌حددوا‌الذين

‌‌التي‌‌العيوب‌‌‌من‌‌‌خالية‌‌‌إرادة‌‌تكون‌‌‌أن‌‌الحكر‌‌‌ق‌ح‌‌تنتشئ‌‌‌التي‌‌الإرادة‌‌‌في‌‌‌يشترط‌‌‌فإنه‌‌ذلك‌‌ى‌عل‌‌وةوعلا

‌الذي‌‌‌العيب‌‌‌نتيجة‌‌الحكر‌‌‌عقد‌‌صحة‌‌‌على‌‌‌تؤثر‌‌والتي‌‌‌والغلط،‌‌والغبن‌‌والتغرير‌‌كالإكراه‌‌‌فاسدة‌‌تجعلها‌

‌إلا‌‌‌الحكر‌‌‌شئين‌‌لا‌‌ولذلك‌‌،‌‌(2011)منصور،‌‌‌‌المحتكر‌‌‌أو‌‌الوقف‌‌متولي‌‌كان‌‌سواء‌‌الأطراف‌‌إرادة‌‌أصاب

‌‌تلاقي‌‌بمجرد‌العقد‌فينعقد‌‌الأهلية‌مكتمل‌‌متعاقد‌عن‌‌وصادرة‌عيب‌أي‌من‌خالية‌حرة‌الإرادة‌‌كانت‌‌حال‌في

‌‌اشترطت‌‌العلاقة‌‌ذات‌‌‌والقوانين‌‌الأردني‌‌‌المدني‌‌‌القانون‌‌‌أن‌‌‌إلا‌‌،‌‌(‌1996،‌‌)مبارك‌‌‌‌‌الإيجاب‌‌‌مع‌‌‌القبول

 .‌الثالث‌شرطالب‌دراسته‌سيتم‌ما‌‌وهو‌الحكر‌عقد‌بها‌ينعد‌معينة‌‌شكلية

 موقوفة أرض الحكر عقد محل يكون  أن :ثانيا

‌‌المملوكة‌‌العقارات‌‌أن‌‌ذلك‌‌غيرها،‌‌دون‌‌‌الوقفية‌‌العقارات‌‌على‌‌ترد‌‌التي‌‌العينية‌‌الحقوق‌‌‌من‌‌الوقف‌‌ريعتب

‌‌حال‌‌‌ففي‌‌‌الوقفية،‌‌للعقارات‌‌المخصصة‌‌الحقوق‌‌‌عن‌‌مختلفة‌‌عينية‌‌‌حقوق‌‌‌لها‌‌المشرع‌‌خصص‌‌والأميرية

‌)عيسه،‌‌‌‌‌تحكيرها‌‌جاز‌‌‌للإصلاح‌‌كاف‌‌ريع‌‌‌لديها‌‌‌يكن‌‌ولم‌‌إصلاح‌‌إلى‌‌اجة‌بح‌‌الموقوف‌‌العقار‌‌كان

‌‌علي‌‌يعود‌‌بما‌‌الموقوف‌‌العقار‌‌استئجار‌‌في‌‌يرغب‌‌شخص‌‌أي‌‌وجود‌‌عدم‌‌حال‌‌في‌‌أنه‌‌كما‌‌‌،‌‌(2021

‌‌العقار‌‌من‌‌الانتفاع‌‌وتوقف‌‌‌العقار‌‌من‌‌‌تعود‌‌التي‌‌الغلة‌‌قلة‌‌أو‌‌العقار،‌‌‌إصلاح‌‌في‌‌يستخدم‌‌بأجر‌‌الوقف

‌‌البور‌‌الأراضي‌‌غلالاست‌‌فيتم‌‌،‌‌(‌1993)‌الحكر،‌‌‌‌‌‌العقار‌‌ذلك‌‌لاستصلاح‌‌حكريها‌ت‌‌زجو‌ي‌‌فإنه‌‌الموقوف

)‌الجباري،‌‌‌‌‌‌فيها‌‌بناء‌‌‌إقامة‌‌‌طريق‌‌عن‌‌‌إعمارها‌‌أو‌‌‌بغرسها‌‌وذلك‌‌المحتكر‌‌‌قبل‌‌من‌‌‌للزراعة‌‌تصلح‌‌‌لا‌‌التي‌

‌‌إلا‌‌ن‌يكو‌‌‌لا‌‌الحكر‌‌‌حق‌‌‌بأن‌‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌مشروع‌‌من‌‌(1150)‌‌المادة‌‌أكدت‌‌وقد‌‌،‌‌(2020

‌يخوله‌‌‌عينيا‌‌حقا‌‌بمقتضاه‌‌المحتكر‌‌يكسب‌‌دعق‌‌هو‌‌‌الحكر‌‌أن‌‌فيها‌‌‌ورد‌‌حيث‌‌الوقف‌‌‌نوع‌‌من‌‌الأراضي‌‌على
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‌‌لا‌‌آخر‌‌غرض‌‌لأي‌‌أو‌‌‌الغراس‌‌‌لغايات‌‌استعمالها‌‌أو‌‌‌عليها‌‌‌مبان‌‌بإقامة‌‌يكون‌‌‌وذلك‌‌موقوفة،‌‌بأرض‌‌‌الانتفاع‌

 .الأردني‌ني‌لمدا‌القانون‌‌من‌(1249)‌المادة‌نص‌ويقابلها‌،‌محدد‌‌‌اجر‌لقاء‌‌بالوقف،‌يضر

 القانون  في  عليها المنصوص الإجراءات  مراعاة :ثالثا

‌‌من‌‌‌الأذونات‌‌‌على‌‌والحصول‌‌‌القانون‌‌‌يطلبها‌‌التي‌‌الإجراءات‌‌إتباع‌‌يتم‌‌أن‌‌يجب‌‌صحيحا‌‌الحكر‌‌يكون‌‌‌لكي

‌‌الأوقاف‌‌من‌‌‌يدار‌‌والذي‌‌‌الأوقاف،‌‌مجلس‌‌‌من‌‌موافقة‌‌على‌‌‌الحصول‌‌‌يجب‌‌حيث‌‌المختصة،‌‌الجهات

‌‌على‌‌الحصول‌‌‌يجب‌‌أنه‌‌ا‌كم‌،‌‌(‌‌2021)عيسه،  الدينية‌‌والشؤون‌‌‌الأوقاف‌‌لوزارة‌‌بعة‌لتاا‌‌الإسلامية‌‌والشؤون‌

‌‌وأي‌‌الحكر‌‌تسجيل‌‌ويجب‌‌،1تحكيره‌‌‌المراد‌‌العقار‌‌دائرتها‌‌في‌‌يقع‌‌والتي‌‌المختصة‌‌الشرعية‌‌المحكمة‌‌من‌‌إذن

‌‌الحكر‌‌عقد‌‌‌إنف‌‌وإلا‌‌لديها‌‌‌المسجلة‌‌الوقفية‌‌العقارات‌‌في‌‌وذلك‌‌الأراضي‌‌تسجيل‌‌دائرة‌‌لدى‌‌‌عليه‌‌يرد‌‌‌تصرف

‌‌الأموال‌‌في‌‌التصرف‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌‌2المادة‌‌نص‌‌وفق‌‌تبرمع‌‌وغير‌‌باطلا‌‌يعتبر‌‌الحالة‌‌هذه‌‌في‌‌التصرف‌‌أو

 .(2013)دواس،‌  ‌1953لسنة‌‌49رقم‌المنقولة‌غير

 معلوم  أجر لقاء الحكر  يكون  أن :رابعا

‌الذي‌‌الباعث‌‌لأن‌‌كوذل‌‌؛الوقفية‌‌الأراضي‌‌تحكير‌‌في‌‌‌توافرها‌‌‌يجب‌‌‌التي‌‌الهامة‌‌الشروط‌‌من‌‌الأجر‌‌‌يعتبر‌

‌عن‌‌الأجرة‌تقل‌ألا‌يجب‌بحيث‌المطلوب،‌الأجر‌‌في‌يتمثل‌الأرض‌إصلاح‌جانب‌إلى‌للتعاقد‌المحكر‌يدفع

الجزائري,‌‌ ) المثل‌‌‌أجر المشرع‌ وموقف‌ المقارن‌ القانون‌ في‌ الحكر‌ حق‌ ‌، ددوش,‌ ‌‌وتزيد‌‌،‌ (2016بن‌

‌‌بسبب‌‌بالزيادة‌‌يلزم‌‌لا‌‌‌المحتكر‌‌أن‌‌كما‌‌مس،الخ‌‌‌ن‌ع‌‌تقل‌‌لا‌‌فاحشة‌‌زيادة‌‌‌نفسه‌‌في‌‌‌المثل‌‌‌أجر‌‌زاد‌‌إذا‌‌‌الأجرة

‌.3الوقف‌‌إجارة‌على‌يؤثر‌فلا‌الخمس‌دون‌‌‌يسيرا‌الغبن‌‌كان‌‌إذا‌أما‌‌،2غراسال‌‌أو‌البناء‌

‌

 محددة لمدة الحكر  يكون  أن  :خامسا

 
‌‌لقانون‌‌والمعدل‌‌17رقم‌‌قانون‌‌من‌‌/أ(‌8/2المادة)‌الأردني،‌يمدنال‌قانون‌ال‌من‌‌(2/1250)‌المادة‌يقابلها‌الفلسطيني،‌المدني‌القانون‌‌مشروع‌‌‌من‌(‌2/1151)‌المادة‌نص‌‌1

‌.‌‌‌1985لسنة‌الإسلامية‌والمقدسات‌والشؤون‌‌الأوقاف
‌.‌الحيران‌مرشد‌‌من‌‌(593والمادة)‌الأردني،‌المدني‌القانون‌‌من‌‌(3+2/1255)‌المادة‌يقابلها‌‌الفلسطيني،‌المدني‌القانون‌‌مشروع‌‌من‌‌(2/1156والمادة)‌(1/1157)‌المادة‌2
‌‌‌الحيران.‌مرشد‌‌من‌‌(578)‌المادة‌3
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‌أن‌‌الرغم‌‌‌على‌‌عاما‌‌خمسين‌‌تتجاوز‌‌لا‌‌بحيث‌‌الحكر‌‌مدة‌‌تحديد‌‌يتم‌‌أن‌‌الأردني‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌اشترط

‌حق‌‌تضييق‌‌‌على‌‌الأردني‌‌‌ع‌المشر‌‌‌عمل‌‌‌حيث‌‌‌المدة،‌‌‌محدد‌‌غير‌‌الحكر‌‌‌يكون‌‌‌أن‌‌‌الإسلامي‌‌‌هلفقبا‌‌الأصل‌

‌‌عاما‌‌‌خمسون‌‌‌لمدة‌‌الحكر‌‌‌كان‌‌‌مدته‌‌تحديد‌‌‌يتم‌‌لم‌‌‌أو‌‌‌أطول‌‌مدة‌‌تحديد‌‌تم‌‌فإذا‌‌له‌‌معينة‌‌‌مدة‌‌وتحديد‌‌الحكر‌

‌‌فهي‌‌تحديدها‌‌‌تمي‌‌لم‌‌الفلسطيني‌‌القانوني‌‌‌النظام‌‌في‌‌الحكر‌‌مدة‌‌أن‌‌حين‌‌‌في‌‌(1994)سوار،‌‌  القانون‌‌‌بحكم

‌حق‌‌‌موضوع‌‌تنظم‌‌لم‌‌الغربية‌‌بالضفة‌‌النافذ‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌رتعتب‌‌‌والتي‌‌العدلية‌‌الأحكام‌‌مجلة‌‌لأن‌‌أبدية؛

‌الحكر.‌

 :التالية‌بالنقاط‌‌‌توضيحها‌سيتم‌المحتكر‌على‌‌والالتزامات‌‌الحقوق‌‌من‌‌‌مجموعة‌الحكر‌عقد‌يولد

 المحتكر   بها يتمتع التي الحقوق  :أولا

‌‌الحكر‌‌محل‌‌الأرض‌‌تسليم‌‌يتطلبه‌‌ما‌‌كل‌‌تعمل‌‌أن‌‌الوقف‌‌جهة‌‌على‌‌يجب‌‌ض:لأر‌با‌‌‌الانتفاع‌‌حق .أ

‌‌بعدم‌‌‌الوقف‌‌جهة‌‌‌تقوم‌‌بأن‌‌الالتزام‌‌‌هذا‌‌ويمتد‌‌الحكر،‌‌‌مدة‌‌طوال‌‌‌بها‌‌‌الانتفاع‌‌من‌‌يتمكن‌‌حتى‌‌‌للمحتكر

‌‌نالقواني‌‌أو‌‌المبرم‌‌العقد‌‌تخالف‌‌لا‌‌بصورة‌‌الانتفاع‌‌كان‌‌دام‌‌ما‌‌بالأرض‌‌انتفاعه‌‌أثناء‌‌للمحتكر‌‌التعرض

‌‌الأرض‌‌‌استعمال‌‌للمحتكر‌‌قوفةالمو‌‌‌الأرض‌‌من‌‌الانتفاع‌‌حق‌‌ويخول‌‌،‌‌(2020فردي,‌‌ )  اريةالس

‌‌في‌‌‌باستعمالها‌‌أو‌‌الأشجار‌‌غرس‌‌‌أو‌‌المباني‌‌إقامة‌‌‌طريق‌‌عن‌‌الاستغلال‌‌هذا‌‌‌كان‌‌‌سواء‌‌واستغلالها،

المشرع‌‌ )  الوقف‌‌مصلحة‌‌يحقق‌‌غرض‌‌أي المقارن‌وموقف‌ القانون‌ في‌ الحكر‌ بن‌ددوش,‌،‌حق‌

‌‌إلى‌‌‌الحاجة‌‌دون‌‌‌له‌‌ملك‌‌يكون‌‌‌غرس‌‌من‌‌يغرسه‌‌‌وما‌‌بناء‌‌من‌‌المحتكر‌‌يبنيه‌‌‌فما‌‌،‌‌(2016,‌‌ئري‌زاالج

‌‌ملكه‌‌في‌‌المالك‌‌تصرف‌‌بناه‌‌أو‌‌غرسه‌‌بما‌‌يتصرف‌‌أن‌‌وللمحتكر‌‌‌بذلك،‌‌قانوني‌‌أو‌‌‌اتفاقي‌‌نص‌‌وجود

 رثةالو‌‌ىإل‌‌الغرس‌أو‌البناء‌‌‌انتقال‌‌‌إلى‌يؤدي‌المحتكر‌‌موت‌‌أن‌كما‌‌الوصية،‌أو‌‌‌الرهن‌‌أو‌بالهبة‌سواء‌

 .(2006)‌قرعوش،‌ 

‌‌على‌‌‌ترد‌‌‌التي‌‌‌العينية‌‌الحقوق‌‌‌من‌‌‌حق‌‌الحكر‌‌‌حق‌‌أن‌‌‌بما‌‌‌تصة:المخ‌‌الدوائر‌‌أمام‌‌الحكر‌‌‌حق‌‌تسجيل .ب

‌‌تسجيل‌‌‌دائرة‌‌لدى‌‌‌تسجيل‌‌‌معاملة‌‌تقديم‌‌خلال‌‌تسجيله‌‌‌الحق‌‌هذا‌‌لصاحب‌‌يجوز‌‌‌فإنه‌‌الموقوفة‌‌العقارات‌

‌‌الوقف‌‌‌جهة‌‌على‌‌ويجب‌‌‌تحكيرها،‌‌تم‌‌لتيا‌‌الموقوفة‌‌الأرض‌‌بدائرتها‌‌يوجد‌‌التي‌‌المحافظة‌‌في‌‌‌الأراضي
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)امين،‌‌  تأجيل‌‌ودون‌‌‌والقانون‌‌‌الأصول‌‌‌حسب‌‌‌التسجيل‌‌إجراءات‌‌‌بإتمام‌‌المحتكر‌‌‌مع‌‌‌تتعاون‌‌‌أن

‌‌في‌‌‌عنها‌‌المعلن‌‌التسوية‌‌عملية‌‌خلال‌‌‌الحكر‌‌‌حق‌‌‌يسجل‌‌‌أن‌‌‌الحكر‌‌لصاحب‌‌يحق‌‌أنه‌‌كما‌‌‌،‌‌(2013

‌‌عيني‌‌كحق‌‌الحكر‌‌بحق‌‌ادعاءات‌‌قديمبت‌‌لكوذ‌‌الحكر،‌‌محل‌‌الموقوف‌‌العقار‌فيها‌‌يتواجد‌‌التي‌‌المنطقة

‌‌وذلك‌‌‌وجوبي‌‌أمر‌‌‌هو‌‌التسوية‌‌دائرة‌‌أمام‌‌الحكر‌‌‌حق‌‌‌تسجيل‌‌أن‌‌بالذكر‌‌جديرو‌‌‌التسوية،‌‌دائرة‌‌أمام

 .وشروطه‌‌الحكر‌بصحة‌التسجيل‌عملية‌لتعلق

‌‌متى‌‌‌شخص‌‌أي‌‌ضد‌‌المختصة‌‌المحكمة‌‌أمام‌‌‌دعوى‌‌‌أي‌‌يقيم‌‌أن‌‌للمحتكر‌‌‌يحق‌‌الدعاوى:‌‌إقامة‌‌حق .ج

‌قانونية‌‌مصلحة‌‌كانت‌‌إذا‌‌بالرعاية‌‌جديرة‌‌المصلحة‌‌وتكون‌‌‌ذلك،‌‌في‌‌شروطها‌و‌‌‌ةلحالمص‌‌توافرت‌

‌‌بوسطة‌‌أو‌‌شخصيا‌‌منه‌‌ترفع‌‌بحيث‌‌ومباشرة‌‌شخصية‌‌ومصلحة‌‌قانوني،‌‌مركز‌‌أو‌‌بحق‌‌‌للمطالبة

‌‌من‌‌إقامتها‌‌‌يمكن‌‌‌التي‌‌الدعاوى‌‌‌من‌‌مجموعة‌‌وهناك‌‌وحالة،‌‌‌قائمة‌‌المصلحة‌‌‌تكون‌‌‌وأن‌‌وكيله،

‌‌اليد،‌‌بوضع‌‌‌المتعلقة‌‌والمنازعات‌‌المنقولة‌‌وغير‌‌المنقولة‌‌تركة‌لمشا‌‌الأموال‌‌‌كتقسيم‌‌المحتكر،‌

‌.الشفعة‌‌بحق‌المتعلقة‌‌والمنازعات‌،‌(‌2013)التكروري،‌  العقار‌في‌بالانتفاع‌المتعلقة‌‌والمنازعات

 المحتكر   التزامات :ثانيا

‌‌أن‌‌‌يخلفه‌‌‌من‌‌‌و‌أ‌‌المحتكر‌‌‌على‌‌أنه‌‌الأردني‌‌‌المدني‌‌‌القانون‌‌‌من‌‌‌(1254)‌‌‌المادة‌‌في‌‌ورد‌‌الأجرة:‌‌‌دفع .أ

‌‌عقد‌‌في‌‌نص‌‌ورد‌‌‌اذا‌‌‌إلا‌‌سنة‌‌كل‌‌‌نهاية‌‌في‌‌يخلفه‌‌‌من‌‌‌أو‌‌‌المحكر‌‌‌إلى‌‌‌عليها‌‌المتفق‌‌الأجرة‌‌بدفع‌‌‌يؤدي

‌‌،‌‌‌2003لسنة‌‌الفلسطيني‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌مشروع‌‌من‌‌(1155)‌‌المادة‌‌يقابلها‌‌ذلك،‌‌خلاف‌‌على‌‌الحكر

‌حق‌‌انتقال‌‌حالة‌‌في‌‌كرالمحت‌‌‌يخلف‌‌من‌‌يشمل‌‌لم‌‌الفلسطيني‌‌المشرع‌‌أن‌‌‌الاعتبار‌‌بعين‌‌الأخذ‌‌مع

‌القواعد‌‌‌الأجرة‌‌موضوع‌‌على‌‌وتسري‌‌‌ذلك،‌‌تقتضي‌‌العامة‌‌قواعدال‌‌أن‌‌إلا‌‌الورثة‌‌إلى‌‌الميراث‌‌في‌‌الحكر

‌‌في‌‌‌الأداة‌‌‌واجبة‌‌تكون‌‌‌الحكر‌‌عقد‌‌في‌‌الأجرة‌‌أن‌‌العلم‌‌مع‌‌عام‌‌بوجع‌‌الأجرة‌‌على‌‌تسري‌‌‌التي‌‌العامة
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‌إذا‌‌إلا‌‌الأجرة‌‌‌في‌‌‌به‌‌معمول‌‌‌هو‌‌‌ام‌‌‌بخلاف‌‌معجلة‌‌وليست‌‌مؤجلة‌‌‌تكون‌‌‌أنها‌‌‌حيث‌‌‌سنة،‌‌‌كل‌‌‌نهاية

 .1ذلك‌‌غير‌على‌الاتفاق‌نص

‌‌النقصان‌‌أو‌‌للزيادة‌‌تبعا‌‌وذلك‌‌والنقصان‌‌للزيادة‌‌بذلك‌‌الأجرة‌‌وتخضع‌‌المثل،‌‌أجر‌‌عن‌‌الأجرة‌‌تقل‌‌ألا‌‌يجبو‌

‌‌تقدير‌‌عند‌‌ويراعى‌‌الخمس،‌‌عن‌‌تقل‌‌لا‌‌فاحشة‌‌زيادة‌‌الزيادة‌‌تكون‌‌‌أن‌‌يجب‌‌بحيث‌‌الأجر‌‌لها‌‌يتعرض‌‌التي

‌‌من‌‌‌المحتكر‌‌أحدثه‌‌لما‌‌اعتبار‌‌ون‌د‌‌فيها‌‌الناس‌‌ورغبات‌‌‌وموقعها‌‌التقدير‌‌عند‌‌الايجارية‌‌‌رضالأ‌‌‌مةقي‌‌الأجرة

‌‌الاتفاق‌‌‌تاريخ‌‌من‌‌المحتكرة‌‌‌الأراضي‌‌للإيجار‌‌الجديد‌‌التقدير‌‌ويسري‌‌‌،‌‌(2018سلطاني,‌‌ )  بناء‌‌أو‌‌غرس

‌‌المثل‌‌أجرة‌‌المحتكر‌‌فعيد‌‌لم‌‌فإذا‌‌،‌‌(2020)أبو‌هلالة،‌‌  المختصة‌‌المحكمة‌‌أمام‌‌‌الدعوى‌‌‌رفع‌‌تاريخ‌‌من‌‌أو

‌‌المختصة‌‌‌للمحكمة‌‌اللجوء‌‌الوقف‌‌لصاحب‌‌يجوز‌‌فإنه‌‌عليها،‌‌الاتفاق‌‌أو‌‌إقرارها‌‌تم‌‌التي‌‌الزيادة‌‌‌أجرة‌‌أو

‌بالتعويض‌‌‌للمطالبة‌‌المحكمة‌‌أمام‌‌دعوى‌‌‌رفع‌‌‌له‌‌ويحق‌‌‌كما‌‌الأجرة،‌‌تحصيل‌‌أجل‌‌‌من‌‌العيني‌‌التنفيذ‌‌‌وطلب

 .2مقتضى‌‌‌له‌كان‌‌إن‌ذلك‌نتيجة‌ضرر‌‌من‌‌لحقه‌عما

‌هذه‌‌‌تكون‌‌‌فاحش‌‌وبغبن‌‌المثل‌‌أجر‌‌‌عن‌‌‌يقل‌‌بأجر‌‌‌الموقوفة‌‌الأرض‌‌‌الوقف‌‌متولي‌‌أجر‌‌حال‌‌في‌‌نهأ‌‌اكم‌

‌المستأجر،‌‌‌يد‌‌من‌‌المؤجر‌‌المال‌‌يؤخذ‌‌ولا‌‌فاسدة‌‌تكون‌‌‌فلا‌‌يسير‌‌بغبن‌‌الأرض‌‌أجرت‌‌إذا‌‌أما‌‌فاسدة،‌‌الإجارة

‌‌الأجر‌‌‌نقص‌‌اإذ‌‌را‌يسي‌‌الغبن‌‌ويكون‌‌‌أكثر‌‌‌أو‌‌المثل‌‌أجر‌‌‌خمس‌‌عن‌‌‌الأجر‌‌نقص‌‌‌إذا‌‌فاحش‌‌الغبن‌‌ويكون‌

‌‌وتحصيل‌‌العقد‌‌هذا‌بفسخ‌‌المختصة‌‌المحكمة‌‌تقوم‌‌أن‌‌جارةالإ‌‌فساد‌‌‌على‌‌ويترتب‌‌المثل،‌‌أجر‌خمس‌من‌‌أقل

‌‌مجلة‌‌‌من‌‌(441)‌‌المادة‌‌عليه‌‌‌نصت‌‌ما‌‌وهو‌‌‌رجعي،‌‌‌وبأثر‌‌بالعقد‌‌‌المكتوب‌‌وأجر‌‌المثل‌‌أجر‌‌‌بين‌‌الفرق‌

 .(2011،‌)سليم ‌العدلية‌‌الأحكام

‌الغاية‌‌باعتباره‌‌‌المحتكر‌‌‌عاتق‌‌على‌‌‌تقع‌‌التي‌‌الالتزامات‌‌اهم‌‌من‌‌‌امتز‌الال‌‌هذا‌‌يعتبر‌‌‌الأرض:‌‌إصلاح .ب

‌‌بكل‌‌بالقيام‌‌وذلك‌‌‌المحتكرة‌‌الأرض‌‌‌يعمر‌‌أن‌‌‌المحتكر‌‌على‌‌يجب‌‌حيث‌‌الأرض،‌‌‌تحكير‌‌من‌‌‌سيةالأسا

‌‌،‌‌‌(2011)حيدر،‌‌  بالأرض‌‌الضرر‌‌‌يلحق‌‌لا‌‌بما‌‌والغرس‌‌والبناء‌‌كالحفر‌‌ذلك،‌‌أجل‌‌من‌‌يلزم‌‌ما
 

‌.‌19ص‌،‌38العدد‌الفلسطينية،‌الوقائع‌في‌المنشور‌،‌2001لسنة‌(2)‌‌رقم‌والتجارية‌‌المدنية‌مات‌المحاك‌‌أصول‌قانون‌‌‌من‌‌/أ+د+هـ(‌39المادة)‌1
‌.‌‌‌1976لسنة‌ردني‌الأ‌المدني‌القانون‌‌من‌‌(1257)‌المادة‌،‌2003لسنة‌الفلسطيني‌‌المدني‌القانون‌‌مشروع‌‌من‌‌(2/1257)‌المادة‌2
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‌‌حسب‌‌‌للاستعمال‌‌صالحة‌‌جعلها‌‌‌إلى‌‌يؤدي‌‌بما‌‌الأرض‌‌‌لإصلاح‌‌لازمال‌‌‌هدالج‌‌‌ببذل‌‌المحتكر‌‌‌فيلتزم

‌‌والظرف‌‌الأرض‌‌بطبيعة‌‌تتأثر‌‌والتي‌‌الشأن‌‌بهذا‌‌المتعلقة‌‌والأعراف‌‌‌العقد‌‌في‌‌عليها‌‌لمتفق‌ا‌‌الشروط

 .عليه‌تكون‌‌التي

‌‌الشريعة‌‌أحكام‌‌مع‌‌‌يتوافق‌‌‌بشكل‌‌‌الأرض‌‌‌وإصلاح‌‌الأرض‌‌استثمار‌‌يكون‌‌‌أن‌‌يجب‌‌فإنه‌‌ذلك‌‌عن‌‌وفضلا

‌‌أيضا‌‌‌المحتكر‌‌لتزموي‌‌‌الغش،‌‌أو‌‌كالربا‌‌‌محرمة‌‌أعمال‌‌‌في‌‌الوقف‌‌أرض‌‌استخدام‌‌يجوز‌‌فلا‌‌ية،لامسالإ

‌‌غير‌‌غايات‌‌‌في‌‌‌الأرض‌‌كاستخدام‌‌‌معها‌‌يتخالف‌‌‌لا‌‌وبما‌‌‌السارية‌‌القوانين‌‌‌مع‌‌يتوافق‌‌‌بما‌‌الأرض‌‌باستخدام

‌‌لإحسانوا‌‌يرالخ‌‌وهو‌‌الوقف‌‌من‌‌الواقف‌‌‌قصد‌‌تفسد‌‌لأنها‌‌مرقص،‌‌بناء‌‌‌أو‌‌المخدرات‌‌‌كزراعة‌‌مشروعة

‌.الل‌‌من‌‌الأجر‌على‌‌والحصول‌

‌‌مشروع‌‌‌في‌‌عليه‌‌النص‌‌خلال‌‌من‌‌الفلسطيني‌‌‌التشريع‌‌‌في‌‌الموقوفة‌‌رالأحكا‌‌‌تنظيم‌‌على‌‌بالعمل‌‌ونوصي

‌.انقضاءه‌وحالات‌عليه‌‌المترتبة‌والأثار‌ومدته‌شروطه‌بتحديد‌وذلك‌الفلسطيني‌‌المدني‌القانون‌

‌‌سنوات،‌‌‌ثلاث‌‌لمدة‌‌السنوية‌‌الأجرة‌‌المحتكر‌‌‌يدفع‌‌لم‌‌حال‌‌يف‌‌الحكر‌‌‌عقد‌‌يفسخ‌‌أنه‌‌‌إلى‌‌‌الإشارة‌‌من‌‌‌بد‌‌‌ولا

‌القواعد‌‌حسب‌‌الحكر‌‌عقد‌‌يفسخ‌‌كما‌‌‌الأرض،‌‌بإعمار‌‌للقيام‌‌عليه‌‌يجب‌‌بما‌‌القيام‌‌من‌‌جسيم‌‌إهمال‌‌‌وقع‌‌وإذا

‌.العقد‌توقيع‌عند‌‌الإرادة‌عيوب‌من‌‌عيب‌‌هناك‌‌كان‌‌إذا‌العامة

‌

 

 

 

‌
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 الخاتمة 

‌‌القانوني‌‌‌التنظيم‌‌وهو‌‌الأهمية‌‌في‌‌غاية‌‌موضوع‌‌تناول‌‌‌لذيوا‌‌حث‌الب‌‌هذا‌‌إتمام‌‌على‌‌أعان‌‌الذي‌‌‌لل‌‌الحمد

‌‌على‌‌البحث‌‌‌موضوع‌‌الباحثة‌‌تناولت‌‌حيث‌‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌أثناء‌‌‌العقارات‌‌‌على‌‌تتم‌‌‌التي‌‌‌لقانونيةا‌‌للتصرفات‌

‌‌البيع‌‌عقود‌‌وحجية‌‌آثار‌و‌  التسوية‌‌مرحلة‌‌على‌‌‌وآثارهما‌‌‌والميراث‌‌البيع‌‌‌عقد‌‌الأول‌‌الفصل‌‌تناول‌‌حيث‌‌فصلين

‌مرحلة‌‌‌أثناء‌‌‌العقارات‌‌لىع‌‌الوارد‌‌والتخارج‌‌الميراث‌‌ضوابطو‌‌‌التسوية‌‌مرحلة‌‌أثناء‌‌‌العقارات‌‌ىعل‌‌‌دةالوار‌

‌‌التصرفات‌‌‌بعض‌‌الثاني‌‌‌الفصل‌‌وتناول‌‌‌العقارات‌‌على‌‌الواردة‌‌الدورية‌‌والوكالات‌‌‌المجدد‌‌التسجيلو‌‌‌التسوية

‌عقود‌‌‌وكذلك‌‌التسوية‌‌مرحلة‌‌اءاثن‌‌اودوره‌‌‌والهبة‌‌الايجار‌‌عقودك‌‌التسوية‌‌أعمال‌‌أثناء‌‌العقارات‌‌على‌‌تتم‌‌التي

‌التسوية.‌مرحلة‌‌‌أثناء‌ودورها‌الحكر‌وحق‌الرهن‌‌عقدو‌‌التسوية‌‌لةمرح‌اثناء‌‌‌ودورها‌والمساقاة‌المزارعة

‌‌من‌‌تنظم‌‌قانونية‌‌وأحكام‌‌‌بقواعد‌‌تأتي‌‌‌لم‌‌عام‌‌بوجه‌‌الدراسة‌‌محل‌‌التشريعات‌‌‌أن‌‌الواضح‌‌من‌‌‌كان‌‌ولعله

‌بالقدر‌‌الأراضي‌‌من‌‌النوع‌‌وهذا‌‌التسوية،‌‌أعمال‌‌‌أثناء‌‌عقاراتال‌‌‌لىع‌‌تتم‌‌التي‌‌القانونية‌‌التصرفات‌‌خلالها

‌الذي‌‌‌الأمر‌‌المتعددة،‌‌الأراضي‌‌‌أنواع‌‌‌سائر‌‌‌عن‌‌بها‌‌يتميز‌‌‌التي‌‌الخاصة‌‌وطبيعته‌‌أهميته‌‌مع‌‌‌تناسب‌ي‌‌الذي

‌‌المقارن‌‌‌القضاء‌‌ولأحكام‌‌القانوني‌‌الفقه‌‌‌لآراء‌‌كانت‌‌التي‌‌القانونية‌‌المشكلات‌‌من‌‌العديد‌‌ظهور‌‌إلى‌‌أدى‌

‌الإشكاليات.‌‌لتلك‌الملائمة‌الحلول‌‌في‌بارزال‌ثرالأ

‌‌الالتزامات‌‌‌من‌‌الكثير‌‌عليها‌‌يترتب‌‌تسويتها‌‌تتم‌‌لم‌‌التي‌‌الأراضي‌‌أن‌‌الدراسة‌‌ههذ‌‌خلال‌‌من‌‌لي‌‌تبين‌‌فقد

‌تنظيم‌‌‌وجود‌‌ضرورة‌إلى‌‌الحاجة‌‌وتعكس‌‌‌الأراضي‌‌من‌‌‌النوع‌‌هذا‌‌وحساسية‌‌خطورة‌‌مدى‌‌‌عن‌‌بدقة‌‌‌تعبر‌‌التي

‌‌بعين‌‌‌الأخذ‌‌‌مع‌‌‌مخالفتها،‌‌على‌‌تترتب‌‌التي‌‌والآثار‌‌الالتزامات‌‌هذه‌‌ون‌ضمم‌‌‌أدنى‌‌‌بحد‌‌يعالج‌‌‌قانوني

‌‌وعمل‌‌‌الأردني‌‌بالمشرع‌‌تأثر‌‌الفلسطيني‌‌المشرع‌‌ان‌‌الملاحظ‌‌فمن‌‌‌الأراضي‌‌من‌‌‌النوع‌‌هذا‌‌طبيعة‌‌لاعتبارا

‌بالأردن.‌الوضع‌‌عن‌نسبياا‌‌يختلف‌‌لدينا‌الأراضي‌‌وضع‌أن‌مراعاة‌‌عدم‌مع‌قانونية‌نسخ‌على

‌‌أعمال‌‌أثناء‌‌تالعقارا‌‌على‌‌تتم‌‌التي‌‌القانونية‌‌للتصرفات‌‌القانوني‌‌التنظيم‌‌لموضوع‌‌سةراالد‌‌نهاية‌‌وفي

 الآتي:‌‌‌النحو‌على‌‌والتوصيات‌‌النتائج‌من‌مجموعة‌لى‌إ‌خلصت‌التسوية
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   النتائج

‌وحتى‌‌‌التسوية‌‌إعلان‌‌صدور‌‌لحظة‌‌من‌‌تتم‌‌‌التي‌‌والبيع‌‌الفراغ‌‌معاملات‌‌في‌‌التسوية‌‌مأمور‌‌‌يختص .1

 بتدقيقها.‌‌يقوم‌حتى‌‌‌الأراضي‌مدير‌‌إلى‌ءات‌دعالاا‌جدول‌إرسال‌‌تاريخ

‌‌تاريخ‌‌‌بين‌‌‌ما‌‌الفترة‌‌‌في‌‌‌تتم‌‌التي‌‌‌والبيع‌‌الفراغ‌‌معاملات‌‌‌في‌‌‌التسوية‌‌رةدائ‌‌في‌‌‌قانوني‌‌‌موظف‌‌‌يختص .2

‌‌مفوض‌‌قانوني‌‌موظف‌‌‌يختص‌‌حيث‌‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌تعليق‌‌وتاريخ‌‌‌الادعاءات‌‌لجدول‌‌المدير‌‌استلام

 مساحات.‌وال‌‌يالأراض‌‌دائرة‌‌مدير‌‌يعينه‌البيوعات‌بتنظيم

‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌تعليق‌‌‌تاريخ‌‌من‌‌متت‌‌التي‌‌البيوعات‌‌تسجيل‌‌معاملات‌‌‌بإجراء‌‌التسوية‌‌قاضي‌‌‌يختص .3

‌‌من‌‌التسوية‌‌محكمة‌‌عمل‌‌ويبدأ‌‌الحقوق،‌‌جدول‌‌عن‌‌التسوية‌‌ومأمور‌‌الأراضي‌‌سلطة‌‌صلاحية‌‌تنتزعو‌

‌‌أثناء‌‌قديمهات‌‌‌دجر‌بم‌‌نظرها‌‌يباشر‌‌‌أن‌‌‌له‌‌يحق‌‌‌والأولوية‌‌الشفعة‌‌باستثناء‌‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌تعليق‌‌تاريخ‌

 الملكية.‌‌أصل‌‌على‌تقوم‌لا‌لأنها‌جدولال‌تعليق‌على‌معلقا‌‌نظرها‌يكون‌‌أن‌دون‌‌التسوية‌أعمال

‌التقادم‌‌‌مدة‌‌مرور‌‌عدم‌‌بسبب‌‌فيها‌‌الادعاء‌‌صاحب‌‌باسم‌‌الأرض‌‌تسجيل‌‌التسوية‌‌محكمة‌‌ترفض‌‌لا .4

‌وصنصال‌‌بعض‌‌عن‌‌النظر‌‌غض‌‌‌تستطيع‌‌التسوية‌‌محكمة‌‌‌أن‌‌كما‌‌عنها،‌‌تتجاوز‌‌‌بل‌‌‌المكسب‌

 والانصاف.‌‌العدالة‌‌مبادئ‌لصالح‌‌القانونية

‌‌من‌‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌‌تعليق‌‌تاريخ‌‌من‌‌تبدأ‌‌الأراضي‌‌تسجيل‌‌معاملات‌‌لإجراء‌‌الزمانية‌‌القاضي‌‌صلاحية .5

‌‌النطاق‌‌‌وبخصوص‌‌نهائيا،‌‌‌الحقوق‌‌‌جدول‌‌يصبح‌‌عندما‌‌‌وتنتهي‌‌والمياه‌‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌هيئة‌‌قبل

 اختصاصه.‌من‌ض‌‌تكون‌‌التي‌التسوية‌منطقة‌في‌‌فتنعقد‌المكاني‌

‌‌جدول‌‌‌على‌‌الاعتراض‌‌‌أن‌‌كون‌‌‌التسوية‌‌محكمة‌‌‌أمام‌‌الاعتراض‌‌‌لقبول‌‌كأصل‌‌ادعاء‌‌‌تقديم‌‌يجب .6

‌‌يسبقه‌‌أن‌‌الاعتراض‌‌قبول‌‌شرط‌‌‌إن‌‌‌بل‌‌بالادعاء‌‌الحق‌‌‌ممارسة‌‌عن‌‌‌ينفصل‌‌لا‌‌برباط‌‌‌مرتبط‌‌‌الحقوق‌

 .القبول‌‌عدم‌مستوجبا‌‌لركازه‌فاقدا‌الاعتراض‌يغدو‌ذلك‌وبغير‌ادعاء

‌‌الوكالة‌‌‌وأن‌‌،الملكية‌‌‌إثبات‌‌في‌‌‌إليها‌‌الاستناد‌‌يجوز‌‌ولا‌‌التسجيل‌‌‌سند‌‌مقام‌‌‌تقوم‌‌لا‌‌ة‌الدوري‌‌الوكالة .7

 .‌ملكه‌‌عن‌المالك‌يد‌‌تغل‌‌أنها‌بحكم‌‌بالتنفيذ،‌الأولى‌‌هي‌‌بالتاريخ‌الأسبق‌‌‌الدورية
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‌‌عام‌‌قبل‌‌توفي‌‌قد‌‌المتوفى‌‌وكان‌‌الورثة‌‌بين‌‌التركة‌‌تقسيم‌‌حال‌‌في‌‌الانتقالية‌‌المسألة‌‌وحساب‌‌تطبيق‌‌يتم .8

 الشرعية.‌المسألة‌تطبق‌‌‌فإنه‌لعاما‌‌هذا‌‌بعد‌توفي‌‌إذا‌أما‌1991

‌‌سلطة‌‌‌لكون‌‌‌وذلك‌‌المرهون‌‌‌العقار‌‌في‌‌التصرف‌‌‌عدم‌‌الراهن‌‌على‌‌يشترط‌‌‌ان‌‌تهنللمر‌‌‌يجوز‌‌لا .9

 خلافه.‌على‌‌الاتفاق‌يجوز‌لا‌الذي‌العام‌النظام‌من‌تعتبر‌‌التصرف

‌‌جسيم‌‌إهمال‌‌وقع‌‌‌وإذا‌‌نوات،س‌‌ثلاث‌‌لمدة‌‌السنوية‌‌‌الأجرة‌‌المحتكر‌‌‌يدفع‌‌لم‌‌حال‌‌‌في‌‌‌الحكر‌‌عقد‌‌يفسخ .10

‌‌توقيع‌‌‌عند‌‌الإرادة‌‌عيوب‌‌من‌‌عيب‌‌هناك‌‌كان‌‌إذا‌‌يفسخ‌‌لكوكذ‌‌الأرض،‌‌‌بإعمار‌‌للقيام‌‌عليه‌‌‌يجب‌‌‌بما‌

‌العقد.‌

 التوصيات 

‌‌التصرفات‌‌أثر‌‌على‌‌صراحة‌‌يُنص‌‌‌بحيث‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌من‌‌‌(13)‌‌‌المادة‌‌تعديل .1

‌‌مشروطة‌‌قانونية‌‌حجية‌‌منحها‌‌مع‌‌‌التسوية،‌‌مرحلة‌‌ءثناأ‌‌تتم‌‌التي‌‌‌والهبة(‌‌البيع‌‌‌)كعقود‌‌القانونية

 الادعاءات.‌جدول‌‌ونشر‌نالإعلا‌قبل‌بصدورها

‌‌تصديق‌‌فيه‌‌يُشترط‌‌‌نص‌‌وإضافة‌‌الانتقالية،‌‌المرحلة‌‌أثناء‌‌في‌‌التسوية‌‌لجنة‌‌أمام‌‌العقود‌‌تسجيل‌‌إلزامية .2

 الرسمية.‌الجهات‌أمام‌ثبوتية‌قوة‌لمنحها‌العقود‌تلك‌على‌‌اللجنة

‌‌تصرفات‌‌‌اءإجر‌‌‌يمنع‌‌قانوني‌‌نص‌‌خلال‌‌من‌‌التسوية‌‌أثناء‌‌"الميري"‌‌الأراضي‌‌في‌‌‌رفلتص‌ا‌‌حق‌‌تقييد .3

 التسوية.‌لجنة‌أمام‌رسمياا‌به‌المدعى‌الحق‌توثيق‌يتم‌لم‌ما‌‌‌للملكية‌ناقلة

‌الأراضي‌‌في‌‌خاصة‌‌‌التسوية،‌‌أثناء‌‌المسجلة‌‌غير‌‌العرفية‌‌بالتصرفات‌‌الاعتراف‌‌بإلغاء‌‌‌توصية .4

 لاحقة.‌‌نزاعات‌أو‌زدوجةم‌‌ق‌قو‌ح‌‌لنشوء‌تجنباا‌‌الأميرية،

‌‌تحت‌‌واقعة‌‌أراض ‌‌‌على‌‌عقاري‌‌‌تصرف‌‌أو‌‌دورية‌‌ةوكال‌‌أي‌‌تسجيل‌‌بعدم‌‌المختصة‌‌الدوائر‌‌إلزام .5

 التسوية.‌لجنة‌من‌ومكتوبة‌مسبقة‌بموافقة‌إلا‌التسوية

ا‌‌لتتضمن‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌نم‌‌(5)‌‌‌المادة‌‌تعديل .6 ا‌‌بندا ‌‌أثناء‌‌‌القانونية‌‌بالتصرفات‌‌خاصا

 التسوية.‌تحت‌العقارية‌للتصرفات‌مؤقت‌‌سجل‌إنشاء‌‌مع‌،ويةتسال
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‌‌التصرفات‌‌‌جميع‌‌يضم‌‌عقاري،‌‌تسجيل‌‌‌مكتب‌‌كل‌‌‌في‌‌التسوية"‌‌تحت‌‌انتقالية‌‌صرفات"ت‌‌‌سجل‌‌إنشاء .7

 التجاهل.‌‌أو‌الإلغاء‌من‌لحمايتها‌التسوية‌‌أثناء‌‌تتم‌التي‌القانونية

‌قيد‌‌‌تزال‌‌لا‌‌التي‌‌للأراضي‌‌ملكية‌‌قلن‌‌معاملات‌‌قبول‌‌بعدم‌‌للموظفين‌‌ملزمة‌‌إدارية‌‌تعليمات‌‌إصدار .8

 المختص.‌‌القضاء‌أو‌التسوية‌لجنة‌من‌‌نهائي‌‌قرار‌بموجب‌إلا‌التسوية

‌‌إلا‌‌‌قاطع‌‌غير‌‌كدليل‌‌‌التسوية‌‌تحت‌‌‌عقار‌‌‌في‌‌‌تصرفاا‌‌‌أو‌‌‌بيعاا‌‌‌تتضمن‌‌دورية‌‌وكالة‌‌أي‌‌اعتماد‌‌اشتراط .9

 التسوية.‌قانون‌‌إطار‌ضمن‌‌‌تنفيذها‌تم‌إذا

‌‌أو‌‌التسوية‌‌لجان‌‌على‌‌فيها‌‌النظر‌‌‌واقتصار‌‌‌التسوية،‌‌أثناء‌‌‌بالملكية‌‌قةعلالمت‌‌النزاعات‌‌في‌‌التحكيم‌‌منع‌ .10

 العامة.‌بالحقوق‌‌‌وارتباطها‌التسوية‌المرحلة‌لخصوصية‌نظراا‌المختصة،‌المحاكم

‌‌إلى‌‌الرجوع‌‌بعد‌‌‌إلا‌‌‌تسوية‌‌منطقة‌‌‌في‌‌بعقار‌‌تتعلق‌‌‌دورية‌‌وكالة‌‌تنظيم‌‌بعدم‌‌يُلزم‌‌خاص‌‌نظام‌‌إصدار‌ .11

 العقار.‌‌‌ضعو‌‌من‌التحقق‌‌أو‌التسوية‌لجنة

‌‌تصرف‌‌"إشارة‌‌يُسج ل‌‌أن‌‌تسوية‌‌قةمنط‌‌في‌‌دورية‌‌وكالة‌‌بموجب‌‌للمشتري‌‌‌يُجيز‌‌قانوني‌‌نص‌‌اقتراح .12

 تحفظي.‌‌بشكل‌حقه‌لتثبيت‌‌الادعاءات‌جدول‌‌في‌مؤقت"

‌‌أفضل‌‌‌وأن‌‌تسويتها،‌‌تتم‌‌لم‌‌التي‌‌‌الأراضي‌‌في‌‌‌الملكية‌‌كسب‌‌أسباب‌‌‌حصر‌‌بضرورة‌‌الباحثة‌‌‌توصي .13

‌‌من‌‌تقلل‌‌معينة‌‌دلالات‌‌من‌‌نصوصها‌‌تحتويه‌‌لما‌‌‌للعزل‌‌القابلة‌‌‌رغي‌‌يةالدور‌‌‌الوكالة‌‌هي‌‌لذلك‌‌وسيلة

 عليها.‌تترتب‌التي‌‌الياتالإشك

‌تسجيل‌‌معاملات‌‌إجراء‌‌في‌‌المختصة‌‌‌الجهات‌‌على‌‌واضح‌‌بشكل‌‌النص‌‌بضرورة‌‌الباحثة‌‌‌توصي .14

‌‌الجهة‌‌‌معرفة‌‌في‌‌غموض‌‌حدوث‌‌‌لمنع‌‌محددة‌‌إجراءات‌‌في‌‌‌وحصرها‌‌التسوية‌‌مراحل‌‌أثناء‌‌‌البيوعات

 عليها.‌‌والمصادقة‌البيع‌‌معاملات‌‌إتمام‌ي‌ف‌ةتصالمخ

‌‌ضياع‌‌من‌‌يتسبب‌‌لما‌‌‌غيره‌ملك‌‌‌يبيع‌‌من‌‌على‌‌‌القانون‌‌‌في‌‌ةالوارد‌‌العقوبات‌‌في‌‌‌بالتشدد‌الباحثة‌‌توصي .15

 القانون.‌‌عن‌يخرج‌من‌‌لكل‌رادع‌‌شكلي‌الذي‌الأمر‌‌الناس،‌لحقوق‌
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‌‌والاتفاقيات‌‌والعقود‌‌‌علبي‌ا‌‌حجج‌‌‌طريق‌‌‌عن‌‌للبيع‌‌‌القانوني‌‌التنظيم‌‌‌في‌‌‌النظر‌‌‌لإعادة‌‌‌التدخل‌‌‌ضرورة‌.16

‌‌الضوابط‌‌ووضع‌‌للمشتري‌‌‌توافرها‌‌‌الواجب‌‌نونيةالقا‌‌الحماية‌‌من‌‌أدنى‌‌حدا‌‌‌فيه‌‌يكفل‌‌نحو‌‌على

 والاحتيال.‌‌للنصب‌ضحية‌وقوعه‌دون‌‌للحيلولة‌اللازمة‌والضمانات

‌‌صلاحياته‌‌‌وتحديد‌‌التسوية‌‌مأمور‌‌تعريف‌‌وعلى‌‌التسوية،‌‌أعمال‌‌‌لانتهاء‌‌مدة‌‌‌على‌‌‌النص‌‌‌ضرورة‌.17

‌رقابته‌‌تحت‌‌‌ينالعامل‌‌‌للموظفين‌‌والمياه‌‌‌التسوية‌‌هيئة‌‌‌رئيس‌‌صلاحيات‌‌تفويض‌‌جوازية‌‌على‌‌صوالن

 الصلاحيات.‌‌اتساع‌‌بسبب‌وهذا‌وإشرافه

‌‌في‌‌‌والإسراع‌‌‌فلسطين‌‌في‌‌‌الأراضي‌‌‌أنواع‌‌كافة‌‌يشمل‌‌فلسطينية‌‌أراضي‌‌قانون‌‌‌سن‌‌‌على‌‌العمل‌‌‌ضرورة‌.18

‌‌قانون‌‌‌مشروع‌‌في‌‌‌ةالخطير‌‌‌انونيةالق‌‌تالثغرا‌‌وتلافي‌‌تطبيقه‌‌ويتم‌‌الوجود‌‌حيز‌‌‌إلى‌‌ليخرج‌‌دراسته

‌‌أرض‌‌على‌‌تطبيقه‌‌أمام‌‌عثرات‌‌لوضع‌‌مجال‌‌يترك‌‌لا‌‌بما‌‌لسطينيالف‌‌المدني‌‌القانون‌‌‌ومشروع‌‌الأراضي

 القانون.‌لهذا‌‌كبيرة‌‌ضرورة‌‌لوجود‌الواقع

‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌مشاريع‌‌في‌‌ستمرارالا‌‌خلال‌‌من‌‌تسويتها‌‌تتم‌‌لم‌‌التي‌‌الأراضي‌‌من‌‌التقليل‌‌على‌‌العمل.19

‌‌خلال‌‌‌من‌‌‌‌‌1952ة‌لسن‌‌‌‌40رقم‌‌والمياه‌‌الأراضي‌‌تسوية‌‌قانون‌‌‌خاصة‌‌الأراضي‌‌‌قوانين‌‌حكامأ‌‌ل‌عيتفو‌

‌الإمكانيات‌‌‌بقدر‌‌)ج(‌‌و‌‌)ب(‌‌و‌‌)أ(‌‌مناطق‌‌في‌‌الفلسطينية‌‌الأراضي‌‌كافة‌‌في‌‌شاملة‌‌تسوية‌‌عمل

 جدا.‌بطيء‌‌بشكل‌تسير‌‌الحالي‌‌الوقت‌في‌التسوية‌عملية‌أن‌كون‌‌المتاحة،

‌عبر‌‌‌القانونية‌‌التوعية‌‌خلال‌‌‌من‌‌الطابو‌‌‌سجلات‌‌في‌‌‌أراضيهم‌‌‌سجيلت‌‌ىعل‌‌‌المواطنين‌‌‌وتوعية‌‌‌تشجيع.20

‌‌في‌‌‌للمواطنين‌‌‌تثقيفية‌‌‌قانونية‌‌لقاءات‌‌‌وعمل‌‌أراضيهم‌‌تسجيل‌‌أهمية‌‌حول‌‌للمواطنين‌‌‌الإعلام‌‌‌لوسائ

 ومنتظم.‌‌دوري‌‌بشكل‌المحافظات‌كافة

‌‌المرهون‌‌‌رعقاال‌‌في‌‌مستأجر‌‌وجود‌‌‌حالة‌‌ينظم‌‌قانوني‌‌نص‌‌أفراد‌‌بضرورة‌‌الفلسطيني‌‌المشرع‌‌‌أوصي.21

‌‌بين‌‌‌التواطؤ‌‌لحالات‌‌‌منعا‌‌وذلك‌‌خليةبالت‌‌تعهد‌‌‌قدم‌‌إذا‌‌المستأجر‌‌‌تخلية‌‌صلاحية‌‌المحكمة‌‌ويعطي

 بالمرتهن.‌‌إضرارا‌للعقار‌والمستأجر‌الراهن
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‌القانون‌‌‌مشروع‌‌‌في‌‌عليه‌‌النص‌‌خلال‌‌‌من‌‌الفلسطيني‌‌التشريع‌‌‌في‌‌الموقوفة‌‌الأحكار‌‌تنظيم‌‌على‌‌العمل.22

 انقضاءه.‌وحالات‌عليه‌المترتبة‌والأثار‌ومدته‌شروطه‌يدحدبت‌وذلك‌الفلسطيني‌المدني‌

‌

‌

‌

‌

‌
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‌
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 والمراجع  المصادر

 .1976القانون‌المدني‌الأردني‌لسنة‌‌

‌م.2012(‌لسنة‌4القانون‌المدني‌الفلسطيني‌رقم‌)

‌‌م.2003(‌لسنة‌2القانون‌المساقاة‌الفلسطيني‌رقم‌)

بالأ‌ المتعلقة‌ للأحكام‌ المعدل‌ غيرالقانون‌ ‌موال‌ ‌لمن‌ا‌ رقم‌ ‌51قولة‌ ‌‌ بتاريخ‌ ‌21الصادر‌ كانون‌‌

العدد‌‌1958الأول/ديسيمبر‌ الأردنية،‌ الرسمية‌ الجريدة‌ الثاني/يناير1410‌‌،1،‌ ،‌‌1959كانون‌

‌.50ص

رقم‌‌ رقم‌‌‌‌2013لسنة‌‌‌‌5القانون‌ العقارات‌ إيجار‌ بتاريخ‌‌‌‌2013لسنة‌‌‌‌5بشأن‌ غزة‌ مدينة‌ في‌ صدر‌

الموافق‌‌2013/6/16 ال1434بان‌‌شع‌‌7م،‌ في‌ ونشر‌ العدد‌‌‌‌ائع‌وقه،‌ في‌ في‌‌‌‌88الفلسطيني‌

‌م.‌2013يوليو‌

‌ .1858قانون‌الأراضي‌العثماني‌لسنة‌

المنقولة‌رقم‌‌ الأموال‌غير‌ في‌ التصرف‌ بتاريخ‌‌‌‌49قانون‌ الرسمية‌‌1953ر/مارسآذا‌2الصادر‌ الجريدة‌ ‌،

 ‌.577،‌ص1953آذار/مارس‌1،‌بتاريخ‌1135الأردنية،‌العدد‌‌

‌‌م.‌2005لسنة‌23قانون‌التنفيذ‌الفلسطيني‌رقم‌

‌م.‌2003أغسطس/‌آب‌من‌العام‌‌5م،‌الصادر‌بتاريخ‌‌2003(‌لسنة‌2قانون‌الزراعة‌الفلسطيني‌رقم‌)

‌م.1968لسنة‌‌13رافعات‌المصري‌رقم‌قانون‌الم

‌.1920قانون‌انتقال‌الأراضي‌لسنة‌

‌هجري.‌‌‌1331قانون‌انتقالات‌الأموال‌غير‌المنقوله‌العثماني‌لسنة‌

‌.1952لسنة‌42قم‌ر‌‌قانون‌تحديد‌الأراضي‌ومسحها‌

‌.1953لسنة‌‌41قانون‌تحويل‌الأراضي‌من‌ميري‌الى‌ملك‌رقم‌

‌.1952لسنة‌‌1قانون‌تسجيل‌الأراضي‌والمياه‌في‌مناطق‌التسوية‌رقم‌



141 

‌.‌1964لسنة‌‌6قانون‌تسجيل‌الأموال‌غير‌المنقوله‌التي‌لم‌يسبق‌تسجيلها‌رقم‌

،‌الجريدة‌الرسمية‌الأردنية،‌العدد‌‌1952مايو/يارأ‌26الصادر‌بتاريخ‌‌‌‌40قم‌‌قانون‌تسوية‌الأراضي‌والمياه‌ر‌

‌.279،‌ص1952حزيران/يونيو1113‌،16

‌.1953لسنة‌‌‌48قانون‌تقسيم‌الأموال‌المشتركه‌رقم‌

‌.1985والمعدل‌لقانون‌الأوقاف‌والشؤون‌والمقدسات‌الإسلامية‌لسنة‌‌‌17قانون‌رقم‌

رة‌الايضاحية‌للقانون‌المدني،‌ديوان‌مذكالبشأن‌إصدار‌قانون‌المعاملات‌المدنية،‌‌‌‌1985لسنة‌‌‌‌5قانون‌‌

‌م.2012الفتوى‌والتشريع،‌

‌.2023نيسان/أبريل26،‌حقوق،‌رام‌الل،‌1109/2020حكم‌محكمة‌النقض‌الفلسطينية،‌القرار‌رقم‌

بقانون‌رقم‌‌ بتاريخ‌‌‌‌7قرار‌ الصادر‌ العدد‌‌2016آذار/‌مارس‌3بشأن‌هيئة‌تسوية‌الأراضي‌والمياه‌ ‌،11‌‌،

‌.57،‌ص2016آذار/مارس20تاريخ‌،‌بيةالوقائع‌الفلسطين

الوزراء‌رقم‌‌ مجلس‌ بتاريخ‌‌‌‌2011لسنة‌‌‌‌6قرار‌ الصادر‌ المحلية‌ للهيئات‌ والتنظيم‌ الأبنيه‌ بنظام‌ الخاص‌

17/5/2011.‌

‌ رقم‌ القرار‌ الفلسطينية،‌ الاستئناف‌ محكمة‌ ‌324/1996قرار‌ الل،‌ رام‌ حقوق،‌ تشرين‌‌5،‌

‌.1996الثاني/نوفمبر

‌‌‌مجلة‌الأحكام‌العدلية‌.

‌.2017تشرين‌الثاني/نوفمبر20ام‌الل،‌،‌حقوق،‌ر‌324/2017ة‌استئناف‌القدس،‌القرار‌رقم‌حكمم

‌.2017تشرين‌الثاني/نوفمبر20،‌حقوق،‌رام‌الل،‌324/2017محكمة‌استئناف‌القدس،‌القرار‌رقم‌

‌‌.2018كانون‌الثاني/يناير‌25،‌حقوق،‌رام‌الل،‌538/2017محكمة‌استئناف‌رام‌الل،‌القرار‌رقم‌

‌.‌1995كانون‌الثاني/‌يناير24،‌حقوق،‌رام‌الل،‌143/1994ستئناف‌الفلسطينية،‌القرار‌رقم‌كمة‌الامح

‌‌‌.2009كانون‌الثاني/‌يناير12،‌حقوق،‌رام‌الل،‌106‌/2009محكمة‌النقض‌الفلسطينية،‌القرار‌رقم‌

‌.2018ر‌شباط/فبراي4،‌،‌حقوق،‌رام‌الل‌129‌/2016محكمة‌النقض‌الفلسطينية،‌القرار‌رقم‌
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‌.2009كانون‌الأول/ديسمبر22،‌مدني،‌رام‌الل،‌15/2009محكمة‌النقض‌الفلسطينية،‌القرار‌رقم‌

‌.2020أيلول/‌سبتمبر21،‌حقوق،‌رام‌الل،‌1706/2017محكمة‌النقض‌الفلسطينية،‌القرار‌رقم‌

‌.2019ر‌كانون‌الثاني/يناي6،‌حقوق،‌رام‌الل،‌771‌/2017رار‌رقم‌محكمة‌النقض‌الفلسطينية،‌الق

‌‌.2016أيلول/‌سبتمبر1،‌حقوق،‌رام‌الل،‌950‌/2016محكمة‌النقض‌الفلسطينية،‌القرار‌رقم‌

المادة‌‌ لنص‌ الاردني‌ المدني‌ للقانون‌ الايضاحية‌ الالكتروني‌‌105المذكرة‌ قسطاس‌ موقع‌ عن‌ نقلا‌ ‌،

(https://qistas.com/.)‌

‌درية:‌منشأة‌المعارف.‌سكنلاا‌التأمينات‌العينية‌والشخصية.‌(.‌2007.‌)سعد،‌نبيل‌،ابراهيم

‌القاهرة:‌دار‌الفكر‌العربي.‌‌أحكام‌التركات‌والمواريث.‌(.‌2017.‌)محمد‌‌‌،أبو‌زهرة

سعود )رمضان‌‌،أبو‌ الايجار.(.‌‌2009.‌ في‌ العامة‌ والاحكام‌ الايجار‌ عقد‌ المسماة،‌ الإسكندرية،‌‌‌‌العقود‌

‌مصر:‌دار‌الجامعة‌الجديد.‌

‌فلسطين:‌نقابة‌المحامين‌الفلسطينيين.‌جدد.المل‌‌احكام‌التسجي(.‌2008.‌)يسار‌‌،أبو‌عيدة

كلوب )‌عفيف‌محمد‌‌،أبو‌ الإيجار(.‌‌2017.‌ لعقد‌ العامة‌ الأحكام‌ ط‌‌موجز‌ فلسطين:‌2)المجلد‌ بغزة/‌ ‌.)

‌تبة‌الطالب‌الجامعة‌الإسلامية.مك

ملوح سلمان‌‌،أبو‌ )‌موسى‌ الأول:‌(.‌‌1995.‌ الكتاب‌ الالتزام(،‌ )مصادر‌ الأردني‌ المدني‌ القانون‌ شرح‌

‌بغزة/‌فلسطين:‌جامعة‌الأزهر.‌در‌الارادية.مصاال

(.‌سلطة‌القضاء‌في‌الرقابة‌على‌الوقف‌في‌التشريع‌الأردني:‌دراسة‌تحليلية‌‌2020.‌)ابراهيم‌‌،أبو‌هلالة

‌.310،‌ص4،‌العدد28مجلة‌الجامعة‌الإسلامية‌للدراسات‌الشرعية‌والقانونية،‌المجلدمقارنة.‌

بن‌‌،أحمد محمد‌ )تقية‌ الشريعة‌‌‌‌عن‌‌سةدرا(.‌‌2003.‌ بأحكام‌ مقاربة‌ الجزائري‌ الأسرة‌ قانون‌ في‌ الهبة‌

‌الجزائر:‌بدون‌دار‌النشر.‌‌الإسلامية‌والقانون‌المقارن.

)المجلد‌الطبعة‌الأولى(.‌مطبعة‌‌‌‌الأحوال‌الشخصية،‌الوصية‌والميراث‌والوقف(.‌‌2016سهيل‌.‌)‌‌،‌الأحمد

‌الفراس‌الفنية.‌
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)المجلد‌الطبعة‌الأولى(.‌مطبعة‌‌‌‌والميراث‌والوقفوصية‌‌ال‌‌ة،الأحوال‌الشخصي‌(.‌‌2016.‌)سهيل‌‌،الأحمد

‌الفراس‌الفنية.‌

‌الوضع‌القانوني‌للملكية‌العقارية‌في‌فلسطين‌في‌ظل‌الأمور‌العسكرية‌الإسرائيلية.‌(.‌‌2013.‌)‌علي‌‌،أحمد

‌الأردن،‌أطروحة‌دكتوراه:‌جامعة‌عمان‌العربية.

 الأردن.‌دراسة‌مقارنة‌بالفقه‌الإسلامي.-ني‌لمدا‌مصادر‌الالتزام‌في‌القانون‌(.‌1999.‌)محمد‌‌،أحمد

‌مصر:‌دار‌المعارف.‌‌العقود‌المسماة،‌عقد‌البيع.(.‌1996.‌)ان‌سلط‌،أنور

)خديجة‌‌،أوحمني الميراث،‌‌(.‌‌2017.‌ في‌ والمناسخة‌ التخارج‌ ماجستير،‌أحكام‌ رسالة‌ الجزائر،‌ بجاية،‌

‌د‌الرحمن‌ميرة.‌عب‌عةتخصص‌القانون‌الخاص:‌كلية‌الحقوق‌والعلوم‌السياسية،‌جام‌

علي‌‌،البدوي‌ )محمد‌ الالتزام(.‌‌1991.‌ مصادر‌ للالتزام،،‌ العامة‌ ليبيا:‌‌‌‌النظرية‌ الأول(.‌ الجزء‌ )المجلد‌

‌الجامعة‌المفتوحة.

رسالة‌ماجستير،‌دون‌(.‌الوكالة‌الدورية‌غير‌القابلة‌للعزل‌في‌التشريع‌الأردني.‌‌2000).‌‌اسحق‌‌،‌البرقاوي‌

‌ردنية.الأ‌عة.‌الأردن:‌الجام‌118،‌صناشر

هيئة‌تسوية‌الأراضي‌والمياه،‌دليل‌الإجراءات‌الموحدة‌لأعمال‌‌(.‌‌2018.‌)ختام‌‌،عياد،‌و‌‌كفاية‌‌‌‌،يثبريغ‌

‌فلسطين،‌رام‌الل.‌التسوية.

)بةه‌‌،بوذراع الوكالة.(.‌‌2016.‌ لعقد‌ القانوني‌ جامعة‌‌‌‌النظام‌ ماجستير،:‌ رسالة‌ ‌، الجزائر‌ البواقي،‌ أم‌

‌لعلوم‌السياسة.وا‌وق‌العربي‌بن‌مهيدي‌كلية‌الحق

‌(.2)المجلد‌ط‌الفريدة‌في‌حساب‌الفريضة(.‌1977.‌)محمد‌‌،البيطار

)عثمان‌‌‌‌،‌التكروري‌ التجارية((.‌‌2014واخرون.‌ )الشركات‌ التجاري‌ القانون‌ شرح‌ في‌ )المجلد‌‌‌‌الوجيز‌

‌(.‌فلسطين:‌المكتبة‌الاکاديمية.‌‌2.ج5ط

قانون‌أصول‌‌(.‌‌2013.‌)عثمان‌‌،التكروري‌ والتجاريةمحا‌ال‌الكافي‌في‌شرح‌ المدنية‌ الجزء‌‌‌‌كمات‌ )المجلد‌

‌.‌القدس:‌مكتبة‌دار‌الفكر.الأول‌الطبعة‌الثالثة(
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‌مؤسسة‌الثقافة‌الجامعية.‌عقد‌البيع‌والمقايضة.(.‌1979.‌)‌فرج‌‌،توفيق

‌الدار‌الجامعية.‌عقد‌البيع.الوجيز‌في‌(.‌1998.‌)فرج‌،توفيق

(.‌بغزة/‌‌3)المجلد‌ط‌‌‌ام‌في‌القانون‌المدني‌الفلسطينيلتز‌لاالنظرية‌العامة‌ل(.‌‌2013.‌)إياد‌محمد‌‌،جادالحق

‌فلسطين:‌جامعة‌الأزهر.‌

)معامرة‌‌،الجباري‌ الاستثمار.‌‌2020.‌ تطوير‌ في‌ ودوره‌ الوقف‌ المستدامة،‌‌(.‌ والتنمية‌ الاقتصاد‌ مجلة‌

‌.68،‌ص1العدد‌‌‌3المجلد

‌السعودية:‌عالم‌الكتب.‌‌التملك‌في‌الإسلام.هـ‌(.‌‌1390.‌)حمد‌،الجنيدل

‌‌‌ملكية‌الأراضي.(.‌1998.‌)محمد‌‌،وي‌زمالحا

اختصاصات‌قاضي‌محكمة‌تسوية‌الأراضي‌و‌المياه‌في‌اطار‌التشريعات‌‌(.‌‌2022.‌)يمحازم‌إبراه‌‌،حسن

‌بير‌زيت‌.‌فلسطين:‌رسالة‌لنيل‌درجة‌الماجستير‌في‌جامعة.‌النافذه‌بالضفه‌الغربيه.

الأهلية2021مؤيد.‌)‌‌،حطاب القانوني‌لمراحل‌ التنظيم‌ فلسطين،فق‌‌و‌‌‌(.‌ النافذ‌في‌ مجلة‌جامعة‌‌‌‌القانون‌

 .85،‌ص35النجاح‌الوطنية،‌المجلد‌

‌37لمجلد)المجلد‌ا‌‌‌وزارة‌الأوقاف‌والشئون‌والمقدسات‌الإسلامية(.‌‌1993.‌)محمود‌عبد‌المعطي‌‌،الحكر

‌(.‌10العدد

نون‌)مساواة(،‌لقاوامجلة‌العدالة‌‌(.‌وكالة‌الوكيل‌الثاني‌منذ‌انعقادها‌حتى‌زوالها.‌‌2007.‌)فاطمة‌‌‌،حمودة

‌.85،‌ص7العدد‌

فلاح‌‌،‌الحياصات )احمد‌ ال‌(.‌‌2020.‌ في‌ الأراضي‌ تسوية‌ والتطبيق.دعوى‌ النظريه‌ بين‌ الأردني‌ ‌تشريع‌

‌الأردن:‌رسالة‌مقدمه‌لنيل‌درجة‌الدكتوراه‌في‌جامعة‌العلوم‌الأسلاميه‌العالميه.‌

جبر‌‌،حيدر )سعيد‌ و‌(.‌‌2011.‌ للعزل‌ القابلة‌ غير‌ الخاصة‌ اجلها.‌قضا‌انالوكالة‌ رسالة‌‌‌ء‌ الأردن،‌

‌ماجستير،:‌جامعة‌الشرق‌الأوسط‌كلية‌الحقوق.
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رسالة‌ماجستير،‌غير‌‌(.‌الطبيعة‌القانونية‌للتسجيل‌وأثر‌تخلفه‌في‌البيع‌العقاري.‌‌1998.‌)سالم‌‌،الدحدوح

‌.‌غزة:‌جامعة‌الأزهر.414،‌ص2منشورة،‌ط

(.‌6)المجلد‌العدد‌‌زائري‌المشرع‌الجقف‌‌مو‌حق‌الحكر‌في‌القانون‌المقارن‌و‌(.‌‌2016.‌)نضرة‌بن‌‌،ددوش

مخبر‌القانون‌العقاري‌‌‌‌-كلية‌الحقوق‌والعلوم‌السياسية‌‌‌‌-جامعة‌عبد‌الحميد‌بن‌باديس‌مستغانم‌‌

‌والبيئة.

‌)المجلد‌بدون‌رقم‌طبعة(.‌فلسطين:‌المعهد‌القضائي‌الفلسطيني.‌قانون‌الأراضي(.‌2013امين.‌)‌دواس

‌ي.‌المعهد‌القضائي‌الفلسطين‌ي.اض‌قانون‌الأر‌(.‌2013.‌)‌أمين‌،دواس

‌نابلس:‌دائرة‌تسجيل‌أراضي.‌‌التسجيل‌المجدد‌في‌دائرة‌تسجيل‌أراضي.(.‌2011.‌)نمر‌،دويكات

الميراث.‌‌2018.‌)فريحة‌‌،‌الرحماني لتسوية‌منازعات‌ التخارج‌ الصلح‌عن‌طريق‌ القانونية‌(.‌ العلوم‌ مجلة‌

‌.146،‌صوالاجتماعية،‌العدد‌التاسع

المسلية،‌الجزائر،‌رسالة‌ماجستير،‌قانون‌‌‌تخارج(.التنازل‌عن‌حق‌الميراث‌)ال.‌‌(2018.‌)شهرزاد‌‌،رقيق

‌الأحوال‌الشخصية،:‌كلية‌الحقوق‌والعلوم‌السياسية،‌جامعة‌محمد‌بوضياف.

‌دمشق:‌مطبعة‌الجامعة‌السورية.‌‌العقود‌المسماة‌في‌الفقه‌الإسلامي.(.‌‌1999.‌)مصطفى‌،‌الزرقا

‌.1ط‌ ‌‌شرح‌عقد‌البيع‌في‌القانون‌المدني‌الأردني-ماةالمسود‌عقال .(1993) .محمدالزعبي,‌‌

)محمد‌‌‌،‌الزعبي تسجيل‌1986.‌ قوة‌ الأردني.‌‌‌‌(.‌مدى‌ الأراضي‌ في‌سجل‌ العقارية‌ دراساتالبيوع‌ ،‌‌مجلة‌

‌.165ص

إبراهيم‌‌،الزلمي المقارن‌‌(.‌‌2006.‌)مصطفى‌ الفقه‌الإسلامي‌ المواريث‌والوصية‌وحق‌الانتقال‌في‌ أحكام‌

‌توزيع.‌د‌الطبعة‌الأولى(.‌الأردن:‌دار‌وائل‌للنشر‌والمجل‌ال‌)‌والقانون‌

‌‌‌التصرف‌في‌الأراضي‌التي‌لم‌تتم‌تسويتها.(.‌2001.‌)غازي‌‌،زهران

إبراهيم‌‌،السرحان )عدنان‌ الكفالة‌(.‌‌2009.‌ الوكالة،‌ المقاولة،‌ المسماة،‌ العقود‌ المدني،‌ القانون‌ ‌شرح‌

‌التوزيع،.ر‌و‌نشبعة‌الأولى(.‌عمان:‌دار‌الثقافة‌لل)المجلد‌الط
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)‌ون‌واخر‌عدنان‌‌‌‌،السرحان الشخصية(.‌‌2005.‌ الحقوق‌ مصادر‌ المدني‌ القانون‌ ط‌‌‌‌شرح‌ (.‌1)المجلد‌

‌الاردن:‌دار‌الثقافة‌للنشر‌والتوزيع.‌

‌حقوق.رام‌الل:‌جامعة‌بيرزيت،‌معهد‌ال‌‌دراسات‌حول‌مشروع‌القانون‌المدني.(.‌‌2003.‌)علي‌،السفاريني

والتشريعات‌‌ترتالمق‌‌الحقو‌(‌‌2018)نرجس.‌‌‌‌،سلطاني الإسلامي‌ الفقه‌ في‌ الموقوفة‌ العقارات‌ على‌ بة‌

‌.325ص ,3العدد‌‌3المجلد ,المجلة‌القانونية .الأردنية‌والعراقية

الحكر‌في‌القانون‌المدني‌المصري‌والتشريعات‌اللاحقة‌عليه‌ومدى‌مشروعية‌قرار‌(.‌‌2011.‌)‌أيمن‌‌،سليم

القانونية‌والاقتصادية‌‌ة‌ك‌جلمبإنهائه.‌‌‌‌2009لسنة‌‌‌‌202وزير‌الأوقاف‌رقم‌‌ لية‌الحقوق‌للبحوث‌

‌.338،‌صكلية‌الحقوق‌‌-جامعة‌الإسكندرية

القدس:‌رسالة‌ماجستير‌‌‌النظام‌القانوني‌لتسوية‌الأراضي‌والمياه‌في‌فلسطين.(.‌‌2014.‌)سلمى‌‌‌،سليمان

‌مقدمة‌لجامعة‌القدس.

القانونية‌)دراسة‌سلس:‌‌رام‌الل‌‌‌تسوية‌الأراضي‌إجراءات‌وقوانين.(.‌‌2021.‌)سلمى‌‌‌،سليمان الدراسات‌ لة‌

‌(.1رقم

)محمد‌‌،سمارة والأراضي‌(.‌‌2002.‌ الأموال‌ في‌ التركات‌ الدار‌‌‌‌أحكام‌ الأردن:‌ الأولى(.‌ الطبعة‌ )المجلد‌

‌العلمية‌الدولية‌ودار‌الثقافة‌للنشر‌والتوزيع.‌

الرازق‌‌‌،السنهوري‌ )عبد‌ القانون‌‌(.‌‌1985.‌ في‌ للالتزامات‌ العامة‌ النظرية‌ في‌ مصر:‌‌‌‌ي.مدن‌الالموجز‌

‌المجمع‌العلمي‌العربي‌الإسلامي.‌

دار‌)المجلد‌الجزء‌الثاني(.‌عمان:‌‌‌‌الحقوق‌العينية‌الأصلية‌أسباب‌كسب‌الملكية(.‌‌1994.‌)محمد‌‌،سوار

‌الثقافة‌للنشر‌والتوزيع.‌

‌(.‌دار‌يافا‌العلمية.‌1)المجلد‌ط‌التطبيقيعلم‌الميراث‌(.‌2007.‌)إبراهيم‌،الشديفات

عب‌‌،الشرعه )دالل‌حمزه‌ العقارية.(.‌‌2022.‌ الملكيه‌ قانون‌ احكام‌ ضمن‌ الأراضي‌ رسالة‌ا‌‌تسوية‌ لأردن:‌

‌مقدمه‌لنيل‌درجة‌الماجستير‌في‌جامعة‌العلوم‌الأسلاميه‌العالميه.
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‌بيروت:‌دار‌النهضة‌العربية‌للطباعة‌والنشر.‌أحكام‌المواريث‌بين‌الفقه‌والقانون.(.‌1978.‌)محمد‌‌،شلبي

ال‌‌،‌الشهاوي‌ المصري‌والمقارن.(.‌‌2001)‌‌‌.‌احفتقدري‌عبد‌ التشريع‌ الوكالة‌في‌ مصر:‌منشاة‌‌‌احكام‌عقد‌

‌المعارف‌الإسكندرية.

( الكريم.‌ عبد‌ الأخرى‌(.‌‌1992شهبون‌ الإسلامي‌ الفقه‌ بمذاهب‌ مقارنا‌ المالكي‌ الفقه‌ في‌ التبرع‌ عقود‌

الارتفاق(‌‌‌‌)حقق‌‌والمنحى‌والعربة‌الإرفا‌‌الوقف‌الهبة‌والصدقة‌العمرى‌والرقبي-والقانون‌الوضعي‌‌

 الدار‌البيضاء:‌مطبعة‌النجاح‌الجديدة.‌‌العارية‌الوديعة‌القرض.

نعيم‌‌‌‌،الصفدي أيمنو‌‌‌،شبير،‌‌ضياء‌ الفلسطيني.‌‌‌‌2022،.‌)ديسمبرحذيفة‌ التشريع‌ المزارعة‌في‌ (.‌عقد‌

‌.ث‌القانونية‌والسياسيةمجلة‌المنار‌للدراسات‌والبحو‌،‌المحرر(‌‌2العدد‌‌6)المجلد‌

العظيم )‌دينال‌‌رفش‌‌،عبد‌ الوضعي‌(.‌‌2002.‌ والقانون‌ الإسلامية‌ الشريعة‌ في‌ والوصية‌ الميراث‌ ‌‌أحكام‌

‌)المجلد‌الطبعة‌الثالثة(.‌القاهرة:‌دار‌الاستثمارات‌الثقافية.
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Abstract 

The issue of land holds considerable significance at present, particularly in the context 

of the establishment of a governing body for the resolution of land and water disputes, 

as well as the myriad problems associated with land-related issues. The importance of 

this study is underscored by the novelty of its subject matter and the limited availability 

of specialized research on this topic within the framework of Palestinian law. 

This study examines the adequacy of the legal frameworks governing real estate 

transactions in Palestine during the settlement phase. Throughout the analysis, various 

perspectives on certain issues are presented, thereby enhancing the depth of the research 

and contributing to the field of legal jurisprudence. 

The researcher endeavors to adopt an innovative approach that diverges from the 

conventional methodologies typically employed by scholars in the field of legal studies. 

Concurrently, the researcher aims to stimulate the reader's intellect and diversify the 

subject matter to mitigate the potential for monotony. 

 

The primary objective of this study is to evaluate the effectiveness of the current legal 

framework in Palestine in addressing the legal provisions related to real estate 

transactions during the settlement process. 

One of the most significant conclusions reached is that sale contracts are regarded as a 

primary means of acquiring ownership of land that has been settled, provided that these 

transactions occur within the jurisdiction of the appropriate authority, specifically the 

registration department. If such transactions take place outside the registration 

department, they are considered invalid. 



C 

The amended legislation concerning immovable property permits transactions to occur 

outside the official land department for parcels that remain unsettled. Consequently, 

these transactions are classified as ordinary sales conducted via a deed for state lands 

and properties situated in regions where settlement has not been officially declared. 

Moreover, settled land is exempt from prescription, indicating that ownership cannot be 

established merely through the passage of time, as this would contradict the stipulations 

of the title deed. The settlement court does not deny the registration of the land in the 

claimant's name due to the absence of the requisite duration for acquiring ownership 

through prescription; rather, it chooses to overlook this requirement. 

It is advisable to identify the factors contributing to property acquisition in unsettled 

lands. The most effective approach for this purpose is the implementation of an 

irrevocable periodic agency, as its legal framework encompasses specific provisions 

that mitigate potential issues associated with property acquisition. 

It is imperative to explicitly delineate the relevant authorities involved in the execution 

of sale registration transactions during the settlement phases. Furthermore, it is crucial 

to restrict these authorities to specific procedures in order to mitigate ambiguity in the 

identification of the competent authority. Furthermore, it is essential to establish a 

timeline for the completion of settlement activities, identify the settlement officer, 

delineate their authority, and permit the delegation of the powers held by the head of the 

settlement and water authority to the employees operating under their supervision. 

Keywords: Real Estate Transactions, Legal Regulation, Settlement Phase, Land 

Ownership, Palestinian Law, Property Registration 

 


