
 

 تنمية حضرية متكاممة لممدن الرائدة

 منطقة بيت لحم الحضرية
 

 

 عداد الطالبة:إ

 ديالا نعيم عودة

 شراف:إتحت 

 زىراء زواويد. 

 د. عمي عبد الحميد

 

( بقسم ىندسة 2البحث ضمن مساق مشروع تخرج ) الجزء من تم تقديم ىذا
عة النجاح الوطنية, كمية اليندسة وتكنولوجيا المعمومات, جام التخطيط العمراني,

 نابمس

2019آيار, 



i 
 

 ىداءلإا

وان ن الأالتحديات...آفييا من الصعوبات و  توأيام من السير واجين مرت سنين من العمل أبعد 
 م:, فلا ييدى لغيرىيوكانوا مع ييقخر سطوري كطالبة لمذين أضاؤوا طر دي آىأن أ

 

 زداد افتخارا...أني لمعمم وبو على من دفإشواك الطريق, أمامي أزالت من ألى اليد التي إ

 بي الحبيب...أ

 قدر عمى وصفيا الغالية الجميمة...الحب وبسمة الحياة وسر الوجود, إلى من لا أ لى معنىإ

 مي الحبيبة...أ

 لى رفاق درب الحياة الطويل...إ

 خواتي...إخوتي وأ

 جمل المحظات...أي في دراستي وعشت معيم ننسمن آلى إ

 صديقاتي وزملائي...

 لى من لم يبخموا عمي من بحر عمميم وخبرتيم...إ

 ساتذتي في قسم ىندسة التخطيط العمراني...أ

 لى كل من تمنى لي الخير والنجاح... إ
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 الشكر والتقدير

 ﴾ خَبِير   يَرْفَعِ المَّوُ الَّذِينَ آمَنُوا مِنْكُمْ وَالَّذِينَ أُوتُوا الْعِمْمَ دَرَجَاتٍ وَالمَّوُ بِمَا تَعْمَمُونَ  ﴿

 )11سورة المجادلة, آية )

 مري.ويسر أ نجاز ىذا البحثلإشكر الله عز وجل الذي وفقني أ بداية وقبل كل شيء,

 قدس رسالة في الحياةإلى المذين حمموا أ متنانتقدم بجزيل الشكر والإكما وأ

 وميدوا لنا طريق العمم والمعرفة,

 ور عمي عبد الحميد,فاضل الدكتورة زىراء زواوي والدكتساتذتي الأأ

 والييئة التدريسية لقسم ىندسة التخطيط العمراني في جامعة النجاح الوطنية

 تمام ىذا البحث.في إ رشادىم ومساعدتيم ليلمساندتيم وا  

 يم الشكر والعرفان لوالديّ وعائمتي العزيزة,نسى بتقدأولا 

 لاء والأحبة.وكل من مد لي يد العون والمساعدة في مشروعي من الأصدقاء والزم

 حترام والتقدير.لكم مني كل الإ
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 بالمغة العربية ممخص البحث

ي سريع وتطور عمراني خيرة بالذات المدن الرائدة نمو سكانتشيد المدن الفمسطينية في الآونة الأ
لى قريبة من المناطق الحضرية مما أدى إلتجمعات العمى جميع الأصعدة, بالإضافة إلى توسع ا

 قدرة عمى الفصل بينيم وتمييز الحدودبالتالي عدم التواصل عمراني مستمر ليذه التجمعات ظيور 
 .فيما بينيم

نيا تجمع واحد بالتالي التخطيط ظر ليذه التجمعات المتلاحمة عمى أنلكن من ناحية تخطيطية لا ي  
لى زيادة دى إلمتشابية في النسيج العمراني, الأمر الذي أالمنفصل والمستقل ليذه التجمعات ا

استيلاك قدرة عمى توفير الخدمات بشكل فعال و الحضرية من اكتظاظ عمراني وعدم الالمشاكل 
 رض.لجميع الموارد المتاحة وأىميا الأ

عادة النظر في التخطيط بصورة متكاممة ليذه المدن الرائدة والتجمعات كل ىذا دعى لمحاجة إلى إ
 مان تحقيق التكامل في التخطيط في جميع المجالاتالحضرية والعمل عمى وضع حمول مناسبة لض

التي تواجو المدن  مثل في ظل التحديات والمعيقات المختمفةى الموارد واستغلاليا بشكل أوالحفاظ عم
 .الفمسطينية

وقد تم اختيارىا لما ليا من أىمية وبعد ديني تى ىذا البحث لدراسة منطقة بيت لحم الحضرية أ
, الخضر, بيت ساحور, بيت جالا, الدوحة, تجمعات حضرية )بيت لحم تضم ستةوسياحي والتي 

مكانيات والفرص فييا ومعرفة المشاكل لتحديد الإتحميميا بشكل مفصل وشامل حيث تم  (,وأرطاس
والمخاطر التي تعاني منيا لمخروج بمقترحات وتوصيات لتطوير المنطقة الحضرية من ناحية 

 مخطط واحد متكامل لتجمعات المنطقة الحضرية. عدادمن خلال إ التخطيط المتكامل

راضي في المنطقة, وشبكة الطرق الرابطة استعمالات الأىذا المخطط يوضح التكامل في تخطيط 
لإضافة إلى دراسة الخدمات العامة, وأيضاً تحقيق الرؤية التي تم بينيم وحركة المواصلات با

ياجات المجتمع الحالي والمستقبمي من خلال وضعيا لممنطقة الحضرية التي تيدف إلى تمبية احت
 تشكيل منطقة حضرية مزدىرة توفر ليم خدمات وبنية تحتية متطورة.
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 بالمغة الإنجميزية ممخص البحث

Recently, Palestinian cities have witnessed rapid population growth and 

urban development at all levels, and also the expansion of rural 

communities to urban areas near them, which led to the appearance of 

continuous urbanization of these communities, thus the inability to separate 

them and distinguish the boundaries among them. 

 However, these contiguous communities are not seen as one, so they 

separately planning even that they are similar in the urban fabric, this  has 

led to increasing urban problems such as overcrowding and the inability to 

provide services effectively and consume all available resources, most 

importantly the land. 

All this called for the need to reconsider planning in an integrated manner 

for these cities and urban areas, and to develop appropriate solutions to 

ensure the integration of planning in all sectors, and the conservation of 

resources and optimize their use during  the various challenges and 

obstacles that  facing the Palestinian cities. 

 This research came to study Bethlehem urban area, which was selected 

because of its religious and tourist importance, which includes six urban 

communities (Bethlehem, Beit Sahour, Beit Jala, Aldoha, Alkhader, and 

Artas), where they were analyzed in detail and comprehensive way to 

identify the possibilities and opportunities, the problems and risks they face 

to come up with proposals and recommendations for the development of the 

urban area in terms of integrated planning through the preparation of a 

single integrated plan for this urban area. 

The plan illustrates the integration of land use planning and the road 

network that links the communities of the urban area, the public 

transportation in addition to the study of public services and providing an 

advanced infrastructure. 
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 ولالفصل الأ 

 مقدمة البحث

 عامة مقدمة 1.1

السكان  سيزداد عدد 2045% من سكان العالم في مناطق حضرية, وبحمول عام 54يعيش اليوم 
لى إات نسمة, مما سيضيف ممياري نسمة مميار  6ى مرة ال 1.5ر ذين يعيشون في المدن بمقداال

حمي العالم, يمكن جمالي الناتج المإ% من 80كثر من أسيام المدن بإسكان المدن. وفي ظل 
لسماح نتاجية وادارتو بزيادة الإإحسن أذا ما إن يسيم في تحقيق النمو المستدام ألمتوسع الحضري 

ساسي لممعرفة , باعتبار المدن المركز الأن تخرج لمنور وتنتشرأفكار الجديدة بتكار والأالإ لروح
 جتماعية.قتصادية  والإبداع والقوى الدافعة لمتنمية الإوالإ

المدن وتطورىا يحملان معيما تحديات, تتمثل في  ن سرعة التوسع الحضري وسرعة نموأغير 
نظمة النقل والمواصلات المترابطة وغير ذلك أقتصادي, و لإسكان اى الإتمبية الطمب المتسارع عم

ساسية فضلا عن الوظائف, ولا سيما بالنسبة لقرابة المميار افق البنية التحتية, والخدمات الأمن مر 
نسمة من فقراء المنطقة الحضرية الذين يعيشون في مناطق عشوائية كي يكونوا عمى مقربة من 

 الفرص المتاحة.

 نيا تستيمك ما يقارب ثمثي الطاقة فيأ حيث معب المدن ايضا دور ميم في معالجة تغير المناخ,وت
و أوفي ظل غياب التخطيط يضا تعرضيا لممخاطر والكوارث. أالعالم. ومع تطور المدن, يزداد 

 بعدملى خمق العديد من المشاكل المتمثمة إنو سيؤدي إ, فضعفو, مع ىذا النمو المتزايد لسكان المدن
الطبيعية, وما يتبعيا من مشاكل  مثل لمموارد خاصة الموارد النادرة واستنزاف المصادرستخدام الأالإ
 لى توسع غير مستدام لممدن في المستقبل.إمر الذي يؤدي خرى الأأ

داء وظيفتيا بالشكل أيجاد استراتيجيات تخطيطية جديدة لتمكنيا من إلذلك تسعى المدن جاىدة في 
ة عمى تمبية منة وقادرة عمى الصمود ومستدامة, وقادر آتكون شاممة لمجميع و ن أ يأمثل, الأ
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مر الذي يتطمب تعاون وتنسيق الجيود بين جميع الجيات المسؤولة, احتياجات سكانيا. الأ
ن لكي تشكل مستقبل تنميتيا, ن تتحرك الأأدور ميم يحتم عمييا  ولمحكومات الوطنية والمحمية

 وتخمق فرص لمجميع.

فمسطين. فعمى مدى السنوات % من مساحة 74صبحت تحتل أفيما يتعمق بالمدن الفمسطينية فقد 
لى بناء المساحات الواسعة التي كانت تربط إدى زحف المدن ألى الخمسة عشر الماضية, إالعشر 

 لى مناطق حضرية واسعة بحدود لا يمكن تمييزىا.إدن والبمدات والقرى لتتحول بذلك الم

 البحثمشكمة  2.1

دن راضي الفمسطينية المحتمة, كغيرىا من المدن العربية ومالتجمعات الحضرية في الأو نمت المدن 
مجاورة ليا, لى اتساع في رقعتيا العمرانية وامتدادىا لمتجمعات الإدى أالعالم الثالث, نمو غير موجو 

التجمعات يع حتياجات المستقبمية ليا من خدمات ومرافق. وظمت جملإدونما تنسيق يذكر ل
راضي الفمسطينية طوال تاريخيا الحديث دون مخططات عمرانية حتى نياية الحضرية في الأ

عاقت ألال بوضع مخططات ىيكمية مفروضة, حتلقرن الماضي, عندما شرعت قوات الإثمانينيات ا
ة نميضطراب والعجز, وغير قادرة عمى تحقيق التلموجو ليا وجعمتيا في حالة من الإتحقيق النمو ا

 .(2014بو حمو, أو المحاق بيا. )أ

لى العصر العثماني. نتيجة لذلك, إتتمتع كل من بمدات وقرى فمسطين بيوية خاصة وتاريخ يعود 
نمو  –فيي مستقمة جدا في طبيعتيا, واعتادت عمى التخطيط بشكل مستقل. لكن توسع المدن 

 صبحت ممارسات التخطيط قاصرةأ, و مر غير مجدجعل ىذا الأ –المناطق العمرانية  السكان وبناء
 .(2017رض الواقع.)عبد الرزاق, أوضاع عمى عفا عمييا الزمن فيما يتعمق بالأ

دارة إلى عدم إقل لكل ىيئة محمية عمى حدى يؤدي ستمرار بالتخطيط بشكل مستالإن إبالتالي ف
لى إلذي يؤدي بدوره مر االأ ستثمارات.الموارد التمويمية, وازدواجية الإكفاءة المدن, المنافسة عمى 

حضرية مثل. لذلك يأتي ىذا البحث لدراسة المنطقة الأالمتوافرة وعدم استغلاليا بشكل  ىدر الموارد
حدى المدن الرائدة في فمسطين, مع التجمعات المجاروة ليا )بيت جالا, إلمدينة بيت لحم باعتبارىا 
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ة حضرية مستدامة وتحسين تنسيق لى تنميإلموصول رطاس, الخضر, والدوحة(, أبيت ساحور, 
 التنمية باتباع نيج المدن الكبرى.

  ىمية ومبررات البحثأ 3.1 

 تنبع مبررات البحث من ىذه الجوانب:

إنشاء قاعدة بييانات حول موضوع التخطيط المتكامل باتباع نيج المدن الكبرى لمنطقة بيت  .1
 لحم الحضرية نظرا لقمة الدراسات حول ىذا الموضوع.

ح جميع المفاىيم المتعمقة بالمشروع, والنظريات المتبعة في نمو المدن بشكل عام إيضا .2
 ونظريات تخطيط المدن الكبرى.

توضيح أمثمة مشابية بموضوع البحث وعرض بعض الحالات الدراسية السابقة في أكثر  .3
 من مستوى )محمي, وطني, وعالمي(.

 مية ليا.تحميل كامل لمنطقة التخطيط ووضع رؤية تنموية مستقب .4

 وضع سيناريوىات تطويرية لممنطقة. .5

 
 ىمية البحث, فيو كالتالي:أما فيما يخص أ

قل تكمفة, ألى الخدمات بسيولة وبإجل الوصول أع التنمية الحضرية المتكاممة من تشجي .1
 وبشكل يخدم جميع السكان.

 مثل والفعال لمموارد النادرة.ستخدام الأيساعد في الإ .2

ىداف التنمية المستدامة من أات والقدرات المحدودة عمى تنفيذ زانيتمكين الييئات ذات المي .3
 خلال العمل المشترك مع الييئات المجاورة.

 
 ىداف البحثأ 4.1

لى وضع مقترح تخطيطي لتطوير المنطقة الحضرية لبيت لحم وتعزيز إييدف البحث بشكل رئيسي 
لى تحقيق إصيمي يسعى البحث مراني, وبشكل تفطار النمو العإالنمو المستدام والشامل في 

 تية:ىداف الآالأ
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 .دراسة الخصائص الجغرافية والعمرانية لممنطقة الحضرية لبيت لحم .1

 دارة الموارد.إرفع مستوى تعزيز  .2

 تحسين حياة سكان المدن .3

 الكفاءة في تقديم الخدمات. .4

 فضل.أوضاع المعيشة والحصول عمى خدمات أتحسين  .5

قتصادي وزيادة فرص دوره البيئة الملائمة لمنمو الإني بدارة النمو العمراإسيخمق تحسين  .6
 العمل.

 
 خطة ومنيجية البحث 5.1 

 تية:طر السياسية الآتستند خطة البحث عمى الأ

 ىدافو ومنيجيتو, أىميتو و أشمل ذلك مقدمة ىذا البحث من حيث وي طار النظري والعام:الإ
خلال الكتب والمراجع والدوريات  وكذلك المفاىيم والنظريات المرتبطة بموضوع البحث, من

 التي ليا علاقة بموضوع البحث.

 مع المعمومات من جوانب وقطاعات طار المعموماتي: ويشمل ىذا الدراسة الميدانية وجالإ
والتخطيط, والخدمات, جتماعية, قتصادية, والإة تتمثل بالجوانب الجغرافية, والإتمفخم

سموب الوصفي لمنطقة, من خلال الأا فيلى المؤشرات الحضرية إضافة وغيرىا. بالإ
ستقرائي, حيث سيتم وصف واستقراء الواقع الحالي  وجمع المعمومات والمشاىدات الإ

 والملاحظات.

 طيات التي تم الحصول ويتناول تحميل المعمومات والمع ستنتاج:طار الوصفي والتقييم والإالإ
مكانيات, وتحديد الفرص والإومن ثم تقييميا علاه, أكورين طارين المذعمييا في الإ

ولويات بالنسبة لممدينة, وعمى ضوء ذلك تم وضع رؤية الأ وكذلك والصعوبات والتحديات
يجاد اقتراحات وتوجيات إلتحقيق ىذه الرؤية, كل ذلك بيدف لممدينة واقتراح استراتيجيات 

نتائج حول التطور العمراني والتنمية الحضرية لمنطقة الدراسة, ومن ثم الخروج بال
 والتوصيات.

دبيات السابقة حول وترتكز الدراسة في منيجيتيا عمى المنيج التاريخي, من خلال مراجعة الأ
بيت لحم,  نطقةموضوع المدن الكبرى, وكذلك المنيج الوصفي عند دراسة الوضع الحالي لم
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, الحضرية لممنطقةستراتيجي التحميل الإ لى كل من المنيج التحميمي من خلال عمميةإضافة بالإ
ستراتيجيات التنموية والإ بياووضع الرؤية الخاصة ستنتاجي في تقييم الوضع الحالي والمنيج الإ
 المقترحة.

 مصادر المعمومات 6.1 

 تية:ساسي عمى المصادر الآأتي تم جمعيا ليذه الدراسة  بشكل ترتكز المعمومات ال

لمتعمقة بموضوع الدراسة. مثل مصادر مكتبية: تشمل الكتب والمراجع, رسائل الماجستير ا .1
 مكتبة النجاح الوطنية وغيرىا.

 مصادر رسمية: تشمل التقارير والوثائق الصادرة عن الجيات الرسمية والحكومية ذات .2
ريج(, أبحاث التطبيقية )حصاء الفمسطيني, معيد الأالعلاقة مثل: الجياز المركزي للإ

 لحكم المحمي وغيرىا.البمديات والمجالس القروية في المنطقة, وزارة ا

ىمية ومراكز والنشرات الصادرة عن المؤسسات الأمصادر شبو رسمية:  تشمل التقارير  .3
 بحاث.الأ

مصادر شخصية: تشمل المعمومات والبيانات التي يتم الحصول عمييا من المسح الميداني  .4
 .شخاص ذوي العلاقةلمقابلات مع الأوا
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 يالفصل الثان

 الاطار النظري

 مقدمة 1.2

طار النظري مفيوم المدينة وكيفية نشأتيا ومراحل نموىا والعوامل التي تؤثر الدراسة في الإ تناولت
لى تعريف مصطمح إفي نمو المدن, وكذلك تم التطرق  عمى نموىا وتمددىا والنظريات المتبعة

 المدن الكبرى والنظريات العممية لنمو المدن الكبرى والمراكز الحضرية.

 فيوم المدينةم 2.2

ا ن مألم يعطوا تعريفا واضحا ليا, ذلك نيم ألا إء الميتمين بتعريف المدينة بالرغم من كثرة العمما
اختصاصيات متعددة حسب وجية نظر كل بنيا عرفت خرى, لأأينطبق عمى مدينة لا ينطبق عمى 

منيم من ضري, و عالم, فمنيم من فسر المدن في ضوء ثنائيات تتقابل بين المجتمع الريفي والح
 تي:يكولوجية, ومنيم من عرفيا وفق الآفسرىا في ضوء العوامل الإ

شخص في الميل المربع  10000كثر من أن كثافة ألى إحصائيات : تشير الإحصائياً إ .1
 لى وجود مدينة بحسب رأي مارك جيفرسون.إالواحد 

 ثيقة رسمية.و و أعلان إعن طريق  سم المدينةإىو المكان الذي يصدر فيو  :قانونياً  .2

 20000ن المكان الذي يعيش فيو اكثر من أجمعت بعض الييئات الدولية عمى أ: حجماً  .3
نسمة يشكمون مدينة,  2900كثر من أمريكا فقد اعتبرت أما في أكثر يعتبر مدينة, أنسمة ف
 نسمة يحددون مدينة. 2000كثر من أفي فرنسا ف بينما

لى إومجموعة من العادات والتقاليد,  تجاه عقمي: المدينة ظاىرة اجتماعية, وىي ااجتماعياً  .4
 تجاىات والعواطف المتأصمة في ىذه العادات والتي تنتقل عن طريق ىذهجانب تمك الإ

نسان المتمدن, وليذا السبب تعتبر منطقة قامة طبيعية للإإالتقاليد, وىي في النياية مكان 
 ثقافية تتميز بنمطيا الثقافي المتميز.

د لممدينة وظيفة واحدة بل عدة وظائف فيي وحدة عمرانية ذات تكامل : لا يوجاً وظيفي .5
وظيفي, فيي لا تشمل قطاعة الزراعة فحسب كما في الريف بل تتعداه لمصناعة والتبادل 
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ف وكل ما لو علاقة التجاري والصناعات الثقيمة, وتجارة القطاعين الخاص والعام, والحر 
 لى العالمية.إبوصول تطورىا 

مجموعة ىي حقيقة تراكمية في المكان والزمان, ويمكن استقراء تاريخيا من  :تاريخياً  .6
ن التعرف أن المدينة تاريخ قديم, و أخذ بالمبدأ التاريخي الذي يقول التراكمات التاريخية, والأ

ن الحكم عمييا من ىذا المنطمق إد العمرانية القديمة, وبالتالي فعمييا يتم من خلال الشواى
 غير مقبول.

واىا من المدن, ويرى فضميتيا عن سأأ المدن في مواقع مختارة تتمتع بتنش :قعياً مو  .7
ن المدينة حقيقة مادية مرئية من اللاندسكيب, يمكن تحديدىا والتعرف عمييا أالجغرافيون 

بمظير مبانييا وكتميا وطبيعة شوارعيا ومؤسساتيا, وكذلك تفردىا بخط سماء مميز 
.Urban Profile 

وطبيعتيا عمى الزمن  ن المدينة عبارة عن ظاىرة متطورة ومتغيرة ويتوقف شكمياأالقول كما ويمكن  
ليو والمكان والحضارة التي تتبعيا, حيث لا يوجد تعريف واحد شامل ينطبق عمى كل إالذي تنتمي 

 المدن في كل البلاد وكل الحضارات.

التي يقوم  المحمة ىي المدينة"  :القول مثل الإستثناءات من كثيرًا تحمل عامة تعاريف فقد ظيرت
 5000و المدينة ىي: "المحمة التي لايقل عدد سكانيا عن أعمال غير الزراعة". أمعظم سكانيا ب

ن أنتاج و إن تجمع نقطي, تمثل مركزا لمنطقة ن المدينة: "عبارة عأما والتر كرستمر فيقول أنسمة". 
نيا: "مجموعة  دائمة من أيعرف راتزال المدينة ب ".  بينمانتاجلإمن ىذا ا ىاماً  القرية تمثل جزءاً 

 رض وتوجد عمى مفترق الطرق التجارية الكبرى".والمساكن تغطي مساحة كبيرة من الأالناس 

قتصادي إبارة عن: "منشأة حضرية ذات طابع والمدينة عند د. محمد سمير ركزنمي ىي ع
ثيراتيا أغالبا ما يصعب الفصل بين تداخمة ثر بعوامل عديدة ومتأجتماعي معقد, فيي تؤثر وتتا  و 

 معيناً  نيا تمثل نظاماً إة الحضرية عمى المستوى القومي, فثرىا بالشبكألى جانب تإالمختمفة, فيي 
قتصادية دية الممارسة لمختمف النشاطات الإقتصاراضييا, مرتبط بتمركز العناصر الإأفي توظيف 

ن المدينة ىي: أرى الدكتور فاروق الخطيب كن. وينتاجية وتجارية وخدمات عامة وخاصة وسإمن 
و بالنسبة أقميم المدينة عماليا, سواء بالنسبة لإألذي تمارس منو الحكومة سمطاتيا و " المكان ا

 خرى المحيطة بيا".قاليم الأللأ
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 مراحل نمو المدن 3.2

وفيمسوف جتماع, المدن, وتطورىا حسب رؤية عالم الإلى بيان مراحل نمو إتية تتطرق النقاط الآ
 مريكي لويس ممفورد ليا:التكنولوجيا الأ

شخاص الذين بمجموعة من الأ ( : حيث تتمثل ىذه المرحمةEopolisيبوليس )إمرحمة  .1
ا بشكل بطيء حتى صاروا منتجين, رياف, ويتشاركون في الصيد, وتعممو يعيشون في الأ

 ستقرار وبالتالي نمو وتطور القرية.لى الإإدى ذلك أو 
عداد القرى المتطورة في ىذه المرحمة, وتطورت أازدادت  (:Polis)مرحمة بوليس  .2

في الوضع المعيشي لمجماعات  تحسناً  اً يضأالمستوطنات بشكل بطيء, حيث شيدت 
جتماعية والطبقية لقرى المتجاورة, وبدأت الفروق الإالبشرية, نتيجة لمتبادل التجاري مع ا

 بالظيور.

تحدث نقلات جديدة عمى درب التحضر, فتظير (: Metropolisمرحمة الميتروبوليس ) .3
نة العديد من منطقة مركزية تضم القرى ككيان واحد تسمى المدينة, حيث تمتمك المدي

 ستقرار فييا.لييا, وتشجيعيم عمى الإإلى جذب الناس إالمزايا, مما يؤدي 

جرة من ه المرحمة, بسبب اليتتنوع الثقافات في ىذ (:Megalopolisمرحمة الميجالوبوليس) .4
لناس, وظيور ماكن, ويحدث العديد من التطورات فييا, مثل: ازدياد اللامبالاة بين اكل الأ

 تالي تبدأ المدينة بالتراجع واليبوط.الصراع الطبقي, وبال

(: تيبط الحضارة في ىذه المرحمة, وتتقمص المؤسسات Necropolisمرحمة نيكروبوليس ) .5
 مراض.والمجاعات والأ مدينة بسبب الحروبالثقافية, وتدمر ال

 

 النظريات الخاصة بنمو المدن وتطورىا 4.2 

لى وظيفة إيرجع فيبر نمو المدينة  :Max Weber نظرية العالم الالماني "ماكس فيبر"  .1
لمنتجات القرى المجاورة,  تسويقياً  السوق التي تتولاىا المدينة, بحيث تعتبر المدينة مركزاً 

لى التسويق وىي إضافة إلقيامو بوظيفة جديدة  تجارياً  ويتسع ىذا المركز ليصبح مركزاً 
ىميتيا ويظير ليا أقتصادي لممدينة تزداد تجات الزراعية, وبتطور النشاط الإتصنيع المن

ساس أية. وعمى ذلك فالنظرية تقوم عمى داري خاص بيا, وتصبح ليا مكانة سياسإتنظيم 
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نتاج الزراعي, بينما تختص لى في الإو ن القرية والمدينة, بحيث تختص الأتقسيم العمل بي
 (.1998نتاج وتصنيعو, )عبد الله, لإخيرة بعممية تسويق ىذا االأ

تفسير فيبر السابق,  ىي نظرية تعرض: Ipsen & Tenbrukنظرية "ابسن وتنبرك"  .2
داري ا  جتماعي و إتنظيم  ن يسبقيا دائماً أوظيفة التسويقية لممدينة لا بد و ن الألكونيا ترى 

ساس تقسيم العمل بين القرية والمدينة كأساس لظيور أتقوم عمى  يضاً أن كانت ا  و  وسياسي,
 (.1998المدينة, )عبد الله, 

ظيرت ىذه النظريات بعد الحرب العالمية الثانية نظريات نمو المدن في العالم الصناعي:  .3
لى إري مو. وترجع النظرية النمو الحضلدراسة نمو المدن والمشاكل المترتبة عمى ىذا الن

لى المدن الصناعية إالريف  الثورة الصناعية التي كان ليا دورىا الكبير في تدفق سكان
لى انتشار المباني واتساع إدى أمر الذي بحثا عن فرص العمل بشكل كبير الأ الجديدة

لى كتل من المباني الشامخة والمصانع الضخمة إن بسرعة ىائمة بشكل جعميا تتحول المد
 (. 1998ت السريعة, )عبد الله, ووسائل المواصلا

لت مراحل التي تناو  نظرية "ليو كلاسين"خيرة ىي ونة الأالآ ىم النظريات التي ظيرت فيأولعل 
 (:1998ساسية, )عبد الله, أربعة مراحل ألى إالتطور الحضري وقسمتيا 

 مرحمة التحضر: .1
سكان المدن نتيجة لمتوسع وىي المرحمة التي تظير فييا اليجرة الكثيفة لسكان الريف وزيادة 

 الصناعي.

 لى ضواحي المدن:إمرحمة النزوح  .2
جر العمل في القطاع أفراد بشكل ممحوظ نتيجة لزيادة وىي مرحمة تحدث مع نمو دخول الأ

سعار أيجارات و نتيجة لصعوبة المعيشة وارتفاع الإالصناعي, وفييا تتعقد حياة المدينة وتفقد مرونتيا 
 ل ازدحام المرور وتدىور الخدمات والتموث.السمع وظيور بعض مشاك

 مرحمة التفكك الحضري: .3
ىمية قرب مكان السكن من العمل, أيجة تناقض سكان المدينة وانخفاض تتبع المرحمة السابقة نت

خاصة مع تطور وسائل المواصلات وشق الطرق, ويلاحظ في ىذه المرحمة الزيادة في صعوبة 
 موجودة بوسط المدينة.المعيشة وبداية تدىور المساكن ال
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 عادة التحضر:إمرحمة  .4
تظير مع التدىور الشديد في حالة مساكن وسط المدينة وقدميا وعدم تماشييا مع مطالب السكن 

 ي علاقات اجتماعيةأي بنايات ضخمة لا يرتبط سكانيا بالحديثة, وظيور تجمعات سكنية كبيرة ف
ذواقيم وطباعيم. كما تفتقد المدينة طابعيا أ جتماعية واختلافلاختلاف مستوياتيم الثقافية والإ

ل بنايات حديثة ثرية واحلانتيجة ليدم المباني القديمة والأ التاريخي والتراث المعماري الخاص بيا
 عادة النظر في مشكمة التحضر. إلى وجوب إمحميا, مما يؤدي 

 عوامل نمو المدن 5.2 

خرى أو بأديد من العوامل التي تعمل بصورة ن ىناك العأين من استعراض نظريات نمو المدن يتب
سط تكمفة النقل, نتاج, وانخفاض متو ىميا التقدم العممي والفني للإأنمو وتطور المدن, لعل من عمى 

نتاج وتوزيعيا ينة, ومدى سيولة انتقال عناصر الإنتاج الخارجية والمحمية لممدوظيور وفورات الإ
 بين المدن.

 (:1998لى نمو المدن ما يمي, )عبد الله, إلتي تؤدي ىم العوامل اأويمكن تمخيص 

و بالقرب منيا يتمتع أاقتصاديات الحجم )وجود قطاع زراعي فعال حول المدينة  .1
 باقتصاديات الحجم(.

ىمية الموقع ومؤثراتو الخارجية, أاقتصاديات التركز )اقتصاديات الحجم لممنشأة منفردة,  .2
 ة الموجودة(.قتصادينشطة الإاقتصاديات التحضر والأ

خرى من حيث مواردىا قاليم الأفضمية النسبية لموقع المدينة بالمقارنة مع غيرىا من الأالأ .3
 الطبيعية.

 لييا.ا  سيولة المواصلات منيا و  .4

 ازدياد الطمب عمى صادرات المدينة. .5

 السياسات الحكومية. .6

 المناخ وما شابيو من المميزات البيئية. .7
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 يس(المدن الكبرى )المتروبول 6.2 

لى إالمتروبوليس مصطمح يوضح العلاقة بين التجمعات الحضرية المختمفة ومدينة محددة, ويرجع 
م" و البمدة" ويعني "المدينة الأأم", وبوليس وتعني "المدينة صل يوناني قادم من مترو وتعني "الأأ
 لمستعمرة.ا

المدينة الكبيرة التي تعد  فاىيم العامة لمصطمح المتروبوليس, حيث تطمق عمىمويوجد العديد من ال
قميمي والدولي نيا مركز ىام لمربط الإأو منطقة ما, كما ألبمد  ىاماً  وثقافياً  وسياسياً  قتصادياً إ مركزاً 

عمى نموذج لمدينة فريدة  تشكل نقطة مرجعية لمنظام  يضاً أتصالات, ويطمق والتجاري وللإ
معات المدينة الرئيسية لمتج يضاً أالتطوير. و يحتذي بو لمتنمية و  الحضري العالمي وقد تكون مثالاً 
 اً يضألمي مثل مدينة أثينا, ويعبر عنو و المدينة ذات التأثير العاأالحضرية, ويدل عمى العاصمة 

تي و مدينة كبيرة ىامة, وبالنسبة لممراكز الحضرية خارج المناطق الحضرية الأبمركز لنشاط معين 
 نطقتيا.صغر لمأتولد جاذبية مماثمة عمى نطاق 

 تاريخ المدن الكبرى 1.6.2

صمية والتي ما زالت تحتفظ لى المدن الأإشارة ستخدم اليونان المصطمح للإإفي الماضي القديم 
رت العديد من و تجمع حضري. وقد اعتبأة. وكان المتروبول تسمية لمدينة صالتيا الدينية والسياسيأب

وقاتيا بسبب عدد سكانيا أمتروبولية ىامة في القديمة مدن  سستيا الحضاراتأالمدن الكبرى التي 
قدم أيامنا الحالية, وىي من ألوجية, وبعضيا لا زال موجود حتى يدو ىميتيا الجغرافية والأأالكبير و 
 ثينا.أسكندرية و مأىولة بالسكان في العالم مثل الإالمدن ال

ء ت الرومانية في الجز ستخدم المصطمح لمدلالة عمى عواصم المقاطعاإواخر العصور القديمة أوفي 
ستخدم لوصف مقاطعة تتكون ىتمام الكنسي كونو يمبراطورية وسرعان ما حظي بالإالشرقي من الإ

طلاق. وخلال فترة ول مدينة متروبولية عمى الإأسقف كبير, وتعتبر روما أبرشيات برئاسة أمن عدة 
 –كمترا نإ) مارية, فكان متروبولستعروبول ليدل عمى علاقة التبعية الإوروبي جاء المتستعمار الأالإ

 وروبي الذي أسس المستعمرة.لى الوطن الأإالبرتغال( يرمز  –فرنسا 
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لى منطقة العاصمة,  وفي التخطيط العام ليدل إشارة لقرن العشرين فيستخدم المصطمح للإما في اأ
حول مركز  لى مجموعة من المدن المتاخمة والمترابطة التي تتجمعإو أعمى المناطق المتشابكة 

ي أو ألنشاط محدد,  عمى كل مدينة تعتبر مركزاً  حضري كبير, ولقد تم تعميم ىذا المصطمح لاحقاً 
 مدينة كبيرة وميمة في دولة ما. 

 مفيوم المدن الكبرى 2.6.2

مصطمح المدينة  , من ناحية تخطيطية, من وجية نظر المخطط اليوناني دوكسيادس كانولاً أ
ماكن أخرى في أبنائيا لتأسيس مدن أم التي كانت ترسل لى المدينة الأإشارة الكبرى يستخدم للإ

م ان القديمة, حيث كانت المدينة الأبعيدة عنيا. وخير مثال عمى ذلك مدن المستعمرات في اليون
ن المتروبوليس عبارة عن منطقة أ. ووضح تمثل المرجعية المعنوية والدينية لباقي المدن المستحدثة

ساسية فترة محددة امتدت خارج حدودىا الألف نسمة وخلال أ 50كثر من أقطنيا رئيسية ي حضرية
و ريفية. والمدن المتروبولية أستوطنات الصغيرة حوليا والمجاورةليا سواء كانت حضرية وضمت الم

عددة تنمو بسرعة كبيرة, ويتراوح عدد سكانيا في المتوسط ما بين مميون وثلاثة مميون نسمة, وىي مت
ن يمبي احتياجاتيا, أطبيعية, حيث لا يمكن لمركز واحد بعادىا الأالحضرية وذلك بسبب  المراكز

 (.2009الوقت ضمت المستوطنات المجاورة ليا بمراكزىا, )قحطان,  رنو بمرو لأ اً يضأو 

فاق تإوالمنظمات العالمية لم يكن ىناك , من ناحية التعداد السكاني, من وجية نظر المخططين ثانياً 
 Mega( ان تعبير ميجاسيتي )Alan Gilbertلان جيمبرت )أيد مفيوميا, حيث ذكر عمى تحد

city ًخرى عديدة مثل المدينة الكبرى والمدينة الميجالوبوليس أكمفردات لتعبيرات  ( يستخدم غالبا
 (.2009والمدينة العالمية والمتروبوليس وغيرىا, )قحطان, 

بممخص التقرير والتوصيات الصادرة من  نو تم التوصيةأ 1991في عام  (Gilbert) وذكر
(UNDIESA and UNU لمحاولة التوصل )وصى أريف لمفيوم المدن الكبرى, وكذلك لى تعإ
مميون  8ستخدام عدد إعمى  لى تعريف متفق عميو كتعبير متروبوليس واتفق مبدئياً إىمية الوصول أب
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ينة الكبرى ىي التي يصل عدد ن المدأالكبرى. بينما عرف البنك الدولي نسمة كتعريف لممدن 
 كثر, منيم ثلاث بالمدن النامية.أو أمميون نسمة  10لى إسكانيا 

ن نوع العلاقة بين المناطق المتروبولية أغرافي الحضري, حسب ديرك برونجر, ومن المنطمق الج
ىمية والمدن المحيطة تحدد بمركزيتيا ونسبة سيطرتيا, فالمتروبوليس يحتل المكان المركزي في الأ

ة والسياسية قتصاديالمتروبول تييمن عمى العمميات الإالوطنية, وحسب ديرك برونجر مناطق 
 مثمة عمى ذلك مدينة باريس ومدينة لندن.والثقافية لمبمد والأ

ن العممية المتروبولية تصف نيج تركيز وتجميع وظائف محددة والكثافة السكانية, وقد قدم إوىكذا ف
 متروبوليس وىي:برونجر ثلاث محددات لم

 مميون ساكن. 1دنى لمسكان يتمثل ب أحد  .1
 .2نسمة/كم 2000دنى لمكثافة السكانية يتمثل ب أحد  .2

 حادية المركز.أبنية  .3

 
 نظريات النمو الحضري لممدن الكبرى 3.6.2

 (:Doxiadesنظرية المخطط اليوناني دوكسيادس ) .1
مدينة طمق عميو مخطط الأ ططاً اشتيرت مخططات الميندس اليوناني دوكسيادس, حيث اقترح مخ

لى مخطط إذي يتحول عند تطور ونمو المدينة حادي المركز الفقي الأالديناميكية ذات المسقط الأ
 تجاه, ويصور دوكسيادس عممية نمو المدينة كما يمي:حادي الإأطولي 

نمى لى مدينة حديثة وتطور و إمدة( التي وجدت في الماضي تحولت ستاتيكية )الجاالمدينة الإ
ب الوحيد لتصحيح ىذا سمو لنيري الذي يمتيم ىيكل جسمو, والأمركزىا بطريقة تماثل السرطان ا

ن مركز المدينة أعن حل التطور الطبيعي لممدينة و  ن يتحقق عن طريق البحثأالوضع يمكن 
قسام لى الأإلنمو والتطور الدائم دون التسمل ن يتلاءم مع اأي المتطورة( يجب أالديناميكية )

 ن يتطور بحرية عمى امتداد المحور المخصصأخرى, وىذا المركز يجب غراض الألألمخصصة لا
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عتبار تطوره خذ بعين الإ, والذي سيقع عميو في البداية القمب المركزي لممدينة مع الألو سابقاً 
 (.2003اللاحق في اتجاه واحد فقط, )واطسون وبلاتوس, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (:Victor Gruenجرين ) نظرية المخطط العمراني فيكتور .2
نتفاع بالمسطحات الخضراء, وضع المخطط العمراني رؤية تخطيطية جديدة تعتمد عمى الإنحو 

عتبار في الإ نسانية واضعاً لنموذج حضري تضم فيو محتويات البيئة الإ فيكتور جرين تصوراً 
يعتمد عمى  ية كمامحدودية ىذه المساحات. ويقوم ىذا النموذج الحضري عمى افتراضات حقيق

ساسي من ثير من المدن الحالية. واليدف الأبسط بكثير من المستخدمة في بناء الكأتقنيات متوفرة 
 نسانية ترتقي عن كونيا امتدادات لمناطق حضرية.إنشاء مجتمعات إىذا النموذج ىو 

د بالطبع يمكن تطبيقو عمى عدمميون نسمة ولكن  2ن ىذا النموذج وضع عمى مجتمع متألف من إ
النموذج لمجتمع حضري صغير حول  (2.3.6.2)رقم الصورة  توضحكثر, حيث أو أقل من ذلك أ

ن تنفصل عن المناطق السكنية حفاظا عمى أيم الخدمات الصناعية التي لا بد مركز واحد وحول
 سلامة المجتمع الحضري.

 

 

 (: توضح نظرية المخطط اليوناني دوكسيادس1.3.6.2صورة )
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مدينة الكبرى. وتحتل المدينة وصال بالة مناطق منفصمة لكنيا مترابطة الأوضح ثلاثت الصورة
لمساحة المتبقية المحيطة ما اأفدان, 24.700 فدان كما تحتل المنطقة المركزية  85.500الكبرى 
 7.860فدان ومجموعيم 1.310 لى ستة مناطق صناعية مؤمنة تبمغ مساحة كل واحدة إفتنقسم 

منطقة السكنية من مجتمعات ل. وتتألف ا52.940خضر الذي يبمغ مساحتو الحزام الأ خيراً أ, و نفدا
مدينة صغيرة يتجمع كميا حول المدينة الكبرى. وكل مدينة  30و مدن صغير يبمغ عددىا أحضرية 

نفصال بين كل مدينة بو مساحة خضراء, وىذا ما يعزز الإتتكون من مركز حضري والذي يحيط 
فدان  783حة كل مدينة خرى لمربط بين ىذه المدن وتبمغ مساألى مساحات إة خرى ويزيد الحاجأو 

 فدان.23.490  ومجموع مساحتيا جميعاً 

 مفيوم التنمية الحضرية المستدامة 7.2 

ساسية منذ الحرب العالمية الثانية حيث لم يستعمل ىذا المفيوم منذ أبرز مفيوم التنمية بصورة 
شر, ولكنو خير من القرن الثامن عدم سميث في الربع الأقتصاد البريطاني لآظيوره في عصر الإ

حداث مجموعة من التغيرات الجذرية داخل المجتمع, واليدف منو ىو اكتساب التطور استخدم لإ
 .(2016المستمر بمعدل يضمن التحسن المتزايد في نوعية الحياة لكافة افراد المجتمع. )باية,

 
 جرين فيكتور(: توضح نظرية المخطط 2.3.6.2صورة )
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لتي تفي فتراضي وتطوير الفرضيات اوتعني التنمية وضع السبل كافة في توظيف تنمية الواقع الإ
جيال في تمبية احتياجاتيا بما يرتبط باستراتيجيات بضروريات الحاضر دون المساومة عمى قدرة الأ

 التنمية المستدامة.

ن الحفاظ عمى مراكز المدن بتاريخيا الحضاري ونسيجيا العمراني وتركيبتيا أبن خمدون إيقول 
ليا. ويطمق عمى  ومساراً  جتماعي خطاً لإجتماعية تكتب ليا النجاح ولن يتحقق ما لم تأخذ البعد االإ

نيا  تحقيق تنمية اجتماعية لمختمف فئات المجتمع مما يضمن تحقيق النمو أ ةالتنمية الحضري
قتصادي والتوزيع العادل لمموارد والمحافظة عمى البيئة وحمايتيا, واحترام التنوع الثقافي لممجتمع الإ

 جيال القادمة.والأجيال الحالية مما يضمن تمبية متطمبات الأ

قتصادية والسكانية وىي الرؤية المستقبمية لتطوير العمران وتطوير المواصلات ومواجية التحديات الإ
يضا تنمية المناطق غير الريفية من ناحية ) ألى تنمية مستدامة, ويقصد بيا إوالبيئية التي تحتاج 

 خدمات وتوفير فرص العمل(.جتماعية وتوفير المرافق والساسية والإسكان والبيئة الأالإ

نيا التنمية التي تفي أوتعرف التنمية المستدامة حسب ما جاء في التقرير العالمي لمبيئة والتنمية 
جيال المستقبل عمى الوفاء باحتياجاتيا, وىناك من يرى أباحتياجات الحاضر دون المجازفة بقدرة 

 ستدامة.والإستقرار ستمرار والإنيا تنمية متكاممة قادرة عمى الإأب
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 الفصل الثالث

 حالات دراسية سابقة

 مقدمة 1.3

فيما يتعمق بموضوع البحث, لى دراسة حالات ونماذج سابقة لمتخطيط العمراني إييدف ىذا الفصل 
. حيث سيتم تمخيص المحتوى العام قميميالإو ا عمى المستوى المحمي, ملدراستي نموذجان واختير

 لييا.إئج التي خمصت لكل حالة دراسية والنتا

 ولى: حاضرة رام ا﵀, البيرة, وبيتونياالحالة الدراسية الأ 2.3

ىم المشاكل والتحديات التي تواجو المنطقة الحضرية, وما ىي أتناقش ىذه الحالة الدراسية 
لى نيج تخطيطي جديد لحل إلى التوجو إالمقترحات الممكن وضعيا لحل ىذه المشاكل, والحاجة 

كل, وىي ربط المدن بالتجمعات المجاورة ليا من قرى وبمدات نحو نيج المدن الكبرى ىذه المشا
وتضم ىذه الحاضرة كل من مدينة رام الله, البيرة, وبيتونيا, وقرى كفر عقب, سردا, عين قينيا, عين 

ساسية ىداف الأتم توضيح نقاط الضعف والقوة في المنطقة, والأ يضاً أعريك, بيتين, ورافات. 
لى تطوير نظام التخطيط العمراني والفيزيائي في المنطقة. إساسي أروع حيث ييدف بشكل لممش

ستفادة من الحوافز والمؤىلات المتواجدة في المراكز العمرانية لى الإإوتيدف الفكرة العامة منو 
لى تطوير حياة إالمتجاورة بحيث يتم عمل وحدة عمرانية متكاممة, وفييا من التسييلات ما يؤدي 

 برزىا:أىداف محمية ووطنية, ألى تحقيق إضافة المواطن ورفاىيتو.  بالإ

  خمق حمول متكاممة وشاممة وفاعمة لكافة شبكات البنية التحتية مثل: المياه والصرف
 نواعيا.أالصحي والكيرباء والياتف والنفايات والطرق وحركة السير والخدمات بكل 

  عية وفق معايير عممية وعممية وموضوعية.بداعية لممناطق الصناإيسيم في وضع حمول 

  قتصاد الوطني ودعامة للإ فقرياً  قتصادية وتجارية لتشكل عموداً ا  وضع سياسات تنموية و
 الفمسطيني.

 .يسيم في تحقيق العدالة في توزيع الخدمات في مختمف مناطق الحاضرة 
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اىمشامو اىحي جىاجه اىمنطقة بالإضافة إىى رىل جم  مناقشة بعض اىحىصيات ىمنطقة اىحخطيظ ىحو 

 عيى اىمنطقة اىمرمسية وأزمة اىمرور وغيرها, واىحي جمثيث باقحراح عذد من اىمشاريع. من ضغظ

 

 الحالة الدراسية الثانية: أمانة عمان الكبرى  3.3

ىم التطمعات التي تطمح ليا عمان من خلال مخطط عمان الكبرى, والتحدي أتناقش ىذه الحالة 
وكيفية تحقيقو بوضع واختبار   2025تمثل باستيعاب النمو السكاني المتوقع حتى عام الرئيسي الم

ىداف لألى اإضافة بالإ راضي الخالية لاستيعاب ىذا النمو,ثلاث سيناريوىات لمتوسع واستغلال الأ
ة لى تحقيقيا المتمثمة بجعل مدينة عمان مدينة فعالة وشاممة ذات ثقافات متعددة, ومدينإالتي تطمح 

 خضراء ومستدامة وصديقة لممشاة.

 

  رام الله, البيرة, وبيتونيا حاضرة حدود(: توضح 1.2.3) خريطة
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متداد الحضري لمدينة عمان الكبرى حتى وضحت حدود النمو والتوسع المتعمقة بمستقبل الإأكما و 
عتبار في خطة , وما ىي المبادئ والضوابط التخطيطية التي يجب أخذىا بعين الإ2025عام 

الكاممة, تتيح لمسكان مجموعة متكاممة النمو. ورؤية خطة النمو لمدينة عمان ىي خطة لممجتمعات 
مكانية إوكذلك  -الحدائق والمدارس والعيادات والمراكز الثقافية-من وسائل الراحة الحضرية 

 خرى.الوصول لمعمل والمرافق الأ

  لعمان الكبرى النمو والتوسع حدود(: توضح 1.3.3) خريطة



21 
 

نيا تشجع النمو الحضري المدمج لتحقيق أفضل استفادة من الخدمات القائمة, ألى إضافة بالإ
 منة لممشاة.آم النقل العام وخمق بيئة استخدا وتشجع عمى زيادة

 
 الكبرى عمان مخطط(: توضح 2.3.3) خريطة
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 الرابع الفصل

 تحميل موقع المشروع

 فكرة ومبررات اختيار المشروع1.4 

 أتت فكرة المشروع نتيجة لتزايد المشاكل الناتجة عن النمو السريع لممدن والمراكز الحضرية
تخطيط بيت لحم. بشكل عام في فمسطين, وخاصة في منطقة ال والمشاكل الناتجة عن ىذا النمو

لى ربط التجمعات في منطقة التخطيط ببعضيا البعض لتكون مركز حضري إحيث ترمي الفكرة 
متكامل, وتطوير منطقة التخطيط بما يضمن التنمية الحضرية ليا وباستدامة مواردىا المتاحة بدلا 

 من التخطيط بشكل مستقل لكل تجمع عمى حدى.

الموجودة في المنطقة الحضرية نتيجة تزايد النمو السكاني  حيث توضح الصور الآتية اىم المشاكل
والنمو الحضري, والمتمثمة بالاختناقات المرورية المستمرة التي تؤدي الى زيادة التموث البيئي, 

 والاكتظاظ العمراني, وقمة الاىتمام بتوفير مساحات وفراغات حضرية لمسكان.

 

 

 

 

 

 يمي: وتتمخص مبررات اختيار المشروع بما

عدم تكاممية التخطيط والتطوير بين تجمعات منطقة التخطيط, وبالتالي ضعف العلاقة  .1
 بينيما.

 قمة الدراسات التي تعنى بتناول موضوع التخطيط بشكل متكامل بين التجمعات المتجاورة. .2

  
 (: الإكتظاظ العمران2.1.4ً) صورة (: الإزدحام المروري1.1.4) صورة
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 التخطيط الفردي والمنفصل دون مراعاة التجمعات المحيطة. .3

 

 لمشروع المدن المتكاممةة معايير اختيار المناطق الحضري 2.4

بالشراكة مع وزارة الحكم  الجديد )المدن المتكاممة والتنمية الحضرية( البنك الدوليمشروع قام 
الخميل ونابمس وبيت لحم ورام الله ومدينة  –بدعم خمسة مناطق حضرية فمسطينية رائدة المحمي 

كبرى والمتكاممة, وجعل السمطات لى البدء في استخدام نيج المدن الحيث ييدف المشروع إ –غزة 
 سرىا.عمى وضع سياسات وأنشطة مشتركة لكل منطقة بأ المحمية في كل منطقة حضرية العمل معاً 

 ختيار المناطق الحضرية الخمسة وىي كالتالي:وقد تم اتباع معايير لإ

 :الأىمية الإستراتيجية, من حيث 

 عدد السكان )أكبر تجمع سكاني(. -

 المستقبل. النمو الإقتصادي في -

 .التواصل العمراني المتواصل والمستمر 

  المدن التابعة لمشروع المدن المتكاممة(: توضح 1.2.4) خريطة
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 والجيوسياسية والخصائص الطبيعية المشروعموقع 3.4 

تضم المنطقة الحضرية الخاصة بمشروع المدن المتكاممة كل من )بيت لحم, بيت ساحور, بيت 
احة وتقع في محافظة بيت لحم في الشمال الغربي ليا, بمس .جالا, الدوحة, الخضر, وأرطاس(

ما نسمة  98965% من المساحة الكمية لممحافظة وعدد سكان 6.4تشكل و  دونم  42644.75
نيا بالمنطقة الحضرية فإالخاصة  لمطبوغرافياما بالنسبة أ كثر من ثمث سكان المحافظة.يقارب أ

ة تتميز بمرتفعاتيا العالية مقارنة بالمناطق الشمالية حيث تتربع عمى سمسة من المرتفعات الجبمي
, تتدرج ىذه الإرتفاعات فوق مستوى سطح البحر ( متراً 990-515ما بين ) ارتفاعيا ترواحالتي ي

خفض من المنطقة ب حيث تقع بيت ساحور في الجزء الأعمى باتجاه الغر من الأخفض إلى الأ
 يضاً الجارية. وتشكل أ ودية التي تصرف من خلاليا المياهشرقاً, يتخمميا عدد من الأ الحضرية

طق سيمية صالحة لمزراعة حيث تتميز بوجود مناطق بساتين الزيتون التي تشتير بيا بيت جالا, منا
 رطاس الغنية بالمزروعات. بالإضافة إلى منطقة أ وكروم العنب في الخضر

لى مناطق لزراعية ليا في المنطقة الحضرية إعمى القيمة ا راضي الزراعية بناءً ويمكن تصنيف الأ
نو يمكن الزراعة ة, وعالية القيمة الزراعية. حيث أراعية, متوسطة القيمة الزراعيمنخفضة القيمة الز 

حراش التي لغابات ومناطق التنوع الحيوي والألى مناطق اإضافة إ ,في كل من النوع الثاني والثالث
 .تطمب الحرص من قبل الجيات المسؤولة لحمايتيا ومنع الزحف العمراني باتجاىيا

 

 

 

 

التي تخضع  (أ)راضي لحضرية فيي مصنفة إلى ألموضع الجيوسياسي لممنطقة ا ما بالنسبةأ
مسطينية دارية الفوأراضي )ب( التي تخضع لمسيطرة الإ دارية والعسكرية الفمسطينيةة الإلمسيطر 

  قيمتيا  نسب الأراضي الزراعية حسبوضح ي(: 1.3.4) شكل
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لى وجود قيود بالإضافة إ سرائيمية.وأراضي )ج( التي تخضع لمسيطرة الإدارية والعسكرية الإ
سع العمراني المستقبمي وىو وجود جدار الضم والتوسع الذي يخترق المنطقة ومحددات تمنع التو 

ما تبقى مصنف حسب % و 43راضييا بنسبة أ خذاً كم آ 30حوليا بطول ييقارب  وممتفاً الحضرية 
% وما تبقى لمفمسطينين حيث يسمح ليم البناء والتوسع فيو 15راضي )ج( بنسبة اتفاقية أوسمو إلى أ

والتي تقع فييا سرائيمية المحيطة بالمنطقة المستوطنات الإ وجود اً يضالذكر أد ب%, ونشي42ونسبتو 
دونم من أراضي المنطقة الحضرية. ويبين الجدول 3035.41 أخذاً و بشكل جزئي إما بالكامل أ

الآتي ىذه المستوطنات ومساحة كل واحدة منيا بالإضافة إلى مساحة الأراضي التي أ خذت من 
 لحضرية.أراضي المنطقة ا

المساحة المأخوذة من  مساحتيا )دونم( المستوطنة
 المنطقة )دونم(

 12.29 457.41 نفي دانئيل

 400.64 507.20 ىار جيمو

 1257.30 1418.50 ىار حوما

 975.34 2472.07 جيمو

 5.62 68.25 جفعات ىتمار

 313.44 1791.69 افرات

 70.98 142.10 جفعات ىدجان

 

 

 

 

  المستوطنات الإسرائيمية المحيطة بالمنطقة الحضرية  يوضح (:1.3.4) جدول

  نسب الأراضي المتبقية نتيجة لممعيقات السياسية وضح ي(: 2.3.4) شكل
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 (: توضح موقع المنطقة الحضرية, مساحتيا وعدد سكانيا بالنسبة لمحافظة بيت لحم.1.3.4خريطة )
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ا وكيفية تدرجيا حيث نلاحظ موقع أخفض نقطة رتفاعات المختمفة فييلمنطقة الحضرية وتبين الإتوضح طبيعة التضاريس في ا(: 2.3.4خريطة )
 عمى نقطة فييا.وأ
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 ي الزراعية في المنطقة الحضرية.(: توضح تصنيف الأراض3.3.4خريطة )
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تيا عمى الجزء الأكبر سرائيمي وسيطر لمعيقات والمحددات الناتجة من الإحتلال الإ(: توضح الوضع الجيوسياسي لممنطقة الحضرية وا4.3.4خريطة )
منيا.
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 مبررات اختيار موقع المشروع 4.4

 ىذا البحث لعدة أسباب ومبررات, أىميا التالي:تم اختيار منطقة بيت لحم الحضرية لدراستيا في 

الوضع الجيوسياسي, المتمثل بالمحددات والعوائق المرتبطة بالإحتلال التي تيدد مستقبل  .1
 المنطقة الحضرية وتحد من توسعيا ونموىا العمراني.

لممنطقة الحضرية باعتبارىا مكان ميلاد السيد المسيح عميو ثرية ىمية السياحية والأالأ .2
 .الطبيعية سلام, واحتوائيا عمى أىم المواقع السياحية الدينية والتاريخية والبيئيةال

اشتيارىا المتمثمة بالمناطق التجارية اليامة و  قتصادية لممنطقة الحضريةالأىمية الإ .3
, التي جعمتيا مركز ميم ىتمام بالجانب الزراعيبالصناعات المختمفة بالإضافة إلى الإ

 .لممناطق المحيطة بيا

ضعف التخطيط الييكمي في المنطقة الحضرية, حيث أن كل تجمع يقوم باعداد مخططات  .4
ىيكمية بشكل منفصل عمى الرغم من إتصاليما العمراني, الأمر الذي أدى إلى خمق العديد 
من المشاكل المتمثمة بظيور تضاد في إستعمالات الأراضي المتقابمة والتداخل في حدود 

 .التجمعات المخططات الييكمية بين

 

 تحميل موقع المشروع5.4 

لى المشاكل التي تعاني منيا لوضع والتوصل إ حتى يتم دراسة المنطقة الحضرية بشكل مفصل
يل قميمي لممنطقة وعلاقتيا بالمحيط, وتحمم تحميميا عمى مرحمتين, الوضع الإت حمول مناسبة

 التقييمات القطاعية.

 قميمي لممنطقةالوضع الإ1.5.4 

نيا تعتمد عمى مدينة , فإالحضرية بالنسبة لمحافظة بيت لحم قميمي لممنطقةص الوضع الإفيما يخ
كونيا تحتوي عمى سبعة مستشفيات  قميمي حسب ىرمية مراكز الخدماتلحم كمركز شبو إ بيت

وسبعة جامعات تخدم المنطقة بالاضافة الى مدرسة طاليتا قومي ووجود سوق الخضار المركزي 
, تمييا في المرتبة الثانية كل من مدينة بيت ساحور ية لممدن الريسية في المنطقةوالاسواق المركز 

 وبيت فجار. زعتراومدينة بيت جالا كمركز محمي, ومن ثم مركز مجاورة لكل من 
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 عمىلى دراسة علاقة المنطقة الحضرية بالمناطق المحيطة ذلك نتطرق في الوضع الإقميمي إك
ك علاقات وثيقة تربطيا بالمحافظات والتجمعات المحيطة. فيي ن ىنا, حيث أمختمف المستويات

 تشكل مركز اقتصادي وخدماتي لممناطق المحيطة التي تزيد من اعتماديتيا عمييا وتوفر فرص
لى ذلك العلاقات التجارية المتبادلة بينيا وبين الخميل إ ضافةً عمل لمتجمعات الريفية المحيطة, إ

تتميز بالصناعات الحجرية ومواد البناء فيتم تبادل البضائع ومواد نيا حيث أ والقدس وبيت فجار.
يعزز العلاقات فيما بينيم.  ضاً فجار ووجود سوق الخضار المركزي أيالخام بينيا وبين الخميل وبيت 

ر وميلاد السيد المسيح من لوجود مسا ىم من ذلك الميزة السياحية والدينية لممنطقة الحضريةوالأ
المحميين سواء من داخل المحافظة أو من التي تجعميا محطة لمسياح  لى بيت لحمالقدس إ

 , والوافدين من مناطق خارج الوطن.خرى ومناطق الداخل المحتلمحافظات الوطن الأ

تم دراسة الطرق الرابطة بين المنطقة الحضرية والمناطق المحيطة بيا وكيفية الوصول ليا,  وأيضاً   
ة الحضرية محطة باصات مركزية واحدة في مدينة بيت لحم تربط المنطقة حيث يوجد في المنطق

في مدينة بيت لحم تربطيا في المحيط  يضاً الخارجي ومحطات فرعية متركزة أ الحضرية بالمحيط
قميمي اليام الذي يصميا بالقدس والخميل مر من المنطقة الحضرية الطريق الإالداخمي لممحافظة, وي

الشمال رام الخميل(, كذلك الطرق الرئيسية التي تصميا بمحافظات -ي )القدسقميمالطريق الإ وىو
لى مجموعة من طريق المار من مدينة بيت ساحور. إضافة إريحا وىو الالله ونابمس ومحافظة أ

وبي لمحافظة بيت لحم, والتي يجب أن لريف الشرقي والغربي والجناالطرق الرئيسية التي تربطيا ب
إن وجدت الحاجة لمبعض لما ليا من ىتمام والتحسين والتوسعة الإمن حيث  ىمية كبيرةتعطى أ

 ىمية كبيرة في تعزيز العلاقات مع المناطق المحيطة.أ
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 قميمي في المنطقة الحضرية وىرمية مراكز الخدمات فييا بالنسبة لممحافظة.(: توضح الوضع الإ1.1.5.4خريطة )
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 نطقة الحضرية مع المحيط عمى مستوى المحافظة ومستوى فمسطين من حيث طيبعة العلاقات المتبادلة.(: توضح علاقة الم2.1.5.4خريطة )
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 (: توضح الطرق الرابطة بين المنطقة الحضرية ومحيطيا ومواقع المحطات التي تصل بينيم داخل المحافظة وخارجيا.3.1.5.4خريطة )
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 تحميل التقييمات القطاعية 2.5.4

 السكان والديموغرافيا 1.2.5.4

% 2.10, وينمو العدد بمعدل 2017نسمة لعام  98965بمغ عدد السكان في المنطقة الحضرية 
ن الجدول التالي النمو السكاني %. ويبي2.5قل من المعدل العام لمضفة الغربية البالغ أ, وىو سنوياً 

فقد بمغت  طقة الحضرية كاممةً منما نسبة الجنس لمأفي المنطقة الحضرية حسب كل تجمع, 
 (.2017, حصاء الفمسطينيناث.)الجياز المركزي للإإ% 49.5لى إ% ذكور 50.5

 

زيادة في عدد  إلا أن ىناك, ما منتظم نو نوعاً فنلاحظ أفيما يخص اليرم السكاني لممنطقة الحضرية 
وجود  يضاً مرتفعة في المنطقة, أعالة الإن نسبة أمر الذي يدل عمى الأ فراد في فئة كبار السنالأ

ووجود نسبة مرتفعة من فئة النشيطين اقتصادياً. ويعطي اليرم السكاني  ( 14-10فئة )نقصان في 

 2017 2007 1997 التجمع | السنة

 معدل النمو عدد السكان معدل النمو عدد السكان عدد السكان

 0.010 41743 0.012 38162 33510 بيت لحم

 0.008 13281 0.009 12367 11285 بيت ساحور

 0.015 13484 0.004 - 11758 12239 بيت جالا

 0.028 12752 0.062 9753 5199 الدوحة

 0.021 11960 0.036 9774 6809 الخضر

 0.046 5745 0.031 3663 2686 ارطاس

 0.021 98965 0.024 85477 71728 المجموع

 في أعوام مختمفة الإحصائيات السكانية لممنطقة الحضرية وضح ي(: 1.1.2.5.4) جدول
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ؤشرات مثل معدل الخصوبة, انطباعاً عاماً عن التوزيع العمري والنوعي لمسكان, ولو علاقة بعدة م
 متوسط الأعمار, نسبة الجنس, واليجرة. 

 

% في الخضر وبمعدل 12.7تعاني المنطقة من ارتفاع في معدل البطالة, حيث تصل النسبة إلى 
% في المنطقة الحضرية ككل, وذلك حسب الجياز المركزي للإحصاء الفمسطيني. حيث تشير 9.9

 تدفع السكان إلى اليجرة بسبب عدم توفر فرص عمل. ىذه الأرقام إلى وجود مشكمة قد

 

 

لنمو ( يمكن حساب معدل ا2017, 2007, 1997باستخدام البيانات السكانية لمسنوات السابقة )
السكاني لاستخدامو في توقع عدد السكان المستقبمي باستخدام معادلة النمو السكاني. حيث تشير 

و  2007% ما بين عامي 2.10لى إ% 2.40لى انخفاض معدل النمو السكاني من إالنتائج 

اىمنطقة  ارطاش اىخضر اىذوحة بيث جالا بيث ساحىر بيث ىحم التجمع 
 اىحضرية

 % 9.9 % 8.3 %12.7 % 10 % 8.7 7.9 % 11.9 % معدل البطالة

 

  اني لممنطقة الحضريةاليرم السكوضح ي(: 1.1.2.5.4) شكل

  الحضرية معدل البطالة في المنطقةوضح ي(: 2.1.2.5.4) جدول



36 
 

, وتم حساب معدل النمو السكاني لكل تجمع من المنطقة الحضرية لحساب التوقع السكاني 2017
 قبمي لست عشرة سنة قادمة.المست

 

 

 

 

 

 2035 2017 التجمع | السنة

 عدد السكان المتوقع  معدل النمو عدد السكان

 50138 0.010 41743 بيت لحم

 15437 0.008 13281 بيت ساحور

 17617 0.015 13484 بيت جالا

 20989 0.028 12752 الدوحة

 17524 0.021 11960 الخضر

 12968 0.046 5745 ارطاس

 134673 0.021 98965 مجموعال

 2035توقع السكاني المستقبمي لممنطقة الحضرية لعام الوضح ي(: 3.1.2.5.4) جدول



37 
 

عوام مختمفة لممنطقة الحضرية وكيفية تغيرىا وازديادىا.داد السكان لثلاث أ(: توضح تع1.1.2.5.4خريطة )
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 البنية التحتية2.2.5.4 

 تزويد المياه والصرف الصحي

دمة المياه تزويد المنطقة الحضرية بخ دارة إ مجاري الجية المسؤولة عنتعتبر سمطة المياه وال
المياه عمى المياه حيث تعتمد في تزويد والتي تقع في مدينة بيت لحم.  وخدمة الصرف الصحي

والينابيع الموزعة في المنطقة, بار الجوفية التي حفرتيا سمطة المياه الفمسطينية المحمية من الآ
خزانات  6ة لممياه من سرائيمية. وتتكون البنية التحتيمياه المشتراة من شركة ميكروت الإال وأيضاً 

اه لكل من بيت جالا والدوحة, مياه قائمة ومقترحة موزعة عمى المنطقة الحضرية, ومضختين مي
 .11 بار والينابيع البالغ عددىا تقريباً بالإضافة إلى الآ

ات تخص شبكة المياه, وىي نسبة المساكن المشتركة بالشبكة ويوضح الجدول الآتي معموم
ممياه لكل تجمع حيث بمغت نسبة مياه, ومعدل استيلاك الفرد اليومي للمحصول عمى خدمة ال

 100ستيلاك المطموبة وىو أقل من نسبة الإ لتر 76ستيلاك اليومي لمفرد لممنطقة الحضرية الإ
)الجياز المركزي للإحصاء لى نسبة تغطية الشبكة ونسبة الفاقد من المياه.لتر/اليوم, بالإضافة إ

 (.2017الفمسطيني, 

معذه اسحهلاك اىفرد  شحراماتنسبة الإ لتجمع ا

 )ىحر( اىيىمي
 جغطية اىشبنة

 نسبة اىفاقذ

 %98.5 95 %95.8 بيت لحم

 
 
 
 

39% 
 
 

 

 %98.6 60 %88.3 بيت ساحور

 %97.7 61 %91.4 بيت جالا

 %97.3 65 %99.2 الدوحة

 %86.9 82 %85 الخضر

 %99.3 94 %98.8 ارطاس

  يوضح بعض المعمومات المتعمقة باشتراكات السكان بشبكة المياه العامة في المنطقة الحضرية(: 1.2.2.5.4) جدول 
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ضرية تحتوي عمى شبكة صرف صحي في ن المنطقة الحفإ الصرف الصحي ما بما يخص خدمةأ 

ن المنطقة الحضرية غير مخدومة أغمب مناطقيا, إلا أن الشبكة لا تصل إلى مناطق أخرى أي أ

 تتصلو  %92.7 تغطي بنسبة%, الشبكة الخاصة ببيت لحم 100بشبكة الصرف الصحي بنسبة 

بمضخة نضح قبر تصال %, حيث تنتيي بالإ92.2 بشبكة بيت ساحور التي تغطي بنسبة شرقاً 

لى وادي النار. وتتصل شبكة بيت لحم والتي تضخ المياه العادمة إ حموة في شرق المنطقة الحضرية

تصال % وتنتيي بالإ74بشبكة الصرف الصحي الخاصة ببيت جالا التي تغطي بنسبة  غرباً 

الصرف الصحي الخاصة بالقدس  لى شبكةالتي تضخ المياه العادمة إ بمضخة نضح بئر عونة

حيث تغطي  التجمعات تحتوي عمى شبكة صف صحي أيضاً ن باقي ونشيد بالذكر إلى أ .الغربية

% 30رطاس تغطي نسبة % وشبكة أ90% وشبكة الخضر تغطي نسبة 94.4شبكة الدوحة نسبة 

مر الأ اه العادمةلى وجود محطة تنقية لمميإ المنطقة الحضرية تفتقر نشاء.لكونيا حديثة الإ نظراً 

ودية والمناطق السياحية والزراعية خاصة في المناطق التي عمى مجاري الأ بيئياً  الذي يشكل خطراً 

 (.2017)الجياز المركزي للإحصاء الفمسطيني, لا تصميا خدمة الصرف الصحي.

 تزويد الطاقة

ركة كيرباء محافظة دومة بشكل جيد من ناحية الكيرباء, حيث تعتبر شتعتبر المنطقة الحضرية مخ

 ك بشبكة الكيرباءوتصل نسبة الإشترا القدس المصدر الرئيسي لمكيرباء في المنطقة الحضرية.

, إلا أنه يىجذ بعض اىمناطق اىحي يصعب إيصاه خذمة اىنهرباء %99.7 لممنطقة الحضرية كاممةً 

 (.2017)الييئات المحمية, .إىيها مثو اىمناطق اىمحارية إىى جذار اىضم واىحىسع
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ويوضح الجدول التالي بالتفصيل نسبة الاتصال بشبكة الكيرباء لكل تجمع من تجمعات المنطقة 

 الحضرية.

 جغطية اىشبنة شحراماتنسبة الإ التجمع 

 %98.8 %99.5 بيت لحم

 %99.4 %99.9 بيت ساحور

 %98.9 %99.6 بيت جالا

 %97.5 %100 الدوحة

 %99.4 %99.7 الخضر

 %99 %99.9 ارطاس

 

 النفايات الصمبة

ن مجمس الخدمات المشترك لمنفايات إدارة النفايات الصمبة في المنطقة الحضرية  فبالنسبة لإ
دارتيا, حيث يتم جمع النفايات الصمبة في كل إالصمبة في منطقة بيت لحم والخميل مسؤول عن 

صة بجمع النفايات. ومن تجمع من قبل البمديات والييئات المحمية التي تزود عدد من السيارات الخا
ثم يتم نقميا والتخمص منيا في مكب المنية الصحي الذي تم انشاؤه في المنية جنوب محافظة بيت 

. والجدير بالذكر أنو لا يوجد بالمنطقة أي مكب عشوائي ولا يوجد أيضاً محطة فصل لمنفايات لحم
 .كم13 قبل ترحيميا لمكب المنية الذي يبعد عن المنطقة الحضرية حوالي 

 

 

 

 بعض المعمومات المتعمقة باشتراكات السكان بشبكة الكيرباء العامة في المنطقة الحضرية  وضح ي(: 2.2.2.5.4) جدول
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 وضح المصادر المائية المتوفرة في المنطقة الحضرية.ت(: 1.2.2.5.4)خريطة 
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 (: توضح إدارة النفايات في المنطقة الحضرية.2.2.2.5.4)خريطة 
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 الطرق والمواصلات 3.2.5.4

ئيسي, محمي, قميمي, ر )إلى شبكة من الطرق التي تم تصنيفيا إ تحتوي المنطقة الحضرية عمى
قميمي يمر بالمنطقة الحضرية والطرق الخميل( طريق إ-يعتبر طريق )القدسوالتفافي(, حيث 

لى ربطيا بالمدن إضافة لمنطقة الحضرية ببعضيا البعض بالإالرئيسية التي تربط تجمعات ا
بيت جالا الرئيسي. -ق بيت لحمبيت ساحور الرئيسي, وطري-المجاورة مثل طريق بيت لحم

لى الطرق المحمية داخل التجمعات, وكذلك يوجد بالمنطقة الحضرية طرق التفافية تحيط افة إبالإض
تحت سيطرة  ذان يقعانملتفافي الالإ 398لتفافي وطريق الإ 60بيا من الشرق والغرب وىما طريق 

 .(1.3.2.5.4)رقم  سرائيمي. حيث تم توضيح ىيكمية الطرق وتصنيفيا كما في الخريطةالإحتلال الإ

توفر طرق رابطة جيدة إلا أن البعض لى بالإضافة إوتعتبر الحالة الفيزيائية لمطرق جيدة نوعا ما 
لكثافة الشوارع  شق طرق جديدة نظراً  حيث أنو لا يوجد حاجة إلى لى تعبيد وتوسعةمنيا بحاجة إ

 في المنطقة الحضرية.

طرق   (2.3.2.5.4)م رق ما بالنسبة لممواصلات في المنطقة الحضرية, فتوضح الخريطةأ
حيث يوجد عدد من مجمعات  ومواقف السيارات. المواصلات العامة بين تجمعات المنطقة الحضرية

ي لا يوجد حضرية التي تنقل فيما بينيا لكن أغمب ىذه المجمعات غير رسمية أالنقل في المنطقة ال
صات مركزية واحدة جد عمى جوانب الطرق الرئيسية. ويوجد محطة بانما تو ا مكان مخصص وا  لي

 تقع في مدينة بيت لحم والتي تنقل منيا إلى باقي تجمعات المنطقة وخارجيا أيضاً. 

ونشيد بالذكر أن قطاع المواصلات يعاني ضعفاً في المنطقة حيث أنو لا يوجد خط لبعض المناطق 
جالا, بيت -أو أنو لا يوجد عدد كافي من السيارات العمومية لبعض الخطوط مثل خط بيت لحم

 ومناطق أخرى من التجمعات مخدومة بشكل جيد من المواصلات.

 

 

 



44 
 

توضح شبكة الطرق داخل المنطقة الحضرية وىيكميتيا.: (1.3.2.5.4) خريطة
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 حركة المواصلات العامة في المنطقة الحضرية.توضح  (:2.3.2.5.4) خريطة
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 الخدمات والمرافق المجتمعية4.2.5.4 

عتماد عمى الدليل مستقبمية في المنطقة الحضرية بالإساسية الحالية والمعظم الخدمات الأ تم دراسة
و سعودي لمعايير الخدمات, سواء بالإعتماد عمى نطاق الخدمة أو عدد السكن المخدومين منيا أال

 المساحة المطموبة لمفرد. ويبين الجدول التالي بعض من ىذه المعايير.

 

 

 التعميم

يتوفر في المنطقة الحضرية الخدمات التعميمية بجميع مراحميا الأساسية والثانوية بالإضافة إلى 
إلا أنو يوجد أجزاء قميمة من المنطقة غير مخدومة نظراً المرحمة الجامعية, وىي مخدومة بشكل جيد 

لتركز المدارس في مناطق معينة. وقد تم توضيح عدد المدارس الحالية في المنطقة لكل تجمع 

 المساحة المطموبة نطاق الخدمة السكان المخدومينعدد  المعيار|  الخدمة

 متر مربع لمطالب 25 متر  500-800 نسمة 1250لكل  مدرسة المدارس

   نسمة 20000-250000مستشفى لكل  المستشفيات

  كم 5 نسمة 30000مكتبة لكل  مكتبة

  كم 1 نسمة 10000-15000مكتب لكل  مكتب بريد

  كم 5 نسمة 10000-15000لكل  مركز مركز شرطة

  كم 1.5 نسمة 15000-20000لكل  مركز الدفاع المدني

المناطق الترفييية 
 والخضراء

 متر مربع لمفرد 7 متر 400 

 معايير الخدمات والمرافق المجتمعية حسب الدليل السعودي وضح ي(: 1.4.2.5.4) جدول
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في الجدول  بناءً عمى عدد السكان وتحديد الإحتياج الحالي والمستقبمي لخدمة المنطقة الحضرية
 الآتي.

 

 

 

 الصحة

نو يتوفر فييا العديد من المراكز الصحية إلمخدمات الصحية في المنطقة الحضرية فبالنسبة 
نيا مخدومة بشكل جيد بالخدمات موزعة عمى كامل المنطقة وتعتبر أ والعيادات والمستشفيات
ستشفيات داخل المنطقة الحضرية موزعة بالمنطقة الشرقية والغربية وعدد م 8الصحية. حيث يوجد 

منيا متركز بالمنطقة الوسطى, فيناك مستشفى حقل الرعاة في بيت ساحور ومستشفى اليمامة في 

المنطقة  ارطاس الخضر الدوحة بيت جالا ربيت ساحو بيت لحم التجمعات
 الحضرية

 السكان عدد
 الحالي

41743 13281 13484 12752 11960 5745 98965 

 المدارس عدد
 الحالية

31 10 12 7 8 4 72 

 فرد 1250 مدرسة لكل معايير قياسية

الاحتياج 
 الحالي

33 11 - 10 9 - 89 

 السكان توقع
2035 

50183 15437 17617 20989 17524 12968 134673 

الاحتياج 
 المستقبمي

40 12 14 17 14 10 107 

  الحضرية لمنطقةحساب الإحتياج المستقبمي لمسكان من المدارس في اوضح ي(: 2.4.2.5.4) جدول
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اض العقمية في بيت لحم بالإضافة مر والحسين في بيت جالا ومستشفى الأ الخضر ومستشفى الدبس
 طفال.مثل الكاريتاس للأ إلى مستشفيات خاصة أخرى

 

التي تظير ( 1.4.2.5.4) رقم فيما يخص الخدمات الأخرى فإنو تم توضيحيا عمى الخريطةما أ
بالتفصيل مواقع الخدمات التعميمية والصحية والدينية والترفييية والثقافية بالإضافة إلى الخدمات 

ي ومحطة إطفاء الحرائق وأربعة الإدارية, حيث تحتوي المنطقة الحضرية عمى مركز لمدفاع المدن
 مكاتب بريد.  ةمراكز شرطة موزعة بالإضافة إلى ثلاث

في الخدمة بالمنطقة الحضرية ىي الخدمات  ن المرافق المجتمعية التي تعاني ضعفاً تم الملاحظة أ
الترفييية حيث تعاني نقص في عدد الحدائق العامة والمناطق الخضراء وعدم اىتمام بتوفير مثل 

موزعة بالمنطقة إلا أنيا لا تمبي  7الخدمات لمسكان, وقد تم تحديد مواقع ىذه الحدائق وعددىا ىذه 
, ومن الأمثمة عمييا حديقة البط في بيت عمى المعايير الخاصة بالمرافق المجتمعية حتياج بناءً الإ

 جالا وحديقة عش غراب في بيت ساحور وحديقة ماري دوتي في بيت لحم.
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 توضح الخدمات العامة والمرافق المجتمعية في المنطقة الحضرية.(: 1.4.2.5.4) خريطة
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 قتصاد المحميالإ 5.2.5.4

 اعتمادولى في لتي تتميز بيا المنطقة الحضرية فإنيا تحتل المرتبة الأىمية السياحية اللأ نظراً 
قومات السياحية سواء الدينية أو التاريخية الماقتصاد المنطقة عمييا, حيث تتميز بوجود العديد من 

الموضحة في الخريطة رقم  و البيئية الطبيعية لاحتوائيا عمى العديد من المناظر الطبيعية الخلابةأ
لى المنطقة الحضرية إ عداد السياح الوافدين والمحمين سنوياً حيث يتبين ذلك من أ ,(1.5.2.5.4)

ولذلك اشتيرت المنطقة بالصناعات  ,(1.1.4.5.4)رقم  انيوىي بازدياد كما نلاحظ من الرسم البي
ونبين السياحية المتمثمة بصناعات الحرف اليدوية الشرقية والتحف مثل الصدف وخشب الزيتون. 

 :ولى لمسياح في منطقة بيت لحم كالتالياطق السياحية التي تعد الوجية الأىم المنأ

 المواقع السياحية الدينية:

 كنيسة الميد: 
مبراطور قسطنطين ا الإع في مدينة بيت لحم  وولد السيد يسوع المسيح في موقعيا, حيث بناىتق 

مجمع كنيسة الميد عمى عدد  لادي فوق الكيف الذي ولد فيو السيد المسيح. ويحتويمي 326عام 
وكيف القديس جيروم بالإضافة إلى دير الروم  ديرة والكنائس مثل كنيسة القديسة كاترينامن الأ

ف الدينية المسيحية المحميين رمن, لذلك تعتبر الكنيسة نقطة جذب لمطوائرثوذكس ودير الأالأ
  خلال موسم الميلاد. نحاء العالم وخصوصاً القادمين من جميع أجانب والأ

 :مغارة الحميب 
لى القرن الخامس فوق كنيسة بيزنطية يعود تاريخيا إم 1872الحميب عام  مغارةكنيسة شيدت 

لمتقميد المسيحي موقع الكنيسة ىو المكان الذي جمست فيو مريم العذراء ومولودىا  فقاً ميلادي, وو 
لى مصر. وبينما كانت مريم عمييا السلام ترضع من الراحة قبل رحمتيم إ الجديد يسوع لكسب قسطاً 

بنيا سقطت نقطة من حميبيا عمى الأرض وحولت الحجر إلى لون أبيض ومنذ ذلك الحين ا
 نحاء العالم مسيحيون وغير مسيحيون.أة مزار يقصده المحميون والحجاج من جميع صبحت المغار أ
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 الرعاة: حقل 
تعتبر مدينة بيت ساحور مشيورة بحقل الرعاة المعروف بالمكان الذي ظير فيو الملاك لمرعاة 

في المنطقة موقعين لحقل الرعاة, إحداىما برعاية الكنيسة ويتواجد  ليبشرىم بميلاد المسيح.
سيار الغنم. ويتم في خر تابع لمفرنسيسكان والمعروف بوالمعروف بدير الرعوات. والآكسية وذرثلأا

 حتفال بذكرى ظيور الملاك وبشرتو السارة.الموقعين الإ

 :دير الجنة المقفمة 
يطاليات, ولقرون عدة م من قبل راىبات إ1901رطاس وتم تاسيسو عام ع ىذا الدير في وادي أيق

 ىالييا.دور ميم في حياة القرية إذ كان يوفر التعميم والخدمات الأخرى لأا الدير لعب ىذ

 :دير كريمزان ومعمل النبيذ 
 5عمى بعد  وىو م في وادي كريمزان1885تاسس عام يقع دير كريمزان في مدينة بيت جالا وقد 

ضم ت لحم. يقع الدير في وادي خصب يطل عمى مدينتي بيت لحم وبيت جالا ويكم من مدينة بي
نواع النبيذ في أ طيبوأ جودمدون عميو كمصدر لمدخل حيث ينتج أمعمل لمنبيذ يديره الرىبان ويعت

 فمسطين.

 :مسجد عمر بن الخطاب 
في بان الحكم العثماني سس إمسجد عمر بن الخطاب ىو المسجد الأول في مدينة بيت ساحور. تأ

لممسجد لإستقبال خر ضافة مبنى آم تم إ1980سلامي, وفي عام فمسطين ويمتاز بفن العمارة الإ
يتام وعيادة طبية تعمل عمى توفير خدمات صحية فيو تم تأسيس حضانة للأطفال الأ يضاً النساء. أ

 مجانية ومكتبة صغيرة.

 :مسجد عمر 
لمخميفة الراشدي عمر  رثوذكسم عمى أرض تبرعت بيا كنيسة الروم الأ1860سس المسجد عام تأ

يد القائم في البمدة القديمة لمدينة بيت لحم ويشارك المسجد ساحة بن الخطاب, وىو المسجد الوح
 الميد مع كنيسة الميد وبمدية بيت لحم ومركز السلام.
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 :مسجد بيت جالا 
عمى , ويتكون المسجد الذي يتحمى بأربعة كنائسالقديمة لمدينة بيت جالا وتحيطو أيقع في البمدة 

وتعموه قبة خضراء وتحيطو أعمدة من الرخام الأبيض مقوسة  منارة في محافظة بيت لحم من نوافذ
 شجار النخيل.وأ

 :كنيسة السيدة فاطمة 
سستيا البطريركية اللاتينية, والتي أ ىذه الكنيسة الوحيدة في بيت ساحور التابعة لطائفة اللاتين

ة وسميت بكنيسة السيدة فاطمة نسبة لظيور العذراء في مدينة فاطمة في البرتغال. تقع الكنيس
 بالقرب من حقل الرعاة وىي معروفة بمذبحيا المذىل والفريد من نوعو في كل فمسطين.

 قدسىبات الكرمل ودير رىبان القمب الأدير را: 
, وتم علانيا قديسة من قبل البابا فرنسيس الثانييد الراىبة مريم بواردي التي تم إسس الدير عمى تأ

سس وود قبالة كنيسة الميد. أما دير الرىبان فقد تأى تمة دااختيار موقع الدير بحذر حيث يقع عم
 لى المبنى الرئيسي.مو إم وتم ض1878عام 

 :دير وكنيسة الساليزيان 
واخر القرن التاسع عشر ويقع في الجية يان عمى يد القديس دون بوسكو في أسس دير الساليز تأ

 وعمى كنيسة يطمق عمييا خر لمراىباتلمرىبان وآالشمالية من مدينة بيت لحم, ويحتوي عمى دير 
وكب الديني من كنيسة قمب الم ر من كل سنة يبدأياأ 26قدس. في تاريخ قمب يسوع الأاسم كنيسة 

 لى ساحة الميد.إ قدس وصولاً يسوع الأ

  مار جريسدير: 
م تم تأسيس كنيسة فوق آثار 1912يقع ىذا الدير في الخضر جنوب مدينة بيت لحم وفي عام 

حديدي يضعو الناس حول  ريخيا لمقرن السادس عشر. يحتوي الدير عمى قفلخرى يعود تاكنيسة أ
يار عيد مار جريس وفي ليمة العيد يقصد رقابيم لإبعاد الأمراض النفسية, يصادف السادس من أ

المسيحيون والمسممون الدير لمتنزه وفي اليوم التالي يذىب السكان المسيحيون من بيت لحم وبيت 
 حتفال وممارسة طقوسيم السنوية.ى الكنيسة للإإل ساحور وبيت جالا
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 :كنيسة مار نقولا 
بلاد موجة ازدىار معماري م في فترة شيدت فييا ال1921سست عام تقع في مدينة بيت جالا وتأ

ىل المدينة باستخدام الحجارة المحمية التي اشتيرت بيا بيت جالا. خلال الإنتداب البريطاني. بناىا أ
 لى المغارةس, وعندما يقصدىا الحجاج ينزلون إرع مار نقولا القائم في حارة الكنيتقع الكنيسة في شا
كانون الأول من  9يقونة لمقديس وشعمة تذكارية تنير المغارة عمى شرفو. وفي التي تحتوي عمى أ
  ىل المدينة بعيد مار نقولا.كل عام يحتفل أ

 

 

 

 

 

 مغارة الحميب (:2.5.2.5.4) صورة كنيسة الميد(: 1.5.2.5.4) صورة

 دير الرعوات –حقل الرعاة (: 4.5.2.5.4) صورة سيار الغنم –حقل الرعاة (:3.5.2.5.4) صورة
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 دير كريمزان ومعمل النبيذ(: 6.5.2.5.4) صورة دير الجنة المقفمة(: 5.5.2.5.4) صورة

 مسجد عمر(: 8.5.2.5.4) صورة مسجد عمر بن الخطاب(: 7.5.2.5.4) صورة

 كنيسة السيدة فاطمة(: 10.5.2.5.4) صورة مسجد بيت جالا(: 9.5.2.5.4) صورة

 دير وكنيسة الساليزيان(: 12.5.2.5.4) صورة دير الكرمل ورىبان القمب الأقدس(: 11.5.2.5.4) صورة
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 :الطبيعيةالمواقع السياحية 

 
 :وادي المخرور 

ساسية لجذب السياح تد وادي المخرور من دير كريمزان إلى قرية بتير. وبات وجية سياحية أيم
والمحميين, وىو معروف عمى وجو خاص بمساره الطبيعي المزين بالمناظر الطبيعية الخلابة من 

ليياكل صغيرة بناىا أصحاب الأراضي لممبيت فييا مياه العذبة والجبال والمغارات وآثار ينابيع ال
درجاتو الزراعية التي تحتوي عمى أشجار الوادي بم يضاً يميم. يعرف أتون لمعناية بمحاصعندما يأ

لى اشتيار منطقة ين وىو مشمش بيت جالا, بالإضافة إلذ مشمش في فمسطالمشمش التي تنتج أ
أنواع الطيور الميددة بالإنقراض مثل حوام  بعضوي تأالمخرور بمحمية طيور خاصة بيا التي 

 ذن, وتمير فمسطين والحجل الرممي.النحل, والطير الأبمق أسود الأ

 برك سميمان: 
في موقع برك سميمان, حيث  قدس كانت تتمجتماعية بين سكان بيت لحم والمعظم العلاقات الإ
دس من لقاالذي كانت تعاني منو لات لمتنزه والجموس حول البرك. وفي الوقت كانت تأتي إليو العائ

مطار والمياه القادمة من برك المدينة لجمع مياه الينابيع والأ بار فينقص في المياه تم حفر أ
بيعي والثقافي لفمسطين سميمان كانت المصدر الرئيسي ليا, وتشكل برك سميمان جزء من التراث الط

حم. يحتوي الموقع عمى ثلاثة برك كم من مدينة بيت ل 4رطاس والخضر عمى مسافة وتقع بين أ
متر مكعب من المياه القادمة من العروب ووادي البيار  160000ضخمة قادرة عمى استيعاب نحو 

في سيس ىذه البرك ل قنوات محفورة بالصخر, وعمى الأغمب أنو تم تألتصب في البرك من خلا
 عيد الممك ىيرودس.

 كنيسة مار نقولا(: 14.5.2.5.4) صورة دير مار جريس(: 13.5.2.5.4) صورة
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والمناطق الزراعية  ية سياحية أيضاً في بيت ساحورمنطقة جبل الديك الطبيعية التي تعد وج وكذلك
 رطاس, وىي محيطة بدير الجنة المقفمة.لمناظر الخلابة الواقعة في وادي أرطاس التي تتمتع بافي أ

 

 

 

 

 

 

 

 :ثريةاريخية والأالتالمواقع السياحية 

 )الجذر التاريخي لمتجمعات في المنطقة الحضرية )البمدات القديمة: 
لى المباني بالإضافة إىم المباني المعمارية العريقة, أ تعكس قوام التراث العثماني وتحتوي عمىالتي 

المحمي ستقبال السياح ومشاركتيم عادات وتقاليد المجتمع لى بيوت ضيافة لإت إالمرممة التي تحول
 ن يشعر بنبض الطاقة الموجودة في المراكز التاريخية.ألا حيث لا يسع المتجول فييا إ

 منطقة ووادي المخرور(: 16.5.2.5.4) صورة منطقة ووادي المخرور(: 15.5.2.5.4) صورة

 وادي أرطاس(: 18.5.2.5.4) صورة برك سميمان(: 17.5.2.5.4) صورة
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والتي  , البمدة القديمة لمدينة بيت لحمولاً كز تاريخية في المنطقة الحضرية. أىم ثلاثة مرانذكر ىنا أ
فقاً لممراجع يعود س قمة تطل عمى تلال القدس من الشمال وحقل الرعاة من الشرق وو تقع عمى رأ

الضيقة والمجموعات لى زمن الكنعانيين. تتميز البمدة القديمة بالشوارع والممرات تاريخ المدينة إ
قواس وقناطر تربط الممرات والمسارات , نوافذ ضيقة عمى شكل أبيضالمكثفة من مباني الحجر الأ

 .ديرةالتابعة للأ سطح القرميديةلوحة من الأبراج والقبب وبعض الأ فقي الأبالمنازل حيث تشكل ف

ل كنيسة الميد التي كانت من حارات وقد تمحورت حياة الحارات حو  يضاً وتتكون البمدة القديمة أ
ول أ ن حارة النجاجرة الواقعة غرب ساحة الميد ىيز التطور الحضري لممدينة, ويحكى أتعتبر مرك

عندما  ىمية التاريخية لبيت لحم ىولأكد الأمر الذي أن اونشيد بالذكر أت في بيت لحم. ارة أنشأح
 م.2014مى قائمة التراث العالمي عام دراج مسار البطريرك وكنيسة الميد في البمدة القديمة عتم إ

 بانييا المعمارية تاريخيا العريق,تعكس م يضاً أ, البمدة القديمة لمدينة بيت ساحور والتي ثانياً 
شغال اليدوية التي تعكس الحرف التقميدية من خشب الزيتون القديمة عمى قرية الأوتحتوي البمدة 

ل فنيا المعماري وفرادتو, وىي التي تتصف بجما جالا, البمدة القديمة لمدينة بيت خراً . وآوالصدف
لف من خمسة حارات: حارة الكنيس وحارة السماعنة وحارة العراق وحارة الدير وحار الصرار. تتأ

خلال الفترة العثمانية اشتممت البمدة عمى ثلاثة معاصر لمزيتون حيث كانت محاطة ببساتين 
ضيا تحتوي عمى أثار يعود قديمة فن العمارة العثماني وبعالزيتون, تبنت معظم المباني في البمدة ال

 لى الفترة البيزنطية. كما تحتوي البمدة عمى مساحات عامة مثل المنشية وسوق السرايا.تاريخيا إ

و بالقرب من المواقع والإحتفالات في البمدات القديمة أكما وتقام العديد من الفعاليات والميرجانات 
يا ميرجان حياة بيت لحم الذي يقام في البمدة القديمة ويعمل عمى عكس روح السياحية اليامة, ومن

لميرجان عمى مر السنوات عمى عمل ىذا ا يضاً المجتمع المحمي والعمل الدولي وأ التفاعل بين
 ول من كل عاملميد ميرجان الزيتون في تشرين الأحياء شارع النجمة. وتستضيف ساحة اإعادة إ

وفيما يخص البمدة القديمة لبيت جالا فيقام فييا  ستمتاع بفعالياتو.والسياح للإويشارك بو المحميين 
قية من فمسطين وأوروبا بالإضافة ميرجان الشارع يلا يلا الذي يجذب عدد كبير من الفرق الموسي
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س في بيت ساحور لى ميرجان المشمش الذي تشتير بو بيت جالا, كما ويقام ميرجان الفقو إ
 رطاس.أ وميرجان الخس في

  الاثرية والخرب:المواقع 
ثرية الميمة في المنطقة الحضرية ومثال عمييا خربة عش غراب الواقعة يوجد العديد من المواقع الأ

شرف عمى برية القدس دونم, وتعتبر موقع استراتيجي م 9في بيت ساحور والتي تبمغ مساحتيا 
بيزنطي. بالإضافة إلى خربة السيار وكشف فييا عمى قبور محفورة في الصخر تعود إلى العصر ال

 وخربة بيت بصة وغيرىا.

 :قمعة مراد 
عام خلال حكم السمطان مراد العثماني بيدف حماية منطقة برك  400شيدت قمعة مراد قبل نحو 

, وخلال السنوات الأخيرة تم تحويل القمعة لى القدستدفق المياه إسلامة وضمان  من الغزاة سميمان
عام ويعتبر  4000لمنطقة قبل وثقافة السكان الذين عاشوا في ايخ وحضارة لى متحف يروي تار إ

 ىم المتاحف في فمسطين.المتحف من أكبر وأ

 :بئر عونة 
راضي دير كريمزان ببيت جالا, ولمبئر مكانة ىامة في الا وتصل أتقع بئر عونة في مدينة بيت ج

يسوع عندما ر بمريم العذراء ويوسف والطفل جتماعية. يرتبط البئة السكان التاريخية والدينية والإحيا
يدي المسيح والسيدة مريم مطبوعة عمى مروا منيا ليستريحوا أثناء ذىابيم إلى مصر ويقال أن أثار أ

 فوىة البئر.

 بار الممك داوود:أ 
النجمة  بار الممك داوود في الجية الشمالية من البمدة القديمة في بيت لحم عمى مدخل شارعتقع أ
مطار ميلادي بيدف جمع مياه الأ 330-326عوام بار الثلاثة بين الأخي. تم حفر ىذه الأالتاري

ثار بقايا فسيفساء تعود لكنيسة م اكتشف عمماء الأ1885, وفي عام لتمبية احتياجات السكان
 و السادس.مقبرة يعود تاريخيا لمقرن الخامس أبيزنطية و 
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 :شارع النجمة 
لى البمدة القديمة الشارع الشريان الرئيسي المؤدي إ لماضي كانالمعروف بحارة التراجمة وفي ا

دراج شارع النجمة وكنيسة الميد خل التاريخي لمدينة بيت لحم. تم إيعتبر المد وساحة الميد وىو
ة فيو إلى مغارة الميد ىميتو الدينية لمرور العائمة المقدسائمة اليونيسكو لمتراث العالمي لأعمى ق

يخو المزدىر بالحضارة والعمران ففيو نشات معامل الحرف التقميدية لخشب لى تار بالإضافة إ
 الزيتون.

 

 

 

 

 

 البمدة القديمة بيت ساحور(: 20.5.2.5.4) صورة بيت لحمالبمدة القديمة (: 19.5.2.5.4) صورة

 قمعة مراد(: 22.5.2.5.4) صورة البمدة القديمة بيت جالا(: 21.5.2.5.4) صورة
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خرى التي تعتمد عمييا المنطقة ىي الصناعة, حيث تحتوي عمى عدد ومن النشاطات الإقتصادية الأ
وىي صناعة  (3.5.2.5.4)كما موضح في الخريطة رقم  كبير من المصانع والمنشآت الصناعية

كذلمك مثل مصنع الصوص لمطوب في بيت ساحور  (والباطون مواد البناء )الحجر والطوب والرخام
تخصيص مناطق صناعية في مدينة الدوحة مختصة بالصناعات الحجرية الميمة والتي تصدر 

ى جديدة في بيت خر ى إنشاء منطقة صناعية ألجاتيا خارج المنطقة الحضرية, بالإضافة إمنت
 في بمدة الخضر. ومناشير الحجرمناطق استخراج الحجر في بيت لحم  يضاً ساحور كما ويوجد أ

مثل مصنع نيروخ في بيت ساحو  لمنيومالأصناعة و  مثل مصنع النجمة والصناعات البلاستيكية
بالإضافة إلى نسجة والملابس ن للأبو رماتي تشتير بيا بيت جالا مثل مصنع أوصناعة النسيج ال

ىم في المنطقة ووجود مصنع النبيذ الشيير والأبو عيطة لممعكرونة ات الغذائية مثل مصنع أالصناع
كروم  نواع النبيذ في فمسطين منمتواجد في دير كريمزان حيث ينتج أجود أفي بيت جالا وىو 

 نتاجيا زيت الزيتون.العنب الخاصة في الدير بالإضافة إلى إ

 أبار الممك داوود(: 24.5.2.5.4) صورة بئر عونة(: 23.5.2.5.4) صورة

 النجمة شارع(: 25.5.2.5.4) صورة
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سواق رئيسية بالمنطقة, اد المنطقة الحضرية لوجود ثلاثة أصىمية في اقتلو أ يضاً قطاع التجارة أ
سوق الشعب في مدينة بيت ساحور وسوق مدينة بيت جالا وكذلك السوق القديم في مدينة بيت لحم 

لى وجود ر ببيع الخضار والفواكو ومنتجات أخرى بالإضافة إالذي يقع في البمدة القديمة ويشتي
م وىو سوق الخضار المركزي. ونشيد بالذكر انتشار المناطق السوق الجديد جنوب مدينة بيت لح

بيت لحم  -وىي شارع بيت ساحور المنطقة الحضرية الرئيسية والميمةالتجارية اليامة عمى شوارع 
كما ىو موضح في الخريطة  الخميل وغيرىا -وشارع الكركفة ومنجير في بيت لحم وشارع القدس

 .(2.5.2.5.4)رقم 

نيا تحتوي عمى تجمعات حضرية تشتير بالأنشطة الإقتصادية الحضرية بما أطقة ن المنيتضح لنا أ
ن نغض البصر عن النشاطات لتجارة والصناعة وكذلك الخدمات, إلا أنو لا يمكن أمثل السياحة وا

رطاس الذي يعد السمة الغذائية لممنطقة ير وتيتم بيا المنطقة. ففي تجمع أالزراعية التي تشت
لعديد من الخضار والفواكو راضي زراعية عالية القيمة تنتج اككل يوجد أفظة الحضرية ولممحا

رطاس الذي يتميز بتربة زراعية البلاستيكية المتواجدة في وادي أ وتشتير ببيوتيا ,بالخس وتتميز
مناطق محافظة بيت لحم وكذلك سوق الخضار . كما وتصدر المنتجات إلى مختمف خصبة

ووجود مساحات مخصصة لزراعتيا اشتيار بمدة الخضر بكروم العنب  المركزي في بيت لحم. كذلك
جالا ببساتين الزيتون لى اىتمام السكان بزراعة كروم العنب في بيوتيم, واشتيار بيت بالإضافة إ

 لى المشمش, واشتيار بيت ساحور بالفقوس. التي تنتج أجود أنواع زيت الزيتون بالإضافة إ

 البيئة 6.2.5.4

 لمظاىر البيئية في المنطقة الحضرية بما يمي:ىم اتتمخص أ

 من مساحة المنطقة الحضرية. 26% تشكل حوالي خصبة د تربة زراعيةوجو  -
جالا بالقرب من دير  وجود مناطق تنوع حيوي شمال مدينة بيت لحم وشمال مدينة بيت -

 رطاس.كريمزان بالإضافة إلى جنوب أ
 ة المخرور الطبيعية.وجود منطقة تراث طبيعي في بيت جالا وىي منطق -
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لطبيعة تضاريس المنطقة الحضرية  وجود منحدرات حادة منتشرة في النمطقة نظراً  -
 المرتفعة.

الينابيع في المنطقة الحضرية بالإضافة إلى عيون المياه ودية لتجميع المياه و أوجود  -
ان لى وادي بمنطقة كريمز والأبار ومثال عمييا وادي أرطاس ووادي المخرور بالإضافة إ

 وغيرىا.
بالإضافة  ىمية البيئية والطبيعية وذات قيمة جماليةظ وجود العديد من المناطق ذات الأبالتالي نلاح

لى وجود تنوع في التضاريس كوجود المرتفعات العالية والمنحدرة والمناطق الجبمية ووجود المناطق إ
ية ىذه مثل تخمص المستوطنات من لى تموث البيئة الطبيعإلا أنو يوجود ما يؤدي إودية,ة والأالسيمي

مناطق السياحية الميمة في منطقة راضي الزراعية الخصبة  والمن الأ مياىيا العادمة بالقرب
كذلك التموث الضوضائي الناتج عن حركة المركبات عمى الطرق الرئيسية وبالأخص رطاس, أ

 ودة في المنطقة. الخميل والتموث اليوائي بفعل المصانع والمحاجر الموج –طريق القدس 

 

 الموروث الثقافي والطبيعي 7.2.5.4

ىم لطبيعي والثقافي كونيا تعتبر من أتعتبر المنطقة الحضرية بيت لحم غنية بمناطق الموروث ا
 .و ثقافياً أ نواع المناطق السياحية سواء بيئياً ا بمختمف أالمناطق السياحية والتي تضم العديد مني

مدينة  الثقافي والطبيعي, حيث تحتوي عمى مناطق تنوع حيوي شمال ىم مناطق الموروثنذكر ىنا أ
رطاس, كذلك منطقة الموروث الطبيعي الميمة المخرور الموجودة بيت لحم وبيت جالا وجنوب أ

ب ومدرجاتيا الزراعية التي تضم أشجار الزيتون غرب مدينة بيت جالا التي تتميز بمنظرىا الخلا
طقة العديد من عيون المياه مثل عين صالح وعين كبريانوس وينابيع في المن يضاً والمشمش. يوجد أ
 المياه الموسمية.

 ي يعبر الضفة الغربية من الشمال إلى الجنوببراىيم الخميل الذومن أىم ما يوجد بالمنطقة مسار إ
ذي يمر بمناطق سياحية ىامة داخل المنطقة نطقة الحضرية من الشمال إلى الجنوب الويمر بالم

ديد الع يضاً ة جنوب بيت ساحور. تشمل المنطقة أالبمدات القديمة ويمر بخربة بيت بصة الواقعمثل 
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من الخرب الأثرية مثل: خربة عش غراب وبيت بصة والسيار وخميس والخوخ ومحمد والمرار 
 والراس وغيرىا.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ً الزراعٌة1.7.2.5.4صورة )  (: تدفق المٌاه العادمة من المستوطنات إلى الأراض
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 المنطقة الحضرية. ىم المقومات السياحية فيتوضح قطاع السياحة وأ (:1.5.2.5.4خريطة )

 



65 
 

 قتصاد المحمي في المنطقة الحضرية في قطاع الزراعة والصناعة والتجارة.توضح الإ (:2.5.2.5.4خريطة )
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 توضح تصنيف الصناعات التي تشتير بيا المنطقة الحضرية. (:3.5.2.5.4خريطة )
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 تموث البيئة فييا. توضح الوضع البيئي في المنطقة الحضرية ومسببات (:1.6.2.5.4خريطة )
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 توضح الموروث الثقافي والطبيعي في المنطقة الحضرية. (:1.7.2.5.4خريطة )
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 التخطيط الييكمي 3.5.4

ية ونلاحظ المخططات الييكمية لمتجمعات داخل المنطقة الحضر  (1.3.5.4)توضح  الخريطة رقم 
ن المخطط الييكمي ة للإعتراض, حيث أة ومخططات ىيكمية مودعدقوجود مخططات ىيكمية مص

والمخططات الييكمية لمتجمعات الأخرى مودعة  لكل من بيت ساحور والخضر مصدقات
دونم ويبين الجدول التالي المساحة  22127جمالية لممخططات حوالي تبمغ المساحة الإ عتراض.للإ

 لكل مخطط ىيكمي عمى حدى.

لمنطقة الشمالية لا يمكن ن الكل تجمع حيث يتبين أ التوسع من المخططات اتجاىات يضاً نلاحظ أو 
راضي المسماة )ج( في كل تجمع. كذلك الجدار بالتالي تم التوسع عمى الألييا بسبب التوسع إ

نلاحظ مدى قرب التجمعات من بعضيا البعض وتشاركيا بحدود المخططات الييكمية وفي بعض 
مر الذي يعزز فكرة توحيد والإستخدامات الأ ل في حدود المخططات الييكميةالمناطق نرى التداخ

ا التداخل أدى ن ىذامل لممنطقة الحضرية كاممةً, حيث أالمخططات الييكمية بمخطط واحد متك
  ستخدامات.لحدوث مشاكل في الإ

بعض مشاكل في المخططات الييكمية لبعض التجمعات مثل  (2.3.5.4)وتبين الخريطة رقم 
التضاد في الاستخدامات القريبة من بعضيا البعض داخل المخطط الواحد وايضا الموجودة بين 
م مخطط ىيكمي واخر, ابرز ىو المشاكل وجود مناطق واستخدمات صناعية بالقرب من استخدا

  سكني او مناطق طبيعية بيئية وغيرىا.

 

 ارطاس الخضر الدوحة بيت جالا  بيت ساحور بيت لحم التجمعات

مساحة المخططات 
 الييكمية بالدونم

7387 

 

4926 3943 2462 1939 1470 

  يوضح مساحة المخططات الييكمية لكل تجمع(: 1.3.5.4) دولج
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 عتراض في المنطقة الحضرية.الييكمية المصدقة والمودعة للإ توضح المخططات (:1.3.5.4خريطة )
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 .ستخدامات والتداخل بين الحدود في المخططات الييكمية لمتجمعات في المنطقة الحضريةالتضاد في الإتوضح  (:2.3.5.4خريطة )
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 (.2.3.5.4نوضح بالصور ىنا بعض المشاكل المبينة في الخريطة رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الموضحة عمى الخريطة 3توضح التضاد في الإستخدام في المنطقة (: 3.3.5.4) صورة

  الموضحة عمى الخريطة 2قة توضح التضاد في الإستخدام في المنط(: 2.3.5.4) صورة

 الموضحة عمى الخريطة  1توضح التضاد في الإستخدام في المنطقة (: 1.3.5.4) صورة
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 تحديد الإمكانيات والفرص, المخاطر والمشاكل في المنطقة الحضرية 4.5.4

 الإمكانيات والفرص 1.4.5.4

 تمخيص الإمكانيات والفرص لممنطقة الحضرية عمى النحو الآتي: يمكن

حتوائيا عمى العديد من المقومات لإ لديني والسياحي لممنطقة الحضرية,أىمية البعد ا .1
م الخميل ومسار الحج براىيثل بالمسارات السياحية مثل مسار إالسياحية الجاذبة تتم

المسيحي بالإضافة إلى المواقع الأثرية والتاريخية والطبيعية والأماكن الدينية التي تعد 
تنبض  كذلك البمدات القديمة التاريخية التي ن والمحميين.ساسية لمسياح الوافديالوجية الأ

 حتفال بفعاليات وميرجانات سنوية اجتماعية وثقافية بداخميا.بالحياة ويتم الإ

المنطقة الحضرية نسبة جيدة من الأراضي حيث يوجد في  وجود مقومات اقتصادية زراعية, .2
بمية مثل المشمش والخس ة والجنتاج الزراعي المتنوع بين المحاصيل الحقميالخصبة والإ
 راضي الزيتون.والفقوس وأ

مطار ون الماء التي يتم تجميع مياه الأودية وعيتتمثل بالينابيع والأ وجود مصادر مائية, .3
 فييا.

نشطة التجارية عمى الشوارع حيث تنتشر الأ, وجود مقومات اقتصادية تجارية وصناعية .4
قائمة في الدوحة  . ووجود مناطق صناعيةبلاً الرئيسية الميمة والتي يمكن تعزيزىا مستق

 لى اشتيار المنطقة بالعديد من الصناعات المختمفة.وبيت ساحور بالإضافة إ
وجود مناطق طبيعية خلابة ومناطق موروث طبيعي يمكن استغلاليا لتعزيز السياحة  .5

 الطبيعية والبيئية.
مشروع لى وجود ىات بالإضافة إل الحدائق العامة والمنتز نشاء مشاريع مثوجود مقترحات لإ .6

 شق طرق.لمقترح 
 

 

 

 

 

 السائحين في المنطقة الحضرية في السنوات الأخيرة أعداد(: 1.1.4.5.4) شكل
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 المخاطر والمشاكل 2.4.5.4

, مثل الزحف عمى مناطق التنوع الحيوي شمال راضي ميددة بالزحف العمرانيأود وج .1
 المنطقة الحضرية.

حيث أنو لا يوجد إمكانية لمتوسع المستقبمي في المنطقة  وجود محددات وقيود سياسية, .2
% من المساحة الكمية 43لالتفاف جدار الضم والتوسع حول المنطقة ممتيماً باتجاه الشمال 

, بالإضافة إلى الطرق  15%وكذلك المناطق المسماة )ج( حسب تصنيف أوسمو ونسبتيا 
الإلتفافية ووجود حاجز عسكري بين المنطقة الحضرية والقدس. وغير ذلك انتشار العديد 

طقة والتي تخطط لمتوسع المستقبمي عمى حساب من المستوطنات الإسرائيمية حول المن
 أراضي المنطقة الحضرية.

نظراً لطبيعة المنطقة حيث أنيا مرتفعة  راضي منحدرة وميول طوبغرافية عالية,وجود أ .3
مقارنة مع مناطق شمال الضفة الغربية والتي تعيق التطوير فييا سواء للإستعمال السكني 

 أو غيره.
ودية, كذلك وجود مخاطر لتموث انات والتي تكون بالقرب من الأياضوجود مناطق تتاثر بالف .4

 ودية والمياه الجوفية والينابيع من البيئة المحيطة.الأ
الخانقة عمى الطرق زمات المرورية ي المنطقة الحضرية والتي تسبب الأالمشاكل المرورية ف .5

الباصات  يارت ومواقفلى وجود نقص في المواقف العامة لمسالرئيسية, بالإضافة إ
 صطفافيا عمى جوانب الشوارع.السياحية الأمر الذي يؤدي إلى زيادة الأزمات المرورية لإ

محاجر ثرة من التموث اليوائي الناتج عن المناطق الصناعية والمصانع والوجود مناطق متأ .6
تعرض بعض الأراضي الزراعية  يضاً بالإضافة إلى التموث الناتج عن الضوضاء وأ

 لى تموث المياه العادمة التي تتخمص منيا المستوطنات القريبة.ق إالخصبة والمناط
ينة مثل المدارس والمراكز الصحية, بالإضافة تركز بعض الخدمات العامة في مناطق مع .7

 إلى وجود نقص في الخدمات الترفييية مثل الحدائق العامة.
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 ي المنطقة الحضرية.ف مكانيات والفرص الموجودة أىم الإتوضح  (:1.1.4.5.4خريطة )
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 المنطقة الحضرية. ىم المخاطر والمشاكل التي تعاني منياأتوضح  (:1.2.4.5.4خريطة )
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 الخامسالفصل 

 المشروع مقترح

 الفكرة التخطيطية 1.5

عمى عمى ما سبق من تحميل لموقع المنطقة الحضرية وتحميل الإمكانيات والتحديات ليا, وبناءً  بناءً 
القضايا التي نتجت عن التحميل ورؤية المنطقة الحضرية المستقبمية, برزت الفكرة التخطيطية 

 لممنطقة الحضرية.

 وبيذا تم التوصل إلى اقتراح فكرة التخطيط 

 عمراني المتكامل وعمل مخطط متكاملال

 ىمألممنطقة الحضرية يركز عمى 

 الرئيسية التي يجب أن العناصر  

 وتحقق الأىداف  ط المتكاملتبرز في المخط

, والمتمثمة بإعادة تنظيم استخدامات الأراضي, تحسين مستوى الخدمات والمرافق المرجوة منو
المجتمعية التي تخدم المنطقة الحضرية ومحيطيا, تطوير البنية التحتية ليا وتطوير شبكة 

والطبيعي حيث يجب  المواصلات بما يتلائم مع الإحتياجات, بالإضافة إلى الموروث التقافي
 التركيز عميو والإىتمام بو كونو بعتبر أحد المقومات السياحية لممنطقة.

وىذا المخطط المتكامل عبارة عن دمج لممخططات الييكمية الموجودة لكل تجمع في المنطقة 
 حتياج الحالي والمستقبمي.عمى الإ الحضرية وتوسعتو بناءً 

  عناصر المخطط المتكامل لممنطقة الحضريةوضح ي(: 1.1.5) شكل
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ن المخطط المتكامل, بحيث يعمل عمى تحقيق التكامل داخل والشكل التالي يوضح الفكرة العامة م
تجمعات المنطقة الحضرية من ناحية الخدمات وغيرىا بما يضمن الكفاءة في تقديم الخدمات 

 واستدامتيا.

انيو المنطقة الحضرية من لما تع ىذه الصورة توضح لنا الفكرة التخطيطية العامة, حيث جاءت نظراً 
 رض وعدم القدرة عمى التوسع المستقبمي بسبب جدار الضم والتوسعالأ معيقات أوليا محدودية
مى أراضي المنطقة الحضرية. سرائيمية عمر وانتشار عدد من المستوطنات الإحالموضح  بالمون الأ

ت تجمعات في المنطقة الحضرية قريبة من بعضيا البعض ومترابطة بشبكة طرق ن السّ نلاحظ أ
نما بالخدمات وخمق يز ىذا الترابط ليس فقط بالطرق وا  ن يتم تعز كرة أومواصلات جيدة بالتالي الف

علاقة تكاممية ومتبادلة بين ىذه التجمعات لتشكيل مركزي حضري متطور ومستدام تعتمد عميو 
, تم تعزيز بيت ساحور ولاً فأ مثل لمموارد المتاحة لدينا.وتحقيق الإستغلال الأ المناطق المحيطة بو
اعات الحرفية حيث سيتم جمع كل المشاغل الحرفية المنتشرة في التجمعات لجعميا مركز لمصن

  الفكرة التخطيطية العامة لممنطقة الحضرية(: 2.1.5) شكل
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رطاس يتم الحفاظ عمى الطابع الزراعي ليا لأ وتخصيص منطقة لمصناعات الحرفية ليا, بالنسبة
زراعي كمقوم سياحي بسبب مة الغذائية لممنطقة ومحيطيا واستغلال طابعيا النيا تشكل السّ يث أح

رطاس المسمى بدير أبدير  عية الخلابة وانتشار البيوت البلاستيكية محيطةً راضي الزرامناظر الأ
داري لممنطقة الحضرية, ترفييي رياضي, بيت لحم مركز إ مركزتعزيز الخضر وجعميا الراىبات. 

لى بالإضافة إالدوحة مركز صناعي, وبيت جالا ميزتيا المناطق الطبيعية والخضراء المفتوحة 
ون وانتشار بساتين الزيتون بين البيوت وفي المدرجات الزراعية في منطقة اشتيارىا بزيت الزيت
 المخرور الطبيعية.

بذلك نقوم بتعزيز التكامل بين ىذه التجمعات بخمق مركز مختمف في كل منيا والعمل عمى تعزيز 
ىم لأوالشيء ا العلاقات فيما بينيا وربطيا بشبكة طرق ومواصلات عامة تسيل عممية التنقل بينيم.

والمشترك بين تجمعات المنطقة الحضرية ىو البعد السياحي لكل منيا, بالتالي تعزيز ىذه العلاقة 
بالحفاظ عمى جميع المناطق والمواقع الاثرية والتاريخية  وخمق ترابط سياحي شامل لممنطقة كاممة

 .والطبيعية

 التوسع المستقبمي لممنطقة الحضرية 2.5

ييكمية الحالية تم تحديد الحاجة ومساحة المخططات ال والمستقبمي حاليعمى دراسة السكان ال بناءً 
عتماد عمى معيار حصة ونصيب الفرد من المساحة لتوسع وحساب المساحة المطموب بالإلى اإ

( متر مربع كنصيب الفرد من المساحة الكمية داخل المنطقة 250-100الكمية, حيث تم اعتماد )
 ن ىذه المعمومات.الحضرية. والجدول التالي يبي

المنطقة  ارطاس الخضر الدوحة بيت جالا بيت ساحور بيت لحم التجمعات
 الحضرية

 98965 5745 11960 12752 13484 13281 41743 الحالي السكان عدد

مساحة المخططات 
الييكمية الحالية 

7387 4926 3943 2462 1939 1470 22127 
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لسكان عداد اسع عن المساحة الحالية لتمبي الإحتياج حسب أو ن ىناك حاجة لمتبالتالي تبين أ
دمج حدود المخططات الييكمية والخروج بمخطط واحد بحدود واحدة  يضاً المستقبمية المتوقعة, وتم أ

توضيح راضي. وتم خل في استعمالات الأليتم تفادي مشاكل التداخل في الحدود لمتجمعات والتدا
ن المساحة الكمية لمجموع أوالتي تبين  (1.2.5) رقمالخريطة ب المساحة والحدود قبل التوسع

 (2.2.5)لمسكان مستقبلًا, والخريطة رقم ىي غير كافية و دونم  22127المخططات الحالية ىو 
توضح الحدود الجديدة لممخطط العمراني المتكامل لممنطقة الحضرية, حيث تم تجنب الأراضي 

)ج( لحدود المخطط بالإضافة إلى الأراضي الواقعة في الزراعية عالية القيمة وتم ضم أراضي 
منطقة جدار الضم والتوسع المتوقعة والتي ليست بقائمة في الوقت الحاضر بالتالي تم استغلال ىذه 

جدار  الأراضي وضميا لمجانب الفمسطيني لمنع السيطرة الإسرائيمية المستقبمية عمييا ومنع توسع
عمى أراضي التجمعات المحيطة لموصول إلى المساحة  جنوباً  الضم والتوسع. وتم التوسع أيضاً 

خرى لممنطقة المطموبة قدر الإمكان, ىذا الأمر ممكن أن يؤدي إلى التفكير بضم تجمعات أ
حتياجات, وتم الخروج بحدود المخطط وتوسيع حدودىا مرة أخرى لتمبي الإ الحضرية مستقبلاً 
 دونم. 27667.5النيائي بمساحة 

 

 

 بالدونم

حصة الفرد من 
 المساحة الحالية

177 

 /لمفرد2م

371  

 /لمفرد2م

293 

 

 /لمفرد2م

193 

 

 /لمفرد2م

162 

 

 /لمفرد2م

256 

 

 /لمفرد2م

224 

 

 /لمفرد2م

 السكان توقع
2035 

50183 15437 17617 20989 17524 12968 134673 

الحاجة الاضافية 
 لممساحة بالدونم

1049 269 517 1230 1252 1625 6242 

 ساحة في المنطقة الحضرية حساب الحاجة المستقبمية لمموضح ي(: 1.2.5) جدول
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.(: توضح الحدود الحالية لممخططات الموجودة لتجمعات المنطقة الحضرية والمساحة المتاحة لمتوسع1.2.5) خريطة
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 توضح حدود المخطط الجديد لممنطقة الحضرية مع التوسع المستقبمي.(: 2.2.5خرٌطة )
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 المخطط العمراني المتكامل المقترح لممنطقة الحضرية 3.5

لا بد من  ية عمى التحميل ودراسة القضايا في المنطقة الحضرية,كنتيجة لمخطوات السابقة المبن
لى المخرج النيائي لممنطقة الذي يساعد في وضع حمول لمقضايا التي نتجت عن التحميل. الوصول إ

 تي:لنيائي عمى عدة مراحل متمثمة كالآوتم تقسيم المخرج ا

 مخطط المواصلات العامة: -

لعامة الجديدة حيث تم اقتراح ثلاثة مواقع لممحطات يوضح ىذا المخطط حركة المواصلات ا 
من المحطة المركزية الواقعة في مدينة بيت لحم. والتي تم توزيعيا في  الرئيسية لمنقل العام بدلاً 

المنطقة الحضرية شرق غرب وجنوب لتخدم كافة المنطقة ويتم توزيع الخطوط الداخمية والخارجية 
زمات المرورية الخانقة في وسط بيت والأ الضغط الحالي اليائل عمييا, وبيذه الطريقة يتم تخفيف
ضافة إلى ذلك ألحم نتيجة لممحطة المركزية, و  لغاء مواقف الحافلات العشوائية التي تقع يتم إ يضاً ا 

ي تيار الثلاث مواقع لممحطات في الأطراف أنو تم اخنب الطرق الرئيسية. نشيد بالذكر أعمى جوا
نشاء خط رح إنو اقت  لمركزية لممنطقة الحضرية لتجنب أي ضغط مروري, حيث أاعن المنطقة  بعيداً 

باص عام في داخل المنطقة المركزية ويصل بين المحطات الرئيسية الثلاث كما موضح في 
 .(1.3.5) رقمالخريطة 

 راضي:مخطط استعمالات الأ -

ية بحيث يتحقق في المنطقة الحضر راضي ط نوضح طريقة توزيع استعمالات الأفي ىذا المخط
ستخدام السياحي, حيث تم تحديد مناطق الإ ولاً أ ستعمالات بالتدرج.وقد تم تصنيف الإالتكامل فييا 

ماكن ق السياحية لما فييا من أىم المناطي المنطقة الحضرية والتي تعد من أالجذر التاريخي ف
 يضاً , أتمقى اىتمام من البمدياترية مثل الخرب والتي افد عمييا السياح بالإضافة إلى المواقع الأثيتو 

تم تصنيف منطقة تطوير سياحي ديني ومنطقة تطوير سياحي ذو مشيد طبيعي تحتوي عمى مواقع 
طبيعية بيئية وتم اقتراح منتزه وطني فييا, كما وتم تحديد مناطق الخدمات السياحية التي تشمل 

لشارع الرابط بين الدوحة وبيت جالا لمتاحف والمطاعم الرئيسية الميمة وتطويرىا عمى االفنادق وا
بالإضافة إلى تطوير المنطقة الإستخدام الصناعي تم تخصيص منطقتين من المنطقة الحضرية 
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بحيث تم توسعة المنطقة الصناعية القائمة في الدوحة وتطوير المنطقة الصناعية الشرقية التي تم 
دم جميع خلمحرف في بيت ساحور ت ي بيت ساحور وتم اقتراح منطقة صناعيةف انشاؤىا حديثاً 

من انتشارىا بين المنازل, وقد تم الحفاظ عمى  المنطقة حتى يتم تجميع المشاغل الحرفية فييا بدلاً 
 منطقة المحاجر جنوب بيت لحم كمنطقة استخراج حجر بحيث تم تحديدىا ومنع توسعيا مستقبلاً 

 القريبة ليا.لى المناطق الصناعية إوتم نقل مناشر الحجر العشوائية 

مي واستغلالو قتصاد المحالمنطقة الحضرية لمساىمتو في الإ بالجانب الزراعي فيتم الإىتمام أيضاً 
, فتم الحفاظ عمى الأراضي الزراعية عالية القيمة بالإضافة إلى مناطق يضاً في الجانب السياحي أ

عمى مناطق عزل  يضاً يحتوي مخطط استعمالات الأراضي أرطاس. البيوت البلاستيكية في أ
المتمثمة  بالمناطق الخضراء المفتوحة و ي تطوير يمنع البناء فييا واستخداميا في أوحماية التي 

خضر تخصيص مناطق حزام أ يضاً والمناطق القريبة من الأودية جنوب المنطقة الحضرية وتم أ
 خرى القريبة منيا.دامات الأستخبالمناطق الصناعية لعزليا عن الإ محيطة

راضي مناطق سكنية تسمح لمتوسع كني, فقد تم تصنيف ما تبقى من الأستخدام السيخص الإ وبما
لوجود اسكانات فييا  اقتراح مناطق تطوير اسكانات في بيت ساحور نظراً  السكني المستقبمي وتم

نو تم تخصيص منطقة جديدة في المستقبل. نشيد بالذكر إلى أتشجع عمى تطوير اسكانات بالتالي 
ريبة من منطقة الصناعات الحرفية اذا دعت الحاجة مستقبلاً ر المستقبمي في بيت ساحور قلمتطوي

 لتوسيع المنطقة الحرفية.

لعامة, حيث تم تحديد مناطق الخدمات العامة بطريقة تضمن توزيعيا ولا ننسى الخدمات والمرافق ا
, الحدائق العامة وغيرىاعمى كامل المنطقة الحضرية والتي تم تخصيصيا لممدارس والمستشفيات و 

نشاء الملاعب كمنطقة رياضية ترفييية في الخضر لتشجيع وتم تخصيص منطقة تطوير رياضي لإ
حراش الموجودة فييا ودمجو مع المناطق احة فييا واقتراح منتزه وطني في أرطاس لقربو من الأالسي

 السياحية المحيطة مثل  قمعة مراد.
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صنيف الشوارع الميمة بناء عمى راضي في المنطقة تم تلات الأ, بناء عمى تصنيف استعماخيراً وأ
لى عمى مناطق تجارية عمى امتدادىا إ و الوظيفة, حيث تم تصنيف الشوارع التي تحتويالإستخدام أ

لى و الشارع الرئيسي من مفرق السيل إشوارع تجارية, وتم تصنيف شارع خدماتي في بيت جالا وى
والشارع لى منطقة خدمات, كونو شارع مؤدي إالعامة عميو ول نتشار الخدماتيتا قومي لإطال

عديد من المناطق السياحية حولو رطاس والخضر شارع سياحي لوجود الالرئيسي الواصل بين أ
 لى منطقة سياحية.يؤدي إ يضاً وأ

زمات المرورية والضغط الذي يحصل عمى الشوارع الرئيسية في كامل اً لوجود مشاكل متعمقة بالأنظر 
لى لمرورية يصل من بداية بيت ساحور إزمة اتم اقتراح طريق دائري لتخفيف الأ لمنطقة الحضريةا

الخميل  -ى شارع القدسلمنطقة ومن الجية الجنوبية يصل إلشارع الكركفة من الجية الشمالية في ا
لى خارج المنطقة إ بالقرب من المنطقة الصناعية بحيث يساعد عمى نقل البضائع بالشاحنات

 رقم زمة السير كما موضح في الخريطةالمرور بالمنطقة الداخمية وزيادة ألى جة إلحضرية دون الحاا
(2.3.5). 

 :الخدمات والمشاريع التطويرية مخطط -

عمى التحميل  يوضح ىذا المخطط الخدمات والمشاريع التي تم اقتراحيا في المنطقة الحضرية بناءً 
مات, حيث تم اقتراح عدد من المدارس بناء عمى حساب السابق ومعرفة احتياج المنطقة من الخد

تم اقتراح مستشفى في  يضاً مدارس. أ 5النقص في كل تجمع من المنطقة الحضرية وبمغ عددىا 
لى ذلك تم التركيز عمى الخدمات الترفييية فحسب يت ساحور بالقرب من عش غراب, بالإضافة إب

ة فتم اقتراح عدد من الحدائق العامة وتوزيعيا في التحميل تبين النقص الكبير في الحدائق العام
تم اقتراح مجمع رياضي  يضاً خدم نطاقات أوسع من الوضع الحالي, وأالمنطقة الحضرية بطريقة ت

يضا اقتراح مكب لنفايات مختمفة في الخضر ومنتزه وطني في أرطاس. تم أيضم ملاعب رياضية 
 لى مكب المنية.يا إقع لتصنيف النفايات قبل ترحيماليدم وكذلك مو 
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ية بالمناطق السياحية المحيطة, فيما يخص القطاع السياحي تم اقتراح مسار يربط المنطقة الحضر 
كما ىو موضح ات المنطقة الحضرية ببعضيا البعض. وقد تم تفصيل المسار السياحي تجمع يضاً وأ

 .(4.3.5)في الخريطة رقم 

منطقة الحضرية مترابطة ببعضيا وتتصل محطات سياحية ميمة داخل ال 8حيث نلاحظ وجود 
ولى داخل المنطقة الحضرية في بيت بالمنطقة الشرقية بدير ابن عبيد إلى أن نصل لممحطة الأ

لى كنيسة مار سابا ووجود منطقة إضافة سيار الغنم بالإ –والتي تشمل حقل الرعاة  ساحور
مات السياحية من مطاعم وفنادق حراش جبل الديك, كذلك تحتوي المنطقة عمى العديد من الخدالأ

دير الرعوات, والمحطة الثالثة تضم البمدة القديمة  –ومن ثم المحطة الثانية التي تضم حقل الرعاة 
ثرية ووجود كنيسة السيدة فاطمة فييا والجوامع القديمة. تضم المحطة لبيت ساحور بمبانييا الأ

ىميا كنيسة الميد وكنيسة ألعديد من الكنائس الرابعة البمدة القديمة لبيت لحم التي تحتوي عمى ا
 الساليزيان كذلك مسجد عمر وساحة الميد.

ثرية أبما فييا من كنائس وجوامع ومباني والمحطة الخامسة عبارة عن البمدة القديمة لبيت جالا 
 ثم المحطة السادسة التي تضم البمدة القديمة لمخضر التي تحتوي عمى كنيسة مار جريسوقصور, 

تحتوي عمى عدد من المواقع السياحية الثقافية والبيئية مثل قمعة مراد  ثم المحطة السابعة التي ومن
 رطاس.حراش, والمحطة الثامنة التي تشمل البمدة القديمة لأوقصر المؤتمرات وبرك سميمان والأ

 ويتوفر عمى طول المسار بالباص مواقف مخصصة لمباصات السياحية تكون بالقرب من المحطات
لى بتير إمنطقة المخرور  منالسياحية. كذلك يوجد مسارات سياحية بالمشي في بيت جالا تصل 

ودية ويوجد خدمات أكم يتخمميا مناظر طبيعية خلابة حيث يوجد المدرجات الزراعية و  5حوالي 
خر من آوجود مسار مشي  يضاً أمن ىذا المسار مثل مطعم وموقف باصات, و  يضاً أسياحية قريبة 

ببرك سميمان  رطاس ودير الجنة المقفمة ماراً أن يصل البمدة القديمة في ألى إرطاس ألى إ الخضر
راضي الزراعية الخلابة. بذلك يتم ربط التجمعات رطاس والأأوخربة الخوخ, ويطل عمى وادي 

 .سياحياً  ببعضيا البعض وربط المنطقة الحضرية بالمناطق المحيطة
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 واصلات العامة المقترح لممنطقة الحضرية.مخطط الم(: توضح 1.3.5خريطة )
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  راضي المقترح لممنطقة الحضرية.الأ مخطط استعمالات (: توضح2.3.5خريطة )
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 ت والمشاريع المقترحة في المنطقة الحضرية.الخدما مخطط (: توضح3.3.5خريطة )
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 قة الحضرية.لمسار السياحي المقترح في المنطمسار ا (: توضح4.3.5خريطة )
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 في محافظة بيت لحم. 21بحثي متكامل لتوطين جدول أعمال القرن 
 : ربط المدن الفمسطينية لمستقبل أكثر استدامة.2017عبد الرزاق,  -
 : الخطة التنموية الإستراتيجية لمدينة بيت لحم.2013وزارة الحكم المحمي,  -
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 .2017لنتائج الأولية لإحصاء عام : ا2017جياز الإحصاء الفمسطيني المركزي,  -
 بمدية بيت لحم, قسم اليندسة والتخطيط. -
 بمدية بيت ساحور, قسم اليندسة والتخطيط. -
 بمدية الخضر, مقابمة مع ميندس البمدية. -

- Katrin Eisenbeib, 2016: Why cities need to engage in integrated 
urban development. 

- Bethlehem mobility study, 2017. 
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