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 الذكخ والتقجيخ
ولا يظيب الشيار إلا بظاعتػ.. ولا تظيب المحغات إلا بحكخك.. .. إليي لا يظيب الميل إلا بذكخك

... فالحسج والذكخ لله حسجاً كثيخاً طيباً ولا تظيب الآخخة إلا بعفؾك.. ولا تظيب الجشة إلا بخؤيتػ
 شي عمى إتسام ىحه الجراسة.وأعان مباركاً فيو، الحي ىجاني

إلى مؽ تتمسحت عمى أيجييؼ  كسا لا يدعشي في ىحا السقام إلا أن أتؾجو بجديل الذكخ والتقجيخ
مديختي في كمية الجراسات العميا  ؾاخلال سشؾات دراستي في كمية القانؾن بذكل عام، ومؽ واكب

 .قدؼ القانؾن الخاص بذكل خاص

بذخف أن أكؾن أحج طمبتكؼ كلٌ باسسو  مى رأسي بأن حغيت  إنو لذخف كبيخ وتاج وقار أضعو ع
 ولقبو ومدساه.

 كؾكبةٌ مؽ خيخة أعلام العمؼ والسعخفة أنتؼ نساذج يحتحى بيا.

 أنتؼ طسؾح لكلِ مؽ عخفكؼ.

 أتقجم بجديل شكخي إليكؼ جسيعاً.

ه لسا تسكشت الدخطاوي الجاعؼ الشفدي والعمسي الكبيخ الحي لؾلا  عمي مرمحإلى الأستاذ الجكتؾر 
مؽ إعجاد ىحه الجراسة، فقج كان لو الجور الأكبخ في التؾجيو والإشخاف والستابعة ومؾافقتو 
 السباركة بإشخافو عمى ىحه الخسالة فجداه الله تعالى عشي خيخ الجداء، وأدامو وأمج في عسخه.

شجعشي عمى كسا أتؾجو بالذكخ الجديل إلى عسي العديد الجكتؾر عادل مرمح الدخطاوي الحي 
الاستسخار في الجراسة ودعسشي نفديا ومعشؾيا بالإضافة إلى مداعجتو لي في تحخيخىحه الجراسة 

 لغؾياً ونحؾياً 

( غدان خالج( والجكتؾر)محسؾد فياضوالذكخ مؾصؾل لأعزاء لجشة السشاقذة الكخام  الجكتؾر )
إرشاداتيسا دوراً في إضفاء تفزلا بقبؾل مشاقذة رسالتي، وكان لتؾجيياتيسا ونرائحيسا و المحان 

 قيسة عمى الخسالة وزادت مؽ رونقيا وجساليا.
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 لمسمكية السكدبة الحيازة شخوط
  مقارنة دراسة

 إعجاد
 واصف فايد مرمح شخيح

 إشخاف
 الدخطاوي  عمي مرمحد. 

 السمخص

 اكع بيغ عباده فيسا فيو يختمفػف،الحسج لله رب العالسيغ الحي قامت بعجلو الدسػات كالأرض، الح 
 :، كبعجالأنبياء كالسخسميغ سيجنا محمد كالرلاة كالدلاـ عمى أشخؼ الخمق كخاتع

تشاكلت الجراسة مػضػع شخكط الحيازة السكدبة لمسمكية كذلظ في ضػء تشطيع أحكامو كفقاً لمقانػف 
، 1948( لدشة 131) ، كالقانػف السجني السرخي رقع1976( لدشة 43جني الأردني رقع )الس

كمذخكع القانػف السجني الفمدصيشي، كفي ضػء مجمة الأحكاـ العجلية، بالإضافة إلى قانػف 
( لدشة 51، كالقانػف السعجؿ لأحكاـ الأمػاؿ غيخ السشقػلة رقع )1958الأراضي العثساني لدشة 

الشافح في غدة،  1933( لدشة 78في الزفة الغخبية، كقانػف الأراضي السعجؿ رقع )الشافح  1958
كذلظ مغ خلاؿ إجخاء مقارنة بيغ أحكاـ ىحه التذخيعات حػؿ تشطيسيا لسػضػع الجراسة كمغ ثع 

 .معالجة الأحكاـ التي جاءت بيا ىحه التذخيعات

الفرل الأكؿ عغ مفيػـ الحيازة،  حيث تكػنت الجراسة مغ مقجمة كفرميغ كخاتسة كقج تحجثت في 
أف تكػف الحيازة مبتجأة لا عخضية، كمغ ثع تحجثت عغ مالية الحيازة السبتجأة كما يسيدىا  اكشخش

عغ الحيازة العخضية، فيذتخط في الحيازة السبتجأة أف يتػافخ بيا عشرخا الحيازة كىسا العشرخ 
ق لسعشػي الستسثل بالقرج كالشية ككيفية تحقالسادي الستسثل بالأعساؿ السادية لمحيازة كالعشرخ ا

مكانية تحقق ىحه الديصخة الفعمية لمحائد بػاسصة الغيخ فلا يذتخط إالأعساؿ السادية لمحيازة كمجى 
في الحائد أف يباشخ ىػ بشفدو أعساؿ الحيازة فيسكغ أف يسارسيا بػاسصة الغيخ كالذخكط الػاجب 

تصخقت لمحجيث عغ مػضػع الحيازة في مجمة  يحة، ثعلغيخ حتى تعتبخ حيازتو صحتػافخىا في ا
الأحكاـ العجلية كجاء بيا كضع اليج كالإستيلاء كليذ الحيازة، ثع تصخقت لمحجيث أكثخ عغ العشرخ 



ح

السعشػي كقػامو فقج ضيخت نطخيتاف بذأف ىحا العشرخ كىسا الشطخية التقميجية كقػاميا أف العشرخ 
يحػز لحداب غيخه لا تتػفخ لجيو الشية بالتالي لا يعتبخ حائداً  السعشػي يتعمق بالذخز بالتالي مغ

أما الشطخية السادية قػاميا أنيا تكتفي بالأعساؿ السادية لمحيازة دكف الإلتفات لمعشرخ السعشػي 
بالتالي حدب أنرار ىحه الشطخية لا يػجج خلاؼ بيغ الحيازة القانػنية كالعخضية، كالفخؽ بيغ تمظ 

لحيازة ف الشطخية السادية تحسي الحائد لحداب الغيخ مثل السدتأجخ بجعاكى حساية االشطخيتيغ ىػ أ
لا تحسي الحائد لحداب الغيخ بجعاكى حساية الحيازة، كقست بتػضيح مػقف  بيشسا الشطخية التقميجية 

مػقف الفقو الإسلامي  كل مغ السذخع الأردني كالسذخع السرخي مغ ىاتيغ الشطخيتيغ كأيزاً 
بسجمة الأحكاـ العجلية كمػقف مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي، ثع تصخقت لمحجيث عغ  الستسثل

الحيازة العخضية كحالات تحػليا إلى حيازة قانػنية كتبياف أىع الفخكؽ بيغ الحيازة العخضية 
كالقانػنية، كمغ ثع تحجثت عغ أعساؿ الإباحة كتعخيفيا كصػر إتياف أعساؿ الإباحة التي قج تكػف 

فعل سمبي أي الامتشاع عغ الإتياف بفعل أك بفعل إيجابي أي الكياـ بفعل، كأخيخاً تحجثت عغ ب
أعساؿ التدامح كما يسيدىا عغ أعساؿ الإباحة كإمكانية تحػؿ أعساؿ التدامح إلى حيازة قانػنية 

 .مشتجة لآثارىا

، فتحجثت في ثع تصخقت في الفرل الثاني لمحجيث عغ باقي شخكط الحيازة السكدبة لمسمكية
السبحث الأكؿ عغ شخط أف تكػف الحيازة ىادئة مغ حيث تعخيف الحيازة اليادئة كما يعتخييا مغ 
عيب الإكخاه كشخكط الإكخاه الحي يؤثخ عمى الحيازة كأنػاعو كصػره كمجى تأثيخ عيب الإكخاه عمى 

ازة كتحجثت عغ الحيازة، ثع تصخقت لمحجيث عغ شخط أف تكػف الحيازة ضاىخة كمعشى ضيػر الحي
عيب الخفاء الحي يذػب ضيػر الحيازة كمجى تأثيخ عيب الخفاء عمى الحيازة، ثع تصخقت في 
السبحث الثاني لمحجيث عغ شخط كضػح الحيازة كتعخيف ما السقرػد بالػضػح في الحيازة كمتى 

عغ تكػف الحيازة كاضحة كما مجى تأثيخ عيب المبذ كالغسػض عمى كضػح الحيازة، ثع تحجثت 
 .شخط استسخار الحيازة كما ىػ مصبق في فمدصيغ بالشدبة لمحيازة كشخط الإستسخار

كأخيخاً قاـ الباحث بػضع خاتسة تزسشت أبخز الشتائج التي تػصل إلييا في مػضػع الجراسة ىحه، 
 ث.ىع التػصيات التي يػصي بيا الباحككحلظ أ 
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 السقجمة

ذتخكة بيغ الشاس جسيعاً، لكغ مع مخكر الػقت كحب كانت الأشياء قجيساً لا مالظ ليا، أك أنيا م
فطيخ نطاـ السمكية الحي ربط الإنداف بالأشياء بخابصة تقتزي  ،الإنداف لمتسمظ تصػرت الأمػر

لكغ أسباب كدب ىحا الحق تحتل مشدلة  .الاستئثار بالسمظ فأصبح حق السمكية أىع حق عيشي
لى تسمظ ذلظ الذيء الحي يخد عميو ىحا الحق، إىسية؛ لأنيا ستؤدي بصبيعة الحاؿ عالية مغ الأ

بحيث اعتخفت جل  ،بالتالي يربح مالكاً لكافة الحقػؽ كالسدايا التي يسشحيا حق السمكية لمسالظ
التذخيعات بحق السمكية كاتفقت عمى حسايتو باعتباره الحق الحي يسكغ صاحبو مغ التستع بالأشياء 

تذخيعات بتشطيع كافة السدائل الستعمقة بحق السمكية مغ كاستغلاليا كالترخؼ بيا، كقامت ىحه ال
مغ ب السمكية ك حيث تحجيج ماىيتيا، كأسباب اكتدابيا، كالقيػد الػاردة عمييا، فحجدت أسباب كد

نتفاع بالأشياء انتفاعاً ، فطيخ إلى جانب نطاـ السمكية نطاماً مكغ الإنداف مغ الاضسشيا الحيازة
 نطاـ الحيازة.كاملًا بغيخ مشازع ألا كىػ 

فإنيا تتستع بيغ التذخيعات كالأنطسة  ،كنطخاً لسا يتختب عمييا مغ نتائج خصخة ،كنطخاً لأىسية الحيازة
بل أيزاً لسا يتختب عمييا مغ  ،القانػنية بسكانة بالغة الأىسية ليذ فقط مغ الشاحية الشطخية فحدب

، 1خح مشيا القزاء أىع قخيشة عمى السمكيةآثار قانػنية خصيخة كػنيا عشػاف السمكية الطاىخ، لحلظ ات
 ،فيي عشػاف السمكية الطاىخ ،إلا أف ليا نطاميا القانػني ،عمى الخغع مغ أنيا مجخد حالة كاقعية

 ،لحلظ كاف الاىتساـ بتشطيسيا كحسايتيا مطيخاً مغ مطاىخ حساية الاستقخار كالأمغ في السجتسع
كيعج مػضػع الحيازة كشخكشيا  ،الأكضاع الػاقعية الطاىخة لتقخيخ السخاكد القانػنية القائسة كاحتخاـ

قجيساً كحجيثاً كػف أنو يػجج اختلاؼ فيسا بيغ التذخيعات مغ حيث شخكط  اليامةمغ السػضػعات 
  .2لحلظ فقج أكلتيا جل التذخيعات عشاية خاصة سػاء السػضػعية مشيا أك الإجخائية ،ىحه الحيازة

                                                           
رسالة ماجدتيخ غيخ مشذػرة(، عساف: "، )الأردني " دراسة مقارنة الحيازة في القانؾن السجنيعسايخة، سميساف عمي سميساف:  1

 .(ح)، 2005جامعة آؿ البيت، 
امعة العقيج الحاج ج :الجدائخ ،رسالة ماجدتيخ غيخ مشذػرة() ،الشظاق القانؾني لمحيازة في القانؾن الجدائخي قادري، نادية:  2

 .(أ) ،2009-2008، لخزيخ
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ط بالسمكية كجػداً كعجماً، كإف مفيػـ الحيازة يدداد تصػراً كتعقيجاً، ككمسا دراسة شخكط الحيازة مختبإف 
شكالات الحيازة تأخح بالتقمز، فالحيازة حتى تكػف صحيحة إضيقت التذخيعات نصاؽ السمكية فإف 

كمشتجة لآثارىا القانػنية لابج مغ تػافخ بعس الذخكط بيا، كىحه الذخكط ىي محل خلاؼ بيغ 
كلكغ ىشاؾ خلاؼ بذأف بعس جساع عمييا ما بيغ القػانيغ، ىحه الذخكط ىشاؾ إ القػانيغ، فبعس
 بيغ القػانيغ فيسا إذا كانت تعج مغ شخكط الحيازة أك لاتعج. الذخكط الأخخى 

الفمدصيشي الستسثل بسجمة الأحكاـ العجلية لع يتعخض لمحجيث عغ  السجني كمع ذلظ فإف التقشيغ
بأف مغ أحج  (1248)اب خاص، كإنسا تع الحجيث عشيا في السادة الحيازة كشخكشيا كأحكاميا في ب

التي تحجثت أف كل مغ  (1249)ككحلظ السادة  .أسباب التسمظ ىػ إحخاز شيء مباح لا مالظ لو
لع  الحي 1858ككحلظ الحاؿ في قانػف الأراضي العثساني لدشة  أحخز مباح يربح مالظ لو،

ث عغ الترخؼ الجاري بالأراضي الأميخية لمجلالة كإنسا تحج ،يتحجث عغ الحيازة بذكل خاص
(، كأيزاً التذخيعات السعجلة استخجمت مرصمح الترخؼ 100-73عمى حيازتيا في السػاد )

كالقانػف السعجؿ  ،دعاء بالسمكية كالترخؼأك الإ الجاري بسخكر الدمغ السصمػب لجفع الجعػى،
في السادة الخابعة مشو  الغخبية افح في الزفةالش 1958لدشة  51شقػلة رقع سلأحكاـ الأمػاؿ غيخ ال

كلكغ  ،1في غدةالشافح  1933لدشة  78كالتي تقابل السادة الثانية مغ قانػف الأراضي السعجؿ رقع 
تشبو السذخع ليحه السدألة لسا ليا  ،-لع يقخ بعج-إصجار مذخكع قانػف مجني فمدصيشي بعج حجيثاً 

ذلظ لأف كل فخد مشا يقػؿ: أنا أممظ كأنا أترخؼ، كتحجث عغ مغ أىسية كبيخة في حياتشا اليػمية، ك 
 .خاص الحيازة كشخكشيا كأحكاميا في باب

في حيغ أف فقياء الذخيعة الإسلامية كمشيع الفقو الحشفي كالذافعي كالحشبمي  كمعطع فقياء  
الحق باؽٍ كلا السحىب السالكي يخكف بأف كضع اليج )الحيازة( دليلًا عمى السمكية كلا تشقميا أي أف 

يدقط بسخكر الدمغ كيبقى الحق الحي كقعت عميو الحيازة ممكاً لراحبو كأف حيازتو تسشع مغ سساع 
الجعػى ضج الحائد في حيغ أف الإماـ مالظ يخى بأف كضع اليج كحيازة الحق سبب مغ أسباب 

                                                           
، الؾجيد في الحقؾق العيشية الأصمية وفق مجمة الأحكام العجلية والتذخيعات الشافحة في فمدظيؽ، حديغ عاىج: عيدو 1

 .(277) ،2019ف، ، فمدصيغ: د، 1ط
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يتختب عميو سقػط تسمكو عمى أساس أف سكػت السالظ كإىسالو كقياـ الحائد بحيازتو لمسجة السقخرة 
ممكية الحق السحاز مغ مالكو كانتقاليا لمحائد كاضع اليج كيتفق الفقو الأباضي مع رأي الإماـ مالظ 

 .1بأف كضع اليج يدقط السمكية

كنطخاً لأىسية الحيازة في ىحا الذأف لسا تعصيو لمحائد مغ مخكد مستاز يفتخض فيو القانػف مغ  
مسا يجعمو قخيباً مغ ثقة السذخع بػضعو، فقج كانت  ،لإثباتا ءالقخائغ ما يخيح الحائد مغ عب

عمى أحكاميا في  ءكذلظ بيجؼ تدميط الزػ  ،شخكط الحيازة محلًا ليحه الجراسة الستخررة
 التذخيعات الشافحة في فمدصيغ مقارنة بالتذخيعات السقارنة.

 ةالجراسأىسية 

ف الحيازة ىي مغ أىع كأخصخ كػف أ ،شخكط الحيازة السكدبة لمسمكيةالتعخؼ عمى مػضػع  -1
 كػف أف مغ يحػز شيء يعتبخ مالكاً لو بالشدبة لمغيخ.ك أسباب كدب السمكية، 

الفمدصيشي الستسثل بسجمة الأحكاـ العجلية التي تعج القانػف السجني التقشيغ  الإشارة إلى أف -2
 حكاـ الحيازة كشخكشيا كما يعتخييا مغ أمػر.أ لع يعالج الداري في فمدصيغ

، حيث لا يػجج أية دراسة فمدصيشية تحجثت عغ السشفخدة التي تشاكلت السػضػع الجراساتقمة  -3
 شخكط الحيازة السكدبة لمسمكية.

 .جراسة مقارنةكشخكط الحيازة السكدبة لمسمكية بيحه الجراسة عغ مػضػع  القانػنيةإثخاء السكتبة  -4

زة كشخكشيا التي تؤدي إلى بسالية الحيافي حياة الشاس، كجيل أغمب الشاس  أىسية السػضػع -5
لأف كل إنداف يجعي بسمكية كحيازة شيء ما كيتزح فيسا بعج أنو ليذ مالكاً لو  ،كدب السمكية

 كأف حيازتو لع تكغ قانػنية، لقمة الػعي القانػني لجى أفخاد السجتسع بخرػص ىحا السػضػع.

 
                                                           

البلاد العخبية مع السقارنة بالفقو  تسمػ العقارات بؾضع اليج )في القانؾن السجني السرخي وقؾانيؽخالج، عجلي أميخ:  1
 (.221-200، )1992(، الإسكشجرية: مشذأة السعارؼ، الإسلامي عمى ضؾء أحجث أحكام الشقض وما تؾصل إليو الفقو
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 الجراسةأىجاف 

 :إلى تحقيق عجة أىجاؼ مغ بيشيا ،ة لمسمكيةلذخكط الحيازة السكدبييجؼ الباحث في نصاؽ دراستو 

 ختلاؼ القػانيغ بذأف ىحه الذخكط،ؼ عمى شخكط الحيازة السكدبة لمسمكية، كذلظ لاالتعخ  .1
 مختمف عميو.متفق عميو بيغ القػانيغ السختمفة كالبعس الآخخ يا فبعز

 سا.كما ىػ الفخؽ بيشي ،كما ىي الحيازة العخضية ،السبتجأة تػضيح ما ىي الحيازة  .2
 .مبتجأة التعخؼ عمى كيفية تحػؿ الحيازة مغ عخضية إلى  .3
 التعخؼ عمى الأثخ الستختب عمى الحيازة العخضية. .4
 تػضيح الغسػض الحي يعتخي بعس أنػاع الحيازة مثل: حيازة السدتأجخ، كحيازة الػارث. .5
فيج مشيا يدتكمخجع بجراسة  كالجامعات الفمدصيشية فيسا يتعمق بالقانػف  معةإثخاء مكتبة الجا .6

الشجاح  ةجامع دراسة تسيدت بيا كاعتبارىا ،عجاد دراساتيع كأبحاثيع القانػنيةلإ ةكميالشمبة 
 .الػششية

 .تػسيع دائخة السعخفة في مجاؿ الجراسات القانػنية في القانػف الخاص .7
 الجراسة. ىحه اكغيخىا مغ الأىجاؼ التي ستتشاكلي .8

 الجراسة ماهية

ة السكدبة لمسمكية، ىػ مغ السدائل التي لابج لأي باحث قانػني مغ إف دراسة مػضػع شخكط الحياز 
الػقػؼ عمييا كمعالجتيا، سيسا أنو لا يػجج أي بحث قانػني متخرز في دراسة السػضػع 

عالجت السػضػع بذكل بديط التي عمى الخغع مغ أف ىشاؾ بعس الأبحاث كالخسائل  ،بالحات
فكانت كل الجراسات تتحجث عغ شخكط  ،السجاؿتخرز في ىحا أك أىسية أية كدكف إعصائو 

 لقاءإ الباحث الجراسة حاكؿ كحيج أك عجة مصالب، فسغ خلاؿ الحيازة السكدبة لمسمكية في مبحث
، مغ خلاؿ ياكتتفخع عغ كل شخط مش مػر التي تجخل، كما ىي الأالزػء عمى مالية الذخكط

 كالقػانيغ السقارنة الأخخى. ،يغكالسصبقة في فمدص ،دراسة القػانيغ التي عالجت السػضػع
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 محجدات الجراسة

 ةلدش (43)حجكد الجراسة تتسثل بالشرػص القانػنية السشطسة ليا بالقانػف السجني الأردني رقع 
سذخكع القانػف السجني مقارنة ب ،(1948) ةلدش (131)كالقانػف السجني السرخي رقع  ،(1976)

القانػف  باعتبارىاالأحكاـ العجلية  ةفي مجمالستسثل الفقو الإسلامي ك  ،((2014الفمدصيشي لدشة 
 1958( لدشة 51غيخ السشقػلة رقع )سعجؿ لأحكاـ الأمػاؿ القانػف الك ، السجني السصبق في فمدصيغ
الشافح  1933لدشة  (78)قانػف الأراضي السعجؿ رقع و ،(الزفة الغخبية) الشافح كالداري في فمدصيغ

 .في غدة

  الجراسةمذكمة 

 :الباحث عمى التداؤلات التالية سيجيب

 ما ىي شخكط الحيازة السكدبة لمسمكية؟  .1

 ما ىػ الفخؽ بيشيسا؟ ؟ ما ىي الحيازة العخضية؟ة ما ىي الحيازة السبتجأ   .2

 ؟مبتجأة ىل يسكغ أف تتحػؿ الحيازة مغ عخضية إلى   .3

 ما ىي أعساؿ الإباحة؟ ما ىي أعساؿ التدامح؟  .4

 كػف الحيازة ىادئة؟متى تكػف الحيازة ضاىخة؟ متى ت  .5

 متى تكػف الحيازة كاضحة؟ متى تكػف الحيازة مدتسخة؟  .6

 ما الفخؽ بيغ شخط الاستسخار كانقصاع التقادـ؟  .7
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  مشيجية الجراسة

ثع  ،لةأفيع السدب حيث قاـ الباحث، السشيج الػصفي التحميمي السقارف استخجـ الباحث في الجراسة 
ذلظ بالسقارنة فيسا جاء في نرػص القانػف  ،حل الجراسةلتحميل الشز القانػني م كصفيا تسييجاً 

، كالفقو 1948( لدشة 131) ، كالقانػف السجني السرخي رقع1976( لدشة 43السجني الأردني )
، كما جاء في فمدصيغ الشافحالقانػف السجني  باعتبارىاالإسلامي الستسثل بسجمة الأحكاـ العجلية 

غيخ سعجؿ لأحكاـ الأمػاؿ القانػف المدصيشي، كما جاء في أيزاً في مذخكع القانػف السجني الف
قانػف الأراضي و، (الزفة الغخبية) الشافح كالداري في فمدصيغ 1958( لدشة 51السشقػلة رقع )

 .الشافح في غدة 1933لدشة  (78)السعجؿ رقع 

 عؾائق الجراسة

الفمدصيشية الستعمقة بسػضػع قمة الأحكاـ القزائية  بالآتي: الجراسة اعتخضتتتسثل العػائق التي 
في الجامعات  شخكط الحيازة السكدبة لمسمكيةفيسا يخز مػضػع  ةدابقالجراسات ال قمة، الجراسة

 ، عجـ كجػد أي مخجع فمدصيشي عالج السػضػع بذكل خاص كمفرل.الفمدصيشية

 : الجراسةسمؾب أ

 :ةالآتي الأساليب قاـ الباحث باتباع

القانػف السجني الأردني  :السعتسجة في السػضػع، كفي مقجمتيا الخجػع إلى السرادر الخئيدة .1
كمحكخاتو الإيزاحية، كالقانػف السجني السرخي، كمذخكع القانػف السجني الفمدصيشي كمحكخاتو 
الإيزاحية، كمجمة الأحكاـ العجلية باعتبارىا القانػف السجني الفمدصيشي الشافح، ككتب شخح 

 1958( لدشة 51غيخ السشقػلة رقع )سعجؿ لأحكاـ الأمػاؿ الػف قانالمجمة الأحكاـ العجلية، ك 
 1933لدشة  (78)قانػف الأراضي السعجؿ رقع و، (الزفة الغخبية) الشافح كالداري في فمدصيغ

ب القانػنية التي كشخح القانػف السجني الأردني لمعلامة الدشيػري، كباقي الكت، الشافح في غدة
 تشاكلت السػضػع.
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كالسخاجع الحجيثة، بحكخ اسع الذيخة لمسؤلف  القجيسة مات السأخػذة مغ السرادرتػثيق السعمػ  .2
كاسسو كاملًا، ثع اسع السخجع، كرقع الجدء، كمكاف الشذخ، كسشة الشذخ، كرقع الرفحة، كذلظ 

بحكخ اسع الذيخة  اكتفى الباحثعشج ذكخ السخجع لأكؿ مخة، كإذا تكخر اسع السخجع مخة أخخى، 
 اسع الكتاب، كرقع الجدء كالرفحة.لمسؤلف كاسسو ك 

بإعادة التخقيع لكل صفحة، ككضع الجدء كالرفحة في تػثيق  ،تخقيع التػثيق في الحاشية .3
 اليػامر بيغ قػسيغ مغ أكؿ البحث إلى آخخه.

 الجراسات الدابقة

 سةالجرا، فمع أجج كتاباً مدتقلًا يتشاكؿ مػضػع قاـ الباحث بالخجػع إلى كل ما كتب حػؿ السػضػع
، إلا أف ة في رسائل الساجدتيخ أك الجكتػرا  ( خاصةشخكط الحيازة السكدبة لمسمكية دراسة مقارنة)

كبذكل  السػضػعالتي تشاكلت في بصػنيا جدئيات مغ  كالخسائل ىشاؾ بعس الكتب كالجراسات
 بجسع ما كرد في الكتب كالإضافة قاـ الباحثمخترخ، كتحجثت عشو مغ الجانب الشطخي فقط، كقج 

بعس الكتب كالجراسات عمى  كيحكخ الباحثعمييا في دراسة عمسية كعسمية تصبيكية قانػنية شاممة، 
 سبيل السثاؿ:

 :أحكاـ الحيازة كدبب مغ أسباب السمكية العقارية في القانػف السجني الأردني .1

 ي، لمحرػؿ عمى درجة الساجدتيخ فعبج الشاصخ زياد عمي لياجشةدراسة مقجمة مغ الباحث 
 ـ.1998عاـ  الأردففي  بالجامعة الأردنيةانػف الق

حكاـ الحيازة كالحساية القانػنية السقخرة ليا، حيث تحجث الباحث في السبحث تشاكلت الجراسة أ
سثلاف العشرخ السادي كالسعشػي المحاف ي :الحيازة كىسا ي الثاني مغ الفرل التسييجي عغ عشرخ 

ذخكط الحيازة في السبحث كليازة العخضية كأحكاميا، محل كتصخؽ  ،ف تكػف الحيازة مبتجأة لأ اً شخش
 عمىإلا أنو لع يتصخؽ لمحجيث عغ أعساؿ التدامح، كقرخ دراستو  ،الثاني مغ الفرل الأكؿ

 .1994الخخز السباحة، ككانت كل الجراسة كفق القانػف السجني الأردني لدشة 
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القانػف السجني مػقف  ككضح لمحجيث عغ أعساؿ التدامح تصخؽ  ةجراسىحه الإلا أف الباحث في 
كالفقو الإسلامي الستسثل في مجمة الأحكاـ العجلية باعتبارىا ، 1948( لدشة 131) رقعالسرخي 

غيخ سعجؿ لأحكاـ الأمػاؿ القانػف البالإضافة إلى مػقف  ،القانػف السجني الشافح في فمدصيغ
قانػف الأراضي و، (الغخبية الزفة) الشافح كالداري في فمدصيغ 1958( لدشة 51السشقػلة رقع )

مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي مغ  ، كحلظ مػقفالشافح في غدة 1933لدشة  (78)السعجؿ رقع 
 السدألة.

 :الشصاؽ القانػني لمحيازة في القانػف الجدائخي  .2

العمػـ القانػنية )فخع ، لمحرػؿ عمى درجة الساجدتيخ في نادية قادري  ةدراسة مقجمة مغ الباحث
 .2008/2009الجدائخ عاـ  العقيج الحاج لخزخ فيجامعة  مغف عقاري( قانػ 

، فتحجثت اىاالأحكاـ العامة لمحيازة في القانػف الجدائخي، كحساية الحيازة كدعاك تشاكلت الجراسة 
ف تكػف الحيازة لأ اً شخش سثلافالفرل الأكؿ المحاف يالحيازة في السبحث الأكؿ مغ  ركشيعغ 
عغ الحيازة  كتحجثتخط ألا تكػف الحيازة مغ أعساؿ الإباحة كالتدامح، تحجثت عغ شك ، مبتجأة 

الحيازة العخضية كأحكاميا كتحػليا إلى حيازة قانػنية، كىحا كمو كاف ضسغ ك القانػنية كشخكشيا، 
قانػف العقاري الجدائخي كقانػف الإجخاءات كال ،1975أحكاـ القانػف السجني الجدائخي لدشة 

 .2008 الجدائخي لدشةدارية السجنية كالإ

كافة الأمػر  كحػؿمتػسع بالحجيث عغ شخكط الحيازة تصخؽ ل ىحه الجراسة إلا أف الباحث في
( لدشة 43) رقعكالإشكاليات الستعمقة بيا، بالإضافة إلى تبياف مػقف القانػف السجني الأردني 

مػقف الفقو  تبيافك مغ السدألة،  1948( لدشة 131) رقعكالقانػف السجني السرخي ، 1976
القانػف  باعتبارىا الإسلامي الستسثل بسجمة الأحكاـ العجلية فيسا إذا كاف نطع السدألة كأحكاميا

غيخ السشقػلة رقع سعجؿ لأحكاـ الأمػاؿ القانػف البالإضافة إلى مػقف  ،السجني السصبق في فمدصيغ
الأراضي السعجؿ رقع  قانػف ، ك (الزفة الغخبية) الداري في فمدصيغالشافح ك  1958( لدشة 51)
 مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي مغ ىحه السدألة. ، كحلظ مػقفالشافح في غدة 1933لدشة  (78)
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 :الحيازة كدعاكى حسايتيا القزائية "دراسة فقيية قانػنية مقارنة" .3

القزاء في  الجكتػراة لمحرػؿ عمى درجة  ،رائج عبجالله محمد الجعامدةدراسة مقجمة مغ الباحث 
 .2006 عاـ لذخعي بالجامعة الأردنية في الأردفا

أحكاـ الحيازة بذكل عاـ كدعاكى حساية الحيازة، حيث تحجث الباحث عغ  تشاكلت الجراسة
بذكل مفرل عغ الذخكط كما يتفخع عشيا مغ  يتحجثكلع  ،شخكط الحيازة في الفرل الأكؿ

ة العخضية كأحكاميا، ككانت عغ الحياز  كلا ،باحة كالتدامحعغ أعساؿ الإ يتحجثكلع  ،مػرأ
 .الأردني السجنيةسلامية كقانػف أصػؿ السحاكسات الجراسة كفق أحكاـ الذخيعة الإ

شخكط الحيازة السكدبة لمسمكية كحالة تحػؿ تػسع بالحجيث عغ ة جراسىحه الإلا أف الباحث في 
( لدشة 43) رقعي كالعكذ، ذلظ مقارنةً بالقانػف السجني الأردن مبتجأة الحيازة مغ عخضية إلى 

مقارنة مع الفقو الإسلامي فيسا إذا  ،1948( لدشة 131) رقعكالقانػف السجني السرخي ، 1976
القانػف السجني  باعتبارىا أحكاـ مشطسة ليا في مجمة الأحكاـ العجلية، الذخكطكرد بذأف تمظ 

( 51السشقػلة رقع )غيخ سعجؿ لأحكاـ الأمػاؿ القانػف البالإضافة إلى مػقف  ،السصبق في فمدصيغ
لدشة  (78)قانػف الأراضي السعجؿ رقع ، ك (الزفة الغخبية) الداري في فمدصيغالشافح ك  1958لدشة 

 مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي مغ ىحه السدألة. ، كحلظ مػقفالشافح في غدة 1933

 :الحيازة في السشقػؿ كدبب مغ أسباب كدب السمكية "دراسة تحميمية مقارنة" .4

القانػف ، لمحرػؿ عمى درجة الساجدتيخ في بخاليع عبجالله سكخإ جفخ ة مقجمة مغ الباحث دراس
 .2011عاـ  غدةفي  مغ جامعة الأزىخ الخاص

 المحافعشاصخ الحيازة في السبحث الأكؿ مغ الفرل الثاني الجراسة ضسغ مػضػعاتيا  تتشاكل
كفي نفذ الفخع تحجثت  ،لسادي، فتحجثت عغ الخكغ اف تكػف الحيازة مبتجأة لأ اً ذكلاف شخشي

عمى شكل عشاكيغ فخعية كلع ة إلى الحيازة عمى سبيل التدامح بالإضاف ،عغ الحيازة بالػاسصة
تحجثت عغ شخكط الحيازة السكدبة لمسمكية في السبحث الثاني  كساتتػسع بالحجيث أكثخ عشيا، 
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عغ شخط أف تكػف ك  ،يايمغ الفرل الثاني عغ شخط أف تكػف الحيازة ىادئة كأثخ الإكخاه عم
عغ شخط الحيازة الػاضحة كأثخ عيب المبذ كالغسػض ك ، يياالحيازة ضاىخة كأثخ عيب الخفاء عم

كالقانػف ، 1976( لدشة 43) رقع، ككانت الجراسة ضسغ إشار القانػف السجني الأردني يياعم
مذخكع ك ، 5119( لدشة 40سجني العخاقي رقع )كالقانػف ال، 1948( لدشة 131)السجني السرخي 

 .(2004لدشة ) القانػف السجني الفمدصيشي

عغ شخكط الحيازة السكدبة لمسمكية كتحجث عغ تػسع بالحجيث  ةجراسىحه الإلا أف الباحث في 
عغ شخط ألا ك ، مبتجأة عغ الحيازة العخضية كمتى تتحػؿ مغ عخضية إلى ك شخط أف تكػف مدتسخة، 
( 43) رقعبالقانػف السجني الأردني  جراسة مقارنةكأعساؿ الإباحة، كذلظ  تكػف الحيازة عسل مغ

مقارنة مع الفقو الإسلامي فيسا  ،1948( لدشة 131) رقعكالقانػف السجني السرخي ، 1976لدشة 
القانػف السجني  باعتبارىا أحكاـ مشطسة ليا في مجمة الأحكاـ العجلية، الذخكطإذا كرد بذأف تمظ 
( 51غيخ السشقػلة رقع )سعجؿ لأحكاـ الأمػاؿ القانػف الف بالإضافة إلى مػق ،السصبق في فمدصيغ

لدشة  (78)قانػف الأراضي السعجؿ رقع ، ك (الزفة الغخبية) الداري في فمدصيغالشافح ك  1958لدشة 
 مغ ىحه السدألة. 2004لدشة  مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي مػقفك ، الشافح في غدة 1933

 :ة مقارنة"الحيازة في القانػف السجني "دراس .5

بحث مشذػر في مجمة مخكد دراسات الكػفة، العخاؽ، العجد الثامغ عذخ، لمباحث حدغ محمد 
 .2010لدشة  167-137كاضع، في الرفحات 

بل كانت  ،لكشو لع يػردىا في مبحث مشفرل ،تشاكؿ الباحث شخكط الحيازة السكدبة لمسمكية
 عشرخي سصمب الثاني مغ السبحث الأكؿ متفخقة ما بيغ السبحث الأكؿ كالثاني، فتشاكؿ في ال

في ك شطخيات العشرخ السعشػي، ل، كتصخؽ ف تكػف الحيازة مبتجأة لأ اً شخش فذكلاالحيازة المحاف ي
عغ تحػؿ الحيازة ك ، السبتجأة عغ الحيازة العخضية كالفخؽ بيشيا كبيغ  تحجثالسصمب الثالث 

فتحجث عغ  ،ي عغ شخكط الحيازةفي السصمب الأكؿ مغ السبحث الثانك  ،مبتجأة العخضية إلى 
الإباحة كأعساؿ التدامح كشخط  السصمب الثاني عغ أعساؿ كفيشخط اليجكء كالطيػر كالػضػح، 
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كالقانػف السجني ، 1951( لدشة 40سجني العخاقي رقع )جراسة مقارنة بيغ القانػف الكستسخار، الا
 .1948( لدشة 131) السرخي رقع

بالحجيث عغ شخكط الحيازة السكدبة لمسمكية ضسغ مػضػع تػسع ىحه الجراسة إلا أف الباحث في 
التخكيد عمى الذخكط مجتسعة كالتػسع ب فاقترخت ،كاحج دكف أف تكػف متشاثخة في عجة مػاضيع

( لدشة 43) رقعجراسة مقارنة ما بيغ القانػف السجني الأردني كمغ أمػر، كذلظ تعمق بيا فييا كما ي
مقارنة مع الفقو الإسلامي فيسا إذا ، 1948( لدشة 131) ي رقعكالقانػف السجني السرخ ، 1976

القانػف السجني  باعتبارىا أحكاـ مشطسة ليا في مجمة الأحكاـ العجلية، الذخكطكرد بذأف تمظ 
( 51غيخ السشقػلة رقع )سعجؿ لأحكاـ الأمػاؿ القانػف البالإضافة إلى مػقف  ،السصبق في فمدصيغ

لدشة  (78)قانػف الأراضي السعجؿ رقع ، ك (الزفة الغخبية) في فمدصيغالداري الشافح ك  1958لدشة 
 .2004لدشة مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي  ، كحلظ مػقفالشافح في غدة 1933

 ياالجراسة شخكط الحيازة السكدبة لمسمكية، بالخغع مغ تبايغ التذخيعات في الذخكط فبعزتشاكلت 
تذكل دراسة الباحث لسػضػع شخكط الحيازة السكدبة لمسمكية، ، ك الآخخ غيخ متفق عميوك متفق عميو 

 مشرػص القانػنية التي نطست السدألة، كذلظ كفق القانػف السجنيل بالتصخؽ دراسة شاممة متسثمة 
أحكاـ مشطسة  الذخكطمع الفقو الإسلامي فيسا إذا كرد بذأف تمظ  مقارنة، السجني السرخي ك الأردني 

بالإضافة إلى مػقف  ،القانػف السجني السصبق في فمدصيغ باعتبارىا لية،ليا في مجمة الأحكاـ العج
 الداري في فمدصيغالشافح ك  1958( لدشة 51السشقػلة رقع ) سعجؿ لأحكاـ الأمػاؿ غيخالقانػف ال
 ، كحلظ مػقفالشافح في غدة 1933لدشة  (78)قانػف الأراضي السعجؿ رقع ، ك (الزفة الغخبية)

 .2004لدشة الفمدصيشي  مذخكع القانػف السجني
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 الجراسةخظة 

 .كالشتائج كالتػصيات كفرل أكؿ كفرل ثانيإلى مقجمة  قاـ الباحث بتقديع الجراسة

، كالجراسات تيا، كمشيجيا، كأسمػبيتيا، كمذكما، كأىجافيالجراسةىسية لأ تصخؽ الباحث: السقجمة
 في ىحا السػضػع. التابعة ليا الدابقة

 باحة والتدامح.وأعسال الإعخضية وال سبتجأةلاالحيازة  :الفرل الأول

 عخضية.السبتجأة والالحيازة  :السبحث الأول

 باحة والتدامح.أعسال الإ :الثانيالسبحث 

 .سدتسخةالؾاضحة و الغاىخة و اليادئة و الالحيازة  :الثانيالفرل 

 .غاىخةاليادئة و الالحيازة  :السبحث الأول

 .دتسخةسالؾاضحة و ال: الحيازة الثانيالسبحث 
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 الفرل الأول
 والتدامح باحةالإ أعسالو  عخضيةوال سبتجأةال الحيازة

 .والعخضية سبتجأةال الحيازة: السبحث الأول

 الحيازة كتعخيفيا. عغ محجيثلتصخؽ ال مغكدبة لمسمكية لا بج قبل الحجيث عغ شخكط الحيازة الس

شيء ى سيصخة الحائد عمى برخيح العبارة كمسة الحيازة لمجلالة عمالقانػف السجني الأردني  استخجـ
السجة السصمػبة مغ الدمغ سبباً في رد الجعػى التي يباشخىا حتى تكػف  ،أك حق يجػز التعامل فيو

، كعخؼ الحيازة بأنيا: 1(1171السادة ) حدبكذلظ  ،مي بالأرضأك السترخؼ الأص السالظ
 ."امل فيوأك بػاسصة غيخه عمى شيء أك حق يجػز التع بشفدوسيصخة فعمية مغ الذخز "

ؽ، مغ الحقػ  حق استعساؿ نية في الستسثل، لمحيازة السعشػي  الخكغ يبخز لع أنو التعخيف عمى كيؤخح
 عيشي عميو، أك حق صاحب أك لو، مالكاً  باعتباره الذيء عمى الفعمية لمديصخة الحائد مسارسة أي
 .2آخخ عيشي حق صاحب أك السالظ، بسطيخ عميو ضاىخاً  بعبارة عشو يعبخ ما

 ،لع يقع بتعخيف الحيازة كسا فعل القانػف السجني الأردنيي حيغ أف القانػف السجني السرخي ف
 ،استخجـ كمسة الحيازة لمجلالة عمى أنيا سبب مغ أسباب كدب السمكية إذا اقتخنت بالدمغ السصمػبك 

 أحدغ السرخي  السذخع أف القػؿ كيسكغ، إنسا تخؾ ذلظ لاجتياد الفقو، 3(968السادة ) حدبكذلظ 
                                                           

 ،1/8/1976، بتاريخ2645السشذؾر بالجخيجة الخسسية الأردنية، العجد  1976لدشة ( 43القانؾن السجني الأردني رقؼ ) 1
ىي سيصخة فعمية مغ الذخز بشفدو أك بػاسصة غيخه عمى شيء أك حق يجػز التعامل " كعخؼ الحيازة بأنيا:( 1171سادة )ال

 .فيو"
( بأنيا: "ىي سيصخة فعمية مغ الذخز بشفدو 1084/1الحيازة في السادة ) مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيعخؼ بالسقابل 

نيج القانػف السجني الأردني في تعخيف الحيازة عمى السذخكع سار ك ، أك بػاسصة غيخه عمى شيء أك حق يجػز التعامل فيو"
 .، كيؤخح عميو ما يؤخح عمى تعخيف القانػف السجني الأردنيكلع يتخكيا لاجتياد الفقو كسا فعل القانػف السجني السرخي 

)رسالة ماجدتيخ  مقارنة"، دراسة تحميمة" الحيازة في السشقؾل كدبب مؽ أسباب كدب السمكيةسكخ، فخج إبخاليع عبجالله:  2
 .(31) ،2011غدة: جامعة الأزىخ، -مدصيغف  غيخ مشذػرة(،

)أ(،  مكخر (108) السشذؾر بالؾقائع السرخية، العجد 1948( لدشة 131) السجني السرخي رقؼالقانؾن  3
حقاً عيشياً عمى مشقػؿ أك مغ حاز مشقػلًا أك عقاراً دكف أف يكػف مالكاً لو، أك حاز ": (968السادة ) ،29/7/1948بتاريخ

حيازتو دكف انقصاع  إذا استسخت ييكدب ممكية الذيء أك الحق العيش عقار دكف أف يكػف ىحا الحق خاصاً بو كاف لو أف
 ".خسذ عذخة سشة
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 ىي التعخيفات لأف كالقزائية، الفقيية التعخيف للاجتيادات تاركاً  ،الحيازة يعخؼ لع عشجما صشعاً 
 أك الفقيية للاجتيادات الأمخ تخؾ بأف القػؿ أما الأكلى، الجرجة مغ قزائية أك فقيية عسمية

 أك لمسذخع جقالش تػجيو مغ أفزل كحلظ فإف الأمخ كقزائية، فقيية اختلافات إلى يؤدي القزائية
 .1ذاتو القانػف  في العيب أك الشقز كجػد

 أك شيء غيخه عمى بػاسصة أك بشفدو، الذخز سيصخةكيخى الباحث فخج سكخ بأف الحيازة ىي: 
 الحقػؽ  آخخ مغ عيشي حق صاحب أك السالظ بسطيخ عميو ضاىخاً  ،بو التعامل يجػز مادي حق

 .2بالحيازة كدبيا يجػز التي العيشية

خى بأف التعخيف الدابق لمحيازة ىػ الرحيح كالسشاسب كػنو أحاط بالحيازة مغ كافة كالباحث ي
 .عشرخيياالجػانب كإبخاز 

، كيطيخ ىشا أف السذخع عغ شخكط الحتحجث  القانػف السجني السرخي  يازة كعمى ماذا تقػـ
الأحكاـ  ، بخلاؼ ما ذىبت إليو مجمةلمسمكية كدبب لمحيازةالسرخي تبشى فكخة التقادـ السكدب 

العجلية التي تبشت فكخة مخكر الدمغ السانع مغ سساع الجعػى التي بسػجبيا يكػف لمحائد الحق في 
كقج سار عمى نيجيا القانػف السجني الأردني،  ،رد دعػى السجعي إذا استػفت حيازتو شخكشيا

نيجيا كبيغ كيتسثل الخلاؼ الػاقع بيغ مػقف مجمة الأحكاـ العجلية كالقػانيغ التي سارت عمى 
مسجمة ل مػقف التذخيعات التي تبشت فكخة التقادـ السكدب أك السدقط، أف السالظ أك السترخؼ كفقاً 

مجة مخكر الدمغ التي استػفاىا كاضع  عشج الإنكار لكغ يدقط حقو بالدكػت ،يبقى مالكاً كمترخفاً 
، 4مغ مجمة الأحكاـ العجلية (1674) ، كىحا ما أكجتو السادة3اليج كلا يحق لو مصالبتو بالخخكج مشيا

                                                           
 .(32) دراسة تحميمة مقارنة"،" الحيازة في السشقؾل كدبب مؽ أسباب كدب السمكيةسكخ، فخج إبخاليع عبجالله:  1
 .(34) ،الدابق السخجع 2
 ،الؾجيد في الحقؾق العيشية الأصمية وفق مجمة الأحكام العجلية والتذخيعات الشافحة في فمدظيؽعيدو، حديغ عاىج:  3
(278.) 
بشاء  لا يدقط الحق بتقادـ الدماف" :(1674السادة )، 1999ر الثقافة لمشذخ كالتػزيع، ، عساف: دا1، طمجمة الأحكام العجلية 4

في الحاؿ في دعػى كجج فييا مخكر  اً لمسجعي عشجه حق بأف القاضيخ كاعتخؼ السجعى عميو صخاحة في حزػر قأعميو إذا 
كأما إذا لع يقخ السجعى عميو في  ،عميوغ كيحكع بسػجب إقخار السجعى الدمفلا يعتبخ مخكر  السجعيالدماف بالػجو الحي ادعاه 

لا تدسع دعػى الإقخار، كلكغ كحلظ كسا لا تدسع دعػاه الأصمية كادعى السجعي بكػنو أقخ في محل آخخ ف القاضيحزػر 
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مػقف التذخيعات التي تبشت  يختمف في حيغ ،1الفمدصيشية كما استقخ عميو قزاء محكسة الشقس
فكخة التقادـ السكدب كالسدقط، حيث ىشا يدقط حق السمكية مغ السالظ أك حق الترخؼ مغ 

مكية أك الترخؼ في ، بالتالي فإف السالسترخؼ في الأراضي الأميخية إذا تخؾ السجة السصمػبة
الأراضي الأميخية يشتقل لػاضع اليج إما بجفع الجعػى مغ قبمو إذا تحقق الدمغ السصمػب كقاـ السالظ 

( مغ 3بالإدعاء مغ قبمو إذا استػفت حيازتو شخكط السادة )أك السترخؼ بالإدعاء عميو، أك 
كىحا ما  الغخبية، الشافح بالزفة 1958( لدشة 51سشقػلة رقع )الغيخ القانػف السعجؿ لأحكاـ الأمػاؿ 
، كالتي 3( مغ قانػف الأراضي العثساني78، أك كفقاً لشز السادة )2أكجتو محكسة الشقس الفمدصيشية

 سيتع الحجيث عشيا لاحقاً.

                                                           

أك ختسو كلع يػجج مخكر الدماف مغ تاريخ  سابقاً  لخط السجعى عميو السعخكؼ الإقخار الحي ادُّعى إف كاف قج ربط بدشج حاكٍ 
 ."الجعػى تدسع دعػى الإقخار عمى ىحه الرػرة كقتالدشج إلى 

: مؾقع السقتفي، 12/11/2009( الرادر بتاريخ 2019/106يشية رقع )انطخ حكع محكسة الشقس الفمدص 1
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1s

L2p1ZGdtZW50L0NBU1MvQ2l2aWwvMjAwOS8xMS8xMDZfMjAwOS54bWw  ،تاريخ الديارة
لسخكر الدمغ، فإف مغ الستفق  ...أما بخرػص الجفع بدقػط الحق في السصالبة نطخاً " مداءً،  3الداعة  10/11/2020

لأنو يشتقل مغ السػرث إلى الػرثة كيحل الػرثة حمػلًا قانػنياً محل مػرثيع  ، يدقط بسخكر الدمغأف الحق لا كقانػناً  عميو فقياً 
كما تزسشتو مغ انتقاؿ حقػؽ  25/4/1989( تاريخ 283/61/127في التخكة كسا ىػ ثابت في حجة حرخ الإرث رقع )

القائمة أف  ( مغ السجمة1674السادة )عسلًا ب الأمخ الحي مغ شانو أف يدقط ىحا الجفع ،لمػرثة كمغ ضسشيع السصعػف ضجىع
 الحق لا يدقط بسخكر الدمغ..."

: مؾقع السقتفي، 1/4/2019( الرادر بتاريخ 1834/2017كسة الشقس الفمدصيشية رقع )انطخ حكع مح 2
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1s

L2p1ZGdtZW50L0NBU1MvQ2l2aWwvMjAxOS80LzE4MzRfMjAxNy54bWw، 10/11 تاريخ الديارة 
ف الجعػى مػضػعيا تثبيت ممكية كمشع معارضة كأف السجعي يدتشج في الادعاء بالسمكية أمداءً، "... كبسا  4الداعة  2020/
السادة  كبالتالي لا بج مغ تػافخ شخكط ،عساؿ التدػيةأ رض مػضػع الشداع لع تتع فييا ف الأأكبسا  ،لى اتفاقيات بيع خارجيةإ
مػاؿ غيخ السشقػلة كىي إثبات عقج أك عقػد البيع التي السعجؿ للأحكاـ الستعمقة بالأ 1958لدشة  ( 51)مغ القانػف رقع  (3)

كالذخط الثاني أف يثبت الترخؼ اليادئ الفعمي السدتشج عمى نية التسمظ مجة  ،ليوإة الحي يدتشج لييا كبياف سبب السمكيإيدتشج 
 راضي السمظ...".ميخية كخسدة عذخ سشة في الأراضي الأعذخ سشػات في الأ

 ،دظيؽالؾجيد في الحقؾق العيشية الأصمية وفق مجمة الأحكام العجلية والتذخيعات الشافحة في فم عيدو، حديغ عاىج: 3
(279). 

http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L0NBU1MvQ2l2aWwvMjAwOS8xMS8xMDZfMjAwOS54bWw
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L0NBU1MvQ2l2aWwvMjAwOS8xMS8xMDZfMjAwOS54bWw
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvYWN0L3htbC8xMjkzL2xhd19UQkRfOTk4OC0wOS0wOV9hci83MjgyXzEyOTMueG1s#a-1674
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L0NBU1MvQ2l2aWwvMjAxOS80LzE4MzRfMjAxNy54bWw
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L0NBU1MvQ2l2aWwvMjAxOS80LzE4MzRfMjAxNy54bWw
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، كذلظ نسا تحجثت عغ كضع اليجكإ ،تتصخؽ لمحجيث عغ مػضػع الحيازةلع مجمة الاحكاـ العجلية 
أف سبب السمظ ىػ فيقػؿ الدخخدي: " ،لسجمة تعشي الحيازةككمسة اليج في ا، 1(1248السادة ) حدب

أف السجعى عميو )كاضع اليج( ىػ مغ يخبخ عسا " "، كيقػؿ الكاساني:اليج كىػ ما يعايشو كل أحج
كالذافعي كضع اليج عمى  ة في الفقو الحشفيكتعج الحياز  ،، ككحلظ الفقو الذافعي"في يج نفدو بشفدو

كأف صاحب  ،يجعمػف مغ اليج معياراً لتحجيج السجعي كالسجعى عميو كساالذيء مػضػع الحيازة، 
، كيتزح 3( مغ مجمة الأحكاـ العجلية1249السادة ) ككحلظ نز، 2اليج ىػ مغ يػافق قػلو الطاىخ

كىػ قائع عمى  ،تي تقترخ عمى السشقػلاتكال حخاز السباحاتمغ الشز أف السجمة تحجثت عغ إ
حيازة الذيء أي كضع اليج، كتتسثل في مسارسة الديصخة الفعمية عمى الذيء محل الحيازة بحدب 

شا فقط عمى السشقػلات التي لا مالظ ليا أما إذا كانت ىحه السشقػلات ىكيقترخ الإحخاز  شبيعتو
لانتفاء  خازىا لا نكػف ىشا برجد إحخاز مباحاتمسمػكة لمغيخ كلع يتخمى عشيا ماليا كقاـ أحج بإح

، حكسياً أك ، كقج يكػف الإحخاز مباشخاً تكػف تمظ السشقػلات لا مالظ ليا أف الذخط الأساسي كىػ
كأف يقػـ بأخح الساء مغ  ،فيكػف مباشخاً بأف يقػـ الحائد بسدظ الذيء محل الحيازة كالديصخة عميو

مرياد الحي يشرب شبكتو ل بالشدبةكسا ىػ الحاؿ  ،خكؼ للإحخازكيكػف حكسياً بتييئة الط ،الشيخ
  .4لمريج

                                                           
خخ كالبيع كاليبة. آلى مالظ إكؿ، الشاقل لمسمظ مغ مالظ سباب التسمظ ثلاثة: الأأ" :(1248السادة )، مجمة الأحكام العجلية 1
ما حكيقي كىػ كضع اليج حكيقة عمى ذلظ إحخاز شيء مباح لا مالظ لو، كىحا إالثالث: ك خخ كالارث. آف يخمف أحج أالثاني: ك 

 جل الريج".ناء لجسع السصخ كنرب شبكة لأإكذلظ بتييئة سببو كػضع  يكسما حإك  ،الذيء
 ،2003، الإسكشجرية: دار السصبػعات الجامعية، اكتداب السمكية العقارية بالحيازة في الفقو الإسلاميخالج، عجلي أميخ:  2
(16). 
مثلًا لػ أخح كاحج مغ نيخ ماءٍ بػعاء ، مدتقلاً  يسمكومباحاً  كل مغ يحخز شيئاً " :(1249، السادة )مجمة الأحكام العجلية 3

كإذا أخحه آخخ بجكف إذنو  الإنتفاع بو،فبإحخازه كحفطو في ذلظ الػعاء صار ممكو ليذ لغيخه صلاحية  كالجخة كالبخميل،
 ."كاستيمكو فيكػف ضامشاً 

 ،يعات الشافحة في فمدظيؽالؾجيد في الحقؾق العيشية الأصمية وفق مجمة الأحكام العجلية والتذخ عيدو، حديغ عاىج:  4
(212 ،213). 
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( كمسة الترخؼ الجاري 100-73في السػاد ) 1858الأراضي العثساني لدشة  قانػف استخجـ 
بالأرض الأميخية لمجلالة عمى حيازتيا، أما التذخيعات الأخخى السعجلة استخجمت مرصمح الترخؼ 

 (4كىحا ما نرت عميو السادة ) ،بالسمكية كالترخؼ دعاءبسخكر الدمغ السصمػب لجفع الجعػى أك الإ
، 1الغخبية الشافح بالزفة 1958( لدشة 51مغ القانػف السعجؿ لأحكاـ الأمػاؿ غيخ السشقػلة رقع )

 .2الشافح في غدة 1933( لدشة 78( مغ قانػف الأراضي السعجؿ رقع )2كالتي تقابميا السادة )

أف تكػف  :مشيا ،ا يجب أف تتػافخ فييا بعس الذخكطالحيازة حتى تكػف صحيحة كمشتجة لآثارى
 لمحجيث عشو في السبحث ضسغ مصمبيغ: سيتصخؽ الباحثكىحا ما  ،لا عخضية أة مبتج

                                                           
 أك كاحج ترخؼ إذا -1( "4، السادة )الشافح بالزفة 1958( لدشة 51القانؾن السعجل لأحكام الأمؾال غيخ السشقؾلة رقؼ ) 1

 بو ترخؼ أنو فيعتبخ الػرثة قيبا عغ مدتقلاً  التدػية فيو تتع لع مشقػؿ غيخ بساؿ أكثخ أك الدمغ مخكر مجة الػرثة مغ أكثخ
 الفقخة مخاعاة مع-2 .الػجو ذلظ عمى يكػف  لع الترخؼ ىحا أف عمى قػية بيشة يقع لع ما الػرثة باقي عغ بالػكالة أك بالشيابة
 الحي لتاريخا مغ الدمغ مخكر مجة فتبتجئ القانػنية الأىمية فاقجاً  أك قاصخاً  السشقػؿ غيخ الساؿ باستخداد السجعي كاف إذا الدابقة
 بإكسالو راشجاً  السجعي يعتبخ-أ :الدابقة الفقخة مغ السقرػدة لمغاية إيفاء-3. الأىمية فاقج غيخ أك راشجاً  السجعي فيو يربح
 اختراص ذات محكسة مغ حكع بحقو يرجر عشجما الأىمية فاقج غيخ الذخز يعتبخ-ب .عسخه مغ عذخة الثامشة الدشة
 الجرجة الحكع ذلظ اكتداب تاريخ مغ السجة عشجئح كتبتجئ الذعػر، مختل أك محجػراً  بارهباعت يقزي الحي القخار بإلغاء

 .القصعية"
إذا ترخؼ كاحج أك أكثخ مغ الػرثة  -1" :(2، السادة )الشافح في غدة 1933لدشة ( 78) قانؾن الأراضي السعجل رقؼ 2

فػف بالأرض بالشيابة أك بالػكالة عغ سائخ الػرثة غيخ بأرض مدتقميغ عغ سائخ الػرثة فيحسل ذلظ عمى الافتخاض أنيع يترخ 
أنو يجػز رد ىحا الافتخاض أماـ السحكسة ذات الرلاحية بذيادة شفػية أك تحخيخية تثبت أف الترخؼ جخى بجكف مػافقة 

ترخؼ فييا كارث لا تدسع الجعػى القائسة بيغ الػرثة لاستخداد أرض متشقمة مغ مػرث كاحج كالس-2لآخخيغ. الػارث أك الػرثة ا
أك أكثخ، مدتقميغ عغ سائخ الػرثة بعج انقزاء مجة مخكر الدمغ السعيشة قانػناً في دعاكى الأراضي كتبتجئ ىحه السجة مغ 
تاريخ التجاكز بجكف مػافقة بكية الػرثة حدب نز الفقخة الدابقة كإذا كاف السجعي في تاريخ التجاكز ىحا قاصخاً أك فاقجاً 

-3أك غيخ فاقج الأىمية القانػنية. ة فتبتجئ مجة مخكر الدمغ مغ التاريخ الحي أصبح فيو السجعي غيخ قاصخ الأىمية القانػني
يعتبخ سغ الخشج الدشة الثامشة عذخة. )ب( يعتبخ السختل الذعػر أك السحجػر مغ )أ( إيفاء لمغاية السقرػدة مغ ىحه السادة: 

 ."ةقبل محكسة ذات اختراص فاقجاً الأىمية القانػني
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 .سبتجأةالالحيازة أن تكؾن السظمب الأول: 

 بالإضافة ليا،سادية السكػنة أي تتػافخ بيا الأعساؿ ال ،أف تكػف قانػنية: الحيازة السبتجأة بكالسقرػد 
نسا يسكغ كإ ،أي مغ القػانيغ بشز كاضح كصخيحالذخط لع يتصخؽ لو ك ، 1يالى القرج )الشية( مشإ

كما ىي العشاصخ التي يجب أف تحتػييا  ،الإستجلاؿ عميو مغ خلاؿ دراسة مالية الحيازة كتعخيفيا
 صحيحة كمشتجة لآثارىا.ك حتى تكػف قانػنية 

ي عمى عشرخيغ أحجىسا مادي كالآخخ معشػي، فذخط أف تكػف الحيازة مبتجأة يتزسغ أف تحتػ 
ـ بالأعساؿ السادية التي أي يقػ  ،السحػزفالعشرخ السادي يقػـ عمى علاقة تخبط الحائد بالذيء 

ا صاحب الحق عادة، كأف تكػف الخابصة قاشعة في الجلالة عمى أف لمحائد سمصة فعمية عمى يباشخى
اقعة عمى الذيء مادياً، كليذ شخشاً أف تكػف ك  تخػلو حق الترخؼ كالانتفاع بو، ،الذيء السحػز

بأف الحائد لو سمصة الترخؼ كالانتفاع بيحا الذيء ا ف تكػف الطخكؼ السحيصة ليبل يكفي أ
السحػز دكف كجػد أية عكبات أمامو، كسا لا يذتخط في الذخز الحائد أف يدتعسل الذيء 

لسحػز تسكشو مغ الترخؼ بو في أي بل يكفي أف سمصتو عمى الذيء ا ،السحػز باستسخار يػمياً 
التي  كدكف الحج مغ الرلاحيات ،كسا يترخؼ بو مالكو دكف اعتخاض مغ أي أحج ،كقت يذاء

ف يقػـ بالانتفاع فقط بل يجب أف تكػف لو كافة الدمصات مغ ترخؼ فلا يكفي أ ،تكػف بيج السالظ
 .2كاستغلاؿ كانتفاع

ىػ الكياـ بالأعساؿ السادية التي يقػـ بيا  :اديبأف السقرػد بالعشرخ السمعطع الفقياء يخى 
بسا  بوغلالو كالترخؼ كاستعسالو كاست بوة شيء معيغ تقتزي الإستئثار صاحب الحق عادةً، فحياز 

ذا كاف ىػ أرض فالأعساؿ السادية عمييا تتسثل بدراعتيا كحخاثتيا فإ ،تقتزيو شبيعة الذيء السحاز
فالأعساؿ السادية ىي باستعساؿ الحق كالسخكر  ،كحق السخكر كإذا كاف حق ارتفاؽ ،كالبشاء عمييا

                                                           
أسباب السمكية والحقؾق السذتقة مؽ حق  2صمية جلقانؾن السجني الحقؾق العيشية الأشخح اسػار، محمد كحيج الجيغ:  1

 .(220) ،1999، عساف: دار الثقافة، 1ط ،السمكية
، ، الإسكشجرية: دار السصبػعات الجامعيةةومدكؽ الدوجي ةفي مذاكل الحياز  ةالحمؾل العمسيىخجو، مرصفى مججي:  2

1996، (65 ،66). 
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ق السمكية فقج تكػف الحيازة مغ أرض الجار الحي لظ عشجه الحق، فالحيازة لا تقترخ عمى ح دكماً 
 حجى الحقػؽ العيشية الأخخى كحقػؽ الارتفاؽ أك الانتفاع.عمى إ

ترجر مغ شخز لا  ف ىحه الأعساؿ قجكلا تكفي الأعساؿ القانػنية لتػافخ العشرخ السادي، كػف أ
 .1لا يسمظ نداف مايسمظ، فقج يبيع إ

مغ الدمصة عمى الذيء السحػز مؤقتاً أي  كلا يعج الدبب القاىخ أك أية ضخكؼ أخخى تسشع الحائد
العبخة ىي الحيازة الفعمية  فلأ .2عتف حيازتو ليحا الذي قج انقصبأنو لع يعج حائداً لو أك أمانع كقتي 

ك لا يصابق ترخؼ السالظ، فيكفي أف تكػف الأعساؿ بسجخد ترخؼ قانػني قج يصابق أيدت كل
ة مغ أية عيػب مغ شأنيا يالسادية التي يباشخىا الحائد عمى الذيء السحػز حكيكية كفعمية كخال

  .3كمبتجأة جعل الحيازة غيخ حكيكية 

ػ الأصل كأف يباشخ الحائد ىقج تتحقق ابتجاءاً ك السادية أي العشرخ السادي لمحيازة الديصخة 
أي يسكغ أف يباشخ الحائد حيازتو  الديصخة بشفدو، كقج تتحقق انتقالًا مغ الغيخ كىحا استثشاءاً 

 ،كأف يقػـ بشقميا لذخز آخخ ،، كأف تكػف الديصخة الفعمية عمى الذيء لذخز4بػاسصة الغيخ
ائع إلى ارة فتشتقل مغ البفتشتقل الديصخة الفعمية إلى ذلظ الذخز مثل أف يقػـ شخز ببيع سي

ف يقػـ السذتخي بسباشخة الدمصة التي انتقمت لو مغ البائع حتى يكػف السذتخي كليذ شخشاً ىشا أ
يتع تدجيميا باسع السذتخي في الجائخة كذلظ بأف  ،ياحائداً بل يكفي أف يكػف قادراً عمى استعسال

بيا يحه تخػلو سمصة استعساليا كالترخؼ تكػف مفاتيح الديارة كأكراقيا مع السذتخي فالسخترة كأف 
فتشتقل الدمصة لمسذتخي  اً ككحلظ لػ كاف الذيء السخاد بيعو عقار  ،حتى لػ بقيت مع البائع لفتخة

كلا يذتخط أف يباشخ السذتخي  ،و لجى الجيات السخترةبتدميسو مدتشجات العقار كتدجيمو بإسس
                                                           

الحيازة –لجدء الخابع أسباب كدب السمكية شخح القانؾن السجني الججيج الحقؾق العيشية الأصمية اباشا، محمد كامل مخسي:  1
 .(10) ،1952شجرية: السصبعة العالسية، ، الإسك2، طوالتقادم(

ك الحق إكف مباشخة الديصخة الفعمية عمى الذيء ذا حاؿ دإ"لا تشقزي الحيازة (: 1179/1)مادة  ،القانؾن السجني الأردني 2
 مانع كقتي". 

 .(66 ،65)، ةومدكؽ الدوجي ةفي مذاكل الحياز  ةالحمؾل العمسيىخجو، مرصفى مججي:  3
: ، القاىخة1، طأسباب كدب السمكية: الحيازة السكدبة لمسمكية ودعاوى الحيازةعبج الخحسغ، محمد شخيف عبج الخحسغ أحسج:  4

 .(98) ،2010ة العخبية، دار الشيز
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( 1174كاضح مغ خلاؿ نز السادة )، ك 1لو حتى يربح حائداً يو عساؿ السادية كالاستحػاذ عمالأ
(، 1248، كالسػاد )3( مغ القانػف السجني السرخي 952، كالسادة )2مغ القانػف السجني الأردني

 .4( مغ مجمة الأحكاـ العجلية1249)

ة لمحائد عمى الذيء السحػز بالػاسصة كأف يباشخ الحيازة شخز آخخ يكحلظ تتحقق الديصخة الفعم
ػف الغيخ تابعاً أك مسثلًا قانػنياً مثل الخادـ يحػز لحداب سيجه كالػكيل يحػز غيخ الحائد فيك

( مغ 951كاضح مغ خلاؿ نز السادة )ك  .5لرالح مػكمو كالػصي أك الػلي يحػز لرالح القاصخ
لكغ نرػص السػاد ، 1( مغ القانػف السجني الأردني1171/2كالسادة )، 6القانػف السجني السرخي 

                                                           
 .(21-19) ،1993سكشجرية: مشذأة السعارؼ، ، الإ3، طالحيازةالسشجى، محمد:  1
ذا اتفقا عمى ذلظ ككاف في استصاعة مغ إ لى غيخهإ"تشتقل الحيازة مغ الحائد  :(1174، السادة )القانؾن السجني الأردني 2

 الحيازة كلػ لع يتع تدميسو". ك الحق محلأعمى الذيء  ف يديصخأليو الحيازة إانتقمت 
تشتقل الحيازة مغ الحائد إلى غيخه إذا اتفقا عمى ذلظ ككاف في استصاعة مغ " :(952السادة )القانؾن السجني السرخي،  3

 انتقمت إليو الحيازة أف يديصخ عمى الحق الػاردة عميو الحيازة، كلػ لع يكغ ىشاؾ تدمّع مادي لمذيء مػضػع ىحا الحق".
الحيازة سيصخة فعمية مغ الذخز بشفدو أك بػاسصة " :(1084السادة )في ، مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيل عالج بالسقاب

حيث جاء في السحكخات الإيزاحية لمسذخكع أف الحيازة تذتسل عمى عشرخيغ غيخه عمى شيء أك حق يجػز التعامل فيو". 
تي يقػـ بيا الحائد مرحػبة بقرج استعساؿ حق معيغ، كبشاءً عميو كمقرج ذلظ أف تكػف الأعساؿ السادية ال ،مادي كمعشػي 

كضع مادي يشجع عمى أف شخز يبدط سيصخة فعمية عمى حق، سػاء كاف ىػ صاحب الحق أـ لا، كذلظ  :فإف الحيازة ىي
ز حق ارتفاؽ أك ىحا كمو بالشدبة لحق السمكية، أما إذا كاف الذيء السحا ،عغ شخيق استعساؿ الحق كاستغلالو كالترخؼ فيو

كػف ككحلظ حق الإنتفاع ي ،السخكر يكػف بالسخكر مغ أرض الجار استعساؿ انتفاع فحيازتو تكػف باستعسالو فعلًا، فحق
، كأف الديصخة قج تقع مغ الذخز نفدو أك بػاسصة غيخه كالسدتأجخ، فتكػف الحيازة القانػنية بالإنتفاع مغ الذيء محل الحق

شو السدتأجخ، كأف الحيازة تقع عمى الحقػؽ العيشية لا الذخرية كأنيا تقع عمى الأمػاؿ الخاصة لا لمسؤجخ كيباشخىا نيابة ع
سسيد يكدب الحيازة عغ شخيق مغ يشػب عشو نيابة قانػنية. الحيث أف غيخ  ،العامة، كأنو لا يذتخط في الحائد كساؿ الأىمية

 سذخوع القانؾن السجني الفمدظيشي.السحكخات الإيزاحية لديػاف الفتػى كالتذخيع الفمدصيشي: 
 الظ إلى مالظ آخخ كالبيع كاليبة.أسباب التسمظ ثلاثة: الأكؿ: الشاقل لمسمظ مغ م" :(1248، السادة )مجمة الأحكام العجلية 4

 الثاني: أف يخمف أحج الآخخ كالإرث. الثالث: إحخاز شئ مباح لا مالظ لو كىحا إما حكيقي كىػ كضع اليج حكيقة عمى ذلظ
كل مغ " :(1249السادة )ك الذيء كإما حكسي كذلظ بتييئة سببو كػضع إناء لجسع ماء السصخ أك نرب شبكة لأجل الريج"، 

مباحاً يسمكو مدتقلًا، مثلًا لػ أخح كاحج مغ نيخ ماءٍ بػعاء كالجخة كالبخميل فبإحخازه كحفطو في ذلظ الػعاء صار  يحخز شيئاً 
 بو، كإذا أخحه آخخ بجكف إذنو كاستيمكو فيكػف ضامشاً".ممكو ليذ لغيخه صلاحية الإنتفاع 

 .(13-10)، 3، طالحيازة السجنية وحسايتيا الجشائية "في ضؾء الفقو والقزاء"الجناصػري، عد الجيغ كآخخكف:  5
مترلًا  ترح الحيازة بالػساشة متى كاف الػسيط يباشخىا باسع الحائد ككاف -1" :(951، السادة )القانؾن السجني السرخي  6

كعشج الذظ يفتخض أف مباشخ الحيازة إنسا يحػز لشفدو، فإف -2مخه فيسا يتعمق بيحه الحيازة. بو اترالًا يمدمو الائتسار بأكا
 كانت استسخاراً لحيازة سابقة افتخض أف ىحا الاستسخار ىػ لحداب البادئ بيا".
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بالذيء مػضػع  ئتسار بأكامخه فيسا يتعمقمدمو الالػسيط مترلًا بالحائد اترالًا يتتصمب أف يكػف ا
رادتيع تكػف الح القاصخ أك السحجػر عميو فإف إع لرالحيازة لكغ حيازة الػلي أك الػصي أك الكيّ 

لكغ ىشا تكػف الجية  ،مدمػبة كلا يأتسخ الػلي أك الػصي أك الكيع لأكامخ الحائد لانتفاء إرادتيع
كالقاضي الذخعي ىػ مغ يقػـ  ،السدؤكلة عغ أمػاؿ ىؤلاء عجيسي الإرادة ىي السحكسة الذخعية

 عدلو فإف لع يستثل لتمظ الأكامخ يكػف مغ حق السحكسة ،بتػجيو الأكامخ لحلظ الػلي أك الػصي
 .2تعييغ كلي أك كصي آخخك 

 ،لحيازة لا تشدب لو كلا يعتبخ حائدعساؿ السادية التي يقػـ بيا الػسيط باكتكػف الديصخة السادية كالأ
ح الحائد الأصيل، كالأصل بالحيازة ىػ مغ يقػـ بالديصخة السادية ليقػـ بسباشختيا لرا بحيث

 ،كيحق لسغ يجعي بأف ىحا الحق ىػ لو ،كالأعساؿ السادية يعتبخ ىػ الحائد حتى لػ كاف كسيط
( 1175كاضح مغ نز السادة )ك  ،3لظكأف الحي يقػـ بالأعساؿ السادية ليذ إلا كسيط أف يثبت ذ

يتزح مغ ، 5( مغ القانػف السجني السرخي 967، 963كالسػاد )، 4مغ القانػف السجني الأردني

                                                           
بالسقابل  ."قانػنية نيابة عشو يشػب مغ شخيق عغ الحيازة السسيد غيخ كيكدب" :(1171/2، السادة )ردنيالقانؾن السجني الأ  1

باسع  باشخه ترح الحيازة بالػساشة متى كاف الػسيط ي-1: "(1086السادة )في ، مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيعالج 
باشخ الحيازة إنسا يحػز ميفتخض عشج الذظ أف -2 أكامخه فيسا يتعمق بيحه الحيازة.يمدمو بتشفيح  بو اترالاً  الحائد ككاف مترلاً 

حيث جاء في السحكخات الإيزاحية ك لحيازة سابقة افتخض أف الاستسخار لحداب البادئ بيا".  ف كانت استسخاراً إلشفدو، ف
يباشخىا الحائد إلا أنو لا يػجج ما يسشع أف يباشخىا عشو شخز آخخ بالػاسصة، بحيث يكػف  ،لمسذخكع أف الأصل الحيازة

بيشسا لا تتػافخ  ،فتتػافخ أركاف كعشاصخ الحيازة لجى الحائد الأصيل ،تراؿ التابع بالستبػع كيأتسخ بأكامخها الأخيخ مترلًا بو
غيخ مفتخضة، بالتالي إذا تحققت  تكػف الديصخة بػاسصة الغيخ خجميغ كعساؿ الحائد الأصيل، ك بالػسيط كحيازة الخجـ كالسدت

لع يقع الجليل عمى  فيكػف ىػ الحائد لحلظ الذيء ما ،لحدابو لا لحداب غيخهالديصخة السادية لجى شخز افتخض أنو يباشخىا 
 .السحكخات الإيزاحية لسذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيعكذ ذلظ. ديػاف الفتػى كالتذخيع الفمدصيشي: 

 .(13-10)، الحيازة السجنية وحسايتيا الجشائية "في ضؾء الفقو والقزاء"الجناصػري، عد الجيغ كآخخكف:  2
: دائخة السكتبة الػششية، ، عساف1، طحكام القانؾن السجني الأردني الحقؾق العيشيةأمؾجد مبارؾ، سعيج عبج الكخيع:  3

1996، (135). 
ك حق كاحج اعتبخ برفة أء شخاص متعجدكف عمى حيازة شيأذا تشازع إ-1" :(1175السادة )القانؾن السجني الأردني،  4

تبقى الحيازة محتفطة -2 .معيبةنو قج حرل عمى الحيازة بصخيقة أثبت أذا إلا إلحيازة السادية حائده ىػ مغ لو اف أمؤقتة 
 برفتيا التي بجأت بيا كقت كدبيا ما لع يقع دليل عمى عكذ ذلظ".

إذا تشازع أشخاص متعجدكف عمى حيازة حق كاحج اعتبخ برفة مؤقتة أف حائده "  :(963، السادة )القانؾن السجني السرخي  5
تبقى الحيازة محتفطة " :(967"، كالسادة )ىػ مغ لو الحيازة السادية، إلا إذا ضيخ أنو قج حرل عمى الحيازة بصخيقة معيبة 

 ".بالرفة التي بجأت بيا كقت كدبيا، ما لع يقع الجليل عمى عكذ ذلظ
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مثل السؤجخ  ،السػاد أعلاه أف مغ يباشخ الحيازة يعتبخ ىػ الحائد الحكيقي ما لع يثبت عكذ ذلظ
يذ لشفدو، كإذا أثبت شخز بأنو يجعي بأف السدتأجخ يحػز ذلظ الذيء لرالحو أي نيابة عشو كل

كتعتبخ  ،)الػسيط( فإف الػسيط يحػز ذلظ الذيء لسغ أثبت ذلظد سمع الذيء السحاز إلى الحائ
، كىحا ما أكجتو محكسة الشقس السرخية بقػليا)... 1حيازة الػسيط استسخاراً لحيازة الحائد الأصيل

حيازة نائبو عشج الحاجة بالتالي فإف حيازة  حيازة الشائب تعتبخ حيازة للأصيل كللأصيل أف يدتشج إلى
السدتأجخ لمعقار السؤجخ تعتبخ بالشيابة عغ الأصيل كيعتبخ الأصيل مدتسخاً في كضع يجه عمى 

 .2ذلظ العقار خلاؿ مجة الإيجارة...(

ككفقاً لمقػاعج العامة فإف الحيازة يسكغ أف تكػف عمى السمكية الذائعة فتكػف في ىحه الحالة حيازة 
فيشا يحق لكل مشيسا أف يقػـ  ،مى الذيػع، يسكغ لأكثخ مغ شخز تسمظ كحيازة عقار معيغع

زة كالتي تبيغ الخكغ السادي دكف أف تكػف مسارسة أحج الذخكاء ليحه الأعساؿ ابالأعساؿ السادية لمحي
مع باقي بالتالي ىػ يسارس الأعساؿ السادية  ،السادية مانع لكياـ باقي الذخكاء مغ مسارستيا أيزاً 

                                                           

متعجدكف عمى حيازة شيء أك حق  إذا تشازع أشخاص" :(1098السادة )في ، مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيبالسقابل عالج 
"، حيث جاء رل عمى الحيازة بصخيقة معيبةكاحج عج برفة مؤقتة أف الحائد ىػ مغ لو الحيازة السادية إلا إذا ضيخ أنو قج ح

في السحكخات الإيزاحية لمسذخكع أنو إذا حرل تشازع بيغ عجة أشخاص عمى حيازة شيء معيغ اعتبخ أف الحائد ىػ مغ 
 ياكعمى مجعي الحيازة أف يثبت أن، الديصخة السادية، كىحه الػاقعة يتع إثباتيا بكافة شخؽ الإثبات كػنيا كاقعة ماديةتتػافخ لجيو 

أي تػافخ عشرخ  السبتجأة معيبة كىي استسخار لحيازتو، بالتالي كجػد الحيازة السادية ىي قخيشة قانػنية عمى كجػد الحيازة 
بو حتى يقػـ لمذيء أك الحق عج صاح مغ كاف حائداً " :(1099كالسادة ) ثبات العكذ.خيشة بديصة قابمة لإقيا القرج، لكش

كىي قانػنية، أي "، حيث جاء في السحكخات الإيزاحية لمسذخكع أف السادة تكيع قخيشة لإثبات السمكية، الجليل عمى خلاؼ ذلظ
د، كإذا أثبت السجعي عكذ ذلظ أصبحت السمكية غيخ قاشعة، تقػـ لرالح الحائيا جعمت حيازة الذيء قخيشة عمى ممكيتو، لكش

لو لا لمحائد. بالتالي يتزح مسا سبق أف القانػف رسع شخيقاً لإثبات السمكية مغ خلاؿ كجػد قخيشتيغ: الأكلى الحيازة السادية 
ا لع يتع إثبات العكذ. ديػاف قخيشة عمى السمكية م السبتجأة ما لع يتع إثبات العكذ كالثانية أف الحيازة  السبتجأة قخيشة عمى الحيازة 

 .السحكخات الإيزاحية لسذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيالفتػى كالتذخيع الفمدصيشي: 
 .(136 ،135)، حكام القانؾن السجني الأردني الحقؾق العيشيةأمؾجد مبارؾ، سعيج عبج الكخيع:  1
مشازعات ار إليو في كتاب السيجي، أحسج كآخخكف: . السذ25/2/1943ؽ الرادر بتاريخ  12( لدشة 46انطخ الصعغ رقع ) 2

 .(56) ،2006، القاىخة: دار العجالة، 1، طالحيازة عمى العقار والسشقؾل والظخق القانؾنية لإنيائيا
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الخكغ السعشػي أي القرج فيكػف قرج الذخيظ في الساؿ الذائع مغ  و لا لػحجه، ككحلظ أيزاً ئشخكا
 .1وئاستعساؿ الساؿ لا لػحجه كإنسا مع باقي شخكا

كالحيازة عمى الذيػع لا تحقق أي أثخ مغ آثار الحيازة إلا بسا يتفق مع أحكاـ الساؿ الذائع، فلا 
مدتقمة عغ غيخه، ككحلظ لا تكدب أي مغ الذخكاء ممكية الساؿ  تحسي أي مغ الذخكاء برفة

فيتسمظ بو، الذائع بالتقادـ حتى لػ ترخؼ بو كاحج مغ الذخكاء كلع يترخؼ باقي الذخكاء 
 .2السترخؼ في الساؿ مقجار نريبو كحرتو فقط 

التي تذكل الحيازة غيخه أك بالػساشة ك  مغ شخىا الحائد بشفدو أك انتقالاً الأعساؿ السادية التي يباك 
السادية كالحكيكية لمذيء السحػز تعتبخ مغ الأمػر السػضػعية التي يعػد تقجيخىا لقاضي 

كلو سمصة تقجيخية في ذلظ كلو أف يدتذفيا مغ عجة أمػر مشيا: شخيقة الانتفاع بالذيء  ،السػضػع
 . 3كشبيعتو كفقاً لسا ىػ مخرز لو كفق العخؼ كالعادة

ب أنو متى تحققت الأعساؿ السادية كالديصخة السادية لمحائد عمى الذيء يتزح مغ دراسة السصم
فإف الأعساؿ السادية تبقى قائسة ما دامت لع تشقصع،  ،كاف الذيء عقاراً أك مشقػلاً  اً السحػز سػاء

محائد الديصخة السادية عمى السشقػؿ السحاز ما داـ في يجه كلع يخخج مغ حػزتو، أما لكيبقى 
فإف الديصخة السادية تبقى لو ما داـ لجيو القرج بالحيازة حتى لػ لع يدتعسل ذلظ بخرػص العقار 

ذا كاف الذيء السحاز عبارة عغ مشدؿ أك قصعة أرض : إالعقار كتخكو فتخة مغ الدمغ كمثاؿ ذلظ
كانقصع الحائد عشيا فتخة مغ الدمغ فإنو يبقى محتفطاً بالديصخة السادية عمى ذلظ العقار ما داـ أنو 

                                                           
 دار السشطػمة،، بحث مشذػر في 2011، 18، مجمة دراسات الكػفة، العجد الحيازة في القانؾن السجنيكاضع، حدغ محمد:  1
(144). 
سكشجرية: مشذأة ، الإالحيازة كدبب مؽ أسباب كدب السمكية في التذخيع السرخي والسقارن لذياكي، قجري عبج الفتاح: ا 2

 .(33-31) ،2003السعارؼ، 
خ سػريا: تشػي-، حسز3، طالحيازة وأحكاميا في التذخيع الدؾري والتذخيعات العخبية "دراسة مقارنة"غانع، ياسيغ:  3

 .(24) ،2000لمتشزيج كالصباعة، 
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في أي كقت يخيج، كلا تدكؿ الرفة عغ الحائد إلا إذا أصبح غيخ متسكغ مغ يو دتصيع العػدة إلي
 .1العػدة إلى مباشخة الأعساؿ السادية

فإنو  لياأما فيسا يتعمق بسػقف الفقو الإسلامي مغ العشرخ السادي لمحيازة كتحقق الأعساؿ السادية 
دعى شخراف ا"أنو لػ  :السحىب الحشفي أشاربجكنو لا يػجج حيازة، حيث ك العشرخ أشاد بيحا 

لػ كاف أحجىسا أحجث فيو شيئاً مغ بشاء ك فيكػف البيت لمداكغ فيو  ،بيت كأحجىسا ساكغ فيوممكية 
لأف اليج  ،أك حفخ فيػ لراحب البشاء كالحفخ لأف سكشى البيت كالبشاء كالحفخ ترخؼ في البيت

 .2ؼ فيو"كػف فيو كإنسا بالترخ دعمى العقار لا تثبت بال

سشيغ يحػزىا كيسشعيا كيكخييا  ة"بأف الجار في يج رجل مشح عذخ  :فيقػؿ مالظأما السحىب السالكي 
كييجـ كيبشي كجاء شخز آخخ أقاـ بيشة عمى أف الجار لو فإف كاف الذخز الحي يجعي ممكيتيا 

أما إذا كاف  ،هلو كتكػف لسغ ىي بيج ةحاضخاً كقت قياـ الحائد بحيازتيا ككخائيا كبشائيا فلا حج
فتكػف لسغ بيجه كليذ عمى الحي أقاـ البيشو  ةفإف أتى ببيشغائباً سئل الحائد عغ الجار التي بيجه 

 .3أنيا لو"

إذا كاف في يج شخز بيت أك عقار يترخؼ بو ترخؼ " :فيقػؿ ابغ قجامةأما السحىب الحشبمي  
بجكف أية قيػد أك مشازع فإنو يذيج لو  اليجـبالدكشى، كالإعارة، كالإجارة، كالعسارة، كالبشاء، ك  السلاؾ

كػف أف اليج دليل عمى السمظ كاستسخارىا مغ غيخ مشازع يقػييا فجخت مجخى  بسمكيتيا
 .4الإستفاضة"

                                                           
 .(35 ،34)، الحيازة كدبب مؽ أسباب كدب السمكية في التذخيع السرخي والسقارن الذياكي، قجري عبج الفتاح:  1
، دار 2ج، ط7، بجائع الرشائع في تختيب الذخائعىػ(: ٧٨٥أبػ بكخ بغ مدعػد بغ أحسج )ت:  الكاساني، علاء الجيغ 2

 (.6/256ـ، )٦٨٨١ -ىػ ٦٠٤١الكتب العمسية، 
 -ىػ ٦٠٦٧ج، الصبعة الأكلى، دار الكتب العمسية، 4، السجونةىػ(: ٦٥٨لأصبحي، مالظ بغ أنذ بغ مالظ بغ عامخ )ت: ا 3

 (.4/49ـ، )٦٨٨٠
ج، الصبعة 10كآخخكف،  ، تحقيق: شو الديشيالسغشي ق(:١٢٤- ٧٠٦ابغ قجامة، أبػ محمد عبج الله بغ أحسج بغ محمد )ت:  4

 (.143، 10/142ـ(، ) ٦٨١٨ -ىػ ٦٨٨٨الأكلى، مكتبة القاىخة، )
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( مغ 1248كتػافخ العشرخ السادي كمباشخة الأعساؿ السادية ىػ شخط ضخكري نرت عميو السادة )
ستيلاء عميو دة أف السقرػد بإحخاز الذيء أي الا، كيتزح مغ شخح السا1العجليةمجمة الأحكاـ 

كىحا سبب مشبت لمسمظ مغ أصمو، أي أف صفة السمكية لحلظ الساؿ قج أتت  ،دعاء ممكيتواك 
ستيلاء قج يكػف حكيقي أي بػضع اليج حكيقة عمى ذلظ ستيلاء كإحياء الأرض السػات، كأف الابالا

ستيلاء كػضع إناء لجسع مياه خ لأجل الاالذيء كقصع الخذب، أك حكسي كذلظ بتييئة سبب آخ
ستيلاء حكيقي أـ حكسي، أي يجب أف يكػف السصخ، كىحا كمو يحتاج إلى قرج سػاء كاف الا

 . 2الرائج قاصجاً الريج فمػ لع يكغ قاصجاً فلا يسمظ ما تريجه شباؾ الريج

قق الديصخة بجاية عغ شخط تح الأردني مغ خلاؿ ما سبق مػقف القانػف السجني يخى الباحثك 
زح أف الفقو . يتكمغ ثع الحجيث عغ مػقف الفقو الإسلامي مغ الذخط ،السادية ككيفية تحققيا

الإسلامي يتػافق مع القانػف السجني في ىحا الذخط كىػ تحقق الديصخة السادية عمى الذيء 
 يعتو.السحاز، كأف الديصخة السادية تختمف باختلاؼ الذيء السخاد حيازتو أي بسا يتفق مع شب

مع  إذا اجتسع كىػ العشرخ السعشػي كالحيرخ الثاني مغ عشاصخ الحيازة أما فيسا يتعمق بالعش
ف تكػف الحيازة مبتجأة، أي أف تكػف نية الحائد مغ الحيازة ىي لأ اً يحقق شخش العشرخ السادي

 السمكية.

ذيء إلى تسمكو، أك أف تتجو نية الحائد كقرجه مغ حيازة ال"التعخيف بالعشرخ السعشػي: يقرج بو 
 .3"أف يكتدب عميو حقاً عيشياً آخخ

                                                           
أسباب التسمظ ثلاثة: الأكؿ: الشاقل مغ مالظ إلى مالظ آخخ كالبيع كاليبة. الثاني: : "(1248) السادة، مجمة الأحكام العجلية 1

كالإرث. الثالث: إحخاز شئ مباح لا مالظ لو، كىحا إما حكيقي كىػ كضع اليج حكيقة عمى ذلظ الذيء  أف يخمف أحج آخخ
 ".نرب شبكة لأجل الريجيئة سببو كػضع إناء لجسع السصخ ك حكسي كذلظ بتي كإما

دار عالع الكتب لمصباعة ، السجمج الثالث، بيخكت: شبعة خاصة لحكام شخح مجمة الأحكام العجلية،درر احيجر، عمي:  2
 .(260 ،259) ،2003، كالشذخ كالتػزيع 

، قؾق العيشية الاصمية أسباب السمكية والحقؾق السذتقة مؽ حق السمكيةشخح القانؾن السجني الحسػار، محمد كحيج الجيغ:  3
(2/232). 
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يتزح مغ مفيػـ العشرخ السعشػي أف يكػف لجى الحائد الحي يباشخ الديصخة السادية عمى الذيء 
السحاز الشية في تسمكو، كأف يطيخ أماـ الجسيع بسطيخ السالظ، أي أف يباشخ الأعساؿ السادية عمى 

 مبتجأة انتفى العشرخ فإنشا نكػف برجد حيازة عخضية لا حيازة الذيء السحاز لحداب نفدو، فإذا 
مديصخة لا ل بسػجبو مباشخاً يتختب عمييا اكتداب ممكية الحق السحاز، أك مجخد كضع يج حيث يكػف 

 .1لحدابو بل لحداب شخز آخخ غيخه كالسدتأجخ كالػكيل كالشائب

ز بالحق الحي يخيج أف يكتدبو، لكػف أف نية القائع بالأعساؿ السادية عمى الذيء السحا دلحلظ تتحج
احبو سمصات عجة كىي: الترخؼ، ، كحق السمكية يخػؿ صهمفيػـ الحق ىػ الإستئثار بجسيع مدايا

أف تكػف حيازة الذخز لذيء أك حق معيغ يتختب  اً ستغلاؿ، لكغ ليذ شخشستعساؿ، كالاكالا
انتفاع  أك لحيازة ىػ كدب حق عيشي، فقج تكػف نيتو مغ اوسمصاتك  هعمييا استئثاره بجسيع مدايا

، بالتالي فإف نية الحائد ىي التي تحجد الحق الحي يخيج أف يطيخ بو مثل حق السخكر عمى الذيء
كتطيخ الشية كيدتجؿ عمييا مغ خلاؿ الأعساؿ السادية التي يباشخىا عمى الذيء  ،مطيخ السالظ

الحي تتجو نيتو لكدبو بالحيازة، كلا  كمغ خلاؿ الأعساؿ السادية يتزح لشا ما ىػ الحق ،السحاز
لأنو يسكغ أف تتعجد الحقػؽ عمى ذات  ،يػجج ما يسشع أف تتعجد نية الحائد عمى الذيء السحاز

 .2فقج يكػف شخز لو حق الإنتفاع كالآخخ لو حق الخقبة ،الذيء

يج أف لحي يخ فيي التي تحجد الذيء ا ،تزح مسا سبق أف قػاـ العشرخ السعشػي ىػ نية الحائدي
 نية الحائد ىي التي تحجد ىل كاف يحػز الذيء بقرج تسمكو أـ لا. بالتالي فإفيطيخ بو السالظ، 

كلمحجيث أكثخ عغ العشرخ السعشػي كللإحاشة بو مغ كافة جػانبو فقج ضيخت نطخيتاف حػلو 
 كالثانية الشطخية السادية. ،)التقميجية( الأكلى الشطخية الذخرية

                                                           
ية: دار ، الإسكشجر أسباب كدب السمكية(-ية والحقؾق الستفخعة عشياالسمك) الحقؾق العيشية الأصميةمشرػر، محمد حديغ:  1

 .(539 ،538) ،2007الجامعة الججيجة، 
 ،118) ،أسباب كدب السمكية: الحيازة السكدبة لمسمكية ودعاوى الحيازةسج: عبج الخحسغ، محمد شخيف عبج الخحسغ أح 2

119). 
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أحجىسا مادي كىػ تحقق  ،مفادىا أف لمحيازة عشرخاف)التقميجية(:  خريةالتعخيف بالشطخية الذ
كالآخخ معشػي كىػ القرج أي نية التسمظ، كأنو لا تتحقق  ،الديصخة السادية عمى الذيء السحاز
بل يجب تػافخ عشرخ القرج إلى جانب الديصخة السادية،  ،الحيازة بتحقق الديصخة السادية فقط

ػاء كاف حق ممكية أك أي لحائد في أف يدتعسل الحق السحاز لحدابو سفعشرخ القرج ىػ نية ا
ج ىػ ردسيت ىحه الشطخية بالذخرية لأف الشية كالقرج تتعمق بالذخز، فعشرخ القحق آخخ، ف

مشتجة  مبتجأة كىػ الحي يحػؿ الحيازة مغ مجخد سيصخة مادية إلى  ،العشرخ الجػىخي في الحيازة
داب غيخه لا يتػافخ لجيو عشرخ القرج لحداب نفدو كبالتالي لا يعج لآثارىا، بالتالي مغ يحػز لح

 .1حائداً 

أما أصحاب الشطخية السادية فإنيع يخكف بأنو لا يذتخط تػافخ عشرخ القرج كنية التسمظ لجى 
الحائد حتى تكػف حيازتو صحيحة يحسييا القانػف، بل يكفي أف تتػافخ الأعساؿ السادية أي 

كلا يػجج فخؽ لجى أنرار  كل مغ يزع يجه عمى الذيء، الي يعتبخ حائداً بالت ،شرخ الساديالع
ا مغ حيث أف الحائد يكػف سيكيػجج مداكاة فيسا بيش ،العخضيةك الشطخية بيغ الحيازة الرحيحة 

خلاؼ أنرار الشطخية الذخرية الحيغ يقرخكف الحساية عمى بجعاكى حساية الحيازة ب اً يمحس
 .2الحائد بشية التسمظ

د لحداب الغيخ مثل السدتأجخ أف الشطخية السادية تحسي الحائ :خؽ بيغ ىاتيغ الشطخيتيغ ىػكالف
 .3تياكيل بجعاكى حساية الحيازة، بيشسا لا تحسيو الشطخية الذخرية بجعاكى حسايكالػ 

تجلاؿ سكسا سبق الحجيث أف الشية ىي قػاـ العشرخ السعشػي، لكغ الشية أمخ داخمي يرعب الا
ثباتو كإقامة الجليل عمى تػفخه، لحلظ جعل السذخع قخيشة عمى الحاؿ كيرعب إ عميو مغ ضاىخ

كجػده أف مجخد تػفخ العشرخ السادي في الحيازة ىػ قخيشة بديصة عمى تػفخ العشرخ السعشػي، 
بالتالي فإف الذخز الحي لو الديصخة السادية عمى الذيء السحاز فإنو يحػز لحداب نفدو لا لغيخه 

                                                           
، 3ط ،9، جأسباب كدب السمكية السجمج الثاني()الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج الدشيػري، عبج الخزاؽ أحسج:  1

 .(28 ،27) ،الحيازةكانطخ السشجى، محمد:  (،805-9/803) ،2000بيخكت: أمانة عساف الكبخى، 
 .(206 ،205) رخية،، القاىخة: مصابع دار الشذخ لمجامعات الس1،، طالتقادم السكدب والسدقطعبج المصيف، محمد:  2
 .(16)، "والقزاء الفقو ضؾء في" الجشائية وحسايتيا السجنية الحيازةالجناصػري، عد الجيغ كآخخكف:  3
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حب السرمحة كىػ الحائد الأصمي أك مغ يجعي أف لو الحيازة عمى الذيء مغ حتى يتسكغ صا
بإقامة الجليل عمى عكديا بأف الذخز لا يحػز لحداب نفدو بل لحداب  ،نقس القخيشة البديصة

غيخه، فإذا كقع ىشاؾ تشازع بيغ شخريغ أحجىسا لو الديصخة السادية عمى الذيء السحاز كالآخخ 
لحدابو لا يفتخض بأف مغ لو الديصخة السادية ىػ الحائد باعتبار أنو يحػز  فيشا ،ليذ لو مثل ذلظ

فيشا تقػـ القخيشة عمى تػفخ العشرخ السعشػي لراحب الديصخة السادية عمى الذيء،  ،لحداب غيخه
 .1كيدتصيع الآخخ أف يشفي القخيشة بإقامة الجليل عمى عكديا

( مغ 951/2كالسادة ) ،2السجني الأردني ( مغ القانػف 1175/1كاضح مغ خلاؿ نز السادة )ك 
كبالخجػع إلى ، 4( مغ مجمة الأحكاـ العجلية1303)( ك1250كالسػاد )، 3القانػف السجني السرخي 

                                                           
جامعة البحخيغ،  ، البحخيغ:أحكام حق السمكية() السجني البحخيشي في شخح القانؾن السفيج محمد، عبج الحسيج عثساف:  1

 .(381 ،380)ىػ، 1426
ك حق كاحج اعتبخ برفة مؤقتة أعمى حيازة شيء  شخاص متعجدكف أذا تشازع إ" :(1175/1، السادة )القانؾن السجني الأردني 2
السحكخة الإيزاحية لمقانؾن كتقػؿ  ،يازة بصخيقة معيبة"ل عمى الحنو قج حرأثبت أذا إلا إحائده ىػ مغ لو الحيازة السادية ف أ

كيفتخض أف الحائد مالظ  ،عمى السمكية ةً الحيازة بذخكشيا كانت قخيش تإذا ثبت" :في تفديخىا ليحا الشز بأنو السجني الأردني
لأمخ إيجاد قخيشة أخخى لحلظ يقتزي ا ،حتى يقػـ الجليل عمى غيخ ذلظ مع أف الحيازة في ذاتيا قج تكػف محل شظ في ثبػتيا

كمغ أثبت أف لو الحيازة السادية كبالذخكط  ،ىي الحيازة السادية التي تػافخت شخكشيا مغ ىجكء كاستسخار كضيػر ككضػحك 
كعمى مغ يشازعو أف يثبت أنو الحائد كأف الحيازة السادية كانت لحدابو  ،السبتجاة السحكػرة فقج تست لو بحلظ قخيشة عمى الحيازة 

عشرخ القرج(، كسا يلاحظ أف الحيازة تكػف قخيشة عمى السمكية إذا لع تكغ ىشاؾ ) بالعشرخ السعشػي  ةأك غيخ مقتخن مثلاً 
فالسدتأجخ لا يدتصيع أف يتخح مغ الحيازة السادية قبل السؤجخ قخيشة عمى الحيازة  ،علاقة قانػنية بيغ مجعي السمكية كالحائد

السحكخات أبػ رحسة، إبخاليع كآخخكف: . كإنسا يحجد عقج الإيجار العلاقة بيغ الصخفيغ" ،كمشيا قخيشة عمى السمكية ،السبتجاة 
 (.774) ،2000عساف: السكتب الفشي، الإيزاحية لمقانؾن السجني الأردني، 

 كعشج الذظ يفتخض أف مباشخ الحيازة إنسا يحػز لشفدو، فإف كانت استسخاراً " :(951/2، السادة )القانؾن السجني السرخي  3
 لحيازة سابقة افتخض أف ىحا الاستسخار ىػ لحداب البادئ بيا".

في محل بقرج  فمحلظ لػ كضع أحج إناء ،الإحخاز مقخكناً بالقرج يقتزي أف يكػف ": (1250، السادة )مجمة الأحكام العجلية 4
ي تجسعت في إناء كضعو أحج لراحبيا، أما مياه السصخ التفي ذلظ الإناء  الستجسع فيكػف ماء السصخ فيوالسصخ  مياه جسع

 شيئاً  محل في شخز كضع إذا(: "1303يأخحىا كيتسمكيا"، كالسادة ) غيخه أففلا تكػف ممكاً لو كيدػغ لذخز  بغيخ قرج 
 فييا ككقع بقرج تجفيفيا في محل شبكتو أحج نذخ إذا لكغ الذخز لحلظ فيكػف  صيج فيو فػقع الريج لأجل كالذبكة كالذخؾ

 حفخ إذا لكغ ،بأخحه يتسمكو أف لآخخ يجػز فإنو شخز أراضي في حفخة في صيج كقع لػأنو  كسا لواً ممك يكػف  فلا صيج
 ."الشاس سائخ مغ بالريج أحق يريخف الريج لأجل الحفخة تمظ الأرض صاحب
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بأنو إذا كاف الحائد قج انتقمت لو الحيازة نجج ( مغ القانػف السجني السرخي، 951/2نز السادة )
ابق البادئ بالحيازة، ف اللاحق يحػز لحداب الدفيفتخض ىشا أ ،مغ حائد سابق كاستسخ اللاحق بيا

بالتالي مغ كاف يخيج أف يثبت بأنو ىػ الحائد البادئ في الحيازة عميو  .ثبات غيخ ذلظلع يتع إ ما
غيخ اللاحق ىي استسخار لحيازتو، كباني أف حيازة ، كالثابقإثبات أمخيغ: الأكؿ أنو ىػ الحائد الد

ثبات أي مغ ىحيغ الأمخيغ فلا لحائد الأصمي، فإذا فذل في إىػ ا ذلظ لا يدتصيع أف يثبت أنو
 .1بأنو ىػ الحائد الأصمي كيعتبخ الحائد الحالي يحػز لحداب نفدو يثبتصيع أف تيد

أف يكػف الإحخاز  يقتزىمغ السجمة أنو  (1303)(، كالسادة 1250السػاد )كأيزاً يتزح مغ شخح 
ناً بالقرج فلا يحرل ، لحلظ لػ قاـ شخز بػضع كعاء فإذا لع يكغ مقخك  ،يتعمقخكناً بالقرج حتى 

دكف  في مكاف ما لجسع مياه السصخ فيكػف الساء الستجسع في الػعاء ممكاً لو، أما إذا كضع كعاءً 
كيحق لمغيخ  ،فلا يكػف ممكاً لو كيكػف مباحاً  ،أف يكػف قاصجاً جسع مياه السصخ كتجسعت السياه فيو

مريج صصياد كالذبكة في مكاف مخرز لضع شخز شيء معج للاأخح الساء كتسمكو، أما إذا ك 
لراحب الذبكة كػف أف الذبكة  ككقع في الذبكة صيج فيكػف ممكاً سػاء كاف بقرج الريج أـ لا 

أما إذا كضعت  ،يدسى الريج الحكسي أي الأخح الحكسيك  لو ةمعجة لمريج ككضعت في مكاف معج
نو لع يكغ صيج يكػف ممكاً لراحب الذبكة لأ ج فلافي مكاف غيخ مخرز لمريج ككقع بيا صي

و بذخط ألا يكػف الريج في حفخة فيجػز لأي أحج أف يتسمك حكيقي أك حكسي، كحلظ لػ كقع صيج
أما  ،كحتى لػ لع يكغ صاحب الحفخة قرج مشيا الريج ،يسكغ أخحه بسج اليج أي قخيبيا الػاقع في

لظ الريج لراحب الحفخة، أما إذا كاف القرج ف ذكيسكغ أخحه بسج اليج فيكػ  اً قخيبإذا كاف الريج 
 .2سائخ الشاس مغمغ تمظ الحفخة ىػ الريج فيكػف صاحب ىحه الحفخة أحق بحلظ الريج 

( مغ القانػف السجني 951/2لشز السادة )فديخ السحكخات الإيزاحية مغ خلاؿ ت يخى الباحث
 ةادية عمى الذيء يكػف لو قخيشبأف مغ لو الديصخة الس كشخح القانػف السجني السرخي  السرخي 

بديصة عمى أف لجيو العشرخ السعشػي كيقػـ بحيازة الذيء لشفدو، كلسغ يجعي عكذ ذلظ عميو أف 
                                                           

، شبعة قارنة(ثبات السمكية بالحيازة وبالؾصية في قزاء محكسة الشقض السرخية) دراسة مإالعصار، عبج الشاصخ تػفيق:  1
 .(223 ،222)الدعادة، 

 .(308 -307، 262 -261/ 3) ،درر الحكام شخح مجمة الأحكام العجليةحيجر، عمي:  2
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نسا كاف الذخز مجخد كسيط أك نائب أك ت أف الحيازة كانت لو ابتجاءاً كإيجحس تمظ القخيشة كيثب
 ككيل في الحيازة.

تػافخ  ابتجاءً فقج اشتخط  ،بالسعيار السددكج بيغ الشطخيتيغ لى الأخحاتجو القانػف السجني الأردني إ
كلا تكػف الحيازة  ،ىػ تػفخ عشرخ القرج أي نية التسمظلذخط الآخخ كا ،الديصخة السادية لمحائد

 كجعل تػفخ الديصخة السادية ىي قخيشة بديصة ،حيغ الذخشيغصحيحة إذا اختل شخط مغ ىمبتجاة 
القانػف مغ  1(1175/1السادة )حدب كاضح ك  ،ثبات عكدوبل إعمى تػفخ العشرخ السعشػي كيق

سسو كػنو حائد عخضي اكلع يقع بسشح السدتأجخ صلاحية مباشخة دعاكى الحيازة ب ،السجني الأردني
كحلظ كافق القانػف . نػف السجني السرخي كسا فعل القا ،2الحيازة ليذ قانػني كغيخ محسي بجعاكى ك 

السادة  حدبكاضح ك  ،الحائد ممكية الذيء السحػز ػب ادعاءالسجني الأردني الفقياء في كج
 لمذيء السمكية الحائد ادعاء اشتخاط عمى دلت (لو ممكاً  باعتبارهعبارة )، حيث أف 3(1181)

 .4كصحيحة كاممة الحيازة تكػف  حتى السحػز

السادية لمعشرخ السعشػي، فاختمفت الآراء حػؿ مػقف ك سبق الحجيث عغ الشطخية الذخرية ك 
القانػف السجني السرخي مغ ىاتيغ الشطخيتيغ، فحىب جسيػر الفقياء في مرخ إلى أف القانػف 

، إسساعيل غانع 502ع البجراكي ص، عبج السشع125محمد عخفة صة )السجني أخح بالشطخية الذخري
، كػف أنو اشتخط لتحقق الحيازة تػافخ 5(85، حدغ كيخة ص377، مشرػر مرصفى ص101ص

 ، كلأنو6لقرج كلع يقرخىا عمى الحقػؽ العيشية بل مجىا لتذسل الحقػؽ الذخريةالشية أي عشرخ ا
                                                           

ك حق كاحج اعتبخ برفة مؤقتة أشخاص متعجدكف عمى حيازة شيء أذا تشازع إ" :(1175/1السادة )، القانؾن السجني الأردني 1
 ".و قج حرل عمى ىحه الحيازة بصخيقة معيبةأنثبت أذا إ لاإف حائده ىػ مغ لو الحيازة السادية أ
 .(776-770)، الأردني السجني لمقانؾن  الإيزاحية السحكخاتأبػ رحسة، إبخاليع كآخخكف:  2
 حاز كأ لو ممكاً  باعتباره التدجيل دائخة في مدجل غيخ عقاراً  كأ مشقػلاً  حاز مغ": (1181، السادة )القانؾن السجني الأردني 3

 عميو تدسع فلا سشة عذخة خسذ انقصاع دكف  حيازتو كاستسخت عقار، عمى مدجل غيخ عيشياً  ك حقاً أ مشقػؿ، عمى عيشياً  حقاً 
 شخعي". عحر بحي ليذ حجأ مغ العيشي دعػى الحق كأ السمظ دعػى  نكارالإ عشج

، )رسالة دكتػراة غيخ مشذػرة( ية مقارنة"دراسة فقيية قانؾن" الحيازة ودعاوى حسايتيا القزائيةالجعامدة، رائج عبجالله محمد:  4
 .(74) ،2006عساف،  :الجامعة الأردنية

 .(16) ،مخجع سابقالجناصػري، عد الجيغ كآخخكف:  5
لإسكشجرية: مشذأة السعارؼ، ، ا1989السمكية بؾضع اليج في ضؾء الفقو وأحكام الشقض حتى عام مرصفى، فتحي حدغ:  6

1990 ،(19). 
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كضع عمى الحائد شخط أف تكػف حيازتو بشية التسمظ حتى يتع حسايتو بجعاكى حساية الحيازة، ككػف 
كأف  ،1ا تؤدي إلى كدب السمكية بالتقادـأف السذخع يحسي الحيازة القانػنية الرحيحة التي بجكرى

أنو يجب تػفخ نية  س السرخيةقفقج قخرت محكسة الش ،السرخي أخح بالشطخية الذخريةالقزاء 
كلا بج أف يكػف ىحا العقار مغ العقارات التي يجػز تسمكيا  ،التسمظ لسغ يخيج الحساية بجعاكى الحيازة

 .2بالتقادـ

أخح بالشطخية  مقخراً أف القانػف السجني السرخي عبج السشعع الذخقاكي( )كذىب رأي آخخ بعكذ ذلظ 
( )السدتأجخ لحداب الغيخػف السجني السرخي حسى الحائد نالسادية، كحجتو في ذلظ أف القا

 .3بجعاكى حساية الحيازة عمى الخغع مغ أنو لا يتػفخ لجيو عشرخ القرج في التسمظ

يخى العلامة الدشيػري في معخض مشاقذة الشطخيتيغ الذخرية كالسادية، بأف القانػف السجني 
كاشتخط لكياـ الحيازة تػفخ العشرخ السعشػي،  ،رخي أخح مغ حيث السبجأ بالشطخية الذخريةالس

كلع يجعميا قاصخة ا كلكشو تأثخ بالشطخية السادية كجعل الحيازة ترح عمى الحقػؽ الذخرية تأثخاً بي
زة عمى الحقػؽ العيشية كسا فعمت الشطخية الذخرية، كحسى حيازة السدتأجخ بجسيع دعاكى الحيا

 إذا السادي التعخض لمسدتأجخ السؤجّخ يزسغ لا" التي تشز عمى (575/1) كفقاً لشز السادة
 أف في الحق مغ لمسدتأجخ بسا يخلّ  لا ىحا كلكغ حقاً، يجّعي لا الستعخض داـ ما أجشبي مغ صجر
"، فبسػجب الشز اليجّ  كضع دعاكى  كجسيع بالتعػيس السصالبة دعػى  الستعخض عمى باسسو يخفع
فيجػز لمسدتأجخ أف يخفع باسسو جسيع دعاكى الحيازة عمى  ،ى حيازة السدتأجخ بجعاكى الحيازةحس

كالأتباع التي ـ الػقت ميد بيغ حيازة السدتأجخ السحسية بجعاكى الحيازة كحيازة الخج، كبحات الغيخ
 افك متى بالػساشة الحيازة ترح ( "951/1حخاز مادي كسا نرت السادة )تعج حيازتيع مجخد إ

 بيحه يتعمق فيسا بأكامخه الائتسار يمدمو اترالاً  بو مترلاً  ككاف الحائد باسع يباشخىا الػسيط

                                                           
 (.32 ،31)، "مقارنة دراسة" العخبية والتذخيعات الدؾري  التذخيع في وأحكاميا يازةالحغانع، ياسيغ:  1
 .14/12/2010القزائية " أحػاؿ شخرية" الرادر بتاريخ  68لدشة  377انطخ حكع محكسة الشقس السرخية رقع  2
 .(16) ،"زاءوالق الفقو ضؾء في" الجشائية وحسايتيا السجنية الحيازة ناصػري، عد الجيغ كآخخكف:الج 3
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"، كىػ بحلظ قج أخح بالشطخية السادية، بالتالي فإف السذخع السرخي قج أخح بالشطخية الحيازة
 .1الذخرية في معطع الحالات كقرخ الشطخية السادية عمى بعس الحالات

عاء الحائد ممكية الذيء ادالسجني السرخي مدمظ القانػف السجني الأردني بػجػب  لع يدمظ القانػف 
 يحػز الحي الحائد أف عمى نزبل  ،السحػز بذكل كاضح كصخيح، كالتي تسثل الشطخية الذخرية

 أنو يعمع كاف كلػ حتى بالحيازة، الساؿ ممكية يكدب عاماً  عذخ خسدة مجة لغيخه مسمػكاً  مالاً 
 .3(968، كىحا كاضح مغ خلاؿ نز السادة )2مشو غربو كأ لغيخه مسمػؾ

كبجكف تػفخ العشرخ  ،بأف القانػف السجني السرخي قج أخح بالشطخية الذخرية ابتجاءاً  يخى الباحث
كلكغ تػسع في الشطخية لتذسل الحقػؽ الذخرية كسا  ،صحيحةمبتجاة السعشػي لا تػجج حيازة 

كجعل ىشاؾ حالة كحيجة محسية بجعاكى الحيازة  ،غ الشطخيتيغفعمت الشطخية السادية، أي تع السدج بي
 ،عمى الأصل ىػ استثشاءً ك  ،بالخغع مغ عجـ تػفخ العشرخ السعشػي فييا كىي حالة السدتأجخ

بالتالي لا يجػز الكياس عميو كػف أف السذخع السرخي لػ أراد الكياس لكاف قج أعصى جسيع 
كلا يجػز الكياس عميو، كلػ أراد  سا قمشا ىحا استثشاءً الحائديغ العخضييغ نفذ السدتأجخ، لكغ ك

كسا فعل حيغ جعل مغ العشرخ السعشػي  ،السذخع أف يتبشى الشطخية السادية لشز ذلظ صخاحة
لكياـ الحيازة الرحيحة التي تكدب السمكية، كعجا عغ ذلظ حيازة السدتأجخ ىي حيازة  شخشاً 

دليل كاضح عمى أف ىحا استثشاء  كىػ ،اكى الحيازةيي محسية بجعف ،عخضية لا تكدب السمكية فقط
 عغ الأصل العاـ.

                                                           
 .(9/815) السجمج الثاني(،) ،الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج أسباب كدب السمكية الدشيػري، عبج الخزاؽ أحسج: 1
 .(74) ،"مقارنة قانؾنية فقيية دراسة" القزائية حسايتيا ودعاوى  الحيازة الجعامدة، رائج عبجالله محمد: 2
مغ حاز مشقػلًا أك عقاراً دكف أف يكػف مالكاً لو، أك حاز حقاً عيشياً عمى مشقػؿ " :(968، السادة )القانؾن السجني السرخي  3

أك عقار دكف أف يكػف ىحا الحق خاصاً بو، كاف لو أف يكدب ممكية الذيء أك الحق العيشي إذا استسخت حيازتو دكف انقصاع 
 خسذ عذخة سشة".

القانػف السجني السرخي كػف أف نرػص السذخكع مقتبدة مغ ىػ ذات مػقف  مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيكمػقف 
نرػص القانػف السجني السرخي كبالتالي ىػ نفذ السػقف كنفذ الاستثشاء الػارد في القانػف السجني السرخي بالشدبة 

مغ ( " لا يزسغ السؤجخ لمسدتأجخ التعخض السادي إذا صجر 630لمسدتأجخ ىػ ذاتو بالسذخكع كذلظ كفق نز السادة )
أجشبي ما داـ الستعخض لا يجعي حقا، كيجػز لمسدتأجخ أف يخفع باسسو عمى الستعخض دعػى السصالبة بالتعػيس كدعاكى 
كضع اليج"، بالتالي ىػ مػقف مددكج بالشدبة لمشطخيتيغ كلكغ الاتجاه الخاجح كأغمب الفقياء قالػا بأف معيار الشطخية الذخرية 

 رخي كىػ ذات السعيار في مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي.ىػ الدائج في القانػف السجني الس
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كجػب إدعاء الحائد تسمكو أما فيسا يتعمق بسػقف الفقو الإسلامي مغ العشرخ السعشػي لمحيازة أي 
كالذافعي متخابصة فيقػؿ  حيث كردت أقػاؿ السحىب الحشفيلمعقار الحي يحػزه كيزيفو إلى ممكو، 

أسبق التاريخيغ أثبت السمظ لشفدو في كقت لا يشازعو فيو غيخه فيػ أكلى أف صاحب " :الدخخدي
كىحا لأف يج ذي اليج تجؿ عمى السمظ كلكغ لا تجؿ عمى سبق  ،أك صاحب يجكاف خارجاً  سػاءً 

" أنو إذا  :الإماـ الذافعي كأكج ،1التاريخ كأف اليج ىي سبب السمظ كالتاريخ ليذ لو أكلػية لمسمظ"
دار كقبزيا كحازىا ثع قاؿ الػاىب أنو لع يكبزيا أك يحػزىا كقاؿ السػىػب لو كىب شخز لآخخ 

إذا كانت في يج السػىػب لو ىحا دليل عمى ك  ،فيشا القػؿ ىػ قػؿ السػىػب لو ،قج قبزتيا كحدتيا
ككانت في يجي السػىػب لو  ةلػ كىب رجل لخجل لبك  ،الكبس بعج الإقخار كىي لسغ في يجيو

فإف لع تكغ في يج السػىػب لو فكبزيا  ،اليبة قج تست لأنو قابس ليا بعج اليبة فقبميا فتكػف ىشا
كيدتجؿ مغ أقػاليع أنيع لع ، 2لأف اليبة لا تسمظ إلا بقػؿ كقبس" ،بغيخ إذف الػاىب فلا يكػف لو

صخاحة، كػف أف ىحا الحق لا يدقط بالتقادـ، لكغ خىا ضخكرة تػفكلع يذتخشػا يتكمسػا عغ الشية 
الذيء فيحا دليل عمى مغ الػضع الطاىخ شالسا الذخز يحػز كيترخؼ في بيا عم يدتجؿ
 .ممكيتو

مجة تكػف فييا الحيازة غيخه في كجيو "إذا جاز الخجل ماؿ  :أما السحىب السالكي فيقػؿ الدرقاني
 كأيزاً قػلو مسا تقبل فيو شيادة الدساع فإنو يكػف لو ذلظ مع يسيشو، كاممة كادعاه ممكاً لشفدو

كيعتسج الذاىج في الذيادة بحلظ عمى كضع اليج عميو ، لا يكاد يقع بو وبالسمظ السصمق فإن
، كيدتجؿ 3ذلظ لشفدو كعجـ السشازعة مغ أحج" كندبتيا مع كالترخؼ فيو ترخؼ السالظ في ممكو

بالتالي عشرخ ادعاء السمكية  ،مغ أقػاليع كجػب قياـ الحائد بادعاء ممكية العقار الحي يحػزه

                                                           
ـ، ٦٨٨٨ -ىػ٦٠٦٠بيخكت: دار السعخفة،  ط، ج، د.30 ،السبدؾطىػ(: ٠٨٨الدخخدي، محمد بغ أحسج بغ أبي سيل )ت:  1
(17/44.) 
ـ، ٦٨٨٤-ىػ٦٠٦٤عخفة، ط، بيخكت: دار الس ج، د.8، الأمىػ(: ٢٤٠)ت:  الذافعي، أبػ عبج الله محمد بغ إدريذ بغ العباس 2
(6/237.) 
، ضبط: عبج شخح الدرقاني عمى مخترخ خميل وحاشية البشانيىػ(: ٦٤٨٨الدرقاني، عبج الباقي بغ يػسف بغ أحسج )ت:  3

 (.7/346 -6/172ـ، )٢٤٤٢ -ىػ٦٠٢٢ج، الصبعة الأكلى، بيخكت: دار الكتب العمسية، 8الدلاـ محمد أميغ، 
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بل يجب ادعاء ممكية  ،مذيء السحاز ىػ عشرخ ميع لكػف الديصخة كحجىا لا تكفي لكدب السمكيةل
 .1الذيء السحاز

افة الإنداف إلى نفدو شيئاً أك كى كالبيشات إضا"في باب الجع :قجامةفيقػؿ ابغ  الحشبمي السحىبأما 
غيخه أك في ذمتو كالسجعى  ممكاً أك استحقاقاً كىػ في الذخع إضافة إلى نفدو استحقاؽ شيء في يج

مغ يج غيخه  أخح شيء عميو مغ يزاؼ إليو استحقاؽ شيء عميو كقيل السجعي مغ يمتسذ بقػلو
كقج يكػف كل كاحج مشيسا مجعياً كمجعى عميو  ،ثبات حق في ذمتو كالسجعى عميو مغ يشكخ ذلظإك 

كيدتجؿ مغ أقػاؿ  ،2احبو"بأف يختمفا في العقج فيجعي كل كاحج مشيسا أف اليسيغ غيخ الحي ذكخه ص
أشاد بعشرخ الشية كقاؿ أف كاضع اليج عمى شيء معيغ ىحا دليل كاضح عمى أنو  ىحا السحىب

 .3ممكيتو ليحا الذيء كبيحا يتػفخ لجيو الشية

مغ عشرخ الشية كالقرج في الحيازة بأنو يذتخط في الحائد أف  أقػاؿ السحاىب الدابقةكيتزح مغ 
، بالتالي الفقييةبو معطع السحاىب  أشادت ما ػكى ،اب ممكية الذيء السحازيكػف لجيو نية في اكتد

، شخط تػفخ العشرخ السعشػي لجى الحائد ىػ أمخ متفق عميو ما بيغ الفقو الإسلامي كالفقو القانػني
، كيتزح مغ شخح السادة أف 4( مغ مجمة الأحكاـ العجلية1250كىحا كاضح مغ نز السادة )

تسل عشرخ القرج أيزاً فلا يكفي الإحخاز كالإستيلاء بحج ذاتو لكي يتسمظ مغ الإحخاز يجب أف يذ
 اً في الإناء ممك السصخ فتكػف السياه الستجسعة أحخز شيء، فمػ كضع شخز إناء بقرج جسع مياه

لو، أما لػ لع يقرج جسع مياه السصخ فلا تكػف السياه الستجسعة في ذلظ الإناء ممكاً لو فمػ أتى 

                                                           
دكف ة: مشذأة السعارؼ، ، الإسكشجرييازة والتقادم في الفقو الإسلامي السقارن بالقانؾن الؾضعيالحمحمد، محمد عبج الجػاد:  1

 .(70) سشة نذخ،
، تحقيق: الجكتػر عبج الله بغ عبج عمى السقشع الذخح الكبيخىػ(:  ١٨٢ابغ قجامة، شسذ الجيغ أبػ الفخج عبج الخحسغ )ت:  2

ج، الصبعة الأكلى، القاىخة: ىجخ لمصباعة كالشذخ كالتػزيع كالإعلاف، 30لحمػ، الجكتػر عبج الفتاح محمد ا -السحدغ التخكي
 (.120، 29/119ـ، )٦٨٨٧ -ىػ٦٠٦٧

تسمظ العقارات بػضع اليج )في القانػف السجني السرخي كقػانيغ البلاد العخبية مع السقارنة بالفقو خالج، عجلي أميخ:  3
 .(143-141) ،مخجع سابق إليو الفقو(، الإسلامي عمى ضػء أحجث أحكاـ الشقس كما تػصل

ناء في محل بقرج إحج أبالقرج، فمحلظ لػ كضع  از مقخكناً حخ ف يكػف الإأزي ت"يق :(1250، السادة )مجمة الأحكام العجلية 4
حج أناء كضعو إسصخ التي تجسعت في ما مياه الأ ،ناء لراحبيساكػف ماء السصخ الستجسع في ذلظ الإجسيع مياه السصخ فيو في

 خحىا كيتسمكيا".أف يألو كيدػغ لذخز غيخه  بغيخ قرج فلا تكػف ممكاً 
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 وخح الإناء فإنو يتسمظ السياه السػجػدة بجاخمو، بالتالي الإحخاز يحتاج إلى قرج فبجكنشخز آخخ كأ
 .1لا يػجج إحخاز

 عخضية.الالسظمب الثاني: الحيازة 

ة سعشػي، فإذا انتفى الأخيخ أصبحت الحياز كالسادي الالحيازة كىسا  أشار الباحث لعشرخي سبق أف 
تعخيف الحيازة العخضية بذكل عاـ لالسصمب  ىحا في سيتصخؽ الباحثعخضية، كإنسا  ،مبتجأة غيخ 

ككيف يسكغ تحػيل الحيازة  العخضية عغ مرادر الحيازة أيزاً ك  كمغ ثع تعخيف الحائد العخضي،
 العخضية. السبتجأة التفخقة ما بيغ الحيازة كبالعكذ، كمغ ثع  مبتجأة ة إلى مغ عخضي

ذخز عمى شيء بإذف مغ صاحب الحق سيصخة مادية تكػف لالسقرػد بالحيازة العخضية ىي: "
عميو كتابع أك خادـ أك عامل، أك بسقتزى عقج معو كالسدتأجخ كالسدتعيخ كالػكيل، أك بشاء عمى 

لاء جج، فكل ىؤ  أكي سػاء كاف أب القزائي، أك بشز القانػف كالػل الحارسكالقاضي حكع 
 .2يباشخىا لحداب مالكو" يدتعسل الذيء كيشتفع بو كيجيخه كيكػف لو عميو سيصخة مادية كلكغ

خز آخخ يدتسج مرجرىا مغ ش يتزح مغ تعخيف الحيازة العخضية بأنيا تكػف لذخز ما
، أك نز القانػف، أي بسعشى أف الحائد العخضي تكػف لو أك حكع قاضٍ تفاؽ، أك بسػجب عقج، بالا

ي لا يسكغ أف تكػف بالتالك الديصخة السادية عمى الذيء السحاز دكف تػفخ العشرخ السعشػي لمحيازة، 
، بالتالي إذا بجأت الحيازة عخضية فإنيا لعجـ تػافخ نية التسمظ لجى الحائدلكدب السمكية  سبباً 

، كىحا ما أخحت بو محكسة 3كلا يسكغ أف تكػف سبباً لمتسمظ ميسا شاؿ الدمغ ،ستبقى كحلظ
، حيث جاء فيو 16/10/2018الرادر بتاريخ ( 279/2018) رقع استئشاؼ راـ الله في الاستئشاؼ

 كأف ،حق إلى كتحػيمو غترابالإ لتبخيخ شخيق إلا ىػ فسا السكدب التقادـ بخرػص ما... أ)
 قج يكػف  فكأ ،التسمظ بشية مقخكف  خضاى اليج كضع يكػف  فكأ التسمظ بقرج ،الحيازة ىػ الأساس

 لا عقج عمى ةمبشي أي ،عخضية الحيازة تكػف  لاكأ اً ىادئ كػف ي فكأ ،الدمغ مخكر مجة عميو مزى
                                                           

 . (3/261)، ةدرر الحكام شخح مجمة الأحكام العجليحيجر، عمي:  1
 .(368) ،1995صا: جامعة ششصا، ، ششالؾجيد في الحقؾق العيشية الأصمية أحكاميا ومرادرىارسلاف، نبيمو:  2
 .(116) ،1999، بيخكت: دار صادر، 2، طوالحقؾق العيشية العقارية الأصميةالأمؾال كخكبي، مخكاف كآخخكف:  3
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 الثاني ضجه السدتأنف كأف...، كالسدتأجخ بالعقار للانتفاع الذخرية الحقػؽ  بعس سػى  يختب
 تكػف  الأكلى ضجىا السدتأنف كحيازة السشدؿ في كجػده فإف كبالتالي ،ابشيا برفتو معيا يدكغ كاف

 .1(جعػى ال محل لمعقار الانتفاع عقػد مغ عقج يحكسيا أي ،جارةالإ بصخيق عخضية حيازة

حق السمكية مثل: حق كحلظ الحاؿ بالشدبة لأصحاب الحقػؽ العيشية الأصمية الستفخعة عغ 
كلكغ يعج حائداً عخضياً لسمكية الذيء محل  ،ليحا الحق اً قانػني اً رتفاؽ يعج حائد الا نتفاع، أكالا
 ،بالشدبة لحق الخىغ اً يقانػن اً نتفاع، ككحلظ الحاؿ بالشدبة لمجائغ السختيغ فيعج حائد رتفاؽ، أك الاالا

 .2بالشدبة لحق السمكية محل الخىغ اً عخضي اً بيشسا يعتبخ حائد 

، فلا يدتصيع الحائد السبتجأة بالتالي فإف الحيازة العخضية لا تختب الآثار التي تختبيا الحيازة 
اً مكدب أف تكػف سبباً  لياأف يحسي حيازتو بجعاكى الحيازة، كلا يسكغ  -كقاعجة عامة–العخضي 

إمكانية رفع الحائد العخضي لجسيع دعاكى حساية  :، لكغ يخى الباحث عبج الشاصخ لياجشة3لمسمكية
سػاء بالغرب أك التعخض أك تيجيج بأعساؿ ججيجة  ،الحيازة شالسا أف حيازتو قج تعخضت لمتيجيج

ا كػنييا كذلظ كي يدتصيع الجفاع عش ،مغ شأنيا إذا تحققت أف تذكل تعخضاً لو في حيازتو
 .4لكشيا تكػف نافحة في مػاجية الغيخ ،عخضية بسػاجية السالظ

سباغ الحساية القانػنية لمحائد العخضي كي يدتصيع مباشخة دعاكى حساية الباحث فكخة إيؤيج ك 
 ،يدتصيع الجفاع عغ حيازتو شالسا أنو لا يدتصيع تسمظ الذيء السحاز ميسا شاؿ الدمغل ،الحيازة

فقج  ،يدتصيع حسايتيا بحيث لاشأنو السداس بحيازتو كتيجيجىا  نو إذا تعخض لأي فعل مغلأ

                                                           
مػقع مقاـ،  ،16/10/2018الرادر بتاريخ  279/2018انطخ حكع محكسة استئشاؼ راـ الله رقع  1

https://maqam.najah.edu/  مداءاً  5الداعو  30/9/2020تاريخ الديارة. 
سكشجرية: مشذأة ، الإ3، طالسؾجد في أحكام القانؾن السجني "الحقؾق العيشية الأصمية أحكاميا ومرادرىا"كيخة، حدغ:  2

 .(451 ،450) ،1998السعارؼ، 
 .(263) ،1985لمصباعة،  ، القاىخة: شخكة سعيج رأفتنغام السمكيةالجساؿ، مرصفى محمد:  3
، م الحيازة كدبب مؽ أسباب كدب السمكية العقارية في القانؾن السجني الأردنيأحكالياجشو، عبج الشاصخ زياد عمي:  4
 (.35) ،1998عساف،  :خ غيخ مشذػرة(، الجامعة الأردنيةرسالة ماجدتي)

https://maqam.najah.edu/
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عغ  1(3في السادة ) 2001( لدشة 2قانػف أصػؿ السحاكسات السجنية كالتجارية رقع )تحجث 
حيث  أف الحائد العخضي الحي يتعخض لأي تيجيج في حيازتو أك أي  ،السرمحة في رفع الجعػى 

بالتالي لا يػجج ما يسشع مغ  ،ػى لمجفاع عغ حيازتوغرب أك سمب يكػف لو مرمحة في رفع الجع
 ى حساية الحيازة.نية لمحائد العخضي في مباشخة دعاك إسباغ الحساية القانػ 

الحائد العخضي يحػز حيازة مادية لحداب غيخه، فيمتدـ بخد الذيء الحي يحػزه لسالكو الأصمي، 
السادية عمى الذيء السحاز إما  ديصخةكالتدامو بالخد ىػ الحي يجعل حيازتو عارضة، فتكػف لو ال

ذف صاحبيا، أك بشاء عمى تخخيز مغ القانػف أك القزاء، بالتالي فإف الحيازة العخضية تكػف بإ
مغ الحائد بأنو  اً عمى سشج قانػني، كيكػف ىػ الحي يجعل الحيازة عخضية، لأنو يتزسغ اعتخاف بشاءً 

 .2يحػز الذيء لحداب غيخه كىػ ممتدـ بخده إليو

كالحيازة العخضية يجب أف تكػف حيازة فعمية، أي أف يكػف الحائد العخضي كاضعاً يجه عمى الذيء 
 اً السحاز كلو الديصخة السادية عميو، فلا يكفي أف يكػف ىشاؾ عقج إيجار ليكػف السدتأجخ حائد 

 اً ه حائد ، بل يجب أف يقػـ السدتأجخ بػضع يجه عمى العيغ السؤجخة حتى يسكغ القػؿ باعتبار اً عخضي
 .3اً عخضي

( عشجما عخؼ الحيازة 1171/1عالج القانػف السجني الأردني الحيازة العخضية في السادة )كقج 
عمى شيء أك حق يجػز التعامل الحيازة سيصخة فعمية مغ الذخز بشفدو أك بػاسصة غيخه " :بقػلو

 ."فيو

                                                           
لا تقبل دعػى أك شمب أك دفع أك  -1" :(3، السادة )2001( لدشة 2قانؾن أصؾل السحاكسات السجنية والتجارية رقؼ ) 1

تكفي السرمحة السحتسمة إذا كاف الغخض مغ الصمب الاحتياط  -2احبو مرمحة قائسة فيو يقخىا القانػف. شعغ لا يكػف لر
إذا لع تتػافخ السرمحة كفقاً لمفقختيغ الدابقتيغ -3ى زكاؿ دليمو عشج الشداع فيو. لجفع ضخر محجؽ أك الاستيثاؽ لحق يخذ

 قزت السحكسة مغ تمقاء نفديا بعجـ قبػؿ الجعػى".
شية الأصمية في القانؾن السرخي أحكام الحقؾق العيلؾجيد في الحقؾق العيشية الأصمية: مرادر و االدعػد، رمزاف:  أبػ 2
 .(316)، 2002لبشاف: مشذػرات الحمبي،  -، بيخكتالمبشانيو 
 ،الأردني السجني القانؾن  في العقارية السمكية كدب أسباب مؽ كدبب الحيازة أحكاملياجشو، عبج الشاصخ زياد عمي:  3
(29). 
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بالتالي يسكغ أف يكػف الحائد  ،اً عخضي اً كجاء الشز مصمقاً كلع يحجد مغ يكػف الغيخ الحي يعج حائد 
 .1، أك قيساً اً العخضي ككيلًا، أك خادماً، أك مدتعيخاً، أك مدتأجخاً، أك صاحب حق ارتفاؽ، أك كصي

كالتي ( 951/1) دةذلظ في الساك  ،العخضيةني السرخي مدألة الحيازة بالسقابل عالج القانػف السج
كاف مترلًا بو يباشخىا باسع الحائد ك اف الػسيط ترح الحيازة بالػاسصة متى ك" :عمى ترن

 ."بأكامخه فيسا يتعمق بيحه الحيازةاترالًا يمدمو الإئتسار 

كيقترخ الشز عمى صػرة الحيازة العخضية في الحالة التي يكػف فييا الػسيط )الحائد العخضي( 
الأدكات السشدلية كيمتدـ بأكامخه فيسا يتعمق بالحيازة مثل: الخادـ الحي يحػز  ،لمحائد الأصيل تابعاً 

إلا أنو مجخد  ،الجاخمة في الخكغ السادي لمحيازةكعمى الخغع مغ أنو يقػـ بالأعساؿ  ،لحداب سيجه
فيعتبخ الأخيخ حائداً لتمظ السػاد  ،( في حيازتو للأدكات السشدلية عغ سيجهاً عخضي اً كسيط )حائد 

 ،الػكالة يمتدـ بذخكطػكمو ك لمػكيل الحي يعسل لسرمحة مككحلظ الحاؿ الشدبة ، 2بػاسصة خادمو
العخضية( عمى الخادـ كالػكيل لكغ لا تقترخ الحيازة بالػاسصة )الحيازة نو يحػز لرالح مػكمو ك إف

فيشاؾ حالات  ،في الحالات التي يكػف فييا الػسيط )الحائد العخضي( تابعاً لمحائد الأصميأك 
بالتالي يسكغ  ،الات الػصي أك الكيعأخخى ترح بيا الحيازة بالػساشة )الحيازة العخضية( كىي ح

)الحيازة العخضية( مغ خلاؿ الػصي أك الكيع عمى الخغع مغ أنو لا  أف تتحقق الحيازة بالػساشة
بأكامخ السحكسة  فإلا أف الػصي كالكيع يأتسخا ،كذلظ لانتفاء إرادة مغ يسثمو ،يأتسخ لأكامخ مغ يسثمو

بالتالي لػ لع  ،ذف مغ السحكسةالترخؼ بجكف الإ اكلا يجػز ليس االذخعية التي قامت بتعييشيس
 .3احج أسباب عدليسألكاف ذلظ  اخفا ضسغ صلاحياتيسيتر

                                                           
، ةية والحقؾق السذتقة مؽ حق السمكيصمية أسباب السمكي الحقؾق العيشية الأشخح القانؾن السجنسػار، محمد كحيج الجيغ:  1
(2 /230، 231). 
 .(441) ،السؾجد في أحكام القانؾن السجني "الحقؾق العيشية الأصمية أحكاميا ومرادرىا"كيخة، حدغ:  2
 .(11، )"والقزاء الفقو ضؾء في" الجشائية وحسايتيا السجنية الحيازة غ كآخخكف:الجناصػري، عد الجي 3
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ة سمفيع، فتبقى لحيغ تشتقل إلييع حياز لى خمفو اما يشصبق عمى الحائد العخضي أيزاً يشرخؼ إ
ب حيازة صيعػا أف يتسمكػا الذيء السحاز، حتى لػ كانػا يجيمػف سبكلا يدت حيازتيع عخضية

، كالسادة 2( مغ القانػف السجني الأردني1175/2كىحا كاضح مغ خلاؿ نز السادة ) .1مػرثيع
 (65)ما أخحت بو محكسة الشقس السرخية في الصعغ  كىػ ،3( مغ القانػف السجني السرخي 967)

 لا بعجه مغ كرثتو فإف التسميظ أسباب غيخ معمػـ بدبب السػرث يج كضع كاف إذا" :ؽ11لدشة 
 يكػنػا أف ذلظ في يؤثخ كلا السجني، القانػف  مغ 79 لمسادة شبقا السجة بسزي العقار تسمكػف ي

 فيخمف الػارث إلى اليج انتقاؿ عشج العقار تلازـ السػرث يج كضع صفة فإف اليج؛ كضع جاىميغ
 يمو،يج ىػ كاف كلػ بسػجبو اليج كضع الحي الػقتي الدبب انتياء بعج العقار بخد التدامو في رثوػ م

                                                           
يزة شبيخكت: دار ال الحقؾق العيشية الأصمية )دراسة في القانؾن المبشاني والقانؾن السرخي(،الرجة، عبج السشعع فخج:  1

  .(528) ،1982العخبية، 
( 1084) ذلظ في نز السادةخضية( ك )الحيازة الع لة الحيازة بالػساشةحا مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشي  بالسقابل عالج

 :كجاءت بعبارة ،ترح حيازتيعمغ يشي مغ القانػف السجني الأردني كذلظ في تعخيفو لمحيازة ك التي اقتبديا السذخع الفمدصك 
كالقانػف الأردني كلع يحجد  كيتزح لمباحث مغ الشز أنو جاء مصمق "،سيصخة فعمية مغ شخز بشفدو أك بػاسصة غيخه...الخ"

كلع يحرخىا في  ،بالتالي ترح الحيازة بالػاسصة )الحيازة العخضية( مغ خلاؿ الجسيع ،)الحائدكف العخضيػف( مغ ىع الغيخ
 :كالتي تشز عمى (1086) صشف معيغ، لكغ حرل تشاقس بيغ نرػص السػاد في السذخكع كذلظ لأنو في نز السادة

أكامخه فيسا يتعمق بيحه كاف مترلًا بو اترالًا يمدمو الإئتسار بحائد ك تى كاف الػسيط يباشخىا باسع الترح الحيازة بالػاسصة م"
كيخى  .السادة اقتباس حخفي عغ القانػف السرخي  ، كىحه)الحيازة العخضية( كالتي تحجث فييا عغ الحيازة بالػاسصة "،الحيازة

قانػف السجني الفمدصيشي بيغ نرػص القانػف السجني الأردني الباحث أف السذخع الفمدصيشي خمط في نرػص مذخكع ال
( عغ الحيازة بالػاسصة )الحيازة 1084بالتالي تحجث في السادة ) ،ككل مشيسا تختمف نرػصيسا كأحكاميسا ،السرخي ك 

 ػاسصة( عغ الحيازة بال1086) كجاء كتحجث مخة أخخى في السادة ،العخضية( كجعميا مصمقة غيخ مقيجة بأشخاص معيشيغ
لمحائد الأصمي  اً )الحائد العخضي( تابع )الحيازة العخضية( كالتي جعميا مقيجة كمحرػرة في الحالة التي يكػف فييا الػسيط

 كيمتدـ بأكامخه.
تبقى الحيازة محتفطة بالرفة التي بجأت بيا كقت كدبيا، ما لع يقع الجليل " :(1175/2، السادة )القانؾن السجني الأردني 2

 ذلظ".عمى عكذ 
، ما لع يقع الجليل عمى تبقى الحيازة محتفطة بالرفة التي بجأت بيا كقت كدبيا" :(967، السادة )القانؾن السجني السرخي  3

تبقى الحيازة محتفطة بالرفة التي " :(1102السادة )في ، مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشي بالسقابل عالج  .عكذ ذلظ"
يحتفظ الحائد ىػ أف "، حيث جاء في السحكخات الإيزاحية أف الأصل الجليل عمى عكذ ذلظ ا، ما لع يقعبجأت بيا كقت كدبي

بالرفة التي حاز فييا الحق أك الذيء كقت كدبيا، فإذا كاف ىحا الحائد حدغ الشية كىحا أمخ مفتخض، فإنو يبقى كحلظ إلى 
نو يبقى كحلظ كتشتقل حيازتو بيحه الرفة إلى فإ ،أف يثبت صاحب الحق سػء نيتو، كإذا كاف سيء الشية كقت كدب حيازتو

السحكخات فيعتبخ الػارث أيزاً سيء الشية ما لع يقع الجليل عمى خلاؼ ذلظ. ديػاف الفتػى كالتذخيع الفمدصيشي:  ،كرثتو
 .الإيزاحية لسذخوع القانؾن السجني الفمدظيشي
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 ممدمة تكػف  لا السحكسة فإف ،قانػناً  لو تأثيخ لا مػرثو يج كضع صفة الػارث بجيل الجفع داـ كما
 .1"حكسيا في لو بالتعخض

كىحا كاضح ، 2تبقى الحيازة العخضية محتفطة برفاتيا ميسا شاؿ الدمغ، فالعخضية صفة دائسةك 
( مغ القانػف السجني 972/1السادة )، ك 3( مغ القانػف السجني الأردني1185مغ خلاؿ نز السادة )

 .4السرخي 

لا يكفي فيو تغييخ نية الحائد مبتجأة ػيل الحيازة العخضية إلى حمغ نرػص السػاد في أف ت يدتفاد
ستجلاؿ عمييا، الادألو نفدية يرعب بل يجب أف تطيخ الشية الججيجة لمجسيع كػنيا م ،العخضي

الحائد : "حيث تقػؿ (ؽ37لدشة  384) صعغ رقعما أخحت بو محكسة الشقس السرخية في ال كىػ
بصخيق الشيابة عغ صاحب الأرض إذا أقاـ عمييا مشذآت دكف إذف صاحبيا، فإف مجخد إقامتيا لا 

 لسالظيعتبخ بحاتو تغييخاً لدبب الحيازة كمعارضة لحق الساؾ بدبب ججيج؛ بل إف القانػف يختب 
                                                           

 .(42)، 2003مكتبة عالع الفكخ كالقانػف،  ، القاىخة:1، طالسؾسؾعة الذاممة في الحيازةعبج التػاب، معػض:  1
 (.530) ،(السرخي  والقانؾن  المبشاني القانؾن  في دراسة) الأصمية العيشية الحقؾق  الرجة، عبج السشعع فخج: 2
ذا إسانع مغ سساع دعػى السمظ السصمق ف يتسدظ بسخكر الدماف الأحج "ليذ لأ :(1185، السادة )القانؾن السجني الأردني 3

صل الحي يقػـ بشفدو لشفدو سبب كضع يجه كلا الأ ف يغيخأبدشج غيخ سشجات التسميظ كليذ لو يجه عمى عقار  ضعاً كاف كا
 عميو".

ليذ لأحج أف يكدب بالتقادـ عمى خلاؼ سشجه. فلا يدتصيع أحج أف يغيّخ " :(972/1، السادة )القانؾن السجني السرخي  4
 ـ عميو ىحه الحيازة".بشفدو لشفدو سبب حيازتو كلا الأصل الحي تقػ 

"ليذ لأحج أف يكدب عمى خلاؼ سشجه، فلا  :(1107السادة )في ، مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيبالسقابل عالج 
يدتصيع أحج أف يغيخ بشفدو لشفدو سبب حيازتو كلا الأصل الحي تقػـ عميو الحيازة، كلكغ يدتصيع أف يكدب بالتقادـ إذا 

ل الغيخ، كإما بفعل مشو يعج معارضة لحق السالظ، كفي ىحه الحالة لا يدخي التقادـ إلا مغ تاريخ تغيخت صفة حيازتو إمػا بفع
التغييخ". حيث جاء في السحكخات الإيزاحية أف الأصل لا يجػز لمحائد تغييخ صفة حيازتو بسجخد تغييخ نيتو، فالحائد 

قادـ، بالتالي إعلاف الحائد لسحاز بالتة الذيء أك الحق اصيع كدب ممكيتميسا شاؿ الدمغ عميو، كلا يد اً العخضي يبقى عخضي
حيازتو كسا كرد في الذق الأكؿ مغ  بتغييخ نيتو لا يغيخ مغ صفة حيازتو لأنو لا يدتصيع أحج أف يغيخ بشفدو لشفدو سب

لمسمكية، يتمقاه الحائد  يجب أف يكػف ناقلاً  حيثالسادة، إلا أنو تتغيخ صفة الحيازة بأحج الأمخيغ: الأكؿ فعل يرجر مغ الغيخ، 
و حق ، الثاني فعل يرجر مغ الحائد العخضي يعارض ب مبتجأة العخضي مغ الغيخ لتتغيخ بو صفة حيازتو العخضية إلى 

ة نكار الحائد العخضي لحق السالظ، كلا يكفي قيامو بالترخؼ في الذيء الحي يحػزه حياز إالسالظ، كىشا لا يكفي مجخد 
لأف ذلظ يعتبخ تعدفاً في استعساؿ حيازتو العخضية، كإنسا يجب عمى الحائد العخضي  عميو مثلاً كيقػـ بالبشاء  ،عخضية

فيجعييا الحائد لشفدو كيشكخ عميو السالظ ذلظ، كأف تغيخ صفة  ،معارضة حق السالظ فيقػـ بيشيسا نداع مباشخ عمى ممكية العيغ
شجات كالػقائع التي تتغيخ بيا صفة الحيازة تخزع لتقجيخ قاضي كاف بالأمخ الأكؿ أك الثاني فإف تقجيخ الد الحيازة سػاءً 

 .السحكخات الإيزاحية لسذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيالسػضػع. ديػاف الفتػى كالتذخيع الفمدصيشي: 
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شمب إزالتيا في ميعاد سشة مغ يػـ عمسو الحق أف يصمب استبقاء السشذآت إذا لع يكغ قج 
 .1بإقامتيا"

فإف القانػف نز عمى  ،مبتجأة كعميو إذا أراد الحائد العخضي أف يقػـ بتحػيل حيازتو إلى حيازة 
( مغ 1175/2)السادة  حدبح ، كىحا كاضمبتجأة زة العخضية إلى كبجكنيا لا تتحػؿ الحيا ،الآلية

 كقت بيا بجأت التي بالرفة محتفطة الحيازة بقى"ت :شز عمىكالتي ت ،القانػف السجني الأردني
( مغ القانػف السجني السرخي التي 972/2كالسادة )، "ذلظ عكذ عمى الجليل يقع لع ما كدبيا،

 بفعل كإما الغيخ بفعل إما حيازتو صفة تغيّخت إذا بالتقادـ يكدب أف يدتصيع لكغ: "ك تشز عمى
  .التغييخ" تاريخ مغ إلا التقادـ سخياف يبجأ لا الحالة ىحه في غكلك. السالظ لحق معارضة يعتبخ مشو

إلا أف كيتزح مغ الشرػص الدابقة أف الحيازة العخضية تبقى عخضية ميسا شاؿ الدمغ أك قرخ، 
كسا فعل مبتجأة الأردني لع يشز صخاحة عمى كيفية تحػؿ الحيازة العخضية إلى  القانػف السجني

لستفق عميو فقياً كتذخيعاً أف الحيازة العخضية تتحػؿ إلى حيازة حكيقة لكغ مغ ا القانػف السرخي،
 :، كىسا2مخيغأبأحج 

كعادةً ما يكػف بأف يتمقى الحائد العخضي ممكية العيغ التي  ،الأمخ الأكؿ: فعل يرجر مغ الغيخ
أك مغ  ظ نفدوػاء كاف مغ الساليحػزىا بعقج مغ العقػد الشاقمة لمسمكية كالبيع، كاليبة، كالسقايزة، س

ذلظ الذيء، كمثاؿ ذلظ أف يذتخي  فيالغيخ معتقجاً أنو ىػ السالظ كصاحب حق الترخؼ 

                                                           
 .(45، )الحيازة في الذاممة السؾسؾعةعبج التػاب، معػض: 1

"ليذ لأحج أف يكدب  :مصابقة لمشز السرخي  السجني الفمدظيشيمذخوع القانؾن مغ  (1107نز السادة ) بالسقابل جاءت 
عمى خلاؼ سشجه، فلا يدتصيع أحج أف يغيخ بشفدو لشفدو سبب حيازتو كلا الأصل الحي تقػـ عميو الحيازة، كلكغ يدتصيع أف 

الحالة لا يدخي ىحه ي يكدب بالتقادـ إذا تغيخت صفة حيازتو إمػا بفعل الغيخ، كإما بفعل مشو يعج معارضة لحق السالظ، كف
 التقادـ إلا مغ تاريخ التغييخ". 

 .(260) ،2016، عساف: دار كائل لمشذخ، 1، طدراسة مقارنة-ميةالؾجيد في الحقؾق العيشية الأصأبػ عخابي، غازي:  2
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أك مغ الغيخ معتقجاً أنو ىػ السالظ، فتشتقل حيازة السدتأجخ مغ  السالظالسدتأجخ العقار السؤجخ مغ 
 .1عخضية إلى قانػنية بسجخد صجكر عقج البيع لو

بتعجيل صفة الحيازة، أي أف التغييخ يتحقق حتى لػ لع يعمع السالظ  علاـ السالظ الحكيقيكلا يمدـ إ 
، كػف أف كل مغ يطيخ عمى الذيء بسطيخ السالظ يكػف لجيو الخكغ الحكيقي بتحػؿ صفة الحيازة

السعشػي، كالحائد إذا قاـ بذخاء العيغ كمارس أعساؿ الديصخة الفعمية فيتحقق تػافخ الخكغ السعشػي 
 .2ياـ الحيازة القانػنية دكف الحاجة لعمع السالظ الحكيقيلك كىحا كاؼٍ  لجيو

تداؤؿ عسا إذا كاف تغييخ صفة الحيازة عمى ىحا الشحػ يدتمدـ أك لا يدتمدـ أف يكػف الحائد  رايث
 ؟خالعخضي حدغ الشية في تمكيو الحق العيشي مغ الغي

حتى لػ كاف الحائد سيء يسكغ أف يتع تغييخ صفة الحيازة  :بعس الفقياء مشيع الدشيػري قالػا
كػف أف الحائد العخضي ىشا غيخ حيازتو بشفدو كأشخؾ غيخه محمو  ،، لكغ الخأي تعخض لمشقج3الشية

سػاء كاف الغيخ متػاشئاً أك غيخ متػاشئ، كػف أف الحائد لا يسمظ تغييخ صفة حيازتو بشفدو إلا 
أي مغ شأنو إىجار كل قيسة في حالة معارضة كمجابية صاحب الحق، ككحلظ فإف الأخح بيحا الخ 

العخضية، لأنو يربح مغ الديل عمى كل حائد عخضي تغيخ ك سبتجأة الكأىسية التفخقة بيغ الحيازة 
مع أي شخز آخخ عمى أف يقػـ ىحا الأخيخ بشقل  ؤبالتػاشمبتجأة صفة حيازتو مغ عخضية إلى 

 .4بدعع أنو ىػ صاحبولو يكتدب ممكيتو  ممكية الذيء الحي يخيج أف

كىحا ما أكجتو محكسة الشقس السرخية  ،الخاجح أنو يجب تػافخ حدغ الشية لجى الحائد العخضيك 
التغييخ لا بأف السفيػـ مغ قػاعج التسمظ بسزي السجة الصػيمة كمغ باقي الأصػؿ القانػنية أف ىحا 

                                                           
. كانطخ (543، )(السمكية كدب أسباب -عشيا الستفخعة والحقؾق  السمكية) الأصمية العيشية الحقؾق مشرػر، محمد حديغ:  1

شذػرات الحمبي الحقػقية، ، بيخكت: م1، طحق السمكية(مؾجد الحقؾق العيشية الأصمية الجدء الأول )قاسع، محمد حديغ: 
2005، (1/336). 

 .(266) ،1999د ف،  :، د ـأسباب كدب السمكية -الحقؾق العيشية الأصميةالأىػاني، حداـ الجيغ كامل:  2
 ،836/ 9) ،السجمج الثاني() ،الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج أسباب كدب السمكيةالدشيػري، عبج الخزاؽ أحسج:  3

837). 
 ،1969سكشجرية: مشذأة السعارؼ، ، السجمج الثاني، الإدروس في الحقؾق العيشية الأصمية أحكاميا ومرادرىاكيخة، حدغ:  4
(324). 
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ظ ليا أف يتمقى ذك اليج الػقتية ممظ العيغ عغ شخز مغ الأغيار يعتقج ىػ أنو السالبيكػف إلا 
 .1كالسدتحق لمترخؼ فييا

عتجاد بحدغ الشية في الحيازة فيو مخالفة لشز السادة كػف أف عجـ الا ،تجاه الخاجحالا كالباحث يؤيج
ـ بتغييخ صفة حيازتو بشفدو حتى ، كلا شظ بأف الحائد يقػ 2القانػف السجني السرخي مغ  (972/1)

 ىحا التغييخ. شخاؾ الغيخ كىػ غيخ مالظ معو في كإف كاف عغ شخيق إ

كيحجث ذلظ عشجما الأمخ الثاني: تغيخ صفة الحيازة بفعل مغ الحائد يعتبخ معارضة لحق السالظ، 
الحكيقي، كأف يرجر عشو ما يجؿ يرجر عغ الحائد العخضي أي فعل مغ شأنو معارضة السالظ 

لاستئثار بيا أف الحائد العخضي يخيج االظ في الذيء السحاز برػرة يطيخ إنكاره لحق السعل 
بسمكية الذيء السحاز لشفدو، كىشا تبقى حيازتو دكف سشج، كلا يكفي لتحقق الرفة أف يقف الحائد 
مػقفاً سمبياً مغ الحائد الحكيقي، كأف يستشع السدتأجخ عغ دفع الأجخة، بل يجب أف يػاجو السالظ 

نكاره أنو الجفع بإ دبب امتشاعو عغ الجفع، كأف يخسل إليو إخصاراً يػضح بو أسباب إمتشاعو عغب
، كأف يقػـ الحائد العخضي بسشع اً مادي ىػ السالظ لمعيغ السؤجخة مثلًا، أك أف تتخح الرفة عسلاً 

الأعساؿ التي يقػـ بيا ، ك 3السالظ مغ استعساؿ الحق مدتشجاً إلى أنو أصبح السالظ ليحا العقار
تقجيخ القاضي فيسا إذا كانت الحائد العخضي تجاه السالظ في معارضتو في استعساؿ ممكو تعػد ل

 .4الأعساؿ تشصػي عمى معارضة حكيكية لحق السالظ التي مغ شأنيا تغييخ صفة الحيازة أـ لا

                                                           
 ،السؾسؾعة الذاممة في الحيازةفي عبج التػاب، معػض: . السشذػر 28/2/1935ؽ جمدة 4لدشة  36انطخ الصعغ رقع  1
(50). 
ليذ لأحج أف يكدب بالتقادـ عمى خلاؼ سشجه. فلا يدتصيع أحج أف يغيّخ " :(972/1السادة ) ،القانؾن السجني السرخي  2

 بشفدو لشفدو سبب حيازتو كلا الأصل الحي تقػـ عميو ىحه الحيازة".
 ،1990ػريا: مشذػرات جامعة حمب، ، س1، جالقانؾن السجني )الحقؾق العيشية الأصمية(الدخميشي، عبج الجػاد كآخخكف:  3
(1 /737). 
 ،الحيازة في الذاممة السؾسؾعة. السشذػر في عبج التػاب، معػض: 5/12/1935ؽ جمدة 5لدشة  31انطخ الصعغ رقع  4
(52). 
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، بل ؿ السادية، أك ترخفو في الحقكقياـ الحائد بسعارضة السالظ في حقو لا تكفي بكيامو بالأعسا
لحق السالظ عمى الذيء كأف يقػـ تجؿ عمى إنكاره  قاشعةً  يجب عميو أف يعارضو في ممكو دلالةً 

يجعي بيا ممكية ذلظ العيغ،  بالاستئثار بو لػحجه، كأف يخفع الحائد العخضي عمى السالظ دعػى 
الحائد ، بل يكفي أف يعمغ مبتجأة الشداع القزائي ليذ شخشاً لتحػؿ الحيازة العخضية إلى  كقياـ

ر خصي أك شفػي أك مغ خلاؿ بخيج مدجل ممكيتو لتمظ العيغ كأف يقػـ بإنحار السالظ بحلظ باشعا
أك غيخ مدجل، بحيث يكػف عمى الحائد العخضي إثباتو، كقج لا يحجث أف يرجر مغ الحائد 
العخضي أي فعل بل يقػـ السالظ بصمبو بخد العيغ فيستشع الحائد عغ رده برفتو أنو ىػ السالظ لو، 

 .1ظفي ىحه الحالة قج صجر فعل مغ الحائد عارض بو حق السالك 

كمعارضة الحائد العخضي لمسالظ يجب أف تكػف في مػاجيتو، فلا يكفي أف يجعي بسمكية ذلظ 
الذيء أماـ الشاس بجكف حزػر السالظ، لأف الادعاء لع يتع في مػاجية السالظ، كيلاحظ أنو في 

ما في حالة تغييخ ئد يحرل عمى سشج ججيج لحيازتو، أخ صفة الحيازة بفعل الغيخ فإف الحايتغي
صفة الحيازة بفعل الحائد فإنو لا يحرل عمى سشج بل يقػـ بإىجار سشج حيازتو العخضية كتكػف 

 .2حيازتو الججيجة بجكف سشج

ف يقػـ الحائد العخضي بسجابية السالظ مجابية ضاىخة مبجأ أ كقج أقخت محكسة الشقس السرخية
ى أف الحائد العخضي ككاضحة كصخيحة أك برفة قزائية أك غيخ قزائية تجؿ دلالة جازمة عم

 .3دكنو امشكخ ممكية السالظ كأنو يخيج الإستئثار بي

                                                           
 .(523-521)، 1978ة: مصبعة جامعة القاىخة، قاىخ ، الالؾجيد في الحقؾق العيشية الأصميةمحسػد جساؿ الجيغ:  ،زكي 1
، الكػيت: مصبػعات 1، جحق السمكية -الحقؾق العيشية في القانؾن السجني الكؾيتي دراسة مقارنةشو، غشي حدػف:  2

 .(214 ،213/ 1) ،1977جامعة الكػيت، 
 ،الحيازة في الذاممة السؾسؾعة. السشذػر في عبج التػاب، معػض: 28/2/1935ؽ جمدة 4لدشة  36انطخ الصعغ رقع  3
(50). 



45

ججيجة مغ كقت السعارضة في مجابية السالظ، كذلظ بغس الشطخ عغ سػء أك مبتجأة كتبجأ حيازة 
حدغ نية الحائد، كيكػف في الغالب سيء الشية لأنو يعمع بحق السالظ كأقخ بو في سشج الحيازة 

ت الػقائع كالدشجات كالطخكؼ التي تغيخت بيا صفة الحيازة تخزع لأحكاـ إف إثبا .1العخضية
فيسا زاد  ، أما الترخفات القانػنيةػقائع السادية بكافة شخؽ الإثباتالقػاعج العامة، فيتع إثبات ال

في القانػف السجني السرخي كيقابميا مائتي ديشار أردني حدب التذخيع  قيستو عغ خسدسائة جشيو
فمدصيغ لا يثبت إلا بالبيشة الخصية، كأف القاضي لا يحكع بتغيخ صفة الحيازة مغ تمقاء الشافح في 

 .2أف يتسدظ بأف صفة الحيازة قج تغيختمغ لو مرمحة مغ ذلظ  نفدو، بل يجب في

 :3لا بج مغ تػافخ عجة شخكطمبتجأة كمسا سبق الحجيث عشو حػؿ تحػؿ الحيازة العخضية إلى 

كليذ باشلًا أك صػرياً، كإلا بقيت الحيازة عخضية،  غ الغيخ صحيحاً أف يكػف الفعل الرادر م -1
 حتى لػ كاف ىحا الترخؼ صادر مغ السالظ نفدو، فإذا كاف باشلًا فلا يكػف لو أثخ.

أف يكػف الفعل الرادر مغ الغيخ ىػ ناقل لمسمكية، أي ناقلًا لمحق فيسا لػ صجر مغ السالظ  -2
، كلا يذتخط لمسمكية تبقى الحيازة محتفطة بالرفة العخضية الحكيقي، فإذا لع يكغ الترخؼ ناقلاً 

 .مجابية السالظ بيحا التغيخ

إذا كاف التحػؿ برفة الحيازة نتيجة فعل صادر مغ الغيخ، فإذا  ،أف يكػف الحائد حدغ الشية -3
تفاؽ مع الغيخ فلا يعتج بيحا الفعل أك قاـ بالا اً كاف سيء الشية كيعمع أف الغيخ لا يعج مالك

 برفة العخضية في حيازتو. يبقى الحائد محتفطاً ك 

كأف  ،سػاجية كمجابية السالظ الحكيقي إذا كاف التحػؿ بفعل الحائد نفدوبأف يقػـ الحائد  -4
الإجخاءات أعسالًا مادية أك  تكػف كأف  ،تطيخ نيتو في أنو يشكخ حق السالظ في ذلظ الذيء

 .قانػنية ككياـ نداع قانػني بيشيسا حػؿ السمكية

                                                           
 .(265)، السمكية كدب أسباب -الأصمية العيشية الحقؾق  الأىػاني، حداـ الجيغ كامل: 1
 .(65)، والسقارن  السرخي  التذخيع في السمكية كدب أسباب مؽ كدبب لحيازةا الذياكي، قجري عبج الفتاح: 2
 .(258 ، )مقارنة دراسة -صميةالأ العيشية الحقؾق  في الؾجيد أبػ عخابي، غازي: 3
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 :السبتجأة لحجيث عغ أىع الفخكقات ما بيغ الحيازة العخضية كالحيازة يختع الباحث اك 

ىي التي تؤدي إلى كدب  السبتجأة الحيازة العخضية لا تؤدي إلى كدب السمكية بالحيازة، بيشسا  -1
 السمكية بالحيازة.

سرخي الحيازة العخضية غيخ محسية بجعاكى الحيازة باستثشاء السؤجخ حيث أعصى السذخع ال -2
 .1محسية بجسيع دعاكى الحيازةالسبتجأة السؤجخ الحساية بجعاكى الحيازة، بيشسا 

فلا يدتصيع الحائد العخضي أف يتسمظ  ،الحيازة العخضية تبقى عخضية ميسا شاؿ الدمغ عمييا -3
 .2ظ الذيء أي حق مغ الحقػؽ العيشيةالعيغ بالتقادـ أك يكتدب لشفدو عمى ذل

 .3لمسشقػؿ أف يتسدظ بقاعجة الحيازة في السشقػؿ سشج الحائدلا يدتصيع الحائد العخضي  -4

كىحا ما يسيدىا عغ  ،الحيازة العخضية تقػـ عمى سشج يتزسغ الاعتخاؼ بالحق العيشي لمغيخ -5
، كىحا الدشج يتزسغ التداـ الحائد بخد الذيء لسالكو في نياية الأجل الحي السبتجأة الحيازة 

 .4شفي نيتو الطيػر بسطيخ صاحب الحقا ييحجده الدشج كإقخاره بحق الغيخ مس

 .5سفتخضةال ىي السبتجأة  بل أفغيخ مفتخضة حيازة العخضية ال -6

 يخى الباحث ،مغ خلاؿ ما سبق الحجيث عشو حػؿ الحيازة العخضية كماىيتيا كمعالجة السذخع ليا
دـ بأكامخه صمي كيمتللأالحيازة العخضية لا تكػف محرػرة في أف يكػف الحائد العخضي تابعاً أف 

كنقل عشو مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي، بالتالي أخصأ السذخع  ،كسا عالجيا السذخع السرخي 
                                                           

 .(60) ،1993دار السصبػعات الجامعية،  ، الإسكشجرية:3، طالحساية الجشائية والسجنية لمحيازة، مجحت محمد: الحديتي 1
 حق مؽ السذتقة والحقؾق  السمكية أسباب 2ج الاصمية العيشية الحقؾق  السجني القانؾن  شخحسػار، محمد كحيج الجيغ:  2

، 1ط ،الحساية السجنية والجشائية لمحيازة: خمشي كانطخ عبج السعصي، (،43) ،الحيازة السشجى، محمد: كانطخ(، 238) ،السمكية
 .(30) مرخ: دار العخبي لمتػزيع،

 .(60)، لمحيازة والسجنية الجشائية الحساية، مجحت محمد: الحديتي 3
كانطخ عبج الخحسغ، محمد شخيف عبج  (،258) ،قارنةم دراسة -الأصمية العيشية الحقؾق  في الؾجيدأبػ عخابي، غازي:  4

 الحساية: خكانطخ عبج السعصي، مشي (،87، )الحيازة ودعاوى  لمسمكية السكدبة الحيازة: السمكية كدب أسبابالخحسغ أحسج: 
 .(32)، لمحيازة والجشائية السجنية

 .(42، )الحيازةالسشجى، محمد:  5
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أخصأ السذخع الفمدصيشي أيزا في نقمو عغ السذخع السرخي ك السرخي في حرخىا بحالات معيشة 
لكشو عاد  ،مقةنو تحجث عغ الحيازة العخضية في مادة سابقة كجعميا مصلخغع مغ أليحه الحالة عمى ا

الغيخ كىشا يتزح الشقل  ،عغ القانػف السجني السرخي  كتحجث عشيا كحرخىا بحالات معيشة نقلاً 
لمشرػص، لحلظ كاف أكلى بالسذخع السرخي بأف جعل الحيازة العخضية غيخ محرػرة  مجركس

 بحالات معيشة كجعميا مصمقة كسا فعل السذخع الأردني.

 .والتدامحأعسال الإباحة الثاني: السبحث 

عمى عسل مغ أعساؿ  قائسة مغ أسباب كدب السمكية ألا تكػف  اً مغ شخكط الحيازة حتى تكػف سبب
، كأيزا عالج 1(1171/3دة )ردني ذلظ في السالتدامح، كعالج القانػف السجني الأالإباحة أك ا

مة مغ مج (1226ككحلظ السادة )، 2(949/1القانػف السجني السرخي ىحا الذخط في السادة )
 .3الأحكاـ العجلية

يعتجي بو عمى  خز عمى أنو مجخد رخرة فإنو لايتزح مغ الشرػص أف العسل الحي يأتيو الذ
فإنو  الحي بيشو كبيغ جارهالخاص بو أف يقػـ شخز بفتح مشػراً في الحائط كمثاؿ ذلظ  ،حق أحج

                                                           
 ك عسلأباحة إنو مجخد ألحيازة عمى عسل يأتيو الذخز عمى لا تقػـ ا" :(1171/3، السادة )القانؾن السجني الأردني 1

لا تكػف الحيازة مجخد رخرة أك إباحة أك مغ أجاء في السحكخات الإيزاحية يجب  حيث ،يتحسمو الغيخ عمى سبيل التدامح"
أبػ رحسة، حائداً لحق السخكر. أعساؿ التدامح، فسغ كاف يسخ مغ أرض جاره بإذف مشو لا عمى أنو حق ارتفاؽ لا يعتبخ 

 .(771)، الأردني السجني لمقانؾن  الإيزاحية السحكخاتإبخاليع كآخخكف: 
لا تقػـ الحيازة عمى عسل يأتيو شخز عمى أنو مجخد رخرة مغ السباحات " :(949/1، السادة )القانؾن السجني السرخي  2

 أك عسل يتحسّمو الغيخ عمى سبيل التدامح".
لمسبيح حق الخجػع عغ إباحتو، كالزخر لا يمدـ بالإذف كالخضاء، فإذا لع يكغ " :(1226، السادة )العجليةمجمة الأحكام  3

 آخخ كمخ فييا بسجخد إذف صاحبيا مجة فمراحبيا بعج ذلظ أف يسشعو مغ السخكر إذا شاء". عخصولػاحج حق السخكر في 
لا تقػـ الحيازة عمى عسل يأتيو شخز عمى أنو " :(1085/1)السادة في ، مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيبالسقابل عالج 

حيث جاء في السحكخات الإيزاحية أف ىحه السادة  ،يتحسّمو الغيخ عمى سبيل التدامح"مجخد رخرة مغ السباحات أك عسل 
سمو الغيخ سل يأتيو الذخز فيتحعة مغ السباحات، كالثاني تفخؽ بيغ عسميغ، الأكؿ عسل يأتيو الذخز عمى أنو مجخد رخر

عمى سبيل التدامح، فالعسل الأكؿ يشتفي بو عشرخا الحيازة، أما الثاني يقػـ عمى العشرخ السادي فقط دكف العشرخ السعشػي، 
لحلظ لا تقػـ الحيازة كأحج أسباب كدب السمكية في كلا العسميغ، كػف أف الحيازة تعج سيصخة متعجية لا مجخد رخرة كلا عسل 

. "كل عسل يكػف لمذخز الحخية الكاممة في أف يقػـ بو أك لا يقػـ"ح، كتع تعخيف العسل السباح بأنو: يقبل عمى سبيل التدام
 .السحكخات الإيزاحية لسذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيديػاف الفتػى كالتذخيع الفمدصيشي: 
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كدبو أي مغ الحقػؽ، ، بالتالي العسل الحي قاـ بو لا ي1يدتعسل حقو كليذ لجاره أف يصالبو بدجه
ؿ رخرة ابالتالي لا يدتصيع استعس ،بل فقط ىػ استعسل رخرة مغ الخخز التي أجازىا القانػف 

، حيث يشتفي عشرخي الحيازة 2مغ الخخز التي أجازىا القانػف أف يتسمظ ذلظ الذيء بسخكر الدمغ
ي فإف الحيازة لا تقػـ . بالتال3كيشتفي عشرخ القرج في أعساؿ التدامح ،كالإباحة في أعساؿ الخخز

عمى أعساؿ التدامح مغ قبل السالظ الأصمي، فسالظ الأرض الحي يدسح لجاره بالسخكر مغ أرضو 
لا يدتصيع مغ قاـ بالسخكر أف يتسدظ بحق السخكر عمى الأرض، كػف  ،عمى سبيل السجاممة

عساؿ التي تقػـ عمى بالتالي فإف الأ، 4الحيازة عخضية كناتجة لحق مدتشج إلى إرادة السالظ الأصمي
 ،رخرة مقخرة قانػناً أك تشصػي عمى التدامح مغ جانب السالظ لا ترمح لكدب السمكية بحيازتيا

، إذ يذتخط في حيازة بالسعشى القانػني كيتػافخ بيا عشرخا الحيازة السادي كالسعشػي لأنيا لا تذكل 
أما العسل السباح الحي لا يذكل  ،عجيالتي تؤدي إلى كدب السمكية أف تقػـ عمى الت السبتجأة الحيازة 

فلا تؤدي إلى كدب  ،فإنو يتشفي كجػد التعجي كالغرب ،أك الأعساؿ القائسة عمى التدامح اً تعجي
 .5ذلظ الحق بحيازتو حتى لػ سكت صاحب الحق

في  تحجثر الستعمقة بو مغ خلاؿ مصمبيغ، ككافة الأمػ  الذخطالسبحث بجراسة ىحا في  كقاـ الباحث
 .في السصمب الثاني عغ أعساؿ التدامح كفي الثانيعغ أعساؿ الإباحة، الأكؿ 

                                                           
 ،27) ،2004ية: مشذأة السعارؼ، سكشجر ، الإشخح القانؾن السجني والحقؾق العيشية الأصميةسكيكخ، محمد عمي كآخخكف:  1

28). 
، مرخ: مكتبة سعيج أسباب كدبيا وصؾرىا -الحقؾق العيشية الأصمية في القانؾن السجني السرخي عسخاف، محمد عمي:  2

 .(175) ،1986رأفت، 
. (155)، 1985سكشجرية: مشذأة السعارؼ، ، الإ" التقادم في السؾاد السجنية والتجارية " فقياً وقزاءً حدغ، عمي أحسج:  3

الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج أسباب  كانطخ الدشيػري، عبج الخزاؽ أحسج: (،33) لحيازة،اكانطخ السشجى، محمد: 
 .(9/816)السجمج الثاني(، ) ،كدب السمكية

 ،فمدظيؽ في ةالشافح والتذخيعات العجلية الأحكام مجمة وفق الأصمية العيشية الحقؾق  في الؾجيدعيدو، حديغ عاىج:  4
(282). 
 .(224)، والسدقط السكدب التقادمعبج المصيف، محمد:  5
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 .السظمب الأول: أعسال الإباحة

العسل الحي يقػـ بو الذخز عمى أساس أنو مغ السباحات ىػ ما يدسى بالفقو بالخخز، كىي 
تيو أك لا أي يكػف للإنداف الحخية التامة في أف يأ سيدات التي يسشحيا القانػف لمكافةعبارة عغ ال

يأتيو كىػ لا يذكل إعتجاء عمى حق أحج كلا يتحسل مشو أحج ىحا العسل عمى سبيل التدامح بل أف 
ىحا العسل ىػ محس رخرة فيػ في إتيانو ىحا العسل لا يحػز حقاً لأح كلا يتػافخ لجيو عشرخ 

 يدتأثخ بيا ، فالديخ في الصخيق العاـ حخية يتستع بيا كل فخد كلاالقرج أي استعساؿ ىحا الحق
شخز دكف الآخخيغ، كإذا قاـ بو لع يكغ لأحج يسشعو مشو، لأنو يسارس حقاً أعصاه إياه القانػف، كأف 

ف أك العخؼ تقجيخ العسل ىل ىػ مباح أـ لا ىػ تقجيخ مػضػعي فيكػف العسل مباح إذا كاف القانػ 
بشفدية السالظ أك مجعي  باعتباره كحلظ، بالتالي لا يعتج في تقجيخ ذلظ أك ما جخت عميو العادة

 .1كىحا ما يسيد أعساؿ الإباحة عغ أعساؿ التدامح ،الحيازة

ىي تمظ الأعساؿ التي يقػـ بيا الذخز في حجكد الحق السقخر لو كلا "السقرػد بأعساؿ الإباحة: ك 
 .2"عمى حقػؽ غيخه يذكل تعجياً 

لحخية التامة في أف يأتييا أك الأعساؿ التي يكػف لمذخز ا"كعخفيا الجكتػر قجري الذياكي بأنيا: 
لا  بيابالتالي إذا قاـ  ،بحيث تكػف في حجكد حقو كلا تتزسغ تعجياً عمى ممظ الغيخ ،لا يأتييا

 .3"سشعو أحج مشيا لأنيا لا تذكل اعتجاءاً عمى حقػؽ الغيخي

 لو،كد مقخر ذلظ العسل الحي يأتيو الذخز في حج": االجكتػر عبج السشعع الرجة بأني اكعخفي
عمى ممظ الغيخ، كبشاءً عمى التعخيف فإف العشرخ السادي غيخ متػافخ في  بحيث لا يتزسغ تعجياً 

كقػاـ العشرخ السادي ىػ الديصخة السادية كالتي تقػـ عمى التعجي، كبالتالي مغ  ،أعساؿ الإباحة

                                                           
 .(246-244)، السمكية كدب أسباب -الأصمية العيشية الحقؾق الأىػاني، حداـ الجيغ كامل:  1
 .(168) ،2001السديخة لمشذخ كالتػزيع،  ، عساف: دار1، طالحقؾق العيشية الأصمية والتبعيةعبيجات، يػسف محمد:  2
. كانطخ (41) ،والسقارن  السرخي  التذخيع في السمكية كدب أسباب مؽ كدبب الحيازة: ، قجري عبج الفتاحالذياكي  3

 .(49) ،لمحيازة والسجنية الجشائية الحساية، مجحت محمد: الحديتي
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كدب  يباشخ أي عسل في حجكد حقو لا يعتجي بو عمى أحج فيػ يسارس عسلًا مباحاً لا يؤدي إلى
 . 1"السمكية

يتزح مغ التعخيفات الدابقة أف أعساؿ الإباحة ىي كل عسل يباشخه الذخز عمى أنو مجخد 
كلا  اً عجـ إتيانو، فإذا قاـ بو فلا يعج حائد اممة في إتيانو أك كلو الحخية الك ،رخرة مغ السباحات

كمثاؿ ذلظ  ،السبتجأة ازة بالتالي يشتفي معيا قياـ الحي ،يكدب حقاً كػنو تخمف ىشا عشرخي الحيازة
 السذتخؾ الحائط لسالظ " :( مغ القانػف السجني السرخي كالتي تقػؿ418/1ما نرت عميو السادة )

 أف دكف  الدقف عمييا ليدشج عػارض فػقو يزع كأف لو، أعجّ  الحي الغخض بحدب يدتعسمو أف
ب ممكية الحائط بالتقادـ، "، لكغ ىشا لا يتختب عمى تثبيت العػارض اكتداشاقتو فػؽ  الحائط يحسّل

فالذخز يترخؼ في الأجداء بسػجب  ،كحلظ الأمخ بالشدبة لسلاؾ الصبقات في الأجداء السذتخكة
 .2بالتالي لا يكدب حقاً بالتقادـ ،رخرة

الإباحة في  أف يايتزح مغ شخحالتي  ،3(836في السادة )عخفت مجمة الأحكاـ العجلية الإباحة 
أي أذف لو بأخحه أك تخكو، أي  ،ذلظ: يقاؿ أف فلاف أباح مالو لفلاف كمثاؿ المغة تعشي التخييخ

، يتزح 5غ مجمة الأحكاـ العجليةم (1226)السادة ك ، 4ختيار في الأخح أك التخؾجعل لو حخية الا
، كأف السقرػد ساؿ الإباحة تعج مغ قبيل التبخعات، أي أنيا غيخ لازمةمغ شخح الشز بأف أع

فسغ سسح لجاره بالسخكر مغ أرضو لو حق  ،نتفاع بسالو بلا عػضالابالإباحة التخخيز لآخخ 
 الخجػع عغ ذلظ بعج مجة، كػف أف ما سسح بو لجاره يعج إباحة كأعساؿ الإباحة غيخ لازمة، بالتالي

كقج  ،كمخت مجة ،أرض جاره بحجة أف جاره سسح لو بحلظ ستسخار بالسخكر مغلا يحق لو الا

                                                           
 .(517 ،516)، (السرخي  والقانؾن  المبشاني القانؾن  في دراسة) الأصمية العيشية الحقؾق  الرجة، عبج السشعع فخج: 1
 .(103) د ت، ،، الإسكشجرية: دار الفكخ الجامعياكتداب السمكية العقارية بالحيازةخالج، عجلي أميخ:  2
الخخرة لذخز أف يأكل أك يتشاكؿ شيئاً بلا ك الإذف  عبارة عغ إعصاءالإباحة ىي " :(836، السادة )مجمة الأحكام العجلية 3

 عػض".
بيخكت: دار عالع الكتب لمشذخ  ،الثاني السجمج خاصة، شبعة ،العجلية الأحكام مجمة شخح الحكام درر: عمي حيجر، 4

 (.2/394، )2003كالتػزيع، 
لمسبيح حق الخجػع عغ إباحتو، كالزخر لا يمدـ بالإذف كالخضاء، فإذا لع يكغ " :(1226، السادة )مجمة الأحكام العجلية 5

 إذف صاحبيا مجة فمراحبيا بعج ذلظ أف يسشعو مغ السخكر إذا شاء".آخخ كمخ فييا بسجخد  عخصولػاحج حق السخكر في 



51

كيحق لأي شخز  ،ه، فأعساؿ الإباحو ىي تبخعات غيخ لازمةاكتدب حق السخكر مغ أرض جار 
 .1أي شيء مغ الحقػؽ العيشية اً سسح بيا الخجػع عغ ما سسح بو كػنيا لا تكدب أحج

أعساؿ الإباحة قج تكػف بفعل إيجابي أي الكياـ بذيء كسثاؿ قياـ الجار بفتح مصل، كقج تكػف 
اـ بذيء، ففي ىحه الحالة يستشع الذخز عغ أعساؿ الإباحة بفعل سمبي، أي الامتشاع عغ الكي

الكياـ بإتياف رخرة مغ السباحات، كمثاؿ ذلظ حق السالظ في البشاء بأرضو في أي كقت يذاء كفي 
ضسغ الحجكد التي تخسسيا لو القػانيغ كالمػائح السعسػؿ بيا، فعسمية قيامو بالبشاء في أرضو ىي 

أرضو بجكف بشاء مجة خسذ عذخة سشة أك أكثخ لا تعشي رخرة لو أف يأتييا أك لا يأتييا، فإذا تخؾ 
بأف حقو في البشاء قج سقط، كلا يدتصيع جاره أف يسشعو مغ البشاء بحجة أنو بقي مجاكراً لو مجة 
شػيمة، كاكتدب حق ارتفاؽ عمى أرض جاره بعجـ البشاء، فأعساؿ الاباحة إذا لع تدتعسل لا تدقط 

 .2بالتقادـ

ز بأف يتشاكؿ شيئاً بلا عػض، كيخى الفكيو عمي حيجر بأف الإباحة الإباحة ىي الإذف لذخعساؿ أ 
، بالتالي أعساؿ الإباحة لا تؤسذ "نتفاع بسالو بلا عػضىي التخخيز مغ الذخز لآخخ بالا"

حيازة كلا تقادماً، فلا تذكل أعساؿ الإباحة تعجياً عمى حق كممظ الغيخ، كىحا ىػ الدبب في 
 ياكػف أنيا لا تشدجع مع ما تتصمبو الحيازة كػن مبتجأة،نذاء حيازة استثشائيا مغ أف تكػف صالحة لإ

 .3سمصة متعجية عمى حق الغيخ

إذا أتى الذخز بعسل لا يذكل إعتجاءً عمى حق الغيخ، كلا يكػف مخالفاً لشز القانػف، أي قاـ 
قانػف كلا بعسل في حجكد ما سسح بو القانػف كرخز لو، بالتالي يكػف قاـ بعسل مباح لا يخالف ال

إعتجاءً عمى حقػؽ الغيخ، فيحا العسل الحي أتى بو لا يكدبو أي حق مغ الحقػؽ ميسا يذكل 
 .4لا يدتصيع أحج أف يسشعو مشو كػنو لا يذكل إعتجاءً عمى حق الغيخك ،  يومزى الدمغ عم

                                                           
 .(243 ،3/242، )العجلية الأحكام مجمة شخح الحكام درر: عمي حيجر،1
 .(33،34)، 1985سكشجرية: مشذأة السعارؼ، ، الإ2، طالحيازةالسشجى، محمد:  2
 .(70-68)، الأردني السجني القانؾن  في العقارية السمكية كدب أسباب مؽ كدبب الحيازة أحكام، عبج الشاصخ: ولياجش 3
 .(68)، الجدائخي  القانؾن  في لمحيازة القانؾني الشظاققادري، نادية:  4



52

يتزح مسا سبق أف الأعساؿ التي تقػـ عمى رخرة مقخرة قانػناً لا ترمح لتكػف حيازة مكدبة 
لمسمكية، كػنيا لا تعتبخ تعجياً عمى حق الغيخ، إذ يذتخط في الحيازة السكدبة لمسمكية أف تقػـ عمى 

اح الحي لا يخالصو التعجي تشتفي بو صفو الحيازة، فسغ يباشخ أي فعل عمى بالتعجي، أما العسل الس
التي  السبتجأة الحيازة القانػف يشتفي معو معشى  لو بالتالي ىػ في الػاقع يباشخ حقاً خػلو ،أنو رخرة

 .1بعشرخييا السادي كالسعشػي  تؤدي إلى كدب السمكية

اء ، بالتالي لا يشصػي عمى إعتجوالعسل السباح يكػف لمذخز الحخية الكاممة في الكياـ بو أك عجم
يفرل بيشو كبيغ الشيخ قصعة أرض لجاره فلا يدتصيع مشع جاره  عمى حق الغيخ، فسغ يسمظ مشدلاً 

ؿ عمى أساس أنو سيحجب مصل مشدلو عغ الشيخ كأنو قج اكتدب ىحا السصل بسخكر مغ بشاء مشد 
فمع يقع بتذييج أي بشاء عمى أرض  ،الدمغ، ككػف أنو لع يرجر مشو أي فعل مادي يكدبو الحق

جاره كلا يػجج أي مطيخ مادي يجلل عمى ذلظ، بالتالي لا يعتج بالقػؿ بأنو كدب السصل بسخكر 
نقصاع باحة معخضة للانتفاع بأعساؿ الاكسا أف الانتفاء عشاصخىا، زة مشتفية لااالدمغ كػف أف الحي

بسجخد صجكر أي عسل مغ جانب مانح ىحه الإباحة كىحا ما ذىبت إليو محكسة التسييد العخاقية في 
... مغ حق السجعي قصع الإباحة " :6/6/1998الرادر بتاريخ  (/ مجنية ثانية1118) قخارىا رقع

الرادر بتاريخ  (/ مجنية ثانية991) ، ككحلظ في قخارىا رقع"سعارضة ...كشمب مشع ال
... حيث أقخ السجعى عميو بإشغالو لجدء مغ دار السجعي كالجه عمى سبيل ": 28/5/1998
باحة كشمب مشع ستسخار في الإشغاؿ شالسا أف السجعي قصع الاكلا يجػز الا ،باحةالا

... كيعتبخ الدكغ بيا " :ستئشاؼ راـ الله حيث قالتا، كىحا ما قزت بو محكسة 2"السعارضة...
 .3"عمى سبيل الإباحة كيجػز إنياء ىحه الإباحة في أي كقت ...

                                                           
مشازعات الحيازة عمى العقار كانطخ السيجي، أحسج كآخخكف:  (،225 ،224) ،والسدقط السكدب التقادمعبج المصيف، محمد: 1

الؾجيد كانطخ العبيجي، عمي ىادي:  (،11 ،10) ،2006، القاىخة: دار العجالة، 1، طوالسشقؾل والظخق القانؾنية لإنيائيا
 .(160)، 2014، عساف: دار الثقافة، في شخح القانؾن السجني" الحقؾق العيشية "

 .(20 ،19)، السجني القانؾن  في الحيازةكاضع، حدغ محمد:  2
 راجع مػقع ،25/2/2004(، الرادر بتاريخ 550/2000) انطخ حكع محكسة استئشاؼ راـ الله، استئشاؼ مجني رقع 3

 )مشغؾمة القزاء والتذخيع في فمدظيؽ(، :السقتفي

http://muqtafi.birzeit.edu/Legislation/GetCJRelated.aspx?id=A3905_836  

http://muqtafi.birzeit.edu/Legislation/GetCJRelated.aspx?id=A3905_836
http://muqtafi.birzeit.edu/Legislation/GetCJRelated.aspx?id=A3905_836
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كحلظ الحاؿ بالشدبة لتعييغ الحجكد في الأملاؾ الستلاصقة فممجار أف يصمب مغ جاره تعييغ حجكد 
دكف أف يصمبو بتعييغ  خسذ عذخة سشة ةفمػ تخؾ جاره مج ،كلو أف لا يصمب مشو ذلظ ،أملاكو

بار جاره لتعييغ حجكد أملاكو كػنو جأنو سقط حق الجار بالتقادـ في إحجكد أملاكو لا يعشي 
 .1كلا تدقط رخرتو بسزي الدمغ كتبقى دعػى تعييغ الحجكد قائسة كلا تدقط بالتقادـ ،رخرة

ػف لمذخز الحخية يتزح مسا سبق أنو لا خلاؼ بيغ جسيع الفقياء أف أعساؿ الإباحة ىي التي يك
السعشػي، ك باحة تفتقخ إلى عشاصخ الحيازة كىي العشرخ السادي كأف أعساؿ الا ،وفي إتيانيا أك عجم

تقػـ يا كالكياـ بأي عسل يعتبخ رخرة مغ السباحات لا تقػـ معو الحيازة السكدبة لمسمكية كػف أن
ارسيا في حجكد ما رسسو باحة تفتقخ لمتعجي كػف أف الذخز يسؿ الااعمى التعجي كالغرب كأعس

بالتالي فإف مسارسة أي عسل يعتبخ مغ قبيل الخخز  ،كلا يتعجى بو عمى ممظ الغيخ ،لو القانػف 
 مشتجة لآثارىا. مبتجأة لا يذكل حيازة  ،كالسباحات

 السظمب الثاني: أعسال التدامح.

كغ الغيخ يتدامح كل ،عمى حق الغيخ اً السقرػد بأعساؿ التدامح: ىي الأعساؿ التي تتزسغ إعتجاء
بيا فلا يعتخض عمى العسل إما لأنو لا يزار مشو أك بدبب العلاقة التي تخبط الصخفيغ مغ قخابة 

 .2أك مراىخة أك صجاقة أك غيخىا

 ،يػجج بيا تعجي عمى حق الغيخ أعساؿ التدامحأعساؿ التدامح ىي خلاؼ أعساؿ الإباحة كػف أف 
بخلاؼ أعساؿ الإباحة التي  أعساؿ التدامحالسادي في  أي يػجج بيا سيصخة مادية كيتحقق العشرخ

عتجاء كالا أعساؿ التدامحتفتقخ لعشرخي الحيازة السادي كالسعشػي، لكغ الديصخة السادية التي تحققيا 
كػف أف  ،عتجاء عمى حق الغيخعمى حق الغيخ بيا لا يجعل ىحه الأعساؿ تؤخح عمى محسل الا

عمى سبيل التدامح، كأف مغ يقػـ بيحه و يتحسم ،ء عميوعتجاالغيخ صاحب الحق الحي تع الا
لمعشرخ السعشػي كىػ أي أف الأعساؿ تفتقخ  ،الأعساؿ لا يكػف لجيو القرج كالشية في التسمظ

 ،بالتالي مغ يقػـ بيحه الأعساؿ لا يكػف لجيو القرج في استعساؿ الحق الحي اعتجى عميو ،القرج
                                                           

 .(9/819) السجمج الثاني(،) ،الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج أسباب كدب السمكية يػري، عبج الخزاؽ أحسج:الدش 1
 .(279) نغام السمكية،الجساؿ، مرصفى محمد:  2
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بالتالي لا تكػف  ،دي رخز لو فيو صاحبو كتدامح معو فيوعمى الكياـ بعسل ما اً بل يكػف مقترخ 
حيازة صحيحة مشتجة لآثارىا، مثل أف يدسح الجار لجاره السخكر مغ أرضو كلػ  أعساؿ التدامح

سشة فإنو لا يكدب حق ارتفاؽ عمى  ةبقي الجار يسخ مغ أرض جاره مجة تديج عغ خسذ عذخ 
ما  كىػ، 1سخكر مغ أرضو عمى سبيل التدامحالأرض كىػ حق السخكر كػف أف جاره سسح لو بال

ؽ( جمدة 50( لدشة )170سارت عميو كأكجتو محكسة الشقس السرخية في الصعغ رقع )
(18/12/1980)2. 

 ،كىحا التخخيز غيخ ممدـ لو ،أعساؿ التدامح تقػـ عمى أساس التخخيز مغ قبل صاحب الحق
أعساؿ التدامح لا تقػـ بيا الحيازة  ، كالدبب في جعل3كيدتصيع أف يخجع فيو في أي كقت يذاء

قجيساً كل جار يسخ مغ أرض جاره كاف كػف أنو  ،ىي مخاعاة مقتزيات حدغ الجػار بيغ الجيخاف
فمػ تع اعتبار الحيازة  ،ككاف كمو عمى سبيل التدامح ،لمػصػؿ إلى أرضو أك يدتعسل أرض جاره

مع جاره فيربح كل جار متذجداً  ،يعدامح بيشصحيحة لكانت علاقات الجيخاف متػتخة كلا يػجج ت
كىحا لا يتساشى مع  ،و أي حق يكتدبو بسخكر الػقتئكيخفس أي عسل مغ جاره خػفاً مغ إعصا

اليػمية عمى الشاس في حياتيع كأعساليع عتجاد بيحه الحيازة ييدخ فعجـ الاضخكرات حدغ الجػار، 
اؿ التي تكػف عمى سبيل التدامح ، كالأساس القانػني لعجـ جعل الأعسكيجعع علاقاتيع ببعزيع

جاءت مدامحةً مغ يا لأن ،كػف أف الأعساؿ لا تخقى لسدتػى الحيازة ،تذكل حيازة صحيحة

                                                           
-9/820) السجمج الثاني(،) ،الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج أسباب كدب السمكيةالدشيػري، عبج الخزاؽ أحسج:  1

 (.36 ،35) ،الحيازةالسشجى، محمد:  (،822
ذخ ، القاىخة: دار محسػد لمشالججيج في الحيازة وفقاً لأحجث التعجيلاتالسذار إليو في كتاب ىخجو، مرصفى مججي:  2

ة في )الحيازة التي ترمح أساساً لتسمظ العقار أك السشقػؿ بالتقادـ تقتزي الكياـ بأعساؿ مادية ضاىخ  (،109)، 2006كالتػزيع، 
معارضة حق السالظ عمى نحػ لا يحسل سكػتو فيو عمى محسل التدامح كلا يحتسل الخفاء أك المبذ في قرج التسمظ بالحيازة 
كسا تقتزي مغ الحائد الإستسخار في استعساؿ الذيء بحدب شبيعتو كبقجر الحاجة إلى استعسالو كلسحكسة السػضػع الدمصة 

ة لمذخكط التي يتصمبيا القانػف كلا سبيل لسحكسة الشقس عمييا ما دامت قج أقامت قزاءىا التامة في التحقق مغ استيفاء الحياز 
 عمى أسباب سائغة(.

 .(279) ،نغام السمكيةجساؿ، مرصفى محمد: ال 3
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 يالا يشكخ حق السالظ في ممكو كػف أن بيابالتالي مغ يقػـ  ،عمى الإذف مشو صاحب الحق كبشاءً 
 .1التي قاـ بيا كانت بشاء عمى إرادة السالظ

ساؿ التدامح: أف يتخؾ الجار مػاشي جاره تخعى في أرضو عمى سبيل عمى أع كمغ الأمثمة
دعاء بأنو كدب حق ارتفاؽ عمى أرض جاره، كيحق فلا يدتصيع صاحب السػاشي الا ،التدامح

لجاره مشعو في أي كقت، ككحلظ أف يتخؾ الجار لجاره مخدناً ميجػراً كي يزع فيو مشقػلاتو عمى 
 ،أف يجعي بسمكيتو ليحا السخدف كلا أنو اكتدب حق ارتفاؽ عميو فلا يدتصيع الجار ،سبيل التدامح

 .2كػف أف الأعساؿ التي باشخىا كانت عمى سبيل التدامح

أي يعتبخ استعسالًا لحق يجخل في  ،كتقجيخ ما إذا كاف العسل يجخل ضسغ أعساؿ التدامح أك لا
سة الشقس إذا كاف تقجيخه يخجع لقاضي السػضػع دكف رقابة عميو مغ محك السبتجأة ضسغ الحيازة 

( لدشة 170رقع ) الصعغما أكجتو محكسة الشقس السرخية في  كىػ، 3عمى أسباب سائغة ءبشا
كلسحكسة السػضػع الدمصة التامة في التحقق مغ استيفاء ... " :18/12/1980ؽ( بتاريخ 50)

قج أقامت قزاءىا  الحيازة لمذخكط التي يتصمبيا القانػف كلا سبيل لسحكسة الشقس عمييا ما دامت
الرادر بجمدة  (قزائية ٨٨ لدشة ٨٨٨٤) رقع الصعغكأيزاً الصعغ رقع  ، "عمى أسباب سائغة

أي لمقاضي سمصة تقجيخية في تحجيج إذا ما كانت الأعساؿ تجخل ضسغ نصاؽ ، 27/3/20194
فقج يتع  ،ستعانو بكافة الطخكؼ كالسلابدات السحيصة بالجعػى كيحق لو الا ،أعساؿ التدامح أـ لا

 .5استخلاص التدامح مغ كقائع تجؿ عمى علاقات خاصة بيغ أشخاؼ ىحه الجعػى 

                                                           
 .(247 ،246، )السمكية كدب أسباب -الأصمية العيشية الحقؾق  الأىػاني، حداـ الجيغ كامل: 1
 .(24) ،1989 عام حتى الشقض وأحكام الفقو ضؾء في اليج ضعبؾ  السمكيةمرصفى، فتحي حدغ:  2
 .(109) ،الججيج في الحيازة وفقاً لأحجث التعجيلاتىخجو، مرصفى مججي:  3
 –زاء محكسة الشقسفي ق –)السقخر، https://www.cc.gov.eg/civil_judgments: مؾقع محكسة الشقض السرخية 4

أف لسحكسة السػضػع الدمصة التامة في التحقيق مغ استيفاء الحيازة لذخكشيا القانػنية دكف رقابة عمييا في ذلظ مغ محكسة 
الداعة  ،28/9/2020الشقس إلا أف ذلظ مذخكط بأف تكػف الأسباب التي أقامت عمييا قزائيا سائغة(، تاريخ الديارة 

 ـ.1:24
تسمػ العقارات بؾضع اليج )في القانؾن السجني السرخي وقؾانيؽ البلاد العخبية مع السقارنة بالفقو خ: خالج، عجلي أمي 5

 .(135) ،الإسلامي عمى ضؾء أحجث أحكام الشقض وما تؾصل إليو الفقو(

https://www.cc.gov.eg/civil_judgments
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أعساؿ التدامح تثيخ تداؤلًا ىاماً حػؿ ما إذا كاف انتفاء العشرخ السعشػي أي القرج لجى الحائد 
يازة العخضية أـ أنو ىل يجعل حيازتو عخضية، أي ىل أعساؿ التدامح ىي صػرة مغ صػر الح

حقػؽ أما أعساؿ التدامح مجاليا الأساسي  ،حداب الغيخالحيازة العخضية تكػف ل ؟يختمف عشيا
فإنو لا يسكغ اعتبار أعساؿ التدامح مغ صػر الحيازة العخضية كػف أف السدتفيج مغ  ،الارتفاؽ

ل أف يحػز حق الارتفاؽ لحداب يأنو مغ السدتح ، حيثأعساؿ التدامح لا يحػز لحداب غيخه
أي الحي رخز لو كتدامح معو، كحلظ في الحيازة العخضية البحث  ،رتفاؽقل بالإثمالظ العقار الس

لشفدية صاحب العبخة أما في أعساؿ التدامح تكػف  ،ئد نفدوعغ العشرخ السعشػي يكػف لجى الحا
بالتالي إذا تػافخ لجى الحائد في أعساؿ  ،أـ لاو ىل تع العسل بشاء عمى تدامح مغ صاحب ،العقار

لأف العبخة البحث في نية  ،لحيازة قانػناً ة اكتداب الحق لا تقػـ معو اشرخ السادي كنيالتدامح الع
، أما 1مبتجأة أي أنيا لا تذكل حيازة  ،الحيازة العخضية في مػاجية الكافةتكػف صاحب العقار، 

كلكغ بتدامح مغ  ،الحيازة عمى أساس التدامح يكػف الحائد يحػز لحداب نفدو لا لحداب غيخ
كػف أف السالظ  ،كلكغ تقػـ في مػاجية الغيخ ،بسػاجية السالظالسبتجأة ظ فإنو لا تقػـ الحيازة السال

ثخ الحيازة في أعساؿ ، أي أف أبوالغيخ لا شأف ليع  أما ،ىػ مغ تحسل الأعساؿ عمى سبيل التدامح
ػراف ل -) فقو فخنديكسا ىػ في الحيازة العخضية، كىشاؾ رأي آخخ ،التدامح ندبي كليذ مصمق

يخى بأف عيب الحيازة القائسة عمى سبيل التدامح ىػ مصمق كليذ ندبي كسا في  كبػردي كتديو(
ختلاؼ بيغ الخأييغ ىػ في تصبيق آثار الحيازة، فالخأي الأكؿ يدتصيع الحائد الخأي الأكؿ، كالا

يع الحائد أف أما الخأي الثاني بشاءً عميو لا يدتص ،حساية حيازتو تجاه الغيخ فقط بجعاكى الحيازة
 .2يحسي حيازتو تجاه الغيخ بجعاكى حساية الحيازة

 زيقػؿ بأف أعساؿ التدامح لا تقػـ بيا الحيازة باتجاه السالظ الحي رخ الحييؤيج الخأي الباحث 
بالتالي مغ مخ مغ أرض جاره عمى سبيل التدامح فحق  ،لكشيا تقػـ في مػاجية الغيخ ،كتدامح

                                                           
 .(249-247) ،السمكية كدب أسباب -الأصمية العيشية الحقؾق الأىػاني، حداـ الجيغ كامل:  1
 .(71)، مقارنة دراسة" العخبية والتذخيعات الدؾري  التذخيع في وأحكاميا الحيازةغانع، ياسيغ:  2
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ػاجية صاحب الأرض كػنو تدامح معو عمى السخكر مغ أرضو لكغ الارتفاؽ ىشا لا يكػف في م
 .1يكػف حق السخكر نافح كقائع باتجاه الغيخ

 ،أعساؿ التدامح إلى حيازة حكيكية تتقتخب أعساؿ التدامح مع الحيازة العخضية في حاؿ تحػل
صخيحة حيث أف كلًا مشيا يتصمب الكياـ بأعساؿ مادية كمعشػية تشصػي عمى معارضة حكيكية ك 

ما أكجتو محكسة  كىػ، 2بحيث يشتفي معيا اعتبار أف الأعساؿ عمى سبيل التدامح ،لحق السالظ
لمتسمظ كلا يرمح أساساً لمتقادـ، إلا  سبباً  يعتبخكاف كضع اليج بسجخده لا  اإذ الشقس السرخية أنو

 مجخد تغييخ نيتو، ائد صفة كضع يجهتغييخ الح يلا يكف يكسا سمف بشية التسمظ الح إذا كاف مقخكناً 
لإنكار الداشع كالسعارضة ضاىخ يجابو حق السالظ با يأف يقتخف تغييخ الشية بعسل إيجاببل يجب 

، كمغ ثع يتعيغ عمى محكسة السػضػع أف تدتطيخ عغ مجى تػافخ نية التسمظ لجى الحائد العمشية
نػف مغ صسيع مغ كاقع ضخكؼ الجعػى كما قجـ فييا مغ مدتشجات بحدباف أف ذلظ مدألة قا

 .3اختراصيا

 يجػز أف تشقمب الأعساؿ التي يسارسيا الذخز عمى أساس التدامح إلى أعساؿ حيازة صحيحة
يتػافخ بيا العشرخ السادي كالسعشػي معاً، كيتحقق ذلظ بأف يأتي الذخز  ،كقانػنية مشتجة لآثارىا

 ،ة حكيكية لحق السالظالحي يسارس الحيازة عمى أساس التدامح بعسل مادي يعتبخ جػىخه معارض
، 4أي يقرج استعساؿ الحق لشفدو ،لا عمى سبيل التدامح بحلظ بأنو يحػز الذيء حكيقةً  كيذعخه

 ما استقخ عميو قزاء محكسة الشقس في الصعغ الدابق ذكخه. كىػ

أف يقػـ لى قانػنية مشتجة لآثارىا: مغ الأمثمة عمى تحػؿ الحيازة القائسة عمى أساس التدامح إ
 ،الحي يسخ مغ أرض جاره عمى سبيل التدامح إلى رصف أك تعبيج الصخيق الحي يسخ فيو الجار

                                                           
 السجمج الثاني(،) ،الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج أسباب كدب السمكية انطخ حاشية الدشيػري، عبج الخزاؽ أحسج: 1
(9/822). 
 .(249-247) ،السمكية دبك أسباب -الأصمية العيشية الحقؾق  الأىػاني، حداـ الجيغ كامل: 2
مؾقع محكسة ، 5/5/2019قزائية الرادر بتاريخ  ٨٠لدشة  ٦٥٨٦٨انطخ حكع محكسة الشقس السرخية في الصعغ رقع  3

 .الشقض السرخية
 .(36) ،الحيازةكانطخ السشجى، محمد:  (،27) ،لمحيازة والجشائية السجنية الحسايةعبج السعصي، مشيخ:  4
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كإحاشتو بدياج ليختز بو لػحجه مسا يجؿ عمى أف نيتو قج تحػلت مغ الكياـ بفعل أك عسل عمى 
السشتجة لآثارىا، فإذا استسخ الػضع مجة  السبتجأة سبيل التدامح إلى الكياـ بعسل مغ أعساؿ الحيازة 

ذ عذخة سشة دكف معارضة مغ الجار فإف حيازتو تشتج آثارىا كيكتدب حق ارتفاؽ بالسخكر مغ خس
الصخيق أك ممكية الصخيق ذاتيا حدب الأحػاؿ، كأيزاً قياـ صاحب الأرض السشخفزة الحي يتمقى 
مياه السصخ مغ أرض جاره السختفعة عمى سبيل التدامح بػضع مػاسيخ في أرض جاره لشقل السياه 

نيتو قج تحػلت مغ الكياـ بأعساؿ عمى سبيل التدامح أف صتيا لأرضو، فكيامو بحلظ يجؿ عمى بػاس
كإذا استسخ الػضع مجة خسذ عذخة سشة دكف  ،ليدتعسل حقاً فتربح حيازتو حيازة صحيحة

 .1معارضة مغ جاره فإنو يكتدب حق ارتفاؽ عمى أرض جاره السختفعة

جة تمش مبتجأة سبيل التدامح لا تغجك لأف تكػف حيازة يتزح مسا سبق أف الحيازة القائسة عمى 
تتجخد مغ العشرخ السعشػي كىػ القرج مسا  لأنيا ،لآثارىا كػنيا لع تكغ متعجية عمى حق الغيخ

التي جعميا القانػف سبباً لكدب السمكية، كأف أعساؿ التدامح تتذابو  السبتجأة يشفي عشيا صفة الحيازة 
تحػؿ الحيازة القائسة عمى سبيل التدامح إلى حيازة صحيحة مغ ة في حاؿ يمع الحيازة العخض

حيث صجكر أعساؿ كأفعاؿ مسغ يجعي الحيازة تشصػي عمى معارضة صخيحة كحكيكية لحق السالظ 
 تشتفي معيا تحسل السالظ ىحه الأعساؿ عمى سبيل التدامح.

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .(21) ،"والقزاء الفقو ضؾء في" الجشائية وحسايتيا السجنية الحيازةكآخخكف: الجناصػري، عد الجيغ  1
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 الفرل الثاني
 سدتسخةالو  ؾاضحةالو  غاىخةالو  يادئةال الحيازة

 .غاىخةاليادئة و الالحيازة : سبحث الأولال

تحققت عشاصخىا الخكغ السادي كالخكغ السعشػي لجى الحائد، ك  ،إذا تحققت الديصخة السادية لمحيازة
فإذا انتفى أي شخط  ،بعج ذلظ يجب التأكج مغ تػافخ شخكط صحة الحيازة التي نز عمييا القانػف 

 تشتج آثارىا.بالتالي لا  ،الحيازةمغ الذخكط يؤثخ في صحة 

إلا أف ىشاؾ شخكط أخخى  ،تختب عمييا آثارىا القانػنيةيفػجػد الحيازة بتػافخ عشاصخىا قابمة لأف 
كىي خمػىا مغ العيػب فإذا شاب الحيازة  ،يجب تػافخىا حتى تكػف الحيازة سميسة كصحيحة قانػناً 

 اً مكدب اً تكػف سبب فلا ترمح لأف ،أي عيب مغ العيػب تحػؿ دكف أف تختب أية آثار قانػنية
لمسمكية أك أي حق عيشي آخخ، كتخجع فكخة العيػب إلى أف القانػف يحسي الحيازة كيختب عمييا 

يجب أف تكػف حيازة  الح ،لأنيا في الػاقع تذعخ بأف الحائد ىػ صاحب الحق السحػز ،آثارىا
بجأت في ضخكؼ كألا تكػف مذػبة بأي عيب، فيجب ألا تكػف قج  ،الذيء متفقة مع ضاىخ الحاؿ

العيػب التي يجب أف تكػف خالية مشيا ىي ك تذكظ في كجػد تمظ القخيشة كىي ممكية الذي السحاز، 
 .1الإكخاه، الخفاء، المبذ كالغسػض

بجراسة شخشيغ مغ شخكط صحة الحيازة التي نز عمييا القانػف،  كقاـ الباحث في ىحا السبحث
الذخكط تع ك  ؟تفي معو الحيازة أـ تطل قائسةتشىل  شخكشيا،في حاؿ تخمف شخط مغ  اكمجى ثبػت

( مغ القانػف 949/2، كالسادة )2( مغ القانػف السجني الأردني1172الشز عمييا في السادة )

                                                           
)رسالة دكتػراة  ،دور الحيازة في السشقؾل في القانؾن السجني السرخي واليسشي دراسة مقارنةالسصخي، محمد يحيى محسػد:  1

 .(55)، 1994القاىخة: جامعة القاىخة كمية الحقػؽ،  (،غيخ مشذػرة
إذا اقتخنت الحيازة بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف فييا لبذ فلا يكػف ليا أثخ " :(1172مادة ) ،ردنيلسجني الأ القانؾن ا 2

 تدكؿ فيو ىحه العيػب". يتبذ عميو أمخىا إلا مغ الػقت الحتجاه مغ كقع عميو الإكخاه أك أخفيت عشو الحيازة أك ال
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كبشاءً عميو يسكغ  .السػاد عجدت عيػب الحيازة كىي الإكخاه، كالخفاء، كالمبذك ، 1السجني السرخي 
ػف الحيازة ىادئة، كضاىخة، ككاضحة، ككحلظ كىي أف تك ،استخلاص شخكط الحيازة مغ العيػب

( مغ القانػف 968، كالسادة )2مغ القانػف السجني الأردني( 1181يدتخمز مغ نز السادة )
كىػ  أي أف تكػف الحيازة مدتسخة ،كىػ شخط الاستسخار اً آخخ  اً أف ىشاؾ شخش ،3السجني السرخي 

 .ليذ عيب

أنو يتختب  إلا ،في الحيازة لا ييجميا بل تطل قائسةً  كجػد العيػب التي تحجثت عشيا السػاد الدابقة
نتاج آثارىا، فإذا تحقق أحج العيػب لجى الحائد تكػف حيازتو معيبة، كتختمف مغ إيا مشع اعميي

الحيازة السعيبة عغ العخضية التي تع الحجيث عشيا سابقاً، فالفخؽ بيغ حيازة السدتأجخ كالحائد 
لكغ حيازتو  اً قانػني اً لا تتػافخ لجيو الحيازة القانػنية كالثاني حائد  اً عخضي اً بالإكخاه أف الأكؿ حائد 

معيبة، فالحيازة السعيبة قائسة تشتج آثارىا إلا ضج مغ عيبت في مػاجيتو، أي تكػف ليا آثار في 
لا تكػف الحيازة مشتجة لآثارىا في مػاجيتو، أما مغ كقع عميو عيب مغ العيػب  ،مػاجية الغيخ

صحيحة مشتجة لآثارىا مغ تاريخ  مبتجأة ازة ىي عيػب ندبية متى زالت تربح الحيازة فعيػب الحي
 .4زكاؿ العيػب

                                                           
خنت بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف فييا لبذ لا يكػف ليا أثخ قبل مغ إذا اقت" :(949/2السادة ) ،القانؾن السجني السرخي  1

 كقع عميو الإكخاه أك أخفيت عشو الحيازة أك التبذ عميو أمخىا ، إلا مغ الػقت الحى تدكؿ فيو ىحه العيػب".
دتخمز شخكط عيػب الحيازة كالتي مغ ضسشيا ي (1085/2السادة )في  مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيبالسقابل عالج 

إذا اقتخنت الحيازة بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف فييا لبذ فلا يكػف ليا أثخ قبل مغ كقع عميو " الحيازة كالتي تشز عمى:
 ، إلا مغ الػقت الحى تدكؿ فيو ىحه العيػب".عشو الحيازة أك التبذ عميو أمخىاالإكخاه أك أخفيت 

غ حاز مشقػلًا أك عقاراً غيخ مدجل في دائخة التدجيل باعتباره ممكاً لو أك حاز م" :(1181السادة ) ،ردنيالقانؾن السجني الأ  2
حقاً عيشياً عمى مشقػؿ، أك حقاً عيشياً غيخ مدجل عمى عقار، كاستسخت حيازتو دكف انقصاع خسذ عذخة سشة فلا تدسع عميو 

 عشج الإنكار دعػى السمظ أك دعػى الحق العيشي مغ أحج ليذ بحي عحر شخعي".
عمى مشقػؿ  عيشياً  ، أك حاز حقاً لو دكف أف يكػف مالكاً  أك عقاراً  "مغ حاز مشقػلاً  :(968السادة ) ،القانؾن السجني السرخي  3

إذا استسخت حيازتو دكف انقصاع  يأك الحق العيشبو، كاف لو أف يكدب ممكية الذيء  أك عقار دكف أف يكػف ىحا الحق خاصاً 
 مغ حاز مشقػلًا أك عقارًا أك حقاً " :(1103السادة )في  خوع القانؾن السجني الفمدظيشيمذبالسقابل عالج . خسذ عذخة سشة"

عمى عقار، غيخ مدجل في دائػخة التػدجيل، حيػازة قانػنية، كاستسخت حيازتو دكف انقصاع خسذ عذخة سشة كاف لو أف  عيشياً 
 الذخط الأخيخ لمحيازة كىػ استسخار الحيازة.بالتالي يدتخمز مغ ىحا الشز  يكدب ممكيػة العقػار أك الحق العيشي".

 .(468)، 1994مرخ: د،ف،  حق السمكية )السمكية بؾجو عام وأسباب كدبيا(،البجراكي، عبجالسشعع:  4
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كلا بأي مغ التذخيعات  ،الذخكط الدابق ذكخىا لع تخد بشز كاضح في مجمة الأحكاـ العجليةك 
كتكػف زة حتى تشتج آثارىا الشافحة في فمدصيغ، كعمى الخغع مغ ذلظ فإنو يجب أف تتػافخ في الحيا

( مغ مجمة 1675-1660الذخكط يسكغ استخلاصيا مغ خلاؿ نرػص السػاد )ك  ،صحيحة مبتجأة 
 مبتجأة ، كالذخكط الأربعة الدابق ذكخىا يجب أف تتػافخ في الحيازة حتى تكػف 1الأحكاـ العجلية

في  ... الذخكط الػاجب تػافخىا" :ما أكجتو محكسة الشقس الفمدصيشية بقػليا كىػ ،مشتجة لآثارىا
كىي أف يكػف السجعي حائداً العقار مػضػع الجعػى برػرة قانػنية كمدتسخة  ،دعػى مشع التعخض

... أف " :ىحا ما أكجتو محكسة الشقس السرخية بقػلياك ، 2"حيازة ضاىخة ككاضحة كىادئة ...
اصخىا التسدظ باكتداب السمكية بالتقادـ يتصمب مغ محكسة السػضػع التحقق مغ استيفاء الحيازة لعش

ع اليج كأف تتثبت السحكسة مغ أف الحيازة ة شخائصيا القانػنية كىي شخكط كضالسادي كالسعشػي ككاف
 .3"كانت مقخكنة بشية التسمظ كمدتسخة كىادئة كضاىخة...

طاىخة في السصمب الك يادئة في السصمب الأكؿ، الالسبحث بجراسة الحيازة  كقاـ الباحث في ىحا
 الثاني.

 ن تكؾن الحيازة ىادئة.السظمب الأول: أ

أي ألا يشازع الحائد  السقرػد باليجكء: ألا تقتخف الحيازة بالإكخاه مغ جانب الحائد كقت البجء بيا،
أثشاء حيازتو كقاـ بسشع التعجي  أما إذا بجأ الحائد حيازتو ىادئة ككقع عميو تعجٍ  أحج كقت البجء بيا،

كلا يذػبيا بأي عيب كتبقى  ،صفة اليجكء في الحيازةفإنو لا يؤثخ عمى  ،لحساية حيازتو الػاقع عميو
 (ؽ39لدشة  557)محكسة الشقس السرخية في الصعغ رقع  أكجه قخارما  كىػىادئة رغع ذلظ، 

                                                           
 ،فمدظيؽ في الشافحة والتذخيعات العجلية الأحكام مجمة وفق الأصمية العيشية الحقؾق  في الؾجيدعيدو، حديغ عاىج:  1
(283). 
 :مؾقع السقتفي، 18/2/2008الرادر بتاريخ ( 23/2007)محكسة الشقس الفمدصيشية رقع انطخ حكع 2

http://muqtafi.birzeit.edu/courtjudgments/CJFullText.aspx?CJID=53076 10/7/2020، تاريخ الديارة 
 مداءً. 3لداعة ا
3
 السيجي، أحسج كآخخكف:السذار إليو في كتاب  29/5/1990قزائية الرادر بتاريخ  52لدشة  2534انطخ الصعغ رقع 

 .(61) ،لإنيائيا القانؾنية والظخق  والسشقؾل العقار عمى الحيازة مشازعات

http://muqtafi.birzeit.edu/courtjudgments/CJFullText.aspx?CJID=53076
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ػسائل الإكخاه لمحرػؿ ب، بالتالي السقرػد باليجكء ىػ عجـ استعانة الحائد 14/1/19751بتاريخ 
كسػاء كاف ذلظ صادر عغ  ،ف السادية أك التيجيجسػاء تزسغ ذلظ أعساؿ العش ،عمى حيازة الذيء

فإنو لا يعيب الحيازة أك إذا قاـ  ،ذا كاف ذلظ الإكخاه صادر مغ الغيخائد أك أحج تابعيو، أما إالح
فإف ذلظ لا يؤثخ عمى الحيازة  القانػنية كالقزائية لحساية حيازتوالحائد بالتيجيج باتخاذ الإجخاءات 

 .2كلا يعيبيا

-لمسمكية السكدبة لمحيازة شخط ىػ الحى باليجكء السقرػدف "كسة الشقس السرخية أأكجت محكسا 
 فإف بجئيا، كقت الحائد جانب مغ بالإكخاه  الحيازة تقتخف  ألا -السحكسة ىحه قزاء بو جخى  ما كعمى

 دئةىا يا كتبقىيذػب لا الحائد كيسشعو الحيازة أثشاء يقع الحى التعجي فإف ىادئاً  يجه كضع الحائد بجأ
 نداعاً  ىشاؾ أف عمى الخرػص فى جخى  قج فيو السصعػف  الحكع ككاف ذلظ كاف لسا ،ذلظ رغع

 مغ تخحكاا قج الصاعشػف  ككاف الحجد، تػقيع مجخد إلى ستشاداً ا للأرض الصاعغ حيازة يذػب
 الدبب، ليحا معيبة كانت حيازتيع بأف القػؿ معو يرح لا مسا ،حيازتيع عغ السجافع مػقف الحجد

 للأرض الصاعشيغ حيازة بأف بالقػؿ ذلظ في مجتخئاً  الشطخ خالف قج فيو السصعػف  الحكع كاف اكإذ
 .3"القانػف  تصبيق فى أخصأ قج يكػف  فإنو اليجكء، شخط فقجت الحكخ آنفة

مادي  :كىػ نػعاف ،يخاد بالإكخاه الحي يعيب الحيازة ىػ الإكخاه الحي يعيب الإرادة في العقػدك 
عتبار أف للإكخاه السادي في الحيازة دكر أىع مسا لو في نصاؽ العقػد، بعيغ الا كمعشػي، مع الأخح

الذخز السكخه  والإكخاه الجدساني إذا كقع فعلًا فيقبم ككسيمتو ،الإكخاه الحديكخاه السادي ىػ "فالإ

                                                           
، 1992قاىخة: دار الشيزة  العخبية، ، ال1، طالتقادم الجشائي والسجني في ضؾء أحكام محكسة الشقضخميل، عجلي:  1
(107 ،108.) 
، 2004، دف، الحقؾق العيشية الأصمية )حق السمكية والحقؾق العيشية الستفخعة عشو(عبجالخحسغ، أحسج شػقي محمد:  2
(255.) 
، صفحة السحامي ناصخ الفقيو لمسحاماة، 7/6/1981ؽ الرادر بتاريخ  48لدشة  1081نقس مرخي رقع  3

https://www.facebook.com/241179955903299/posts/530996233588335،/ 1/7/2020الديارة تاريخ ،
 مداءاً. 4الداعة 

https://www.facebook.com/241179955903299/posts/530996233588335/،%20تاريخ
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و كسيمتو التيجيج بالإيحاء عمى اختلاؼ أشكالر الألع"، أما الإكخاه السعشػي "تخمراً مغ استسخا
 .، أي استعساؿ القػة كالتيجيج1فيتقبمو السكخه تحاشياً للألع بالسدتقبل" ،كأنػاعو

عبارة عغ ضغط تتأثخ بو إرادة الذخز فيحسمو عخؼ الجكتػر عبج الخزاؽ الدشيػري الإكخاه بأنو "
لكدب الحيازة برػرة تتشافى مع ضيػر  عمى فعل ما يكخىو قيخاً، أك ىػ استخجاـ العشف أك الزغط

 .2حائد بسطيخ صاحب الحق"ال

كقج يدتعسل أيزاً ضج السالظ  ،الإكخاه قج يتع عغ شخيق الحائد نفدو أك عغ شخيق أحج تابعيو
، فمػ قاـ السالظ بتدميع الذيء مبتجأة كقج يدتعسل ضج حائد آخخ حيازة  ،نفدو أك ضج أحج تابعيو

تج آثارىا كػنيا بجأت بالإكخاه غيخ صحيحة كلا تشتو لمحائد الحي يسارس الإكخاه عميو فيشا حياز 
 .3كتبقى معيبة بالخغع مغ قياـ السالظ نفدو بتدميسو الذي محل الحيازة

ما ك  ،تتأثخ صفة اليجكء في حيازتوأما إذا تعخض الحائد لأعساؿ قػة كقعت عميو مغ الغيخ فلا 
 ،يعيب الحيازة ، الأكؿ كحجه ىػ الحي(الفعل الرادر مغ الغيخ)عغ التعخض  (العشف)يسيد الإكخاه 

ما أكجتو  كىػمغ الػقت الحي يشتيي بو  تربح الحيازة صحيحة ،تكعيب الإكخاه ىػ عيب مؤق
، 5( مغ القانػف السجني السرخي 949/2، كالسادة )4( مغ القانػف السجني الأردني1172السادة )

ذا قاـ الحائد فإ ،أي لا يجػز لغيخ مغ كقع عميو الإكخاه التسدظ بو ،كعيب الإكخاه ىػ عيب ندبي
                                                           

 ،السمكية والحقؾق السذتقة مؽ حق السمكيةأسباب  صميةلقانؾن السجني الحقؾق العيشية الأشخح اسػار، محمد كحيج الجيغ:  1
 . كانطخ إلى الحاشية(2/245)
الحجيثة،  3، السجمج الأكؿ، طالؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج)مرادر الإلتدام(الدشيػري، عبج الخزاؽ أحسج:  2

 .(442) ،2000شذػرات الحمبي الحقػقية، بيخكت: م
 .(44) ،1993خة: دار الشيزة العخبية، ، القاىلمحيازة الحساية الجشائيةىشجاكي، نػر الجيغ:  3
إذا اقتخنت الحيازة بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف فييا لبذ فلا يكػف ليا أثخ " :(1172مادة ) ،ردنيالقانؾن السجني الأ  4

 ىحه العيػب".تجاه مغ كقع عميو الإكخاه أك أخفيت عشو الحيازة أك التبذ عميو أمخىا إلا مغ الػقت الحى تدكؿ فيو 
إذا اقتخنت بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف فييا لبذ لا يكػف ليا أثخ قبل مغ " :(949/2السادة ) ،القانؾن السجني السرخي  5

بالسقابل عالج ، الػقت الحى تدكؿ فيو ىحه العيػب"، إلا مغ عشو الحيازة أك التبذ عميو أمخىاكقع عميو الإكخاه أك أخفيت 
إذا اقتخنت الحيازة بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف فييا لبذ فلا " :(1085/2السادة )في  ني الفمدظيشيمذخوع القانؾن السج

، إلا مغ الػقت الحى تدكؿ فيو ىحه عشو الحيازة أك التبذ عميو أمخىايكػف ليا أثخ قبل مغ كقع عميو الإكخاه أك أخفيت 
 .كأخح نفذ مػقف القانػف السجني الأردني كالسرخي  العيػب".
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باغتراب حيازة عقار مغ السالظ لا يدتصيع الحائد أف يسشع السالظ الحي اغترب عقاره مغ 
إذا أتى شخز مغ الغيخ  بجعاكى حساية الحيازة، لكغ اً استخداده بحجة أنو أصبح حائداً كمحسي

ة الحيازة كتعخض ليحا الحائد الحي اغترب العقار كاف لمحائد أف يتسدظ ضج الغيخ بجعاكى حساي
لع يقع عمى ىحا الغيخ بل  وكلا يحق لمغيخ أف يتسدظ بأف الحيازة بجأت معيبة بعيب الإكخاه كػن

 .1لحلظ عيب الإكخاه ندبي ،عمى السالظ

يجب أف يكػف قج حرل ابتجاءاً حتى ك  ،يكػف ىشاؾ إكخاه  شخط اليجكء يدتخمز مغ خلالو ألا
 ،كبقي الحائد مدتسخاً في حيازتو ،حي حرل ابتجاءاً كإذا انقصع الإكخاه ال ،تكػف الحيازة معيبة

 ومسا يجعل مغ عيب، 2مغ الػقت الحي انتفى فيو الإكخاه فتربح حيازتو صحيحة مشتجة لآثارىا 
لع يقع الجليل عمى عػدة الحيازة إلى  عيباً مؤقتاً يدكؿ بدكاؿ أفعاؿ الإكخاه كعػدة اليجكء لمحيازة، ما

( 1175/2ما أكجتو السادة ) كىػ، 3ذػبة بعيب الإكخاه الحي بجأت بوفيفتخض أنيا بقيت م ،اليجكء
إلا أف القزاء الفخندي  ،5( مغ القانػف السجني السرخي 967، كالسادة )4مغ القانػف السجني الأردني

بأنو لا يكفي أف يشقصع الإكخاه الحي حرل بو الحائد عمى كرجاؿ الفقو في فخندا لجييع رأي آخخ 
الحيازة ىادئة مشتجة لآثارىا بل يجب أف تدتسخ حيازتو ىادئة شػاؿ السجة  حيازتو لكي تربح

فإذا ىجدت الحيازة كقاـ صاحبيا باستخجاـ القػة لمجفاع عغ حيازتو تربح حيازتو مذػبة  ،الستبكية
الخأي يخكف بأف الحائد الحي بجأ  ىحا بعيب الإكخاه كلا ترمح لأف تختب آثارىا، كأيزاً أنرار

ئة ثع بعج ذلظ تعخض لمتيجيج كالعشف كاستعسل القػة لمجفاع عغ حيازتو تكػف حيازتو حيازتو ىاد
                                                           

 .(444 ،1/443) ،2000ف،  ، القاىخة: د،1، جالؾجيد في الحقؾق العيشية الأصمية والتبعيةعبج الدلاـ، سعيج سعج:  1
الجار العخبية ، القاىخة: 8، ج1976لدشة  43الؾسيط في شخح القانؾن السجني الأردني رقؼ الفكياني، حدغ كآخخكف:  2

 .(175 ،8/174) ،2001لمسػسػعات، 
، الأردني السجني القانؾن  في العقارية السمكية كدب أسباب مؽ كدبب الحيازة أحكامبج الشاصخ زياد عمي: لياجشو، ع 3
(77). 
تبقى الحيازة محتفطة برفتيا التي بجأت بيا كقت كدبيا ما لع يقع دليل عمى " :(1175/2السادة ) ،ردنيالقانؾن السجني الأ  4

 عكذ ذلظ".
بيا ما لع يقع دليل عمى تبقى الحيازة محتفطة برفتيا التي بجأت بيا كقت كد" :(967ة )الساد ،القانؾن السجني السرخي  5

تبقى الحيازة محتفطة برفتيا التي بجأت " :(1102السادة)في  مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشي، بالسقابل عالج عكذ ذلظ"
كع عمى نفذ مدار القانػف السجني الأردني ، كبيحا الشز سار السذخ ما لع يقع الجليل عمى خلاؼ ذلظ"بيا كقت كدبيا 

 كالسرخي.
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أنو إذا  :غيخ ىادئة مذػبة بعيب الإكخاه، إلا أف أنرار الخأي كضعػا تحفطيغ عمى رأييع الأكؿ
أف الحائد لع يجفع التعجي  ،لمحائد مغ الغيخ كتحسل التعجي أي الإكخاه الدمبي كتيجيجٍ  صجر تعجٍ 

تحسل العسل الرادر مغ الغيخ الحي  عمىكحجتيع في ذلظ أف الحائد مجبخ  ،حي كقع عميو بالقػةال
أي إذا دفع الحائد  ،ىػ إذا اضصخ الحائد إلى الإكخاه الإيجابي :يجعل مغ حيازتو معيبة، كالثاني

أي التعجي  يعتبخكف أف العسل الرادر مغ الغيخف ،أي دفع القػة بالقػة ،التعجي الػاقع عميو بالقػة
الحي يعيب الحيازة ىػ الرادر مغ الإكخاه  الحي قاـ بو الغيخ لا يذػب الحيازة بالإكخاه كػف أف

عمى الحائد بعج استقخار حيازتو  الحائد نفدو، بالتالي ندتخمز مغ التحفطات أنو إذا كقع تعجٍ 
زتو كلا يجعميا مذػبة بجفع التعجي الػاقع عميو بالقػة أك تحسمو فإنو لا يؤثخ عمى حياسػاء قاـ 

بعيب الإكخاه، كػف أف الإكخاه الحي يعتج بو كيذػب الحيازة ىػ الحي مارسو الحائد ابتجاءاً لمحرػؿ 
 . 1عمى حيازتو

أماـ القزاء لا يجعل الحيازة مذػبة ستخداد عمى الحائد ارفع دعػى ك كحلظ فإف السشازعة القزائية 
نحار إككحلظ تػجيو  ،2محكسة الشقس السرخية أكجه قخاركىػ ما  ،بعيب كلا يشفي صفة اليجكء عشيا

يا لا يجعم ،خصار لمحائد مغ قبل السالظ أك حرػؿ ترخؼ قانػني عمى العيغ محل الحيازةإك 
فلا  ،إذا كاف الذخز الحي انتدعت مشو الحيازة بالقػة ليذ ىػ السالظك مذػبة بعيب عجـ اليجكء، 

لع يقع عميو كأنو عيب ندبي لا و كػف أن ،زة بعيب الإكخاه يجػز لمسالظ أف يحتج مقابل مشتدع الحيا
فيدتصيع مغ قاـ بانتداع الحيازة مغ غيخ  ،حتجاج بو إلا مغ كقع عميو الإكخاه يجػز لأي شخز الا

لكغ لا يدتصيع ذلظ إذا كاف الذخز  ،كأف يتسمظ الذيء السحاز ،ضج السالظ بياالسالظ أف يحتج 
ىشا لا يدتصيع أف  ،ىػ الحائد الأصمي الحي يحػز لحداب السالظ مشوالحي قاـ بانتداع الحيازة 

                                                           
 (.854، 853/ 9)السجمج الثاني(، ) الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج أسباب كدب السمكية،الدشيػري، عبجالخزاؽ:  1
ازعات مش، السذار إليو في كتاب السيجي، أحسج كآخخكف: 12/5/1949ؽ الرادر بتاريخ 17لدشة  142انطخ الصعغ رقع  2

 (.53) الحيازة عمى العقار والسشقؾل والظخق القانؾنية لإنيائيا،
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كيدتصيع السالظ أف يجفع حيازتو بعيب الإكخاه كػف أف الحائد  ،يحتج في مػاجية السالظ بالحيازة
 .1الحي كقع عميو الإكخاه كاف يحػز لحداب السالظ الأصمي لا لحداب نفدو

بالتالي الجائغ  ،أف يكػف غيخ مذخكع ،ب عجـ اليجكءالإكخاه الحي يجعل الحيازة معيبة بعيب يخاد
فلا يعتبخ الإكخاه يعيب الحيازة إلا إذا أساء  ،الحي ييجد مجيشو بالتشفيح عميو يدتعسل كسيمة قانػنية

 .2الجائغ استعساؿ الػسيمة السقخرة قانػناً لمػصػؿ إلى غخض غيخ مذخكع

 ؤالة أف يتع الحرػؿ عمييا بالغر كالتػاشمعيبة في ح ككػنياكحلظ مغ صػر عجـ ىجكء الحيازة 
الغر ك عمى الإكخاه  ا تع رفع دعػى استخداد حيازة عقار بشاءً ذكإ ،مغ خلاؿ استخجاـ شخؽ احتيالية

فيجب عمييا أف تتحقق مغ الغر  ،حتياؿلا يعشي نفي الغر كالا ،حتياؿ كنفت السحكسة الإكخاه كالا
تقخ عميو قزاءً أف مدألة تقجيخ ىل شخط اليجكء متػفخ دكالس ،3قاصخاً يا كإلا كاف حكس ،ياؿحتكالا

أـ لا ىػ مغ مدائل الػاقع الحي تدتقل بو السحكسة دكف رقابة عمييا مغ محكسة الشقس ما داـ 
ككانت الأسباب التي بشي عمييا الحكع مقبػلو كجائدة في العقل  ،استخلاص السحكسة كاف سائغاً 

 .4كالسشصق

بالتالي فإف كافة الأراضي  ،حتلاؿ العجك لأرض الػشغ أك لجدء مشوكحلظ مغ صػر الإكخاه ىػ ا
كػنو عجك  ،حتلاؿ ككضع يجه عمييا يكػف كضع اليج مذػباً بعيب الإكخاه التي سيصخ عمييا الا

ىا بالقػة كالتيجيج، كيبقى الإكخاه قائساً حتى لػ تػقفت أعساؿ السقاكمة كالجفاع كأصبح كضع اليج حكأخ
ىادئاً دكف مقاكمة، لأف الحيازة تبقى محتفطة بالرفة التي بجأت بيا كقت  حتلاؿمغ قبل الا

اكتدابيا، كبسا أنيا بجأت بالإكخاه كػنو عجك فلا يكػف ليا أثخ تجاه مغ كقع عميو الإكخاه إلا مغ 
الػقت الحي يدكؿ بو العيب، كيدكؿ الإكخاه الػاقع مغ قبل العجك بخخكجو مغ الأرض السحتمة 

                                                           
، مرخ السحمة الكبخى: دار الكتب القانػنية، لؾقتية لمحيازة بيؽ الشغخية والتظبيق العسميالحساية االشسخ، محمد أحسج محسػد:  1

، 1976لدشة  43ي الأردني رقؼ الؾسيط في شخح القانؾن السجن(، كانطخ الفكياني، حدغ كآخخكف: 54-59، )2004
(174 ،175.) 
 .(91 ،90) ،2015ف،  ، د،2، طالؾجيد في الحقؾق العيشية الأصميةصلاح، شػقي محمد:  2
 .(24 ،23) ،1997ف،  ، د،دعاوى الحيازة في التذخيع الدؾري السالكي، خالج عدت: انطخ حاشية   3
 .(60 ،59)، العسمي والتظبيق الشغخية بيؽ لمحيازة الؾقتية سايةالحالسذار إليو في كتاب الشسخ، محمد أحسج محسػد:  4
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كمغ ىحا التاريخ يبجأ سخياف التقادـ السكدب  ،كعػدة الديادة عمى الأراضي لمجكلة و عشيائكجلا
كسخياف الحيازة إذا ما تػافخت شخكشيا، كيحق لراحب الأرض التي كضع العجك يجه عمييا أف 
يصالب بأرضو مسغ كضع يجه عمييا بعج زكاؿ العجك، فمػ رحل العجك عغ البلاد كجاء شخز 

حتجاج بأنو جاء السالظ الأصمي فيحق لو مصالبتو بأرضو كلا يحق لمحائد الاثع  ييا،كضع يجه عم
بالتالي  ،حتلاؿكػف أف الذخكط بجأت بالدخياف بعج زكاؿ الا ،اكتدب ممكية الأرض بسجخد حيازتيا

كمزت مجة التقادـ  ،استػفى كافة شخكط الحيازة السكدبة لمسمكيةإذا كاف مغ يحػز الأرض 
 .1لسالظ الأصمي أف يصالب بأرضو كػنو لع يعارض الحائد في حيازتوالسكدب لا يدتصيع ا

تربح الحيازة ىادئة مدتقخة إذا لع يقع مغ انتدعت مشو باستخدادىا خلاؿ سشة مغ تاريخ ندعيا مغ 
كىحا ما ، انتدعت مشو خفية فيبجأ سخياف ميعاد الدشة مغ الػقت الحي يكتذف بو ذلظ ذافإ ،يجه

فإذا لع يقع باستخدادىا خلاؿ السجة استقخت ، 2السرخي مغ القانػف السجني  (958/1أكجتو السادة )
تاريخ استقخارىا يبجأ احتداب مجة التسمظ بالتقادـ، كعيب عجـ  كمغ ،الحيازة كأصبحت ىادئة لمحائد

 .3اليجكء أي الإكخاه  يتع إثباتو بكافة شخؽ الإثبات

 السظمب الثاني: أن تكؾن الحيازة عاىخة.

الحيازة صحيحة كمشتجة لآثارىا يجب أف تكػف ضاىخة أي ألا تكػف معيبة بالخفاء، أي  حتى تكػف 
أف تكػف الأعساؿ السكػنة لمحيازة عمشية كضاىخة لمكل كليدت مخفية، كاليجؼ مغ الذخط كي 

، ككػف أف الحائد 4بيا فيدتصيع أف يشازع كجػدىا اً يدتصيع مغ يحتج عميو بالحيازة أف يكػف عالس
فيجب عميو أف يسارس حيازتو  ،أي أنو صاحب الحق الحي يحػزه ،عامة بسطيخ السالظيطيخ لم

كػف أف صاحب الحق كمالكو  ،لحلظ الحق ما يسارسو السالظ الأصمي، أي أف تكػف حيازتو ضاىخة
                                                           

 . (263) ،2004ف،  ، د،مجد التقادم، الؾقف والإنقظاع، الحيازة( ،التقادم )التقادم السدقطشمبة، أنػر:  1
فإذا كاف فقج  ،يولدشة التالية لفقجتيا ردىا إللحائد العقار أف يصمب خلاؿ ا" :(958/1السادة ) ،القانؾن السجني السرخي  2

 ".لدشة مغ كقت أف يشكذف ذلظالحيازة خفية بجأ سخياف ا
 ،(مقارنة دراسة)  السرخية الشقض محكسة قزاء في وبالؾصية بالحيازة السمكية اثباتالعصار، عبج الشاصخ تػفيق:  3
السجمج ) ،السمكية الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج أسباب كدبكانطخ الدشيػري، عبجالخزاؽ:  (،259-262)

 كالحاشية. (9/856) ،الثاني(
 .(619)، شخح القانؾن السجنيالجيغ:  محمد كحيج ،سػار  4
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، كلا يذتخط العمع 1الأصمي لا يحػز حقو خفية كإنسا يباشخ سمصاتو عمى حقو علانية أماـ الجسيع
 ،مكانية عمسو بالحيازة أي أف تكػف ضاىخة لمجسيعيازة لجى السالظ الأصمي بل يكفي إلحاليقيشي با

محكسة الشقس  قخار هكىػ ما أكج ،2كيدتصيع الجسيع معخفة الحيازة أي لا تكػف مدتتخة كخفية
الظ كإنسا يكفي إمكانية عمع الس ،... لا يذتخط عمع السالظ عمع اليقيغ بذأف الحيازة": بقػليا السرخية

فميذ مغ الزخكري أف يكػف  ،لحلظ يجب التسييد بيغ خفاء الحيازة كالجيل بيا ،3"بتمظ الحيازة ...
مكانية أي إ ،سقجكره كاستصاعتو العمع بياببػجػد الحيازة بل يكفي أف يكػف  اً السالظ الحكيقي عالس

ف يحتج بعجـ عمسو أك فلا يدتصيع السالظ أ ،فإذا كاف ىشاؾ علامات ضاىخة عمى الحيازة ،العمع بيا
ففي الحالتيغ  ،خفاءه أـ لع يتعسجخفاء يتحقق سػاء تعسج الحائد في إ، كعيب ال4جيمو بتمظ الحيازة

محكسة الشقس قخار ه كىػ ما أكج ،خفيت عشو لا تشتج الحيازة آثارىا تجاه مغ أبالتالي  ،يقػـ العيب
فإنو يرعب إخفاء أما العقار  ،وئإخفافاء سيل الترػر بالسشقػؿ لديػلة ، عيب الخ5السرخية

لكغ قج يترػر عيب الخفاء في حيازة العقار مثل أف  ،از إلا عمى ملأ الجسيعحيازتو لأنو لا يح
نتباه أك قياـ الجار بحفخ يقػـ الجار بزع جدء مغ أرض جاره لأرضو تجريجياً برػرة لا تمفت الا

ية آثار ليحا الشفق أك أعساؿ نفق تحت أرض جاره لمػصػؿ إلى أرضو دكف أف يكػف ىشاؾ أ

                                                           
 كانطخ (،458)، 1995 الإسكشجرية: مشذأة السعارؼ، ،4، طحكاميا ومرادرىاأالحقؾق العيشية الأصمية كيخة، حدغ:  1

 .(24، )"مقارنة دراسة"  لأردنيا السجني القانؾن  في الحيازة :سميساف عمي سميساف عسايخة،
شخح القانؾن السجني )الحقؾق العيشية الأصمية الأشياء والأمؾال حق السمكية والحقؾق الستفخعة عؽ سػار محمد كحيج الجيغ:  2

أحكام دعاوى حساية الحيازة )تحميل (، كانطخ فػدة، عبج الحكع: 619، )1994، د، ف، حق السمكية أسباب كدب السمكية(
 (.27، 26، )1996الإسكشجرية: دار الفكخ الجامعي،  عمى ضؾء الفقو وقزاء الشقض(،عسمي 

السذار إليو في كتاب السيجي، أحسج كآخخكف:  8/2/1973الرادر بتاريخ  175رقع  24انطخ مجسػعة أحكاـ بالشقس ج 3
 (.54) مشازعات الحيازة عمى العقار والسشقؾل والظخق القانؾنية لإنيائيا،

 (.153) الحيازة في القانؾن السجني،دغ محمد: كاضع، ح 4
أنو إذا كانت الأرض الدراعية مػضػع الشداع حدب تقخيخ الخبيخ تقع عمى الحجكد بيغ أرض  السرخية "أقخت محكسة الشقس 5

غ ىي الصاعغ كأرض السصعػف ضجه كلا يػجج أية فػاصل أك حجكد فيسا بيشيسا كحدبسا أفاد الخبيخ أف الحجكد بيغ الحيازتي
شخيط فاصل بالتالي يديل عمى الجار أف يقػـ بإزاحة ىحا الفاصل كإدخاؿ جدء مغ تمظ الأرض إلى حيازتو دكف أف يذعخ 
الجار الآخخ بحلظ لحلظ تكػف ىشا حيازتو معيبة بعيب الخفاء أي غيخ ضاىخة كبالتالي لا ترمح لكدب ممكيتيا بالحيازة"، انطخ 

الحيازة )الحيازة الأصمية السذار إليو في كتاب شمبة، أنػر:  28/2/2001بتاريخ  ؽ الرادر63لدشة  3195الصعغ رقع 
 (.21، )2004، الإسكشجرية: السكتب الجامعي الحجيث، والعارضة(
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، أك أف يتعسج الجار مغ السخكر مغ أرض جاره ليلًا كفي أكقات لا يخاه فييا جاره أك الغيخ 1الحفخ
رتفاؽ الحي ىػ حق مخكر معيب بعيب الخفاء حتى لػ استسخ الػضع مجة فتكػف ىشا حيازة حق الا

 .2شػيمة مغ الدمغ

ىػ ندبي بحيث لا تختب الحيازة آثارىا تجاه مغ أخفيت  عيب خفاء الحيازة كدائخ العيػب الأخخى 
كىحا ما أكجتو السادة  ،أي يسكغ أف يدكؿ كتربح الحيازة فيسا بعج صحيحة ،كىػ عيب مؤقت ،عشو

، كالأساس 4( مغ القانػف السجني السرخي 949/2، كالسادة )3( مغ القانػف السجني الأردني1172)
حتى تختب الحيازة آثارىا  ،يازة مغ العيب كسائخ العيػب الأخخى الحي بشاءً عميو تع اشتخاط خمػ الح

كػف أنيا السطيخ الخارجي لمحق فسغ يحػز  ،ىػ أف السذخع يحسي الحيازة كرتب عمييا آثارىا
فحتى يكػف ىحا  ،لػؼ لجى العامةىػ الغالب كالسأك  ،بالشدبة لمعامة أنو مالظ لوشيء يعتبخ 

تكػف الحيازة قج بجأت في ضخكؼ تكحب كاقع الحاؿ، فإذا يجب ألا  ،فتخاض صحيح كمقبػؿالا
كبالأخز لسغ ليع حق أك مرمحة في العمع بيحه  ،باشخ الحائد حيازتو برػرة غيخ ضاىخة لمعامة

 ..." :محكسو الشقس السرخية بقػليا قخار هكىػ ما أكج ،الحيازة تكػف حيازتو معيبة كلا تختب آثارىا
فإف مجخد تقجيسو شمبي  ،مى عقار غيخه كمقخ بأف ذلظ العقار لمغيخيجه ع اً إذا كاف الحائد كاضع

كأف كضع  ،فإف نيتو ىشا تكػف مدتتخة ،إدخاؿ السياه كالكيخباء عمى ذلظ العقار بقرج نية التسمظ
                                                           

شخح القانؾن السجني )الحقؾق العيشية الأصمية الأشياء والأمؾال حق السمكية والحقؾق الستفخعة سػار محمد كحيج الجيغ:   1
 (.27، 26، )أحكام دعاوى حساية الحيازة(، كانطخ فػدة، عبج الحكع: 619) ،كية أسباب كدب السمكية(عؽ حق السم

، 1970-1969، البرخة: دار الصباعة الحجيثة، محاضخات في الحقؾق العيشية الأصميةمبارؾ، سعيج عبجالكخيع:   2
(185.) 
ة بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف فييا لبذ فلا يكػف ليا أثخ إذا اقتخنت الحياز (: "1172مادة )، القانؾن السجني الأردني 3

 تجاه مغ كقع عميو الإكخاه أك أخفيت عشو الحيازة أك التبذ عميو أمخىا إلا مغ الػقت الحى تدكؿ فيو ىحه العيػب".
ف ليا أثخ قبل مغ إذا اقتخنت بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف فييا لبذ لا يكػ (: "949/2السادة )، القانؾن السجني السرخي  4

كقع عميو الإكخاه أك أخفيت عشو الحيازة أك التبذ عميو أمخىا، إلا مغ الػقت الحى تدكؿ فيو ىحه العيػب"، بالسقابل عالج 
مدألة أف عيب الخفاء كدائخ العيػب الأخخى ىػ عيب ندبي بحيث لا يتختب الحيازة  مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشي

السادة في  عشو ىحه الحيازة كىػ عيب مؤقت أي يسكغ أف يدكؿ كتربح الحيازة فيسا بعج صحيحةآثارىا تجاه مغ أخفيت 
إذا اقتخنت الحيازة بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف فييا لبذ فلا يكػف ليا أثخ قبل مغ كقع ( كالتي تشز عمى: "1085/2)

ػقت الحى تدكؿ فيو ىحه العيػب". كىحا الشز مقتبذ مغ عميو الإكخاه أك أخفيت عشو الحيازة أك التبذ عميو أمخىا، إلا مغ ال
 نرػص القانػف السجني الأردني كنفذ الشز في القانػف السجني السرخي.
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، كيكفي لأف تكػف الحيازة ضاىخة ىػ مجخد عمع صاحب 1"يجه عمى ذلظ العقار لع يكغ ضاىخاً...
أي لػ كانت ضاىخة  ،كالعكذ غيخ صحيح ،خفية بالشدبة لباقي الجسيػر حتى لػ كانت ،الحق بيا

لمجسيػر كلع تكغ ضاىخة لراحب الحق أك لع يكغ بإمكانو العمع بيا تكػف ىشا حيازتو مخفية كغيخ 
كػف أنو يترل بالأعساؿ السادية التي يباشخىا  ،، كعيب الخفاء يعيب الخكغ السادي لمحيازة2ضاىخة
قزائية  (66)لدشة  (8608)محكسة الشقس السرخية في الصعغ رقع قخار ه أكجكىػ ما  ،الحائد

أف الشز في السادتيغ  –في قزاء محكسة الشقس–السقخر ...  3"28/12/2015الرادر بتاريخ 
حيازة ىػ ما يعيب ركشيا يجؿ عمى أف السقرػد بخفاء ال يمغ القانػف السجن( 951/1)ك( 949)

 ..."، كسا في عيب الإكخاه. يءلحائد الجالة عمى سيصختو عمى الذاعجـ ضيػر أفعاؿ  يأ ،يالساد

بالتالي لا يعتج  ،يخى بأف عيب الخفاء ىػ عيب مصمق خ)الفكيو الفخندي لػراف(إلا أنو ضيخ رأي آخ
فإف أخفيت عغ البعس دكف البعس الآخخ كانت مذػبة بعيب  ،بالحيازة إلا إذا كانت ضاىخة لمكل

اىخة أماـ صاحب الحق نفدو، كحجة الخأي أف الحيازة التي يحسييا القانػف الخفاء حتى لػ كانت ض
الخأي قبػلًا كلع يأخح بو السذخع الأردني  ، كلع يمق4يجب أف تكػف ضاىخة أماـ صاحب الحق نفدو

 كلا السرخي كلا الفمدصيشي.

سكغ أف بحيث لا يسكغ كضع معيار ثابت ي ،بأف الخأي الأخيخ مغ الرعب تصبيقو يخى الباحث
كػف أف الخفاء ىػ أمخ ندبي يختمف باختلاؼ شبيعة الأشياء كشخؽ  ،تتسيد بو صفة الطيػر

 لحلظ لع يتع الأخح بو. ،كىػ مؤقت حدب ما جاء بو القانػف  ،استعساليا

                                                           
مشازعات السذار إليو في كتاب السيجي، أحسج كآخخكف:  16/1/1947ؽ الرادر بتاريخ 16لدشة  35انطخ الصعغ رقع  1

 (.54) ؾنية لإنيائيا،الحيازة عمى العقار والسشقؾل والظخق القان
-359)، 1965القاىخة: مكتبة عبج الله كلبة، ، حق السمكية في القانؾن السجني السرخي مشرػر، مشرػر مرصفى:  2

398). 
، مػقع محكسة الشقس السرخية: 28/12/2015قزائية الرادر بتاريخ  66لدشة  8608انطخ الصعغ رقع  3
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، 9/850) ،(الثاني السجمج) ،السمكية كدب أسباب الججيج السجني القانؾن  شخح في الؾسيط: أحسج الخزاؽ عبج الدشيػري، 4

851.) 
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كحلظ ليذ شخشاً أف يدتسخ الحائد في استعساؿ الذيء السحػز شيمة الػقت كبرػرة مدتسخة حتى 
ل يكفي أف يقػـ باستعسالو كسا يدتعسمو السالظ الأصمي في فتخات متقاربة ب ،تكػف حيازتو ضاىخة

كأف يكػف استسخاره بالحيازة بحدب ... " :، كىحا ما أكجتو محكسة الشقس السرخية بقػليا1كمشتطسة
 .2"ستعسالو ...اشبيعة الذيء السحاز كبقجر الحاجة إلى 

كافة الحقػؽ العيشية الأخخى التي يسكغ  شخط ضيػر الحيازة كعجـ الخفاء ىػ شخط عاـ يخد عمى
لكغ السذخع الأردني كالسرخي كالفمدصيشي أثشاء حجيثيع عغ تحجيج مرادر  ،اكتدابيا بالتقادـ

( مغ 1272/2رتفاؽ في السادة )رتفاؽ كاعتبار التقادـ كأحج أسباب كدب حق الاكدب حق الا
تداؤؿ ما  يثار، بحيث 4السجني السرخي  ( مغ القانػف 1016/2، كالسادة )3القانػف السجني الأردني

كىل يختمف عغ الطيػر  ؟رتفاؽىػ قرج السذخع في كل مغ القػانيغ الدابقة بالطيػر في حق الا
بالإضافة إلى شخط  ؟رتفاؽأـ ىػ شخط خاص بحق الا ؟في الحيازة كسائخ الحقػؽ العيشية الأخخى 

 .5الطيػر في حيازتو؟

رتفاؽ ضاىخاً حتى أنو يجب أف يكػف حق الا ،ق ذكخىايلاحظ مغ خلاؿ نرػص السػاد الداب
بالتالي حتى يتع اكتداب حق  ،كيختمف عغ الطيػر في الحيازة ،يدتصيع الحائد كدبو بالتقادـ

يجب  ،لػ أراد الجار أف يكدب حق مخكر مغ أرض جاره ،رتفاؽ يجب أف يكػف الحق بحاتو ضاىخاً ا
أما إذا لع تكغ  ،أي تكػف معجة لمسخكر ،الع كضاىخةأف تكػف الصخيق التي يسخ مشيا كاضحة السع

بالتالي يسكغ أف  ،لا يدتصيع كدبيا بالتقادـ حتى لػ كانت الحيازة في ذاتيا ضاىخة معجة لمسخكر

                                                           
 كدبب مؽ أسباب كدب السمكية العقارية في القانؾن السجني الأردني،أحكام الحيازة لياجشو، عبج الشاصخ زياد عمي:  1
(80.) 
السذار إليو في كتاب السيجي، أحسج كآخخكف:  8/2/1973الرادر بتاريخ  175رقع  24انطخ مجسػعة أحكاـ بالشقس ج 2

 (.55) مشازعات الحيازة عمى العقار والسشقؾل والظخق القانؾنية لإنيائيا
(: "كتكدب بالقجـ الحقػؽ السجخدة الطاىخة كمشيا السخكر كالسجخى كالسديل إلا إذا 1272/2، السادة )الأردنيالقانؾن السجني  3

 ثبت أف الحق غيخ مذخكع فإنو يتعيغ رفع ضخره ميسا بمغ قجمو".
سخكر"، بالسقابل (: "كلا يكدب بالتقادـ إلا الارتفاقات الطاىخة بسا فييا حق ال1016/2، السادة )القانؾن السجني السرخي  4

( التي تشز عمى: "لا يكدب بالتقادـ إلا 1166/2ىحه السدألة في السادة ) مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيعالج 
 الارتفاقات الطاىخة بسا فييا حق السخكر".

 (.461، 460، )الحقؾق العيشية الأصمية أحكاميا ومرادرىاكيخة، حدغ:  5
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رتفاؽ غيخ ضاىخ كلكغ كلكغ حيازتو غيخ ضاىخة كقج يكػف حق الا اً رتفاؽ ضاىخ يكػف حق الا
السذخع الأردني كالسرخي كعمى نيجيع سار السذخع  حيازتو ضاىخة، بالتالي الذخط الحي أكرده

ككاف قرج السذخع ىػ مدايخة السذخع الفخندي كػف أنو تع أخح  الفمدصيشي لع يكغ لو أي داعٍ 
كػف مػقف السذخع الفخندي في  ،لو الشز مغ القانػف الفخندي عمى الخغع مغ عجـ كجػد أي داعٍ 

كأف السذخع الأردني  ،ات معيشة ليذ ليا أي كجػد لجيشاالشقصة كاف كليج مػاقف كتقاليج كاعتبار ىحه 
بل اكتفى  ،رتفاؽالسذخع الفخندي في جعل شخط الاستسخار لكدب حق الا اخ يدايكالسرخي لع 
 .1أي أنو لع يدايخه في كل الأمػر ،بالطيػر فقط

مى ع اً رتفاؽ قائسكػف الا اً،رتفاؽ خمق لبدكجػد شخط الطيػر في حق الا يخى الباحثلحلظ 
 ،كتفاء بذخط الطيػر في الحيازة فقطفكاف الأكلى بالسذخع الا ،كيذتخط في الحيازة الطيػر ،الحيازة

لأنو يربح مغ الرعب تسمظ حق ارتفاؽ بالتقادـ  ،رتفاؽكلا داعي لػجػد شخط الطيػر في حق الا
 ،ضاىخة فيسكغ أف تكػف الحيازة ،رتفاؽلاختلاؼ معشى الطيػر بالحيازة عغ الطيػر في حق الا

رتفاؽ لكغ حق الا ،كقج تكػف الحيازة غيخ ضاىخة .بالسعشى الخاص رتفاؽ غيخ ضاىخٍ كلكغ حق الا
 ،بالسذخع الأردني كالسرخي  اً ، فكاف حخي يسكغ كدب حق الإرتفاؽ بالتقادـبالتالي لا ،ضاىخ  

 كجػد بببد ،عجـ الديخ عمى نيج القانػف الفخندي كمدايختو اكالفمدصيشي الحي سار عمى نيجيس
الذخط جاء بالقانػف الفخندي لسعالجة عادات كتقاليج خاصة ك  يع،اختلاؼ بالتقاليج كالأعخاؼ بيش

 بيع.

 ،خفاء الحيازةأف لا يكػف ىشاؾ مبخر لا (525رسالتو،ص -)د.عبجالفتاح عبج الباقي يخى البعس
الحي يذتخط عمى  كمثاؿ ذلظ: الػاىب ،كأخفيت تبقى صحيحة مشتجة لآثارىا اً فإف كاف ىشاؾ مبخر 

غزب كرثتو،  ارالحائد السػىػب لو السشقػؿ أف يقػـ بإخفاء حيازتو مجة مغ الدمغ حتى لا يث
 .2فالحيازة لا تكػف مذػبة بعيب الخفاء في مػاجية الػرثة

                                                           
-9/1347)، (الثاني السجمج) ،السمكية كدب أسباب الججيج السجني القانؾن  شخح يف الؾسيطالدشيػري، عبجالخزاؽ:  1

1349). 
 .(60) ،مقارنة دراسة واليسشي السرخي  السجني القانؾن  في السشقؾل في الحيازة دور :محسػد يحيى محمد السصخي، 2
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فمػ تع الأخح  ،كػف القانػف كاضح كلع يخد ىكحا استثشاء عمى الحيازة الدابق ؤيج الخأيالباحث لا ي
كعشج اكتذافيع أك بعج مػت السالظ الأصمي  ،لاستغل الشاس تمظ الفخصة كأخفػا حيازتيع ستثشاءالاب

لدبب عمى شمب السالظ الأصمي، بالتالي  خفاء حيازتيع بشاءً با استثشاء بأنيع قامػ تزخعػا بيحا الا
 .كيدتبعجهالخأي  يؤيج الباحث ىحالا  لحا ،كضيخت السذاكل ،الفتغ بيغ الشاس ذلظ اشتعاؿ

ىػ مغ مدائل الػاقع الحي  ؟دتقخ عميو قزاءً أف مدألة تقجيخ ىل شخط الطيػر متػفخ أـ لاالس
اب إلا أف ذلظ مذخكط بأف تكػف الأسب ،عمييا مغ محكسة الشقس رقابةتدتقل بو السحكسة دكف 

 .1مقبػلة قانػناً كمدببة حكسياالتي أقامت عمييا 

 .السبحث الثاني: أن تكؾن الحيازة واضحة ومدتسخة

مشتجة لآثارىا يجب أف تتػافخ بيا عجة   الحيازة و حتى تكػف أنقاـ الباحث بالإشارة سابقاً إلى 
كألا تكػف  ،كىي أف تكػف مبتجأة لا عخضية ،شخكط سبق الحجيث عغ قدع مشيا في الفرل الأكؿ

يازة في بجاية الفرل الثاني عغ شخط أف تكػف الح كتع التحجثعسل مغ أعساؿ الإباحة كالتدامح، 
تع الذخكط التي سبق الحجيث عشيا قدع مشيا إذا لع تتحقق تشعجـ معيا الحيازة كسا ك ىادئة كضاىخة، 

إذا كانت ك كىي إذا لع تكغ الحيازة مبتجأة أي تػفخ عشرخييا السادي كالسعشػي،  الحجيث عشو سابقاً،
بالتالي تشتفي  ،الحيازةففي أعساؿ الإباحة تشتفي عشاصخ  ،التدامحالإباحة أك الحيازة قائسة عمى 

بالتالي  ،كيشتفي العشرخ السعشػي  ليا،أما أعساؿ التدامح يتػافخ العشرخ السادي  .معيا الحيازة
كيسكغ أف تشقمب  ،أما بالشدبة لمغيخ تبقى الحيازة قائسة معو ،تشتفي معو الحيازة بالشدبة لسغ تدامح

 .تع التحجث عشو سابقاً سا أعساؿ التدامح إلى حيازة صحيحة يتػافخ بيا عشرخييا ك

تبقى قائسة لكشيا معيبة كلا تحقق  ،القدع الآخخ مغ الذخكط إذا لع تتػافخ لا تشعجـ معو الحيازة
الحيازة صحيحة كىي عيػب مؤقتة يسكغ أف تدكؿ كتربح  ،الػقت الحي تشتفي بو آثارىا إلا مغ

غيخ ىادئة أك إذا كانت معيبة بعيب ذا كانت الحيازة معيبة بعيب الإكخاه أي كىي إ ،جة لآثارىاتمش

                                                           
: الشقض السرخيةمؾقع محكسة ، 27/3/2019قزائية الرادر بتاريخ  88لدشة  3390انطخ الصعغ رقع   1
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أما  ،حتجاج بيا تجاه الغيخبل تبقى قائسة كيسكغ الا ،لا تيجـ الحيازة فييي غيخ ضاىخة، الخفاء أ
 حتجاج بيا تجاىو.مغ أعيبت عميو لا يسكغ الا

بجراسة باقي شخكط صحة الحيازة التي نز عمييا القانػف، كمجى  كقاـ الباحث في ىحا السبحث
الذخكط تع الشز ك  ؟ىل تشتفي معو الحيازة أـ تطل قائسةيا، حيازة في حاؿ تخمف شخط مشثبػت ال

( مغ القانػف السجني 949/2، كالسادة )1( مغ القانػف السجني الأردني1172عمييا في السادة )
، ككحلظ عغ شخط الػضػحالتحجث كبقي  ،عغ شخط اليجكء كالطيػر الحجيثكسبق ، 2السرخي 

( مغ القانػف 968، كالسادة )3مغ القانػف السجني الأردني( 1181سادة )يدتخمز مغ نز ال
كىػ ما  ،أي أف تكػف الحيازة مدتسخة ،تسخارىػ شخط الاس ،آخخ اً أف ىشاؾ شخش ،4السجني السرخي 

الرادر بتاريخ  2007لدشة  23محكسة الشقس الفمدصيشية في حكسيا نقس حقػؽ رقع  قخار هأكج
الذخكط الػاجب تػافخىا في دعػى مشع التعخض كىي أف يكػف السجعي  ..." :بقػليا 18/2/2008

، كحلظ 5"حائداً العقار مػضػع الجعػى برػرة قانػنية كمدتسخة حيازة ضاىخة ككاضحة كىادئة ...

                                                           
يا أثخ إذا اقتخنت الحيازة بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف فييا لبذ فلا يكػف ل" :(1172مادة ) ،ردنيالقانؾن السجني الأ  1

 تجاه مغ كقع عميو الإكخاه أك أخفيت عشو الحيازة أك التبذ عميو أمخىا إلا مغ الػقت الحى تدكؿ فيو ىحه العيػب".
إذا اقتخنت بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف فييا لبذ لا يكػف ليا أثخ قبل مغ " :(949/2السادة ) ،القانؾن السجني السرخي  2

، بالسقابل عالج الػقت الحى تدكؿ فيو ىحه العيػب"، إلا مغ لحيازة أك التبذ عميو أمخىاعشو اكقع عميو الإكخاه أك أخفيت 
"إذا اقتخنت الحيازة بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف  :(1085/2السادة )شخكط الحيازة في  مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشي

، إلا مغ الػقت الحى تدكؿ االحيازة أك التبذ عميو أمخىعشو فييا لبذ فلا يكػف ليا أثخ قبل مغ كقع عميو الإكخاه أك أخفيت 
 كىحا الشز ىػ نفذ نز القانػف السجني الأردني كالقانػف السجني السرخي. فيو ىحه العيػب".

مغ حاز مشقػلًا أك عقاراً غيخ مدجل في دائخة التدجيل باعتباره ممكاً لو أك حاز " :(1181السادة ) ،ردنيالقانؾن السجني الأ  3
اً عيشياً عمى مشقػؿ، أك حقاً عيشياً غيخ مدجل عمى عقار، كاستسخت حيازتو دكف انقصاع خسذ عذخة سشة فلا تدسع عميو حق

 عشج الإنكار دعػى السمظ أك دعػى الحق العيشي مغ أحج ليذ بحي عحر شخعي".
عمى مشقػؿ  عيشياً  لو ، أك حاز حقاً  لكاً دكف أف يكػف ما أك عقاراً  "مغ حاز مشقػلاً  :(968السادة ) ،القانؾن السجني السرخي  4

انقصاع  إذا استسخت حيازتو دكف  ييكدب ممكية الذيء أك الحق العيش بو، كاف لو أف أك عقار دكف أف يكػف ىحا الحق خاصاً 
مغ " :(1103السادة )شخط الإستسخار في الحيازة في  مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشي"، بالسقابل عالج خسذ عذخة سشة

عمى عقار، غيخ مدجل في دائػخة التػدجيل، حيػازة قانػنية، كاستسخت حيازتو دكف انقصاع  عيشياً  حاز مشقػلًا أك عقارًا أك حقاً 
 .ممكيػة العقػار أك الحق العيشي" خسذ عذخة سشة كاف لو أف يكدب

 :السقتفيمؾقع ، 18/2/2008الرادر بتاريخ ( 23/2007رقع )انطخ حكع محكسة الشقس الفمدصيشية  5
http://muqtafi.birzeit.edu/courtjudgments/CJFullText.aspx?CJID=53076 10/7/2020، تاريخ الديارة 
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الشافح كالداري في  ـ1958( لدشة 51سعجؿ لأحكاـ الأمػاؿ غيخ السشقػلة رقع )القانػف الأمخ فإف ال
يتعمق بالأراضي الأميخية كالعقارات السسمػكة قج حجد شخكط إضافية فيسا  (بيةلزفة الغخ )افمدصيغ

 ،1مشو( 3نز السادة ) حدب لع تعمغ فييا التدػية أك التي استثشيت مشيا التي الكائشة في السشاشق
كجػد سشج  جة شخكط لتسمظ تمظ الأراضي كالعقارات كىي:نو يػجج عكيتزح مغ نز السادة أ

مخكر مجة زمشية عمى الترخؼ ، فعمياً  حا العقار ترخفاً ترخؼ السذتخي بي ،البيع مكتػب تع بسػجبو
، فتكػف عذخ سشػات في العقارات الأميخية، كخسذ رمقجارىا متػقف عمى نػع ىحا العقاالفعمي 

 .عذخة سشة في العقارات السمظ

لأكؿ، كشخط أف السبحث بجراسة شخط أف تكػف الحيازة كاضحة في السصمب ا ىحا في كقاـ الباحث
 لحيازة مدتسخة في السصمب الثاني.تكػف ا

 .: أن تكؾن الحيازة واضحةالسظمب الأول

يذػب العشرخ  الحي ،معشى أف تكػف الحيازة كاضحة ألا تكػف مذػبة بعيب المبذ كالغسػض
السعشػي لمحيازة أي القرج، كيأتي المبذ مغ الغسػض الحي يذػب العشرخ السعشػي لجى الحائد 

مسا يؤدي إلى  ،اليج فيكػف لو أكثخ مغ احتساؿ، أي تكػف الشية لجيو تحتسل أكثخ مغ معشى كاضع
كقػع الغيخ في غسػض كشظ بذأف الحائد فتعتبخ حيازتو معيبة بعيب المبذ كالغسػض كغيخ 
كاضحة، أي يكػف ىشاؾ مجاؿ لمذظ في شأف حيازتو لاحتساؿ التأكيل كالتفديخ لأكثخ مغ معشى 

 .2غ كجوكعمى أكثخ م

كأف  ،الحيازة في أساسيا تقػـ عمى مباشخة الحائد للأعساؿ السادية عمى الذيء مػضػع الحيازة
كأف تكػف حيازتو لحداب نفدو لا  ،يطيخ في مسارستو لتمظ الأعساؿ بسطيخ السالظ كصاحب الحق

                                                           
"تعتبخ البيػع العادية الجارية بسػجب  :(3السادة )، م1958( لدشة 51القانؾن السعجل لأحكام الأمؾال غيخ السشقؾلة رقؼ ) 1

سشج فيسا يتعمق بالأراضي الأميخية كالعقارات السسمػكة الكائشة في السشاشق لع تعمغ فييا التدػية أك التي استثشيت مشيا نافحة إذا 
  .ذ عذخة سشة في العقارات السسمػكة"مخ عمى ترخؼ السذتخي ترخفاً فعمياً مجة عذخ سشػات في الأراضي الأميخية كخس

: مشذأة الحساية السجنية والجشائية لؾضع اليج عمى العقار عمى ضؾء أحكام محكسة الشقض، الإسكشجريةعجلي أميخ:  ،خالج 2
، القاىخة: دار الشيزة العخبية، 1، طالحقؾق العيشية الأصميةكانطخ عبج الخحسغ، فايد أحسج:  (،62) ،1992، ؼالسعار 

2007( ،263.) 
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أكثخ مغ لحداب غيخه، فإذا ثار شظ حػؿ حيازتو أي أف تمظ الأعساؿ السادية التي يباشخىا ليا 
معشى كترػر مثل أف يكػف مقرجه مغ الحيازة لحداب نفدو لكشو في الػاقع يحػز لحداب غيخه، 

بالتالي تكػف غيخ كاضحة، كسا أف يقػـ الحائد  ،فيشا حيازتو ليحا الحق يكتشفيا المبذ كالغسػض
لكغ  ،الحق بسباشخة الأعساؿ السادية لمحيازة عمى الحق السخاد حيازتو كيطيخ لمعامة بأنو صاحب

ستئثار تو مغ مباشخة الأعساؿ لا تكػف بقرج الامحيازة لع يتحقق لجيو بدبب أف نيالعشرخ السعشػي ل
 .1بيحا الحق لشفدو كإنسا لغيخه

ىػ بخلاؼ عيب الخفاء الحي تكػف بو  ةعيب المبذ كالغسػض الحي تكػف بو الحيازة غيخ كاضح
في  ،أي القرج ،غسػض العشرخ السعشػي لمحيازةالحيازة غيخ ضاىخة، بحيث يذػب عيب المبذ كال

ر في اأي الأعساؿ السادية لمحيازة، فالمبذ كالغسػض يث ،حيغ عيب الخفاء يذػب العشرخ السادي
حالة إذا ما كاف الحائد يحػز الذيء باعتباره السالظ أك صاحب حق عيشي عميو أـ أنو يحػزه 

يغ الفخضيغ تكػف حيازتو غيخ كاضحة كمذػبة لحداب غيخه، فإذا ما كانت حيازتو تحتسل أحج ىح
بعيب المبذ كالغسػض كمثاؿ ذلظ: حيازة أحج الذخكاء عمى الذيػع الساؿ الذائع كمو فيشا حيازتو 

إما أنو يحػز ذلظ الساؿ كمو لحداب نفدو أك يحػزه بالشيابة عغ باقي الذخكاء،  ،تحتسل فخضيغ
اً السخكر في أرض فزاء لا يكفي لػحجه تسمكيا ، كأيز2فيشا الحيازة تكػف معيبة بعيب الغسػض

كلا يسشع  ،بػضع اليج ميسا شالت السجة عمى ذلظ كػف أنو ليذ إلا سػى انتفاع ببعس مشافع العقار
نتفاع بيا بالسخكر مشيا أك بفتح السصلات، كػف ذلظ لا يعبخ عغ نية التسمظ برػرة الغيخ مغ الا

السداكشة فإذا ، كحلظ أيزاً 3محكسة الشقس السرخية قخار هكىػ ما أكج ،كاضحة لا غسػض فييا
ا قبل الآخخ فتعتبخ حيازة الآخخ لأية مشقػلات داخل سكتػفي أحجى ،أقاـ شخراف في عيغ كاحجة

                                                           
 (.409، )2006، الإسكشجرية: دار الجامعة الججيجة، مرادرىا-الحقؾق العيشية الأصمية أحكامياسعج، نبيل إبخاليع:  1
 (.273، )1967، القاىخة: دار الشيزة العخبية، دروس في حق السمكيةعامخ، عبجالعديد:  2
الحيازة )الحيازة الأصمية ر إليو في كتاب شمبة، أنػر: السذا 11/1/1945ؽ الرادر بتاريخ 14لدشة  24انطخ الصعغ رقع  3

 (.21، )والعارضة(
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دعاء حيازتيا إلا إذا أقاـ الجليل عمى اامزة بيا المبذ لا يجػز تسمكيا بالعيغ السدكػنة حيازة غ
 .1، كأيزا حيازة الػارثخلاؼ ذلظ

كغ لا يعشي أف حيازة الذخيظ عمى الذيػع كحيازة الػارث لا يسكغ إلا أف تكػف حيازة معيبة بعيب ل
المبذ كالغسػض، كػف أف السخجع ىػ كجػد المبذ كالغسػض فإذا لع يكغ ىشاؾ أي لبذ أك 

كذلظ يطيخ بػضػح عشج قياـ الذخيظ أك الػارث  ،غسػض تكػف حيازتيع صحيحة مشتجة لآثارىا
، كىحا ما أكجتو السادة 2كيحػؿ بيشيع كبيغ ذلظ الحق الػرثةو الآخخيغ أك باقي ئق شخكابإنكار ح

 الشافح بالزفة 1958( لدشة 51( مغ القانػف السعجؿ لأحكاـ الأمػاؿ غيخ السشقػلة رقع )4/1)
، ككاضح 3الشافح في غدة 1933( لدشة 78قانػف الأراضي السعجؿ رقع )( مغ 2/1دة )كالسا الغخبية

أف حيازة الذخيظ أك الػريث تكػف بالشيابة عغ باقي عمى الشرػص أف السذخع أقاـ قخيشة مغ 
لكغ في نفذ الػقت أجاز إقامة قخيشة عمى عكذ ذلظ مغ قبل الذخيظ أك الػارث  ،الذخكاء كالػرثة

 قخار هكىػ ما أكج، 4سا يثيخ الذظ كالغسػض في حيازة الذخيظ كالػارث لكامل الأرضمكاضع اليج، 
 .5حكسة الشقس الفمدصيشيةم

                                                           
 (.154، )التقادم في السؾاد السجنية والتجارية " فقياً وقزاءً "حدغ، عمي أحسج:  1
 (.343، 1/342مؾجد الحقؾق العيشية الأصمية ) حق السمكية(، ) :قاسع، محمد حدغ 2
(: "إذا ترخؼ كاحج أك 4/1، السادة )الشافح بالزفة 1958( لدشة 51خ السشقؾلة رقؼ )القانؾن السعجل لأحكام الأمؾال غي 3

أكثخ مغ الػرثة مجة مخكر الدمغ أك أكثخ بساؿ غيخ مشقػؿ لع تتع فيو التدػية مدتقلًا عغ باقي الػرثة فيعتبخ أنو ترخؼ بو 
قانؾن الأراضي ا الترخؼ لع يكػف عمى ذلظ الػجو"، بالشيابة أك بالػكالة عغ باقي الػرثة ما لع يقع بيشة قػية عمى أف ىح

(: "إذا ترخؼ كاحج أك أكثخ مغ الػرثة بأرض مدتقميغ عغ 2/1، السادة )الشافح في غدة 1933( لدشة 78السعجل رقؼ )
د ىحا سائخ الػرثة فيحسل ذلظ عمى الافتخاض أنيع يترخفػف بالأرض بالشيابة أك بالػكالة عغ سائخ الػرثة غيخ أنو يجػز ر 

الافتخاض أماـ السحكسة ذات الرلاحية بذيادة شفػية أك تحخيخية تثبت أف الترخؼ جخى بجكف مػافقة الػارث أك الػرثة 
 الآخخيغ".

 الؾجيد في الحقؾق العيشية الأصمية وفق مجمة الأحكام العجلية والتذخيعات الشافحة في فمدظيؽ،عيدو، حديغ عاىج:  4
(285.) 
، مػقع السقتفي: 23/11/2010( الرادر بتاريخ 104/2010شقس الفمدصيشية رقع )انطخ حكع محكسة ال 5

http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1s
L2p1ZGdtZW50L0NBU1MvQ2l2aWwvMjAxMC8xMS8xMDRfMjAxMC54bWw، 11/ 10  ارةالدي تاريخ 

ؿ غيخ مداءً، " ... ترخؼ كاحج مغ الػرثة أك أكثخ مجة مخكر الدمغ أك أكثخ مغ مجة مخكر الدمغ بسا 6، الداعة 2020
مشقػؿ لع تتع فيو أعساؿ التدػية مدتقلًا عغ باقي الػرثة يعتبخ أنو ترخؼ بو بالشيابة عغ باقي الػرثة أك بالػكالة عشيع ما لع 

 1958لدشة  51( مغ القانػف رقع 4/1السادة )يقجـ بيشة قػية عمى أف ىحا الترخؼ لع يكغ عمى ذلظ الشحػ... عسلًا بأحكاـ 

http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L0NBU1MvQ2l2aWwvMjAxMC8xMS8xMDRfMjAxMC54bWw،%20تاريخ%20الزيارة
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L0NBU1MvQ2l2aWwvMjAxMC8xMS8xMDRfMjAxMC54bWw،%20تاريخ%20الزيارة
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvYWN0L3htbC8xOTU4L2xhd19LaW5nXzE5NTktMDEtMDFfYXIvNTFfMTk1OC54bWw%3D#a-4
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مسا سبق أف عيب المبذ كالغسػض كعجـ كضػح الحيازة يشرب عمى العشرخ  يخى الباحث
عيب مدتقل عغ سائخ العيػب، إلا أنو السعشػي لمحيازة، كلا يختمط بغيخه مغ العيػب الأخخى، أي 

ليذ بعيب  بأف عيب المبذ كالغسػض )الفكيو الفخندي بػدرى كتديو( أنو ضيخ رأي آخخ يخى 
حػؿ عيب الإكخاه أك  اً أي يسكغ أف يكػف ىشاؾ لبد ،بل يختمط بدائخ العيػب الأخخى  ،مدتقل

بالتالي تكػف الحيازة مذػبة بعيب المبذ كالغسػض، لكغ ىحا  ،الخفاء، أي أنو غيخ ثابت تساماً 
ي إف كاف ثابت الخأي يخمط بيغ خمػ الحيازة مغ سائخ العيػب كبيغ درجة إثبات خمػىا مشيا، بالتال

كأصبح لا معشى لػجػد  ،أف الحيازة خالية مغ العيػب لا تكػف مذػبة بعيب المبذ كالغسػض
كػف أف القانػف اشتخط أف تكػف الحيازة خالية مغ تمظ العيػب الدابق ذكخىا،  ،العيب كلا داعي لو

ذظ حػؿ خمػىا مغ لا يكػف معو مجاؿ لم اً تام اً بالتالي يجب أف يكػف خمػىا مغ ىحه العيػب خمػ 
كػف أف عيب المبذ ىػ عيب مدتقل بحاتو ، كيخالف الباحث الخأي الأخيخ 1تمظ العيػب أـ لا

 لأنو لا يربح لو داعٍ  ،لػجػد الشز عميو بالقانػف كلا مجاؿ لأف يختمف مع سائخ العيػب الأخخى 
ط بالعيػب الأخخى، كيسكغ أف يختم ،وبإيخاده مع باقي العيػب إذا قمشا أنو عيب غيخ مدتقل بحات

يقػؿ بأف المبذ يؤدي إلى عجـ كجػد الحيازة كػنو  (76، فقخة 2)محمد عمي عخفة،جكضيخ رأي آخخ
و يتعارض مع افتخاض العشرخ السعشػي لكغ تعخض ىحا الخأي لمشقج كػن ،ييجـ العشرخ السعشػي 

يشة عمى كجػد العشرخ السعشػي ساؿ السادية السكػنة لمحيازة قخ أي مجخد قيامو بالأع ،لجى الحائد
بالتالي ىع يشاقزػف  ،ر حػؿ نية الحائد أي العشرخ السعشػي اكما داـ أف عيب المبذ يث ،كىػ الشية

ىحا الخأي  كلع يمق ،2ر حػؿ كجػد الشية لجى الحائد مغ عجمياايث نفديع كػف أف الذظ أصلاً أ
 قبػلًا.

                                                           

عغ باقي إذ أف عبء إثبات أف الترخؼ عمى كجو الاستقلاؿ لع يكغ بالشيابة  السعجؿ للأحكاـ الستعمقة بالأمػاؿ غيخ السشقػلة
 الػرثة أك الػكالة عشيع يقع عمى عاتق مغ يجعيو كأف إثبات ذلظ لا يكػف إلا مغ خلاؿ بيشة قػية تؤيجه".

 ،9/858) السجمج الثاني(،) ،الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج أسباب كدب السمكيةالدشيػري، عبج الخزاؽ أحسج:  1
، مقارنة دراسة واليسشي السرخي  السجني القانؾن  في السشقؾل في لحيازةا دور السصخي، محمد يحيى محسػد:(، كانطخ 859

(62.) 
 .(545)، (السرخي  والقانؾن  المبشاني القانؾن  في دراسة) الأصمية العيشية الحقؾق  لسشعع فخج:الرجة، عبج ا 2

http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvYWN0L3htbC8xOTU4L2xhd19LaW5nXzE5NTktMDEtMDFfYXIvNTFfMTk1OC54bWw%3D#a-4
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التبذ ث لا تختب الحيازة آثارىا تجاه مغ كدائخ العيػب الأخخى ىػ عيب ندبي بحيعيب المبذ 
كىحا ما أكجتو  ،أي يسكغ أف يدكؿ كتربح الحيازة فيسا بعج صحيحة ،كىػ عيب مؤقت ،عميو أمخىا

، 2( مغ القانػف السجني السرخي 949/2، كالسادة )1( مغ القانػف السجني الأردني1172السادة )
لمحيازة، لكغ لا ييجميا إلا أنو يثيخ الذظ أنو يذػب العشرخ السعشػي تػضيحو العيب كسا سبق ك 

 .3في تػافخ العشرخ السعشػي كتبقى الحيازة قائسة لكشيا معيبة

لحلظ إذا كانت حيازة الػارث أك الذخيظ عمى الذيػع بيا لبذ كغسػض تبقى محتفطة بالرفة التي 
غ القانػف السجني ( م1175/2، كىحا ما أكجتو السادة )ما لع يقع الجليل عمى عكذ ذلظ ،بجأت بيا

، إذا تع إثبات زكاؿ المبذ كالغسػض تكػف 5( مغ القانػف السجني السرخي 967، كالسادة )4الأردني
بذ إذا قاـ الحائد بالترخؼ في الذيء السحػز مكيدكؿ عيب ال ،الحيازة كاضحة مشتجة لآثارىا

خه، كلا يذتخط في بػضػح بجكف أي لبذ كأف تكػف حيازتو لحلظ الذيء لحداب نفدو لا لحداب غي
 تع الحجيثزكاؿ عيب المبذ كالغسػض أف تتغيخ صفة الحائد بالصخؽ التي تع الحجيث عشيا عشجما 

عغ الحيازة العخضية كتحػليا لحيازة قانػنية كىي بفعل مغ الحائد نفدو أك بفعل مغ الغيخ، كػف 
صمػب في الحيازة السعيبة كالس ،أف الحيازة التي بيا لبذ كغيخ كاضحة تختمف عغ الحيازة العخضية

                                                           
فييا لبذ فلا يكػف ليا أثخ  إذا اقتخنت الحيازة بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف(: "1172مادة )، القانؾن السجني الأردني 1

 تجاه مغ كقع عميو الإكخاه أك أخفيت عشو الحيازة أك التبذ عميو أمخىا إلا مغ الػقت الحى تدكؿ فيو ىحه العيػب".
إذا اقتخنت بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف فييا لبذ لا يكػف ليا أثخ قبل مغ (: "949/2السادة )،القانؾن السجني السرخي  2

كخاه أك أخفيت عشو الحيازة أك التبذ عميو أمخىا، إلا مغ الػقت الحى تدكؿ فيو ىحه العيػب"، بالسقابل عالج كقع عميو الإ
السادة مدألة أف عيب المبذ ىػ عيب ندبي كمؤقت كدائخ العيػب الأخخى في  مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشي

فييا لبذ فلا يكػف ليا أثخ قبل مغ كقع عميو الإكخاه أك إذا اقتخنت الحيازة بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف (: "1085/2)
كىػ نفذ نز القانػف السجني الأردني  أخفيت عشو الحيازة أك التبذ عميو أمخىا، إلا مغ الػقت الحى تدكؿ فيو ىحه العيػب".

 كالسرخي.
ؾرىا، الحقؾق الستفخعة عشيا السمكية في القانؾن السرخي )أحكاميا بؾجو عام، قيؾدىا، صعسخاف، الديج محمد الديج:  3

 (.342، )1993، الإسكشجرية: د، ف، وأسباب كدبيا(
(: "تبقى الحيازة محتفطة برفتيا التي بجأت بيا كقت كدبيا ما لع يقع دليل عمى 1175/2، السادة )القانؾن السجني الأردني 4

 عكذ ذلظ".
برفتيا التي بجأت بيا كقت كدبيا ما لع يقع دليل عمى  (: "تبقى الحيازة محتفطة967، السادة )القانؾن السجني السرخي  5

مدألة أف الحيازة تبقى محتفطة بالرفة التي بجأت فييا ما لع  مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيعكذ ذلظ"، بالسقابل عالج 
ما لع يقع الجليل (: "تبقى الحيازة محتفطة برفتيا التي بجأت بيا كقت كدبيا 1102يقع الجليل عمى عكذ ذلظ في السادة )

 عمى خلاؼ ذلظ". كىػ نفذ نز القانػف السجني الأردني كالسرخي.



81

إزالة بلحلظ يكفي أف يقػـ الحائد  ،بعيب المبذ كالغسػض ىػ زكاؿ العيب لا تحػيل صفة الحيازة
المبذ كالغسػض بترخؼ يطيخ مشو بذكل كاضح أنو يحػز ذلظ الحق لحداب نفدو كمثاؿ ذلظ: 

ء بالترخؼ في ذلظ أف يقػـ الذخيظ عمى الذيػع الحي ترخؼ بالساؿ الذائع بسشع باقي الذخكا
الترخؼ الرادر مشو يدتجؿ مشو عمى أف حيازتو صحيحة كلا يذػبيا أي فالحق الحي ترخؼ بو، 

بذخط أف  ،كتربح حيازتو صحيحة مشتجة لآثارىا مغ تمظ المحطة ،عيب كلا يػجج بيا أي لبذ
لط بيا معارضة لأية حيازة أخخى يسكغ أف تخا ،تكػف تمظ الترخفات التي قاـ بيا صحيحة

 .1حيازتو

ىشاؾ عجة قخائغ تجلل عمى الحيازة الغامزة كالرمة التي تخبط بيغ صاحب الحق كبيغ الحائد 
ثبات عيب المبذ إفي  اً لسػقف الحائد دكر  ، كأيزاً 2الحي قج يكػف قخيباً لو أك شخيكاً أك خادماً 

لسالظ الأصمي لمذيء فسثلًا إذا كاف الحائد خادماً أك كريثاً كالتدـ الرست بعج كفاة ا ،كالغسػض
بأف السالظ الأصمي قج كلبو إياه مثلًا  وئكادعاالحي يجعي حيازتو لشفدو لا لحداب السالظ الأصمي 

إلا بعج قياـ كرثة السالظ الأصمي بخفع دعػى عميو، فترخفو  ،كلع يرجر مشو أي فعل يثبت ذلظ
 .3بذ كالغسػض في حيازتوميثيخ ال

لتي بيا لبذ مغ السدائل السػضػعية كلسحكسة السػضػع الدمصة مدألة تقجيخ الحيازة الغامزة كا
كلا رقابة عمييا مغ محكسة  ،التامة في استخلاص نية التسمظ بحدب كقائع الجعػى كملابداتيا

 .4الشقس

 

 

                                                           
، 860/ 9)السجمج الثاني(، ) الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج أسباب كدب السمكية،الدشيػري، عبج الخزاؽ أحسج:  1

861.) 
 (.62، )عمى ضؾء أحكام محكسة الشقض الحساية السجنية والجشائية لؾضع اليج عمى العقارخالج، عجلي أميخ:  2
 (.64، ): دور الحيازة في السشقؾل في القانؾن السجني السرخي واليسشي دراسة مقارنةالسصخي، محمد يحيى محسػد 3
 (.155، )التقادم في السؾاد السجنية والتجارية " فقياً وقزاءً"حدغ، عمي أحسج:  4
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 .السظمب الثاني: أن تكؾن الحيازة مدتسخة

كفي  ،لحائد ضاىخة كمتػاليةالتي يباشخىا اأف تكػف الأعساؿ السادية  :معشى أف تكػف الحيازة مدتسخة
، فلا تقػـ 1( مغ القانػف السجني الأردني1173/1كىحا ما أكجتو السادة ) ،فتخات متقاربة كمشتطسة

الحيازة عمى أعساؿ مادية متقصعة، فيجب عمى الحائد أف يباشخ أعساؿ الديصخة السادية في حيازتو 
يقػـ بسسارسة تمظ الأعساؿ السادية  كليذ شخشاً أف ،ككمسا تصمبت الحاجة لحلظ ،مغ كقت لآخخ

بل بحدب شبيعة الذيء السحاز كالحاجة التي  ،برػرة مشتطسة في جسيع الأكقات بلا انقصاع
 ،يتصمبيا استعسالو، أي بفتخات متقاربة كمشتطسة كسا يدتعسميا كيباشخىا السالظ عمى ممكو في العادة

ميو أف يترخؼ بو كيطيخ بسطيخ فسثلًا مغ يحػز حق عيشي عمى عقار كحق السخكر يجب ع
فحق السخكر لا يتصمب  ،2في الأكقات التي يدتعسل بيا بالعادة  ع عغ استعسالوصالسالظ لو كلا يشق

بل يجب عميو أف يسارس الحق كسا  ،استعسالو أف يقػـ الحائد بالسخكر شيمة الػقت مشو بلا انقصاع
خة بأشجار الديتػف كلو حق مخكر مغ فسغ كاف يسمظ قصعة أرض مذج ،يسارسو السالظ عمى ممكو

أرض جاره فيشا مسارستو ليحا الحق تكػف خلاؿ فتخة مػسع قصف ثسار الديتػف كفتخات متابعة 
بالتالي  ،أما باقي الدشة لا يتع بالعادة استخجاـ حق السخكر ،الأرض كالعشاية بيا كتقميسيا كحخاثتيا

لكغ إذا لع يسارس حقو  ،شيمة الػقتف يسخ مغ الصخيق ب حق السخكر ألا يذتخط عمى صاح
مػسع قصف الثسار كتكخر التخؾ لأكثخ مغ مػسع تربح حيازتو لحق السخكر  ؿبالسخكر خلا

 متقصعة غيخ مشتطسة.

ستسخار مغ يخى العلامة الجكتػر الدشيػري أف القانػف السجني السرخي أغفل ذكخ عيب عجـ الا
، بحيث تست في السذخكع التسييجي لمقانػف  كأف ىحا العيب كاف محكػراً  ،ضسغ عيػب الحيازة

                                                           
"تعتبخ الحيازة مدتسخة مغ بجء ضيػرىا باستعساؿ الذيء أك الحق استعسالًا  (:1173/1، السادة )القانؾن السجني الأردني 1

(: "تعتبخ 1090ىحه السدألة كذلظ في السادة ) مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشياعتيادياً كبرػرة مشتطسة"، كبالسقابل عالج 
( مغ السذخكع 1399/2ػرة مشتطسة"، كالسادة )الحيازة مدتسخة مغ بجء ضيػرىا باستعساؿ الذيء أك الحق استعسالًا عادياً كبر

التسييجي لمقانػف السجني السرخي: "كحلظ لا تقػـ الحيازة عمى أعساؿ متقصعة، أما إذا اقتخنت بإكخاه أك حرمت خفية أك كاف 
قت الحي تدكؿ فيو فييا لبذ فلا يكػف ليا أثخ قبل مغ كقع عميو الإكخاه أك أخفيت عشو الحيازة أك التبذ عميو أمخىا إلا مغ الػ 

 ىحه العيػب".
 (.52، )الحيازةالسشجى، محمد:  2
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كححفت العبارة  ،السػافقة عمى الشز بعج ححؼ عبارة )كحلظ لا تقػـ الحيازة عمى أعساؿ متقصعة(
ػف الحيازة صحيحة مشتجة لآثارىا يجب كدكف أي سبب صخيح في لجشة السخاجعة، بالتالي حتى ت

  .1ار ىػ مغ ضسغ ىحه العيػبأف تكػف خالية مغ عيػب الحيازة كعيب عجـ الاستسخ 

تحجث كإنسا  ،بالسقابل فإف القانػف السجني الأردني لا يعتبخ عجـ استسخار الحيازة عيب مغ عيػبيا
ستسخار مباشخة فتكػف الحيازة مدتسخة مغ بجء ضيػرىا كاستعساؿ الذيء أك الحق استعسالًا عغ الا

 ،تسخار الحيازة تخمف الحيازة كعجـ كجػدىاعج عجـ تػافخ شخط اسبالتالي  ،كبرػرة مشتطسة ،عادياً 
مدتسخة كتخمميا فتخات انقصاع غيخ عادية بحيث يدتذعخ مغ شػؿ الانقصاع أف بحيث إذا لع تكغ 

أف القانػف السجني الأردني عالج مدألة استسخار الحيازة كبيغ متى ، كػف 2الحائد تخمى عغ حيازتو
 استسخار الحيازة ككضع قخائغ عمى مى استسخارىاتكػف الحيازة مدتسخة كمتى يسكغ الاستجلاؿ ع

، ككحلظ الحاؿ القانػف السجني السرخي عالج 3(1184/2كالسادة ) ،(1173/1كذلظ في السادة )

                                                           
، 9/840) السجمج الثاني(،، )الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج أسباب كدب السمكيةالدشيػري، عبج الخزاؽ أحسج:  1

 (، كالحاشية.841
 .(267 ،266) ،مقارنة دراسة -الأصمية العيشية الحقؾق  في الؾجيدأبػ عخابي، غازي:  2
(: "تعتبخ الحيازة مدتسخة مغ بجء ضيػرىا باستعساؿ الذيء أك الحق استعسالًا 1173/1، السادة )القانؾن السجني الأردني 3

(: "كضع اليج إذا كاف قائساً مع ثبػتو في كقت سابق يعج قخيشة عمى قيامو بيغ 1184/2اعتياديا كبرػرة مشتطسة"، كالسادة )
عمى نيج القانػف السجني الأردني في ىحه مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشي يشفيو"، كبالسقابل سار  الدمشيغ ما لع يقع دليل

(: "تعتبخ الحيازة 1090الشقصة بحيث عالج مدألة استسخار الحيازة كلع يجعميا عيب مغ عيػب الحيازة كذلظ في السادة )
دياً كبرػرة مشتطسة"، كىي نفذ الشز الأردني كجعل عجـ مدتسخة مغ بجء ضيػرىا باستعساؿ الذيء أك الحق استعسالًا عا

كالتي ىي ركشيا  ،ستسخار يتعمق بسباشخة الأعساؿ السادية لمحيازةبسعشى تخمفيا كعجـ كجػدىا كػف أف الا ،استسخار الحيازة
عاد  لإيزاحية لمسذخكع قجبالتالي إذا لع تدتسخ مباشخة الأعساؿ السادية يعشي سقػط الحيازة، إلا أنو في السحكخات ا ،السادي

كأنو حتى تدمع الحيازة مغ ىحا العيب كتكػف مدتسخة غيخ مشقصعة يجب  ،كقاؿ أف عجـ الاستسخار ىػ عيب مغ عيػب الحيازة
فإذا كانت  ،أف تتػالى أعساؿ الديصخة السادية عمى الذيء السحاز كمسا تقػـ الحاجة إلى استعسالو كسا يدتعسمو مالكو في العادة

نتفاع بسمكو فتعتبخ الحيازة في ىحه ة بيغ استعساؿ الذيء كعجـ استعسالو شػيمة أي فتخة لا يتخكيا السالظ الحخيز عمى الاالفتخ 
الحالة غيخ مدتسخة كمشقصعة لا ترمح أساساً لمتسمظ كلا لجعاكى الحيازة، كمعخفة ىل كاف استعساؿ الذيء محل الحيازة مشتطع 

ة الذيء محل الحيازة. كىشا يطيخ التخبط في مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي كػف أنو كبفتخات متقاربة يكػف حدب شبيع
فقج مدج السذخكع بيغ فكخة القانػف السجني السرخي الحي  ،مديج مغ نرػص القانػف السجني السرخي كالقانػف السجني الأردني

استسخارىا كالتي ىي فكخة القانػف السجني الأردني، فكاف  كفكخة زكاؿ الحيازة بعجـ ،اعتبخ عجـ استسخار الحيازة ىػ أحج عيػبيا
بالتالي لا حاجة لاعتبار عجـ الاستسخار  ،حخي بالسذخع حدع ىحه السدألة كػنو تع معالجة مدألة استسخار الحيازة بشز خاص

السرخي بححؼ عجـ لأنو لػ كاف عجـ استسخار الحيازة مغ ضسغ العيػب التي تع ذكخىا لسا قاـ السذخع  ،مغ ضسغ العيػب
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بالتالي إذا أثبت الحائد مجة كضع  ،1(971مدألة القخيشة عمى استسخار الحيازة كذلظ في السادة )
فحلظ دليل عمى أف الحيازة كانت مدتسخة ما بيغ حالًا اليج الدابقة عمى حيازتو ككاف يحػز العيغ 

 .2كمغ يجعي خلاؼ ذلظ عميو أف يثبت أف الحيازة لع تكغ مدتسخة ،الدمشيغ

إلا أنو  ،يخاد استسخار الحيازة مغ ضسغ العيػب التي ذكخىا السذخع السرخي عمى الخغع مغ عجـ إ
 الأمخ لا حاجة لو كػف أف محكسة اعتبخ عجـ استسخار الحيازة ىػ عيب مغ عيػبيا، ككاف ىحا

بالتالي إذا تخمف الذخط لا يؤدي إلى  ،الشقس السرخية اعتبخت عجـ استسخار الحيازة عيب مصمق
 .3نتاج الحيازة آثارىاإكدب السمكية كعجـ 

إذا كانت الحيازة قائسة عمى أعساؿ متقصعة كسا لػ مزى بيغ العسل كالآخخ مجة شػيمة لا يتخكيا 
يز في الانتفاع بسا يسمظ دكف قيامو بيحا الانتفاع كانقصعت الديصخة السادية عمى السالظ الحخ 

لا لتختيب أي أثخ ك بالتالي تكػف غيخ مدتسخة كمغ ثع لا ترمح لكدب السمكية  ،الذيء محل الحيازة
 .4مغ آثار الحيازة

ستسخار يخى الباحث مسا سبق أف مػقف السذخع الأردني كاف ىػ الرػاب بعجـ اعتبار عجـ ا
كنطع مدألة الحيازة كالجلائل عمى كجػدىا بشز خاص، كػف أف تمظ  ،الحيازة مغ ضسغ العيػب

أي تربح  ،ككانت مؤقتة ،العيػب التي تع ذكخىا كانت عيػب ندبية لا تدكؿ الحيازة بػجػدىا
و كػن ،الحيازة ليذ مغ ضسغ تمظ العيػب ركشخط استسخا يا،الحيازة مشتجة لآثارىا مغ كقت زكال

                                                           

كػف أف تمظ العيػب ندبية كمؤقتة كلػ كاف عجـ الاستسخار مغ ضسغ تمظ العيػب  ،الاستسخار مغ ضسغ العيػب كأبقى عمييا
 بالتالي لا حاجة لمبحث في مدألة ىل ىػ عيب أـ لا. ،فيػ أساساً عيب مصمق

كقت سابق معيغ ككانت قائسة حالًا، فإف ذلظ يكػف  (: "إذا ثبت قياـ الحيازة فى971، السادة )القانؾن السجني السرخي  1
 مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيقخيشة عمى قياميا فى السجة ما بيغ الدمشيغ ما لع يقع الجليل عمى العكذ"، كبالسقابل عالج 

يغ ككانت قائسة حالًا، (: "إذا ثبت قياـ الحيازة فى كقت سابق مع1106مدألة القخيشة عمى استسخار الحيازة كذلظ في السادة )
 فإف ذلظ يكػف قخيشة عمى قياميا فى السجة ما بيغ الدمشيغ ما لع يقع الجليل عمى خلاؼ ذلظ"، كىػ ذات الشز السرخي.

، شخح القانؾن السجني الحقؾق العيشية الأصمية أسباب السمكية والحقؾق السذتقة مؽ حق السمكيةسػار، محمد كحيج الجيغ:  2
(2/248 ،249.) 
السخجع في الحيازة السجنية ، السذار إليو في كتاب عخفو، الديج عبج الػىاب: 16/11/1987ؽ بتاريخ 45/ 928نقس  3

 .(30) ،2007، دف، وحسايتيا الجشائية
 (.64)، الشقض محكسة أحكام ضؾء عمى العقار عمى اليج لؾضع والجشائية السجنية الحسايةخالج، عجلي أميخ:  4
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بالتالي عجـ تػافخ الخكغ  ،ينة لمحيازة كالتي ىي ركشيا الساديتعمق كيترل بالأعساؿ السادية السكػ 
ستسخار الحيازة يعشي زكاليا كىجميا كعجـ كجػدىا كليذ عيب مغ اعجـ ك  ،ي إلى زكاؿ الحيازةيؤد

 .بل ىػ شخط يتعمق بخكشيا السادي ،عيػبيا

ل غانع، عبج السشعع البجراكي(، بأف تخمف شخط استسخار سساعي)عبج السشعع الرجة، إ لبعسكيخى ا
كػف أف شخط الاستسخار يتعمق بالخكغ السادي كمباشخة أعساؿ  ،الحيازة معشاه تخمف الخكغ السادي

بالتالي ليذ ىػ مجخد عيب يمحق بالحيازة بل يحػؿ دكف كجػدىا كقياميا كمياً،  ،الديصخة السادية
العقار محل الحيازة استعسالًا مألػفاً كفي الأكقات كالطخكؼ التي فإذا لع يقع الحائد باستعساؿ 

الي لا بالت ،أي ىجميا لياكغ السادي فإنو يتختب عمى ذلظ فقجاف الخ  ،يقتزييا العقار محل الحيازة
كلًا مغ السذخعيغ السرخي  ذلظ أف دليل ،1نكػف برجد عيب مغ عيػب الحيازة تبقى معو قائسة

( مغ السذخكع 1399لكغ السادة ) ،ـ الاستسخار مغ ضسغ تمظ العيػبعج الع يػرد كالأردني
( مغ القانػف السجني السرخي كانت 949التسييجي لمقانػف السجني السرخي كالتي تقابل السادة )

ككانت السحكخة الإيزاحية  ،"لا تقع الحيازة عمى أعساؿ متقصعة": تشز في بجايتيا عمى أنو
عشجما جاء السذخع كلكغ  ،يازة أحج شخكشيا كليذ عيب مغ عيػبياذخكع تقػؿ أف استسخار الحسلم

كححؼ تمظ العبارة التي كانت بالسذخكع دليل عمى أف الاستسخار ىػ شخط أساسي كليذ ضسغ 
جعمػه ذلظ أف مغ يشادكف بأف عجـ استسخار الحيازة  ىػ مغ ضسغ عيػبيا  ىالعيػب، بالإضافة إل

الحيازة مشتجة لآثارىا في مػاجية الكافة بالتالي لا يجعل معو  ،يػبكباقي الع اً لا ندبي اً مصمق اً عيب
لحلظ لا حاجة لمقػؿ بأنو عيب  ،ثارىا في مػاجة الكافةفي حيغ أف باقي العيػب ىي ندبية كتشتج آ

 .2كىػ عيب مصمق

إلى أف السذخع السرخي أحدغ بعجـ الشز  )مذار إليو في عبج السشعع الرجة( كذىب رأي آخخ
نتفاع بالعقار لا يفقج الخكغ ستسخار بالاصفة لازمة لمحيازة كػف أف عجـ الاالاستسخار ىي عمى أف 

شبقاً لسا كذلظ لصبيعة العقار السحاز كأعساؿ الديصخة السادية التي يقتزييا  ،السادي لمحيازة

                                                           
 (.280، 279) ،الحساية السجنية والجشائية لؾضع اليج عمى العقار عمى ضؾء أحكام محكسة الشقضخالج، عجلي أميخ:  1
 (.548-546، )(السرخي  والقانؾن  المبشاني القانؾن  في دراسة) الأصمية العيشية الحقؾق  الرجة، عبج السشعع فخج: 2
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فيشا  ،عساؿ السادية لا يسكغ مباشختيا إلا في أكقات متباعجة كغيخ مدتسخةفقج تكػف الأ ،خرز لو
 .1تبقى الحيازة قائسة

فجعل شخط  ،كيخى الباحث أنو لا خلاؼ بيغ الخأييغ مغ حيث كيفية استعساؿ العقار محل الحيازة
الاستسخار صفة ملازمة لأعساؿ الديصخة السادية أك القػؿ بأف عجـ الاستسخار ىػ عيب بالشياية 

فمػ كاف محل الحيازة  ،الحيازة تكػف الحيازة مدتسخة في كمتا الحالتيغ بحدب شبيعة الذيء محل
لثسار استخجاـ ىحا الحق بالسخكر خلاؿ مػسع جشي افحق ارتفاؽ بالسخكر إلى أرض زراعية 

يازة كأنيا غيخ فقط كتخكو باقي أياـ الدشة لا يعشي أف ىشاؾ تقصع في الحكالدراعة كالعشاية بالأرض 
فمػ كاف محل الحيازة حق  ،حيازةختلاؼ شبيعة الذيء محل الاستسخار يختمف بمدتسخة كػف الا

مترييف في مشصقة أخخى الدكشى فيشا لػ قاـ صاحب الحق بتخؾ العقار أكقات الريف كذىب ل
فيشا لا يعشي تخكو العقار خلاؿ فتخة الريف أنو تخؾ مباشخة  ،كعاد بعجىا، أك تخكو بدبب الدفخ

حق لكغ لػ كاف يدتعسل  ،ةبالتالي أصبحت حيازتو غيخ مدتسخ  ،الأعساؿ السادية كتخمى عشيا
فيشا شبيعة الحق محل الحيازة تقتزي أف يدتسخ بسباشخة  ،مجة شيخ كيتخكو باقي الدشة الدكشى

فيشا تعتبخ  ،فالسالظ الحكيقي لا يتخؾ مشدلو شيمو الدشة كيبقى بو شيخ مثلاً  ،الأعساؿ السادية
 حيازتو لحق الدكشى غيخ مدتسخة.

محل ستعساؿ الذيء ستسخار الحيازة أف يقػـ الحائد باليذ شخشاً لا أنو ع الإشارة إليوكتكسا سبق 
عميو استعسالو في الأكقات التي يجب عميو استعسالو  يكإنسا يشبغ ،الحيازة شيمة الػقت دكف تػقف

ستسخار في الحيازة ناجع عغ قػة قاىخة حالت لذيء السحاز، لكغ إذا كاف عجـ الابيا حدب شبيعة ا
الحيازة لا تعتبخ غيخ مدتسخة كػف أف ف ،الو لمذيء محل الحيازة لفتخة معيشةبيغ الحائد كاستعس

التػقف بالحيازة كاف جبخاً بفعل قػة قاىخة مثل حجكث فيزاف أدى لغسخ الأرض التي يحػزىا 
ستسخاره بالحيازة شالسا امغ الدراعة لفتخة معيشة لا يعشي إنتفاء عجـ تسكشو ف ،الحائد كيقػـ بدراعتيا

كلكػف حجكث فيزاف خارج  ،لطخكؼف يقػـ بدراعة الأرض في أي كقت كانت تدسح بو اأنو كا
يسكغ الحي ستسخار الحيازة، افحلظ لا يؤدي إلى عجـ  ،ساؿ الأرضئد مشعو مغ استعادة الحار عغ إ

                                                           
 .(280)، السخجع الدابق 1
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يحق لأي شخز أف  ،دعى أحج حيازة شيء ككانت حيازتو غيخ مدتسخةافإذا  ،لكافة الإحتجاج بوا
يتو بأف حيازتو غيخ مدتسخة حتى لػ كاف الذخز ليذ لو أي علاقة بالذيء محل يحتج في مػاج

 .1الحيازة

مدألة استسخار الحيازة لمسجة التي حجدىا السذخع ىػ شخط ضخكري حتى يدتصيع الحائد الجفاع عغ 
حيازتو كحسايتيا بالصخؽ التي رسسيا لو السذخع، كالحيازة السقرػدة كالسصمػبة ىي التي تتفق مع 

لكغ القانػف السجني شبيعة الذيء محل الحيازة كبالصخيقة التي يدتعسميا صاحب الحق في ممكو، 
، (959)السرخي كضع شخشاً إضافياً حتى يدتصيع الحائد حساية حيازتو كذلظ في السػاد 

الحيازة مجة سشة كاممة حتى يتع إسباغيا بالحساية القانػنية  أنو يجب أف تسزي عمى ،2(962/1)
نية الحائد لخفع دعاكى الحيازة لحساية حيازتو، كذلظ بدبب أنو ليذ مجخد الحيازة لفتخة قريخة مكاكإ

يكدب الحائد الحساية القانػنية كإنسا يجب أف تسزي مجة معقػلة، لحلظ لا تقػـ الحيازة عمى أعساؿ 
يدتصيع  متقصعة كإنسا يجب أف يكػف بيا استسخارية عمى الأقل لمسجة التي حجدىا القانػف حتى

ستسخار بتػالي الأعساؿ السادية التي يباشخىا الحائد حساية حيازتو بالصخؽ القانػنية، كيتحقق ىحا الا
الحائد عمى الحق الحي يجعي حيازتو دكف أف يتخمل مجة حيازتو فتخات انقصاع غيخ اعتيادية، 

إلا أف السذخع  ،فالأصل بالحيازة حتى تكػف محسية بجعاكى حساية الحيازة أف تدتسخ مجة سشة
، أنو حتى لػ لع تسس مجة سشة عمى حيازة  (959السرخي كضع استثشائيغ عمى ذلظ في السادة )

الحائد فيدتصيع حسايتيا بحالتيغ فقط كىسا استثشائيغ الأكؿ: إذا كانت حيازة السجعي أفزل مغ 
لع يكغ لجييع أي سشج فإذا  ،حيازة السعتجي، كالحيازة الأفزل ىي التي تكػف قائسة عمى سشج قانػني

أك تعادلت الدشجات فيسا بيشيع تكػف الحيازة الأفزل للأسبق تاريخاً، الثاني: أنو إذا فقجت الحيازة 

                                                           
 .(318 ،317)، 2006ف، ، ، دحق السمكيةحديغ، محمد عبجالطاىخ:  1
إذا لع يكغ مغ فقج الحيازة قج انقزت عمى حيازتو سشة كقت فقجه فلا يجػز  -1": (959السادة ) ،القانؾن السجني السرخي  2

كالحيازة الأحق بالتفزيل ىي الحيازة التى تقػـ عمى سشج  ،زيلأف يدتخد الحيازة إلا مغ شخز لا يدتشج إلى حيازة أحق بالتف
أما إذا  -2، الأسبق فى التاريخ لع يكغ لجى أي مغ الحائديغ سشج أك تعادلت سشجاتيع كانت الحيازة الأحق ىيفإذا  ،قانػني

 كاف فقج الحيازة بالقػة فممحائد في جسيع الأحػاؿ أف يدتخد خلاؿ الدشة التالية حيازتو مغ الستعجي".
مغ جخاء أعساؿ ججيجة تيجد  ي لأسباب معقػلة التعخض لوكخذ كاممةلو سشة  كاستسخ حائداً  مغ حاز عقاراً " :(962/1لسادة )ا

 يقج تست كلع يشقس عاـ عمى البجء فبذخط ألا تكػف  كقف ىحه الأعساؿ شالباً  يلو أف يخفع الأمخ إلى القاض كاف، حيازتو
  ".الزخر العسل الحى يكػف مغ شأنو أف يحجث
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مغ الحائد بالقػة، كالسقرػد بالقػة ليدت القػة السادية كحدب كإنسا أف يكػف سبب مغ أسباب 
ئد حساية حيازتو حتى لػ لع يسس الإكخاه كالتيجيج كالتخػيف، ففي ىاتيغ الحالتيغ يدتصيع الحا

 .1عمى حيازتو إلا عجة أشيخ

لع يذتخط استسخار الحيازة لسجة معيشة حتى يدتصيع الحائد حساية  إلا أف القانػف السجني الأردني
بالتالي يكػف الحائد محسياً بجعاكى حساية الحيازة مغ لحطة بجء  ،حيازتو مغ أي تعخض أك اعتجاء

، كقج عتجاء يدتصيع الجفاع عغ حيازتو كمباشخة دعاكى حساية الحيازةا  فإذا تعخض لأي ،حيازتو
 أحدغ السذخع الأردني بحلظ، كػف أف اليجؼ مغ دعػى استخداد الحيازة ىػ حساية الأمغ كالدمع

جتساعي كحساية الأكضاع السدتقخة كتحقيق العجالة حتى لا يقػـ أي شخز بأخح حقو بيجه دكف الا
لي لػ صجر حكع في صالح السغترب بالحيازة بحجة أف حيازتو أحق المجػء لمقزاء، بالتا

بحيث يقػـ كل شخز بأخح حقو  ،فإف ذلظ سيؤدي إلى انتذار الفػضى بيغ الشاس ،بالتفزيل
بيجه، لحلظ الأفزل أف مغ انتدعت مشو حيازتو يقػـ باستخدادىا كمغ قاـ بػضع يجه عمى حيازة 

ػى مشع التعخض أك الاستحقاؽ، كذلظ حتى يعع الأمغ غيخه يدتصيع الحىاب لمسحكسو كرفع دع
 .2لػجػد قانػف يحسي حقػقيع ةكيذعخ الشاس بالصسأنيش ،كالدمع بيغ الشاس

يخاد شخكط إضافية حتى إكيخى الباحث أف مػقف القانػف السجني الأردني ىػ الأفزل بعجـ 
نيجو سار السذخكع  حي عمىكاليدتصيع الحائد حساية حيازتو، كأف مػقف القانػف السجني السرخي 

يخاد شخط إضافي حتى يدتصيع الحائد حساية حيازتو ككضع عمى إكأف  ،قج خمق بمبمة في نرػصو
لأف  ،كىحا الذخط قج فقج صفتو كىحه الاستثشاءات لا داعي ليا ،ىحا الذخط استثشاءات فلا داعي ليا

لتالي الحائد الحي تعخض لاعتجاء با ،الحائد يمجأ لحساية حيازتو إذا فقجت مشو أك تعخض لاعتجاء
كلا داعي لايخاد ىكحا  ،نتدعت مشو حيازتو يدتصيع مباشخة دعاكى حساية الحيازةاعمى حيازتو أك 

 نز في القانػف السجني السرخي.

                                                           
، بيخكت: في ضؾء أحكام القانؾن وآراء الفقو وتظبيقات القزاء" دراسةأحكام دعاوى حساية الحيازة "العجيمي، لفتو ىامل:  1

 .(30-27) ،2015بي الحقػقية، مشذػرات الحم
 .(209 ،208، )الجدائخي  القانؾن  في لمحيازة القانؾني الشظاققادري، نادية:  2
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ستسخارية في الحيازة مغ حيث مجمة الأحكاـ العجلية خمت مغ الشز الرخيح الحي يػضح الا
جثت عغ السجة اللازمة لسخكر الدمغ السانع مغ سساع الجعػى في ، إلا أنيا تحكيفيتيا كضخكفيا

كما أكجتو محكسة الشقس الفمدصيشية بأف مخكر الدمغ بذكل عاـ يرمح سبباً لجفع  1(1662السادة )
كالسادة  ،(68، كسا أف السادة )3، كما أكجتو محكسة التسييد الأردنية2الجعػى كليذ لكدب السمكية

ستسخارية في ، نرت صخاحة عمى ضخكرة الا19584ي العثساني لدشة مغ قانػف الأراض (78)
 .5حيازة الأرض الأميخية

                                                           
في عقار السمظ فلا تدسع  ف كانت دعػى الصخيق الخاص كالسديل كحق الذخبإ"  :(1662، السادة )مجمة الأحكام العجلية 1

ي ك الا تدسع دعكسا ف كانت في عقار الػقف فممستػلي أف يجعييا إلى ست كثلاثيغ سشة، ك إك بعج مخكر خسذ عذخة سشة، 
الأراضي  ي الصخيق السديل الخاص كحق الذخب فيك الا تدسع دع كحلظ، سشػاتعذخ  مخكرالصخيق الأراضي الأميخية بعج 

 .سشػات"خ عذ أف تخكاتالأميخية بعج 
: مؾقع السقتفي، 2/2/2010( الرادر بتاريخ 199/2009انطخ حكع محكسة الشقس الفمدصيشية رقع ) 2

L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L0NBU1MvQ2l2aWwvMjAxMC8

yLzE5OV8yMDA5LnhtbA ع ف مخكر الدمغ يرمح لجفأك ... مداءً، "  9الداعة  ،10/11/2020، تاريخ الديارة
الترخؼ بالامػاؿ غيخ قانػف  58لدشة  51( مغ )قانػف رقع 3السادة ) الجعػى كليذ لكدب السمكية كذلظ عسلًا بأحكاـ

 "....السشقػلة(
(، " إف الترخؼ مجة مخكر الدمغ بالأرض يرمح 184/1974انطخ قخار محكسة التسييد الأردنية في الجعػى حقػؽ رقع ) 3

"، 1958لدشة  51مغ قانػف رقع  3سبباً لجفع الجعػى، كلا يرمح سبباً للإدعاء إلا في الحالة السشرػص عمييا في السادة 
 والتذخيعات العجلية الأحكام مجمة وفق الأصمية العيشية الحقؾق  في الؾجيدر إليو في كتاب عيدو، حديغ عاىج: السذا

 .(296) ،فمدظيؽ في الشافحة
 شخفو مغ يدرع كلا حقمو يدرع لا السدارع مترخفي أحج كاف إذا" :(68السادة ) ،1958قانؾن الأراضي العثساني لدشة  4

 سشتيغ أك سشة الأراضي تخؾ مثل الرحيحة الأعحار مغ عحر لو يتحقق أف بجكف  متػالية سشػات لاثث كعصمو إجارة أك عارية
 ثع مجة السياه عمييا فاضت تكػف  أف أك استخاحتيا مجخد لأجل السػقع حدب استثشائية بحالات أكثخ أك قابميتيا درجة بحدب

 كاف سػاءً  لمصابػ مدتحقة السدرعة تمظ فتكػف  حخبياً  خاً أسي كاف أنو أك القػة تكدب لبيشسا خالية فتخكيا نزبت ذلظ بعج
 أك أميخية أرضاً  يدرع إندأف كاف إذا" :(78) السادة ،"الدفخ مدافة بعيجاً  أك الأراضي بو الكائشة السحل في مػجػداً  السترخؼ

 إلى يشطخ كلا يػجج لع أك بو ؿمعسػ  سشج بيجه كجج سػاءً  لو ثابتاً  القخار حق يكػف  مشازع بجكف  سشيغ عذخ بيا كيترخؼ مػقػفة
 تمظ ضبط بأنو ذاتو ىػ كاعتخؼ أقخ إذا كإنسا مجاناً  ججيج شابػ سشج ليجه يعصى أف يمدـ بل السحمػؿ بشطخ الأراضي تمظ

 لع كإذا الصابػ بسثل الأراضي تمظ لأخح يتكمف بل الدماف مخكر حيشئحٍ  يعتبخ فلا محمػلة صارت عشجما حق بغيخ الأراضي
 ".شالبيا إلى بالسداد ىفتعص يقبل

 ،فمدظيؽ في الشافحة والتذخيعات العجلية الأحكام مجمة وفق الأصمية العيشية الحقؾق  في الؾجيد عيدو، حديغ عاىج: 5
(286، 287). 

http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvYWN0L3htbC8xOTU4L2xhd19LaW5nXzE5NTktMDEtMDFfYXIvNTFfMTk1OC54bWw%3D#a-3
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvYWN0L3htbC8xOTU4L2xhd19LaW5nXzE5NTktMDEtMDFfYXIvNTFfMTk1OC54bWw%3D#a-3
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( مغ القانػف السعجؿ لأحكاـ الأمػاؿ 3إلا أف الشافح في فمدصيغ كحدب ما تقتزيو أحكاـ السادة )
ي ( مغ قانػف الأراض78كالسادة ) ،1الشافح في الزفة الغخبية 1958( لدشة 51غيخ السشقػلة رقع )

في حكع  فإنو يذتخط في الحيازة بالإضافة إلى الذخكط الدابق ذكخىا العثساني الدابق ذكخىا،
... ":بقػليا 18/2/2008الرادر بتاريخ  2007( لدشة 23محكسة الشقس الفمدصيشية حقػؽ رقع )

الذخكط الػاجب تػافخىا في دعػى مشع التعخض كىي أف يكػف السجعي حائداً العقار مػضػع 
 لأراضي، فإنو يذتخط في حيازة ا"برػرة قانػنية كمدتسخة حيازة ضاىخة ككاضحة كىادئة ... الجعػى 
 ،استثشيت مشيا التي أك التدػية فييا تعمغ لعالتي  السشاشق في الكائشة السسمػكة كالعقارات الأميخية

مخكر ثالثاً: ، ياً فعم العقار ترخفاً بترخؼ السذتخي ثانياً:  ،كجػد سشج مكتػب تع بسػجبو البيعأكلًا: 
، فتكػف عذخ سشػات في رمقجارىا متػقف عمى نػع ىحا العقامجة زمشية عمى الترخؼ الفعمي 

، كبشاءً عمى ذلظ يكػف السذتخي الحي العقارات الأميخية، كخسذ عذخة سشة في العقارات السمظ
و في الشياية أمزى السجة السصمػبة صاحب حق كيحق لو مباشخة دعػى نفاذ عقج البيع الحي يعصي

 لإقامة دعػى إنفاذ الترخؼ القانػني اً كىشا يكػف مخكر الدمغ سبب الحق في السمكية أك الترخؼ،
، كعميو فإف حق القخار السشرػص )العقج( مغ قبل كاضع اليج لتثبيت حقو في الأرض محل الحيازة

يجابي الحي يرمح أف ( مغ قانػف الأراضي العثساني ليذ إلا مخكراً لمدمغ الإ78عميو في السادة )
يكػف حجة لمجعػى كالإثبات، بالإضافة إلى صلاحيتو كحجة لمجفع كبحلظ يكػف مخكر الدمغ في 

 .3كىحا ما أكجتو محكسة استئشاؼ راـ الله ،2ىحه الحالة مكدباً لحق الترخؼ

                                                           
 العادية البيػع تعتبخ" :(3) السادة ،بالزفة الشافح 1958 لدشة( 51) رقؼ السشقؾلة غيخ الأمؾال لأحكام السعجل القانؾن  1
 التي أك التدػية فييا تعمغ لع السشاشق في الكائشة السسمػكة كالعقارات الأميخية بالأراضي يتعمق فيسا سشج بسػجب لجاريةا

 في سشة عذخة كخسذ الأميخية الأراضي في سشػات عذخ مجة فعمياً  ترخفاً  السذتخي  ترخؼ عمى مخ إذا نافحة مشيا استثشيت
 ".السسمػكة العقارات

2
 ،فمدظيؽ في الشافحة والتذخيعات العجلية الأحكام مجمة وفق الأصمية العيشية الحقؾق  في الؾجيدىج: عيدو، حديغ عا
(295-298.)

: مؾقع السقتفي، 20/6/1994( الرادر بتاريخ 93/1994انطخ حكع محكسة استئشاؼ راـ الله حقػؽ رقع ) 3
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1s

L2p1ZGdtZW50L0FQUC9DaXZpbC8xOTk0LzYvOTNfMTk5NC54bWw 10/11/2020، تاريخ الديارة، 
 51السادة الثالثة مغ القانػف رقع  حكاـلأ مداءً، " ...الترخؼ السقتخف بدشج بيع عادي أي أنو أسذ دعػاه كفقاً  10الداعة 

راضي مػاؿ غيخ السشقػلة التي اعتبخت البيػع العادية الجارية بسػجب سشج فيسا يتعمق بالأحكاـ الستعمقة بالأالسعجؿ للأ 58لدشة 

http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L0FQUC9DaXZpbC8xOTk0LzYvOTNfMTk5NC54bWw
http://muqtafi2.birzeit.edu/muqtafi2/transform/fulltext/L2RiL211cXRhZmkvanVkZ21lbnQveG1sL2p1ZGdtZW50L0FQUC9DaXZpbC8xOTk0LzYvOTNfMTk5NC54bWw
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مدتسخة  ففي حالة كانت الحيازة ،كتختمف مدألة تقصع الحيازة أي عجـ الاستسخار عغ انقصاع التقادـ
كتع فقج الحيازة لدبب ما كمغ ثع قاـ الحائد باستخداد حيازتو خلاؿ السجة القانػنية فإنو يبقى مدتسخاً 

ستسخار، أما في مدألة انقصاع كػنو حرل فقج لمحيازة كانقصاع للا ،في حيازتو كلا يبجأ مغ ججيج
، فالتقادـ السكدب 1قادـ مغ ججيجبحداب مجة الت ءالتقادـ فإف ذلظ يؤدي إلى ىجـ السجة الدابقة كالبج

لكغ لا يشقصع ىحا التقادـ إذا قاـ الحائد  ،يشقصع إذا تخمى الحائد عغ حيازتو أك فقجىا بفعل الغيخ
 ،باستخداد حيازتو خلاؿ سشة أك قاـ بخفع دعػى استخداد الحيازة خلاؿ السجة التي حجدىا القانػف 

، كقج يشقصع التقادـ السكدب انقصاعاً 2ي السرخي ( مغ القانػف السجن975كىحا ما أكجتو السادة )
(، 383ر الحائد بحق صاحب الحق، كىحا ما أكجتو السادة )قخاإحكسياً بالسصالبة القزائية، كأيزاً ب

بالسقابل القانػف السجني الأردني لع يأخح بفكخة التقادـ  ،3( مغ القانػف السجني السرخي 384/1)
                                                           

ذا مخ عمى ترخؼ إك التي أستثشيت مشيا نافحة أت السسمػكة الكائشة في السشاشق التي لع تعمغ فييا التدػية ميخية كالعقاراالأ
ميخية كخسذ عذخة سشة في العقارات السسمػكة. كثابت أف ىحه السادة راضي الأمجة عذخ سشػات في الأ فعمياً  السذتخي ترخفاً 

مجة مخكر  ا كاف ىشاؾ سشج بيع خارجي مقتخف بترخؼ السذتخي فعمياً ذإأجازت التسدظ بسخكر الدمغ كدبب لكدب السمكية 
نشا لا ، "...إ23/1/1995( الرادر بتاريخ 177/1994رقع ) حكع محكسة استئشاؼ راـ الله حقػؽ ، كانطخ الدمغ القانػنية..."

 نو بالخغع مسا كرد فيلييسا لأإنقخ محكسة البجاية عمى التعميل الحي جاء في القخار السدتأنف لخد الجعػى لمدببيغ السذار 
راضي مغ قانػف انتقاؿ الأ 11( ك 1) 4كالسادتيغ  1953لدشة  49مػاؿ غيخ السشقػلة رقع مغ قانػف الترخؼ بالأ 2السادة 
حكاـ لأ راضي خلافاً راضي مغ اعتبار البيػع التي تقع خارج دائخة تدجيل الأخخى مغ قػانيغ الأكبكية السػاد الأ 1920لدشة 
ف السبجأ أثباتيا، كرغع لإ مقبػلاً  لمسمكية أك سشجاً  ف عقج بيع العقار بيحه الصخيقة لا يعتبخ ناقلاً كأ مصمقاً  السػاد باشمة بصلاناً ىحه 

ف إلكدب السمكية، ف ف مخكر الدمغ يرمح لجفع الجعػى كلا يرمح سبباً أض مجة التقادـ ىػ ر العاـ بخرػص الترخؼ بالأ
لى الترخؼ مجة مخكر إبحكع ججيج ىػ تسكيغ السذتخي بسػجب سشج بيع خارجي مغ الاستشاد  السذخع استثشاء مغ ذلظ جاء

السادة الثالثة مغ القانػف  لى أحكاـإبالخجػع  اً ذإراضي غيخ السذسػلة بالتدػية، الدمغ كدبب مكدب لحق ممكية العقار في الأ
نججىا تعتبخ البيػع الخارجية بسػجب سشج فيسا يتعمق  1958لدشة  51مػاؿ غيخ السشقػلة رقع حكاـ الستعمقة بالأالسعجؿ للأ

ذا مخ عمى إك التي استثشيت مشيا نافحة أميخية كالعقارات السسمػكة الكائشة في السشاشق التي لع تعمغ فييا التدػية راضي الأبالأ
 رات السسمػكة، كقج جاء فيميخية كخسذ عذخة سشة في العقاراضي الأمجة عذخة سشػات في الأ فعمياً  ترخؼ السذتخي ترخفاً 

ف أ 1953لدشة  49السادة الثانية مغ قانػف الترخؼ رقع  )يتزح مغ نز 1978سشة  225/78قخار محكسة التسييد رقع 
لا في الحالة السشرػص عمييا في السادة إثبات السمكية البيػع خارج دائخة التدجيل لا تعتبخ ناقمة لمسمكية كلا ترمح حجة لإ

 ...".مػاؿ السشقػلةحكاـ الستعمقة بالأانػف السعجؿ للأالثالثة مغ الق
 (.40) الحساية الجشائية لمحيازة،ىشجاكي، نػر الجيغ:  1
يشقصع التقادـ السكدب إذا تخمى الحائد عغ الحيازة أك فقجىا كلػ بفعل الغيخ  -1(: "975السادة ) القانؾن السجني السرخي، 2
 .ازة إذا استخدىا الحائد خلاؿ سشة أك رفع دعػى باستخدادىا فى ىحا السيعاد"غيخ أف التقادـ لا يشقصع بفقج الحي -2
(: "يشقصع التقادـ بالسصالبة القزائية كلػ رفعت الجعػى إلى محكسة غيخ مخترة 383السادة ) القانؾن السجني السرخي، 3

ػزيع كبأي عسل يقػـ بو الجائغ لمتسدظ بحقو كبالتشبيو، كبالحجد، كبالصمب الحي يتقجـ بو الجائغ لقبػؿ حقو في تفميذ أك في ت
 (: "يشقصع التقادـ إذا أقخ السجيغ بحق الجائغ إقخارا صخيحا أك ضسشيا".384/1أثشاء الديخ في إحجى الجعاكى"، كالسادة )



91

كإنسا تبشى فكخة مخكر الدمغ السانع مغ سساع الجعػى، فتحجث  ،يتساشياً مع الفقو الإسلام السكدب
كىحا  ،الجعػى  سساع لعجـ السقخر الدمغ مخكر يقصععغ حالة إقخار السجيغ بالحق ففي ىحه الحالة 

كحلظ عالج مدألة انقصاع السجة السقخرة لدساع الجعػى في حالو السصالبة  ،1(459ما أكجتو السادة )
بالتالي  ،2(460كىحا ما أكجتو السادة ) ،اء قزائي يقػـ بو الجائغ لمسصالبة بحقوالقزائية أك أي إجخ 

فالتقادـ يشقصع حكساً بالسصالبة  ،تختمف أسباب انقصاع التقادـ عغ تقصع الحيازة كعجـ استسخارىا
لكغ في حالة إقخار الحائد بحق صاحب الحق ىشا  ،لكغ مع ذلظ تبقى الحيازة مدتسخة ،القزائية

تشقمب الحيازة مغ أصمية إلى عخضية أي لحداب الغيخ، لكغ قج يتذابو انقصاع ك  ،التقادـ يشقصع
ك الحق محل أعغ سيصختو الفعمية عمى الذيء  التقادـ مع تقصع الحيازة في حالة تخمي الحائد

فيشا يذتبو تقصع الحيازة مع انقصاع  ،الحيازة أك فقجه لمذيء أك الحق محل الحيازة بأية شخيقة
لكغ الفخؽ بيشيع أف انقصاع التقادـ يحرل عادة بفعل الغيخ بأف يقػـ بانتداع الحيازة مغ  ،قادـالت

أما تقصع الحيازة يكػف بفعل الحائد نفدو بأف يقػـ  ،الحائد كلا يقػـ الحائد باستخدادىا خلاؿ السجة
ذلظ لػ انقصع نقصاع عغ استعساؿ الحق إلا في فتخات متباعجة غيخ مشتطسة، كعمى الخغع مغ بالا

بالتالي  ،فتخض كجػد حيازة سابقة مدتسخةيالتقادـ بتخمي الحائد عغ حيازتو أك بفقجىا فإف ذلظ 
يشقصع التقادـ حكسياً بإقخار  حيث ،حالة السصالبة القزائيةفي  يشقصع التقادـ دكف انقصاع الحيازة

 ،ة السصالبة القزائيةكتبقى الحيازة مدتسخة في حاليشقصع التقادـ ك الحائد بحق صاحب الحق 
كتشقمب إلى حيازة عخضية في حالة الإقخار، كعمى العكذ مغ ذلظ قج تشقصع الحيازة دكف أف يشقصع 

كذلظ إذا لع يشقصع التقادـ لأي سبب مغ الأسباب الدابق ذكخىا كبقي الحائد يتقصع في  ،التقادـ

                                                           
سساع  (: "إقخار السجيغ بالحق صخاحة أك دلالة يقصع مخكر الدماف السقخر لعجـ459السادة ) القانؾن السجني الأردني، 1

 الجعػى".
جخاء قزائي إي أك بألبة القزائية "تشقصع السجة السقخرة لعجـ سساع الجعػى بالسصا :(460السادة ) القانؾن السجني الأردني، 2

 يقػـ بو الجائغ لمتسدظ بحقو".
قصع التقادـ يش -1(: "1110مدألة انقصاع التقادـ كذلظ في السادة ) مذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيكبالسقابل عالج 

بفقج الحيازة إذا استخدىا الحائد خلاؿ التقادـ لا يشقصع  -2. السكدب إذا تخمى الحائد عغ الحيازة أك فقجىا كلػ بفعل الغيخ
يشقصع التقادـ بالسصالبة القزائية كلػ رفعت الجعػى "(: 421، ككحلظ في السادة )سشة أك رفع دعػى باستخدادىا فى السيعاد"

 كبالتشبيو، كبالحجد، كبالصمب الحي يتقجـ بو الجائغ لقبػؿ حقو في تفميذ أك في تػزيع كبأي عسل خترةإلى محكسة غيخ م
يشقصع التقادـ إذا أقخ السجيغ بحق "(: 422/1"، ككحلظ في السادة )يقػـ بو الجائغ لمتسدظ بحقو أثشاء الديخ في إحجى الجعاكى 

 القانػف السجني السرخي. ، كىػ ذات مػقف"أك ضسشياً  صخيحاً  الجائغ إقخاراً 
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تقادـ لأنو بالأساس لا يػجج حيازة حيازتو في فتخات متباعجة غيخ مشتطسة، لحلظ لا حاجة لانقصاع ال
أصلًا لكي ترمح أساساً لمتقادـ، لكغ ىشاؾ اختلاؼ بيغ انقصاع التقادـ كتقصع الحيازة مغ ناحية 

لأنو بالأساس لا يشقصع التقادـ إلا  ،ثبات ذلظإ عميوالإثبات فسغ يجعي انقصاع التقادـ  عبء
أما فيسا يتعمق بتقصع الحيازة  ،ت عمى الحائدالإثبا عبءبالتالي لا يقع  ،بالحالات الدابق ذكخىا

إثبات أف الحيازة مدتسخة غيخ مشقصعة يقع عمى الحائد، ككحلظ مغ ناحية مغ لو الحق  فعبء
، فسدألة تقصع الحيازة كعجـ استسخارىا ىي أمخ مصمق يحق ظ بتقصع الحيازة كانقصاع التقادـبالتسد

دـ إذا كاف بشاء عمى مصالبة قزائية كما في حكسيا لكغ انقصاع التقا بيا،لكل ذي مرمحة التسدظ 
مغ قاـ بالسصالبة القزائية كما في  إلا كلا يحق لكل شخز التسدظ بو ،الانقصاع غيخ مصمقف

 ،حكسيا، أما إذا كاف انقصاع التقادـ بتخمي الحائد عغ حيازتو أك فقجىا دكف استخدادىا خلاؿ السجة
، كأيزاً في إقخار أي لكل ذي مرمحة التسدظ بيحا الجفع ؽ،فيكػف التسدظ بانقصاع التقادـ مصل

الحائد لراحب الحق في حقو تشقمب حيازتو إلى حيازة عخضية أي لحداب الغيخ كيحق لكل ذي 
 .1مرمحة التسدظ بانقصاع التقادـ

كمدألة تقجيخ شخط استسخار الحيازة متػفخ أـ لا ىػ مغ مدائل الػاقع التي تختز بيا محكسة 
، أما إذا دفع أحج الخرػـ بأف حيازة خرسو غيخ 2دكف رقابة عمييا مغ محكسة الشقسالسػضػع 

كجب عمى محكسة السػضػع أف تتعخض ليحا الجفع كأف تخد  ،مدتسخة أك مذػبة بأي عيب آخخ
يكػف حكسيا مذػباً بالقرػر كيخزع لخقابة و فإذا لع تقع بحلظ كأغفمت ،عميو كتدبب حكسيا بو

 .3محكسة الشقس

 

 

                                                           
-9/846)السجمج الثاني(، ) الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج أسباب كدب السمكية،الدشيػري، عبج الخزاؽ أحسج:  1

848.) 
 (.27) دعاوى الحيازة في التذخيع الدؾري،السالكي، خالج عدت:  2
 (.48، 47، )خية والتظبيق العسميالحساية الؾقتية لمحيازة بيؽ الشغالشسخ، محمد أحسج محسػد:  3
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 لخاتسةا

 كتذسل أىع الشتائج كالتػصيات التي تػصل إلييا الباحث.

 :الشتائج

حتى تكػف صحيحة أف تكػف مبتجأة أي يتػافخ بيا العشرخ السادي  يذتخط في الحيازة بجايةً  -1
كالعشرخ السعشػي الستسثل بالقرج كالشية، كىحا لع  ،الستسثل بالأعساؿ السادية كالديصخة السادية

 ذخيعات بشز كاضح كصخيح.تعالجو أي مغ الت

أي كجػب تػافخ الأعساؿ السادية  ،القانػف السجني الأردني أخج بالشطخية الذخرية لمحيازة -2
في حيغ أف القانػف السجني السرخي أخح إبتجاءً بيحه الشطخية كلكشو تػسع بيا كمجىا  ،كالقرج

كىػ السدتأجخ  اً كحيج لتذسل الحقػؽ الذخرية كسا فعمت الشطخية السادية كجعل ىشاؾ استثشاءً 
الحي حساه بجعػى استخداد الحيازة بعكذ القانػف السجني الأردني الحي لع يحع السدتأجخ 
بجعاكى حساية الحيازة، كمػقف مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي ذات مػقف القانػف السجني 

 السرخي.

في حيغ أف القانػف  ،قةكجعميا مصم ،القانػف السجني الأردني لع يحرخ الحيازة العخضية بأحج -3
السجني السرخي قرخ الحيازة العخضية في حجيثو عغ تعخيف الحيازة عمى الحالة التي يكػف 

رلًا بالحائد الأصمي كيمتدـ بأكامخه، بيشسا مذخكع القانػف السجني تالعخضي م بيا الحائد
عميا مقيجة أثشاء لكغ عاد كج ،الفمدصيشي خمط بيغ القانػنيغ فجعميا مصمقة في تعخيفو لمحيازة

 لمشرػص كالتعارض فيسا بيشيع. بجكف دراسةكىحا يػضح الشقل  ،حجيثة عغ الحيازة العخضية

كأف يكػف غيخ  ،أف الإكخاه الحي يعيب الحيازة ىػ الحي يحرل إبتجاءً مغ قبل الحائد نفدو -4
ترخؼ  مذخكع، كأف مجخد السشازعة القزائية أك تػجيو إنحار أك إخصار لمحائد أك حرػؿ أي

 قانػني عمى العيغ محل الحيازة لا يذػب الحيازة بعيب عجـ اليجكء.
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مجمة الأحكاـ العجلية تعتبخ الحيازة بسخكر الدمغ تكػف مانعة مغ سساع الجعػى كلع تتبشى فكخة  -5
 التقادـ السكدب أك السدقط، كعمى نيجيا سار القانػف السجني الأردني.

صخيح في مجمة الأحكاـ العجلية أك التذخيعات الأخخى  الذخكط الستعمقة بالحيازة لع تخد بشز -6
الشافحة في فمدصيغ كلكغ مفيػـ الشرػص التي تعالج ىحا السػضػع تتصمب كجػد ىحه الذخكط 
كأيزا لسا استقخ عميو الإجتياد القزائي في محكسة الشقس الفمدصيشية الحي تزسغ ىحه 

 .23/2007الذخكط في القخار رقع 

 الغخبية الشافح في الزفة 1958( لدشة 51حكاـ الأمػاؿ غيخ السشقػلة رقع )القانػف السعجؿ لأ -7
أكجج شخكط إضافية فيسا يتعمق بالأراضي الأميخية كالعقارات السسمػكة في السشاشق التي لع تتع 
بيا أعساؿ التدػية أك التي استثشيت مشيا بأف البيػع الخارجية تعتبخ نافحة بعجة شخكط: كجػد 

سشة في العقارات السسمػكة،  15سشػات في الأراضي الأميخية ك 10مخكر مجة  عقج، الترخؼ،
 بالتالي إذا لع تشصبق ىحه الذخكط عمى الحيازة في فمدصيغ لا يعتج بيا.

كلع يعتبخه السذخع عيباً مغ  ،شخط استسخار الحيازة معالج تذخيعياً في القانػف السجني الأردني -8
السجني السرخي اعتبخ عجـ استسخار الحيازة ىػ مغ ضسغ  عيػب الحيازة  في حيغ أف القانػف 

عيػبيا كىحا ما قالو شخاح القانػف السجني السرخي كمشيع العلامة الدشيػري، في حيغ أف رأي 
الباحث مصابق لسػقف القانػف السجني الأردني بأف استسخار الحيازة ىػ شخط مغ شخكشيا 

 خمف الحيازة كزكاليا.يتعمق بالخكغ السادي لمحيازة كتخمفو يعشي ت

في حيغ يسكغ أف تكػف  ،بجعاكى الحيازة بعج مخكر سشة عمى حيازتو اً الحائد يكػف محسي -9
كذلظ في حاؿ كانت  ،الحيازة محسية بجعاكى الحيازة حتى لػ كانت مجة الحيازة أقل مغ سشة

 معشػية. حيازة السجعي أفزل مغ حيازة السعتجي، كإذا فقجت الحيازة بالقػة سػاء مادية أك
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 :التؾصيات

 بشاءً عمى الشتائج التي تػصل ليا الباحث فإنو يػصي بالتػصيات الآتية:

( مغ مذخكع القانػف 1084/1( مغ القانػف السجني الأردني كالسادة )1171تعجيل السادة ) -1
سيصخة الذخز بشفدو، أك بػاسصة غيخه عمى السجني الفمدصيشي لتربح كالآتي: )الحيازة ىي 

حق مادي يجػز التعامل فيو، ضاىخاً عميو بسطيخ السالظ أك صاحب حق عيشي آخخ شيء أك 
السذخع الأردني لع يتخؾ تعخيف (، كػف أف مغ الحقػؽ العيشية التي يجػز كدبيا بالحيازة

بخاز العشرخ إالحيازة لاجتياد الفقو كالقانػف كقاـ بتعخيف الحيازة كأخصأ بالتعخيف كػنو لع يتع 
 .حيازة كسار عمى نيجو مذخكع القانػف السجني الفمدصيشيالسعشػي في ال

ترح الحيازة بالػاسصة ( مغ القانػف السجني السرخي لتربح كالآتي: )951/1تعجيل السادة ) -2
كلحدابو(، كسا أكصي بححؼ الفقخة الأكلى مغ السادة  متى كاف الػسيط يباشخىا باسع الحائد

ي كػنو تع الحجيث عغ الحيازة بالػاسصة ( مغ مذخكع القانػف السجني الفمدصيش1086)
)العخضية( عشج تعخيف الحيازة كلكشو عاد كتحجث عشيا مخة أخخى كخمط بيغ الشز الأردني 

القانػف السجني السرخي حرخ كالسرخي كىحا يػضح الشقل الأعسى لمشرػص، كػف أف 
بالحائد  مترلالحيازة بالػاسصة ) العخضية ( في الحالة التي يكػف بيا الحائد العخضي 

عمى عكذ القانػف السجني الأردني الحي جعميا مصمقة كػف أف الحيازة الأصمي كيمتدـ بأكامخه 
بالػاسصة ليذ شخشاً أف يكػف الحائد لحداب الغيخ مترل بالحائد الأصمي كيمتدـ بأكامخه 

 .كالػلي كالػصي كغيخىا

زة العخضية إلى قانػنية  ضخكرة الشز في القانػف السجني الأردني عمى شخؽ تحػؿ الحيا -3
كلكغ يدتصيع أف يكدب بالتقادـ إذا تغيّخت صفة ( كالآتي )1185بإضافة فقخة ثانية لمسادة )

كإما بفعل مشو يعتبخ معارضة لحق  بذخط تػافخ حدغ الشية لجى الحائد، حيازتو إما بفعل الغيخ
الحيازة العخضية إلى  القانػف السجني الأردني لع يعالج مدألة شخؽ تحػؿ(، كػف أف السالظ

  .قانػنية كسا فعل القانػف السجني السرخي كمذخكع القانػف السجني الفمدصيشي
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إقخار الحساية القانػنية لمحائد العخضي حتى يدتصيع الجفاع عغ حيازتو مغ أي تيجيج أك  -4
غيخه الإستفادة مغ يدتصيع مغ يحػز لحداب : )غرب كذلظ بالشز عمييا في القانػف كالآتي

 (.اكى الحيازةدع

ضخكرة إقخار مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي بعج تعجيل بعس نرػصو حتى يكػف ىشاؾ  -5
كافة  قانػف مجني يعالج كافة الأمػر الستعمقة بالحيازة بشرػص كاضحة كصخيحة، كػف أف

ؿ شخكط الحيازة القانػنية لع تعالجيا أي مغ التذخيعات الشافحة في فمدصيغ كإنسا يسكغ الإستجلا
ستعمقة بالأرضي كشخكحات عمييا مغ بعس نرػص مجمة الأحكاـ العجلية كبعس القػانيغ ال

 الفقياء.

القانػف ( مغ 1016/2مغ القانػف السجني الأردني، كالسادة )( 1272/2)ضخكرة تعجيل السػاد  -6
بححؼ شخط مذخكع القانػف السجني الفمدصيشي ( مغ 1166/2كالسادة ) ،السجني السرخي 

، لأف ىحا الشز اقتبذ مغ القانػف ي حقػؽ الإرتفاؽ كي يتع اكتدابيا بالتقادـالطيػر ف
الفخندي كلا داعي لو لجيشا، كػف أف الشز في فخندا كاف لو أسبابو بدبب الأعخاؼ كالتقاليج 
ىشاؾ، كالتي لا مثيل ليا لجيشا، بالتالي كاف حخي بالسذخع عجـ اقتباس ىحا الشز كالعجكؿ 

 عشو.
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 السرادر والسخاجع قائسة

 السرادرأولًا: 

 ( لدشة 43القانؾن السجني الأردني رقؼ )السشذؾر بالجخيجة الخسسية الأردنية، العجد  1976
 .1/8/1976، بتاريخ2645

 1999، عساف: دار الثقافة لمشذخ كالتػزيع، 1ط ،مجمة الأحكام العجلية. 
 (لدشة 131القانؾن السجني السرخي رقؼ )ؾقائع السرخية، السشذؾر بال 1948

 .29/7/1948مكخر)أ(، بتاريخ108العجد
  1958 لدشة العثساني الأراضي قانؾن. 
  بالزفة الشافح 1958 لدشة( 51) رقؼ السشقؾلة غيخ الأمؾال لأحكام السعجل القانؾن. 
  غدة في الشافح 1933 لدشة( 78) رقؼ السعجل الأراضي قانؾن.  
  2001( لدشة 2قؼ )قانؾن أصؾل السحاكسات السجنية والتجارية ر. 
 ،بيخكت الثالث، السجمج خاصة، شبعة ،العجلية الأحكام مجمة شخح الحكام درر: عمي حيجر :

 .2003 ، كالتػزيع كالشذخ لمصباعة الكتب عالع دار
 ،بيخكت الثاني، السجمج خاصة، شبعة ،العجلية الأحكام مجمة شخح الحكام درر: عمي حيجر :

 .2003 ،كالتػزيع لمشذخ الكتب عالع دار
  :الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج أسباب كدب السمكيةالدشيػري، عبج الخزاؽ أحسج، 

 .2000أمانة عساف الكبخى،   ، بيخكت:3، ط9السجمج الثاني(، ج)
   :الؾسيط في شخح القانؾن السجني الججيج) مرادر الإلتدام(الدشيػري، عبج الخزاؽ أحسج ،

 .2000بيخكت: مشذػرات الحمبي الحقػقية، الحجيثة،  3السجمج الأكؿ، ط
 الديشي شو: تحقيق ،السغشي (:ق١٢٤- ٧٠٦: ت) محمد بغ أحسج بغ الله عبج محمد أبػ قجامة، ابغ 

 (.ـ٦٨١٨ -ىػ ٦٨٨٨) القاىخة، مكتبة ،1ط ج،10 كآخخكف،
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 السقشع عمى الكبيخ الذخح(: ىػ ١٨٢: ت) الخحسغ عبج الفخج أبػ الجيغ شسذ قجامة، ابغ، 
 ،1ط ج،30 الحمػ، محمد الفتاح عبج الجكتػر -التخكي السحدغ عبج بغ الله عبج الجكتػر: قيقتح

 .ـ٦٨٨٧ -ىػ٦٠٦٧ كالإعلاف، كالتػزيع كالشذخ لمصباعة ىجخ: القاىخة
 ،الكتب دار ،1ط ج،4 ،السجونة(: ىػ٦٥٨: ت) عامخ بغ مالظ بغ أنذ بغ مالظ الأصبحي 

 .ـ٦٨٨٠ - ىػ٦٠٦٧ العمسية،
 ،خميل مخترخ عمى الدرقاني شخح(: ىػ٦٤٨٨: ت) أحسج بغ يػسف بغ الباقي عبج الدرقاني 

 العمسية، الكتب دار: بيخكت ،1ط ج،8 أميغ، محمد الدلاـ عبج: ضبط ،البشاني وحاشية
 .ـ٢٤٤٢ -ىػ٦٠٢٢

 ،دار: بيخكت ط،. د ج،30 ،السبدؾط(: ىػ٠٨٨: ت) سيل أبي بغ أحسج بغ محمد الدخخدي 
 .ـ٦٨٨٨ -ىػ٦٠٦٠ السعخفة،

 ،دار: بيخكت ط،. د ج،8 ،الأم(: ىػ٢٤٠: ت) العباس بغ إدريذ بغ محمد الله عبج أبػ الذافعي 
 .ـ٦٨٨٤-ىػ٦٠٦٤ السعخفة،

 ،تختيب في الرشائع بجائع(: ىػ٧٨٥: ت) أحسج بغ مدعػد بغ بكخ أبػ الجيغ علاء الكاساني 
 .ـ٦٨٨١ - ىػ٦٠٤١ العمسية، الكتب دار ،2ط ج،7 ،الذخائع

 السكتب: عساف ،الأردني السجني لمقانؾن  الإيزاحية السحكخات: كآخخكف  إبخاليع رحسة، أبػ 
 .2000 الفشي،

  :السحكخات الإيزاحية لسذخوع القانؾن السجني الفمدظيشيديػاف الفتػى كالتذخيع الفمدصيشي. 
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 لسخاجعاثانياً: 
  :شية حقؾق العيأحكام اللؾجيد في الحقؾق العيشية الأصمية: مرادر و اأبػ الدعػد، رمزاف

 .2002، بيخكت، لبشاف: مشذػرات الحمبي، المبشانيالأصمية في القانؾن السرخي و 
  :عساف: دار 1، طدراسة مقارنة -الؾجيد في الحقؾق العيشية الأصميةأبػ عخابي، غازي ،

 .2016كائل لمشذخ، 
  :د ف، ، د ـأسباب كدب السمكية -الحقؾق العيشية الأصميةالأىػاني، حداـ الجيغ كامل ،

1999. 
  :شخح القانؾن السجني الججيج الحقؾق العيشية الأصمية أسباب كدب باشا، محمد كامل مخسي

 .1952، الإسكشجرية: السصبعة العالسية، 2ط ،4ج ،مالحيازة والتقاد –السمكية 
  :1994، مرخ: د،ف، حق السمكية )السمكية بؾجو عام وأسباب كدبيا(البجراكي، عبجالسشعع. 
 1985، القاىخة: شخكة سعيج رأفت لمصباعة، نغام السمكيةرصفى محمد: الجساؿ، م. 
  :الإسكشجرية: مشذأة "وقزاءً  التقادم في السؾاد السجنية والتجارية " فقياً حدغ، عمي أحسج ،

 .1985السعارؼ، 
 الإسكشجرية: دار السصبػعات 3، طالحساية الجشائية والسجنية لمحيازة، مجحت محمد: الحديتي ،

 .1993ية، الجامع
  :2006دف،  ،حق السمكيةحديغ، محمد عبجالطاىخ. 
  :الإسكشجرية: دار اكتداب السمكية العقارية بالحيازة في الفقو الإسلاميخالج، عجلي أميخ ،

 .2003السصبػعات الجامعية، 
  :ضؾء السدتحجث مؽ أحكام محكسة  في) اكتداب السمكية العقارية بالحيازةخالج، عجلي أميخ

 .، الإسكشجرية: دار الفكخ الجامعي، د تفقو القانؾني(الشقض وال
  :الحساية السجنية والجشائية لؾضع اليج عمى العقار عمى ضؾء أحكام خالج، عجلي أميخ

 .1992، الإسكشجرية: مشذأة السعارؼ، محكسة الشقض
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  :تسمػ العقارات بؾضع اليج )في القانؾن السجني السرخي وقؾانيؽ البلادخالج، عجلي أميخ 
، العخبية مع السقارنة بالفقو الإسلامي عمى ضؾء أحجث أحكام الشقض وما تؾصل إليو الفقو(

 .1992الإسكشجرية: مشذأة السعارؼ، 
  :القاىخة: دار 1، طالتقادم الجشائي والسجني في ضؾء أحكام محكسة الشقضخميل، عجلي ،

 .1992الشيزة  العخبية، 
  :لسجنية وحسايتيا الجشائية "في ضؾء الفقو الحيازة االجناصػري، عد الجيغ كآخخكف

 .3، طوالقزاء"
  :ششصا: جامعة ششصا، الؾجيد في الحقؾق العيشية الأصمية أحكاميا ومرادرىارسلاف، نبيمو ،

1995. 
  :القاىخة: مصبعة جامعة الؾجيد في الحقؾق العيشية الأصميةزكي: محسػد جساؿ الجيغ ،

 .1978القاىخة، 
  سػريا: 1، جالقانؾن السجني )الحقؾق العيشية الأصمية(كآخخكف: الدخميشي، عبج الجػاد ،

 .1990مشذػرات جامعة حمب، 
  :الإسكشجرية: دار الجامعة مرادرىا-الحقؾق العيشية الأصمية أحكامياسعج، نبيل إبخاليع ،

 .2006الججيجة، 
  :شجرية: ، الإسكشخح القانؾن السجني والحقؾق العيشية الأصميةسكيكخ، محمد عمي كآخخكف

 .2004مشذأة السعارؼ، 
 شخح القانؾن السجني)الحقؾق العيشية الأصمية الأشياء والأمؾال حق الجيغ:  سػار محمد كحيج

 .1994، دف، السمكية والحقؾق الستفخعة عؽ حق السمكية أسباب كدب السمكية(
  :كية أسباب السمصمية لقانؾن السجني الحقؾق العيشية الأشخح اسػار، محمد كحيج الجيغ

 .1999، عساف: دار الثقافة، 1ط ،2ج ،والحقؾق السذتقة مؽ حق السمكية
  :الحيازة كدبب مؽ أسباب كدب السمكية في التذخيع السرخي الذياكي، قجري عبج الفتاح

 .2003الإسكشجرية: مشذأة السعارؼ، ، والسقارن 
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  :بشاني والقانؾن الحقؾق العيشية الأصمية )دراسة في القانؾن المالرجة، عبج السشعع فخج
 .1982بيخكت: دار السيزة العخبية،  ،السرخي(

  :2015، د،ف، 2، طالؾجيد في الحقؾق العيشية الأصميةصلاح، شػقي محمد. 
 د،ف، مجد التقادم، الؾقف والإنقظاع، الحيازة( التقادم )التقادم السدقط،، أنػر: شمبة ،

2004. 
  :الإسكشجرية: السكتب الجامعي الحجيث، (الحيازة الأصمية والعارضةالحيازة )شمبة، أنػر ،

2004. 
  :حق السمكية -الحقؾق العيشية في القانؾن السجني الكؾيتي دراسة مقارنةشو، غشي حدػف ،

 .1977، الكػيت: مصبػعات جامعة الكػيت، 1ج
  :1967، القاىخة: دار الشيزة العخبية، دروس في حق السمكيةعامخ، عبجالعديد. 
  :القاىخة: مكتبة عالع الفكخ 1، طلسؾسؾعة الذاممة في الحيازةاعبج التػاب، معػض ،

 .2003كالقانػف، 
 العخبية، الشيزة دار: القاىخة ،1ط ،الأصمية العيشية الحقؾق : أحسج فايد الخحسغ، عبج 

2007. 
  :أسباب كدب السمكية: الحيازة السكدبة لمسمكية عبج الخحسغ، محمد شخيف عبج الخحسغ أحسج

 .2010، القاىخة: دار الشيزة العخبية، 1، طودعاوى الحيازة
  :القاىخة: د،ف، 1، جالؾجيد في الحقؾق العيشية الأصمية والتبعيةعبج الدلاـ، سعيج سعج ،

2000. 
  :ابع دار الشذخ لمجامعات ، القاىخة: مص1، طالتقادم السكدب والسدقطعبج المصيف، محمد

 دت. السرخية،
  :مرخ: دار العخبي لمتػزيع،1، طوالجشائية لمحيازة الحساية السجنيةعبج السعصي، مشيخ ، 

 دت.
 العيشية والحقؾق  السمكية حق) الأصمية العيشية الحقؾق : محمد شػقي أحسج الخحسغ، عبج 

 .2004 دف، ،(عشو الستفخعة



112

  :عساف: دار السديخة لمشذخ 1، طالحقؾق العيشية الأصمية والتبعيةعبيجات، يػسف محمد ،
 .2001كالتػزيع، 

 عساف: دار الثقافة، ""الحقؾق العيشية القانؾن السجني الؾجيد في شخحبيجي، عمي ىادي: الع ،
2014. 

  :أحكام دعاوى حساية الحيازة " دراسة في ضؾء أحكام القانؾن وآراء العجيمي، لفتو ىامل
 .2015، بيخكت: مشذػرات الحمبي الحقػقية، الفقو وتظبيقات القزاء"
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Abstract 

Praise be to God, Lord of the worlds, whose justice the heaven and the 

earth rose, and the Ruler among His servants as they are different . Blessing 

and peace be upon then most honorable of creation and the seal of the 

prophets and messengers, our master Mohammad, and : 

The study dealt with the issue of the terms of ownership acquisition, in 

light of regulation of its provisions in accordance  with the Jordanian Civil 

Law NO. (43) OF 1976, the  Egyptian Civil Law No. (131) of 1948 and the 

Palestinian Civil Law draft, and in light of the Cord of Judicial Provisions 

in addition to the Ottoman Land Law. For the year 1958 and the amending 

law for the provisions of immovable funds No. (51) for the year 1958 in 

force in the West Bank and the amended Land Law No. (78) for the year 

1933 in force in Gaza by conducting a comparison between the provisions 

of these legislations regarding their organization of the subject of the study, 

and then addressing the provision made by this legislation. 

The study consisted of an introduction, two chapters and a conclusion. The 

first chapter  discussed the concept of passion, and its condition that it be a 

beginner rather than accidental, then clarified  what  the initiate passion is 

and what distinguishes it from accidental where the beginner is required to 

have the two elements of possession in it namely the material element 
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represented by the material works  and the intangible element represented 

by the intention and intention and how to achieve the actions of it is 

necessary for the possessor to personally undertake the possession work 

and he can exercise it through others with the conditions that must be met 

so that his possession is considered valid. 

Then the study dealt with the issue of possessing in the magazine AL-

Ahkam Al-Adliya  and it came up with the hand and seizure, not 

possession then clarified  the morale element and its strength . Then it is 

not considered a holder. 

For the materialist theory, it is based on the fact  that it is satisfied  with the 

material works of possession regardless  the intangible components of this 

theory indicated that there is no dispute between legal and icindintal 

possession . The difference between these two theories is that the material 

theory protects the the holder for the account of others such as the tenant in 

claims for the protection of tenure, while the traditional theory dos'nt 

protect the holder for the account of others by claims for protection of 

tenure. In the Journal of Legal Provisions and the Position of the 

Palestinian Civil Law Project, the researcher touched on the incidental 

possession and cases of its transformation into legal possession, and the 

most important differences between casual  and legal possession. Then the 

researcher talked about the actions of permissibility . its definition and the 

images of performing its actions which may be a negative action, that is 

refraining from performing a positive action or action through taking an 
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action . Finally, the researcher touched  on acts of tolerance  what 

distinguishes them from acts of permissibility and the possibility of 

transforming acts of tolerance into legal possession that produce their 

effects. 

The second chapter includes the rest of the conditions of possession that 

possess ownership , so the first section states the condition that possession 

be quit in terms of  its definition and the defect of coercion and conditions 

that affect possession , its types, its image and the extent of it its impact on 

possession, then the researcher discussed the condition that the possession 

be apparent in the sense of its appearance, as will as the defect of 

invisibility that marred  the emergence of possession and the extent of its 

impact on the possession. 

The second section includes the condition of clarity of possession, its 

definition when it is clear and the extent of the influence of the defect  of 

confusion and ambiguity on its clarity. Also, the section includes the 

condition of continuing possession and what is applied in Palestine in 

relation to this condition. 

Finally, a conclusion is drawn up which included the most important results 

that the study reached in addition to the most important recommendations 

suggested by researcher.  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


